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Okat driftoverskott nir nya driftsittningar gors

Akademiska Hus driftoverskott for perioden okar fortsatt i jamforelse med foregaende ar. Resultatet
fore skatt minskar till foljd av lagre vardeforandringar 1 fastighetsbestandet. Strategiska samverkans-
projekt har inletts for att skapa attraktiva campusomraden och starka bolagets kundleverans.

Vasentliga handelser 1 kvartalet

Akademiska Hus investerar 193 miljoner kronor i bygget av 108
lagenheter med plats for 132 studenter och forskare vid Campus
Ultuna. Satsningen stérker Uppsalas attraktivitet som student-
stad och bidrar till SLU:s arbete med att na sitt uppskattade stu-
dentbostadsbehov i Ultuna fér de kommande aren.

I september togs det forsta spadtaget for Accelerator. Centralt pa
Campus Frescati vid Stockholms universitet skapas en arena for
konst, vetenskap och samhillsfragor dir akademi och allmén-
het kan motas. Akademiska Hus investerar 91 miljoner i projektet,
som véntas sta klart i slutet av 2019.

Finanstella nyckeltal

PERIODEN JANUARI-SEPTEMBER

Hyresintakterna uppgick till 4 448 MKkr (4 190).

Driftoverskottet uppgick till 3119 Mkr (2 993), vilket dr en 6kning
med 126 Mkr och hanforlig till driftsdttningar.

Resultatpaverkande virdeforidndringar i forvaltningsfastigheter
uppgick till 799 Mkr (3 584), vilket motsvarar 1,0 procent (4,6) av
virdet pa fastigheterna.

Total finansieringskostnad uppgick till -564 Mkr (-303) varav
rantenettot uppgick till -175 Mkr (-159).

Resultatet fore skatt for perioden uppgick till 3 300 Mkr (6 228)
och periodens resultat blev 3 297 Mkr (4 783). Minskningen &r i
huvudsak hanférlig till ligre virdeuppgang i fastigheterna.
Investeringariny-, till- och ombyggnader uppgick under perioden
till 2080 Mkr (2 154).

Direktavkastningen, exklusive fastigheter under uppférande,
uppgick till 5,3 procent (5,4) for rullande 12 manader.

AKADEMISKA HUS AB (PUBL) ORG. NR: 556459-9156

Las mer i vd:s kommentar pa sidan 3

¢ Utvecklingen avnya Humanisten ses som ett forsta stegiarbe-

tet med att gora universitetsomradet s6der om Gotaplatsen till

en unik och kreativ métesplats for konst, kultur och humaniora i
Goteborg. Bygget pagar for fullt men redan nu har den nya byggna-
den tilldelats hogsta hallbarhetsbetyg genom att uppna guldnivan
imiljocertifieringssystemet Miljobyggnad.

e Akademiska Hus har framgangsrikt genomfort langfristiga

obligationsemissioner under aret. Tva emissioner har under
tredje kvartalet genomforts, om totalt 500 Mkr med 20 respektive
25 ars loptid.

TREDJE KVARTALET

Hyresintidkterna uppgick till 1462 Mkr (1408).

Driftoverskottet uppgick till 1012 Mkr (1 031), vilket dr en
minskning med 19 MKkr.

Resultatpaverkande virdeforindringar i fastigheter uppgick
till 252 Mkr (1 667).

Réntenettot har sjunkit med 7 Mkr till -63 MKkr.
Resultatet fore skatt uppgick till 1224 Mkr (2 681).
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Detta ar Akademiska Hus

Akademiska Hus uppdrag ar att aga, utveckla och forvalta fastigheter for universitet och hogskolor.
Var verksamhet ska bedrivas pa affarsmassiga grunder och generera marknadsmassig avkastning.

Akademiska Hus égs till 100 procent av svenska staten och finns i
hela Sverige, frimst i de stora universitetsstiderna men ocksa pa
ettflertal mindre hégskoleorter.

I nédra samverkan med universitet och hogskolor bygger och for-
valtar vi hdllbara kunskapsmiljoer. Vi bidrar till att stiirka svenska
larositens konkurrenskraft, dir studentbostider spelar en viktig
rolliutvecklingen av campusomréden. Det finns méanga fastighets-
dgare inom segmentet lokaler for hogre utbildning och forskning,
men Akademiska Hus med sin specialistkompetens dr den storsta
aktoren med en lokalandel pa cirka 60 procent.

KREDITVARDIGA HYRESGASTER OCH

LANGA KONTRAKTSTIDER

Merparten av Akademiska Hus intékter, cirka 90 procent,
kommer fran universitet och hogskolor. Da dessa ir statliga myn-
digheter har kundgruppen hogsta kreditvérdighet.

For att tillgodose kundernas behov investerar vi ofta i special-
anpassade lokaler, vilket medfor langa kontraktstider. Den genom-
snittliga kontraktslingden pa alla nytecknade kontrakt, har under
aretvarit 10,4 ar (10). Den genomsnittliga aterstaende kontrakts-

lingden ir 6,5 ar (6). Den ekonomiska vakansen utgér 1,4 procent
(0,9) avvara totala hyresintiikter. Vakansgraden avseende uthyr-
ningsbar yta uppgar till 5,2 procent (3,9). Den relativt ldga vakan-
sen beror bland annat pa att nya projekt i huvudsak inte paborjas

innan kontrakt dr tecknade.

LANGSIKTIG FINANSIERING

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten aterinvesteras till
storsta delen i bade ny-, om- och tillbyggnationer i befintligt
bestand. Skuldportféljen finansieras via publika finansieringspro-
gram och huvudsakligen i obligationsmarknaden. Akademiska Hus
har en langfristig rating fran Standard & Poor’s pa AA sedan 1996
och den hogsta kortfristiga ratingen pa P-1 fran Moody’s sedan
januari 2017. Ratingen speglar det statliga dgandet, var starka
finansiella stillning och var marknadsposition som den ledande
aktoren for kunskapsmiljoer for svenska universitet och hogskolor.

P-1 AA

Moody’s short term rating, Standard & Poor’s long term rating,
January 18 Stable outlook. September 18

FORFALLOSTRUKTUR PA HYRESKONTRAKTEN
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AKADEMISKA HUS Rullande
I SAMMANDRAG 2018 2017 2018 2017 12 man.
juli- juli- jan- jan- okt 17- 2017 2016
sep sept sep sep sepl8 heldr heldr
Intakter fran fastighets-
forvaltningen, Mkr 1508 1461 4589 4 357 6038 5806 5666 . .
e AGARENS FINANSIELLA MAL:
Driftoverskott, Mkr 1012 1031 3119 2993 3954 3829 3667 . . . .
« Avkastning pa operativt kapital
Resultat fore skatt, Mkr 1224 2681 3300 6228 5382 8311 6715 ska uppga till minst 6,5 procent
Vérden per 2018-09-30 (exklusive vardeforandring).
Soliditet 453 423 453 423 453 433 414 « Utdelning ska uppgs till mellan
40 och 60 procent av arets resul-
Avkastning operativt kapital, % * * * * 5,7 59 6,2 tat efter skatt, efter aterldggning
) S . . . N av vardeforandringar och dartill
Avkastning eget kapital, % 10,7 176 16,3 hérande uppskjuten skatt.
Réntetéckningsgrad, % * * 824 767 808 871 694 « Soliditeten ska uppgé il mellan
Belaningsgrad, % 359 36,5 359 36,5 359 34,3 37 30 och 40 procent.
Direktavkastning fastigheter, % ! * * * * 53 55 57
Direktavkastning fastigheter, % 2 * * * * 49 50 53
Beddmt marknadsvarde
fastigheter, Mkr 83317 78611 83317 78611 83317 80444 73013

*Nyckeltal berdknas endast for tolvmanadersperioden
1) exkl fastigheter under uppférande  2) inkl fastigheter under uppférande
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Samverkan ger attraktiva campusomraden

VD KERSTIN LINDBERG GORANSSON
KOMMENTERAR:

Vi fortsétter att fordjupa samverkan med
kunderna for att stirka utvecklingen av var
verksamhet och var leverans. I september
undertecknade vi ett avtal med Kungliga
Tekniska hogskolan (KTH), for att
ytterligare stirka vart samarbete inom
utbildning, forskning och innovation och
tillsammans rusta oss for framtida
utmaningar. Det handlar till exempel om
fastighets- och hallbarhetsfragor och atti
dnnu hogre grad kunna nyttja fastigheter
och campusmiljoer som testbaddar.
Arbetet utgar ifran var gemensamma
campusplan och bidrar till bade KTH:s och
Akademiska Hus hallbarhetsmal, men #ven
till FN:s globala hallbarhetsmal.

GRANSOVERSKRIDANDE
MOTESPLATSER

En viktig del for att 6ka campusomradens
attraktivitet dr att fler aktorer och verk-
samheter etableras och att fler médnniskor
ror sig pa omradena under storre del av
dygnet. Motesplatsernablir allt viktigare.
Ett spdnnande exempel 4r det som sker
just nu pa Frescati. Centralt pa campus vid
Stockholms universitet har vi tillsammans
med ldrosétet tagit det forsta spadtaget for
Accelerator. En tidigare laboratoriemiljo
iunderjordiska lokaler ska forvandlas till
en arena for konst, vetenskap och sam-
héllsfragor dir studenter, forskare och
allaintresserade ska kunna métas. Totalt
investerar vi 91 miljoner i om- och till-
byggnaden som omfattar cirka 2 500 kva-
dratmeter. Verksamheten beridknas starta
under hosten 2019.

FLER CAMPUSNARA STUDENTBOSTADER
Akademiska Hus verkar for att fler student-
bostdder ska byggas runt omilandet och
viinvesterar nu 193 miljoner kronor i
bygget av 132 student- och forskarboen-
den vid Campus Ultuna utanfor Uppsala.
Satsningen stdrker Sveriges lantbruks-
universitets (SLU) arbete med att na sitt
mal att kraftigt 6ka antalet studenter — da
spelar tillgangen pa studentbostéder stor
roll. Studentbostidder pa campus bidrar
ocksa till att omradet blir tryggare och mer
levande under dygnets alla timmar.

En tidigare laboratoriemiljo i underjordiska lokaler vid Stockholms universitet ska foérvandlas till en arena for

konst, vetenskap och samhallsfragor dar studenter, forskare och alla intresserade ska kunna métas.

ETT VAXANDE CAMPUS

MED MANGA AKTORER

I september invigdes polisutbildningens
nyalokaler pa Campus Flemingsberg
utanfor Stockholm, dir rektorn for
Sodertorns hogskola podngterade att detta
ar ett viktigt tillskott till det vixande
campuset. Campus Flemingsberg ar
intressant ur manga aspekter. Har huserar
fleraldroséiten utover Sodertorns hogskola,
exempelvis Karolinska Institutet, KTH
och Roda Korsets Hogskola. Dessutom
utvecklas de starka Life Science-
forskningsmiljoerna NEO och Technology
and Health pa omradet. Hir byggs ocksa
studentbostidder och spannande
motesplatser som innovationscaféer.
Campus Flemingsberg ar nu Sveriges
attonde storsta campus, med en tydlig
vision att det byggs just for samverkan,
hallbart beteende och att miljon ska
stimulera till kunskapsutbyte mellan olika
akademier, niaringsliv och samhaélle.
Omradet har kunnat utvecklas i denna

positivariktning tack vare ett titt
samarbete mellan kommun, néringsliv,
larositen och flera olika fastighetségare.
Akademiska Hus har sammantaget cirka
70 000 kvadratmeter pa Campus
Flemingsberg.

FORBATTRAT DRIFTOVERSKOTT
Ettflertal driftséittningar under aret har
bidragit till ett forbattrat driftoverskott,
3119 MKkr, en 6kning jamfoért med samma
period féregaende ar. Resultatet ir ligre
framst till f6ljd av 14gre virdeokningar i
fastighetsbestandet.

Kerstin
Lindberg Goransson
Verkstdllande direktor
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Omvirlds- och marknadsanalys:
Fortsatt attraktiv fastighetsmarknad

Den goda konjunkturen och ranteldget gynnar fastighetsbranschen.

Intresset for samhallsfastigheter ar fortsatt hogt.

OMVARLD
Den langvariga uppgangen i virldskonjunkturen fortgar samtidigt
som politiska hindelser bidrar till 6kad oséikerhet. Hog efterfragan
och utbudsrestriktioner har bidragit till ett stigande oljepris och
ddrmed en hogre inflationstakt. Den amerikanska ekonomin &r
fortsatt stark och stods av finanspolitiska stimulanser. Samtidigt
moter tillvixtmarknader, déar en stor del av skuldséttningen har
skett i dollar, utmaningar med stigande amerikanska rantor och
starkare dollar, vilket under sommaren aktualiserades i Turkiet. I
Kina har konjunkturindikatorer dimpats nagot samtidigt som det
ar svart att se nagon ljusning i handelskonflikten med USA. Slutre-
sultatet av pagaende forhandlingar dr oklart och likasa de protekti-
onistiska stromningarnas paverkan pa viarldshandeln som helhet.
Ekonomin i Europa har utvecklats nagot svagare én férvin-
tat men arbetsmarknaden forbéttras och ett gott konjunkturliage
bestar. Sedan sommaren har fokus ater riktats mot Italien dir
regeringen har presenterat en alltfér expansiv budget for kom-
mande tre ar som dirmed inte méter férvintningarna inom EU.
For svensk del ser liget fortsatt starkt ut drivet av hog internatio-
nell efterfragan och ihallande svag krona.

FINANSIELLA MARKNADER
Den amerikanska centralbanken Federal Reserve (Fed) har genom-
fort rantehgjningar i enlighet med forvantningarna och i septem-
ber skedde den senaste hojningen om 0,25 procentenheter samti-
digt som ytterligare en hojning dr att viinta fore arsskiftet. Parallellt
pagar reduceringen av Feds balansrikning som vuxit till foljd av
tidigare obligationsképsprogram. Den europeiska centralbanken
star fast vid att avsluta obligationskopsprogrammet vid arsskiftet
och signalerar en forsta rantehgjning tidigast efter sommaren 2019.

Sedan Riksbankens direktionsméte i september framstar en
rantehdjning i december eller februari som alltmer trolig och till-
falliga drivkrafter bakom inflationsuppgangen tonas ned. Infla-
tionstakten bedoms nu stiga framover dven avseende kiarninflatio-
nen dir hogre energipriser exkluderas. Aven om en rantehdjning
skulle ske kommer den penningpolitiska normaliseringen sanno-
likt ske med stor forsiktighet.

God ekonomisk utveckling samt férviantningarna om fort-
satta rantehgjningar i USA har medfort stigande amerikanska
langrintor. Aven Europa och Sverige har under perioden sett sti-
gande langriantor om dn i mindre utstrickning. Sannolikt kan en
Okad volatilitet i finansiella marknader forvintas som en foljd av

den politiska osidkerheten.

FASTIGHETSMARKNAD

Fastighetsmarknaden utvecklas vil med drivkraft fran stark kon-
junktur, laga rantor och en likvid finansieringsmarknad. Trans-
aktionsvolymen uppgar per den 30 september till 103 miljarder
kronor, vilket ér cirka fyra procent mer jimfort med samma period
2017. Genomforda transaktioner visar pa generellt sett oforiand-
rade direktavkastningskrav under kvartalet. Utldndska investe-
rare ar fortsatt mycket aktiva och star fér en tredjedel av den totala
volymen.

Kontorssegmentet framstar fortsatt som attraktivt och vakan-
serna ir alltjaimt laga i storstiderna. Hyresutvecklingen drivs
framst av nyproduktion och moderniseringar da hyresgister efter-
fragar moderna, yteffektiva lokaler i kommunikationsnira ldgen.
Det finns dven ett 6kat intresse for miljocertifierade byggnader vil-
ket betraktas som standard vid nyproduktion. I storstdderna, och
Stockholm i synnerhet, har hyresutvecklingen varit god medan
deniregionstiderna, dar nyproduktionstakten ér lagre, utvecklas
neutralt.

SAMHALLSFASTIGHETER

Med vanligtvis langa hyreskontrakt, stabila hyresgister och for-
hallandevis lagt konjunkturberoende ir investerarintresset for
samhillsfastigheter hogt, sarskilt inom storstdder och regionsté-
der med stark befolkningstillvixt. Transaktionsmarknaden for
samhillsfastigheter dr fortsatt nagot avvaktande medan nypro-
duktionen Okar. Befintliga dgare ar restriktiva niar det kommer till
forsdljningar och i de fall férséiljningar inda sker motiveras det
ofta med en striavan att renodla bestandet och frigora kapital som
kan aterinvesteras.

Delsegmentet lokaler fér hogre utbildning och forskning har
inte uppvisat nagra betydande fordndringar avseende hyresnivaer
eller vakanser under kvartalet. Ett campusomrade utgor ett att-
raktivt mikroldge for utbildning, forskning och relaterad verk-
samhet. Efterfragan palokaler inom ett campusomrade beror
aven pa hur vil omradet dr integrerat med staden i 6vrigt. Genom
forbittrad infrastruktur, 6kat serviceutbud samt bostadsutveck-
ling stirks campusomradets attraktivitet fér bade ldroséiten och

néaringsliv.
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FASTIGHETSMARKNADEN

Vara universitets-
och hogskoleorter

AKADEMISKA HUS FINNS PA

UNIVERSITETS- OCH HOGSKOLEORTER
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Akademiska Hus andel uppgar till 61 procent Boras
av lokalerna for hogre utbildning och forskning,
och ar darmed den enskilt storsta aktoren
inom detta segment. Av Akademiska Hus totala
fastighetsvarde pa 83 miljarder kronor finns Lund o
95 procent pa universitetsorter och 5 procent Kristianstad
pa hogskoleorter. Alnarp
. M Befolkningsokning >1%
Malmo W Befolkningsokning <1%
Befolkningsminskning
Kalla: SCB
Marknadsvarde Storsta Marknadsvarde Storsta
Andel per ort och lokalyta larosaten Andel per ort och lokalyta larosaten
Storstock- 38 Sthims Lund 7 Lunds universitet
holm Mdkr universitet Mdkr
Karolinsk
963 000 kim [ 359 000
KTH
Uppsala Uppsala Umea Umea universitet
15 mdkr universitet * 4 mokr SLU Umea
604 000 Ky VUHNe 235 000 kvm
Goteborg Goteborgs Linkdping Linkdpings
8 Mdkr universitet ‘ 3 Mdkr universitet
348 000 kym Chemers 221 000 kvm

Kéalla: Andel 2017: Ekonomistyrningsverket

® Akademiska Hus
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Var verksamhet
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Tillsammans med vara kunder arbetar vilangsiktigt och strategiskt for att skapa attraktiva
kunskapsmiljoer och campusomraden. Darmed bidrar vi till att de svenska larosatena kan
fortsatta att positionera sig och locka till sig studenter och forskare fran hela varlden.

Var verksamhet utgar fran tre huvudprocesser som sékrar att vi
kan nyttja var samlade kompetens 6ver hela landet - en forvalt-
ningsorganisation, en projektorganisation och tre geografiskt
ansvariga enheter for campus- och affarsutveckling. Effektivi-
tet, enhetliga processer och stirkt fokus pa digital transformation
ger en bra grund i vart fortsatta arbete med att stiirka Sverige som

kunskapsnation.

FORVALTNING

Vart fastighetsbestand pa cirka 3,3 miljoner kvadratmeter bestar
framst av hogteknologiska forskningsanliggningar och olika
typer av utbildnings- och kontorslokaler. Fastigheterna ska halla
ritt standard under lang tid, men samtidigt kunna anpassas i takt
med att vara kunders behov férindras. Hég kvalitet i driftarbetet,
ansvarsfull energianvindning och en 6ppen kommunikation med
savil kunder som leverantorer dr avgérande férutsittningar for att

Oka affirsnyttan och virdet fér vara kunder.

Hallbarhetsinitiativ tillsammans med vara kunder

Utifran Akademiska Hus energistrategi och vara ambitiosa hall-
barhetsmal arbetar vi for att halvera méngden levererad energi
fram till ar 2025 och eliminera CO.-avtrycket fran var drift. En del
av strategin ar att minska energianvindningen ivart nuvarande
fastighetsbestand men ett stort fokus ligger ocksa pa att skapa for-

nybar energi, bland annat genom solceller.

Enviktig delivart hallbarhetsarbete dr att samarbeta med vara
kunderiolika hallbarhetsinitiativ. Syftet dr inte bara att minska
méngden anviand energi, utan dven att skapa engagemang och syn-
lighet kring hallbarhetsfragor och koppla samman vara olika kun-
skaper i imnet. Initiativen bygger pa en gemensam vilja att agera
och investeraihallbaraval. Det pagar ocksa en rad innovations-
projekt tillsammans med vara kunder inom dessa omraden.

STRATEGISKA HALLBARHETSMAL:

« Arlig kopt energi, kWh/m?, ska minska i den
takt som leder till 50 procent reduktion ar 2025
jamfort med ar 2000.

« Eliminera CO,-avtryck fran drift.
« Initiera hallbarhetsinitiativ med kunder.
« Olycksfri arbetsplats.

Nyinvigning av
Green Innovation Park

I Green Innovation Park pa Campus Ultuna i Uppsala
mots manniskor, akademi och foretag for att skapa
innovationer for en hallbar framtid. Med ena benet i
akademin och det andra i foretagsvarlden skapas de
basta forutsattningarna for olika kompetenser att
motas och stimulera varandra till nya upptdckter och
samarbeten. I september, tva ar efter invigningen,
holls en nyinvigning av lokalerna. Under nastan ett

ar har byggnaden renoverats invandigt for att skapa
Uppsalas mest innovativa miljo med allt fran aktivi-
tetsbaserade temakontor och kreativa ytor till café-
servering och makerspace, dar man kan bygga proto-
typer, testa enklare konstruktioner och produkter samt
3D-printa. Bakom Green Innovation Park star Sveriges
lantbruksuniversitet (SLU) och Akademiska Hus.

FOTORATTIGHETER: OLA KJELBYE




VARDESKAPANDE

CAMPUS- OCH AFFARSUTVECKLING

Sveriges lirandemiljoer och campusomraden ér i konstant utveck-
ling. Behov, 6nskemal och visioner diskuteras vid alla ldrositen.
Campus som dr levande under dygnets alla timmar och samspelar
med det omgivande samhiéllet dr centralt for att Sveriges ldroséten
skavarakonkurrenskraftiga. Med var samlade kunskap och i néira
samarbete med vara kunder tar vi fram campusplaner som utveck-

lar framtidens campusomraden.

Helhetsperspektiv for socialt hallbara campus

Campus ir en plats for forskning och lirande, men ocksa en plats
fér moten med néringslivet och en grinsyta féor méten med sam-
hélletiovrigt dir alla ska kdnna sig vilkomna. Utover att utveckla
effektiva och inspirerande lairandemiljoer moter vi anvindarnas
behov genom att skapa tillgéngliga motesplatser och i samverkan
med andra aktorer sékerstilla ett attraktivt serviceutbud. Restau-
ranger, mojligheter till kultur- och idrottsaktiviteter och tillgang
till férskolor i ndra anslutning till campus dr exempel pa service
som underlédttar vardagslivet och somiallt hogre utstrickning
integrerasioch omkring campus. Fler student- och forskarbosti-
der star hogt pa manga larositens prioriteringslistor. Campusnéra
studentbostéder dr en av de viktigaste faktorerna for att skapa en
levande milj6 som dr 6ppen, trygg och inbjudande hela dygnet, alla

dagariveckan.

Stiirkt innovationsférmaga

De utmaningar vi star infor som samhillsbyggare innebér att vi
maste 6ka var innovationskraft for att kunna sikra var leverans
och skapa virde till kunderna. Faktorer som digitalisering och
internationalisering paverkar undervisning och forskning, och
stiiller nya krav pa bade befintliga och framtida kunskapsmiljoer.
Genom strukturerade innovationssamarbeten vill vi utveckla pro-
dukter, tjinster och arbetssitt som bidrar till en hallbar samhélls-
utveckling.
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PROJEKT

Byggprocessen utgor en betydande del av Akademiska Hus verk-
samhet och var projektportfslj bestar av beslutade och planerade
projekt for cirka 14 miljarder kronor. Byggprojekten utvecklas i
nira samverkan med vira kunder och andra aktérer och dr av
varierande karaktér, fran mindre ombyggnader till nya avancerade
forskningsanlidggningar. Genom dessa projekt bidrar vi till att
langsiktigt siikra lirositenas lokalbehov for utbildning och forsk-
ning. En av vara styrkor ir att koordinera och driva de omfattande
och komplexa samverkansprocesser som dr nyckeln for ett fram-
gangsrikt resultat. Formagan att bygga hallbart ir en viktig kon-
kurrensfordel. I projektenheten dr kostnadseffektivitet, utveckling
avkompetens och erfarenhetsaterféring centrala utvecklings-

omraden.

Digitalisering och innovation

Digitaliseringsdiskussionen inom fastighetsbranschen pagar for
fullt och vi mérker ett allt tydligare intresse fran vara kunder och
leverantorer for de mojligheter som digitaliseringen fér med sig. Vi
overgar till mer digitala sitt att driva vara byggprojekt. Bland
exemplen finns Albano i Stockholm dér vi testar nya modeller mot
ett mer digitalt arbetssitt. Ett annat digitalt och innovationsfoku-
serat projekt som vi bedriver dr A Working Lab pa Chalmersomradet
Johanneberg i Goteborg. Byggnaden ska bli en innovationsarena

men dven fungera som en testbiddd under sjilva byggprocessen.

FORTSATT HOG INVESTERINGSTAKT
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® Investeringar i projekt

Diagrammet visar arliga investeringar i projekt fran 2009 till och med
tredje kvartalet 2018 och 1 genomsnitt har Akademiska Hus haft en
investeringstakt pa cirka 2,5 miljarder kronor per ar. Sammanlagt
sedan 1993 har viinvesterat cirka 49 miljarder kronor 1 om-, ny- och
tillbyggnader.

AKADEMISKA HUS | Stampgatan 14, Box 483, 401 27 Goteborg, Telefon: +46 31 63 24 00. akademiskahus.se



KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR

Koncernens resultatrikning
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KONCERNENS RESULTATRAKNING Rullande
I SAMMANDRAG, MKR 12 man
2018 2017 2018 2017 okt 2017- 2017
juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep sep 2018 Helar
Hyresintakter 1462 1408 4448 4190 5839 5582
Ovriga férvaltningsintakter 46 53 141 167 198 224
Summa intakter fran fastighetsfarvaltningen 1508 1461 4589 4357 6038 5806
Driftkostnader -179 -167 -643 -581 -847 -785
Underhallskostnader -165 -134 -387 -382 -621 -615
Fastighetsadministration -79 -67 -267 -216 -360 -309
Ovriga forvaltningskostnader -73 -62 -173 -185 -256 -268
Summa kostnader fran fastighetsforvaltningen -496 -430 -1 470 -1 364 -2083 -1977
DRIFTOVERSKOTT 1012 1031 3119 2993 3954 3829
Centrala administrationskostnader -19 -16 -54 -46 -75 -67
Rantenetto -63 -56 -175 -159 -204 -188
RESULTAT FORE VARDEFORANDRINGAR OCH SKATT 930 959 2890 2788 3675 3574
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 252 1667 799 3584 2195 4979
Vardeforandring finansiella instrument 43 55 -389 -144 -487 -242
RESULTAT FORE SKATT 1224 2681 3300 6 228 5382 8 311
Skatt -250 -642 =3 -1 445 -416 -1 858
PERIODENS RESULTAT 974 2039 3297 4783 4967 6 453
Varav hanforligt till moderforetagets aktiedgare 974 2039 3297 4783 4967 6 453
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Rullande
I SAMMANDRAG, MKR 12 man
2018 2017 2018 2017 okt 2017- 2017
juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep sep 2018 Heldr
Periodens resultat 974 2039 3297 4783 4967 6453
Omklassificerbara poster
Resultat fran kassaflodessakringar — — — -7 3 -4
Skatt hanforlig till kassaflodessakringar = 5 = 6 5 1
Kassaflodessakringar, upplosta
mot resultatrakningen — -1 -7 — -5 1
Ej omklassificerbara poster
Omvaérdering av formansbestamda pensioner — — — — -29 -29
Skatt hanforlig till pensioner — — — — 6 6
SUMMA OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 0 4 -7 -1 -30 -25
PERIODENS TOTALRESULTAT 974 2043 3290 4782 4937 6 428
Varav hanforligt till moderforetagets aktiedgare 974 2043 3290 4782 4937 6 428
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KOMMENTAR: RORELSERESULTAT

Kommentar: Rorelseresultat

TREDJE KVARTALET
Resultatet for tredje kvartalet uppgick till 974 Mkr, vilket dr1 065
Mkr lidgre dn samma period foregaende ar (2 039). Minskningen ir
framst en f6ljd av1dgre positiva virdeférandringar i fastighetsbe-
standet, vilka uppgick till 252 Mkr (1 667).

Driftoverskottet harikvartalet forsimrats med 19 Mkr till
1012 Mkr (1 031) vilket frimst forklaras av en nagot hégre under-
hallskostnad &n motsvarande period foregaende ar.

PERIODENS RESULTAT
Periodens resultat uppgick till 3 297 Mkr, vilket dr 1486 Mkr ligre
jimfort med samma period féregaende ar. Det forklaras av ldgre
positiva viirdeforiandringar i fastighetsbestandet vilka uppgick till
799 Mkr (3 584). Andrad bolagsskattesats tidigare i ar ger en posi-
tiv effekt pa periodens resultat.

Driftoverskottet i fastighetsverksamheten har forbéttrats med
126 Mkr jimfort med samma period féregdaende ar, till 3119 Mkr
(2993), vilket framst férklaras av nya driftsidttningar under aret.

HYRESINTAKTER
Under perioden har hyresintiikterna fran fastighetsforvaltning
okat med 258 Mkr jaimfoért med motsvarande period 2017 och upp-
gick till 4 448 Mkr (4 190). Huvuddelen &r relaterat till nya drift-
sittningar ddribland Biomedicum, Biomedicum Komparativ
Medicin (KM-B) i Stockholm, Polishégskolan i Huddinge och
Segerstedthuset i Uppsala.

Ovriga forvaltningsintikter uppgick till 141 Mkr (167). Minsk-
ningen forklaras av en tillaggskopeskilling om 25 Mkr som ingick i
foregaende ars resultat.
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UTHYRNINGSGRAD

Omflyttningen pa Karolinska Institutet, i samband med driftsétt-
ningen av Biomedicum, har medfért en 6kad ekonomisk vakans
som for perioden utgér 1,4 procent (0,9) av vara totala hyresintik-
ter. Den uppskattade helarseffekten av den ekonomiska vakansen
dr 1,8 procent.

I area uppgick vakanserna till 170 000 kvadratmeter (127 000)
vilket iir 5,2 procent (3,9) av var totala uthyrningsbara area pa 3,3
miljoner kvadratmeter (3,3 miljoner). Vi arbetar aktivt med kom-
pletterande anpassningar avlokalerna for att mojliggora for kom-

mande uthyrningar.

DRIFT- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

Kostnaden fér drift och underhall uppgick till 1 030 Mkr (963).
Driftkostnaderna har 6kat med 62 MKkr till 643 Mkr (581), vilket
huvudsakligen forklaras av en kall inledning pa aret med 6kade
kostnader for bade uppvirmning och snérojning.

Av driftkostnaderna utgér mediaforsorjning 426 Mkr (385)
vilket motsvarar 171 kr/kvm (157) for de senaste 12 manaderna.
Totala underhéllskostnader ér i stort sett oférindrade och uppgick
till 387 Mkr (382).

ADMINISTRATIONS- OCH FORVALTNINGSKOSTNADER
Fastighetsadministration har 6kat med 51 Mkr och uppgick till
267 Mkr (216). Okningen av kostnaderna sker enligt plan och ir
bland annat en foljd av helarseffekter av rekryteringar under 2017,
beslutet om att bolaget lyder under LOU samt det utvecklings-
arbete som pagar inom digitalisering och innovation.

Central administration uppgick till 54 Mkr vilket dr nagot hogre
in foregaende ar och ilinje med plan.

STABILA HYRESINTAKTER
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FINANSNETTO

Detlopande finansnettot bestar av riantor palan och riantenettot
som relateras till rinteswapportféljen. Kostnaden for dessa poster
uppgick till 175 Mkr (159) for perioden vilket motsvarar en rintesats
pa 0,82 procent (0,98). De omfattande obligationsemissionerna
under aret har mgjliggjort en neddragning av den kortfristiga finan-
sieringen via ECP. Detta har inneburit en viss 6kning av rintekost-
naden for lan. Aktiverade rianteutgifter for pagaende projekt, vilka
inte ingar i finansnettot, uppgick till 70 Mkr (70) under perioden.

TOTAL FINANSIERINGSKOSTNAD INKLUSIVE

VARDEFORANDRINGAR
2018-01-01- 2017-01-01- 2017-01-01-
2018-09-30 2017-09-30 2017-12-31
Rantekostnad for lan, netto, % 0,74 0,75 0,74
Rantenetto ranteswappar, % 0,08 0,23 0,20
Finansnetto, % 0,82 0,98 0,94
Vardeforandringar finansiella
derivatinstrument, % 1,86 1,34 0,85
Total finansieringskostnad, % 2,68 2,32 1,79

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER
Det bedomda marknadsvirdet pa fastighetsbestandet faststills
genom en intern fastighetsvirdering som arligen jaimfors mot
externa virdeutlatanden. Per den 30 september 2018 uppgick
resultatpaverkande virdeforindring i fastigheter till 799 Mkr, en
minskning med 2 785 MKkr jaimfort med samma period 2017.

Minskningen forklaras i huvudsak aven i stort sett oforand-
rad niva pa kalkylrinta och direktavkastningskrav. Vidare forkla-
ras minskningen av forédndringar i virderingsmodellen per 31 mars
2018, sasom dndrad hantering av schablonvakans och avdrag for
stimpelskatt, vilket gav ett negativt genomslag pa samtliga delmark-
nader om 230 Mkr. Resterande virdeforandring dr hanforlig till
investeringar i pagaende projekt, omforhandlade hyreskontrakt och
andra virdepaverkande faktorer. Det genomsnittliga direktavkast-
ningskravet uppgick till 5,5 procent (5,5).

De storsta viardeférandringarna noteras i Stockholmsregionen
ochiUppsala. Det beror generellt pa tidigare gjorda modellforiand-
ringar samt att marknadsomréadena har en storre andel projekt-

fastigheter.

VARDEFORANDRINGAR FINANSIELLA INSTRUMENT
Virdefordndringarnai derivatportfoljen uppgick till -389 Mkr
(-144). Derivatportfsljen bestar framforallt av rinteswappar
med framtida start som huvudsakligen ingés i syfte att forlinga
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rintebindningen i skuldportfoljen, dir finansieringen till drygt
60 procent sker till rorlig rdnta. Koncernens rinteriskexponering
utgors till cirka en tredjedel av rinteswappar, varfor dven sma for-
indringar i rinteléiget paverkar resultatet genom marknadsvir-
deringar. Sjunkande marknadsrantor i kombination med flackare
avkastningskurva innebir en negativ resultatpaverkan och det
motsatta giller vid stigande réntor och brantare avkastningskur-
vor. I en rintemarknad med stora variationer i rénteldget kommer
ddrmed véirdeforandringarna bli betydande.

JAMFORELSEBERAKNING TOTAL FINANSIERINGSKOSTNAD
De senaste fem aren har den genomsnittliga rintebindningen, i den
totala skuldportféljen, varit forhallandevis lang. Anvéindningen
avrintederivat dr betydande och rintefordndringarna genererar
virdefordndringar (nuvirden). De redovisade viardefordndring-
arna dr savil realiserade som orealiserade. En viss andel av réinte-
derivaten realiseras l6pande (manads- eller kvartalsvis) &ven om
detunderliggande instrumentets 16ptid dr langfristig.

For att askadliggora den underliggande finansieringskostnaden
gors en jaimforelseberdkning dir realiserade rantederivats kassa-
floden hénfors till (periodiseras) varje instruments underliggande
16ptid. Denna periodisering fér den senaste tolvmanadersperioden
motsvarar en rintekostnad pa 0,56 procent. Diagrammet nedan
till vinster askadliggor denna jimforelseberikning av den under-
liggande finansieringskostnaden, dir rintesatserna dr uttryckta i
rullande 12 manaders rinta (arseffektiv). Den periodiserade finan-
sieringskostnaden uppgar per sista september till 1,55 procent.
Berikningen bekriftar att den langa rintebindningen har resulterat
ienrelativt god stabilitet i finansieringskostnaden.

Réntetickningsgraden dr pa en fortsatt hég niva, 808 procent
(730), se diagram nedan. Vid berédkning av rantetdckningsgraden
aterfors de aktiverade rinteutgifterna och periodiseringen av de
stingdaridntederivatens resultat.

SKATT

Riksdagen har beslutat att bolagsskatten, som fér ndrvarande

ir 22,0%, kommer att siinkas i tva steg. Forsta sinkningen sker
2019 till 21,4% och andra sdnkningen sker 2021 till 20,6%. Upp-
skjutna skatter omviirderas utifran den skattesats som giller vid
den tidpunkt da den uppskjutna skatten férvintas att regleras. For
Akademiska Hus innebér det omvérdering till 20,6% och far som
f6ljd att uppskjuten skatteskuld &r omvérderad till 11120 Mkr samt
att en uppskjuten skatteintikt om 711 Mkr redovisas under 2018.

JAMFORELSEBERAKNING TOTAL FINANSIERINGSKOSTNAD,
RULLANDE 12 MANADER
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Koncernens balansrikning

KONCERNENS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG, MKR 2018-09-30 2017-09-30 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 83317 78 611 80 444
Inventarier och installationer 235 9 8
Derivatinstrument 1286 1019 1053
Andra langfristiga fordringar 312 151 209
Summa anlaggningstillgangar 84941 79 790 81 715

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Derivatinstrument 256 618 598
Ovriga kortfristiga fordringar 2075 2481 1765
Summa kortfristiga fordringar 2330 3099 2363

Likvida medel

Likvida medel 2901 5895 6479
Summa likvida medel 2901 5895 6 479
Summa omséattningstillgangar 5231 8994 8 842
SUMMA TILLGANGAR 90 172 88 784 90 557

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapttal 40 847 37541 39186
SKULDER
Langfristiga skulder
Lan 27 120 22519 25198
Derivatinstrument 750 902 935
Uppskjuten skatt 11120 11 051 11 444
Ovriga langfristiga skulder 565 553 571
Summa langfristiga skulder 39 554 35025 38 148
Kortfristiga skulder
Lan 6 047 12540 9541
Derivatinstrument 160 250 69
Ovriga kortfristiga skulder 3564 3427 3613
Summa kortfristiga skulder 9771 16 217 13 223
Summa skulder 49 325 51 242 51371
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 172 88 784 90 557
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Kommentar: Balansrikning

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Per den 30 september 2018 uppgick det bedomda marknadsvéirdet
for Akademiska Hus fastighetsbestéand till 83 317 Mkr, en 6kning
med 2 873 Mkr vilket ir 8,6 procent, jimfort med arsskiftet. I
marknadsvirdet ingdr upparbetade delar av pagaende projekt.
Totalt uppgar pagaende projekt till 4 513 Mkr. Den resultatpéaver-
kande virdeforandringen och aktiverade rinteutgifter uppgick till
799 Mkr (3 584), inklusive realiserad virdef6érindring for perio-
dens salda fastigheter om 0 Mkr (0). Resterande fordndring avser
nettoinvesteringar.

Marknadsvérdet faststélls genom en intern fastighetsvirde-
ring som omfattar foretagets samtliga fastigheter. Virdet paverkas
av fastighetsspecifika forutsattningar som driftéverskott, hyres-
nivéer, vakansgrad, kontraktsléingd och lokaltyp. Under 2018 har

fordndringarivirderingsmodellen genomforts vilket speglas i
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periodens minskade utfall jimfort med foregdende ar. Det genom-
snittliga direktavkastningskravet uppgick till 5,5 procent och ar
oforindrat gentemot arsskiftet.

Akademiska Hus later kvartalsvis ett externt viirderingsinsti-
tut verifiera direktavkastningskrav och schablonkostnader for att
sikerstillamarknadsmissigheten i den interna virderingen. Arli-
gen externvirderas ocksa ett urval av fastighetsbestandet. Extern-
virderingarna anviands som benchmark for den interna vérde-
ringen och styrker pa sé vis tillfoérlitligheten ytterligare.

All fastighetsvirdering innehaller bedomningar som édr behéf-
tade med en viss osédkerhet. Ett normalt osékerhetsintervall vid
fastighetsvérdering dr mellan +/- fem till tio procent, vilket skulle
motsvara cirka +/- 4150 till 8 300 Mkr i Akademiska Hus bestand.

Forvaltningsfastigheter 30 september 2018 (inkl pagaende nyanldggningar och aktiverade rdanteutgifter)

FORANDRING AV FASTIGHETSBESTANDET, MKR

2018-09-30 2017-09-30 2017-12-31

Ingdende bedomt marknadsvarde 80 444 73013 73013
+ Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer 2080 2154 2 656
+Forvarv — — —
- Forsaljningar -6 -139 -204
+ Marknadsvardeforandring 799 3584 4979
Varav vardeforandring pa grund av fordndrad kalkylranta och forandrat direktavkastningskrav 310 2755 3395
Varav vardeforandring pa grund av férandrade parametrar i vérderingsmodellen -230 — —
Varav ovrig vardeforandring 719 829 1584
UTGAENDE BEDOMT MARKNADSVARDE 83 317 78 611 80 444

OFORANDRADE DIREKTAVKASTNINGSKRAV OCH KALKYLRANTOR

%

VARDEFORANDRING PER SEGMENT
inklusive investeringar i ny-, till- och ombyggnationer samt forsaljningar

Vérde- Bidrag till vardefor-
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== Genomsnittliga kalkylrantor = Genomsnittliga
direktavkastningskrav

Direktavkastningskrav och kalkylrantor fér 2011-2017 har justerats med 0,2
procentenheter for stampelskatt vilket ar hanforligt till den modellférandring
som har genomforts under forsta kvartalet.

Segment forandring, % andring, %-enheter
Syd 2,0 05
Mitt 4,4 2,3
Nord 3,3 0,8
Totalt 3,6
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FINANSIERING

Nettolaneskulden har 6kat med 2 274 Mkr sedan arsskiftet och
uppgick per sista september till 29 843 Mkr. Under kvartalet har
kreditspreadarna fortsatt att sjunka nagot och efterfragan pa Aka-
demiska Hus obligationer har mojliggjort tva emissioner om totalt
cirka 500 Mkr. Emissionerna har skett med europeiska samt asia-
tiska investerare och har avsett 16ptider om 20 respektive 25 ar.

NETTOLANESKULD

MKR 2018-09-30 2017-09-30 2017-12-31
Lan -33 166 -35059 -34 741
Dertvatinstrument skulder -910 -919 -956
Sakerhet for derivat -536 -782 -858
Likvida medel 2901 5895 6 478
Ovriga kortfristiga

fordringar 326 769 857
Derivatinstrument

fordringar 1542 1636 1651
Summa nettolaneskuld -29 843 -28 460 -27 569

Rénte- och kapitalbindning

Obligationsemissionerna under kvartalet har fortsatt att bidra
till en forldngning av kapitalbindningen i skuldportf6ljen. Den
genomsnittliga kapitalbindningen uppgar per sista september
till drygt 10 ar. Obligationer till fast rinta i svenska kronor bidrar
till en forldngning av rantebindningen, medan obligationer i
utlandsk valuta swappas in till svenska kronor med rorlig ranta
varfor dessa emissioner inte medfér motsvarande forlangning av
rantebindningen. Rdnteriskhanteringen i skuldportféljen sker
istdllet huvudsakligen med hjilp av rantederivat, och liksom tidi-
gare strivas efter att allokera ranterisken till de mest effektiva
perioderna.
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Finansiella marknader prisséitter normalt langfristig rinte-
och kapitalbindning till hogre riskpremier. Skuldférvaltningens
malsittning blir saledes att balansera merkostnad vid langfristig
rante- och kapitalbindning och ddrmed begrénsad osédkerhet, mot
besparing vid mer kortfristig rante- och kapitalbindning dér storre
osdkerhet accepteras.

Skuldportféljen har f6ljande indelning:

e Grundportfolj - ECP, certifikat, lan, obligationer
ochrintederivat

 Lang portfolj - obligationer i svenska kronor med
savil rinte- som kapitalbindning lingre dn 15 ar

* Realrdnteportfolj - obligationer med realréinta

RANTE- OCH KAPITALBINDNING, AR

Rénte- Rante- Kapital- Kapital-

bindning, bindning, bindning, bindning,

ar, ar, ar, ar,

september  december, september  december,

2018 2017 2018 2017

Grundportfolj 4,0 45 8,0 4,5
Lang portfolj 22,1 23,0 22,1 23,0
Realrénteportfdlj 40 48 40 48
Total portfolj 7,1 7.6 10,3 7.6

RANTEBINDNING I TOTAL PORTFOLJ
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PROJEKT
Projektportféljen avser investeringar under kommande ar och har
sin tyngdpunkt i Stockholmsomradet med ett flertal stérre ny- och
ombyggnadsprojekt.

Vara beslutade och planerade projekt uppgar till samman-
lagt 14 400 Mkr varav cirka 4 500 Mkr redan dr investerat i paga-
ende projekt. Av de pagaende, beslutade projekten dr Albano
(3 300 Mkr) med driftsittning 2021 tillsammans med Angstrom
etapp 4 (1200 Mkr) de tva storsta. I kvartalet har Polishogskolan
vid S6dertorns hogskola (322 Mkr) driftsatts.

Projektportféljen innehaller ett antal idéprojekt uppgaende
till cirka 11 700 MKkr. Det storsta idéprojektet &r en satsning pa
studentbostédder i Uppsala (1 200 Mkr) som planeras att drift-
sittas 2022. 1 Goteborgsomradet aterfinns flera stora projekt
sasom Konstnérliga fakulteten, Nya universitetsbiblioteket samt
Studentbostéder Gibraltarvallen.

I den totala projektportfoljen finns 13 studentbostadsprojekt
uppgaende till 4 500 Mkr.

BESLUTADE PROJEKT
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PROJEKTPORTFOLJ
MKR 2018-09-30 2017-12-31
Beslutade projekt 9700 13 000
Planerade projekt 4700 3700
BESLUTADE OCH PLANERADE PROJEKT 14 400 16 700
varav redan investerat i pagaende projekt -4 500 -5700
ATERSTAR AV BESLUTADE 9900 11 000
OCH PLANERADE PROJEKT
Idéprojekt 11 700 9800
SUMMA ATERSTAENDE PROJEKT 21 600 20 800
Total projektportfolj 26 100 26 500

De olika investeringarna kategoriseras i:
« Beslutade projekt.

« Planerade projekt - har utrednings- eller projekteringsram och dar nagon form
av dverenskommelse finns mellan bolaget och hyresgast.

« Idéprojekt - sannolika projekt inom en femarsperiod.

Investe-

ringsram Andel upp- Tillkommande Berédknat
Fastighet Ort Typ av lokal Mkr arbetat, % kvm LOA fardigstallt Kund
Albano Stockholm Undervisning 3293 22 100 000 2021-Q4  Stockholms universitet
Angstrom etapp 4 Uppsala Laboratorium 1185 9 30000 2022-Q4 Uppsala universitet
Humanisten Goteborg Kontor 668 64 12100 2019-Q4 Goteborgs universitet
KI Residence Stockholm Bostad 434 4 15 500 2020-Q1 Karolinska Institutet
Studenthus Valla Linkdping Undervisning 411 57 13500 2019-Q3 Linkdpings universitet
Studentbostader Teknikringen  Stockholm Bostad 400 78 8900 2019-Q1 Akademiska Hus
A working lab Goteborg Ovrigt 381 51 9600 2019-Q3 Akademiska Hus
Framtidens lab Stockholm Laboratorium 322 79 = 2018-Q4 Karolinska Institutet
Medicinskt Biologiskt Centrum Umed Laboratorium 306 61 1800 2020-Q1 Umea universitet
A House Stockholm Ovrigt 241 100 900 2019-Q4 Akademiska Hus
Polstjarnan studentbostader Luled Bostad 183 30 6 000 2020-Q1 Akademiska Hus
GIH-badet Stockholm Ovrigt 118 24 - 2019-Q3 Stockholms Stad
Barn- och ungdomsvetenskap
Frescati Backe Stockholm Undervisning 111 32 - 2019-Q2  Stockholms universitet
Projekt under 100 Mkr 1647
TOTALT 9700
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Foréindringar i koncernens eget kapital

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

FORANDRINGAR I KONCERNENS EGET Ovrigt Aktuariella Totalt
KAPITAL I SAMMANDRAG, MKR Aktie- tillskjutet Sakrings- vinster och Balanserade eget

kapital kapital reservt forluster vinstmedel kapital
EGET KAPITAL 2017-01-01 2135 2135 10 21 29851 34152
Utdelningar 2 — — — — -1 393 -1393
Summa totalresultat, jan-sep 2017 — — -1 — 4782 4782
EGET KAPITAL 2017-09-30 2135 2135 9 21 33 240 37 541
Summa totalresultat, juli-dec 2017 — — 3 -22 3708 3689
EGET KAPITAL 2017-12-31 2135 2135 7 -1 34910 39 186
Utdelningar® — — — — -1630 -1630
Summa totalresultat, jan-sep 2018 — — -7 — 3297 3290
EGET KAPITAL 2018-09-30 2135 2135 0 -1 36 577 40 846

1) Under andra kvartalet 2018 har Akademiska Hus valt att avsluta sakringsredovisningen for kassaflddessakringar.
Dessa sakringar redovisas istéllet 6ver resultatréakningen.

2) Utdelning om 1 393 000 000 kronor beslutades pa arsstamman den 28 april 2017.

3) Utdelning om 1 630 000 000 kronor beslutades pa arsstamman den 27 april 2018.

Koncernens kassaflodesanalys

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS I SAMMANDRAG, MKR 2018 2017 2017
jan-sep jan-sep Helar

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore skatt 3300 6229 8311
Justering for poster som ej ingdr i kassaflodet -962 -3582 -4 742
Betald skatt -302 -246 -347
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE 2035 2401 3222

FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITALET

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR I RORELSEKAPITALET!

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -439 -1 070 -355
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 19 -995 -747
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 1615 336 2120

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i forvaltningsfastigheter -2 010 -2.085 -2 555
Forsaljningar av forvaltningsfastigheter 6 139 204
Investeringar 1 6vriga anlaggningstillgangar -23 -1 -1
Okning av langfristiga fordringar — — —
Minskning av langfristiga fordringar -103 895 11
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -2 130 -1 052 -2 341

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Fordndring av rantebarande lan -1 840 2634 2723
Forandring sakerheter 407 — —
Utbetald utdelning -1 630 -1 393 -1 393
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -3 063 1241 1330
PERIODENS KASSAFLODE =5 57/6) 525 1109
Likvida medel vid periodens ingang 6 479 5370 5370
Likvida medel vid periodens slut 2901 5895 6 479

1) Under 2018 har en omklassificering skett av Credit Support Annex (CSA) fran rorelsekapitalet till finansieringsverksamheten. Motsvarande omklassificering
for jamforelseperioder har ej skett.
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KOMMENTAR: KASSAFLODESANALYS

Kommentar: Kassatlodesanalys

Kassaflodet fran l1opande verksamheten fore férindringar av
rorelsekapitalet uppgick till 2 035 Mkr (2 401). Kassaflodes-
paverkan av investeringar i férvaltningsfastigheter uppgick till
2010 MKkr (2 085).

Finansieringsverksamhetens kassaflode uppgick till -3 063 Mkr
(1241). Det ligre kassaflodet beror frimst pa att upplaning inte har
skettisamma utstrickning som féregaende ar. Utover det har arets
utdelning om 1630 Mkr (1 393) finansierats genom en neddragning
av kortfristiga placeringar (likvida medel) som har forfallit succes-
sivt under perioden.

Totalt uppgick arets kassaflode till -3 578 Mkr (525).

KASSAFLODE OCH INVESTERINGAR

Totalt kassaflode fran den 16pande verksamheten fore férindring
avrorelsekapitalet uppgick under perioden 2014 till sept 2018 till
13189 Mkr. Investeringar under motsvarande period uppgick till
12 864 Mkr. Tabellen visar att kassaflodet fran den 16pande verk-
samheten aterinvesteras till storsta delen i nybyggnationer samt
om- och tillbyggnader i befintligt bestand.

Riskhantering

Styrelsen tar varje ar, i samband med strategiseminariet, stillning
till den langsiktiga utvecklingen, den strategiska planen, kon-
kurrenslidget och den totala riskexponeringen. Styrelsen foljer
dessutom lopande hur organisationen hanterar och utvirderar de
risker som kan uppsté i affirsverksamheten. Detta gor att risker

KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDET 2018-09-30

DELARSRAPPORT | 1 JANUARI-30 SEPTEMBER 2018

STABILT KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
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® Kassaflode fran den lopande
verksamheten fore férand-
ringar av rorelsekapitalet

Investeringar

kanidentifieras, analyseras, bedomas och hanteras effektivt.

Storre tvister rapporteras 16pande till styrelsen. Bolaget har inte

identifierat nagra andra viisentliga risker in de som beskrivs pa

sidorna 42-45iarsredovisningen 2017.

Forandring Paverkan pa resultatet Paverkan pa bedomt  Paverkan pa bedomt marknads-
fore skatt, Mkr  marknadsvarde, Mkr? varde, procentenheter

Hyresintakter, +/- en procent 58 394 0,5
Vakanser, +/- en procentenhet 57 -678 -0,8
Driftkostnader, +/- en procent 8 -86 -0,1
varav mediaforsorjning 6 -43 -01
Kalkylrdnta, + en procentenhet -4 944 -4944 -59
Kalkylrénta, - en procentenhet 5451 5451 6,5
Direktavkastningskrav, + en procentenhet -6 450 -6 450 7.7
Direktavkastningskrav, - en procentenhet 9584 9584 115

1) Avser enbart kassaflodesvarderade fastigheter.
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INFORMATION OM SEGMENTEN

Koncernens segment

KONCERNENS GEOGRAFISKA OMRADEN I SAMMANDRAG
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Summa
rorelse-  Ovrig verk-
INFORMATION OM SEGMENTEN 2018-01-01-2018-09-30, MKR Syd* Mitt? Nord? segment samhet*  Koncernen
Inté@kter inklusive dvriga rorelseintakter 1215 2148 1266 4589 — 4589
Kostnader for fastighetsforvaltningen inklusive évriga rorelsekostnader -384 -589 -358 -1331 -138 -1 470
DRIFTOVERSKOTT 830 1558 869 3257 -138 3119
Centrala administrationskostnader -54
Rantenetto -175
RESULTAT FORE VARDEFORANDRINGAR OCH SKATT 2890
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 24 466 357 799 — 799
Vardeforandring finansiella instrument -389
RESULTAT FORE SKATT ENLIGT RESULTATRAKNINGEN 3300
I'summa tillgdngar ingar:
Forvaltningsfastigheter 19083 43 349 20885 83 317 — 83317
varav investerat under aret 394 1374 312 2080 — 2080
Summa -
rorelse- Ovrig
INFORMATION OM SEGMENTEN! 2017-01-01-2017-09-30, MKR Syd? Mitt? Nord* segment  verksamhet® Koncernen
Inté&kter inklusive 6vriga rorelseintdkter 1182 1963 1212 4 357 — 4 357
Kostnader for fastighetsforvaltningen inklusive dvriga rorelsekostnader -332 -608 -311 -1 252 -112 -1 364
DRIFTOVERSKOTT 850 1355 901 3105 -112 2993
Centrala administrationskostnader -46
Rantenetto -159
RESULTAT FORE VARDEFORANDRINGAR OCH SKATT® 2788
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 614 2119 850 3584 — 3584
Vardeforandring finansiella instrument -144
RESULTAT FORE SKATT ENLIGT RESULTATRAKNINGEN 6 228
I summa tillgangar ingar:
Forvaltningsfastigheter 18359 40 486 19 766 78 611 — 78 611
varav investerat under perioden 365 1380 409 2154 — 2154
Summa
rorelse-  Ovrig verk-
INFORMATION OM SEGMENTEN 2017-01-01-2017-12-31, MKR Syd! Mitt? Nord? segment samhet’  Koncernen
Intakter inklusive dvriga rorelseintakter 1572 2618 1616 5806 — 5806
Kostnader for fastighetsforvaltningen inklusive évriga rorelsekostnader -519 -863 -437 -1 819 -158 -1977
DRIFTOVERSKOTT 1053 1755 1179 3987 -158 3829
Centrala administrationskostnader -67
Rantenetto -188
RESULTAT FORE VARDEFORANDRINGAR OCH SKATT 3574
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 940 2781 1258 4979 — 4979
Vardeforandring finansiella instrument -242
RESULTAT FORE SKATT ENLIGT RESULTATRAKNINGEN 8 311
I summa tillgdngar ingar:
Forvaltningsfastigheter 18712 41 509 20223 80 444 — 80 444
varav investerat under aret 458 1740 458 2656 — 2656

1) Syd: Lund, Alnarp, Malmé, Kristianstad, Karlstad, Skovde, G6teborg, Boras.
2) Mitt: Stockholm, Link6ping, Norrkoping, Orebro.

3) Nord: Uppsala, Gavle, Umea, Luled.
4)

Med 6vrig verksamhet avses verksamhet som ej hanfdrs till respektive segment.
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Moderforetagets resultatrikning

MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING 2018 2017 2018 2017 2017
I SAMMANDRAG, MKR juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep Heldr
Intakter fran fastighetsforvaltningen 1508 1556 4590 4482 5975
Kostnader fran fastighetsforvaltningen -492 -422 -1 470 -1 349 -1 959
DRIFTOVERSKOTT 1016 1134 3120 3133 4016
Centrala administrationskostnader -19 -16 -54 -46 -67
Av- och nedskrivningar samt aterforda nedskrivningar

i fastighetsforvaltningen -325 -294 -936 -867 -1 160
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 672 824 2131 2220 2789
Finansiellt netto -44 -27 -635 -373 -532
Bokslutsdispositioner — — — — -181
RESULTAT FORE SKATT 629 797 1 496 1847 2076
Skatt -128 -206 -177 -453 -487
PERIODENS RESULTAT 501 591 1319 1394 1590

Moderforetagets rapport 6ver totalresultat

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2018 2017 2018 2017 2017
I SAMMANDRAG, MKR juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep Helar
Pertodens resultat 501 591 1319 1394 1590

Omeklassificerbara poster

Resultat fran kassaflodessakringar — — — -7 -4
Skatt hanforlig till kassaflodessékringar — 6 — 6 1
Kassaflodessakringar, omfort till resultatrakningen — — -7 — 1
SUMMA OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 0 6 =7, -1 -3
PERIODENS TOTALRESULTAT 501 597 1312 1393 1587
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Moderforetagets balansrikning

MODERFORETAGETS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG, MKR 2018-09-30 2017-09-30 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 44018 42799 42951
Inventarier och installationer 25 9 8
Andelar i koncernforetag 1 1 1
Derivatinstrument 1286 1019 1053
Ovriga langfristiga fordringar 312 151 209
Summa anldggningstillgangar 45 642 43 979 44 222

Omsattningstillgangar

Derivatinstrument 256 618 598
Ovriga kortfristiga fordringar 2075 2481 1765
Kassa och bank 2901 5895 6479
Summa omsattningstillgangar 5231 8993 8 842
SUMMA TILLGANGAR 50 873 52972 53 065

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6 501 6 626 6820
Obeskattade reserver 4206 4025 4206
SKULDER
Langfristiga skulder
Lan 27120 22519 25198
Derivatinstrument 750 902 936
Uppskjuten skatt 2165 2296 2315
Ovriga langfristiga skulder 356 383 365
Summa langfristiga skulder 30391 26 100 28814
Kortfristiga skulder
Lan 6 047 12 540 9541
Derivatinstrument 160 250 69
Ovriga kortfristiga skulder 3567 3430 3616
Summa kortfristiga skulder 9774 16 220 13 225
Summa skulder 40 165 42 320 42 039
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50873 52972 53 065
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MODERFORETAGET

Moderforetaget

Akademiska Hus AB dr moderforetag i Akademiska Hus-koncernen,
som #gs av svenska staten till 100 procent. Verksamheten bestar
huvudsakligen av att 4ga och forvalta universitets- och hogskole-
fastigheter. Overviigande delen av koncernens intéikter hirrér
fran fastighetsuthyrning for utbildningsverksamhet i statlig regi.
Istort sett bedrivs hela koncernens verksamhet i moderforetaget.
Det innebir att beskrivningen av risker och osidkerhetsfaktorer ar

samma i bade koncernen och i moderforetaget.

OMSATTNING OCH RESULTAT

Foretagets omsittning for perioden uppgick till 4 590 Mkr

(4 482). Hirav utgjorde intiikter fran dotterféretag 0 Mkr (0). Resul-
tatet fore finansiella poster var 2131 Mkr (2 220) och det finansiella
nettot -635 Mkr (-373). Resultat efter skatt blev 1319 Mkr (1 394).

AVSKRIVNINGAR
De uppskrivningar av férvaltningsfastigheter som gjorts 2014 och
2015, skrivs avien takt sa att uppskrivningen r fullt avskriven néar

byggnadeniovrigt dr helt avskriven.
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SKATT

Bolagsskatten siinks stegvis fran dagens 22,0% till 20,6% ar 2021.
Det far som foljd att uppskjuten skatteskuld dr omvirderad till
2165 MKkr samt att en uppskjuten skatteintdkt om 147 Mkr

redovisas under 2018.

INVESTERINGAR
Investeringar i maskiner och inventarier uppgick till 21 Mkr (1)
ochifastigheter till 2 010 Mkr (2 084).

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet uppgick till 6 501 Mkr jamfért med 6 820 Mkr
vid arsskiftet. Under maj 2018 utbetalades en utdelning till aktie-
dgaren om 1630 MKkr.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG
Inget av viisentlighet har intriffat efter rapportperiodens utgang

varken i moderforetaget eller koncernen.

Verkstillande direktoren forsdkrar hirmed att

delarsrapporten ger en rittvisande éversikt av bolagets och koncernens

verksamhet, stidllning och resultat samt beskriver véisentliga risker och oséker-

hetsfaktorer som bolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Goteborg den 26 oktober 2018

Kerstin Lindberg Géransson
Verkstdllande direktor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Granskningsrapport

Till styrelsen i Akademiska Hus AB (publ)
Org nr 556459-9156

Inledning

Vihar utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsin-
formationen i sammandrag (delarsrapport) for Akademiska Hus
AB (publ) per 30 september 2018 och den nioméanadersperiod som
slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstillande direk-
toren som har ansvaret for att uppritta och presentera denna
finansiella delarsinformation i enlighet med IAS 84 och arsredo-
visningslagen. Vart ansvar ir att uttala en slutsats om denna del-
arsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vihar utfort var oversiktliga granskning i enlighet med Inter-
national Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utford av foretagets
valdarevisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora forfrag-
ningar, i forsta hand till personer som édr ansvariga for finansiella
fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och
attvidta andra 6versiktliga granskningsatgérder. En 6versiktlig
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granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jimfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De gransk-
ningsatgirder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte
mojligt for oss att skaffa oss en sddan séikerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identi-
fierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa
en Oversiktlig granskning har darfor inte den sdkerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstindigheter som ger oss anledning att anse att delars-
rapporten inte, i allt visentligt, &r upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moder-
bolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Goteborg den 26 oktober 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg

Auktoriserad revisor
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NOTER

Noter

NOT1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Akademiska Hus foljer de av EU godkénda International Financial
Reporting Standards (IFRS). Denna delarsrapport for koncernen ar upp-
rattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och for moderféretaget 1 enlig-
het med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder dverensstammer, om
ej annat anges nedan, med de redovisningsprinciper som anvandes vid
upprattandet av den senaste arsredovisningen.

Upplysningar enligt TAS 34.16A framkommer forutom i de finansiella
rapporterna och dess tilthorande noter aven i évriga delar av delars-
rapporten.

Nya redovisningsprinciper 2018
Fran och med 1 januari 2018 tilldmpar Akademiska Hus-koncernen IFRS
9 Finansiella instrument och IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder.
Overgangen till IFRS 9 Finansiella instrument har inte haft nagon
paverkan pa varderingen av finansiella instrument for Akademiska Hus
utover vissa forandringar 1 benamningar. Derivatinstrument kommer
fortsatt att redovisas till verkligt varde via resultatrakningen. Sak-
ringsredovisningen beddms vara effektiv dven under den nya standar-
den. En forlustreserv ska redovisas for alla finansiella tillgangar som
varderas till upplupet anskaffningsvarde eller till verkligt varde via
dvrigt totalresultat. Denna forlustreserv kommer inte vara vasentlig.
En mindre del av koncernens intakter omfattas av IFRS 15. Dessa
betraktas som en integrerad del av hyresavtalet. Vara hyresgaster kan
inte paverka valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa
utforande. Beloppsmadssigt ar detta inte vasentligt for Akademiska
Hus och kommer tresultatrakningen att redovisas som hyresintakter.

Nya redovisningsprinciper 2019

IFRS 16 Leasing antogs av EU 2017 och ska tillampas pa rakenskapsar
som borjar 1 januari 2019 eller senare. Standarden paverkar
redovisningen av koncernens operationella leasingavtal dar koncernen
ar leasetagare. For denna typ av leasingavtal ska ett framtida varde
berdknas och tas upp 1 balansrakningen. Koncernen har ett fatal
sadana avtal varfor bedomningen ar att standarden inte kommer att
ge nagon storre effekt pa koncernens finansiella rapportering, forutom
tomtrattsavtal som kan komma att cka balansomslutningen samt
driftdverskottet.

NOT 2 ALTERNATIVANYCKELTAL

I enlighet med riktlinjer, fran ESMA (European Securities and Markets
Authority), avseende redovisning av alternativa nyckeltal, redovisas
har definition och avstamning av alternativa nyckeltal for Akademiska
Hus. Riktlinjerna innebar utokade upplysningar avseende de finansiella
matt som inte definieras 1 IFRS. De nyckeltal som framgar nedan ar
redovisade i deldrsrapporten. De anvands for intern styrning och upp-
foljning och ar vedertagna inom fastighetsbranschen. For avkastning
pd operativt kapital och soliditet finns dven agarmal satta. Eftersom
inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma sétt, ar dessa
inte alltid jamforbara med matt som anvands av andra foretag.

Avkastning pa eget kapital
Resultat fore skatt efter 22 procent skatt i relation till genomsnittligt
Eget kapital (IB+UB)/2.

Avkastning pa operativt kapital
Resultat fore vardeforandringar och skatt exklusive rédntenetto i
relation till genomsnittligt operativt kapital (IB+UB)/2.
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Belaningsgrad
Nettolaneskuld i relation till utgdende varde forvaltningsfastigheter.

Direktavkastning
Driftdverskott i relation till genomsnittligt bedomt marknadsvarde
exklusive byggnader under uppforande.

Nyckeltalet visar avkastningen fran verksamheten i relation till
fastigheternas varde.

Driftoverskottsgrad

Driftoverskott i relation till forvaltningsintakter.
Driftoverskottsgraden visar hur stor del av varje intjénad krona fran

den operativa verksamheten som foretaget far behalla. Det ar en form

av effektivitetsmatt som ar jamforbart Gver tid.

Total finansieringskostnad inklusive vardeférandringar
Rantenetto och vardeférandringar finansiella derivat, i relation till
rantebarande medelkapital. (Se tabell nedan.)

Rantetackningsgrad

Driftoverskott med tillagg for central administration i relation till

rantenetto, med tillagg av periodiseringar av realiserade resultat av

derivatinstrument och inklusive rantor som aktiverats 1 projekt.
Rantetackningsgrad ar ett finansiellt matt som visar hur manga

ganger foretaget klarar av att betala sina rantor med det justerade

resultatet fore finansiella poster.

Nettoinvesteringar
Utgdende balans minus ingdende balans for anlaggningstillgangar,
plus avskrivningar och nedskrivningar minus uppskrivningar.

Nettolaneskuld
Lan, derivatinstrument, del av kortfristiga fordringar och skulder samt
likvida medel. Avsattningar till pensioner och liknande ingar ej.

MKR 2018-01-01- 2017-01-01-  2017-01-01-
2018-09-30  2017-09-30  2017-12-31
Lan -33 166 -35 059 -34 741
Derivatinstrument skulder -910 -919 -956
Sakerhet for derivat -536 -782 -858
Likvida medel 2901 5895 6478
Ovriga kortfristiga
fordringar 326 769 857
Derivatinstrument
fordringar 1542 1636 1651
Summa nettolaneskuld -29 843 -28 460 -27 569
Rantebarande medel- 31 352 29 605 -29 973

kapital (helarsbasis)

Operativt kapital
Eget kapital plus nettolaneskuld.

Soliditet
Eget kapital i relation till Summa eget kapital och skulder.

Totalavkastning
Forvaltningsfastigheternas direktavkastning och vardeforandring
uttryckt i procent.
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DEFINITIONER/ORDLISTA

Definitioner/Ordlista

Driftkostnader

Driftkostnader ar kostnader for atgarder som haller en fastighet,
installation eller dylikt i funktion. Driftkostnader delas upp it media-
forsorjning, tillsyn och skotsel.

Fastighetsadministration
Kostnader for forvaltning, lopande ekonomisk administration, uthyr-

ning, hyresgastkontakter, hantering av register, kontrakt och ritningar,

teknisk planering och uppféljning samt personaladministration.

Hyresintakter

Bashyra uppraknad med index och uppskattad hyra for vakant uthyr-
ningsbar lokalarea samt tillagg med avdrag for vakanser och hyres-
reduktioner.
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KVM BTA
Byggnadens bruttoarea. Utgors av uthyrningsbar lokalarea LOA samt
gemensamhetsutrymmen och omslutande konstruktionsarea.

KVM LOA
Uthyrningsbar lokalarea t kvadratmeter.

Underhallskostnader
Kostnader for atgarder som syftar till att aterstalla ursprunglig
standard och funktion av slitna eller skadade byggnadsdelar.

Uthyrnings- och vakansgrad

Uthyrd eller vakant area i relation till total area. Ekonomisk uthyrnings-
eller vakansgrad ar hyresintakter for uthyrd area respektive beraknade
hyresintakter for vakant area i relation till totala hyresintakter.

Informationen i denna deldrsrapport ar sadan som Akademiska Hus (publ) ar skyldig att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden.
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