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Sammandrag, Mkr

2017 2016 2017 2016

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun

Hyresintakter

562 520 1108 1039

Driftséverskott

416 369 795 724

Férvaltningsresultat

233 213 449 408

Resultat fore skatt

1456 1359 2 591 3115

Resultat efter skatt

1119 1 065 2 001 2730

Overskottsgrad, %

74 71 72 70

Beldningsgrad fastigheter, %

46 49

EPRA NAV, kr per aktie

F i AFT

Januari - juni 2017

Hyresintékterna 6kade till 1 108 Mkr (1 039) framst till foljd

av att fardigstillda projektfastigheter genererar intékter.

I identiskt bestind okade intikterna med cirka 8 procent (7).
Driftsoverskottet okade till 795 Mkr (724). I identiskt bestdnd 6kade
driftséverskottet med cirka 13 procent. Overskottsgraden uppgick till 72
procent (70).

Forvaltningsresultatet 6kade med 10 procent till 449 Mkr (408).
Realiserade och orealiserade vardeforandringar pa fastigheter

uppgick till 1 989 Mkr (2 880) och pa rintederivat till 156

Mkr (-173).

Periodens resultat fore skatt uppgick till 2 591 Mkr (3 115).
Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 001 Mkr

(2 730), motsvarande 12:10 kr per aktie (16:51).
Nettouthyrningen under perioden uppgick till

86 Mkr (83).

Hyresnivéerna i omforhandlade avtal 6kade med i genomsnitt
27 procent.

Soliditeten uppgick till 45 procent (46) och beldningsgraden
uppgick till 46 procent (46).

! JamfSrelsetalen fér resultatposter avser vérde fér perioden januari-juni 2016
och fér balansposter per 31 december 2016.




Christian Hermelin, VD
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2) Nettouthyrningen fér 2014 uppgick fill 243 Mkr.

Stark nettouthyrning och
nya projektstarter

Den héga efterfragan pa bade fastigheter som investeings-
objekt och kontorslokaler pa Stockholmsmarknaden ger
fortsatt 6kade fastighetsvdrden och stigande hyresnivaer.

Fortsatt bra fart pa marknaden

Nyuthyrningar, omforhandlingar och fastighetstransaktioner under andra kvartalet bekriftar att hyres- och
fastighetsmarknaden i Stockholm star stark. Fér Fabege har utvecklingen varit fortsatt gynnsam och jag ar
mycket n6jd med vad vi astadkommit under férsta halvaret.

Okade hyresintékter och flera nya projektstarter

Stigande hyresnivaer och fardigstallda projekt bidrog dven under andra kvartalet till 6kade hyresintéakter
och ett starkt driftsoverskott. Overskottsgraden for forsta halvaret uppgick till 72 procent vilket dr tva
procentenheter bittre &n féregdende ar och i linje med véra forviantningar.

Under andra kvartalet fortsatte virdetillvixten bade i férvaltningsportfoljen och i projekten. Inklusive
forvarven redovisar vi nu ett fastighetsviarde som 6verstiger 52 Mdkr. Virdetillvixten, sammantaget 4,2
procent under forsta halvaret, drevs frimst av hogre hyresnivaer och foradlingsvinster i projekt.

Projekten fortsatte att leverera pa hog nivé — avkastningen pa investerat kapital under forsta halvaret
uppgick till 54 procent, vil 6ver var kommunicerade malséttning om minst 20 procent. Samtliga projekt
16per pé enligt plan. I maj flyttade SEB in i cirka 70 procent av Pyramiden 4 i Arenastaden. Resterande del
fardigstalls for inflyttning i maj 2018. I takt med fardigstéllande av projektfastigheterna och inflyttningar ser
vi nu positiva effekter av det 6kade kassaflodet i var resultatrakning.

Var organisation har fortsatt att genomfora bra omférhandlingar och nyuthyrningar pa rekordnivéer
bade i forvaltningsportféljen och i projektfastigheter. Genom de nyligen annonserade nyuthyrningarna till
Goodbye Kansas och Solna Stad kommer vi ocksa att starta tva nya, fullt uthyrda, projekt som béde ar
virdeskapande och om ett par ar kommer bidra till att forstirka kassaflodet. Uthyrningen till Goodbye
Kansas avser nybyggnation av en kontorsfastighet med en filmstudio i Hammarby Sjostad. Uthyrningen till
Solna stad avser ombyggnation for forskola, skola och ett s.k. LSS-boende i Rdsunda i en befintlig fastighet
som idag star utan kassaflode. De bada uthyrningarna bidrar till att vi kan realisera en del av den potential
vi har i byggrittsportfoljen och ligger helt i linje med Fabeges vardeskapande affirsmodell.

Omforhandlingarna under forsta halvaret gav en genomsnittlig 6kning av hyresvirdet med 27 procent.
Siffran paverkades postitivt av en enskild omforhandling som dock inte trader i kraft férrdn om cirka 1,5 &r
men jag ar glad att ha sakrat dterkop fran en viktig hyresgast pa marknadsmassig niva.

Transaktioner pa vara marknader under perioden bekraftar en fortsatt stark fastighetsmarknad med

stigande fastighetsvarden.

Okat intresse for gron finansiering
Den starka kapitalmarknaden och det stora intresset for grona obligationer innebar att vi fortsatt 6ka
kapitalmarknadsfinansieringen, som uppgar till totalt 40 procent av skulden inklusive foretagscertifikat. Vi

ser gdrna att den grona andelen lan 6kar, bade i bank och pa kapitalmarknaden.

Nya skatteregler pa vag

Finansdepartementet har aviserat forslag om férandrad foretagsbeskattning som bland annat innebar lagre
skattesats, minskade avdrag for rintekostnader och en begransning i kvittning mot gamla forlustavdrag.
Initialt har en eventuell implementering av det foreslagna regelverket liten effekt, detta mot bakgrund av
dagens ldga rintenivder. Vid hogre rdntenivaer 6kar dock den negativa effekten.

Vi forbereder nu remissvar bade pa forslaget avseende foretagsbeskattning och pé det sedan tidigare
aviserade forslaget angdende paketering av fastigheter. Bdda forslagen har negativ effekt pa kapitaltunga
fastighetsinvesteringar och kommer om de inférs att hdmma investeringar i stadsutveckling samt kontors-
och bostadsbyggande.

Marknadsutsikter

Vi ér vl rustade for att tillvarata dagens goda marknadsforutsittningar. Med en engagerad organisation och
en stor potential pa var marknad och i var fastighetsportf6lj ser jag fram emot en fortsatt god utveckling
under 2017 och 2018.
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Resultat jan - juni 2017

Hoégre hyresintékter och fortsatt laga réntekostnader innebar att
férvaltningsresultatet 6kade med 10 procent i forhallande till fore-
gdende ar. Vérdetillvaxten fortsatte bade i férvaltningsportféljen
och genom de stora projekten.

Intakter och resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 1 998 Mkr (2 730), motsvarande 12:10 kr per
aktie (16:51). Periodens resultat fore skatt uppgick till 2 591 Mkr (3 115). Minskningen
beror helt pa att orealiserade virdeférandringar i fastighetsportfoljen minskat i jamfo-
relse med foregaende ar.

Hyresintéikterna uppgick till 1 108 Mkr (1 039) och driftsoverskottet uppgick till
795 Mkr (724). I identiskt bestand 6kade hyresintikterna med cirka 8 procent (7) och
driftsdverskottet Skade med cirka 13 procent (5). Overskottsgraden uppgick till 72
procent (70).

Under andra kvartalet avyttrades fastigheten Selfoss 1 till delagda Selfoss Invest.
Transaktionen innebar ingen resultateffekt. Inga ytterligare transaktioner genomfordes
under perioden och realiserade virdeforandringar pa fastigheter uppgick darmed till 0
Mkr (162). Orealiserade virdeforandringar uppgick till 1 989 Mkr (2 718). Den oreali-
serade virdeforandringen i forvaltningsbestandet om 1 335 Mkr (2 016) var till storsta
delen héanforlig till 6kade hyresnivaer vid nyuthyrningar och omférhandlingar. Det
genomsnittliga avkastningskravet minskade till 4,45 procent (4,53 vid arsskiftet) Minsk-
ningen under andra kvartalet var 0,03 procent. Projektportfoljen bidrog till en oreali-
serad virdeforandring om 654 Mkr (702), frimst hanforlig till foradlingsvinster i de
stora projektfastigheterna.

Resultatandelar i intressebolag uppgick till -54 Mkr (-7) och avség kapitaltillskott
till Friends Arena under perioden. Posten inkluderar engangskostnader om drygt 25
Mkr till f6ljd av operatorsbytet fran Lagadere till AEG som genomf6rdes i maj.

Orealiserade vardefordndringar i derivatportféljen uppgick till 156 Mkr (-173)
framst till foljd av stigande langrantor och att nagra av de éldre dyrare swaparna 16pt ut.
Réntenettot minskade till -256 Mkr (-273). Okad belaning uppvigdes av lagre snittrinta.

Segmentsrapportering

Segmentet Forvaltning genererade ett driftsoverskott om 760 Mkr (676) motsvarande 75
procents 6verskottsgrad (72). Uthyrningsgraden uppgick till 95 procent (94). Forvalt-
ningsresultatet uppgick till 476 Mkr (438). Orealiserade virdeforandringar pa fastig-
heter uppgick till 1 335 Mkr (2 016).

Segmentet Foradling genererade ett driftsoverskott om 35 Mkr (48) motsvarande 39
procents 6verskottsgrad (48). Forvaltningsresultatet uppgick till -27 Mkr (-30). Oreali-
serade virdeforandringar pa fastigheter uppgick till 654 Mkr (702) motsvarande 54
procents avkastning pa investerat kapital i projektportfoljen.

Den enda avyttringen under forsta halvaret avsag markfastigheten Selfoss 1 som
séldes till ett deldgt bolag. Transaktionen medférde inget redovisat resultat varfor seg-
mentet Transaktion redovisade realiserade vardeforandringar om 0 Mkr (162).

Omklassificeringar under perioden mellan segmenten Forvaltning och Féradling
framgér av not Segmentsrapportering pa sidan 14.

! Jamforelsetalen for resultatposter avser virde for perioden januari-juni 2016 och fér balansposter
per 31 december 2016.

Kvartal 2 i korthet!

e Fortsatt god efterfragan pa kontorslokaler
i Stockholm och stigande hyresnivéer pa alla
vara delmarknader.

e Nyuthyrningen uppgick till 88 Mkr (94) och
nettouthyrningen uppgick till 65 Mkr (70).

Overskottsgraden uppgick till 74 procent (71).

Forvaltningsresultatet uppgick till 233 Mkr
(213).

Fastighetsportfoljen visade en orealiserad
vardetillvaxt om 1 156 Mkr (1 199) varav
projekt 316 Mkr (157).

Realiserade vardeforandringar pa fastigheter
uppgick till 0 Mkr (2).

e Undervirdet i derivatportfoljen minskade med
67 Mkr (en 6kning med 55) till f6ljd av fortsatt
stigande langréantor.

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till
2001 Mkr (1 065).

Tva nya projektstarter aviserades under
kvartalet.

AFFARSMODELLENS BIDRAG TILL RESULTATET
2017 2016

Mkr jan-jun  jan-jun
Férvaltningsresultat 476 438
Vérdeféréndringar

(forvaltningsbestandet) 1335 2016
Bidrag Férvaltning 1811 2454
Férvaltingsresultat 27 -30
Vardeféréndringar

(foradlingsbestandet) 654 702
Bidrag Forddling 627 672
Realiserade vérdefdrandringar 0 162
Bidrag Transaktion [\] 162

Totalt bidrag frén
verksamheten 2438 3 288

54 ¢
(o
Avkastning

projekt
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RANTEFORFALLOSTRUKTUR PER 30 JUNI 2017

Finansiering _ Snitt-
Fabege arbetar med langfristiga kreditramar med faststillda villkor. Bolagets kredit- Belopp, Mkr rénta% _ Andel%

givare utgors huvudsakligen av de storre nordiska bankerna. Bolaget ser kapitlamark- <lar 14 686 2,50 62
naden som ett utmirkt komplement till bankfinansiering och har successivt okat ande- 12 ér 1700 2,51 7
len kapitalmarknadsfinansiering. Per halvarsskiftet uppgick den till 40 procent av den 2.3 &r 1000 213 4
totala skulden, inklusive foretagscertifikat. ,

3-4 &r 0 0,00 0

De rintebdrande skulderna uppgick vid periodens slut till 23 886 Mkr (21 978), med

T : . . 45 ar 1200 2,27 5
en genomsnittlig rdnta om 2,14 procent exklusive och 2,23 procent inklusive kostnader
for outnyttjade kreditléften. Outnyttjade kreditloften uppgick till 2 083 Mkr. 56 ar 1100 0,97 >

Fabege har under arets andra kvartal emitterat obligationer genom det grona MTN- 67 ar 1000 0,94 4
programmet. Efterfrégan pa kapitalmarknaden &r fortsatt god, sarskilt pa grona obligat- 78 ar 1100 0,98 5
ioner, och eftersom rintan pa obligationsldn beraknas utan stiborgolv medfor den 8.9 &r 800 1,05 3
negativa stiborriantan att finansieringskostnaden for nirvarande blir mycket fordelaktig 010 ar 1 300 1.07 5
i jamforelse med banklan. Det grona MTN-programmet ger bolaget majlighet att emit- —

. . . - . otalt 23 886 2,14 100
tera icke sdkerstillda obligationer om totalt 2 000 Mkr, varav 1 700 Mkr var utnyttjade
per kvartalsskiftet. Per den 30 juni hade Fabege dessutom utestiende obligationer om I snitiréintan fér perioden <1dr ingdr marginalen fr hela skuldportfal-
totalt 2 848 Mkr via SFF, varav 2 166 Mkr var grona obligationer. jen, pé& grund av att bolagets réntebindning gérs med hiélp av

. . o . . B rénteswapar, vilka handlas utan marginal.

Totalt uppgick den grona finansieringen vid periodens slut till 24 procent. I takt
med att bolagets fastigheter miljocertifieras 4r malsattningen att dven finansieringen ska
vara hallbar och Fabege vilkomnar och uppmuntrar de nya ansvarsfulla finansierings- o

e 2 LANEFORFALLOSTRUKTUR PER 30 JUNI 2017
mojligheter som etableras pa marknaden.

Fabege har dven ett certifikatsprogram om 5 000 Mkr, vilket per halvérs- Kreditavtal, Utnyttjat,
skiftet var fullt utnyttjat. Bolaget har tillgingliga kreditfaciliteter som vid Mkr Mkr
varje tillfille tacker samtliga utestdende certifikat. Cerifikatprogram 5000 5000

Per den 30 juni uppgick den genomsnittliga kapitalbindningstiden till 3,6 r och be- Tl 10023 5513
ldningsgraden till 46 procent (46). Kapitalbindningen avseende certifikatsldn beriknas

o ) - 12 &r 7 055 5 490
utifran underliggande lanelften.

Den genomsnittliga rantebindningstiden i Fabeges skuldportfolj uppgick till 2,3 ar, 23 ar 3345 23%7
inklusive effekter av derivatinstrument. Under andra kvartalet forfoll stingningsbara 3-4 &r 0 0
ranteswapar om 600 Mkr, samtidigt som nya fem- och tiodriga rinteswapar om totalt 45 ar 300 300
800 Mkr tecknades. Fabeges derivatportfolj bestod dérefter per 30 juni av ranteswapar 5.10 & 3993 3993
om totalt 10 000 Mkr, med forfall till och med 2027 och en fast 4rlig rdnta mellan 0,25 1015 &r o o
och 2,73 procent fére marginal samt av stingningsbara swapar om totalt 3 000 Mkr pa 15204 o o
nivaer mellan 3,95 och 3,98 procent fére marginal med forfall sommaren 2018. For 54 =
procent av Fabeges laneportfolj var rdntan bunden med hjalp av rantederivat. Derivat- 2025 & 1253 1253
portféljen marknadsvirderas och férandringen redovisas éver resultatrakningen. Det Totalt 30 969 23 886

bokférda undervirdet i portféljen uppgick per 30 juni till 402 Mkr (559). Derivatport-
foljen vérderas till nuvirdet av kommande kassafloden. Vérdeférandringen ar av redo-

visningskaraktir och paverkar inte kassaflodet. Vid férfallotidpunkten 4r derivatens FORDELNING AV FINANSIERINGSKALLOR
marknadsvirde alltid noll.
I finansnettot ingick 6vriga finansiella kostnader om 13 Mkr, vilka huvudsakligen
avser periodiserade uppldggningskostnader for kreditavtal och obligationsprogram. I ‘ '
= Revolverande lan 13%

den totala lanevolymen per kvartalsskiftet ingick lanebelopp for projekt med 3 184 olverands fdn 12
= Obligationsfinansiering 18%

Mdkr (2 553), vars rantor om 32 Mkr (55) avseende forsta halvaret har aktiverats. Féretagscertifict 19%
Ovriga lan 42%
= Outnyttjcde feciliteter 8%

24 %

av finansieringen
dr nu gron
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Skatt
Periodens skattekostnad uppgick till 590 Mkr (-385). Skatt berdknades med 22 procent
pa l6pande beskattningsbart resultat.

De nya skatteférslagen

Finansdepartementets férslag om fordndrad foretagsbeskattning och det sedan tidigare
aviserade forslaget om forandrad beskattning vid fastighetstransaktioner har bada
negativ pdverkan pa fastighetssektorns forutsittningar att driva verksamhet.

For Fabege bedoms sankningen av skattesatsen till 20 procent i kombination med
ranteavdragsbegransningen initialt fa en positiv effekt till f6ljd av dagens laga mark-
nadsréntor. Med stigande marknadsrantor 6kar den negativa effekten (forutsatt i 6vrigt
of6randrat kassaflode). Forslaget att halvera avdrag mot underskott innebar en likvidi-
tetseffekt da Fabege kommer att betala en viss andel inkomstskatt. Vidare uppstéar en
positiv redovisningmissig engangseffekt da den uppskjutna skatteskulden vérderas till
den nya skattesatsen.

Paketeringsutredningens forslag och effekt pa Fabege dr helt avhéngig framtida fas-
tighetsforsaljningar. I balansrdkningen finns en avsittning for uppskjuten skatt pa
fastigheter som vid arsskiftet uppgick till cirka 4,5 Mdkr. Full belastning skulle 6ka den
uppskjutna skatteskulden med ytterligare 1,3 Mdkr baserat pa dagens skattesats 22
procent. Redovisningsmassigt aktualiseras dock denna skuld forst i takt med att de
fastigheter den avser avyttras.

Forslaget om forandrat uttag av transaktionsskatt (stimpelskatt) innebér att den la-
tenta stimpelskatten om 2 procent mest sannolikt far en direkt negativ effekt pa fastig-
hetsvarderingarna. Fér Fabege uppgéar denna effekt till motsvarande 2 procent av aktu-
ellt fastighetsvarde, cirka 1 Mdkr.

Finansiell stallning och substansvéarde

Eget kapital inklusive under perioden forvarvad minoritet om 55 Mkr uppgick vid
periodens slut till 24 396 (23 002) Mkr och soliditeten till 45 procent (46). Eget kapital
per aktie hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 147 kr (139). Exklusive
uppskjuten skatt pa overvérde fastigheter var substansvérdet per aktie 177 kr (166).
EPRA NAV uppgick till 173 kr per aktie (163).

Kassafléde

Kassaflode fran 16pande verksamhet fore forandring av rérelsekapital uppgick till 472
Mkr (427). Forandring av rorelsekapitalet paverkade kassaflodet med 1 443 Mkr (-25).
Investeringsverksamheten paverkade kassaflodet med -2 906 Mkr (834), samtidigt som
kassaflodet fran finansieringsverksamheten paverkats med 948 Mkr (- 1 073). I investe-
ringsverksamheten drivs kassaflodet av fastighetstransaktioner samt av projekt. Sam-
mantaget fordndrades likvida medel med 43 Mkr (163) under perioden.

NYTT PROJEKT | HAMMARBY SJOSTAD

173 kr/aktie

EPRA NAV
30 juni 2017

Fabege har paborjat nyproduktion i fastigheten Batturen 2 med en berdknad investering pa cirka 170

Mkr. Byggnaden projekteras for miljocertifiering enligt BREEAM-SE niva Very good och far drygt

5200 kvm uthyrningsbar yta nar den ér klar. Projektet ar fullt uthyrt till Goodbye Kansas med ett
gront hyresavtal pa 8 ar. Arshyran 4r cirka 18 Mkr inklusive tilligg och inflyttning ar planerad till

andra kvartalet 2019.

Goodbye Kansas dr en koncern inom animations- och specialeffektindustrin som viéxer otroligt
snabbt. Pa tva ar har antalet anstéllda mer &n fordubblats och tv4 filialer startats utomlands. Foretaget
ligger bland annat bakom effekter med blodtorstiga zombies i amerikanska TV-serien “The Walking
Dead” och animationer och sa kallad VFX (digitala visuella effekter) till spel, langfilm och reklam for

kunder 6ver hela varlden.

Utover de nya kontorslokalerna kommer Fabege dven att skapa en ny studiolokal i byggnaden.
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Verksamheten jan-juni 2017

Fortsatt hég efterfragan och stigande hyresnivéer bidrog till ett 30 juni 2017
dkat omférhandlingsnetto och en stark nettouthyrning under férsta
halvéret. Projektuthyrningar under andra kvartalet innebar beslut FORDELNING AV MARKNADSVARDE

om tva nya projekistarter.
Hela fastighetsbestandet
52,5 Mdkr

Fastighetsbestand och férvalining

Fabeges verksamhet med forvaltning och foradling av fastigheter &r koncentrerad till

ett fatal utvalda delmarknader i och kring Stockholm; Stockholms innerstad, Solna och
Hammarby Sj6stad. Den 30 juni 2017 dgde Fabege 88 fastigheter med ett samlat hyres-
viarde om 2,5 Mdkr, en uthyrbar yta om 1,1 miljoner kvm och ett bokfért virde om 52,5
Mdkr, varav féradlings- och projektfastigheter 10,8 Mdkr. Den ekonomiska uthyrnings-
graden for hela bestandet inklusive projektfastigheter uppgick till 94 procent (93).
Uthyrningsgraden i férvaltningsbestandet uppgick till 95 procent (94).

Under perioden tecknades 104 nya avtal till ett samlat hyresvirde om 156 Mkr
(136) varav 92 procent avsdg Grona hyresavtal. Uppsidgningar uppgick till 70 Mkr (53)
medan nettouthyrningen var 86 Mkr (83). Hyreskontrakt om totalt 116 Mkr omf6r-
handlades under perioden med en genomsnittlig 6kning av hyresvirdet med 27 procent
vilket speglar den fortsatt starka hyresmarknaden under forsta halvaret. I omférhand-
lingsnettot ingar ett storre kontrakt som omforhandlats i fortid och som far effekt forst
om 1,5 ar. Aterkopsgraden under perioden uppgick till 82 procent (80).

Féréndringar i fastighetsbestandet
Genom fastighetsdelning har Hornan 1 avskiljts fran Lagern 2. Hornan 1 avser kontors-
projektet i Rdsunda.

Under forsta kvartalet tilltraddes de sedan tidigare avtalade affirerna avseende fas-
tigheterna Distansen 4,6 och 7 samt Fortet 2, alla i Solna. Uarda 7, Arenastaden, fran-
traddes. Vidare tilltraddes Peabs andelar av Visio som 4ger byggritter i Solna. Under
andra kvartalet avyttrades bostadsbyggritten Selfoss 1, Kista till det till 50 procent
delidgda bolaget Selfoss Invest AB. Transaktionen medforde inget redovisat realiserat
resultat. D4 inga ytterligare transaktioner genomfordes under perioden uppgick reali-
serade virdeforandringar till 0 Mkr (162).

Vardeforandringar pa fastigheter

Hela fastighetsbestandet externvirderas minst en ging per ar. Cirka 30 procent av
fastigheterna externvérderades under andra kvartalet och resterande internvérderades
med utgangspunkt i senaste externa virdering. Det samlade marknadsvérdet uppgick till
52,5 Mdkr (47,8).

Orealiserade vardefordndringar uppgick till 1 989 Mkr (2 718). Det genomsnittliga
avkastningskravet minskade nagot under perioden och uppgick till 4,45 procent (4,53
vid arsskiftet). Vardeforandringen i forvaltningsbestandet om 1 335 Mkr (2 016) var
framst hanforlig till hogre hyresnivéer samt nagot ligre avkastningskrav. Projektportfol-
jen bidrog med en virdeférindring om 654 Mkr (702) framst hanforlig till foradlings-
vinster i de stora projektfastigheterna.

! Jamforelsetalen for resultatposter avser virde for perioden januari-juni 2016 och f6r balansposter
per 31 december 2016.

= Innerstaden 43 %

= Sdna48%

= Hammarby Siésted 8%
Ovriga marknader 1%

Férvaltningsfastigheter
41,6 Mdkr

= Innerstaden 52 %
Sdna39%
Hammarby Sjéstad 9%
Ovriga marknader 0%

Foradlingsfastigheter
3,0 Mdkr

= Innerstaden 34 %

= Sdna66%
Hammarby Sjésted 0%
Ovriga marknader 0%

Projektfastigheter
7,9 Mdkr

- Innerstaden 0%

= Sdna90%

= Hammarby Sjéstad 4%
Ovriga marknader 6%

e6

Fabege | Kvartalsrapport Q2 -2017



Projekt och investeringar

Fabeges projektinvesteringar ska leda till minskad vakans och hogre hyresnivéer i fastig-
hetsbestdndet och dirmed 6kade kassafloden och virdetillvaxt. Foradling av fastigheter
ar en viktig del i Fabeges affirsmodell och ska ge ett vdsentligt bidrag till koncernens
resultat. Malsittningen dr en avkastning om minst 20 procent pa investerat kapital.
Vidare 4r malsattningen att certifiera all nybyggnation enligt BREEAM-SE.

Under perioden uppgick investeringarna till 1 459 Mkr (1 058) i befintliga fastighet-
er och projekt varav 1 204 Mkr (858) avsdg investeringar i projekt- och foradlingsfas-
tigheter. Avkastningen pé investerat kapital i projektportfoljen uppgick till 54 procent.
Investerat kapital i forvaltningsportfoljen som uppgick till 254 Mkr (200), bland annat
avseende energiinvesteringar och hyresgistanpassningar, bidrog ocksa till den totala
virdetillvaxten.

Avslutade projekt

I maj firdigstélldes cirka 70 procent av Pyramiden 4 och den firdigstillda ytan togs i
bruk av SEB. Fastigheten kvarstar dock som projektfastighet till dess hela fastigheten ar
fardigstélld i maj 2018.

Stérre pagaende projekt

Projektet avseende fastigheten Uarda 6 ér i sin slutfas med pagaende hyresgistanpass-
ningar. Forsta hyresgisten flyttade in i slutet av april och lokalerna tas successivt i
ansprék under hésten. Uthyrningsgraden uppgar till 95 procent.

I byggnationen av SEBs kontor i fastigheten Pyramiden 4, Arenastaden, ér forsta
etappen firdigstélld och inflyttad. Etapp 2 loper pa med installationsarbeten och fardig-
stallande av kontorsytor for inflyttning i maj 2018. Den totala investeringen beraknas
uppga till knappt 2,6 Mdkr.

Projektet avseende kontorshuset pa fastigheten Signalen 3, Arenastaden fortsétter
med stomresning. Investeringen beraknas uppga till 1 130 Mkr efter en utékning om 50
Mkr. Okningen forklaras av stdrre yta och att huset flyttats fram for att méjliggéra en
eventuell byggritt for bostader pa fastigheten. ICA har tecknat avtal motsvarande 78
procent av den uthyrningsbara ytan. Kontoret berdknas sta klart for inflyttning i oktober
2018.

Kontorsprojektet avseende Hornan 1, Rasunda, 16per ockséd pa. Fastighetsbildning-
en dr klar och frén och med andra kvartalet redovisas Hornan 1 som en separat fastig-
het. Investeringen beriknas uppga till knappt 530 Mkr. For narvarande pdgér arbeten
med stomkomplettering, fasad och inre arbeten. Fastigheten &r delvis uthyrd till Telenor
Sverige med inflyttning under sommaren 2018. Uthyrningsgraden uppgar till 69 pro-
cent.

Nybyggnadsprojektet avseende Pelaren 1, Globen, 1o6per pA med montering av
stomme och fasad. Investeringen uppgar till ca 750 Mkr. Uthyrningsgraden uppgar till
90 procent efter uthyrningar till Stokab och Ebab under forsta halvaret.

Projektet avseende om- och tillbyggnad pa fastigheten Orgeln 7, Sundbyberg, pagar.
Stomme och fasad ér i stort sett fiardigstillda och arbeten med stomkomplettering och
installationer paborjas inom kort. Investeringen beraknas uppgi till 944 Mkr och uthyr-
ningsgraden uppgar till 49 procent. Kontoret berdknas std klart for inflyttning i juni
2018.

Under forsta kvartalet fattades beslut avseende om- och tillbyggnad av Trikafabri-
ken 9, Hammarby Sjostad. Investeringen berdknas uppga till totalt 450 Mkr. Genom
tillbyggnaden far fastigheten en uthyrningsbar yta pa ca 16 700 kvm. Uthyrningsgraden
uppgar till 50 procent. Fastigheten beraknas sta klar for inflyttning under varen 2019.

Under andra kvartalet fattades beslut om tva nya projekt; uppforande av ett nytt
kontorshus pa del av fastigheten Batturen 2 i Hammarby Sjostad med en investering om
cirka 170 Mkr samt ombyggnation av del av Lagern 2, Rasunda till forskola, skola och
LSS-boende med en investering om cirka 140 Mkr. Bada projekten ér fullt uthyrda.

Via deldgda Selfoss Invest AB driver Fabege tillsammans med Svenska Hyreshus AB
ett bostadsutvecklingsprojekt i Kista. Den totala investeringen berdknas uppga till 450
Mkr exklusive markkopet. For narvarande pdgér projektering. Selfoss Invest konsolide-

ras inte utan redovisas som ett intressebolag.

FORANDRING FASTIGHETSVARDE 2017

Férandring av fastighetsviérde (Mkr) 2017
Ingdende verkligt vérde 2017-01-01 47 842
Fastighetsférvarv 1314
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 1459
Orealiserade vérdeféréndringar 1989
Férsélining, utrangering och dvrigt -140
Utgéende verkligt viirde 2017-06-30 52 464

GENOMSNITTLIGT AVKASTNINGSKRAV
PER OMRADE

Omrade

Avkuslningskrav, %

Stockholms innerstad 4,13
Solna 4,68
Hammarby Sjéstad 4,91
Ger ittlig avk 4,45

FASTIGHETSFORSALININGAR JAN-JUN 2017

Uthyr-

Kat- ningsbar

Fastigh Omréad egori  yta, kvm
Kvartal 1
Kvartal 2

Selfoss 1 Kista Mark 0
Kvartal 3
Kvartal 4

Totalt fastighetsférséliningar 0

FASTIGHETSFORVARV JAN-JUN 2017

Uthyr-

ningsbar

Fastighetsnamn Omrade Kategori yta, kvm
Kvartal 1

Distansen 4 Solna Mark 0

Distansen 6 Solna Kontor 11052

Distansen 7 Solna Garage 9810

Fortet 2 Solna Kontor 6 400

Nationalarenan 3 Solna Mark 0

Jérva 4:17 Solna Mark 0
Kvartal 2
Kvartal 3
Kvartal 4

Totalt fastighetsférvirv 27 262
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PAGAENDE PROJEKT >50 MKR

30 juni 2017

Uthyrningsbar Uthyrningsgrad Beddmt hyres-  Bokfort virde  Berdknad invest- Varav upp-
Fastighetsbeteckning Kategori Omrade Fardigstallt yta kvm % yta ! véirde Mkr2 Mkr ering Mkr arbetat Mkr
Uarda 6 Kontor Arenastaden Q42017 17 800 95% 52 960 600 547
Orgeln 7 Kontor/Butik ~ Sundbyberg Q22018 36 000 49% 109 1023 944 372
Hdrnan 1 Kontor Solna Q2-2018 16 300 69% 51 574 530 304
Pyramiden 4 Kontor Arenastaden Q22018 72 200 100% 182 3047 2 580 2384
Pelaren 1 Kontor Globen Q32018 21 300 90% 69 394 750 264
Lagern 2 (del av) Skola Solna Q32018 5100 100% 14 87 140 6
Signalen 3 Kontor Arenastaden Q42018 31100 78% 92 697 1131 350
Trik&fabriken 9 Kontor Hammarby Sjéstad Q22019 16 700 50% 54 219 450 59
Bétturen 2 (del av) Kontor Hammarby Sjsstad Q2 2019 5200 100% 18 24 170 0
Summa 221 700 81% 641 7 025 7 295 4 285
Ovriga Mark- och projekifastigheter 853
C)vrigo Foradlingsfastigheter 2971
Totalt Projekt-, mark- och férédlingsfastigheter 10 849
1 Operativ uhyringsgrad per 30 juni 2017.
2 Hyresvérde inklusive tillégg. For de stérsta pagdende projekten kan rshyran ka fill 641 Mkr (fullt uthyrd) frén 131 Mkr i Ipande érshyra per 30 juni 2017.
FASTIGHETSBESTANDET
30 juni 2017
Ekonomisk
Fastighetsinnehav Antal fastigheter  Uthyrbar yta tkvm Marknadsvérde Mkr Hyresvérde? Mkr  uthyrningsgrad, %
Férvaltingsfastigheter ! 63 965 41615 2 281 95
Féradlingsfastigheter ! 7 109 2971 98 76
Mark och projekifastigheter ! 18 65 7 878 136 99
Summa 88 1139 52 464 2515 94
Varav Innerstaden 29 401 22 444 1116 95
Varav Solna 45 633 25 421 1172 92
Varav Hammarby Sjéstad 11 105 4174 227 95
Varav Ovriga 3 0 425 0 0
Summa 88 1139 52 464 2515 94
! Se definitioner pé sidan 17.
2| hyrsvérdet &r tidsbegrénsade avdrag om cirka 76 Mkr (i 18pande érligt hyrsvérde per 30 juni) ej avréknad.
SEGMENTSRAPPORTERING | SAMMANDRAG'
2017 2017 2017 2017 2016 2016 2016 2016
jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-j jan-j jan-j jan-jun
Belopp i Mkr Férvaltning Féradling Transaktion Totalt Férvaltning Foradling Transaktion Totalt
Hyresintékter 1018 90 1108 938 101 1039
Fastighetskostnader 258 55 313 262 53 315
Driftsdverskott 760 35 0 795 676 48 0 724
Overskottsgrad, % 75% 39% 72% 72% 48% 70%
Central administration 28 -8 -36 27 9 -36
Réntenetto 202 54 256 204 69 273
Resultatandelar i intressebolag 54 0 54 7 0 7
For sltat 476 -27 0 449 438 -30 0 408
Realiserade vardeférandringar fastigheter 0 0 0 0 162 162
Orealiserade vérdeférandringar fastigheter 1335 654 1989 2016 702 2718
Resultat fére skatt per 1811 627 0 2438 2 454 672 162 3 288
Vardeféréndringar réntederivat och aktier 153 -173
Resultat fére skatt 2 591 3115
Fastigheter, marknadsvérde 41 615 10 849 52 464 35 661 6757 42 418
Uthyrningsgrad, % 95% 86% 94% 94% 83% 93%

1 Se definitioner pa sid 17
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Ovrig finansiel

KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDE

Resultat-
effekt efter Bel@nings-
Vérdeférandring % skatt, Mkr  Soliditet % grad, %
+1 409 45,7% 45,1%
0 0 45,4% 45,5%
-1 -409 45,1% 46,0%

Resultat och nyckeltal paverkas av realiserade och orealiserade vérdeféréndringar pa
fastigheter. | tabellen visas effekten av 1 procents vérdefdréndring efter avdrag for
uppskjuten skatt.

KANSLIGHETSANALYS KASSAFLODE OCH RESULTAT

Effekt,

Férandring Mkr

Hyresintékter, totalt 1% 22,5
Hyresnivd, kommersiella intékter 1% 22,2
Ekonomisk uthyrningsgrad 1%-enhet 25,1

Fastighetskostnader 1% 6,9
+/-1%-enhet 51/59

Réntekostnader, rullande 12 manader !

Rantekostnader léngre perspektiv 1%-enhet 238,9

Kénslighetsanalysen visar effekterna pé koncernens kassafldde och resultat p& helars-
basis efter fullt genomslag av var och en av parametrarna.

' P& kort sikt &kar réntekostnaderna oavsett om den korta réintan stiger eller sjunker. P& grund av réntegolv
i kreditavtal har Fabege inte majlighet att dra full nytta av negativa réntor, dérav uppstér ett negativt utfall
&ven vid en sénkning av réntan.

HYRESINTAKTER - TILLVAXT KOMMANDE FYRA KVARTAL
Mkr
650

600

550

500

450

400

Q3-2016 Q4-2016 Q1-2017 Q22017 Q3-2017 Q4-2017 Q1-2018 Q22018

| grafen ovan visas utvecklingen av kontrakterade hyresintékter inklusive kéinda in - och
avflytiningar och omférhandlingar men exklusive uthyrningsmél. Grafen utgér darfor inte
en prognos utan syftar fill att visa hyresutvecklingen i befintlig kontraktsportfélj per
bokslutsdagen.

Personal
Vid perioden slut var 165 personer (154) anstillda i Fabegekoncernen.

Moderbolaget

Omsittningen uppgick under perioden till 112 Mkr (86) och resultatet

fore bokslutsdispositioner och skatt till 49 Mkr (-580).
Nettoinvesteringar i fastigheter, inventarier och andelar uppgick

till 0 Mkr (0).

Forvérv och éverlatelse av egna aktier

Arsstimman 2017 fornyade styrelsens mandat att, langst intill nista
arsstimma, forvirva och overlata aktier. Forvarv far ske av hogst det
antal aktier som vid varje tidpunkt motsvarar 10 procent av totalt ute-
staende aktier. Inga aterkép har genomforts under perioden.

information

Héndelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen.

Méijligheter och risker

Risker och osikerhetsfaktorer avseende kassaflodet fran den 16pande
verksamheten dr fraimst hanforliga till férdndringar i hyresnivaer, va-
kansgrad och rantenivéer. Férdndringarnas effekt pa koncernens resul-
tat inklusive en kédnslighetsanalys samt en mer utforlig beskrivning av
risker och majligheter framgér av avsnittet Risker och mojligheter i
arsredovisningen for 2016 (sidorna 56-59).

Fastigheterna redovisas till verkligt virde och vardefordndringar re-
dovisas i resultatrakningen. Effekter av virdefordndringar pa koncer-
nens resultat, soliditet och belaningsgrad framgér ocksa av avsnittet
Risker och méjligheter och kénslighetsanalysen i arsredovisningen for
2016. Aven den finansiella risken, det vill sdga risken for bristande
tillgang till langsiktig finansiering genom lan, och Fabeges hantering av
denna beskrivs i avsnittet Risker och mojligheter i drsredovisningen for
2016 (sidorna 56-59).

Inga visentliga férandringar i bolagets beddmning av risker har
uppstatt efter publiceringen av arsredovisningen 2016. Fabeges mal for
kapitalstrukturen &r att soliditeten ska uppga till minst 35 procent och
att rantetdckningsgraden ska uppga till minst 2,0. Belaningsgraden ska
uppga till maximalt 55 procent.

86 Mkr

Nettouthyrning
jan-juni 2017
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Sdsongsvariationer

Kostnader for drift och underhall av fastigheter 4r féremal for sisongs-
variationer. Kalla och snorika vintrar innebér exempelvis hogre kostna-
der f6r uppvarmning och snoréjning, och varma somrar innebar hogre
kostnader for nedkylning. Aktiviteten pa hyresmarknaden ar sdsongsbe-
roende. Normalt gors fler affarsslut under andra och fjarde kvartalet,
vilket medfor att nettouthyrningen under dessa kvartal ofta ar hogre.

Marknadsutsikter

Savil fastighets- som hyresmarknad &r fortsatt starka. Med de radande
marknadsforutsattningarna och Fabeges attraktiva fastighets- och
projektportfolj finns goda forutsattningar for ett starkt resultat 2017.
Fler fardigstéllda projekt kommer att 6ka hyresvolymen, vilket tillsam-
mans med fortsatt effektiv drift och liga rintekostnader bedoms ge ett
forbittrat forvaltningsresultat. Fabege ar vél positionerat for att tillva-

rata kommande affarsmojligheter.

Redovisningsprinciper

Fabege upprittar sin koncernredovisning enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS). Delarsrapporten har upprittats i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen.
Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering limnas sévil i noter som
pé annan plats i deldrsrapporten.

Koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper och virderingsme-
toder som i den senaste &rsredovisningen. Nya eller reviderade IFRS
standarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som tritt i kraft efter 1 januari
2017 har inte haft ndgon naimnvird effekt pd koncernens finansiella
rapporter. Moderbolaget upprittar sin redovisning enligt RFR 2, Redo-
visning for juridiska personer, samt Arsredovisningslagen och tillimpar
samma redovisningsprinciper och virderingsmetoder som i den senaste

arsredovisningen.

Stockholm 7 juli 2017

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstillande direktor.

Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktoren intygar hdrmed att halvarsrapporten ger en réttvisande 6versikt av moderféretaget och koncernens verk-

sambhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féretaget och de foretag som ingér i koncernen star infor.

Stockholm den 7 juli 2017

Erik Paulsson
Styrelseordférande

Eva Eriksson
Styrelseledamot

P&r Nuder
Styrelseledamot

Anette Asklin
Styrelseledamot

Mértha Josefsson
Styrelseledamot

Anna Engebretsen
Styrelseledamot

Jan Litborn
Styrelseledamot

Mats Qviberg
Styrelseledamot

Denna deldrsrapport har inte varit foremdl for granskning av bolagets revisorer
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Fabegeaktien

Fabeges aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm och

ingar i Large Cap-segmentet.

AGARE

Den 31 maj 2017 hade Fabege totalt 40 018 aktiedgare. De 15 storsta
dgarna kontrollerade 42,2 procent av antalet utomstdende aktier och

roster.

2017-05-31

Antal aktier*

Andel av  Andel av
kapital, % réster,%

Erik Paulsson med familj,

privat och via bolag 25456 763 15,4 154
BlackRock Inc. 6 397 201 3,9 3,9
Fiérde APfonden 6 048 549 3,7 3,7
Investment AB Oresund 5 500 000 3,3 3,3
Lénsférsakringar Fonder 4325972 2,6 2,6
Mats Qviberg med familj 3756101 2,3 2,3
Vanguard 3583 899 2,2 2,2
E.N.A City AB 2 865 500 1,7 1.7
Handelsbanken fonder 2 474 525 1,5 1,5
Norges Bank 2 240 352 1,4 1,4
BNP Paribas Investment Partners 2 229 596 1,3 1,3
Principal Global Investors 2132 965 1,3 1,3
Stichting Pensioenfonds ABP 1978 432 1,2 1,2
TR Property Investment Trust 1933221 1,2 1.2
Swedbank Robur Fonder 1932313 1,2 1,2
Totalt 15 stdrsta aktiedigare 72 855 389 44,2 44,2
Ovriga 92 536 183 55,8 55,8
Totalt antal utestdende aktier 165 391 572 100,0 100,0
Innehav av egna aktier 0 0 0
Totalt antal registerade aktier 165 391 572 100,0 100,0

* Verifieringsdatum kan variera fér utléndska dgare

FORDELNING AV AGANDET 2017-05-31

39,1

60,9

M Svenskt

m Utlandskt

FORDELNING AV UTLANDSKT AGANDE 2017-05-31

14,3

mUSA

M Storbritannien
Nederlénderna

® Norge

m Ovriga lander

W Anonymt dgande

AGARFORDELNING 2017-05-31

Kapital &
Typ av dgare Antal aktier roster, %
Utléindska institutionella dgare 49 251 305 29,8
Svenska institutionella dgare 39 309 136 23,8
Ovriga égare 36 349 300 22,0
Svenska privatpersoner 29 674 449 17,9
Anonymt gande 10 807 382 6,5
Totalt 165 391 572 100

OMSATTNING OCH HANDEL

De storsta handelsplasterna under perioden for Fabegeaktien var
Nasdaq Stockholm, BOAT, BATS Chi-X och London Stock Ex-
change. Aktiekursen var 162,0 kr vid periodens slut. Fér mer in-

formation om aktieutveckling besok http://fabege.se

Large Cap

Nasdaq

Stockholm

Handel & omsattning, kv2 2017 Fabege (genomsnitt)
Lagsta kurs, kr 140,0
Hégsta kurs, kr 1721
VWAP, kr 158,3
Dalig snittomséttning, kr 57 914 649

Antal omsatta aktier, st 21583 089 141 854 194

Snitt antal omsatta aktier, st 365815 17 432 611

Snitt antal avslut/dag, st 1835 2 448

Antal avslut, st 108 273 17 432 611

Snittvérde per avslut kr 31559 37 946

Dagomsdttning rel. bérsvarde, % 0,22 0,29

Kaélla aktiestatistik: Holdings av Modular Finance AB. Sammanstélld och bearbetad

data fran bland andra Euroclear, Morningstar och Finansinspektionen.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

2017 2016 2017 2016 2016 Rullande 12 m
Belopp i Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Hyresintékter 562 520 1108 1039 2105 2147
Fastighetskostnader -146 -151 313 315 -598 -593
Driftséverskott 416 369 795 724 1507 1554
Overskottsgrad, % 74% 71% 72% 70% 72% 72%
Central administration -17 20 -36 36 70 67
Réntenetto -123 -142 256 273 -541 -522
Resultatandelar i intressebolag -43 6 -54 7 -425 -474
For g: I 233 213 449 408 471 491
Realiserade vérdefdrandringar fastigheter 0 2 0 162 491 489
Orealiserade vérdeféréndringar fastigheter 1156 1199 1989 2718 7614 7 571
Oredaliserade vérdeféréndringar réntederivat 67 55 156 -173 99 221
Vardefdréndringar aktier 0 0 -3 0 5 5
Resultat fore skatt 1456 1359 2 591 3115 8 680 8777
Aktuell skatt - 0 -1 -88 -88
Uppskjuten skatt -337 294 -590 -384 -1 485 -1528
Periodens/Arets resultat 1119 1065 2001 2730 7107 7 161
Poster som inte kommer omklassificeras till resultatet 0
Omvérdering av frmansbestdmda pensioner - - - - -5 -5
Periodens/Arets totalresultat 1119 1065 2001 2730 7102 7156
Periodens totalresultat hanfsrligt till: 0
moderbolagets aktiedgare 1119 1065 2001 2730 7 102 7 156
innehav utan bestémmande inflytande 0 - 0 - - -
Resultat per aktie, kr 677 6:44 12:10 16:51 42:97 43:29
Totalresultat per aktie, kr 677 6:44 12:10 16:51 42:94 43:27
Antal aktier vid periodens utgéng, tusental 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392
Genomsnittligt antal aktier, tusental 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392
KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG
2017 2016 2016
Belopp i Mkr 30 jun 30 jun 31 dec
Tillgéngar
Fastigheter 52 464 42 418 47 842
Ovriga materiella anléggningstillgangar 2 2 2
Finansiella anléggningstillgéngar 497 886 516
Omsdttningstillgangar 636 529 1687
Kortfristiga placeringar 142 64 114
Likvida medel 19 195 62
s tillgéng 53 760 44 094 50 223
Eget kapital och skuld
Eget kapital 24 396 18 630 23 002
Uppskjuten skatt 3859 2211 3271
Ovriga avsdttningar 216 154 215
Réntebérande skulder! 23 886 20 574 21978
Ovriga langfristiga skulder - 623 0
Derivatinstrument 402 831 559
Ej réintebdrande skulder 1001 1071 1198
S eget k | och skuld 53 760 44 094 50 223
' Varav kortfristiga 10 513 Mkr (7 458)
KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING EGET KAPITAL | SAMMANDRAG
Varav hanférligt till
Varav héanférligt till innehav utan
moderbolagets bestammande
Belopp i Mkr Eget kapital aktiedgare inflytande
Eget k |1 2016-01-01 enligt faststélld rapport dver fi iell stéllning 16 479 16 479 -
Kontantutdelning 579 579
Periodens resultat 7107 7107
Ovrigt totalresultat -5 -5
Eget | 1 2016-12-31 23 002 23 002 -
Kontantutdelning 662 662 -
Férvérvad minoritetsandel 55 - 55
Periodens resultat 2001 2001
Ovrigt totalresultat - - -
Eget kapital 2017-06-30 24 396 24 341 55
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODESANALYSER

2017 2016 2016
Belopp i Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Lépande verksamhet
Driftséverskott 795 724 1507
Central administration 36 36 70
Aterlaggning avskrivningar 0 0 0
Erhéllen rénta 5 0 11
Erlagd rénta 263 261 -647
Betald inkomstskatt 29 0 4
Kassafléde fére forandringar av rérel ; 472 427 805
Férandring av rorel pital
Foréindring av kortfristiga fordringar 1350 9 84
Férandring av kortfristiga skulder 93 -16 -112
S foréndring av rérel pital 1443 -25 -28
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 1915 402 777
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -1 421 -1 032 -2 600
Farvary av fastigheter -1314 -332 -460
Avyttring av fastigheter 140 2143 2315
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 311 55 332
Kassafléde fran investeringsverl I -2 906 834 -1076
Finansieringsverksamheten
Utdelning till aktiedgarna 662 -579 579
Férdndring réintebérande skulder 1610 -494 908
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 948 -1 073 329
Periodens kassafléde -43 163 30
Likvida medel vid periodens bérjan 62 32 32
Likvida medel vid periodens slut 19 195 62
KONCERNENS NYCKELTAL

2017 2016 2016
Finansiella 2 jan-jun jan-jun jan-dec
Avkastning pé sysselsatt kapital, % 12,1 17,2 29,5
Avkastning pé eget kapital, % 8,4 297 36,0
Réntetdickningsgrad, ggr 3,0 2,5 2,7
Soliditet, % 45 42 46
Bel&ningsgrad fastigheter, % 46 49 46
Skuldkvot, ggr 16,1 15,0 15,3
Skuldséttningsgrad, ggr 1,0 1,1 1,0
Aktierelaterade ' 2
Resultat per aktie, kr 3 12:10 16:51 42:97
Totalresultat per aktie, kr 12:10 16:51 42:94
Eget kapital per aktie, kr 147 113 139
Kassafldde fréin [3pande verksamhet per aktie, kr 11:58 2:41 4:70
EPRA NAV - Langsiktigt substansvérde per aktie, kr 173 131 163
EPRA EPS 2:51 2:28 3:01
Genomsnittligt antal aktier, tusental 165 392 165 392 165 392
Antal utestéende aktier vid periodens utgéng, tusental 165 392 165 392 165 392
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 88 85 82
Fastigheternas bokférda vérde, Mkr 52 464 42 418 47 842
Uthyrbar yta, kvm 1139 000 1122 000 1062 000
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 93 94
Totalavkastning fastigheter, % 5,6 8,7 22,4
Overskottsgrad, % 72 70 72

' Négon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) féreligger.

2 Om inte annat anges &r nyckeltalet ej definierat enligt IFRS, for definitioner se sid 17

3 Definitionen enligt IFRS
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DERIVATINSTRUMENT

Derivatinstrument virderas l6pande till verkligt varde enligt niva 2, med undantag av de staingningsbara swaparna som vérderas enligt niva 3.

Virdeforindringar redovisas i resultatrakningen. Sedan 2006 tillimpas IAS 39 4ven i moderbolaget. Inga forandringar har skett i viarderingsmodellen.

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
IFRS, nivé 3, Mkr 30 jun 31 dec 30 jun 31 dec
Ing&ende vérde 218 396 218 396
Férvarv/Investeringar 0 - 0 -
Vérdeférandringar! 54 178 54 178
Forfall 19 - 19 -
Utgdende vérde -145 -218 -145 -218
Bokfért vérde -145 218 -145 218
1 Avser derivatinstrument som bolaget innehar vid kvartalets utgang, och framgar av rapport éver totalresultat.
UPPSKJUTEN SKATT
2017 2016
Uppskjuten skatt hénférbar till: 30 jun 31 dec
- underskottsavdrag, Mkr -1019 21129
- skillnad bokfért varde och skatteméssigt vérde avseende fastigheter, Mkr 4954 4516
- derivatinstrument, Mkr -89 -123
- dvrigt, Mkr 13 7
Nettoskuld uppskjuten skatt, Mkr 3 859 3 271
HARLEDNING AV NYCKELTAL
Nedan redovisas hérledning av de finansiella nyckeltal som Fabege foljer Ilopande och for vilka de finns fastslagna finansiella mal. Foljande finansiella
mal ar fastslagna av styrelsen:
e  Belaningsgraden ska inte dverstiga 55 procent
e  Soliditeten ska vara ldgst 35 procent
e  Rintetickningsgraden ska uppga till minst 2,0 gdnger
2017 2016 2016
Soliditet 30 jun 30 jun 31 dec
Eget kapital, Mkr 24 396 18 630 23 002
Balansomslutning, Mkr 53760 44 094 50223
Soliditet 45% 42% 46%
2017 2016 2016
Beléningsgrad fastigheter 30 jun 30 jun 31 dec
Réntebdrande skulder, Mkr 23 887 20 574 21978
Bokfért vérde fastigheter, Mkr 52 464 42 418 47 842
Belaningsgrad fastigl 46% 49% 46%
2017 2016 2016
Skuldkvot 30 jun 30 jun 31 dec
Driftséverskott, Mkr 1554 1438 1507
Central administration, Mkr 67 69 70
Summa, Mkr 1487 1369 1437
Rantebdrande skulder, Mkr 23 887 20574 21978
Skuldkvot, ggr 16,1 15,0 15,3
2017 2016 2016
Réntetéckningsgrad 30 jun 30 jun 31 dec
Driftséverskott, Mkr 795 724 1507
Central administration, Mkr 36 36 70
Summa, Mkr 759 688 1437
Réntenetto, Mkr 256 273 -541
Réintetéickningsgrad, ggr 3,0 2,5 2,7
2017 2016 2017 2016 2016
EPRA EPS apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Férvaltningsresultat, Mkr 233 213 449 408 471
Avdrag for skattemdssiga avskrivningar, Mkr -148 -131 295 262 -590
S Mkr 85 82 154 146 -119
Nominell skatt (22%), Mkr 19 18 34 32 26
EPRA r Itat totalt (férval Il skatt), Mkr 214 195 415 376 497
Antal aktier, miljoner 165,4 165,4 165,4 165,4 165,4
EPRA EPS, kr per aktie 1:29 1:18 2:51 2:28 3:01

e 14
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2017 2016 2016

EPRA NAV apr-jun apr-jun jan-dec
Eget kapital, Mkr 24 396 18 630 23 003
Aterléggning réintederivat, Mkr 402 831 559
Aterlaggning av uppskjuten skatt enligt balansrékningen, Mkr 3859 2211 3271
S Mkr 28 657 21672 26 832
Antal aktier, miljoner 165,4 165,4 165,4
EPRA NAV, kr per aktie 173 131 162
2017 2016 2017 2016 2016

Avkastning pé eget kapital apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Periodens resultat, Mkr 1119 1065 2001 2730 7107
Genomsnittligt kapital, Mkr 23 835 18 387 23 698 18 387 19 741
Avkastning pé eget k 1 18,8% 23,2% 8,4% 29,7% 36,0%
2017 2016 2017 2016 2016

Totalavl ing fastigh apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Driftéverskott, Mkr 416 369 795 724 1507
Orealiserade och realiserade vardeférandringar fastigheter, Mkr 1156 1201 1989 2 880 8105
Marknadsvérde inklusive periodens investeringar, Mkr 51 448 41 039 49 301 41 337 42 927
Totalavkastning fastigheter, % 3,1% 3,8% 5,6% 8,7% 22,4%

EVNTUALFORPLIKTELSER

Eventualforpliktelser bestar per balansdagen av borgensforbindelser och ataganden till forman for intresseforetag uppgaende till 340 Mkr (202) samt Gvrigt 0 (0).

SEGMENTSRAPPORTERING - KLASSIFICERINGAR OCH OMKLASSIFICERINGAR UNDER PERIODEN

Under férsta kvartalet tilltraddes fastigheterna Distansen 6 och 7, Solna, vilka klassificerades som forvaltningsfastigheter. Fortet 2 klassificerades som en férad-

lingsfastighet. Distansen 4 (mark) och de markfastigheter och byggritter (ej fastighetsbildade) som forvérvades via Résta klassificerades som mark- och projektfas-

tigheter. Under andra kvartalet bildades projektfastigheten Hoérnan 1 genom avstyckning fran projektfastigheten Lagern 2. Fastigheten Sliparen 2 6verfordes fran

foradlingsfastighet till forvaltningsfastighet.

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2017 2016 2016
Belopp i Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Intéikter 112 86 221
Kostnader -139 96 263
Finansnetto -44 -397 932
Vérdeférandringar réntederivat 123 -173 99
Vérdeféréndringar aktier -3 0 6
Bokslutsdisposition 0 0 204
Resultat fére skatt 49 -580 -1073
Aktuell skatt - - -19
Uppskiuten skatt 27 126 50
Periodens/Arets resultat 22 -454 -1.042
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

2017 2016 2016
Belopp i Mkr 30 jun 30 jun 31 dec
Andelar i koncernféretag 12516 12516 12516
Ovriga anléggningstillgangar 39 430 42911 43 105
varav fordringar hos koncernfsretag 39 087 42 078 42 671
Omsdttningstillgéngar 83 100 184
Likvida medel 36 195 53
H tillgéng 52 065 55722 55 858
Eget kapital 10 041 11281 10 681
Avséttningar 27 -115 -55
Langfristiga skulder 31 344 39 623 38 279
varay skulder till koncernféretag 20286 23 890 24783
Kortfristiga skulder 10707 4933 6953
S eget kapital och skuld, 52 065 55722 55 858
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Kvartalsoversikt
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, BELOPP | MKR

2017 2016 2015
SEKm Kvartal 2  Kvartal 1  Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2  Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3
Hyresintakter 562 546 532 534 520 519 505 495
Fastighetskostnader -146 -167 -150 -133 -151 -164 -156 -130
Driftséverskott 416 379 382 401 369 355 349 365
éverskoﬂsgrod 74% 69% 72% 75% 71% 68% 69% 74%
Central administration -17 -19 -17 17 20 -16 -17 -16
Rantenetto -123 -133 -129 -139 -142 -131 -146 -143
Resultatandelar i intressebolag -43 11 -402 -16 6 -13 -14 -59
Forvaltningsresultat 288 216 -166 229 213 195 172 147
Realiserade vérdeférandringar fastigheter 0 0 309 20 2 160 17 3
Orealiserade véardeférandringar fastigheter 1156 833 3136 1760 1199 1519 1282 590
Orealiserade vérdeféréndringar réntederivat 67 89 230 42 55 -118 151 26
Vérdefdrandringar aktier 0 -3 5 0 0 0 26 28
Resultat fére skatt 1456 1135 3514 2 051 1359 1756 1596 686
Aktuell skatt 0 - -89 2 0 -1 2 0
Uppskjuten skatt -337 -253 664 -437 294 90 416 -167
Periodens/Arets resultat 1119 882 2761 1616 1065 1665 1178 519
FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG, BELOPP | MKR
2017 2016 2015
SEKm Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4  Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3
Tillgangar
Fastigheter 52 464 50 832 47 842 44 659 42 418 40 467 40 279 37 630
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 2 2 2 2 2 1 1 1
Finansiella anléggningstillgangar 497 360 516 916 886 906 923 1562
Omséttningstillgdngar 636 647 1687 500 529 533 446 438
Korffristiga placeringar 142 142 114 89 64 66 70 50
Likvida medel 19 24 62 36 195 33 32 37
S tillgéng 53 760 52 007 50 223 46 202 44 094 42 006 41 751 39718
Eget kapital och skulder
Eget kapital 24 396 23277 23 002 20 246 18 630 18 144 16 479 15299
Uppskjuten skatt 3859 3521 3271 2648 2211 1876 1786 1502
Ovriga avséttningar 216 218 215 142 154 148 150 159
Rantebdrande skulder 23 886 22 548 21978 20818 20 574 19 269 21 068 20 513
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0 625 623 621 619 617
Derivatinstrument 402 470 559 789 831 777 658 809
Ej réntebarande skulder 1001 1973 1198 934 1071 1171 991 819
Summa eget kapital och skulder 53 760 52 007 50 223 46 202 44 094 42 006 41 751 39718
NYCKELTAL
2017 2016 2015
Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4  Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3
Finansiella®
Avkastning pé sysselsatt kapital, % 13,4 M7 33,2 21,2 15,2 19,6 18,4 9,2
Avkastning pé eget kapital, % 18,8 15,2 51,1 33,3 23,2 38,5 29,7 13,8
Réntetdckningsgrad, ggr? 3,2 2,7 2,8 2,8 2,5 2,6 2,0 1,9
Soliditet, % 45 45 46 44 42 43 39 39
Beléningsgrad fastigheter, % 46 44 46 47 49 48 52 55
Skuldkvot, ggr 16,1 15,5 15,3 14,8 15,0 14,1 14,7 14,9
Skuldséttningsgrad, ggr 1,0 1,0 1,0 1,0 11 1,1 1,3 1,3
Aktierelaterade' 3
Periodens resultat per aktie, kr* 6:77 5:33 16:7 9:77 6:44 10:07 7:12 3:14
Eget kapital per aktie, kr 147 141 139 122 113 110 100 93
Kassafldde frén [3pande verksamhet per aktie, kr 0:25 11:33 1:75 0:52 0:52 1:75 4:82 1:10
EPRA NAV - Léngsiktigt substansvérde 173 165 163 144 131 126 115 107
EPRA EPS 1:29 1:22 -0:52 1:26 1:18 1:09 0:99 0:91
Antal utestéende aktier vid periodens utgang, tusental 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392
Genomsnitiligt antal aktier, tusental 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392
Fastighetsrelaterade
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 93 94 94 93 93 93 92
Totalavkastning fastigeheter, % 3,1 2,5 8,6 51 3,8 5,0 4,4 2,6
Overskottsgrad, % 74 69 72 75 71 68 69 74

dgon utspddningseffekt foreligger ej dé inga potentiella aktier (till exempel konvertibel) foreligger.
" Nég padningseffekt féreligger ej da inga p lla aktier (fill pel k bel) féreligg

2 Fér réntetdckningsgraden har definitionen éndrats fréin och med 1 januari 2016. Jémforelsetalen har réknats om enligt den nya definitionen.

3 Om inte annat anges &r nyckeltalet ej definierat enligt IFRS. Fér definitioner se sid 17

* Definition enligt IFRS.
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Definitioner

Bolaget presenterar vissa finansiella métt i delirsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull kom-

pletterande information till investerare och bolagets ledning da de mojliggér utvéardering och benchmarking av bolagets presentation.

Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma stt, ar dessa inte alltid jamforbara med matt som anvénds av andra foretag.

Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en erséttning for matt som definieras enligt IFRS. Nedan nyckeltal 4r inte definierade enligt

IFRS om inte annat anges.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Periodens/arets resultat dividerat med
genomsnittligt eget kapital inklusive inne-
hav utan bestammande inflytande. Vid
delarsbokslut omraknas avkastningen till
helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariat-
ioner.

AVKASTNING PA SYSSELSATT KAPITAL
Resultat fore skatt plus rantekostnader
dividerat med genomsnittligt sysselsatt
kapital. Vid delarsbokslut omraknas avkast-
ningen till helarsbasis utan héansyn till
sasongsvariationer.

BELANINGSGRAD, FASTIGHETER
Réntebdrande skulder dividerat med fastig-
heternas bokforda varde vid periodens slut.

DIREKTAVKASTNING, AKTIEN
Arets utdelning dividerat med borskursen
vid drets slut.

EGET KAPITAL PER AKTIE
Moderbolagets aktiedigares andel av eget
kapital enligt balansrdkningen dividerat
med antal aktier vid periodens slut.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD *
Kontraktsvarde dividerat med hyresvarde
vid periodens slut.

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for nomi-
nell skatt hanforligt till forvaltningsresulta-
tet, dividerat med genomsnittligt antal
aktier. Med skattepliktigt forvaltningsresul-
tat avses forvaltningsresultat med avdrag for
bl a skattemassigt avdragsgilla avskrivningar
och ombyggnationer.

EPRA NAV

- LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE
Eget kapital per aktie med dterldggning av
riantederivat och uppskjuten skatt enligt

balansrakningen.

FORVALTNINGSFASTIGHETER*
Fastigheter i lopande och aktiv forvaltning.

FORADLINGSFASTIGHETER*

Fastigheter med pagéende eller planerad
om- eller tillbyggnad som vasentligt paver-
kar fastighetens driftsverskott. Driftsover-
skottet paverkas antingen direkt av projektet
eller av uthyrningsbegransningar infor
forestdende foradling

HYRESVARDE*
Kontraktsvirde samt bedomd drshyra for
outhyrda lokaler efter rimlig generell upp-

rustningsinsats.

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERK-
SAMHET PER AKTIE

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
(efter forandring av rorelsekapital) dividerat
med genomsnittligt antal utestaende aktier.

KONTRAKTSVARDE*

Anges som arsvarde. Grundhyra enligt
hyreskontrakt plus indexupprikning och
hyrestillagg.

MARK OCH PROJEKTFASTIGHETER*
Mark och exploateringsfastigheter och
fastigheter med pdgéende nyprodukt-
ion/totalombyggnad.

NETTOUTHYRNING*
Tecknade nyuthyrningar under perioden

minus uppsagningar for avlytt.

RESULTAT/VINST PER AKTIE
Moderbolagets aktiedgares andel av peri-
odens resultat efter skatt dividerat med
genomsnittligt antal utestiende aktier i

perioden. Definition enligt IFRS.

RANTETACKNINGSGRAD
Driftséverskott minus central administrat-
ion i forhallande till rintenettot (rantekost-

nader minus rinteintikter).

*Nyckeltalet r operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.

SEGMENTSRAPPORTERING

enlighet med IFRS 8 presenteras segmenten
med foretagsledningens synsétt uppdelat pa
segmenten Forvaltning, Foradling och
Transaktion. Hyresintakter och fastighets-
kostnader samt realiserade och orealiserade
vardeforandringar inklusive skatt ar direkt
hénforliga till fastigheter i respektive seg-
ment (direkta intakter och kostnader). I de
fall en fastighet byter karaktar under aret
ingar resultatet fran fastigheten i respektive
segment for den tid fastigheten legat i
segmentet. Central administration och
poster i finansnetto har schablonmassigt
fordelats pa segmenten i enlighet med dess
andel av det totala fastighetsvérdet (indi-
rekta intakter och kostnader). Fastighetstill-
gangen dr direkt hanforlig till respektive
segment och redovisas per balansdagen.

SKULDKVOT

Rintebarande skulder dividerat med rul-
lande tolv manaders driftséverskott minus
central administration.

SKULDSATTNINGSGRAD
Rantebdrande skulder dividerat med eget
kapital.

SOLIDITET
Eget kapital inklusive innehav utan be-
stimmande inflytande dividerat med ba-

lansomslutning.

SYSSELSATT KAPITAL
Balansomslutning minus ej rdntebarande

skulder, avsattningar och uppskjuten skatt.

TOTALAVKASTNING FASTIGHETER
Periodens driftsoverskott plus orealiserade
och realiserade vardeforandringar pa fastig-
heter dividerat med marknadsvardet vid
periodens ingéng plus periodens investe-

ringar.

ATERKOPSGRAD™
Andel kontrakt som forlangs i relation till
andel uppsigningsbara kontrakt.

OVERSKOTTSGRAD*
Drifts6verskott dividerat med hyresintékter.
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Detta ar Fabege

Fabege ér ett av Sveriges ledande fastighetsbolag med huvudsaklig
inriktning mot uthyrning och férvaltning av kontorslokaler samt stads-
delsutveckling. Bolaget erbjuder moderna lokaler i attraktiva ligen pa
delmarknader med hog tillvixt i Stockholmsomradet; Stockholms
innerstad, Solna och Hammarby Sj6stad.

Fabege erbjuder attraktiva och effektiva lokaler, framst for kontor,
men &ven for butiker och andra verksamheter. Genom samlade fastig-
hetskluster skapas 6kad kundnérhet och tillsammans med en omfat-
tande marknadskdnnedom ger detta goda forutsattningar for effektiv
forvaltning och hog uthyrningsgrad.

Per den 30 juni 2017 dgde Fabege 88 fastigheter till ett samlat
marknadsvirde om 52,5 Mdkr. Hyresvérdet uppgick till 2,5 Mdkr.

Affarsidé
Fabege ska arbeta med héllbar stadsdelsutveckling med huvudsaklig

inriktning pa kommersiella fastigheter inom ett begransat antal vil
belidgna delmarknader i Stockholmsomradet.

Fabege ska skapa virde genom forvaltning och forddling samt aktivt
arbete med fastighetsportféljen, med saval forsaljningar som
forvarv.

Affdarsmodell

Fabeges operativa verksamhet bedrivs inom tre affirsomraden: Forvalt-
ning, Foradling samt Transaktion.

Strategi for tillvaxt

Fabeges strategi dr att skapa virden genom att forvalta och foradla
fastighetsbestdndet samt att genom transaktioner férvirva och avyttra
fastigheter i syfte att 6ka potentialen i fastighetsportfoljen. Fabeges
fastigheter finns pa Sveriges mest likvida marknad.

FORVALTNING

TRANSAKTION

FORADLING

specifika behov.

Attraktiva ldgen ger 1ag vakans i férvaltningsbestandet. Moderna fastig-
heter mojliggor flexibla 16sningar och attraherar kunder. Med samlade
bestind och en stark lokal ndrvaro blir investeringar som hojer attrakt-

ionen for omradet till nytta for manga av Fabeges kunder.

Vardedrivande faktorer

Fabeges verksamhet péverkas av ett antal yttre faktorer, som tillsam-
mans med transaktionsvolymen och utvecklingen pa kontorsmarknaden
i Stockholm bildar forutsattningar for bolagets framgang.

Stockholm véxer

Stockholmsregionen 4r en av fem storstadsomraden i Vésteuropa dar
befolkningen 6kar mest. Enligt prognoser kommer Stockholms ldn 2030
ha en halv miljon fler invanare dn idag. Den storsta tillvixten sker dess-
utom bland ménniskor i yrkesverksam alder, vilket medfér en stérre

efterfragan pa kontorslokaler.

Fordndrad efterfragan

Ny teknik och nya arbetssitt bidrar till en 6kad efterfragan p4 flexibla
och yteffektiva lokaler i bra lagen. Utmarkt kringservice och goda kom-
munikationer i form av kollektivtrafik efterfragas i allt hogre grad,

liksom miljoklassade kontor och gréna hyresavtal.

Ekonomisk utveckling

Utvecklingen av savil svensk som global ekonomi paverkar fastighets-
marknaden. Lagre vakansgrad i Stockholms innerstad och stérkt
ekonomiskt klimat har historiskt medfért stigande hyror.

Hallbar stadsutveckling

Hallbarhetsfragor far allt storre betydelse, bade nér det géller enskilda
fastigheter och hela omraden. Det finns ett 6kat intresse for miljohansyn
avseende savil materialval som energisparande atgarder. Efterfragan
okar pé lokaler i omraden med en bra mix av kontor, handel, service och
bostader, samt goda kommunikationer och miljoengagemang.

Att hitta ratt lokal for en kunds specifika behov och sedan sdkerstilla att kunden trivs
ilokalen &r kirnan i Fabeges verksamhet. Det sker genom ett langsiktigt arbete, baserat pa
en ndra dialog med kunden, vilket skapar fértroende och 6msesidig lojalitet.

Fastighetsaffarer 4r en naturlig del av Fabeges affirsmodell och lamnar ett vasentligt bidrag
till bolagets resultat. Bolaget analyserar kontinuerligt fastighetsportfoljen for att ta vara pa
mojligheter att skapa vérdetillvaxt, bdde genom forvirv och avyttringar.

Kvalificerad fastighetsforadling 4r den andra viktiga hornstenen i verksamheten. Fabege har
lang erfarenhet av att driva omfattande foradlingsprojekt och stravar efter att attrahera lang-
siktiga hyresgister till icke fardigutvecklade fastigheter som kan foradlas utifran kundens
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Delarsrapport jan-jun 2017 7 juli 2017, klockan 08:00
Delarsrapport jan-sep 2017 19 oktober 2017, klockan 08:00
Bokslutskommuniké 2017 5 februari 2018, klockan 12:00

P& koncernens webbplats
finns mer information om
Fabege och dess verk-
samhet. Dér finns Gven
en webbsénd presen-

PRESSMEDDELANDEN UNDER ANDRA KVARTALET* tation dér Christian

Hermelin samt Asa
Bergstrém presenterar

2017-04-26 Fabege och SHH bygger 225 bostader i Kista e —i= s ——

20170427 Delérsrapport januari — mars 2017 m u H o ‘de‘lérsrapporten den 7
20170427 Fortsatt positivt i fastighetssektorn i RUERLS

20170428 Okat intresse fér sédra sidan

20170503 AEG tar ver Friends Arena m &.ﬁ
20170504 Utveckling av citylogistik i Arenastaden

2017-06-20 Goodbye Kansas blir hyresgaist i nystartat

projekt i Hammarby Sjostad
2017-0621 Fabege fortsdtter att utveckla R&sunda

*Inklusive regulatoriska och icke-rekulatorisk ddlanden under perioden.

ASA BERGSTROM

vVD, ekonomi- och finanschef
Tel: 08-555 148 29,
0706-66 13 80

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstdllande direktor
Tel: 08-555 148 25,
0733-87 18 25

Denna information &r sédan information som Fabege AB ér skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden.

Informationen l&mnades, genom ovanst&ende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 7 juli 2017 kl. 08:00 CET.

Fabege AB (publ)
Box 730, 169 27 Solna o

Besék: Pyramidvégen 7, 169 56 Solngl
Telefon: 08-555 148 00
E-post: info@fabege.se

www.fabege.se
Organisationsnummer: 556049-1523

Styrelsens sate: Stockholmg
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