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= Hyresintikterna ékade till 70,7 Mkr (52,6)

= Diriftséverskottet uppgick till 49,9 Mkr (37,3)

= Forvaltningsresultatet uppgick till 14,6 Mkr (10,6)

* Virdef6rindringar for forvaltningsfastigheter uppgick till
12,2 Mkr (33,8)

= Kovartalets resultat efter skatt uppgick till 21,6 Mkr (31,3)
och resultat per stamaktie! uppgick till 0,30 kr (1,30)

Hyresintikterna 6kade till 193,1 Mkr (144,06)
Driftséverskottet uppgick till 128,9 Mkr (100,7)

Forvaltningsresultatet uppgick till 30,4 Mkr (25,7)

Virdeférindringar for forvaltningsfastigheter uppgick till
375,8 Mkr (62,5)
Periodens resultat efter skatt uppgick till 322,9 Mkr (94,2)
och resultat per stamaktie! uppgick till 16,15 kr (3,96)

Totalt antal forvaltade ligenheter uppgick vid periodens
slut till 3 754 (2 917)

Antal bostéder i fastighets- och Fastighetsvérde

projektportfslj

Q 437 st

7 579 Mkr

Substansvérde (NRV) héanférligt till

stamaktiedgare

1 901 Mkr

2021 2020 2021 2020 2020 okt- 2020
NYCKELTAL, Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 2021 sep jan-dec
Hyresintékter 70,7 52,6 193,1 144,6 250,6 202,2
Driftséverskott 49,9 37,3 128,9 100,7 164,6 136,5
Férvaltningsresultat 14,6 10,6 30,4 25,7 43,4 38,7
Vérdeférandringar férvaltningsfastigheter 12,2 33,8 375,8 62,5 534,1 220,7
Resultat efter skatt 21,6 31,3 322,9 94,2 448,3 219,6
Antal bostéder i férvaltning 3754 2917 3754 2917 3754 2 981
Antal bostéder i produktion 1913 1263 1913 1263 1913 1361
Antal bostédder i projekt 3780 2 651 3780 2 651 3780 2 992
Totalt antal bostéder 9 447 6831 9 447 6 831 9 447 7 334
Beléningsgrad netto, % 60,6 60,8 60,6 60,8 60,6 62,1
Réntetdckningsgrad 12 mén, ggr - - - 1,8 2,0
Léngsiktigt substansvérde (NRV) 2 872,3 1891,2 2 872,3 1891,2 2 872,3 2 062,5
Substansvérde (NRV) hénfsrligt till stamaktiedgare 1901,4 1371,0 1901,4 1371,0 1901,4 1542,3
Substansvérde (NRV) per stamaktie', kr 110,72 80,26 110,72 80,26 110,72 90,29
Tillvéxt substansvérde (NRV) per stamaktie, % - 38,0 26,6

Antal tillfsrda bostéder i fastighets- Féréndring fastighetsvérde (kvartalet) Féréndring substansvérde (NRV)

och projektportfslj (kvartalet)

803 st 514 Mkr

hanférligt till stamaktiedgare

(kvartalet)

19 Mkr

1) Efter tredje kvartalet har bolaget genomfért en fondemission dir fyra nya stamaktier erhills f6r varje innehavd stamaktie. Detta medfér att substansvirde (NRV) per
stamaktie riknas om under fjirde kvartalet. Omrikningen piverkar dven substansvirde (NRV) per aktie retroaktivt.
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HANDELSER UNDER PERIODEN JAN-SEP 2021

Foérsta kvartalet

K2A emitterade grona hybridobligationer om 450 Mkt
under ett ramverk om totalt 750 Mkr. Hybrid-
obligationerna har en evig 16ptid och 16per med en
kostnad om 3 manader STIBOR plus 595 baspunkter
fram tll forsta inlosendagen. K2A har mojlighet att
fortidsinlsa hybridobligationerna den 21 mars 2026 och
pé vatje rintebetalningsdag direfter. (2021-01-14)

K2A kommunicerade att samtliga byggnader som ir dldre
in tre ar miljGcertifieras, enligt Miljobyggnad iDrift.
Ut6ver det klimatinventeras samtliga byggnader. (2021-
01-27)

K2A vann en markanvisningstivling fér utveckling av
hyresbostider 1 stadsdelen Bjurhovda i Visteris
kommun. K2A avser bygga fyra huskroppar med 180
hyresbostider, lokal f6r bageri eller liknande verksamhet
i bottenplan samt ett inbjudande torg i anslutning. (2021-
02-10)

K2A vann ytterligare en markanvisningstivling i Visteras
for utveckling av bostider i stadsdelen Sitra. K2A
planerar uppféra tvi bostadshus med 100 bostider.
(2021-02-25)

K2A forvirvade fastigheten Tridan 27 1 Vixjo.
Forvirvskostnaden uppgick till 12 Mkr. Avsikten dr att pa
fastigheten uppféra 100 studentbostider om totalt 2 200
kvm BOA med planerad byggstart till slutet av 2021.
(2021-03-04)

K2A forvirvade fastigheten Vallan 1 i Lulea, dir 115
hyresbostider kommer uppforas. Siljare var Riksbyggen
och transaktionen baserades pd ett fastighetsvirde om
177 Mkt. Riksbyggen finansierat, bygger och firdigstiller
projektet i dess helhet och K2A tilltrider fastigheten efter
fardigstillt projekt, vilket bedoms ske under det tredje
kvartalet 2023. (2021-03-05)

K2A forvirvade fastigheten Glidet 1 i Luled, dir 95
bostider kommer att utvecklas. Siljare var Lerstenen och
transaktionen baserades pa ett fastighetsvirde om 184
Mkr. Lerstenen kommer att finansiera, bygga och
fardigstilla projektet i dess helhet och K2A tilltrdder
fastigheten efter firdigstillt projekt, vilket bedéms ske
under det andra kvartalet 2023. (2021-03-08)

K2A forvirvade fastigheten Forseglet, lott D 1 Visteras.
Siljare var det kommunala fastighetsbolaget Mimer och
transaktionen baserades pa ett fastighetsvirde om 45
Mkr. K2A planerar uppfora tre hus med sammanlagt 155
hyresritter och en uthyrningsbar area pa 5 300 kvm.
Planerad byggstart dr i slutet av 2022. Hyresvirdet
bedéms uppga till 11,4 Mkr pd drsbasis. (2021-03-12)
K2A meddelade att Ulrika Grewe Stahl av personliga skil
beslutat att limna sin tjanst som CFO pi K2A under
sommaren 2021. (2021-03-16)

K2A ingick avtal med ABG Sundal Collier ASA
(”ABGSC”) om att ABGSC ska agera likviditetsgarant for
K2A:s B-aktie. Atagandet sker inom ramen fér Nasdaq
OMX regler kring likviditetsgaranti. Syftet dr att frimja
aktiens likviditet. Atagandet pabotjades den 19 mars
2021. (2021-03-18)

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

K2A  offentliggjorde prospekt och ansokte om
upptagande till handel av gréna hybridobligationer pa
Nasdaq Stockholm. (2021-03-24)

K2A byggstartade nyproduktion av 98 hyresbostider pa
fastigheten Nicken 11 Lund med en beddmd uthyrnings-
bar yta om 3 400 kvm. Firdigstillande och inflyttning ar
beriknad till fjarde kvartalet 2022. (2021-03-31)

Andra kvartalet

K2A tecknade avtal om forvirv och tilltridde tomtritten
Karlstad Ukulelen 1. Siljare var Lecab Fastigheter och
transaktionen baserades pa ett fastighetsvirde om 248
Mkr. Fastigheten omfattar 248 studentbostidder i direkt
anslutning till Karlstads universitet. Uthyrningsbar area
uppgar till 5300 kvm och hyresvirdet uppgir till 12,7
Mkr pa arsbasis. (2021-04-07)

K2A tecknade avtal om forvirv av fastigheten Umea
Appe]lunden 1. Séljare var Bonava, som kommer ansvara
for att fardigstilla projektet. Transaktionen baseras pd ett
fastighetsvirde om 158 Mkr. Fastigheten omfattar 83
hyresbostider med en uthyrningsbar area om 3 850 kvm.
Hyresvirdet beriknas uppga till 8 Mkr pd arsbasis. K2A
tilltrider fastigheten under fjirde kvartalet 2021. (2021-
04-12)

K2A  offentliggjorde grundprospekt avseende ett
nyetablerat MTN-program. K2A har upprittat ett icke-
sikerstillt sd kallat Medium Term Note-program med en
ram uppgiende till 3 miljarder kronor. Under MTN-
programmet kan Bolaget emittera seniora icke-
sikerstillda obligationer i svenska kronor eller euro med
en 16ptid om minst ett dr. (2021-05-21)

K2A utsag Ola Persson till CFO. Ola ingir i K2A:s
ledningsgrupp. (2021-05-21)

K2A  emitterade grona seniora icke sikerstillda
obligationer om 400 miljoner kronor under Bolagets
MTN-program. Obligationerna har en 16ptid om 3 ar och
en rorlig rinta om 3 miénader STIBOR plus 325
baspunkter och slutgiltigt forfall den 1 juni 2024. (2021-
05-25)

K2A tecknade avtal om att forvirva del av fastigheterna
Sidsj6 2:41 och Sidsjohojden 14 i Sundsvall. Siljate var
Sidsj6 Fastigheter och transaktionen baserades pa ett
fastighetsvirde om 254 Mkr. Fastigheten omfattar 63
kooperativa hyresbostider med en uthyrningsbar area om
11 680 kvm. Hyresvirdet uppgar till 16 Mkr pa arsbasis.
K2A tilltrider fastigheten under tredje kvartalet 2021.
(2021-05-27)

K2A genomférde spridningsemission av 90 900 B-aktier
till en kurs om 288,17 SEK per B-aktie. Emissionen
6vertecknades till 570 procent av de erbjudna B-aktierna
och fler dn 4 500 nya aktiedgare tillférdes K2A. (2021-06-
11)
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Andra kvartalet fortsattning

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB:s (publ) aktier
erholl gron mirkning enligt Nasdaq Green Equity
Designation. Den gréna mirkningen utgor ett bevis pé att
over 50 procent av K2A:s omsittning hirrér fran
aktiviteter som 4r grona och att verksamheten fortsitter
attinvestera en betydande andel i gréna aktiviteter. (2021-

06-15)
K2A byggstartade nyproduktion av 185 hyresbostider pa
fastigheten Diskusen 2 i utvecklingsomradet

Arenastaden, Vixj6 med en bedémd total uthyrningsbar
yta om 6 863 kvm. Firdigstillande och inflyttning ir
beriknad till f6rsta kvartalet 2023. (2021-06-23)

K2A byggstartade nyproduktion av 62 hyresbostider pa
fastigheten Kornknarren 2, Visterds med en bedémd
uthyrningsbar yta om 2463 kvm. Firdigstillande och
inflyttning dr beriknad till slutet av 2022. (2021-06-24)

Tredje kvartalet

K2A forvirvade fastigheten Nyndshamn Vansta 5:28.
Siljare var Byggnadsfirman Viktor Hanson AB och
kopeskillingen uppgick till 18 Mkr. K2A planerar att
uppfora fyra hus med 140 hyresbostidder och en uthyr-
ningsbar yta pd 5 500 kvm. Planerad byggstart dr under
2023 med inflyttning under 2025. Hyresvirdet efter
fardigstillande bedéms uppga till 11 Mkr. (2021-07-02)
K2A tecknade avtal om att forvirva fastigheten Rodalen
1 i Norrtilje. Siljare var Slittd Value Add I och
transaktionen baserades pa ett fastighetsvirde om 550
Mkr. Fastigheten omfattar 191 hyresbostider med en ut-
hyrningsbar yta om 10 785 kvm. Hyresvirdet forvintas
efter firdigstillande uppga till 25 Mkr. K2A tilltrdder
fastigheten efter firdigstillt projekt, vilket bedéms ske
under det fjirde kvartalet 2023. (2021-07-06)

K2A tecknade avtal om att forvirva tre nybildade
fastigheter 1 Vixjo frin Peab f6r 716 Mkr. Fastigheterna
kommer utgbra tva nya bostadskvarter med totalt 334
hyresbostidder och en uthyrningsbar yta om 17 100 kvm.
K2A tilltrdder fastigheterna efter firdigstillande, vilket
bedoms ske under 2025. Hyresvirdet efter fardigstillande
bedéms uppga till 38 Mkr. (2021-07-06)

K2A tecknade avtal om att forvirva fastigheten Brynis
19:21 i Givle. Siljare var Riksbyggen och transaktionen
baserades pa ett fastighetsvirde om 222 Mkr. Fastigheten
omfattar 121 hyresbostider med uthyrningsbar yta om
6 390 kvm. Planerad byggstart dr i fjirde kvartalet 2021,
K2A tilltrader fastigheten efter fardigstallt projekt, vilket
bedéms ske i slutet av 2023. Hyresvirdet efter fardig-
stillande bedéms uppga till 11 Mkr. (2021-07-09)

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

K2A tecknade avtal om att forvirva del av fastigheten
Sundsvall Alliero 20. Siljare var Di6s och transaktionen
baserade sig pa ett bygerittsvirde om 42 Mkr. Fastig-
heten innehaller en bostadsbyggritt om 12 100 kvm BTA,
dir K2A avser att uppfora 200 hyresbostider. (2021-07-
10)

K2A byggstartade nyproduktion av 90 studentbostider
och 22 trygghetsbostider pd fastigheterna LinkOping
Intervallet 7-9 med en bedémd uthyrningsbar yta om
3150 kvm. Projektet utvecklas i samarbete med
arkitektkontoret Spridd AB och bestar av tre plusenergi-
hus. (2021-09-10)

K2A fattade beslut om att anta ett nytt klimatmal som
innebir att K2A:s hela virdekedja ska vara klimatpositiv
2027. (2021-09-20)

K2A tecknade avtal om att férvirva LSS-fastigheterna
Nykoping Nilberga 1:250 och Flen Ripan 2. Transaktion-
en baserades pa ett totalt fastighetsvirde om 49 Mkr.
Fastigheterna omfattar sex ligenheter vardera samt
personal- och gemensamma ytor, med en total uthyr-
ningsbar area om 1000 kvm. Det sammanlagda
hyresvirdet uppgir till 2,9 Mkr pa. K2A tilltrdder fastig-
heterna under fjirde kvartalet 2021. (2021-09-21)

K2A beslutade om att emittera grona seniora icke
sikerstillda obligationer om 400 Mkr under bolagets
existerande MTN-program. Obligationerna har en 16ptid
om 3,5 ar och en r6tlig rinta om 3 manader STIBOR plus
300 baspunkter och slutgiltigt forfall den 1 april 2025.
Obligationerna emitterades den 1 oktober 2021 och
inkluderas inte i rintebdrande skulder per 30 september
2021. (2021-09-24)

Handelser efter periodens utgéng

En extra bolagsstimma beslutade den 8 oktober om att
genomfora en fondemission samt emittera 68 692 240
stamaktier, varvid en befintlig stamaktie berittigar till fyra
nyemitterade stamaktier. (2021-10-08)

K2A beslutade att samla dotterbolagen under det
gemensamma varumitket K2A. I samband med
namnindring fér dotterbolag lanserades en ny webbplats.
(2021-10-13)

K2A byggstartade nyproduktion av 155 hytesbostider pa
fastigheten Visterds Forntiden 2 med en bedémd total
uthyrningsbar yta om 6 750 kvm. Firdigstillande och
inflyttning 4r beriknad till fjirde kvartalet 2022 och forsta
kvartalet 2023. (2021-10-20)
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Ambitiésa klimatmal - hela K2A:s vardekedja ska
vara klimatpositiv senast vid utgdngen av 2027

K2A summerar ytterligare ett aktivt kvartal med fortsatt
expansion av fastighetsbestdndet. Antalet férvaltade bostider
hat 6kat med 250 bostider till £6ljd av tilltridda f6rvarv samt
fyra firdigstilla projektet. Forvaltningsverksamheten Okar
stadigt i betydelse och f6r de senaste tolv médnaderna 6versteg
hyresintdkterna 250 Mkr och driftséverskottet 165 Mkr,
vilket motsvarar en tillvixt om 35 respektive 29 procent.
Hirutover ér aktiviteten fortsatt hég i projektutvecklings-
vetksamheten med Over 1900 bostider i pagiende
produktion.

Vi ir ett gront fastighetsbolag och vi vill ta en ledande posi-
tion i branschen nir det giller den grona omstillningen. Vi
hat valt att bygga bostider med tristomme vilket innebir
visentligt ligre utslipp av koldioxid jaimf6rt med exempelvis
betong.

FN:s klimatpanels (IPCC) nyligen publicerade rapport
tydligeor allvaret och betonar att ldget for klimatet dr akut och
har forvirrats. IPCC konstaterar att vi riskerar passera 1,5-
gradersmalet inom 10 till 20 4r och att klimatférindringarna
maste behandlas som ett ditekt hot mot livet pa jorden. Enligt
IPCC behéver vi pa global nivd minska utslippen av
koldioxid till nira noll 4r 2150 om vi ska klara 1,5-graders-
malet. Kraftiga, snabba utslippsminskningar behovs nu for
att minimera temperaturfkningen och dr avgorande for
klimatet, milj6n, biologisk méngfald och livet pa jorden.

Naturvirdsverket och International Energy Agency bedomer
att bygg- och fastighetssektorn star for 21 procent av Sveriges
respektive 25 procent av de globala utslippen. Minga
fastighetsidgare gor redan idag ett bra atbete med att
effektivisera sina byggnader for att sinka anvindningen av
energi. Detta ofta drivet av att det finns en naturlig koppling
mellan sinkt energianvindning och hégre l6nsamhet. Framat
maste fokus breddas fOr att dven mita och reducera
utsldppen frin nyproduktion dir val av byggmaterial 4r en av
branschens viktigaste fragor.

K2A:s styrelse antog under tredje kvartalet ett nytt klimatmal
som innebdr att hela bolagets virdekedja ska vara
klimatpositiv redan dr 2027. Malet f6rpliktar men dr mojligt
att nd tack vare att vi redan vid starten 2013 beslutade att lata
ett langsiktigt och strategiskt héllbarhetsarbete genomsyra
verksamheten. Det gbr att vi inte behdver stilla om
verksamheten utan kan bara fortsitta att trimma vira
processet. Det nya klimatmilet innebir att vi fortsitter arbeta
med klimatoptimering av verksamheten och att vi genomfor
ytterligare insatser for att arbeta strategiskt med cirkuldritet.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Kapitalmarknaden har visat stort intresse och fortroende for
var grona profil. Vira aktier har klassificerats som gréna och
ingdr i Nasdaq Green Equity Designation, dir endast bolag
med en visentlig andel av intdkterna frin grona aktiviteter
inkluderas. K2A har dven, vid tre tillfallen under 2020 och
2021, emitterat grona obligationer och vid vartje tillfille till
ligre rintenivier dn foregaende. Ligre finansieringskostnader
ir ett bra exempel pa hur ett grundligt héllbarhetsarbete dven
kan vara virdeskapande.

Stark uthyrning av bostéder under tredje kvartalet
Under andra kvartalet 2021 valde ett flertal studenter med
kort dterstiende studietid att sdga upp sina studentbostider
nir det stod klart att distansundervisning skulle fortgd under
studenternas sista termin. Det innebar att K2A paverkades av
fler vakanta studentbostdder vilket paverkade viér
ckonomiska uthyrningsgrad. AnsOkningstrycket till hégre
utbildning har under viren 2021 varit hogt, vilket ofta blir
utfallet under perioder med simre arbetsmarknad. Det har
inneburit stor efterfrigan pad K2A:s studentbostider pa
samtliga studieorter och just nu har vi nistintill inga lediga
studentbostider.

Vi ser dven att covid-relaterade prisGkningar pé insatsvaror i
produktionen boétjar avta och vi riknar med att priserna
kommer att normaliseras. Vi fortsdtter att Overvaka
utvecklingen f6r att kunna hantera eventuella risker som kan

uppsta.

K2A fortsétter expandera i enlighet med

operationella mdl

Vi dr det ledande grona fastighetsbolaget och skapar
aktiedgarvirden genom ldngsiktighet och egen forvaltning
med véra kunder i fokus. Vi dr pa god vig att nd vart mal att
tredubbla vart bestind till utgingen av 2025 med 10 000
bostider under forvaltning. K2A kommer vixa organiskt
genom projektutveckling for egen forvaltning under manga
ar framover.

Joban Knaust, 1D
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DETTA AR K2A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB
(publ) &r ett fastighetsbolag med fokus péa
l&ngsiktig férvaltning av egenproducerade
hyresrétter fér alla typer av boenden. Bolaget
utvecklar och erbjuder moderna, funktionella
bostéder med effektiv kundnéra férvaltning.

Affarsidé

K2A ska dga, utveckla och lingsiktigt f6rvalta hyresritter
och samhillsfastigheter i Stockholm, Milardalen och pa
ett antal universitets- och hégskoleorter i Sverige.

Mal
Overgripande mél

K2A ska generera en konkurrenskraftig riskjusterad
avkastning till sina aktiedgare.

Hdéllbarhetsmdl

K2A skall vara klimatpositivt 2027

K2A skall vara det mest hallbara fastighetsbolaget

Alla K2A:s forvaltningsfastigheter skall vara certifierade
samt klimatriskinventerade

K2A:s kunder ska uppleva en hogre trivsel i sitt boende
in genomsnittet i Sverige

Operativa mél
Under 2021 ska K2A byggstarta minst 1 000 bostider,
varav minst 500 1 egen regi

Direfter har K2A som langsiktigt mal att byggstarta
mellan 700 och 1 000 bostider per ar

K2A ska vid utgingen av dr 2025 f6rvalta minst

10 000 bostider, eller inneha férvaltnings-
fastigheter med ett fastighetsvirde som Gverstiger
20 miljarder kronor

Finansiella mé&l

*  Driftsoverskottet ska, i genomsnitt under dren /
2019 till och med 2025, 6ka med minst 25 procent ‘\>
per ar /
Substansvirde (NRV) hinforligt till stamaktiedgare. K
ska, i genomsnitt under dren 2019 till och med
2025, 6ka med minst 20 procent per ar
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Finansiella riskbegrénsningar

%

Fér att uppnd sina mal ska K2A

=  Fokusera pa Stockholm, Milardalen och ett antal
universitets- och hogskoleorter samt identifiera
forvirvsmoiligheter och erhalla markanvisning for
nyproduktion av hyresritter.

Fokusera pd bra boendeligen, campusnira student-
bostider och samhallsfastigheter med ldg motparts-
och/eller rorelserisk.

Fokusera pd nyproduktion av kvalitativa, yteffektiva
och funktionella hyresritter limpade f6r industriellt
producerade byggnadsvolymer.

Producera bostider i egen regi i produktions-
anliggningar som K2A férfogar 6ver.

Fastighets- och projektporifsli

K2A:s verksamhet 4r koncentrerad till Stockholm,
Milardalen samt ett antal utvalda universitets- och hog-
skoleorter. Fastighets- och projektportféljen uppgar till
9 437 bostider, varav 3 754 bostider i foérvaltning, och ett
totalt fastighetsvirde per balansdagen om 7 579 Mkt.

NRAN

Férdelning per bostadskategori per
bokslutsdagen, antal bostéader
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Samhéllsfastigheter (268 bostéder)

Fastighets- och projektportflj per
bokslutsdagen, antal bostader
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lingsiktigt inte understiga 1,5 ging; q P o Férvaltning (3 754 bostider)

Y Partille )\’0|demcrsv1|§ Pagaende projekt i produktion (1 913 bostéder)

Utdelningspolicy % @ Boras Ovriga pagéaende projekt (3 770 bostéder)
Utdelningen ska lingsiktigt uppgi till hogst en % E )

clningen ska langsikigt uppe il hig \ ewel] ¥
tredjedel av det genomsnittliga drliga resultatet ® Vaxs /)
for de tre senaste rikenskapsaren. K2A kommer { H:ssleholm Rom(ebly @ Hyresbostader

. ° . . . " . Li g
de nirmaste dren prioritera tillvixt fore o Els SRientbosider

. . Bur|ov Somhollsfashgheter

utdelning vilket kan medfora en lig eller Malms. SI0° Trhusfabrik

utebliven utdelning pé stamaktier. Utdelning pa
preferensaktier ska ske enligt bolagsordningens
bestimmelser.
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SA HAR SKAPAR K2A VARDEN

K2A ir verksamt i alla delar av virdekedjan — frin analys av bostadsmarknaden till effektiv forvaltning av héillbara
bostidder. K2A ir en modern version av den gamla tidens byggmistare som byggde med omsorg och kvalitet da det

l6nar sig i lingden.

7.
Digital strategi

&

6.
Uthyrning &
forvaltning

Hallbarhet &
vardeskapande

®

5.
Byggnation

4

Industriell
tillverkning

©

1. Kundanalys

K2A har noggrant analyserat vad som dr viktigast for
potentiella kunder. Ofta ir vilplanerad yta och funktion
viktigare dn storleken pa ligenheten.

3. Markanskaffning

K2A  bearbetar kontinuerligt kommuner och andra
fastighetsdgare for att fa tillging till byggbar mark. Vi
utvecklar hyresritterna, i samverkan med berérda kommun-
er, pd efterfrigade ligen med goda kommunikationer och
nirhet till service.

5. Byggnation

De firdiga ligenhetsenheterna transporteras till platsen for
byggnationen och blir genom en effektiv byggprocess snabbt
inflyttningsklara bostadshus. Den exteriéra arkitekturen
anpassas till det specifika niromradet.

7. Digital strategi

K2A strivar efter att identifiera och attrahera ritt kund pa
fothand. Genom riktad kundbearbetning, sékords-
optimering och sociala medier, minimerar vi omflyttning
och etablerar lingvariga kundrelationer.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

8

1.
Kundanalys

2"

2.
Arkitekt

3.
Markanskaffning

(4)

2. Arkitekt

K2A:s arkitekter arbetar mélmedvetet fér att utveckla
ligenheter efter kundernas 6nskemil och samtidigt mojlig-
gora en resurseffektiv produktion.

4. Lagenhetsproduktion

|
K2A har tvd egna husfabriker for tillverkning av ligenhetsen-
heter i trd for rationell produktion i kontrollerad miljé och
med lag klimatbelastning. Ett antal egenutvecklade basligen-
heter f6r anvindning i olika kombinationer utgdr grunden for
samtliga bostider som byggs. Vir produktion ir milj6-
certifierad enligt Svanen.

6. Uthyrning & férvaltning

K2A har ett tydligt kundfokus och strivar efter att forvalta
fastigheterna i egen regi for att utveckla och stirka sina kund-
relationer. Dirtill strdvar vi efter att minimera bostads-
bestindets energianvindning. Milet dr en forvaltningsvolym
pé 6ver 500 bostider pd respektive ort for en effektiv lokal
férvaltning,

8. Héllbarhet & vérdeskapande

K2A ska utvecklas i en lingsiktigt héllbar riktning genom
effektiv verksamhetsstyrning och med varsam omsorg om
det omgivande samhillet. Genom att anvinda resurser pa ett
effektivt sitt och bidra till en positiv utveckling pa de orter
dir vi dr verksamma, skapas virden i flera dimensioner.

-
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HALLBARHET

Vérdekedja med lag klimatpéverkan

Med fokus pa en hallbar planet, rationell produktion och
klimateffektivt boende har K2A valt att utveckla bostiderna
i ndrproducerat och certifierat svenskt trd som huvudsakligt
byggmaterial. Att bygga i trd bidrar dessutom till en god
arbetsmilj6 i de egna fabrikerna. K2A bygger for lingsiktigt
dgande och priotiterar dirmed utrustning och matetial av hég
kvalitet som har ling livslingd och dr mojligt att dtervinna
eller iteranvinda. Produktionsmetoden 4r Svanenmirkt,
vilket ger hyresgisterna ett hdgkvalitativt boende, med milj6-
och hilsoriktiga, medvetna materialval.

I enlighet med K2A:s hallbarhetsstrategi utvecklas och byggs
bostiderna med optimerad klimat- och energiprestanda,
forutsittningar for héllbara livsstilar samt en bibehallen eller
6kad biologisk mangfald. Bolaget atbetar proaktivt och
klimatanpassar ny- och ombyggnationer f6r framtida
klimatscenarier, och sikerstiller att det befintliga
fastighetsbestindet 4r rustat for framtida klimatutmaningar. I
de bostadsprojekt som utvecklas i egen regi monteras
solceller pd taken med malet att bli sjilvférsorjande pa
fastighetsel. P4 flera orter har K2A en bilpool med elbilar
enligt det egna konceptet BoBil, vilket dr exklusivt for
bolagets hyresgister. Inslag som digitala anslagstavlor i
husentréer med buss- och tigtidtabeller frimjar ett
klimateffektivt resande och fOr att underlitta vardagspusslet
for hyresgisterna har det installerats leveransboxar i ett antal
hus, dit e-handlade produkter kan levereras.

K2A klimatpositivt 2027

Bygg- och fastighetsbranschen stir for en femtedel av
Sveriges totala klimatutslipp vilket gor den till en av de mest
koldioxidintensiva sektorerna. For att branschen ska ni
Parisavtalets och Sveriges klimatmal om att halvera utslippen
fram till ar 2030, jimfort med 1990 édrs nivaer, dr det av
storsta vikt att branschaktorer omgaende initierar stora och
snabba  utslippsminskningar. Som  ledande  gront
fastighetsbolag och ansvarstagande sambhillsaktér har K2A
beslutat om ambitiosa klimatmal. Malet ar att K2A:s hela
virdekedja ska vara klimatpositiv senast dr 2027. Tack vare
att klimatfrdgan varit en del av K2A:s affirsmodell sedan

En%‘)

v)

.4

S
|

start, med affirsidén om att utveckla nyproducerade
ligenheter av svenskt trd i egna fabriker, samt att ha egen
forvaltning av byggnaderna har K2A redan idag kommit lingt
i klimatarbetet. Studier visar att klimatpaverkan frin produk-
tionen av ett flerfamiljshus i trd kan reducera klimatavtrycket
med upp till 30 procent jimfért med traditionellt byggande i
stdl eller betong. Om effekten av det inlagrade kolet i en
tribyggnad inkluderas minskar klimatpdverkan fran
produktionen med i genomsnitt 80 procent.! I det befintliga
bestindet dr hela 85 procent av K2A:s forvaltningsobjekt
byggda de senaste sex dren vilket innebir att byggnaderna ir
energieffektiva med modern teknik f6r klimatoptimerad drift.
Framgent kommer K2A driva arbetet mot att bli
klimatpositivt genom att fortsitta bygga i trd och arbeta
vidare med en klimateffektiv nyproduktionsprocess,
energioptimera det befintliga bestindet, investera ytterligate i
fastighetsndra férnybar energi och arbeta strategiskt med
citkuldritet i bolagets fastigheter. En viktig del 4r dven
samarbeten med nyckelaktorer i branschen som delar K2A:s
ambition om att 6ka omstillningstakten. Ett sadant initiativ
ar HS30, Hallbart Stockholm 2030.

K2A en av initiativtagarna till HS30

I syfte att 6ka omstillningstakten till en mer hallbar
bostadsbransch har RISE, K2A och yttetligare fem andra
bostadsaktorer giatt samman och startat HS30, Hallbart
Stockholm 2030. Hallbarhetsforumet kommer dela kunskap
och bidra till medlemmarnas konkreta arbete i att nd de
globala malen f6r hallbar utveckling, dven benimnt Agenda
2030. K2A deltar i projektets styrgrupp och kommer
tillsammans med medlemsforetagen genomfora sex triffar
per ar med olika teman dir experter frin naringsliv, universi-
tet, myndigheter och forskningsinstitut medverkat. Projektet
ska mynna ut i anvindbart lirande och konkreta atgirder
inom miljémissig, social och ekonomisk hallbarhet. Det kan
exempelvis handla om hur verksamheterna arbetar med
livscykelanalyser, minskar koldioxidutsldpp, frimjar urbana
ckosystemtjinster och hur branschen kan utveckla trygga

bostadsomraden dir manniskor trivs och mér bra.

1) Rapport Klimatpaverkan frin industriellt producerade flerbostadshus i tra.
Tyréns, 2021: https:/ /www.ltu.se/ centres/TraCentrum-Nort-
TCN/2.39590

Plusenergihus med student- och trygghetsbostider i kvarteret Intervallet, Link6ping, med en total uthyrbar yta om 2 463 kvm. Firdigstillande och inflytt planeras till det andra
kvartalet 2023. Projektet miljiomirks enligt Svanen (licensnummer 3089 0082) och bedéms bli klassificerat som morkgront, den hdgsta miljoklassificeringen enligt CICERO:s

metodik.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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UPPFOLINING GRONA RAMVERK

GRONT RAMVERK FOR AKTIER

Férdelning enligt definition i grént ramverk fér aktier

Férdelning enligt Cicero

Hyresintékter
okt 2020 till sep 2021

73%
22%
\

Investeringar

19%
-

0
4% 3%

B Miliscertifierad och/eller fastighet byggd i tré
) Fastighet som har genomgétt energieffektivisering

GRONT RAMVERK FOR FINANSIERING

Ovrigt

okt 2020 till sep 2021

78%

Hyresintékter
okt 2020 till sep 2021

26%\

32%

v

7%

35% ~

B Mérkgréna fastigheter
B Mellangréna fastigheter

Investeringar

okt 2020 till sep 2021
20%\ 67%

12%
1%
Ljusgréna fastigheter
Gula fastigheter

Grén finansiering per
bokslutsdagen

15%\

27%

@ Gréna banklén
@ Gréna obligationer
Gréna hybridobligationer

GRONA BYGGNADER

58%

Allokering per bokslutsdagen

17%
18% \

54%

10%
@ Svanenmérkta investeringar
@ Ovriga miliscertifierade investeringar
Investeringar i projekt med tréstomme
Ej allokerad

Certifierade férvaltningsobjekt

Utveckling grén finansiering, Mkr

3500 4
3000 4
2500 A
2000 A
1500 4
1000 4
500 4
0 1

31 december 2020 31 mars 2021
@ Gréna banklé

450
400
1453

450

1758

B Gréna obligati

ENERGIEFFEKTIVITET

30 juni 2021 30 september 2021
er Gréna hybridobligationer

Certi-  Pagsd-  Komm- Pag. Totala CO2-utslépp, (CO2), Energianvéndning,
Certifiering fierade  ende ande Totalt projekt  Totalt Ar ton kg/kvm kWh/kvm
Svanen 9 0 0 9 39 48 2020 Q1 411,6 5,3 51,0
Milisbyggnad nybyggnad Q2 227,3 2,7 26,6
Guld 0 0 0 0 0 0 Q3 166,6 1,8 16,7
Silver 4 0 0 4 1 5 Q4 358,3 3,5 39,6
Milisbyggnad iDrift 2021 Q1 491,7 4,4 48,5
Silver 10 46 14 70 0 70 Q2 286,5 2,5 21,7
Brons 14 7 0 21 0 21 Q3 193,1 1,8 15,2
Passivhus/annan 1 0 0 1 6 7
Summa 38 53 14 105 46 151

ﬂEN'M,,‘)

/4

= 205 nyproducerade studentbostider
*  Uppfors med miljGcertifiering enligt Svanen
= Inflyttning forsta kvartalet 2022

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

CO2-utlipp, kg CO2 per kvm (scope 1-3')?

5,0 -

4,0 4
4,1
3,0 5

2,0 4

1,0 1 1,8

44

1,8

0,0

2020 Q1 2020 Q2 2020 Q3 2021 Q1 2021 Q2 2021 Q3

1) Scope 1 avser verksamhetens direkta utslipp fran killor sisom tjanstebilar och egna
virmepannor. Scope 2 avser verksamhetens indirekta utslipp fran képt energi. Scope
3 avser verksamhetens Gvriga indirekta utslapp fran killor som exempelvis material i

nyproduktion och tjinsteresor.

2) Skillnaden i utfall mellan Q1 2020 och Q1 2021 beror pa att statistiken kompletterats

med fastigheter ddr data tidigare saknats.
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FASTIGHETS- OCH PROJEKTPORTFOLJ

K2A:s verksamhet med forvaltningsobjekt och projekt 4t Forvaltningsobjekten bestdr av totalt 3 754 bostidder och
koncentrerad till Stockholm, Milardalen och ett antal  en uthyrbar yta om 145 088 kvm, varav 124 043 kvm avser
utvalda universitets- och hogskoleorter. bostider.

FORVALTNINGSOBJEKT PER BOKSLUTSDAGEN

Férvaltningsobijekt Antal  Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde' Hyresvérde Fastighetskostnader Driftsverskott

uppdelat per kategori bostdder  Bostéder Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Hyresbostdder 1292 56576 2707 2 961 49 946 135 2273 27 451 106 1789
Studentbostader 2270 51050 2 698 2380 44281 127 2 358 32 596 91 1695
Samhadllsfastigheter 192 16 417 15 639 707 22043 46 1437 8 250 38 1187
Summa/genomsnitt 3754 124043 21044 6048 41 682 308 2120 67 460 235 1621
Férvaltningsobijekt Antal  Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde' Hyresvérde Fastighetskostnader Driftsverskott

uppdelat geografiskt bostdder  Bostéder Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Stockholm/Mélardalen 1360 50034 1016 2770 54270 127 2 492 28 554 97 1898
Universitets - och hdgskoleorter 2166 59286 10 596 2750 39345 145 2079 32 463 110 1568
6vrigu orter 228 14723 9 432 528 21842 35 1 450 6 254 29 1190
Summa/genomsnitt 3754 124043 21044 6048 41 682 308 2120 67 460 235 1621

FORVALTNINGSOBJEKT PER KATEGORI

Antal férvaltade bostider Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde', Mkr Hyresvérde, Mkr
5% 34% 22%\ 41% 49% 15% \ 44%
2%~ o
3 75 145 5 6048

O/
60% 7%

39%
@ Hyresbostader 0 Studentbostéder Samhllsfastigheter
FORVALTNINGSOBJEKT UPPDELAT GEOGRAFISKT
Antal férvaltade bostider Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde', Mkr Hyresvérde, Mkr
6% 36% 17% 35% 9% 46% % 41%
\ \ D\
3754 145 088 6048 308
58%

48% 45%

B Stockholm/Mélardalen I Universitets- och hégskoleorter Ovriga orter

47%

1) Fastighetsvirdet avser forvaltningsobjekt. Totalt virde for samtliga forvaltningsfastigheter, dvs inklusive verkligt virde av pagiende projekt, uppgick per balansdagen till
7 578,7 Mkr. Skillnaden mellan angivet fastighetsvirde i denna tabell och uppgift om verkligt virde per balansdagen for segmentet férvaltningsobjekt i not 6 forklaras i all
visentlighet av effekten av IFRS 16 och angivet virde for tomtritter samt hyreskontrakt som per balansdagen sammanlagt uppgick il 71,7 Mkr.

Information om férvaltningsobjekt i deldrsrapporten dr baserad pa bedémningar och antaganden om hyresvirde, ekonomisk
uthyrningsgrad och fastighetskostnader. Uppgifter om hyresvirde och fastighetskostnader dr bedémningar och avser helar.
Fastighetskostnader inkluderar inte fastighetsadministration. Antaganden om ekonomisk uthyrningsgrad avser langsiktig vakans
rensat fran projektvakans och tillfillig initial vakans under inflyttningsperiod i samband med firdigstillande. Uppgifter om
fastighetsvirde avser verkligt virde per balansdagen. Beddmningarna och antaganden innebir osikerhetsfaktorer och uppgifterna

ovan ska inte ses som en prognos.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 10
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FORVALTNINGSOBJEKT

Hyres-
Férdig- Total Antal  vérde,
Férvaltningsobjekt Kommun Kategori' stéllt  yta, kvm  bostdder, st Mkr
Kiruna 1:304-309 Kiruna Sa 2000 8 038 12,3
Olsbacka 50:6 Gavle St 1998/2017 4754 200 10,4
Kungsbéck 2:21 Gavle St 2015 2024 95 5,1
LSS Uppsala Uppsala Sa 2014 840 10 2,7
LSS Partille Partille Sa 2015 572 6 1,6
LSS Hassleholm Héssleholm Sa 1992 till 2003 5397 44 3,1
Vega Park, etapp 1 Haninge H 2016 5753 123 14,6
Roten 1 Umed St 2016 6141 277 16,3
Oreganon 1 Orebro St 2017/2018 6 635 306 18,1
Jagarskolan 8:6 Kiruna St 2017 1646 72 4,5
Kopiepennan 1 Stockholm St, Sa 2017 1610 60 5,0
Bottenhavet 21 Orebro St 1968/2020 7 239 352 16,5
Glidplanet 5 Orebro H 2018 3912 88 8,3
Vega Park, etapp 2 Haninge H 2018 7 923 185 21,4
Gansta 2:106 Enksping H 2019 4560 80 10,2
Havsmannen 1 Vasteras H 2019 5076 114 13,6
Parasollet 1 Lund St 2019 2564 120 6,6
Helgonagérden 5:12 Lund St 2010/2017/2020 1136 40 2,8
LSS Gavle Gavle Sa 2014 448 6 1,3
LSS Eslév Eslév Sa 1915 till 2010 1480 13 2,3
Vega Park, etapp 3 Haninge H 2020 5883 154 16,8
Galgvreten 3:7, 3:8 Enksping H 2016/2019 4066 140 9,8
Vérdfastigheter Skéne Malmsg, Sjébo, Burlsv Sa 1980/1987/1999 3 955 71 3,5
Grénborg 6 Sundsvall St 1998/2009 2719 80 4,1
Slottsstaden 4 Véxjé St 2005 3794 113 5,8
Kungsbéck 2:26, etapp 1 Gavle St 2020 4 499 139 9,5
Ekologen 1 Vaxjo St 2018 5332 75 9,9
Bredsand 1:353 Enksping H 2020 2324 34 4,0
LSS Strangnds Strdngnds Sa 2018/2019 1365 18 3,8
LSS Heby Heby Sa 2019 462 6 1,4
LSS Katrineholm Katrineholm Sa 2020 493 6 1,5
Kronokasséren 3 Karlstad St 2017 2 635 122 6,7
Isaberg 1 Stockholm Fp 1971 1282 - 2,2
Skutkrossen 16 Stockholm Fp 1967 384 - 0,4
Ukulelen 1 Karlstad St 2016 5294 248 12,7
Kungsbéck 2:27, 2:28, etapp 2 Gavle H 2021 4 440 107 8,4
Sidsjshsjden 4 Sundsvall Sa 1942/2015 8 061 - 9,8
Sidsjghsjden 14 Sundsvall H 1942/2021 3693 63 6,0
LSS Oxelésund Oxeldsund Sa 2021 440 6 1,4
LSS Ronneby Ronneby Sa 2021 505 6 1,4
Harkldvern 1, etapp 1 Karlstad St 2021 1058 46 2,6
Brynds 19:18 Gévle H 2021 4 655 129 9,2
Summa 145 088 3754 307,6
Forvérvade, ej tillirddda fastigheter (tilliradesdag inom parentes)?
LSS Nyképing (2021-11-30) Nykdping Sa 2020 500 6 1,4
LSS Flen (2021-11-30) Flen Sa 2020 500 6 1,4
Summa 1 000 12 2,8
Totalt 146 088 3766 3104

1) Sa=Samhillsfastigheter, St=Studentbostider, H=Hyresbostider, Fp=Framtida projektfastighet

2) Forvirvade men ¢j tilltridda fastigheter inkluderas ¢j i resultat- och balansrikning. De finns endast dtergivna i tabellen ovan som tilliggsinformation.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

11



KA

DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2021

PAGAENDE PROJEKT PER BOKSLUTSDAGEN

PAGAENDE PROJEKT

Upp- Verkligt

Antal  Uthyrbar yta, kvm Beddmt hyresvérde Beddmd arbetad vérde,

P&géende projekt uppdelat per kategori bostdder  Bostéder Lokaler Mkr kr/kvm  inv. Mkr  inv. Mkr Mkr!
Hyresbostéder 4258 184755 6351 394 2 060 7 360 359 417
Studentbostéder 1349 34 550 5365 110 2750 1688 733 1037
Samhéllsfastigheter 76 876 16 254 38 2215 699 3 4
Summa/genomsnitt 5683 220181 27 970 541 2181 9748 1095 1458
Upp- Verkligt

Antal  Uthyrbar yta, kvm Beddmt hyresvérde Beddmd arbetad vérde,

Pagéende projekt uppdelat geografiskt bostdder  Bostéder Lokaler Mkr kr/kvm  inv. Mkr  inv. Mkr Mkr!
Stockholm/Maélardalen 2574 96725 21769 278 2 350 4762 469 781
Universitets- och hégskoleorter 2979 119956 3571 249 2019 4754 624 664
BAvriga orter 130 3500 2 630 13 2196 232 2 13
Summa/genomsnitt 5683 220181 27 970 541 2181 9748 1095 1458

1) Verkligt virde avser segmentet pigiende projekt. Skillnaden mellan angivet virde i denna tabell och uppgift om verkligt virde per balansdagen for segmentet pigiende

projekt i not 6 forklaras av effekten av IFRS 16 och angivet virde for tomtritter som per balansdagen uppgick till 1,5 Mkr.

PAGAENDE PROJEKT PER KATEGORI

PAGAENDE PROJEKT UPPDELAT GEOGRAFISKT

Antal bostdder i pagdende
projekt

1%

24%

@ Hyresbostéder g Studentbostader

Information om pégdende projekt i delarsrapporten dr baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och omfattning av

7%

20%

Beddmt hyresvérde for pédgaende
projekt, Mkr

Samhéllsfastigheter

73%

Antal bostéder i pdgéende

projekt

2%
‘\ 5 6’
52%

B Stockholm/Mélardalen g Universitets- och hégskoleorter

45%

projekt, Mkr

2% 51%
46%

Beddmt hyresvérde fér pagdende

Ovriga orter

pigaende projekt samt nir i tiden projekt bedéms startas och firdigstéllas. Vidare baseras informationen pa bedémningar om

framtida projektkostnader och hyresvirde. Bedémningarna och antaganden ska inte ses som en prognos. Bedémningar och

antaganden innebdr osikerhetsfaktorer bade avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidsplaner,

projektkostnader samt framtida hyresvirde. Informationen om pédgaende projekt omprévas regelbundet och bedémningar och

antaganden justeras till f6ljd av att pagiende projekt firdigstills eller tillkommer samt att forutsittningar férindras. For projekt

som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebir att finansiering av pagdende projekt dr en osdkerhetsfaktor.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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PAGAENDE PROJEKT

Hyres-

Bygg-  Férdig- Total Antal  vérde,
Pégéende projekt i produktion Kommun Kategori'  Status’ start stéllt  yta, kvm  bostéder, st Mkr
Bottenhavet 21 (nybyggnation) Orebro St 4,2018 2,2023 1048 46 2,7
Brynds 19:18, hus 4 Gavle H 4,2019 11,2022 192 9 0,5
Barkarby 2:60, lott A Jarfalla St 4,2019 2,2022 6066 205 18,7
Soluppgéngen 1 Vaxjo H 1,2020 11,2022 4 800 60 8,6
Biologen 3 Vaxjo H 1,2020 2,2022 4124 70 6,7
Kungsbéck 2:29, etapp 3 Gavle St 2,2020 4,2021 2786 126 7,4
Skérvet 11 Vixjs H 3,2020 11,2022 3650 56 7,3
LSS Motala Motala Sa 3,2020 11,2022 505 6 1,4
Férradet 4 och 9 Sundsvall St 3,2020 2,2022 5335 237 15,1
Startbanan 3 Orebro H 3,2020 11,2022 3126 115 7,0
Hortonomen 1 Vaxjo St 4,2020 3, 2022 2 573 100 6,6
Nécken 1 Lund H 1,2021 2,2023 3 497 98 7,4
Sala backe 50:1 & 2 Uppsala H 1,2021 2,2023 11350 216 21,4
Glidet 1 Lule& H 2,2021 2,2023 4 600 95 8,1
Vallan 1 Lule& H 2,2021 3,2023 5 400 115 9,5
Diskusen 2 Vaxjo H 2,2021 11,2023 6 863 185 14,2
Kornknarren 2 Vésterds H 2,2021 2,2023 2 463 62 5,0
Intervallet 7-9 Link&ping St 3,2021 2,2023 3177 112 7,1
Summa 71 555 1913 154,7
Ovriga pagéende projekt
Forntiden 2 (f.d. Bjurhovda) Vasterds H 6 4,2021 2,2023 6747 155
Appellunden 1 Umed H 6 4,2021 2,2023 3 850 83
Brynas 19:21 Gavle H 6 2022 2023 6 390 121
Rédalen 1 Norrtélje H 6 2022 2023 10785 191
Trédan 27 Vixjs St 6 2022 2023 1935 90
Harkldvern 1, etapp 2 Karlstad H 6 2022 2023 3500 90
Sidsjhsjden Sundsvall H ) 2022 2024 2 250 60
Alliero 20 Sundsvall H 6 2022 2024 8 200 200
Osterport®, etapp 1 Vaxjo H 6 2022 2024 5610 110
Brohuvudet 13-16 Sundsvall St 6 2022 2024 1811 85
Vansta 5:28 Nyndshamn H 1 2023 2025 5 480 140
Sétra Vésterds H 5 2023 2025 6 960 180
Férseglet 9, lott D Vésterds H 6 2023 2025 5240 136
Torpa-Sidbo 2:1, etapp 1 Bords H 3 2023 2025 10200 274
Juliana 8 Vasteras St 1 2023 2025 975 45
Ekersvéigen® Orebro H 1 2023 2025 10500 200
Bredsand 1:282 Enk&ping Sa 1 2023 2024 1350 -
Jakobsbergsplatsen® Vésterds Sa 6 2023 2025 1 900 36
Osterport®, etapp 2 Vaxjo H 1 2023 2025 5610 110
Slakthusomréadet® Stockholm St 6 2023 2025 6784 250
Slakthusomradet® Stockholm Sa 6 2023 2025 1250 -
Stora Skéndal Stockholm H 6 2024 2026 7 900 248
Torpa Sjébo 2:1, etapp 2 Bords H 3 2024 2026 4150 110
Isaberg 1 Stockholm H 1 2024 2026 3 400 95
Osterport®, etapp 3 Vaxjo H 6 2024 2026 5814 114
Skutkrossen 16 Stockholm H 1 2026 2028 3 000 70
Summa 131 591 3193
Totalt per balansdagen 203 146 5106
Samdgda projekt
Falun 9:22 Falun Sa 3 2023 2024 2125 34
Flogsta 22:3 Uppsala St 4 2024 2026 9 360 143
Angpannan 12 Vasteras H 3 2023 2025 10000 -
Viby 19:3 UpplandsBro  H 4 2022 2029 23 520 400
Summa 45 005 577
Total 248 151 5 683

Projektet Visterhaninge Centrum har utgitt ur tabellen ovan till f6ljd av att detaljplanen tagit lingre tid samt férindrats,

vilket innebir att projektet ¢j kommer att genomfdras.

1) Sa=Sambhillsfastigheter, St=Studentbostider, H=Hyresbostider

2) Beroende pi vilken fas respektive detaljplan befinner sig i beaktar K2A en andel av byggritternas bedémda verkliga virde. 1 = Planbesked (25%), 2 = Start-PM (50%), 3 =

Planprogram (50%), 4 = Plansamrad (75%), 5 = Utstillning (75%), 6 = Detaljplan faststalld (100%)

3) Projektet avser markomrade som inkluderar delar av flera fastigheter, dir fastighetsbildning inte har genomférts varfor den slutgiltiga fastighetsbeteckningen dnnu inte dr

kind.

4) T tabellen framgar endast det antal ligenheter, yta samt hyresvirde som ar hinforligt till K2A.

5) Projekt som tillkommit efter balansdagen inkluderas ¢j i resultat- och balansrikning. De inkluderas ¢j i tabeller och diagram i delarsrapporten. Uppgifter om projekten
finns endast dtergivna i tabellen ovan som tilliggsinformation.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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TOTAL FASTIGHETS- OCH PROJEKTPORTFOLJ PER BOKSLUTSDAGEN

Total fastighets- och projektportfilj per kategori

Total fastighets- och projektportfdlj uppdelat geografiskt

Totalt antal bostiider
3%

59%
9 437 '
38%

® Studentbostéder

Beddmt hyresviirde, Mkr

10%
\

(

28%

62%
849

@ Hyresbostider Samhallsfastigheter

Antal bostiider efter successivt fiirdigstiillande av pagdende projekt till och med 2025

@ Stockholm/Mélardalen

Totalt antal bostiider Beddmt hyresviirde, Mkr

2% 45% 2% 51%
‘\ 9 4’ c49
52% 46%

@ Universitets- och hégskoleorter Bvriga orter

Operationellt mél: 10 000 bostiider vid utgangen av ar 2025

Antal bostdder

10 000
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8 000
6 886
6 397
6 000
4738
4000 ] 3754 3880
im m B
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@ Hyresbostéder @ Studentbostider Samhallsfastigheter

K2A:s befintliga pagiende projekt dr planerade att firdigstillas
under perioden fram till och med 4r 2025, med undantag f6r sju
projekt som utvecklas successivt fram till 2026, 2028 respektive
2029 (varfor antalet bostdder i ringdiagram ovan avviker fran
virdet ar 2025 i stapeldiagram ovan). Baserat pd de antaganden om
tidplan, ytor och antal bostider som framgir av projekttabellen i
denna deldrsrapport bedéms K2A:s férvaltningsbestand oka till 8
257 bostider ar 2025.

Antal bostdader

10 000

r————r .
]
10 000 : 1743
8000
8257
6000
4000
2000
4,25 ér
410
0 T T

Mal 2025 2021Q3

Teoretiskt gap  Teoretiskt gap per ér

K2A:s tillvixtmal dr dock att vid utgdngen av 2025 férvalta 10 000
bostider eller ha ett fastighetsvirde om 20 miljarder kronor. Det
innebdr att det, per balansdagen, saknades byggritter for att
utveckla 1 743 bostider i K2A:s projektportfolj (det teoretiska
gapet). Da det aterstar 4 4r och 3 manader till utgingen av 2025
innebir gapet pa 1 743 bostider i projektportfdljen, att K2A utéver
att fardigstilla de pagiende projekten, behéver addera i genomsnitt
410 bostider per 4r fram till och med 4r 2025 for att na det

operationella malet.

Beddmt antal fiirdigstiillda bostiider vid utgangen av ar 2025 samt teoretiskt gap till operationellt mél om 10 000 bostiider

Antal bostader
10000 4 -
Teoretiskt gap, 1 743 bostider

i
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A |

8000

1
1
1
H
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1
i Totalt 8 257 bostader
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2020
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2021 2021

2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

K2A adderar kontinuerligt byggritter till projektportféljen och under kvartalet utékades projektportfélien med bostadsbyggritter som

innebar att det teoretiska gapet minskade frin 3 291 per 31 december 2020 till 1 743 bostider per den 30 september 2021.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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INTJANINGSFORMAGA

FORVALTNINGSVERKSAMHET

I syfte att ge en bild av K2A:s framtida bedémda in-
tjdningsférmaga pa forvaltningsresultatniva har en tabell
upprittats. Intjiningsférmagan wutgir frin bolagets
forvaltningsobjekt (inklusive avtalade men ¢j tilltridda
forvirv) samt intjaningsférmdgan frin pagaende projekt i
produktion efter att dessa firdigstillts och inflyttning har
skett.

Antaganden

Hyresvirdet fér respektive foérvaltningsobjekt och
pagiende projekt i produktion som inkluderas i aktuell
intjining framgir av avsnittet “Fastighets- och projekt-
portfdlj” i deldrsrapporten.

Hyresvirde och fastighetskostnader dr bedémningar pa
helarsbasis. Med vakans avses ett antagande om lingsiktig
vakansgrad.

INTJANINGSFORMAGA

Intjiningsférmagan avser foérvaltningsverksamhet vilket
inkluderar forvaltningsobjekt (inklusive avtalade men ¢j
tilltridda forvirv) samt pdgiende projekt i produktion.
Projekt, vilka inte byggstartats, ingar ¢j. Av den anledning-
en ingir endast bedémda centrala administrationskost-
nader hinférliga till foérvaltningsverksamhet. Centrala
kostnader hinférliga till projektutveckling har siledes ex-
kluderats. Tillkommande investeringar avser beddmningar
av totala produktionskostnader, f6r de férvaltningsobjekt
och pédgaende projekt i produktion som inkluderas i aktuell
intjaning, reducerat med den upparbetade andel som K2A
investerat fram till och med balansdagen. Tillkommande
investeringar for forvirvade men ¢j tilltridda férvaltnings-
objekt baseras pa kopeskilling.

Fér mer information se avsnittet “Fastighets- och
projektportfolj” i delirsrapporten.

Férvirvade  Pégdende
Férvaltnings- férvaltnings- projekti Gemensamt
Mkr objekt objekt'  produktion koncern Summa
Hyresvérde 307,6 2,8 154,7 465,1
Vakans 5,7 0,0 2,8 8,5
Hyresintékter 301,8 2,8 152,0 456,6
Summa fastighetskostnader inklusive bolagsadministration -89,8 0,7 -44,4 -134,9
Driftséverskott 212,1 2,2 107,5 321,8
Central administration fastighetsférvaltning -15,0 -15,0
Réntenetto -118,7
Férvaltningsresultat 188,1
Tillkommande investeringar 3,6 50,1 1902,9 1956,6

1) Dessa forvaltningsobjekt var ¢j tilltradda per balansdagen.

KANSLIGHETSANALYS

I tabellen nedan framgar den teoretiska resultateffekten pa forvaltningsresultatet pa koncernens intjaningsférmaga. Den
teoretiska resultateffekten pa forvaltningsresultatet har berdknats utifran férindring av en av nedan redovisade faktorer at

gingen:

Féréndring Effekt p& férvaltningsresultat, Mkr
Hyresvérde +/-5 procent +/-23,3
Uthyrningsgrad +/- 2 procentenheter +/-9,3
Fastighetskostnader +/-10% -/+13,5
Rénteniva +/- 1 procentenhet -/+51,9
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 15
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FINANSIERING

Belopp avseende balansrikningen inom parentes pa denna sida visar utfall per 31
december 2020, Gvriga siffror visar utfall motsvarande kvartal foregiende ér.

Riskbegrénsningar

K2A ska ha en begrinsad finansiell risk. K2A:s mest
betydande finansiella risker utgbrs av finansieringsrisk,
rinterisk och likviditetsrisk. K2A:s 6vergripande finans-
iella riskbegrinsningar avser:

*  Beldningsgraden for koncernen ska inte langsiktigt
overstiga 70 procent

=  Rintetickningsgraden fér koncernen ska inte
lingsiktigt understiga 1,5 ginger

Tillgangar och eget kapital

K2A hade den 30 september 2021 tillgingar till ett virde
om 8 375,0 Mkr (6 488,8), varav forvaltningsfastigheter
utgjorde 7 578,7 Mkr (5 782,8). Likvida medel uppgick per
balansdagen till 239,8 Mkr (412,1). Eget kapital uppgick till
2490,3 Mkr (1 763,5) och har paverkats av den hybrid-
obligation om 450,0 Mkt (0,0) som emitterades i januari
2021.

Rantebdrande skulder

K2A hade den 30 september 2021 rintebidrande skulder
(exklusive leasingskulder) om 5 168,3 Mkr (4 183,4).
Belaningsgraden for koncernen uppgick till 61,7 procent
(63,4). Den genomsnittliga rintenivin uppgick vid
periodens utging till 1,95 procent (2,61). Skuldernas
verkliga virde avviker totalt sett inte visentligt frin redovisat
virde.

Den genomsnittliga tdntebindningen per balansdagen
uppgick till 34 manader (31) och den genomsnittliga
kapitalbindningstiden till 30 ménader (26). K2A har
derivatavtal om 1 175,0 Mkr (1 175,0). Den amortering som
skall betalas de kommande tolv ménaderna uppgick vid
petiodens utging till 54,0 Mkr (24,9). Periodiserade upp-
laningskostnader om 12,1 Mkr (8,1) har reducerat rinte-
birande skulder i balansrikningen.

Under kvartalet beslutade K2A om att emittera grona seniora
icke sikerstillda obligationer om 400 Mkr under bolagets
existerande MTN-program. Obligationerna hat en 16ptid om
3,5 dr och en t6tlig rinta om 3 manader STIBOR plus 300
baspunkter och slutgiltigt foérfall den 1 april 2025.
Obligationerna emitterades den 1 oktober 2021 och in-
kluderas inte i rintebirande skulder per 30 september 2021.

RANTE- OCH KAPITALBINDNING PER BOKSLUTSDAGEN

RANTEBINDNING

KAPITALBINDNING

FORFALLOAR LANEVOLYM, MKR RANTA, % AVTALSVOLYM, MKR UTNYTTJAT, MKR EJ UTNYTTJAT, MKR
Rérlig rénta 1515,0 2,40 - - -
2021 14,6 1,41 189,0 178,0 10,9
2022 378,9 1,63 1812,6 1110,6 702,0
2023 331,7 1,75 1361,9 1276,8 85,1
2024 638,1 1,52 1541,2 1342,4 198,7
2025 1358,7 1,60 958,7 958,7 -
2026 458,2 1,89 258,2 258,2
2027 - - 45,4 45,4
2028 475,0 2,62 - -
2029 - - - - -
Summa/genomsnitt 5170,1 1,95 6 166,9 5170,1 996,8
EGET KAPITAL, GENOMSNITTLIG RANTA OCH RANTEBINDNINGSTID
Eget kapital, Mkr Genomsnittlig riinta, % Riintebindningstid, manader
3000 - 4 45
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] 20 1
1000 1 15 1
1 1]
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RESULTATANALYS JANUARI - SEPTEMBER 2021

Jamforelsesiffror for resultatrikningen avser 1 januari-30 september 2020.

Hyresintékter och uthyrningsgrad

Hyresintikterna Okade under perioden till 193,1 Mkr
(144,6). Okningen motsvarade en tillvixt i hyresintikterna
om 33,5 procent. Den ekonomiska uthyrningsgraden upp-
gick under perioden till 91,9 procent (97,0).

Under andra kvartalet paverkades K2A av konsekvenser
av pandemin i form av Okade vakanser for student-
bostidder pd ett antal universitets- och hogskoleorter dir
distansundervisning bedrivits. I slutet av perioden var i
princip samtliga studentbostider uthyrda.

Okningen av hyresintdkterna dr framfor allt hinforlig till
att K2A under 2021 forvaltat ett storre fastighetsbestind
jaimfort med foéregiende ar samt hyreshojningar. For
jaimforbart bestind Okade hyresintikterna med 0,3
procent. Den uthyrbara ytan i K2A:s fastighetsbestind
uppgick till 145,1 tkvm den 30 september 2021 jimfort
med 1006,7 tkvm den 30 september 2020, vilket innebiér en
6kning med 36,0 procent. Det sammanlagda hyresvirdet
for forvaltningsobjekten per 30 september 2021 uppgick,
pa drsbasis, till 307,6 Mkr (229,2), vilket motsvarar en
tillvixt om 34,2 procent.

Fastighetskostnader

Drifts- och underhillskostnader inklusive fastighetsskatt
uppgick under perioden till -48,5 Mkr (-34,1) vilket
motsvarar en &kning med 422 procent. Okningen
forklaras av att K2A forvaltat ett storre fastighetsbestind
jaimfért med motsvarande period 2020 samt hogre
kostnader f6r uppvirmning, el och snér6jning till £6ljd av
ett kallt och snorikt forsta kvartal 2021. En retroaktiv
kostnad om -0,9 Mkr {6t vatten avseende féregiende ir
belastar periodens resultat. For jimférbart bestind 6kade
fastighetskostnaderna med 8,1 procent.

Den 1 augusti 2020 pabérjade K2A forhyrningen av
fastigheten Hydra, Campus Ultuna i Uppsala. Fastigheten
dgs av  Akademiska Hus. Hyreskontraktet med
Akademiska Hus redovisas enligt IFRS 16 och paverkar
fastighetskostnaderna i form av avskrivningar om -5,6 Mkr
(-1,2).

Kostnader for fastighetsadministration uppgick till -10,1
Mkr (-8,6), vilket motsvarade en 6kning med 17,4 procent.
Okningen ir hinférlig till att K2A forvaltat ett storre
fastighetsbestand.

Driftséverskott och &verskottsgrad
Driftséverskottet var under perioden 128,9 Mkr (100,7),
vilket motsvarade en 6kning med 28,0 procent. Overskotts-
graden exklusive avskrivningar f6r blockhyresavtal f6r de
senaste 12 manaderna uppgick till 68,8 procent (69,5). Den
minskade  Overskottsgraden  forklaras av  Okade
fastighetskostnader samt hogre vakanser frimst under
andra kvartalet.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Central administration

Kostnaderna for central administration uppgick till -40,6
Mkr (-32,5), vilket motsvarade en 6kning av kostnaderna
med 24,9 procent. Okningen férklaras av att organisa-
tionen forstirkts. Antal anstillda pad huvudkontoret har
okat med tolv personer jimfoért med foregiende r. De
centrala kostnaderna fordelas 6ver K2A:s tvi verksam-
hetsomrdden fastighetsférvaltning och projektutveckling
och kostnaderna uppgick under perioden till -14,1 Mkr
(-9,3) respektive -26,6 Mkr (-23,3).

Resultat frén joint ventures

Under denna post redovisas resultateffekten f6r K2A:s
resultatandel avseende joint ventures som samigs med
extern part. Resultatandelen under perioden uppgick till
4,8 Mkr (1,1). Okningen jimfért med motsvarande period
2020 beror pa hogre virdeférindring for de gemensamt
dgda fastigheterna.

Réantenetto

Rintenettot uppgick till -62,6 Mkr (-43,6). Jimfort med
motsvarande tidpunkt féregdende ar har de rintebirande
skulderna 6kat vilket har medfort hogre rintekostnader.
Rinte-tickningsgraden f6r de senaste 12 manaderna
uppeick till 1,8 (2,0).

Férvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet uppgick under perioden till 30,4
Mkr (25,7).

Vérdeférandringar

Orealiserade virdeférindringar pa forvaltningsfastigheter
uppgick under perioden till 375,8 Mkr (62,5). De hogre
virdeférindringarna  beror 1 huvudsak pd sdnkta
avkastningskrav.

K2A hatr swapavtal for lan samt derivatavtal i form av
rintetak, med ett sammantaget nominellt virde om
1175,0 Mkr (1 075,0). Orealiserade virdeférindringar pd
derivaten uppgick under perioden till 17,6 Mkr (-2,9), till
foljd av forindrade linga marknadsrintor. Orealiserade
virdeférindringar dr inte kassaflodespaverkande.

Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt f6r perioden uppgick till -0,3 Mkr (-0,7).
Uppskjuten skatt uppgick till -100,6 Mkr (2,7) och har i
huvudsak pédverkats av orealiserade virdeférindringar pa
fastigheter och derivat. Bolagsskattesatsen dr fran
beskattningsar 2021 sinkt till 20,6 procent.

Koncernens ansamlade skattemissiga underskott uppgick
per 30 september 2021 till 228,2 Mkr (192,8). I koncernens
balansrikning nettoredovisas uppskjuten skatt.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 322,9 Mkr (94,2)
och resultat per stamaktie uppgick till 16,15 kr (3,94).
Efter tredje kvartalet har bolaget genomfért en fond-
emission dir fyra nya aktier erhalls for vatje innehavd
aktie. Detta medfor att resultat per aktie riknas om under
fjarde kvartalet. Omrikningen péverkar dven resultat per
aktie retroaktivt.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2021 2020 2021 2020 2020 okt 2020
Mkr Not jul-sep jul-sep jan-sep jansep 2021 sep jan-dec
Hyresintékter 2 70,7 52,6 193,1 144,6 250,6 202,2
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3 -13,3 9,6 -42,6 -30,7 -54,9 -43,0
Underhall 3 -1,0 -1,1 -4,3 2,8 5,4 3,9
Fastighetsskatt 3 0,5 0,2 -1,6 0,6 2,0 0,9
Avskrivningar blockhyresavtal -1,9 -1,2 5,6 -1,2 7,9 -3,5
Fastighetsadministration 3 -4,2 -3,3 -10,1 -8,6 -15,9 -14,4
Summa fastighetskostnader -20,9 -15,4 -64,2 -43,9 -86,0 65,7
Driftséverskott 49,9 37,3 128,9 100,7 164,6 136,5
Central administration, fastighetsférvaltning 5,1 2,8 -14,1 9,3 -18,1 -13,2
Central administration, projektutveckling 7,5 6,5 26,6 23,3 -37,2 -33,9
Resultat frén joint ventures 7 0,2 0,4 4,8 1,1 15,0 11,3
Réntenetto -22,8 17,6 -62,6 -43,6 -80,9 61,9
Férvaltningsresultat 14,6 10,6 30,4 25,7 43,4 38,7
Vérdeféréndringar, orealiserade
Vérdeférandring férvaltningsfastigheter 4 12,2 33,8 375,8 62,5 534,1 220,7
Vérdefdrandring andelar i andra bolag - - - 6,9 - 6,9
Vérdefdrandring derivat 8 4,3 0,7 17,6 2,9 21,5 1,0
Resultat fére skatt 31,2 43,7 423,8 92,2 599,0 267,3
Aktuell skatt 5 0,3 0,3 0,3 0,7 0,2 0,6
Uppskjuten skatt 5 9,3 -12,1 -100,6 2,7 -150,5 -47,1
Periodens/arets resultat' 21,6 31,3 322,9 94,2 448,3 219,6
Periodens/drets resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktieégare 21,0 31,3 322,2 93,9 447,3 219,1
Innehav utan bestémmande inflytande 0,6 0,0 0,7 0,2 1,0 0,5
Resultat per aktie?
Resultat per stamaktie (fére utspédning), kr 0,30 1,30 16,15 3,94 22,95 10,77
Resultat per stamaktie (efter utspédning), kr 0,30 1,30 16,15 3,94 22,95 10,77
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, st 17 173 060 17082 160 17118 120 16 967 102 17 109 056 16 995 866
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier efter 17 173 060 17082 160 17118120 16 967 102 17 109 056 16 995 866

utspédning, st

1) Periodens/4rets resultat motsvarar periodens/arets totalresultat och dirfor presenteras endast en resultatrikning utan separat rapport for Gvrigt totalresultat.

2) Efter tredje kvartalet har bolaget genomfért en fondemission dir fyra nyemitterade stamaktier erhélls for varje befintlig stamaktie. Detta medfér att resultat per stamaktie
kommer att beriknas baserat pa fler stamaktier under fjarde kvartalet. Omrikningen paverkar dven resultat per akte retroaktivt.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Mkr NOT 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgéngar

Licenser 1,5 1,2 1,2
Summa immateriella anléggningstillgéngar 1,5 1,2 1,2
Materiella anléggningstillgéngar

Férvaltningsfastigheter é 7 578,7 5125,3 5782,8
Rérelsefastigheter 15,1 18,5 17,8
Inventarier 14,3 11,4 11,4
Summa materiella anléggningstillgéngar 7 608,1 5155,2 5812,0
Finansiella anléggningstillgéngar

Andelar i joint ventures 144,6 128,9 139,8
Andelar i andra bolag 7 82,2 35,0 35,0
Ovriga langfristiga fordringar 143,1 16,0 52,2
Derivat 8 18,6 - 1,0
Summa finansiella anléggningstillgéngar 388,5 179,9 228,0
Summa anléggningstillgéngar 7 998,1 5336,2 6041,2
Onmséttningstillgéngar

Varulager 11,7 42,9 15,8
Kundfordringar 1,4 2,7 0,7
Skattefordringar 2,4 1,8 1,3
Fordringar pé joint ventures 7,2 - -
évriga fordringar 97,8 55,6 11,4
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16,6 5,9 6,3
Likvida medel 239,8 394,0 412,1
Summa omséttningstillgangar 376,9 502,9 447,6
Summa tillgangar 8 375,0 5839,2 6 488,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 118,6 118,0 118,0
évrigi tillskjutet kapital 942,0 917,9 917,9
Hybridobligation 450,0 . .
Balanserad vinst inklusive periodens/drets resultat 977,6 600,8 726,1
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 2 488,2 1636,7 1762,1
Kapital hénférligt till innehav utan bestimmande inflytande 2,1 1,3 1,4
Totalt eget kapital 2 490,3 1638,1 1763,5
Léngfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 5 400,7 250,2 300,1
Langfristiga leasingskulder 73,2 62,1 53,1
Langfristiga réntebérande skulder 8 3 903,4 2923,8 3340,8
Derivat - 2,9 -
Summa léngfristiga skulder 4377,3 3239,0 3 694,0
Kortfristiga skulder

Kortfristiga réntebérande skulder 8 1265,0 780,6 842,6
Kortfristiga leasingskulder 12,3 4,0 10,7
Leverantdrsskulder 78,3 88,0 95,8
Skatteskulder 3,5 2,2 2,8
Skulder till joint ventures - - 0,2
C)vriga skulder 47,5 35,0 32,5
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 100,9 52,2 46,7
Summa kortfristiga skulder 1507,4 962,1 1031,4
Summa skulder 5 884,7 4201,1 4725,3
Summa eget kapital och skulder 8 375,0 5839,2 6 488,8
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Hénforligt till moderbolagets dgare

Innehav utan

Ovrigt till- Hybrid-  Balanserad bestimmande  Totalt eget
Mkr Aktiekapital skjutet kapital obligation vinst inflytande kapital
Ing&ende eget kapital 2020-01-01 111,6 754,7 - 544,0 0,0 1410,2
Periodens resultat! 94,0 0,2 94,2
Nyemission stamaktier serie B 6,5 168,5 175,0
Kostnader nyemission av stamaktier serie B - 5,3 - -5,3
Beslutad utdelning preferensaktier - -36,1 36,1
Tillskott frén innehavare utan bestémmande inflytande - - - - 0,0 0,0
Férsdlining av andelar i dotterbolag till innehavare - - - -1,0 1,0 0,0
utan bestémmande inflytande
Aktiedgartillskott frén innehavare utan bestémmande - - - - 0,1 0,1
inflytande
Férvarv av andelar frén innehavare utan - - - 0,1 0,1
bestdmmande inflytande
Summa transaktioner med aktieéigare 6,5 163,3 - 37,2 1,1 133,7
Utgdende eget kapital 2020-09-30 118,0 917,9 - 600,8 1,3 1638,1
Periodens resultat’ 125,2 0,2 125,4
Férsdlining av andelar i dotterbolag till innehavare - - - 0,2 0,2 0,0
utan bestdmmande inflytande
Summa transaktioner med aktiedgare - - - 0,2 -0,2 0,0
Utgdende eget kapital 2020-12-31 118,0 917,9 - 726,1 1,4 1763,5
Periodens resultat’ 322,2 0,7 322,9
Nyemission stamaktier serie B 0,6 25,5 26,1
Kostnader for emission - -1,5 - -1,5
Nyemission hybridobligation - - 450,0 - 450,0
Kostnader fér emission av hybridobligation - - - 7,5 7,5
Betalning hybridobligation - - - -18,6 -18,6
Beslutad utdelning stamaktier - - - -8,5 -8,5
Beslutad utdelning preferensaktier - - - -36,1 - 36,1
Summa transaktioner med bolagets égare 0,6 24,0 450,0 70,7 0,0 403,8
Utgdende eget kapital 2021-09-30 118,6 941,9 450,0 977,6 2,1 2 490,3
1) Periodens/4rets resultat motsvarar periodens/arets totalresultat och dirfor presenteras endast en resultatrikning utan separat rapport for Gvrigt totalresultat.
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2021 2020 2021 2020 2020 okt 2020
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jansep 2021 sep jan-dec
Den Ispande verksamheten
Férvaltningsresultat 14,6 10,6 30,4 25,7 43,4 38,7
Justering fér poster som inte ingér i kassaflsdet 4,7 6,7 10,6 10,7 4,6 4,6
Féréndring av varulager 9,9 0,7 4,1 32,1 31,3 5,0
Féréndringar rérelsefordringar -30,9 -36,8 -133,0 -48,3 -86,7 2,0
Féréndringar rérelseskulder 94,5 82,3 70,4 89,5 50,1 69,2
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 92,9 63,5 17,5 45,5 42,6 105,6
Investeringsverksamheten
Férvary férvaltningsfastigheter -341,7 215,0 767,4 -570,1 957,0 759,8
Investeringar i férvaltningsfastigheter -181,2 -198,0 -624,1 -477,5 -903,9 757,3
Betalda handpenningar fér forvirv forvaltningsfastigheter -86,1 - 92,3 -6,7 -129,9 -44,2
Investeringar i joint ventures - - - - 0,7 0,7
Investeringar i vriga anléggningstillgéngar, netto 3,5 0,2 -50,4 0,5 51,0 -1,1
Kassaflsde fran investeringsverksamheten -612,4 -413,2 -1 534,2 -1 054,8 -2 042,6 -1 563,1
Finansieringsverksamheten
Nyemission aktier - - 26,2 175,0 26,2 175,0
Kostnader fér nyemission aktier -1,5 - -1,5 5,3 -1,5 5,3
Emission hybridobligation - - 450,0 - 450,0 -
Kostnader fér emission hybridobligation - - -7,0 - -7,0
Kapitaltillskott frén innehavare utan bestémmande - 0,1 - 0,1 - 0,1
inflytande
Upptagna lén 257,9 547,3 1 436,6 1130,0 1920,5 1613,8
Amortering av lan -221,2 5,6 -468,0 -24,0 -473,9 -29,9
Amortering av leasingskuld 2,6 2,0 7,8 -3,8 -10,4 6,3
Férvarv av andelar utan bestimmande inflytande - - - 0,1 - 0,1
Férséljning av andelar till innehavare utan bestémmande - - - - 0,0 0,0
inflytande
Betalning hybridobligation -6,7 - -13,4 - -13,4
Utdelning stamaktier - - -8,5 - -8,5 -
Utdelning preferensaktier 9,0 9,0 27,1 27,1 -36,1 -36,1
Kassaflsde fran finansieringsverksamheten 16,8 530,8 1379,5 1244,9 1845,9 1711,3
Periodens kassaflode -502,6 181,0 -172,2 235,6 -154,1 253,8
Likvida medel vid periodens bérjan 742,5 212,9 412,1 158,3 394,0 158,3
Likvida medel vid periodens slut 239,8 394,0 239,8 394,0 239,8 412,1
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SEGMENTRAPPORTERING

FORVALTNINGS-

OBJEKT PAGAENDE PROJEKT OF®ORDELADE POSTER KONCERNEN

2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Mkr jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep
RESULTATRAKNING
Hyresintékter 192,3 144,6 0,8 0,1 0,1 193,1 144,6
Fastighetskostnader -62,9 41,9 -1,3 2,0 0,0 -64,2 -43,9
Driftséverskott 129,4 102,7 0,5 -1,9 0,0 128,9 100,7
Central administration -14,1 9,3 26,6 -23,3 - - -40,6 32,5
Resultat frén joint ventures - - - - 4,8 1,1 4,8 1,1
Réntenetto -40,8 29,5 0,3 0,1 21,4 -14,1 62,6 -43,6
Férvaltningsresultat 74,6 63,9 27,4 25,2 -16,8 -13,0 30,4 25,7
Vérdeféréndringar, orealiserade
Fastigheter 292,0 24,2 83,9 38,3 0,0 - 375,8 62,5
Andelar i andra bolag - - 6,9 - 6,9
Derivat - - - - 17,6 2,9 17,6 2,9
Resultat fére skatt 366,5 88,1 56,4 13,0 0,9 9,0 423,8 92,2
Aktuell skatt 0,3 0,7
Uppskjuten skatt -100,6 2,7
Periodens resultat 322,9 94,2
INVESTERINGAR
Investeringar i anléggningstillgangar 699,1 550,9 701,9 468,6 48,0 0,3 1.448,9 1019,9
BALANSRAKNING
Anléggningstillgangar 6119,3 4167,8 1629,2 969,7 249,7 198,7 7 998,1 5 336,2
Omséttningstillgéngar 238,92 194,5 95,6 65,3 42,5 243,1 376,9 502,9
Summa tillgangar 6 358,1 4362,3 1724,8 1035,0 292,1 441,8 8 375,0 5839,2
Langfristiga skulder 30254 1900,7 924,6 779,0 427,3 559,3 43773 3239,0
Kortfristiga skulder 1118,9 807,2 341,8 71,4 46,8 83,5 1507,4 962,1
Summa skulder 4 144,3 2707,9 1266,3 850,4 474,1 642,8 5884,7 4201,1

1) Rintenetto for forvaltningsobjekt avser rinta for fastighetslan. Rintenetto for pagaende projekt avser endast den rintekostnad som resultatforts medan rintekostnader for
kreditiv under projekttid inte inkluderas i rintenettot utan aktiveras och inkluderas i investeringar. Rintenettot som dr hanforligt till oférdelade poster avser ¢j férdelade

rintekostnader (netto) hinforligt dll lin som e¢j allokerats till segmenten férvaltningsobjekt eller pigiende projekt.
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KONCERNENS NYCKELTAL'

2021 2020 2021 2020 2020 oki- 2020

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 2021 sep jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal bostéder i férvaltning 3754 2917 3754 2917 3754 2 981
Antal bostéder i produktion 1913 1263 1913 1263 1913 1361
Antal bostéder i projekt 3770 2 651 3770 2 651 3770 2 992
Totalt antal bostader 9 437 6 831 9 437 6 831 9 437 7 334
Uthyrbar yta bostéder, tkvm 107,6 82,6 107,6 82,6 107,6 84,9
Uthyrbar yta samhéllsfastigheter, tkvm 35,7 22,4 35,7 22,4 35,7 24,7
Uthyrbar yta 8vrigt, tkvm 1,8 1,7 1,8 1,7 1,8 1,7
Total uthyrbar yta, tkvm 145,1 106,7 145,1 106,7 145,1 11,3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,7 97,0 91,9 97,0 93,3 96,7
Overskottsgrad, % - - - - 68,8 69,2
Kassafléden frén investeringsverksamhet
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad, Mkr 181,2 198,0 624,1 477,5 903,9 757,3
Forvarv?, Mkr 427,8 215,0 859,7 576,8 1086,9 804,0
Investeringar i joint ventures, Mkr - - - 0,7 0,7
Finansiella nyckeltal
Avkastning pé eget kapital, % 18,0 12,5
Soliditet, % 29,7 28,1 29,7 28,1 29,7 27,2
Beléningsgrad, % 61,7 63,4 61,7 63,4 61,7 64,5
Beléningsgrad netto, % 60,6 60,8 60,6 60,8 60,6 62,1
Genomsnittlig rénteniva, % 2,0 2,6 2,0 2,6 2,0 2,4
Réntetdckningsgrad, ggr - - - 1,8 2,0
Réntebindningstid, antal méanader 34 31 34 31 34 34
Kapitalbindningstid, antal méanader 30 26 30 26 30 27
Aktierelaterade nyckeltal
Totalt antal utestdende preferensaktier?®, st 1804800 1804800 1804800 1804800 1804800 1804800
Genomsnittligt antal utestdende preferensaktier®, st 1804800 1804800 1804800 1804800 1804800 1804800
Total utdelning preferensaktier, Mkr 9,0 9,0 27,1 27,1 36,1 36,1
Utdelning per preferensaktie, kr 5,00 5,00 15,00 15,00 20,00 20,00
Totalt antal utestdende stamaktier®, st 17 173 060 17082160 17 173060 17082 160 17 173 060 17 082 160
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier®, st 17173 060 17082160 17118 120 16967 102 17 109 056 16 995 866
Férvaltningsresultat per stamaktie?, kr 0,07 0,09 0,90 0,08 0,66 0,15
Resultat per stamaktie®*, kr 0,30 1,30 16,15 3,94 22,95 10,77
Resultat per stamaktie®* efter avdrag for 0,34 1,30 16,19 3,96 23,00 10,80
minoritetsandel, kr
Eget kapital, Mkr 2 490,3 1638,1 2 490,3 1638,1 2 490,3 1763,5
Eget kapital hanférligt till stamaktiedgare, Mkr 1519,3 1117,9 1519,3 1117,9 1519,3 1243,2
Eget kapital per stamaktie®, kr 88,47 65,44 88,47 65,44 88,47 72,78
Substansvédrde (NRV), Mkr 2872,3 1891,2 2 872,3 1891,2 2872,3 2 062,5
Substansvérde (NRV) héanfsrligt till stamaktiedigare, 1901,4 1371,0 1901,4 1371,0 1901,4 1542,3
Mkr
Substansvarde (NRV) per stamaktie?, kr 110,72 80,26 110,72 80,26 110,72 90,29
Tillvéixt substansvérde (NRV) per stamaktie (12 - - 38,0 26,6

ménader), %

1) Se avsnittet Definitioner samt avstimning alternativa nyckeltal sid 33-34

2) Avvikelser mot jamforelseperioder forklaras av att handpenningar riknas med i beloppet (frin och med delarsrapport andra kvartalet 2021).

3) Ingen utspidningseffekt forekommer varfér uppgiften avser bide fére och efter utspidning.

4) Efter tredje kvartalet har bolaget genomfért en fondemission dar fyra nyemitterade stamakter erhalls for vatje befintlig stamaktie. Detta medfér att resultat per stamaktie
kommer att beriknas baserat pa fler stamaktier under fjarde kvartalet. Omrikningen paverkar dven resultat per aktie retroaktivt.

5) Efter tredje kvartalet har bolaget genomfért en fondemission dir fyra nya akder erhélls for vatje innehavd aktie. Detta medfor att eget kapital per aktie riknas om under
fjarde kvartalet. Omrikningen paverkar dven eget kapital per aktie retroaktivt.

6 Efter tredje kvartalet har bolaget genomfort en fondemission dir fyra nya aktier erhélls f6r varje innehavd aktie. Detta medfér att substansvirde (NRV) per aktie riknas om
under fjirde kvartalet. Omrikningen paverkar dven substansvirde (NRV) per aktie retroaktivt.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG'

2021 2020 2021 2020 2020 okt- 2020
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jansep 2021 sep jan-dec
Rorelsens intdkter 8,9 8,9 22,4 17,3 29,2 24,1
Rorelsens kostnader -19,4 16,4 56,5 -45,0 76,0 -64,5
Rorelseresultat -10,6 7,5 -34,1 27,7 -46,9 -40,4
Resultat frén finansiella poster 3,9 -4,0 5,0 6,9 7,3 9,1
Resultat efter finansiella poster -14,5 11,5 -39,2 34,6 54,2 49,5
Bokslutsdispositioner - - - - 13,1 13,1
Resultat fére skatt -14,5 11,5 -39,2 -34,6 41,1 36,4
Skatt 0,9 0,1 -3,8 0,6 10,2 14,6
Periodens/arets resultat' 15,4 11,4 42,9 -34,0 -30,8 21,8

1) Periodens/4rets resultat motsvarar periodens/arets totalresultat och dirfor presenteras endast en resultatrikning utan separat rapport fér Gvrigt totalresultat.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgdngar 1,5 1,2 1,2
Materiella anléggningstillgangar 1,5 1,3 1,4
Finansiella anléggningstillgangar 473,5 40,7 455,9
Anléaggningstillgangar 476,5 43,1 458,6

Onmséttningstillgéngar

2 358,3 1781,1 1585,3

SUMMA TILLGANGAR 2 834,8 1824,2 2 043,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 118,6 118,0 118,0
Fritt eget kapital 1242,8 870,3 882,4
Summa eget kapital 1361,4 988,3 1 000,5
Langfristiga skulder 798,8 395,1 393,0
Kortfristiga skulder 674,6 440,8 650,4
Summa skulder 1473,4 835,9 1043,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 834,8 1.824,2 2 043,8
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OVRIG INFORMATION

Organisation och medarbetare

Vid periodens slut var totalt 132 personer (135) anstillda
i K2A. 40 medatbetare (28), varav 16 kvinnor (10),
arbetade med projektutveckling, ekonomi,
kommunikation och férvaltning med placering pa K2A:s
huvudkontor i Stockholm eller i orter ddr K2A har
forvaltningsobjekt. Resterande 92 medatbetare (107)
avser personal i dotterbolaget Grinnis Trihus, bolagets
fabriker for tillverkning av ligenhetsenheter i tra.

Vasentliga transaktioner med nérstédende

under perioden

Koncernen (moderbolaget) kpte under perioden januari
till september 2021 projektledningstjdnster av Samhed
Fastighets AB, Ljungskir AB, iBoP AB och Genlott
Fastighetsutveckling AB for totalt 3,8 Mkr (5,0). Bolagen
dgs 1 sin tur (indirekt) av fyra personer som dger aktier i
K2A. Koncernen képte under perioden tjinster avseende
l6pande legal radgivning av Advokatfirman Lindahl f6r
3,4 Mkr (4,5), varav 2,4 Mkr (2,5) fakturerats moder-
bolaget. Sten Gejrot ir styrelseledamot i K2A och ir
deldgare i Advokatfirman Lindahl.

Avrundningar

Till £6]jd av avrundningar kan siffror presenterade i
denna deldrsrapport i vissa fall inte exakt summera till
totalen och procenttal kan avvika frin de exakta
procenttalen.

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) foljer
de av EU antagna IFRS (International Financial Report-
ing Standards). Denna deldrsrapport dr upprittad enligt
IAS 34 Delarsrapportering. Upplysningar enligt IAS 34
Delarsrapportering limnas savil i de finansiella rapport-
erna och dess tillh6rande noter som i 6vriga delar av
delarsrapporten.

Koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper och
virderingsmetoder som i den senaste drsredovisningen.

Moderbolaget tillimpar RFR 2, Redovisning for juridiska
personer, och upprittar sin delarsrapport enligt
arsredovisningslagens 9 kapitel. Moderbolaget tillimpar
samma redovisningsprinciper och virderingsmetoder
som i den senaste drsredovisningen.

De hybridobligationer som emitterats under perioden har
evig 16ptid och K2A styr betalning av etsittning och
kapitalbelopp i instrumenten, varfor de i enlighet med
TAS 32 klassificeras som ett egetkapitalinstrument.
Transaktionskostnader och ersittning hinforligt till
hybridobligationerna redovisas direkt i eget kapital.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Not 2 Hyresint&kter

Hyresintikterna 6kade under perioden till 193,1 Mkr
(144.6). Okningen motsvarade en tillvixt i
hyresintikterna om 33,5 procent. I stort sett hela
okningen dr hinforlig till att K2A forvaltat ett storre
fastighetsbestind i jimforelse med féregiende period.
Den uthyrbara ytan i K2A:s fastighetsbestind uppgick till
145 088 kvm den 30 september 2021 jaimfort med

106 666 kvm den 30 september 2020.

Utveckling intékter

2021 2020 Férénd-
Mkr jan-sep jan-sep ring, %
Studentbostider 85,9 61,0 40,7
Hyresbostéder 78,8 64,1 23,0
Samhéllsfastigheter 28,4 19,5 45,4
Totala intékter 193,1 144,6 33,5

Not 3 Fastighetskostnader

De totala fastighetskostnaderna 6kade under perioden till
64,2 Mkr (43,9), vilket motsvarade en 6kning om 46,0
procent. Okningen forklaras av att K2A férvaltat ett
storre fastighetsbestind jamfért med motsvarande period
2020 samt hogre kostnader f6r uppvirmning, el och
sn6rojning till £61jd av ett kallt och snorikt forsta kvartal
2021. En retroaktiv kostnad om -0,9 Mkr for vatten
avseende foregdende ar belastar periodens resultat.

Fastighetskostnader fr perioden januari till september 2021

Student- Hyres- Samhalls- Totalt
Mkr bostéder  bostider fastigheter
Driftskostnader -20,8 17,7 -4,1 -42,5
Underhall 2,0 -1,6 0,7 -4,3
Fastighetsskatt -1,4 0,2 0,0 -1,6
Avskrivningar 5,5 0,1 - 5,6
Direkta 29,7 -19,6 -4,7 -54,1
fastighetskostnader
Fastighetsadministration -10,1
Totala fastighetskostnader -64,2
Fastighetskostnader fér perioden januari till september 2020
Student- Hyres-  Samhéills- Totalt
Mkr bostéder  bostéder fastigheter
Driftskostnader -15,1 -13,0 2,7 -30,7
Underhall -1,5 0,9 -0,5 2,8
Fastighetsskatt 0,5 0,1 0,0 0,6
Avskrivningar -1,2 - - 1,2
Direkta -18,2 -13,9 -3,1 35,3
fastighetskostnader
Fastighetsadministration -8,6
Totala fastighetskostnader -43,9
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Not 4 Vardeférandringar

Orealiserade virdeforindringar péd fastigheter uppgick
under perioden till 375,8 Mkr (62,5), vilket motsvarar 6,5
procent (1,6) av det totala virdet pa forvaltnings-
fastigheterna vid 4rets inledning.

Vérdeféréndring fastigheter

2021 2020
Mkr jan-sep jan-sep
Férvaltningsobjekt 292,0 24,2
Projektvinster vid férdigstéllande 28,0 6,8
Pégéende projekt 55,9 31,5
Totala vérdefsréndringar 375,9 62,5
Totalt i procent av ingéende balans 6,5 1,6

Not 5 Skatt

Aktuell skattekostnad f6r perioden uppgar till -0,3 Mkr
(-0,7) vilket hinfor sig till berdknad skattekostnad i
nyforvirvade bolag. Uppskjuten skatt berdknas med 20,6
procent.

Avstémning av effektiv skatt fér koncernen

2021 2020
Mkr jan-sep jan-sep
Resultat fére skatt 423,8 92,2
Skattesats, % 20,6 21,4
Skatt enligt géllande skattesats 87,3 19,7
Skatt hanfsrlig till tidigare ér -0,7 0,0
Effekt av éndrade skattesatser 0,3 -1,2
Ej skattepliktiga intékter -1,0 -1,7
Ej avdragsgilla kostnader 0,0 0,0
Ej avdragsgillt réntenetto 15,3 9,6
Utnyttiande av tidigare ej avdragsgillt -0,3 -
rdntenetto
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade -1,1 -1,3
underskottsavdrag
Okning av underskottsavdrag utan 1,1 24,4
motsvarande aktivering av uppskjuten skatt
Skatteeffekt frén skatteméassiga - 2,8
avskrivningar
Summa 100,9 2,0
Redovisad effektiv skatt
Redovisad i resultatrékningen 100,9 2,0
Procent av resultat fére skatt, % 23,8 2,2
Redovisad i balansrékning 2021-09-30 2020-09-30
Uppskjuten skatteskuld hanférlig till:
Fastigheter 439,8 280,9
Underskottsavdrag 46,7 -32,0
Obeskattade reserver 1,8 0,2
Derivat 4,0 0,6
évrigu poster 1,8 1,8
Summa 400,7 250,2

Koncernens beriknade skattemissiga underskottsavdrag
vid periodens slut uppgick till 228,2 Mkr i jimforelse
med 197,9 Mkr vid arets borjan. I koncernens balans-
rikning nettoredovisas uppskjuten skatt.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Not 6 Férvaltningsfastigheter
Fastighetsbestindets virde har 6kat med 1 774,4 Mkr

(1 081,8) 1 jimforelse med utgangen av ar 2020.
Okningen ar hanforlig till férvirv om 794,1 Mkr (570,3),
investeringar om 604,4 Mkr (449,1) samt orealiserade
virdeférindringar om totalt 375,9 Mkr (62,5). Under
perioden har 630,0 Mkr (387,3) 6verforts (utan vederlag)
fran segmentet Pagdende projekt till Férvaltningsobjekt.
Forvaltingsfastigheternas sammanlagda virde per 30
september 2021 uppgick till 7 578,7 Mkr (5 125,3), varav
6 119,3 Mkr (4 166,8) avser forvaltningsobjekt och

1 459,5 Mkr (958,5) avser virdet av pagaende projekt. I
verkligt virde for forvaltningsfastigheter inkluderas
nyttjanderittsvirdet av tomtrittsavtal samt hyreskontrakt,
i enlighet med IFRS 16 Leasing, med 73,2 Mkr (40,2).

Féréindring av fastighetsbestdndet fér perioden 2021 jan-sep

Férvaltnings- Pégdaende
Verkligt véirde, Mkr objekt projekt Totalt
Fastighetsbesténd i bérjan av 4 476,7 1 306,1 5782,8
perioden
Férvérv av fastigheter - 48,0 48,0
Tillgéngsférvérv via dotterbolag 695,2 50,9 746,1
Férséliningar - - -
Investeringar 3,9 600,5 604,4
Orealiserade vérdeféréndringar 292,0 - 292,0
férvaltningsobjekt
Orealiserade vérdefdréndringar - 28,0 28,0
projektvinster vid fardigstéllande
Orealiserade vérdefdréndringar - 55,9 55,9
pégéende projekt
Nyttjanderéttstillgangar 27,0 - 27,0

Avskrivningar 5,5 - 5,5
nyttjanderaéttstillgéngar

Onmklassificering frén pégéende 630,0 -630,0 -
projekt till fsrvaltningsobjekt
Fastighetsbesténd i slutet av 6119,3 1 459,5 7 578,7
perioden
Féréindring av fastighetsbestdndet fér perioden 2020 jan-sep

Férvaltnings- Pégd&ende
Verkligt véirde, Mkr objekt projekt Totalt
Fastighetsbesténd i bérjan av 3 184,1 839,0 4023,1
perioden
Férvérv av fastigheter 53,1 36,0 89,1
Tillgangsférvéry via dotterbolag 481,2 - 481,2
Férséliningar - - -
Investeringar 16,7 432,4 4491
Orealiserade vérdeféréndringar 24,2 - 24,2
férvaltningsobjekt
Orealiserade vérdeféréndringar - 6,8 6,8
projektvinster vid fardigstéllande
Orealiserade vérdeféréndringar - 31,5 31,5
pégéende projekt
Nyttjanderéttstillgangar 21,6 - 21,6

Avskrivningar -1,2 - 1,2
nyttjanderaéttstillgéngar

Onmklassificering frén pégéende 387,3 -387,3 -
projekt till fsrvaltningsobjekt
Fastighetsbesténd i slutet av 4166,8 958,5 5125,3

perioden
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Skatteméssiga restvérden fdrvaltningsfastigheter

Mkr 2021-09-30 2020-09-30
Byggnad 3294,9 2 456,2
Mark 447,3 341,0
Pégé&ende projekt 1033,1 627,6
Inventarier i fdrvaltningsfastigheter 33,6 6,3
Summa 4 809,0 3 431,0

Vérderingsprocess och vérderingsmetod
Virdering av fastigheter sker varje kvartalsslut. Kvartal 1
och 3 genomfors interna virderingar i dialog med obero-
ende fastighetsvirderare. Kvartal 2 och 4 sker externa
virderingar. Virderingar har upprittats i enlighet med
IVS (International Valuation Standards) som ges ut av
International Valuation Standards Council IVSC).
Klassificering sker i nivd 3 enligt IFRS 13. Forvaltnings-
fastigheter redovisas till verkligt virde i enlighet med
redovisningsstandarden IAS 40. I verkligt virde f6r
forvaltningsfastigheter kan byggritter/framtida bygg-
ritter inga. Foér virderingar av framtida investeringar,
som markanvisningar med tillhérande byggritter/
framtida byggritter, anvinder virderaren ortprismetod,
avkastningsmetod samt en forenklad exploateringskalkyl,
dir virderaren har baserat virderingen pé priserna i
liknande marknader och transaktioner samt pd hur
marknaden betraktar det aktuella objektet. Fér virdering
av pagdende projekt tas dven hinsyn till risker och
osidkerhetsfaktorer sisom tidsaspektet,
fardigstillandegrad och lokala marknadsrisker gillande
virdering av byggritter. Verkligt virde for firdigstillt
pagiende projekt beriknas med samma virderings-
metodik som for forvaltningsobjekt. Virdering som i
fardigt skick kan dock ske nir projektet dr nistan
fardigstillt och nistan helt uthyrt, forutsatt att extern
virdering genomforts.

For ytterligare information om K2A:s virderingsmetod se
arsredovisningen f6r 2020 (not 15).

Fastighetsrelaterade nyckeltal - vérdering

Nyckeltal, % 2021-09-30 2020-09-30

Diskonteringsrénta bostader 5,7 6,2
Diskonteringsréinta samhéllsfastigheter 7,2 7,5
Direktavkastningskrav fér bedémning av 3,8 4,1

restvérde - bostéder

Direktavkastningskrav fér bedémning av 5,2 5,6
restvéirde - samhéllsfastigheter

Direktavkastningskrav fér bedémning av 3,9 4,2
restvérde - totalt

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Not 7 Joint ventures

K2A samiger JV-bolag med extern part for utveckling av
fastigheter 1 partnerskap. JV-bolagen samigs med
Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB respektive
Genova Property Group AB. De fastigheter som berdrs
framgar under samigda projekt i Fastighets- och
projektportfolj i delarsrapporten. K2A dger 30 till 50
procent av de samigda bolagen, vilka redovisas i enlighet
med kapitalandelsmetoden.

Resultat fréin joint ventures
Resultatet fran joint ventures uppgick under perioden till
4,8 Mkr (1,1).

Andelar i joint ventures

Andelar i joint ventures redovisas i koncernen enligt
kapitalandelsmetoden. Det sammanlagda virdet uppgar
till 144,6 Mkr (128,9) och avser fastigheterna Uppsala
Flogsta 22:3, Visteris Angpannan 12 och Upplands-Bro
Viby 19:3.

Not 8 Rantebdrande skulder och derivat

Riintebiirande skulder
Se avsnittet ”Finansiering” i deldrsrapporten.

Derivat

Derivatinstrument redovisas initialt till verkligt virde.
Efter den initiala redovisningen redovisas detivat-
instrument 16pande till verkligt virde i balansrikningen.
Virdeforindringarna redovisas l6pande i resultatet
eftersom sikringsredovisning inte tillimpas. For
ekonomisk sikring av prognostiserade rintefléden frin
upplining till rotlig rinta kan rinteswappar anvindas dér
foretaget erhaller rorlig rinta och betalar fast rinta,
och/eller rintetak, dir foretaget kan utnyttja den rorliga
rintans flexibilitet upp till en férutbestimd maxniva som
rintan inte kan ga éver. Rinteswappar och rintetak utgor
derivat som virderas till verkligt virde i balansrikningen.
Rintekupongdelen redovisas l6pande i petriodens/édrets
resultat som en del av rintekostnaden.

Orealiserade forindringar i verkligt virde pa derivaten
redovisas i resultatet pa raden Virdeforindringar derivat.
K2A har ingatt derivatavtal i form av rintetak samt
rinteswapavtal med ett sammanlagt nominellt virde om
1175,0 Mkr (1 175,0). K2A har dven tagit upp fastrinteldn
dir rintenivédn dr fast under linets 16ptid.
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MOJLIGHETER OCH RISKER FOR KONCERNEN

OCH MODERBOLAGET

Maéjligheter och risker i kassaflédet

K2A:s kassaflode paverkas frimst av utvecklingen av
forvaltningsresultatet samt investeringsverksamheten.
Forvaltningsresultatet paverkas 1 sin tur frimst av
utvecklingen av hyresvirdet, uthyrningsgrad, fastighets-
kostnader samt rintekostnader.

Kanslighetsanalys - kassafldet!

Effekt p&

Féréndring kassaflédet, Mkr

Hyresvérde +/-5% +/-23
Uthyrningsgrad +/- 2 procentenheter +/-9
Fastighetskostnader +/-10% [+ 12
Réntekostnader +/- 1 procentenhet -/+ 24

1) Hyresintikter, uthyrningsgrad och fastighetskostnader beriknas pa de senaste 12
miénadernas utfall. Kinslighetsanalys for rintekostnader inkluderar effekt av derivat.

Finansiell risk

K2A:s mest betydande finansiella risker utgérs av
rinterisk, finansieringsrisk och likviditetsrisk. Ranterisk
definieras som en icke péaverkbar rintekostnadsokning.
Rinterisk uttrycks som kostnadsférindringen f6r de
rintebdrande skulderna, utryckt i kronor, om rintan
forindras med en (1) procentenhet. Med finansieringsrisk
avses risken att kostnaden f6r upptagande av nya lin eller
annan finansiering blir hogre och/eller att refinansiering
av forfallande lan forsviras eller sker till oférdelaktiga
villkor. Likviditetsrisk avser risken att K2A inte har
tillracklic betalningsberedskap for forutsedda och/eller
oforutsedda utgifter. K2A behover tillgang till likviditet
for att finansiera pagdende projekt, drift av verksamheten
samt betala rintor och amorteringar. K2A:s tillvixtmal
forutsitter god tillgang till likvida medel sa att flera projekt
kan startas och drivas parallellt.

Redovisat virde pa fordringar, likvida medel, leverantors-
skulder, rintebirande skulder och 6vriga skulder utgdr en
rimlig approximation av verkligt virde.

Maéjligheter och risker i fastigheternas vérde
K2A redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt virde.
Virdeférindringar for fastigheter inkluderas i1 resultat-
rikningen. Virdeforindringar av fastigheter har, historiskt
for K2A, haft betydande paverkan pi periodens/érets
resultat och bidrar till att resultatet kan bli mer volatilt.
Fastigheternas virde bestims av utbud och efterfrigan,
dir priset frimst dr beroende av fastigheternas férvintade
driftséverskott och képarens avkastningskrav. En 6kande
efterfrigan medfor ligre avkastningskrav och dirmed en
prisjustering uppat, medan en vikande efterfrigan fir
motsatt effekt. P4 samma sitt medfor en positiv utveckling
av driftséverskottet en prisjustering uppit, medan en
negativ utveckling fir motsatt effekt.

Vid fastighetsvirderingar bér hinsyn tas till ett osidkerhets-
intervall som i en fungerande marknad oftast uppgar till
+/- 5 dll 10 procent, for att avspegla den osidkerhet som
finns i gjorda antaganden och berikningar.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Kénslighetsanalys 1 - vérdeféréndringar

Vérdeféréndring, % -10 -5 0 +5 +10
Vérdefsrandring', Mkr -758 -379 0 379 758
67,9 64,6 61,7 59,0 56,6

1) Virdeforindringen baseras pa verkligt virde for forvaltningsfastigheter per
balansdagen.

Bel@ningsgrad®, %

2) Belaningsgraden justerat for den teoretiska virdeférindringen i respektive
scenatio i tabellen ovan.

Vaésentlig icke observerbar indata fér vérdering till verkligt vérde

Samhaills-

fastigheter Bostéder
Férvéntad normaliserad hyra ér 16, 2 003 3131
kr/kvm
Aktuell hyra, kr/kvm 1449 2337
Aterstaende laingd p& hyreskontrakt, &r 7,8 et
Férvéintad l&ngsiktig vakans ar 16, % 3,2 1,3
Aktuell vakans, % 4,4 1,7
Férvdntat normaliserat driftnetto ar 16, 1567 2282
kr/kvm
Diskonteringsrénta, % 7,2 57
Direktavkastningskrav fér bedémning av 5,2 3,8
restvéirde ér 16, %

Samhalls-

Kanslighetsanalys 2 - virdefsrandringar, Mkr'  fastigheter  Bostdder
Férvéintad normaliserad hyra +/-5% +/-15 +/-186
Férvéntad langsiktig vakans +/-5% /+15 -/+ 186
Férvéntade fastighetskostnader +/-5% /+3 [+ 42
Diskonteringsrénta +/-1% -/+ 55 -/+ 582
Direktavkastningskrav fér +/-1% -/+58 -/+1056

beddmning av restvérde

1) Segmentet pigiende projekt ingir inte i sammanstillningen

Operationell risk

K2A befinner sig i en expansionsfas och har identifierat
ett antal tillvixtorienterade mal. Risker och méjligheter
kopplade till att na tillvixtmalen utgdrs bland annat av:
fortsatt tillging till nya projekt, nyckelpersoner,
riskhantering i projekt (avseende tid, kostnad och kvalitet),
samt driftskontinuitet och kapacitet i de egna produktions-
anldggningarna.

Pagé&ende projekt

Informationen om pégiende projekt i deldrsrapporten ar
baserad pa bedémningar om stotlek, inriktning och
omfattning av pdgiende projekt samt nir i tiden projekt
bedéms startas och firdigstillas. Vidare baseras
informationen pa bedémningar om framtida projekt-
kostnader och hyresvirde. Bedomningar och antaganden
ska inte ses som en prognos. Bedémningar och
antaganden innebdr osikerhetsfaktorer bidde avseende
projektens genomférande, utformning och storlek,
tidsplaner samt projektkostnader och framtida hyresvirde.
Informationen om pagdende projekt i delarsrapporten
omprévas regelbundet och bedémningar och antaganden
justeras till f6ljd av att pagdende projekt fardigstills eller
tillkommer samt att férutsdttningar férandras. For projekt
som ¢j byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket
innebdr att finansiering av pagdende projekt dr en
osikerhetsfaktor.
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Moderbolaget

Moderbolaget tillhandahaller projektledning, hyres-
administration samt koncern- och bolagsredovisning.
Moderbolaget ansvarar dven for frigor gentemot kredit-
marknaden, sisom upplaning och finansiell riskhantering,
samt ansvarar fOor rapportering och information till
aktiemarknaden. Moderbolaget paverkas indirekt av
dotterbolagens verksamhet vilket innebir att moder-
bolaget dr utsatt for de risker och méjligheter som angivits
for koncernen.

EFFEKTER AV COVID-19

K2A har dnnu inte observerat ndgra visentliga negativa
konsekvenser for verksamheten under 2020/2021 vilka
kan kopplas till utbrottet av covid-19 eller dess negativa
konsekvenser for samhille och ekonomi. Under andra och
tredje kvartalet paverkades verksamheten marginellt av
covid-19 pandemin i form av frimst ligre utbud och hégre
priser fOor vissa insatsvaror i produktionen samt OGkade
vakanser for studentbostider pé ett antal universitets- och
hogskoleorter som  bedrivit distansundervisning. K2A
overvakar l6pande utvecklingen f6r att snabbt och
effektivt kunna hantera de eventuella risker och situationer
som kan uppstd.

Sjukfranvaro
Sjukfrinvaron bland anstillda vid huvudkontoret har inte
okat jamfort med tidigare ér. Sjukfranvaro i dotterbolaget
Grinnis Trihus, har 6kat till 12,2 procent (11,5) jamfort
med foéregiende dr och ligger fortsatt pa en hogre niva dn
ett normalar”.

Hyra och uthyrningsgrad

Under andra kvartalet 2021 var vakanserna hoégre dn
normalt for studentbostider pé ett antal universitets- och
hogskoleorter dir det bedrivits distansundervisning. Sedan
undervisning pa plats aterupptogs efter sommaren ar
vakanserna ater pa normala nivder. Den ekonomiska
uthyrningsgraden pa rullande 12 médnader uppgick per 30
september 2021 till 93,3 procent. Antalet hyresgister med
betalningssvarigheter har inte okat.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Transaktioner och fastighetsvérdering

K2A beddmer att de kép och férsiljningar av bostider
och samhillsfastigheter som genomférts pa den svenska
transaktionsmarknaden under aret inte indikerar nigra
virdesinkningar till f6ljd av dndrade marknadsfoérutsitt-
ningar kopplat till covid-19.

Projektutveckling

K2A féljer myndigheternas rekommendationer, vilka
hittills méjliggjort produktion och projektutveckling enligt
plan. K2A har byggstartat 883 bostider, varav 457 i egen
regi, under 2021 i enlighet med uppsatta mal. Samtliga
pagiende projekt 16per pa enligt plan och K2A bedémer
att tidplanerna i all visentlighet haller.

Finansiering

K2A har dnnu inte observerat ndgra visentliga negativa
effekter pa kreditmarknaden nidr det giller bank-
finansiering, vilket dr K2A:s primira finansieringskalla.
Samtliga lin som forfallit under 2021 har forlingts till
oforindrade eller attraktivare finansieringsvillkor. Samtliga
forviry som K2A genomfort har finansierats med banklin
till nivder och villkor som gillde innan utbrottet av covid-
19. K2A har en stabil finansiell stillning och likvida medel
uppgick per 30 september 2021 till 239,8 Mkr. Efter
bokslutsdagen har likvida medel férstirkts med 394 Mkr
genom emittering av obligationer. K2A har avtalat om
kreditfaciliteter som innebdr att K2A:s outnyttjade
kreditutrymme uppgick till 996,8 Mkr per 30 september
2021.
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AKTIEN OCH AGARE

Bolaget har fyra olika aktieserier: stamaktier av serie A, B
och D samt preferensaktier. Stamaktier av serie A be-
rattigar till tio réster per aktie medan stamaktier av serie B
och D samt preferensaktier berittigar till en rést per aktie.

Stamaktier av serie A och D dr inte upptagna till handel pa
ndgon bors eller marknadsplats. Stamaktier av serie B
(kortnamn K2A B) samt preferensaktier (kortnamn K2A
PREF) ir noterade pda NASDAQ Stockholms huvudlista
sedan 20 juni 2019.

STORSTA AKTIEAGARE PER 30 SEPTEMBER 2021

Totalt antal utestiende aktier uppgick per 30 september
2021 till totalt 18 977 860 aktier varav 2 120 928 A-aktier,
13 690 900 B-aktier, 1 361 232 D-aktier samt 1 804 800
preferensaktier. Totalt antal réster i bolaget uppgick till
38 066 212.

En extra bolagsstimma beslutade den 8 oktober om att
genomféra en fondemission samt emittera 68 692 240
stamaktier, varvid en befintlig stamaktie berittigar till fyra
nyemitterade stamaktier. De nyemitterade aktierna tas upp
i aktieboken den 25 oktober 2021.

Preferens- Totalt antal % av totalt % av totalt
A-aktier B-aktier D-aktier aktier aktier  antal aktier  antal réster’
Johan Knaust med bolag 568 368 3 480 403 1361232 94 025 5504 028 29,0 27,9
Lansférsékringar Fastighetsfond - 2093522 - - 2093522 11,0 5,5
Johan Thorell med bolag 482 400 1125 600 - 19 499 1627 499 8,6 15,7
Johan Ljungberg med bolag 482 400 1125 600 - 13 864 1621 864 8,5 15,7
Claes-Henrik Julander med bolag 435 360 1017 256 - 17 659 1 470 275 7,7 14,2
SEB Fonder - 1269 412 - 58 403 1327 815 7,0 3,5
Enter Sverige - 694 504 - - 694 504 3,7 1,8
Swedbank Férsékring - 376 457 - 15047 391 504 2,1 1,0
Verdipapirfondet Odin Eiendom - 477 638 - - 477 638 2,5 1,3
Ludwig Holmgren 152 400 313 346 - 2 032 467 778 2,5 4,8
Férsékringsaktiebolaget Avanza Pension - 183 870 - 175 602 359 472 1,9 0,9
Handelsbanken Liv F8rsékringsaktiebolag - 238 390 - 5220 243 610 1,3 0,6
LK Finans - 148 848 - - 148 848 0,8 0,4
RBC Investor services bank S.A. - - - 124 000 124 000 0,7 0,3
Erik Selin Fastigheter - 100 000 - - 100 000 0,5 0,3
Humle fonder - 95 080 - - 95 080 0,5 0,2
Christian Lindberg - 75 000 - - 75 000 0,4 0,2
Handelsbanken Fonder - 71592 - - 71592 0,4 0,2
PPB Holding AB - - - 66 000 66 000 0,3 0,2
Nordnet Pensionsférsékring AB - 36 957 - 27 209 64166 0,3 0,2
Ovriga - 767 425 - 1186 240 1953 665 10,3 5,1
Summa 2120928 13 690 900 1361232 1804800 18977 860 100,0 100,0
1) Antal réster/totalt antal réster. A-aktier berittigar till 10 réster per aktie och B-aktier, D-aktier samt preferensaktier berittigar till 1 tést per aktie.
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstillande direktSren forsdkrar att rapporten ger en réttvisande 6versikt av bolagets och koncernens
verksambhet, stillning och resultat samt beskriver de visentligaste risker och osidkerhetsfaktorer som bolaget och de
dotterbolag som ingar i koncernen stér infor.

Stockholm den 20 oktober 2021
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Johan Thorell Sten Gejrot Ludwig Holmgten
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot

Claes-Henrik

Julander Johan Knaust Ingrid Lindquist
Styrelseledamot Vd och styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Ljungberg
Styrelseledamot

Denna deldrsrapport har varit féremdl f6r Gversiktlig granskning av bolagets revisorer.

GRANSKNINGSRAPPORT

Till styrelsen i K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ), org. nr 556943-7600

Inledning

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) f6r K2A
Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) per 30 september 2021 och den niominadersperiod som slutade per detta
datum. Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att uppritta och presentera denna
deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om denna
deldrsrapport grundad pa var Gversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delirsinformation utfird av firetagets valda revisor. Bn Sversiktlig granskning bestar av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer som dr ansvariga for finansiella frigor och redovisningsfragor, att utféra
analytisk granskning och att vidta andra Gversiktliga granskningsatgirder. En Gversiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jimfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA
och god revisionssed i 6vrigt hat. De granskningsatgirder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gér det inte mojligt
for oss att skaffa oss en sidan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pd en 6versiktlig granskning har dirfér inte den
sikerhet som en uttalad slutsats grundad pd en revision har.

Slutsats

Grundat pa vir 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstindigheter som ger oss anledning att anse
att delarsrapporten, inte i allt visentligt, 4r upprittad f6r koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisnings-
lagen samt f6r moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 20 oktober 2021
KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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DEFINITIONER

Avkastning pé eget kapital

Petiodens resultat (f6r de senaste 12 mana-
derna) i procent av eget kapital per balans-
dagen. Avkastning pa eget kapital anvinds
for att belysa K2A:s férmaga att generera
vinst pd dgarnas kapital i koncernen.

Avrundningar
Da belopp har avrundats till Mkr summerar
inte alltid tabellerna.

Beldningsgrad

Rintebarande skulder i férhdllande till totala
tillgAngar. Rintebirande skulder motsvarar
ling- och kortfristiga rintebdrande skulder.
Samtliga poster avser balansdag. Beldnings-
grad anvinds for att belysa K2A:s finansiella
risk.

Beldningsgrad netto

Nettoskuld i férhallande till totala tillgingar
justerat for likvida medel vid periodens
utging. Beldningsgrad netto anvinds for att
belysa K2A:s finansiella risk.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pa restvirdet. Direkt-
avkastningskrav dr ett relevant nyckeltal for
att ta stillning till rimligheten i hur fastig-
heterna virderas.

Driftsoverskott

Hyresintikter reducerat med fastighets-
kostnader. Nyckeltalet dr ett relevant nyckel-
tal for att mdta forvaltningens lénsamhet
fore det att centrala kostnader, finansiella
intikter och kostnader samt orealiserade
virdeforindringar beaktats.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital reducerat med virdet av samtliga
utestdende preferensaktier per balansdagen
samt hybridobligation, i forhallande till
antalet utestiende stamaktier per balans-
dagen. Virdet av samtliga utestiende
preferensaktier har berdknats som 287,50
kronor multiplicerat med antalet preferens-
aktier per balansdagen. 287,50 kronor
motsvarar det belopp per preferensaktie som
innehavaren har foretradesratt till, fore stam-
aktier, vid bolagets eventuella upplosning.
Eget kapital per aktie anvinds for att belysa
stamaktiedgarnas andel av bolagets egna
kapital per aktie.

Férvaltningsresultat

Resultat fére virdeforindringar och skatt.
Forvaltningsresultatet dr ett relevant nyckel-
tal for att mdta forvaltningens lénsamhet
efter att finansiella intikter och kostnader
beaktas men e orealiserade virdefor-
andringar.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Férvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultat reducerat med under
petioden utbetalad preferensaktieutdelning
och kostnad hinforligt till hybridobligation i
forhillande till det vigda genomsnittliga
antalet  utestdende  stamaktier  under
petioden. Férvaltningsresultat per stamaktie
anvinds for att belysa stamaktiedgarnas andel
av forvaltningsresultat per aktie.

Hyresviirde

Kontraktsvirde plus bedémd marknadshyra
for ¢j uthyrda ytor. Hyresvirde anvinds f6r
att belysa koncernens intiktspotential.

IFRS

Forkortning  fér  International  Financial
Reporting Standards. Internationella redo-
visningsstandarder f6r koncernredovisning
som borsnoterade foretag inom EU ska
tillimpa frin och med 2005.

Justerat resultat per stamaktie

Periodens/4arets resultat reducerat med
under perioden utbetalad preferensaktie-
utdelning samt avdrag fér kostnader for
hybridobligation, i férhdllande till det vigda
genomsnittliga antalet utestdende stamaktier
under perioden. Justerat resultat efter skatt
per stamaktie anvinds for att belysa stam-
aktiedgarnas andel av bolagets resultat efter
skatt per aktie.

Justerad riintebirande skuld
Rintebirande skulder reducerade med korta
och langa leasingskulder.

Nettoskuld
Rintebarande skuld reducerad med likvida
medel.

Resultat per stamaktie

Resultat hinforligt till moderbolagets aktie-
dgare, reducerat med under perioden
utbetalad ~ preferensaktieutdelning  samt
avdrag for kostnader f6r hybridobligation, i
forhillande till det vigda genomsnittliga
antalet  utestdende  stamaktier  under
petioden. Resultat efter skatt per stamaktie
anvinds for att belysa moderbolagets
aktiedgares andel av bolagets resultat efter
skatt per aktie.

Riintetiickningsgrad

Driftsoverskott minus kostnader for central
administration hanférligt till forvaltning i
forhallande dll rintenetto (f6r de senaste 12
manaderna). Rintetdckningsgraden anvinds
for att belysa hur kinsligt bolagets resultat ar
for rinteférandringar.

Soliditet

Eget kapital vid periodens utging i f61-
hillande till balansomslutning vid periodens
utging. Soliditeten anvinds for att for att
belysa K2A:s rintekinslighet och finansiella
stabilitet.

Substansviirde (NRV)

Redovisat eget kapital med aterliggning av
rintederivat och uppskjuten skatt. Substans-
virde (NRV) anvinds for att ge intressenter
information om K2A:s lingsiktiga substans-
virde beriknat pé ett for noterade fastighets-
bolag enhetligt sitt.

Substansviirde (NRV) hiinférligt till stamakfieigare
Substansvirde (NRV) reducerat med virdet
av samtliga utestdende preferensaktier och
hybridobligation. Virdet av samtliga ute-
stiende preferensaktier har beriknats som
287,50 kronor multiplicerat med antalet
preferensaktier per balansdagen. 287,50
kronor motsvarar det belopp per preferens-
aktie som innehavaren har foretridesritt ill,
fére stamaktier, vid bolagets eventuella
upplosning. Substansvirde (NRV) hinforligt
till stamaktiedigare anges for att fortydliga hur
stor andel av Substansvirde (NRV) som
bedéms vara hinforlig till stamaktiedgare
efter att andelen hanforlig till innehavare av
preferensaktier och innehav utan bestimm-
ande inflytande riknats bort.

Substansviirde (NRV) per stamaktie

Substansvirde (NRV) hinforligt till stam-
aktiedgare dividerat med antalet utestdende
stamaktier per balansdagen. Substansvirde
(NRV) per stamaktie anvinds for att belysa
stamaktiedgarnas andel av bolagets Substans-
virde (NRV) hinforligt till stamaktiedgarna
per aktie.

Uthyrbar yta
Total area som dr tillginglig f6r uthyrning.

Uthyrningsgrad, ekonomisk

Kontraktsvirde i forhéllande till hyresvirde
vid periodens utging. Nyckeltalet anges i
procent och ir relevant for att mita vakanser,
dir en hog uthyrningsgrad i procent innebir
en lig ekonomisk vakans.

Overskottsgrad

Driftséverskott justerat for avskrivningar
blockhyresavtal i férhallande till hyresintikt-
er (fér de senaste 12 manaderna). Over-
skottsgrad dr ett relevant nyckeltal for att
mita forvaltningens l6nsamhet fore det att
finansiella intikter och kostnader samt
orealiserade virdef6rindringar beaktats.
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AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) tillimpar de av European Securities and Market Authority (ESMA)
utgivna tiktlinjerna for alternativa nyckeltal (ESMA/2015/1415). Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt 6ver
historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stillning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras
eller anges i tillimpliga regler for finansiell rapportering, i K2A:s fall IFRS eller Arsredovisningslagen. Utgangspunkten
for limnade alternativa nyckeltal r att de anvinds av foretagsledningen f6r att bedéma den finansiella utvecklingen
och dirmed bedéms ge aktiedgarna och andra intressenter virdefull information. Nedanstiende tabell redogor £6r

berikningen av de alternativa nyckeltalen. Se féregidende avsnitt f6r definitioner och syften med nyckeltalen.

2021 2020 2021 2020 2020 okt- 2020
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 2021 sep jan-dec
Férvaltningsresultat per stamaktie
Férvaltningsresultat 14,6 10,6 30,4 25,7 43,4 38,7
Utdelning preferensaktier 9,0 9,0 27,1 27,1 -36,1 -36,1
Kostnad hybridobligation 6,8 - -18,6 - -18,6 -
Justerat férvaltningsresultat -1,2 1,6 15,4 1,4 -11,3 2,6
Viktat genomsnittligt antal stamaktier 17173060 17082160 17118120 16967102 17109056 16995866
Forvaltningsresultat per stamaktie', kr 0,07 0,09 0,90 0,08 0,66 0,15
Resultat per stamaktie
Resultat efter skatt 21,6 31,3 322,9 94,2 448,3 219,6
Utdelning preferensaktier 9,0 9,0 27,1 27,1 -36,1 -36,1
Kostnad hybridobligation 6,8 - -18,6 - -18,6 -
Resultat efter utdelning preferensaktier samt kostnad 5,8 22,2 277,2 67,1 393,6 183,5
hybridobligation
Viktat genomsnittligt antal stamaktier 17173060 17082160 17118120 16967102 17109056 16995866
Justerat resultat per stamaktie, kr 0,34 1,30 16,19 3,96 23,00 10,80
Avdrag f8r minoritetsandel, kr -0,04 0,00 0,04 0,01 0,06 0,03
Resultat per stamaktie'?, kr 0,30 1,30 16,15 3,94 22,95 10,77
Eget kapital per stamaktie
Eget kapital 2 490,3 1638,1 2 490,3 1638,1 2 490,3 1763,5
Avdrag fér innehav utan bestémmande inflytande 2,1 -1,3 2,1 -1,3 2,1 -1,4
Avdrag for virdet av preferensaktier® -518,9 -518,9 -518,9 -518,9 -518,9 -518,9
Avdrag hybridobligation -450,0 - -450,0 - -450,0 -
Eget kapital hanférligt till stamaktiedgare 1519,3 1117,9 1519,3 1117,9 1519,3 1243,2
Antal stamaktier vid periodens slut 17173060 17082160 17173060 17082160 17173060 17082160
Eget kapital per stamaktie®, kr 88,47 65,44 88,47 65,44 88,47 72,78
Substansvérde (NRV) per aktie
Substansvérde (NRV) 1901,4 1371,0 1901,4 1371,0 1901,4 1542,3
Antal stamaktier vid periodens slut 17173060 17082160 17173060 17082160 17173060 17082160
Substansvarde (NRV) per aktie®, kr 110,72 80,26 110,72 80,26 110,72 90,29
Overskottsgrad
Hyresintékter - 250,6 202,2
Driftséverskott, justerat fér avskrivningar blockhyresavtal - 172,5 140,0
Overskottsgrad, % - 68,8 69,2
Avkastning pé eget kapital
Resultat efter skatt, rullande 12 mén - 448,3 219,6
Eget kapital utgédende balans - 2 490,3 1763,5
Avkastning pé eget kapital, % - 18,0 12,5
Soliditet
Eget kapital 2 490,3 1638,1 2 490,3 1638,1 2 490,3 1763,5
Totala tillgéangar 8 375,0 5839,2 8375,0 5839,2 8375,0 6 488,8
Soliditet, % 29,7 28,1 29,7 28,1 29,7 27,2

1) Efter tredje kvartalet har bolaget genomfért en fondemission dir fyra nyemitterade stamakter erhalls for varje befintlig stamaktie. Detta medf6r att resultat per stamaktie
kommer att beriknas baserat pa fler stamaktier under fjarde kvartalet. Omrikningen paverkar dven resultat per aktie retroaktivt.

2) Berikning av resultat per stamaktie efter avdrag f6r minoritetsandel finns med i ovan tabell trots att det dr ett IFRS-nyckeltal.

3) Virdet av samtliga utestiende preferensaktier har beriknats som 287,50 kronor multiplicerat med antalet preferensaktier per balansdagen. 287,50 kronor motsvarar det
belopp per preferensaktie som innehavaren har foretridesritt tll, fore stamakder, vid bolagets eventuella upplésning.

4) Efter tredje kvartalet har bolaget genomfért en fondemission dar fyra nya aktier erhalls for varje innehavd aktie. Detta medfor att eget kapital per aktie riknas om under
fjarde kvartalet. Omrikningen paverkar dven eget kapital per aktie retroaktivt.

5) Efter tredje kvartalet har bolaget genomfért en fondemission dir fyra nya akder erhélls for varje innehavd aktie. Detta medfor att substansvirde (NRV) per aktie riknas om
under fjirde kvartalet. Omrikningen paverkar dven substansvirde (NRV) per aktie retroaktivt.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL

FORTSATTNING

2021 2020 2021 2020 2020 okt- 2020
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 2021 sep jan-dec
Réntebdrande skuld
Langfristiga réntebérande skulder 4740,4 2 923,8 4740,4 2 923,8 4740,4 3 340,8
Langfristiga leasingskulder 73,2 62,1 73,2 62,1 73,2 53,1
Kortfristiga réintebérande skulder 428,0 780,6 428,0 780,6 428,0 842,6
Kortfristiga leasingskulder 12,3 4,0 12,3 4,0 12,3 10,7
Summa réntebérande skuld inklusive leasing 5253,9 3770,6 5253,9 3770,6 5253,9 4 247,3
Leasingskulder -85,5 66,1 -85,5 66,1 -85,5 63,8
Réntebdrande skuld 5168,3 3704,4 5168,3 3704,4 5168,3 4183,4
Nettoskuld
Réntebdrande skuld 5168,3 3704,4 5168,3 3704,4 5168,3 4183,4
Likvida medel -239,8 -394,0 -239,8 -394,0 -239,8 -412,1
Nettoskuld 4928,5 3310,5 4928,5 3310,5 4928,5 3771,3
Bel&ningsgrad
Réntebdrande skuld 5168,3 3704,4 5168,3 3704,4 5168,3 4183,4
Totala tillgéangar 8 375,0 5839,2 8 375,0 5839,2 8 375,0 6 488,8
Bel&ningsgrad, % 61,7 63,4 61,7 63,4 61,7 64,5
Beldningsgrad netto
Nettoskuld 4928,5 3310,5 4928,5 3310,5 4928,5 3771,3
Totala tillgéngar minus likvida medel 8 135,2 5 445,2 8 135,2 5 445,2 8 135,2 6 076,7
Bel&ningsgrad netto, % 60,6 60,8 60,6 60,8 60,6 62,1
Réntetdickningsgrad
Driftsverskott 164,6 136,5
Centrala administrationskostnader, férvaltning -18,1 -13,2
Réntenetto -80,9 61,9
Réntetéckningsgrad (12 ménader), ganger 1,8 2,0
Substansvérde (NRV)
Eget kapital 2 490,3 1638,1 2 490,3 1638,1 2 490,3 1763,5
Derivat -18,6 2,9 -18,6 2,9 -18,6 -1,0
Uppskjuten skatt 400,7 250,2 400,7 250,2 400,7 300,1
Substansvérde (NRV) 2872,3 1891,2 2872,3 1891,2 2872,3 2062,5
Avdrag fér innehav utan bestémmande inflytande 2,1 -1,3 2,1 -1,3 2,1 -1,4
Avdrag for vérdet av preferensaktier’ -518,9 -518,9 -518,9 -518,9 -518,9 -518,9
Avdrag hybridobligation -450,0 -450,0 - -450,0 -
Substansvérde (NRV) hénférligt till stamaktiedgare 1901,4 1371,0 1901,4 1371,0 1901,4 1542,3
Tillvéixt substansvérde (NRV) per stamaktie
IB substansvérde (NRV) hénférligt till stamaktieégare, kr 80,26 71,31
UB substansvérde (NRV) hénférligt till stamaktiedgare, kr 110,72 90,29
Tillvéixt substansvérde (NRV) per stamaktie (12 mé&nader), 38,0 26,6

%

1) Virdet av samtliga utestiende preferensaktier har beriknats som 287,50 kronor multiplicerat med antalet preferensaktier per balansdagen. 287,50 kronor motsvarar det
belopp per preferensaktie som innehavaren har foretridesritt dll, fore stamakder, vid bolagets eventuella upplésning.
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KALENDARIUM

FINANSIELLA RAPPORTER OCH BOLAGSHANDELSER 2021/2022

Bokslutskommuniké 2021

16 februari 2022

Delarsrapport Q1 januari-mars 2022

29 april 2022

Arsstimma 2022

29 april 2022

Delarsrapport Q2 januari-juni 2022

15 juli 2022

Delarsrapport Q3 januari-september 2022

26 oktober 2022

PREFERENSAKTIEUTDELNING 2021/2022

Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 8 december 2021
Avstimningsdag for utbetalning av utdelning 10 december 2021
Forvintad dag for utbetalning frin Euroclear 15 december 2021
Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 8 mars 2022

Avstimningsdag for utbetalning av utdelning

10 mars 2022

Forvintad dag f6r utbetalning frin Euroclear

15 mars 2022

For ytterligare information vinligen kontakta:

Johan Knaust, VD, 0707-40 04 50, johan.knaust@k2a.se

Christian Lindbetg, vice VD, 0707-23 39 48, christian lindberg@k2a.se

Ola Persson, CFO, 0708-32 99 93, ola.petsson@k2a.se

Denna information ir sddan information som K2A Knaust & Andersson AB (publ) ir skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen limnades, genom ovanstdende kontaktpersoner forsorg, f6r offentligegbrande

den 20 oktober 2021.

A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Nybrogatan 59, 114 40 Stockholm, info@k2a.se, www.k2a.se, otg.nr 556943-7600
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