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OKT-DEC 2022

JAN-DEC 2022

= Hyresintikterna uppgick till 105,0 Mkr (79,7)

= Diriftséverskottet uppgick till 64,6 Mkr (49,6)

= Forvaltningsresultatet uppgick till -13,1 Mkr (131,9)

"  Virdeférindringar fér férvaltningsfastigheter uppgick till
-303,7 Mkr (371,4)

® Resultat efter skatt uppgick till -274,3 Mkr (433,6) och
resultat per stamaktie uppgick till -3,40 kr (4,86)

Antal bostéder i fastighets- och
projektportfslj

9 877 st

Fastighetsvérde

10 150 Mkr

Hyresintikterna 6kade till 374,7 Mkr (272,7)
Driftséverskottet uppgick till 243,0 Mkr (183,9)
Forvaltningsresultatet uppgick till 127,6 Mkr (167,6)
Virdeforindringar f6r férvaltningsfastigheter uppgick till
1,5 Mkr (741,9)

Periodens resultat efter skatt uppgick till 159,1 Mkr
(756,5) och resultat per stamaktie uppgick till 1,08 kr
(8,10)

Totalt antal bostider i forvaltning uppgick vid periodens
slut till 5012 (3 910)

Styrelsen foreslir att en utdelning om 0,15 kr per
stamaktieaktie (0,15) ldmnas till stamaktiedgarna.
Styrelsen foreslar att utdelning till preferensakticigare
limnas i enlighet med bolagsordningen, vilket innebir
kvartalsvis utdelning om 5,00 kt per preferensaktie
(sammanlagt 20,00 kr per ar).

Substansvérde (EPRA NRV)
hanférligt till stamaktiedgare

2 414 Mkr

2022 2021 2022 2021
NYCKELTAL, MKR okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintékter 105,0 79,7 374,7 272,7
Driftséverskott 64,6 49,6 243,0 183,9
Férvaltningsresultat -13,1 131,9 127,6 167,6
Oredliserade vérdefsrandringar férvaltningsfastigheter -303,7 371,4 1,5 741,9
Resultat efter skatt -274,3 433,6 159,1 756,5
Antal bostéder i férvaltning 5012 3910 5012 3910
Antal bostéder i produktion 1348 2025 1348 2025
Antal bostéder i projekt Sl 3808 S 617 3808
Totalt antal bostéder 9 877 9 743 9 877 9 743
Beléningsgrad netto, % 63,8 59,0 63,8 59,0
Réntetdckningsgrad 12 mén, ggr - 1,8 1,9
Langsiktigt substansvérde (EPRA NRV) 3383,5 3365,9 3383,5 3 365,9
EPRA NRYV héanférligt till stamaktieégare 2 414,3 2 396,4 2 414,3 2 396,4
EPRA NRYV per stamaktie, kr 28,12 27,91 28,12 27,91
Tillvéxt EPRA NRV per stamaktie, % 0,7 54,6

Antal tillférda bostéder i férvaltning
(senaste 12 man)

1 102 st

Féréndring fastighetsvérde
(senaste 12 man)

1 691 Mkr

Féréndring substansvérde (EPRA
NRV) hénférligt till stamaktiedgare
(senaste 12 man)

18 Mkr

Till f6]jd av avrundningar kan siffror presenterade i denna Bokslutskommuniké i vissa fall inte exakt summera tll totalen och procenttal kan avvika fran de exakta
procenttalen. Jamforelsetal inom parentes i denna rapport avser resultatposter for motsvarande period féregiende ar och per foregiende bokslutsdatum avseende

balansposter.
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HANDELSER 2022

K2A tecknade aktier motsvarande 10,3
procent av antalet aktier och 1,6 procent av
rosterna i bostadsutvecklaren Boet Bostad

K2A emitterade grona seniora icke sikerstillda
obligationer om 300 miljoner kronor under

bolagets MTN-program

= Byggstart av LSS-boende i Enkoping med total
uthyrbar yta om 1 350 kv

® Markanvisning erhélls £6r 120 hyresbostider inom
fastigheten Stockholm Sitra 2:1

= Erholl planbesked f6r detaljplan f6r 200
studentbostider i Bromma i Stockholm

K2A utsags till vinnare av Symbios, utmirkelsen
som prisar svenska bolag som lyckas kombinera
ansvarstagande med l6nsam tillvixt

K2A senarelade ett flertal byggstarter som var planerade
till 2022 och 2023. Konsekvensen blev att K2A varslade
majoriteten av de anstillda i K2A Trihus samt senarelade
tillvixtmal om 10 000 bostider i férvaltning 2025

K2A ordnade Almedalens gronaste scen for
bostadsdebatt under politikerveckan i Visby

K2A var en av tre vinnare for bista
hallbarhetsrapport 2021 pi Nasdaq Mid
Cap enligt Sthim Kommunikation & IR

= Markanvisning erh6lls for cirka 140 hyresbostidder
inom fastigheterna Stockholm Bygeln 2 och 8

Johan Knaust tilldelades priset Arets
person inom héllbart byggande vid
Sweden Green Building Awards

Jarfélla Barkarby

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

= Forvirvade 12 LSS-bostider i Nykoping och
Sodertilje med sammanlagt 1 018 kvm uthyrbar yta

= Byggstart av 191 hyresbostidder i Norrtilje och 74
tillfalliga studentbostider i Visby

* Markanvisning erh6lls f6r 175 hyresbostider inom
fastigheten Stockholm Orby 4:1

K2A anstillde Pontus Ekerljung som pr-chef

K2A anslot sig till Science Based Target initiative som
ett led i bolagets klimatarbete

K2A utsigs till ankarbyggare f6r samhillsbyggnads-
projektet Vistra stadsdelsnoden i Uppsala

Regeringen godkinde hyresavtal med
Polismyndigheten respektive Kriminalvarden for
uthyrning om totalt 42 500 kvm i Visteras.

Sammanlagt arligt hyresvirde om 95 Mkr i 20 ar

= Forvarvade GotlandsHems 204 studentbostader
med en total uthyrbar yta om 5 203 kvm

Med 269 MWh tredubblade K2A sin
egenproduktion av solel under foérsta halvaret
jamfort med samma period féregiende ar

Johan Knaust utségs till drets vinnare av priset
Hallbart Ledarskap, som delas ut av Nitverket
for Hallbart Niringsliv

K2A blev associerad medlem i Sveriges Allmédnnytta

K2A:s nybyggda studentbostider i
Barkarbystaden nominerades till
Studentbostadspriset 2022
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Vd-ord

2022 gar till historien som ett av de mest omskakande aren
pé vildigt linge. Rysslands invasion av Ukraina férindrade
inte bara det europeiska sikerhetsliget och de ekonomiska
forutsittningarna generellt, utan 4dven spelplanen for de
europeiska fastighetsmarknaderna. Kriget och oron fortsitter
och kommer sannolikt att prigla dven 2023.

2023 ir for 6vrigt det ar som K2A fyller tio ar. F6r K2A har
det varit ett hindelserikt decennium dér vi vuxit steg for steg
till det bolag vi dr idag, med en stark férvaltningsportfolj med
bostider i attraktiva ligen pa attraktiva orter. K2A:s
fastighetsbestind bestar till 83 procent av bostider uppforda
2015 eller senate, som har en god hyresnivd, hog
energieffektivitet och en uthyrningsgrad pd nira hundra
procent. Fastighetsvirdet i forvaltnings-bestindet utgdrs till
94  procent av  fastigheter 1  Stockholm-  och
Milardalsregionen samt de storre universitets- och
hégskoleorterna.  Fastigheterna ligger i bra ldgen pa
respektive ort och alla vara studentbostider 4r campusnira.

Vidare har vi miljocertifierade bostider, byggda i klimat-
smarta material och med lag till mycket lg energianvindning.
Oavsett hur fastighetspriserna generellt utvecklar sig de
kommande dren ser jag att K2A:s fastigheter fortsatt kommer
att vara attraktiva tillgdngar som kinnetecknas av hog
kvalitet, attraktiva ligen och stabila hyresintikter.

K2A kinnetecknas av en stark gron profil med en langsiktig
plan att bygga upp en betydande fastighetsportfdlj av
attraktiva bostidder av hog kvalitet pa starka tillvixtorter.
Denna vision har inte foérindrats. Den betydande
omvitldsoron samt stigande rintenivder har pédverkat
fastighetsmarknaden visentligt och for en langsiktig aktor
som K2A innebir det att bolaget maste prioritera finansiell
stabilitet 6ver tillvixt. K2A agerade snabbt genom att ka
tilleAngen till kapital samt varsla personal i vira trihusfabriker
och ingi ytterligare derivatavtal.

De stigande rintekostnaderna paverkar dven vissa finansiella
nyckeltal. Réntetickningsgraden kommer att sjunka frin
dagens nivaer om 1,8 ginger da de stigande rintekostnaderna
péd kort sikt inte matchas av motsvarande hyreshéjningar.
Dock kommer effekten av fortsatt stigande marknadsrintor
att motverkas av de derivat i form av rinteswapavtal som
K2A ingatt. Vid slutet av 2022 hade vi ingitt rinteswapavtal
med ett nominellt belopp om 2075 Mkr och i slutet av
januari 2023 ingick vi ytterligare rinteswapavtal om 1 500
Mkr. Totalt innehar K2A séledes rinteswapavtal med ett
nominellt virde om 3 575 Mkr. I kombination med vara
fastrintelin innebdr det att 82 procent av K2A:s
rintebirande skulder per arsskiftet dr rintesikrade. Givet att
vi exkluderar byggnadskreditiv uppgick andelen rintesikrade
lin till 95 procent. Den fasta genomsnittsrintan for dessa
rinteswapavtal uppgar till 0,95 procent. Fér K2A utgor
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derivaten ett visentligt skydd mot effekten av stigande
rintenivier och K2A beddmer att rintetickningsgraden
under 2023 samt 2024 inte kommer att understiga bolagets
riskbegrinsning om 1,5 ganger.

Till f6ljd av marknadsutvecklingen under 2022 beslutade
K2A att pausa huvuddelen av nya byggstarter. Givet de
forindrade fOrutsittningarna pa  bygg- och  kapital-
marknaderna med fortsatt stor omvirldsoro kommer 2023
bli ett konsolideringsar f6r K2A. I huvudsak kommer fokus
vara pa effektiviseringar inom forvaltning for att stirka
oversskottsgraden, firdigstilla pigiende projekt i produktion
samt sdkerstilla ytterligare likviditet genom att avyttra
tillgdngar fOr att stirka balansrikningen, finansiella nyckeltal
samt kassaflodet. P sa vis anpassas balansrikningen till en
milj6 med hoégre rintenivier men dven for att frigbra
finansieringsutrymme for fortsatt tillvixt.

Det dr svart att idag forutsiga nir K2A kommer att
byggstarta nya projekt men férhoppningsvis under 2024,
givet att marknaden 4r i bittre balans. Kraftigt 6kade priser
vad giller insatsvaror, flerdubblade energipriser och ¢kade
kapitalkostnader har lagt en vat filt 6ver byggsektorn. I
Boverkets decemberprognos bedéms antalet byggstarter
2023 bli farre dn hilften jamfért med 2021.

Behovet av bostider blir dock inte mindre for att det inte
byggs lika mycket. En vixande befolkning, urbanisering och
en avstannad byggtakt kommer skapa dn storre efterfrigan pa
befintliga bostider. Det dr ocksa rimligt att efterfrigan pa
hyresritter Okar ytterligare i en petiod av ligkonjunktur och
hégre rintor, da firre hushall vill, kan eller vagar kopa sitt
boende. Ett tydligt tecken pa det Okande intresset dr att
K2A:s egen bostadské under 2022 Skade fran 42 700 till
96 000 personer, en 6kning pa 125 procent. Vi ser ocksa att
viistort sett inte har ndgra vakanta bostider pa nigon av vira
orter.

Stockholm dr K2A:s viktigaste marknad. Under 2022 fick
K2A tre matkanvisningar i s6dra Stockholm samt ett
planbesked for att kunna bygga flerbostadshus pa fastigheter
som vi tidigare forvirvat i stadsdelen Bromma. Av de 3 517
byggritter som K2A foérfogar Gver finns idag mer 4n hilften,
1838 stycken, i Stockholms lin. I Stockholm finns andra
forutsittningar for virdeskapande fastighetsutveckling dn i
6vriga Sverige. 1 Stockholm dr bédde hyrorna och
fastighetsvirdena hogre. Det innebir att projektutveckling i
Stockholm fortfarande 4r lénsam trots hogre rinte- och
byggkostnader. Mot bakgrund av detta dr det sannolikt att
tillvixten dterupptas i Stockholm i och med planerad
byggstart av vart projekt i Slakthusomradet i bétjan av 2024.
K2A kommer dock inte att starta projekt utan att
forutsittningarna ar goda. Att vara langsiktig forutsitter en
kontrollerad tillvaxt.
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Hyresforhandlingarna har varit ett hett debattdimne i sparen
av hog inflation. Méangas uppfattning ir att hyresutvecklingen
for bostider inte dr inflationsskyddad, men det vi ser
historiskt dr att hyresutvecklingen dr inflationskinslig och
6ver tid har kompenserats for stigande inflation. I 4r kommer
inflationen att ligga 6ver hyreshdjningarna, men utifrin
historiska data dr det rimligt att anta att hyresSkningarna Gver
tid kommer att kompensera for stigande inflation. En viktig
aspekt dr ocksa att hyrestritter ¢j har marknadshyror, vilket
innebdr att hyresh6jningarna sker fran nivder som understiger
vad den oreglerade marknaden kan vara villig att betala f6r
hyresbostider i attraktiva ligen. Fér kommersiella lokaler ér
hyresnivdn ofta indexerad i avtal, vilket i spiren av hég
inflation innebdr kraftiga hyreshéjningar. Dessa héjningar, i
kombination med en simre konjunktur, kan innebiéra att den
avtalade hyresnivin hamnar hégre dn marknadshyran for
nytecknade hyreskontrakt. Mot den bakgrunden ser jag att
diskussionen kring hyresutvecklingen for bostider kontra
kommersiella lokaler riskerar att bli missvisande. Hyran for
bostider héjs fran ligre nivder och det finns en hég
betalningsvilja hos hytresgisterna i kombination med vil
utbyggda sociala skyddsnit for hyresgister vars betalnings-
férmaga paverkats alltfér negativt.

Vid arsskiftet tridde dessutom en ny lagstiftning i kraft som
innebdr ett skiljeférfarande i hyresférhandlingarna dar
fastighetsdgare och Hyresgistforeningen kan vinda sig till en
oberoende skiljeman. Den nya lagstiftningen kommer att
bidra tll en rimligare hyresutveckling utan utdragna
forhandlingar.

Avslutningsvis skulle jag vilja sdga ett par ord om
fastighetsvirderingar. Det finns skilda 4sikter om hur
fastighetspriserna kommer att utvecklas framat. Oavsett
vilket scenario man ser som mest sannolikt, ar det klokt att
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reflektera 6ver vilka fastigheter som skulle paverkas mest ifall
vi far se fallande priser. Det vi vet fran historien 4r att det ar
fastigheter i simre mikroligen eller i orter med vikande
befolkningsunderlag som framfor allt riskerar att vérderas
ned i daliga tider.

K2A:s stabila fastighetsportfolj, tillsammans med vér
omfattande byggrittsportfélj med fokus pd virdeskapande i
Stockholm, idr grunden for vér lingsiktiga tillvixt. Dessa gor
— tillsammans med de 4tgirder pa finansieringssidan som vi
gjort och avser gora under konsolideringsdret 2023 — att jag
ser positivt pa framtiden. Tillsammans med vara medarbetare
som bidrar med spetskompetens i hela virdekedjan ser jag
fram emot att fortsitta utveckla K2A med fokus pa kvalitet,
héllbarhet och lingsiktighet.

Joban Knaust, vd
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DETTA AR K2A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB
(publ) &r ett fastighetsbolag med fokus pé
l&ngsiktig férvaltning av egenproducerade
hyresrétter fér alla typer av boenden. Bolaget
utvecklar och erbjuder moderna, funktionella
bostéder med effektiv kundnéra férvaltning.

Affarsidé

K2A ska dga, utveckla och lingsiktigt f6rvalta hyresritter
och sambhillsfastigheter i Stockholm, Milardalen och pa
ett antal universitets- och hégskoleorter i Sverige.

Mal
Overgripande mdl

K2A ska generera en konkurrenskraftig riskjusterad
avkastning till sina aktiedgare.

Héllbarhetsmal

= K2A skall vara klimatpositivt 2027.

= K2A skall vara det mest hillbara fastighetsbolaget.

= Alla K2A:s forvaltningsfastigheter skall vara certifierade
samt klimatriskinventerade.

= K2A:s kunder ska uppleva en hégre trivsel i sitt boende
in genomsnittet 1 Sverige.

Finansiella mal

»  Driftsoverskottet ska, i genomsnitt under dren
2019 till och med 2025, 6ka med minst
25 procent per ar.

®  Substansvirde (EPRA NRV) hinforligt till stam-
aktiedgare ska, i genomsnitt under aren 2019 till
och med 2025, 6ka med minst 20 procent pet ar.

Finansiella riskbegréinsningar

*  Beldningsgraden for koncernen ska langsiktigt
inte 6verstiga 70 procent.

*  Rintetickningsgraden fér koncernen ska
lingsiktigt inte understiga 1,5 ganger.

Utdelningspolicy

Utdelningen ska langsiktigt uppga till hogst en
tredjedel av det genomsnittliga drliga resultatet
for de tre senaste rikenskapsaren. K2A kommer
de nirmaste aren prioritera tillvixt fore
utdelning vilket kan medfora en lig eller
utebliven utdelning pé stamaktier. Utdelning pé
preferensaktier ska ske enligt bolagsordningens
bestimmelser.
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Fér att uppnd sina mal ska K2A

=  Fokusera pa Stockholm, Milardalen och ett antal
universitets- och hogskoleorter samt identifiera
forvirvsmoiligheter och erhalla markanvisning for
nyproduktion av hyresritter.

=  Fokusera pa bra boendeligen, campusnira student-
bostider och samhallsfastigheter med ldg motparts-
och/eller rorelserisk.

=  Fokusera pd nyproduktion av kvalitativa, yteffektiva
och funktionella hyresritter limpade f6r industriellt
producerade byggnadsvolymer.

*  Producera bostider i egen regi i produktions-
anliggningar som K2A férfogar 6ver.

Fastighets- och projektporifsli

K2A:s verksamhet 4r koncentrerad till Stockholm,
Milardalen samt ett antal utvalda universitets- och hog-
skoleorter. Fastighets- och projektportféljen uppgar till
9 877 bostider, varav 5 012 bostider i férvaltning, och ett
totalt fastighetsvirde per balansdagen om 10 150 Mkr.

@ Antal
bostéder

Antal bostader
per kategori

2% 54%
\

9877

@ 44%

@ Hyresbostader (5 372 bostéder)
Studentbostéder (4 343 bostader)
Samhallsfastigheter (162 bostéder)

Antal bostéder i fastighets- och
projektportfslien

51%
36%\
9877

14%
.Fﬁrvaltning (5 012 bostader)

Ovriga pégéende projekt (3 517 bostéder)

Pagaende projekt i produktion (1 348 bostéder)
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HALLBARHET

Véardekedja med lag klimatpaverkan

Med fokus pa en hallbar planet, rationell produktion och
klimateffektivt boende har K2A wvalt att utveckla bostider i
nirproducerat och certifierat svenskt trd som huvudsakligt
byggmaterial. K2A bygger for att langsiktigt 4ga och férvalta
sina fastigheter. Det gor det ekonomiskt rationellt att prioti-
tera utrustning och material av hog kvalitet som har ling
livslingd och 4r mojliga att dtervinna eller ateranvinda.
Byggnaderna dr Svanenmirkta, vilket ger hyresgisterna ett
hégkvalitativt boende, med miljé- och hilsoriktiga, med-
vetna matetialval. I enlighet med K2A:s hallbarhetsstrategi
utvecklas och byggs bostiderna med optimerad klimat- och
energiprestanda, forutsittningar for hallbara livsstilar samt en
bibehallen eller 6kad biologisk mangfald. Bolaget arbetar
proaktivt och klimatanpassar ny- och ombyggnationer f&r
framtida klimatscenarier och sikerstiller att det befintliga
fastighetsbestindet ar rustat for framtida klimatutmaningar. I
de bostadsprojekt som utvecklas i egen regi monteras
solceller pd taken med malet att bli sjilvférsorjande pa
fastighetsel. P4 flera orter har K2A en bilpool med elbilar
enligt det egna konceptet BoBil, vilket dr exklusivt for
bolagets hyresgister. Inslag som digitala anslagstavlor i
husentréer med realtidsuppdaterade buss- och tigtidtabeller
frimjar ett klimateffektivt resande. For att underlitta
vardagspusslet for hyresgisterna och minska behovet av
enskilda bilresor for att handla har det ocksi installerats
kylboxar i ett antal hus, dit matkassar kan levereras.

K2A gér med i GRESB

Med 6ver 1 500 fastighetsbolag vitlden 6ver ir GRESB
(Global Real Estate Sustainability Benchmark) virldens
storsta  hallbarhetsbenchmark for fastighetssektorn. Det
anvinds av investerare virlden 6ver och fangar bland annat
upp hur fastighetsbolag presterar med avseende pd klimat-
péverkan, styrning av hillbarhetsarbetet och malsittning for
kommande projekt. Ett flertal fastighetsbolag i Sverige deltar
i GRESB och genom att ansluta sig kommer K2A kunna
jimfora sin hallbarhetsprestanda med andra bolag i bade
Sverige, Norden och i 6vriga vitlden. Forsta dret K2A deltar
i den officiella jimforelsen blir ar 2023.

K2A deltar som TCFD-supporter

K2A vill ta ansvar och bidra till en positiv foérindring i
branschen. En forutsittning for detta ér att transparent visa
vertksamhetens paverkan pa klimatet. Analys och redovisning
av  klimatrisker 4r en viktig forutsittning for K2A:s
klimatarbete och sedan 2020 redovisar K2A klimatrelaterade
finansiella risker och mojligheter under ramverket Task Force
on Climate-Related Financial Disclosures, TCFD. Under
2022 valde K2A att ansluta sig som TCFD-supporter,
tillsammans med drygt 1 000 bolag 6ver hela virlden. TCFD-
ramverket visar hur bolagen hanterar klimatrelaterade risker
och mojligheter med avseende pd styrning, strategi,
riskhantering samt malsdttning och uppfoljning. Viktiga
omraden f6r K2A att analysera dr hur politik, ekonomi och
teknik kan komma att forandras i en virld som alltmer
anpassar sig till klimatférindringarna, men dven hur ett
forindrat klimat kan komma att paverka bolagets fastigheter
fysiskt genom exempelvis héjda havsvattennivier eller
extrema skyfall.

Minskad energianvéndning med sju procent

2022

Under 2022 har K2A arbetat intensivt med dtgirder for att
minska energianvindningen i det befintliga bestindet och
samtidigt tilltritt ett antal energieffektiva nyproduktions-
projekt, vilket lett till att energianvindningen minskat, bade
for jamforbart bestind och f6r nyproducerade byggnader
totalt sett. I det totala fastighetsbestindet minskade
energianvindningen per kvadratmeter med sju procent under
2022 jaimfort med foregiende ar. I jimforbart bestind var
motsvarande minskning fyra procent. Det ér ett tydligt kvitto
pé att bolagets energieffektiviseringsarbete, med exempelvis
injustering av virmekurvor, anpassning av temperaturer i
allminna utrymmen samt tryckreglering pa
citkulationspumpar, har gett resultat. Under 2022 har K2A
dessutom tredubblat sin produktion av solel jaimfort med
2021, vilket innebir en total produktion om 570 MWh under
petioden.  Arbetet med energieffektiviseringsitgirder
fortsitter under 2023 da K2A kommer att genomféra
ventilationsdtgirder, implementera adaptiv virmestyrning
samt fortsitta med installation av solceller pa befintliga
fastigheter.

UPPFOLINING GRONA RAMVERK

GRONT RAMVERK FOR AKTIER, JAN-DEC 2022

Férdelning enligt definition i grént ramverk fér aktier

Hyresint&kter

18%\

Investeringar

3%

82% 97%
Ovriga fastigheter

B Gréna fastigheter

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Fastighetskostnader

18%
\

82%

Investeringar och fastighetskostnader &r &verséttningar fran engelska; Capex respektive Opex



KA BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2022

Férdelning av klassificering pé fastigheter enligt CICERO Shades of Green

Hyresintékter Investeringar Fastighetskostnader

24%\ 37% 21% 28%\

5%\

5%

33%

~
31% 28%/

B Markgron @ Mellangrén Ljusgrén Gul  Investeringar och fastighetskostnader &r &verséttningar frén engelska; Capex respektive Opex

7% 68%

N%

GRONT RAMVERK FOR FINANSIERING

Grén finansiering Allokering investeringar Utveckling grén finansiering, Mkr
2022

9% 61% 12% 5000 ;
\ —~ 450 2450

4000 ] 450 450
3000 ]

2000 A
1000 4§
0 + T T T

30% 88% 31 mars 30 juni 30 september 31 december
B Gréna banklén B Grén finansiering W Gréna banklén W Gréna obligationer Gréna hybridobligationer
B Gréna obligationer Ovrig finansiering

Gréna hybridobligationer

ENERGIEFFEKTIVITET
CO2e-utlépp, kg per kvm (scope 1-3')

Totala CO2ze-utslépp Energianvéndning,

45

.0 Ar ton kg/kvm kWh/kvm
sl 2021 QI 460,3 4,1 50,3
30 Q2 182,7 1,6 23,6
25 Q3 142,0 1,3 15,2
20 23 39 Q4 338,3 2,3 40,4
:z 6 2022 QI 465,4 2,2 32,6
s 1 13 Q2 178,9 0,8 14,5
00 m 0.4 Q3 104,2 0,4 9,7
: Q1 Q2 Q3 Q4 ‘ Q1 @2 Q3 Q4 Q4 320,7 1,3 26,2
2021 2022

1) Scope 1 avser verksamhetens direkta utslipp frian killor sisom tjanstebilar och egna virmepannor. Scope 2 avser verksamhetens indirekta utslipp fran kopt energi. Scope 3
avser verksamhetens 6vriga indirekta utslipp fran killor som exempelvis matetial i nyproduktion och tjansteresor.

GRONA BYGGNADER

Certifierade férvaltningsobjekt, byggnad

Miljécertifiering och nivé Certifierade Pégéende Kommande Totalt Pégéende projekt Totalt
Svanen 20 16 - 36 37 73
Milisbyggnad nybyggnad

- Silver 3 6 - 9 - 9
Miljsbyggnad iDrift

- Silver 1 43 - 54 - 54
- Brons 32 7 - 39 - 39
Passivhus/annan 3 - - 3 - 3
Summa 69 72 - 141 37 178

Exempel pé gréna byggnader - Lund Nécken

K2A:s 98 hyreslidgenheter pd Nicken i S6dra Rabylund
firdigstills och flyttas in den 1 april 2023. Nicken blir
K2A:s forsta hyresligenheter i Lund.

Projektet dr producerat i svenskt certifierat trd och
miljémirks enligt Svanen.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 8



AN A BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2022

FASTIGHETS- OCH PROJEKTPORTFOLJ

K2A:s verksamhet med forvaltningsobjekt och projekt ar  Forvaltningsobjekten bestdr av totalt 5 012 bostidder och
koncentrerad till Stockholm, Milardalen och ett antal en uthyrbar yta om 187 184 kvm, varav 162 422 kvm avser
utvalda universitets- och hogskoleorter. bostider.

FORVALTNINGSOBJEKT PER BOKSLUTSDAGEN

Férvaltningsobijekt Antal  Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde' Hyresvérde Fastighetskostnader Driftsverskott

uppdelat per kategori bostdder  Bostéder Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Hyresbostéder 1630 73117 3942 3689 47874 175 2271 38 493 135 1747
Studentbostéder 3220 73 443 5180 3613 45948 204 2 597 49 628 150 1903
Samhéllsfastigheter 162 15862 15 639 947 30050 60 1893 9 290 50 1602
Summa/genomsnitt 5012 162422 24761 8248 44066 439 2 345 97 516 335 1788
Férvaltningsobijekt Antal  Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde' Hyresvérde Fastighetskostnader Driftsverskott

uppdelat geografiskt bostdder  Bostéder Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Stockholm/Maélardalen 2031 68 801 4154 4126 56550 200 2736 37 506 160 2188
Universitets - och hdgskoleorter 2823 83182 12 457 3635 38005 206 2157 53 556 149 1555
Bvriga orter 158 10 439 8 150 488 26 252 33 1774 6 344 26 1422
Summa/genomsnitt 5012 162422 24761 8248 44066 439 2 345 97 516 335 1788

FORVALTNINGSOBJEKT PER KATEGORI

Antal férvaltade bostider Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde', Mkr Hyresvérde, Mkr
3% 33% 17% 41% 1% 14% 40%
\ ~ \
5012 '187184 ’ 8 248
64% 42% 44% 45% 47%

@ Hyresbostdder [ Studentbostéder Samhllsfastigheter

FORVALTNINGSOBJEKT UPPDELAT GEOGRAFISKT

Antal férvaltade bostider Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde', Mkr Hyresvérde, Mkr

3% 41% 10%\ 39% 6% 50% 8%\ 45%
’\ 5 0’ ’ 187 W {82’ 439

56% 51% 44% 47%

@ Stockholm/Mélardalen B Universitets- och hégskoleorter Ovriga orter

1) Fastighetsvirdet avser forvaltningsobjekt. Totalt virde for samtliga forvaltningsfastigheter, dvs inklusive verkligt virde av pagiende projekt, uppgick per balansdagen till
10 150 Mkr. Skillnaden mellan angivet fastighetsvirde i denna tabell och uppgift om verkligt virde per balansdagen for segmentet forvaltningsobjekt i not 2 forklaras i all
visentlighet av effekten av TFRS 16 och angivet virde for tomtritter samt hyreskontrakt och inventarier som per balansdagen sammanlagt uppgick till 121 Mkr.

Information om férvaltningsobjekt i bokslutskommunikén dr baserad pa bedémningar och antaganden om hyresvirde, ekonomisk
uthyrningsgrad och fastighetskostnader. Uppgifter om hyresvirde och fastighetskostnader dr bedémningar och avser helar.
Fastighetskostnader inkluderar inte fastighetsadministration. Antaganden om ekonomisk uthyrningsgrad avser lingsiktig vakans
rensat fran projektvakans och tillfillig initial vakans under inflyttningsperiod i samband med firdigstillande. Uppgifter om
fastighetsvirde avser verkligt virde per balansdagen. Beddmningarna och antaganden innebir osikerhetsfaktorer och uppgifterna
ovan ska inte ses som en prognos.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 9
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FORVALTNINGSOBJEKT

Hyres-
Total Antal  vérde,
Férvaltningsobjekt Kommun Kategori' Férdigstallt yta, kvm bostéder Mkr
Per 2022-01-01
Hyresbostéder H 57 809 1301 138,1
Studentbostéder St 56 534 2396 143,7
Samhallsfastigheter Sa 34733 222 58,8
Framtida projektfastigheter Fp 1666 - 3,4
Summa 150 743 3919 3440
Adderade, helar 2022
Soluppgéngen 1 Vaxjo H 2022 4816 60 9,0
LSS Motala Motala Sa 2022 505 6 1,6
LSS Enk&ping 2 Enksping Sa 2017 680 6 1,5
LSS Nyképing 2 Nyké&ping Sa 2020 486 6 1,6
LSS Sadertlje Sadertilje Sa 2017 532 6 1,5
Skarvet 11 Véxjs H 2022 3664 56 6,4
Barkarby 2:60, loft A Jarfalla St, Sa 2022 6311 205 22,6
Startbanan 3 Orebro H 2022 3198 115 7.9
Biologen 3 Vaxjé H 2022 4124 70 7,4
Férradet 4 Sundsvall St 2022 5335 237 14,8
Korpralen 1, etapp 1 Visby St 2022 1850 74 54
Rekylen 1, Jérnvéigen 6 & 7 Visby St 1994/1999/2000 5203 204 10,2
Utvecklingsfastigheter Stockholm FP - 750 5 1,7
Sidsjshsjden 14 Sundsvall H 1945/2010 1782 27 2,5
Hortonomen 1 Véxjd St 2022 2 640 100 6,2
Summa 41876 1177 100,3
Avyttrade, helér 2022
LSS Eslév Eslév Sa 1915 till 2010 -1 480 -13 -1,5
Vérdfastigheter Malm, Sjbo och Burldv Sa 1980/1987/1999 -3 955 71 -4,0
Summa -5 435 -84 -5,4
Totalt 187 184 5012 4389

1) Sa=Sambhillsfastigheter, St=Studentbostider, H=Hyresbostider, FP=Framtida projektfastigheter

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 10



K2A

BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2022

PAGAENDE PROJEKT PER BOKSLUTSDAGEN

PAGAENDE PROJEKT PER KATEGORI

PAGAENDE PROJEKT UPPDELAT GEOGRAFISKT

Antal bostader
23%

Beddmt hyresvérde, Mkr

12%\ 9%

493

19%
77%

@ Hyresbostdder @ Studentbostider

Samhallsfastigheter

Antal bostdder

Beddmt hyresvérde, Mkr

27% 73%
493 '

@ Stockholm/Mélardalen B8 Universitets- och hégskoleorter

4 865 .

38% 62%

TOTAL FASTIGHETS- OCH PROJEKTPORTFOLJ PER BOKSLUTSDAGEN

Total fastighets- och projektportfélj per kategori

Total fastighets- och projektportfélj uppdelat geografiskt

Beddmt hyresvérde, Mkr
13% 55%

N

Totalt antal bostéader
2% 54%

9877 939

44%
@ Hyresbostdder

32%

@ Studentbostéder Samhillsfastigheter

@ Stockholm/Mélardalen

Totalt antal bostéder Beddmt hyresvérde, Mkr

2% 51% 5% 49%
9877 cw

47% 46%
@ Universitets- och hégskoleorter

Ovriga orter

Information om pdgiende projekt i bokslutskommunikén ir baserad pa beddmningar om storlek, inriktning och omfattning av
pigdende projekt samt nir i tiden projekt bedéms startas och firdigstillas. Vidare baseras informationen pa bedémningar om

framtida projektkostnader och hyresvirde. Bedémningar och antaganden ska inte ses som en prognos. Bedémningar och
antaganden innebdr osidkerhetsfaktorer bade avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidsplaner,
projektkostnader samt framtida hyresvirde. Informationen om pégdende projekt omprévas regelbundet och bedémningar och

antaganden justeras till f6ljd av att pagiende projekt firdigstalls eller tillkommer samt att férutsittningar férindras. For projekt

som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebir att finansiering av pagdende projekt dr en osdkerhetsfaktor.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2022

PAGAENDE PROJEKT

Hyres-

Bygg-  Fardig- Total Antal  vérde,
Pégéende projekt i produktion Kommun Kategori'  Status’ start stéllt  yta, kvm bostéder Mkr
Bottenhavet 21 (nybyggnation) Orebro St 4,2018 4,2023 1024 36 2,3
Nécken 1 Lund H 1,2021 2,2023 3 497 98 8,2
Sala backe 50:1 & 2 Uppsala H 1,2021 4,2023 11350 216 20,0
Glidet 1 Luled H 2,2021 2,2023 4 600 95 8,9
Vallan 1 Lule& H 2,2021 4,2023 5 400 115 10,1
Diskusen 2 Vixjs H 2,2021 3,2023 6863 185 15,2
Kornknarren 2 Vésterds H 2,2021 11,2024 2 463 62 5,2
Intervallet 7-9 Link&ping St, Sa 3,2021 3,2023 3177 112 7,6
Forntiden 2 Vasteras H 4,2021 2,2023 6747 155 14,4
Appellunden 1 Umed H 4,2021 2,2023 3852 83 7,5
Rédalen 1 Norrtélje H 1,2022 4,2023 10785 191 19,4
Bredsand 1:282 Enk&ping Sa 2,2022 11,2023 1350 - 2,4
Summa 61108 1348 121,3
Ovriga pagéende projekt
Slakthusomradet (studentbostéder) Stockholm St 6 2024 2026 6175 250
Slakthusomradet (férskola) Stockholm Sa 6 2024 2026 1130 -
Slakthusomrédet (idrottshall) Stockholm Sa 6 2024 2026 2 300 -
Brohuvudet 13-16 Sundsvall St 6 2024 2026 1850 86
Férseglet 9, lott D Vésteras H 6 2024 2027 5420 145
Abboten 7 Sundsvall H 6 2025 2027 7 022 187
Bjsrksdtra Stockholm H 2 2025 2027 5200 120
Korpralen 1 Gotland St 1 2025 2027 1634 76
Stora Skéndal Stockholm H 4 2025 2027 7 900 248
Timmerfallet Stockholm St 1 2025 2027 4300 200
Torpa-Sjsbo 2:1, etapp 1 Boras H 4 2025 2027 10200 274
Vansta 5:28 Nyné&shamn H 2 2025 2027 5 480 140
Ekersviigen Orebro H 3 2026 2028 10500 200
Harklévern 1 Karlstad H 6 2026 2028 3282 88
Juliana 8 Vasteras St 6 2026 2028 975 45
Sidsjshsjden 4 (nyproduktion) Sundsvall H, St ) 2026 2028 2 250 60
Skutkrossen 16 Stockholm H 1 2026 2028 3000 70
Trédan 27 \%5t) St 6 2026 2028 1935 90
Visborg 1:9 (del av) Gotland St 1 2026 2028 3763 175
Isaberg 1 Stockholm H 1 2027 2029 3 400 95
Torpa Sjébo 2:1, etapp 2 Boras H 2 2027 2029 4150 110
Bygeln 2 & 8 (del av) Stockholm H - 2027 2030 7 000 140
Orbyleden Stockholm H 2 2027 2029 7 100 175
Summa 105 966 2974
Totalt per balansdagen 167 074 4322
Samdgda projekt, antal bostéder, yta samt hyresvérde hanférligt till K2A
Flogsta 22:3 Uppsala St 4 2024 2026 9 360 143
Angpannan 12 Vasteras Sa 6 2023 2026 21250 -
Viby 19:3 Upplands-Bro  H 6 2023 2029 23520 400
Summa 54130 543
Total 221204 4 865
1) Sa=Sambhillsfastigheter, St=Studentbostider, H=Hyresbostider.
2) Beroende pi vilken fas respektive detaljplan befinner sig i beaktar K2A en andel av byggritternas bedémda verkliga virde vid faststilld detaljplan.

1 = Planbesked (25%), 2 = Start-PM (50%), 3 = Planprogram (50%), 4 = Plansamrad (75%), 5 = Utstillning (75%), 6 = Detaljplan faststilld (100%).

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 12



BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2022

INTJANINGSFORMAGA

FORVALTNINGSVERKSAMHET

I syfte att ge en bild av K2A:s framtida bedémda in-
tjdningsférmaga pa foérvaltningsresultatniva har en tabell
upprittats. Intjiningsférmagan utgir frin bolagets
forvaltningsobjekt (inklusive avtalade men ¢j tilltridda
forvirv) samt intjaningsférmégan frin pagdende projekt i
produktion efter att dessa firdigstillts och inflyttning har
skett.

Antaganden

Hyresvirdet fér respektive foérvaltningsobjekt och
pagiende projekt i produktion som inkluderas i aktuell
intjining framgir av avsnittet “Fastighets- och projekt-
portfdlj” i bokslutskommunikén.

Hyresvirde och fastighetskostnader ir bedémningar pa
helarsbasis. Med vakans avses ett antagande om lingsiktig
vakansgrad.

INTJANINGSFORMAGA

Intjiningsférmagan avser foérvaltningsverksamhet vilket
inkluderar forvaltningsobjekt (inklusive avtalade men ¢j
tilltridda forvirv) samt pdgiende projekt i produktion.
Projekt, vilka inte byggstartats, ingar ¢j. Av den anledning-
en ingir endast bedémda centrala administrationskost-
nader hinférliga till foérvaltningsverksamhet. Centrala
kostnader hinférliga till projektutveckling har siledes ex-
kluderats. Tillkommande investeringar avser beddmningar
av totala produktionskostnader, f6r de forvaltningsobjekt
och pédgaende projekt i produktion som inkluderas i aktuell
intjaning, reducerat med den upparbetade andel som K2A
investerat fram till och med balansdagen. Tillkommande
investeringar for forvirvade men ¢j tilltridda férvaltnings-
objekt baseras pa kopeskilling.

Fér mer information se avsnittet “Fastighets- och
projektportfolj” i bokslutskommunikén.

Forvarvade,
ejtiltrédda  Pagéende
Férvaltnings- férvaltnings- projekti Gemensamt

Mkr objekt objekt  produktion koncern Summa
Hyresvérde 438,9 - 121,3 560,1
Vakans 7,6 - -1,5 9,1
Hyresintékter 431,2 - 119,8 551,0
Summa fastighetskostnader inklusive bolagsadministration -126,7 - 32,5 -159,2
Driftséverskott 304,5 - 87,3 391,8
Central administration fastighetsfrvaltning -18,5 -18,5
Réntenetto -252,3
Férvaltningsresultat 121,0
Tillkommande investeringar 22,7 - 1254,8 1277,5

KANSLIGHETSANALYS

I tabellen nedan framgir den teoretiska resultateffekten pd fOrvaltningsresultatet och dess paverkan pa koncernens
intjaningsférmaga. Den teoretiska resultateffekten pd forvaltningsresultatet har berdknats utifrin férindring av en av nedan

redovisade faktorer it gingen:

Féréndring Effekt p& férvaltningsresultat, Mkr
Hyresvérde +/-5 procent +/-28,0
Uthyrningsgrad +/- 1 procentenhet +/-5,6
Fastighetskostnader +/-10% -/+15,9
Rénteniva +/- 1 procentenhet -/+33,4
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 13



AN A BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2022

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2022 2021 2022 2021

Mkr Not okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintékter 105,0 79,7 374,7 272,7
Fastighetskostnader
Driftskostnader -28,0 -19,8 -88,4 -62,3
Underhall 5,0 -4,1 -14,8 -8,5
Fastighetsskatt -1,5 11 -3,9 2,7
Avskrivningar -0,4 0,1 -1,1 -0,4
Fastighetsadministration -5,6 4,9 23,4 -15,0
Summa fastighetskostnader -40,4 -30,0 -131,7 -88,8
Driftséverskott 64,6 49,6 243,0 183,9
Central administration, fastighetsférvaltning 2,3 5,7 -16,3 -19,8
Central administration, projektutveckling -4,3 -11,9 -42,7 -38,5
Resultat frén joint ventures -34,4 123,1 71,8 127,8

- varav férvaltningsresultat 0,3 0,0 0,4 1,2

- varav vérdeféréndring férvaltningsfastigheter -34,1 123,1 72,2 126,6
Réntenetto -36,7 23,2 -128,1 -85,8
Férvaltningsresultat -13,1 131,9 127,6 167,6
Vérdeféréndringar
Férvaltningsfastigheter, orealiserade 2 -303,6 371,4 3,5 741,9
Férvaltningsfastigheter, realiserade 0,1 - 2,0 -
Andelar i andra bolag - 8,2 7,8 8,2
Derivat -5,9 7,0 92,9 24,6
Resultat fére skatt -322,7 518,5 214,3 942,3
Aktuell skatt 0,0 0,2 0,3 0,5
Uppskjuten skatt 48,4 -84,6 -54,9 -185,3
Periodens/drets resultat -274,3 433,6 159,1 756,5
Periodens/drets resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 274,1 433,4 159,5 755,5
Innehav utan bestémmande inflytande 0,1 0,3 0,4 1,0
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie fére och efter utspédning, kr -3,40 4,86 1,08 8,10
Genomsnittligt antal utestéende stamaktier, fére och 85 865 300 85 865300 85865300 85659 841

efter utspédning, st

Periodens/4rets resultat motsvarar periodens/4rets totalresultat och dirfor presenteras endast en resultatrikning utan separat rapport for Gvrigt totalresultat.
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BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2022

KONCERNENS BALANSRAKNING

Mkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Immateriella och materiella anlédggningstillgéngar

Férvaltningsfastigheter 2 10 149,7 8 458,4
Rérelsefastigheter 25,8 14,4
Inventarier 17,5 17,9
Licenser 5,2 6,3
Summa immateriella och materiella anléggningstillgéngar 10 198,3 8 497,0
Finansiella anléggningstillgéngar

Andelar i joint ventures 352,0 267,7
Andelar i andra bolag 153,4 101,0
Ovriga langfristiga fordringar 39,6 148,3
Derivat 142,9 25,6
Summa finansiella anléggningstillgéngar 687,8 542,6
Summa anlé&ggningstillgéngar 10 886,1 9 039,6
Onmséttningstillgéngar

Varulager 2,3 15,8
Kundfordringar 1,2 1,5
Skattefordringar 3,0 1,5
Fordringar pé joint ventures 10,7 6,8
Ovriga fordringar 120,1 107,1
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20,4 11,8
Likvida medel 298,0 379,2
Summa omséttningstillgangar 455,6 523,6
Summa tillgangar 11.341,7 9 563,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 547,9 547,9
Ovrigt tillskjutet kapital 942,0 942,0
Hybridobligation 450,0 450,0
Balanserad vinst inklusive periodens/drets resultat 1.045,9 965,6
Eget kapital hénfsrligt till moderbolagets aktiedgare 2 985,8 2 905,6
Kapital hénférligt till innehav utan bestimmande inflytande 0,3 0,7
Totalt eget kapital 2 986,1 2 906,2
Léngfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 540,2 485,3
Langfristiga leasingskulder 189,1 81,7
Langfristiga réntebérande skulder 5109,6 4345,4
Summa langfristiga skulder 5 838,9 4912,4
Kortfristiga skulder

Kortfristiga réntebérande skulder 2 233,7 1 456,8
Kortfristiga leasingskulder 20,5 12,6
Leverantdrsskulder 76,3 100,7
Skatteskulder 7,3 5,1
Ovriga skulder 39,9 49,4
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 138,9 120,0
Summa kortfristiga skulder 2516,6 1744,5
Summa skulder 8 355,6 6 656,9
Summa eget kapital och skulder 11 341,7 9 563,2
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 15
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Hénforligt till moderbolagets aktieégare

Innehav utan

Ovrigt till- Hybrid-  Balanserad bestdimmande Totalt eget
Mkr Aktiekapital skjutet kapital obligation vinst inflytande kapital
Ing&ende eget kapital 2021-01-01 118,0 917.,9 - 726,1 1,4 1763,5
Periodens resultat - - - 755,5 1,0 756,5
Nyemission stamaktier serie B 0,6 25,5 26,1
Kostnader fér emission - -1,5 - -1,5
Nyemission hybridobligation - 450,0 - 450,0
Kostnader fér emission av hybridobligation - - - 7,5 7,5
Fondemission stamaktier 429,3 - - -429,3 -
Kostnad hybridobligation - 25,4 25,4
Beslutad utdelning stamaktier - - - -8,5 8,5
Beslutad utdelning preferensaktier - - - -36,1 -36,1
Férvarv av andelar frén innehavare utan - - - 9,2 1,7 -10,9
bestimmande inflytande
Summa transaktioner med aktieéigare 429,9 24,0 450,0 -516,0 1,7 386,1
Utgdende eget kapital 2021-12-31 547.,9 942,0 450,0 965,6 0,7 2 906,2
Ingéende eget kapital 2022-01-01 547.,9 942,0 450,0 965,6 0,7 2 906,2
Periodens resultat - - - 159,5 0,4 159,1
Kostnad hybridobligation - - - -30,2 -30,2
Beslutad utdelning stamaktier - - - -12,9 12,9
Beslutad utdelning preferensaktier - - - -36,1 36,1
Summa transaktioner med aktiedgare - - - 79,2 79,2
Utgdende eget kapital 2022-12-31 547,9 942,0 450,0 1.045,9 0,3 2 986,1

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2022 2021 2022 2021
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Den Ispande verksamheten
Férvaltningsresultat -13,1 131,92 127,6 167,6
Justering fér poster som inte ingér i kassaflsdet 48,2 -114,7 -42,8 -109,5
Betald skatt 0,6 0,7 0,6 0,7
Féréndring av varulager 5,8 4,1 13,5 0,0
Féréndringar rérelsefordringar 45,6 9,3 61,7 -142,2
Féréndringar rérelseskulder -38,7 79,8 97,4 150,2
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 47,3 82,8 62,0 65,3
Investeringsverksamheten
Férvary forvaltningsfastigheter -45,9 215,3 -687,9 982,7
Investeringar i frvaltningsfastigheter -113,0 315,7 -889,5 -939,8
Betalda handpenningar fér férvirv forvaltningsfastigheter 0,1 -3,9 - 96,3
Avyttrade férvaltningsfastigheter 0,1 86,8 -
Utlaning till joint ventures 2,6 2,6 -
Investeringar i vriga anléggningstillgéngar 0,2 -18,2 -63,0 -68,6
Kassaflsde fran investeringsverksamheten -161,7 -553,1 -1 556,1 -2 087,3
Finansieringsverksamheten
Nyemission aktier - 26,2
Kostnader fér nyemission aktier 0,0 -1,5
Emission hybridobligation - 450,0
Kostnader fér emission hybridobligation - -0,5 - 7,5
Upptagna lén 75,0 653,5 1687,6 2 090,1
Amortering av lan -19,9 -13,5 -159,0 -481,5
Amortering av leasingskuld -4,2 -3,1 -13,8 -10,9
Férvarv av andelar fran innehav utan bestémmande - -10,9 - -10,9
inflytande
Forvéarv derivat - - 24,3 -
Betalning hybridobligation -8,3 -6,8 -28,6 20,2
Utdelning stamaktier - - -12,9 -8,5
Utdelning preferensaktier 9,0 9,0 -36,1 -36,1
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 33,6 609,6 1412,9 1989,1
Periodens kassaflode -80,9 139,3 81,2 32,9
Likvida medel vid periodens/drets bérjan 378,8 239,8 379,2 412,1
Likvida medel vid periodens/arets slut 298,0 379,2 298,0 379,2
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 17



KZA BOKSLUTSKOMMUNIKF; JANUARI-DECEMBER 2022
FORVALTNINGS- PAGAENDE OFORDELADE
OBJEKT PROJEKT POSTER KONCERNEN
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Mkr jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
RESULTATRAKNING
Hyresintékter 373,1 270,9 1,6 1,9 0,0 0,0 374,7 272,7
Fastighetskostnader -127,9 -86,1 2,7 2,8 -1,1 0,0 -131,7 -88,8
Driftséverskott 245,2 184,8 -1,1 0,9 -1,1 0,0 243,0 183,9
Central administration -16,3 -19,8 -42,7 -38,5 - - -59,0 -58,3
Resultat frén joint ventures - 71,8 127,8 71,8 127,8
- varav férvaltningsresultat 0,4 1,2 0,4 1,2
- varav vérdeféréndring 72,2 126,6 72,2 126,6
férvaltningsfastigheter
Réntenetto -85,8 -54,2 1,7 0,4 -44,0 -31,9 -128,1 -85,8
Férvaltningsresultat 143,1 110,8 -42,1 -39,1 26,7 95,9 127,6 167,6
Vérdeféréndringar
Fastigheter, orealiserade 221,2 5771 224,6 164,8 3,5 741,9
Fastigheter, realiserade 0,3 - -1,7 - - 2,0 -
Andelar i andra bolag - 7,8 8,2 7,8 8,2
Derivat - - - - 92,9 24,6 92,9 24,6
Resultat fére skatt 78,3 687,9 180,8 125,8 111,8 128,7 214,3 942,3
Aktuell skatt 0,3 0,5
Uppskjuten skatt 54,9 -185,3
Periodens resultat 159,1 756,5
BALANSRAKNING
Anlaggningstillgangar 83690 67322 2212,0 21707 305,1 136,7 10 886,1 9 039,6
Omséttningstillgéngar 224,8 123,5 126,8 137,7 109,0 262,5 455,6 523,6
Summa tillgangar 8 593,8 68557 23388 2 308,4 414,1 399,2 11341,7 9 563,2
Langfristiga skulder 4271,3 31471 1183,7 1130,2 383,9 635,0 5838,9 4912,4
Kortfristiga skulder 1515,8 1163,0 524,4 574,8 481,4 6,7 2516,6 1744,5
Summa skulder 5787,1 4310,2 1708,2 1705,1 865,3 641,7 83556 6 656,9
Totalt eget kapital 2 986,1 2 906,2
Summa eget kapital och skulder 11341,7 9 563,2
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KONCERNENS NYCKELTAL

2022 2021 2022 2021
Fastighetsrelaterade nyckeltal okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Antal bostéder i férvaltning 5012 3910 5012 3910
Antal bostéder i produktion 1348 2025 1348 2025
Antal bostéder i projekt 3517 3808 3517 3808
Totalt antal bostéder 9877 9743 9877 9743
Uthyrbar yta bostadsfastigheter, tkvm 155,7 112,2 155,7 112,2
Uthyrbar yta samhéllsfastigheter, tkvm 31,5 38,4 31,5 38,4
Total uthyrbar yta, tkvm 187,2 150,6 187,2 150,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,8 97,0 97,9 92,9
C)verskoﬂsgrad, % 61,5 62,3 64,8 67,4
Kassafléden frén investeringsverksamhet, Mkr
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad -113,0 -315,7 -889,5 -939,8
Férvarv -45,9 -219,2 -687,9 -1079,0
Avyttringar 0,1 86,8 -
Finansiella nyckeltal
Avkastning pé eget kapital, % - - 53 26,0
Soliditet, % 26,3 30,4 26,3 30,4
Belaningsgrad, % 64,7 60,7 64,7 60,7
Beléningsgrad netto, % 63,8 59,0 63,8 59,0
Genomsnittlig rénteniva, % 3,1 2,0 3,1 2,0
Réntetdckningsgrad 12 méanader, ggr - - 1,8 1,9
Réntebindningstid, antal méanader 23 28 23 28
Kapitalbindningstid, antal méanader 23 27 23 27
Aktierelaterade nyckeltal
Totalt antal utestéende preferensaktier, st 1804800 1804800 1804800 1804800
Genomsnittligt antal utestdende preferensaktier, st 1804800 1804800 1804800 1804800
Total utdelning preferensaktier, Mkr 9,0 9,0 36,1 36,1
Utdelning per preferensaktie, kr 5,00 5,00 20,00 20,00
Totalt antal utestéende stamaktier, st 85865300 85865300 85865300 85865300
Genomsnittligt antal utestéende stamaktier, st 85 865 300 85 865300 85865300 85659 841
Férvaltningsresultat per stamaktie, kr 0,36 1,35 0,71 1,24
Resultat per stamaktie, kr -3,40 4,86 1,08 8,10
Justerat resultat per stamaktie, kr -3,40 4,87 1,08 8,11
Eget kapital, Mkr 2 986,1 2 906,2 2 986,1 2 906,2
Eget kapital hénfsrligt till stamaktiedgare, Mkr 2016,9 1936,7 2016,9 1936,7
Eget kapital per stamaktie, kr 23,49 22,55 23,49 22,55
EPRA NRV, Mkr 3383,5 3365,9 3383,5 33659
EPRA NRYV hénférligt till stamaktieégare, Mkr 2 414,3 2 396,4 2 414,3 2 396,4
EPRA NRYV per stamaktie, kr 28,12 27,91 28,12 27,91
Tillvéixt EPRA NRV per stamaktie (12 manader), % - 0,7 54,6

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2022 2021 2022 2021
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Rorelsens intdkter 20,3 9,8 57,8 32,2
Rorelsens kostnader 24,1 25,3 -105,8 -81,8
Rorelseresultat -3,8 15,5 -48,0 49,7
Resultat frén finansiella poster 24,3 229,1 26,5 224,0
Resultat efter finansiella poster 28,1 213,5 21,5 174,4
Bokslutsdispositioner 26,1 8,4 26,1 8,4
Resultat fére skatt -1,9 222,0 4,6 182,8
Skatt 4,7 7.1 -15,6 3,3
Periodens/drets resultat 2,8 229,0 11,1 186,1
Periodens/4rets resultat motsvarar periodens/4rets totalresultat och dirfor presenteras endast en resultatrikning utan separat rapport for Gvrigt totalresultat.
Mkr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Immateriella anléggningstillgdngar 5,2 6,3
Materiella anléggningstillgangar 2,6 2,2
Finansiella anléggningstillgangar 2319,8 2138,9
Anléaggningstillgangar 2327,7 2147,4
Omséttningstillgangar 1929,8 1876,5
SUMMA TILLGANGAR 4 257,5 4 024,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 547,9 547,9
Fritt eget kapital 945,5 1035,8
Summa eget kapital 1493,5 1583,7
Langfristiga skulder 11133 1190,3
Kortfristiga skulder 1650,8 1249,9
Summa skulder 2764,0 2 440,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 257,5 4 024,0
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RESULTATANALYS JANUARI - DECEMBER 2022

Hyresintékter och uthyrningsgrad

Hyresintikterna Okade under perioden till 374,7 Mkr
(272,7). Okningen motsvarade en tillvixt i hyresintikterna
om 37,4 procent. Den ckonomiska uthyrningsgraden
uppgick under perioden till 97,9 procent (92,9).

Okningen av hyresintdkterna dr framfor allt hinforlig till
att K2A under 2022 forvaltat ett storre fastighetsbestind,
ligre vakanser samt hyreshdjningar jimfort med 2021. For
jamforbart bestind 6kade hyresintidkterna med 7,4 procent
varav ligre vakanser bidrar med 5,1 procentenheter. Den
uthyrbara ytan i K2A:s fastighetsbestind uppgick till 187,2
tkvm den 31 december 2022 jimfért med 150,6 tkvm den
31 december 2021, vilket innebir en 6kning med 24,3
procent. Det sammanlagda hyresvirdet for forvaltnings-
objekten per 31 december 2022 uppgick, pa érsbasis, till
438,9 Mkr (323,2), vilket motsvarar en tillvixt om 35,8
procent.

Utveckling intékter

2022 2021 Féréndring,
Mkr jan-dec jan-dec %
Studentbostéader 166,6 121,4 37,2
Hyresbostdder 150,5 110,9 35,7
Samhéllsfastigheter 57,6 40,4 42,7
Totala intékter 374,7 272,7 37,4

Fastighetskostnader

De totala fastighetskostnaderna 6kade under perioden till
131,7 Mkr (88,8), vilket motsvarade en 6kning om 48,2
procent. Okningen forklaras nedan.

Fastighetskostnader jan-dec 2022

Student- Hyres-  Samhéills-
Mkr bostéder bostider fastigheter  Totalt
Driftskostnader -46,2 -33,1 9,1 -88,4
Underhall 7,3 4,7 2,9 -14,8
Fastighetsskatt 3,0 -1,0 - 3,9
Avskrivningar - -1,1 - 1,1
Direkta 56,4 -39,8 -12,0 -108,3
fastighetskostnader
Fastighetsadministration 23,4
Totala fastighetskostnader -131,7
Fastighetskostnader jan-dec 2021

Student- Hyres- Samhélls- Totalt
Mkr bostéder bostéder fastigheter
Driftskostnader -31,1 24,5 6,7 -62,3
Underhall -3,8 -3,2 1,4 -8,5
Fastighetsskatt 2,1 0,6 0,0 2,7
Avskrivningar 0,1 0,3 - 0,4
Direkta fastighetskostnader 37,1 28,6 -8,2 73,9
Fastighetsadministration -15,0
Totala fastighetskostnader -88,8

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Drifts- och underhillskostnader inklusive fastighetsskatt
uppgick under perioden till -107,2 Mkr (-73,5) vilket mot-
svarar en 6kning med 45,9 procent. C")kningen forklaras av
att K2A forvaltat ett storre fastighetsbestind jamfort med
motsvarande period 2021, hégre kostnader for el, fastig-
hetsadministration samt en kostnad om -2,1 Mkr for
aterstillande av fastigheten Givle Kungsbick 2:21 efter
oversvimning under hésten 2021. For jimforbart bestind
(exklusive Kungsbick 2:21) 6kade fastighetskostnaderna
med 10,1 procent.

Kostnader for fastighetsadministration uppgick till -23,4
Mkr (-15,0). Okningen ar frimst hinférlig till att K2A
forvaltat ett storre fastighetsbestind samt stirkt upp
organisationen.

Driftséverskott och &verskottsgrad
Driftséverskottet var under perioden 243,0 Mkr (183,9),
vilket motsvarade en Okning med 32,1 procent.
Overskottsgraden fér de senaste 12 minaderna uppgick
till 64,8 procent (67,4). Den ligre 6verskottsgraden
forklaras frimst av okade kostnader utover tillvixtdrivna
kostnader for drift och underhill om -29,2 Mkr, hogre
kostnader for el om -4,1 Mkr, samt kostnader for ater-
stillande av fastigheten Géivle Kungsbick om -2,1 Mkt.

Central administration

Kostnaderna for central administration uppgick till -59,0
Mkr (-58,3), vilket motsvarade en 6kning av kostnaderna
med 1,3 procent. Under fjirde kvartalet 2022 fakturerades
joint ventures totalt 8,0 Mkr for projektledningstjinster
avseende heliret 2022. Detta har redovisats som en
kostnadsreduktion av central administration under fjarde
kvartalet 2022. K2A bedémer att motsvarande fakturering
kommer ske kvartalsvis under 2023. De centrala kost-
naderna fordelas over K2A:s tvd verksamhetsomriden
fastighetsforvaltning och projektutveckling och
kostnaderna uppgick under petioden till -16,3 Mkr (-19,8)
respektive -42,7 Mkr (-38,5).

Resultat frén joint ventures

Resultatandelen under perioden uppgick till 71,8 Mkr
(127,8). Minskningen jamfért med motsvarande period
2021 beror till stor del pa virdeférindringar hinforliga till
samigda projekt, vilka uppgick till 72,2 Mkr (126,6).

Rantenetto

Rintenettot uppgick till -128,1 Mkr (-85,8). Jimfort med
motsvarande tidpunkt féregdende ar har de rintebirande
skulderna 6kat och rintorna stigit, vilket har medfort
hogre rintekostnader. Till £6ljd av hogre marknadsrintor
har aktiverade rintor kopplat till pdgidende projekt Okat
under 2022. Den genomsnittliga rintenivan uppgick per
balansdagen till 3,1 procent (2,0). Rintetickningsgraden
for de senaste 12 manaderna uppgick till 1,8 (1,9).
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Vérdeférandringar
Orealiserade virdeférindringar pa forvaltningsfastigheter
uppgick under perioden till 3,5 Mkr (741,9).

Orealiserade vérdeféréndring fastigheter

2022 2021
Mkr jan-dec jan-dec
Férvaltningsobjekt -221,2 5771
Pagdende projekt 224,6 164,8
Totala vérdefsréndringar 3,5 741,9
Totalt i procent av ingéende balans 0,0 12,8

K2A har swapavtal f6r 1dn med ett ssmmantaget nominellt
virde om 2 075,0 Mkt (1 075,0). Orealiserade virdefor-
andringar pa derivaten uppgick under perioden till 92,9
Mkr (24,6), till £6ljd av férindrade linga marknadsrintor.
Orealiserade virdeforindringar dr inte kassaflédes-
paverkande.

Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt f6r perioden uppgick till -0,3 Mkr (-0,5),
vilket hinfor sig till beriknad skattekostnad i nyforvirvade
bolag. Uppskjuten skatt uppgick till -54,9 Mkr (-185,3) och
har i huvudsak paverkats av orealiserade virdefor-
andringar pa fastigheter och derivat. Bolagsskattesatsen ar
20,6 procent.

Koncernens ansamlade skattemissiga underskott uppgick
per 31 december 2022 till 343,5 Mkr (245,9). I koncernens
balansrikning nettoredovisas uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatteskuld i balansrékningen

Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Fastigheter 583,8 525,0
Underskottsavdrag 70,7 50,4
Obeskattade reserver 0,1 1,9
Derivat 25,1 5,3
évrigu poster 2,0 3,5
Summa 540,2 485,3

Umed Roten

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Ovrig information

Organisation och medarbetare

Vid periodens slut var totalt 71 personer (131) anstillda
i K2A. 51 medarbetare (40), varav 19 kvinnor (17),
arbetade med projektutveckling, ekonomi, kommunika-
tion och foérvaltning med placering pd K2A:s huvudkontor
i Stockholm eller 1 orter dir K2A har férvaltningsobjekt.
Resterande 20 medarbetare (91) avser personal i K2A
Trihus, bolagets fabriker for tillverkning av ligenhets-
enheter i tra.

Vésentliga transaktioner med nérstéende

under perioden

Koncernen (moderbolaget) képte under perioden jan-dec
2022 projektledningstjanster av Samhed Fastighets AB,
Ljungskir AB, iBoP AB, Ludwig Holmgren Capital AB
och C Interior Design AB for totalt 11,6 Mkr (7,3).
Bolagen dgs i sin tur av personer som dger eller dr
nirstiende till person som dger aktier i K2A. Koncernen
kopte under perioden tjdnster avseende l6pande legal
riadgivning av Advokatfirman Lindahl f6r 2,9 Mkr (3,9),
varav 1,5 Mkr (2,4) fakturerats moderbolaget. Sten Gejrot
ar styrelseordforande i K2A och dr delidgare i
Advokatfirman Lindahl.
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. . Den genomsnittliga rintebindningen per balansdagen
Riskbegrénsningar uppgick till 23 méanader (28) och den genomsnittliga

K2A ska ha en begrinsad finansiell risk. K2A:s mest
betydande finansiella risker utgbrs av finansieringsrisk,
rinterisk  och  likviditetsrisk. K2A:s  Gvergripande
finansiella riskbegrinsningar avser:

*  Beldningsgraden for koncernen ska inte langsiktigt
Overstiga 70 procent.

* Rintetickningsgraden f6r koncernen ska inte
lingsiktigt understiga 1,5 ganger.

Tillgangar och eget kapital

K2A hade den 31 december 2022 tillgingar till ett virde
om 11 341,77 Mkr (9 563,2), varav forvaltningsfastigheter
utgjorde 10 149,7 Mkr (8 458,4). Likvida medel uppgick
per balansdagen till 298,0 Mkr (379,2). Eget kapital
uppgick tll 2 986,1 Mkr (2 906,2).

R&ntebérande skulder

kapitalbindningstiden till 23 manader (27). K2A har
derivatavtal om 2 075,0 Mkr (1 075,0). K2A ingick i januari
2023 rinteswapavtal med ett nominellt belopp om
sammanlagt 1 500 Mkr.

Den amortering som skall betalas de kommande tolv
minaderna uppgick vid periodens utging till 80,1 Mkr (54,0).
Periodiserade trans-aktionskostnader om 15,6 Mkt (20,5) har
reducerat rinte-barande skulder i balansrikningen.

Tabellerna Over rantestruktur och derivatavtal inkluderar
rinteswappar som ingitts januari 2023.

Férdelning fast/rérlig rénta Mkr %
Lan med fast rénta 2 464,8 33,5
Réntesdkrade lén 3575,0 48,6
L&n med rérlig rénta 1318,6 17,9
Summa 7 358,4 100,0

Nominellt  Fast réntenivé

K2A hade den 31 december 2022 rintebirande skulder  Rénteswappar I8ptid belopp, Mkr (snitt), %
(exklusive leasingskulder) om 7343,3 Mkr (5802,2). 2025 1900 0,94
Beliningsgrad netto fér koncernen uppgick till 63,8 2026 1200 1,27
L . A . . 2028 475 0,21
procent (59,0). Den genomsnittliga rintenivan uppgick vid -
. . . Summa/genomsnitt 3575 0,95
periodens utgang till 3,1 procent (2,0). Skuldernas
realiserbara verkliga virde avviker inte visentligt frin
redovisat virde.
RANTE- OCH KAPITALBINDNING PER BOKSLUTSDAGEN
Réntebindning Kapitalbindning, Mkr
Forfalloar Lanevolym, Mkr Rénta, % Avtalsvolym Utnyttjat Ej utnyttjat
Rérlig réinta 2818,6 4,68 - - -
2023 272,7 1,78 2517,6 2167,8 349,8
2024 622,5 1,52 2 036,5 1885,4 151,2
2025 1666,1 1,52 2 957,6 2 954,9 2,7
2026 1503,9 2,89 303,9 303,9 -
2028 475,0 2,22 346,4 46,4 300,0
Summa/genomsnitt 7 358,9 3,06 8 162,0 7 358,9 803,7
GRONA OBLIGATIONSLAN OCH HYBRIDOBLIGATIONSLAN
Nom. Rénte- Aktuell
Emissions- Férfallo- Tid till belopp marginal, rénta,
Seniora icke sékerstéllda, gréna obligationer datum datum fsrfall, &r Mkr  Réntebas procent procent
20/23 FRN C 2020-08-01 2023-08-01 0,6 400  Stibor 3M 3,95 6,33
MTN 101 2021-06-01  2024-06-01 1,4 400  Stibor 3M 3,25 5,69
MTN 102 2021-10-01 2025-04-01 2,3 400  Stibor 3M 3,00 4,89
MTN 103 2022-03-18  2024-12-18 2,0 300  Stibor 3M 4,40 6,93
Totalt emitterat belopp 1500
Hybridobligationer 2021-01-21  2026-04-21(First Call Date) 450  Stibor 3M 5,95 7,71
Totalt emitterat belopp 450

Eget kapital, Mkr
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2000 3 2,0

1500 1 1,5

1000 A 1,0

= Ll
E . . .

Genomsnittlig rénta, %

30
25 3
20
15 3
10 3
5
: : . e

Ré&ntebindningstid, ménader

T 0,0
2018 2019 2020 2021 2022

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

2018 2019 2020 2021 2022

2018 2019 2020 2021 2022

23



AVA =

BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2022

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) f6ljer de
av EU antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards). Denna bokslutskommuniké dr upprittad
enligt IAS 34 Delarsrapportering. Upplysningar enligt IAS
34 Delarsrapportering limnas savdl i de finansiella
rapporterna och dess tillhérande noter som i 6vriga delar
av bokslutskommunikén. Moderbolaget tillimpar RFR 2,
Redovisning for juridiska personer, och upprittar sin
deldrsrapport enligt drsredovisningslagens 9 kapitel.

Koncernen och moderbolaget tillimpar samma redovis-
ningsprinciper och virderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Not 2 Férvaltningsfastigheter

Virdering av fastigheter sker varje kvartalsslut med stod
av oberoende fastighetsvirderare. Kinslighetsanalys avse-
ende redovisade virden finns i avsnittet Méjligheter och
risker pa sidan 25. For ytterligare information om K2A:s
virderingsmetod se arsredovisningen f6r 2021 (not 15).

Fastighetsrelaterade antaganden - vérdering

Féréindring av fastighetsbesténdet jan-dec 2022

Nyckeltal, % 2022-12-31 2021-12-31
Diskonteringsrénta bostader 5,9 5,6
Diskonteringsréinta samhéllsfastigheter 7,6 6,6
Direktavkastningskrav

Bostéder 3,7 3,6
Samhéllsfastigheter 5,4 4,7
V&gt genomsnitt 3,9 3,8

Fastighetsbestindets virde har 6kat med 1587,6 Mkr
(2 645,0) 1 jimforelse med utgangen av ar 2021.

Under perioden har 1 601,1 Mkr (782,6) 6verforts (utan
vederlag) frin segmentet Pigiende projekt till
Forvaltningsobjekt. I verkligt virde for forvaltnings-
fastigheter och pagdende projekt inkluderas nyttjande-
rittsvirdet av tomtrittsavtal, hyreskontrakt och Ovriga
nyttjanderitter, i enlighet med IFRS 16, med 120,6 Mkr
(80,8).

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Férvaltnings- Pégéende

Verkligt véirde, Mkr objekt projekt Totalt
Fastighetsbesténd i bérjan av 6732,3 1726,1 8 458,4
perioden
Férvérv av fastigheter 44,8 17,5 62,3
Tillgangsférvéry via dotterbolag 227,7 420,1 647,8
Férsdljningar -85,8 -1,0 -86,8
Investeringar 20,3 932,9 953,3
Férvérv/férléngning 50,1 63,2 113,3
nyttjanderaéttstillgéngar
Vérdeféréndringar

Orealiserade 211,6 224,6 13,1

Realiserade 0,3 -1,7 2,0

Nyttjanderétistillgangar 9,6 - 9,6
Omklassificering 1601,1 -1601,1 -
Fastighetsbesténd i slutet av 8 369,0 1780,7 10149,7
perioden
Féréindring av fastighetsbesténdet jan-dec 2021

Férvaltnings- Pégdaende

Verkligt véirde, Mkr objekt projekt Totalt
Fastighetsbesténd i bérjan av 4 .476,7 1306,1 5782,8
perioden
Férvérv av fastigheter - 48,0 48,0
Tillgangsférvéry via dotterbolag 851,2 102,2 953,4
Férséliningar - - -
Investeringar 7,5 887,7 895,2
Férvarv/férléngning 37,2 - 37,2
nyttjanderaéttstillgéngar
Vérdeféréndringar

Oredliserade 584,2 164,8 749,1

Nyttjanderéttstillgangar 7,2 - 7,2
Avskrivningar 0,1 - 0,1
Omklassificering 782,6 -782,6 -
Fastighetsbesténd i slutet av 6732,3 1726,1 8 458,4

perioden

Not 3 Véasentliga héndelser efter periodens
utgdng

K2A ingick i januari 2023 rinteswapavtal med ett nominellt
belopp om sammanlagt 1 500 Mkr.
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MOJLIGHETER OCH RISKER

Méijligheter och risker i kassaflédet

K2A:s kassaflode paverkas frimst av utvecklingen av
forvaltningsresultatet  samt investeringsverksamheten.
Forvaltningsresultatet paverkas 1 sin tur frimst av
utvecklingen av hyresvirdet, uthyrningsgrad, fastighets-
kostnader samt rantekostnader.

Kanslighetsanalys - kassafldet!

Effekt pa

Féréndring kassaflédet, Mkr

Hyresvérde +/-5% +/-28
Uthyrningsgrad +/- 1 procentenhet +/-6
Fastighetskostnader +/-10% [+ 16
Réntekostnader +/- 1 procentenhet /+15

1) Hyresintikter, uthyrningsgrad och fastighetskostnader beriknas pa de senaste 12
miénadernas utfall. Kinslighetsanalys for rintekostnader inkluderar effekt av derivat.

Finansiell risk

K2A:s mest betydande finansiella risker utgérs av
rinterisk, finansieringsrisk och likviditetsrisk. Ranterisk
definieras som en icke péaverkbar rintekostnadsokning.
Rinterisk uttrycks som kostnadsférindringen f6r de
rintebdrande skulderna, utryckt i kronor, om rintan
forindras med en (1) procentenhet. Med finansieringsrisk
avses risken att kostnaden f6r upptagande av nya lin eller
annan finansiering blir hogre och/eller att refinansiering
av forfallande lian forsviras eller sker till oférdelaktiga
villkor. Likviditetsrisk avser risken att K2A inte har
tillracklic betalningsberedskap for forutsedda och/eller
oforutsedda utgifter. K2A behover tillgang till likviditet
for att finansiera pagdende projekt, drift av verksamheten
samt betala rintor och amorteringar. K2A:s tillvixtmal
forutsitter god tillgang till likvida medel sa att flera projekt
kan startas och drivas parallellt.

Redovisat virde pa fordringar, likvida medel, leverantors-
skulder, rintebirande skulder och 6vriga skulder utgdr en
rimlig approximation av verkligt virde.

Operationell risk

K2A befinner sig i en expansionsfas och har identifierat
ett antal tillvixtorienterade mal. Risker och mdjligheter
kopplade till att na tillvixtmélen utgdrs bland annat av:
fortsatt tillging till nya projekt, nyckelpersoner,
riskhantering i projekt (avseende tid, kostnad och kvalitet),
samt driftskontinuitet och kapacitet i de egna produktions-
anldggningarna.

Maéjligheter och risker i fastigheternas vérde
K2A redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt virde.
Virdeférindringar for fastigheter inkluderas i resultat-
rikningen. Virdeforindringar av fastigheter har, historiskt
for K2A, haft betydande paverkan pi periodens/érets
resultat och bidrar till att resultatet kan bli mer volatilt.
Fastigheternas virde bestims av utbud och efterfrigan,
dir priset frimst dr beroende av fastigheternas férvintade
driftsdverskott och képarens avkastningskrav.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

En 6kande efterfrigan medfor ligre avkastningskrav och
dirmed en prisjustering uppat, medan en vikande
efterfrigan fir motsatt effekt. P4 samma sitt medfor en
positiv utveckling av driftséverskottet en prisjustering
uppit, medan en negativ utveckling fir motsatt effekt.

Vaésentlig icke observerbar indata fér vérdering till verkligt vérde

Samhaills-

fastigheter Bostéder
Férvéintad normaliserad hyra ar 16, 2 681 3256
kr/kvm
Aktuell hyra, kr/kvm 1919 2352
Aterstaende laingd p& hyreskontrakt, &r 7,6 et
Férvéintad l&ngsiktig vakans ar 16, % 3,3 1,5
Aktuell vakans, % 4,6 2,0
Férvdntat normaliserat driftnetto ar 16, 2193 2282
kr/kvm
Diskonteringsrénta, % 7,6 5,9
Direktavkastningskrav fér bedémning av 5,4 3,7
restvdrde ar 16, %

Samhalls-

Kanslighetsanalys vardefsrandringar, Mkr! fastigheter  Bostéder
Férvéintad normaliserad hyra +/-5% +/-20 +/-267
Férvéintad l&ngsiktig vakans +/-5% -/+20 [+ 267
Férvéntade fastighetskostnader +/-5% /+2 -/+ 65
Diskonteringsrénta +/-1% [+ 79 -/+812
Direktavkastningskrav fér +/-1% /+77  -/+1517
beddmning av restvirde
1) Segmentet pigiende projekt ingir inte i sammanstillningen.
Moderbolaget
Moderbolaget tillhandahaller projektledning, hyres-

administration samt koncern- och bolagsredovisning.
Moderbolaget ansvarar dven for frigor gentemot kredit-
marknaden, sisom upplaning och finansiell riskhantering,
samt ansvarar for rapportering och information till
aktiemarknaden. Moderbolaget paverkas indirekt av
dotterbolagens verksamhet vilket innebdr att moder-
bolaget dr utsatt for de risker och méjligheter som angivits
for koncernen.

Omvadrlden

Det pagaende kriget i Ukraina och de sanktioner som infors
som en konsekvens dirav, kan fortsatt paverka till exempel
rintor, inflation och vixelkurser och leda till ligre tillvixt och
storningar i den globala ekonomin, finansmarknaderna och
den globala handeln. Dessutom kan invasionen leda till en
fortsatt hog niva av priser pd energi och det material som
behovs f6r bolagets verksamhet samt till storningar och
férseningar i leveranser.

Prisokningar och osikerheter kring tillginglighet av
insatsvaror bidrog under andra kvartalet till att K2A
beslutade om att senareligga flertalet byggstarter under
2022 och 2023 samt varslade personal verksamma i K2A
Trihus produktionsanliggningar. Under fjirde kvartalet
har den pagdende fabriksproduktionen slutférts och storre
delen av personalen avslutat sina anstillningar.
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AKTIEN OCH AGARE

Bolaget har fyra olika aktieserier: stamaktier av serie A, B
och D samt preferensaktier. Stamaktier av serie A be-
rittigar till tio roster per aktie medan stamaktier av serie B
och D samt preferensaktier berittigar till en rést per aktie.

STORSTA AKTIEAGARE VID PERIODENS UTGANG

Stamaktier av serie A och D dr inte upptagna till handel pa
ndgon bors eller marknadsplats. Stamaktier av serie B
(kortnamn K2A B) samt preferensaktier (kortnamn K2A
PREF) ir noterade pda NASDAQ Stockholms huvudlista
sedan 20 juni 2019.

Preferens- Totalt antal % av totalt % av totalt

A-aktier B-aktier D-aktier aktier aktier  antal aktier  antal roster

Johan Knaust med bolag 2841840 17 452015 6 806 160 94025 27 194 040 31,0 28,8
Johan Ljungberg med bolag 2412000 6 995000 - 13864 9420864 10,7 17,0
Johan Thorell med bolag 2 412 000 6 166 496 - 19 499 8 597 995 9,8 16,6
Claes-Henrik Julander med bolag 2 176 800 5194 622 - 17 659 7 389 081 8,4 14,7
Lansférsékringar Fastighetsfond - 5577567 - - 5577567 6,4 3,0
SEB Fonder - 5284739 - - 5284739 6,0 2,9
Verdipapirfondet Odin Eiendom - 3238190 - - 3238190 3,7 1,8
Enter Sverige - 2525174 - - 2525174 2,9 1,4
Ludwig Holmgren 762 000 1195419 - 2 032 1959 451 2,2 4,8
Swedbank Férsékring - 1697 187 - 18 782 1715969 2,0 0,9
Humle fonder - 1529 865 - - 1529 865 1,7 0,8
Avanza Pension - 1239 452 - 167 278 1 406 730 1,6 0,8
Swedbank Fonder - 1260 000 - - 1260 000 1,4 0,7
Cliens Kapitalférvaltning - 1033 261 - - 1033 261 1,2 0,6
Handelsbanken Liv - 660 378 - 3 450 663 828 0,8 0,4
LK Finans - 636 999 - - 636 999 0,7 0,3
Adrigo Fonder - 634910 - - 634910 0,7 0,3
Carnegie Fonder - 423 182 - - 423 182 0,5 0,2
Nordea Liv - 391779 - 14 601 406 380 0,5 0,2
Handelsbanken Fonder - 379 331 - - 379 331 0,4 0,2
Ovriga - 4938 934 - 1453 610 6 392 544 7,3 3,5
Summa 10 604 640 68 454 500 6 806 160 1804800 87670100 100,0 100,0

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

26



AVA =

A BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2022

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att rapporten ger en rittvisande Gversikt av bolagets och koncernens
verksamhet, stillning och resultat samt beskriver de visentligaste risker och osdkerhetsfaktorer som bolaget och de

dotterbolag som ingar i koncernen stér infor.

Stockholm den 14 februari 2023
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Sten Gejrot Ludwig Holmgten Claes-Henrik Julander
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Knaust Ingrid Lindquist Johan Ljungberg
Vd och styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Thorell
Styrelseledamot

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremal f6r Gversiktlig granskning av bolagets revisorer.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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DEFINITIONER

Avkastning pé eget kapital

Petiodens resultat (f6r de senaste 12 mana-
derna) i procent av eget kapital per balans-
dagen. Avkastning pd eget kapital anvinds
for att belysa K2A:s férmiga att generera
vinst pd dgarnas kapital i koncernen.
Avrundningar

D4 belopp har avrundats till Mkr kan det
uppsti avvikelser vid summeringar.
Bel&ningsgrad

Rintebdrande skulder i férhdllande till totala
tillgAngar. Rintebirande skulder motsvarar
ling- och kortfristiga rintebdrande skulder.
Samtliga poster avser balansdag. Beldnings-
grad anvinds for att belysa K2A:s finansiella
risk.

Beldningsgrad netto

Nettoskuld i férhallande till totala tillgingar
justerat for likvida medel vid periodens
utging. Beldningsgrad netto anvinds for att
belysa K2A:s finansiella risk.
Direktavkastningskrav

Avkastningskravet pa restvirdet. Direkt-
avkastningskrav dr ett relevant nyckeltal for
att ta stillning till rimligheten i hur fastig-
heterna virderas.

Driftsdverskott

Hyresintikter reducerat med fastighets-
kostnader. Nyckeltalet dr ett relevant nyckel-
tal for att mdta forvaltningens lénsamhet
fore det att centrala kostnader, finansiella
intikter och kostnader samt orealiserade
virdeforindringar beaktats.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital reducerat med virdet av samtliga
utestdende preferensaktier per balansdagen
samt hybridobligation, i forhallande till
antalet utestiende stamaktier per balans-
dagen. Virdet av samtliga utestiende
preferensaktier har berdknats som 287,50
kronor multiplicerat med antalet preferens-
aktier per balansdagen. 287,50 kronor
motsvarar det belopp per preferensaktie som
innehavaren har foretradesratt till, fore stam-
aktier, vid bolagets eventuella upplosning.
Eget kapital per aktie anvinds for att belysa
stamaktiedgarnas andel av bolagets egna
kapital per aktie.

EPRA

European Public Real Estate Association, ir
en intresseorganisation fér borsnoterade
fastighetsbolag och investerare i Europa,
som bland annat sitter standards avseende
den finansiella rapporteringen.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

EPRA NRV

Langsiktigt substansvirde (EPRA NRV).
Redovisat eget kapital med dterliggning av
rintederivat och uppskjuten skatt. EPRA
NRV anvinds f6r att ge intressenter
information ~om  K2A:s  lingsiktiga
substansvirde berdknat pa ett for noterade
fastighetsbolag enhetligt sitt.

EPRA NRV hénfsrligt till
stamaktiedgare

EPRA NRV reducerat med virdet av
samtliga utestdende preferensaktier och
hybridobligationer.  Virdet av  samtliga
utestdende preferensaktier har beriknats
som 287,50 kronor multiplicerat med antalet
preferensaktier per balansdagen. 287,50
kronor motsvarar det belopp per preferens-
aktie som innehavaren har foretridesritt till,
fére stamaktier, vid bolagets eventuella
upplosning. EPRA  NRV  hinforligt  till
stamaktiedgare anges fOr att fortydliga hur
stor andel av EPRA NRV som bedéms vara
hinforlig till stamaktiedgare efter att andelen
hinférlig till innehavare av preferensaktier,
hybridobligationer ~ samt  innehav
bestimmande inflytande riknats bort.
EPRA NRV per stamaktie

EPRA NRV hinforligt till stamaktiedgare
dividerat med antalet utestidende stamaktier
per balansdagen. EPRA NRV per stamaktie
anvinds for att belysa stamaktiedgarnas andel
av bolagets EPRA NRV hinforligt till
stamaktiedgarna per aktie.
Férvaltningsresultat

Resultat fére virdeforindringar och skatt.
Forvaltningsresultatet dr ett relevant nyckel-
tal for att mdta forvaltningens lénsamhet
efter att finansiella intikter och kostnader
beaktas men e orealiserade virdefor-
andringar.

Férvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultat reducerat med under
petioden utbetalad preferensaktieutdelning
och kostnad hinforligt till hybridobligation i
forhillande till det vigda genomsnittliga
antalet  utestdende  stamaktier  under
petioden. Férvaltningsresultat per stamaktie
anvinds for att belysa stamaktiedgarnas andel
av forvaltningsresultat per aktie.
Hyresvérde

Kontrakterade hyresintikter plus bedémd
marknadshyra for ej uthyrda ytor. Hyres-
virde anvinds for att belysa koncernens

utan

intdktspotential.
IFRS
Forkortning  fér  International  Financial

Reporting Standards. Internationella redo-
visningsstandarder fér koncernredovisning
som borsnoterade féretag inom EU ska
tillimpa frin och med 2005.

Justerat resultat per stamaktie
Periodens/4arets resultat reducerat med
under perioden utbetalad preferensaktie-
utdelning samt avdrag fér kostnader for
hybridobligation, i férhdllande till det vigda
genomsnittliga antalet utestdende stamaktier
under perioden. Justerat resultat efter skatt
per stamaktie anvinds for att belysa stam-
aktiedgarnas andel av bolagets resultat efter
skatt per aktie.

Justerad rantebé&rande skuld
Rintebdrande skulder reducerade med korta
och langa leasingskulder.

Nettoskuld

Justerad rintebédrande skuld reducerad med
likvida medel.

Resultat per stamaktie

Resultat hinforligt till moderbolagets aktie-
dgare, reducerat med under perioden
utbetalad ~ preferensaktieutdelning  samt
avdrag for kostnader f6r hybridobligation, i
forhillande till det vigda genomsnittliga
antalet  utestdende  stamaktier  under
petioden. Resultat efter skatt per stamaktie
anvinds for att belysa moderbolagets
aktiedgares andel av bolagets resultat efter
skatt per aktie. Méttet dr definierat i IFRS.
Réntetéckningsgrad

Drifts6verskott minus kostnader f6r central
administration hanférligt till forvaltning i
forhallande dll rintenetto (f6r de senaste 12
manaderna). Rintetdckningsgraden anvinds
for att belysa hur kinsligt bolagets resultat ar
for rinteférandringar.

Soliditet

Eget kapital vid periodens utging i for-
hillande till balansomslutning vid periodens
utging. Soliditeten anvinds for att for att
belysa K2A:s rintekinslighet och finansiella
stabilitet.

Uthyrbar yta

Total area som dr tillginglig f6r uthyrning.
Uthyrningsgrad, ekonomisk
Hyresintikter i forhallande till hyresvirde.
Nytillkomna forvaltningsfastigheter
exkluderas fran berdkningen i kvartalet de
tillkommit  samt  kvartalet  direfter.
Nyckeltalet anges i procent och ir relevant
féor att mita vakanser, dir en hog
uthyrningsgrad i procent innebir en lig
ckonomisk vakans.

Overskottsgrad

Driftséverskott i férhallande till hyresintikt-
er (fér de senaste 12 manaderna). Over-
skottsgrad dr ett relevant nyckeltal for att
mita forvaltningens l6nsamhet fore det att
finansiella intikter och kostnader samt
orealiserade virdeforindringar beaktats.
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AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) tillimpar de av European Securities and Market Authority (ESMA)
utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal (ESMA/2015/1415). Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt 6ver
historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stillning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller
anges i tillimpliga regler for finansiell rapportering, i K2A:s fall IFRS eller Arsredovisningslagen. Utgingspunkten for
limnade alternativa nyckeltal dr att de anvinds av foretagsledningen for att bedéma den finansiella utvecklingen och
dirmed bedéms ge aktiedgarna och andra intressenter virdefull information. Nedanstiende tabell redogér for
berikningen av de alternativa nyckeltalen. Se féregiende avsnitt for definitioner och syften med nyckeltalen.

2022 2021 2022 2021
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Férvaltningsresultat per stamaktie
Férvaltningsresultat -13,1 131,9 127,6 167,6
Utdelning preferensaktier 9,0 9,0 -36,1 -36,1
Kostnad hybridobligation -8,7 6,8 -30,2 25,4
Justerat férvaltningsresultat -30,9 116,1 61,3 106,1
Viktat genomsnittligt antal stamaktier 85 865300 85865300 85865300 85659841
Férvaltningsresultat per stamaktie, kr 0,36 1,35 0,71 1,24
Resultat per stamaktie
Resultat efter skatt -274,3 433,6 159,1 756,5
Utdelning preferensaktier 9,0 9,0 -36,1 -36,1
Kostnad hybridobligation -8,7 6,8 -30,2 25,4
Resultat efter utdelning preferensaktier samt kostnad -292,0 417,8 92,8 695,0
hybridobligation
Viktat genomsnittligt antal stamaktier 85865300 85865300 85865300 85659841
Justerat resultat per stamaktie, kr -3,40 4,87 1,08 8,11
Avdrag fér innehav utan bestéimmande inflytande, kr 0,00 0,00 0,00 0,01
Resultat per stamaktie, kr -3,40 4,86 1,08 8,10
Eget kapital per stamaktie
Eget kapital 2 986,1 2 906,2 2 986,1 2 906,2
Avdrag fér innehav utan bestémmande inflytande 0,3 0,7 0,3 0,7
Avdrag fér vérdet av preferensaktier -518,9 -518,9 -518,9 -518,9
Avdrag hybridobligation -450,0 -450,0 -450,0 -450,0
Eget kapital hanférligt till stamaktiedgare 2016,9 1936,7 2016,9 1936,7
Antal stamaktier vid periodens slut 85865300 85865300 85865300 85865300
Eget kapital per stamaktie, kr 23,49 22,55 23,49 22,55
EPRA NRV per stamaktie
EPRA NRV 2 414,3 2 396,4 2 414,3 2 396,4
Antal stamaktier vid periodens slut 85865300 85865300 85865300 85865300
EPRA NRYV per stamaktie, kr 28,12 27,91 28,12 27,91
Overskottsgrad
Hyresintékter 105,0 79,7 374,7 272,7
Driftsdverskott 64,6 49,6 243,0 183,9
Overskottsgrad, % 61,5 62,3 64,8 67,4
Avkastning pé eget kapital
Resultat efter skatt, rullande 12 mén 159,1 756,5 159,1 756,5
Eget kapital utgédende balans 2 986,1 2 906,2 2 986,1 2 906,2
Avkastning pé eget kapital, % 53 26,0 53 26,0
Soliditet
Eget kapital 2 986,1 2 906,2 2 986,1 2 906,2
Totala tillgéangar 11 346,7 9 563,2 11 346,7 9 563,2
Soliditet, % 26,3 30,4 26,3 30,4
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AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL

FORTSATTNING

2022 2021 2022 2021
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Réntebdrande skuld
Langfristiga réntebérande skulder 5109,6 4345,4 5109,6 4345,4
Langfristiga leasingskulder 189,1 81,7 189,1 81,7
Kortfristiga réintebérande skulder 2 233,7 1 456,8 2 233,7 1 456,8
Kortfristiga leasingskulder 20,5 12,6 20,5 12,6
Réntebdrande skuld 7 552,9 5896,5 7 552,9 589¢6,5
Leasingskulder -209,6 94,3 -209,6 94,3
Réntebérande skuld exklusive leasing 7 343,3 5802,2 7 343,3 5 802,2
Nettoskuld
Réntebérande skuld exklusive leasing 7 343,3 5802,2 7 343,3 5802,2
Likvida medel -298,0 -379,2 -298,0 -379,2
Nettoskuld 7 045,3 5423,0 7 045,3 5423,0
Bel&ningsgrad
Réntebérande skuld exklusive leasing 7 343,3 5802,2 7 343,3 5 802,2
Totala tillgéangar 11341,7 9 563,2 11341,7 9 563,2
Bel&ningsgrad, % 64,7 60,7 64,7 60,7
Beldningsgrad netto
Nettoskuld 7 045,3 5 423,0 7 045,3 5423,0
Totala tillgéngar minus likvida medel 11 043,7 9 184,0 11043,7 9 184,0
Bel&ningsgrad netto, % 63,8 59,0 63,8 59,0
Réntetéckningsgrad, 12 ménader
Driftsverskott 243,0 183,9
Centrala administrationskostnader, férvaltning -16,3 -19,8
Réntenetto -128,1 -85,8
Réntetéckningsgrad (12 ménader), génger 1,8 1,9
EPRA NRV
Eget kapital 2 986,1 2 906,2 2 986,1 2 906,2
Derivat -142,9 25,6 -142,9 25,6
Uppskjuten skatt 540,2 485,3 540,2 485,3
EPRA NRY 33835 33659 33835 3365,9
Avdrag fér innehav utan bestémmande inflytande 0,3 0,7 0,3 0,7
Avdrag fér virdet av preferensaktier -518,9 -518,9 -518,9 -518,9
Avdrag hybridobligation -450,0 -450,0 -450,0 -450,0
EPRA NRYV hénfsrligt till stamaktiedgare 2 414,3 2 396,4 2 414,3 2396,4
Tillvéixt EPRA NRYV per stamaktie
IB EPRA NRYV hénférligt till stamaktiedgare, kr 27,91 18,06
UB EPRA NRV hénférligt ill stamaktiedgare, kr 28,12 27,91
Tillvéixt EPRA NRV per stamaktie (12 méanader), % 0,7 54,6
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KALENDARIUM

FINANSIELLA RAPPORTER OCH BOLAGSHANDELSER

Arsredovisning 2022 publiceras pa www.k2a.se

Vecka 14 2023

Delarsrapport Q1 januari-mars 2023 27 april 2023
Arsstimma 2023 27 april 2023
Delarsrapport Q2 januari-juni 2023 17 juli 2023
Delarsrapport Q3 januari-september 2023 8 november 2023
Bokslutskommuniké 2023 14 februari 2024
PREFERENSAKTIEUTDELNING

Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 8 mars 2023

Avstimningsdag for utbetalning av utdelning

10 mars 2023

Forvintad dag f6r utbetalning frin Euroclear

15 mars 2023

FORESLAGEN PREFERENSAKTIEUTDELNING

Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 8 juni 2023
Avstimningsdag for utbetalning av utdelning 12 juni 2023
Forvintad dag for utbetalning frin Euroclear 15 juni 2023
Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 8 september 2023
Avstimningsdag for utbetalning av utdelning 12 september 2023
Forvintad dag f6r utbetalning frin Euroclear 15 september 2023
Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 8 december 2023
Avstimningsdag for utbetalning av utdelning 12 december 2023
Forvintad dag f6r utbetalning frin Euroclear 15 december 2023
Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 8 mars 2024

Avstimningsdag for utbetalning av utdelning

12 mars 2024

Forvintad dag for utbetalning frin Euroclear

15 mars 2024

FORESLAGEN STAMAKTIEUTDELNING

Sista dag for handel inklusive ritt till utbetalning av utdelning 27 april 2023
Avstimningsdag for utbetalning av utdelning 2 maj 2023
Forvintad dag f6r utbetalning frin Euroclear 5 maj 2023

For ytterligare information vinligen kontakta:
Johan Knaust, VD, 0707-40 04 50, johan.knaust@k2a.se

Christian Lindbetg, vice VD, 0707-23 39 48, christian lindberg@k2a.se

Ola Persson, CFO, 0708-32 99 93, ola.persson@k2a.se

Denna information ir sddan information som K2A Knaust & Andersson AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen limnades, genom ovanstdende kontaktpersoner forsorg, for offentliggérande

den 14 februari 2023.
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K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Nybrogatan 59, 114 40 Stockholm, info@k2a.se, www.k2a.se, org.nr 556943-7600



