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®  Periodens hyresintidkter ckade till 27,8 Mkr (19,7)

m  Forvaltningsresultatet uppgick till 4,1 Mkr (6,0)

m  Virdeforindringar pa fastigheter uppgick till 45,8 Mkr (63,7)

®  Periodens resultat efter skatt uppgick till 39,3 Mkr (54,3)

®  Totalt antal forvaltade ldgenheter uppgick vid periodens slut till 1 719 (1 039)

Héndelser under forsta kvartalet

m  Glidplanet 5 i Orebro, med 88 hyresbostider, firdigstilldes i borjan av 2018. Bostéderna #r beldigna pé& Sédra
Ladugardsingen, Orebros mest attraktiva nybyggnadsomréde.

m Tillbyggnationen av 21 nya studentbostéider pa fastigheten Oreganon 1 i Orebro slutférdes under forsta kvartalet. Totalt
omfattar Oreganon 1 dérefter 306 studentbostider i anslutning till Orebro Universitet.

®  Bobil™, K2A:s elbilspool, startade i Orebro. Bobil™ &r en service exklusivt fér bolagets hyresgister, som bokar behéndigt via

app i mobilen.

NYCKELTAL

JAN-MAR 2018 JAN-MAR 2017 JAN-DEC 2017
Hyresintakter, Mkr 27,8 19,7 84,4
Forvaltningsresultat, Mkr 4,1 6,0 16,4
Resultat efter skatt, Mkr 39,3 54,3 2199
Belaningsgrad, % 60,5 52,8 58,3
Réntetackningsgrad, ggr 1,6 2,7 1,9
Lagenheter i forvaltning, antal 1719* 1039 1698*
Lagenheter i forvaltning och pagdende och planerade projekt, antal 4807 3617 4807

*Inklusive 133 fardigstéllda lagenheter i Vega Park etapp 2.

’ , Den nya elbilspoolen Bobil™ ar ett exklusivt
erbjudande till vara kunder och en stark symbol
for vart hallbarhetsarbete

Johan Knaust, VD

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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Johan Knaust, VD:

PLANENLIG UTVECKLING UNDER FORSTA KVARTALET

K2A fortsatter att utvecklas planenligt med en
successivt vaxande forvaltningsportfélj och
darmed starkare intjaningsférmaga.

For K2A har ar 2018 inletts p&d samma sitt som det nyss
avslutade aret: bostader i projekten har successivt fardig-
stallts och overforts till forvaltning. Under forsta kvartalet
viixte vart bestdnd i Orebro nir 88 hyresbostider och 21
studentbostédder fardigstilldes, samtliga beldgna i
attraktiva omréden i staden. Vid periodens utgéng dgde
och forvaltade K2A totalt 1 719 bostédder nio stdder — en
okning med 680 bostdder sedan motsvarande period forra
aret.

Var portf6lj med pdgdende projekt omfattar nu
sammanlagt cirka 3 100 bostédder fordelade pd 11 orter
med stark tillvaxt och befolkningsokning — och ddrmed
efterfrigan pa lagenheter.

Kostnadskontroll nar foretaget vaxer

Efter att de nuvarande fem projekt som befinner sig i
produktion fardigstéllts, vilket sker under 2018 och 2019,
kommer K2A att ha en forvaltningsportfdlj om cirka 2 260
bostdder. Hyresintdkterna bedoms ddrmed oka till
ndrmare 170 Mkr pd arsbasis. Forvaltningsresultatet
bedéms samtidigt 6ka till cirka 44 Mkr.

Vi har ett tydligt mal for vér forvaltningsvolym pé varje
ort, som ska utgora underlag for en rationell forvaltning i
egen regi. Vi stdvar vidare efter att anvdnda modernast
mojliga teknik och verktyg i vér forvaltning — den
genomgripande digitaliseringen ger ett ungt bolag som
K2A stora mojligheter att frén grunden bygga upp
effektiva system. Vi har ocksd utvecklat véra system s att
det finns en skalbarhet, med begransade tilldggskostnader
for att hantera en storre organisation. Manniskans
betydelse for en god och framgéngsrik férvaltning kan
knappast 6verskattas men med bra digitala hjalpmedel
kan vardagen underlattas for savél vara
fastighetsforvaltare som véra kunder.

Egen lagenhetsproduktion - nu med Svanenlicens

Under hosten 2017 etablerade vi genom dotterbolaget
Grannds Trdhus en ny produktionsanldggning i Gédvle
dar tillverkningen av ldgenhetsenheter nu ar i full gdng
med leveranser till bostadsprojektet i Havsmannen 1 i
Visterds och inom kort startar produktionen av
Parasollet 1 i Lund.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Tillsammans med fabriken i Valdemarsvik kommer den
arliga produktionskapaciteten att uppga till cirka 1 000
enheter per &r. Griannds Triahus har en central roll i den
nyligen erhdllna Svanenlicensen.

Vi brukar séga att K2A har en komplett viardekedja —
fran utveckling av bostadskoncept och produktion av
lagenheter, till forvaltade bostdder och utveckling av
langvariga kundrelationer. Vi skapar alltsd virden lings
hela kedjan. Lanken som utgors av vira produktions-
anldggningar i Valdemarsvik och Géavle ar hérvid av stor
betydelse, vilket inte minst arbetet med Svanenlicensen
har visat. Att ha egna fabriker gor oss inte bara mindre
beroende av extern produktionskapacitet i en 6verhettad
marknadssituation med relativt fa leverantorer av
kvalitetsprodukter, utan ger oss ocksd mojlighet att
utveckla egna attraktiva produkter fran grunden, utgdende
fran var hallbarhetsstrategi. Att vi nu kommer att kunna
erbjuda Svanenmarkta bostdder &r en direkt f6ljd av att vi
for ndgra &r sedan tog beslutet att investera i egen
produktionskapacitet.

Elbilar exklusivt for hyresgasterna
For K2A &r kunderna i fokus och vi arbetar standigt for att
pa olika sitt forbattra vart erbjudande till dem. Ett konkret
exempel och en stark symbol for vart hallbarhetsarbete &r
den nya elbilspoolen Bobil™, som dr namnet pa den nya
satsningen. Bilpoolen omfattar i dagslaget fyra elbilar som
kan hyras exklusivt av K2A:s hyresgister i Orebro, Haninge
och Umead. Vara hyresgister kan glidjas extra mycket &t att
priset for att hyra en bil &r ett av de ldgsta i Sverige.
Bobil™ dr en attraktiv service for vara hyresgéster som
ocksd, forutom eldriften, medfér miljovinster i och med att
flera hushall delar pa bilarna. Vi tror att ménniskor
framover, som en del i en modern delningsekonomi, i allt
storre utstrackning kommer att féredra att hyra och dela
pa en bil. K2A strdvar efter att utnyttja modern och
rationell teknik i alla delar av verksamheten varfor bilarna
naturligtvis kan bokas via en app i mobilen.

Johan Knaust, VD
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DETTA AR K2A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
ar ett fastighetsbolag med fokus pa langsiktig
forvaltning av egenproducerade hyresbostader
for alla typer av boenden. Bolaget utvecklar och
erbjuder moderna, funktionella bostader med
effektiv kundnara forvaltning.

Affarsidé

K2A ska dga, utveckla och langsiktigt férvalta hyresritter
och samhéllsfastigheter i Stockholm, Mélardalen och pé ett
antal universitets- och hogskoleorter i Sverige.

Mal

Overgripande mél

K2A ska generera en konkurrenskraftig riskjusterad
avkastning till sina aktiedgare.

Operativa mal

®  K2A ska vid utgdngen av ar 2020 forvalta
4 000 bostéder.

®m  K2A ska byggstarta minst 500 bostéder per
&r under 2018, 2019 och 2020.

Finansiella mal

®  Beldningsgrad foér koncernen ska inte
langsiktigt overstiga 70 procent.

®  Rintetdckningsgraden for koncernen ska
inte 14ngsiktigt understiga 1,5 génger.

Utdelningspolicy

K2A:s mal ar att dela ut cirka en tredjedel av det
genomsnittliga totalresultatet for de tre senaste aren.
Utdelning ska ske kontant till preferensaktiedgare.
Vérdeoverforing till stamaktiedgare kan ske genom
kontant utdelning eller preferensaktier.

Strategi

For att uppné sina mal ska K2A

®m  Fokusera pd Stockholm, Milardalen och ett antal
universitets- och hogskoleorter, aktivt bearbeta
kommuner, campusigare och andra fastighetségare
i syfte att identifiera férvarvsmajligheter och erhalla
markanvisning for nyproduktion av hyresbostéder.

®  Fokusera pa bra boendeldgen, campusnéra student-
bostdder och kommersiella fastigheter med 1ag
motparts- och/eller rorelserisk.

®  Avseende nyproduktion fokusera pé kvalitativa,
yteffektiva och funktionella hyresbostédder lampade
for industriellt producerade byggnadsvolymer.

®  Skapa moderna stodsystem och administrativa
verktyg for forvaltningsadministration som samtidigt
okar kundnyttan.

Karlstad Véasteras .'

. Hyresbostéder
. Samhallsfastigheter

@ Trahusfabrik

Skapa en egen kundnéra forvaltningsorganisation.
Successivt bygga upp en organisation anpassad efter
verksamheten. Samtidigt &r samarbeten och
partnerskap med starka incitament viktiga for vidare
utveckling av bolaget.

Fastighets- och projektportfolj

K2A:s verksamhet &dr koncentrerad till Stockholm,
Malardalen samt ett antal utvalda universitets- och
hogskoleorter i 6vriga Sverige.

Fastighets- och projektportf6ljen uppgar till cirka 4 800
bostédder, varav cirka 2 600 studentbostédder, cirka 1 950
hyresbostdder och cirka 250 bostdder i samhallsfastigheter.
Idag har K2A forvaltningsobjekt eller padgéende och
planerade projekt pd 16 orter i Sverige.

Ki
€(@® kinuna Fordelning per bostadskategori
2018-03-31, antal lagenheter
5%
40% 55%
® Umes
@ sundsvall

. Studentbostéder (2 624 Igh)
Faun @ (@ Gavie
Enképing () Uppsala

. Hyresbostader (1 950 Igh)
. Samhallsfastigheter (233 Igh)

® {® Stockholm

())rebm @ @ tianinge Fastighets- och projektportfolj

2018-03-31, antal lagenheter

.Valdemarsvik 36%
o Partille 1%
@ Vaxid 52%
() Héssleholm
4 807
11%

Véra fastigheter och projekt

‘ Studentbostader

Forvaltning (1 719 Igh)

Pagaende projekt i produktion (545 Igh)

Ovriga pagéende projekt (2 475 Igh)

Transaktioner och planerade projekt (68 Igh)

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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Sa har skapar K2A varden

K2A &r verksamt i alla delar av vardekedjan — fran analysen av
bostadsmarknaden till effektiv uthyrning av de fardigstallda lagenheterna.

Kundanalys. K2A har
genom noggranna
undersokningar tagit reda
pa vad som ér viktigast for
den som soker en bostad.
Ofta &r valplanerad yta och
funktion viktigare &n
storleken pa lagenheten.

Byggnation. De fardiga
lagenhetsenheterna
transporteras till platsen for
byggnationen och blir
genom en energieffektiv
byggprocess snabbt inflytt-
ningsklara bostadshus.
Fran och med andra kvarta-
let 2018 blir all byggnation
Svanenmarkt.

(5]

Arkitekt. K2A samarbetar
med arkitekter for att
utveckla lagenheter efter
kundernas dnskemal, bland
annat Student21an® - en
fullfunktionell student-
lagenhet.

o

1

Uthyrning & Forvaltning.
K2A administrerar
uthyrning via en val
utvecklad webbplats dar
kunden kan stka och stélla
sig i ko till en bostad och
bland annat teckna avtal
och hamta avier. K2A
stravar efter att forvalta
fastigheterna i egen regi for
att utveckla och starka
kundrelationerna.

(6]

Markanskaffning. K2A
bearbetar kontinuerligt
kommuner, campuségare
och andra fastighetségare
for att ta fram byggbar
mark.

Digital strategi. K2A stravar
efter att identifiera och
attrahera ratt hyresgast pa
forhand. Genom riktad
kundbearbetning, sckords-
optimering och sociala
medier, ska omflyttning
minimeras och langvariga
kundrelationer etableras.

7

Lagenhetsproduktion. K2A
har egna husfabriker for
tillverkning av lagenhets-
enheter i trd — for rationell
produktion i kontrollerad
milj6 och med mindre
klimatbelastning.

Hallbarhet & Vardeskapande.
K2A ska utvecklas i en
langsiktigt hallbar riktning —
ekonomiskt, ekologiskt och
socialt. Genom att anvanda
resurserna pa ett effektivt sétt
och bidra till en positiv utveck-
ling i de samhéllen dér bolaget
ar verksamt, skapas varden i
alla tre dimensionerna.

L8]
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SVENSKA STUDENTHUS OCH GRANNAS TRAHUS

K2A:s studentbostader marknadsfors via
dotterbolaget Svenska Studenthus. Grannas
Trahus ar K2A:s trahusfabrik med etableringar i
Valdemarsvik och Gavle.

T SVENSKA
STUDENTHUS
Svenska Studenthus
Samtliga studentbostdder inom K2A marknadsfors via

varumairket och dotterbolaget Svenska Studenthus. K2A
dger 75 procent av aktierna i Svenska Studenthus.

Svenska Studenthus har tydliga mal for verksamheten.
Bolaget ska:
m  Bli Sveriges storsta privatdgda studentbostadsforetag
®  Vara rikstdckande s8 att studenter kan ordna med
boende oavsett studieort samt byta ort under
studietiden
Erbjuda den bista bostaden under studenttiden
Vara den bésta forvaltaren av studentbostédder

Student21lan® é&r en fullfunktionell studentldgenhet pa

21 kvm som utvecklats av K2A/Svenska Studenthus. I

den yteffektiva ldgenheten ryms bade fullhog kyl/frys i
anslutning till en inbyggd spishéll och eget badrum med en
kombinerad tvitt/torkmaskin. Material och utrustning ar av
hog kvalitet. Svenska Studenthus erbjuder en webbaserad

K2A erbjuder klimatsmarta bostader

Med modern industriell trabyggnadsteknik
skapar K2A bostader for ett langsiktigt
héllbart samhélle. Vi har fran borjan valt att
utveckla bostéaderna for att byggas i trd — for
rationell produktion och klimatsmart boende.
Var produktionsmetod ar Svanenmarkt och
malsattningen &r att all nyproduktion
framover ska miljocertifieras enligt Svanen.

K2A gor aven i ovrigt klimatsmarta
materialval i samband med ny- och
ombyggnation. Vi prioriterar utrustning
och material av hog kvalitet som har lang
livslangd och &r l4tta att atervinna.
Bostédderna &r energi- och resurssnala.
Byggprocessen med industriell byggteknik
ar energieffektiv med farre transporter och

kundtjénst och service &t hyresgéster. Genom
kundtjinsten 24sju® kan hyresgésterna snabbt fa svar
pa frégor och dven skota enklare drenden pa tider som
passar dem bast. Den administrativa forvaltningen
rationaliseras och fokus kan ldggas pd det som ger mest
kundnytta. Se &ven www.svenskastudenthus.se.

o W)

GRANNAS oy

TRAHUS

Grannds Trahus

Grannds Trahus, som ingar i K2A-koncernen, omfattar tva
moderna produktionsanldggningar for lagenhetsenheter i
trd. Produktionsmetoden vid Grdnnés ar miljocertifierad
enligt Svanen. Ambitionen &r att samtlig nyproduktion
framover ska vara miljocertifierad enligt Svanen eller
motsvarande miljocertifiering. Fabrikerna &ar beldgna

i Valdemarsvik och Gévle.

Den sammanlagda produktionskapaciteten, vid fullt
utnyttjande, uppgar till cirka 1 000 enheter per &r. Genom
Grannds har K2A tillgéng till egen produktionskapacitet och
sdkerstiller dirmed leveranser i en expansionsfas for
bolaget. Produktionen sker i en kontrollerad industriell
process med standardisering som grundprincip. Detta
innebér att varje tillverkad lagenhetsenhet bygger pa en
yteffektiv klimatsmart basldgenhet. Se dven
www.grannastrahus.se.

Lagenheterna utvecklas och byggs for att
optimera energiprestanda. K2A skapar
forutsattningar for effektiv atervinning och
sopsortering vid samtliga fastigheter. Vid
nybyggnationer uppfors sarskilda utrymmen
for praktisk och effektivast mojliga avfalls-
hantering.

kortare byggtider &n byggnationer i

betong.
Klimatsmarta val
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FORVALTNINGSOBJEKT

K2A:s verksamhet med forvaltningsobjekt
och projekt ar koncentrerad till Stockholm,
Malardalen och ett antal utvalda
universitets- och hogskoleorter i 6vriga
landet.

Forvaltningsobjekten, med totalt 1 586 ldgenheter, var
vid periodens utgdng beldgna i Givle, Haninge,
Hissleholm, Kiruna, Partille, Stockholm, Umea,
Uppsala och Orebro. Den uthyrbara ytan uppgick till
52 999 kvm, varav 37 456 kvm avsdg bostider.

Gévle

I Givle kommer K2A:s bostadsbestand att 6ka successivt
de ndrmaste aren i takt med att projekt fardigstélls. Idag
dger och forvaltar K2A studentbostdder i Olsbacka
(ombyggd/renoverad 2015-2016) och Kungsback
(fardigstalld 2015), med 200 respektive 95 ldgenheter.
Samtliga 295 studentbostidder, som &r beldgna i
attraktiva ldgen pa Campus Givle Hogskola, dr uthyrda.
Dirutéver har K2A ingétt markanvisningsavtal om att
utveckla ytterligare cirka 420 student- och hyres-
bostader i Kungsbédck samt ingétt avtal om att utveckla
120 hyresbostédder i den gamla Likerolfabriken (numera
projekt Godisfabriken). Efter fardigstédllandet av
projekten kommer K2A att ha 800-850 bostédder i Gavle,
vilket &r en lamplig storlek for en effektiv forvaltning.

Haninge

I Vega Park, som ligger i stadsdelen Vega i Haninge,
utvecklar K2A totalt 485 hyresbostdder. K2A utvecklar
sitt omréde i Vega Park i tre etapper. Forsta etappen
om 123 ldgenheter fardigstdlldes 2016 och ar fullt
uthyrd. Andra etappen, med totalt 185 hyresbostdder ar
i sitt slutskede och 133 bostédder fardigstdlldes under
fjarde kvartalet 2017 och ar uthyrda men ej inflyttade.
Resterande 52 bostdder i etapp 2 fardigstélls under
forsta halvaret 2018. Etapp 3 med totalt 177
hyresbostédder byggstartades under fjarde kvartalet
2017 och bed6ms fardigstillas under andra kvartalet
2019. I stadsdelen Vega star héllbarhet och nérhet till
natur och kommunikationer i centrum. K2A:s Vega
Park, som &r Sveriges storsta enskilda projekt dér
bostdder byggs med miljovanliga travolymer, ar
beldgen cirka 500 meter frdn den nya pendeltags-
stationen som forvéntas tas i bruk 2019.

Héssleholm

I Tyringe, Hassleholms kommun, dger K2A vardboende
med fyra fastigheter om totalt 44 ldgenheter.
Fastigheterna hyrs pa ett gemensamt avtal med
Humana-koncernen.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Kiruna

I Kiruna dger och forvaltar K2A savél samhillsfastigheter
(Rymdcampus) som studentbostidder (Jagarskolan). I
Rymdcampus, med totalt 8 038 kvm uthyrbar yta,
huvudsakligen kontor/utbildning, ar Institutet for
Rymdfysik storsta hyresgést. Jagarskolan, som &r beldgen i
anslutning till ortens nya centrum, omfattar 72 student-
lagenheter som fardigstéllts under 2017.

Partille

I Sdvedalen, Partille kommun, dger K2A en fastighet for
LSS-boende med sex ldgenheter och gemensamhets-
utrymmen. Fastigheten hyrs i sin helhet av Attendo-
koncernen.

Stockholm

Den under 2017 fardigstdllda Kopiepennan 1 i Villingby,
Stockholms stad, omfattar 54 studentldgenheter fordelade
pa tre byggnader och ett gruppboende med sex ldgenheter.
Kopiepennan &r beldgen néra tunnelbana (bade Racksta och
Villingby) och med Villingby Centrum pa cirka tio
minuters gdngavsténd.

Umed

Fastigheten Roten 1 i Umed har ett attraktivt l4ge i omradet
Liljansberget pd Campus Umed Universitet. Totalt omfattar
fastigheten 277 studentbostéder, fordelade pé tre byggnader
som fardigstillts under 2017. Efterfradgan &r hog och
samtliga lagenheter dr uthyrda.

Uppsala

I Lindbacken, Uppsala, dger K2A tva fastigheter med
sammanlagt tio ldgenheter for LSS-boende. Fastigheterna
hyrs i sin helhet av Attendo-koncernen.

Orebro

I Orebro har K2A under 2017 firdigstillt bostadsprojektet
Oreganon 1 samt under 2018 byggt till ytterligare 21
bostédder sa att antalet ldgenheter totalt uppgar till 306
studentbostdder. K2A forvarvade under 2017 fastigheten
Bottenhavet 21 med 306 befintliga studentbostédder.
Fastigheterna dr beldgna i attraktiva ldgen i anslutning till
Orebro Universitet. Under férsta kvartalet 2018 firdig-
stalldes projektet Glidplanet 5, en del av Sédra
Ladugardsdngen, med 88 hyresbostdder. Hyresbostdderna ar
beldgna ett par kilometer frdn K2A:s befintliga student-
bostéder i Orebro, vilket skapar forutsittningar for en
effektiv, lokal fastighetsforvaltning i egen regi.
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PAGAENDE PROJEKT

K2A ar i en uppbyggnadsfas med bostads-
produktion och projekt pa elva orter i Sverige.

K2A:s pagéende projekt var vid periodens utgéng beldgna
i Enkoping, Gévle, Haninge, Karlstad, Kiruna, Lund,
Stockholm, Sundsvall, Visteras, Vixjo och Orebro. K2A
hade totalt 678 lagenheter i produktion; med produktion
avses pagdende projekt dér bygglov beviljats. Sammanlagt
2 475 bostdder fanns i projekt ddr bygglov dnnu inte
beviljats.

Produktion

Enképing

I Enkoping bygger K2A 80 hyresbostidder pa fastigheten
Gansta 2:3 i omradet Husberg. Inflyttning berdknas ske
forsta kvartalet 2019.

Haninge

Projekt Vega Park fortskrider planenligt. Etapp 1 med 123
hyresbostéder har fardigstallts och ar fullt uthyrda. I etapp

2 med totalt 185 ldgenheter dr 133 fardigstidllda och uthyrda
under fjarde kvartalet 2017. Resterande 52 ldgenheter i
etapp 2 fardigstills under forsta halvaret 2018. Etapp 3 med
totalt 177 lagenheter byggstartades under fjarde kvartalet
2017 och bed6ms fardigstdllas under andra kvartalet 2019.

Lund

K2A uppf6r 120 studentbostidder pa fastigheten Parasollet
1 i den nya stadsdelen Brunnshég i Lund, i nira anslutning
till Tekniska Hogskolan och forskningsanldggningarna ESS
och MAX IV. Bostdderna bedoms vara fiardigstédllda forsta
kvartalet 2019.

Vésterds

K2A uppfor 110 hyresbostdder samt ett gruppboende med 6
bostéder i attraktiva Kajstaden, Oster Mélarstrand.
Projektet Havsmannen 1 berdknas vara fardigstallt forsta
kvartalet 2019.

Projekt

Enképing

Genom forvérv har K2A tillférsékrats planlagd mark
(Bredsand 1:282) i Enkoping for uppférande av en forskola
inom Bredsandsskogen.

Gavle

K2A har fatt mojlighet att féorvdrva mark motsvarande
cirka 120 hyresbostdder inom utvecklingsomrédet
Godisfabriken, dar den fore detta Likerolfabriken ar
beldgen, med ett attraktivt lige i Gdvle. Projektet bedoms
starta under 2018.

K2A vann under 2017, i hdrd konkurrens med sex andra
foretag, Gdvle kommuns markanvisningstdvling om att
bygga 420 hyres- och studentbostdder pd Kungsback 2:10.
Projektstart bedoms ske under 2019.

Haninge

K2A har forvarvat byggrétter motsvarande cirka 350
lagenheter i Vasterhaninge Centrum, i direkt anslutning
till pendeltégsstationen. Tilltrdde och projektstart bedéms
ske under 2019.

Karlstad

Projekt Sommarro 1:3 i Karlstad, i anslutning till Campus
Karlstads Universitet, omfattar 100 hyresbostdder och 20
studentbostédder. Projektstart berdknas till 2019.

Kiruna

K2A har av Kiruna kommun utsetts till utvecklare av ett
av kvarteren i Kiruna nya centrum. Kvarteret, med
sammanlagt 165 bostdder, kommer att inrymma hyres-
bostider, ett hotell/lagenhetshotell, ett gruppboende och
en forskola. Projektet bedoms kunna inledas under 2019.

Stockholm

Slakthusomradet i Stockholm ska omvandlas frén dagens
industrianvdndning till ett blandat omrdde med bostdder,
kontor, verksamheter och handel. Stockholms stad har
anvisat mark till K2A/Svenska Studenthus for uppférande av
cirka 176 student- och forskarbostdder samt en forskola.
Byggstart bedoms ske tidigast 2020.

Sundsvall

K2A har forvarvat del av fastigheten Akroken 1 pa Campus
Mittuniversitetet i Sundsvall. K2A kommer att uppfora 183
studentldgenheter i det attraktiva ldget vid Storgatan och
Seldngersén, pa gangavstand frén universitetet. Byggstart
berédknas till 2018. K2A har ingdtt markanvisningsavtal med
Sundsvalls kommun om att uppfora 300 studentlédgenheter
pa fastigheten Forrédet i centrala Sundsvall. Byggstart
berdknas till 2019.

Véxjo

K2A har erhéllit markanvisning i Vaxjo for att utveckla
cirka 200 studentbostdder. Projekt Hortonomen 1, som ar
beldget i anslutning till Campus V&xjo Universitet, berdknas
paborjas under 2018. K2A har genom bolagsforvarv fatt
mojlighet att teckna avtal om markanvisning i Arenastaden
i Vdxjo, motsvarande cirka 150 hyresbostdder. Arenastaden
ar ett utvecklingsomrade med stor potential, goda
kommunikationer och nérhet till service.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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Under forsta kvartalet 2018 fardigstalldes projektet Glidplanet 5, en del av S6dra Ladugardséngen, med 88 hyresbostader. Bostaderna ar
beldgna ett par kilometer fran K2A:s studentbostéader i Orebro, vilket skapar forutsattningar for en effektiv, lokal fastighetsférvaltning i
egenregi.

Standardiserade bostadsenheter for optimalt resursutnyttjande

K2A tillampar en langt driven
standardisering av bostadsprodukten. |
en kontrollerad industriell process, med
tra som huvudsakligt byggmaterial,
tillverkas bostadsenheter som bygger
pa ett antal valplanerade, yteffektiva
baslagenheter.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

K2A har utvecklat flera baslagenheter — en
etta pa 21 kvm en tvaa pa 44 kvm och en
trea pa 55 kvm. Dessa lagenheter gar att
spegelvanda och anvéanda i olika
kombinationer for att skapa rétt erbjudande
till olika marknadssegment. Baslagen-
heterna har utvecklats for att utgéra
grunden for samtliga bostdder som K2A

bygger.

Genom systematisk repetition av en
noggrant utformad ldgenhet uppnas ett
optimalt resursutnyttjande. De fardiga
flerbostadshusen uppvisar daremot
mangfald i gestaltningen. Aven om de
enskilda ldgenheterna har en gemensam
grund, och &r byggda med trastommar, kan
fasaderna ha manga olika utféranden med
skilda material.



AVA= DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2018

FASTIGHETER OCH PROJEKT 2018-03-31

o e Bostads- Hyres-

FORVALTNINGSOBJEKT Kommun Kategori' Status Fardigstallt, forviry, & o) yta, kym ligenheter, st virde, Mkr
Rymdcampus Kiruna 1:304-309 Kiruna Sa [ ) 2000/2014 8038 11,9
Olsbacka 50:6 Gavle St [ ] 1998/2014 4774 200 9,6
Kungsback 2:21 Gavle St [ ] 2014 2024 95 438
Vaksala-Lunda 28:2 Uppsala Sa [ ) 2015 420 5 1,3
Vaksala-Lunda 29:1 Uppsala Sa [ ) 2015 420 5 1,3
Ugglum 14:217 Partille Sa [ ) 2015 572 6 1,5
Hantverkaren 5 Héssleholm Sa [ ) 2000/2015 3217 28 1,8
Mobelfabriken 8 Héssleholm Sa [ ) 1992/2015 850 6 0,5
Maéstaren 1 Héssleholm Sa [ ) 1930/2015 281 0,2
Maéstaren 6 Héssleholm Sa [ ) 2003/2015 1049 9 0,6
Vega Park, Etapp 1 (Kolartorp 1:296) Haninge H [ ) 2016 5753 123 13,8
Roten 1 Umea St [ ) 2016 6084 277 159
Oreganon 1 Orebro St [ ) 2017/2018 6634 306 17,1
Jégarskolan 8:6 Kiruna St [ ) 2017 1534 72 4,5
Kopiepennan 1 Stockholm St [ ) 2017 1150 54 3,7
Kopiepennan 1 Stockholm Sa [ ) 2017 460 6 1,1
Bottenhavet 21 Orebro St [ ) 1968/2017 5894 306 9,2
Glidplanet 5 Orebro H [ ) 2018 3845 88 9,5
SUMMA 52999 1586 108,3

o Bygg- Fardig- Bostads- Hyres-
PAGAENDE PROJEKT Kommun Kategori Status start, ar stillt, ar Total yta, kvm lagenheter, st varde, Mkr
Vega Park, etapp 2 (Kolartorp 1:365 & 1:371) Haninge H [ ) 2,2016 2,2018 7905 185 18,7
Havsmannen 1 Vasteras H [ ) 2,2017 1,2019 5144 116 11,9
Génsta 2:3 Enk&ping H [ ) 2,2017 1,2019 4448 80 9,1
Parasollet 1 Lund St [ ] 4,2017 1,2019 2568 120 6,6
Vega Park, etapp 3 (Kolartorp 1:8) Haninge H (] 4,2017 2,2019 6957 177 17,0
Akroken 1 Sundsvall St [ ) 2018 2019 4013 183
Hortonomen 1 Vaxjo St [ ] 2018 2019 4300 200
Bredsand 1:282 Enkdping Sa [ ] 2018 2019 1050
Godisfabriken? Gavle H [ ) 2018 2020 5495 120
Kungsback 2:10 Gavle St [ ) 2019 2020 7 605 315
Kungsback 2:10 Gavle H [ ) 2019 2021 4531 106
Forradet 4 och 9 Sundsvall St [ ] 2019 2020 6890 300
Vasterhaninge Centrum? Haninge H [ ) 2019 2020 17 500 350
Arenastaden V&xjo? Vaxjo H [ ) 2019 2020 6300 150
Sommarro 1:3 Karlstad Sa [ ) 2019 2020 4824 100
Sommarro 1:3 Karlstad St [ ) 2019 2020 426 20
Nikolai 3:63 Orebro H [ ) 2019 2021 3850 90
Linbanan 1 (Nya Kiruna) Kiruna H [ ) 2019 2021 8838 165
Ekersvdgen? Orebro H [ ) 2020 2021 10 500 200
Slakthusomradet? Stockholm St [ ] 2020 2021 6784 176
Slakthusomrédet? Stockholm Sa [ ) 2020 2021 1250
SUMMA 121178 3153 63,2
TRANSAKTIONER OCH Bygg- Fardig- Bostads- Hyres-
PLANERADE PROJEKT Kommun Kategori  Status start, ar stillt, ar Total yta, kvm ligenheter, st virde, Mkr
Falun 9:22 Falun Sa o 2019 2020 4250 68
SUMMA 4250 68
TOTALT 178 427 4807 171,6

@ Forvaltning: forvaltningsobjekt dar slutbesked erhallits.

@ Produktion: nybyggnadsprojekt dar mark- och/eller bygglov beviljats.

@ Pagaende projekt: projekt dar mark- och/eller bygglov ej beviljats men dar kommunalt beslut om markanvisning fattats eller forvarvsavtal tecknats.

@ Transaktion och planerade projekt: Under Transaktioner och Planerade projekt redovisas framtida projekt som avses att genomféras men dér férberedelserna inte har kommit
s& langt att det klassificeras som Pagaende projekt.

1) Sa=Sambhallsfastigheter, St=Studentbostader, H=Hyresbost&der.

2) Projektet avser markomrade som inkluderar delar av flera fastigheter och dér fastighetsbildning inte har genomférts varfor den slutgiltiga fastighetsbeteckningen &nnu inte
ar kand.

10 K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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Elbilspoolen Bobil — en service exklusivt for boende i K2A:s lagenheter. Sedan bérjan av ret kan hyresgasterna i Orebro boka hyrbil
latt och behandigt via mobilapp.
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FINANSIERING

Jamférelseposter inom parentes avser utgangen av foregaende ar.

Vardet pa K2A:s tillgangar uppgick vid periodens
slut till 2 707,4 Mkr (2 505,1) och eget kapital till
823,1 Mkr (783,8).

K2A ska enligt bolagets finanspolicy ha en begransad risk.

Malsittningen for finansforvaltningen ska vara att:

Sakerstilla kort- och 1&ngfristig kapitalforsorjning
Anpassa den finansiella strategin och hanteringen av
finansiella risker efter verksamhetens utveckling sa att
en langsiktigt stabil kapitalstruktur uppnés och
bibehélls

Uppna bésta mojliga finansnetto inom givna riskramar

K2A hade den 31 mars 2018 tillgéngar till ett virde om
2 707,4 Mkr (2 505,1). Eget kapital uppgick till 823,1
Mkr (783,8). Belaningsgraden uppgick till 60,5 procent
(58,3) och rantetdckningsgraden for de senaste 12
ménaderna uppgick till 1,6 ganger (1,9).

Rantebarande skulder

K2A hade rantebarande skulder om 1 606,9 Mkr (1 457,8).

Den genomsnittliga rédntebindningstiden var 15 manader
(17) och den genomsnittliga kapitalbindningstiden 31
manader (34). Den genomsnittliga rantenivan (inklusive
byggkreditiv) var 2,53 procent (2,44).

RANTE- OCH KAPITALBINDNING 2018-03-31

RANTEBINDNING KAPITALBINDNING

FORFALLOAR LANEVOLYM, MKR RANTA, % AVTALSVOLYM, MKR  UTNYTTJAT, MKR  EJ UTNYTTJAT, MKR
Rorlig (Rantebindning) 733 3,20

Amortering 12 manader (Kapitalbindning) - - 16

2018 30 2,25 115

2019 146

2021 185 1,51 588

2022 170 1,79 253
TOTALT/GENOMSNITT 1082 2,68 1118

Byggkreditiv (Projektfinansiering) 489 2,19 629 489 140
RANTEBARANDE SKULDER 2018-03-31 1607 2,53 1607

EGET KAPITAL , GENOMSNITTLIG RANTA OCH RANTEBINDNINGSTID

Eget kapital, Mkr Genomshittlig ranta, % Rantebindningstid, manader
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FASTIGHETSVARDERING

Efter vardering av K2A:s fastighetsbestand
bedoms verkligt varde per 31 mars 2018
uppga till 2 593,1 Mkr (2 350,5).

Fastighetsbestdndets virde 6kade med 242,6 Mkr i
jamforelse med utgéngen av ar 2017, till f6ljd av
investeringar om 196,8 Mkr och vardeférdndringar
om 45,8 Mkr.

Varderingsprocess

Vérdering av fastigheter sker enligt koncernens
vérderingspolicy varje kvartalsslut. Kvartal 1 och 3
genomfors interna viarderingar i dialog med extern
fastighetsvirderare. Kvartal 2 och 4 sker externa
vérderingar. Varderingar har uppréttats i enlighet
med IVSC internationella virderingsstandard. For
vardering av pagdende projekt tas dven hinsyn till
risker och osidkerhetsfaktorer sdsom tidsaspekter,
fardigstédllandegrad och lokala marknadsrisker
gillande virdering av byggratter.

Varderingsmetod

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i
enlighet med redovisningsstandarden IAS 40. Initialt
redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffnings-
viarde, vilket inkluderar till forvarvet direkt
hénférbara utgifter. Verkligt virde har faststéllts med
en kombinerad tilldmpning av ortsprismetod och
avkastningsbaserad metod. Den avkastningsbaserade
metoden bygger pé att en kassaflodesanalys
uppréttats for varje fastighet. Kassaflodesanalysen
utgors av en bedomning av nuvirdet av fastighetens
framtida driftnetton under kalkylperioden samt
nuvéardet av fastighetens restvarde vid kalkyl-
periodens slut. Kalkylperioden uppgar till 15 ar och
restvdrdet har bedomts genom en evighets-
kapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt
driftnetto aret efter kalkylperiodens slut.

INDATA FOR VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Evighetskapitaliseringen sker med ett direktavkastningskrav
som har hirletts frén den aktuella transaktionsmarknaden
for jamforbara fastigheter, savél direkta som indirekta
(fastigheter sélda i bolag) transaktioner har beaktats.

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrations-
kostnader baseras pd marknadsméssiga och normaliserade
utbetalningar for drift, underhéll och fastighets-
administration varvid korrektion sker for avvikelser.
Investeringar berdknas utifrdn det investeringsbehov som
bedoms foreligga.

Klassificering sker i nivé 3 enligt IFRS 13.

I verkligt varde for forvaltningsfastigheter kan
byggratter ingd. For viarderingar av framtida investeringar,
som markanvisningar med tillhorande byggratter/framtida
byggritter, anvdnder virderaren ortprismetod,
avkastningsmetod samt en forenklad exploateringskalkyl,
dar védrderaren har baserat viarderingen pa priserna i
liknande marknader och transaktioner samt pd hur
marknaden betraktar det aktuella objektet.

Verkligt virde for padgdende projekt bedoms utifran det
lagsta av:

m  Verkligt viarde for byggrétten/framtida byggratten
(marken) med eventuell befintlig byggnad vid
vardetidpunkten, med tilldgg for nedlagda kostnader

m  Verkligt virde for fastigheten i fardigt skick med avdrag
for kvarstdende investeringar for att fardigstalla projektet

Verkligt varde for fardigstallt padgdende projekt berdknas
med samma varderingsmetodik som for forvaltningsobjekt.
Vérdering som i fardigt skick kan dock ske nér projektet
dr néstan fardigstéllt och néstan helt uthyrt, forutsatt att
extern viardering genomforts.

SAMHALLSFASTIGHETER BOSTADER
Diskonteringsrénta, % 7.8 6,6
Direktavkastningskrav (restvarde), % 6,0 4,6
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 13
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OVRIGT

Organisation och medarbetare

K2A bygger successivt upp en organisation anpassad efter
verksamheten och dess storlek. Samtidigt 4r samarbeten och
partnerskap viktiga for vidare utveckling av bolaget.
Genom samverkan med partners med starka incitament
sdkerstills tillgdng till kvalificerade personella resurser for
utveckling, produktion och férvaltning. Vid periodens slut
var 89 personer anstdllda i K2A, varav 75 vid Grinnés
Tréhus, bolagets fabriker for tillverkning av ldgenhets-
enheter i tré.

Moderbolaget

Moderbolaget tillhandahéller projektledning, hyres-
administration samt koncern- och bolagsredovisning.
Moderbolaget ansvarar dven for frigor gentemot
kreditmarknaden, sésom uppléning och finansiell
riskhantering, samt ansvarar for rapportering och
information till aktiemarknaden. Moderbolagets resultat
efter skatt for perioden uppgick till -1,1 Mkr (-2,9).

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncernen ar frimst exponerad for finansierings-, rante-
och kreditrisker samt for vardeforandringar i
fastighetsbestandet. Bolaget har inte identifierat ndgra
andra véasentliga risker och osékerheter &n de som
beskrivs i arsredovisningen fér 2017. I avsnittet
Intjaningsformaga finns en kanslighetsanalys med
teoretiska resultateffekter av fordndringar av ett antal
faktorer.

Visentliga transaktioner med nirstaende

K2A kopte under forsta kvartalet projektledningstjanster
av JEFF Fastighetsutveckling AB for totalt 1,5 Mkr. JEFF
Fastighetsutveckling AB &r storste dgare i JEFF
Fastigheter AB som &ger 25 procent av aktierna i K2A:s
dotterbolag Svenska Studenthus. K2A kopte under forsta
kvartalet tjdnster avseende l6pande legal radgivning av
MAQS for 0,2 Mkr. Sten Gejrot &r styrelseledamot i K2A
samt anstédlld av MAQS.

14

Handelser under forsta kvartalet

Glidplanet 5 fardigstallt

Glidplanet 5 i Orebro, med 88 hyresbostider,
fardigstélldes i borjan av &ret. Bostdderna ar beldgna pé
Soédra Ladugérdséngen, Orebros mest attraktiva
nybyggnadsomrade.

21 nya studentbostéder i Orebro

Tillbyggnationen av 21 nya studentbostider i Orebro
slutfordes under forsta kvartalet. Totalt omfattar
Oreganon 1 darefter 306 studentbostédder i anslutning till
Orebro Universitet.

Elbilar exklusivt for K2A:s hyresgéster

Bobil™, K2A:s elbilspool, startade i Orebro under forsta
kvartalet. Bobil™ &r en service exklusivt for bolaget
hyresgéster, som bokar behidndigt via app i mobilen.

Disciplindrende Nasdaq Stockholm

K2A erholl beslut fran disciplinndmnden vid Nasdaq
Stockholm om att K2A alaggs att betala vite for att ha
underl&tit att s snart som mojligt offentliggora
insiderinformation samt for att inte pa ett korrekt sétt ha
skjutit upp offentliggérandet dérav. Vitesbeloppet uppgar
till tvd arsavgifter.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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AKTIEN OCH AGARE

Bolaget har fyra olika aktieserier: stamaktier av serie A, Ingen av stamaktieserierna dr upptagen till handel medan
B och D samt preferensaktier. Antalet utestdende aktier preferensaktierna dr, sedan 2 april 2015, upptagna till
uppgar totalt till 3 466 440 aktier fordelade Gver handel p& NASDAQ Stockholm First North Premier under
1 722 952 stamaktier av serie A, 45 000 stamaktier av kortnamnet K2A PREF. Vid periodens utgang uppgick
serie B, 598 488 stamaktier av serie D samt 1 100 000 antalet preferensaktiedgare till cirka 2 600*.

preferensaktier. Stamaktier av serie A beréttigar till tio
roster medan stamaktier av serie B och D samt preferens-
aktier berattigar till en rost.

* Synliga &gare av forvaltar- och direktregistrerade preferensaktier enligt Euroclear Sweden AB. Det faktiska antalet preferensaktiedgare ar hogre.

STORSTA AKTIEAGARE 2018-03-31

TOTALT ANTAL % AV TOTALT % AV TOTALT

STAMAKTIER A STAMAKTIER D STAMAKTIER PREFERENSAKTIER ANTAL AKTIER ANTAL ROSTER'

Johan Knaust? 509 000 598 488 1107 488 1000 32,0 30,0
Johan Thorell? 321600 321600 6 635 9,5 17,0
Johan Ljungberg? 321 600 321 600 1000 9,3 17,0
Claes-Henrik Julander 2 290 240 290 240 6 050 8,5 15,3
Christer Andersson? 178912 178912 4000 53 9,5
Ludwig Holmgren 101 600 101 600 2,9 54
Ovriga 1081315 31,6 57
Summa 1722952 598 488 2321440 1100 000 100,0 100,0

1) Andel av totalt antal stam- och preferensaktier/totalt antal réster i bolaget.

2)  Viabolag.

3) Samtliga 45 000 stamaktier av serie B d4gs av K2A Admin AB, ett till K2A helagt dotterbolag, och styrelsen kommer att féresla att samtliga stamaktier av serie B skall inlgsas vid
arsstamman 2018, vilket tidigare meddelats. Av den anledningen inkluderas inte stamaktier av serie B i tabellen.

STORSTA PREFERENSAKTIEAGARE 2018-03-31

% AV TOTALT % AV TOTALT

PREFERENSAKTIER ANTALAKTIER ~ ANTAL ROSTER'

Avanza Pension 112 669 33 0,6
Danica Pension 85886 2,5 0,5
Allba Holding 41 000 1,2 0,2
Crafoordska Stiftelsen 37000 1,1 0,2
Nordnet Pensionsforsakring 33539 1,0 0,2
RBC 20000 0,6 0,1
UBS Switzerland 20000 0,6 0,1
Kaj Johansson 18 302 0,5 0,1
Mats Séren Mann 18 000 0,5 0,1
Banque Internationale A Lux 17 950 0,5 0,1
Ovriga 695 654 20,3 37
Summa 1100 000 32,2 58

1) Andel av totalt antal stam- och preferensaktier/totalt antal réster i bolaget.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 15
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K2A:s preferensaktie, K2A PREF, dr upptagen till handel Under perioden omsattes totalt 98 611 preferensaktier,
pa Nasdagq First North Premier sedan den 2 april 2015. motsvarande en omsattningshastighet om cirka 36
Senast betalt for K2A PREF periodens sista handelsdag procent. Avanza Bank dr Certified Adviser for K2A.

den 29 mars 2018 var 293,00 kronor (264,50).

K2A PREF KURSUTVECKLING 2 APRIL 2015 - 31 MARS 2018
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B Omsittning aktier s Stdngningskurs K2A PREF KALLA: NASDAQ Stockholm via Millistream

HANDELN MED K2A PREF PA NASDAQ STOCKHOLM FIRST NORTH

JAN-MAR 2018 JAN-DEC 2017
Genomsnittlig handelsvolym per handelsdag, antal aktier 1540 2068
Genomsnittlig handelsvolym per handelsdag, Mkr 04 0,6
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Jamférelseposter inom parentes avser perioden januari till mars féregaende ar.

Hyresintédkterna okade till 27,8 Mkr (19,7),
framst till foljd av att bostadsprojekt fardig-
stallts och lagenheterna hyrts ut.

Koncernen &r i en uppbyggnadsfas och successivt under
de ndrmaste dren kommer flertalet bostadsprojekt att
slutforas och 6vergé i forvaltning.

Resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 39,3 Mkr
(54,3). Orealiserade viardefoérandringar pa fastigheter
uppgick till 45,8 Mkr (63,7).

Hyresintakter

Koncernens hyresintdkter okade till 27,8 Mkr (19,7) till
foljd av att bostadsprojekt fardigstédlldes och bostdderna
hyrdes ut.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Fastighetskostnader

Ett storre forvaltat fastighetsbestdnd under en storre del av
aret medforde att fastighetskostnaderna okade till 12,1 Mkr
(6,2).

Centrala administrationskostnader

Kostnaderna for bolagets centrala administration uppgick
till 3,5 Mkr (3,9). Den centrala administrationen utgors av
moderbolaget som bland annat tillhandahé&ller projekt-
ledning, hyresadministration, koncern- och bolags-
redovisning samt ansvarar for fragor gentemot kredit-
marknaden, sdsom upplaning och finansiell riskhantering,
och aktiemarknaden, dér rapportering och aktiemarknads-
information &r viktiga uppgifter.

Réntenetto
Réntenettot uppgick till -8,1 Mkr (-3,6).

Skatt

Uppskjuten skatt uppgick till -9,7 Mkr (-15,3). Aktuell skatt
uppgick till -0,9 Mkr (0).
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

2018 2017 2017
MKR JAN-MAR JAN-MAR JAN-DEC
Hyresintakter 27,8 19,7 84,4
Fastighetskostnader -12,1 -6,2 -31,9
Driftsoverskott 15,7 13,5 52,5
Central administration -3,5 -39 -17,2
Rantenetto -8,1 -3,6 -18,9
Forvaltningsresultat 41 6,0 16,4
Vardeforandringar
Vardefoérandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 45,8 63,7 270,1
Resultat fore skatt 49,9 69,7 286,4
Aktuell skatt -0,9 - -0,5
Uppskjuten skatt -9,7 -15,3 -66,0
Periodens totalresultat 39,3 54,3 219,9
Resultat per aktie
Moderbolagets aktiedgarares resultat efter skatt 37,9 41,8 170,7
Justering for utdelning till stamaktiedgare -5,5 -5,5 -22,0
Resultat efter skatt hanforligt till stamaktieagare 32,4 36,3 148,7
Totalt antal utestdende stamaktier, st 2321440 2321440 2321440
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, st 2 321 440 2321 440 2321 440
Resultat efter skatt per stamaktie (fére utspadning), kr 13,97 15,65 64,06
Resultat efter skatt per stamaktie (efter utspadning), kr 13,97 15,65 64,06

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

MKR

2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 259311 1645,0 2 350,5
Ovriga anl&ggningstillgéngar 51,7 36,7 44,7
Summa anléggningstillgangar 2 644,8 1681,6 23952
Omsittningstillgangar
Pagaende arbeten 11,5 1,9 12,6
Kundfordringar 0,5 0,1 0,3
Kortfristiga fordringar 7.2 0,4 57
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4,9 2,0 4,8
Likvida medel 38,5 46,6 86,6
Summa omsattningstillgangar 62,6 51,0 109,9
Summa tillgangar 2707,4 17327 2 505,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 823,1 626,5 783,8
Uppskjuten skatteskuld 145,6 85,4 1359
Réntebarande skulder 16069 9209 14578
Ej rantebarande skulder 1319 99,8 127,7
Summa eget kapital och skulder 2707,4 17327 2 505,1
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

2018 2017 2017
MKR JAN-MAR JAN-MAR JAN-DEC
Ingaende eget kapital 783,8 577,7 577,7
Nyemissioner - - 10,4
Eliminering emission - - -10,4
Aktiedgartillskott - - 23,2
Utdelning preferensaktier, beslutad 2016 - -5,5 -5,5
Utdelning preferensaktier, beslutad 2017 - - -22,0
Utdelning, innehav utan bestdmmande inflytande - - 2,2
Forvarv av minoritetsandelar - - 7,3
Periodens totalresultat 39,3 54,3 2199
Utgaende eget kapital 823,1 626,5 783,8
KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2018 2017 2017
MKR JAN-MAR JAN-MAR JAN-DEC
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 4,1 6,0 16,4
Avskrivningar 0,8 0,1 1,5
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -0,2 - 0,2
Betald skatt -
Forandring av pagaende arbeten 1,1 -0,4 11,1
Forandringar rorelsefordringar -1,8 3,8 -4,5
Forandringar rorelseskulder 39,0 32,3 18,7
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 43,0 41,9 21,1
Investeringsverksamheten
Forvarv forvaltningsfastigheter -17,3 - -128,2
Investering i forvaltningsfastigheter -179,6 -152,7 -518,9
Investeringar i 6vriga anlaggningstillgangar -7,8 -26,7 -36,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -204,7 -179,4 -683,3
Finansieringsverksamheten
Emissioner = - -
Upptagna lan 153,2 88,8 680,1
Amortering av lan -4,1 -3,5 -11,5
Forvarv av minoritetsandel -30,1 - -
Utdelning, innehav utan bestdmmande inflytande - - 2,2
Utdelning , preferensaktier -5,5 -5,5 -22,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 113,6 79,8 644,4
Periodens kassaflode -48,0 -57,8 -17,9
Likvida medel vid periodens borjan 86,6 1044 1044
Likvida medel vid periodens slut 38,5 46,6 86,6
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SEGMENTRAPPORTERING

FORVALTNINGSOBJEKT

PAGAENDE PROJEKT KONCERNEN

2018 2017 2018 2017 2018 2017
MKR JAN-MAR JAN-MAR JAN-MAR JAN-MAR JAN-MAR  JAN-MAR
Hyresintakter 27,8 15,8 0,0 39 27,8 19,7
Fastighetskostnader -10,6 -5,1 -1,5 -1,0 -12,1 -6,2
Driftsoverskott 17,2 10,6 -1,5 2,9 15,7 13,5
Rantenetto -5,1 -2,6 = -1,0 -5,1 -3,6
Vardefoérandringar fastigheter, orealiserade -0,1 - 45,9 63,7 45,8 63,7
Resultat inklusive vardeforandringar 11,9 8,0 44,4 65,5 56,3 73,6
Ofordelade poster
Central administration -3/5 -39
Centralt rantenetto -29 -
Resultat fore skatt 49,9 69,7
Aktuell skatt -0,9 -
Uppskjuten skatt -9,7 -15,3
Periodens totalresultat 39,3 54,3
KONCERNENS NYCKELTAL'

2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrbar yta, tkvm 53,0 39,6 48,7
Varav uthyrbar bostadsyta, tkvm 37,5 24,6 33,2
Varav uthyrbar kommersiell yta, tkvm 15,5 15,0 15,5
Fastigheternas redovisade varde i balansrakningen, Mkr 259311 1645,0 2 350,5
Uthyrningsgrad, % 96,0 98,0 98,0
Overskottsgrad, % 59,1 66,3 62,2
Direktavkastningskrav, % 4,9 4,9 4,9
Antal anstéllda 89 49 65
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 24,9 20,4 28,1
Soliditet, % 30,4 36,2 31,3
Belaningsgrad (netto), % 60,5 52,8 58,3
Réntetackningsgrad, ggr 1,6 2,3 1,9
Genomsnittlig ranteniva till kreditinstitut (inklusive byggkreditiv), % 2,5 2,1 2,4
Aktierelaterade nyckeltal
Totalt antal utestdende stamaktier, st 2321 440 2321440 2321440
Totalt antal utestadende preferensaktier, st 1100000 1100000 1100000
Totalt antal utestadende aktier, st 3421 440 3421440 3421440
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, st 2321440 2321440 2321440
Resultat efter skatt per stamaktie?, kr 13,97 15,65 64,06
Eget kapital per stamaktie, kr 174,10 104,44 157,77
EPRA NAV, Mkr 968,7 712,0 919,7
EPRA NAV hanforligt till stamaktiedgare, Mkr 529,5 3184 481,8
EPRA NAV per stamaktie, kr 228,09 137,16 207,56

1) Se avsnittet Definitioner, Ordlista.

2) Justerat for preferensaktieutdelning.

20 K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)



AVA= DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2018

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2018 2017 2017
MKR JAN-MAR JAN-MAR JAN-DEC
Nettoomsattning 3,4 1,9 10,3
Administrationskostnader -6,5 -4,6 -28,9
Avskrivningar av anléaggningstillgangar -0,3 -0,1 -0,6
Rorelseresultat -3,4 -2,8 -19,2
Realisationsresultat forséljning dotterbolag - - -0,5
Rénteintakter och liknande resultatposter 2,3 0,0 25,7
Réntekostnader och liknande resultatposter 0,0 -0,1 -0,3
Resultat fran finansiella investeringar 2,3 -0,1 24,9
Bokslutsdispositioner
Lamnade/erhallna koncernbidrag - - -6,4
Resultat fore skatt -1,1 -2,9 -0,7
Skatt = - -
Periodens resultat -1,1 -2,9 -0,7

MODERBOLAGETS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG

MKR 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Licenser 2,5 1,4 2,5
Inventarier 2,2 0,6 2,2
Ovriga anl&ggningstillgéngar - 26,2 -
Andelar i koncernforetag 30,1 0,1 30,1
Summa anléggningstillgangar 34,8 28,3 34,8

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 0,5 0,1 08
Fordringar koncernféretag 399,0 346,9 3829
Ovriga fordringar 0,1 - 0,1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0,5 0,7 0,6
Kassa och bank 14,2 19,6 28,9
Summa omsattningstillgangar 414,2 367,4 4132
Summa tillgangar 4491 395,7 448,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 346,9 357,5 348,0
Réntebarande skulder - 18,3 -
Ovriga skulder 102,2 19,9 100,0
Summa eget kapital och skulder 4491 395,7 448,0
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INTJANINGSFORMAGA EFTER PAGAENDE PROJEKTS
FARDIGSTALLANDE

I syfte att ge en bild av K2A:s framtida bedomda Intjaningsformaga ska betraktas som en hypotetisk
intjdningsformaga pa forvaltningsresultatnivé utifran situation, vars syfte &r att presentera intdkter och
befintliga forvaltningsobjekt vid periodens utgdng samt kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestand, lane-
efter fardigstillande av pagéende projekt, har en tabell kostnader, kapitalstruktur och organisation vid en
uppréttats som avspeglar intjainingsférmégan pé framtida tidpunkt efter det att pdgdende projekt
arsbasis. Intjaningsformagan utgar fran bolagets fardigstallts.

forvaltningsobjekt samt intjdningsférmégan frén dess
pagédende projekt i produktion efter att dessa
fardigstéllts och inflyttning har skett.

INTJANINGSFORMAGA
FORVALTNINGS- PAGAENDE GEMENSAMT

MKR OBJEKT PROJEKT* KONCERN SUMMA
Hyresvarde 108 63 172
Vakans 2 -1 3
Hyresintakter 106 62 168
Summa fastighetskostnader inklusive bolagsadministration -32 13 -45
Driftsoverskott 74 49 123
Central administration 16 16
Finansnetto -63 -63
Forvaltningsresultat 44
Forvaltningsresultat hanforligt till

innehav utan bestammande inflytande 8 1 9
Tillkommande investeringar 505 505

KANSLIGHETSANALYS

| tabellen nedan framgar den teoretiska resultateffekten pa forvaltningsresultatet pa Koncernens intjaningsforméga. Den teoretiska
resultateffekten pa férvaltningsresultatet har berdknats utifran forandring av en av nedan redovisade faktorer at gangen:

FORANDRING EFFEKT PA FORVALTNINGSRESULTAT, MKR
Hyresvarde +/-5% +/-8
Uthyrningsgrad +/- 2 procentenheter +/-3
Fastighetskostnader +/-10% +/-4
Réntekostnader +/- 1 procentenhet +/-21

*Endast Pagdende projekt i produktion ingar i intjéningsformaga. Med produktion avses ett nybyggnadsprojekt dér mark- och/eller bygglov beviljats.
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REDOVISNINGSPRINCIPER

K2A f6ljer de av EU antagna IFRS-standarderna och En utforligare redogérelse for koncernens
tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delérsrapport redovisningsprinciper limnas under not 2 i
for koncernen &r uppréttad i enlighet med IAS 34 arsredovisningen fér 2017.

Delarsrapportering samt tillampliga bestimmelser i
/o\rsredovisningslagen.

Stockhol den 25 april 2018
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Johan Thorell Johan Knaust Claes-Henrik Julander
Styrelseordférande Vd ochstyrelseledamot Styrelseledamot
Ludwig Holmgren Sten Gejrot Johan Ljungberg

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
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DEFINITIONER, ORDLISTA

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat (fér de senaste 12
manaderna) i procent av eget kapital per
balansdagen. Vid delarsbokslut
omraknas avkastningen till helarsbasis
utan hansyn till sdsongsvariationer.
Avkastning pa eget kapital anvéands for
att belysa K2A:s férmaga att generera
vinst pa dgarnas kapital i koncernen.

Avrundningar
Da belopp har avrundats till Tkr eller Mkr
summerar inte alltid tabellerna.

Belaningsgrad fastigheter

Réntebarande skulder reducerat med
likvida medel dividerat med
fastigheternas bokforda varde vid
periodens slut. Beldningsgrad fastigheter
anvands for att belysa K2A:s finansiella
risk.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pa restvardet. Direkt-
avkastningskrav &r ett relevant nyckeltal
for att ta stallning till imligheten i hur
fastigheterna varderas.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital, reducerat med minoritetens
andel av eget kapital samt vardet av
samtliga utestaende preferensaktier per
balansdagen, i forhallande till det vdagda
genomshnittliga antalet utestdende
stamaktier under perioden. Vardet av
samtliga utestaende preferensaktier har
berdknats som 287,50 kronor
multiplicerat med antalet preferensaktier
per balansdagen. 287,50 kronor
motsvarar det belopp per preferensaktie
som innehavaren har foretradesrétt till,
fore stamaktier, vid bolagets eventuella
upplosning. Eget kapital per aktie
anvands for att belysa stamaktiedgarnas
andel av bolagets egna kapital per aktie.

EPRA

European Public Real Estate Association,
ar en intresseorganisation for borsnoterade
fastighetsbolag och investerare i Europa,
som bland annat sétter standards
avseende den finansiella rapporteringen.
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EPRA NAV

Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV).
Redovisat eget kapital med aterlaggning av
rantederivat och uppskjuten skatt.

EPRA NAV anvéands for att ge

intressenter information om K2A:s
langsiktiga substansvéarde berédknat pa

ett for noterade fastighetsbolag

enhetligt satt.

EPRA NAV hanforligt till stamaktiedagare
EPRA NAV reducerat med minoritetens
andel av EPRA NAV samt vardet av samtliga
utestdende preferensaktier. Vardet av
samtliga utestaende preferensaktier har
berdknats som 287,50 kronor multiplicerat
med antalet preferensaktier per balans-
dagen. 287,50 kronor motsvarar det belopp
per preferensaktie som innehavaren har
foretradesratt till, fore stamaktier, vid
bolagets eventuella uppldsning. EPRA NAV
hanforligt till stamaktiedgare anges for att
fortydliga hur stor andel av EPRA NAV som
beddms vara hanforlig till stamaktiedgare
efter att andelen hanforlig till innehavare av
preferensaktier och innehav utan
bestdammande inflytande réknats bort.

EPRA NAV per stamaktie
EPRA NAV hanforligt till stamaktiedgare
dividerat med det vdgda genomshnittliga

antalet utestdende stamaktier under perioden.

EPRA NAV per stamaktie anvands for att
belysa stamaktiedgarnas andel av bolagets

EPRA NAV hanforligt till stamaktiedgarna per

aktie.

Forvaltningsresultat
Resultat fore vardeforandringar och skatt.

Forvaltningsresultatet &r ett relevant nyckeltal

for att mata forvaltningens Ionsamhet efter

att finansiella intékter och kostnader beaktas

men ej orealiserade vardeférandringar.

Hyresvarde
Kontraktsvarde plus bedomd marknadshyra

for ej uthyrda ytor. Hyresvarde anvands for att

belysa koncernens intaktspotential.

IFRS

Forkortning for International Financial
Reporting Standards. Internationella
redovisningsstandarder for koncern-
redovisning som bdrsnoterade foretag inom
EU ska tillampa fran och med 2005.

Nettoskuldsattning

Nettot av rantebarande avsattningar och
skulder minus finansiella tillgangar
inklusive likvida medel. Nettoskuld-
sattning anvands for att for att belysa
K2A:s finansiella risk.

Resultat efter skatt per stamaktie
Resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare, reducerat med under perioden
utbetalad preferensaktieutdelning, i
férhallande till det vdgda genomsnittliga
antalet utestdende stamaktier under
perioden. Resultat efter skatt per
stamaktie for att belysa stamaktiedgarnas
andel av bolagets resultat efter skatt per
aktie.

Rantetackningsgrad

Driftoverskott minus kostnader for central
administration i forhallande till réntenetto
(for de senaste 12 manaderna). Rante-
tackningsgraden anvands for att belysa
hur kansligt bolagets resultat ar for rante-
forandringar.

Soliditet

Eget kapital vid periodens utgang i for-
hallande till balansomslutning vid
periodens utgang. Soliditeten anvands for
att for att belysa K2A:s réntekanslighet
och finansiella stabilitet.

Uthyrbar yta
Total area som ar tillgénglig for uthyrning.

Uthyrningsgrad, ekonomisk
Kontraktsvéarde i forhallande till
hyresvérde vid periodens utgéng.
Nyckeltalet anges i procent och ar
relevant for att méata vakanser, dar en hog
uthyrningsgrad i procent innebar en lag
ekonomisk vakans.

Overskottsgrad

Driftséverskott i férhallande till
hyresintakter (fér de senaste 12
manaderna). Overskottgrad &r

ett relevant nyckeltal for att mata
forvaltningens Ionsamhet fore det att
finansiella intakter och kostnader samt
orealiserade vardeforandringar beaktats.
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KALENDARIUM

FINANSIELLA RAPPORTER 2018

Delarsrapport Q2 januari-juni 2018
Delarsrapport Q3 januari-september 2018

Bokslutskommuniké 2018

PREFERENSAKTIEUTDELNING 2018

22 augusti 2018
23 oktober 2018
20 februari 2019

Sista dag for handel inklusive rétt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

5juni 2018
8juni 2018
13 juni 2018

Sista dag for handel inklusive rétt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

6 september 2018
10 september 2018
13 september 2018

Sista dag for handel inklusive rétt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

For ytterligare information vanligen kontakta:

Johan Knaust, VD, 0707-400 450, johan.knaust@k?2a.se
Christian Lindberg, Affarsutveckling, 070-723 39 48, christian.lindberg@k2a.se

A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
Nybrogatan 59, 114 40 Stockholm, info@k2a.se, www.k2a.se, org.nr 556943-7600

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

6 december 2018
10 december 2018
13 december 2018
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