Delarsrapport
1 januari—30 september 2020

PERIODEN | SAMMANDRAG
* Hyresintakterna skade med 8,7% och uppgick fill 1 339,6 (1 232,2) MSEK.

* Driftnettot 6kade med 13,0% och uppgick fill 968,4 (857,0) MSEK, vilket gav en éverskottsgrad
om 72,3 (69,6)%.

* Forvalmingsresultatet skade med 13,1% och uppgick fill 703,4 (622,1) MSEK, per stamakiie av
serie A 3,85 (3,44 kr.

* Def rullande arliga férvaliningsresultatet uppgér fill cirka 950 (875) MSEK.

* Fastighefernas marknadsvérde uppgick fill 30 168,0 (28 172,4) MSEK. Periodens orealiserade
vardefsrandringar pé fastigheter uppgick fill 50,1 (1 167,4) MSEK.

* Resultat efter skatt uppgick fill 575,0 (1 772,5) MSEK, per stamakiie av serie A 2,88 (9,64 kr.

* Fastpartner har redan uppnétt stallda mél for ar 2020 gallande det rullande férvaltningsresul-
tatet. Nya mél for & 2025 har faststallts av styrelsen. Det &r Fastpartners mal aft i slutet av ér
2025 uppna ett pd arsbasis rullande férvaliningsresuliat om 1 500 MSEK.

FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL
2020 2020 2020 2019 2019

Resultatutveckling per kvartal, MSEK kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4 kvartal 3
Hyresinttkter mm 4473 444,5 447 .8 4543 427,8
Fastighetskostnader -1174 -111,6 -1423 -138,3 -121.3
Driftnetto 329,9 332,9 305,5 316,0 306,5
Overskottsgrad % 73,8 74,9 68,2 69,6 716
Central administration -9,2 -9,2 -95 -10,1 -8,6
Andel i infresseféretags resultat’ 2,9 1,1 0,0 -1,2 25,0
Finansiella poster -83,2 -82,7 75,1 =771 -779
Férvaltningsresultat 240,4 242,1 220,9 227,6 245,0
Vardeforandringar fastigheter 162,7 -174,5 62,4 1420,2 7731
Férvaltningsresultat efter vérdeféréndringar fastigheter 403,1 67,6 283,3 1647,8 1018,1

! Andel i infresseféretags resuliat avser Fastpariners del i intresseféretagen Bostadsbyggarna Fastpartner — Besqab HB, Centralparken Holding AB, Slatts
Fastpariner Holding AB och Sl Fastpartner |1 AB.
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Kort om Fastpartner

Fastpartner &r ett svenskt fastighetsbolag som éger, férvaltar och utvecklar
egna fastigheter. Vi kénnetecknas av ett langsiktigt engagemang, snabbhet
i beslut och information samt entusiasm i att skapa marknadens frémsta
fastighetsldsningar.

Fastpartners fokus &r kommersiella fastigheter framférallt i Stockholms-
omradet. Genom aktiv férvaltning skapar vi tillsammans med véra hyres-
gaster 8sningar i fastigheterna anpassade efter deras behov och &nskemal.

FASTPARTNERS AFFARSMODELL OCH STRATEGI

Fastpartner dger, férvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter i Sveriges stérsta befolk-
ningscentrum dar den ekonomiska fillvéixten &r starkast. | dessa storstadsregioner har vi en
bred riskspridning med fastigheter inom olika typer av segment.

Vi strévar efter att arbefa snabbt och effektivt fér att tillvarata de afférsmajligheter som
uppstar i de véixande storstadsregionerna. Hallbarhetsarbetet &r en naturlig del
av den l&ngsiktiga affaren.

80%

Cirka 80% av hyresvérdet finns i Stockholm
och dess ndromréde i Malardalen.

FASTPARTNER MAL 2025

FINANSIELLA OPERATIONELLA MILS UTDELNING

Sakerstalld
belaningsgrad
skall vara < 30%

Bolaget skall generera
en stabil 8kande érlig
utdelning per stamaktie
av Serie A och utgéra

Volymen miljgcertifierade
fastigheter skall 6ka med
> 10% per ér och utgéra
> 80% i slutet av 2025

Rullande éarligt férvaltningsresultat Overskottsgraden skall uppgé fill minst 75%

skall uppgé till 1 500 MSEK

minst 1/3 av
Férvaltningsresultat per stamaktie Bolagets totala Hela fastighetsbestandet skall vara fullt digitaliserat COze utsléppen skall fﬁwcﬁ:ltmngsresultatel
av serie A skall 8ka med > 10% per laneportfslj skall minska med > 15% per ér perar
ar till 70% utgéras
av grén
finansiering
Avkastning pé eget kapital skall Uppné NKI (n&jd kund-index) skall Energianvéndningen skall
uppgé till > 12% per ér ratingnivé Baal Sverstiga 75 minska med > 1% per ér i
befintligt bestand
Nettobelaningsgrad skall vara Vision 2030: Att uppné
<48% 100% klimatneutralitet
Réntetéckningsgrad skall vara > 3x
HYRESVARDETS FORDELNING - LOKALTYPER FORVALTNINGSRESULTAT FASTIGHETSVARDE
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KAPITALSTRUKTUR

M Rantebdrande skulder 45,5%
Eget kapital 40,5%
Uppskjuten skatteskuld 7,0%

W £j rantebdrande skulder 7,0%

tom 20Q3

931 MSEK

Férvaltningsresultatet for de senaste 12
ménaderna uppgick till 931,0 MSEK.

30 168 Msek

Fastigheternas marknadsvérde uppgick till
30 168,0 MSEK per 2020-09-30.
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VD:S KOMMENTAR

Ett kvartal mot normalisering

Den pégdende Covid-19 pandemin fortsit-
ter att i viss utstrackning sitta sin pragel
pd de eckonomiska férutsdttningarna. Vi ser
en andra vag byggas upp i Europa samt i
USA och Sydamerika. Detta har inneburit
dterinforda restriktioner och begrinsningar
som direkt paverkar det ekonomiska kli-
matet. Restriktionerna dr dock av mindre
omfattning dn i vdras och vi kan samrtidigt
se en snabb dterhdmtning i Asien, frimst

i Kina, med en tillvixt i BNP pé 5-6%.
Kina ligger ur smittspridningssynpunkt 4-5
ménader fore oss i Europa vilket i bista
fall skulle innebira att pandemin for var
del klingar av under viren 2021 och att vi
till sommaren kan vara tillbaka till en mer
normaliserad situation.

For Fastpartners del kan vi dterigen
konstatera att pandemin haft en relativt
begrinsad effekt pé vér affirsverksamhet.
Under kvartalet har vi haft en nettout-
hyrning pd 11 MSEK och vi levererar en
fortsatt bra 6verskottsgrad om 73,8%. Hy-
resinbetalningarna for det fjirde kvartalet
ligger pd normala nivéer.

Kapitalmarknaden fortsitter att forbatt-
ras och ir nu tillbaka pd ndstan samma niva
som i borjan av dret. Likviditeten fortsitter
att stdrkas via olika centralbanksaktivite-
ter, framforallt via FED, ECB, PBC och
i viss médn var egen Riksbank. Till detta
kan ldggas stora finanspolitiska stimulan-
sdtgirder vilket sammantaget innebir en
stark finansieringsmarknad under lang tid
framéver.

Mal 2025

Styrelsen for Fastpartner har vid styrelse-
motet i september faststillt nya finansiel-
la-, operationella- och hillbarhetsmal for
perioden fram till r 2025, vilka finns re-
dovisade pé sidan 2 i denna deldrsrapport.
Vi har i detalj analyserat férutsittningarna
for att uppnd dessa nya mél och konstaterat
att vi med ett engagerat arbete frin véra
duktiga medarbetare bor ha goda forutsétt-
ningar att lyckas.

Investment Grade

Under det tredje kvartalet fick Fastpartner
en Investment Grade rating via Scope Ra-
tings dir dven bolagets obligationsldn och
foretagscertifikat gavs kreditbetyget BBB-
med stabila utsikter. Arbetet med att dven
uppnd Investment Grade via Moody’s har
fortsatt och vi dr mycket néra att uppfylla
samtliga kriterier for att nd kreditbetyget
Baa3 hos Moodys.

Tredje kvartalet 2020

Hyresintékterna for kvartalet 6kade med
4,6% till 447,3 (427,8) MSEK, driftnettot
okade med 7,6% till 329,9 (306,5) MSEK
och 6verskottsgraden steg till 73,7 (71,6)%.

Forvaltningsresultatet for kvartalet
uppgick till 240,4 (245,0) MSEK eller 1,31
(1,35) kr/stamaktie av serie A. Forvalt-
ningsresultatet har minskat framst till foljd
av att resultatandelar frin andel i intresse-
foretag minskat jamfort med foregdende
period. Denna minskning motverkas av
hogre driftnetto till foljd av forvirvade
fastigheter under 2019 och 2020 samt
nytecknade hyreskontrakt och fardigstéllda
hyresgdstanpassningar.

Orealiserade virdeforandringar i
fastighetsbestindet for kvartalet uppgick
till 162,7 (349,9) MSEK.

Finansiella poster uppgick for kvartalet
till =83,9 (-107,0) MSEK.

Kvartalets resultat fore skatt uppgick till
402,4 (989,0) MSEK.

Sven-Olof Johansson, VD
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Resultatet januari — sept 2020

Hyresintdkter

Hyresintdkterna uppgick till 1 339,6 (1 232,2) MSEK vilket innebir en 6kning jamfort
med samma period féregiende &r om 107,4 MSEK, eller 8,7%. Okningen beror pd nyteck-
nade kontrake, firdigstéllda hyresgistanpassningar samt tillkommande hyror frdn forvirva-
de fastigheter under 2019 och 2020.

I jimforbart bestdnd har intikterna okat med 31,9 MSEK eller 2,4%.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 30 september 2020 till 90,6 (90,7)%.
Justerat for Fastpartners projektfastigheter uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden till
91,1 91,4)%.

Som en effekt av Covid-19 och det statliga hyresstodet, dir fastighetsigaren och staten
tillsammans gor det mojligt for hyresgister inom specifika branscher att erhlla upp till
50% rabatt pa hyran for det andra kvartalet, har Fastpartner limnat hyresrabatter om 3,8
(-) MSEK avseende det andra kvartalet. Hyresrabatter om 3,4 MSEK har belastat det
andra kvartalet och hyresrabatter om 0,4 MSEK har belastat det tredje kvartalet.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt 371,2 (375,2) MSEK, dvs. en kostnads-
minskning om —4,0 MSEK eller 1,1%. I jimf6rbart bestind har fastighetskostnaderna
minskat med 12,3 MSEK, eller 3,4%. Minskningen forklaras frimst av minskade kostnader
for vinterrenhdllning och fjarrvirme till f6ljd av en mild vinter samt ligre kostnader for
reparation och underhall.

Vérdering av fastigheter
Orealiserade virdeforandringar i fastighetsportfoljen uppgick till 50,1 (1 167,4) MSEK.
Det vdgda direktavkastningskravet vid virderingarna av fastighetsbestdndet var cirka 4,7

(4,6)%.

Finansnetto

Finansiella poster uppgick till =272,9 (-324,6) MSEK. De finansiella posterna bestar i
huvudsak av rintekostnader for koncernens 1an samt virdeforindringar avseende riinte-
derivat.

Finansiella intdkter uppgick till 19,5 (3,1) MSEK.

Finansiella kostnader uppgick till 237,3 (216,1) MSEK och avser till storsta delen réinte-
kostnader for koncernens I&n. Okningen om 21,2 MSEK, jimfért med samma period
foregdende dr, forklaras frimst av en storre laneportfolj till foljd av forvirvade fastigheter
under 2019 och 2020.

Orealiserad virdeforindring derivat uppgick till -31,8 (-91,9) MSEK.

Skatt

Periodens skatt uppgick till —=147,2 (-351,0) MSEK. Skatten utgors av aktuell skatt om
-81,0 (=75,3) MSEK pa periodens resultat samt uppskjuten skatt om —66,2 (-275,7)
MSEK. Bolagsskattesatsen for beskattningsér 2020 ir 21,4 (21,4)% och kommer sinkas till
20,6% for beskattningsér 2021. Uppskjuten skatt berdknas till den skattesats som bedoms
vara gillande vid realisering av denna.

Kassaflode

Periodens kassaflode frin den l6pande forvaltningen fore forindringar i rorelsekapital upp-
gick till 585,1 (490,5) MSEK. Kassaflodet efter fordndringar i rorelsekapital uppgick till
620,2 (546,1) MSEK. Forandringen i likvida medel uppgick for perioden till 69,2 (-406,2)
MSEK och forklaras forklaras frimst av okat driftnetto till f6ljd av nytecknade kontrakt
samt nyforvirvade fastigheter. Dessutom forklaras férandringen av utforda investeringar

i befintliga fastigheter, forvirv av nya fastigheter och nyupptagna 1an. Under perioden har
Fastpartner ocksé emitterat A-aktier om 224 MSEK.

KVARTAL 3 | KORTHET

Hyresinttikterna skade till 447,3
(4278) MSEK.

Driftnettot okade till 3299 (306,5)
MSEK.
Overskottsgraden steg fill 73,8 (71,6)%.

Forvaltningsresultatet uppgick fill 240,4
(245,0) MSEK.

Oredliserade vardefsrandringar i
fastighetsbestandet uppgick fill

162.7 (3499) MSEK.

Finansiella poster uppgick fill =83,9
(-107,0) MSEK.

Resultat fére skatt uppgick fill
402,4 (989,0) MSEK.

Resultat efter skatt uppgick fill 321,0
(8759) MSEK.

FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL
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340 MSEK

Hyresintékterna uppgick till 1 339,6 MSEK fér
perioden.
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Fastighetsbestandet

FORVARV OCH AVYTTRINGAR
Fastpartners fastighetsbestdnd ir geografiskt koncentrerat till Stockholmsomridet.

I Stockholm tillsammans med Uppsala och nirliggande omriden i Milardalen finns cirka Nedon fasfigheter hor Fastpariner forvarvat under 2020.

80% av foretagets hyresvirde samlat. Resterande hyresvirde terfinns i Givle cirka 8%,

Norrképing cirka 4%, Goteborg cirka 5% samt cirka 3% 1 Malmo och 6vriga landet. Uthyringsbar

R i K X Fastighet Kommun yta, kvm  Tilltrédesdag
Det storsta segmentet i var fastighetsportfolj dr kontor som utgor cirka 49% av hyres-
. . - . o Herrjérva 3 Solna 19788  5mar 2020
virdet. Dessa kontorslokaler ér i huvudsak beldgna i Stockholmsomréadet. I termer av
hyresvirde sd ér cika en fjirdedel av hela fastighetsportféljens kontor belidgna innanfor
tull och i Solna. Hir féljer en nedbrytning av fastighetsportf6ljen mellan 6vriga segment i
termer av hyresvirde, 16% av logistik/lager, 12% av butiker/restaurang, 10% av vérd/skola,
7% av industri/verkstad, 3% av bostdder/hotell samt 3% ovrigt.
Forvaltning av fastighetsportféljen bedrivs organisatoriskt i fyra Regioner. Den totala
uthyrningsbara ytan om 1 535 329 kvm fordelas mellan de fyra regionerna. Region 1
med 446 472 kvadratmeter, Region 2 med 418 126 kvadratmeter, Region 3 med 459 243
kvadratmeter och Region 4 med 211 488 kvadratmeter. Se Not 1 for respektive regions
forvaltningsomrade.
1535 329kvm
Den totala uthyrningsbara arean.
OVERSIKT PER GEOGRAFI PER 2020-09-30
Uthyringsbar yta, kvm
Total
uthyrnings- Logistik &  Handel &  Industri & Bostad & Véard & . Hyresvérde Vérde
Tomtarea bar yta Kontor lager Rest verkstad hotell skola Ovrigt MSEK' MSEK
Stockholm 1010825 876 109 420 591 176 813 103 225 70198 31 059 67 374 6849 14731 23762,3
Gavle 459 679 209 600 37 309 57238 6084 61 201 38 174 Q594 166,1 1621,8
Uppsala &
Malardalen 169 332 102 158 33364 38901 16 981 2615 2930 7257 110 1196 18715
Goteborg 320295 148 537 26 517 107 760 11431 1848 981 919 13133
Norrkping 266 514 105 597 15 620 34111 9717 33679 210 12097 163 83,8 914,1
Malmé 85312 48 423 16 186 22 626 3174 2425 3202 810 44,6 441,5
Owrigt 131 607 44905 5900 25240 6341 4715 2356 339 14 29,5 243,5
Summa 2 443 564 1535329 555 487 462 689 156 953 176 681 36 555 129 424 17 540 2008,6 30 168,0

" Hyresvarde per 2020-10-01 12 ménader framat,
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OVERSIKT PER LOKALTYP

Hyresvérde Hyres-
2020-09-30 Area MSEK! varde/kvm
Kontor 555487 Q711 1748
Logistik & lager 462 689 326,7 706
Industri & verkstad 176 681 1478 837
Handel & restaurang 156 953 253,3 1614
Vard & skola 129 424 1977 1527
Bostad & hotell 36 555 56,1 1535
Ovrigt 17 540 559 3188
Total 1535329 2 008,6 1308

! Hyresvarde per 2020-10-01 12 manader framét.

Uppfinnaren 1
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Fastighetsbestandets marknadsvérde

Fastpartner redovisar sina fastigheter till verkligt viarde enligt IFRS 13 och samtliga fast-
igheter har virderats enligt nivd 3. Hela fastighetsbestdndet externvirderas tva ginger per
ar. Under 2020 har Fastpartner l8tit virdera samtliga fastigheter med externa virderingar
frén de oberoende virderingsinstituten Cushman & Wakefield och Newsec. Samtliga
fastighetsvirden har stéd av ett vdrderingsinstitut, och har varit foremal for bolagets be-
démning, for att utgora ett sd korrekt marknadsmaissigt virde som mojligt. Fastpartner har
gjort interna vérdejusteringar pd 15 fastigheter som avviker frdn de externa virderingarna
om ett belopp om 1,2% av koncernens redovisade fastighetsvirde. Avvikelserna bestér till
storsta delen av virdehojande investeringar och nytecknade hyreskontrakt samt justerade
virden pd byggritter samt justerat yielden pd tvi fastigheter. Virdet pd koncernens fastig-
heter uppgér per 30 september 2020 till 30 168,0 (28 172,4) MSEK.

Underlag for virderingarna utgors av den information som Fastpartner har om fastighe-
terna. Information bestdr av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tilligg och rabatter,
vakansnivder, kostnader for drift och underhdll, samt storre planerade eller nyligen utforda
investeringar och reparationer. Dirutover anvinder Fastpartner egen information avseende
ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Virderingarna syftar till act bedoma fast-
igheternas marknadsvirde vid virdetidpunkten. Med marknadsvirde avses det mest san-
nolika priset vid en forséljning med normal marknadsforingstid pd den 6ppna marknaden.

For virdebedomningen har en kassaflodesanalys upprittats for varje fastighet. Kassa-
flodesanalysen utgors av en bedomning av nuvérdet av fastighetens framtida driftnetton
under en kalkylperiod samt nuvirdet av objektets restvirde efter kalkylperiodens slut.
Kalkylen beaktar framtida forindringar av driftnettot samt objektets behov av underhall.
Bolagets forvaltningsfastigheter ér virderade efter ett genomsnittligt avkastningskrav om
cirka 4,7 (4,6)% pé verkligt kassaflode. For Region 1 dr det genomsnittliga avkastnings-
kravet cirka 4,2 (4,2)%, for Region 2 ér det cirka 5,4 (5,5)%, for Region 3 idr det cirka 5,1
(5,0)% och for Region 4 ér det cirka 5,6 (6,0)%.

Periodens orealiserade virdeforindringar i fastighetsportféljen uppgick till 50,1
(817,5) MSEK.

Virdet av fastighetsportfoljen har forindrats enligt foljande:

MSEK

Bokfort varde vid arets bérjan inkl fastigheter under uppférande 281724
+ Férvarv av nya fastigheter 15578
+ Investeringar 3877
- Forsaliningar

+/- Orealiserade vardeférandringar fastigheter 50,1
Bokfért viirde vid periodens slut inklusive fastigheter under uppférande 30 168,0

“ Herrjdrva 3"

HYRESVARDETS FORDELNING - LOKALTYPER

&

M Kontor 49%

W Logistik & lager 16%
Butik & restaurang 12%

M Bostad & hotell 3%

W Vard & skola 10%
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m Ovrigt 3%

HYRESVARDETS FORDELNING - GEOGRAFISKT
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M Stockholm 73%
m Gavle 8%
Uppsala & Malardalen 6%
B Goteborg 5%
W Norrksping 5%
Malms 2%
m Ovriga orter 1%
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Projekt- och fastighetsutveckling

Utveckling av Fastpartners fastigheter genom ombyggnad, tillbyggnad
och nybyggnation ger god avkastning éver tid. Beléningen sker genom

béttre kassafldden, hégre vérden pé fastigheterna och mindre miljspéaverkan.

Fastpartner foridlar fastighetsbestindet och ndgra projekt som kan nimnas dr anpassning
av kontorsytor dt Assa Abloy i Liljeholmen, restaurang och kontorshotell i Hemsta, Givle,
livsmedelshall i Tensta med tillhrande energibesparingar, ny- och ombyggnation av lager
och kontor 4t Origum i Mirsta, ombyggnad &t hyresgister, solceller och fastighetsutveck-
ling 1 Frosunda samt uppforande av 200 ligenheter i Mérsta Centrum. Nistan varje projekt
innehdller idag energibesparande dtgérder, solceller eller geoenergi.

Fastpartner har under 2020 haft ett fortsatt stort fokus pa projekt- och fastighetsutveck-
ling. Under perioden har Fastpartner investerat 387,7 (811,9) MSEK i befintliga fastig-
heter. Per 2020-09-30 uppgick pagiende projektinvesteringar i fastigheterna till 1 067,4
(865,6) MSEK. Aterstiende investeringsvolym for dessa pigdende projektinvesteringar
uppgick till 480 (428) MSEK.

Byggrdtter

Fastpartner arbetar stindigt med att utveckla bolagets byggrittsportfélj, sivil genom
foradling av befintliga byggritter som tillskapande av nya byggritter genom aktivt detalj-
planearbete.

Fastpartner fortsétter utveckla sina byggritter och projekt. Det dr framforallt 1 Stock-
holmsregionen som utvecklingen ir relativt god.

Per 30 september 2020 har Fastpartner bedémda outnyttjade byggritter om cirka 433
tkvm uthyrningsbar yta som férdelas pd cirka 137 tkvm bostadsbyggritter och cirka 296
tkvm kommersiella byggritter. De outnyttjade byggritterna ér i olika skeden alltifrin
planidéer till att detaljplan féreligger och byggnation kan pabérjas. Per 30 september 2020
var de outnyttjade byggritterna virderade till 503 MSEK, varav 259 MSEK avség bostads-
byggritter, motsvarande i genomsnitt 1 885 kr/kvm, och 244 MSEK avsdg kommersiella
byggritter motsvarande i genomsnitt 825 kr/kvm. De outnyttjade byggritterna dterfinns
pé bide fastigheter som innchas av Fastpartner med dganderitt och tomtritt.

Pottegarden 3 3{3

INVESTERINGAR | BEFINTLIGT BESTAND

MSEK
Nybyggnation 1529
Hyresgdastanpassningar 185,7
Miljs- och planprojekt 49,1
Total 387,7

“Fastpartner arbetar
stindigt med att utveckla
bolagets byggrittsportfolj,
savil genom fordadling av
befintliga byggritter som
tillskapande av nya
byggritter genom aktivt
detaljplanearbete.”
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FASTPARTNERS STORSTA PAGAENDE PROJEKT 30 SEPTEMBER 2020

Projektyta Berdknad investering  Berdknad aterstdende Berdknat
Fastighet Projekityp (kvm) (MSEK) investering (MSEK) fardigt, ar
Naringen 5:1 Lokalanpassning, lager, energi 5900 13 2 Q121
Syllen 4 Lokalanpassning, Assa Abloy, energi mm 6200 72 14 Q121
Timpenningen 5 Lokalanpassning, kontor, kultur mm 3000 17 7 Q121
Ekends 4 Lokalanpassning, kontor 3700 13 2 Q221
Réngs 1 Lokalanpassning, kontor, solceller 5000 26 12 Q221
Brénninge 4 Lokalanpassning, Matkanonen, energi 1200 16 11 Q3 21
Hilton 2 Lokalanpassning, kontor, verksamhet 5100 25 10 Q3 21
Mérsta 11:8 Ny- och ombyggnad, kontor, lager mm 1200 25 14 Q321
Mérsta 24:4 Nybyggnad fordonshall, saljyta mm 2 500 43 37 Q3 21
Maérsta 1:257 - 260 Bostader, Marsta Centrum 12 000 430 68 Q421
Hemsta 11:11, 15:7 Lokalanpassning, restaurang, kontor mm 3300 48 47 Q421
STORRE POTENTIELLA PROJEKT OCH BYGGRATTER

Tillkommande yta (kvm, BTA)? Tillk. antal?
Majlig

Region Omréde Fastighet Uppléatelseform  Fast.kategori Status byggstart' Bostad Kommersiellt Total  Bostdder
Stockholm  Sundbyberg  Paronet 2 Aganderatt Bostader Infér detaljplan 2023 10 000 - 10000 154
Stockholm ~ Vastberga  Arbetsbasen 3 Tomtréitt Kommersiellt Infér Byggstart 2021 - 4 500 4 500
Stockholm  Arsta Allgunnen 7 Agande/Tomtrétt Bostader, F-skola Pagéende detaljplan 2023 8 600 00 9 500 108
Stockholm  Vastberga  Lénelistan 1,2 Timp. 5 Tomtrétt Kommersiellt Pagéende detaliplan 2021 - 33500 33500
Stockholm  Bredéng Bredang C Tomtrétt Bostader/kommersielll  Pagdende detaliplan 2024 9 200 7800 17000 115
Stockholm  Lilieholmen ~ Syllen 4 Tomtréit Bostader/kommersiellt  Infér detaliplan 2024 4200 5400 9 600 140
Stockholm  Lidings Diviatorn 1 Aganderatt Bostader Infér detaljplan 2025 3100 - 3100 78
Stockholm  Bromma Riksby 1:13 Agande/Tomtratt Bostader/kommersielll  Pagaende detaliplan 2024 42 000 33000 75000 420
Stockholm  Mérsta Mérsta C Aganderatt Kommersiellt Byggstart 2021 - 16800 16800
Stockholm  Vallentuna  Vallentuna C Aganderatt Bosttider/kommersielll  Pagéende detaljplan 2023 25000 2000 27000 294
Stockholm  Vallentuna  VallentunaRickeby 1:472  Aganderatt Bosttider,handel Infor Byggstart 2021 2750 600 3350 27
Stockholm  Taby Stansen 1 Aganderatt Forskola Infér Byggstart 2021 2 000 2 000
Gavle Naringen  Néringen 10:4 Aganderatt Kommersiellt Infor Byggstart 2021 10000 10000
Gavle Hemsta Hemsta 11:11, 15:7 Aganderatt Kommersiellt Infor Byggstart 2021 - 20000 20000
Gavle Gavlehov  Sétra 64:5, Sétra 108:23  Aganderitt Bostader/Kommersiellt  Infér detaliplan 2021 11 500 23 500 35000 164
Totalt 116 350 160 000 276 350 1500

' Med méjlig byggstart avses nér projekiet bedéms kunna starta férutsatt att planarbetet utvecklas som férvantat och i férekommande fall att uthyrning nétt en erforderlig nivé.

2 Siffrorna grundar sig p& uppskattningar och bedémningar av Fastpartner och ér séledes preliminara. Siffrorna kan komma att revideras under projektens géng.
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Finansiering

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgéng till 13 000,2 (12 631,7) MSEK.
Det egna kapitalet har 6kat med 796,5 MSEK varav 575,0 MSEK avser periodens resultat
och 221,5 MSEK avser nyemission av A-aktier samt minskat med 428,0 MSEK till foljd av
beslutad och utbetald utdelning till aktiedgarna.

Nyemission av A-aktier

Fastpartners styrelse beslutade den 19 februari 2020, med stéd av drsstimmans bemyn-
digande frén den 25 april 2019, om en nyemission av 2 000 000 stamaktier av serie A.
Nyemissionen tillforde Fastpartner ett belopp om 221,5 MSEK efter avdrag for emissions-
kostnader.

Lanefinansiering
Fastpartners rintebirande skulder uppgick vid periodens utgéng till 14 630,4 (13 395,1)
MSEK av vilket 4 094,3 (3 097,2) MSEK eller 28,0 (23,1)% utgors av gron finansiering.
Rintebirande nettoskulder uppgick till 13 868,8 (12 729,2) MSEK, motsvarande 46,0
(45,2)% av fastigheternas marknadsvirde per 30 september 2020. Riantebidrande brutto-
skulder till banker uppgick till 8 900,4 (8 135,1) MSEK motsvarande 29,5 (28,9)% av
fastigheternas marknadsvirde per den 30 september 2020. Aterstdende bruttoskuld
motsvarande 19,0 (18,7)% av fastigheternas marknadsvirde bestod av borsnoterade obliga-
tionsldn om 4 300,0 (3 800,0) MSEK samt foretagscertifikat om 1 430,0 (1 460,0) MSEK.
Medelrintan for samtliga 1an var per 30 september 2020 1,8 (1,9)%.

Nedan redovisas en sammanstillning 6ver utestdende marknadsnoterade obligationslén.

KAPITALSTRUKTUR

M Rantebdrande skulder 45,5%

W Eget kapital 40,5%
Uppskjuten skatteskuld 7,0%

M Ej réntebarande skulder 7,0%

FORDELNING FINANSIERING

W Banklan 60,8%
m Obligationslén 29,4%
Certifikat 9,8%

FORDELNING LANGIVARE

m Swedbank 23,5%

m Realkredit 12,9%
Handelsbanken 12,4%

M Danske Bank 10,7%

M SBAB 1,3%

Obllan 29,4%
Certifikat 9,8%

Belopp (MSEK) Rénta (%) Obligationslanets 15ptid

600,0 Stibor 3M + 2,45' sep-21

1.300,0 Stibor 3M + 2,85! maj-22

1.300,0 Stibor 3M + 2,45! maj-23

1100,0 Stibor 3M + 3,10! mar-24
4300,0

! Talet avser procentenheter.

Koncernens rintebirande skulder uppgér till 14 630,4 (13 395,1) MSEK. I detta belopp
ingdr 1&n pa totalt 3 227,4 (2 833,0) MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12
mdnader och ir dirfor klassificerade som kortfristiga skulder till kreditinstitut per 30
september 2020. Fastpartner har en pdgiende diskussion med bolagets huvudbanker
angdende marginaler och l6ptider for den korta delen av ldneportfsljen och bedémer
utsikterna for att refinansiera dessa ldn till marknadsmaissiga villkor som goda. Fastpartner
fortsitter bevaka utvecklingen p8 rinteswapmarknaden for att vid rite tillfille forlinga
bolagets rintebindningstider.

Nedan redovisas koncernens ldnestruktur per 30 september 2020.

LANESTRUKTUR PER 2020-09-30 (MSEK)

L&neavtal

KONCERNENS INGANGNA RANTESWAPAVTAL
PER 30 SEPTEMBER 2020

Varav utnyttjat Léneavtalets I5ptid Belopp Rénta’ Swapens
7550 7550 2020 (MSEK) (%) 15ptid
31021 30489 2021 300 1,86 mar-23
34246 3 424,67 2022 125 1,94 maj-24
4332,4 4332,4¢ 2023 500 144 nov-24
11000 1100,0° 2024 250 123 dec-24
748 748 2025 300 093 mar-25
637,4 6374 2028 200 123 feb-26
216,0 216,0 2029 200 198 dec-44
10413 10413 2034 1875
Totalt 14 683,6 14 630,4

! Varav 755,0 avser foretagscertifikat.

2 Varav 600,0 avser obligationslan och 675,0 avser foretagscertifikat.
3 Varav 1 300,0 avser gront obligationslan.

“Varav 1 300,0 avser obligationslan

“ Varav 1 100,0 avser obligationslan.

! Exklusive l&nets marginal
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Kreditbetyg fréin Scope Ratings och Moody’s

Fastpartner erh6ll en Investment Grade rating frén Scope Ratings i augusti 2020. Kredit- 40 5%
betyget uppgick till BBB- med stabila utsikter och omfattar dven Fastpartners seniora icke 4
sikerstillda obligationer och foretagscertifikat.

Soliditeten i koncernen uppgick vid
periodens slut till 40,5%.

Fastpartner erholl hojt kreditbetyg till Bal i december 2019 frén ratinginstitutet Moody's.

Emission av nya obligationsléan

Under forsta kvartalet emitterade Fastpartner icke sikerstillda obligationer uppgéende till
400 MSEK. Obligationerna emitterades inom en befintlig ram om 1 500 MSEK, till kursen
106,845% vilket motsvarar en rinta om cirka 1,25% till férsta inlosendag. Under juli ménad
emitterade Fastpartner ytterligare 200 MSEK icke sikerstillda obligationer inom samma ram
till kursen 101,983% vilket motsvarar en rinta om cirka 2,49% till forsta inlosendag. Obliga-
tionerna l6per med en kupongrinta om STIBOR 3M + 3,10 procentenheter och har slutligt
forfall i mars 2024.

Under september ménad emitterade Fastpartner icke sikerstillda obligationer uppgdende till
500 MSEK. Obligationerna emitterades inom en befintlig ram om 1 500 MSEK,; till kursen
101,891% vilket motsvarar en rinta om cirka 1,65% till forsta inlésendag. Obligationerna loper
med en kupongrinta om STIBOR 3M + 2,45 procentenheter och har slutligt forfall i maj
2023.

Finansiell stéllning

Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens slut till 40,5 (42,1)%. Soliditeten i koncer-
nen justerad enligt EPRA NAV uppgick vid periodens slut till 47,9 (49,8)%. Likvida medel
inklusive ej utnyttjad checkkredit uppgick vid periodens slut till 568,5 (499,3) MSEK.

Riskbedémning
Bolagets styrelse och verkstillande direktor har inte funnit anledning att dndra den Gvergri-
pande riskbedémning som presenterades i bolagets drsredovisning for 2019.

Under det andra kvartalet identifierade vi tvd huvudsakliga risker for vér affir kopplad
till Covid-19 pandemin och det var betalningsformégan hos véra hyresgéster samt refinan-
sieringsmojligheterna pé kapitalmarknaden. Vi kan idag konstatera att det allmédnna affirs-
klimatet har stabiliserats och en viss férbéttring och tillvixt rdder for de flesta branscher
med undantag for besoksniringen och viss retail. Betalningsformégan ir tillbaka pd normal
nivd med normala betalningstider.

Betriffande kapitalmarknaden har det skett en visentlig forbéttring och marknaden édr
pé samma niva som i borjan av ret. Likviditeten dr mycket god som en foljd av fortsatt
stora centralbanksdtgirder virlden 6ver vilka forstiarktes av yteerligare finanspolitiska stimu-
lanser.

Transaktioner med nérstéende

Under perioden har samtliga transaktioner med bolag inom Fastpartnerkoncernen, Henrik
och Sven-Olof Fastigheter AB, Fastpartners intresseforetag och med moderbolaget
Compactor Fastigheter AB genomforts till marknadsmaissiga villkor. Inga andra visentliga
affirstransaktioner med nérstdende parter har genomfores under perioden.

Medarbetare
Koncernen hade per den 30 september 2020 79 (71) anstillda, varav 58 (53) mén.
Samtliga ér anstéllda i moderbolaget.

Féréndring i stéllda séikerheter och eventualférpliktelser
Stillda sikerheter har under perioden okat till 12 722,4 MSEK (11 566,1) till f6ljd av att
Fastpartner har upptagit sikerstillda banklan.
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Héandelser efter periodens slut
Inga hidndelser att rapportera.

Moderbolaget

Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission. Hyresintékterna i moder-
bolaget uppgick for perioden till 401,6 (378,9) MSEK och resultatet efter finansiella poster
till 219,3 (1 124,5) MSEK. Per den 30 september 2020 uppgick likvida medel till 323,1
(257,3) MSEK. Riskbedémningen fér moderbolaget dr densamma som for koncernen.

Hammarby-Smedby 1:458
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Aktien

Stamaktie, serie A
Fastpartners stamaktie av serie A noterades 1994 pa Stockholms Fondbérs O-lista. Sedan
den 2 oktober 2006 ir stamaktien noterad pd Nasdaq Stockholms huvudlista. Sedan den
2 januari 2020 handlas aktien pd Largecap-listan. Huvudégare sedan 1995 ir verkstéllande
direktéren Sven-Olof Johansson som genom Compactor Fastigheter AB per 30 september
2020 dger 71,5%.

Kursutvecklingen framgar av nedanstiende diagram.

AKTIEKURS 1 JANUARI - 30 SEPTEMBER 2020 (SEK)

125
100
75
50

25
1 jan 1 mar 1 maj T juli 1 sept

Stamaktie, serie D

Fastpartners stamaktie av serie D noterades den 13 december 2019 pd Nasdaq Stockholms
huvudlista. Sedan den 2 januari 2020 handlas aktien pd Largecap-listan. Emissonskursen
var 84 kr per aktie. D-aktierna berittigar till vinstutdelning frin och med den 6 maj 2020.
D-aktierna har séledes inte uppburit ndgot resultat/D-aktie f6r 2020. D-aktierna beritti-
gar till en &rlig utdelning om maximalt 5,0 kr/D-aktie och varje D-aktie berittigar till en
tiondels rost.

Preferensaktien

Fastpartners preferensaktie noterades den 18 juni 2013 pd Nasdaq Stockholms huvudlista.
Sedan den 2 januari handlas aktien pd Largecap-listan. Emissionskursen var 293 kr per ak-
tie. Justerat for aktiesplit om 3:1 som genomférdes ar 2018 motsvarar det en kurs om 97,67
kr per aktie. Preferensaktierna berittigar till en drlig utdelning om 6,68 kr/preferensaktie
och varje preferensaktie berittigar till en tiondels rost.

Aterkép och avyttring av egna aktier
Under perioden har inga egna stamaktier avyttrats eller dterkopts. Innehavet uppgér vid
periodens utgdng till 333 636 stamaktier av serie A, motsvarande 0,2% av totalt antal
utgivna stamaktier av serie A.

Inga egna preferensaktier eller stamaktier av serie D har dterkopts.

Antal utestdende aktier

Totalt antal utestdende stamaktier av serie A uppgdr till 182 900 000 vid periodens utgang.
Totalt antal utestdende stamaktier av serie D uppgér till 8 500 000 vid periodens utging.
Totalt antal utestdende preferensaktier uppgdr till 5 692 497 vid periodens utging.

DE FEM STORSTA AGARNA PER 2020-09-30

Antal aktier Andel %
Compactor Fastigheter AB'! 130817915 71,5
Lansférsakringar Fondférvalining 18316533 10,0
Familien Kamprads Stiftelse 5887 500 3,2
Swedbank Robur Fonder 5377 475 2,9
lilja Batljan Invest Fast 1 AB 2852 366 1,6
Ovriga 19648 211 10,8
Antal utestdende stamaktier 182 900 000 100,0
Fastpartner AB 333 636
Totalt utgivna stamaktier 183 233 636

!Varav 180 000 (180 000) akfier &r utlénade till Camegie i samband med tecknandet av likviditetsgarantin.

Herridrvai3

VARFOR VARA AKTIE-
AGARE | FASTPARTNER

Tydlig Stockholmsfokusering

Cirka 80 procent av hyresvardet finns i
Stockholm och dess néromréde i Mélar-
dalen. Fastigheter &terfinns i aftraktiva
omraden, ménga utmed funnelbanan, i
Stockholmsomradet. Att verka i en mark-
nad som standigt véixer gor att efferfrégan
pa lokaler ar hég, vilket leder ill hogre
hyresnivéer och lagre vakanser.

God avkastning och utdelning
Aktiens totalavkastning har de senaste fem
aren uppgétt fill 140 procent. Utdelningen
har standigt 6kat och sedan 2002 har
Fastpartner delat ut drygt 2,6 miljarder
kronor till sina akfieagare.

Sténdig tillvéixt och ambitiésa

mal som nas

Fastpartners forvaltningsresultat har skat
fran 198 MSEK &r 2010 till 850 MSEK
for &r 2019, vilket innebér en skning med
329 procent. De mal som Fastpartner
satt upp under dessa a&r har uppfyllts. Per
Q3 2020 uppgar Fastpartners rullande
forvaltningsresultat fill cirka 950 MSEK.
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Redovisningsprinciper

Fastpartner upprittar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Deldrsrapporten har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrappor-
tering och drsredovisningslagen. Moderbolaget upprittar sin redovisning enligt RFR 2,
Redovisning for juridiska personer, samt Arsredovisningslagcn. Koncernen och moder-
bolaget har tillimpat samma redovisningsprinciper och virderingsmetoder som i den
senaste drsredovisningen med undantag for koncernen for vad som nimns nedan avseende
IFRS 16.

Nya eller reviderade IFRS standarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som trétt i kraft
sedan 1 januari 2020 har inte haft ndgon nimnvird effekt pd koncernens resultat- eller
balansridkningar.

Upplysningar enligt IAS 34 Deldrsrapportering limnas sdvil i noter som pd annan plats
i deldrsrapporten.
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STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstillande direktoren intygar hirmed att deldrsrapporten ger en ritt-
visande oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt
beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som
ingdr i koncernen stdr infor.

Stockholm den 21 oktober 2020

Peter Carlsson Sven-Olof Johansson
Styrelseordfirande Styrelseledamor och
Verkstillande direktir

Charlotte Bergman Katarina Staaf Cecilia Vestin
Styrelseledamot Styrelseledamor Styrelseledamot

Denna information &r sédan information som Fastpartner AB ar skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen
lémnades, genom nedanst&ende kontakipersons férsorg, fér offentliggérande den 21 oktober

2020 kI 15:30.

Yiterligare upplysningar lémnas av Sven-Olof Johansson, verkstallande direkisr,
telefon 08-402 34 65 (direkt] eller 08-402 34 60 (vaxel) eller pa bolagets hemsida

www.fastpartner.se
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Granskningsrapport

INLEDNING

Vi har utfort en oversiktlig granskning av deldrsrapporten for Fastpartner AB (publ.) for
perioden 1 januari—30 september 2020. Det ér styrelsen och verkstéllande direktéren som
har ansvaret for att uppriitta och presentera denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om denna deldrsrapport grundad
pa vér oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH
OMFATTNING

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
Engagements (ISRE) 2410, Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utford
av foretagets valda revisor. En oversiktlig granskning bestar av att gora forfrgningar, i for-
sta hand till personer som ér ansvariga for finansiella frigor och redovisningsfrdgor, att ut-
fora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsdtgirder. En oversikt-
lig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med
den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i dvrigt har.
De granskningsdtgirder som vidtas vid en éversiktlig granskning gor det inte mojlige for
oss att skaffa oss en sddan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pd en oversiktlig granskning har dirfor inte den sdkerhet som en uttalad slutsats
grundad pd en revision har.

SLUTSATS

Grundat pé var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nigra omstidndigheter
som ger oss anledning att anse att deldrsrapporten inte, i allt vdsentligt, dr upprittad for
koncernens del i enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen samt for moderbolagets
del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 21 oktober 2020
Deloitte AB

Johan Telander
Auktoriserad revisor



E FASTPARTNER Delérsrapport 1 januari - 30 september 2020 17
Koncernens rapport over
otalresultatet i sammandra

tot ultatet i drag

2020 2019 2020 2019 2019
Belopp | MSEK 1/7 - 30/9 1/7 -30/9 1/1-30/9 1/1-30/9  1/1-31/12
Hyresintakter 4473 4278 13396 12322 1686,5
Fastighetskostnader
Driftskostnader -60,2 -599 -1998 -206,3 -2790
Reparation och underhall -14,0 -17,0 -40,3 -499 65,4
Fastighetsskatt -27.6 -2909 -80,2 -70,5 -100,6
Arrenden -14 -1.8 -59 -6,1 -7.9
Fastighetsadministration och marknadsféring =142 =127 -45,0 -42,4 -60,6
Driftnetto 329,9 306,5 968,4 857,0 1173,0
Central administration 9,2 -8,6 =279 -24,8 -34,9
Orealiserade vardefsrandringar pé fastigheter 162,7 3499 50,1 11674 25876
Realiserade vardefsrandringar pé fastigheter 423,2 0,5 4234 4234
Andel i intresseféretags resultat 29 25,0 4,0 25,1 24,1
Resultat fére finansiella poster 486,3 1096,0 995,1 2 448,1 4173,2
Finansiella poster
Finansiella intakier 6,4 2.7 19,5 3,1 8,8
Finansiella kostnader -81,3 -74,0 -237,3 -216,1 -287,4
Tomrattsavgdalder -8,3 -6,6 -23,3 -19.7 -31,2
Vardeforandring derivat och finansiella placeringar -0,7 =291 -31,8 -91,.9 -32,5
Resultat fére skatt 402,4 989,0 722,2 2123,5 3 830,9
Skatt -81,4 -113,1 -147,2 -351,0 -683,9
Periodens resultat 321,0 875,9 575,0 1772,5 3147,0
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat 321,0 875,9 575,0 1772,5 3147,0
Periodens resultat hanférligt fill:
Moderbolagets akfieagare 321,0 8759 5750 17725 31470
Innehav utan bestémmande inflytande - - - - -

321,0 875,9 575,0 1772,5 3147,0
Resultat/stamaktie, serie A, kr 1,65 4,79 2,88 Q.64 17,19
Antal utgivna stamaktier, serie A 183 233 636 181233636 183 233 636 181233 636 181233 636
Antal utestaende stamaktier, serie A 182 900 000 180 900 000 182 900 000 180 900 000 180 900 000
Genomsnittligt antal stamakfier, serie A 182 900 000 180 900 000 182 566 000 180 900 000 180 900 000
Resultat/stamaktie, serie D, kr 1,25 2,50 -
Antal utgivna stamaktier, serie D 8 500 000 8 500 000 8 500 000
Antal utestéende stamaktier, serie D 8 500 000 - 8 500 000 8 500 000
Genomsnittligt antal stamakfier, serie D 8 500 000 8 500 000 354 000

Ingen utspadning ar aktuell d& det inte férekommer nagra potentiella stamaktier av serie A och D i Fastpartner.



E FASTPARTNER Delérsrapport 1 januari - 30 september 2020 18

Koncernens balansrédkning i sammandrag

Belopp i MSEK 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter 29851,6 258426 27 876,8
Fastigheter under uppférande 3164 239,2 2956
Nytfianderatistillgang tomirétt 10250 868,0 10180
Maskiner och inventarier 1,5 1,6 1.7
Summa materiella anlaggningstillgéngar 31194,5 26 951,4 291921

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i infresseféretag 384,7 38,9 3725
Andra langfristiga fordringar 70,2 360,6 51,3
Summa finansiella anléggningstillgangar 454,9 399,5 423,8
Summa anléggningstillgéngar 31649,4 27 350,9 29 615,9
Kortfristiga fordringar 149,3 136,1 106,3
likvida medel 333,5 285,8 264,3
Summa omséttningstillgéngar 482,8 421,9 370,6
SUMMA TILLGANGAR 32132,2 27772,8 29 986,5

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 658,1 623,1 6514
Ovrigt tillskjutet kapital 21185 12341 1903,7
Balanserad vinst inklusive &rets totalresultat 10 223,6 87021 10076,6
Summa eget kapital 13 000,2 10559,3 12 631,7
Uppskjuten skatteskuld 224572 1864,6 21789
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 11 403,0 10 554,9 10 562,1
Leasingskuld tomiratt 10250 868,0 1018,0
Ovriga langfristiga skulder 44,4 37,0 42,8
Summa léngfristiga skulder 14717,6 13324,5 13 801,8
Skulder till kreditinstitut 32274 29192 28330
Ovriga kortfristiga skulder 6273 4771 446,4
Upplupna kosinader och forutbetalda intékter 5597 4927 273,6
Summa kortfristiga skulder 4414,4 3889,0 3553,0
Summa skulder 19 132,0 17 213,5 17 354,8

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32132,2 27772,8 29 986,5
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Koncernens kassaflddesanalys
i sammandrag

2020 2019 2020 2019 2019
Belopp | MSEK 1/7 - 30/9 1/7 -30/9 1/1-30/9 1/1-30/9  1/1-31/12
Den |8pande verksamheten
Resultat fore skatt 402,4 989,0 722,2 2123,5 3830,9
Justeringsposter -165,1 -/68,6 =272 -1527,5 -2994,8
Betald/erhallen skatt -44,5 -10,5 -109,9 -105,5 -61,4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital 192,8 209,9 585,1 490,5 774,7
Forandringar i rérelsekapital 24,6 116,5 35,1 55,6 -299
Kassaflsde frén den I6pande verksamheten 217,4 326,4 620,2 546,1 744,8
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -121,8 -227,8 -17584 -2 590,7 -3 2551
Forsalining av fastigheter - 500,0 0,5 500,5 501,0
Avyttring av finansiella anléggningstillgangar, erhallen likvid 52,7 - 52,7 47,0 47,1
Investering i finansiella anlaggningstillgéngar, betald likvid 4,9 -50,0 794 -52,6 /7,6
Kassaflsde fran investeringsverksamheten -74,0 222,2 -1784,6 -2 095,8 -2784,6
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 556,0 203,3 2236,3 3009,9 32273
Lesen och amortering av lan -593,7 -591,6 -1001,0 -1 693,2 -1989,6
Emission A/D-aktier - - 2218 - 7014
Utdelning -20,1 9,5 -223,5 -173,2 -3274
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -57,8 -397,8 1233,6 1143,5 1611,7
Periodens kassaflode 85,6 150,8 69,2 -406,2 -428,1
Likvida medel vid periodens ingang 2479 135,0 264,3 676,1 676,1
Forvarvade likvida medel 159 16,3

Likvida medel vid periodens slut 333,5 285,8 BISKS 285,8 264,3
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Forandring i koncernens egna kapital
i sammandra
i drag

2020 2019 2020 2019 2019
Belopp i MSEK 1/7 -30/9 1/7 -30/9 1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12
Vid periodens bérian 12 679,2 96834 12 631,7 91143 91143
Emission av A/D-aktier 221,5 6979
Utdelning' - -428,0 -327.5 -327.5
Periodens totalresultat 321,0 8759 575,0 17725 31470
Vid periodens slut 13 000,2 10 559,3 13 000,2 10 559,3 12 631,7
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare 13 000,2 10 559,3 13 000,2 10 559,3 12 631,7
! Varav utdelning stamaktie serie D utgér —42,5 MSEK och preferensakier uigér —38,0 MSEK. 193,9 MSEK av utdelningsbeloppet ar utbetalt och resterande del &r skuldford per 2020-09-30. Bersknad utdelningsdag fér
resterande utdelningsbetalning rérande stamakiier serie A ér den 4 november 2020.
Nyckeltal

2020 2019 2020 2019 2019
Finansiella nyckeltal 1/7 -30/9 1/7 -30/9 1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12
Rullande arligt forvaliningsresultat, MSEK (4 kvartal framéit) 2 950,0 8750 250,0 8750 950,0
Eget kapital/stamakfie serie A, SEK ? 71,1 58,4 71,1 58,4 69,8
L&ngsikiigt substansvarde per stamaktie serie A, EPRA NAV, SEK 2 84,2 69,7 84,2 69,7 82,6
Avkastning pé& eget kapital, %' 2 10,0 34,6 6,0 24,0 28,9
Avkastning pé totalt kapital, %2 6,1 15,5 4,1 12,2 15,4
Rantetackningsgrad, ggr 2 40 4,3 40 39 40
Soliditet, % 2 40,5 38,0 40,5 38,0 42,1
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % ? 479 454 479 454 498

2020 2019 2020 2019 2019
Fastighetsrelaterade nyckeltal 1/7 -30/9 1/7 -30/9 1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12
Driftnetto, %2 4,5 4,8 4,4 46 4,6
Overskottsgrad, % ? 73,8 71,6 723 69,6 69,6
Ekonomisk uthyringsgrad, % 91,2 91,3 90,6 90,7 91,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, justerad fér projekifastigheter, % 917 91,9 91,1 91,4 91,6
Hyresvarde, kr/kvm! 11049 13180 12559 12730 12756
Fastighetskostnader, kr/kvm' 3059 326,9 3224 337,0 33909
Driftséverskott, kr/kvm! 701,8 876,5 8155 817,6 820,9
! Beraknat fill arstakt baserat pé respektive period
?Finansiella métt som inte definieras enligt IFRS. Fér definitioner och avstamningar, se sid 27.
FASTIGHETSBESTANDET PER 2020-09-30

Antal Fastighets- Driftnetto Verkligt vérde Driftnetto  Hyresvérde'

Region fastigheter Yta tkvm Hyresintgkter  Intékt/kvm'  kostn MSEK Kostnad/kvm' MSEK MSEK % MSEK
Region 1 54 446,5 609,8 18211 149,2 445,6 460,6 152593 4,1 631,8
Region 2 56 4181 2936 936,2 80,3 256,1 2133 61254 4,8 3128
Region 3 78 4592 342,3 993,8 1139 3307 2284 71515 4,6 388,1
Region 4 20 211,5 93,9 592,0 27,8 1753 66,1 16318 57 113,55
Summa 208 1535,3 1339,6 1163,4 371,2 322,4 968,4 30 168,0 4,4 1446,2

' £j justerad for forvarvade och sélda fastigheter under 2020.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i Lunda/Spénga/Stockholm centralt/Hasselby,/Tensta/Rinkeby,/Alvesta/Malms /Véxis och Ystad.
Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Véstberga,/Bromma,/Téby,/lidings,/Alvsits /Breding /S dertilie /Norrképing/Avidaberg/Stréingnés/

Eskilstuna och Enk&ping.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Mérsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna,/Upplands Vasby,/Uppsala/Géteborg,/Alingsas och

Ulricehamn.

Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn,/Sundsvall /Ludvika och Hedemora.
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' d

2020 2019 2020 2019 2019
Belopp i MSEK 1/7 -30/9 1/7 -30/9 1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12
Hyresintakter 131,6 132,4 401,6 378,9 524,9
Fastighetskostnader
Driftskostnader -14,5 -14,0 47,9 -48,8 -65,3
Reparation och underhall =57 6,7 -15,5 -16,3 -21,6
Fastighetsskatt -7,8 -8,7 -22,5 =209 =295
Tomtrattsavgalder/arrenden -3,7 -2.5 -11,2 -7.8 -15,6
Fastighetsadministration och marknadsféring -84 -7,0 -27,0 =251 -35,1
Driftnetto 91,5 93,5 277,5 260,0 357,8
Central administration =52 =5,1 -16,6 -18,2 =255
Andel i intresseféretags resultat 2,9 250 40 25,1 241
Resultat fore finansiella poster 89,2 113,4 264,9 266,9 356,4
Finansiella poster
Forsalining av aktier och andelar 780,0 780,0 780,0
Resultat frén andelar i dotterbolag - 150,0 324,0 65,1
Ovrigo finansiella poster =577 -81,8 -195,6 -246,4 -237.8
Resultat efter finansiella poster 31,5 811,6 219,3 1124,5 1863,7
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag - - - - 151,8
Resultat fore skatt 31,5 811,6 219,3 1124,5 20155
Skat 42 17 -143 04 -40.7
Periodens resultat 25,3 809,9 205,0 1124,9 1974,8
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 25,3 809,9 205,0 1124,9 1974,8
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Moderbolagets balansrdkning
i sammandrag

Belopp i MSEK 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 0,8 0,7 0,8
Summa materiella anlaggningstillgéngar 0,8 0,7 0,8
Andelar i koncernféretag 61442 54215 56077
Fordringar hos koncernféretag 121789 10 967,3 118052
Langfristiga vardepappersinnehav = - -
Andelar i infresseféretag 384,8 39,0 372,6
Andra langfristiga fordringar 99,9 3955 74,2
Summa finansiella anléggningstillgéngar 18 807,8 16 823,3 17 859,7
Summa anléggningstillgéangar 18 808,6 16 824,0 17 860,5
Korffristiga fordringar 20,2 77 54
Forutbetalda kostader och upplupna intéikter 79,8 74,7 77,0
Likvida medel &8 1 276,0 2573
Summa omsétiningstillgéngar 423,1 358,4 339,7
SUMMA TILLGANGAR 19 231,7 17 182,4 18 200,2

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 658,1 623,1 6514
Ovrigo reserver Q1,7 Q1.7 Q1,7
Overkursfond 21185 12341 1903,7
Balanserad vinst 25942 1967,3 28172
Summa eget kapital 5 462,5 3916,2 5 464,0
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 9 406,0 90590 Q0557
Skulder till koncernféretag 858,8 818,2 493,6
Ovriga langfristiga skulder 23,6 17,8 23,5
Summa langfristiga skulder 10 288,4 9 895,0 9572,8
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 27304 27737 26875
Ovriga korifristiga skulder 550,9 3234 3452
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 199,5 274,1 130,7
Summa kortfristiga skulder 3 480,8 3371,2 3163,4
Summa skulder 13769,2 13 266,2 12736,2

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 231,7 17 182,4 18 200,2
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Forandring i moderbolagets egna kapital

2020 2019 2020 2019 2019
Belopp i MSEK 1/7 -30/9 1/7 -30/9 1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12
Vid periodens barjan 54372 3106,3 5464,0 31188 31188
Emission av A/D-aktier - 221,5 6979
Utdelning' - -428,0 -327.5 -327.5
Periodens totalresultat 25,3 809,9 205,0 11249 19748
Vid periodens slut 5 462,5 3916,2 5462,5 3916,2 5 464,0

! Varav utdelning stamaktie serie D utgér —42,5 MSEK och preferensaktier utgsr —38,0 MSEK. 193,9 MSEK av utdelningsbeloppet ar utbetalt och resterande del @r skuldford per 2020-09-30. Bersknad utdelningsdag for

resterande utdelningsbetalning rérande stamakiier serie A ér den 4 november 2020,
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NOT 1 REDOVISNING AV SEGMENT
Elimineringar
Summa och koncern-
fastighets- gemensamma Summa
Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 férvaltning poster koncernen

2020- 2019- 2020- 2019- 2020- 2019- 2020- 2019- 2020- 2019- 2020- 2019- 2020- 2019-
MSEK 0930 0930 0930 0930 0930 0930 09-30 09-30 09-30 0930 09-30 09-30 09-30 09-30
Hyresintakter 609,8 520,8 293,6 294,5 342,3 3254 93,9 91,5 13396 12322 1339,6 12322
Fastighetskostnader -1492 -1472 -80,3 -885 -1139 -1108 -27,8 -28,7 =3712 -3752 -371,2 -375,2
Driftnetto 460,6 373,6 213,3 206,0 2284 214,6 66,1 62,8 968,4 8373 968,4 837,3
Tomtréttsavgélder -15,7 -12,2 -3,8 -3,7 -3,8 -3,8 -23,3 -197 -23,3 -19,7
Vérdefsrandringar
Orealiserade vardefsrandringar
fastigheter 13,5 740,6 23,8 1991 -8,8 226,0 21,6 1.7 50,1 11673 50,1 11673
Realiserade vardefsrandringar
fastigheter 424,5 0,5 -1,1 0,5 4234 0,5 423,4
Vardeforandringar finansiella instrument -31,8 -91,9 -31,8 -91,9
Bruttoresultat 458,4 1526,5 233,3 401,4 2163 436,8 87,7 63,4 963,8 2336,2 963,8 2336,2
Ofsrdelade poster
Central administration 279 -248 -27,9 -24,8
Andel i intresseforetags resultat 40 22,6 2,5 4,0 25,1
Finansiella intakter 19,5 3,1 19,5 3,1
Finansiella kostnader -2373 -216,1 -237,3 -216,1
Resultat fore skatt 722,2 21235
Skatt -1472 -3510 -147,2 -351,0
Periodens totalresultat 750,0 21458 -175,1 -373,3 575,0 1772,5
Forvaltningsfastigheter 152593 126410 61254 57241 71515 61568 1631,8 15599 301680 260818 30168,0 26 081,8
Ofsrdelade poster
Nytfjanderatistillgang tomirétt 1025,0 868,0
Finansiella
anlaggningstillgéngar 454,9 399,5
Maskiner och inventarier 1,5 1,6
Omsattingstillgangar 149,3 136,1
Likvida medel 333,5 285,8
Summa tillgéngar 152593 12641,0 61254 5724,1 7151,5 61568 1631,8 1559,9 30168,026081,8 321322 27772,8
Ofsrdelade poster
Eget kapital 13 000,2 10559,3
Langfristiga skulder 12 472,4 11 429,9
Uppskjuten skatteskuld 2245,2 1864,6
Kortfristiga skulder 4414,4 38890
Summa eget kapital och skulder 32132,2 27772,8
Periodens férvary och investeringar 1611,3 20970 64,8 138,0 2522 3234 17,2 26,2 19455 25845 19455 25845
Periodens férsaliningar -0,1 -0,1 -0,1

Notera att IFRS 16-effekter sarredovisas ovan.

I enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med féretagsledningens synséitt uppdelat pa Region 1, Region 2, Region
3 och Region 4. Dessa fyra indentifierade regioner &r de férvaltningsomréiden som verksamheten félis upp pé och rapporteras
till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen &ér densamma som fér koncemen i
svrigt. De fyra regionerna féljs upp pa drifinetto nivé. Dértill kommer oférdelade poster och koncemjusteringar. Hyresintékter,
vilka @r externa i sin helhet, fastighetskostnader samt orealiserade vardeférandringar ér direkt hanferliga till fastigheterna i
respekfive segment. Bruttoresultatet bestér av resultat fréin respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskost-
nader, andel i intresseféretags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och

fastighetstillgangarna &r direkt hanforliga till respektive segment.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spanga/Stockholm centralt/Alvesta/Malmé /Vaxjs och Ystad samt
bolagets tre stadsdelscentrum i Hasselby, Tensta och Rinkeby.

Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vdstbergo/Brommo/__Tdby/Udingé/Sédertd\\'e/Norrkép\'ng/Atvidoberg/STrdngnds/
Eskilstuna och Enk&ping samt bolagets tvé stadsdelscentrum i Alvsjd och Bredéng.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Mérsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Vasby,/Uppsala/
Goteborg,/Alingsés och Ulricehamn.

Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn/Sundsvall /Ludvika och Hedemora.
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NOT 2 VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

| Fastpartners balansrakning vérderas finansiella instrument ill verkligt varde eller fill upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13,
Véardering till verkligt varde, delas framiagandet av det verkliga vérdet upp i fre nivéer. De fre nivéerna ska dterspegla de sait
och metoder som anvénts fér att bedéma det verkliga véardet.

Vid faststallande av verkligt varde anvands officiella marknadsnoteringar pé balansdagen. | de fall sadana saknas gérs
vardering genom allmént vedertagna mefoder s&som diskontering av framtida kassafléden och jamférelser med nyligen
genomférda likvérdiga transaktioner. Omrakning ill funkfionell valuta gérs fill balansdagens kurs.

Niva 1 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras pé noterade priser pé en aktiv marknadsplats.

Niv& 2 innefattar finansiella instrument dér vardering huvudsakligen baseras pé observerbar marknadsdata fér fillgangen
eller skulden. Fastpartner erhaller marknadsvardering av samtliga sina réntederivat fréin respektive langivare. Véarderingsmodellen
ar oférandrad jamfsrt med beskrivningen av den i arsredovisningen. Fér Fastpartners del vérderas samiliga rantederivat enligt
nivé 2.

Nivé 3 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras pa egna relevanta antaganden.

Nedan tabell visar finansiella tillgangar och skulder varderade fill verkligt véirde per 2020-09-30.

Fastpariner vérderar sina fastigheter i nivér 3 med icke observerbar marknadsdata som grund. Se nérmare beskrivning av
dessa varderingsprinciper pa sid 7.

FINANSIELLA SKULDER VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE PER 2020-09-30 (2019-09-30)

25

Totalt Nivé 1 Nivé 2 Nivé 3
Rantederivat vérderade till verkligt
vérde vid drets bérian -126,8 (-94,3) -126,8 (-94,3)
Orealiserad vérdeférandring -31,8 (-91,9) -31,8 (-91,9)
Réntederivat vérderade till verkligt vérde vid periodens slut -158,6 (-186,2) - (-) -158,6 (-186,2) (-)
KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER SAMT VERKLIGT VARDE PER 2020-09-30 (2019-09-30)
Finansiella tillgéngar
Verkligt vérde via Verkligt vérde och skulder vérderade fill Totalt Totalt
totalresultatet via resultatrékningen upplupet anskaffningsvérde redovisat vérde verkligt vérde
Andra langfristiga fordringar 67,2 (360,6) 67,2 (360,6) 67,2 (360,6)
Kundfordringar 15,8 (2,5) 15,8 (2,5) 15,8 (2,5)
Ovriga kortfristiga fordringar 29,2 (23,3) 29,2 (23,3) 29,2 (23,3)
likvida medel 3335 (285,8) 333,5 (285,8) 333,5 (285,8)
Upplupna intakter 24,1 (2,8) 24,1 (2,8) 24,1 (2,8)
Summa finansiella tillgéngar - (-) - (-) 469,8 (675,0) 469,8 (675,0) 469,8 (675,0)
Skulder till kreditinstitut
och liknande skulder 14 630,4 (13474,1) 14 630,4 (13 474,1) 14 630,4 (13 474,1)
Leasingskuld tomtratt 10250 (868,0) 1025,0 (868,0) 1025,0 (868,0)
Ovriga langfrisiga skulder 44,4 (37,0 44,4 (37,0) 44,4 (37,0)
Leverantorsskulder 574 (93,0) 57,4 (93,0) 57,4 (93,0)
Ovriga korifristiga skulder 158,6! (186,2)! 341,8 (104,6) 500,4 (290,8) 500,4 (290,8)
Upplupna kostnader 268,9 (230,9) 268,9 (230,9) 268,9 (230,9)
Summa finansiella skulder - () 158,6 (186,2) 16367,9 (14807,6) 16 526,5 (14993,8) 16526,5 (14993,8)

! Avser derivatinstrument ej avsedda fér sakringsredovisning

NOT 3 FORDELNING AV INTAKTER

2020 2019 2020 2019 2019

1/7 -30/9 1/7 -30/9 1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12

Hyresintakter 4179 400,2 1250,2 1150,8 15772
Serviceintakter 29,4 27,6 89,4 814 109,3

Summa intakter 447,3 427,8 1339,6 1232,2 1686,5
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE

Driftnetto
Hyresintckter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %

Driftnetto i forh&llande fill frvaliningsfastig-
heternas genomsnitiliga redovisade véirde,
justerat for utvecklingsfastigheter och periodens
forvary.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresinttkter med justering for
rabatter och hyresférluster i procent av hyres-
varde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostnader som
driftskostnader, kostnader fér reparation

och underhéll, avgalder, skatt, och indirekta
fastighetskostnader som kostnader fér fastig-
hefsadministration och marknadsféring.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt i fastighetsrorelsen exklusive
vardeférandringar, valutaeffekter och skatt.

Rullande érligt férvaltningsresultat

(4 kvartal framat)

Resultat fére skatt i fastighetsférelsen exklusive
vardefsrandringar, valutaeffekter och skatt
justerat f6r genomsnitilig dverskottsgrad, peri-
odens forvarv/férsaliningar samt nytecknade
kontrakt som &nnu inte bérjat [8pa/kontrak
som sagts upp.

Hyresvérde

Redovisade hyresintakter med aterlaggning

av eventuella rabatter och hyresfarluster, plus
bedsmd marknadshyra fér befintliga ej uthyrda
yfor.

Jamfsrbart besténd

Jamforelseperioden justeras med avseende pa
forvarvade och salda fastigheter som om de
hade innehafts under motsvarande period som
innevarande rapportperiod.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i forhallande till redovisade hyres-
intkter.

FINANSIELLA

Avkastning pé eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till genom-
snitfligt eget kapital.

Avkastning pé totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus réntekost-
nader minus rantebidrag i forhallande fill
genomsnitilig balansomslutning.

Belaningsgrad, %
Skulder fill kreditinstitut i procent av fasfigheter-
nas redovisade varde.

Nettoskulder
Rantebarande skulder minskade med rante-
barande ftillg&ngar, likvida medel och bérs-
noterade aktier.

Réntetdckningsgrad, ggr

Resultat fére skatt med aterlaggning av vérde-
féréindringar och rantekostnader, som multipel
av rantekostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i forhallande fill balans-
omslutningen.

Soliditet justerad enligt EPRA NAV (%)

Eget kapital med aterléggning av réntederivat

och uppskjuten skatt i forhallande till balansom-

slutningen.

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie
Eget kapital i férhallande fill antal utestéende
akfier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvérde per aktie,
EPRA NAV

Eget kapital per aktie med &terlaggning av
rantederivat och uppskjuten skatt.

Resultat per stamaktie, serie A

Resultat efter skatt justerat fér utdelning pé& pre-
ferensaktier och stamaktier serie D i férhallande

till genomsnittligt antal utestéende stamaktier
serie A. Jamforelsetalen for foreg&ende &r har
aven de justerats for utdelning pé preferens-
akfier.

Genomsnittligt antal utestdende aktier
Vagt genomsnittligt antal utestéende aktier
under viss period.

Fastpartner presenterar vissa finansiella
maitt i deldrsrapporten som infe definieras
enligt IFRS. Fastpartner anser aft dessa
matt ger vardefull kompletterande informa-
tion fill investerare och bolagets ledning
da de méjligsr utvardering av bolagets
prestation. Eftersom inte alla féretag
beraknar finansiella mé&tt p& samma satt,
ar dessa inte alltid j@mférbara med métt
som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella métt ska dérfér inte ses som en
ersattning for méatt som definieras enligt
IFRS. P& nasta sida presenteras méatt som
inte definieras enligt IFRS, om infe annat
anges.
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FINANSIELLA MATT SOM INTE DEFINIERAS ENLIGT IFRS
2020 2019 2020 2019 2019
1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12
Rullande érligt férvaltningsresultat, MSEK Forvaliningsresultat, MSEK 240,4 245,0 703,4 622,1 849,6
(4 kvartal framét) Justering for resultatandelar fran intressebo-
Rullande arligt forvaliningsresultat dr eft nyckeltal som Fastpartner o MSEK 29 -25,0 -4,0 226
betraktar som relevant for aft bedé[ﬂo Sien underliggande . Justering il en genomsnitlig éverskofisgrad,
verksamhetens resultatgenereringstormaga och nyckeltalet ligger  \ 45k —61 60 63 25 25
till grund fér uppfélining av Bolagets finansiella mal. Justering for forveiry sami nytecknade
kontrakt som @nnu inte bérjat l6pa, MSEK 3,3 1,3 8,6 419 929
Justering for engdngsposter
Justering for utgaende swapkontrakt och
forandrade marginaler vid refinansiering 2,8 4,3 10,8 12,4 50
Justerat férvaltningsresultat, MSEK 237,5 218,7 712,5 656,3 950,0
Rullande arligt férvaliningsresultat, (4 kvartal 950,0 875,0 950,0 875,0 50,0
framat), MSEK
Eget kapital/stamaktie A, SEK Eget kapital, MSEK 13 000,2 10 559,3 13 000,2 10 559,3 126317
Fasipariner befrakiar nyckelialet som relevant dé det visar hur - Anial utestende siamaktier, A st 182900000 180900000 182900000 180900 000 180 900 000
KonFernens egna kapital fordelas per utestéende sfor‘noknervoch Eget kapital/stamakiie A, SEK 711 584 711 584 698
har inkluderats fér att upplysa om mangden eget kapital, enligt
denna definition, per stamaktie A.
Langsiktigt substansvérde per stamaktie A,EPRA NAV, SEK Eget kapital, MSEK 13 000,2 10 559,3 13 000,2 10 559,3 126317
Festportner betraktct.r nyckeltalet som relevant d& substajévdrdet Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 224572 1 864,6 22452 1864,6 21789
o def;ﬁ?‘oie'kop"?' om F?S‘{P?”Tf’ fervalior 81 o 899re.  erlaggring rantederiva, MSEK 158,6 186,2 158,6 186,2 126,8
CNgSICIg] sups ANSYErce igarTian PoncemBis KA SN Antal utestaende stamakiier A, st 182900000 180900 000 182900000 180 900 000 180 900 000
kapital med justering fér poster som infe innebdr nagon R ) )
utbetalning i nartid, sésom i Fastpartners fall derivat och Langsiktigt substansvarde per stamaktie A, 84,2 69,7 84,2 69.7 82,6
uppskjuten skatteskuld, fordelat per stamaktie A. EPRA NAV, SEK
Avkastning pé eget kapital, % Resultat efter skatt, MSEK 321,0 8759 575,0 17725 31470
Avkasining pé eget kapital dr eff nyckelial som Fastpariner Bercknat fill arsiaki, MSEK 1284,0 35036 7667 23633 3147,0
be"oﬂc” _Sto’l“t’?‘KeVG”’ for ait visa Bolagels ferenining p&idef oot eget kapital, MSEK 128397 101214 128160 98368 108730
egna kapliaiet  Roncemen. Avkastning p eget kapital, % 10,0 34,6 60 24,0 289
Avkastning pé totalt kapital, % Resultat efter finansiella poster, MSEK 402,4 989,0 7222 21235 38309
Avkastning pa totalt kapital &r eft nyckeltal som Fastpartner Aler\dggning av finansiella kostnader, MSEK 81,3 74,0 237,3 216,1 2874
betrloktkor sprr re.\\evom for att visa Bolagets férrantning pa det Beraknat il arsiaki baserat pé
fofala kapitalet i Koncernen. respektive period, MSEK 10348 42520 1279,3 31195 41183
Genomsnittlig balansomslutning, MSEK 319758 27 3992 310594 25 6509 267578
Avkastning pé totalt kapital, % 6,1 15,5 4,1 12,2 154
Réntetdckningsgrad, ggr Resultat fore skatt, MSEK 402,4 989,0 7222 21235 38309
Rantettickningsgrad &r eff nyckelial som Fastpariner befrakior Aterlaggning av vérderforandringar, MSEK -162,0 7440 -188  -14989 20785
som relevorlt for OIT bed?mo K‘oncemens formaga och kanslighet Aterlaggning av réntekosinader, MSEK 81,3 740 237,3 2161 2874
aft betala rénta pé de rantebérande skulderna. : :
Justerat resultat fére skatt, MSEK 321,7 319,0 940,7 840,7 1139,8
Justerat resultat fére skatt som en multipel av 4,0 43 40 3,9 4,0
réntekostnader, ggr
Soliditet, % Eget kapital, MSEK 13 000,2 10 559,3 13 000,2 10 559,3 126317
Soliditet befrakiar Fastpartner som relevant fér att visa Balansomslutning, MSEK 321322 277728 321322 277728 20986,5
Koncernens kqp\'to\struktur genom hur stor oljdel av Koncemens Soliditet, % 40,5 380 40,5 38,0 42,1
balansomslutningen som utgérs av eget kapital.
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % Eget kapital, MSEK 13 000,2 10 559,3 13 000,2 10 559,3 126317
Soliditet justerat enligt EPRA NAV betrakiar Fasipariner som Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 22452 18646 22452 18646 21789
relevant for aft visa Koncernens kop\l‘ols?ruktur genom hur stor Aterlaggning réntederivar, MSEK 158,6 1862 1586 1862 126,8
andel av Koncemens balansomslutningen som utgérs av eget - ’ !
kapital med justering for poster som infe inneb néigon Justerat eget kapital, MSEK 154040  12610,1 154040  12610,1 149374
utbetalning i nérfid, sasom i Fastpartners fall derivat och uppskjuten  Balansomslutning, MSEK 321322 277728 321322 277728 29 986,5
skatteskuld. Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % 479 454 479 454 498
Nettoskulder, MSEK Rantebarande skulder, MSEK 14 630,4 13 4741 14 630,4 134741 13 395,1
Rantebarande fillgangar -406,0 -361,9 -406,0 -361,9 -387,2
Likvida medel -333,5 -285,8 -333,5 -285,8 -264,3
Bérsnoterade aktier -22,1 -14,4 -22,1 14,4 -14,4
Nettoskulder, MSEK 13 868,8 12 812,0 13 868,8 12812,0 12729,2
Driftnetto, % Driftnetto enligt resultatrakningen, MSEK 3329 306,5 Q68,4 857,0 11730
Driftnetto for Utvfasﬂgheter samf justering for
periodens férvary, MSEK -6,2 -58 -59 -11,5 35
Justerat driftnetto fr utv.fastigheter
samt periodens férvary, MSEK 326,7 300,7 962,5 845,5 1176,5
Forvaltningsfastigheters (justerade for utv.
fastigheter och periodens férvary)
genomsnittliga varde, MSEK 28 895,5 24 826,8 28 867,3 24 301,1 25551,3
Driftnetto, % 4,5 48 4.4 4,6 4,6
Overskottsgrad, % Hyresinicikier, MSEK 4473 4278 1339,6 12322 1686,5
Fastighetskosinader, MSEK -1174 -121,3 =371,2 -375.2 -513,5
Driftnetto, MSEK 329,9 306,5 968,4 857,0 1173,0
Overskoﬁsgrcd, % 73,8 71,6 723 69,6 696
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