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PERIODEN | SAMMANDRAG
* Hyresintakterna skade med 9,8% och uppgick till 720,1 (655,8) MSEK.

* Driftnettot kade med 11,6% och uppgick till 482,6 (432,6) MSEK, vilket gav en &verskottsgrad
om 670 (66,0)%.

* Farvalmingsresultatet skade med 14,2% och uppgick fill 364,9 (319,5) MSEK, per stamaktie
2,02 (1,77) k.

* Det rullande arliga férvaliningsresuliatet uppgér till cirka 760 (725) MSEK.

* Fastighefernas marknadsvérde uppgick fill 21 0499 {20 116,0) MSEK. Periodens orealiserade
vardeforandringar pé fastigheter uppgick fill 661,1 (4279) MSEK.

* Resultat effer skatt uppgick 1ill 914,2 (701,4) MSEK, per stamaktie 4,95 (3,77] kr.

* Det ar Fastpartners mél att i slutet av ar 2020 uppnd ett pa arsbasis rullande férvalningsresultat
om 950 MSEK. Som Fastpartner tidigare informerat kommer bolaget inte att ge avkall pa sina
principer om en fillfredsstdllande avkasining pé& eget kapital. Detta innebdr aft avkastning @r
sverordnad expansion.

FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL

2018 2018 2017 2017 2017

Resultatutveckling per kvartal, MSEK kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2

I.' Hyresintekter mm 3574 362,7 350,9 342,3 330,2
I | Fastighetskostnader -103,2 -134,3 -120,1 -101,7 -100,9
il Driftnetto 2542 2284  230,8 2406 2293
Overskottsgrad % 71,1 63,0 65,8 70,3 69,4

Central administration -7.7 7.4 -8,5 -6,6 7.7

Andel i infresseféretags resultat’ 4,0 8,5 2,5 4,3 41

Finansiella poster =574 =577 -60,0 =557 -54,9

Férvaltningsresultat 193,1 171,8 164,8 182,6 170,8

Vardeforandringar fasfigheter 394,0 267,0 423,0 771 1774

Férvaltningsresultat efter vardefsrandringar fastigheter 587,1 438,8 587,8 259,7 348,2

! Andel i infresseforetags resultat avser FastPartners del i intresseforetagen Bostadsbyggarna FastPartner = Besqab HB och Centralparken Holding AB.
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Kort om Fastpartner

Fastpartner &r ett svenskt fastighetsbolag som éger, férvaltar och utvecklar
egna fastigheter. Vi kiinnetecknas av ett langsiktigt engagemang, snabbhet
i beslut och information samt entusiasm i att skapa marknadens frémsta
fastighetslésningar.

Fastpartners fokus &r kommersiella fastigheter framférallt i Stockholms-
omradet. Genom aktiv férvaltning skapar vi tillsammans med véra hyres-
géster 18sningar i fastigheterna anpassade efter deras behov och &nskemal.

STOCKHOLM

MAL
Genom var affarsidé och vara strategier strévar vi mot att uppné koncernens mél. Vart priméra
finansiella mé&l &r aft uppnd ett pa drsbasis rullande férvaliningsresultat om 950 MSEK i slutet

av &r 2020.

STRATEGI
Vér strategi innebdr att vi inriktar oss i huvudsak p& kommersiella fastigheter, dér vi har stor o
kunskap och erfarenhet. Vi stér pa en stabil ekonomisk plattform som gér att vi kan satsa /o
l&ngsikfigt p& investeringar och fastighetsutveckling. Var organisation kan fatta snabba beslut.
Fastighetsbest&ndet koncentreras fill attraktiva légen, med cirka 80 procent av hyresintakterna Cirka 80% av hyresintékterna kommer fran
i Stockholmsomradet och 20 procent frén évriga landet med Gévle som stérsta férvaltnings- Stockholmsomradet.
enhet.
YTFORDELNING KONCERNEN FORVALTNINGSRESULTAT FASTIGHETSVARDE

W Produktion/Logistik/Lager 45% MSEK MSEK
 Kontor 36% 1000 25000
Butiker 9%

M Bostader/Hotell 2%
m Ovrigt 8%

0 14 15 16 1712 mén fom 0 14 15 16 17 18Q2
18Q2

KAPITALSTRUKTUR

oo J12,3MSEK 21 050 MSEK

Uppskjuten skatteskuld 6,7%
W £ rantebarande skulder 3,8% Férvaltningsresultatet fér de senaste Fastigheternas marknadsvérde uppgick till
12 ménaderna uppgick till 712,3 MSEK. 21 049,9 MSEK per 2018-06-30.
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VD:S KOMMENTAR

Fastpartner haller i alla Iagen

Andra kvartalet har kénnetecknats av en god efterfrégan pé kommersiella

lokaler, framfér allt i Stockholmsomrédet, dér bolagets uthyrningsorganisation

varit mycket framgéngsrik. En starkt bidragande orsak till detta &r att var

filosofi om att arbeta véldigt néra marknaden och hyresgésterna fallit val ut.

Vi strivar efter att vildige tidigt forsoka
ldsa av dndrade preferenser och beteenden
samtidigt som vi bevakar konkurrensen

pé hyresmarknaden. Den framgéngsrika
uthyrningen under forsta halvdret 2018
kommer i hog grad att mérkas forst under
ar 2019, da det alltid ér en fordréjning mel-
lan kontraktstecknandet och den tidpunkt
da hyreskontrakten borjar 16pa. Dessutom
forekommer det dven ibland vissa rabatter
i borjan av hyresperioden. Grunden ir dock
lagd for ett bra 2019.

God dverskottsgrad

Under andra kvartalet uppnidde
Fastpartner en 6verskottsgrad om 71,1%.
Den goda &verskottsgraden gor att vi for
heléret 2018 kommit en bra bit nirmare
vart mal om en 6verskottsgrad om 70%

i snitt over dret. En foljd av det lyckade
uthyrningsarbetet dr att den justerade
uthyrningsgraden 6verstiger 90% och be-
riknas forbittras ytterligare under nista ar
da tidigare forvirvade vakanser i god takt
borjar att fyllas upp.

P4 projektsidan avslutades byggnationen
av en ny skola i Givle med ett hyresvirde
om drygt 12 MSEK. Byggandet av 200
ligenheter pa egen mark i Mirsta Centrum
har péborjats, med forsta inflyttning plane-
rad till forsta kvartalet 2020.

Stark finansiell stallning

Fastpartner har en mycket stark finansiell
stillning vilket frimst manifesteras av en
rintetickningsgrad som uppgér till 4,4 ggr.
Denna rinteteckningsgrad ér en av de
bésta i branschen. Till detta kan liggas
den justerade soliditeten om 45,1%. Bo-
lagets mojligheter att finansiera framtida
forvirv ar goda och vi forbereder oss for
nirvarande pd att emittera bolagets forsta
grona obligation Vi kan dock konstatera att
en viss dtstramning skett pd den svenska
kapitalmarknaden under de senaste
veckorna. Detta dr till viss del en konse-
kvens av en stramare hillning frin ECB,
ddr QE-programmen avslutas under 2018,
och till viss del av sisongsvariation pd den
svenska kapitalmarknaden.

I 6vrigt arbetar vi vidare med var ldng-
siktiga plan om att uppnd ratingbetyget
investment grade senast under ar 2020.

Andra kvartalet 2018

Hyresintékterna for kvartalet 6kade med
8,2% till 357,4 (330,2) MSEK och drift-
nettot, 6kade med 10,6% till 254,2 (229,3)
MSEK. Okningen ir hinforlig till nyteck-
nade kontrakt men dven till hyresintikter
fran forvirvade fastigheter under 2017.

Overskottsgraden ckade till 71,1
(69,4)%.

Forvaltningsresultatet for kvartalet
6kade med 13,1% och uppgick till 193,1
(170,8) MSEK eller 1,07 (0,94) kr/stam-
aktie. Forvaltningsresultatet har dkat
framst till f6ljd av resultat frin forvirvade
fastigheter under 2017 samt nytecknade
hyreskontraket.

Fastpartner driver ett 50/50-gemen-
samigt utvecklingsbolag tillsammans
med Besqab som bygger 168 bostadsritter
i Tdby. Samtliga bostadsritter har sélts
och projektet beriknas avslutas under
tredje kvartalet 2018. Resultatandelar frin
intressebolag om 4,0 (4,1) MSEK avser
detta projekt.

Orealiserade virdeforindringar i
fastighetsbestdndet for kvartalet uppgick
till 394,2 (137,0) MSEK. Virdeforindring-
arna forklaras i huvudsak av nytecknade
hyreskontrakt med hogre hyresnivier men
dven av sinkta avkastningskrav.

Finansiella poster uppgick for kvartalet
till —44,6 (-68,6) MSEK. Forindringen
beror frimst pé positiv virdeforindring av
langfristiga virdepappersinnehav.

Kvartalets resultat fore skatt uppgick till
603,9 (334,5) MSEK. Det hogre resultatet
fore skatt beror till storsta delen pé hogre
driftnetto och hogre orealiserade virde-
okningar i fastighetsbestindet.

Sven-Olof Johansson, VD

”Vi arbetar stindigt med
att forstidrka och fordjupa
relationen med vara hyres-
gaster vilket ofta leder till
en okad lonsamhet for bada
parter.”

193,1 MSEK

Férvaltningsresultatet skade till 193,1 MSEK for
perioden.
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Resultatet jan - juni 2018

Hyresintdkter
Hyresintidkterna uppgick till 720,1 (655,8) MSEK vilket innebir en 6kning jamfort med
samma period féregiende &r om 64,3 MSEK, eller 9,8%. Okningen beror p nytecknade
kontrakt samt att hyresintikter innevarande ar inkluderar hyror frin forvirvade fastigheter
under 2017. I jimforbart bestdnd har intikterna 6kat med 15,1 MSEK eller 2,3%.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 30 juni 2018 till 89,6 (88,4)%. Justerat
for Fastpartners projektfastigheter uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden till 90,5
(89,3)%.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt 237,5 (223,2) MSEK, dvs. en kostnadsok-
ning om 14,3 MSEK eller 6,4%. 1 jimforbart bestdnd har fastighetskostnaderna kat med
4,3 MSEK, eller 2,1%. Okningcn forklaras framfor allt av en inledningsvis kall och snorik
period med 6kade kostnader for sdvil uppviarmning och snoréjning som foljd.

Vérdering av fastigheter

Orealiserade virdeforindringar i fastighetsportféljen uppgick till 661,1 (427,9) MSEK.

Det vigda direktavkastningskravet vid virderingarna av fastighetsbestdndet var cirka 5,4
(5,5)%. Det ir framforallt nytecknade hyreskontrakt med okade hyresnivder, men dven det
ldgre avkastningskravet, som péverkat periodens virdeforandringar.

Finansnetto

Finansiella poster uppgick till =105,5 (=135,6) MSEK. De finansiclla posterna bestér i
huvudsak av rintekostnader for koncernens lan, rinteintikter frin bland annat reversford-
ringar samt virdeforindringar avseende rintederivat och finansiella placeringar.

Finansiella intikter under perioden uppgick till 1,4 (3,5) MSEK. Av de finansiella intdk-
terna avser 0,9 (2,5) MSEK rinteintdkter avseende reversfordringar.

Finansiella kostnader uppgick till 116,5 (112,3) MSEK och avser till storsta delen
rintekostnader for koncernens 1an. Okningen om 4,2 MSEK, jamfort med samma period
foregdende &r, forklaras frimst av en storre ldneportfolj till foljd av forvirvade fastigheter
under 2017.

Koncernens virdeforindring av derivat och finansiella placeringar uppgick till 16,5 (9,7)
MSEK. Forindringen forklaras frimst av positiv virdeforindring avseende langfristiga
virdepappersinnehav.

Skatt

Periodens skatt uppgick till —=125,3 (-59,6) MSEK. Skatten utgors av aktuell skatt om
—-55,4 (-40,7) MSEK pé periodens resultat samt uppskjuten skatt om —69,9 (-18,9)
MSEK. Till foljd av ett riksdagsbeslut under juni ménad 2018 om dndrade skattesatser
har Fastpartner sankt skattesatsen frdn 22% till 20,6% vid berdkning av uppskjuten skatt
avseende temporira skillnader pd fastigheter.

KASSAFLODE

Periodens kassaflode frdn den 16pande forvaltningen fore forandringar i rorelsekapital upp-
gick ull 221,5 (208,1) MSEK. Kassaflodet efter fordndringar i rorelsekapital uppgick till
135,9 (193,0) MSEK. Forindringen i likvida medel uppgick for perioden till -153,3 (=26,1)
MSEK. Periodens kassaflode forklaras frimst av 6kat driftnetto till f6ljd av nytecknade
kontrakt samt nyforvirvade fastigheter, gjorda investeringar i befintliga fastigheter, forvirv
av nya fastigheter samt ersittning for avyttrade fastigheter.

KVARTAL 2 | KORTHET

Hyresinttikterna skade till 3574
(330,2) MSEK.

Driftnettot okade till 254,2 (229,3)
MSEK.

Overskottsgraden steg fill 71,1 (69,4)%.

Férvaliingsresultatat dkade fill 193,1
(170,8) MSEK.

Orealiserade vardeforandringar i
fastighetsbestandet uppgick fill
394,2 (137,0) MSEK.

Finansiella poster uppgick fill =44,6

(-68,6) MSEK.

* Resultat fére skatt uppgick fill 603,9
(334,5) MSEK.

* Resultat effer skatt uppgick fill 570,8
(277,4) MSEK.

FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL

MSEK MSEK
250 1000
200 800
150 600
100 400
50 | | | 200
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M Forvaliningsresultalt kvartal (vanster axel)
— Forvaliningsresultalt rullande arstal, fyra kvartal framat
(hoger axel)

720,1 MSEK

Hyresintékterna uppgick till 720,1 fér perioden.
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Fastighetsbestandet

Fastpartners fastighetsbestdnd ir uppdelat pd fyra regioner dir varje region ér indelad i
ett antal forvaltningsomrdden. Varje region leds av en regionchef som har ansvaret for re-
gionens driftnetto. Se Not 1 for respektive regions forvaltningsomrdden. Fastpartner 4gde
vid utgdngen av perioden 194 fastigheter, varav 50 finns i Region 1, 53 finns i Region 2, 72
finns i Region 3 och 19 finns i Region 4.

Den totala uthyrningsbara arean dr 1408 542 kvadratmeter. Dessa fordelas mellan
Region 1 med 370 764 kvadratmeter, Region 2 med 405 416 kvadratmeter, Region 3 med
428 401 kvadratmeter och Region 4 med 203 961 kvadratmeter.

Storstockholm dr och forblir Fastpartners mest prioriterade investeringsomrade. Cirka
80% av hyresintikterna kommer frén Storstockholmsomrddet och 20% frin 6vriga landet
med Givle som storsta forvaltningsenhet.

Det totala fastighetsbestdndet bestdr till 44,0% av produktion och logistik/lager, 36,1%
av kontor, 9,6% av butiker, 1,8% av bostidder och hotell samt 8,5% ovrigt.

Fastpartner avyttrade under rikenskapsdret 2017 fastigheterna Gunhild 5 och Gustav
1 1 Stockholm till ett gemensamt dgt bolag med Slitto, i vilket Fastpartner dger 40%,
for utveckling av cirka 900 bostidder. Fastigheterna overlits till ett underliggande fastig-
hetsvirde om 50 MSEK med en tilliggskopeskilling om 800 MSEK vid lagakraftvunnen
detaljplan. Den totala kopeskillingen om 850 MSEK 6versteg bokfort virde med cirka 440
MSEK och realisationsvinsten kommer att redovisas nir detaljplanen vunnit laga kraft,
vilket beridknas ske i borjan av det fjirde kvartalet innevarande ar. Utover realisationsvin-
sten kommer Fastpartner att redovisa en betydande tillkommande vinst i takt med att
bostadsprojektet resultatavraknas.

1408542 kvm

Den totala uthyrningsbara arean.

OVERSIKT PER FASTIGHETSKATEGORI PER 2018-06-30
Uthyrningsbar yta, tkvm

FORVARY OCH AVYTTRINGAR

Nedan fastigheter har Fastpartner férvérvat under 2018.

Uthyrningsbar  Tilltrédes-

Fastighet Kommun yta, kvm dag
ValboBacka 6:13 Gavle 3981 2 maj

Sodertalie 7 993 1 juni

Kostern 11

Nedan fastigheter har Fastpartner avyttrat/fréintratt
under 2018.

Uthyrningsbar Frantrades-

Fastighet Kommun yta, kvm dag
Hyveln 1 Tibro 41949 15jan
Bockalyckan 8 Sélvesborg 1398 3 maj

Antal  Tomtarea Prod./ . Hyresvérde Verkligt virde

fastigheter tkvm Kontor Butiker lager Hotell ~ Bostader Ovrigt Totalt MSEK MSEK

Kombinationsfastigheter 110 1488,4 18,1 66,5 474,2 41 769 748,2 6579 7 006,0

Kontorsfastigheter 39 306,7 28772 13,1 18,1 2,4 Q7 331,4 545,6 7 280,6

Cemrumonldggningor 35 168,5 55,7 52,1 6,3 1,7 24,5 1473 2420 29140

Logistikfastigheter 5 320,0 20,4 - 121,3 8,0 149,7 74,2 83,0

Stockholm cityfastigheter 5 93 25,8 41 0,4 1,6 319 1273 2 866,3

Summa 194 2292,9 507,2 135,8 620,3 8,2 16,3 120,7 1408,5 1647,0 21049,9
OVERSIKT PER GEOGRAFI PER 2018-06-30

Uthyrningsbar yta, tkvm

Antal  Tomtarea Prod./ . Hyresvérde Verkligt virde

fastigheter tkvm Kontor Butiker lager Hotell  Bostader Ovrigt Totalt MSEK MSEK

Storstockholm 138 11096 423,7 109,0 2891 8,2 16,0 40,2 886,2 12937 17 509,2

Gavle 14 351,6 20,8 10 85,4 39,2 146,4 17 13291

Storgdteborg 15 3170 26,3 11,8 990 10,1 1472 81,6 931,5

Norrképing 13 214,3 13,6 6,1 55,5 18,5 94,0 76,2 7372

Ovriga orter 14 300,4 22,8 79 Q1,3 12,7 134,7 778 5429

Summa 194 2292,9 507,2 135,8 620,3 8,2 16,3 120,7 1408,5 1647,0 21049,9
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FASTIGHETSBESTANDETS MARKNADSVARDE

Fastpartner redovisar sina fastigheter till verkligt varde enligt IFRS 13 och samtliga
fastigheter har virderats enligt nivd 3. Hela fastighetsbestdndet externviirderas tvd gdnger
per dr. Under 2018 har Fastpartner l4tit virdera virdera samtliga fastigheter med externa
virderingar frin de oberoende virderingsinstituten Cushman & Wakefield och Newsec,
forutom den nyligen forvirvade fastigheten Valbo-Backa 6:13. Samtliga fastighetsvirden
har st6d av ett virderingsinstitut, och har varit féremdl for bolagets bedémning, for att
utgora ett sd korrekt marknadsmaissigt virde som majligt. Fastpartner har gjort interna vir-
dejusteringar pd dtta fastigheter som avviker frin de externa virderingarna om ett belopp
om 1,4% av koncernens redovisade fastighetsvirde. Avvikelserna bestdr av gjorda vérde-
héjande investeringar, uthyrningar samt justerade avkastningskrav. Virdet pd koncernens
fastigheter uppgdr per 30 juni 2018 till 21 049,9 (20 116,0) MSEK.

Underlag for virderingarna utgors av den information som Fastpartner har om fastighe-
terna. Information bestdr av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tilligg och rabatter,
vakansnivder, kostnader for drift och underhdll, samt stérre planerade eller nyligen utforda
investeringar och reparationer. Dirutover anvinder Fastpartner egen information avseende
ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Virderingarna syftar till act bedoma fast-
igheternas marknadsvirde vid viardetidpunkten. Med marknadsvirde avses det mest san-
nolika priset vid en forséljning med normal marknadsforingstid pd den 6ppna marknaden.

For virdebedomningen har en kassaflodesanalys upprittats for varje fastighet. Kassa-
flodesanalysen utgors av en bedémning av nuvirdet av fastighetens framtida driftnetton
under en kalkylperiod samt nuvirdet av objektets restvirde efter kalkylperiodens slut.
Kalkylen beaktar framtida forindringar av driftnettot samt objektets behov av underhall.
Bolagets forvaltningsfastigheter ér virderade efter ett genomsnittligt avkastningskrav om
cirka 5,4 (5,5)% pa verkligt kassaflode. For Region 1 édr det genomsnittliga avkastnings-
kravet cirka 4,9 (5,0)%, for Region 2 ér det cirka 6,1 (6,1)%, for Region 3 ér det cirka 5,9
(5,9)% och for Region 4 ir det cirka 6,6 (6,6)%.

Periodens orealiserade virdeforindringar i fastighetsportféljen uppgick till 661,1 (427,9)
MSEK.

Virdet av fastighetsportfoljen har forindrats enligt foljande:

MSEK

Bokfort varde vid arets bérjan inkl fastigheter under uppférande 20 116,0
+ Forvarv av nya fastigheter 1358
+ Investeringar 255,0
— Forsaliningar -118,0
+/~ Orealiserade vardefsrandringar fastigheter 661,1

Bokfsrt véirde vid periodens slut inklusive fastigheter under uppférande 210499

VERKLIGT VARDE FASTIGHETSKATEGORI

M Kombinationsfastigheter 33,3%

B Kontorsfastigheter 34,6%
Centrumanlaggningar 13,8%

W Logistikfastigheter 4,7%

M Stockholm cityfastigheter 13,6%

VERKLIGT VARDE PER GEOGRAFI

W Storstockholm 83,2%

m Gavle 6,3%
Storgsteborg 4,4%

B Norrképing 3,5%

m Ovriga orter 2,6%
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Projekt- och fastighetsutveckling

Utveckling av Fastpartners fastigheter genom ombyggnad, tillbyggnad
och nybyggnation ger god avkastning éver tid. Beléningen sker genom
béttre kassafldden, hégre vérden pé fastigheterna och mindre miljspéaverkan.

Fastpartner forddlar fastighetsbestdndet och ndgra projekt som kan nimnas ir nybygg- »

nation av en skola i Givle, ombyggnad till dldreboende &t Aleris pé Lidingd, ett hotell P.‘tclSt[.)aI'tnCI' arbetar

i Upplands-Visby, en grossistbutik &t LMV i Lunda samt en anpassning av fastigheten Standlgt med att utveckla

Ekplantan 2 dt Fortifikationsverket och Arméns musikkdr i Sollentuna. bolagets byggréittsportft')lj,
Fastpartner har under 2018 ett fortsatt stort fokus pa projekt- och fastighetsutveckling. 0 s g

Under forsta halvdret 2018 har Fastpartner investerat 255,0 (460,6) MSEK i befintliga fast- genom savil fOfadlmg av

igheter. Per 2018-06-30 uppgick pagdende projektinvesteringar i fastigheterna till 550,0 beﬁntliga byggréitter som

(440,0) MSEK. Aterstdende investeringsvolym for dessa pdgdende projektinvesteringar .

uppgick till 362 (511) MSEK. tillskapande av nya
byggritter genom aktivt

Byggrdatter

detaljplanearbete.”

Fastpartner arbetar stindigt med att utveckla bolagets byggrittsportfolj, genom sévil
foradling av befintliga byggritter som tillskapande av nya byggritter genom aktivt detalj-
planearbete.

Den starka konjunkturen fortsitter och Fastpartner fortsdtter utveckla sina byggritter
och projekt. Det édr framforalle i Stockholmsregionen som utvecklingen dr mycket god.

Per 30 juni 2018 har Fastpartner bedémda outnyttjade byggritter om cirka 410 tkvm
uthyrningsbar yta som férdelas pa cirka 196 tkvm bostadsbyggritter och cirka 214 tkvm
kommersiella byggritter. De outnyttjade byggritterna ér i olika skeden alltifrin planidéer
till att detaljplan foreligger och byggnation dr paborjad. Per 30 juni 2018 var de outnyttjade
byggritterna virderade till 354 MSEK, varav 253 MSEK avsdg bostadsbyggritter, motsva-
rande i genomsnitt 1 291 kr/kvm, och 101 MSEK avsig kommersiella byggritter motsva-
rande i genomsnitt 472 ki/kvm. De outnyttjade byggritterna dterfinns pé bade fastigheter
som innehas av Fastpartner med dganderitt och tomtritt.

A L 11|

L
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FASTPARTNERS STORSTA PAGAENDE PROJEKT 30 JUNI 2018

Projektyta Berdknad investering  Beréknad aterstdende Berdknat
Fastighet Projekityp (kvm) (MSEK) investering (MSEK) fardigt, ar
Satra 11:4 Skola, Prolympia 6 300 145 12 Q318
Hammarby-Smedby 1:458 Hotell, gemensamma ytor, mm 3 800 60 35 Q418
Aga 2, Diviatorn 1 Aldreboende, parkeringshus, mm 12 200 179 112 Q119
Skebo 2 Grossistbutik, LMV 7 200 27 24 Q119
Hilton 5 Lokalanpassning, flera hyresgéaster 4200 30 27 Q119
Ekplantan 2 Lokalanpassning, Fortfikationsverket 4 400 29 29 Q219
Ringparmen 4 Lokalanpassning, Hotell, mm 2 400 22 22 Q319
STORRE POTENTIELLA PROJEKT OCH BYGGRATTER
Tillkommande yta (kvm, BTA)? Tillk. antal?
Msilig
Region Omrade Fastighet Upplételseform Fast.kategori Status bygsiarﬂ Bostad Kommersiellt Total Bostader
Stockholm  Sundbyberg  Péronet 2 Aganderatt Bostader Infér detaliplan 2021 9 000 - 9 000 106
Stockholm  Spanga Vitgréet 8 Aganderatt Bostader Infér detaliplan 2023 6 500 - 6 500 76
Stockholm  Avsta Allgunnen 7 Tomfratt Bostader, F-skola Pagéende detaliplan 2020 9 300 700 10000 110
Stockholm  Vastberga Lenelistan 1,2 Timp. 5 Tomtratt Kommersiellt Pagéende detaliplan 2019 - 45000 45000 -
Stockholm  Bredang Bredang C Tomtrétt Bostader Pagéende detaliplan 2021 15 000 10000 25000 200
Stockholm  Lilieholmen Syllen 4 Tomtrétt Bostader Infér defaljplan 2022 4200 5400 9 600 180
Stockholm  Lidings Vasterbotten 19 Aganderatt Bostader Infor detaljplan 2022 12 000 - 12000 150
Stockholm  Lidings Diviatorn 1 Aganderatt Bostader Infor detaljplan 2025 3100 - 3100 78
Stockholm ~ Bromma Riksby 1:13 Tomirétt Bostader,/kommersiellt  Infor detaljplan 2022 42 000 30000 72000 420
Stockholm  Mérsta Mérsta C Aganderatt Bostader/kommersiellt - Byggstart 20172021 12 000 10500 22 500 200
Stockholm  Vallentuna Vallentuna C Aganderatt Bostader Infér Byggstart och 20182021 12 500 4000 16500 159
Infér detaliplan
Goteborg  Hogsbo Hagsbo Aganderatt Bostader Infér detaliplan 2021 5000 - 5000 83
Gavle Gavle Satra 64:5 Aganderatt Bostader Infér defaljplan 2020 25 000 - 25000 357
Totalt 155 600 105 600 261200 2119

! Med méjlig byggstart avses nar projektet bedéms kunna starta forutsatt att planarbetet utvecklas som férvantat och i férekommande fall att uthyrning natt en erforderlig niva.
2 Siffrorna grundar sig p& uppskatiningar och bedémningar av Fastpartner och &r saledes preliminara. Siffrorna kan komma att revideras under projektens gang.
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Finansiering

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgéng till 8 222,6 (7 606,9) MSEK. Det
egna kapitalet har okat med 914,2 MSEK till foljd av periodens resultat samt minskat med
298,5 MSEK till f6ljd av beslutad och utbetald utdelning till aktiedgarna.

Lanefinansiering
Fastpartners rintebdrande skulder uppgick vid periodens utging till 11 202,1 (11 193,5)
MSEK. Riéntebirande nettoskulder uppgick till 10 660,8 (10 414,7) MSEK, motsvarande
50,6 (51,8)% av fastigheternas marknadsvirde per 30 juni 2018. Rintebidrande bruttoskul-
der till banker uppgick till 7 052,1 (7 253,5) MSEK motsvarande 33,5 (36,1)% av fastig-
heternas marknadsvirde per den 30 juni 2018. Aterstéende bruttoskuld motsvarande 19,7
(19,6)% av fastigheternas marknadsvirde bestod av borsnoterade obligationsldn om 2 150,0
(2 050,0) MSEK samt foretagscertifikat om 2 000,0 (1 890,0) MSEK. Medelridntan for
samtliga l&n var per 30 juni 2018 1,8 (1,9)%.

Nedan redovisas en sammanstillning 6ver utestdende marknadsnoterade obligationsldn.

Belopp (MSEK)

Rénta (%) Obligationslanets 15ptid

450,0 Stibor 3M + 3,40'? apr-19

500,0 Stibor 3M + 3,50'2 sep-19

600,0 Stibor 3M + 4,50! sep-20

600,0 Stibor 3M + 2,45' sep-21
2150,0

! Talet avser procentenheter.

2 Stibor 3M kan ej vara lagre @n O

Koncernens totala tillgingliga ldneram uppgér till 11 202,1 (11 193,5) MSEK. I detta belopp
ingdr 1an pa totalt 3 547,2 (4 130,9) MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12 mé-
nader och ér dirfor klassificerade som kortfristiga skulder till kreditinstitut per 30 juni 2018.
Fastpartner har en pigiende diskussion med bolagets huvudbanker angdende marginaler
och loptider for den korta delen av 1dneportféljen och bedémer utsikterna for att refinansiera
dessa lan till marknadsmaissiga villkor som goda. Samtidigt bevakar bolaget utvecklingen pé
rinteswapmarknaden for att vid rite tillfille forlinga bolagets rintebindningstider.

Nedan redovisas koncernens ldnestruktur per 30 juni 2018.

LANESTRUKTUR PER 2018-06-30 (MSEK)

Léneavtal Varav utnyttjat Varav outnyttjat Léneavtalets |5ptid
22727 22727 0,0 2018
337847 33784 0,0 2019
2 540,4° 2 540,4 0,0 2020
1283,4* 12834 0,0 2021

637.3 637,3 0,0 2028
10899 10899 0,0 2034

Totalt 11 202,1 11202,1 0,0

Varav 1 935,0 avser foretagscertifikat

2 Varav 950,0 avser obligationslén och 65,0 avser férefagscerfifikat.
¥ Varav 600,0 avser obligationslén

“Varav 600,0 avser obligationslan

Kreditbetyg fran Moody s och emission

Fastpartner erholl kreditbetyget Ba2 med "Positiv Outlook” frdn ratinginstitutet Moody’s. |

anslutning till detta emitterade Fastpartner ett icke sikerstillt obligationsldn uppgiende till

600 MSEK. Lanet loper med en rorlig rinta om STIBOR 3M + 2,45 procentenheter och har
slutligt forfall i september 2021. Obligationsldnets rambelopp uppgér till totalt 1 000 MSEK.

Riksbanken visar inga tecken pd att avvika frdn sin mycket mjuka penningpolitiska linje.
Riksbanken ndrmar sig dock inflationsmélet om 2% vilket gor att sannolikheten 6kar for
en hojning av styrrintan med 25-50 punkter. Fastpartners banklan har samtliga stiborgolv
varfér en hojning av styrriantan frdn dagens nivd om —50 punkeer till 0 inte paverkar bola-
gets rintekostnader nimnvirt. Med beaktande av detta kommer Fastpartner fortsétta att

KAPITALSTRUKTUR

M Rantebdrande skulder 51,6%
Eget kapital 37,9%
Uppskjuten skatteskuld 6,7%

M Ej réntebarande skulder 3,8%

FORDELNING FINANSIERING

W Banklan 63,0%
Obligationslan 19,2%
Certifikat 17,8%

FORDELNING LANGIVARE

»

W Handelsbanken 17,3%
Swedbank 17,0%
Danske Bank 8,9%

M Realkredit 15,0%

M SBAB 4,4%

M Spb Enksping 0,4%
Obllan 19,2%
Certifikat 17,8%
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1 huvudsak arbeta med korta rintebindningstider.
Fastpartner fortsitter dock att bevaka rintemarknaden och har for avsikt att forlinga %
rintebindningstiden om rétt forutsdctningar uppkommer pd marknaden. Detta giller 4

framfor allt om priset pd tiodriga swapar borjar nirma sig attraktiva nivder. Ambitionen ir e o
o qe . K . o R A Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens
att 40% av laneportfoljen ska ha en ridntebindningstid 6verstigande fem ér. slut 1ill 37,9%.

Finansiell stéllning

Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens slut till 37,9 (36,3)%. Soliditeten i koncer-
nen justerad enligt EPRA NAV uppgick vid periodens slut till 45,1 (43,3)%. Likvida medel
inklusive ej utnyttjad checkkredit uppgick vid periodens slut till 234,4 (275,6) MSEK.

RISKBEDOMNING

Bolagets styrelse och verkstillande direktor har inte funnit anledning att dndra den
riskbedomning som presenterades i bolagets drsredovisning for 2017. Den process som
Fastpartner drev mot Stockholms Stad rorande att staden hade sagt upp tomtréttsavtalet
till comtritten Stockholm Riksby 1:13 har avslutats och utfallet gynnar bdda parter. Avtalet
vann laga kraft i borjan av april manad. Fastpartner kommer nu att i en forsta fas utveckla
42 000 kvm bostdder och 30 000 kvm kommersiella ytor pé fastigheten Riksby 1:13 som ir
beldgen intill Bromma flygplats.

Om vi forsoker overblicka den internationella kreditmarknaden kan vi konstatera att FED
under 2017 och fram till idag har genomfort fem rintehdjningar om 25 punkeer for att nu
ligga i intervallet 150 - 175 punkter och med en rintebana dir det forvéntas ytterligare tre
hojningar under innevarande ar. Detta har skett utan att de 18nga riintorna paverkats i ngon
storre omfattning da rinteskillnaden mellan en 2-drig och en 30-drig Goverment Bond inte édr
storre dn 65 punkter. Detta indikerar att vi kommer att befinna oss i en relativ ldgrantemiljo
for mycket 1dng tid framdt. Vidare indikerar rintemarknaden en mycket avvaktande héllning
till konjunkturutvecklingen de narmaste dren.

Aven ECB bedriver frén &rsskiftet en mer restriktiv politik genom att begrinsa tillgings-
kopen till 20 miljarder euro per manad. Frin september ménad kommer sedan dessa att re-
duceras till 15 miljarder euro per ménad for att sedan upphoéra helt vid kommande arsskifte.
Detta kan ha viss pdverkan pd likviditeten for den europeiska foretagsobligationsmarknaden
eftersom ECB utgor mer an 20% av denna marknad.

Svensk kreditmarknad kdnnetecknas av mycket god likviditet i banksystemet mycket bero-
ende pd hojda krav och minskad efterfrdgen pa bostadskrediter samt totalstopp pa byggandet
av nya bostadsritter. Detta har medfort en mycket ligre efterfrigan pa finansiering till denna
del av marknaden vilket givetvis bidragit till gynnsamma finansieringsforutsittningar for den
kommersiella delen av fastighetsmarknaden. Detta sammantaget ger fortsatt goda finansie-
ringsmajligheter i Sverige, men med 6kad vaksamhet pd vad som hénder i omvirlden.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Under perioden har samtliga transaktioner med bolag inom Fastpartnerkoncernen, Henrik
och Sven-Olof Fastigheter AB, Fastpartners intresseforetag och med moderbolaget
Compactor Fastigheter AB genomforts till marknadsmissiga villkor. Inga andra visentliga
affarstransaktioner med nirstdende parter har genomforts under perioden.

MEDARBETARE
Koncernen hade per den 30 juni 2018 66 (63) anstillda, varav 49 (45) méin. Samtliga dr
anstillda i moderbolaget.

FORANDRING | STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stillda sikerheter har under perioden minskat med 90 MSEK till foljd av att Fastpartner
har 16st ett sikerstillt bankldn.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT
Inga visentliga hindelser att rapportera.

MODERBOLAGET
Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen 1 kommission. Hyresintdkterna i moder-
bolaget uppgick for perioden till 231,4 (206,7) MSEK och resultatet efter finansiella poster
till 142,2 (56,4) MSEK.

Per den 30 juni 2018 uppgick likvida medel till 21,0 (73,7) MSEK.

Riskbedémningen for moderbolaget 4r densamma som for koncernen.
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Aktien

Stamaktien

Fastpartners stamaktie noterades 1994 pd Stockholms Fondbérs O-lista. Sedan den 2
oktober 2006 ir stamaktien noterad pd Nasdaq Stockholms huvudlista pd den si kallade
Midcap-listan. Huvudigare sedan 1995 ir verkstillande direktoren Sven-Olof Johansson
som genom Compactor Fastigheter AB per 30 juni 2018 dger 71,9%.

Kursutvecklingen framgdr av nedanstdende diagram.

AKTIEKURS 1 JAN - 30 JUNI 2018 (SEK)
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Preferensaktien
Fastpartners preferensaktie noterades den 18 juni 2013 pd Nasdaq Stockholms huvudlista
pa den sd kallade Midcap-listan. Emissionskursen var 293 kr per aktie.

Aterksp och avyttring av egna aktier
Under perioden har inga egna stamaktier avyttrats eller dterkopts. Innehavet uppgar
vid periodens utgdng till 333 636 stamaktier, motsvarande 0,2% av totalt antal utgivna
stamaktier.

Inga egna preferensaktier har dterkopts.

Antal utestdende aktier
Under andra kvartalet 2018 har Fastpartner genomfort en aktiesplit om 3:1. Totalt antal
utestdende stamaktier uppgdr till 180 900 000 vid periodens utgéng.

Totalt antal utestiende preferensaktier uppgér till 5 692 497 vid periodens utgdng.
Preferensaktierna berittigar till en drlig utdelning om 6,68 kr/preferensaktie och varje
preferensaktie berittigar till en tiondels rost.

VARFOR VARA AKTIE-
AGARE | FASTPARTNER

Tydlig Stockholmsfokusering

Cirka 80 procent av Fastpartners infékter
kommer frén attraktiva omréden, manga
utmed tunnelbanan, i Stockholmsomradet.
Att verka i en marknad som standigt véixer
gor att efterfragan pé lokaler ar hag,
vilket leder fill hégre hyresnivéer och lagre
vakanser.

God avkastning och utdelning
Aktiens totalavkastning har de senaste fem
&ren uppgétt fill 131 procent. Utdelningen
har sténdigt 6kat och sedan 2002 har
Fastpartner delat ut nasta 2 miljarder
kronor till sina aktieagare.

Standig tillvaxt och ambitiésa

mal som nés.

Fastpartners férvaltingsresultat har skat
fran 198 MSEK ar 2010 fill 667 MSEK
for &r 2017, vilket innebar en skning med
237 procent. De mal som Fastpartner
satt upp under dessa ar har uppfyllts. Per
Q2 2018 uppgér Fastpartners rullande
férvaliningsresultat fill 760 MSEK.
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Redovisningsprinciper

Fastpartner upprittar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Deldrsrapporten har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrappor-
tering och drsredovisningslagen. Moderbolaget upprittar sin redovisning enligt RFR 2,
Redovisning for juridiska personer, samt Arsredovisningslagen. Koncernen och moder-
bolaget har tillimpat samma redovisningsprinciper och virderingsmetoder som i den
senaste drsredovisningen forutom vad som anges nedan.

Nya eller reviderade IFRS standarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som trétt i kraft
sedan 1 januari 2018 har inte haft ngon nimnviérd effekt pd koncernens resultat- eller
balansrdkningar.

Upplysningar enligt IAS 34 Deldrsrapportering limnas sdvil i noter som pd annan plats i
deldrsrapporten.

NYA REDOVISNINGSPRINCIPER

IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder

Overgngen till IFRS 15 tillimpas frin 1 januari 2018 och avser redovisning av intikter
frdn avtal med kunder med uppdelning av intikter pd hyresintikter, som inbegriper sed-
vanlig utdebiterad hyra inklusive index, tilliggsdebitering for investeringar samt fastig-
hetsskatt, och serviceintikter som inbegriper vidaredebitering av virme, el, kyla, vatten,
sopor, snorojning m.m. Serviceintikterna tas i samband med att tjansten utfors. Fastpart-
ners intidkter bestdr till overvigande del av hyresintidkter och évergdngen till IFRS 15 har
inte fct ndgon materiell pdverkan pd FastPartnes finansiella rapportering. For uppdelning
av hyresintdkterna, se Not 3.

IFRS 9 Finansiella instrument

IFRS 9 ersdtter IAS 39 den 1 januari 2018. Standarden infér nya priciper for klassificering
av finansiella tillgdngar, for sidkringsredovisning och for kreditreserveringar. Den enskilt
storsta posten inom ramen for tillimpningsomridet for IFRS 9 dr derivat som fortsatt
redovisas till verkligt virde via resultatrikningen. IFRS 9 innebir vidare att principer for
reservering for kreditforluster ska bygga pa en uppskattning av forvintade forluster. D3 de
forvintade framtida kreditforlusterna dr ovisentliga i forhdllande till bolagets hyresford-
ringar bedoms denna évergdng inte fi ndgon visentlig pdverkan pa Fastpartners finansiella
rapportering.
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STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstillande direktoren intygar hirmed att deldrsrapporten ger en riittvi-
sande oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt
beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som
ingdr i koncernen stdr infor.

Stockholm den 3 juli 2018

Peter Carlsson Sven-Olof Johansson Lars Wahlqvist
Styrelseordforande Styrelseledamot och Styrelseledamot
Verkstillande direktor

Charlotte Bergman Katarina Staaf
Styrelseledamor Styrelseledamor

Denna information &r sédan information som Fastpartner AB ar skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen
lémnades, genom nedanst&ende kontakipersons férsorg, fér offentliggérande den 3 juli 2018

kI 12:00.
Delérsrapporten har inte varit fsremal for granskning av bolagets revisorer.
Yiterligare upplysningar lédmnas av Sven-Olof Johansson, verkstallande direkor,

telefon 08-402 34 65 (direki] eller 08-402 34 60 (véxel) eller pa bolagets hemsida

www.fastpartner.se
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Koncernens resultatrdkning och
totalresultat i sammandrag

2018 2017 2018 2017 2017
Belopp | MSEK 1/4-30/6 1/4-130/6 1/1-30/6  1/1-30/6  1/1-31/12
Hyresintakter 3574 330,2 720,1 655,8 13490
Ovriga intakter - - - - 320
Summa intékter 357,4 330,2 720,1 655,8 1381,0
Fastighetskostnader
Driftskostnader -51,0 -50,7 -129,9 -121,3 -228,2
Reparation och underhall -11,8 -13,6 -27,5 =274 -64,6
Fastighetsskatt -18,4 -16,0 -36,8 -31.9 -66,6
Tomtrattsavgdlder/arrenden -8,6 -8,7 -17,0 -17,0 -33,9
Fastighetsadministration och marknadsféring -13,4 =119 -26,3 -25,6 -51,7
Driftnetto 254,2 229,3 482,6 432,6 936,0
Central administration =77 7.7 -15,1 -14,0 =291
Oredliserade vardeforandringar pé fastigheter 394,2 137,0 661,1 4279 34,8
Redliserade vardeforandringar pé fastigheter -0,2 40,4 -0,1 40,4 33,6
Andel i intresseféretags resultat 8,0 41 16,5 Q7 16,5
Resultat fore finansiella poster 648,5 403,1 1145,0 896,6 1891,8
Finansiella poster
Finansiella intakter 0,5 2,1 14 3,5 6,6
Finansiella kostnader -57.9 -57,0 -116,5 -112,3 -231,1
Vardeforandring derivat och finansiella placeringar 12,8 -13,7 Q.6 -26,8 60,5
Resultat fore skatt 603,9 334,5 1039,5 761,0 1727,8
Skatt =33, =571 =125,3 -59,6 -276,8
Periodens resultat 570,8 277,4 914,2 701,4 1451,0
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat 570,8 277,4 914,2 701,4 1451,0

Periodens resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktieagare 570,8 2774 914,2 7014 14510

Innehav utan bestammande inflytande

570,8 277,4 914,2 701,4 1451,0

Resultat/stamaktie kr 3,10 1,48 4,95 3,77 7,81
Antal utgivna stamaktier 181233 636 181233 636 181233 636 181 233 636 181 233 636
Antal utestéiende stamaktier 180 900 000 180 Q00 000 180 900 000 180 900 000 180 900 000
Genomsnittligt antal stamaktier 180 900 000 180 Q00 000 180 900 000 180 900 000 180 Q00 000

Ingen utspadning &r akiuell d& det inte férekommer nagra potentiella stamaktier i Fastpartner.

Aktiesplit 3:1

| samband med att Fastpartner under maj ménad 2018 genomférde en aktiesplit 3:1 har
antalet akfier féréindrats. Resultat/stamaktie och antal stamakfier har korrigerats fér féregéende
perioder.
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Koncernens balansrédkning i sammandrag

Belopp i MSEK 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter 20926,0 17 536,2 20 046,8
Fastigheter under uppférande 123,9 - 69,2
Maskiner och inventarier 1,2 1,5 1,3
Summa materiella anléggningstillgangar 21051,1 17 537,7 20117,3

Finansiella anlaggningstillgéngar

Langfristiga vardepappersinnehav 83,0 12,7 98,0
Andelar i infresseféretag 23,9 65,4 499
Andra langfristiga fordringar 10,8 58,2 41,4
Summa finansiella anléggningstillgangar 117,7 136,3 189,3
Summa anléggningstillgéngar 21168,8 17 674,0 20 306,6
Kortfristiga fordringar 4729 444,3 461,1
Likvida medel 74,4 7804 2156
Summa omséttningstillgéngar 547,3 1224,7 676,7
SUMMA TILLGANGAR 21716,1 18 898,7 20 983,3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 623,1 623,1 623,1
Ovrigt fillskjutet kapital 12341 12341 12341
Balanserad vinst inklusive &rets totalresultat 63654 5000,1 57497
Summa eget kapital 8222,6 6 857,3 7 606,9
Uppskjuten skatteskuld 14644 12282 13944
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 7 6549 52286 70626
Ovriga langfristiga skulder 24,6 1159 237
Summa léngfristiga skulder 9 143,9 6572,7 8 480,7
Skulder till kreditinstitut 35472 48109 41309
Ovrigo kortfristiga skulder 4122 2870 500,3
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 390,2 370,8 264,5
Summa kortfristiga skulder 4349,6 5 468,7 4895,7
Summa skulder 13 493,5 12 041,4 13376,4

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21716,1 18 898,7 20983,3
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Koncernens kassaflddesanalys
| sammandra
i drag

2018 2017 2018 2017 2017
Belopp | MSEK 1/4-30/6 1/4-130/6 1/1-30/6 1/1-30/6  1/1-31/12
Den |8pande verksamheten
Resultat fore skatt 603,9 334,5 1039,5 761,0 1727,8
Justeringsposter -435,6 -171,8 -704,9 -455,1 -1047,8
Betald/erhéllen skatt -34,9 -30,4 =-113,1 -97.8 -104,9
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital 133,4 132,3 221,5 208,1 575,1
Forandringar i rérelsekapital -6,5 37,8 -85,6 =151 51,5
Kassaflsde frén den I6pande verksamheten 126,9 170,1 135,9 193,0 626,6
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -274,2 -126,0 -400,5 -204,2 -24124
Forsalining av fastigheter 6,9 694 134,0 179,6 2007
Finansiella anlaggningstillgangar, erhéllen likvid 86,1 21,6 126,9 21,6 479
Finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid -20 - 9,1 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -183,2 -35,0 -148,7 -3,0 -2 064,8
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 19,0 658,4 - 12941
Lésen och amortering av lan -113,4 45,1 -649.7 -76,5 -216,7
Utdelning -139,7 -130,1 -149,2 -139,6 -279,1
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -234,1 -175,2 -140,5 -216,1 798,3
Periodens kassaflode -290,4 -40,1 -153,3 -26,1 -639,9
likvida medel vid periodens ingéing 3527 8195 2156 805,5 805,5
Forvarvade likvida medel 12,1 1,0 12,1 1,0 50,0
Likvida medel vid periodens slut 74,4 780,4 74,4 780,4 215,6
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Fordndring i k kapital

2018 2017 2018 2017 2017
Belopp i MSEK 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Vid periodens bérjan 7 950,3 68590 7 606,9 64350 64350
Utdelning' -298,5 -279,1 -298,5 -279.1 -279,1
Periodens totalresultat 570,8 2774 Q14,2 701,4 14510
Vid periodens slut 8222,6 6857,3 8222,6 6 857,3 7 606,9
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare 8222,6 6 857,3 8222,6 6 857,3 7 606,9
! Varav utdelning preferensakiier utigér 38,0 MSEK. 130,2 MSEK av utdelningsbeloppet ér utbetalt och resterande del ar skuldférd per 2018-06-30. Bercknad uidelningsdag fér den resterade
utdelningsdagen rérande stamaktien ar den 8 november 2018.

2018 2017 2018 2017 2017
Finansiella nyckeltal 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Rullande arligt forvaliningsresultat, MSEK (4 kvartal framét) 2 760,0 685,0 760,0 685,0 7250
Eget kapital /stamakfie, SEK 2 45,5 37,9 455 37,9 42,1
Langsikligt substansvarde per stamakiie, EPRA NAV, SEK 22 54,1 452 54,1 45,2 50,2
Avkasining pé eget kapital, %2 28,2 16,2 23,1 21,1 20,7
Avkastning pé totalt kapital, %2 12,3 8,3 10,8 Q4 99
Rantetackningsgrad, ggr 2 4,4 4,0 4,2 3,8 40
Soliditet, % ? 37,9 36,3 379 36,3 36,3
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % ? 45,1 43,3 45,1 43,3 43,3

2018 2017 2018 2017 2017
Fastighetsrelaterade nyckeltal 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Driftnetto, %2 50 53 4,7 51 49
Overskottsgrad, % 2 71,1 69,4 67,0 66,0 67,0
Ekonomisk uthyringsgrad, % 89,7 88,7 89,6 88,4 88,6
Ekonomisk uthyringsgrad, justerad fér projekifastigheter, % 90,6 89,6 90,5 89,3 89,3
Hyresvarde, kr/kvm! 10723 11037 11731 1100,3 1091,3
Fastighetskostnader, kr/kvm' 2931 2897 3372 3204 3095
Driftséverskott, kr/kvm! 668,8 689,3 7139 652,2 657,4
! Beraknat fill arstakt baserat pa respekive period.
?Finansiella métt som inte definieras enligt IFRS. Fér definitioner och avstamningar, se sid 24.
3 Antalet akiier fér foregéiende perioder har justerats med anledning av genomférd aktiesplit 3:1
Fastighetsbestandet 2018-06-30

Antal Fastighets- Driftnetto Verkligt vérde Hyresvérde

Region fastigheter Yta tkvm Hyresintskter  Intékt/kvm'  kostn MSEK Kostnad/kvm' MSEK MSEK  Driftnetto %' MSEK
Region 1 50 370,7 273,0 14724 89,2 481,4 183,8 Q2976 4,0 303,1
Region 2 53 405,4 1937 955,5 61,5 303,5 132,2 50657 56 217,3
Region 3 72 428,4 198,0 9244 66,9 3123 131,1 52554 50 232,1
Region 4 19 204,0 554 543,3 19,9 195,2 35,5 14312 55 73,8
Summa 194 1408,5 720,1 1022,4 237,5 337,2 482,6 21 049,9 4,7 826,2

' Beraknat till arstakt baserat pa respekiive period

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i Lunda/spanga/Stockholm centralt/Hasselby,/Tensta,/Rinkeby,/Alvesta/Malms /

Véxjo,/Ystad och Sélvesborg.

Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vastberga,/Bromma,/ Taby,/lidings/Alvsis,/Bredang/Sodertdlie /Norrképing,/
Atvidaberg/Straingnés/Eskilstuna och Enképing.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Mérsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Vasby,/Uppsala/

Goteborg/Alingsés och Ulricehamn.

Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn,/Sundsvall /Ludvika och Hedemora.
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Moderbolaget ltatrdkni h
totalresultat i d

2018 2017 2018 2017 2017
Belopp i MSEK 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Hyresintakter 116,8 104,6 231,4 206,7 424,5
Fastighetskostnader
Driftskostnader -12,5 -10,8 -31,9 -30,7 -55,3
Reparation och underhall -53 -8,5 -10,8 -12,0 -24,1
Fastighetsskatt =59 -4,8 =119 -9,8 -20,2
Tomtrattsavgalder/arrenden -2,5 -2.5 -52 =51 -10,3
Fastighetsadministration och marknadsféring -8,5 7.9 -16,7 -15,8 -32,2
Driftnetto 82,1 70,1 154,9 133,3 282,4
Central administration -6,2 -5,8 =12,1 =115 -23,4
Andel i intresseféretags resultat 32,5 18,5 39,8 20,0 22,4
Resultat fore finansiella poster 108,4 82,8 182,6 141,8 281,4
Finansiella poster
Forsalining av aktier och andelar -0,8 =11 23,7 19,1 18,8
Resultat frén andelar i dotterbolag - - - - 4552
Ovriga finansiella poster -23,2 -52,0 -64,1 -104,5 94,7
Resultat efter finansiella poster 84,4 29,7 142,2 56,4 660,7
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag - -178,1
Resultat fére skatt 84,4 29,7 142,2 56,4 482,6
Skatt -19,5 -3,0 -27,3 ~4,4 -153
Periodens resultat 64,9 26,7 114,9 52,0 467,3
Ovrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat 64,9 26,7 114,9 52,0 467,3
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Moderbolagets balansrdkning
i sammandrag

Belopp i MSEK 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 0,7 0,8 0,8
Summa materiella anlaggningstillgéngar 0,7 0,8 0,8
Andelar i koncernféretag 47521 41056 47440
Fordringar hos koncernféretag 87819 5663,3 84567
Langfristiga vardepappersinnehav 83,0 12,7 98,0
Andelar i infresseféretag 24,8 47,6 27,6
Andra langfristiga fordringar 27,2 84,7 54,8
Summa finansiella anlaggningsfillgéng 13 669,0 9913,9 13381,1
Summa anléggningstillgéngar 13 669,7 9914,7 13 381,9
Korffristiga fordringar 1,5 47 17,3
Forutbetalda kostader och upplupna inttikter 37,8 40,4 38,5
Likvida medel 21,0 620,8 73,7
Summa omséttningstillgéngar 60,3 665,9 129,5
SUMMA TILLGANGAR 13730,0 10580,6 13511,4

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 623,1 623,1 623,1
Ovrigo reserver Q1,7 Q1.7 Q1,7
Overkursfond 12341 12341 12341
Balanserad vinst 7557 524,0 9393
Summa eget kapital 2704,6 2 472,9 2888,2
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 61941 37879 5700,2
Skulder fill koncernféretag 15153 1 668,3 12277
Ovriga langfrisiga skulder 25,8 107,8 18,9
Summa langfristiga skulder 77352 5564,0 6946,8
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 27504 21683 32317
Ovriga kortfristiga skulder 2859 151,5 3274
Upplupna kosinader och férutbetalda intékter 2539 2239 1173
Summa kortfristiga skulder 3290,2 2 543,7 3676,4
Summa skulder 11025,4 8107,7 10 623,2

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13730,0 10 580,6 13511,4
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Forandring i moderbolaget kapital

2018 2017 2018 2017 2017
Belopp i MSEK 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Vid periodens barjan 2 938,2 27253 2 888,2 2 700,0 2 700,0
Utdelning' -298,5 -279,1 -298,5 -279,1 -279,1
Periodens totalresultat 66,4 26,7 116,4 520 4673
Vid periodens slut 2706,1 2 472,9 2706,1 2 472,9 2888,2

! Varav utdelning preferensakiier utgér =38,0 MSEK. 130,2 MSEK av utdelningsbeloppet ar utbetalt och resterande del ér skuldférd per 2018-06-30. Beréknad utdelningsdag fér den resterande

utdelningsbetalningen rérande stamaktien &r den 8 november 2018.
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NOT 1 REDOVISNING AV SEGMENT
Elimineringar
Summa och koncern-
fastighets- gemensamma Summa
Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 férvaltning poster koncernen

2018- 2017- 2018 2017- 2018- 2017- 2018 2017- 2018 2017- 2018- 2017- 2018- 2017-
MSEK 06-30 0630 0630 0630 0630 0630 0630 0630 0630 06-30 0630 06-30 06-30 06-30
Hyresintakter 273,0 234,6 193,7 188,0 198,0 184,0 554 492 720,1 6558 720,1 655,8
Fastighetskostnader -89,2 -81,1 -61,5 -56,4 -66,9 -67,0 -19,9 -18,7 -237,5 -22372 -237,5 -223,2
Driftnetto 183,8 153,5 132,2 1316 131,1 117,0 35,5 30,5 4826 4326 482,6 432,6
Vérdeférandringar
Orealiserade vérdefsrandringar
fastigheter 3079 249,3 226,7 58,9 93,0 114,6 335 51 661,1 4279 661,1 4279
Realiserade vardefsrandringar
fastigheter 0,3 2,6 -18 37,8 1,4 -0,1 40,4 -0,1 40,4
Vardeforandringar finansiella instrument -19,9 -6,9 29,5 -199 9,6 -26,8
Bruttoresultat 492,0 4054 3589 1905 2223 2694 70,4 356 11237 8940 295 -199 11532 874,
Ofsrdelade poster
Central administration -15,1 -14,0 -15,1 -14,0
Andel i intresseforetags resultat 12,5 Q7 4,0 16,5 9,7
Finansiella intakter 14 3,5 1,4 3,5
Finansiella kostnader -116,5 -1123 -116,5 -112,3
Resultat fore skatt 1039,5 761,0
Skatt =125,3 =596 -1253 -59,6
Periodens totalresultat 1021,1 794,9 -106,9 -93,5 914,2 701,4
Forvaliningsfastigheter Q2976 69963 50657 46158 52554 46162 14312 13079 210499 175362 21049,9 17 536,2
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgéngar 17,7 136,3
Maskiner och inventarier 1,2 1,5
Omséttningstillgangar 472,9 4443
Likvida medel 74,4 780,4
Summa tillgéngar 9297,6 69963 50656 46158 52554 461622 1431,2 1307,9 21049,9 17 536,2 21716,1 18898,7
Ofsrdelade poster
Eget kapital 8222,6 68573
Langfristiga skulder 7 679,5 53445
Uppskjuten skatteskuld 1464,4 12282
Kortfristiga skulder 4 349,6 5468,7
Summa eget kapital och skulder 21716,1 18898,7
Periodens forvary och investeringar 39,6 21,3 147,0 49,8 80,4 759 123,8 557 390,8 202,8 390,8 202,8
Periodens férsaliningar -60 -4006,1 -1120 -8206 -118,0 -488,7 -118,0 -488,7

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med fretagsledningens synsatt uppdelat pa Region 1, Region 2, Region
3 och Region 4. Dessa fyra indentifierade regioner ar de férvaliningsomréden som verksamheten félis upp pé& och rapporteras
till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen &r densamma som fér koncernen i
6vrigt. De fyra regionerna félis upp pa drifinetto nivé. Dértill kommer oférdelade poster och koncemjusteringar. Hyresintékter,
vilka &r externa i sin helhet, fastighetskostnader samt orealiserade vardeférandringar ar direkt hanférliga ill fastigheterna i
respeklive segment. Bruttoresultatet bestér av resultat frén respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskost-
nader, andel i intresseféretags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och

fastighetstillgéngarna ar direkt hanférliga till respekfive segment.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spénga/Stockholm centralt/Alvesta/Malmé /Véxjs och Ystad samt
bolagets tre stadsdelscentrum i Hasselby, Tensta och Rinkeby.

Region 2 innefattar bolagets fastigheter i V(’jslbergo/Brommo[Tdby/Udingé/deer?d\\'e/Norrkt’)p\'ng/AMdoberg/STrdngnﬁS/
Eskilstuna och Enk&ping samt bolagets tvé stadsdelscentrum i Alvsj och Bredéng.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla,/Mérsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Vasby,/Uppsala/

Gateborg/Alingsés och Ulricehamn
Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn/Sundsvall /Ludvika och Hedemora.
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NOT 2 VARDERING TILL VERKLIGT VARDE
| Fastpartners balansrakning vérderas finansiella instrument ill verkligt varde eller fill upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13,
Véardering till verkligt varde, delas framiagandet av det verkliga vérdet upp i fre nivéer. De fre nivéerna ska dterspegla de sait
och metoder som anvénts fér att bedéma det verkliga véardet.
Vid faststallande av verkligt varde anvands officiella marknadsnoteringar pé balansdagen. | de fall sadana saknas gérs
vardering genom allmént vedertagna mefoder s&som diskontering av framtida kassafléden och jamférelser med nyligen
genomférda likvérdiga transaktioner. Omrakning ill funkfionell valuta gérs fill balansdagens kurs.
Niva 1 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras pé noterade priser pé& en akfiv marknadsplats. Fastpartners
innehav i CareDx vérderas enligt nivé 1.
Nivé 2 innefattar finansiella instrument dér vardering huvudsakligen baseras pé observerbar marknadsdata fér tillgangen
eller skulden. Fastpartner erhaller marknadsvardering av samtliga sina réntederivat fréin respektive langivare. Fér Fastpartners del
vérderas samiliga réntederivat enligt nivé 2.
Nivé 3 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras pa egna relevanta antaganden.
Nedan tabell visar finansiella tillgangar och skulder varderade fill verkligt véirde per 2018-06-30.
Fastpariner vérderar sina fastigheter i nivér 3 med icke observerbar marknadsdata som grund. Se nérmare beskrivning av
dessa varderingsprinciper pa sid 6.
FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE PER 2018-06-30 (2017-06-30)
Totalt Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav varderade fill verkligt
vérde vid drets borian 98,0 (32,6) 98,0 (32,6)
Forvarv/Forsalining under aret -38,0 8 -38,0 ()
Oredliserad vardeférandring 23,0 (-19.9) 23,0 199
Aktieinnehav vérderade till verkligt vérde vid periodens slut 83,0 (12,7) 83,0 (12,7) - () (-)
FINANSIELLA SKULDER VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE PER 2018-06-30 (2017-06-30)
Totalt Nivé 1 Nivé 2 Nivé 3
Rantederivat véirderade fill verkligt
varde vid drets borjan -81,7 (-93,1) -81,7 (-93,1)
Oredliserad vardeférandring -19,9 (-6,9) -19,9 (-6,9)
Réntederivat virderade till verkligt vérde vid periodens slut -101,6 (-100,0) - (-) -101,6 (-100,0) (-)
KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER SAMT VERKLIGT VARDE PER 2018-06-30 (2017-06-30)
Finansiella tillgangar
Verkligt vérde via Verkligt vérde och skulder vérderade il Totalt Totalt
totalresultatet via resultatrékningen upplupet anskaffningsvérde redovisat vérde verkligt vérde
Langfristiga vardepappersinnehav 83,0 (12,7) 83,0 (12,7) 83,0 (12,7)
Andra langfristiga fordringar 10,8 (58,2) 10,8 (58,2) 10,8 (58,2)
Kundfordringar 1,8 (3,2) 1,8 (3,2) 1,8 (3,2)
Ovriga korfristiga fordringar 363,3 (369,5) 363,3 (369,5) 363,3 (369,5)
likvida medel 744 (780,4) 74,4 (780,4) 74,4 (780,4)
Upplupna intakier 0,3 (6,5) 0,3 (6,5) 0,3 (6,5)
Summa finansiella tillgéngar (-) 83,0 (12,7) 450,6 (1217,8) 533,6 (1230,5) 533,6 (1230,5)
Skulder till kreditinsfitut
och liknande skulder 112021 (100395 112021 (10039,5) 11202,1 (10 039,5)
Ovriga langfristiga skulder 24,6 (1159 24,6 (115,9) 24,6 (115,9)
Leverantorsskulder 71 (9.9) 7,1 (9,9) 71 (9,9)
Ovriga kortfristiga skulder 101,6! (100,0)! 94,5 (96,2) 196,1 (196,2) 196,1 (196,2)
Upplupna kostnader 210,3 (180,7) 210,3 (180,7) 210,3 (180,7)
Summa finansiella skulder 9 101,6 (100,00 11538,6 (10442,2) 11640,2 (10542,2) 116402 (10 542,2)
! Avser derivatinstrument ej avsedda fér sakringsredovisning
NOT 3 FORDELNING AV INTAKTER
2018 2017 2018 2017 2017
1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Hyresintakter 334,1 307,0 6733 608,6 12551
Serviceintakter 23,3 23,2 46,8 472 Q3,9
Ovriga intakter 32,0
357,4 330,2 720,1 655,8 1381,0
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE

Driftnetto
Hyresintckter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %

Driftnetto i forh&llande fill frvaliningsfastig-
heternas genomsnitiliga redovisade véirde,
justerat for utvecklingsfastigheter och periodens
forvary.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresinttkter med justering for
rabatter och hyresférluster i procent av hyres-
varde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostnader som
driftskostnader, kostnader fér reparation

och underhéll, avgalder, skatt, och indirekta
fastighetskostnader som kostnader fér fastig-
hefsadministration och marknadsféring.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt i fastighetsrorelsen exklusive
vardeférandringar, valutaeffekter och skatt.

Rullande érligt férvaltningsresultat

(4 kvartal framat)

Resultat fére skatt i fastighetsférelsen exklusive
vardefsrandringar, valutaeffekter och skatt
justerat f6r genomsnitilig dverskottsgrad, peri-
odens forvarv/férsaliningar samt nytecknade
kontrakt som &nnu inte bérjat [8pa/kontrak
som sagts upp.

Hyresvérde

Redovisade hyresintakter med aterlaggning

av eventuella rabatter och hyresfarluster, plus
bedsmd marknadshyra fér befintliga ej uthyrda
yfor.

Jamfsrbart besténd

Jamforelseperioden justeras med avseende pa
forvarvade och salda fastigheter som om de
hade innehafts under motsvarande period som
innevarande rapportperiod.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i forhallande till redovisade hyres-
intkter.

FINANSIELLA

Avkastning pé eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till genom-
snitfligt eget kapital.

Avkastning pé totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus réntekost-
nader minus rantebidrag i forhallande fill
genomsnitilig balansomslutning.

Belaningsgrad, %
Skulder fill kreditinstitut i procent av fasfigheter-
nas redovisade varde.

Nettoskulder
Rantebarande skulder minskade med rante-
barande ftillg&ngar, likvida medel och bérs-
noterade aktier.

Réntetdckningsgrad, ggr

Resultat fére skatt med aterlaggning av vérde-
féréindringar och rantekostnader, som multipel
av rantekostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i forhallande fill balans-
omslutningen.

Soliditet justerad enligt EPRA NAV (%)

Eget kapital med aterléggning av réntederivat

och uppskjuten skatt i forhallande till balansom-

slutningen.

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie
Eget kapital i férhallande fill antal utestéende
akfier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvérde per aktie,
EPRA NAV

Eget kapital per aktie med &terlaggning av
rantederivat och uppskjuten skatt.

Resultat per stamaktie

Resultaf efter skatt justerat fér utdelning pé
preferensakfier i férhallande fill genomsnittligt
antal utestéende stamaktier.

Jamforelsetalen for foregdende ar har Gven de

justerats for utdelning pé preferensaktier.

Genomsnittligt antal utestdende aktier
Vagt genomsnittligt antal utestéende aktier
under viss period.

Fastpartner presenterar vissa finansiella
maitt i deldrsrapporten som infe definieras
enligt IFRS. Fastpartner anser aft dessa
matt ger vardefull kompletterande informa-
tion fill investerare och bolagets ledning
da de méjligsr utvardering av bolagets
prestation. Eftersom inte alla féretag
beraknar finansiella mé&tt p& samma satt,
ar dessa inte alltid j@mférbara med métt
som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella métt ska dérfér inte ses som en
ersattning for méatt som definieras enligt
IFRS. P& nasta sida presenteras méatt som
inte definieras enligt IFRS, om infe annat
anges.
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FINANSIELLA MATT SOM INTE DEFINIERAS ENLIGT IFRS
2018 2017 2018 2017 2017
1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Rullande érligt férvaltningsresultat, MSEK Forvaliningsresultat, MSEK 193,1 170,8 364,9 3195 666,9
(4 kvartal framat) Justering fér resultatandelar fran intressebolag, MSEK -4,0 4,1 -12,5 -97 -216,5
Rullande éligt forvaliningsresultat i ef r_]inkehO‘ Justering till en genomsnitilig dverskottsgrad, MSEK -9, -6,3 7,8 10,0 4,0
som Fastpariner betraktar som relevant fér aft o
bedéma den underliggande verksamhetens Justering for forvorv. sam n}/fecknode
resulictgenereringsfmaga och nyckelialet ligger kontrakt som &nnu inte barjat 16pa, MSEK 10,4 92 19,8 19,5 70,6
till grund for uppfslining av Bolagets finansiella Justering fer uigaende swapkontrakt och
mal. férandrade marginaler vid refinansiering - 1,6 - 32 -
Justerat férvaltningsresultat, MSEK 190,0 171,2 380,0 342,5 725,0
Rullande érligt forvalningsresultat, (4 kvartal framat), MSEK 760,0 685,0 760,0 6850 7250
Eget kapital/stamaktie, SEK Eget kapital, MSEK 82226 68573 822206 6857,3 7 606,9
Fastpariner befrakiar nyckelialet som relevant d&  Anial vtestaende stamakier, st 180 900 000 180 900 000 180900000 180 900 000 180 900 000
det visarﬂhur Koncemen.s egna kop.iml f&‘)rdelas" Eget kapital/stamaktie, SEK 45,5 379 455 370 42,1
per utest&ende stamaktier och har inkluderats fér
aft upplysa om méngden eget kapital, enligt
denna definition, per stamaktie.
Langsiktigt substansvérde per stamaktie, Eget kapital, MSEK 82226 68573 82226 68573 7 606,9
EPRA NAYV, SEK Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 14644 12282 1 464,4 12282 13944
Fastpariner befrakiar nyckelialet som relevant d& 4 140 gring réntederivat, MSEK 101,6 100,0 101,6 100,0 817
subslansvérdet & def samlade kapilal som Anal utesttiende stomakier, st 180900000 180900000 180900000 180900000 180 900 000
astpartner férvaltar &t sina digare. Langsikfigt
substansvarde utgér frén Koncernens bokférda L&ngsiktigt substansvéarde per stamakiie, EPRA NAV, SEK 54,1 452 54,1 452 50,2
egna kapital med justering fér poster som inte
innebdr nagon utbetalning i nértid, sasom i
Fastpartners fall derivat och uppskjuten
skatteskuld, férdelat per stamaktie.
Avkastning pé eget kapital, % Resultat efter skatt, MSEK 570,8 2774 Q14,2 7014 14510
Avkasining pd eget kapital ér eff nyckeltal som Beraknat il arsiaki, MSEK 22832 11096 18281 140238 14510
FOS"PG””‘?_ betrokior o fe'eV"”'ff ol via Genomsnitligt eget kapital, MSEK 8086,5 68582 79148 66462 70210
EO agets ontinining pa def egna kapialet | Avkasining p& eget kapital, % 28,2 16,2 23,1 21,1 20,7
oncernen.
Avkastning pé totalt kapital, % Resultat efter finansiella poster, MSEK 603,9 334,5 1039,5 7610 17278
Avkasining pd totalt kapital ar eft nyckeltal som Aterlaggning av finansiella kostnader, MSEK 57,9 57,0 16,5 1123 2311
Fastpariner befrakiar som relevant for ol isa Bersknat fl erstokt baserat pé
Bolagels fonanining pd det foala kapillet respekiive period, MSEK 26472 1 566,0 23120 17466 19589
' Genomsnitilig balansomslutning, MSEK 21 568,4 18 830,6 213497 18 677,5 197198
Avkasining pé fotalt kapital, % 12,3 8,3 10,8 9.4 99
Réntetdickningsgrad, ggr Resultat fore skatt, MSEK 603,9 334,5 1039,5 761,0 17278
Rantetackningsgrad ar eft nyckeltal som Ater\ijggn'mg av varderforandringar, MSEK -407,0 -163,7 -670,7 -441,5 -1028,9
Fastpartner Eﬁtrolﬂdor somh rkewlev‘gn): for oﬁbbed‘bmo Aterlaggning av réntekostnader, MSEK 579 57,0 116,55 1123 231,1
Koncemens formégo ach kandighe! aft befala o resultat fore skatt, MSEK 254,8 227,8 485,3 431,8 930,0
rénta pé de rantebdrande skuldema.
Justerat resuliat fére skatt som en multipel av réntekosinader, ggr 4.4 4,0 4,2 3,8 4,0
Soliditet, % Eget kapital, MSEK 8222,6 68573 8222,6 6857,3 7 606,9
Soliditet betrakiar Fastpariner som relevant fér att - Balansomslutning, MSEK 21716,1 188987 217161 18 898,7 20983,3
visa Koncernens kapitalstruktur genom hur stor Soliditer, % 379 363 379 363 363
andel av Koncernens balansomslutningen som
utgérs av eget kapital.
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % Eget kapital, MSEK 8222,6 6857,3 82226 6857,3 7 606,9
Soliditet justerat enligt EPRA NAV befrakiar Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 1 464,4 12282 1 464,4 12282 13944
[OS'PO‘””ek’ som ‘e'eVOh”’ fer ait ng‘ KO”KCE‘”G”S Aterlaggning réntederivat, MSEK 101,6 100,0 101,6 100,0 817
e o Hne ™™ Justerat ege kapital, MSEK 9788,6 8185,5 9788,6 8185,5 9083,0
alansomslutningen som utgérs av eget kapital
med justering for poster som ife innebor nagon  Balansomsluining, MSEK 217161 188987 217161 188987 209833
utbetalning i nértid, sésom i Fastpartners fall derivat  Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % 45,1 43,3 45,1 43,3 43,3
och uppskjuten skatteskuld.
Nettoskulder, MSEK Rantebarande skulder, MSEK 11 202,1 10039,5 11 202,1 100395 111935
Rantebarande tillgangar -369,5 -433,3 -369,5 -433,3 -452.8
Likvida medel 74,4 -780,4 74,4 -780,4 -215,6
Barsnoterade aktier -97,4 -37.4 Q7.4 -37.4 -110,4
Nettoskulder, MSEK 10 660,8 8788,4 10 660,8 8788,4 10 414,7
Driftnetto, % Drifinetio enligt resultatrakningen, MSEK 2542 2293 482,6 432,6 04,0
Driftnetto fér utv.fastigheter samt justering for
periodens férvary, MSEK 4,2 -8,0 -6,2 =111 28,8
Justerat driftnetto fér utv.fastigheter
samt periodens férvary, MSEK 250,0 221,3 476,4 421,5 932,8
Forvalningsfastigheters (justerade fér utv.fastigheter och
periodens férvérv) genomsnitiliga varde, MSEK 20 086,8 16772, 20025,3 16 6249 18 991,2
Driftnetto, % 50 53 4,7 5,1 4.9
Overskottsgrad, % Hyresintakter, MSEK 3574 330,2 720,1 655,8 13490
Fastighetskostnader, MSEK -103,2 -100,9 =237,5 -223,2 -445,0
Driftnetto, MSEK 254,2 229,3 482,6 432,6 904,0
Overskottsgrad, % 71,1 694 67,0 66,0 67,0
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