Delarsrapport
1 januari = 30 juni 2020

PERIODEN | SAMMANDRAG
* Hyresintakterna skade med 10,9% och uppgick till 892,3 (804,4) MSEK.

* Driftnettot 6kade med 16,0% och uppgick till ©38,5 (550,4) MSEK, vilket gav en éverskottsgrad
om 71,6 (68,4)%.

* Farvalmingsresultatet kade med 22,8% och uppgick fill 463,0 (377,0) MSEK, per stamaktie av
serie A 2,53 (2,08) kr.

* Def rullande arliga férvaliningsresultatet uppgér fill cirka 950 (870) MSEK.

* Fastighefernas marknadsvérde uppgick fill 29 883,4 (28 172,4) MSEK. Periodens orealiserade
vardeférandringar pé fastigheter uppgick till =112,6 (817,5) MSEK.

* Resultat efter skatt uppgick fill 254,0 (896,6) MSEK, per stamakiie av serie A 1,23 (4,85] kr.

* Fasipartner har redan uppnéit stallda mal for &r 2020. | bokslutskommunikén 2019 meddelade
bolaget att nya mél skulle presenteras i delarsrapporten per 31 mars 2020. Med anledning av
rddande situation som Sverige och &vriga varlden befinner sig i kommer nya mél att presenteras
nar marknadslaget efter Covid-19 har stabiliserats.

FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL

2020 2020 2019 2019 2019
Resultatutveckling per kvartal, MSEK kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2
Hyresinttkter mm 4445 447,8 454,3 4278 408,5
Fastighetskostnader -111,6 -142.3 -138,3 -1213 -116,4
Driftnetto 332,9 305,5 316,0 306,5 292,1
Overskottsgrad % 749 68,2 69,6 71,6 71,5
Central administration -9,2 -9,5 -10,1 -8,6 -8,1
Andel i infresseféretags resultat’ 1,1 0,0 -1,2 25,0 24
Finansiella poster -82,7 =751 =771 -779 -80,3
Férvaltningsresultat 242,1 220,9 227,6 245,0 201,3
Vardeforandringar fastigheter -174,5 62,4 1420,2 773,1 240,6
Férvaltningsresultat efter vérdeféréndringar fastigheter 67,6 283,3 1647,8 1018,1 441,9

! Andel i infresseféretags resuliat avser Fastpariners del i intresseféretagen Bostadsbyggarna Fastpartner — Besqab HB, Centralparken Holding AB, Slatts
Fastpariner Holding AB och Sl Fastpartner |1 AB.

Herrijdiiva 3
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Kort om Fastpartner

Fastpartner &r ett svenskt fastighetsbolag som éger, férvaltar och utvecklar
egna fastigheter. Vi kiinnetecknas av ett langsiktigt engagemang, snabbhet
i beslut och information samt entusiasm i att skapa marknadens frémsta
fastighetslésningar.

Fastpartners fokus &r kommersiella fastigheter framférallt i Stockholms-
omradet. Genom aktiv férvaltning skapar vi tillsammans med véra hyres-
géster 18sningar i fastigheterna anpassade efter deras behov och &nskemal.

STOCKHOLM

MAL
Genom var affarsidé och vara strategier strévar vi mot att uppné koncernens mél. Vart priméra
finansiella mé&l &r aft uppnd ett pa drsbasis rullande férvaliningsresultat om 950 MSEK i slutet

av &r 2020.

FASTPARTNERS AFFARSMODELL OCH STRATEGI

Fastpartner dger, férvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter i Sveriges stérsta befolk-
ningscentrum dar den ekonomiska fillvéixten &r starkast. | dessa storstadsregioner har vi en %
bred riskspridning med fastigheter inom olika typer av segment.
Vi strévar efter att arbeta snabbt och effektivt fr att fillvarata de affarsmajligheter som Cirka 80% av hyresvirdet finns i Stockholm

uppstér i de véixande storstadsregionerna. Hallbarhetsarbetet &r en naturlig del och dess néromrade i Mélardalen.
av den langsiktiga affaren.

HYRESVARDETS FORDELNING - LOKALTYPER FORVALTNINGSRESULTAT FASTIGHETSVARDE

M Kontor 49%
W Logistik & lager 16% MSEK MSEK

Butik & restaurang 12% 7600
M Bostad & hotell 3%
M Véard & skola 10%

Industri & verkstad 7%
m Ovrigt 3%

0 16 17 18 19 12mén 0 16 17 18 19 20Q2
KAPITALSTRUKTUR tom 20Q2

M Rantebdrande skulder 46,1%
 £get kapiol 39,8% 9 3 6 29 8 8 3

Uppskjuten skatteskuld 6,9% MS E K MS E K
M Ej rantebarande skulder 7,2%

Férvaltningsresultatet fér de senaste 12 Fastigheternas marknadsvérde uppgick till
ménaderna uppgick till 935,6 MSEK. 29 883,4 MSEK per 2020-06-30.
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VD:S KOMMENTAR

Ett annorlunda kvartal

Som vintat priglas dven det andra kvar-
talet i hog grad av den pagdende Covid-19
pandemin. Strategierna for att lindra och
stoppa smittspridningen har i stora delar
av virlden varit gemensam. Ett undantag
ar Sverige vars strategiska val skiljer sig
visentligt frin resten av virlden genom

att samhillet fortsatt att i stor utstréick-
ning héllits 6ppet. Konsekvenserna har

sd hir lingt medfort hogre dodstal och
storre smittspridning dn i vara grannlin-
der. Forhoppningsvis kan denna strategi
medfora att vi har en kortare vig tillbaka
till ndgon form av normaltillstdnd och
balans i ekonomin. I den fas vi befinner oss
har bredare delar av niringslivet paverkats
frdn att initialt frimst berort besoks- och
restaurangnéringen till att nu dven i storre
omfattning omfatta sillanképshandeln och
gjanstesektorn. Den rddande situationen
har i viss mén dven pdverkat Fastpartners
verksamhet pd sd sitt att vi har utestdende
hyresfordringar om cirka tva procent av det
andra kvartalets aviserade hyror. Genom
att bolaget kommer att erhilla hyresstod-
sersittning om cirka 3 MSEK kommer

det utestdende beloppet att minska under
sommaren. Betriffande hyresinbetalningar
avseende det tredje kvartalet sd har vi till
dags dato, 1 juli 2020, erhdllit cirka 75% av
utdebiterade hyror vilket ér i linje med vad
vi brukar fé in vid motsvarande tidpunkt.
Satt i relation till den enorma ekonomiska
effekt som pandemin har haft globalt sd

ar effekterna for Fastpartners del relativt
begrinsade.

Genom att vi succesivt okat effektivite-
ten i forvaltningen och forddlat fastighets-
bestdndet, men dven delvis som en effekt
av den ldga aktiviteten i ekonomin under
pandemin, har vi lyckats nd en 6verskotts-
grad om 74,9% for det andra kvartalet.
Denna 6verskottsgrad 6verstiger med bred
marginal heldrsmdlet om 70% och har lett
till att vi under rddande omsténdigheter
levererar ett mycket bra forvaltningsresul-
tat om 242 MSEK.

Under kvartal 2 har vi ldtit Cushman
& Wakefield och Newsec externvirdera
samtliga vdra fastigheter. Virderingsinstitu-
ten har tagit hinsyn till ridande pandemi
och dess effekter i form av fordndringar 1
efterfrigan pé lokaler, 6kade risker inom
vissa verksamheter, avtagande tillvixt samt
en yielduppjustering vilket inneburit en
nettonedjustering av véra fastighetsvirden
om 175 MSEK.

Aktiviteten pd kapitalmarknaden har
varit 18g under kvartalet med fd emission-
er. Dock har aktiviteten och likviditeten
okat visentligt under juni minad vilket
inneburit en press neddt pé rintenivin
(tightare spreadar). Det mesta tyder idag
pd att marknaden kommer fortsitta trycka
ihop spreadarna och 6ka likviditeten
under hésten i forsta hand beroende pd
den enorma mingd likviditet som ECB
och FED, via olika likviditetsstottande
program, har férsett marknaden med. Till
detta kommer dven en mingd finanspolitis-
ka dtgirder i samma riktning. Under hosten
kommer dven Riksbanken in i marknaden
for foretagsobligationer samtidigt som man
fortsitter att agera pé foretagscertifikat-
marknaden.

I takt med att svensk arbetsloshet nér
rekordnivder har vi dven att viinta oss stora
stimulansdtgirder frin Regeringshill vilket
sammantaget hjilper svenskt néringsliv att
mildra effekten av Covid-19 pandemin.

Arbetet med att hoja vért kreditbetyg
for att nd Investment Grade fortsitter i
oférminskad takt och mélsittningen ér
18ngsiktigt att nd Baal-niva. Som tidigare
kommunicerats kommer vi att faststilla
nya finansiella och operationella mél vilka
kommer att kommuniceras under septem-
ber minad.

Andra kvartalet 2020

Hyresintéikterna for kvartalet 6kade med
8,8% till 444,5 (408,5) MSEK, driftnettot
okade med 14,0% till 332,9 (292,1) MSEK
och overskottsgraden steg till 74,9 (71,5)%.

Forvaltningsresultatet for kvartalet
okade med 20,3% och uppgick till 242,1
(201,3) MSEK eller 1,32 (1,11) kr/stamaktic
av serie A. Forvaltningsresultatet har 6kat
framst till foljd av resultat frin férvirva-
de fastigheter under 2019 och 2020 samt
nytecknade hyreskontrakt och firdigstéllda
hyresgéstanpassningar.

Orealiserade virdeforindringar i
fastighetsbestdndet for kvartalet uppgick
till -174,5 (240,6) MSEK.

Finansiella poster uppgick for kvartalet
till -81,3 (-117,4) MSEK.

Kvartalets resultat fore skatt uppgick till
69,0 (404,8) MSEK.

Sven-Olof Johansson, VD
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Resultatet januari — juni 2020

Hyresintdkter

Hyresintdkterna uppgick till 892,3 (804,4) MSEK vilket innebir en 6kning jamfort med
samma period foregiende &r om 87,9 MSEK, eller 10,9%. Okningen beror pd nytecknade
kontrakt, firdigstdllda hyresgistanpassningar samt tillkommande hyror frin forvirvade
fastigheter under 2019 och 2020.

I jimforbart bestdnd har intikterna okat med 42,3 MSEK eller 5,0%.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 30 juni 2020 till 90,3 (90,4)%. Justerat
for Fastpartners projektfastigheter uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden till 90,8
91,1)%.

Som en effekt av Covid-19 och det statliga hyresstodet, dir fastighetsigaren och staten
tillsammans gor det mojligt for hyresgister inom specifika branscher att erhlla upp till
50% rabatt pa hyran for det andra kvartalet, har Fastpartner limnat hyresrabatter om 3,4
(-) MSEK avseende det andra kvartalet. Hyresrabatter om 3,4 MSEK har belastat det
andra kvartalet.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt 253,8 (254,0) MSEK, dvs. en kostnads-
minskning om —0,2 MSEK eller 0,0%. I jimférbart bestdnd har fastighetskostnaderna
minskat med 8,3 MSEK, eller 3,4%. Minskningen forklaras frimst av minskade kostnader
for vinterrenhdllning och fjarrvirme till f6ljd av en mild vinter samt ligre kostnader for
reparation och underhall.

Vérdering av fastigheter
Orealiserade virdeforindringar i fastighetsportféljen uppgick till =112,6 (817,5) MSEK.
Det vdgda direktavkastningskravet vid virderingarna av fastighetsbestdndet var cirka 4,7

(4,6)%.

Finansnetto

Finansiella poster uppgick till =189,0 (-217,5) MSEK. De finansiella posterna bestdr i
huvudsak av rintekostnader for koncernens 1an samt virdeforindringar avseende riinte-
derivat.

Finansiella intdkter uppgick till 13,1 (0,4) MSEK.

Finansiella kostnader uppgick till 156,0 (142,1) MSEK och avser till storsta delen
rintekostnader for koncernens lin. Okningen om 13,9 MSEK, jamfort med samma period
foregdende dr, forklaras frimst av en storre laneportfolj till foljd av forvirvade fastigheter
under 2019 och 2020.

Orealiserad virdeforindring derivat uppgick till -31,1 (-62,8) MSEK.

Skatt

Periodens skatt uppgick till —-65,8 (-237,9) MSEK. Skatten utgors av aktuell skatt om
-53,4 (-46,1) MSEK pé periodens resultat samt uppskjuten skatt om —12,4 (-191,8)
MSEK. Bolagsskattesatsen for beskattningsér 2020 ir 21,4 (21,4)% och kommer sinkas till
20,6% for beskattningsér 2021. Uppskjuten skatt berdknas till den skattesats som bedoms
vara gillande vid realisering av denna.

Kassaflode

Periodens kassaflode frin den l6pande forvaltningen fore forindringar i rorelsekapital upp-
gick till 392,3 (280,6) MSEK. Kassaflodet efter forindringar i rorelsekapital uppgick till
402,8 (219,7) MSEK. Foriandringen i likvida medel uppgick for perioden till 16,4 (=557,0)
MSEK och forklaras forklaras frimst av okat driftnetto till f6ljd av nytecknade kontrakt
samt nyforvirvade fastigheter. Dessutom forklaras férandringen av utforda investeringar

i befintliga fastigheter, forvirv av nya fastigheter och nyupptagna 1an. Under perioden har
Fastpartner ocksé emitterat A-aktier om 224 MSEK.

KVARTAL 2 | KORTHET

Hyresinttkterna skade fill 444,5
(408,5) MSEK.

Driftnettot skade till 332,9 (292,1)
MSEK.
Overskottsgraden steg fill 74,9 (71,5)%.

Forvaliningsresultatet skade fill 242,1
(201,3) MSEK.

Oredliserade vardefsrandringar i
fastighetsbestandet uppgick fill
~174,5 (240,6) MSEK.

Finansiella poster uppgick fill =81,3
(=117,4) MSEK.

Resultat fére skatt uppgick fill

69,0 (404,8) MSEK.

Resultat efter skatt uppgick fill 50,3
(317,5) MSEK.

FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL
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Fastighetsbestandet

Fastpartners fastighetsbestdnd ir geografiskt koncentrerat till Stockholmsomridet. FORVARY OCH AVYTTRINGAR
I Stockholm tillsammans med Uppsala och nirliggande omrdden i Milardalen finns cirka

80% av foretagets hyresvirde samlat. Resterande hyresvirde dterfinns i Givle cirka 8%, Nedon fasfigheter hor Fastpariner forvarvat under 2020.

Norrkoping cirka 5%, Goteborg cirka 4% samt cirka 3% 1 Malmo och 6vriga landet. )
Det storsta segmentet i var fastighetsportfolj dr kontor som utgor cirka 49% av hyres- Uthyringsbar

R R Fastighet Kommun yta, kvm  Tilltrédesdag
virdet. Dessa kontorslokaler ér i huvudsak beldgna i Stockholmsomridet. I termer av
. P . - . . . Herrjérva 3 Solna 19788  5mar 2020
hyresvirde s dr cika en fjirdedel av hela fastighetsportfoljens kontor beldgna innanfor
tull och i Solna. Hir f6ljer en nedbrytning av fastighetsportféljen mellan 6vriga segment i
termer av hyresvirde, 16% av logistik/lager, 12% av butiker/restaurang, 10% av vérd/skola,
7% av industri/verkstad, 3% av bostéder/hotell samt 3% ovrigt.
Forvaltning av fastighetsportféljen bedrivs organisatoriskt i fyra Regioner. Den totala
uthyrningsbara ytan om 1 534 681 kvm férdelas mellan de fyra regionerna. Region 1
med 446 472 kvadratmeter, Region 2 med 418 114 kvadratmeter, Region 3 med 458 607
kvadratmeter och Region 4 med 211 488 kvadratmeter. Se Not 1 for respektive regions
forvaltningsomréde.
1534 681 kvm
Den totala uthyrningsbara arean.
OVERSIKT PER GEOGRAFI PER 2020-06-30
Uthyringsbar yta, kvm
Total
uthyrnings- Logistik &  Handel &  Industri & Bostad & Véard & . Hyresvérde Vérde

Tomtarea bar yta Kontor lager Rest verkstad hotell skola Ovrigt MSEK' MSEK
Stockholm 1010825 875 320 419 141 177 030 103 465 70198 31048 67 374 7 064 14632 2355806
Gavle 459 679 209 600 37 321 53003 6084 65424 38 174 Q594 159,6 15719
Uppsala &
Malardalen 169 332 102 154 33382 38 879 16 981 2615 2930 7257 110 124,3 18669
Goteborg 320295 148 641 26 794 107 538 11431 1848 981 50 92,0 12993
Norrkping 266 514 105 637 16054 33717 9717 33679 210 12097 163 92,7 906,6
Malmé 85312 48 424 16 187 22 626 3174 2425 3202 810 44,6 4416
Owrigt 131 607 44905 5900 25240 6341 4715 2356 339 14 29,4 238,5
Summa 2 443 564 1534 681 554778 458 033 157 192 180 904 36 544 129 424 17 805 2005,8 29 883,4

" Hyresvarde per 2020-07-01 12 ménader framét,
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OVERSIKT PER LOKALTYP

Hyresvérde Hyres-
2020-06-30 Area MSEK! varde/kvm
Kontor 554778 980,3 1767
Logistik & lager 458033 3229 705
Industri & verkstad 180 904 1498 828
Handel & restaurang 157192 250,0 1590
Vard & skola 129 424 201,3 1556
Bostad & hotell 36 544 475 1299
Ovrigt 17805 54,0 3035
Total 1534681 2 005,8 1307

! Hyresvarde per 2020-07-01 12 manader framét.

Uppfinnaren 1
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Fastighetsbestandets marknadsvérde

Fastpartner redovisar sina fastigheter till verkligt viarde enligt IFRS 13 och samtliga fast-
igheter har virderats enligt nivd 3. Hela fastighetsbestdndet externvirderas tva ginger per
ar. Per 2020-06-30 har Fastpartner ltit virdera samtliga fastigheter med externa vérde-
ringar frdn de oberoende virderingsinstituten Cushman & Walefield och Newsec. Samtliga
fastighetsvirden har stéd av ett vdrderingsinstitut, och har varit foremal for bolagets be-
démning, for att utgora ett sd korrekt marknadsmaissigt virde som mojligt. Fastpartner har
gjort interna véirdejusteringar pd sju fastigheter som avviker frdn de externa virderingarna
om ett belopp om 0,7% av koncernens redovisade fastighetsvirde. Avvikelserna bestdr till
storsta delen av justerade virden pd byggritter. Virdet pd koncernens fastigheter uppgér
per 30 juni 2020 till 29 883,4 (28 172,4) MSEK.

Underlag for virderingarna utgors av den information som Fastpartner har om fastighe-
terna. Information bestdr av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tilligg och rabatter,
vakansnivder, kostnader for drift och underhdll, samt storre planerade eller nyligen utférda
investeringar och reparationer. Ddrutéver anvinder Fastpartner egen information avseende
ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Virderingarna syftar till act bedoma fast-
igheternas marknadsvirde vid virdetidpunkten. Med marknadsvirde avses det mest san-
nolika priset vid en forséljning med normal marknadsforingstid pd den 6ppna marknaden.

For virdebedomningen har en kassaflodesanalys upprittats for varje fastighet. Kassa-
flédesanalysen utgors av en bedomning av nuvirdet av fastighetens framtida driftnetton
under en kalkylperiod samt nuvirdet av objektets restvirde efter kalkylperiodens slut.
Kalkylen beaktar framtida forindringar av driftnettot samt objektets behov av underhall.
Bolagets forvaltningsfastigheter ér virderade efter ett genomsnittligt avkastningskrav om
cirka 4,7 (4,6)% pd verkligt kassaflode. For Region 1 dr det genomsnittliga avkastnings-
kravet cirka 4,2 (4,2)%, for Region 2 ér det cirka 5,6 (5,5)%, for Region 3 dr det cirka 5,1
(5,0)% och for Region 4 ér det cirka 5,7 (6,0)%.

Periodens orealiserade virdeforandringar i fastighetsportfoljen uppgick till -112,6
(817,5) MSEK.

Virdet av fastighetsportfoljen har forindrats enligt foljande:

MSEK

Bokfort varde vid arets borjan inkl fastigheter under uppférande 281724
+ Forvarv av nya fastigheter 15578
+ Investeringar 265,8
- Forsaliningar

+/~ Orealiserade vardeférandringar fastigheter -112,6
Bokfdrt viirde vid periodens slut inklusive fastigheter under uppférande 29 883,4

“ Herrjdrva 3"

HYRESVARDETS FORDELNING - LOKALTYPER

M Kontor 49%

W Logistik & lager 16%
Butik & restaurang 12%

M Bostad & hotell 3%

W Vard & skola 10%
Industri & verkstad 7%

m Ovrigt 3%

HYRESVARDETS FORDELNING - GEOGRAFISKT

<4

M Stockholm 73%
m Gavle 8%
Uppsala & Malardalen 6%
B Goteborg 5%
W Norrksping 5%
Malms 2%
m Ovriga orter 1%
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Projekt- och fastighetsutveckling

Utveckling av Fastpartners fastigheter genom ombyggnad, tillbyggnad
och nybyggnation ger god avkastning éver tid. Beléningen sker genom

béttre kassafldden, hégre vérden pé fastigheterna och mindre miljspéaverkan.

Fastpartner foridlar fastighetsbestindet och ndgra projekt som kan nimnas dr anpassning
av kontorsytor it Assa Abloy i Liljeholmen, lokalanpassning flera hyresgister och solceller

i Lunda, ny- och ombyggnation av lager och kontor dt Origum i Mirsta, ombyggnad &t hy-
resgister och fastighetsutveckling i Frosunda samt uppforande av 200 ldagenheter i Mérsta
Centrum.

Fastpartner har under 2020 haft ett fortsatt stort fokus pa projekt- och fastighetsutveck-
ling. Under perioden har Fastpartner investerat 265,8 (811,9) MSEK i befintliga fastig-
heter. Per 2020-06-30 uppgick pdgdende projektinvesteringar i fastigheterna till 969,8
(865,6) MSEK. Aterstiende investeringsvolym for dessa pigdende projektinvesteringar
uppgick till 456 (428) MSEK.

Byggrdtter

Fastpartner arbetar stindigt med att utveckla bolagets byggrittsportfslj, genom sdvil
foradling av befintliga byggritter som tillskapande av nya byggritter genom aktivt detalj-
planearbete.

Fastpartner fortsétter utveckla sina byggritter och projekt. Det dr framforallt 1 Stock-
holmsregionen som utvecklingen ir relativt god.

Per 30 juni 2020 har Fastpartner bedomda outnyttjade byggritter om cirka 355 tkvm
uthyrningsbar yta som fordelas pa cirka 140 tkvm bostadsbyggriitter och cirka 215 tkvm
kommersiella byggritter. De outnyttjade byggritterna ér i olika skeden alltifrn planidéer
till att detaljplan foreligger och byggnation dr pabérjad. Per 30 juni 2020 var de outnyttjade
byggritterna virderade till 435 MSEK, varav 237 MSEK avsdg bostadsbyggritter, motsva-
rande i genomsnitt 1 693 kr/kvm, och 198 MSEK avsdg kommersiella byggritter motsva-
rande i genomsnitt 921 kr/kvm. De outnyttjade byggritterna dterfinns pa bade fastigheter
som innehas av Fastpartner med dganderitt och tomtritt.

)

Pottegarden 3 &5

“Fastpartner arbetar
stindigt med att utveckla
bolagets byggrittsportfolj,
genom savil foradling av
befintliga byggritter som
tillskapande av nya
byggriatter genom aktivt
detaljplanearbete.”
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FASTPARTNERS STORSTA PAGAENDE PROJEKT 30 JUNI 2020

Projektyta Berdknad investering  Beréknad aterstdende Berdknat
Fastighet Projekityp (kvm) (MSEK) investering (MSEK) fardigt, ar
Naringen 5:1 Lokalanpassning, lager 5900 11 2 Q3 20
Ringparmen 4 Lokalanpassning, Long Stay hotell 4700 45 3 Q3 20
Syllen 4 Lokalanpassning Assa Abloy, klimat mm 6200 72 26 Q4 20
Réngs 1 Lokalanpassning, kontor, solceller 4100 7 4 Q4 20
Timpenningen 5 Lokalanpassning, kontor, kultur mm 3000 17 10 Q4 20
Ekends 4 Lokalanpassning, kontor 3400 10 2 Q4 20
Hilton 2 Lokalanpassning, kontor, verksamhet 3 900 18 3 Q121
Marsta 11:8 Ny- och ombyggnad, kontor, lager mm 1200 20 18 Q2 21
Mérsta 24:4 Nybyggnad fordonshall, séljyta mm 2 500 43 39 Q2 21
Maérsta 1:257 - 260 Bostader, Marsta Centrum 12 000 430 102 Q421
STORRE POTENTIELLA PROJEKT OCH BYGGRATTER

Tillkommande yta (kvm, BTA)? Tillk. antal?
Majlig

Region Omréde Fastighet Upplatelseform  Fast.kategori Status byggstart’ Bostad Kommersiellt Total  Bostdder
Stockholm  Sundbyberg  Péronef 2 Aganderatt Bostader Infér detaljplan 2023 10 000 - 10000 154
Stockholm ~ Vastberga  Arbetsbasen 3 Tomtrétt Kommersiellt Infor Byggstart 2020 - 4 500 4 500
Stockholm ~ Arsta Allgunnen 7 Agande/Tomtrétt  Bosteder, F-skola Pagaende defaliplan 2023 8 600 900 9 500 108
Stockholm  Vastberga  Lonelistan 1,2 Timp. 5 Tomtrét Kommersiellt Pagéende detaljplan 2021 - 33500 33500
Stockholm  Bredéing Bredang C Tomtrétt Bostader/kommersiellt  Pégéende detaljplan 2023 12 200 7800 20000 153
Stockholm  Lilieholmen ~ Syllen 4 Tomtrétt Bostader/kommersiellt  Infér detaliplan 2023 4200 5400 9 600 140
Stockholm  Lidingd Diviatorn 1 Aganderatt Bostader Infér detaljplan 2025 3100 - 3100 78
Stockholm  Bromma Riksby 1:13 Agande/Tomtrétt  Bostader/kommersielll  Pagaende detaliplan 2024 42 000 30000 72000 420
Stockholm  Mérsta Marsta C Aganderait Kommersiellt Byggstart 2021 - 16800 16800
Stockholm  Vallentuna  Vallentuna C Aganderait Bostader Pagéende detaliplan 2023 25000 2000 27000 294
Stockholm  Vallentuna  Vallentuna-Rickeby 1:472  Aganderatt Bostader,handel Infér Byggstart 2020 2750 650 3400 27
Stockholm  Taby Stansen 1 Aganderait Forskola Infér Byggstart 2020 2 000 2 000
Gavle Naringen  Naringen 10:4 Aganderatt Kommersiellt Infér Byggstart 2021 - 10000 10000 -
Gavle Gavlehov  Satra 64:5 Aganderatt Bosttder/Kommersiellt  Infér detaliplan 2021 10 000 15000 25000 143
Totalt 117 850 128 550 246 400 1517

! Med majlig byggstart avses nar projektet bedéms kunna starta forutsatt att planarbetet utvecklas som forvantat och i férekommande fall att uthyrning natt en erforderlig nivé

2 Siffrorna grundar sig p& uppskattningar och bedémningar av Fastpartner och &r séledes preliminra. Siffrora kan komma att revideras under projektens gang

- & % &
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Finansiering

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utging till 12 679,2 (12 631,7) MSEK.
Det egna kapitalet har 6kat med 475,5 MSEK varav 254,0 MSEK avser periodens resultat
och 221,5 MSEK avser nyemission av A-aktier samt minskat med 428,0 MSEK till foljd av
beslutad och utbetald utdelning till aktiedgarna.

Nyemission av A-aktier

Fastpartners styrelse beslutade den 19 februari 2020, med stéd av drsstimmans bemyn-
digande frén den 25 april 2019, om en nyemission av 2 000 000 stamaktier av serie A.
Nyemissionen tillforde Fastpartner ett belopp om 221,5 MSEK efter avdrag for emissions-
kostnader.

Lanefinansiering
Fastpartners rintebirande skulder uppgick vid periodens utgng till 14 668,1 (13 395,1)
MSEK av vilket 4 102,4 (3 097,2) MSEK eller 28,0 (23,1)% utgors av gron finansiering.
Rintebirande nettoskulder uppgick till 13 944,2 (12 729,2) MSEK, motsvarande 46,7
(45,2)% av fastigheternas marknadsvirde per 30 juni 2020. Rintebédrande bruttoskulder till
banker uppgick till 9 313,1 (8 135,1) MSEK motsvarande 31,1 (28,9)% av fastigheternas
marknadsvirde per den 30 juni 2020. Aterstdende bruttoskuld motsvarande 17,9 (18,7)% av
fastigheternas marknadsvirde bestod av borsnoterade obligationsldn om 4 200,0 (3 800,0)
MSEK samt foretagscertifikat om 1 155,0 (1 460,0) MSEK. Medelrintan for samtliga 1an
var per 30 juni 2020 2,0 (1,9)%.

Nedan redovisas en sammanstillning 6ver utestdende marknadsnoterade obligationslén.

Belopp (MSEK)

Rénta (%)

Obligationslanets 15ptid

600,0 Stibor 3M + 4,50' sep-20

600,0 Stibor 3M + 2,45! sep-21
1 300,0 Stibor 3M + 2,85! maj-22

800,0 Stibor 3M + 2,45! maj-23

00,0 Stibor 3M + 3,10! mar-24
4200,0

! Talet avser procentenheter.

Koncernens rintebirande skulder uppgér till 14 668,1 (13 395,1) MSEK. I detta belopp
ingdr 1&n pa totalt 2 456,2 (2 833,0) MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom 12
mdnader och ir dirfor klassificerade som kortfristiga skulder till kreditinstitut per 30 juni
2020. Fastpartner har en pdgdende diskussion med bolagets huvudbanker angdende mar-
ginaler och l6ptider for den korta delen av ldneportféljen och bedémer utsikterna for att
refinansiera dessa lan till marknadsmissiga villkor som goda. Fastpartner fortsitter bevaka
utvecklingen pd rinteswapmarknaden for att vid réte tillfille forlinga bolagets rintebind-

ningstider.

Nedan redovisas koncernens ldnestruktur per 30 juni 2020.

LANESTRUKTUR PER 2020-06-30 (MSEK)

KAPITALSTRUKTUR

M Rantebarande skulder 46,1%

W Eget kapital 39,8%
Uppskjuten skatteskuld 6,9%

M Ej rantebarande skulder 7,2%

FORDELNING FINANSIERING

W Banklan 63,5%
m Obligationslén 28,6%
Certifikat 7,9%

FORDELNING LANGIVARE

m Swedbank 24,8%

m Realkredit 12,9%
Handelsbanken 13,5%

M Danske Bank 10,7%

M SBAB 1,3%

M Spb Enksping 0,3%
Obl.l&n 28,6%
Certifikat 7,9%

KONCERNENS INGANGNA RANTESWAPAVTAL
PER 30 JUNI 2020

Belopp Rénta’ Swapens
Léneavtal Varav utnyttjat Laneavtalets |18ptid (MSEK) (%) 16ptid
20250 20250 2020 300 1,86 mar23
2 506,4 2 453,2? 2021 125 1,94 maj-24
3430,9 3 430,9° 2022 500 1,44 nov-24
38444 3844,4" 2023 250 1,23 dec24
900,0 900,0° 2024 300 0,93 mar25
750 750 2095 200 1,23 feb-26
637,4 637,4 2028 200 1,98 dec44

216,0 216,0 2029 1875

1086,2 1086,2 2034
! Exklusive l&nets marginal
Totalt 14721,3 14 668,1

" Varav 600,0 avser obligationslan och 1 055,0 avser féretagscertifikat.
2 Varav 600,0 avser obligationslan och 100,0 avser féretagscertifikat.

3 Varav 1 300,0 avser gront obligationslén

“Varav 800,0 avser obligationslan

? Varav 900,0 avser obligationslan
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Kreditbetyg frén Moody’s
Fastpartner erholl hojt kreditbetyg till Bal i december 2019 frén ratinginstitutet Moody’s.

Emission av nya obligationsléan

Under forsta kvartalet emitterade Fastpartner icke sikerstillda obligationer uppgdende till
400 MSEK. Obligationerna emitterades inom en befintlig ram om 1 500 MSEK, till kursen
106,845% vilket motsvarar en rinta om cirka 1,25% till forsta inlosendag. Obligationerna Ioper
med en kupongridnta om STIBOR 3M + 3,10 procentenheter och har slutligt forfall i mars
2024.

Finansiell stéllning

Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens slut till 39,8 (42,1)%. Soliditeten i koncer-
nen justerad enligt EPRA NAV uppgick vid periodens slut till 47,2 (49,8)%. Likvida medel
inklusive ej utnyttjad checkkredit uppgick vid periodens slut till 582,9 (499,3) MSEK.

Riskbedémning
Bolagets styrelse och verkstillande direktor har inte funnit anledning att dndra den risk-
bedémning som presenterades i bolagets arsredovisning f6r 2019.

Bolagets tvd huvudsakliga risker utifrin nuvarande situation ér betalningsférmédgan hos
vira hyresgister samt refinansieringsforutsiateningarna pa kapitalmarknaden. For att kunna
virdera dessa risker vill vi ge vér bild av nuliget.

Risknivén for all niringsverksamhet har under inledningen av kvartal 2 6kat avsevirt.

I forsta hand genom den nedstingning av den globala ekonomin som iscensatts under det
andra kvartalet i syfte att lindra spridningen av Covid-19 pandemin. Arbetsloshetstal pd
mellan 10-30% i Europa och USA leder i sin tur till en kraftigt reducerad efterfrigan i hela
virldsekonomin.

Den uppkomna situationen kan dven komma att paverka de finansiella marknaderna om
inte ritt finans- och penningpolitiska dtgirder vidtas. Snabbast och mest omfattande ir de
processer som amerikanska kongressen och FED har genomfort. Omfattningen av hictills
beslutade, och i stor utstrickning dven genomforda, dtgarder borjar narma sig 20 000
miljarder dollar vilket inte 4r langt ifrdin USA:s BNP for ar 2020. En stor del av dtgirderna
kommer frdn FED och innefattar stora likviditetsstod till foretag och kapitalmarknaden
med sdrskild inriktning mot féretagsobligationsmarknaden déir kopen omfattar alla typer
av instrument dven inom High Yield segmentet. Riksbanken har himtat manga idéer
for sict agerande genom att studera de olika likviditetsstéjande program som FED redan
genomfort och som dessutom édr enkla att praktiske tillimpa.

ECB har liknande program pé géng, dock i mindre omfattning och omgirdade av betyd-
ligt mer byrdkrati. Sammantaget innebér detta att ekonomin har stottats pd ett sitt som
aldrig tidigare skett och kompenserar i hog grad det intdktsbortfall som uppstitt genom
vidtagna nedstingningsbeslut. Forutsittningarna dr pd plats for att nuvarande problem kan
overbryggas och fora oss in i en mer normaliserad situation i slutet av dret.

Den strategi som Sverige valt genom att inte anvinda lagstadgade tvingsnedstingning-
ar utan istéllet forlita sig pd individens omdéme och sunda f6rnuft kan innebira en viss
fordel nir vi skall dtergd till en mer normal situation da alla funktioner varit igdng, om dn i
begrinsad omfattning. Den svenska strategin skiljer sig radikalt frin stora delar av virlden
i 6vrigt ddr nedstingningen varit i det ndrmaste total.

Mot denna bakgrund och utifrin Fastpartners mycket starka finansiella position dr det
var bedomning att bolaget har goda forutsiteningar att hantera bida dessa risker och samti-
digt ha utrymme for att utnyttja uppkommande affirsmojligheter.

39,8%

Soliditeten i koncernen uppgick vid
periodens slut till 39,8%.

Brahelund 2
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Transaktioner med nérstaende

Under perioden har samtliga transaktioner med bolag inom Fastpartnerkoncernen, Henrik
och Sven-Olof Fastigheter AB, Fastpartners intresseforetag och med moderbolaget
Compactor Fastigheter AB genomforts till marknadsmaissiga villkor. Inga andra visentliga
affirstransaktioner med nirstdende parter har genomfores under perioden.

Medarbetare
Koncernen hade per den 30 juni 2020 76 (71) anstillda, varav 56 (53) mén.
Samtliga ér anstéllda i moderbolaget.

Féréndring i stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
Stillda sikerheter har under perioden 6kat till 12 780,7 MSEK (11 566,1) till f6ljd av att
Fastpartner har upptagit sikerstillda bankln.

Héandelser efter periodens slut
Inga hindelser att rapportera.

Moderbolaget

Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission. Hyresintéikterna i moder-
bolaget uppgick for perioden till 270,0 (246,5) MSEK och resultatet efter finansiella poster
till 187,8 (312,9) MSEK. Per den 30 juni 2020 uppgick likvida medel till 136,1 (257,3)
MSEK. Riskbedomningen for moderbolaget dr densamma som for koncernen.

\\\s

\

\

Hammarby-Smedby 1:458
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Aktien

Stamaktie, serie A
Fastpartners stamaktie av serie A noterades 1994 pa Stockholms Fondbérs O-lista. Sedan
den 2 oktober 2006 ir stamaktien noterad pd Nasdaq Stockholms huvudlista. Sedan den
2 januari 2020 handlas aktien pd Largecap-listan. Huvudégare sedan 1995 ir verkstéllande
direktéren Sven-Olof Johansson som genom Compactor Fastigheter AB per 30 juni 2020
ager 71,5%.

Kursutvecklingen framgar av nedanstiende diagram.

AKTIEKURS 1 JANUARI - 30 JUNI 2020 (SEK)

125
100
75
50

25
1jan 1 feb 1 mar 1 apr maj 1 jun 1jul

Stamaktie, serie D

Fastpartners stamaktie av serie D noterades den 13 december 2019 pd Nasdaq Stockholms
huvudlista. Sedan den 2 januari 2020 handlas aktien pd Largecap-listan. Emissonskursen
var 84 kr per aktie. D-aktierna berittigar till vinstutdelning frin och med den 6 maj 2020.
D-aktierna har séledes inte uppburit ndgot resultat/D-aktie f6r 2020. D-aktierna beritti-
gar till en &rlig utdelning om maximalt 5,0 kr/D-aktie och varje D-aktie berittigar till en
tiondels rost.

Preferensaktien

Fastpartners preferensaktie noterades den 18 juni 2013 pd Nasdaq Stockholms huvudlista.
Sedan den 2 januari handlas aktien pd Largecap-listan. Emissionskursen var 293 kr per ak-
tie. Justerat for aktiesplit om 3:1 som genomférdes ar 2018 motsvarar det en kurs om 97,67
kr per aktie. Preferensaktierna berittigar till en drlig utdelning om 6,68 kr/preferensaktie
och varje preferensaktie berittigar till en tiondels rost.

Aterkép och avyttring av egna aktier
Under perioden har inga egna stamaktier avyttrats eller dterkopts. Innehavet uppgér vid
periodens utgdng till 333 636 stamaktier av serie A, motsvarande 0,2% av totalt antal
utgivna stamaktier av serie A.

Inga egna preferensaktier eller stamaktier av serie D har dterkopts.

Antal utestdende aktier

Totalt antal utestdende stamaktier av serie A uppgdr till 182 900 000 vid periodens utgang.
Totalt antal utestdende stamaktier av serie D uppgér till 8 500 000 vid periodens utging.
Totalt antal utestdende preferensaktier uppgdr till 5 692 497 vid periodens utging.

DE FEM STORSTA AGARNA PER 2020-05-31

(SENAST TILLGANGLIGA DATA) Antal aktier Andel %
Compactor Fastigheter AB'! 130817915 71,5
Lansférsakringar Fondférvalining 18 288 050 10,0
Familien Kamprads Stiftelse 5887 500 3,2
Swedbank Robur Fonder 5234160 2,9
Nordea Investment Funds 2231165 1,2
Ovriga 20441 210 11,2
Antal utestdende stamaktier 182 900 000 100,0
Fastpartner AB 333 636

Totalt utgivna stamaktier 183 233 636

!Varav 180 000 (180 000) akfier &r utlénade till Camegie i samband med tecknandet av likviditetsgarantin.

Herridrvai3

VARFOR VARA AKTIE-
AGARE | FASTPARTNER

Tydlig Stockholmsfokusering

Cirka 80 procent av hyresvardet finns i
Stockholm och dess néromréde i Mé-
lardalen. Fastigheter &terfinns i aftraktiva
omraden, ménga utmed funnelbanan, i
Stockholmsomr&det. Att verka i en mark-
nad som standigt véixer gor att efferfrégan
pa lokaler ar hég, vilket leder ill hogre
hyresnivéer och lagre vakanser.

God avkastning och utdelning
Aktiens totalavkastning har de senaste fem
aren uppgétt fill 140 procent. Utdelningen
har standigt 6kat och sedan 2002 har
Fastpartner delat ut drygt 2,6 miljarder
kronor till sina akfieagare.

Sténdig tillvéixt och ambitiésa

mal som nas

Fastpartners forvaltningsresultat har skat
fran 198 MSEK &r 2010 till 850 MSEK
for &r 2019, vilket innebér en skning med
329 procent. De mal som Fastpartner
satt upp under dessa a&r har uppfyllts. Per
Q2 2020 uppgér Fastpartners rullande
forvaltningsresultat fill cirka 950 MSEK.
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Redovisningsprinciper

Fastpartner upprittar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Deldrsrapporten har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrappor-
tering och drsredovisningslagen. Moderbolaget upprittar sin redovisning enligt RFR 2,
Redovisning for juridiska personer, samt Arsredovisningslagcn. Koncernen och moder-
bolaget har tillimpat samma redovisningsprinciper och virderingsmetoder som i den
senaste drsredovisningen med undantag for koncernen for vad som nimns nedan avseende
IFRS 16.

Nya eller reviderade IFRS standarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som trétt i kraft
sedan 1 januari 2020 har inte haft ndgon nimnvird effekt pd koncernens resultat- eller
balansridkningar.

Upplysningar enligt IAS 34 Deldrsrapportering limnas sdvil i noter som pd annan plats
i deldrsrapporten.
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STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstillande direktoren intygar hirmed att deldrsrapporten ger en ritt-
visande oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt
beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som
ingdr i koncernen stdr infor.

Stockholm den 3 juli 2020

Peter Carlsson Sven-Olof Johansson
Styrelseordfirande Styrelseledamor och
Verkstillande direktir

Charlotte Bergman Katarina Staaf Cecilia Vestin
Styrelseledamot Styrelseledamor Styrelseledamot

Denna information &r sédan information som Fastpartner AB ar skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen
lémnades, genom nedanst&ende kontakipersons férsorg, for offentliggérande den 3 juli 2020

kl 13:30.
Delérsrapporten har inte varit fsremal for granskning av bolagets revisorer.
Yiterligare upplysningar lédmnas av Sven-Olof Johansson, verkstallande direkor,

telefon 08-402 34 65 (direki] eller 08-402 34 60 (véxel) eller pa bolagets hemsida

www.fastpartner.se
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Koncernens rapport over
otalresultatet i sammandra

tot ultatet i drag

2020 2019 2020 2019 2019
Belopp | MSEK 1/4-30/6 1/4-130/6 1/1-30/6 1/1-30/6  1/1-31/12
Hyresintakter 4445 408,5 892,3 804,4 1686,5
Fastighetskostnader
Driftskostnader =575 -60,5 -139,6 -146,4 -2790
Reparation och underhall -11,7 -18,1 -26,3 =329 65,4
Fastighetsskatt -26,3 -20,7 -52,6 -40,6 -100,6
Tomtrattsavgalder/arrenden -20 -2.1 -4.5 -4.4 -7.9
Fastighetsadministration och marknadsféring =141 -15,0 -30,8 =297 -60,6
Driftnetto 332,9 292,1 638,5 550,4 1173,0
Central administration 9,2 -8,1 =187 -16,2 =349
Orealiserade vardefsrandringar pé fastigheter -174,5 240,6 -112,6 8175 25876
Realiserade vardefsrandringar pé fastigheter 0,5 0,2 4234
Andel i intresseféretags resultat 1,1 =24 1,1 0,1 24,1
Resultat fére finansiella poster 150,3 522,2 508,8 1352,0 4173,2
Finansiella poster
Finansiella intakier 6,1 0,1 13,1 0,4 8,8
Finansiella kostnader -81,3 -73,9 -156,0 -142,1 -287,4
Tomrattsavgdalder -7,5 -6,4 -15,0 -13,0 -31,2
Vardeforandring derivat och finansiella placeringar 1,4 -37,2 -31,1 -62,8 -32,5
Resultat fore skatt 69,0 404,8 319,8 11345 3830,9
Skatt -187 -87,3 -65,8 -237,9 -683,9
Periodens resultat 50,3 317,5 254,0 896,6 3147,0
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 50,3 317,5 254,0 896,6 3147,0
Periodens resultat hanférligt fill:
Moderbolagets akfieagare 50,3 3175 254,0 896,6 31470
Innehav utan bestammande inflytande - - . .

50,3 317,5 254,0 896,6 3147,0
Resultat/stamaktie, serie A, kr 0,17 1,70 1,23 4,85 17,19
Antal utgivna stamaktier, serie A 183 233 636 181233636 183 233 636 181 233 636 181233 636
Antal utestaende stamaktier, serie A 182 900 000 180 900 000 182 900 000 180 900 000 180 900 000
Genomsnittligt antal stamakfier, serie A 182 900 000 180 900 000 182 400 000 180 900 000 180 900 000
Resultat/stamaktie, serie D, kr 1,25 1,25 - -
Antal utgivna stamaktier, serie D 8 500 000 8 500 000 8 500 000 8 500 000
Antal utestéende stamaktier, serie D 8 500 000 - 8 500 000 8 500 000
Genomsnittligt antal stamakfier, serie D 8 500 000 8 500 000 354 000

Ingen utspadning ar aktuell d& det inte férekommer nagra potentiella stamaktier av serie A och D i Fastpartner.
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Koncernens balansrédkning i sammandrag

Belopp i MSEK 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter 296163 25303,2 27876,8
Fastigheter under uppférande 267,1 200,2 2956
Nytfianderatistillgang tomirétt 10180 868,0 10180
Maskiner och inventarier 1,5 17 1.7
Summa materiella anlaggningstillgéngar 30902,9 26 373,1 291921

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i infresseféretag 381,8 13,9 3725
Andra langfristiga fordringar 118,0 10,7 51,3
Summa finansiella anléggningstillgangar 499,8 24,6 423,8
Summa anléggningstillgéngar 31 402,7 26 397,7 29 615,9
Kortfristiga fordringar 168,7 492,8 106,3
likvida medel 2479 135,0 264,3
Summa omséttningstillgéngar 416,6 627,8 370,6
SUMMA TILLGANGAR 318193 27 025,5 29 986,5

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 658,1 623,1 6514
Ovrigt tillskjutet kapital 21185 12341 1903,7
Balanserad vinst inklusive &rets totalresultat 9 902,6 7 8262 10076,6
Summa eget kapital 12 679,2 9 683,4 12 631,7
Uppskjuten skatteskuld 21913 17808 21789
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 122119 10912,5 10 562,1
Leasingskuld tomiratt 1018,0 868,0 1018,0
Ovriga langfristiga skulder 44,6 36,3 42,8
Summa léngfristiga skulder 15 465,8 13597,6 13 801,8
Skulder till kreditinstitut 2 456,2 29499 28330
Ovriga kortfristiga skulder 6599 3599 446,4
Upplupna kosinader och forutbetalda intékter 558,2 4347 273,6
Summa kortfristiga skulder 3674,3 3744,5 3553,0
Summa skulder 19 140,1 17 342,1 17 354,8

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 318193 27 025,5 29 986,5
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Koncernens kassaflddesanalys
i sammandrag

2020 2019 2020 2019 2019
Belopp | MSEK 1/4-30/6 1/4-130/6 1/1-30/6 1/1-30/6  1/1-31/12
Den |8pande verksamheten
Resultat fore skatt 69,0 404,8 319,8 1134,5 3830,9
Justeringsposter 168,4 -200,0 1379 -/58,9 -2994,8
Betald/erhallen skatt -15,0 -42,6 -65,4 -95,0 -61,4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital 222,4 162,2 392,3 280,6 774,7
Forandringar i rérelsekapital -29,0 -0,9 10,5 -60,9 -299
Kassaflsde frén den I6pande verksamheten 193,4 161,3 402,8 219,7 744,8
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -103,1 -184,3 -1 636,6 -2 3629 -3 2551
Forsalining av fastigheter - - 0,5 05 501,0
Avyttring av finansiella anléggningstillgangar, erhallen likvid - - 47,0 47,1
Investering i finansiella anlaggningstillgéngar, betald likvid -54,5 24 74,5 -2,6 /7,6
Kassaflsde fran investeringsverksamheten -157,6 -186,7 -1710,6 -2318,0 -2784,6
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 402,9 Q24,3 1680,3 2 806,6 32273
Lesen och amortering av lan -1959 -1062,7 -407,3 -1101,6 -1989,6
Emission A/D-aktier - - 2218 - 7014
Utdelning -1939 ~1542 -2034 “1637 -327.4
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 13,1 -292,6 1291,4 1541,3 1611,7
Periodens kassaflode 48,9 -318,0 -16,4 -557,0 -428,1
Likvida medel vid periodens ingang 1990 439,5 264,3 676,1 676,1
Forvarvade likvida medel 13,5 159 16,3

Likvida medel vid periodens slut 247,9 135,0 247,9 135,0 264,3
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Forandring i koncernens egna kapital
i sammandra
i drag

2020 2019 2020 2019 2019
Belopp i MSEK 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Vid periodens bérian 13 056,9 9 693,4 12 631,7 91143 91143
Emission av A/D-aktier - 221,5 6979
Utdelning' -428,0 -327.,5 -428,0 -327.5 -327.5
Periodens totalresultat 50,3 3175 254,0 896,6 31470
Vid periodens slut 12 679,2 9 683,4 12 679,2 9 683,4 12 631,7
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare 12 679,2 9 683,4 12 679,2 9 683,4 12 631,7
! Varav utdelning stamaktie serie D utgér —42,5 MSEK och preferensakier uigér —38,0 MSEK. 173,8 MSEK av utdelningsbeloppet ar utbetalt och resterande del &r skuldford per 2020-06-30. Bersknad utdelningsdag fér
resterande utdelningsbetalning rérande stamakiier serie A ér den 4 november 2020.
Nyckeltal

2020 2019 2020 2019 2019
Finansiella nyckeltal 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Rullande arligt forvaliningsresultat, MSEK (4 kvartal framéit) 2 950,0 870,0 250,0 870,0 950,0
Eget kapital/stamakfie serie A, SEK ? 69,3 53,5 69,3 53,5 69,8
L&ngsikiigt substansvarde per stamaktie serie A, EPRA NAV, SEK 2 82,2 64,2 82,2 64,2 82,6
Avkastning pé& eget kapital, %' 2 1,6 13,1 4,0 19,1 28,9
Avkastning pé totalt kapital, %2 1,9 al 3,1 10,1 15,4
Rantetackningsgrad, ggr 2 40 3,7 40 3,7 40
Soliditet, % 2 39,8 358 39,8 358 42,1
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % ? 472 43,0 472 43,0 498

2020 2019 2020 2019 2019
Fastighetsrelaterade nyckeltal 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Driftnetto, %2 4,5 4,6 4,4 4,4 4,6
Overskottsgrad, % ? 74,9 71,5 71,6 68,4 69,6
Ekonomisk uthyringsgrad, % 89,8 90,3 90,3 Q0,4 91,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, justerad fér projekifastigheter, % 90,1 Q0,9 90,8 91,1 91,6
Hyresvarde, kr/kvm! 13320 12775 13320 12515 12756
Fastighetskostnader, kr/kvm' 290,9 331,2 330,8 360,0 3399
Driftséverskott, kr/kvm! Q05,3 8224 8720 7713 820,9
! Beraknat fill arstakt baserat pé respektive period
2Finansiella métt som inte definieras enligt IFRS. Fér definitioner och avstamningar, se sid 26.
FASTIGHETSBESTANDET PER 2020-06-30

Antal Fastighets- Driftnetto Verkligt vérde Driftnetto  Hyresvérde'

Region fastigheter Yta tkvm Hyresintgkter  Intékt/kvm'  kostn MSEK Kostnad/kvm' MSEK MSEK % MSEK
Region 1 54 446,5 4006,1 18191 106,1 450,7 3054 152372 4,2 4355
Region 2 56 4181 197,0 9423 574 274,6 139,6 60233 47 2320
Region 3 78 458,6 2275 992,1 75,8 330,6 1517 7041,0 4,6 2733
Region 4 20 211,5 61,7 583,9 20,0 188,9 41,9 15819 55 81,4
Summa 208 1534,7 892,3 1162,9 253,8 330,8 638,5 29 883,4 4,4 1022,1

' £j justerad for forvarvade och sélda fastigheter under 2020.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i Lunda/Spénga/Stockholm centralt/Hasselby,/Tensta/Rinkeby,/Alvesta/Malms /Véxis och Ystad.
Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Véstberga,/Bromma,/Téby,/lidings,/Alvsits /Breding /S dertilie /Norrképing/Avidaberg/Stréingnés/

Eskilstuna och Enk&ping.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Mérsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna,/Upplands Vasby,/Uppsala/Géteborg,/Alingsas och

Ulricehamn.

Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn,/Sundsvall /Ludvika och Hedemora.
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Moderbolagets resultat och totalresultat
i sammandrag

2020 2019 2020 2019 2019
Belopp | MSEK 1/4-30/6 1/4-130/6 1/1-30/6 1/1-30/6  1/1-31/12
Hyresintakter 130,2 122,6 270,0 246,5 524,9
Fastighetskostnader
Driftskostnader =127 -14,0 =334 -34,8 -65,3
Reparation och underhall -4,6 -4.7 -98 -9.6 -21,6
Fastighetsskatt 7,4 =6,1 =147 =122 =295
Tomtrattsavgalder/arrenden -3,8 -2.7 -7.5 -53 -15,6
Fastighetsadministration och marknadsféring -8,5 -9.3 -18,6 -18,1 -35,1
Driftnetto 93,2 85,8 186,0 166,5 357,8
Central administration =52 6,7 =114 -13,1 -255
Andel i intresseféretags resultat 1,1 2.4 1,1 0,1 241
Resultat fore finansiella poster 89,1 76,7 175,7 153,5 356,4
Finansiella poster
Forsalining av aktier och andelar - - - - 780,0
Resultat frén andelar i dotterbolag 150,0 324,0 150,0 324,0 65,1
Ovrigo finansiella poster =54,6 -89.1 -137,9 -164,6 -237.8
Resultat efter finansiella poster 184,5 311,6 187,8 312,9 1863,7
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag - - - - 151,8
Resultat fore skatt 184,5 311,6 187,8 312,9 2015,5
Skatt -7 20 8,1 21 -40,7
Periodens resultat 177,4 313,6 179,7 315,0 1974,8

Ovrigt totalresultat

Periodens totalresultat 177,4 313,6 179,7 315,0 1974,8
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Moderbolagets balansrdkning
i sammandrag

Belopp i MSEK 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 0,8 0,7 0,8
Summa materiella anlaggningstillgéngar 0,8 0,7 0,8
Andelar i koncernféretag 61442 54125 56077
Fordringar hos koncernféretag 12 190,5 107874 118052
Langfristiga vardepappersinnehav = - -
Andelar i infresseféretag 3819 14,0 372,6
Andra langfristiga fordringar 1474 38,6 74,2
Summa finansiella anléggningstillgéngar 18 864,0 16 252,5 17 859,7
Summa anléggningstillgéangar 18 864,8 16 253,2 17 860,5
Korffristiga fordringar 12,8 0,7 54
Forutbetalda kostader och upplupna intéikter 76,0 56,6 77,0
Likvida medel 136,1 133,0 2573
Summa omséttningstillgangar 224,9 190,3 339,7
SUMMA TILLGANGAR 19 089,7 16 443,5 18 200,2

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 658,1 623,1 6514
Ovrigo reserver Q1,7 Q1.7 Q1,7
Overkursfond 21185 12341 1903,7
Balanserad vinst 2 568,9 11574 28172
Summa eget kapital 5 437,2 3106,3 5 464,0
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 9 900,7 9 428,0 Q0557
Skulder till koncernféretag 781,5 Q66,5 493,6
Ovriga langfristiga skulder 237 16,7 23,5
Summa langfristiga skulder 10705,9 10411,2 9572,8
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 22385 2 430,1 26875
Ovriga korifristiga skulder 5558 236,4 3452
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 152,3 2595 130,7
Summa kortfristiga skulder 2 946,6 2926,0 3163,4
Summa skulder 13 652,5 13337,2 12736,2

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 089,7 16 443,5 18 200,2
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Forandring i moderbolagets egna kapital

2020 2019 2020 2019 2019
Belopp i MSEK 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Vid periodens barjan 56878 31202 5464,0 31188 31188
Emission av A/D-aktier - - 221,5 - 6979
Utdelning' -428,0 -327.5 -428,0 -327.5 -327.5
Periodens totalresultat 1774 313,6 1797 3150 19748
Vid periodens slut 5 437,2 3106,3 5 437,2 3106,3 5 464,0

! Varav utdelning stamaktie serie D utgér —42,5 MSEK och preferensaktier utgsr —38,0 MSEK. 173,8 MSEK av utdelningsbeloppet ar utbetalt och resterande del @r skuldford per 2020-06-30. Bersknad utdelningsdag for

resterande utdelningsbetalning rérande stamakiier serie A ér den 4 november 2020,
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NOT 1 REDOVISNING AV SEGMENT

Elimineringar

Summa och koncern-
fastighets- gemensamma Summa
Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 férvaltning poster koncernen

2020- 2019- 2020- 2019- 2020- 2019- 2020- 2019- 2020- 2019- 2020- 2019- 2020- 2019-
MSEK 06-30 0630 0630 0630 0630 06-30 06-30 06-30 06-30 0630 06-30 06-30 06-30 06-30
Hyresintakter 406,1 3350 197,0 192,3 227,5 2154 61,7 61,7 892,3 804,4 892,3 804,4
Fastighetskostnader -100,6 -96,9 =574 -61,6 =758 74,5 -20,0 -21,0 -2538 -2540 -253,8 -254,0
Driftnetto 305,5 238,1 139,6 130,7 151,7 1409 41,7 40,7 638,5 550,4 638,5 550,4
Tomtréttsavgélder -10,4 -8,0 -25 -2.5 2,1 -2.5 -15,0 -13,0 =150 -13,0
Vérdefsrandringar
Orealiserade vardefsrandringar
fastigheter 85 06582 616 1272 353 310 242 11 -1126 8175 -112,6 8175
Realiserade vardefsrandringar
fastigheter 0,5 0,2 0,5 0,2 0,5 0,2
Vardeforandringar finansiella instrument -31,1 -62,8 -31,1 -62,8
Bruttoresultat 303,6 8883 75,5 2554 1148 169,4 17,5 42,0 480,2 12923 480,2 12923
Ofsrdelade poster
Central administration -18,7 -16,2 -18,7 -16,2
Andel i intresseforetags resultat 1,1 2.4 2,5 1,1 0,1
Finansiella intakter 13,1 0,4 13,1 0,4
Finansiella kostnader -1560 -142,1 -156,0 -142,1
Resultat fore skatt 319,8 11345
Skatt -658 -2379 -65,8 -237,9
Periodens totalresultat 338,4 1148,2 -84,5 -251,6 254,0 896,6
Forvaltningsfastigheter 152372 125069 60233 56097 70410 58377 15819 15491 298834 255034 29 883,4 25503,4
Ofsrdelade poster
Nytfjanderatistillgang tomirétt 1018,0 868,0
Finansiella
anlaggningstillgéngar 488,8 24,6
Maskiner och inventarier 1,5 1,7
Omsattingstillgangar 168,7 492,8
Likvida medel 247,9 135,0
Summa tillgéngar 15237,2 12506,9 6023,3 5609,7 7041,0 5837,7 1581,9 1549,1 29 883,4 25503,4 31819,3 27 025,5
Ofsrdelade poster
Eget kapital 12 679,2 9 683,4
L&ngfristiga skulder 13274,5 11816,8
Uppskjuten skatteskuld 2191,3 1780,8
Kortfristiga skulder 36743 37445
Summa eget kapital och skulder 31819,3 27 025,5
Periodens férvary och investeringar 15942 204572 48,2 955 168, 1 1993 13,1 160 18236 23560 1823,6 2356,0
Periodens férsaliningar -0,1 -0,1 -0,1

Notera att IFRS 16-effekter sarredovisas ovan.

I enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med féretagsledningens synséitt uppdelat pa Region 1, Region 2, Region
3 och Region 4. Dessa fyra indentifierade regioner &r de férvaltningsomréiden som verksamheten félis upp pé och rapporteras
till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen &ér densamma som fér koncemen i
svrigt. De fyra regionerna féljs upp pa drifinetto nivé. Dértill kommer oférdelade poster och koncemjusteringar. Hyresintékter,
vilka @r externa i sin helhet, fastighetskostnader samt orealiserade vardeférandringar ér direkt hanferliga till fastigheterna i
respekfive segment. Bruttoresultatet bestér av resultat fréin respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskost-
nader, andel i intresseféretags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och
fastighetstillgangarna &r direkt hanforliga till respektive segment.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spanga/Stockholm centralt/Alvesta/Malmé /Vaxjs och Ystad samt
bolagets tre stadsdelscentrum i Hasselby, Tensta och Rinkeby.

Region 2 innefatiar bolagets fastigheter i Vastberga,/Bromma,/Taby/Lidings,/Sédertdlie /Norrksping/Aividaberg /Strangnés/

Eskilstuna och Enkdping samt bolagets tvér stadsdelscentrum i Alvsis och Bredéng.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Mérsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Vasby,/Uppsala/
Goteborg,/Alingsés och Ulricehamn.

Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn/Sundsvall /Ludvika och Hedemora.
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NOT 2 VARDERING TILL VERKLIGT VARDE
| Fastpartners balansrakning vérderas finansiella instrument ill verkligt varde eller fill upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13,
Véardering till verkligt varde, delas framiagandet av det verkliga vérdet upp i fre nivéer. De fre nivéerna ska dterspegla de sait
och metoder som anvénts fér att bedéma det verkliga véardet.
Vid faststallande av verkligt varde anvands officiella marknadsnoteringar pé balansdagen. | de fall sadana saknas gérs
vardering genom allmént vedertagna mefoder s&som diskontering av framtida kassafléden och jamférelser med nyligen
genomférda likvérdiga transaktioner. Omrakning ill funkfionell valuta gérs fill balansdagens kurs.

Niva 1 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras pé noterade priser pé en aktiv marknadsplats.

Niv& 2 innefattar finansiella instrument dér vardering huvudsakligen baseras pé observerbar marknadsdata fér fillgangen
eller skulden. Fastpartner erhaller marknadsvardering av samtliga sina réntederivat fréin respektive langivare. Véarderingsmodellen
ar oférandrad jamfsrt med beskrivningen av den i arsredovisningen. Fér Fastpartners del vérderas samiliga rantederivat enligt
nivé 2.

Nivé 3 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras pa egna relevanta antaganden.

Nedan tabell visar finansiella tillgangar och skulder varderade fill verkligt véirde per 2020-06-30.

Fastpariner vérderar sina fastigheter i nivér 3 med icke observerbar marknadsdata som grund. Se nérmare beskrivning av
dessa varderingsprinciper pa sid 7.
FINANSIELLA SKULDER VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE PER 2020-06-30 (2019-06-30)

Totalt Niva 1 Niva 2 Niva 3
Rantederivat varderade fill verkligt
vérde vid drets bérian -126,8 (-94,3) -126,8 (-94,3)
Orealiserad vérdeférandring -31,1 (~62,8) -31,1 (~62,8)
Réntederivat vérderade till verkligt vérde vid periodens slut -157,9 (-157,1) - (-) -157,9 (-157,1) (-)
KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER SAMT VERKLIGT VARDE PER 2020-06-30 (2019-06-30)
Finansiella tillgéngar
Verkligt vérde via Verkligt vérde och skulder vérderade fill Totalt Totalt
totalresultatet via resultatrékningen upplupet anskaffningsvérde redovisat vérde verkligt véirde

Langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar 118,0 (10,7) 118,0 (10,7) 118,0 (10,7)
Kundfordringar 15,9 (2,0) 15,9 (2,0) 15,9 (2,0)
Ovriga kortfristiga fordringar 27,6 (374,5) 27,6 (374,5) 27,6 (374,5)
likvida medel 2479 (135,0) 247,9 (135,0) 247,9 (135,0)
Upplupna intakter 18,6 (0,3) 18,6 (0,3) 18,6 (0,3)
Summa finansiella tillgéngar - (-) - (-) 428,0 (522,5) 428,0 (522,5) 428,0 (522,5)
Skulder till kreditinsfitut
och liknande skulder 14 668, 1 (13862,4) 14 668,1 (13 862,4) 14 668,1 (13 862,4)
Leasingskuld tomiratt 1018,0 (868,0) 1018,0 (868,0) 1018,0 (868,0)
Ovriga langfrisiga skulder 446 (36,3) 44,6 (36,3) 44,6 (36,3)
Leverantorsskulder 26,4 (3,3) 26,4 (3,3) 26,4 (3,3)
Ovriga korifristiga skulder 157,9" (157,1) 406,3 (1006,5) 564,2 (263,6) 564,2 (263,6)
Upplupna kostnader 281,6 (258,3) 281,6 (258,3) 281,6 (258,3)
Summa finansiella skulder - () 157,9 (157,1) 16 4450 (15134,8) 16 602,9 (15291,9) 16 602,9 (15291,9)

! Avser derivatinstrument ej avsedda fér sakringsredovisning

NOT 3 FORDELNING AV INTAKTER

2020 2019 2020 2019 2019

1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6  1/1-31/12

Hyresintakter 4153 380,3 8324 750,6 15772
Serviceintakter 29,2 28,2 599 53,8 109,3

Summa intakter 444,5 408,5 892,3 804,4 1686,5
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE

Driftnetto
Hyresintckter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %

Driftnetto i forh&llande fill frvaliningsfastig-
heternas genomsnitiliga redovisade véirde,
justerat for utvecklingsfastigheter och periodens
forvary.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresinttkter med justering for
rabatter och hyresférluster i procent av hyres-
varde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostnader som
driftskostnader, kostnader fér reparation

och underhéll, avgalder, skatt, och indirekta
fastighetskostnader som kostnader fér fastig-
hefsadministration och marknadsféring.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt i fastighetsrorelsen exklusive
vardeférandringar, valutaeffekter och skatt.

Rullande érligt férvaltningsresultat

(4 kvartal framat)

Resultat fére skatt i fastighetsférelsen exklusive
vardefsrandringar, valutaeffekter och skatt
justerat f6r genomsnitilig dverskottsgrad, peri-
odens forvarv/férsaliningar samt nytecknade
kontrakt som &nnu inte bérjat [8pa/kontrak
som sagts upp.

Hyresvérde

Redovisade hyresintakter med aterlaggning

av eventuella rabatter och hyresfarluster, plus
bedsmd marknadshyra fér befintliga ej uthyrda
yfor.

Jamfsrbart besténd

Jamforelseperioden justeras med avseende pa
forvarvade och salda fastigheter som om de
hade innehafts under motsvarande period som
innevarande rapportperiod.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i forhallande till redovisade hyres-
intkter.

FINANSIELLA

Avkastning pé eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till genom-
snitfligt eget kapital.

Avkastning pé totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus réntekost-
nader minus rantebidrag i forhallande fill
genomsnitilig balansomslutning.

Belaningsgrad, %
Skulder fill kreditinstitut i procent av fasfigheter-
nas redovisade varde.

Nettoskulder
Rantebarande skulder minskade med rante-
barande ftillg&ngar, likvida medel och bérs-
noterade aktier.

Réntetdckningsgrad, ggr

Resultat fére skatt med aterlaggning av vérde-
féréindringar och rantekostnader, som multipel
av rantekostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i forhallande fill balans-
omslutningen.

Soliditet justerad enligt EPRA NAV (%)

Eget kapital med aterléggning av réntederivat

och uppskjuten skatt i forhallande till balansom-

slutningen.

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie
Eget kapital i férhallande fill antal utestéende
akfier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvérde per aktie,
EPRA NAV

Eget kapital per aktie med &terlaggning av
rantederivat och uppskjuten skatt.

Resultat per stamaktie, serie A

Resultat efter skatt justerat fér utdelning pé& pre-
ferensaktier och stamaktier serie D i férhallande

till genomsnittligt antal utestéende stamaktier
serie A. Jamforelsetalen for foreg&ende &r har
aven de justerats for utdelning pé preferens-
akfier.

Genomsnittligt antal utestdende aktier
Vagt genomsnittligt antal utestéende aktier
under viss period.

Fastpartner presenterar vissa finansiella
maitt i deldrsrapporten som infe definieras
enligt IFRS. Fastpartner anser aft dessa
matt ger vardefull kompletterande informa-
tion fill investerare och bolagets ledning
da de méjligsr utvardering av bolagets
prestation. Eftersom inte alla féretag
beraknar finansiella mé&tt p& samma satt,
ar dessa inte alltid j@mférbara med métt
som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella métt ska dérfér inte ses som en
ersattning for méatt som definieras enligt
IFRS. P& nasta sida presenteras méatt som
inte definieras enligt IFRS, om infe annat
anges.
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FINANSIELLA MATT SOM INTE DEFINIERAS ENLIGT IFRS
2020 2019 2020 2019 2019
1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Rullande érligt férvaltningsresultat, MSEK Forvaliningsresultat, MSEK 2421 201,4 463,0 3771 849,6
(4 kvartal framét) Justering for resultatandelar fran intressebo-
Rullande arligt forvaliningsresultat dr eft nyckeltal som Fastpartner o MSEK -1,1 24 -1,1 2,4
betraktar som relevant for aft bedé[ﬂo Sien underliggande . Justering il en genomsnitlig éverskofisgrad,
verksamhetens resultatgenereringstormaga och nyckeltalet ligger  \ 45k 75 _59 90 75 25
till grund fér uppfélining av Bolagets finansiella mal. Justering for forveiry sami nytecknade
kontrakt som @nnu inte bérjat l6pa, MSEK 2,7 177 12,5 45,6 929
Justering for engdngsposter
Justering for utgaende swapkontrakt och
forandrade marginaler vid refinansiering 1,3 12 2,6 2.4 50
Justerat férvaltningsresultat, MSEK 237,5 217,5 475,0 435,0 950,0
Rullande arligt férvaliningsresultat, (4 kvartal 950,0 870,0 950,0 870,0 50,0
framat), MSEK
Eget kapital/stamaktie A, SEK Eget kapital, MSEK 12 679,2 Q6834 12 679,2 Q6834 126317
Fasipariner befrakiar nyckelialet som relevant dé det visar hur - Anial utestende siamaktier, A st 182900000 180900000 182900000 180900 000 180 900 000
KonFernens egna kapital fordelas per utesté@ende sfor‘noknervoch Eget kapital/stamakiie A, SEK 693 535 69,3 535 698
har inkluderats fér att upplysa om mangden eget kapital, enligt
denna definition, per stamaktie A.
Langsiktigt substansvérde per stamaktie A,EPRA NAV, SEK Eget kapital, MSEK 12 679,2 Q6834 12 679,2 Q6834 126317
Festportner betraktct.r nyckeltalet som relevant d& substajévdrdet Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 2191,3 1780,8 2191,3 1780,8 21789
o def;ﬁ?‘oie'kop"?' om F?S‘{P?”Tf’ fervalior 81 o 899re.  erlaggring rantederiva, MSEK 157,9 157,1 157,9 1571 126,8
angsily fus ansvlee vigar Tan honeermpns BAXSIES €IS Antal utesiaende stamakier A, st 182900000 180900 000 182900000 180900 000 180 900 000
kapital med justering fér poster som infe innebdr nagon R ) )
utbetalning i nartid, sésom i Fastpartners fall derivat och Langsiktigt substansvarde per stamaktie A, 82,2 64,2 82,2 64,2 82,6
uppskjuten skatteskuld, fordelat per stamaktie A. EPRA NAV, SEK
Avkastning pé eget kapital, % Resultat efter skatt, MSEK 50,3 3175 254,0 8906,6 31470
Avkasining pé eget kapital dr eff nyckelial som Fastpariner Bercknat fill arsiaki, MSEK 201,2 1270,0 508,0 1793,2 3147,0
etk som evor! for a visa Bolagets forrtnining p& det Genomsnitligr eget kapitol, MSEK 128681 06884 126555 93989 108730
egna kapliaiet  Roncemen. Avkastning p eget kapital, % 16 13,1 40 19,1 289
Avkastning pé totalt kapital, % Resultat efter finansiella poster, MSEK 69,0 404,8 3198 1134,5 38309
Avkastning pa totalt kapital &r eft nyckeltal som Fastpartner Aler\dggning av finansiella kostnader, MSEK 81,3 73,9 156,0 1421 2874
betrloktkor sprr re.\\evom for att visa Bolagets férréntning pa det Beraknat il arsiaki baserat pé
fofala kapitalet i Koncernen. respektive period, MSEK 601,2 10148 9516 255372 41183
Genomsnittlig balansomslutning, MSEK 318105 269926 309029 252773 267578
Avkastning pé totalt kapital, % 19 a 3,1 10,1 154
Réntetdckningsgrad, ggr Resultat fore skatt, MSEK 69,0 404,8 3198 1134,5 38309
Rantettickningsgrad &r eff nyckelial som Fastpariner befrakior Aterlaggning av varderférandringar, MSEK 1731 -203,4 1432 ~754,9 -29785
som relevorlt for aft bed?mo K‘oncemens férmaéga och kanslighet Aterlaggning av réntekosinader, MSEK 81,3 730 156,0 1421 2874
aft betala rénta pé de rantebérande skulderna. : :
Justerat resultat fére skatt, MSEK 323,4 275,3 619,0 521,7 1139,8
Justerat resultat fére skatt som en multipel av 4,0 3,7 40 3,7 4,0
réntekostnader, ggr
Soliditet, % Eget kapital, MSEK 12 679,2 Q6834 12 679,2 Q6834 126317
Soliditet befrakiar Fastpartner som relevant fér att visa Balansomslutning, MSEK 318193 270255 318193 270255 299865
Koncernens kqp\'to\struktur genom hur stor oljdel av Koncemens Soliditet, % 398 358 398 358 42,1
balansomslutningen som utgérs av eget kapital.
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % Eget kapital, MSEK 12 679,2 Q6834 12 679,2 Q6834 126317
Soliditet justerat enligt EPRA NAV betrakiar Fasipariner som Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 21913 17808 21913 17808 21789
relevant fér aft visa Koncernens kop\l‘ols?ruktur genom hur stor Aterlaggning réntederivar, MSEK 1579 1571 1579 1571 126,8
andel av Koncemens balansomslutningen som utgérs av eget - ! !
kapital med justering for poster som infe inneb néigon Justerat eget kapital, MSEK 150284 116213 150284 116213 14937,
utbetalning i nérfid, sasom i Fastpartners fall derivat och uppskjuten  Balansomslutning, MSEK 318193 270255 318193 270255 29 986,5
skatteskuld. Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % 472 43,0 47,2 43,0 498
Nettoskulder, MSEK Rantebarande skulder, MSEK 14 668,1 138624 14 668,1 13 8624 13 395,1
Rantebarande fillgangar -453,9 -367.4 -453,9 -367,4 -387,2
Likvida medel -247.9 -1350 2479 -1350 -264,3
Bérsnoterade aktier -22,1 -14,4 -22,1 14,4 -14,4
Nettoskulder, MSEK 13 944,2 13 345,6 13 944,2 13 345,6 12729,2
Driftnetto, % Driftnetto enligt resultatrakningen, MSEK 3329 292,1 638,5 550,4 11730
Driftnetto for Utvfasﬂgheter samf justering for
periodens férvary, MSEK -6,3 -6,1 -0,1 -5,8 35
Justerat driftnetto fr utv.fastigheter
samt periodens férvary, MSEK 326,6 286,0 638,4 544,6 1176,5
Forvaltningsfastigheters (justerade for utv.
fastigheter och periodens férvary)
genomsnittliga varde, MSEK 28 798,2 24 388,0 28 753,3 24011,5 25551,3
Driftnetto, % 4,5 4.6 4.4 4,4 4,6
Overskottsgrad, % Hyresintakier, MSEK 4445 408,5 892,3 804,4 1686,5
Fastighetskosinader, MSEK -111,6 -116,4 -253,8 -254,0 -513,5
Driftnetto, MSEK 332,9 292,1 6385 550,4 1173,0
Overskoﬁsgrcd, % 74,9 71,5 71,6 68,4 696
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