Delarsrapport
1 januari = 31 mars 2023

PERIODEN | SAMMANDRAG
Hyresintékierna skade med 13,8% och uppgick fill 556,2 (488,8) MSEK.

Driftnettot skade med 13,9% och uppgick till 375,3 (329,5) MSEK, vilket gav en éverskottsgrad
om 67,5 (67.4)%.

Forvaliningsresultatet minskade med 24,6% och uppgick fill 185,7 (246,3) MSEK, per stamaktie
av serie A 1,02 (1,35) kr.

Det rullande arliga férvalingsresultatet uppgar till cirka 740 (1 060) MSEK.

Fastigheternas marknadsvéarde uppgick till 35 848,1 (35 7279) MSEK. Periodens orealiserade
vardeférandringar pé fastigheter uppgick fill 0,2 (30,3) MSEK.

Resultat efter skatt uppgick fill 121,3 (164,5) MSEK, per stamaktie av serie A 0,56 (0,75) kr.

Det &r Fastpartners mé&l att i slutet av &r 2025 uppnd eft p& arsbasis rullande férvaliningsresultat

om 1 100 MSEK.

I OVERSIKT FORVALTNINGSRESULTAT
il 2023 2022 2022

all|
| I Resultatutveckling per kvartal, MSEK 1/1-31/3  1/1-31/3 1/1-31/12

| I Hyresinttikter mm 556,2 488,8 1997,5
: 'I Fastighetskostnader -180,9 -159,3 -599.2

¥ h Driftnetto 375,3 329,5 1398,3

I o Overskotisgrad % 675 67,4 70,0

I I g _ Central administration -104 -11,6 -56,9

[ e Aterlaggning donation UNHCR:s verksamhet i Ukraina - - 10,0

l - Andel i infresseféretags resultat’ - 0,1 3,4
o || = Finansiella poster -179,2 717 -387,0

Férvaltningsresultat 185,7 246,3 967,8

- Vardeferandringar fastigheter -0,2 30,7 -863,8

# Férvaltningsresultat efter vardeférandringar fastigheter 185,5 277,0 104,0

= '-t-*_"" - ! Andel i infresseféretags resultat avser Fastpartners del i intresseféretagen Slétté Fastpartner Holding AB, Slatts Fastpartner I AB och Tenzing Industrihus

"“I Ay Holdco 2 AB.
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Kort om Fastpartner

Fastpartner &r ett svenskt fastighetsbolag som éger, férvaltar och utvecklar
egna fastigheter. Vi kéinnetecknas av ett langsiktigt engagemang, snabbhet
i beslut och information samt entusiasm i att skapa marknadens fréamsta
fastighetslésningar.

Fastpartners fokus &r kommersiella fastigheter framfsrallt i Stockholms-
omradet. Genom aktiv férvaltning skapar vi tillsammans med véra hyres-
géster |8sningar i fastigheterna anpassade efter deras behov och &nskemal.

FASTPARTNERS AFFARSMODELL OCH STRATEGI

Fastpartner dger, férvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter i Sveriges stérsta befolk-
ningscentrum dar den ekonomiska fillvéixten &r starkast. | dessa storstadsregioner har vi en
bred riskspridning med fastigheter inom olika typer av segment.

Vi stravar efter aft arbeta snabbt och effektivt fér att fillvarata de affarsmajligheter som
uppstér i de véxande storstadsregionema. Hallbarhetsarbetet ar en naturlig del av den
l&ngsikfiga affaren.

80%

Cirka 80% av hyresvérdet finns i Stockholm
och dess néromréde i Mélardalen.

FASTPARTNER MAL 2025

FINANSIELLA OPERATIONELLA MILO UTDELNING

Sakerstalld
bel&ningsgrad
skall vara < 30%

Overskottsgraden skall uppga till minst 75% Volymen miljgcertifierade
fastigheter skall ska med
> 10% per é&r och utgéra > 80%

i slutet av 2025

Bolaget skall genere-
ra en stabil skande
érlig utdelning per
stamaktie av Serie A
och utgéra minst
1/3 av férvaltnings-
resultatet per &r

Rullande érligt fdrvaltningsresultat
skall uppga till 1 100 MSEK

COze utsléppen skall minska
med > 15% per ér

Bolagets totala Hela fastighetsbestandet skall vara fullt digitaliserat

laneportfslj skall

Férvaltningsresultat per stamaktie
av serie A skall ska med > 10%

per ar till 70% utgdras
av grén
finansiering
Avkastning pé eget kapital skall Uppnéa NKI (n8jd kund-index) skall 8verstiga 75 Energianvéndningen skall minska

med > 2% per ér i befintligt
bestéand

uppgé till > 12% per ar ratingnivé Baal

Mal 2030: At uppné 100%
klimatneutralitet avseende Scope
1 och Scope 2

Mal 2045: At uppné 100%
klimatneutralitet avseende Scope
1, Scope 2 och Scope 3

Nettobelaningsgrad skall vara
<48%

Réntetdckningsgrad skall vara > 3x

HYRESVARDETS FORDELNING - LOKALTYPER FORVALTNINGSRESULTAT FASTIGHETSVARDE
M Kontor 46%
Logistik & lager 17% MSEK MSEK
Butik & restaurang 13% ) 20000
M Bostad & hotell 3%
W Vard & skola 12% 1000 35000
Industri & verkstad 7% 30 000
m Ovrigt 2% 800 25000
600 20 000
KAPITALSTRUKTUR 400 15000
10 000
200 5000
M Egef kapital 43,0%
Rantebarande skulder 43,7% 0 19 20 21 22 23Q1 0 19 20 21 22 23Q1

Uppskjuten skatteskuld 8,3%
W £ rantebarande skulder 5,0%

Q07 MSEK

Férvaltningsresultatet for de senaste 12
ménaderna uppgick till 907,2 MSEK.

35848 MsEk

Fastigheternas marknadsvérde uppgick till
35 848,1 MSEK per 2023-03-31.
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VD:S KOMMENTAR

Starkt finansiell stabilitet

Jag kommer att vara relativt kortfattad i
VD-kommentaren till denna deldrsrapport
da den publiceras i ndra anslutning till
bolagets arsredovisning for 2022. Dir ér
VD-ordet mer omfattande och jag rekom-
menderar den intresserade att ldsa det for
att fa en bredare syn pd hur jag bedomer
nuvarande ekonomiska situation.

Inflationen ér fortsatt den enskilt vik-
tigaste fakcorn for var resultatutveckling
da Riksbankens agerande med styrrintan,
och ddrmed férédndringen av den generella
rintenivan, dr kopplad till just inflations-
data. Jag har ytterligare stirkts i min
tro att vi kommer att gd mot en snabbt
sjunkande inflation i slutet av dret och att
den prisutveckling vi hittills sett under
mars mdnad inte bygger pd underliggande
kostnadsokningar mer én i viss begrinsad
omfattning. Den utgors snarare av vidgade
marginaler, framfor allt i branscher av
oligopolkaraktir. Aktuella exempel ir
livsmedelsbranschen och vissa industriseg-
ment med ett fétal tillverkare. Tittar vi i
stillet pd personbilssidan, med mingder av
tillverkare, ser vi en stindig prispress inte
minst p elbilar.

Som en funktion av dramatiskt sjun-
kande efterfrigan i ekonomin som helhet
kommer konkurrensen 6ka pé alla omrdden
och skapa en situation ddr marginalforbatt-
ringar och prisdkningar kommer vara svira
att genomfora.

Reviderat finansiellt mal

Som en f6ljd av forindrade finansie-
ringsf6rutsdttningar har vi reviderat vart
finansiella mal gillande rullande drligt
forvaltningsresultat vid utgdngen av 2025
frén 1 500 MSEK till 1 100 MSEK.

Starkt finansiell stabilitet

Bolaget har under kvartalet lagt stort
fokus pé att stirka vir finansiella stabilitet.
Detta har frimst skett genom att vi efter
rapportperiodens slut den 31 mars har
forlingt loptider pd véra befintliga banklan
och RCF-avtal samt att vi i samband med
dessa forlingningar har utékat lanevoly-
men i bank for att anvinda till att 16sa
bolagets obligationsforfall under 2023 och
2024. Innebérden av dessa dtgirder dr att

vi har likviditet for att hantera samtliga
skuldforfall for en period 6verskridande 24
ménader. Detta 6verstiger med marginal de
krav som ratinginstitutet Moody’s stiller
som likviditetskrav for en Investment
Grade-rating.

Det kinns betryggande att kunna borja
det nya dret med en god likviditet vilket
skapar forutsiteningar for att arbeta vidare
med vdra hyresgister och tillsammans
skapa bista mojliga forutsittningar for att
mota de utmaningar som vi alla stdr infor
under detta ar.

Forsta kvartalet 2023

Hyresintikterna for kvartalet 6kade med

13,8% till 556,2 (488,8) MSEK, driftnettot

okade med 13,9% till 375,3 (329,5) MSEK

och overskottsgraden steg till 67,5 (67,4)%.
Forvaltningsresultatet for kvartalet

minskade med 24,6% och uppgick till 185,7

(246,3) MSEK eller 1,02 (1,35) kr/stam-
aktie av serie A. Forvaltningsresultatet har
minskat frimst pga hogre marknadsrintor
som motverkats av 6kade hyresintikter
till f6ljd av nytecknade hyreskontrakt,
indexerade hyreshojningar, firdigstillda
hyresgistanpassningar samt tillkommande
hyror frin forvirvade fastigheter under
2022 och 2023.

Orealiserade virdef6randringar i fastig-
hetsbestindet for kvartalet uppgick till
-0,2 (30,3) MSEK.

Finansiella poster uppgick for kvartalet
till =211,8 (-132,1) MSEK.

Kvartalets resultat fore skatt uppgick till
152,9 (216,6) MSEK.

Sven-Olof Johansson, VD
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Resultatet januari — mars 2023

Hyresintdkter
Hyresintidkterna uppgick till 556,2 (488,8) MSEK vilket innebir en 6kning jamfort med
samma period féregiende &r om 67,4 MSEK, eller 13,8%. Okningen beror pé indexerade
hyreshéjningar, nytecknade kontrake, fardigstillda hyresgidstanpassningar samt tillkom-
mande hyror fran forvirvade fastigheter under 2022 och 2023.
I jimforbart bestdnd har intiikterna okat med 60,0 MSEK eller 12,1%.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 31 mars 2023 till 93,1 (91,9)%. Justerat
for Fastpartners projektfastigheter uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden
till 93,3 (92,1)%.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till ssmmanlagt 180,9 (159,3) MSEK vilket innebér en
okning jamfért med samma period foregiende &r om 21,6 MSEK eller 13,6%. Okningen
forklaras frimst av 6kade kostnader for el men dven av 6kade kostnader for fjéarrvirme,
fastighetsskatt samt av ett storre fastighetsbestdnd.

I jimforbart bestdnd har fastighetskostnaderna 6kat med 20,6 MSEK, eller 13,8%.

Central administration

Centrala administrationskostnader uppgick till 10,4 (11,6) MSEK vilket innebdr en minsk-
ning jimfort med samma period foregdende ar om 1,2 MSEK eller 10,3%. Minskningen
forklaras framst av att foregdende period innehéll engdngskostnader om 0,6 MSEK gillan-
de inlésen av bolagets preferensaktie.

Vérdering av fastigheter

Orealiserade virdeforindringar i fastighetsportféljen uppgick till —0,2 (30,3) MSEK.
Det vigda direktavkastningskravet vid virderingarna av fastighetsbestdndet var cirka
4,8 (4,8)%. Stigande avkastningskrav, som motverkats av nytecknade hyreskontrakt och
fardigstéllda hyresgistanpassningar, dr den frimsta forklaringen till periodens virde-
forandringar.

Finansiella poster

Finansiella poster uppgick till =211,8 (-132,1) MSEK. De finansiella posterna bestér
i huvudsak av rintekostnader for koncernens ldn samt virdeforindringar avseende
finansiella placeringar och rintederivat.

Finansiella intdkter uppgick till 8,1 (7,3) MSEK.

Finansiella kostnader uppgick till 178,3 (70,2) MSEK och avser till storsta delen
rintekostnader for koncernens ldn. Forindringen mot foregdende period forklaras frimst
av stigande marknadsréntor.

Realiserad virdeforindring avseende finansiella placeringar uppgick till 3,8 () MSEK.
Orealiserad virdeforindring avseende finansiella placeringar och rintederivat uppgick till
-36,4 (-60,4) MSEK.

Skatt

Periodens skatt uppgick till 31,6 (=52,1) MSEK. Skatten utgérs av aktuell skatt om -9,2
(=25,8) MSEK pé periodens resultat samt uppskjuten skatt om —22,4 (-26,3) MSEK.
Bolagsskattesatsen for beskattningsér 2023 uppgir till 20,6 (20,6)%.

Kassaflode

Periodens kassaflode frdn den 16pande forvaltningen fore forandringar i rorelsekapital upp-
gick till 122,2 (125,5) MSEK. Kassaflodet efter forandringar i rérelsekapital uppgick till
223,3 (309,3) MSEK. Foérindringen i likvida medel uppgick for perioden till =8,5 (63,0)
MSEK och férklaras huvudsakligen av 6kat driftnetto till f6ljd av nytecknade kontrake,
indexerade hyreshgjningar samt firdigstillda hyresgidstanpassningar. Dessutom forklaras
forandringen av utférda investeringar i befintliga fastigheter, forvirv av nya fastigheter och
nyupptagna lan.

KVARTAL 1 | KORTHET

Hyresinttkterna skade fill 556,2
(488 8) MSEK.

Driftnettot 6kade till 375,3 (329,5)
MSEK.

Overskottsgraden steg till 67,5 (67,.4)%.
Forvaliningsresultatet uppgick fill 185,7
(246,3) MSEK.

Oredliserade vardeforandringar i
fastighetsbestandet uppgick fill

-0,2 (30,3) MSEK.

Finansiella poster uppgick fill =211,8
(-132,1) MSEK.

Resultat fére skatt uppgick fill

1529 (216,6) MSEK.

Resultat efter skatt uppgick till
121,3 (164,5) MSEK.

FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL
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M Forvaliningsresultalt kvartal (vanster axel)

— Férvaliningsresultalt rullande arstal, fyra kvartal framat
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5

Hyres

56 MsEK

intéikterna uppgick till 556,2 MSEK fér

perioden.
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Fastighetsbestandet

Fastpartners fastighetsbestdnd ir geografiskt koncentrerat till Stockholmsomridet. FORVARV
I Stockholm tillsammans med Uppsala och nirliggande omréden i Milardalen finns cirka Nedan fastigheter har Fastpartner forvarvat under 2023.
80% av foretagets hyresvirde samlat. Resterande hyresvirde terfinns i Givle cirka 9%,
Géteborg cirka 4%, Norrkoping cirka 4% samt cirka 3% i Malmé och 6vriga landet. i Uthyrningsbar -~
Det storsta segmentet i var fastighetsportfolj dr kontor som utgor cirka 46% av hyres- Fastighet Kommon yto,kum_Tiltradesdag
virdet. Dessa kontorslokaler 4r i huvudsak beligna i Stockholmsomridet. I termer av Gredeloy 28:5 Knivsio 530 16on 2023
hyresvirde sd ér cirka en fjirdedel av hela fastighetsportfoljens kontor beligna innanfér
tullarna och i Solna. Hir f6ljer en nedbrytning av fastighetsportféljen mellan 6vriga
segment i termer av hyresvirde, 17% av logistik/lager, 13% av handel/restaurang, 12% av
vard/skola, 7% av industri/verkstad, 3% av bostidder/hotell samt 2% Gvrigt.
Forvaltning av fastighetsportféljen bedrivs organisatoriskt i fyra Regioner.
Den totala uthyrningsbara ytan om 1 563 493 kvm f6rdelas mellan de fyra regionerna.
Region 1 med 443 305 kvadratmeter, Region 2 med 452 364 kvadratmeter, Region 3 med
430 865 kvadratmeter och Region 4 med 236 959 kvadratmeter. Se Not 1 for respektive
regions forvaltningsomrade.
1563 493 kvm
Den totala uthyrningsbara arean.
OVERSIKT PER GEOGRAFI PER 2023-03-31
Uthyringsbar yta, kvm
Total uthyr- Logistik Handel Industri Bostad Vérd . Hyresvérde Vérde
Tomtarea ningsbar yta Kontor & lager &Rest & verkstad & hotell & skola Ovrigt MSEK! MSEK
Stockholm 1033479 875808 397213 177 276 104123 70384 38788 82 642 5382 16892 27 666,9
Gavle 493 658 232 647 46 538 60278 14 406 56 062 208 52042 3113 221,6 2668,3
Uppsala & Mélardalen 193 135 107 738 32 680 40 692 16 981 7028 3449 6897 1 161,6 22093
Goéteborg 231 146 110 576 16 591 79228 11431 1848 1479 86,0 1090,7
Norrképing 370214 144 563 20 898 82 981 10019 19 623 210 10770 62 1109 1256,0
Malms 89 931 51 760 16 520 25804 3174 2250 3202 810 49,6 620,0
Ovrigt 138 096 40 400 6842 21 599 5395 3855 2356 339 14 319 3369
Summa 2549 659 1563493 537 282 487 857 165 529 161050 45011 157 371 9392 2350,8 35 848,1

! Hyresvérde per 2023-04-01 12 ménader framé.
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OVERSIKT PER LOKALTYP

Hyresvérde Hyres-
2023-03-31 Area MSEK! varde/kvm
Kontor 537282 1086,4 2022
Logistik & lager 487 857 3920 803
Industri & verkstad 161 050 1596 Q91
Handel & restaurang 165 529 312,8 1889
Vérd & skola 157 371 281,7 1790
Bostad & hotell 45011 75,0 1667
Ovrigt 9392 43,3 4613
Total 1563493 2350,8 1504

! Hyresvarde per 2023-04-01 12 manader framét.

T T— _—
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Fastighetsbestandets marknadsvérde

Fastpartner redovisar sina fastigheter till verkligt virde enligt IFRS 13 och samtliga
fastigheter har virderats enligt nivd 3. Hela fastighetsbestdndet externvirderas tvd gdnger
per dr. Per 2023-03-31 har hela fastighetsbestdndet internvirderats med utgdngspunkt
frn senaste extern virdering per 2022-12-31 som Fastpartner erholl frin de oberoende
virderingsinstituten Cushman & Wakefield och Newsec och dir nya hiandelser i form av
nytecknade kontrakt, inkomna uppséigningar samt investeringar under forsta kvartalet
2023 beaktats. Undantaget dr den nyforvirvade fastigheten Gredelby 28:5 som ér virderad
till forvirvspris. Virdet pd koncernens fastigheter uppgir per 31 mars 2023 till 35 848,1
(35 7279) MSEK.

Underlag for virderingarna utgors av den information som Fastpartner har om fastig-
heterna. Information bestér av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tilldgg och rabatter,
vakansnivéer, kostnader for drift och underhdll, samt storre planerade eller nyligen utférda
investeringar och reparationer. Dirutdéver anvinder Fastpartner egen information avseende
ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Virderingarna syftar till att bedéma fastig-
heternas marknadsvirde vid viardetidpunkten. Med marknadsvirde avses det mest sannoli-
ka priset vid en forsiljning med normal marknadsforingstid pd den 6ppna marknaden.

For virdebedomningen har en kassaflodesanalys upprittats for varje fastighet. Kassa-
flédesanalysen utgors av en bedomning av nuvirdet av fastighetens framtida driftnetton
under en kalkylperiod samt nuvirdet av objektets restvirde efter kalkylperiodens slut.
Kalkylen beaktar framtida forindringar av driftnettot samt objektets behov av underhall.
Bolagets forvaleningsfastigheter ér virderade efter ett genomsnittligt avkastningskrav om
cirka 4,8 (4,8)% pa verkligt kassaflode. For Region 1 dr det genomsnittliga avkastnings-
kravet cirka 4,2 (4,2)%, for Region 2 dr det cirka 5,2 (5,2)%, for Region 3 dr det cirka
5,2 (5,2)% och for Region 4 ér det cirka 5,6 (5,6)%.

I virdet for koncernens fastigheter ingdr 634 (634) MSEK som avser byggritter vilka
virderats genom tillimpning av ortspris- och/eller kassaflodesmetoden vilket innebir att
bedomningen av virdet sker utifrdn jamforelser av priser for likartade byggritter.

Periodens orealiserade virdeforandringar i fastighetsportfsljen uppgick till
-0,2 (30,3) MSEK.

Virdet av fastighetsportfoljen har forindrats enligt foljande:

MSEK

Bokfort varde vid arets bérjan inkl fastigheter under uppférande 357279
+ Forvarv av nya fastigheter 3,9
+ Investeringar 116,5
— Forsaliningar

+/~ Oredliserade vardefsrandringar fastigheter -0,2
Bokfsrt viirde vid periodens slut inklusive fastigheter under uppférande 35848,1

Herrjgrva 3

HYRESVARDETS FORDELNING - LOKALTYPER

4

| Kontor 46%
Logistik & lager 17%
Handel & restaurang 13%
M Bostad & hotell 3%
M Vard & skola 12%
Industri & verkstad 7%
m Ovrigt 2%

HYRESVARDETS FORDELNING - GEOGRAFISKT

W Stockholm 73%
‘ Gavle 9%
Uppsala & Méalardalen 7%
W Goteborg 4%
B Norrksping 4%
Malms 2%

m Ovriga orter 1%
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Projekt- och fastighetsutveckling

Utveckling av Fastpartners fastigheter genom ombyggnad, tillbyggnad

och nybyggnation ger god avkastning éver tid. Beléningen sker genom

béttre kassafldden, hégre vérden pé fastigheterna och mindre miljspéaverkan.
Samtliga stérre projekt miljdcertifieras enligt Breeam eller Miljsbyggnad.

Fastpartner forddlar 16pande fastighetsbestindet via olika anpassningar i syfte att bland INVESTERINGAR | BEFINTLIGT BESTAND

annat uppnd energibesparingar samt méta hyresgésternas olika krav. Ndgra projekt som MSEK
kan ndmnas ér lokalanpa?sning at Ahlsell i fastighc?ten Robertsfors 3 i Lunda. Nybyggnad Nybyggnarion 3406
av serverhall t Conapto i fastigheten Stensitra 19 i Sitra. Nybyggnad av en byggmarknad Hyresgastanpassningar 609
at Beijer i fastigheten Bagaren 7 i Vixjo och i Vistberga byggs det miljocertifierat &t SGD Milié- och planprojekt 210

Golv. I Frosunda pégér fastighetsutveckling av fastigheten Hilton 2 till nybyggnadsstan- Total 16,5
dard samt energidtgirder och installation av solceller. Fastigheten kommer att i gym, nya
restauranger, en ny attraktiv fasad samt ett flertal nya hyresgéster.

Fastpartner har under 2023 haft ett fortsatt fokus pé projekt- och fastighetsutveckling.
Under perioden har Fastpartner investerat 116,5 (746,7) MSEK i befintliga fastigheter.
Per 2023-03-31 uppgick pdgiende projektinvesteringar i fastigheterna till 550,8 (536,7)
MSEK. Aterstdende investeringsvolym for dessa pigdende projektinvesteringar uppgick
till cirka 435 (465) MSEK.

Byggrdtter 5

Fastpartner arbetar stindigt med att utveckla bolagets byggrittsportfolj, sivil genom FaStpafme arbetar

f(:rédlinbg av befintliga byggritter som tillskapande av nya byggritter genom aktivt detalj- Stél’ldigt med att utveckla

planearbete. . veqe
Per 31 mars 2023 har Fastpartner bedémda outnyttjade byggritter om cirka bolagets byggrattsportfoh ’

444 (444) tkvm uthyrningsbar yta som fordelas pé cirka 131 (131) tkvm bostadsbyggritter savil genom foradllng av
och cirka 313 (313) tkvm kommersiella byggritter. De outnyttjade byggritterna ir i olika befintli b ..
skeden alltifrdn planidéer till att detaljplan foreligger och byggnation kan paboérjas. Per 31 .C ntliga byggratter som
mars 2023 var de outnyttjade byggritterna virderade till 634 (634) MSEK, varav tlllskapande av nya

193 (193) MSEK avség bostadsbyggritter, motsvarande i genomsnitt 1 473 (1 473) kr/kvm, - .

och 441 (441 MSEK avsig kommersiella byggritter motsvarande i genomsnitt 1 409 byggratter genom aktivt

(1 409) kr/kvm. De outnyttjade byggritterna dterfinns pd badde fastigheter som innehas av detaljplanearbe te
Fastpartner med dganderitt och tomtritt.
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FASTPARTNERS STORSTA PAGAENDE PROJEKT 31 MARS 2023

Projektyta  Berdknad investering  Beréknad aterstdende Berdknat
Fastighet Projekityp (kvm) (MSEK) investering (MSEK) fardigt, ar
Rangs 1 Ombyggnad Fastoffice, Scancom, milicert 2 000 29 4 Q3 23
Gropen 9 Lokalanpassning, Science Park, Ligna mfl 3700 26 2 Q323
Hilton 2 Totalombyggnad, kontor, gym, restaurang 18 900 220 18 Q423
Degeln 2 Lokalanpassning, Synlab, Tyralit, mfl 4100 15 4 Q4 23
Aga 2 Ombyggnad, utbildning, kontor, vard 7 100 63 14 Q124
Sporren 4 Lokalanpassning, energi, miliscert 19100 25 15 Q224
Arbetsbasen 3 Nybyggnad, lager, kontor, showroom 5200 114 55 Q224
Robertsfors 3 Om- och utbyggnad, Ahlsell 4 500 35 33 Q224
Stensatra 19 Nybyggnad, Serverhall, Conapto 4000 80 73 Q324
Bagaren 7 Nybyggnad, Byggmarknad, Beijer 6 400 Q0 58 Q424
STORRE POTENTIELLA PROJEKT OCH BYGGRATTER

Maijlig Tillkommande yta (kvm, BTA)? Tillk. antal?

Region Omrade Fastighet Upplételseform  Fast.kategori Status byggstart' Bostad Kommersiellt Total  Bostéder
Stockholm  Sundbyberg  Péronef 2 Aganderatt F-skola, Bosteder Byggstart, Infér detaliplan 2023, 2025 10 000 800 10800 154
Stockholm ~ Arsta Allgunnen 7 Agande,/Tomiréitt Bostader, Fskola Pagaende detaliplan 2025 8 600 900 9 500 108
Stockholm  Véstberga  Timpenningen 6 Tomtratt Kommersiellt Inledande byggjobb 2021 - 35000 35000 -
Stockholm  Lilieholmen  Syllen 4 Tomiréit Bostader/kommersiellt  Infér detaliplan 2026 4200 5400 9 600 140
Stockholm  Lidings Diviatorn 1 Aganderatt Bostader Infér detaliplan 2026 3100 - 3100 78
Stockholm  Bromma Riksby 1:13 Agande/Tomtratt Bostader/kommersiellt  Pagaende detaljplan 2027 40300 46700 87000 540
Stockholm  Marsta Marsta C Aganderatt Kommersiellt Byggstart 2024 - 16800 16800
Stockholm ~ Vallentuna  Vallentuna C Aganderatt Bostader/kommersiellt  P&géende detaliplan 2025 20 000 7000 27000 250
Stockholm ~ Vallentuna  Vallentuna-Rickeby 1:472  Aganderétt Bostader,handel Infér byggstart 2024 2 800 600 3 400 48
Stockholm  Taby Stansen 1 Aganderatt Forskola Infér byggstart 2024 2 000 2 000
Ulricehamn  Ulricehamn  Slingan 1 Aganderatt Lager/logistik Infér byggstart 2024 23500 23 500
Gavle Naringen  Naringen 10:4 Aganderatt Kommersiellt Infér byggstart 2024 10000 10000
Gavle Hemsta Hemsta 11:11, 15:7 Aganderatt Kommersiellt Infér byggstart 2024 - 20000 20 000
Gavle Gavlehov  Satra 64:5, Sétra 108:23  Aganderdtt Bostader/kommersiellt  Infér byggstart 2023 11500 24 500 36 000 164
Stockholm ~ Uppl Vasby  Hammmarby-Smedby 1:458 Aganderatt Kontor/Tillverkning Infor byggstart 2024 16300 16300
Stockholm  Kista Ekends 1 mfl Tomirét Centrum/kommersiellt  Pagaende detaljplan 2025 - 18100 18100 -
Totalt 100 500 227 600 328 100 1482

! Med méjlig byggstart avses nar projektet bedéms kunna starta forutsatt att planarbetet utvecklas som forvantat och i férekommande fall att uthyrning natt en erforderlig niva.

2 Siffrorna grundar sig p& uppskattningar och bedémningar av Fastpartner och &r séledes prelimingra. Siffrorna kan komma att revideras under projektens gang
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Finansiering

Eget kapital
Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgdng till 16 523,4 (16 402,1) MSEK.
Detegna kapitalet har 6kat med 121,3 MSEK till f6ljd av periodens resultat.

Lanefinansiering
Fastpartners rintebirande skulder uppgick vid &rets utgdng till 16 800,3 (16 722,7) MSEK
av vilket 7 761,8 (7 772,2) MSEK eller 46,2 (46,5)% utgors av gron finansiering. Rintebé-
rande nettoskulder uppgick till 15 733,5 (15 807,8) MSEK, motsvarande 43,9 (44,2)% av
fastigheternas marknadsvirde per 31 mars 2023. Réntebdrande bruttoskulder till banker
uppgick till 8 695,3 (8 717,7) MSEK motsvarande 24,3 (24,4)% av fastigheternas mark-
nadsvirde per den 31 mars 2023. Aterstiende bruttoskuld motsvarande 22,6 22,4)% av
fastigheternas marknadsvirde bestod av borsnoterade obligationsldn om 7 550,0 (7 550,0)
MSEK samt foretagscertifikat om 555,0 (455,0) MSEK. Medelrintan for samtliga l1an var
per 31 mars 2023 4,4 (3,7)%.

Nedan redovisas en sammanstillning 6ver utestdende marknadsnoterade obligationslan.
Rénta (%)

Belopp (MSEK) Obligationslanets 18ptid

1.300,0 Stibor 3M + 2,45! maj-23
1100,0 Stibor 3M + 3,10! mar-24
1750,0 Stibor 3M + 1,12! maj-25
1.300,0 Stibor 3M + 1,27! jun-26
1 200,0 Stibor 3M + 1,45' feb-27

400,0 2,28817 feb-27

500,0 Stibor 3M + 1,28! aug-27
7 550,0

! Talet avser procentenheter.
2 Inganget rénteswapavial om 400,0 MSEK till rérlig rénta om Stibor 3M + 1,32 procentenheter. Loptid feb-27.

Koncernens rantebirande skulder uppgir till 16 800,3 (16 722,7) MSEK. I detta belopp
ingdr 1an pé totalt 3 608,1 (3 692,5) MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom
12 ménader och ér dérfor klassificerade som kortfristiga skulder till kreditinstitut per 31
mars 2023. Fastpartner har en pdgdende diskussion med bolagets huvudbanker angéende
marginaler och 16ptider for den korta delen av 18neportféljen och bedémer utsikterna for
att refinansiera dessa ldn till marknadsmissiga villkor som goda. Fastpartner fortsétter
bevaka utvecklingen pd rinteswapmarknaden for att vid réce tillfille forlinga bolagets
rintebindningstider.

Nedan redovisas koncernens ldnestruktur per 31 mars 2023.

LANESTRUKTUR PER 2023-03-31 (MSEK)

Laneavtal Varav utnyttjat Laneavtalets l5ptid
35478 35478 2023
6099,0 3049,0? 2024
31037 3103,7° 2025
1 990,2 1 990,24 2026
2 100,0 2 100,0° 2027
637,3 637,3 2028
216,0 216,0 2029
11150 11150 2032
10413 1041,3 2034
Totalt 19 850,3 16 800,3
1 Varav 1 300,0 avser obligationslan och 555,0 avser foretagscertifikat.

1
2 Varav 1 100,0 avser obligafionslan
3 Varav 1 750,0 avser grént obligationsléan
4 Varav 1 300,0 avser gront obligationslén.
5 Varav 2 100,0 avser gréna obligationslén.

KAPITALSTRUKTUR

3

FORDELNING FINANSIERING

M Eget kapital 43,0%
Rantebarande skulder 43,7%
Uppskjuten skatteskuld 8,3%

M Ej réntebarande skulder 5,0%

M Banklan 51,8%
Obligationslén 44,9%
Certifikat 3,3%

FORDELNING LANGIVARE

® Swedbank 19,1%
Realkredit 17,9%
Danske Bank 1,2%

W Handelsbanken 11,6%

M SBAB 2,0%
Obllan 44,9%
Certifikat 3,3%

KONCERNENS INGANGNA RANTESWAPAVTAL
PER 31 MARS 2023

Belopp Rénta’ Swapens
(MSEK) (%) l5ptid
125 1,94 maj-24
500 1,44 nov-24
250 1,23 dec-24
300 0,93 mar-25
200 1,23 feb-26
600 1,83 feb-26
1975

! Exklusive lanets marginal
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Kreditbetyg fran Moody’s och Scope Ratings
Fastpartner erh6ll en Investment Grade-rating frin Moody’s i maj 2021. Kreditbetyget
uppgick till Baa3 med stabila utsikter. Per den 30 november 2022 har Moody s bekriftat
Fastpartners kreditbetyg Baa3 men justerat utsikterna till negativa.

Fastpartner erholl en Investment Grade-rating frdn Scope Ratings i augusti 2020. Kredit-
betyget uppgick till BBB- med stabila utsikter och omfattar dven Fastpartners seniora icke
sikerstillda obligationer och foretagscertifikat.

Finansiell stéllning

Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens slut till 43,0 (43,0)%. Soliditeten i kon-
cernen justerad enligt NRV uppgick vid periodens slut till 51,2 (51,2)%. Likvida medel
inklusive ej utnyttjad checkkredit uppgick vid periodens slut till 572,3 (577,0) MSEK.
Utover detta har Fastpartner outnyttjade kreditramar med svenska banker om 3 050
(3050) MSEK.

Riskbedémning
Fastpartners huvudsakliga risker dr kopplade till konjunkturutveckling, finansieringskost-
nad, tillgdng till likviditet pd finansieringsmarknaden och virdef6rindring pé fastigheter.
Samtliga dessa risker ir sammankopplade med varandra och samverkande. Tillgdng till
likviditet och rintenivén ir avgérande for hur investeringar och konsumtion utvecklas,
vilket i sin tur pdverkar konjunkturen likvil som rintan sjilvklart dr den viktigaste faktorn
for virdeutvecklingen pa fastigheter.

I slutet av 2021 kunde vi se en tendens till en allemer tilltagande inflation, framfor
allt pd energi, transporter och till viss del livsmedel. Denna tendens fortsatte under hela
verksamhetsdret 2022 och kulminerar formodligen under forsta kvartalet 2023. For att
motverka inflationsutvecklingen har alla tongivande centralbanker hojt sina referensréntor
och detta i en takt som vi inte sett motsvarighet till tidigare. Snabbheten i rintehdjning-
arna har gjort att vi redan idag ér nira slutet pd rintehgjningscykeln. Likviditeten pd
obligationsmarknaden i SEK har varit svag vilket lett till mycket breda rintespreadar. Lik-
viditeten dr dock pé vig att forbattras med smalare rintespreadar som f6ljd. Finansiering i
bank fungerar som tidigare med skillnad att marginalerna dr ndgot hogre. For Fastpartners
del innebir forindringen pd kreditmarknaden att vi till viss del ersitter obligationsfinan-
siering med sékerstilld bankfinansiering. Med det sedan linge upparbetade fortroende
som Fastpartner har, bdde pd bank- och obligationsmarknaden, gor vi bedémningen att vi
har en mycket begrinsad refinansieringsrisk.

Transaktioner med nérstéende

Under perioden har samtliga transaktioner med bolag inom Fastpartnerkoncernen, Henrik
och Sven-Olof Fastigheter AB, Fastpartners intresseforetag och med moderbolaget
Compactor Fastigheter AB genomforts till marknadsmaissiga villkor. Inga andra visentliga
affirstransaktioner med nirstdende parter har genomforts under perioden.

Medarbetare
Koncernen hade per den 31 mars 2023 84 (84) anstillda, varav 61 (63) min.
Samtliga ér anstillda i moderbolaget.

Férandring i stéllda séikerheter och eventualférpliktelser
Stillda sikerheter har under perioden 6kat till 10 574,2 MSEK (10 409,2) «ill foljd av att
Fastpartner har upptagit sikerstillda banklan.

43,0%

Soliditeten i koncernen uppgick vid
periodens slut till 43,0%.

51,2%

Soliditeten justerad enligt NRV i
koncernen uppgick vid periodens slut
ill 51,2%.
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Héandelser efter periodens slut

Fastpartner har refinansierat bankldn om 1 575,4 MSEK vilka var klassificerade som kort-
fristiga skulder till kreditinstitut och liknande skulder per 2023-03-31. De nya bankldnen
har forfallodatum i oktober 2025 och april 2027.

Moderbolaget

Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission. Hyresintékterna i moder-
bolaget uppgick for perioden till 159,0 (145,1) MSEK och resultatet efter finansiella poster
till -25,8 (-19,9) MSEK. Per den 31 mars 2023 uppgick likvida medel till 172,6 (180,3)
MSEK. Riskbedémningen fér moderbolaget d4r densamma som fér koncernen.

Hilton 5




m FASTPARTNER

Aktien

Stamaktie, serie A
Fastpartners stamaktie av serie A noterades 1994 pd Stockholms Fondbérs O-lista. Sedan
den 2 oktober 2006 dr stamaktien noterad pd Nasdaq Stockholms huvudlista. Sedan den
2 januari 2020 handlas aktien pd Largecap-listan. Huvudégare sedan 1995 ir verkstéllande
direktéren Sven-Olof Johansson som genom Compactor Fastigheter AB per 31 mars 2023
dger 71,6%.

Kursutvecklingen framgr av nedanstiende diagram.

AKTIEKURS 1 JANUARI - 31 MARS 2023 (SEK)

100
Q0
80
70
60
50

40 januari februari mars

Stamaktie, serie D

Fastpartners stamaktie av serie D noterades den 13 december 2019 pd Nasdaq Stockholms
huvudlista. Sedan den 2 januari 2020 handlas aktien pd Largecap-listan. Emissonskursen
var 84 kr per aktie. D-aktierna berittigar till vinstutdelning frin och med den 6 maj 2020.
D-aktierna beriittigar till en 4rlig utdelning om maximalt 5,0 kr/D-aktie och varje D-aktie
berittigar till en tiondels rost.

Preferensaktien

Fastpartners preferensaktie noterades den 18 juni 2013 pd Nasdaq Stockholms huvudlista.
Sedan den 2 januari 2020 handlas aktien pd Largecap-listan. Emissionskursen var 293 kr
per aktie. Justerat for aktiesplit om 3:1 som genomférdes &r 2018 motsvarar det en kurs

om 97,67 kr per aktie. Vid en extra bolagsstimma den 9 mars 2022 beslutade stimman om
inlosen av samtliga utestdende preferensaktier i enlighet med inlosenforbehéllet i punkt
5.1 1 bolagsordningen. Sista dag for handel med preferensaktien var den 23 mars 2022 och
avstimningsdagen faststilldes till den 25 mars 2022. Utbetalningen av inlgsenbeloppet om
664,1 MSEK skedde den 30 mars 2022.

Aterkdp och avytiring av egna aktier
Under perioden har inga egna stamaktier av serie A avyttrats eller dterkopts. Innehavet
uppgdr vid periodens utging till 333 636 stamaktier av serie A, motsvarande 0,2% av totalt
antal utgivna stamaktier av serie A.

Inga stamaktier av serie D har dterkopts.

Antal utestaende aktier
Totalt antal utestdende stamaktier av serie A uppgar till 182 900 000 vid perodens utging.
Totalt antal utestdende stamaktier av serie D uppgér till 14 659 140 vid periodens utging.

DE FEM STORSTA AGARNA PER 2023-03-31

Antal aktier, serie A Andel %
Compactor Fastigheter AB'! 131 020 000 71,6
Lansfersakringar Fondférvalining 8 606 091 4,7
Familien Kamprads Stiftelse 5887 500 3,2
Swedbank Robur Fonder 5601811 3,1
Tredje APfonden 4297753 2,3
Ovriga 27 486 845 15,1
Antal utestéende stamaktier 182 900 000 100,0
Fastpartner AB 333 636
Totalt utgivna stamaktier 183 233 636

' Varav 180 000 (180 000) akiier &r uilénade fill Camegie i samband med tecknandet av likviditetsgarantin

TLIITLIT

VARFOR VARA AKTIE-
AGARE | FASTPARTNER

Tydlig Stockholmsfokusering

Cirka 80 procent av hyresvardet finns i
Stockholm och dess naromréde i Mélar-
dalen. Fastighefer &terfinns i aftraktiva
omré&den, manga utmed tunnelbanan, i
Stockholmsomré&det. Att verka i en mark-
nad som standigt véxer gor aft efterfrégan
pa& lokaler ar hog, vilket leder fill hogre
hyresnivaer och léigre vakanser.

God avkastning och utdelning
Aktiens totalavkastning har de senaste fem
aren uppgétt fill 96 procent. Utdelningen
har standigt 6kat och sedan 2002 har
Fastpartner delat ut 2,9 miljarder kronor fill
sina akliedgare.

Sténdig tillvéixt och ambitidsa

mal som nés

Fastpartners férvaltningsresultat har skat
fran 198 MSEK &r 2010 till 968 MSEK
for &r 2022, vilket innebér en dkning med
389 procent. De mal som Fastpartner saft
upp under dessa &r har ofta uppfyllts. Per
Q1 2023 uppgér Fastpartners rullande
forvaltningsresultat fill cirka 740 MSEK.
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STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstillande direktoren intygar hirmed att deldrsrapporten ger en ritt-
visande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt
beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som
ingdr i koncernen stdr infor.

Stockholm den 20 april 2023

Peter Carlsson Sven-Olof Johansson
Styrelseordforande Styrelseledamor och
Verkstillande direktir

Charlotte Bergman Katarina Staaf Cecilia Vestin
Styrelseledamot Styrelseledamor Styrelseledamot

Denna information &r sédan information som Fastpartner AB &r skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen
lémnades, genom nedanst&ende kontakipersons férsorg, fér offentliggérande den 20 april

2023 kI 15:15.
Delérsrapporten har inte varit fsremal fér granskning av bolagets revisorer.
Yiterligare upplysningar lémnas av Sven-Olof Johansson, verkstallande direkér,

telefon 08-402 34 65 (direki] eller 08-402 34 60 (véixel) eller pa bolagets hemsida

www.fastpartner.se
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Koncernens rapport over
otalresultatet i sammandra

tot ultatet i drag

2023 2022 2022
Belopp | MSEK 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Hyresintakter 556,2 488,8 19975
Fastighetskostnader
Driftskostnader -115,1 -99,5 -337.0
Reparation och underhall -15,3 -11,8 -62,1
Fastighetsskatt -29,4 =277 -118,7
Arrenden -2,0 -2,0 -8,0
Fastighetsadministration och marknadsféring =191 -18,3 -73,4
Driftnetto 375,3 329,5 1398,3
Central administration -10,4 -11,6 -56,9
Orealiserade vardefsrandringar pé fastigheter -0,2 30,3 -864,2
Realiserade vardeforandringar pé fastigheter 04 04
Andel i intresseféretags resultat 0,0 0,1 34
Resultat fore finansiella poster 364,7 348,7 481,0
Finansiella poster
Finansiella intakter 8,1 7.3 459
Finansiella kostnader -178,3 -70,2 -397.5
Leasingkosinad / fomiréitsavgalder 90 -8,8 -354
Vardeférandring derivat och finansiella placeringar -32,6 -60,4 -2,3
Resultat fore skatt 152,9 216,6 91,7
Skatt =31, -52,1 7,2
Periodens resultat 121,3 164,5 84,5
Ovrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat 121,3 164,5 84,5
Periodens resultat hanférligt till:
Moderbolagets akiietgare 121,3 164,5 84,5
Innehav utan bestsmmande inflytande - -

121,3 164,5 84,5
Resultat/stamaktie, serie A, kr 0,56 0,75 0,01
Antal utgivna stamaktier, serie A 183 233 636 183 233 636 183 233 636
Antal utestéende stamaktier, serie A 182 900 000 182 900 000 182 900 000
Genomsnittligt antal stamakfier, serie A 182 900 000 182 900 000 182 900 000
Resultat/stamaktie, serie D, kr 1,25 1,25 5,0
Antal utgivna stamakiier, serie D 14 659 140 14 659 140 14 659 140
Antal utestéende stamaktier, serie D 14 659 140 14 659 140 14 659 140
Genomsnittligt antal stamakfier, serie D 14 659 140 14 659 140 14 659 140

Ingen utspadning ar aktuell d& det inte férekommer nagra potentiella stamaktier av serie A i Fastpartner.
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Koncernens balansrdkning i sammandrag

Belopp i MSEK 2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter 354794 357295 353770
Forvaliningsfastigheter under uppférande 368,7 - 350,9
Nyttianderattstillgéng tomtratt 1 190,0 11650 1190,0
Maskiner och inventarier 54 1,4 3,9
Summa materiella anléggningstillgéngar 37 043,5 36 895,9 36921,8
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 123,7 2718 139,2
Andelar i infresseforetag 5995 3911 3959
Andra l&ngfristiga fordringar 0,6 534 352
Derivatinstrument 47,2 - 58,1
Summa finansiella anléggningstillgangar 771,0 716,3 628,4
Summa anléggningstillgéngar 37 814,5 37 612,2 37 550,2
Kortfristiga fordringar 2773 228,5 202,5
Korffristiga placeringar 170,2 199,9 189,3
Likvida medel 177,3 276,6 182,0
Summa omsétiningstillgéngar 624,8 705,0 573,8
SUMMA TILLGANGAR 38 439,3 38317,2 38 124,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 6596 6596 6596
Ovrigt illskjutet kapital 20514 20514 20514
Balanserad vinst inklusive periodens resultat 138124 14 246,8 13 691,1
Summa eget kapital 16 523,4 16 957,8 16 402,1
Uppskjuten skatteskuld 31947 32537 31723
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 131922 13 520,8 12 861,0
Leasingskuld tomiratt 1 190,0 11650 1190,0
Ovriga langfristiga skulder 47,1 48,4 49,2
Summa langfristiga skulder 17 624,0 17 987,9 17 272,5
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 3 608,1 2 548,2 38617
Ovriga korifristiga skulder 197,6 196,8 1716
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 486,2 626,5 416,1
Summa kortfristiga skulder 4291,9 3371,5 4 449,4
Summa skulder 21915,9 21359,4 21721,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 439,3 38317,2 38 124,0
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Koncernens kassaflddesanalys
i sammandra
i drag

2023 2022 2022
Belopp | MSEK 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Den I8pande verksamheten
Resultat fore skatt 152,9 216,6 91,7
Justeringsposter 32,8 29,6 863,0
Betald/erhallen skatt -63,5 -120,7 -154.8
Kassafldde frén den I6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital 122,2 125,5 799,9
Forandringar i rérelsekapital 101,1 183,8 -48,8
Kassaflsde fran den I6pande verksamheten 223,3 309,3 751,1
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -124,2 -376,9 -12885
Forsalining av fastighefer 0,6 0,6
Avyttring av finansiella anléggningstillgangar, erhallen likvid 0,1 535 227,1
Investering i finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid -167,0 -10,5 29,8
Kassaflsde fran investeringsverksamheten -291,1 -333,3 -1090,6
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 4677 3111,2 57106
Lesen och amortering av lan -390,1 -23228 -4 268,5
Inlésen preferensaktier - -664,1 -664,1
Utdelning -18,3 -37,3 -494,6
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 59,3 87,0 283,4
Periodens kassaflode -8,5 63,0 -56,1
likvida medel vid periodens ingéing 182,0 2107 210,7
Forvarvade likvida medel 3,8 29 27 4
Likvida medel vid periodens slut 177,3 276,6 182,0
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Férandring i koncernens egna kapital
I sammandra
i drag

2023 2022 2022
Belopp i MSEK 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Vid periodens bérjan 16 402,1 17 457 4 17 457 4
Inlosen av preferensaktier -664,1 -664,1
Utdelning' - -475.7
Periodens resultat/totalresultat 121,3 164,5 84,5
Vid periodens slut 16 523,4 16 957,8 16 402,1
Hanfarligt till moderbolagets aktiedgare 16 523,4 16 957,8 16 402,1
! Varav utdelning stamakfier serie D utgér =73,3 MSEK. Hela utdelningsbeloppet om 475,7 MSEK &r utbetalt per 2023-03-31
Nyckeltal

2023 2022 2022
Finansiella nyckeltal 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Rullande arligt férvaliningsresultat, MSEK (4 kvartal framat) 2 740,0 1 060,0 790,0
Eget kapital/stamakfie serie A, SEK ? 90,3 92,7 89,7
L&ngsikiigt substansvarde per stamakiie serie A, NRV, SEK 2 107,6 1106 106,7
Avkasining pé eget kapital, %2 2,9 38 0,5
Avkastning pé totalt kapital, %' ? 3,5 3,0 1,3
Rantetackningsgrad, ggr ? 2,0 4,5 34
Soliditet, % 2 43,0 44,3 43,0
Soliditef justerad enligt NRV, % 2 51,2 52,8 51,2

2023 2022 2022
Fastighetsrelaterade nyckeltal 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Driftnetto, %2 43 3,8 4,0
Overskottsgrad, % ? 67,5 674 70,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,1 Q1,9 Q2.4
Ekonomisk uthyringsgrad, justerad fér projekifastigheter, % 93,3 92,1 92,5
Hyresvarde, kr/kvm' 1 535,0 14333 14170
Fastighetskostnader, kr/kvm' 462,8 4176 382,6
Driftséverskott, kr/kvm! 966,3 899,6 926,8
! Bertiknat fill érstakt baserat pé respektive period
2Finansiella matt som inte definieras enligt IFRS. Fér definifioner och avstamningar, se sid 27
FASTIGHETSBESTANDET PER 2023-03-31

Antal Fastighets- Driftnetto Verkligt varde Driftnetto  Hyresvérde'

Region fastigheter Yta tkvm Hyresintékter  Intdkt/kvm'  kostn MSEK Kostnad/kvm' MSEK MSEK % MSEK
Region 1 56 443,3 238,6 21529 69,5 627,1 169,1 17093,0 4,0 257,1
Region 2 60 4523 127,0 11232 39,5 3494 87,5 79264 4,7 136,7
Region 3 81 430,9 140,8 13071 54,7 507,8 86,1 81285 4,3 150,1
Region 4 26 2370 498 840,7 17,2 290,3 32,6 2700,2 4,9 56,1
Summa 223 1563,5 556,2 1423,0 180,9 462,8 375,3 35 848,1 4,3 600,0

'Ej justerad fér forvarvade och salda fasfigheter under 2023.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i Lunda/Spénga/Stockholm centralt/Hasselby,/Tensta/Rinkeby/Alvesta/Malmé /Véxis och Ystad.
Region 2 innefatiar bolagets fastigheter i Véstberga,/Bromma,/Taby/Lidings,/Alvsis,/Bredéng/Sodertélie /Norrksping/Avidaberg /Stréngnés/

Eskilstuna/Enképing/Finspéng och Flen.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Méarsta/Knivsta,/Vallentuna/Sollentuna,/Upplands Vésby,/Uppsala,/Gateborg och Ulricehamn.

Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Sederhamn,/Borlénge,/Sundsvall/Ludvika och Hedemora.
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i d

2023 2022 2022
Belopp | MSEK 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Hyresintékter 159,0 145,1 579,9
Fastighetskostnader
Driftskostnader -27,8 =241 -81,6
Reparation och underhall -6,2 -59 -26,8
Fastighetsskatt 7,7 -7,3 -34,0
Tomtrattsavgalder/arrenden -4,0 -39 =157
Fastighetsadministration och marknadsféring -11,4 -11,7 -46,4
Driftnetto 101,9 92,2 375,4
Central administration -6,7 7,2 -38,5
Andel i intresseféretags resultat 3,3
Resultat fére finansiella poster 95,2 85,0 340,2
Finansiella poster
Forsalining av akfier och andelar 3,8 13,5
Resultat fréin andelar i dotterbolag - - 3122
Ovriga finansiella poster -124,8 -104,9 -159,5
Resultat efter finansiella poster -25,8 -19,9 506,4
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag - - 78,9
Resultat fore skatt -25,8 -19,9 585,3
Skatt 53 4,0 -9.2
Periodens resultat -20,5 -15,9 576,1
Ovrigt totalresultat - - -
Periodens totalresultat -20,5 -15,9 576,1
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Moderbolagets balansrdkning
i sammandrag

Belopp i MSEK 2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 0,9 0,9 09
Summa materiella anléggningstillgangar 0,9 0,9 0,9
Andelar i koncernféretag 8 665,8 7 5011 8 658,0
Fordringar hos koncernféretag 117202 131200 117532
Langfristiga vardepappersinnehav 123,7 2718 139,2
Andelar i infresseféretag 5995 391,1 3959
Andra l&ngfristiga fordringar 0,6 534 352
Derivatinstrument 472 - 57,6
Summa finansiella anléggningstillgangar 21157,0 21337,4 21039,1
Summa anléggningstillgéngar 211579 21 338,3 21 040,0
Kortfristiga fordringar 16,2 14,0 29,3
Forutbetalda kosader och upplupna intéikter 1397 97,3 144,3
Korffristiga placeringar 170,2 199,9 189,3
Likvida medel 172,6 1255 180,3
Summa omséttningstillgéngar 498,7 436,7 543,2
SUMMA TILLGANGAR 21 656,6 21775,0 21 583,2

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 6596 6596 6596
Ovriga reserver 110,6 110,6 110,6
Overkursfond 20514 20514 20514
Balanserad vinst inkl periodens resulat 4331,1 42353 4351,6
Summa eget kapital 71527 7 056,9 7173,2
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 9 667,1 114597 95165
Skulder till koncernféretag 9094 645,3 837.8
Ovriga langfristiga skulder 31,7 31,9 42,3
Summa langfristiga skulder 10 608,2 12 136,9 10 396,6
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 35876 2320,8 36555
Ovriga korffristiga skulder 17,2 81,5 134,6
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 190,9 1789 223,3
Summa kortfristiga skulder 38957 2581,2 4013,0
Summa skulder 14 503,9 14718,1 14 410,0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 656,6 21775,0 21 583,2
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Fordndring i moderbolaget kapital

2023 2022 2022
Belopp i MSEK 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Vid periodens barjan 71732 77369 77369
Inldsen av preferensaktier -664,1 -664,1
Utdelning' - - -475.7
Periodens resultat/totalresultat -20,5 =159 576,1
Vid periodens slut 71527 7 056,9 7173,2

! Varav utdelning stamaktier serie D utgér 73,3 MSEK. Hela utdelningsbeloppet om 475,7 MSEK &r utbetalt per 2023-03-31.



m FASTPARTNER Deléarsrapport 1 januari = 31 mars 2023

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Fastpartner upprittar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Deldrsrapporten har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrappor-
tering och drsredovisningslagen. Moderbolaget upprittar sin redovisning enligt RFR 2,
Redovisning for juridiska personer, samt Arsredovisningslagcn. Koncernen och moder-
bolaget har tillimpat samma redovisningsprinciper och virderingsmetoder som i den
senaste drsredovisningen.

Nya eller reviderade IFRS standarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som trict i kraft
sedan 1 januari 2023 har inte haft ndgon nimnvird effekt pd koncernens resultat- eller
balansrdkningar.

Upplysningar enligt IAS 34 Deldrsrapportering limnas sdvil i noter som pd annan
plats i deldrsrapporten.
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NOT 2 REDOVISNING AV SEGMENT
Elimineringar
Summa och koncern-
fastighets- gemensamma Summa
Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 forvaltning poster koncernen
MSEK 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Hyresinttikter 238,6 206,2 127,0 1077 140,8 131,2 49,8 43,7 556,2 488,8 556,2 488,8
Fastighetskostnader -69,5 -60,2 -39,5 =354 =54,7 -49,1 =172 =146 -1809 -1593 -180,9 -159,3
Driftnetto 169,1 146,0 87,5 72,3 86,1 82,1 32,6 29,1 375,3 3295 375,3 329,5
Tomtréttsavgélder -5,6 =55 =21 =21 -1,3 -1,2 -9.0 -8,8 -9,0 -8,8
Vérdefsrandringar
Orealiserade vardefsrandringar
fastigheter 18 32 08 335 02 08 -10 08 02 303 -02 303
Realiserade vardefsrandringar
fastigheter 04 04 - 0,4
Vardefsrandringar finansiella instrument -326 -604 -32,6 -60,4
Bruttoresultat 165,3 137,3 84,6 103,7 84,6 81,7 31,6 28,7 333,5 291,0 333,5 291,0
Oférdelade poster
Central administration -104 -11,6 -10,4 -11,6
Andel i intresseforetags resultat 0,0 0,1 0,0 0,1
Finansiella intakter 8,1 7.3 8,1 7,3
Finansiella kostnader -178,3 -70,2 -178,3 -70,2
Resultat fore skatt 152,9 216,6
Skaft =316 -52,1 -31,6 -52,1
Periodens totalresultat 163,3 228,2 -42,0 -63,7 121,3 164,5
Farvaliningsfastigheter 170930 171563 79264 77772 81285 8083,1 27002 27129 35848,1 357295 35848,1 35729,5
Oférdelade poster
Nyttianderattstillgang tomfrétt 1190,0 1165,0
Finansiella
anlaggningstillgéngar 771,0 716,3
Maskiner och inventarier 5,4 1,4
Omsatiningstillgéngar 447,5 428,4
Likvida medel 177,3 276,6
Summa tillgangar 17093,0 17156,3 7926,4 7777,2 81285 8083,1 2700,2 2712,9 35848,1 35729,5 38 439,3 38317,2
Oférdelade poster
Eget kapital 16 523,4 16 957,8
Langfristiga skulder 14 429,3 14734,2
Uppskjuten skatteskuld 3194,7 32537
Kortfristiga skulder 4291,9 33715
Summa eget kapital och skulder 38 439,3 38317,2
Periodens forvarv och investeringar 58,4 118,9 36,7 43,2 21,5 102,0 3,8 112,3 120,4 3764 120,4 376,4
Periodens forsaliningar -0,2 -0,2 -0,2

Notera aft IFRS 16-effekter sarredovisas ovan vad géller tomtréttsavgalder.

I enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med féretagsledningens synsétt uppdelat pa Region 1, Region 2, Region
3 och Region 4. Dessa fyra indentifierade regioner ar de férvaltningsomréiden som verksamheten félis upp pé och rapporteras
till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen &ér densamma som fér koncemen i
svrigt férutom vad galler tomfratisavgalder som i resultatréikningen for koncermen redovisas som en finansiell post. De fyra
regionerna féljs upp pé driftnetto niva. Dartill kommer oférdelade poster och koncernjusteringar. Hyresintéikter, vilka ér externa i
sin helhet, fastighetskostnader samt orealiserade vardeforandringar ar direkt hanfarliga fill fastighefterna i respektive segment.
Bruttoresultatet bestar av resultat fran respekiive segment exklusive allokering av centrala administrationskostnader, andel i
infresseforetags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgéingar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgang-
arna &r direkt hanférliga fill respektive segment

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spénga/Stockholm centralt/Alvesta/Malmé /Vaxjs och Ystad samt
bolagets tre stadsdelscentrum i Hasselby, Tensta och Rinkeby.

Region 2 innefattar bolagets fastigheter i V(’jslbergo/Brommo/Tdby/Udingé/§dder?d\\'e/Norrkt')p\'ng/AMdoberg/STrdngnﬁs/
Eskilstuna/Enképing,/Finspéng och Flen samt bolagets tvé stadsdelscentrum i Alvsis och Bredang.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Mérsta,/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Véasby,/Uppsala/Géteborg

och Ulricehamn.

Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn,/Borlénge /Sundsvall/Ludvika och Hedemora.
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NOT 3 VARDERING TILL VERKLIGT VARDE
| Fastpartners balansrékning vérderas finansiella instrument till verkligt vérde eller fill upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13,
Vardering till verkligt vérde, delas framtagandet av det verkliga vérdet upp i fre nivaer. De tfre nivéerna ska éterspegla de satt
och metoder som anvénts fér att bedéma det verkliga vardet.
Vid faststallande av verkligt varde anvénds officiella marknadsnoteringar pé& balansdagen. | de fall sédana saknas gérs
vérdering genom allmént vedertagna metoder sasom diskontering av framtida kassaflsden och jamférelser med nyligen
genomférda likvardiga fransakfioner.
Niv& 1 innefattar finansiella instrument dér vérdering baseras p& noterade priser p& en aktiv marknadsplats. Fastpartners
innehav i Swedbank och Stenhus Fasfigheter véirderas enligt niva 1.
Nivéa 2 innefattar finansiella instrument dér vardering huvudsakligen baseras pé observerbar marknadsdata for tillgangen
eller skulden. Fastpartner erhaller marknadsvérdering av samtliga sina réntederivat fréin respektive langivare. Vérderingsmodellen
ar oférandrad jamfért med beskrivningen av den i arsredovisningen. Fér Fastpartners del vérderas samiliga réntederivat enligt
niva 2.
Nivé 3 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras p& egna relevanta antaganden.
Nedan tabell visar finansiella tillgangar och skulder varderade fill verkligt véirde per 2023-03-31.
Fastpariner varderar sina fastigheter i nivé: 3 med icke observerbar marknadsdata som grund. Se nérmare beskrivning av
dessa varderingsprinciper pa sid 8.
FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE PER 2023-03-31 (2022-03-31)
Totalt Nivé 1 Nivé 2 Nivé 3
Aktieinnehav vérderade fill verkligt
vérde vid drets borjan 305,3 (573,1) 305,3 (573,1)
Forvarv/Forsalining under aret -12,9 (- -12,9 (0)
Realiserad vardeférandring 3,8 () 3,8 (+
Oredliserad vardeférandring -25,5 (-124,06) -25,5 (124,6)
Aktieinnehav vérderade till verkligt vérde vid periodens slut 270,7 (448,5) 270,7 (448,5) () (-)
FINANSIELLA SKULDER VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE PER 2023-03-31 (2022-03-31)
Totalt Nivé 1 Nivé 2 Nivéa 3
Rantederivat véirderade fill verkligt
varde vid drets borjan 58,1 (-75,7) 58,1 (-75,7)
Oredliserad vardeférandring -10,9 (64,2) -10,9 (64,2)
Réntederivat vérderade till verkligt vérde vid periodens slut 47,2 (-11,5) - (-) 47,2 (-11,5) (-)
KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER SAMT VERKLIGT VARDE PER 2023-03-31 (2022-03-31)
Finansiella tillgéngar
Verkligt vérde via Verkligt vérde och skulder vérderade fill Totalt Totalt
totalresultatet via resultatrékningen upplupet anskaffningsvérde redovisat vérde verkligt vérde
L&ngfristiga vardepappersinnehav 1237 (271,8) 123,7 (271,8) 123,7 (271,8)
Andra l&ngfristiga fordringar 0,6 (53,4) 0,6 (53,4) 0,6 (53,4)
Kundfordringar 20,0 (22,0) 20,0 (22,0) 20,0 (22,0)
Owriga korifristiga fordringar 34,2 (24,8) 24,2 (24,8) 24,2 (24,8)
Kortfristiga placeringar 170,2 (199,9) 170,2 (199,9) 170,2 (199,9)
Derivatinstrument 472! 47,2 () 47,2 0
likvida medel 177,3 (276,6) 177,3 (276,6) 177,3 (276,6)
Upplupna intékter 72,5 (50,9) 72,5 (50,9) 72,5 (50,9)
Summa finansiella tillgangar - (-) 341,1 (471,7) 294,6 (427,7) 635,7 (899,4) 635,7 (899,4)
Skulder fill kreditinsfitut
och liknande skulder 168003 (16 069,0) 16 800,3 (16 069,0) 16 800,3 (16 069,0)
Leasingskuld tomiratt 1190,0 (1165,0) 1190,0 (1165,0) 1190,0 (1165,0)
Ovriga langfristiga skulder 47,1 (48,4 47,1 (48,4) 47,1 (48,4)
Leverantérsskulder 106,4 (119,3) 106,4 (119,3) 106,4 (119,3)
Owriga kortfristiga skulder (11,5) 88,4 (63,4) 88,4 (74,9) 88,4 (74,9)
Upplupna kostnader 124,6 (261.4) 124,6 (261,4) 124,6 (261,4)
Summa finansiella skulder ; 0 ; (11,5) 18356,8 (17726,5) 183568 (17738,0) 183568 (17738,0)

! Avser derivatinstrument ej avsedda fér sakringsredovisning

NOT 4 FORDELNING AV INTAKTER

2023 2022 2022

1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12

Hyresintakter 5196 4577 1868,8
Serviceintakter 36,6 31,1 128,7

Summa intdkter 556,2 488,8 1997,5
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE

Driftnetto
Hyresintckter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %

Driftnetto i férh&llande fill férvaliningsfastig-
heternas genomsnittliga redovisade varde,
justerat for utvecklingsfastigheter och periodens
forvary.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresintékter med justering for
rabatter och hyresférluster i procent av hyres-
varde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostnader som
driftskostnader, kostnader fér reparation

och underhall, avgalder, skatt, och indirekta
fastighetskostnader som kostnader fér fastig-
hetsadministration och marknadsféring.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt i fastighetsrorelsen exklusive
vardefsrandringar, valutaeffekter och skatt.

Rullande arligt férvaltningsresultat

(4 kvartal framat)

Resultat fére skatt i fastighetsférelsen exklusive
vardeforandringar, valutaeffekter och skatt
justerat for genomsnittlig dverskotisgrad, peri-
odens forvarv/férsaliningar samt nytecknade
kontrakt som &nnu inte bérjat 16pa/kontrakt
som sagts upp.

Hyresvéarde

Redovisade hyresintékier med &terlaggning

av eventuella rabatter och hyresférluster, plus
bedsémd marknadshyra fér befintliga ej uthyrda
yfor.

Jémfdrbart bestand

Jamfsrelseperioden justeras med avseende pa
fervéirvade och sélda fastigheter som om de
hade innehafts under motsvarande period som
innevarande rapportperiod.

Overskottsgrad, %
Drifinetto i férhallande fill redovisade hyres-
intcikter.

FINANSIELLA

Avkastning péa eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till genom-
snitfligt eget kapital.

Avkastning pé totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus réntekost-
nader minus rantebidrag i férhallande fill
genomsnitilig balansomslutning.

Belaningsgrad, %
Skulder fill kreditinstitut i procent av fastigheter-
nas redovisade varde.

Genomsnittlig rénta, %
Genomsnittlig réntesats fér bolagets réntebd-

rande skulder per 2023-03-31.

Nettoskulder
Rantebarande skulder minskade med rante-
barande tillg&ngar, likvida medel och bérs-
noterade aktier.

Réntetdckningsgrad, ggr

Resultat fére skatt med aterlaggning av vérde-
féréindringar och rantekostnader, som multipel
av rantekostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i férh&llande fill balans-
omslutningen.

Soliditet justerad enligt NRV (Net
Reinvestment Value) (%)

Eget kapital med aterléggning av réntederivat
och uppskjuten skatt i forhallande fill balans-
omslutningen.

25

AKTIERELATERADE

Eget kapital per stamaktie, serie A
Eget kapital i férhallande fill antal utest&ende
stamaktier serie A vid periodens slut.

Langsiktigt substansvérde per stamaktie,
serie A, NRV (Net Reinvestment Value)
Eget kapital per stamaktie serie A med &ter-
léggning av réntederivat och uppskjuten skaft.

Resultat per stamaktie, serie A

Resultat efter skatt justerat fér utdelning pé pre-
ferensaktier och stamaktier serie D i forh&llande
till genomsnittligt antal utestéende stamaktier
serie A. Jamférelsetalen for féreg&ende ar har
aven de justerats fér utdelning pé& preferens-
akfier.

Genomsnittligt antal utestédende aktier
Vagt genomsnittligt antal utest@ende aktier
under viss period.

Fastpartner presenterar vissa finansiella
matt i del@rsrapporten som inte definieras
enligt IFRS. Fastpartner anser aft dessa
matt ger vardefull kompletterande informa-
tion fill investerare och bolagets ledning
da de méjligsr utvardering av bolagets
prestation. Eftersom inte alla féretag
beraknar finansiella mé&ft p& samma satt,
ar dessa inte alltid j@mférbara med métt
som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella métt ska dérfér infe ses som en
ersdttning for métt som definieras enligt
IFRS. P& nasta sida presenteras métt som
inte definieras enligt IFRS, om infe annat
anges.
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FINANSIELLA MATT SOM INTE DEFINIERAS ENLIGT IFRS
2023 2022 2022
1/1-31/3 1/1-31/3  1/1-31/12
Rullande érligt férvaltningsresultat, MSEK Forvaliningsresultat, MSEK 185,7 246,3 67,8
(4 kvartunl frar;\ét) ) . Justering for resultatandelar fran infressebolag, MSEK - -0,1 -3,4
Rullande arligt orvo\mm.gsresuhof"or ett nyckeltal som Fastpartner Justering fll en genomsnitlig dverskofisgrad, MSEK 35 3.4 32
betraktar som relevant fér att bedéma den underliggande verksamhet- Y
liat inasfarma h nvekelialet | il d Justering for forvary samt nytecknade
ens resultatgenereringsférméiga och nyckeltalet ligger fill grund for fonrakt s info béiat 500, MSEK G 137 1474
uppfélining av Bolagets finansiella mal. oniraki som annu inie borjat opa, ' ' '
Justering fér stigande marknadsrénto och
forandrade marginaler vid refinansiering, MSEK -8,2 17 -325,0
Justerat férvaltningsresultat, MSEK 185,0 265,0 790,0
Rullande arligt férvaliningsresultat, (4 kvartal framéit), MSEK 740,0 1 060,0 790,0
Eget kapital/stamaktie, SEK Eget kapital, MSEK 16 523,4 16957,8 16 402,1
Fastpartner befraktar nyckeltalet som relevant da det visar hur Koncernens  Anal utesiaende stamakiier, st 182 900 000 182 900 000 182 900 000
egna kapital ft.').rde\os per uTesfé»ende s?omaktier och‘h'a‘r inkluderats f(’jr'ov Ege kapital/stamakiie, SEK 90,3 927 807
upplysa om méngden eget kapital, enligt denna definition, per stamakiie.
Langsiktigt substansvirde per stamaktie A,NRV, SEK Eget kapital, MSEK 16 523,4 16957,8 16 402,1
Fastpartner betrakiar nyckelialet som relevant da substansvardet ér det  Aterliiggning uppskjuten skatf, MSEK 31947 32537 31723
sag\:ﬁde \iositoltscszF?sTEormer férvok\)tcifétdsinc dgorke‘ L‘?n‘gsik!gt Aterlaggning réntederivat, MSEK 472 15 581
SUDSIANSIICE vIgar Tan Boncermens poKIorch egna kapia e Antal vtesigende siamakiier A, st 182900000 182900000 182 900 000
justering fér poster som infe innebér négon utbetalning i nértid, séisom i o ) )
Fastpariners fall derivat och uppskjuten skatteskuld, férdelat per Langsiktigt substansvéirde per stamaktie A, NRV, SEK 107,6 1106 106,7
stamakfie A.
Avkastning pé eget kapital, % Resultat efter skatt, MSEK 121,3 164,5 84,5
Avkasining p& eget kapital &r eft nyckeltal som Fastpariner betraktar Berdknat fill arstakt, MSEK 4852 6580 845
sKom relevant for att visa Bolagets férréntning pé det egna kapitalet i Genomsnitligt eget kapital, MSEK 16 462,8 17 207.6 169298
oncemen: Avkastning pé& eget kapital, % 29 3,8 0,5
Avkastning pé totalt kapital, % Resultat efter finansiella poster, MSEK 152,9 216,6 Q1,7
Avkasining pé totalt kapital &r ett nyckeltal som Fastpariner betraktar Aterlaggning av finansiella kostnader, MSEK 178,3 70,2 397.5
sKom relevant for af visa Bolages foranining pa det fotala kapirdlet Bertiknat fill &rstakt baserat pé respekiive period, MSEK 13248 11472 4892
oncemen. Genomsnittlig balansomslutning, MSEK 382817 381197 38 023,1
Avkasining pé totalt kapital, % 3,5 3,0 1,3
Réntetéckningsgrad, ggr Resultat fére skatt, MSEK 152,9 216,6 1.7
Rdntetdckhingsgroo! ar eft nyckeltal som Fastportner.bet.roktor som Aterlaggning av varderférandringar, MSEK 32,8 207 866, 1
r‘%\evomfor aft bed?mc Koncernens férmaga och kanslighet att betala Aterlaggning av réniekosinader, MSEK 178.3 70.2 3975
rénta pad de rantebdrande skuldemna.
Justerat resultat fore skatt, MSEK 364,0 316,5 1355,3
Justerat resultat fore skatt som en multipel av réntekostnader, ggr 20 4.5 3,4
Soliditet, % Eget kapital, MSEK 16 523,4 16957,8 16 402,1
Eo\idit‘ef bfmklur Fustﬁ)ortner som r‘e|evom for att visa }Toncemiens‘ Balansomslutning, MSEK 384393 383172 38 124,0
apita st.r.u fur genom gr stor andel av Koncernens balansomslutingen Soliditet, % 43,0 443 430
som utgdrs av eget kapital.
Soliditet justerad enligt NRV, % Eget kapital, MSEK 16 523,4 16957,8 16 402,1
Soliditet justerat enligt NRV betraktar Fastpartner som relevant fér aft visa Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 31947 32537 31723
Koncernens kqpﬁo\struktur genom hur sfor or?de\ av Koncgrnens Aterldggning raintederivat, MSEK 472 s 581
balansomslutningen som utgérs av eget kapital med justering fér poster 8
som infe innebar nagon utbetalning i nértid, sésom i Fastpartners fall Justerat eget kapital, MSEK 19670,9 20223,0 19516,3
derivat och uppskjuten skatteskuld. Balansomslutning, MSEK 38 4393 383172 38 124,0
Soliditet justerad enligt NRV, % 51,2 52,8 51,2
Nettoskulder, MSEK Rantebdrande skulder, MSEK 16 800,3 16 069,0 167227
Rantebarande tillgangar -584,8 -389,3 -393,3
likvida medel -177,3 -276,6 -182,0
Borsnoterade aktier -304,7 -499,0 -339,6
Nettoskulder, MSEK 15733,5 14 904,1 15807,8
Driftnetto, % Drifinetto enligt resultatrakningen, MSEK 375,3 3295 13983
Drifinetto for utv.fastigheter samt justering for
periodens férvary, MSEK -3,8 -4.3 -13,3
Justerat driftnetto for utv.fastigheter
samt periodens férvary, MSEK 371,5 325,2 1385,0
Férvaltningsfastigheters (justerade for utv.fastigheter och
periodens férvarv) genomsnitiliga varde, MSEK 349193 34 479,2 34 740,7
Driftnetto, % 4,3 3,8 4,0
Overskottsgrad, % Hyresintakter, MSEK 556,2 488,8 19975
Fastighetskosinader, MSEK -180,9 -1593 -5992
Driftnetto, MSEK 3753 329,5 1398,3
Overskottsgrad, % 67,5 67,4 70,0
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