Delarsrapport
1 januari = 30 juni 2023

PERIODEN | SAMMANDRAG
Hyresintékterna skade med 13,0% och uppgick fill 1 109,2 {981,2) MSEK.

Drifinettot 6kade med 14,7% och uppgick till 788,3 (687,1) MSEK, vilket gav en 6verskottsgrad
om 71,1 (70,0)%.

Forvaliningsresultatet minskade med 27,4% och uppgick till 386,7 (533,0) MSEK, per stamaktie
av serie A 2,11 (291) kr.

Det rullande érliga férvaliningsresultatet uppgar till cirka 730 (1 030) MSEK.

Fastigheternas marknadsvarde uppgick till 34 461,7 (35 7279) MSEK. Periodens orealiserade
vardeférandringar pé fastigheter uppgick fill =1 503,6 (895,6) MSEK.

Resultat efter skatt uppgick till =904,6 (1 045,4) MSEK, per stamaktie av serie A =5,15 (5,46) kr.

L&ngsikiigt substansvarde per stamaktie av serie A, NRV, uppgick fill 99,0 {106,7) kronor.

Det &r Fastpartners mél att i slutet av & 2025 uppnd ett p& arsbasis rullande férvaltningsresultat
om 1 100 MSEK.

OVERSIKT FORVALTNINGSRESULTAT

2023 2022 2023 2022 2022

Resultatutveckling per kvartal, MSEK 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12

Hyresintekter mm 553,0 4924 11092 Q81,2 19975

Fastighetskostnader -140,0 -134,8 -320,9 -204,1 -599,2

Driftnetto 413,0 357,6 788,3 687,1 1398,3

Overskottsgrad % 74,7 72,6 71,1 70,0 70,0

| I b aat Central administration -114 =217 -21,8 -33,3 -56,9

| i T Aterlaggning donation UNHCR:s verksamhet i Ukraina - 10,0 - 10,0 10,0

I = | Andel i infresseféretags resultat’ -3,3 6,5 -3,3 6,6 3,4
o MRS

Finansiella poster -197,3 =657 -376,5 -1374 -387,0

Férvaltningsresultat 201,0 286,7 386,7 533,0 967,8

£ Vardeforandringar fastigheter -1503,4 8653 -1503,6 896,0 -863,8

4 Férvaltningsresultat efter vardeférandringar fastigheter =1 302,4 11520 -1116,9 1 429,0 104,0

! Andel i intresseforetags resultat avser Fastpartners del i intresseforetagen Slétts Fastpartner Holding AB, Slatts Fastpartner Il AB och Tenzing Industrihus AB.
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Kort om Fastpartner

Fastpartner &r ett svenskt fastighetsbolag som éger, férvaltar och utvecklar
egna fastigheter. Vi kiinnetecknas av ett langsiktigt engagemang, snabbhet

i beslut och information samt entusiasm i att skapa marknadens frémsta

fastighetsldsningar.

Fastpartners fokus &r kommersiella fastigheter framférallt i Stockholms-

omradet. Genom aktiv férvaltning skapar vi tillsammans med véra hyres-

géster |8sningar i fastigheterna anpassade efter deras behov och &nskemal.

FASTPARTNERS AFFARSMODELL OCH STRATEGI

Fastpartner dger, férvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter i Sveriges stérsta befolk-
ningscentrum dar den ekonomiska fillvéixten &r starkast. | dessa storstadsregioner har vi en
bred riskspridning med fastigheter inom olika typer av segment.

Vi stravar efter aft arbeta snabbt och effektivt fér att fillvarata de affarsmajligheter som
uppstér i de véxande storstadsregionerma. Hallbarhetsarbetet &r en naturlig del av den

l&ngsiktiga afféren.

FASTPARTNER MAL 2025

FINANSIELLA

OPERATIONELLA

80%

Cirka 80% av hyresvérdet finns i Stockholm
och dess ndromréde i Mélardalen.

MIUS UTDELNING

Sakerstalld
bel&ningsgrad
skall vara < 30%

Rullande éarligt fdrvaltningsresultat
skall uppga till 1 100 MSEK

Férvaltningsresultat per stamaktie
av serie A skall 6ka med > 10%

Bolagets totala
laneportfslj skall

per &r till 70% utgéras
av grén
finansiering

Avkastning pé eget kapital skall Uppné

uppgé till > 12% per ar ratingnivé Baal

Nettobelaningsgrad skall vara
<48%

Réntetdckningsgrad skall vara > 3x

HYRESVARDETS FORDELNING - LOKALTYPER

4

M Kontor 46%
Logistik & lager 17%
Handel & restaurang 13%
M Bostad & hotell 3%
M Vard & skola 12%
Industri & verkstad 7%
m Ovrigt 2%

KAPITALSTRUKTUR

M Egef kapital 41,3%
Rantebdrande skulder 45,3%
Uppskjuten skatteskuld 7,9%

W £ rantebarande skulder 5,5%

Overskottsgraden skall uppgé fill minst 75%

Hela fastighetsbestandet skall vara fullt digitaliserat

NKI (n8jd kund-index) skall 8verstiga 75

FORVALTNINGSRESULTAT
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822 MSEK

Férvaltningsresultatet for de senaste
12 ménaderna uppgick till 821,5 MSEK.

23 Q2

Volymen miljgcertifierade
fastigheter skall ska med

> 10% per é&r och utgéra > 80%
i slutet av 2025

Bolaget skall genere-
ra en stabil skande
érlig utdelning per
stamaktie av Serie A
och utgéra minst
1/3 av férvaltnings-

COze utsléppen skall minska !
resultatet per &r

med > 15% per ér

Energianvéndningen skall minska
med > 2% per ér i befintligt
besténd

Mal 2030: At uppné 100%
klimatneutralitet avseende Scope
1 och Scope 2

Mal 2045: At uppné 100%
klimatneutralitet avseende Scope
1, Scope 2 och Scope 3

FASTIGHETSVARDE
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34462 MSEK

Fastigheternas marknadsvérde uppgick till
34 461,7 MSEK per 2023-06-30.
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VD:S KOMMENTAR

Fokus pa likviditet

Starkt driftnetto

Andra kvartalet har priglats av 1ig aktivitet
pa savil transaktions- som pd finansie-
ringssidan. Det har fortfarande varit viss
aktivitet vad giller efterfrigan pé lokaler
men dven hir borjar vi mirka av en viss
inbromsning.

Samtidigt som fastighetsmarknaden stér
infor stora utmaningar lyckas vi leverera
det bista driftnettot i bolagets historia vil-
ket motsvarar en genomsnittlig avkastning
om 5,1% pd vart redovisade fastighetsvirde.
Det anvinda driftnettot i denna berikning
ar exklusive fastighetsadministration for
att bittre dterspegla avkastningskraven
pé transaktionsmarknaden. Jag vill dven
understryka att cirka en tredjedel av véart
fastighetsvirde bestér av fastigheter av
CBD-karaktir, vilket innebér att min per-

sonliga uppfattning dr att vart fastighetsvir-

de dr mycket konservativt virderat.

Finansiering

Trots det goda driftnettot ricker det inte
fullt ut for att kompensera for vara okade
finansieringskostnader. VAar finansiering
bygger pd kort rintebindning varfor en
forindring av Riksbankens styrrinta om-
gdende sldr igenom i véra rintekostnader.
Det bor dock papekas att nir Riksban-
ken dndrar rikening pd styrriantan s blir
effekten lika direkt, men i positiv riktning
for oss. Det ska dven framhallas att trots
de snabbt stigande rintekostnaderna s har
bolaget ett mycket starkt kassaflode, och
dven med ytterligare en styrrintehdjning
om 25 punkeer till 4% sd kommer bolaget
att generera ett kassaflode ej understigan-
de 650 — 700 MSEK.

P3 grund av den snabbt stigande styr-
rintan och vér korta rintebindning har vr
rintetickningsgrad forsimrats och uppgér
idag till 2,0 ggr vilket var den utldsande
faktorn fér Moodys att justera vért kre-
ditbetyg fran Investment grade till High
yield. Detta trots att vi har en likviditet
som dr en av de bista i branschen. Enligt
min 3sikt ér likviditeten odndligt mycket
viktigare dn rintetdckningsgraden for ett
bolags kreditkvalitet. Men som tidigare
sagts, ndr styrrantan borjar dndras neddt
gar forbittringen snabbt, vilket innebir att
vi bor vara tillbaka i Investment grade-seg-
mentet inom en snar framtid.

Ratingen har dock en relativt féorsumbar
paverkan for var del dd var exponering mot

obligationsmarknaden, till den del som inte
ar omhindertagen av var befintliga likvidi-
tet, endast uppgdr till 3 miljarder och har
forfall under dren 2026 och 2027.

Rénteutveckling

Jag brukar i varje VD-kommentar uttrycka
min uppfattning om hur de tongivande
centralbankerna Fed och ECB, och som en
foljd dirav dven Riksbanken, kommer att
agera under det nirmsta dret. Réntehoj-
ningarna har kommit 1 historiskt snabb takt
och denna ging dven i kombination med
likviditetsdtstramande dtgirder (QT-pro-
gram). Fed har varit ledande med en rinte-
nivd om 5 — 5,25%. Forindringen har varit
allefor snabb for att marknaderna ska hinna
anpassa sig med den péféljden att mingder
av amerikanska fastighetsbolag har enorma
problem med likviditeten och fallande
fastighetspriser, delvis som en funktion av
hoga vakanser och ligre hyror. Ett skrack-
exempel dr San Francisco dir vakanserna ir
70-80% och hotellen har i stort sett ingen
beldggning. Detta har fitt il foljd act alla

amerikanska banker och andra finansiirer
samtidigt vill minska sin exponering mot
fastighetskrediter vilket lett fram till en
situation som ir pd vég att framkalla en
systemkris i den finansiella sektorn. Detta
framstdr mer och mer tydligt och kommer
att i hogsta grad paverka Fed:s fortsatta
agerande. Med tanke pd hastigheten i
forsaimringen ir det hogst troligt att Fed
kommer att borja sinka Fed Fund Rate re-
dan innevarande dr, vilket kommer tvinga
fram liknande dtgirder dven frin ECB och
Riksbanken. I det senare fallet mer styrt
av fallande efterfrdgan i kombination med
viss storning i det finansiella systemet. Min
slutsats dr att i slutet av dret dr inflationen
under kontroll och i kombination med
Fed:s agerande kommer vi fé se fallande
rdntor.

Den svenska kronan

Avslutningsvis ndgra tankar kring kronans
svaga utveckling. De stora utlindska
aktorerna pd svensk kapitalmarknad ér i
huvudsak dollarinvesterare och i viss
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utstrickning euroinvesterare. Hur kronan
utvecklas beror i huvudsak pa hur dessa
investerare tinker och hur de upplever sin
egen hemmamarknad. Den amerikanska
investeraren upplever, som jag tidigare
nidmnt, stora problem p& den kommersi-
ella fastighetsmarknaden och hur dessa
problem fortplantar sig in i den finansiella
sektorn och potentiellt kan utldsa en sys-
temkris. Euroinvesteraren upplever i stort
sett samma sak, dock i mindre omfattning.

Dessa investerare har dven uppfattning-
en att samtliga svenska banker ér 6verexpo-
nerade mot den svenska fastighetssektorn
som ir hdrt beldnad och har stora problem.
SBB ir det ultimata beviset pd detta och
varje rintehdjning frin Riksbanken férsim-
rar ytterligare situationen for fastighetsbo-
lagen. Hur reagerar da den rationella inves-
teraren i en sddan situation? Jo, man séljer
av alla krontillgdngar och blankar dessutom
banker och fastighetsbolag eftersom man
befararar en systemkris och en kollaps av
den svenska kronan. Sedan tidigare vet
dessa investerare att en “skvalpvaluta”
som kronan aldrig stirks genom styrréinte-
hgjningar utan ju hogre rinta desto storre
problem.

Med den exceptionella kinslighet som

svensk ekonomi har f6r rinteforindringar,
ar det min uppfattning att en rintesénk-
ning frdn Riksbanken skulle skapa intryck-
et av att situationen ir under kontroll och
istdllet for att silja kronor skulle dollar- och
euroinvesterare borja ticka sina blankning-
ar och dter kopa svenska tillgdngar och dir-
med kopa kronor med en stirkt valutakurs
som foljd. Jag dr dessutom av uppfattningen
att en kronforstarkning har en storre effeke
pd inflationen #n den eventuellt negativa
inflationseffekt som en rintesinkning
skulle innebira. Jag kommer férmodligen
bli idiotforklarad av alla traditionella eko-
nomer men eventuellt uppskattas av vissa
marknadsaktorer.

Andra kvartalet 2023

Per den 1 april har vi forindrat forvalt-
ningsstrukturen vilket féranlett att vi

gatt frin en indelning i fyra regioner till
tre. Fastighetsbestindet i Storstockholm
delas upp mellan Region 1 och 2. Region 3
bestdr av vira fastigheter i regionstiderna
Goteborg, Malmo, Norrkoping och Givle.
Syftet med f6rdndringen ér att forbdttra
den interna kommunikationen, frimja
samarbetet och 6ka effektiviteten 1 bolaget.
I den nya organisationsstrukturen skapar

vi en tydligare geografisk indelning samt
samlar olika fastighetssegment i de tre nya
regionenheterna.

Hyresintéikterna for kvartalet 6kade med
12,3% till 553,0 (492,4) MSEK, driftnettot
okade med 15,5% till 413,0 (357,6) MSEK
och 6verskottsgraden steg till 74,7 (72,6)%.

Forvaltningsresultatet for kvartalet
minskade med 29,9% och uppgick till 201,0
(286,7) MSEK eller 1,10 (1,57) kr/stam-
aktie av serie A. Forvaltningsresultatet har
minskat frimst pga hogre marknadsrintor
som motverkats av 6kade hyresintikter
till foljd av nytecknade hyreskontrakt,
indexerade hyreshojningar, firdigstillda
hyresgistanpassningar samt tillkommande
hyror fran férvirvade fastigheter under
2022 och 2023.

Orealiserade virdef6randringar i fastig-
hetsbestindet for kvartalet uppgick till
-1 503,4 (865,3) MSEK.

Finansiella poster uppgick for kvartalet
till -180,9 (-99,1) MSEK.

Kvartalets resultat fore skatt uppgick till
-1286,0 (1 108,6) MSEK.

Sven-Olof Johansson, VD



E FASTPARTNER

Resultatet januari — juni 2023

Hyresintdkter
Hyresintdkterna uppgick till 1 109,2 (981,2) MSEK vilket innebér en 6kning jamfort med
samma period féregiende &r om 128,0 MSEK, eller 13,0%. Okningen beror p4 indexerade
hyreshéjningar, nytecknade kontrake, fardigstillda hyresgidstanpassningar samt tillkom-
mande hyror fran forvirvade fastigheter under 2022 och 2023.
I jimforbart bestdnd har intiikterna dkat med 116,8 MSEK eller 11,8%.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 30 juni 2023 till 93,1 (92,0)%. Justerat
for Fastpartners projektfastigheter uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden
till 93,3 (92,2)%.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt 320,9 (294,1) MSEK vilket innebir en
okning jamfért med samma period foregdende ar om 26,8 MSEK eller 9,1%. Okningen
forklaras frimst av 6kade kostnader for el men dven av 6kade kostnader for fjérrvirme,
fastighetsskatt samt av ett storre fastighetsbestdnd.

I jimf6rbart bestdnd har fastighetskostnaderna 6kat med 24,9 MSEK, eller 9,1%.

Central administration

Centrala administrationskostnader uppgick till 21,8 (33,3) MSEK vilket innebir en
minskning jimfért med samma period foregdende dr om 11,5 MSEK eller 34,5%. Minsk-
ningen forklaras frimst av att foregdende period innehdll en donation om 10,0 MSEK till
UNHCRS:s verksamhet i Ukraina men dven av engdngskostnader om 0,9 MSEK avseende
en genomford kick-off resa for hela bolaget till Gotland om 0,9 MSEK samt 0,6 MSEK
gillande inlosen av bolagets preferensaktie.

Vérdering av fastigheter

Orealiserade virdeforindringar i fastighetsportféljen uppgick till =1 503,6 (895,6) MSEK.
Det vigda direktavkastningskravet vid virderingarna av fastighetsbesténdet var cirka

4,9 (4,8)%. Stigande avkastningskrav, som motverkats av nytecknade hyreskontrakt och
firdigstillda hyresgistanpassningar, dr den frimsta forklaringen till periodens vérde-
forandringar.

Finansiella poster

Finansiella poster uppgick till =392,7 (=231,2) MSEK. De finansiella posterna bestér
i huvudsak av rintekostnader for koncernens lan samt virdeforindringar avseende
finansiella placeringar och rintederivat.

Finansiella intdkter uppgick till 24,3 (28,2) MSEK.

Finansiella kostnader uppgick till 382,9 (147,9) MSEK och avser till storsta delen
rintekostnader for koncernens ldn. Forindringen mot foregdende period forklaras frimst
av stigande marknadsréntor.

Realiserad virdeforindring avseende finansiella placeringar uppgick till 3,8 (=) MSEK.
Orealiserad virdeforindring avseende finansiella placeringar och rintederivat uppgick till
-20,0 (-93,8) MSEK.

Skatt

Periodens skatt uppgick till 228,5 (-279,8) MSEK. Skatten utgors av aktuell skatt om
—-21,3 (-58,2) MSEK p4 periodens resultat samt uppskjuten skatt om 249,8 (-221,6)
MSEK. Bolagsskattesatsen for beskattningsdr 2023 uppgér till 20,6 (20,6)%.

Kassafléde

Periodens kassaflode frdn den 16pande forvaltningen fore forandringar i rorelsekapital
uppgick till 274,9 (342,9) MSEK. Kassaflodet efter fordndringar 1 rorelsekapital uppgick till
441,5 (513,0) MSEK. Férindringen i likvida medel uppgick fér perioden till —69,3 (-86,6)
MSEK och férklaras huvudsakligen av 6kat driftnetto till f6ljd av nytecknade kontrake,
indexerade hyreshgjningar samt firdigstillda hyresgidstanpassningar. Dessutom forklaras
forandringen av utférda investeringar i befintliga fastigheter, forvirv av nya fastigheter och
nyupptagna lan.

KVARTAL 2 | KORTHET

Hyresinttikterna skade till 553,0
(492,4) MSEK.

Driftnettot skade till 413,0 (357,6)
MSEK.
Overskottsgraden steg till 74,7 (72,6)%.

Forvaliningsresultatet uppgick fill 201,0
(286,7) MSEK.

Oredliserade vardeforandringar i
fastighetsbestandet uppgick fill

-1 503 4 (865,3) MSEK.
Finansiella poster uppgick fill =180,9
(=99,1) MSEK.

Resultat fére skatt uppgick fill

-1 2860 (1 108,6) MSEK.

Resultaf efter skaft uppgick fill
-1 0259 (8809) MSEK.

FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL
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E FASTPARTNER

Fastighetsbestandet

Fastpartners fastighetsbestdnd ir geografiskt koncentrerat till Stockholmsomridet.

I Stockholm tillsammans med Uppsala och nirliggande omrdden i Milardalen finns cirka
80% av foretagets hyresvirde samlat. Resterande hyresvirde terfinns i Givle cirka 9%,
Goteborg cirka 4%, Norrkoping cirka 4% samt cirka 3% 1 Malmo och 6vriga landet.

FORVARV
Nedan fastigheter har Fastpartner férvérvat under 2023.

Uthyrningsbar

Det storsta segmentet i var fastighetsportfolj dr kontor som utgor cirka 46% av hyres- Fastighet Kommun yta, kvm _Tillrddesdog
virdet. Dessa kontorslokaler ir i huvudsak belidgna i Stockholmsomridet. I termer av Credeloy 28:5  Kivsto 530 16an 2023
hyresvirde sd ér cirka en fjirdedel av hela fastighetsportfoljens kontor beligna innanfér
tullarna och i Solna. Hir f6ljer en nedbrytning av fastighetsportféljen mellan 6vriga
segment i termer av hyresvirde, 17% av logistik/lager, 13% av handel/restaurang, 12% av
vard/skola, 7% av industri/verkstad, 3% av bostidder/hotell samt 2% Gvrigt.

Forvaltning av fastighetsportféljen bedrivs organisatoriskt i tre regioner.

Den totala uthyrningsbara ytan om 1 563 641 kvm fordelas mellan de tre regionerna.
Region 1 med 492 289 kvadratmeter, Region 2 med 490 497 kvadratmeter och Region 3
med 580 855 kvadratmeter. Se Not 1 for respektive regions forvaltningsomrade.
1563 641 kvm
Den totala uthyrningsbara arean.
OVERSIKT PER GEOGRAFI PER 2023-06-30
Uthyringsbar yta, kvm
Total uthyr- Logistik Handel Industri Bostad Vérd . Hyresvérde Vérde

Tomtarea ningsbar yta Kontor & lager & Rest & verkstad & hotell & skola Ovrigt MSEK' MSEK
Stockholm 1033479 875963 392372 178 875 104 094 70 391 38788 86 060 5382 1684,3 26 503,1
Gavle 493 658 232 647 46 538 60278 14 519 56 062 208 51929 3113 2278 2576,3
Uppsala & Malardalen 193 135 107 766 31755 40720 16 966 7028 3449 7837 11 146,3 2150,5
Goéteborg 231 146 110 581 16 591 79228 11 436 1848 1479 85,5 1073,6
Norrképing 370214 144 446 20673 83 186 10019 19 623 210 10673 62 109,5 1216,0
Malms 89 931 51838 16 520 25882 3174 2250 3202 810 50,5 592,5
Ovrigt 138 096 40 400 6842 21 599 5395 3855 2356 339 14 30,6 3497
Summa 2549 659 1563 641 531291 489 768 165 603 161057 45011 161519 9392 23345 34 461,7

! Hyresvairde per 2023-07-01 12 ménader framat.
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OVERSIKT PER LOKALTYP

Hyresvérde Hyres-
2023-06-30 Area MSEK' vérde/kvm
Kontor 531 291 1064,3 2003
Logistik & lager 489 768 396,1 809
Industri & verkstad 161 057 166,2 1032
Handel & restaurang 165 603 300,0 1811
Vérd & skola 161 519 288,6 1787
Bostad & hotell 45011 75,5 1677
Ovrigt Q392 43,8 4661
Total 1563 641 2334,5 1493

! Hyresvarde per 2023-07-01 12 manader framét.
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Fastighetsbestandets marknadsvérde

Fastpartner redovisar sina fastigheter till verkligt virde enligt IFRS 13 och samtliga fastig-
heter har virderats enligt nivé 3. Hela fastighetsbestndet externvirderas tvd ginger per
ar. Per 2023-06-30 har Fastpartner ldtit virdera samtliga fastigheter med externa virde-
ringar frdn de oberoende virderingsinstituten Cushman & Wakefield och Newsec. Samt-
liga fastighetsvirden har varit foremal for bolagets bedomning for att utgora ett sd korrekt
marknadsmaissigt virde som mgjligt. Fastpartner har gjort interna virdejusteringar pd nio
fastigheter som avviker frdn de externa virderingarna om ett belopp om 0,9% av koncer-
nens redovisade fastighetsvirde. Avvikelserna bestdr till storsta delen av justerade virden
pé byggritter samt justering av avkastningskrav pé en fastighet. Virdet pd koncernens
fastigheter uppgdr per 30 juni 2023 till 34 461,7 (35 727,9) MSEK.

Underlag for virderingarna utgors av den information som Fastpartner har om fastig-
heterna. Information bestdr av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tilldgg och rabatter,
vakansnivéer, kostnader for drift och underhdll, samt storre planerade eller nyligen utférda
investeringar och reparationer. Dirutéver anvinder Fastpartner egen information avseende

ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Virderingarna syftar till att bedéma fastig-

heternas marknadsvirde vid viardetidpunkten. Med marknadsvirde avses det mest sannoli-
ka priset vid en forsiljning med normal marknadsforingstid pd den 6ppna marknaden.

For virdebedomningen har en kassaflodesanalys upprittats for varje fastighet. Kassa-
flédesanalysen utgors av en bedomning av nuvirdet av fastighetens framtida driftnetton
under en kalkylperiod samt nuvirdet av objektets restvirde efter kalkylperiodens slut.
Kalkylen beaktar framtida forindringar av driftnettot samt objektets behov av underhall.
Bolagets forvaleningsfastigheter ér virderade efter ett genomsnittligt avkastningskrav om
cirka 4,9 (4,8)% pa verkligt kassaflode. For Region 1 dr det genomsnittliga avkastnings-
kravet cirka 4,4 (4,3)%, for Region 2 dr det cirka 5,2 (5,1)% och for Region 3 ér det cirka
6,0 (5,8)%.

I virdet for koncernens fastigheter ingdr 614 (634) MSEK som avser byggritter vilka
virderats genom tillimpning av ortspris- och/eller kassaflodesmetoden vilket innebir att
bedomningen av virdet sker utifrdn jamforelser av priser for likartade byggritter.

Periodens orealiserade virdeforindringar i fastighetsportféljen uppgick till
-1 503,6 (895,6) MSEK.

Virdet av fastighetsportfoljen har forindrats enligt foljande:

MSEK

Bokfért vairde vid arets bérjan inkl fastigheter under uppférande 357279
+ Forvarv av nya fastigheter 3,9
+ Investeringar 233,5
- Farsaliningar -
+/~- Orealiserade vardeférandringar fastigheter -1503,6
Bokfsrt viirde vid periodens slut inklusive fastigheter under uppférande 34 461,7

Herrjgrva 3

HYRESVARDETS FORDELNING - LOKALTYPER

4

| Kontor 46%
Logistik & lager 17%
Handel & restaurang 13%
M Bostad & hotell 3%
M Vard & skola 12%
Industri & verkstad 7%
m Ovrigt 2%

HYRESVARDETS FORDELNING - GEOGRAFISKT

W Stockholm 73%
‘ Gavle 9%
Uppsala & Méalardalen 7%
W Goteborg 4%
B Norrksping 4%
Malms 2%

m Ovriga orter 1%
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Projekt- och fastighetsutveckling

Utveckling av Fastpartners fastigheter genom ombyggnad, tillbyggnad

och nybyggnation ger god avkastning éver tid. Beléningen sker genom

béttre kassafldden, hégre vérden pé fastigheterna och mindre miljspéaverkan.
Samtliga stérre projekt miljdcertifieras enligt Breeam eller Miljsbyggnad.

Fastpartner forddlar 16pande fastighetsbestindet via olika anpassningar i syfte att bland INVESTERINGAR | BEFINTLIGT BESTAND

annat uppnd energibesparingar samt méta hyresgésternas olika krav. Ndgra projekt som MSEK
kan nimnas ér lokalanpassning dt Ahlsell i fastigheten Robertsfors 3 i Lunda. Nybyggnad Nybyggnation 70,8
av serverhall 4t Conapto i fastigheten Stensitra 19 i Sitra. Nybyggnad av en byggmarknad Hyresgasianpassningar 1139
at Beijer i fastigheten Bagaren 7 i Vixjo och i Vistberga byggs det miljocertifierat 4t SGD Milis- och planprojekt 48,8
Golv. Fastigheten Hilton 2 i Frosunda utvecklas till nybyggnadsstandard med flera nya Total 233,5

hyresgister. | fastigheten finns nu gym, flera restauranger, takterass och en modern sol-
cellsanldggning. P4 Lidingo byggs fastigheten Aga 2 om for utbildning och védrd inklusive
vardboende. Fastigheten blir en samhillsfastighet efter att ha huserat industriverksamhet
under ménga ar.

Fastpartner har under 2023 haft ett fortsatt fokus pé projekt- och fastighetsutveckling.
Under perioden har Fastpartner investerat 233,5 (746,7) MSEK 1 befintliga fastigheter.
Per 2023-06-30 uppgick pdgdende projektinvesteringar i fastigheterna till 614,4 (536,7)
MSEK. Aterstiende investeringsvolym for dessa pdgdende projektinvesteringar uppgick

till cirka 350 (465) MSEK. »Fastpartner arbetar

Byggrétter . . stindigt med att utveckla
Fastpartner arbetar stindigt med att utveckla bolagets byggrittsportfolj, sdvil genom bol b .. foli
foradling av befintliga byggritter som tillskapande av nya byggritter genom aktivt detalj- olagcts Dyggrattsportiolj,
o .o ee e .
planearbete. savil genom forddling av

Per 30 juni 2023 har Fastpartner bedémda outnyttjade byggritter om cirka befintli b ..
444 (444) tkvm uthyrningsbar yta som fordelas pd cirka 131 (131) tkvm bostadsbyggritter .C ntliga byggratter som
och cirka 313 (313) tkvm kommersiella byggritter. De outnyttjade byggritterna ir i olika tlllskapande av nya
skeden alltifrdn planidéer till att detaljplan foreligger och byggnation kan péborjas. Per 30 = :
juni 2023 var de outnyttjade byggritterna virderade till 614 (634) MSEK, varav byggratter genom aktivt

190 (193) MSEK avsdg bostadsbyggritter, motsvarande i genomsnitt 1 450 (1 473) kr/kvm, detaljplanearbete.”
och 424 (441) MSEK avsdg kommersiella byggritter motsvarande i genomsnitt 1 355

(1 409) kr/kvm. De outnyttjade byggritterna dterfinns pa bide fastigheter som innehas av

Fastpartner med dganderitt och tomtritt.
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FASTPARTNERS STORSTA PAGAENDE PROJEKT 30 JUNI 2023

Projektyta  Berdknad investering Berdknad &terstéende Beréknat
Fastighet Projekityp (kvm) (MSEK) investering (MSEK) fardigt, ar
Réngs 1 Ombyggnad Fastoffice, Scancom, miliscert 2 000 29 1 Q323
Gropen 9 Lokalanpassning, Science Park, Ligna mfl 3700 26 2 Q323
Hilton 2 Totalombyggnad, kontor, restaurang, mfl 18 900 220 8 Q4 23
Degeln 2 Lokalanpassning, Synlab, mfl 4100 15 4 Q423
Aga 2 Ombyggnad, utbildning, kontor, vard 7100 o4 15 Q124
Sporren 4 Lokalanpassning, energi, miliscert 19 100 25 14 Q224
Arbetsbasen 3 Nybyggnad, lager, kontor, showroom 5200 114 38 Q2 24
Robertsfors 3 Om- och utbyggnad, Ahlsell 4500 35 25 Q2 24
Stensatra 19 Nybyggnad, Serverhall, Conapto 4000 80 o7 Q3 24
Bagaren 7 Nybyggnad, Byggmarknad, Beijer 6400 Q0 34 Q4 24
STORRE POTENTIELLA PROJEKT OCH BYGGRATTER

Majlig Tillkommande yta (kvm, BTA)?  Tillk. antal?

Region Omréade Fastighet Upplételseform  Fast.kategori Status byggstart' Bostad Kommersiellt Total  Bostader
Stockholm  Sundbyberg  Péronet 2 Aganderatt F-skola, Bostéder Byggstart, Infér defaljplan 2023, 2025 10 000 800 10800 154
Stockholm ~ Arsta Allgunnen 7 Agande/Tomtratt Bostader, F-skola Pagaende defaljplan 2026 8 600 900 9 500 108
Stockholm  Vastberga  Timpenningen 6 Tomiréit Kommersiellt Inledande byggjobb 2021 - 35000 35000 -
Stockholm  Lilieholmen ~ Syllen 4 Tomiréit Bostader/kommersiellt  Infér detaliplan 2026 4200 5400 9 600 140
Stockholm  Lidings Diviatorn 1 Aganderatt Bostader Infér detaljplan 2026 3100 - 3100 78
Stockholm  Bromma Riksby 1:13 Agande/Tomtratt Bostader/kommersiellt  Pagaende detaljplan 2029 40300 46700 87000 540
Stockholm  Mérsta Marsta C Aganderatt Kommersiellt Infér byggstart 2024 - 16800 16800
Stockholm  Vallentuna  Vallentuna C Aganderatt Bostader/kommersiellt  Pégéende detaljplan 2026 20 000 7000 27000 250
Stockholm  Vallentuna  Vallentuna-Rickeby 1:472  Agandertt Bostader,handel Infér byggstart 2024 2 800 600 3400 48
Stockholm  Taby Stansen 1 Aganderatt Forskola Infér byggstart 2024 2 000 2 000
Ulricehamn  Ulricehamn ~ Slingan 1 Aganderait Lager/logistik Infér byggstart 2024 23500 23500
Gavle Naringen  Naringen 10:4 Aganderait Kommersiellt Infér byggstart 2024 10000 10000
Gavle Hemsta Hemsta 11:11, 15:7 Aganderatt Kommersiellt Infor byggstart 2024 - 20000 20000
Gavle Gavlehov  Sétra 64:5, Satra 108:23  Aganderdt Bostader/kommersiellt  Infor byggstart 2024 11 500 24500 36000 164
Stockholm ~ Uppl Vésby  Hammmarby-Smedby 1:458 Agandertt Kontor/Tillverkning Infor byggstart 2024 16300 16300
Stockholm  Kista Ekenas 1 mfl Tomiréitt Centrum/kommersiellt  Pagéende detaljplan 2026 - 18100 18100
Totalt 100 500 227 600 328 100 1482

' Med méjlig byggstart avses nar projektet bedéms kunna starta férutsatt att planarbetet utvecklas som férvantat och i férekommande fall att uthyrning nétt en erforderlig nivé.

2 Siffrorna grundar sig p& uppskattningar och bedémningar av Fastpartner och &r séledes prelimingra. Siffrorna kan komma att revideras under projektens gang
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Finansiering

Eget kapital KAPITALSTRUKTUR
Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgdng till 15 241,3 (16 402,1) MSEK.
Detegna kapitalet har minskat med —904,6 MSEK till foljd av periodens resultat samt
minskat med —256,2 MSEK till féljd av beslutad utdelning till aktiedgarna. ™ Eget kopital 41,3%
Lanefinansiering
Fastpartners rintebirande skulder uppgick vid periodens utgéng till 16 748,1 (16 722,7)
MSEK av vilket 8 233,4 (7 772,2) MSEK eller 49,2 (46,5)% utgors av gron finansiering.
Rintebirande nettoskulder uppgick till 15 765,0 (15 807,8) MSEK, motsvarande 45,7
(44,2)% av fastigheternas marknadsvirde per 30 juni 2023. Riantebédrande bruttoskulder
till banker uppgick till 10 123,1 (8 717,7) MSEK motsvarande 29,4 (24,4)% av fastighe- FORDELNING FINANSIERING
ternas marknadsvirde per den 30 juni 2023. Aterstdende bruttoskuld motsvarande 19,2
(22,4)% av fastigheternas marknadsvérde bestod av borsnoterade obligationsldn om 6 250,0
(7 550,0) MSEK samt foretagscertifikat om 375,0 (455,0) MSEK. Medelrintan for samtliga
18n var per 30 juni 2023 4,9 (3,7)%.

Nedan redovisas en sammanstillning 6ver utestdende marknadsnoterade obligationslan.

</

M Banklan 60,5%
Obligationslén 37,3%
Certifikat 2,2%

&

Belopp (MSEK) Rénta (%) Obligationslénets |6ptid
1100,0 Stibor 3M + 3,10! mar-24
o 1 i P 2
7200 Stibor SM + 1,12 MI25 ESRDELNING LANGIVARE

1
1.300,0 Stibor 3M + 1,27! jun-26
1

200,0 Stibor 3M + 1,45' feb-27 m Swedbank 22,4%
400,0 2,288"2 feb-27 RDeO\kLedét Wf,?/;(y
) ) ) anske Bank 1,2%
2000 Stibor 3M + 1,28 avg-2/ B Handelsbanken 16,9%
6250,0 | SBAB 2,0%
‘ Obllan 37,3%

Certifikat 2,2%

! Talet avser procentenheter
? Inganget rénteswapavial om 400,0 MSEK fill rérlig rénta om Stibor 3M + 1,32 procentenheter. Loptid feb-27.

Koncernens rintebirande skulder uppgér till 16 748,1 (16 722,7) MSEK. I detta belopp
ingdr 1an p4 totalt 1 710,6 (3 692,5) MSEK som forfaller eller ska delamorteras inom

12 ménader och dr dirfor klassificerade som kortfristiga skulder till kreditinstitut per 30
juni 2023. Fastpartner har en pdgdende diskussion med bolagets huvudbanker angdende
marginaler och 16ptider for den korta delen av 18neportféljen och bedémer utsikterna for
att refinansiera dessa ldn till marknadsmissiga villkor som goda. Fastpartner fortsétter
bevaka utvecklingen pd rinteswapmarknaden for att vid réce tillfille forlinga bolagets

Rantebarande skulder 45,3%
Uppskjuten skatteskuld 7,9%
M Ej réntebarande skulder 5,5%

rintebindningstider. KONCERNENS INGANGNA RANTESWAPAVTAL
Nedan redovisas koncernens lanestruktur per 30 juni 2023. PER 30 JUNI 2023
Belopp Rénta’ Swapens
LANESTRUKTUR PER 2023-06-30 (MSEK) (MSEK) (%) 18ptid
Laneavtal Varav utnyttjat Laneavtalets 15ptid 125 194 maj-24
491,7 491,7 2023 500 1,44 nov-24
25750 1430,0? 2024 250 1,23 dec24
6 348,5 5273,5° 2025 300 093 mar-25
19873 1 987.3¢ 2026 200 1,23 feb-26
39059 39059° 2027 600 1,83 feb-26
12874 12874 2028 1975
216,0 216,0 2029
11150 11150 2032 ! Exklusive l&nets marginal
1041,3 1041,3 2034
Totalt 18 968,1 16 748,1

1 Varav 1 375,0 avser féretagscertifikat

2 Varav 1 100,0 avser obligafionslan

3 Varav 1 750,0 avser grént obligationslén.
4 Varav 1 300,0 avser gront obligationslén.
5 Varav 2 100,0 avser gréna obligationslan,
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Kreditbetyg frén Moody’s och Scope Ratings
Fastpartner erh6ll en Investment Grade-rating frin Moody’s i maj 2021. Kreditbetyget
uppgick till Baa3 med stabila utsikter. Per den 30 november 2022 bekriftade Moody s
Fastpartners kreditbetyg Baa3 men justerade utsikterna till negativa. Per den 16 juni 2023 har
Moody’s sinkt kreditbetyget till Bal med negativa utsikter.

Fastpartner erhdll en Investment Grade-rating frdn Scope Ratings i augusti 2020. Kredit-
betyget uppgick till BBB- med stabila utsikter och omfattar dven Fastpartners seniora icke
sikerstillda obligationer och foretagscertifikat.

Finansiell stéllning

Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens slut till 41,3 (43,0)%. Soliditeten i kon-
cernen justerad enligt NRV uppgick vid periodens slut till 49,0 (51,2)%. Likvida medel
inklusive ej utnyttjad checkkredit uppgick vid periodens slut till 511,5 (577,0) MSEK.
Utover detta har Fastpartner outnyttjade kreditramar med svenska banker om 2 220
(3050) MSEK.

Riskbedémning
Fastpartners huvudsakliga risker dr kopplade till konjunkturutveckling, finansieringskost-
nad, tillgdng till likviditet pd finansieringsmarknaden och virdef6rindring pé fastigheter.
Samtliga dessa risker 4r sammankopplade med varandra och samverkande. Tillging till
likviditet och rintenivén dr avgérande for hur investeringar och konsumtion utvecklas,
vilket i sin tur pdverkar konjunkturen likvil som rintan sjilvklart dr den viktigaste faktorn
for virdeutvecklingen pa fastigheter.

I slutet av 2021 kunde vi se en tendens till en alltmer tilltagande inflation, framfor
allt pé energi, transporter och till viss del livsmedel. Denna tendens fortsatte under hela
verksamhetsdret 2022 och kulminerar férmodligen under forsta halviret 2023. For att mot-
verka inflationsutvecklingen har alla tongivande centralbanker hojt sina referensréntor och
detta i en takt som vi inte sett motsvarighet till tidigare. Snabbheten i rintehdjningarna
har gjort att vi redan idag 4r nira slutet pé rintehdjningscykeln. Likviditeten pd obliga-
tionsmarknaden i SEK har varit svag vilket lett till mycket breda rintespreadar. Likvidite-
ten dr dock pd vdg att forbdttras med smalare rintespreadar som foljd. Finansiering i bank
fungerar som tidigare med skillnad att marginalerna dr ndgot hogre. For Fastpartners del
innebdr forandringen pé kreditmarknaden att vi till viss del ersitter obligationsfinansie-
ring med sikerstilld bankfinansiering. Med det sedan linge upparbetade fortroende som
Fastpartner har, bdde pd bank- och obligationsmarknaden, gor vi bedémningen att vi har
en mycket begrinsad refinansieringsrisk.

Transaktioner med nérstaende

Under perioden har samtliga transaktioner med bolag inom Fastpartnerkoncernen, Henrik
och Sven-Olof Fastigheter AB, Fastpartners intresseforetag och med moderbolaget
Compactor Fastigheter AB genomfores till marknadsmissiga villkor. Inga andra visentliga
affirstransaktioner med nirstdende parter har genomfores under perioden.

Medarbetare
Koncernen hade per den 30 juni 2023 83 (84) anstillda, varav 61 (63) min.
Samtliga ér anstillda i moderbolaget.

41,3%

Soliditeten i koncernen uppgick vid
periodens slut till 41,3%.

49 0%

Soliditeten justerad enligt NRV i
koncernen uppgick vid periodens slut
till 49,0%.
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Féréndring i stallda sékerheter och eventualférpliktelser
Stillda sikerheter har under perioden o6kat till 11 624,2 MSEK (10 409,2) till foljd av att
Fastpartner har upptagit sikerstillda banklén.

Héandelser efter periodens slut
Inga hindelser att rapportera.

Moderbolaget

Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission. Hyresintédkterna i mo-
derbolaget uppgick for perioden till 314,3 (289,1) MSEK och resultatet efter finansiella
poster till 2,3 (-1,8) MSEK. Per den 30 juni 2023 uppgick likvida medel till 104,0 (180,3)
MSEK. Riskbedémningen f6r moderbolaget dr densamma som for koncernen.

Hilton 5
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Aktien

Stamaktie, serie A

Fastpartners stamaktie av serie A noterades 1994 pd Stockholms Fondbérs O-lista. Sedan
den 2 oktober 2006 dr stamaktien noterad pd Nasdaq Stockholms huvudlista. Sedan den

2 januari 2020 handlas aktien pd Largecap-listan. Huvudigare sedan 1995 ir verkstillande

direktéren Sven-Olof Johansson som genom Compactor Fastigheter AB per 30 juni 2023

dger 71,6%.
Kursutvecklingen framgr av nedanstiende diagram.

AKTIEKURS 1 JANUARI - 30 JUNI 2023 (SEK)
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Stamaktie, serie D

Fastpartners stamaktie av serie D noterades den 13 december 2019 pd Nasdaq Stockholms
huvudlista. Sedan den 2 januari 2020 handlas aktien pd Largecap-listan. Emissonskursen
var 84 kr per aktie. D-aktierna berittigar till vinstutdelning frin och med den 6 maj 2020.
D-aktierna berittigar till en drlig utdelning om maximalt 5,0 kr/D-aktie och varje D-aktie

berittigar till en tiondels rost.

Preferensaktien

Fastpartners preferensaktie noterades den 18 juni 2013 pd Nasdaq Stockholms huvudlista.
Sedan den 2 januari 2020 handlades aktien pd Largecap-listan. Emissionskursen var 293

kr per aktie. Justerat for aktiesplit om 3:1 som genomfordes ar 2018 motsvarar det en kurs
om 97,67 kr per aktie. Vid en extra bolagsstimma den 9 mars 2022 beslutade stimman om

juni

TLIITLIT

VARFOR VARA AKTIE-
AGARE | FASTPARTNER

Tydlig Stockholmsfokusering

Cirka 80 procent av hyresvardet finns i
Stockholm och dess néromréde i Mélar-
dalen. Fastighefer &terfinns i aftraktiva
omré&den, manga utmed tunnelbanan, i
Stockholmsomré&det. Att verka i en mark-
nad som standigt vaxer gor aft efterfrégan
pé& lokaler ar hog, vilket leder fill hogre
hyresnivéer och lagre vakanser.

inlosen av samtliga utestdende preferensaktier i enlighet med inlgsenforbehéllet i punkt

5.1 i bolagsordningen. Sista dag for handel med preferensaktien var den 23 mars 2022 och
avstimningsdagen faststilldes till den 25 mars 2022. Utbetalningen av inlésenbeloppet om

664,1 MSEK skedde den 30 mars 2022.

Aterksp och avyttring av egna aktier

Under perioden har inga egna stamaktier av serie A avyttrats eller terkdpts. Innehavet

God avkastning och utdelning
Akfiens totalavkastning har de senaste fem
aren uppgétt fill 96 procent. Utdelningen
har standigt 6kat och sedan 2002 har
Fastpartner delat ut 2.9 miljarder kronor fill
sina akliedgare.

uppgdr vid periodens utgdng till 333 636 stamaktier av serie A, motsvarande 0,2% av totalt

antal utgivna stamaktier av serie A.
Inga stamaktier av serie D har dterkopts.

Antal utestaende aktier

Totalt antal utestdende stamaktier av serie A uppgir till 182 900 000 vid perodens utgéng.
Totalt antal utestdende stamaktier av serie D uppgar till 14 659 140 vid periodens utging.

DE FEM STORSTA AGARNA PER 2023-05-31

(SENAST TILLGANGLIGA DATA) Antal aktier, serie A

Sténdig tillvaxt och ambitiésa

mal som nas

Fastpartners férvaltingsresultat har skat
fran 198 MSEK ar 2010 fill 968 MSEK
for ar 2022, vilket innebér en dkning med
389 procent. De mél som Fastpariner saft
upp under dessa &r har ofta uppfyllts. Per

Andel % Q2 2023 uppgér Fastpartners rullande

Compactor Fastigheter AB! 131 020 000
Lansforsakringar Fondférvaltning 8621 554
Familien Kamprads Stiftelse 5887 500
Swedbank Robur Fonder 5601811
Tredje AP-fonden 4797753
Ovriga 26971 382
Antal utestdende stamaktier 182 900 000
Fastpartner AB 333 636
Totalt utgivna stamaktier 183 233 636

' Varav 180 000 (180 000) akfier ér utlénade fill Camegie i samband med tecknandet av likviditetsgarantin

— fervaliningsresultat till cirka 730 MSEK.

47
32
3,1
26

14,7

100,0
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STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstillande direktoren intygar hirmed att deldrsrapporten ger en ritt-
visande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt
beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som
ingdr i koncernen stdr infor.

Stockholm den 4 juli 2023

Peter Carlsson Sven-Olof Johansson
Styrelseordforande Styrelseledamor och
Verkstillande direktir

Charlotte Bergman Katarina Staaf Cecilia Vestin
Styrelseledamot Styrelseledamor Styrelseledamot

Denna information &r sédan information som Fastpartner AB &r skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen
lémnades, genom nedanst&ende kontakipersons férsorg, for offentliggérande den 4 juli 2023

kI 13:30.
Delérsrapporten har inte varit fsremal for granskning av bolagets revisorer.
Yiterligare upplysningar lémnas av Sven-Olof Johansson, verkstallande direkor,

telefon 08-402 34 65 (direki] eller 08-402 34 60 (véixel) eller pa bolagets hemsida

www.fastpartner.se
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Koncernens rapport over
totalresultatet i sammandrag

2023 2022 2023 2022 2022
Belopp i MSEK 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Hyresintakter 553,0 492,4 1109,2 Q81,2 19975
Fastighetskostnader
Driftskostnader -759 -739 -191,0 -173.4 -337.0
Reparation och underhall -13,0 -13,2 -28,3 -25,0 =-62,1
Fastighetsskatt -30,2 =277 -59,6 =554 -118,7
Arrenden -2,0 -19 -4,0 -39 -8,0
Fastighetsadministration och marknadsféring -18,9 -18,1 -38,0 -36,4 -734
Driftnetto 413,0 357,6 788,3 687,1 1398,3
Central administration =114 =217 -21,8 -33,3 -56,9
Orealiserade vardefsrandringar pé fastigheter -1503,4 865,3 -1503,6 8956 -864,2
Realiserade vardefsrandringar pé fastigheter - - - 0,4 0,4
Andel i intresseforetags resultat -3,3 6,5 -3,3 6,6 34
Resultat fore finansiella poster -1105,1 1207,7 -740,4 1556,4 481,0
Finansiella poster
Finansiella intakter 16,2 20,9 24,3 28,2 459
Finansiella kostnader -204,6 777 -382,9 -1479 -397.5
Leasingkostnad / tomfratisavgalder -89 -89 -17.9 =177 -354
Vardeférandring derivat och finansiella placeringar 16,4 -33,4 -16,2 -03,8 -2.3
Resultat fore skatt -1286,0 1108,6 -1133,1 13252 91,7
Skatt 260,1 -227.7 228,5 -279.8 7,2
Periodens resultat -1025,9 880,9 -904,6 1045,4 84,5
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat -1025,9 880,9 -904,6 1045,4 84,5

Periodens resultat hanférligt till:
Moderbolagets akfieagare -10259 880,9 -004,6 10454 84,5

Innehav utan bestammande inflytande s - - . B
-1025,9 880,9 -904,6 1045,4 84,5

Resultat/stamaktie, serie A, kr =571 4,72 =515 5,46 0,01
Antal utgivna stamakfier, serie A 182 233 636 183 233 636 183 233 636 183 233 636 183 233 636
Antal utestéende stamaktier, serie A 182 900 000 182 900 000 182 900 000 182 900 000 182 900 000
Genomsnittligt antal stamaktier, serie A 182 900 000 182 900 000 182 900 000 182 900 000 182 900 000
Resultat/stamaktie, serie D, kr 1,25 1,25 2,50 2,50 50
Antal utgivna stamaktier, serie D 14 659 140 14 659 140 14 659 140 14 659 140 14 659 140
Antal utestéende stamaktier, serie D 14 659 140 14 659 140 14 659 140 14 659 140 14 659 140
Genomsnittligt antal stamakfier, serie D 14 659 140 14 659 140 14 659 140 14 659 140 14 659 140

Ingen utspadning ar aktuell d& det inte forekommer nagra potentiella stamaktier av serie A i Fastpartner.
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Koncernens balansrdkning i sammandrag

Belopp i MSEK 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Forvaliingsfastigheter 34 088,9 37126,3 353770
Forvaliningsfastigheter under uppférande 3728 - 350,9
Nyttianderattstillgéng tomtratt 1190,0 11750 1190,0
Maskiner och inventarier 54 1,6 39
Summa materiella anléggningstillgéngar 35 657,1 383029 36 921,8
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 1224 2134 139,2
Andelar i infresseféretag 543,3 3890 3959
Andra l&ngfristiga fordringar 0,5 22,0 352
Derivatinstrument 55,8 218 58,1
Summa finansiella anléggningstillgangar 722,0 646,2 628,4
Summa anléggningstillgéngar 36 379,1 38 949,1 37 550,2
Kortfristiga fordringar 2709 2677 202,5
Korffristiga placeringar 179,1 191,6 189,3
Likvida medel 116,5 151,5 182,0
Summa omséttningstillgéngar 566,5 610,8 573,8
SUMMA TILLGANGAR 36 945,6 39 559,9 38 124,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 659,6 659,6 659,6
Ovrigt illskjutet kapital 20514 20514 20514
Balanserad vinst inklusive periodens resultat 12 530,3 14 652,0 13691,1
Summa eget kapital 15241,3 17 363,0 16 402,1
Uppskjuten skatteskuld 29224 34491 31723
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 15037,5 12 398,1 12861,0
Leasingskuld tomiratt 1 190,0 11750 1190,0
Ovriga langfristiga skulder 48,8 48,3 49,2
Summa langfristiga skulder 19 198,7 17 070,5 17 272,5
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 17106 40572 38617
Ovriga kortfristiga skulder 337,3 4956 1716
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4577 5736 416,1
Summa kortfristiga skulder 2 505,6 5126,4 4 449,4
Summa skulder 21704,3 22 196,9 21721,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 945,6 39 559,9 38 124,0
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Koncernens kassaflddesanalys
i sammandrag

2023 2022 2023 2022 2022
Belopp i MSEK 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Den I8pande verksamheten
Resultat fére skatt -1286,0 1108,6 -1133,1 13252 91,7
Justeringsposter 1 490,5 -838,4 1523,3 -808,8 863,0
Betald/erhallen skatt -51,8 -52,8 -1153 -173,5 -154,8
Kassafléde frén den I6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital 152,7 217,4 274,9 342,9 799,9
Forandringar i rérelsekapital 65,5 -13,7 166,6 170,1 -48,8
Kassaflsde fran den I6pande verksamheten 218,2 203,7 441,5 513,0 751,1
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -117,0 -550,2 -241,2 -027,1 -1288,5
Forsalining av fastigheter - - - 06 06
Avyttring av finansiella anléggningstillgangar, erhallen likvid - 314 0,1 84,9 2271
Investering i finansiella anléggningstillgangar, betald likvid - -1,3 -167,0 -11,8 29,8
Kassaflsde fran investeringsverksamheten -117,0 -520,1 -408,1 -853,4 -1090,6
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 41810 798,8 46487 39100 57106
Lesen och amortering av lan -4 233,2 -412,5 -4 623,3 -2735,3 -4 268,5
Inlésen preferensaktier - - - -664,1 -664,1
Utdelning -109,8 -219,5 -128,1 -256,8 -494,6
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -162,0 166,8 -102,7 253,8 283,4
Periodens kassaflode -60,8 -149,6 -69,3 -86,6 -56,1
Likvida medel vid periodens ingang 1773 276,6 182,0 2107 2107
Forvarvade likvida medel 24,5 3,8 27,4 27,4

Likvida medel vid periodens slut 116,5 151,5 116,5 151,5 182,0
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Forandring i koncernens egna kapital
I sammandra
i drag

2023 2022 2023 2022 2022
Belopp i MSEK 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Vid periodens barjan 165234 16957,8 16 402,1 17 457,4 17 457 ,4
Inlésen av preferensaktier - - - -664,1 -664,1
Utdelning' =256,2 4757 -256,2 -475.7 -475.7
Periodens resultat/totalresultat -10259 880,9 -004,6 10454 84,5
Vid periodens slut 15241,3 17 363,0 15241,3 17 363,0 16 402,1
Hanfarligt till moderbolagets aktiedgare 15241,3 17 363,0 15241,3 17 363,0 16 402,1
! Varav utdelning stamaktier serie D utgér 73,3 MSEK. 109,8 MSEK av utdelningsbeloppet om 256,2 MSEK &r utbetalt och resterande del ér skuldford per 2023-06-30,
Nyckeltal

2023 2022 2023 2022 2022
Finansiella nyckeltal 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Rullande arligt férvaliningsresuliat, MSEK (4 kvartal framat) 2 730,0 1 030,0 730,0 1030,0 790,0
Eget kapital/stamakfie serie A, SEK ? 83,3 94,9 83,3 94,9 897
Langsikiigt substansvarde per stamaktie serie A, NRV, SEK ? 9%.0 113,7 99,0 113,7 106,7
Avkasining pé eget kapital, %2 -25,8 20,5 -11,4 12,0 0,5
Avkastning pé totalt kapital, %' -11,5 12,2 -4,0 7.6 1,3
Ranteteckningsgrad, ggr ? 2,0 4.6 2.0 4,5 3,4
Soliditet, % 2 41,3 43,9 41,3 439 43,0
Soliditet justerad enligt NRV, % 2 49,0 52,6 490 52,6 51,2

2023 2022 2023 2022 2022
Fastighetsrelaterade nyckeltal 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Drifinefio, %2 50 42 48 41 42
Overskottsgrad, % ? 747 72,6 71,1 70,0 70,0
Ekonomisk uthyringsgrad, % 93,1 92,1 93,1 92,0 92,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, justerad fér projekifastigheter, % 93,2 92,2 93,3 92,2 92,5
Hyresvarde, kr/kvm! 1549,0 13929 15427 13927 14170
Fastighetskostnader, kr/kvm' 358,1 3429 410,5 374,0 3826
Driftséverskott, kr/kvm! 1 084,0 Q40,0 1025,8 Q07,2 926,8
' Bercknat till arstakt baserat pa respekiive period
2Finansiella métt som inte definieras enligt IFRS. Fér definitioner och avstamningar, se sid 27.
FASTIGHETSBESTANDET PER 2023-06-30

Antal Fastighetskostn Driftnetto Verkligt véirde Driftnetto  Hyresvérde'

Region fastigheter Yta tkvm Hyresintékter  Intékt/kvm’ MSEK Kostnad/kvm' MSEK MSEK % MSEK
Region 1 62 492,3 536,0 21776 134,2 545,1 401,8 18 846,5 4,4 573,1
Region 2 89 490,5 341,6 13926 1157 471,8 2259 9 800,6 4,8 3752
Region 3 72 580,8 231,6 797.5 71,0 244,5 160,6 5814,6 58 2578
Summa 223 1563,6 1109,2 1418,8 320,9 410,4 788,3 34 461,7 4,8 1206,1

"Ej justerad fér forvarvade och salda fastigheter under 2023.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i Stockholm city/Solna,/Véastberga/Sédertalie/Lunda/Spanga/Alvsis /Hasselby,/Bredang/Tensta och

Rinkeby.

Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Bromma,/Taby/lidings/Akalla/Mérsta/Knivsta/Sollentuna,/Vallentuna,/Upplands Vésby,/Uppsala,/

Stréingnas,/Eskilstuna och Enképing.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Gévle/Norrksping/Géteborg,/Malme /Véxjs,/Aivesta,/Uliicehamn/Atvidaberg/Ystad /Séderhamn/

Borlange/Finspéng,/Flen/Sundsvall /Ludvika och Hedemora.
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Moderbolagets resultat och totalresultat
i sammandrag

2023 2022 2023 2022 2022
Belopp i MSEK 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Hyresintékter 155,3 144,0 314,3 289,1 579,9
Fastighetskostnader
Driftskostnader -18,7 -16,9 —46,5 -41,0 -81,6
Reparation och underhall -7.0 -6,0 -13,2 -11,9 26,8
Fastighetsskatt -8,4 7,4 -16,1 -14,7 -34,0
Tomtrattsavgalder/arrenden 4.1 -4,0 -8,1 79 -15,7
Fastighetsadministration och marknadsféring -11,9 -10,0 =233 =217 -46,4
Driftnetto 105,2 99,7 207,1 191,9 375,4
Central administration -7,0 -16,1 -13,7 -23,3 -38,5
Andel i intresseféretags resultat -0,5 6,5 -0,5 6,5 3,3
Resultat fére finansiella poster 97,7 90,1 192,9 1751 340,2
Finansiella poster
Forsalining av akfier och andelar - - 3,8 - 13,5
Resultat fréin andelar i dotterbolag - - - - 312,2
Ovrigo finansiella poster ~742 -720 -199.0 -176,9 -1595
Resultat efter finansiella poster 23,5 18,1 -2,3 -1,8 506,4
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag - - - - 78,9
Resultat fore skatt 23,5 18,1 -2,3 -1,8 585,3
Skatt =50 -4,5 0,3 -0,5 -9,2
Periodens resultat 18,5 13,6 -2,0 -2,3 576,1

Ovrigt totalresultat - - . B .
Periodens totalresultat 18,5 13,6 -2,0 -2,3 576,1
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Moderbolagets balansrdkning

i sammandra

i drag

Belopp i MSEK 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 0,9 0,9 0,9
Summa materiella anlaggningstillgéngar 0,9 0,9 0,9
Andelar i koncernféretag 8 665,8 77553 8 658,0
Fordringar hos koncernféretag 117449 119796 117532
Langfristiga vardepappersinnehav 122,4 2134 139,2
Andelar i infresseféretag 546,1 389,0 3959
Andra l&ngfristiga fordringar 0,5 22,0 35,2
Derivatinstrument 558 21,3 57,6
Summa finansiella anléggningstillgangar 211355 20 380,6 210391
Summa anléggningstillgéngar 21136,4 20381,5 21 040,0
Kortfristiga fordringar 22,3 14,3 29,3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 161,0 1159 144,3
Kortfristiga placeringar 1791 191,6 189,3
Likvida medel 104,0 132,1 180,3
Summa omséttningstillgéngar 466,4 453,9 543,2
SUMMA TILLGANGAR 21602,8 20835,4 21583,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 659,6 659,6 659,6
Ovrigo reserver 110,6 110,6 110,6
Overkursfond 20514 20514 20514
Balanserad vinst inkl periodens resulat 40934 37732 43516
Summa eget kapital 6915,0 6594,8 7173,2
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 115174 9051,8 9516,5
Skulder till koncernféretag 927.7 716,3 837,8
Ovriga langfristiga skulder 34,8 24,4 42,3
Summa langfristiga skulder 12 479,9 97925 10 396,6
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 1 690,2 38425 36555
Ovriga korifristiga skulder 338,5 4220 134,6
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 179,2 1836 223,3
Summa kortfristiga skulder 2207,9 4 448,1 4013,0
Summa skulder 14 687,8 14 240,6 14 410,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21602,8 20835,4 21583,2
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Férandring i moderbolagets egna kapital

22

2023 2022 2023 2022 2022

Belopp i MSEK 1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Vid periodens barjan 71527 7 056,9 71732 77369 77369
Inlssen av preferensakfier - - -664,1 -664,1
Utdelning' 2562 4757 ~-256,2 -475,7 4757
Periodens resultat/totalresultat 18,5 13,6 -2,0 -2,3 576,1
6915,0 6594,8 6915,0 6594,8 7173,2

Vid periodens slut

! Varav utdelning stamaktier serie D utgér 73,3 MSEK. 109,8 MSEK av utdelningsbeloppet om 256,2 MSEK &r utbetalt och resterande del ér skuldférd per 2023-06-30.
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NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Fastpartner upprittar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Deldrsrapporten har upprittats i enlighet med IAS 34 Delarsrappor-
tering och drsredovisningslagen. Moderbolaget upprittar sin redovisning enligt RFR 2,
Redovisning for juridiska personer, samt Arsredovisningslagcn. Koncernen och moder-
bolaget har tillimpat samma redovisningsprinciper och virderingsmetoder som i den
senaste drsredovisningen.

Nya eller reviderade IFRS standarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som trict i kraft
sedan 1 januari 2023 har inte haft ndgon nimnvird effekt pd koncernens resultat- eller
balansrikningar.

Upplysningar enligt IAS 34 Deldrsrapportering limnas sdvil i noter som pd annan
plats i deldrsrapporten.

23
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NOT 2 REDOVISNING AV SEGMENT

Summa Elimineringar

fastighets- och koncern- Summa

Region 1 Region 2 Region 3 forvaltning gemensamma poster koncernen

MSEK 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Hyresinteikter 536,0 469,8 341,6 314,2 231,6 1972 11092 981,2 1109,2 981,2
Fastighetskostnader -1342 1229 -1157 -108,6 -71,0 -62,6 -3209 -294,1 -320,9 -294,1
Driftnetto 401,8 346,9 225,9 205,6 160,6 134,6 788,3 687,1 788,3 687,1
Tomtréttsavgdlder -14,9 -14,8 -2.6 -2.5 -04 -04 -17.9 -17.7 -17,9 -17,7
Vérdefsrandringar
Oredliserade vardeforandringar fasfigheter -864,8 4791 —438,9 3498 -1999 66,7 =1503,6 895,6 -1503,6 895,6
Realiserade vardefsrandringar fastigheter 04 0,4 - 0,4
Vardefsrandringar finansiella instrument -16,2 -93,8 -16,2 -93,8
Bruttoresultat -477,9 811,2 -215,6 552,9 -39,7 201,3 -749,4 14716 -749,4 1471,6
Oférdelade poster
Central administration -21,8 -33,3 -21,8 -33,3
Andel i infresseféretags resultat -3,3 6,6 -3,3 6,6
Finansiella intakter 24,3 28,2 24,3 28,2
Finansiella kostnader -3829 -1479 -382,9 -147,9
Resultat fore skatt -1133,1 13252
Skatt 2285 -2798 228,5 -279,8
Periodens totalresultat -1111,3 1358,5 206,7 -313,1 -904,6 1045,4
Forvalningsfastigheter 188465 203088 98006 106944 58146 61231 344617 371263 34 461,7 371263
Oférdelade poster
Nyttianderattstillgang tomtrétt 1190,0 11750
Finansiella
anlaggningstillgéngar 722,0 646,2
Maskiner och inventarier 5,4 1,6
Omsatiningstillgangar 450,0 459,3
Likvida medel 116,5 151,5
Summa tillgéngar 18846,5 20308,8 9800,6 10694,4 5814,6 6123,1 344617 371263 369456 395599
Oférdelade poster
Eget kapital 15241,3 17 363,0
Langfristiga skulder 162763 13621,4
Uppskjuten skatteskuld 2922,4 34491
Kortfristiga skulder 25056 51264
Summa eget kapital och skulder 36 945,6 395599
Periodens forvérv och investeringar 136,5 2876 390 1676 619 4527 2374 Q07,9 237,4 907,9
Periodens férsaljningar -0,2 -0,2 -0,2

Notera att IFRS 16-effekter sarredovisas ovan vad géller tomtrattsavgéalder.

I enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med féretagsledningens synsétt uppdelat pa Region 1, Region 2 och
Region 3. Dessa fre indentifierade regioner ar de férvaltningsomréiden som verksamheten fslis upp pé& och rapporteras fill
foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen &r densamma som fér koncernen i
svrigt férutom vad galler tomiratisavgalder som i resultatrékningen fér konceren redovisas som en finansiell post. De fre
regionerna féljs upp pé driftnetto niva. Dartill kommer oférdelade poster och koncernjusteringar. Hyresintéikter, vilka ér externa i
sin helhet, fastighetskosinader samt orealiserade vardeférandringar ér direkt hanforliga fill fastigheterna i respekiive segment.
Bruttoresultatet bestar av resultat fran respekiive segment exklusive allokering av centrala administrationskosinader, andel i
infresseforetags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgéingar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgang-
arna &r direkt hanforliga fill respektive segment.

Per den 1 april 2023 har férvaltningsstrukturen féréndrats vilket foranlett att man gétt frén en indelning i fyra regioner till tre.
Fastighetsbestandet i Storstockholm delas upp mellan Region 1 och 2 och Region 3 bestar av véra fastigheter i regionstaderna
Goteborg, Malms, Norrképing och Gavle. Jamférelsetalen har raknats om.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Stockholm city/Solna/Vastberga/Sedertdlie/Lunda/Spanga samt
bolagets fem stadsdelscentrum i Alvsio, Hasselby, Bredang Tensta och Rinkeby.

Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Bromma,/Taby,/lidings,/Akalla/Mérsta/Knivsta/Sollentuna,/Vallentuna/Upplands
Vasby,/Uppsala/Stréingnés,/Eskilstuna och Enksping.

Region 3 innefatiar bolagets fastigheter | Gavle/Norrksping/Géteborg/Malms /Vexis,/Alvesta,/Uliicehamn/Avidaberg/
Ystad/Séderhamn/Borlénge/Finspéng,/Flen/Sundsvall /Ludvika och Hedemora.
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NOT 3 VARDERING TILL VERKLIGT VARDE
| Fastpartners balansrékning vérderas finansiella instrument till verkligt vérde eller fill upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13,
Vardering till verkligt varde, delas framtagandet av det verkliga vérdet upp i fre nivaer. De tfre nivaerna ska éterspegla de satt
och metoder som anvénts fér att bedéma det verkliga vardet.
Vid faststallande av verkligt vérde anvénds officiella marknadsnoteringar pé& balansdagen. | de fall sédana saknas gérs
vardering genom allmént vedertagna metoder sasom diskontering av framtida kassaflsden och jamférelser med nyligen
genomférda likvardiga fransakfioner.
Niv& 1 innefattar finansiella instrument dér vérdering baseras p& noterade priser p& en aktiv marknadsplats. Fastpartners
innehav i Swedbank och Stenhus Fastigheter varderas enligt niva 1.
Nivé 2 innefattar finansiella instrument dér vardering huvudsakligen baseras pé observerbar marknadsdata for tillgangen
eller skulden. Fastpartner erhaller marknadsvérdering av samtliga sina réntederivat fréin respektive langivare. Vérderingsmodellen
ar oférandrad jamfért med beskrivningen av den i arsredovisningen. Fér Fastpartners del vérderas samiliga réntederivat enligt
nivé 2.
Niv& 3 innefattar finansiella instrument dér vérdering baseras p& egna relevanta antaganden. Fastpariners innehav i Slatts
Value Add | varderas enligt niva 3.
Nedan tabell visar finansiella tillgangar och skulder varderade fill verkligt véirde per 2023-06-30.
Fastpartner vérderar sina fastigheter i nivér 3 med icke observerbar marknadsdata som grund. Se nérmare beskrivning av
dessa varderingsprinciper pa sid 8.
FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE PER 2023-06-30 (2022-06-30)
Totalt Niva 1 Niva 2 Nivé 3
Akfieinnehav varderade fill verkligt
vérde vid &rets bérian 328,5 (596,3) 305,3 (573,1) 23,2 (23,2)
Forvarv/Forsalining under éret -9.3 (- -9.3
Oredliserad vardeférandring =177 (-191,3) -17.7 (-191,3)
Aktieinnehav vérderade till verkligt vérde vid periodens slut 301,5 (405,0) 278,3 (381,8) () 23,2 (23,2)
FINANSIELLA SKULDER VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE PER 2023-06-30 (2022-06-30)
Totalt Niva 1 Niva 2 Nivé 3
Rantederivat véirderade fill verkligt
vérde vid drets borjan 58,1 (-75.7) 58,1 (-75.7)
Oredliserad vardeférandring -2,3 (97,5) =23 (97,5)
Réntederivat vérderade till verkligt vérde vid periodens slut 55,8 (21,8) 5 (-) 55,8 (21,8) (-)
KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER SAMT VERKLIGT VARDE PER 2023-06-30 (2022-06-30)
Finansiella tillgangar
Verkligt vérde via Verkligt vérde och skulder vérderade il Totalt Totalt
totalresultatet via resultatrékningen upplupet anskaffningsvarde redovisat vérde verkligt vérde
L&ngfristiga vardepappersinnehav 1224 (213,4) 122,4 (213,4) 122,4 (213,4)
Andra l&ngfristiga fordringar 0,5 (22,0) 0,5 (22,0) 0,5 (22,0)
Kundfordringar 18,3 (17.3) 18,3 (17,3) 18,3 (17,3)
Ovriga kortfristiga fordringar 37,6 (26,5) 37,6 (26,5) 37,6 (26,5)
Kortfrisiiga placeringar 1791 (191,6) 1791 (191,6) 1791 (191,6)
Derivatinstrument 55,8! 218! 55,8 (21,8) 55,8 (21,8)
likvida medel 116,5 (151,5) 116,5 (151,5) 116,5 (151,5)
Upplupna intékter 78,0 (55,0) 78,0 (55,0) 78,0 (55,0)
Summa finansiella tillgangar - () 357,3 (426,8) 250,9 (272,3) 608,2 (699,1) 608,2 (699,1)
Skulder till kreditinstitut
och liknande skulder 167481 (16 455,3) 16748,1 (16 455,3) 16748,1 (16 455,3)
Leasingskuld tomiratt 1 190,0 (1175,0) 1190,0 (1175,0) 1190,0 (1175,0)
Ovriga langfristiga skulder 48,8 (48,3 48,8 (48,3) 48,8 (48,3)
Leverantorsskulder 593 (30,8) 59,3 (30,8) 59,3 (30,8)
Ovriga kortfristiga skulder 303,7 (461,06 303,7 (461,6) 303,7 (461,6)
Upplupna kostnader 1257 (281,7) 125,7 (281,7) 125,7 (281,7)
Summa finansiella skulder ; 0 ; ) 184756 (18452,7) 184756 (184527) 184756 (18452,7)

! Avser derivatinstrument ej avsedda fér sakringsredovisning

NOT 4 FORDELNING AV INTAKTER

2023 2022 2023 2022 2022

1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12

Hyresintakter 516,7 4613 9187 Q18,7 1868,8
Serviceintakter 36,3 31,1 729 62,5 128,7

Summa intékter 553,0 492,4 1109,2 981,2 1997,5
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE

Driftnetto
Hyresintckter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %

Driftnetto exklusive fastighetsadministration

i forhallande till forvaliningsfastigheternas
genomsnitiliga redovisade vérde, justerat for
utvecklingsfastigheter och periodens férvary.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresintékter med justering for
rabatter och hyresférluster i procent av hyres-
varde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostnader som
driftskostnader, kostnader fér reparation

och underhall, avgalder, skatt, och indirekta
fastighetskostnader som kostnader fér fastig-
hetsadministration och marknadsféring.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt i fastighetsrorelsen exklusive
vardeférandringar, valutaeffekter och skatt.

Rullande érligt forvaltningsresultat

(4 kvartal framat)

Resultat fére skatt i fastighetsférelsen exklusive
vardefsrandringar, valutaeffekter och skatt
justerat f6r genomsnitilig dverskottsgrad, peri-
odens forvarv/férsaliningar samt nytecknade
kontrakt som &nnu inte bérjat [8pa/kontrak
som sagts upp.

Hyresvérde
Redovisade hyresintkter med &terlaggning
av eventuella rabatter och hyresfarluster, plus

bedsmd marknadshyra fér befintliga ej uthyrda

yfor.

Jamforbart bestand

Jamforelseperioden justeras med avseende pa

forvarvade och salda fastigheter som om de

hade innehafts under motsvarande period som

innevarande rapportperiod.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i forhallande till redovisade hyres-
intakter.

FINANSIELLA

Avkastning pé eget kapital, %
Resultat efter skatt i farhallande till genom-
snittligt eget kapital.

Avkastning pé totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus rantekost-
nader minus rantebidrag i férhallande fill
genomsnitilig balansomslutning.

Beléningsgrad, %
Skulder fill kreditinstitut i procent av fastigheter-
nas redovisade varde.

Genomsnittlig rénta, %
Genomsnittlig réintesats vid rapportperiodens
utgéng fér bolagets réntebarande skulder.

Nettoskulder

Rantebarande skulder minskade med rante-
barande tillg&ngar, likvida medel och bérs-
noterade aktier.

Réntetéckningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med &terléggning av vérde-
forandringar och rantekostnader, som multipel
av rantekostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i forhallande fill balans-
omslutningen.

Soliditet justerad enligt NRV (Net
Reinvestment Value) (%)

Eget kapital med aterléggning av réntederivat
och uppskjuten skatt i forhallande till balans-
omslutningen.
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AKTIERELATERADE

Eget kapital per stamaktie, serie A
Eget kapital i férhallande fill antal utest&ende
stamaktier serie A vid periodens slut.

Langsiktigt substansvirde per stamaktie,
serie A, NRV (Net Reinvestment Value)

Eget kapital per stamaktie serie A med &ter-
laggning av réntederivat och uppskjuten skaft.

Resultat per stamaktie, serie A

Resultat efter skatt justerat fér utdelning pé pre-
ferensaktier och stamaktier serie D i forh&llande
till genomsnittligt antal utestéende stamaktier
serie A. Jamférelsetalen for féreg&ende ar har
aven de justerats fér utdelning pé preferens-
akfier.

Genomsnittligt antal utestédende aktier
Vagt genomsnitiligt antal utest&ende aktier
under viss period.

Fastpartner presenterar vissa finansiella
matt i del@rsrapporten som inte definieras
enligt IFRS. Fastpartner anser aft dessa
matt ger vardefull komplefterande informa-
tion fill investerare och bolagets ledning
da de méjligsr utvardering av bolagets
prestation. Eftersom inte alla féretag
beraknar finansiella mé&tt p& samma satt,
ar dessa inte alltid j@mférbara med métt
som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella métt ska dérfér inte ses som en
ersdttning for métt som definieras enligt
IFRS. P& n&sta sida presenteras métt som
inte definieras enligt IFRS, om infe annat
anges.
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FINANSIELLA MATT SOM INTE DEFINIERAS ENLIGT IFRS
2023 2022 2023 2022 2022
1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Rullande érligt férvaltningsresultat, MSEK Forvaltningsresultat, MSEK 201,0 286,7 386,7 533,0 9678
(4 k"°”°J fr“"‘_fo") ) . Justering for resultatandelar fran intressebolag,
Rullande érligt férvaliningsresultat ar et nycke.\.tol som MSEK 33 -6,5 3,3 -6,6 -3,4
Fostpovrtner betriakior som relevant fér ait bedgmo ‘(.ﬁena Justering fill en genomsnitilig éverskottsgrad, MSEK -6,3 =55 1,9 7.5 32
underliggande verksamhetens resultatgenereringsférméga o o T tnad
och nyckeltalet ligger till grund fér uppfslining av Bolagets Justering for orvary samt nylecknace
finansiella mal kontrakt som énnu inte bérjat l6pa, MSEK 64 10,3 6,9 23,5 1474
Justering fér stigande marknadsranto och
ferandrade marginaler vid refinansiering, MSEK =219 -27.5 -33,8 -42,4 -3250
Justerat férvaltningsresultat, MSEK 182,5 257,5 365,0 515,0 790,0
Rullande arligt forvaliningsresultat, (4 kvartal framét), 730,0 1 030,0 730,0 1 030,0 790,0
MSEK
Eget kapital/stamaktie, SEK Eget kapital, MSEK 15241,3 17 363,0 15241,3 17 363,0 16 402,1
Fostpariner betrakiar nyckelialet som relevant d& def visar  Antol utesttiende stamaktier, st 182900000 182900000 182900000 182900000 182900 000
hur Kongernens egna kapital foIdelos per utestoende Eget kapital/stamakiie, SEK 83,3 949 83,3 049 807
stamaktier och har inkluderats fér att upplysa om méngden
eget kapital, enligt denna definition, per stamakie.
Langsiktigt substansvérde per stamaktie A,NRV, SEK Eget kapital, MSEK 15241,3 17 363,0 15241,3 17 363,0 16 402,1
Fasipariner betrakiar nyckeliclet som relevant da Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 209224 3449, 29224 3449,1 31723
fsebs?ﬁnsvﬂc;rc!et ar det ST_Tl(JdiT-kO'p”CL;‘ ?om fgjpo;?ﬂ?rf . Aterlaggning réntederivat, MSEK =558 -21,8 =558 -21,8 -58,1
K gonlgi;;%;fﬁ: doi”j;::mz 2T Antal testaende stomektier A, s 182900000 182900000 182900000 182900000 182 900 000
poster som infe innebdr nagon utbetalning i nérlid, sasom i Langsiktigt substansvarde per stamaktie A, NRV, 99,0 113,7 99,0 1137 106,7
Fastpartners fall derivat och uppskjuten skatteskuld, SEK
fordelat per stamaktie A.
Avkastning pé eget kapital, % Resultat efter skatt, MSEK -10259 880,9 -904,6 10454 84,5
Avkasining pé eget kapitcl ar eff nyckelial som Fasipariner  Bereiknat fill arstaki, MSEK -4103,6 35236 1809,2 20908 84,5
Ze:“”“"f Sko”‘_t’el‘eyvf’g fér ait visa Bolagets forrénining p& ¢ msnitligt eget kapital, MSEK 158824 171604 158217 174102 169298
o1 egna kaplialet | Roncemen. Avkasining p& eget kapital, % -258 20,5 =114 12,0 0,5
Avkastning pé totalt kapital, % Resultat efter finansiella poster, MSEK -1 286,0 1108,6 -1133,1 13252 Q1,7
Avkasining pé fotal kapital &r et nyckelial som Fastpariner  Aterlaggning av finansiella kostader, MSEK 204,6 777 3829 147.9 397,5
id)etraktolr Sfm Vre\‘evc.m? for att visa Bolagets forrantning pad . aknat il arstakt baserat pa respekiive period,
et fotala kapitalet i Koncernen. MSEK -43256 47452 =15004 29462 489,2
Genomsnitllig balansomslutning, MSEK 37 692,5 38 938,6 37 534,8 387410 38 023,1
Avkastning pé totalt kapital, % -11,5 12,2 -4,0 7.6 1,3
Réntetdckningsgrad, ggr Resultat fore skatt, MSEK -1 286,0 1108,6 -1133,1 13252 Q1,7
Rantettickningsgrad ar eft nyckelial som Fastpariner Aterlaggning av varderférandringar, MSEK 14870 -8319 15198 -802,2 866,1
kieirokior som r?\evvon? fer ait bedow.l.o Koncemens Aterlaggning av réntekostnader, MSEK 204,6 777 3829 1479 3975
férméga och kanslighet att betala rénta pa de
réntebdrande skulderna. Justerat resultat fore skatt, MSEK 405,6 354,4 769,6 670,9 1355,3
Justerat resultat fére skatt som en multipel av 2,0 4.6 20 4,5 3,4
réntekostnader, ggr
Soliditet, % Eget kapital, MSEK 15241,3 17 363,0 15241,3 17 363,0 16 402,1
iohdﬁe* be’ff“ﬂ_f F‘OS'EOfmef Somhfe'evom Féé O‘" visa Balansomsluining, MSEK 369456 395599 369456 395509 381240
oncernens kapitalstru Iurgenom Urstorvon el av ) Soliditel, % 413 439 41,3 439 430
Koncernens balansomslutningen som utgérs av eget kapital.
Soliditet justerad enligt NRV, % Eget kapital, MSEK 15241,3 17 363,0 15241,3 17 363,0 16 402,1
Soliditet justerat enligt NRY betrakiar Fastpariner som Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 209224 3449, 29224 3449,1 31723
relevant for att visa Koncemens kop\lols?r‘uktur genom h}‘Jr Averlaggning réntederivar, MSEK -558 218 -558 218 -581
stor andel av Koncernens balansomslutningen som utgérs
av eget kapital med justering for poster som inte innebér Justerat eget kapital, MSEK 18107,9 20790,3 18107,9 20790,3 19516,3
nagon utbefalning i nértid, sésom i Fastpariners fall derivat Balansomslutning, MSEK 369456 395599 36 945,6 395599 38 124,0
och uppskjuten skatteskuld. Soliditet justerad enligt NRV, % 490 52,6 49,0 52,6 51,2
Nettoskulder, MSEK Rantebarande skulder, MSEK 16 748,1 16 455,3 16 748,1 16 455,3 167227
Rantebarande fillgangar -558,8 -357,9 -558,8 -357,9 -393,3
Likvida medel -116,5 -151,5 -116,5 -151,5 -182,0
Barsnoterade aktier -307,8 -4259 -307,8 -4259 -339.6
Nettoskulder, MSEK 15765,0 15520,0 15765,0 15 520,0 15807,8
Driftnetto, % Drifinetto enligt resultatrékningen, MSEK 413,0 357,6 788,3 687,1 13983
Aterlaggning fastighetsadministration 18,9 18,1 38,0 36,4 73,4
Driftnetto fér utv.fastigheter samt justering fér
periodens férvary, MSEK -4.6 -2,1 -8,2 -0,8 -13,3
Justerat driftnetto for utv.fastigheter
samt periodens férvéry, MSEK 427,3 373,6 818,1 722,7 1 458,4
Forvaltningsfastigheters (justerade fér utv.fastigheter och
periodens férvarv) genomsnitiliga varde, MSEK 34 289,2 35 506,8 34 2398 353921 34 740,7
Driftnetto, % 50 4,2 4,8 4,1 4,2
6verskoﬂsgrad, % Hyresintakter, MSEK 553,0 492 4 11092 981,2 19975
Fastighetskostnader, MSEK -140,0 -1350 -320,9 -294,1 -599,2
Driftnetto, MSEK 413,0 357,4 788,3 687,1 1398,3
Overskoﬁsgrod, % 74,7 72,6 71,1 70,0 70,0
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