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NYCKELTAL

Jan-mar Perioden januari-mars 2020

2020 2019 « Hyresintakter ckade med 13 procent tack vare en vaxande
Hyresintakter, mkr /75 688 fastighetsportfl). | jamforbart best&nd var okningen 2 procent
Driftnetto, mkr 558 459 9 P -1 9 P ’
Overskottsgrad, % 720 667 « Driftnettot 6kade med drygt 21 procent, varav 9 procent i
Forvaltningsresultat, mkr 295 309 jamfsrbart bestand.
Orealiserade vardeférandringar fastigheter, mkr 4945 268
Resultat efter skatt, mkr 4196 458 - Overskottsgraden starktes med fyra procentenheter (fem

procentenheter i jamforbart best&nd). L&ga kostnader for
uppvarmning och snorojning ar den framsta forklaringen till
okningen. Under forsta kvartalet foregdende &r forekom det
kostnader av engdngskaraktar, vilket ocks4 bidrar till skningen.

- Forvaltningsresultatet sjonk med 5 procent framst p& grund
av kostnader av engéngskaraktar om runt 80 mkr inom finan-
siering och centraladministration till féljd av SBBs uppkop.

- Orealiserade vardeférandringar uppgick till narmare 5 mdkr, vilket
motsvarar en dkning med 12 procent. Sjunkande varderingsyielder

ar den framsta forklaringen.

- Resultat efter skatt mer an &ttafaldigades, framst tack vare

stora vardedkningar.

- SBB lamnade i slutet p& 2019 ett bud p& Hemfosa och har + Medanledning av att SBB ar ny storagare i Hemfosa har undantag
under kvartalet 6kat sitt agande i Hemfosa till 6ver 98 pro- frén kontrollférandringsklausuler i [aneavtalen behovts for-

cent av aktierna. Ett tvdngsinlosenforfarande har inletts. handlas. Kostnaden for att f& dessa undantag uppgick till cirka

s Uerlissenaldirdravnsiaiede it Nesdke Steekhalim e 20 mkr och belastade i sin helhet forsta kvartalet 2020.

den 31 januari. En extra bolagsstamma holls den 19 februari,  « Bankl&n for 8 mdkr fortidséterbetalades och obligationslén
dar ny styrelse valdes. om 1,7 mdkr 8terkoptes under kvartalet. Dessa |&n ersattes
- Enintegration av Hemfosaini SBB inleddes under kvartalet. med internlén hos SBB. Kostnaden fér fértidséterbetalning
uppgick till 42 mkr och belastade i sin helhet forsta kvar-

talet 2020.

Detta har lett till en 6vertalighet om 12 personer hos Hemfosas
lednings- och stabspersonal, vilket medfér att en engdngs-
kostnad om knappt 15 mkr belastade forsta kvartalet 2020. « En fastighet i centrala Stockholm avyttrades i mars for

De l&ngsiktiga besparingarna i form av synergier inom central- 460 mkr, vilket resulterade i en reavinst om 51 mkr.

administration ar 40 mkr &rligen.
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DETTA AR HEMFOSA

Hemfosa kombinerar l8ngsiktig forvaltning och

utveckling av ett vaxande fastighetsbestand
med forvarv och utveckling av samhallsfastig-
heter. Ett fastighetsbestand med hog andel
skattefinansierade hyresgaster innebar stabila
intaktsfloden och god avkastning. Bolagets
stam- och preferensaktie var tidigare noterade
pd Nasdaqg Stockholm men har efter SBBs
6vertagande avnoterats.

Offentliga kontor
NGB
Vérd/anpassat boende

Rattsvasende

(")vrigt

°
°
°®
y o
9,0 moxr
Fastighetsviird o °
as |gN°ergSeVar e . ’ 4’3 M@KR
Fastighetsvirde
o [ ] L Finland
[ J ) [ J
®_ s ¢
* o @O, .
3 f.’ .
® .
@ ;o / €
H B4 .
o 32,4 wxr
. Fastighetsvirde
Sverige

Samhaillsfastigheter 4r den gemensamma benédmningen pé fastig-
heter dar hyresgasterna ar offentliga aktérer eller bedriver skatte-
finansierade verksamheter inom exempelvis skola, vard, omsorg
och rattsvasende.

Det ar fastigheter dar 4gandet fér n&gra decennier sedan i princip
uteslutande lag hos stat, landsting och kommun medan det idag del-
vis har spridits p& ett flertal privata fastighetsagare, dar Hemfosa ar
en av de storstai Norden.
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RESULTATKOMMENTAR

Rapport éver resultat och totalresultat fér koncernen

Jan-mar

Mkr 2020 2019
Hyresintakter 775 688
Fastighetskostnader

Driftskostnader -133 144

Underhéllskostnader -40 -42

Fastighetsskatt 23 -18
Fastighetsadministration -22 -25
Driftnetto 558 459
Centraladministration -49 -33
Ovriga rérelseintakter och -kostnader 1 1
Andel i joint ventures resultat -1 0
Andeliintresseforetags resultat 7 2
Finansiella intakter och kostnader =221 -120
Forvaltningsresultat 295 309
Vardeférandring fastigheter, realiserad 51 0
Vardeférandring fastigheter, orealiserad 4945 268
Vardeférandring finansiella instrument -57 -13
Resultat fore skatt 5234 565
Skatt -1038 -107
Periodens resultat 4196 458
Ovrigt totalresultat
Omréakningsdifferenser vid
utlandska verksamheter -276 193
Periodens totalresultat 3920 650
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare 4194 452
Innehav utan bestdmmande inflytande 3 6
Periodens resultat 4196 458
Perniodens totalresultat hénforligt till:
Moderbolagets dgare 3916 638
Innehav utan bestammande inflytande 4 12
Periodens totalresultat 3920 650

Hyresintikter
Hyresintakterna okade i perioden med 87 mkr jamfort med
foregdende ér, vilket motsvarar knappt 13 procent. Okningen
forklaras framst av ett storre fastighetsbest&nd tack vare
genomforda forvarv.

Hyresintakterna i jamforbart best&nd dkade med 11 mkr,
motsvarande 2 procent. Indexreglering, uthyrning av vakanta
ytor och omférhandlingar i Sverige bidrog till okningen, som
dock holls tillbaka av valutakursférandringar mot den norska
kronan och négra avflyttar i Norge.

Driftnetto
Driftnettot starktes med 99 mkr, eller drygt 21 procent, jam-
fort med foregéende &r. Detta beror huvudsakligen p8 ckade
hyresintakter men ocks8 lagre kostnader for uppvarmning och
snorojning.

Driftnettot i jamforbart bestdnd 6kade med 40 mkr, mot-
svarande knappa 9 procent. Aven har bidrar lagre vinterkostna-
der till 6kningen samtidigt som kostnader av engdngskaraktar
belastade forsta kvartalet foregéende ér.

Overskottsgrad
Overskottsgraden i perioden okade till 72,0 procent (66,7). En
mild vinter &r den framsta forklaringen till 6kningen.

Finansnetto

Finanskostnaderna for delérsperioden var klart hogre an
foregdende &r. Detta forklaras framst av engéngskostnader for
fortidsdterbetalning av bankl&n och aterkop av obligation samt
kostnader fér undantag av kontrollférandringsklausuler om
sammantaget 62 mkr, vilket i sin helhet belastade detta kvartal.
En storre lanevolym har ocksé bidragit till hogre kostnader.

Tomtrattsavgalder klassificeras som finansnetto till foljd av
inforandet av IFRS 16. Tomtrattsavgélderna for perioden var
-3 mkr (-1).

DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2020 HEMFOSA FASTIGHETER AB (PUBL) 4



Forvaltningsresultat

Kostnaden fér centraladministration var klart hogre an fore-
gdende &r. Engangskostnader i samband med dvertalighet till
foljd av SBBs 6vertagande av stabs- och ledningspersonal om
knappt 15 mkr ihop med en dkad bemanning utgér de framsta
forklaringarna.

Resultatandelar frdn joint ventures var i nivd med foregéende
&r. Resultatandelar frén intressebolag var hogre an foregdende
ar, vilket forklaras av att det delagda bolaget i Norge, Offentlig
Eiendom, har vaxt samtidigt som Hemfosa gétt upp i agarandel.

Forvaltningsresultatet for deldrsperioden var 14 mkr, 5
procent, lagre an foregdende &r. Minskningen beror p8 att de
stora engdngskostnaderna inom finansnetto och centraladmi-

nistration var storre an ékningen i driftnetto.

Virdeférandring
Avyttring av en fastighet i Stockholm medférde en realiserad

vardeokning om 51 mkr (0) i perioden.

Periodens orealiserade vardeforandring i fastighetsportfoljen
uppgick till 4 945 mkr (268). Detta motsvarar 12 procent av fast-
ighetsvardet vid ing&ngen av kvartalet. Varderingsyielderna,
i form av det vagda direktavkastningskravet, ar 0,3 procent-
enheter lagre an vid varderingen i foregdende kvartal, vilket
forklarar drygt halften av vardeokningen. Resterande varde-
okning forklaras framst av andrade bedomningar for projekt,
byggratter och hyresintakter.

Den orealiserade vardeforandringen for derivat under
perioden uppgick till =57 mkr (-13). Vardeforandringen forklaras
av att de l&nga marknadsrantorna har sjunkit under forsta

kvartalet.

Skatt
Skattekostnaden for perioden var mycket hogre an foregéende
&r, framst orsakat av de stora vardedkningarna. Den effektiva
skattesatsen uppgick till 20 procent (19).
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FASTIGHETSBESTANDET

Vard/anpassat Offentliga .
Skola boende Rattsvisende kontor Ovrigt Totalt

2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Hyresvarde, mkr 809 748 523 455 461 449 1176 876 234 378 3202 2905
Uthyrningsbar yta, tkvm 578 527 362 301 301 291 816 618 187 322 2244 2059
Verkligt vérde fastigheter, mkr 12558 9687 8788 7046 6278 5457 14942 10 605 3245 4148 45812 36943
Antal fastigheter 120 14 134 14 46 43 Q3 73 29 41 422 385
Ekonomisk uthyrningsgrad, % Q4] 93,8 979 98,5 96,0 95,7 02,4 94,0 80,5 86,7 93,6 93,9
Hyreskontraktens
&terstédende I6ptid, &r 8,8 8,8 10,7 12,0 33 4,0 4,5 4,2 5] 4,4 6,5 6,6
I Exklusive garage

Hyreskontrakt en bra spridning dar hogst 15 procent av hyresvardet forfaller

Hemfosa har en val diversifierad hyresgaststruktur, dar den

storsta hyresgasten stér for mindre an 6 procent av totala hyres-

intakter och de tio storsta hyresgasterna stér for 30 procent.

Den genomsnittliga terstdende hyreskontraktstiden upp-

gick vid periodens slut till 6,5 &r. Hyresforfallotidpunkterna har
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varje &r de narmaste &ren. Mer an 36 procent forfaller 2026

eller senare.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 93,6 pro-

cent (93,9), vilket ar ndgot lagre an foregdende kvartal.

Hemfosas tio storsta hyresgister, 31 mars 2020

Hyresintakt,

Andel av totala

Hyresgist mkr  hyresintikter, %
Polismyndigheten i Sverige 171 6
Harnésands Kommun 131 4
Sveriges Domstolar 15 4
LHL Eiendom 104 4
Migrationsverket 67 2
NAV - Arbeids- og

velferdsforvaltningen 66 2
Pysslingen Forskolor och Skolor 65 2
Haninge Kommun 63 2
Internationella Engelska Skolan 54 2
Hagskolen i Oslo og Akershus 51 2
Totalt 887 30
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Forandring i fastighetsportfsljens verkliga virde per marknad, 31 mars

Sverige Norge Finland Totalt
Mkr 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Ingéende varde for &ret 28248 25194 9431 8999 3819 1856 41499 36049
Forvarvade fastigheter 248 25 0 - - 48 248 72
Investeringar i befintliga fastigheter 164 79 7 15 16 0 187 Q4
Avyttrade fastigheter -453 -1 - - - - -453 -1
Realiserad vardeforandring i periodens resultat 5l 0 - - - - 51 0
Orealiserad vardeforandring i periodens resultat 4190 188 525 80 229 1 4945 268
Omrakningsdifferenser - - -910 443 247 27 -663 471
Utgdende verkligt virde 32448 25475 9053 9537 4311 1931 45812 36943

Forandringar i fastighetsbestandet
Under perioden tilltraddes fastigheter med ett totalt anskaff-
ningsvarde om 248 mkr (72) i Sverige. 187 mkr (94) investerades
i bestadndet under perioden, framst i Sverige.

Avyttring av en fastighet i Sverige genomférdes under
perioden.

De orealiserade vardeférandringarna uppgick till 4 945 mkr
(268) dar de svenska fastigheterna star for den proportioner-
ligt storsta 6kningen. D& den svenska kronan under perioden
starktes mot den norska kronan men férsvagades mot euron
uppstod negativa valutaeffekter om totalt -663 mkr (477).

Forvarv och avyttringar
Under perioden tilltrédddes fem férvéarvade fastigheter och en
tomtratt i Sverige for en total képeskilling om 248 mkr.
En fastighet i centrala Stockholm, Sverige frantraddes
under forsta kvartalet till ett dverenskommet fastighetsvarde
om 460 mkr.

Investeringar i befintliga fastigheter
187 mkr investerades i befintliga fastigheter, dar huvuddelen
av investeringarna avser ombyggnationer &t hyresgaster med
medfsljande hdgre hyra och/eller langre hyresavtal. Av projek-
ten nedan ar tvd med Haninge kommun som hyresgast, dels ett
aldreboende och dels en hogstadieskola. | Goteborg bygger
Hemfosa nytt kontor till SOS Alarm och i Vaster&s bygger
Hemfosa Socialtjanstens hus &t kommunen. | Eskilstuna gor
Hemfosa om vakanta lokaler &t kommunen fér att anvandas som
gymnasieskola och kontor. | Norrképing gér Hemfosa om en
vakant kontorsbyggnad till en skola &t Prolympia.

Total berdknad Kvarstdende Berdknat

Uthyrnings- Yta, investering, investering, fardigstilld

Kommun Fastighet Kategori grad tusenkvm mkr mkr kvartal, ar
Haninge Séderbymalm 3:462 Anpassat boende 100% 4 92 70 Q1,2021
Goteborg Gamlestaden 2:10 Offentligt kontor 100% 3 n4 75 Ql,2021
Norrképing Orkestern 2 Skola 100% 4 57 31 Q3,2020
Eskilstuna Verktyget 4 Skola/offentligt kontor 100% 7 96 92 Q2,2021
Haninge Séderbymalm 3:482 Skola Q2% 14 260 213 Q3,2021
Vasterds Sigurd 6 Offentligt kontor 100% 8 270 249 Q1,2022
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FINANSIERING

Rantebirande skulder
Hemfosas rantebarande skulder bestar av banklan, obligationer,

certifikat och |&n fr&n SBB. Under forsta kvartalet fortidsater-
betalade Hemfosa bankldn med 8 222 mkr, &terkopte obliga-

tionsl&n med 1683 mkr samt minskade certifikatvolymen med
1005 mkr. Detta ersattes med |8n fr&n SBB om 10 385 mkr.

Vid periodens utgéng hade Hemfosa utest&ende certifikat om

450 mkr och icke sakerstallda obligationer om 1417 mkr. For de

utestdende certifikaten har bolaget backupfaciliteter som till

storsta delen ar sakerstallda.

Mkr

Réantebarande skulder vid periodens ingéng
Nya bankl&n

Amortering av bankl&n

Loésen av certifikat

Emission av certifikat

Emission av obligationslan

Lésen av obligationslén

Nya l&n frén SBB

Valutakursdifferens

Jan-mar
2020 2019
25031 22027
-8222 -79
-1005 -
-1683 -
10 385 -

-166 261

Rintebirande skulder vid periodens utging

24340 22209

Hemfosa arbetar till storsta del med rorlig ranta i laneavtalen och
hanterar ranterisken genom ranteswappar och rantetak. Genom
att begransa ranterisken okar forutsagbarheten i Hemfosas
forvaltningsresultat och forandringar i réntenivaer far inte fullt
genomslag pé koncernens rantekostnader. Koncernen har i vissa
fall ingatt laneavtal som innehéller bestammelser om rantegoly,
vilket innebar att STIBOR 3-méanader inte kan vara negativ.

Den nominella volymen pd Hemfosas utestdende rante-
swappar per den 31 mars 2020 var 8 743 mkr (4 940) och
rantetak 7 468 mkr (10 118).
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OVRIGT

Arsstimma
Ordinarie &rsstamma for aktiedgare i Hemfosa Fastigheter AB
(publ) kommer att héllas den 24 juni 2020 klockan 10:00 pé
SBBs kontor p& Strandvagen 1, Stockholm.

Aktiedgare
Per den 31 mars 2020 kontrollerade Samhallsbyggnadsbolaget
i Norden AB (SBB) 98,3 procent av aktierna i Hemfosa. Ett
tvangsinlosenforfarande pagér.
Hemfosas aktier ar numera avnoterade frén Nasdaq
Stockholm, dar sista handelsdag var den 31 januari.

Extra bolagsstamma
En extra bolagsstamma holls den 19 februari, dar styrelsen
byttes ut. De nya styrelseledamoterna ar samtliga medlemmar
i SBBs ledningsgrupp.

Redovisningsprinciper
Denna del&rsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34 samt
tillampliga delar i &rsredovisningslagen. Upplysningar enligt
IAS 34.16A framkommer férutom i de finansiella rapporterna
och dess tillhérande noter aven i 6vriga delar av del&rsrappor-
ten. Samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder har

tillampats som i den senaste &rsredovisningen.

Uppskattningar och bedémningar
Upprattandet av delérsrapporten kraver att foretagsledningen
gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden
som péverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgé&ngar, skulder, intakter och kost-
nader. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar
och bedémningar. De kritiska bedémningarna och kallorna till
osakerhet i uppskattningar ar desamma som i senaste &rsredo-
visningen, not 24.

Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer for
koncern och moderbolag

Hemfosa utsétts ldpande for olika risker som kan f& betydelse
for bolagets framtida verksamhet, resultat och finansiella
stallning. Finansiering samt organisationsstruktur och arbets-
processer ar centrala riskomréden fér Hemfosa som arbetar
strukturerat och kontinuerligt med att hantera dessa och andra
risker och osakerhetsfaktorer. Mer information om Hemfosas
risker och hantering av dessa finns i &rsredovisningen 2019, sid
3-4,37-38 och 40-41.

Verkstallande direktoren forsékrar att denna deldrsrapport ger en rattvisande éversikt av

koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och

osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingér i koncernen star infor.

Nacka den 5 maj 2020
Hemfosa Fastigheter AB (publ)
(org. nr 556917-4377)

Lars Thagesson
Tillférordnad verkstallande direktér

Denna deldrsrapport har inte varit féremal for granskning

av bolagets revisorer.
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FINANSIELL STALLNING

OCH KASSAFLODEN

Rapport dver finansiell stéllning for koncerneni sammandrag

Rapport 6ver kassafléden for koncernen

31mar  3ldec Jan-mar
Mkr 2020 2019 Mkr 2020 2019
TILLGANGAR Denlépande verksamheten
Forvaltningsfastigheter 45812 41499 Forvaltningsresultat 294 309
Tomtratt, nyttjanderatt 302 301 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet -6 -5
Andelar i joint ventures 55 62 Betald inkomstskatt -14 -
Andelariintresseféretag 320 346 Delsumma 274 304
Ovr\gé a‘n\aggmn‘gstlllgangar & 108 Forandring rorelsefordringar -56 -74
Kortfristiga fordringar 234 192 Forandring rorelseskulder
Likvida medel 766 749 130 144
SUMMA T”_LG&NGAR 47 559 43255 Kassaflode fran denliipande verksamheten 348 374
EGET KAPITAL OCH SKULDER Investeringsverksamheten
Eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare 19154 15245 Direkta och indirekta forvarv av
Innehav utan bestammande inflytande 24 20 Fd}rvaltmngsfast‘\gheter ) 254 /2
o
Rantebarande skulder 24230 24 93] Investeringar i befintliga fastigheter -186 -95
Skuld leasingavtal 302 301 Forvary av joint ventures och intressebolag - -55
Uppskjuten skatteskuld 2647 1674 Ovrigt 2 -3
Ovriga skulder 1094 1085 Kassafléde franinvesteringsverksamheten 21 -214
Summa skulder 28382 27991
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47559 43255 Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder -229 -80
Lamnad utdelning till moderbolagets aktiedgare -129 =229
Ovrigt o] 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -358 -309
Eget kapital Innehav
hanforligt till utanbestim- Totalt Periodens kassaflode N -149
moderbolagets mande eget Likvida medel vid periodens bérjan 749 974
Mkr aktieSgare _inflytande kapital Kursdifferensilikvida medel 6 3
Ingdende eget kapital Likvida medel vid periodens slut 766 828
2019-01-01 13134 143 13276
Apportemission, stamaktier 157 - 157
Utdelning till aktieagare -515 - -515
Emission teckningsoptioner 2 - 2
Forvarv avinnehav utan
bestammande inflytande -44 -154 -198
Okning av innehav utan
bestammande inflytande - 19 19
Totalresultat
jan-dec 2019 251 12 2523
Utgdende eget kapital
2019-12-31 15245 20 15265
Ingdende eget kapital
2020-01-01 15245 20 156265
Utdelning till aktieagare - - -
Férvarv av teckningsoptioner - - -
Ovrigt 6 - 6
Totalresultat
jan-mar 2020 3903 4 3907
Utgdende eget kapital
2020-03-31 19154 24 19178
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NYCKELTAL

Finansiella nyckeltal

Underlag till nyckeltal

Nedan redovisas de komponenter som ingér i ett urval av

Hemfosas finansiella nyckeltal.

Avkastning pa eget kapital

31mar 3ldec

2020 2019
Avkastning pé eget kapital, % 358 16,8
Soliditet, % 40,3 35,3
Nettobeldningsgrad fastigheter, % 51,5 583
Skuldsattningsgrad, ggr 13 1,6
Rantetackningsgrad, ggr 2,3 33

Fastighetsrelaterade nyckeltal

31mar 3ldec

2020 2019
Antal fastigheter 422 418
Hyresvarde, mkr 3202 3237
Uthyrningsbar yta, tusen kvm 2244 2246
Fastigheternas verkliga varde, mkr 45812 41499
Fastighetsvarde, kronor per kvm uthyrningsbar yta 20417 18477
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,6 Q3,7
Overskottsgrad, % 72,0 714

31mar 3ldec
mkr 2020 2019
Resultat efter skatt under en rullande 12-mé&naders-
period, hanférlig till moderbolagets dgare 6150 2390
Genomsnittligt eget kapital hanforligt till
moderbolagets dgare 17200 14190
Avkastning pa eget kapital, % 35,8 16,8

Nettobeldningsgrad

31mar 3ldec
mkr 2020 2019
Likvida medel 766 749
Réantebarande skulder 24340 24931
Forvaltningsfastigheter 45812 41499
Nettobeldningsgrad, % 51,5 58,3

Rintetickningsgrad

31mar 3ldec
mkr 2020 2019
Forvaltningsresultat 295 1351
Resultatandel i joint ventures och intresseféretag 7 32
Avskrivningar 0 0
Finansiella intékter och kostnader 221 562
Réntetidckningsgrad, ggr 2,3 3,3
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KVARTALSOVERSIKT
OCH RORELSESEGMENT

Kvartall Kvartal4 Kvartal3 Kvartal2 Kvartall Kvartal4 Kvartal3 Kvartal2 Kvartall
2020 2019 2019 2019 2019 2018 2018 2018 2018
Hyresintakter, mkr 775 757 735 705 688 683 642 632 568
Fastighetskostnader
Driftskostnader, mkr -133 -96 -90 -115 -144 -90 -82 -110 -120
Underh3llskostnader, mkr -40 -67 -43 -35 -42 -45 -52 -36 -42
Fastighetsskatt, mkr -23 -30 21 -19 -18 -19 -18 -18 -18
Fastighetsadministration, mkr -22 -30 24 -25 -25 -19 21 -22 -20
Driftnetto, mkr 558 533 556 512 459 509 468 446 368
Overskottsgrad, % 72,0 70,5 75,6 72,6 66,7 74,6 73,0 70,6 64,8
Soliditet, %! 40,3 353 35] 34,4 36,2 354 23,8 395 395
Nettobeldningsgrad fastigheter, %' 51,5 58,3 58,0 58, 577 58,2 58,7 539 569
Rantetackningsgrad, ggr 2,3 33 3,6 34 35 33 3,6 2,8 33
1 Inklusive Nyfosa t o m kvartal 2 2018
Rérelsesegment Jan-mar
| den interna rapporteringen till koncernledningen foljs drift- Driftnetto Norge (mkr) 2020 2019
nettot upp per marknad, motsvarande de tre lander Hemfosa Hyresintakter 136 141
har investeringar i. De tre landerna utgor koncernens rérelse- Fastighetskostnader 6 6
segmentsredovisning. Ovriga resultatposter inom férvaltnings- Fastighetsadministration ! o
Driftnetto 129 135
resultatet f6ljs upp pé& koncernnivé.
Jan-mar Jan-mar
Driftnetto Sverige (mkr) 2020 2019 Driftnetto Finland (mkr) 2020 2019
Hyresintakter 548 503 Hyresintakter 9l 44
Fastighetskostnader -167 -186 Fastighetskostnader -23 -13
Fastighetsadministration -20 -25 Fastighetsadministration -1 0
Driftnetto 362 292 Driftnetto 67 31
Sverige Norge Finland Totalt
Nyckeltal, 31 december 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Hyresvarde, mkr 2 310 2146 529 574 364 185 3202 2905
Uthyrningsbar yta!, tusen kvm 1747 1659 292 286 204 13 2244 2 059
Verkligt varde fastigheter, mkr 32448 25475 9053 9537 431 1931 45812 36943
Antal fastigheter 340 323 51 50 31 12 422 385
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,3 92,6 96,4 98,4 973 94,2 93,6 939
Hyreskontraktens terstdende I6ptid, &r 57 55 10,2 10,9 6,2 55 6,5 6,6
Overskottsgrad for perioden, % 659 58,0 950 955 738 711 697 66,7

1 Exklusive garage
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MODERBOLAGET

Balansrikning fér moderbolaget

Jan-mar 31mar 3ldec
Mkr 2020 2019 Mkr 2020 2019
Nettoomsattning 7 7 TILLGANGAR
Ovriga externa kostnader -8 -12 Materiella anlaggningstillgdngar 3 3
Personalkostnader -20 -7 Andelar i koncernféretag 5708 5708
Avskrivningar -0 -0 L&ngfristiga fordringar hos koncernféretag 203 203
Rérelseresultat -21 -12 Summa anldggningstillgdngar 5914 5914
Resultat frdn andelar i koncernféretag - - Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 6994 7068
Ranteintakter och liknande resultatposter 49 1 Ovriga kortfristiga fordringar 26 39
Rantekostnader och liknande resultatposter -34 -13 Kassa och bank - -
Resultat efter finansiella poster -5 -24 Summa omséttningstillgdngar 7020 7107
SUMMA TILLGANGAR 12934 13021
Bokslutsdispositioner
Mottagna och ldmnade koncernbidrag - - EGET KAPITAL OCH SKULDER
Resultat efter bokslutsdispositioner -5 -24 Bundet eget kapital Q0 Q0
Fritt eget kapital 7595 7600
Skatt 0 5 Eget kapital 7685 7690
Arets resultat -5 -19
L&ngfristiga rantebarande skulder 2100 2100
L&ngfristiga skulder till koncernforetag 1129 38
Ovriga langfristiga skulder 2 2
Summa langfristiga skulder 3231 2140
Certifikat, kortfristiga 450 1455
Kortfristiga rantebarande skulder 1000 1000
Kortfristiga skulder till koncernféretag 458 484
Ovriga kortfristiga skulder 109 252
Summa kortfristiga skulder 2017 319
Summa skulder 5248 5331
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12934 13021

DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2020 HEMFOSA FASTIGHETER AB (PUBL) ]3



Avkastning pa eget kapital

Resultat for en rullande tolvm&naders period i
relation till genomsnittligt eget kapital under del-
&rsperioden.

Direktavkastning'

Driftnetto fér en rullande tolvmé&naders period i
relation till fastigheternas redovisade varden, jus-
terat for fastigheternas innehavstid under perio-
den. Nyckeltalet visar avkastningen frdn den ope-
rativa verksamheten i forhallande till
fastigheternas varde.

Driftnetto’

Driftnettot innehéller de intékter och kostnader
som har en direkt koppling till fastigheten, det vill
saga hyresintakter och de kostnader som kravs
for att halla fastigheten igéng, sdsom driftskostna-
der, underhallskostnader och personal som skéter
fastigheten och kontakten med hyresgasten.
Mattet anvands for att ge jamforbarhet med
andra fastighetsbolag men aven for att visa
utvecklingen av verksamheten.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i forhéllande till hyresvarde vid
periodens utgéng.

Fastighet
Fastighet som innehas med aganderatt eller
tomtratt.

Férvaltningsresultat'

Forvaltningsresultatet utgérs av driftnettot med
tillagg av forvaltnings- och administrationskost-
nader samt finansiella intékter och kostnader.
Resultatm3ttet innehaller inte effekter fran var-
deférandringar i forvaltningsfastigheter och deri-
vat. Dessa redovisas i ett eget avsnitt i Rapport
over resultat och ingér inte i det utdelningsgrun-
dande resultatet.

Forvaltningsresultat per stamaktie
Periodens forvaltningsresultat, reducerat med
preferensaktiernas foretradesratt till utdelning, i
relation till vagt genomsnittligt antal stamaktier.

Hyresintakt

Debiterade hyror jamte tillagg som erséttning for
varme och fastighetsskatt samt dvriga fastighets-
intékter.

Hyresvirde'
Hyresintakter for den totala uthyrningsbara ytan.

IAS

International Accounting Standards. Den interna-
tionella redovisningsstandard som utfardas av ett
oberoende expertorgan, IASB, och sedan
behandlas och antas av EU. Reglerna skall f6ljas
av borsnoterade bolag inom EU.

ORDLISTA

IFRS

International Financial Reporting Standards.
Internationell redovisningsstandard fér koncern-
redovisningar som bérsnoterade foretag inom
EU skall tillampa fr&n och med 2005.

Jamforbart bestind
Jamforbart best&nd ar fastigheter som agts under
hela perioden och hela jamférelseperioden.

Kassafléde fran denlépande
verksamheten per stamaktie

Kassafléde frén den I6pande verksamheten,
reducerat med preferensaktiernas foretra-
des-ratt till utdelning fér perioden, i relation till
vagt genomsnittligt antal stamaktier.

Nettobeldningsgrad’

Nettot av rantebarande skulder och tillgodoha-
vande pé& bank vid periodens utgéng i relation till
fastigheternas verkliga varde i rapport 6ver
finansiell stéllning. Nettobeldningsgraden ar ett
riskmatt som visar hur stor del av verksamheten
som ar beldnad med rantebarande skulder, men
med tillgodohavande pd bank beaktat. Nyckelta-
let ger jamférbarhet med andra fastighetsbolag.

Nettoskuld / EBITDA

Nettot av rantebarande skulder och tillgodoha-
vande pé& bank vid periodens utgéng i relation till
driftnetto minskat med kostnader for centralad-
ministration enligt intjaningsférmégan.

Preferenskapital
Preferensaktiens emissionskurs multiplicerat
med antalet preferensaktier.

Rénteswap

Avtal mellan tvd parter om byte av rantevillkor p&
|&n i samma valuta. Bytet innebar att den ena par-
ten far byta sin rorliga ranta mot en fast ranta,
medan den andra parten fér fast ranta i byte mot
enrorlig ranta. Avsikten med en ranteswap ar att
reducera ranterisken.

Réntetak

Ett rantesakringsinstrument dar langivaren beta-
lar en rorlig ranta upp till en i forvag bestamd ran-
teniva. Avsikten med ett rantetak ar att reducera
rénterisken.

Rintetdckningsgrad'

Férvaltningsresultat med 8terlaggning av finan-
siella intékter och kostnader samt avskrivningar
och resultatandelar i joint ventures i relation till
finansiella intakter och kostnader. Rantetacknings-
graden ar ett finansiellt m&l som visar hur mé&nga
génger bolaget klarar av att betala sina rantor med
resultatet fr&n den operativa verksamheten.

Samhillsfastigheter

Fastigheter med direkt eller indirekt
skattefinansierade hyresgaster som star for minst
70 procent av hyresintékterna.

Skuldsattningsgrad
Réntebarande skulder i relation till eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i relation till totala tillg&ngar.

Tomtrattsavgild
Arlig ersattning till &garen av fastighet, som inne-
has med tomtratt.

Tomtratt

Rétten att nyttja och obegransat dverlata en fast-
ighet utan att 4ga den. Avyttring av tomtratt
omfattas av samma regelverk som vid avyttring
av fastighet som innehas med dganderatt.

Utdelningsbart resultat

Utdelningsbart resultat utgors av férvaltnings-
resultatet exklusive resultatandel frén joint
ventures och intressebolag samt efter betald
skatt. Frén detta belopp avraknas forst utdelning
for preferensaktier, resterande belopp kan utde-
las till stamaktieagare.

Overskottsgrad'

Periodens driftnetto i relation till periodens
hyresintakter. Overskottsgraden visar hur stor
del avintjanad krona som bolaget f&r behélla.
Nyckeltalet ar ett effektivitetsmatt jamforbart
6ver tid men ocksd mellan fastighetsbolag.

1 Avser alternativt nyckeltal enligt ESMA (European Securities and
Markets Authority)
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