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Intakterna 6kade med 6 procent till 2 261 mkr (2 138).
» Driftoverskottet 6kade med 8 procent till 1 553 mkr (1 439).
» Férvaltningsresultatet 6kade med 9 procent till 1 001 mkr (918).

» Resultatet fére skatt 6kade med 15 procent till 2 410 mkr (2 101)
och resultatet efter skatt 6kade med 18 procent till 2 006 mkr
(1 694), motsvarande 1,93 kr (1,58) per stamaktie.

» Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 1371 mkr (1 406).

» Efter tilltrade av 20 fastigheter for 1 338 mkr, frantride av 48
fastigheter for 1 531 mkr och investeringar pa 976 mkr uppgick
virdet pa fastighetsportféljen till 41 392 mkr.

» Rantetackningsgraden forbattrades till 3,1 och den justerade f‘__ r r
soliditeten 6kade till 37,9 procent. I

Klovern redovisar ett solitt niomanadersresultat. Vi ser
med tillforsikt fram emot en fortsatt stabil utveckling
under resten av:-éret:

RutgerArnhult, VD



DETTA AR KLOVERN

KLOVERN AR ETT FASTIGHETSBOLAG som med narhet och engagemang
erbjuder kunden effektiva lokaler i valda tillvaxtregioner.

Bolagets vision &r att skapa miljcer for framtidens foretagande. Det kréaver
ett aktivt byggande av stadsdelar, omraden och olika naringslivskluster.

Klovern dr ett av de storre borsnoterade fastighetsbolagen i Sverige
med kommersiella lokaler och utveckling av bostadslagenheter

som inriktning.
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VD:S KOMMENTAR

KLOVERN

Ett starkt resultat i kombination med
positiva forvarv och fortsatt renodling

Klévern redovisar ett solitt niomanadersresultat. Resultatet fére skatt om 2 410 mkr motsvarar en
6kning med 15 procent. Vi har fortsatt vart arbete med att fokusera fastighetsportféljen till de starkaste
tillvaxtregionerna. Under perioden januari till september har vi genomfért transaktioner omfattande
68 fastigheter och sedan halvarsskiftet i fjol har vi salt 60 fastigheter, samtidigt som vi férvarvat 50
fastigheter och haft en fortsatt hog takt i projektutvecklingen.

Under 2017 har vi varit fortsatt mycket aktiva pa transaktions-
marknaden. Kléverns totala fastighetsvirde ir idag till 98 pro-
cent lokaliserat till vira tolv utvalda tillvixtorter. Pa dessa orter
har den genomsnittliga befolkningstillvixten sammantaget legat
6ver 15 procent de senaste 10 dren. Under inledningen av aret
forvirvade Klovern ytterligare ett antal fastigheter i G6teborg
och under niomanadersperioden har vi dértill genomfort till-
liggsforvirvi Stockholm, Norrk6ping och Nykoping. Stock-
holmregionen (inklusive Uppsala) utgér nu 50 procent av den
totala portfoljen foljt av Géteborg som stir f6r 9 procent och
Linkoping med 7 procent. Totalt har vi under perioden forvir-
vat 20 fastigheter och sélt 48 fastigheter. Vira forsiljningar har
inneburit att vi helt limnat sju orter, bland annat Karlskrona all-
deles innan halvarsskiftet. Under perioden ingick Klovern dven
avtal om forvirv av ytterligare tvd moderna kontorsfastigheter i
centrala Malmo for 360 mkr och en vilbeldgen kontorsfastighet i
Uppsala £6r 285 mkr, vilka tilltriddes i borjan av oktober.

Ekonomin i Sverige visar fortsatt styrka. Efterfrigan pa
moderna kontor dr god samtidigt som kontorslokaler av simre
standard som blivit tomstéillda ofta konverteras till bostdder.
Hyresnivaerna stiger vilket i sin tur driver upp fastighetsvirdena.
Framforallt utvecklar sig hyresnivierna och fastighetspriserna
starkt i Stockholmregionen, speciellt i Stockholms innerstad.

Vi ser nu en allt tydligare trend vad giller lokalsdkningar utanfor
de centralare delarna av Stockholm vilket dr en effekt av de allt
hogre hyresnivierna. Detta kommer att gynna bolag med fastig-
heter i stadens kringliggande arbetsomriden sisom Klévern med
kontorsbestind i Soderstaden (Globen), Solna, Kista och Tiby.

Kreditmarknaden ir tudelad. Kreditinstituten visar en
hygglig aptit pi att finansiera fastighetsbolag. Kl6verns rinte-
tickningsgrad dr hog och uppgick under perioden till 3,1 med
en genomsnittlig rdnta pa 2,5 procent medan rintebindningen
uppgick till 2,2 ar och kapitalbindningen till 2,9 ar.

For niomanadersperioden redovisar vi en positiv nettoin-
flyttning om 42 mkr vilket r klart starkare dn motsvarande
period i fjol da den stannade pa 6 mkr. Samtidigt noterar vi pa
méinga marknader nya rekord vad det giller hyresnivaer. Vart
forvaltningsresultat landade pa 1 001 mkr, motsvarande en
6kning med 9 procent. Ett i grunden stabilt driftoverskott fick
stod av en positiv nettoinflyttning, en stark hyresutveckling,
forvirv och liga rintor.

Klovern har en projektvolym som ir relativt stabil med en
drlig volym om cirka 1,5 mdkr. De idag mest omfattande pro-
jekten utgérs bland annat av en hotell- och méssanliggning i
Goéteborg samt av kontorsprojekten S7 i Visteras, Gamlestaden
i Goteborg och Kopparhusen i Norrkoping. Kloverns tio storsta
projekt omfattar investeringar om 1,6 mdkr och drygt 83 000
kvadratmeter.

Inom Klévern Living arbetar vi med ett stort antal bostads-
projekt dir de forsta projektstarterna planeras efter det kom-
mande drsskiftet. Pigiende detaljplaneprocesser omfattar 6ver
5000 lagenheter. Klovern planerar att starta produktion av
100-200 ligenheter 2018 och 300-500 ligenheter 2019/2020.

Projektutvecklingen, inklusive utveckling av byggritter,
bidrog under érets forsta nio minader med virdeokningar om
380 mkr vilket vi anser att man ska se som en del av vért rorelse-
resultat. De totala projektinvesteringarna uppgick till 976 mkr
vilket kan jaimf6ras med att vi pd helarsbasis 2016 investerade
1,6 mdkr.

Kléverns finansiella styrka stirktes ytterligare under peri-
oden. Den justerade soliditeten uppgick till 37,9 procent vid
slutet av det tredje kvartalet, att jimféra med 36,7 procent vid
drsskiftet. Samtidigt minskade beliningsgraden frin 60 procent
till 58 procent. Substansvirdet per aktie (EPRA NAV) uppgick
till 13,08 kr, motsvarande en 6kning med 12 procent sedan érs-
skiftet.

Vikan med glidje konstatera att virt langsiktiga hallbar-
hetsarbete ger resultat. I en av Nordens storsta varumarkes-
unders6kningar med fokus pd héllbarhet, Sustainable Brand
Index B2B, har Klovern utsetts till Sveriges nist mest hallbara
fastighetsbolag, och #1 bland de bérsnoterade fastighetsbola-
gen. Viidr ocksd ména om att pé ett balanserat, transparent och
tydligt siitt informera om Kléverns verksamhet. Aven hir har
vifitt ett kvitto pd att hoga ambitioner ger resultat i form av
att Klovern blev rankat #1 i arets upplaga av Hugin & Munin,
tidningen Fastighetsvirldens pris f6r bista informations- och
kommunikationsarbete inom fastighetsbranschen.

Sammantaget ir vi ndjda med bade periodens resultatutfall
och den strukturmissiga renodling vi lyckats genomféra under
2016-2017. Vi ser med tillf6rsikt fram emot en fortsatt stabil
utveckling under resten av aret och hoppas pa att vi ska lyckas
landa nigra lite stérre uthyrningar och férhoppningsvis dven
nigot ytterligare forvirv.

Rutger Arnhult, VD Klévern



KLOVERN

Resultatposter jamfors med motsvarande tidsperiod foregdende dr.
Balansposter avser stillningen vid periodens utging och jamfors
med ndrmast foregdende drsskifte. Kvartalet avser juli-september,
perioden januari—september och dret januari—december.

RESULTAT

Driftoverskottet 6kade till 521 mkr (496) under kvartalet.
Overskottsgraden uppgick till 70 procent (70). Forvalt-
ningsresultatet, d v s resultat exklusive virdeforindringar
och skatt, 6kade till 336 mkr (321). Bade driftéverskottet
och férvaltningsresultatet paverkades positivt av f6rvirv,
nettoinflyttning och stigande hyresnivier. Resultatet fore
skatt uppgick till 692 mkr (639) och paverkades av 346 mkr
(317) avseende virdeforindringar pa fastigheter och 16
mkr (-1) avseende derivat. For jimforbart bestind uppgick
driftéverskottet till 452 mkr (462) under kvartalet och 1 367

mkr (1 355) under perioden januari-september.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Intikterna 6kade till 743 mkr (708) under kvartalet. Intikt-

sokningen forklaras frimst av f6rvirv och nettoinflyttning,

men dven av stigande hyresnivéer. For jimforbart bestind

uppgick intikterna till 660 mkr (655).
Fastighetskostnaderna uppgick till 222 mkr (212).

I fastighetskostnaderna ingar kundférluster om 2 mkr (0).

For jamforbart bestind uppgick fastighetskostnaderna till

208 mkr (193). Centrala administrationskostnader uppgick

till 28 mkr (22).
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NETTOINFLYTTNING OCH UTHYRNINGSGRAD
Kvartalet uppvisade en nettoinflyttning pa 15 mkr (=11) och
motsvarande under perioden uppgick till 42 mkr (6).

Nigra av de storsta nyinflyttade hyresgisterna under
kvartalet var Tele2 pé cirka 1 700 kvm i fastigheten Isafjord
81 Kista och Tholin & Larsson Gruppen pi 1 325 kvm i
fastigheten Gamlestaden 39:13 i Géteborg.

Nigra av de storsta avilyttade hyresgisterna var
IT-Gymnasiet Sverige i fastigheten Skepparen 15 i Karlstad
pa netto cirka 1 300 kvm och Sweco i fastigheten Garvaren
91iLinképing pa ca 1100 kvm.

Den genomsnittliga aterstiende kontraktstiden var 3,7
ir (3,7). Den ekonomiska uthyrningsgraden f6r samtliga
fastigheter uppgick till 89 procent (89) och 81 procent (82)
mitt som yta. For forvaltningsfastigheter uppgick den
ekonomiska uthyrningsgraden till 91 procent (90) och for
foridlingsfastigheter till 62 procent (75).

Bland storre avtal som ar tecknade under kvartalet, men
innu inte inflyttade, ingér ett 5-drigt avtal med I'T-tjins-
teforetaget Evry samt ett 5-arigt avtal med Danske Bank.
Beriknad inflyttning f6r bida dr under férsta kvartalet 2018
pa totalt drygt 1 000 kvm i fastigheten Pinassen 2 i Karl-
stad, dven kallad Skeppet.

AKTIEINNEHAV

Kloverns innehav i fastighetsbolaget A Group Of Retail
Assets Sweden (Agora) uppgir till 2 909 342 stamaktier av
serie B motsvarande 9,3 procent av totalt antal utestiende
aktier. Agora-innehavet redovisas som finansiella tillgingar
virderade till verkligt virde via resultatrikningen.

KASSAFLODE

Kassaflodet frin den 16pande verksamheten uppgick under
kvartalet till 336 mkr (290). Investeringsverksamheten har
paverkat kassaflédet med netto =747 mkr (=303), genom
frimst en kombination av fastighetstransaktioner och inves-
teringar i befintliga fastigheter. Finansieringsverksamheten
har péverkat kassaflodet med 505 mkr (94). Sammantaget
uppgick kassaflodet till 94 mkr (81). Likvida medel vid
kvartalets slut uppgick till 391 mkr jimf6rt med 271 mkr
per sista september 2016.

FASTIGHETER: VARDE OCH YTA

INTAKTER OCH FORVALTNINGSRESULTAT
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FINANSIERING

Den 30 september 2017 uppgick de rintebdrande skulderna
till 24 874 mkr (23 869) och den genomsnittliga finansie-
ringsrintan for hela finansiella portfdljen var 2,5 procent
(2,5). Finansnettot uppgick under kvartalet till <157 mkr
(-153), varav finansiella intikter utgjorde 6 mkr (0). Rinte-
tickningsgraden under kvartalet uppgick till 3,1 (3,1).

Den genomsnittliga rintebindningen per den sista
september uppgick till 2,2 ar (2,6). Kreditvolymer med
swapavtal och rintetak betraktas som rintebundna. Vid
periodens slut hade Kl6vern rinteswappar om totalt
9 055 mkr (9 055) och rintetak om totalt 6 000 mkr
(5 000). Genomsnittlig dterstiende loptid pa derivat upp-
gick till 3,4 ar.

Den genomsnittliga kapitalbindningen var 2,9 ar
(3,0) per den sista september. Outnyttjade kreditramar,
inklusive outnyttjad checkkredit om 550 mkr (400), upp-
gick till 3 329 mkr (3 201).

Kl6verns rintebdrande skulder dr huvudsakligen
sikerstillda med pantbrev i fastigheter. Icke-sikerstillda
rintebdrande skulder bestr av emitterade féretags-
certifikat och icke-sikerstillda obligationer, 2 970 mkr
(2 448) respektive 4 350 mkr (4 350) vid periodens slut.
Programmet for féretagscertifikat har ett rambelopp om
3000 mkr.

KLOVERN

Rinteswappar begrinsar effektivt rinterisken. En
6kning av de korta marknadsrintorna med en procent-
enhet skulle paverka Kléverns genomsnittliga uppla-
ningsrinta med 0,5 procentenheter och de finansiella
kostnaderna med 130 mkr. Virdeférindringar pd derivat
uppgick under kvartalet till 16 mkr (-1). Den sista sep-
tember var virdet =394 mkr (—482).

Orealiserad virdeforindring dr inte kassaflodespa-
verkande, vid I6ptidens slut dr virdet pé derivaten alltid
noll. Samtliga derivat ir klassificerade i nivd 2 enligt
IFRS 13. Inga derivat har dndrat klassificering under
perioden. Klévern bedémer att det inte finns nigon
visentlig skillnad mellan bokfort virde och verkligt
virde pé rintebirande skulder.

Vid periodens slut uppgick den justerade soliditeten
till 37,9 procent (36,7), inklusive justering for dterkopta
aktier.

PROJEKTUTVECKLING OCH BYGGRATTER
Investeringar i befintliga fastigheter sker ofta i samband
med nyuthyrningar och i syfte att anpassa samt modernisera
lokaler och dirmed 6ka hyresvirdet. Under perioden janu-
ari-september investerades 976 mkr (1 109). Sammanlagt
pigér 316 projekt (304) med en aterstiende investering om

RANTE- OCH KAPITALBINDNING SAMT

RANTETACKNINGSGRAD
Réntebindning & kapitalbindning, ar Rantetickningsgrad

3,5

30
M 25
20
15
10

0,5
S S M A T 1

Q4 Q4 Q4 Q4 Q4 Q4 Q4 Q4 Q4 Q4 Q3
07 08 09 10 1 12 13 14 15 16 V7

— N W A U

m Rintebindning m Rintetdckningsgrad, rullande 12 man

m Kapitalbindning

INVESTERINGAR, mkr

1800
1500
1200
900
600
300

07 08 09 10 1M 12 13 14 15 16 12man
t.o.m.

17Q3
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Rintebindning

Kapitalbindning

Varav utestaende

Férfalloar Lanevolym, mkr Avtalsvolym,mkr Utnyttjat, mkr  obligationer, mkr Ej utnyttjat, mkr
Rorlig 14424 — — — —
2017 730 1705 1705 — —
2018 1710 9878 8273 1800 1605
2019 1415 6925 6525 1000 400
2020 1815 3029 2955 2250 74
2021 2400 3532 2282 — 1250
2022 1280 — — — —
2023 1100 — — — —
Senare — 3134 3134 — —
Totalt 24 874 28203 24 874 5050 3329

*Av hir redovisad Rorlig volym tacks 6 000 mkr av rantetak.
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KLOVERNS STORSTA PAGAENDE PROJEKT PER 30 SEPTEMBER 2017
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Beraknad  Kvarvarande Okningi  Berdknat
Stérsta hyresgést, Projektyta, Verkligt investering,  investering, hyresvarde, firdigt, ar,
Stad Fastighet Projekttyp Entreprendr  inflyttning ar/kvartal kvm  virde, mkr mkr mkr mkr kvartal
Goteborg  Delav Aby 1:75 Missa/hotell BRA Bygg  Easyfairs, 19Q1 30431 180 522 370 53 19Q2
Visteras  Sigurd 7 Kontor/hotell Aros Bygg Choice Hotels, 18Q1 8059 195 221 51 16 18Q2
Stockholm  Knarrarnis 4 Hotell Wastbygg  Choice Hotels, 18Q3 7012 83 198 180 12 18Q3
Stockholm  Hilton 3 Kontor In3prenér  ECDC, 18Q1 9407 293 162 81 15 18Q1
Norrképing Kopparhammaren2  Kontor SEFAB Gaia, 19Q3 4775 21 142 130 10 19Q4
Goéteborg  Gamlestaden 39:13  Kontor AF Bygg  Tholin&Larsson, 17Q3 11478 196 121 16 11 17Q4
Visterds  Stensborg4/Icander 1 Skola Byggessen Visteras stad, 18Q3 4098 54 85 64 8 18Q4
Lund Traktorn 4 Butik Veidekke — Mio, 17Q3 5165 53 53 12 3 17Q4
Totalt 80425 1075 1504 904 128

1407 mkr (1 096). Total kalkylerad utgift for samma projekt
uppgar till 3 227 mkr (2 973).

Bedomda och detaljplanelagda byggritter uppgick vid
kvartalets utging till 2 004 tkvm (2 164) och dr virderade
till 1229 mkr (1 126). Av byggritterna ir 655 tkvm (729)
detaljplanelagda och resterande klassas som bedémda.
Byggritter for bostider utgjorde 8 procent av de detaljplane-
lagda byggritterna. Inom byggrittsportfoljen arbetar
Klévern Living med ett antal projekt av bostadsutvecklings-
karaktir. Klovern bedomer att det inom befintligt bestind,
frimst genom forindrade detaljplaner, kan finnas utrymme
f6r si mycket som mellan 8 000 och 12 000 ligenheter —
bland annat i Stockholm, Uppsala, Viisteras, Karlstad och
Linképing.

Alla stora pigiende projekt — exempelvis Gamlestaden
i Goteborg, kontors/hotellbyggnaden S7 i Viisterds och
ombyggnationen av ett kontorshus i Solna 4t EU-myndig-
heten ECDC —fortskrider enligt plan.

Totalt sett bidrog Kloverns projektutveckling, inklusive
utveckling av byggritter, med virdeSkningar pé fastigheter
om 150 mkr under det tredje kvartalet 2017, eller med 539
mkr under de senaste fyra kvartalen.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Under perioden har 20 fastigheter (2) tilltritts for en total
kopeskilling om 1 338 mkr (398) och 48 fastigheter (8) fran-
tritts for totalt 1 531 mkr (365). Under det tredje kvartalet
har Klovern bland annat tecknat avtal om att forvirva en
fastighet i Uppsala till ett underliggande fastighetsvirde om
285 mkr med tilltride den 2 oktober. I oktober har dven tvd
fastigheter i Malmo, férvirvade till ett underliggande fast-
ighetsvirde om 360 mkr, tilltritts.

FASTIGHETER OCH VARDEFORANDRINGAR
Den 30 september omfattade Kloverns innehav 402 fastig-
heter (431). Hyresvirdet uppgick till 3 451 mkr (3 386) och
fastigheternas verkliga virde var 41 392 mkr (39 234).

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick till 2 873 tkvm
(2 943). Fastigheternas virdeforindringar uppgick till 1 371
mkr (1 406) under perioden januari—september.
Ivirdeférindringarna ingér realiserade virdeforindringar
om 5 mkr (11) och orealiserade virdeférindringar om 1 366

mkr (1 395). De orealiserade virdeférindringarna péverkar
inte kassaflédet. I genomsnitt har Kléverns fastighetsbe-
stind, per 30 september, virderats med ett avkastningskrav
pa 6,0 procent (6,2). Virdet pa fastigheterna har 6kat,
frimst beroende pa investeringar gjorda vid nyuthyrning,
stigande marknadshyror, sinkta avkastningskrav och
utveckling av byggrittsportfoljen.

Klovern virderar varje kvartal 100 procent av fastighets-
innehavet, varav normalt 20 till 30 procent externt. Extern-
virderingarna har genomforts av Cushman & Wakefield
och Savills. Varje fastighet i bestindet externvirderas minst
en ging under en rullande 12-ménadersperiod. Samtliga
fastigheter dr klassificerade i niva 3 enligt IFRS 13.

Inga fastigheter har dndrat klassificering under peri-
oden. For utforlig beskrivning av virderingsprinciper, se
Kloverns drsredovisning for 2016.

VARDESKAPANDE GENOM PRO]EKT/BYGGRATTER
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DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2017

FASTIGHETSTRANSAKTIONER 2017: FORVARV

Fastighets- Uthyrbar tr-glcile
Stad Fastighet kategori yta, kvm kvartal
Nykoping Kladeshandlaren 15  Butik 12225 Q1
GCoteborg  Kobbegarden 6:141  Kontor 5267 Q1
Coteborg  Kobbegarden 6:168  Kontor 8355 Q1
Goteborg ~ Nordstaden 18:3 Kontor 2266 Ql
Goteborg  Nordstaden 18:4 Kontor 0 Q1
Goteborg  Kabécken 11:7 Lager/logistik 2200 Q2
Géteborg  Mejramen 1 Kontor 11156 Q2
Goteborg  Partille 4:2 Tomtmark 0 Q2
GCoteborg  Partille 4:25 Butik 2500 Q2
Goteborg  Pottegarden 2 Lager/logistik 1800 Q2
Goteborg  Pottegarden 4 Kontor 4930 Q2
Goteborg Ugglum 8:37 Kontor 3668 Q2
Goteborg  Ugglum 8:92 Kontor 5899 Q2
Goteborg  Ugglum 126:4 Utb./vard/ovr. 468 Q2
Goteborg  Angsviolen 1 Lager/logistik 5552 Q2
Goteborg Sévends 67:4 Kontor 2536 Q2
Stockholm ~ Borg4! Kontor 1931 Q2
Goteborg  Ugglum 7:117 Lager/logistik 3320 Q3
Norrkoping Jarnet5, 6 Butik 14975 Q3
Halmstad  Jarnvigen3 Kontor 5484 Q3
Totalt 94532
! Tomtratt

FASTIGHETSVARDE, mkr
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FASTIGHETSTRANSAKTIONER 2017: FORSAL|NINGAR

Fastighets- Uthyrbar Frantrade
Stad Fastighet kategori yta, kvm kvartal
Orebro Bageriet 2 Hotell 3109 Q1
Malmo Bjalken 3 Lager/logistik 2631 Ql
Kristinehamn Uroxen 14 Kontor 3006 Q1
Norrkoping ~ Malmen 6 Lager/logistik 6900 Q1
Boras Ekholma 7 Lager/logistik 5150 Q2
Boras Gjutaren 10 Lager/logistik 8940 Q2
Boras Gravlingen 5 Kontor 7380 Q2
Borés Katrinedal 2 Utb./vard/ovr. 8638 Q2
Boras Katrinehill 8 Kontor 6414 Q2
Borés Laxdringen 1 Kontor 2777 Q2
Boras Milen 7 Lager/logistik 9948 Q2
Boras Muttern 2 Lager/logistik 2251 Q2
Boras Muttern 3 Lager/logistik 2322 Q2
Boras Niten 6 Butik 4058 Q2
Boras Nickrosen 3 Kontor 5268 Q2
Boras Raklinjen 2 Lager/logistik 7876 Q2
Boras Rotorn 3 Lager/logistik 3037 Q2
Boras Uranus 16 Lager/logistik 7190 Q2
Ystad Urmakaren 2 Utb./vard/ovr. 140 Q2
Ystad Urmakaren 6 Lager/logistik 200 Q2
Ystad Urmakaren 7 Lager/logistik 686 Q2
Ystad Urmakaren 10 Utb./vard/ovr. 0 Q2
Ystad Urmakaren 13 Utb./vard/ovr. 90 Q2
Ystad Urmakaren 16 Utb./vard/ovr. 0 Q2
Ystad Urmakaren 17 Lager/logistik 841 Q2
Ystad Urmakaren 18 Butik 1672 Q2
Ystad Urmakaren 21 Lager/logistik 936 Q2
Ystad Urmakaren 22 Lager/logistik 420 Q2
Ystad Urmakaren 23 Lager/logistik 4007 Q2
Karlskrona Fregatten 16 Utb./vard/ovr. 5484 Q2
Karlskrona Gullbernahult 1 Tomtmark 0 Q2
Karlskrona Gullbernahult 12,13 Utb./vard/ovr. 640 Q2
Karlskrona Gullbernahult 21 Utb./vard/ovr. 6146 Q2
Karlskrona Gullbernahult 26 Utb./véard/ovr. 12774 Q2
Karlskrona Gullbernahult 31 Utb./vard/ovr. 4306 Q2
Karlskrona Gullbernahult 82 Kontor 7295 Q2
Karlskrona Psilander 60 Kontor 14 470 Q2
Karlskrona Pimpinellan 1 Utb./vard/ovr. 960 Q2
Karlskrona Skeppsbron 1 Kontor 2394 Q2
Karlskrona Skeppsbron 2 Kontor 400 Q2
Karlskrona Skeppsbron 3 Kontor 1935 Q2
Lund Gustavshem 2 Lager/logistik 2164 Q2
Lund Nordanvinden 3 Butik 2591 Q2
Lund Gustavshem 6 Utb./vard/ovr. 4603 Q2
Lund Rivan 1 Kontor 1484 Q2
Eskilstuna Valpen 3 Utb./vard/ovr. 4308 Q2
Hissleholm  Ekstaven 2 Butik 7704 Q2
Angelholm Programmeraren 9 Tomtmark 0 Q2
Totalt 185 545
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FASTIGHETER: VERKLIGT VARDE

FORANDRING AV VERKLIGT VARDE FASTIGHETER
EXKL. TRANSAKTIONER

2017 2016
mkr jan—sep jan-sep Rullande
12 mén

Verkligt varde per 1 januari 39234 35032 20177 tom
Férvary 1331 398 mkr 17Q1  17Q2  17Q3 jan-sep  17Q3
Investeringar 976 1109 Driftbvgrskottoch

avkastningskrav 520 262 202 984 1140
Forsiljningar -1515 -349 )

Utveckling av byggratter 78 34 78 190 262
Orealiserade vardefériandringar 1366 1395 )

Projekt >25 mkr 154 193 325 672 1070
Verkligt varde vid periodens utgang 41392 37585 )

Projekt <25 mkr 148 169 172 489 694

Total, virdeférindring

(exklusive transaktioner) 900 658 777 2335 3166

AKTIER
Totalt antal registrerade aktier i bolaget uppgick per 30
september till 932 437 980, varav 74 552 820 stamaktier av

SKATT
Under kvartalet uppgick uppskjuten skatt till =118 mkr
(-94) och aktuell skatt till =7 mkr (0).

serie A, 841 441 160 stamaktier av serie B och 16 444 000
preferensaktier. En stamaktie av serie A berittigar till en
rost medan en stamaktie av serie B, liksom en preferens-
aktie, berittigar till en tiondels rést. Kloverns aktier ar
noterade pa Nasdaq Stockholm. Den 30 september var
stingningskursen 10,89 kr per stamaktie av serie A, 10,85
kr per stamaktie av serie B och 314,00 kr per preferens-
aktie, vilket motsvarar ett totalt borsvirde om 15 105 mkr
(13 479). Antalet aktieigare uppgick vid periodens utging
till cirka 47 000 (46 500). Av totalt antal aktier innehas 80
procent (77) av svenska dgare. Under det tredje kvartalet

Forvaltningsritten beslutade under det andra kvartalet
2016 att upptaxera bolaget med 77 mkr. Domen 6verklaga-
des till Kammarritten. Bolaget gjorde i samband med detta
en reservering avseende aktuell skatt uppgiende till 21 mkr.
Den uppskjutna skatten minskade i gengild med 17 mkr,
eftersom det skattemissiga virdet pa fastigheterna 6kade
med 77 mkr. Nettobeloppet belastade resultatet under
det andra kvartalet 2016. Under det tredje kvartalet 2017
avslog Kammarritten 6verklagandet. Efter kvartalets slut
har prévningstillstand till Hogsta forvaltningsdomstolen
begirts.

inledde Kl6vern forvirv av egna stamaktier av serie B. Vid
slutet av kvartalet uppgick bolagets innehav av egna aktier
till totalt 35 780 000 stamaktier av serie B, forvirvade for
totalt 381 mkr.

KLOVERN LIVING — DE STORSTA BOSTADSUTVECKLINGSPROJEKTEN

2017 2018 2019 2020
Kista, Kv.Myvatten/ Det. W Bygp
Dalvik, 700 Igh &
Karlstad, Kanikeniset, e
3001Igh &
Danderyd , Timmer- Plan Det. Bygg
huggaren, 300Igh S I &
Visteras, Sigurd 3, Det. Bygg
800 Igh plan gt
Uppsala, Kungs- Plan Det. Bygg
éngen, 500 |gh start plan start
Nykoping, Spel- Det. Bygg
hagen, 500 Igh plan &L
Vasteras, Oster Mlar- Plan Det. Byse
strand, 13001Igh start plan S
Taby, Kardborren, Plan Det. Bygg
1001gh SEI plan start
Vésteras, Koppar- Plan Det. Bygg
start plan start

lunden, 400 Igh

Idéfas inkl. planansokan BB Pigaende detaljplanearbete MM Projektering, bygglovsansgkan WM Produktion
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A AKTIEAGARE 2017-09-30, SORTERAD PA ANDEL AV ROSTER

Antal Antal Antal Andel Andel

stamaktier A, stamaktier B, preferensaktier, aktiekapital, roster,

tusental tusental tusental % %!

Rutger Arnhult via bolag 12528 127 419 655 15,0 16,1
Corem Property Group 9500 129400 — 14,9 14,3
Arvid Svensson Invest 13300 52997 685 71 11,9
Gardarike 15677 2190 50 1,9 10,1
Lansforsakringar fondférvaltning — 58772 — 6,3 37
Handelsbanken fonder 1300 45149 — 49 37
Swedbank Robur fonder 1301 19 565 — 2,2 2,0
CBNY-Norges Bank 537 26510 53 2,9 2,0
Fjarde AP-fonden 439 16 143 — 1,7 1,3
SEB Investment Management 422 15442 — 1,7 1,2
Nordea Investment Funds 527 13334 96 1,5 1,1
Swedbank AS (Estonia) 1 18 532 58 1,9 11
Svolder — 12 500 — 1,3 0,8
Pareto Bank ASA 600 6000 — 0,7 0,7
Kloverns Vinstandelsstiftelse 481 5724 15 0,6 0,6
Summa storsta dgare 56613 549677 1612 65,2 71,3
Ovriga dgare 17 940 255984 14 832 31,0 28,7
Summa utestidende aktier 74 553 805661 16444 96,2 100,0
Aterképta egna aktier! — 35780 — 3,8 —
Totalt antal registrerade aktier 74 553 841441 16 444 100,0 100,0

Andel av roster/kapital har avrundats nedat till narmaste tiondels procentenhet.

Till fsljd av nya rutiner hos Alandsbanken har banken registrerats i Euroclears aktiebok som agare till en del av sina kunders Klsvern-aktier. Kldvern bedémer att
ovanstaende tabell ger en korrekt bild av bolagets 15 storsta dgare.

I Aterkopta aktier kan inte foretradas vid bolagsstamma.

RESULTATRAKNINGSPOSTER OCH INVESTERINGAR PER FASTIGHETSSEGMENT OCH REGION

Intakter, mkr Fastighetskostnader, mkr Driftéverskott, mkr Overskottsgrad, % Investeringar, mkr
2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
jan—sep jan—sep jan—sep jan—sep jan—sep jan—sep jan—sep jan—sep jan—sep jan—sep
Stockholm 951 898 -292 -281 659 617 69 69 314 681
Ost 497 482 -150 -157 347 325 70 67 m 100
Mellan 429 454 -141 -158 288 296 67 65 261 237
Syd 383 304 —124 -103 259 201 68 66 290 91
Forvaltning 2144 2021 -648 -630 1496 1391 70 69 634 577
Foradling 17 17 -60 -69 57 48 49 41 342 532
Totalt 2261 2138 -708 -699 1553 1439 69 67 976 1109

NYCKELTAL PER FASTIGHETSSEGMENT OCH REGION

Verkligt virde, mkr Avkastningskrav', % Yta, tkvm Hyresvirde, mkr Ek. uthyrningsgrad, %

2017-09-30  2016-09-30  2017-09-30  2016-09-30  2017-09-30  2016-09-30  2017-09-30  2016-09-30 ~ 2017-09-30  2016-09-30
Stockholm 20779 19336 54 57 847 831 1505 1437 87 86
Ost 7125 6959 6,7 6,9 712 749 706 721 92 91
Mellan 6864 6484 6,8 71 692 742 650 679 88 89
Syd 6624 4806 6,1 6,6 622 551 590 444 88 93
Forvaltning 37720 34485 6,0 6,3 2537 2555 3168 3044 91 90
Foradling 3672 3100 59 6,3 336 318 283 237 62 75
Totalt 41392 37585 6,0 6,3 2873 2873 3451 3281 89 89

! Avkastningskrav ar beraknade exklusive byggratter

Stockholm: Stockholm Norra, Stockholm Sédra och Uppsala. Ost: Linkdping, Norrképing, Nykdping och Kalmar.
Mellan: Vasteras, Karlstad, Orebro, Falun och Hirngsand/Sollefted. Syd: Géteborg, Malmé och Halmstad.
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ORGANISATION
Kléverns affirsmodell innebér nirhet till kunden genom
att ha lokalt baserad personal pa alla 15 affirsenheter, f6r-
delat pa fyra geografiska regioner. Regionerna ir indelade i
Stockholm (Stockholm Norra, Stockholm Sédra och Upp-
sala), Ost (Linképing, Norrkoping, Nykoping och Kalmar),
Mellan (Visteras, Karlstad, Orebro, Falun och Hirnésand/
Sollefted) och Syd (Géteborg, Malmé och Halmstad).

Vid kvartalets slut uppgick antalet tillsvidareanstillda i
Klovern till 236 personer (227). Medelaldern var 43 r (44)
och andelen kvinnor uppgick till 41 procent (40).

VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Ett fastighetsbolag dr utsatt for olika risker och méjligheter
isin verksamhet. For att begrinsa riskexponeringen finns
interna regelverk och policyer. Kloverns visentliga risker
samt exponering och hantering av desamma beskrivs 1 2016
irs arsredovisning pa sidorna 62—65.

TVISTER

Klovern har inga stérre pagiende tvister.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ir f6r koncernen upprittad i enlighet
med Arsredovisningslagen och TAS 34 Delirsrapportering
och fr moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen.
De redovisningsprinciper som tillimpas i denna delarsrap-
portirivisentliga delar de som beskrivs i not 1 i Kléverns
arsredovisning for 2016.

UTDELNING

Under det tredje kvartalet har utdelning om 0,10 kr per
stamaktie, totalt 92 mkr, utbetalats. Under periodens res-
pektive kvartal har utdelning om 5,00 kr per preferensaktie,
totalt 247 mkr, utbetalats.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 11 oktober tillkdnnagavs att Klévern genomfér en
bytesaftir med Corem som innebir f6rvirv av tre fastig-
heter i Norrkdping och tomtritten till en fastighet i Stock-
holm samt f6rsiljning av tre fastigheter och tomtritten till
en fastighet i Stockholmsomradet. Bytesaftiren ir villkorad
av ett godkdnnande vid extra bolagsstimma i Corem men
bedéms inte vara av sidan storlek att den kriver godkin-
nande fran bolagsstimma i Klévern.

Stockholm den 19 oktober 2017

Styrelsen i Klovern AB (publ)
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GRANSKNINGSRAPPORT
Till styrelsen f6r Klovern AB (publ)
Org.nr 556482-5833

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella
delirsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for
Klsvern AB (publ) per 30 september 2017 och den nio-
manadersperiod som slutade per detta datum. Det ir styrel-
sen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att
uppritta och presentera denna delarsrapport i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala
en slutsats om denna delarsrapport grundad pa vir dversikt-

liga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och
omfattning

Vi har utfért var 6versiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE
2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation
utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning
bestar av att gora forfragningar, i férsta hand till personer
som dr ansvariga for finansiella frigor och redovisnings-
frigor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsitgirder. En oversiktlig gransk-
ning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jimfért med den inriktning och omfattning
som en revision enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsétgirder
som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte méjligt
for oss att skaffa oss en sidan sikerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omstindigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pé en 6versiktlig granskning har ddrfor inte den
sikerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pé vir 6versiktliga granskning har det inte kom-
mit fram nigra omstindigheter som ger oss anledning att

anse att delarsrapporten inte, i allt visentligt, dr upprittad
for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovis-

ningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med érs-
redovisningslagen.

Stockholm den 19 oktober 2017

Ernst & Young AB
Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor
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Koncernens resultatrakning
I sammandrag
2017 2016 2017 2016 2016 Rullande

3 man 3 man 9 méan 9 man 12 mén 12 man
mkr jul-sep jul-sep jan—sep jan—sep jan—dec okt-sep
Intakter 743 708 2261 2138 2876 2999
Fastighetskostnader —222 -212 -708 —-699 -985 -994
Driftéverskott 521 496 1553 1439 1891 2005
Central administration -28 =22 -77 -73 -100 -104
Finansnetto -157 -153 —-475 —448 -611 -638
Forvaltningsresultat 336 321 1001 918 1180 1263
Virdeférandringar fastigheter 346 317 1371 1406 1709 1674
Virdeférandringar derivat 16 -1 82 -225 -114 193
Virdeférandringar finansiella tillgangar -6 2 -7 2 -19 -28
Nedskrivning goodwill — — =37 0 0 37
Resultat fére skatt 692 639 2410 2101 2756 3065
Aktuell skatt -7 0 -8 -22 -24 -10
Uppskjuten skatt -118 -94 -396 -385 —-473 —484
Periodens resultat 567 545 2006 1694 2259 2571
Ovrigt totalresultat, poster som senare kan aterféras i resultatrakningen — — — — — —
Periodens totalresultat 567 545 2006 1694 2259 2571
Resultat per stamaktie, kr 0,54 0,51 1,93 1,58 2,11 2,46
Antal utestadende stamaktier vid periodens utgang, miljoner 880,2 916,0 880,2 916,0 916,0 880,2
Antal utestadende preferensaktier vid periodens utgang, miljoner 16,4 16,4 16,4 16,4 16,4 16,4
Genomsnittligt antal utestaende stamaktier, miljoner 900,5 916,0 910,8 916,0 916,0 912,1
Genomsnittligt antal utestaende preferensaktier, miljoner 16,4 16,4 16,4 16,4 16,4 16,4
Hela resultatet r hianforligt till moderbolagets aktieagare.
Det féreligger ej nagra utestaende teckningsoptioner eller konvertibler.
Koncernens balansrakning
I sammandrag
mkr 2017-09-30 2016-09-30  2016-12-31
TILLGANGAR
Goodwill 196 233 233
Forvaltningsfastigheter 41392 37585 39234
Maskiner och inventarier 17 15 18
Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde via resultatrakningen 91 122 99
Ovriga fordringar 879 583 814
Likvida medel 391 271 129
SUMMA TILLGANGAR 42966 38809 40527
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13927 12434 12999
Uppskjuten skatteskuld 2351 1888 1978
Rantebarande skulder 24 874 22894 23869
Derivat 394 614 482
Leverantorsskulder 99 37 259
Ovriga skulder 560 247 251
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 761 695 689
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42966 38809 40527
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Koncernens forandring av eget kapital

I sammandrag

mkr

Eget kapital 2015-12-31 11390
Utdelning -650
Ovrigt totalresultat —
Resultat 2259
Eget kapital 2016-12-31 12999
Aterkop av egna aktier -381
Utdelning -697
Ovrigt totalresultat —
Resultat 2006
Eget kapital 2017-09-30 13927

Koncernens kassaflédesanalys

I sammandrag

2017 2016 2017 2016 2016
3 man 3 man 9 mén 9 man 12 méan
mkr jul-sep jul-sep jan—sep jan—sep jan—dec
Den Iépande verksamheten
Forvaltningsresultat 336 321 1001 918 1179
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 1 1 4 3 5
Betald inkomstskatt -7 0 -8 -4 -26
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital 330 322 997 917 1158
Fériandringar i rérelsekapital
Forindring av rorelsefordringar 20 48 27 58 Il
Forandring av rérelseskulder -14 -80 -167 -158 167
Summa fériandring av rérelsekapital 6 -32 -140 -100 178
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 336 290 857 817 1336
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter -4 53 1232 200 465
Forvarv av och investeringar i fastigheter -792 -345 -2307 -1507 -3118
Forvarv av maskiner och inventarier 0 -3 =3 -6 -10
Fériandring finansiella tillgdngar 49 -8 198 -7 -189
Kassafléde fran investeringsverksamheten 747 -303 -880 -1320 2852
Finansieringsverksamheten
Forandring av rantebarande skulder 1060 176 1004 1408 2382
Realiserade virdeforandringar i derivat — — — -79 -99
Aterkop av egna aktier -381 — -381 — —
Utdelning -174 -82 -338 -567 —-650
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 505 94 285 762 1633
Totalt kassaflode 94 81 262 259 nz
Ingéende likvida medel 297 190 129 12 12

Utgaende likvida medel 391 271 391 271 129
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I sammandrag
2017 2016 2017 2016 2016

3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
mkr jul-sep jul-sep jan—sep jan—sep jan—dec
Nettoomséttning 57 47 165 147 205
Kostnad salda tjanster -43 -35 -134 -120 =171
Bruttoresultat 14 12 31 27 34
Central administration -28 -22 77 -73 -100
Rérelseresultat -14 -10 —46 —46 -66
Finansnetto -106 -95 -137 —347 743
Resultat fére skatt -120 -105 -183 -393 677
Aktuell skatt — — — — -
Uppskjuten skatt — — — — 15
Periodens resultat -120 -105 -183 -393 692
Ovrigt totalresultat — — — — -
Periodens totalresultat -120 -105 -183 -393 692
I sammandrag
mkr 2017-09-30 2016-09-30 2016-12-31
TILLGANGAR
Maskiner och inventarier 5 4 6
Andelar i koncernforetag 1875 1875 1875
Fordringar pa koncernforetag 21199 16534 20699
Derivat 1 — 1
Uppskjuten skattefordran 355 340 355
Kortfristiga fordringar 62 1627 60
Likvida medel 442 390 74
SUMMA TILLGANGAR 23949 20770 23080
EGET KAPITALOCH SKULDER
Eget kapital 6124 6298 7383
Rantebdrande skulder 15525 12 891 14142
Skulder till koncernféretag 1680 1242 1280
Leverantdrsskulder 4 1 21
Ovriga skulder 538 262 181
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 78 76 73
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23949 20770 23080




KLOVERN

Nyckeltal
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2017-09-30 2016-09-30 2017-09-30 2016-09-30 2017-09-30 2016 2015 2014 2013
3 man 3 man 9 man 9 mén rullande
jul-sep  jul-sep  jan-sep  jan-sep 12 man
okt—sep
Fastighet
Antal fastigheter 402 409 402 409 402 431 415 408 402
Uthyrningsbar area, tkvm 2873 2873 2873 2873 2873 2943 2872 2792 2624
Hyresvarde, mkr 3451 3281 3451 3281 3451 3386 3182 2983 2570
Verkligt varde fastigheter, mkr 41392 37585 41392 37585 41392 39234 35032 30208 24059
Direktavkastningskrav virdering, % 6,0 6,3 6,0 6,3 6,0 6,2 6,5 6,9 72
Overskottsgrad, % 70 70 69 67 67 66 65 65 63
Uthyrningsgrad ekonomisk, % 89 89 89 89 89 89 91 90 90
Uthyrningsgrad ytmassig, % 81 82 81 82 81 82 83 81 82
Genomsnittlig kontraktstid, ar 37 38 3,7 38 37 37 3,5 33 35
Finans
Avkastning pa eget kapital, % 4,1 4,5 14,7 14,2 19,2 18,6 18,9 14,5 11,6
Soliditet, % 32,4 32,0 32,4 32,0 32,4 32,1 31,7 31,5 28,5
Soliditet, justerad, % 379 36,9 379 36,9 379 36,7 358 359 31,4
Belaningsgrad, % 58 60 58 60 58 60 61 60 65
Belaningsgrad fastigheter, % 42 44 42 44 42 44 47 51 57
Réantetackningsgrad 31 31 31 3,0 29 29 2,6 2,0 1,9
Genomsnittlig ranta, % 2,5 2,6 2,5 2,6 2,5 2,5 2,7 35 43
Genomsnittlig rantebindning, ar 2,2 1,9 2,2 1,9 2,2 2,6 2,1 2,1 2,7
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 29 2,5 29 2,5 29 3,0 2,8 2,1 2,0
Réntebdrande skulder, mkr 24 874 22894 24 874 22894 24874 23869 21486 18870 16163
Aktie'
Eget kapital per stamaktie, kr 9,96 797 9,96 797 9,96 9,01 7,38 5,20 4,83
EPRA NAV, kr 13,08 10,70 13,08 10,70 13,08 11,70 9,53 7,05 593
Eget kapital per preferensaktie, kr 314,00 312,30 314,00 312,30 314,00 28850 281,50 317,50 300,00
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 0,28 0,26 0,83 0,73 1,02 0,93 0,78 0,61 0,49
Resultat per stamaktie, kr 0,54 0,51 1,93 1,58 2,46 2,11 1,83 1,02 0,68
Borskurs stamaktie A vid periodens utgang, kr 10,89 10,50 10,89 10,50 10,89 9,38 9,45 8,20 518
Borskurs stamaktie B vid periodens utgang, kr 10,85 10,67 10,85 10,67 10,85 9,55 9,50 7,60 —
Borskurs preferensaktie vid periodens utgang, kr 314,00 312,30 314,00 312,30 314,00 288,50 281,50 31750 300,00
Borsvirde, mkr 15105 14 896 15105 14 896 15105 13479 13327 12232 7527
Antal registrerade stamaktier vid periodens utgang, milj 916,0 916,0 916,0 916,0 916,0 916,0 916,0 916,0 916,0
Antal utestdende stamaktier vid periodens utgang, milj 880,2 916,0 880,2 916,0 880,2 916,0 916,0 916,0 916,0
Antal registrerade preferensaktier vid periodens utgang, milj 16,4 16,4 16,4 16,4 16,4 16,4 16,4 16,4 9,3
Antal utestdende preferensaktier vid periodens utgang, milj 16,4 16,4 16,4 16,4 16,4 16,4 16,4 16,4 9,3
Utdelning per stamaktie, kr — — — — — 0,40 0,35 0,30 0,27
Utdelning per preferensaktie, kr — — — — — 20,00 20,00 20,00 20,00
Utdelning i forhéllande till forvaltningsresultat, % — — — — — 59 62 77 68
Utdelning preferensaktier i forhallande till forvaltningsresultat, % — — — — — 28 32 42 29

) Historiska siffror dr justerade fér den fondemission och sammanlaggning (omvéind split) som genomférdes under det fjarde kvartalet 2014.
Klgvern visar nagra nyckeltal i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa nyckeltal ger vasentlig kompletterande information om bolaget.
Forytterligare information om dessa nyckeltal se Kléverns webbplats under fliken Finansiell statistik.

FASTIGHETERNAS

VARDE, MDKR

41,4

HYRESVARDE, MDKR

3,5

TKVM

23873

UTHYRNINGSBAR YTA,
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Definitioner

FASTIGHET

DIREKTAVKASTNINGSKRAV, VARDERING
Fastighetsvidrderingarnas avkastningskrav pa restvirdet.

DRIFTOVERSKOTT
Intakter minus fastighetskostnader.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Fastigheter i [6pande och aktiv férvaltning.

FORVALTNINGSRESULTAT
Resultat fére virdeforandringar och skatt.

FORADLINGSFASTIGHETER
Fastigheter med pagaende eller planerade om- eller tillbyggnadsprojekt
som innebar en hégre standard eller andrad anvandning av lokalerna.

HYRESVARDE
Kontraktsvarde plus bedémd marknadshyra for ej uthyrda ytor.

KONTRAKTSVARDE
Lokalhyra, index och hyrestillagg enligt hyresavtal.

NETTOINFLYTTNING
Inflyttade hyresgasters kontraktsvarde minus avflyttade hyresgésters
kontraktsvarde.

UTHYRNINGSGRAD, EKONOMISK
Kontraktsvirde i relation till hyresvirde.

UTHYRNINGSGRAD, YTA
Uthyrd yta i relation till total uthyrningsbar yta.

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER, OREALISERADE
Foridndring av verkligt varde exklusive forviry, forsaljningar,
investeringar och realiserade vardeforandringar.

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER, REALISERADE
Fastighetsférsiljningar efter avdrag for fastigheternas senast
redovisade verkliga virde och omkostnader vid férsaljning.

OVERSKOTTSGRAD
Driftoverskott i relation till intdkter.

KLOVERN

FINANS

AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Resultat (efter skatt) i relation till genomsnittligt eget kapital.

BELANINGSGRAD'

Rantebarande skulder efter avdrag for marknadsvarde pa noterade
aktieinnehav (inkl. aterkopta aktier) samt likvida medel i relation till
fastigheternas verkliga varde.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER
Rantebarande skulder med sikerhet i fastigheter i relation till fastig-
heternas verkliga varde.

RANTETACKNINGSGRAD
Forvaltningsresultat plus finansiella kostnader i relation till finansiella
kostnader.

SOLIDITET
Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar.

SOLIDITET, JUSTERAD'

Redovisat eget kapital justerat for vardet pa derivat, goodwill, aterkdpta
aktier (baserat pa aktiekursen vid respektive tidsperiods slut) samt
uppskjuten skatteskuld 6verstigande 5 procent av skillnaden mellan
skattemassigt virde och verkligt varde pa fastigheterna i relation till
redovisade totala tillgdngar justerat fér goodwill.

AKTIE

EGET KAPITAL PER PREFERENSAKTIE
Baserad p4 aktiekursen for preferensaktien vid respektive tidsperiods
slut.

EGET KAPITAL PER STAMAKTIE
Eget kapital efter avdrag for eget kapital hanforligt till preferensaktier
i forhallande till antalet utestdende stamaktier.

EPRA NAV

Eget kapital, efter avdrag for eget kapital hianforligt till preferensaktier
med aterldggning av derivat och uppskjuten skatteskuld, i férhallande
till antalet utestdende stamaktier.

FORVALTNINGSRESULTAT PER STAMAKTIE
Férvaltningsresultat, efter avdrag for resultat till preferensaktier,
i relation till genomsnittligt antal utestdende stamaktier.

RESULTAT PER PREFERENSAKTIE

Periodens ackumulerade andel av arlig utdelning om 20 kr per
preferensaktie utifran antal utestaende preferensaktier vid varje
kvartalsskifte.

RESULTAT PER STAMAKTIE
Resultat (efter skatt), efter avdrag for resultat till preferensaktier,
i relation till genomsnittligt antal utestaende stamaktier.

! Definitionen av nyckeltalet har omformulerats i samband med denna
delarsrapport for att ta hansyn till aterkopta aktier. Arsstimman den 26 april
2017 beslutade att [amna styrelsen ett bemyndigande att, under tiden intill nasta
arsstamma, besluta om forvarv och Gverlatelse av egna aktier.

RANTETACKNINGSGRAD,
JAN-SEP

3,1

SOLIDITET,
JUSTERAD, %

379 47000

ANTAL AKTIEAGARE



Kalendarium .

Sista dag fér handel inkl. ratt till utdelning till stam- och preferensaktieagar .

Avstimningsdag fér utdelning till stam- och preferensaktiedgare

Férviantad dag for utdelning till stam- och preferensaktiedgare

Bokslutskommuniké 2017

Arsstamma

= : =
Rutger Arnhult, VD oL
070-458 24 70, rutgerarnhult@kiovern.se

Denna information ar sidan information som Klévern AB ér
pappersmarknaden. Informationen lamnades, geno !
—




