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“Tredje kvartalet 2020 har inneburit kapitalanskaffning
for att mojliggora en snabbare expansion”

-w![

Under tredje kvartalet 2020 inflyttades forsta etappen av tre i Viixjo Pelikanen 27. Projektet
bestar av tre Punkthus om totalt 54 ldgenheter.

K-FASTIGHETER




K-Fastigheter ar ett projektutvecklings-, bygg- och fastighetsbolag

som huvudsakligen ar inriktat pa hyresbostadsfastigheter, vilka

per 30 september 2020 utgjorde 9o procent av det fardigstallda
fastighetsbestandets fastighetsvirde och 87 procent av kontrakterade
hyror. Den 30 september 2020 hade K-Fastigheters fastighetsbestand en
uthyrningsbar yta om ca 155 000 kv fordelad pa 2 043 lagenheter och
ca 140 kommersiella kontrakt med totala kontrakterade hyresintikter
om ca 221 mkr pé arsbasis. Vidare omfattar projektportfoljen ca 4 650
ldgenheter under byggnation och projektutveckling.

Genom tvarfunktionellt arbete genererar K-Fastigheter 1onsamhet i
varje led. For perioden januari till september 2020 redovisar koncernen
76 procent av sitt resultat efter skatt fran verksamhet relaterad till
projektutveckling och byggnation och 24 procent fran verksamhet
relaterad till fastighetsforvaltning.

OVERGRIPANDE MAL

K-Fastigheters 6vergripande mal &r att skapa véarde for bolagets
aktiedgare. Vardeskapandet mits 6ver en konjunkturcykel som tillvaxt i
langsiktigt substansvirdet per aktie.
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OPERATIVA MAL

- Hyresintakterna fran bostidder ska langsiktigt utgora minst 80 procent
av K-Fastigheters totala hyresintékter.

- Antalet arligen byggstartade ldgenheter for egen forvaltning ska uppgé
till 1 000 lagenheter fore utgédngen av ar 2023.

- Vid utgéngen av ar 2023 ska K-Fastigheter forvalta minst 5 000
lagenheter i Norden.

FINANSIELLA MAL

- Over en konjunkturcykel uppna genomsnittlig arlig tillvéxt i
langsiktigt substansvirde per aktie om minst 20 procent inklusive
eventuella vardeoverforingar.

- Over en konjunkturcykel uppné genomsnittlig arlig tillvixt i
forvaltningsresultat per aktie om minst 20 procent.

Malet ar att tillvéxten i substansvirde och forvaltningsresultat ska skapas

med en fortsatt stabil och god finansiell stillning och med ett balanserat

finansiellt risktagande innebérande att:

- Soliditeten pé koncernniva éver tid inte ska understiga 25 procent.

- Réntetdckningsgraden over tid inte ska understiga 1,75 génger.

- Beldningsgraden over tid inte ska Gverstiga 70 procent relativt
marknadsvirdet av koncernens forvaltningsfastigheter.
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NYEMISSION

TRYLLESKOV, SOLRGD STRAND

OSTRA VILDROSEN 1, VASTERAS

26 augusti: K-Fast Holding AB genomfor
med stod av drsstimmans bemyndigande
en riktad nyemission om 2 miljoner
B-aktier till en teckningskurs om 252 kr
per aktie och tillfors darigenom 504 mkr
fore emissionskostnader.

9 september: K-Fastigheter avtalar om
forvarv av 32 radhusldgenheter under
uppforande i bostadsomradet Trylleskov
Strand i Solred Strand, ca 3 mil s6der
om Kopenhamn. Projektet utgor
K-Fastigheters tredje projekt i

30 september: K-Fastigheter avtalar
om forvirv av fastigheten Visteras Ostra
Vildrosen 1 och etablerar sig darmed i
Visteras och Malardalen. Pé fastigheten
amnar K-Fastigheter med start 2021
uppfora upp till 120 lagenheter.

Kopenhamnsomrédet och forvintas sta

Kklart hosten 2021.
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Juli - september

- Covid-19-pandemin har fortsatt inte haft ndgon vésentlig effekt p&
K-Fastigheters verksamhet, resultat eller finansiell stillning under
perioden fram till och med avgivandet av denna delrsrapport.

- Hyresintakterna uppgick for kvartalet till 51,0 mkr (40,5), en 6kning
med 26 procent jamfort med motsvarande kvartal foregaende &r.

- Intdkterna for projekt- och entreprenadverksamheten uppgick till
113,7 mkr (58,3), varav 112,8 mkr (46,8) avsig koncerninterna projekt.

- Koncernens bruttoresultat uppgick for kvartalet till 40,3 mkr (30,6),
varav driftsoverskott hanforligt till fastighetsforvaltning uppgick till
36,9 mkr (28,4).

- Resultat fore vardeforandringar uppgick for kvartalet till 19,0 mkr
(13,5).

- Forvaltningsresultatet uppgick till 21,2 mkr (16,5), en 6kning
med 28 procent jamfort med motsvarande kvartal foregdende ar.
Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 0,61 kr per aktie (0,66), dir
minskningen huvudsakligen beror pa 6kat antal aktier i samband med
nyemissionerna i november 2019 och augusti 2020.

- Orealiserade virdeforandringar for forvaltningsfastigheter uppgick till
108,3 mkr (73,4) och for derivat och 6vrigt till -2,4 mkr (-13,4).

- Kvartalets resultat uppgick till 99,5 mkr (64,0), motsvarande 2,88 kr
per aktie (2,56).

Januari - september

- Hyresintédkterna uppgick for perioden till 147,7 mkr (112,1),
en 6kning med 32 procent jamfort med motsvarande period
foregdende ar. Okningen om 35,6 mkr beror till 31 procent p4 hyra
fran under perioden forviarvade fastigheter, till 56 procent pa hyra
frén fardigstéllda fastigheter och till 13 procent pa ckade hyror for
fastigheter d4gda vid ingdngen av perioden.

2020
Nyckeltal (se definition s. 27) Jjul-sep
Hyresintikter, mkr 51,0
Forvaltningsresultat, mkr 21,2
Periodens resultat, mkr 99,5
Nettoinvesteringar forvaltningsfastigheter, mkr 271,1
Forvaltningsfastigheter, mkr 6128,2
Langsiktigt substansvirde (NAV), mkr 3444,8
Antal ldgenheter i forvaltning 2043
Antal lagenheter i pdgdende byggnation 1284
Antal lagenheter under projektutveckling 3356
Réntetdckningsgrad, ggr 2,7
Soliditet, % 42,5%
Beléningsgrad, % 42,2%
Forvaltningsresultat, kr per aktie 0,61
Tillvixt i forvaltningsresultat per aktie, % -7,3%
Langsiktigt substansvirde (NAV), kr per aktie 95,99
Tillvixt i 1dngsiktigt substansvirde (NAV) per aktie, % 15,4%
Resultat, kr per aktie* 2,88
Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, tusental 35889
Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, tusental 34 649

Intdkterna for projekt- och entreprenadverksamheten uppgick till
321,3 mkr (184,9), varav 311,1 mkr (165,8) avsag koncerninterna
projekt.

Koncernens bruttoresultat uppgick for perioden till 107,3 mkr (79,6),
varav driftséverskott hanforligt till fastighetsforvaltning uppgick till
101,8 mkr (79,2).

Resultat fore vardeforandringar uppgick for perioden till 46,2 mkr
(66,4).

Forvaltningsresultatet uppgick till 56,2 mkr (44,3), en 6kning

med 27 procent jamfort med motsvarande period foregéende ar.
Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 1,65 kr per aktie (1,77), dar
minskningen huvudsakligen beror pd dkat antal aktier i samband med
nyemissionerna i november 2019 och augusti 2020.

Orealiserade virdeforandringar for forvaltningsfastigheter uppgick
till 366,1 mkr (191,7) och for derivat och 6vrigt till -32,2 mkr (-19,5).
Orealiserad virdeforandring for forvaltningsfastigheter fordelar sig
med 306,6 mkr (132,6) pa pagaende nybyggnation och 59,5 mkr (59,1)
pé fastigheter under forvaltning, dir kommersiella fastigheter under
forvaltning och byggratter under perioden skrivits ned med 18,0 mkr
bland annat pa grund av 6kad osakerhet kring dessa fastighetsslag
med anledning av Covid-19-pandemin.

Periodens resultat uppgick till 303,5 mkr (197,4), motsvarande 8,89 kr
per aktie (77,89).

Virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utgang till

6 128,2 mkr (4 396,7), en 6kning med 39 procent jamfort 31 december
2019 och med 56 procent sedan 30 september 2019.

Det ldngsiktiga substansvérdet (NAV) uppgick vid periodens utgéng
till 3 444,8 mkr (2 540,2), motsvarande 95,99 kr per aktie (74,96), en
O0kning med 28 procent jamfort med 31 december 2019 och med 62
procent sedan 30 september 2019.

2019 2020 2019 2019
Jjul-sep Jjan-sep Jjan-sep Jjan—dec
40,5 147,7 112,1 156,8
16,5 56,2 44,3 52,9
64,0 303,5 197,4 365,3
141,3 1355,8 709,6 1061,1
3919,4 6128,2 39194 4396,7
1501,5 3 444,8 15015 2 540,2
1562 2043 1562 1711
678 1284 678 700
1095 3356 1095 1340
2,8 2,6 2,8 2,6
28,9% 42,5% 28,9% 41,7%
61,5 % 42,2% 61,5 % 40,2%
0,66 1,65 1,77 2,05
4,6% -7,1% 30,4% 24,6%
59,43 95,99 59,43 74,96
6,6% 28,1% 22,5% 54,4%
2,56 8,89 7,89 14,14
25264 35 889 25264 33 889
25028 34144 25010 25830

*Néagra potentiella aktier (t.ex. konvertibler) férekommer inte och ddrmed finns inte négon utspadningseffekt att beakta.
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Visentliga handelser under tredje kvartalet 2020

1 tabell nedan redovisas genomforda forvarv av byggratter och
forvaltningsfastigheter, byggstartade och fardigstallda projekt samt
genomforda renoveringar enligt K-Fastigheters renoveringskoncept
under tredje kvartalet 2020.

Ovriga visentliga hindelser under tredje kvartalet omfattar:

- Den 26 augusti genomfordes en riktad nyemissionen om totalt
2 000 000 nya B-aktier. Teckningskursen i den riktade nyemissionen
faststélldes till 252 kronor per aktie genom ett accelererat
bookbuilding-férfarande. Den riktade nyemissionen genomfordes
till svenska och internationella institutionella investerare. Utover ett
starkt stod fran befintliga aktiedgare deltog flertalet nya institutionella
investerare. Den riktade nyemissionen tillférde Bolaget 504 miljoner
kronor fore emissionskostnader.

- Den 1 september inflyttades sista etappen, 49 lagenheter, av
Folkparken-projektet i Vaxjo. Totalt bestér projektet av 171 lagenheter
med ett samlat hyresvirde om 24,8 mkr. Projektet som forvarvats
tidigare under 2020 har haft successiv inflyttning under perioden
januari till september.

- Den 30 september tilltrdddes Hassleholm Turbanen 2 och 3 om totalt
30 lagenheter med ett samlat hyresvdrde om 2,1 mkr.

FORVARVADE FORVALTNINGSFASTIGHETER

Fastighet Kommun Tilltride
Karlstrup By 56* Solred Strand dec 2021
FORVARVADE BYGGRATTER

Forvantad
Fastighet Kommun byggstart
Nodinge 5:93* Ale Q22023
Réret 1 och Kedjan 1* Almhult Q1/Q2 2021
del av Arlov 17:10* Burlov Q32023
del av Vaxjo 13:32* Vixjo Q22021
Ostra Vildrosen 1 Visterés Q2 2021
BYGGSTARTADE PROJEKT

Forvantad
Fastighet Kommun JSardigstallt
Oppeby Gard 1:7 Nykoping Q1/Q2 2022
FARDIGSTALLDA PROJEKT
Fastighet Kommun Inflyttning
Brigaden 7 & 8 — etapp 4 Helsingborg 1sep 2020
Pelikanen 27 — etapp 1 Vixjo 1sep 2020
K-Fast 2.0 Q1 2020 Q2 2020
Antal renoverade ldgenheter 17 11
Okat hyresvirde (mkr) 0,4 0,2

“Fj tilltradd fastighet.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

- K-Fastigheter har per 2 november 2020 tecknat avtal om forvarv

av Landskrona Yxan 5 och Yxan 9 beldgna pad Murargatan i centrala
Landskrona. Fastigheterna omfattar totalt 1 946 kvm bostader
fordelat pa 29 lagenheter. Hyresvirdet uppgar till 2,2 mkr och
kopeskillingen uppgick till 33,0 mkr. Fastigheterna ar uppforda 1946
och lampar sig vil for K-Fastigheters renoveringsprogram. Tilltrdde 30
november 2020.

K-Fastigheter har per 5 november 2020 tecknat avtal om forvarv

av en byggritt vid Opaltorget i Tynnered, G6teborg. P& byggritten
amnar K-Fastigheter med start kvartal fyra 2021 uppfora ca 6 0oo
kvm bostéder fordelat pa ca 100 Lamellhusldgenheter. Forvéntat
hyresvérde ca 13,3 mkr och kopeskilling ca 50,0 mkr. Totalt forviantas
investeringen uppga till ca 220 mkr och marknadsvardet bedoms med
dagens forutséttningar till ca 300 mkr.

K-Fastigheter har per 6 november 2020 tecknat avtal med Solviften
Holding ApS om forvérv av fastigheten Matrikel 17b, Kildebronde By, i
Greve soder om Képenhamn. Pé fastigheten &mnar K-Fastigheter med
start varen 2021 uppfora totalt 10 600 kvm bostédder fordelat

pa upp till 160 Lamellhusldgenheter. Fastigheten erbjuder narhet

till natur, badstrand och goda kommunikationsmojligheter och ligger
geografiskt samlat med K-Fastigheters tidigare forvarv i
Kopenhamnsregionen. Forvantat hyresvarde uppgér till ca 17,5
miljoner danska kronor och inflyttning forvéntas ske kring arsskiftet
2022/2023. Kopeskilling for fastigheten, vilken tilltrdds under fjarde
kvartalet 2020, uppgér till 43,7 miljoner danska kronor. Totalt
forvintas investeringen uppga till ca 240 miljoner danska kronor.
Newsec har marknadsvirderat projektet till ca 331 miljoner danska kronor.

Antal Yta Forvantat arligt Kopeskilling
lagenheter (kvm) hyresvirde (mkr) (mkr)
32 3307 6,9 128,0
Antal Yta Forvantat arligt Kopeskilling
lagenheter (kvm) hyresvarde (imkr) (mkr)
130 8 600 15,3 31,4
91 5661 9,8 5,1
284 24 800 46,0 77,5
150 9 600 16,4 15,0
108 6 691 12,9 34,0
Antal Yta Forvantat arligt
lagenheter (kvm) hyresvarde (imkr)
100 7281 12,2
Antal Yta Hyresvdarde
lagenheter (kvm) (mkr)
47 2731 5,0
18 1165 2,1
Q3 2020
7
0,1
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JACOB

Verkstillande
direktor

,, Kapitalanskaffning for att mojliggora snabbare expansion

Stora delar av det gangna Gret har prdglats av en osdkerhet foranlett
av den pagaende Covid-19-pandemin. Dessbdttre har det visat sig
att manga bostadsforvaltande bolag har haft begrdnsad eller ingen
negativ paverkan foranlett av den pagdende pandemin, vilket dven
gdller K-Fastigheters verksamhet bortsett att vi upplever aningen
langre handldggningstider for bygglov i ndgra av de kommunerna
dar vi verkar. I mitt VD-ord for arets sex forsta manader vittnade
Jjag om en transaktionsmarknad for bostadsbyggrdtter med
mindre konkurrens och kortare processer foranlett av att manga
bostadsutvecklare med fokus pa bostadsrdtter och dganderidtter
valt att dra i handbromsen. Kanske ett klokt beslut da forsdljiningen
av nyproducerade bostadsrdtter hade bromsat med 29 procent vid
utgdngen av det andra kvartalet 2020.

For K-Fastigheters del ar bostadsbyggratter var viktigaste ravara for
kommande tillvéxt, varfor vi istéllet for att bromsa oss ur den pégéende
krisen valde att gasa och passa pi att gora sa manga affarer som mojligt
av byggritter pa orter dar det finns en tydlig efterfrigan pa hyresritter.
Hittills i &r har var byggrattsportfolj 6kat med 150 procent mot ingdende
balans 2020. For att kunna vixla upp ytterligare valde vi att i augusti,
med bemyndigande fran bolagstimman i maj, emittera 2 000 000

nya B-aktier till svenska och institutionella investerare, vilket tillférde

Total fastighets- och projektportfolj per 30 september 2020: 6 751 liigenheter
1284
ldgenheter i produktion

| | |
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bolaget 504 mkr fore emissionskostnader. Likviden ger oss mojligheten
att utoka var projektportfolj ytterligare med strategiska forvarv av
byggritter.

K-Fastigheter har under tredje kvartalet gjort fem forvarv av byggratter
med en samlad kopeskilling om 163 mkr, vilket vid en forsta anblick
kan uppfattas som relativt smé forvarv. Och det ar hiar K-Fastigheter
skiljer sig fran méngden. I dessa, till synes sma forvarv av byggritter,
avser vi att investera totalt ca 1,5 miljarder kronor for att forverkliga
och foradla till attraktiva HEM for vér langsiktiga forvaltning. Givet
dagens marknadsforutsattningar har vi frin fastighetsanalysbolaget
Newsec erhéllit ett estimerat marknadsvéarde om ca 2,1 miljarder kronor
vid fardigstédllande. Darmed bedomer vi det mgjligt att skapa ca 600
miljoner kronor i orealiserade viarden. Dartill kommer dessa fastigheter
vid fardigstillande generera ett arligt hyresvirde om ca 100 mkr och
summera upp till ca 763 nya HEM.

Dartill haller vi hog aktivitet i var projektutveckling och byggnation som
vid periodens utgéng hade 1 284 ldgenheter i pdgdende produktion med
en samlad anskaffningskostnad i forhallande till marknadsvarde om

72,4 procent givet att vi inkluderar vinstmarginalen i var byggverksamhet
i dessa projekt. Tack vare var successiva intéktsredovisning skapar

vara pagaende byggnationer en stabil vardetillvixt manad for ménad.
Och som i framtiden vid fardigstdllande kommer generera ett arligt
hyresvirde om 163,4 mkr. Var projektportfolj ihop med pégaende
byggnation summerar ddrmed till 4 640 lagenheter vid periodens utgéng.

Den sista september tilltrddde vi sista etappen av Folkparken i Vaxjo,
Ornen 33 & 34 som vi kopt av Borohuskoncernen. Projektet om 171
lagenheter var frén borjan ténkt bli ett bostadsrattsprojekt, men dér vi
ingick 6verenskommelse om att kopa loss projektet vid fardigstallande
och istéllet upplata bostdderna med hyresritt. I projektet upplever

vi kortsiktigt en hog vakans foranlett av att vi, givet utkopet av ett
bostadsrittsprojekt, kom igéng senare med uthyrningen @n vad vi 6nskat,
samt av att det varit en pagaende byggarbetsplats fram till september
idr. Projektet som i sig ar stort tynger var ekonomiska uthyrningsgrad
kortsiktigt, vid periodens utging uppgick denna till 92,4 procent.
Exkluderat Folkparken-projekt uppgick motsvarande ekonomiska
uthyrningsgrad till 98,4 procent. Projektet dr nu fardigstallt och vi haller
hog aktivitet for att 6ka uthyrningsgraden med ett stadigt inflode av nya
hyresgéster. Langsiktigt ar jag valdigt trygg med att omrédet kommer bli
ett av vira mer attraktiva da standarden pa bostaderna ar mycket hog,
laget centralt och attraktivt. Den fula ankungen kommer bli en svan, var
sé sdkra.

Bortsett den kortsiktiga vakansen i Folkparken i Véxjo utvecklas vara
nyckeltal i affirsomrade Forvaltning vl och vi kan redovisa vart basta
kvartal hitintills i ar avseende bade forvaltningsresultat om 21,2 mkr
och en 6verskottsgrad om 72,4 procent. Forvaltningsresultatet per
aktie paverkades negativt av att vi under perioden genomforde en

= 68 forvdrvade ldgenheter med tilltrdde under 2021
1

3356
ldgenheter i pagdende projektutveckling

1 1 1
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riktad emission och 6kade antalet aktier med 2 000 000 till totalt 35
888 528 aktier vid periodens utgang. Var overskottsgrad pé véra dldre
kopta fastigheter uppgar till 59 procent samtidigt som vira egenbyggda
koncepthus pavisar en 6verskottsgrad om 82 procent.

Vart substansvérde per aktie har utvecklats starkt, 28,1 procent sedan
arsskiftet, och paverkades positivt med 9 kr per aktie genom den riktade
nyemissionen som gjordes till en kurs om 252 kr per aktie.

Sammanfattningsvis har vi precis som under tidigare perioder haft ett
hogt tempo med mycket aktivitet. Tredje kvartalet 2020 har inneburit
kapitalanskaffning for att mojliggora en snabbare expansion. Jag talar

Folkparken-projektet med totalt 171 ligenheter i Vixjo.

for hela organisationen nir jag sager att vi ar hungrigare dn nigonsin.

Vart samlade bestdnd av lagenheter i férvaltning, i produktion, i
projektportfoljen samt genomforda men ej tilltradda forvarv uppgick

till 6 751 ldgenheter vilket dr en 6kning med 9,8 procent jamfort med
utgangen av foregaende kvartal i r och d@nda ar vi bara i borjan pa borjan

p& en resa mot evigheten. Vill ni folja med? ”

- Jacob Karlsson, november 2020




Koncernens fastighetsbestdnd bestod den 30 september 2020 av 73
fardigstallda forvaltningsfastigheter* och en av tre inflyttade deletapper i

Vixjo Pelikanen 27, fordelat pé totalt 128 085 kvadratmeter bostdder och

26 407 kvadratmeter kommersiell yta. Vidare har koncernen 19 pagéende
byggnationer, fordelat pa 83 893 kvadratmeter bostader och 593 kvadratmeter
kommersiell yta. Darutover har K-Fastigheter 17 pagaende projekt i
projektutvecklingsfas i olika skeden av bygglovs- eller planprojektering, varav
11 projekt dir K-Fastigheter dnnu inte tilltratt marken.

Av fastighetsbestdndet ar 78 procent uppfort efter 2010 och 99 procent av
fastighetsbesténdet aterfinns i av Newsec bedomt A- eller B-ldge pa de orter
koncernen &r verksam. Den kontrakterade hyran uppgick per 30 september
2020 till 220,6 mkr med ett bedomt driftséverskott om 159,5 mkr, vilket
motsvarar en 6verskottsgrad om ca 72 procent. For nyproducerade koncepthus
ligger motsvarande Gverskottsgrad pé ca 82 procent och for 6vriga fastigheter i
besténdet ca 58 procent. 87 procent av de kontrakterade hyrorna ar relaterade
till bostéader eller dértill relaterad uthyrning (t.ex. parkering) fordelat pa

2 043 ldgenheter under forvaltning vid periodens utging. Kontrakterade

hyror fran kommersiella hyresgéster fordelas pa ca 140 kommersiella kontrakt
dér den storsta hyresgésten utgor ca 3 procent av de totala kontrakterade
hyresintékterna och de 10 storsta kommersiella hyresgisterna utgor ca 8
procent av de totala kontrakterade hyresintiakterna.

Vid periodens utgang uppgick det bokforda vardet pa fardigstéllda
forvaltningsfastigheter till totalt 4 514,7 mkr (3 606,9), med ett genomsnittligt
direktavkastningskrav om 4,18 procent (4,25). Det bokforda véirdet pa
pagéende nybyggnation uppgick till 1 098,0 mkr (447,7) och obebyggd mark
och byggritter till 497,3 mkr (335,1). Det bedomda marknadsvardet vid
fardigstallande av pagdende nybyggnation uppgar till 3 485,5 mkr (1 618,5)
och drygt 9 100 mkr (3 400) for fastigheter under pdgaende projektutveckling.

Av fastighetsbestandet aterfinns 82 procent av fastighetsvirdet i Skéne dar
huvuddelen av aterfinns i Nordostra Skane (Hassleholm, Kristianstad, Osby)

och Nordvistra Skane (Helsingborg, Hoganis, Landskrona) med 38 procent
vardera.

Fastighetsvirde per kategori 2020-09-30
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Varav fardigstdllda
forvaltningsfastigheter

Varav obebyggd mark och byggritter
Varav tomtrdtt

Varav pagdende byggnation

Hyresvirde, mkr

Hyresintdkt vid periodens slut, kr/kvm
Direkta fastighetskostnader, kr/kvm
Driftsoverskott, kr/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens
slut

Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad
under perioden

Overskottsgrad under perioden

Uthyrningsbar yta, kvm

Antal lagenheter i forvaltning, st

Fardigstallda forvaltningsfastigheter, mkr

Direktavkastning fardigstallda
forvaltningsfastigheter

2020
30 sep

4396,7

764,0
5734
-1,0
0,0
28,9
366,1

6128,2

4514,7
497,3
18,0
1098,0
238,9
1428
396

1033
92,4%

92,8%

68,9%

154 492
2043

4514,7

4,18%

Fastighetsvirde per byggar 2020-09-30

2%

17%

*Med forvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.
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78%

6%

1%

2019
30 sep

3 018,1

353,1
355,5
0,0

0,0

1,1

191,7
3919,4

32155

239,6
2,3
462,1

177,2
1344
371
973
97,3%

97,0%

70,7%

128 341
1562

32155

4,38%

> 2010

2000-2010

. <2000

Hyresvirde 2020-09-30

16%

2019
31dec

3 018,1

557,7
499,7
-2,3
9,3
-7,0

339,8

4396,7

3606,9

3351
7,0
4477

196,6
1460

398
1062

96,9%

96,8%

68,4%

130 486
1711

3606,9

4,25%

Nordviistra Skane
Nordostra Skane
Sydviistra Skine
Goteborg

Sodra Smaland




FORVALTNINGSFASTIGHETER Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvirde Hyresvirde Uthyrnings- Kontrakterad Fastighets- Driftsoverskott
grad hyra kostnader
Per koncepthus Lgh Bostider Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr kr/kvm % mkr mkr kr/kvm mkr kr/kvm
Léghus 456 34 419 0 34419 11373 33043 53,9 1565 99,8% 53,7 4,8 140 48,9 1421
Lamellhus 672 34 251 543 34794 14298 41093 66,4 1908 99,3% 65,9 83 239 57,6 1655
Punkthus 109 7120 o 7120 243,8 34 246 12,6 1769 89,7% 11,3 1,8 256 9,5 1331
Ovrigt 806 52 205 25864 78159 1703,8 21799 106,0 1357 84,6% 89,7 28,0 358 61,7 790
SUMMA/GENOMSNITT 2043 128 085 26 407 154 492 4 514,7 29 223 238,9 1546 92,4% 220,6 42,9 278 177,7 1150
Per geografi
Nordvistra Skane 825 46 794 7738 54532 1706,6 31295 88,3 1620 99,6% 88,0 17,8 327 70,1 1286
Nordostra Skéne TIT 52 223 18523 70746 1697,7 23 997 96,1 1359 98,7% 94,8 17,9 253 76,9 1087
Sydvéstra Skéne 114 5861 146 6 007 290,4 48 344 13,1 2177 97,2% 12,7 1,6 273 11,1 1844
Goteborg 14 990 o 990 32,7 33 030 1,6 1654 100,0% 1,6 0,2 168 1,5 1486
Sodra Smaland 313 22 217 0 22217 787,3 35438 39,7 1788 59,1% 23,5 5,4 242 18,1 815
SUMMA/GENOMSNITT 2043 128 085 26 407 154 492 4 514,7 29 223 238,9 1546 92,4% 220,6 42,9 278 177,7 1150
Fastighetsadministration 18,2 118
‘Dt‘iﬂsiivel.'s].(ott ir}kl. 220,6 61,1 396 159.5 1033
fastighetsadministration

PAGAENDE BYGGNATION Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvirde Hyresvirde Investering (inkl.mark), mkr'
Per koncepthus Lgh Bostaider Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Bokfort viarde
Laghus 304 22741 o 22741 796,8 35038 36,8 1619 608,9 221,4 276,9
Lamellhus 573 33 050 198 33248 1589,0 47792 71,2 2141 1136,6 442,77 568,2
Punkthus 347 24 226 395 24 621 957,7 38 896 48,4 1966 7471 456,9 557,8
Ovrigt 60 3876 o 3876 142,0 36 636 7,0 1806 130,8 0,0 2,2
SUMMA/GENOMSNITT 1284 83 893 593 84 486 3485,5 41255 163,4 1934 2623,3 1120,9 1405,2
Per geografi
Nordvistra Skane 241 16 128 395 16 523 614,7 37203 28,9 1746 449,3 212,8 280,5
Nordostra Skéne 182 12 404 [¢) 12 404 401,6 32377 20,7 1669 325,9 204,1 241,6
Sydvéstra Skéne 159 8 662 [¢) 8 662 424,0 48 949 18,5 2139 316,2 188,5 199,4
Goteborg 205 17128 198 17 326 899,0 51887 39,5 2283 599,3 204,6 322,5
Sodra Sméland 152 10 667 o} 10 667 370,7 34 749 18,3 1715 316,1 157,7 188,6
Ovrigt* 255 18 904 o 18 904 775,5 41022 37,5 1982 616,5 153,4 172,5
SUMMA/GENOMSNITT 1284 83 893 593 84 486 3485,5 41255 163,4 1934 2 623,3 1120,9 1405,2
PAGAENDE PROJEKTUTVECKLING
Per koncepthus
Laghus 1350 100 133 o} 100 133 3807,2 38 022 166,7 1664 2547,8 94,2 94,2
Lamellhus 840 54 747 0 54747 2 305,0 42103 106,3 1943 1639,8 14,0 14,0
Punkthus 1166 76 511 o 76 511 2963,0 38 726 138,2 1807 2144,2 26,2 26,2
SUMMA/GENOMSNITT 3356 231 391 o 231 391 9 075,2 39 220 411,2 1777 6331,8 134,4 134,4
Per geografi
Nordvéstra Skine 962 76 109 0 76 109 20953,2 38 803 127,8 1679 1926,8 51,5 51,5
Nordostra Skane 267 15 778 (o} 15 778 545,3 34 562 25,8 1636 419,0 45,2 45,2
Sydvistra Skine 869 59921 0 59921 2 435,4 40 644 112,3 1875 1702,2 17,7 17,7
Goteborg 730 46 600 o 46 600 1888.,8 40 533 86,1 1847 1363,0 0,0 0,0
Sodra Smaland 324 19 971 0 19 971 727,5 36 429 34,7 1739 534,1 20,0 20,0
Ovrigt* 204 13 012 (o} 13 012 524,9 40 337 24,5 1883 386,7 0,0 0,0
SUMMA/GENOMSNITT 3356 231 391 o 231 391 9 075,2 39 220 411,2 1777 6331,8 134,4 134,4
*Qvrigt avser Kopenhamn, Gévle och Nykoping
SAMMANSTALLNING Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde Hyresvdrde

Lgh " Bostider Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr kr/kvm Bokfort virde
Fardigstallda 2043 128 085 26 407 154 492 4 514,7 29 223 238,9 1546 4 514,7
forvaltningsfastigheter
Pagdende nybyggnation 1284 83893 593 84 486 3485,5 41255 163,4 1934 1405,2
Pagdende projektutveckling 3356 231 391 [ 231391 9 075,2 39220 411,2 1777 134,4
Pagdende nybyggnation 6vrigt 34,5
Obebyggd mark 21,3
Forvirvat men ej tilltratt 68 6907 [¢) 6907 285,1 41277 15,3 2213 0,0
Tomtratter 18,0
SUMMA/GENOMSNITT 6 751 450 276 27 000 477 276 17 360,5 36374 828,8 1737 6 128,2

*Upparbetad investering avser totalt nedlagd kostnad i respektive byggnation. Bokfort virde avser koncernmissigt virde justerat for koncernelimineringar och inkluderar upparbetad virdeforiandring forvaltningsfastigheter om 417,3 mkr.

VIKTIG INFORMATION

Information om fardigstallda forvaltningsfastigheter i deldrsrapporten inkluderar bedémningar och antaganden. Kontrakterad hyra avser kontraktsvirdet per balansdagen uppraknat till drstakt. Hyresvirdet avser kontrakterad hyra med tillagg
fér bedémd hyra for vakanta ytor och rabatter uppriknat till drstakt. Fastighetskostnader avser budgeterade fastighetskostnader pa arsbasis och dr exklusive fastighetsadministration. Bedomningarna och antagandena innebér osikerheter och

uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos.

Information om pégéende byggnationer och projektutveckling i delarsrapporten ar baserad p& bedomningar om storlek, inriktning och omfattning av pégéende byggnationer och projektutveckling samt nér i tiden projekt bedéms startas och
fardigstillas. Vidare baseras informationen pd bedémningar om framtida investeringar och hyresvirde. Bedomningarna och antagandena ska inte ses som en prognos. Bedomningarna och antagandena innebir osékerheter bade avseende
projektens genomforande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvérde. Informationen om pagaende projekt omprovas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till f6ljd av att pigdende projekt
fardigstalls eller tillkommer samt att forutsattningar férandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebdr att finansiering av bygginvesteringar i projektutveckling ar en osakerhetsfaktor.
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—— K-FASTIGHETERS KONCEPTHUS

@)

KRISTIANSTAD

Ollsjo 7:47
12 Laghusliagenheter

HELSINGBORG

Brigaden7 & 8
179 Lamellhusligenheter

HASSLEHOLM

Tre Overstar 7
29 Punkthusligenheter

K-Fast Holding AB Deldrsrappors Q3 2020

Ldaghus — Flexibla hus med stor valfrihet

K-Fastigheters flexibla flerfamiljshus i en till tre véningar, kan antingen
uppforas som parhus, radhus eller som kedjehus med ldgenheter i ett eller tva
plan. Bostadslagenheterna finns i fyra olika storlekar: tvd rum och kék om 60
kvadratmeter, tre rum och kék om 75 kvadratmeter, fyra rum och kék om 9o
kvadratmeter samt fyra rum och kok i tvd etage om 94 kvadratmeter.

For att kunna méta den efterfragan som stélls pa respektive marknad har
K-Fastigheter valt att erbjuda fria planlésningar for varje byggnation. Lighusen
byggs med i grunden samma metodik som anvénds vid byggnation av en traditionell
villa. Lighusen kan dock byggas dels som kedjehus eller parhus, dels placeras
ovanpé varandra for att skapa tvaplanshus med loftgang. Laghusen har en mycket
hog funktionsekonomi dir det genom effektiv projektutveckling gér att helt undvika
allménna ytor.

Konstruktionsfakta:
Platta pa mark, luftad treskikts trdstomme som levereras i prefabricerade
planelement.

Lamellhus — Variation och yteffektivitet

K-Fastigheters flerfamiljshus i kvartersstruktur kan uppforas i upp till tio vaningar.
Bostadsldgenheterna i Lamellhuset byggs primért i tva sérskilt yteffektiva
lagenhetskonfigurationer om tvd rum och kok om 49 kvadratmeter respektive tre
rum och kok om 59 kvadratmeter. Det finns dven mojlighet att bygga béde stérre och
mindre ldgenhetsalternativ. For att kunna mota marknadens efterfragan samt pa
bésta sétt utnyttja specifika byggratter har K-Fastigheter valt att gora Lamellhuset
anpassningsbart i frdga om planlosningar, vilket ger méjlighet att exempelvis ha
kommersiella lokaler i bottenplan och att ldgga till underjordiska garage.

Vid utformningen av Lamellhuset har betydande fokus lagts pa att dstadkomma en
byggnad med ett hogt antal kvadratmeter boyta i forhallande till fasadyta. Enligt
K-Fastigheters bedomning har Lamellhuset i férhallande till boyta vésentligt mindre
fasadyta dn den genomsnittliga nyproducerade ldgenheten i Sverige. I samband
med uppforandet har detta betydelse sétillvida att en mindre fasad innebér

lagre materialatgéng och férre arbetstimmar for uppforandet. I ett 1dngsiktigt
forvaltningsperspektiv medfor en mindre fasadyta lagre underhallskostnader,

men framférallt en mindre yta som exponeras mot kyla, vilket bidrar till att sénka
byggnadens totala energiférbrukning.

Konstruktionsfakta:
Béarande betongkonstruktion med bjélklag och ldgenhetsskiljande viggar i betong
med utfackningsvéggar i en litt konstruktion.

Punkthus — Bostadshuset for alla lidgen

K-Fastigheters Punkthus &r kvadratiskt formade flerfamiljshus som kan uppféras
med fyra till tio véningar. Punkthuset har fyra ldgenheter i varje plan: tva stycken
tvd rum och kok om 62 kvadratmeter samt tva stycken tre rum och kok om 71
kvadratmeter. Samtliga lagenheter har rymliga balkonger om 27 kvadratmeter

itvd viderstreck. Punkthuset &r sdrskilt limpat att uppforas pa svarbebyggda
byggrétter tack vare att bottenvaningen kan utformas i ett flertal olika utféranden.
Bottenvéningen kan exempelvis vid kuperade markforhéllanden byggas i suterring.
Den kan dven i hog utstrickning anpassas for att méta olika krav som stélls

pa byggratter betraffande exempelvis vningshdjd, eventuell lokalyta, intern

eller extern sophusplacering samt ldgenhetsforrad. K-Fastigheter har fortsatt
utvecklingsarbetet av Punkthuset och resultatet &r Punkthus Plus. Punkthus Plus ar
ett rektangulédrt punkthus med sex lagenheter per plan och dérfor anvinds dven det
tekniska begreppet “sexspannare”. Punkthus Plus dr en hybrid, ett hus som ger fler
valmajligheter, vilket inkluderar alternativet att byggas som ett fristdende Punkthus
samt att byggas ihop gavel mot gavel for att skapa en byggnation som visuellt
efterliknar K-Fastigheters Lamellhus.

Punkthuset dr det koncepthus déir K-Fastigheter har hogst prefabriceringsgrad,
dér konstruktionselementen redan innehéller bland annat fardiga elstammar

och avloppsgrodor. Punkthuset har dven sarskilt utformats for langsiktigt
kostnadseffektiv férvaltning, inklusive dess viggkonstruktion som gor det majligt
att nd alla avloppsstammar frén trappuppgangen, i syfte att i framtiden kunna
genomfora stambyten utan att hyresgéster behover evakueras. Tack vare en
innovativ konstruktion, hog prefabriceringsgrad och en balkongkonstruktion
som gor byggnadsstéllningar 6verflodiga har Punkthuset en mycket tidseffektiv
uppforandeprocess.

Konstruktionsfakta:

Konstruktion helt i betong med sandwichytterviggar, homogena ldgenhetsskiljande
véggar samt bjélklag. Husets tak finns i tre alternativ: pulpettak, sadeltak och valmat
tak. Fasaden kan utforas i valfri kulér och med flera alternativa balkongrécken.
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Karlstrup By 56

Brigaden7 & 8
etapp 4

Pelikanen 27
etapp 1

Karlstrup By 56

I Solrgd Strand, ca 3 mil sydvist om K6penhamn, i det nybyggda
bostadsomradet Trylleskov Strand, har K-Fastigheter forvarvat 32
radhusldgenheter under uppférande. Omradet ligger attraktivt med
nérhet till strand och natur och god kommunikation till Képenhamn och
Roskilde. Utveckling sker i samarbete med danska byggbolaget Holm
Huse och tilltrade forvintas ske i december 2021. Hyresvirdet forviantas
uppgé till ca 4,9 miljoner danska kronor och kopeskilling uppgick till
91,4 miljoner danska kronor.

Helsingborg Brigaden 7 & 8 — etapp 4

P& Brigaden 7 & 8 pé Fredriksdals-omradet i centrala Helsingborg,
inflyttades i september 2020 den sista av fyra etapper i byggnationen
av K-Fastigheters hittills storsta fardigstéllda projekt. Etapp fyra
motsvarade 2 731 kv fordelat pa 47 lamellhuslédgenheter med ett
hyresvéarde om 5,0 mkr. Totatalt omfattar samtliga etapper 10 134 kvm
fordelat pa 179 lamellhusldgenheter med ett hyresviarde om 19,6 mkr.

Viixjo Pelikanen 27 — etapp 1

P& Pelikanen 27 intill Folkparken-omradet i Vaxjo, dar K-Fastigheter
under aret tilltratt 171 lagenheter, har under september etapp ett av
tre i Vax;jo Pelikanen 27 fardigstéllts och inflyttats. Etapp ett omfattar
1165 kvm fordelat pé 18 punkthusldgenheter med ett hyresviarde om
2,1 mkr. Totalt omfattar de tre etapperna tre punkthus om totalt 3 495
kvm fordelat pé 54 ldgenheter med ett totalt hyresvirde om 6,3 mkr.
Inflyttning av etapp tva och tre sker under fjarde kvartalet 2020.

Nykoping Oppeby Gard 1:7

P& Oppeby Gard 1:7 i stadsdelen Oppeby i Nykoping, har K-Fastigheter
under september 2020 byggstartat byggnationen av 7 281 kvim bostéader
fordelat pa 84 laghusldgenheter och 16 punkthusldgenheter. Forvéntat
hyresvirde uppgar till totalt 12,2 mkr och inflyttning forvantas ske
etappvis under forsta halvéret 2022.

K-Fast Holding AB Delirsrapport Q3 2020



(mkr)

Hyresintékter
Projekt- och entreprenadomsittning

Ovriga intikter

Nettoomsiittning

Drift
Underhall
Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Kostnader fastighetsforvaltning

Kostnader projekt- och entreprenadverksamheten

Bruttoresultat
varav bruttoresultat fastighetsforvaltning (driftséverskott)

varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet

Central administration
Av- och nedskrivningar
Resultat fran andelar i koncern-, intresse- och gemensamt styrda bolag

Réntenetto

Resultat fore virdeforindringar

varav forvaltningsresultat

Virdeforandring forvaltningsfastigheter

Virdef6randring derivat, valutor och vrigt

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Periodens totalresultat
Periodens resultat hianforligt till
Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande

Resultat efter skatt per aktie, kr/aktie*

2020
Jjul-sep
51,0

0,9

0,3

52,1

-6,8
2,5
-1,1
4,0
-14,4
2,5
40,3
36,9
34

-6,5
-1,6
-0,1

-13,0

19,0

21,2
108,3
-2,4

124,9

-25,4
99,5

0,4

99,9

99,9

0,0

2,88

2019
Jjul-sep
40,5

11,5

0,7

52,6

-4,7
-2,5
-0,8
-4,0
-12,0
-10,0
30,6
28,4

2,2

_6’5
1,3
0,0
-9,3
13,5
16,5

73,4
13,4

73,4

-9,4
64,0

0,0

64,0

64,0

0,0

2,56

2020
Jjan-sep
147,7

10,2

0,6

158,5

-22,6
-6,7
-2,9
-14,0
-46,2
-5,0
107,3

101,8

55

-23,7
-4,8
3,5
-36,1
46,2
56,2

366,1
-32,2

380,2

-76,7
303,5

0,0

303,5

303,5

0,0

8,89

* Négra potentiella aktier (t.ex. konvertibler) forekommer inte och ddrmed finns inte nigon utspadningseffekt att beakta.
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Rullande 4 kv
2019 2019 okt — 2019
Jjan—sep 2020 sep Jjan—dec
112,1 192,4 156,8
19,1 19,7 28,6
1,0 15 1,9
132,2 213,6 187,3
-16,3 -29,8 -23,5
4,0 -10,2 7,5
-2,1 -4,4 -3,6
-10,7 -18,2 -15,0
-33,1 -62,5 -49,5
-19,4 -12,4 -26,8
79,6 138,7 111,0
79,2 129,9 107,3
0,4 88 3,7
-25,4 -40,4 42,1
-4,0 -16,0 -15,2
41,4 23,1 61,0
-25,1 -46,3 -35,3
66,4 59,1 79,3
44,3 64,8 52,9
191,7 514,1 339,8
-19,5 0,0 12,7
238,7 573,3 431,8
-41,3 -101,9 -66,5
197,4 471,4 365,3
0,0 0,0 0,0
197,4 471,4 365,3
197,4 471,4 365,3
0,0 0,0 0,0
7,89 14,43 14,14

11
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Resultat- och kassaflodesposter nedan avser perioden 1 januari 2020 till
och med 30 september 2020. Jamforelseposterna avser motsvarande
period foregaende ar. Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stillning vid periodens utgdng i ar respektive foregdende &r. Samtliga
belopp anges i mkr.

For savil forvaltnings- som entreprenadverksamheten kan konstateras
att paverkan av Covid-19-pandemin fortsatt dr begransad och
K-Fastigheter har under perioden fram till avgivande av denna
delarsrapport inte erfarit ngon vésentlig paverkan pa resultat eller
finansiell stdllning. Samtliga pdgaende byggnationer har 16pt enligt
plan under perioden, nya byggnationer har kunnat pabérjas utan
forsening och hyresintékterna har endast paverkats marginellt da de
hyresuppgorelser som slutits primart avser tillfalliga hyresldttnader.
Géllande projektutvecklingsverksamheten erfar vi i dagslaget forlangda
handlaggningstider avseende detaljplan- och bygglovshantering hos
kommunerna, vilket eventuellt kan bero pa Covid-19-pandemin. I
forlangningen kan detta leda till forsenade byggstarter.

INTAKTER

Nettoomsittningen for tredje kvartalet 2020 uppgick till 52,1 mkr (52,6)
och for perioden till 158,5 mkr (132,2). Hyresintidkterna for kvartalet
uppgick till 51,0 mkr (40,5) och f6r perioden till 147,7 mkr (112,1), vilket
ir en Skning for perioden med 32 procent. Okningen fér perioden om
35,6 mkr beror till 31 procent pé hyra fran under perioden forviarvade
fastigheter, 56 procent pa hyra fran fardigstéllda fastigheter och

13 procent pa 6kade hyror for fastigheter dgda vid ingangen av perioden.

Utveckling 2020 2019 2019
hyresintdkter (mkr) jan-sep jan-sep  jan—dec
Agda fastigheter vid ingéngen av perioden 116,8 61,8 133,0
Fardigstéllda fastigheter 20,0 24,8 12,9
Forvarvade fastigheter 10,9 25,5 10,9
Sélda fastigheter 0,0 0,0 0,0
Hyresintikter 147,7 112,1 156,8

K-Fastigheter har under perioden slutit ett antal uppgorelser med
kommersiella hyresgister avseende hyreslattnader. Dessa hyreslattnader
uppgar totalt till 0,4 mkr och skall vara dterbetalda senast 31 mars 2021.
Andelen sena betalningar har 6kat marginellt under andra och tredje
kvartalet 2020 jamfort med forsta kvartalet, men minskat i férhallande
till motsvarande perioder 2019.

Uthyrningsgraden uppgick vid periodens utgang till 92,4 procent (97,3)
och under perioden har den genomsnittliga uthyrningsgraden uppgatt
till 92,8 procent (97,0). Den ldgre uthyrningsgraden under perioden
beror huvudsakligen pé att K-Fastigheter under januari 2020 forvarvat
pagdende projekt i Vaxjo, Folkparken-projektet, med etappvis inflyttning
under 2020 dar uthyrningsgraden initialt var mycket 14g. Exkluderas
Folkparken-projektet uppgar uthyrningsgraden vid periodens utgang
till 98,4 procent och den genomsnittliga uthyrningsgraden for perioden
till 96,3 procent. Uthyrningsgraden &r generellt ndgot lagre initialt i de
projekt som fardigstallts och inflyttats under det senaste aret, medan
den ekonomiska uthyrningsgraden &r fortsatt mycket hog i de delar av
bestadndet som varit under forvaltning under en ldngre period. Avseende
Folkparken-projektet har uthyrningsgraden successivt forbattrats under
aret och marknaden for hyresratter ar fortsatt positivt i Véx;jo, varfor
bedémningen &r att utnyttjandegraden i projektet framover kommer
harmonisera med resten av K-Fastigheters bestand och att koncernens
totala uthyrningsgrad kommer forbattras.

Intdkter frén projekt- och entreprenadverksamhet uppgick till

321,3 mkr (184,9), varav 311,1 mkr (165,8) avsag byggnation for
koncernbolag, vilka aktiverats for egen riakning. 10,2 mkr (19,1) avsag
uppdrag for extern bestéllare, vilket avser koncernens sista brf-projekt.
Forandringen jamfort med samma period foregaende &r beror dels p&
hogre aktivitet inom byggverksamheten, dels pa att relativt fler projekt
aterfinns i sen byggfas diar upparbetningsgraden generellt dr hogre.

RORELSEKOSTNADER

De totala kostnaderna for fastighetsforvaltningen uppgick for perioden
till 46,2 mkr (33,1), vilket 4r en 6kning med 39 procent jamfort med
samma period foregiende ar. Okningen beror primirt pa kostnader
relaterade till fardigstallda och forvarvade fastigheter under &ret och
endast till en mindre del, 28 procent, pa kostnadsokning avseende
fastigheter d4gda vid ingangen av perioden, vilket i sin tur primért beror
pa helarseffekter. Fastighetsadministration uppgick till 14,0 mkr (10,7)
och 6kade primirt till f6ljd av utékad organisation for att hantera den
viixande fastighetsportfoljen. Overskottsgraden for perioden uppgick
till 68,9 procent (70,7) och péverkades jamfoért med motsvarande
period foregdende ar primaért av lagre ekonomisk uthyrningsgrad under
perioden.

Driftskostnaderna for forvaltningsverksamheten varierar normalt
med drstiderna dar forsta och fjarde kvartalet har hogre kostnader i
jamforelse med 6vriga kvartal.

Utveckling 2020 2019 2019
Jastighetskostnader (imkr) jan-sep  jan-sep  jan-dec
Agda fastigheter vid ingéngen av perioden -25,1 -11,6 -29,7
Fardigstéllda fastigheter -3,3 23%5 3
Forvirvade fastigheter -3,6 -7,3 -1,8
Sélda fastigheter 0,0 0,0 0,0
Direkta fastighetskostnader -32,0 -22.4 -34,5
Fastighetsadministration -14,0 -10,7 -15,0
Fastighetsforvaltningens kostnader -46,2 -33,1 -49,5

Kostnaderna for projekt- och entreprenadverksamheten bestér

dels av direkt projektrelaterade kostnader, dels av fasta kostnader
for byggorganisationen. Den del av verksamheten som avser

extern byggnation redovisas 6ver resultatriakningen. Projekt- och
entreprenadverksamhet for egen forvaltning aktiveras som arbete
for egen rakning och nettoredovisas 6ver resultatrakningen i posten
Kostnader projekt- och entreprenadverksamhet.

Kostnaderna for fastighetsadministration och central administration for
projekt- och entreprenadverksamheten paverkas positivt med 1,1 mkr
av sokt och erhallen lattnad for arbetsgivaravgifter for perioden mars till
juni 2020.

KOSTNADER CENTRAL ADMINISTRATION, AV- OCH
NEDSKRIVNINGAR

Central administration, vilken omfattar bolagsledning, projektutveckling,
IR/kommunikation, HR, IT och ekonomifunktion, uppgick for perioden
till 23,7 mkr (25,4). For motsvarande period 2019 inkluderade central
administration kostnader om 9,0 mkr relaterade till under 2019
genomford borsnotering. Okade kostnader beror primirt pa utkad
central organisation for att méta kommande tillvéxt och de krav

som stélls pa ett borsnoterat bolag. Kostnaderna har under perioden
paverkats positivt med 0,3 mkr av s6kt och erhallen ldttnad for
arbetsgivaravgifter for perioden mars till juni 2020.
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Nedskrivningar for perioden omfattar bland annat utrangering av
byggnadskomponenter i samband med bolagets renoveringsprogram
K-Fast 2.0. Vidare omfattas nedskrivningar relaterade till férvintade
kreditforluster, vilka 6kat med 0,6 mkr under perioden dels pa grund av
justering i béade den forenklade metoden (management overlay) och den
generella metoden (default rates) for att ta h6jd for 6kad osédkerhet som
en foljd av Covid-19-pandemin, dels pa grund av 6kade fordringar.

RESULTAT FRAN ANDELAR I KONCERN-, INTRESSE- OCH
GEMENSAMT STYRDA BOLAG

Resultat frén andelar i koncern- och intressebolag uppgick till 3,5

mkKkr (41,4) paverkat positivt med 3,9 mkr genom forsiljning av ett
bostadsrittsprojekt i Tygelsjo. Agda intresse- och gemensamt styrda
bolag ar primart projektbolag dar intdkterna inte ar 16pande utan
redovisas i samband med att projekt realiseras. For motsvarande period
2019 paverkades resultatet frén andelar i koncern- och intressebolag i
betydande omfattning av utdelningen av tillgdngarna i det gemensamt
dgda Balder Skéne AB och resultatet i Novum Sambhillsfastigheter AB,
som under perioden sélde ett projekt i Falkenberg.

RANTENETTO

Réntenettot for perioden uppgick till -36,1 mkr (-25,1). Vid periodens
utgang uppgick den genomsnittliga rantenivén till 1,78 procent (1,85)
inklusive effekter av rantederivat. Rantekostnaderna har under
perioden dels paverkats av 6kad rantebarande skuld relaterat till forvarv
forvaltningsfastigheter och nybyggnation, dels av en under perioden
relativt hogre basrianta. Kreditmarginalerna har varit stabila under
perioden.

Réntetdckningsgraden for perioden uppgick till 2,6 ggr (2,8) och
péverkades negativt av forsamrat rantenetto, som inte fullt ut kunnat
kompenseras av 6kat férvaltningsresultat.

FORVALTNINGSRESULTAT

Forvaltningsresultatet for kvartalet uppgick till 21,2 mkr (16,5) och
for perioden till 56,2 mkr (44,3), en 6kning med 28 respektive 27
procent jamfort med motsvarande kvartal och period foregdende ar.
Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 1,65 kr per aktie (1,77),
vilket &r en minskning med 7 procent jamfort med motsvarande
period 2019, vilket huvudsakligen beror pa okat antal aktier i
samband med nyemissionerna i november 2019 och augusti 2020.
Forvaltningsresultatet paverkades positivt av fortsatt 6kning i
hyresintédkter och negativt av forsamrat rantenetto.

VARDEFORANDRINGAR

Orealiserad vardeforandring for forvaltningsfastigheter for perioden
uppgick till 366,1 mkr (191,7) fordelat pa fastigheter under forvaltning
med 59,5 mkr (59,1) och pagaende nybyggnation med 306,6 mkr (132,6).

Av orealiserade vardeforandringar for pagéende nybyggnation utgor
under perioden fardigstillda fastigheter 18,2 mkr (5,0). Resterande
288,4 mkr (127,1) dr hanforligt till fastigheter som var under
nybyggnation vid periodens utgang. Direktavkastningskravet vid
vardering av pdgdende nybyggnation uppgick vid periodens utgang till
3,93 procent (4,08).

Av orealiserade virdeforandringar for fastigheter under forvaltning ar
28,4 mkr (42,8) relaterade till forvarv under perioden. Av resterande
orealiserade vardeforandring for forvaltningsfastigheter bidrog forbattrat
driftnetto med 21,1 mkr (6,4) och férdndrade viarderingsforutséttningar
med 29,9 mkr (6,6). Orealiserad viardeforandring relaterad till mark

och byggratter har minskats i takt med utnyttjande. Totalt uppgick det
genomsnittliga direktavkastningskravet for fastigheter under forvaltning
till 4,18 procent (4,38).
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Det genomsnittliga direktavkastningskravet for hela fastighetsportféljen,
inklusive obebyggd mark och byggritter och pagdende nybyggnation,
uppgick vid periodens utgang till 4,07 procent (4,28). Att det
genomsnittliga direktavkastningskravet minskat under perioden, trots
radande osidkerhet pa marknaden, skall ses i ljuset av att K-Fastigheters
successivt forandrade fastighetsportf6lj med fokus pa nybyggda

bostéder i attraktiva lagen och minskad andel kommersiella lokaler. Av
orealiserade vardeforandringar pé fastigheter under forvaltning om totalt
59,5 mKkr for perioden har viardet 6kat med 77,5 mkr for bostader och
minskat med 18,0 mkr for kommersiella lokaler och byggratter.

2020 2019 2019
Virdeforandring (mkr) Jjan—sep Jjan-sep Jjan—dec
Forandring driftnetto 21,1 6,4 26,5
Pagdende nybyggnation 306,5 132,6 186,4
Mark och outnyttjade byggritter -20,1 3,4 12,7
Forandring avkastningskrav 20,9 6,6 51,2
Forvirv 28,5 42,8 62,9
Forséljning 0,0 0,0 0,0
Valutaeffekter 0,2 0,0 0,0
Totalt 366,1 E 339,8

Viardeforandringar fran derivat och 6vrigt uppgick under perioden

till -32,2 mkr (-19,5) fordelat pad virdeforandring réntederivat -28,7
mkr (-38,8) och orealiserade valutakursforluster om -3,5 mkr (0,0).
Utvecklingen under perioden beror primart pa ldgre marknadsrantor,
vilket paverkade marknadsvardet pa koncernens rantederivat negativt,
samt starkt kronkurs, vilket paverkade koncernens nettotillgangar i
utlandet negativt. Vidare paverkades motsvarande period foregdende
ar positivt av avvecklingen av koncernens virdepappersportfol;.
Koncernens derivat utgors av rante- och valutaderivat som syftar

till att minska koncernens rénte- och valutarisk. Verkligt viarde pa
koncernens derivat uppgick till -41,4 mkr (-45,0) vid periodens utgéng.
Virdeforandringen for rantederivaten paverkar inte kassaflodet och nér
derivatens 16ptid gétt ut &r alltid vardet noll.

SKATT

Periodens aktuella skatt uppgick till 0,8 mkr (7,2). Uppskjuten skatt
uppgick till 75,9 mkr (34,1), paverkat av orealiserade vardeférandringar
av fastigheter om 366,1 mkr (191,7). Den relativt hogre aktuella skatten
for jamforelseperioden 2019 var foljden av en konservativ bedémning av
effekterna for de under 2019 nya reglerna kring skatteméssiga avdrag for
réntekostnader.

Skatt har berdknats med 21,4 procent pa l6pande beskattningsbart
resultat. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar har berdknats
till den lagre skattesatsen 20,6 procent, som giller frdn och med 2021,
da K-Fastigheter gor bedomningen att den uppskjutna skatten kommer
att regleras forst ar 2021 eller direfter. De nya skattereglerna innebér
dven vissa begransningar géllande den skattemissiga avdragsrétten for
rantekostnader, vilket berdknats innebéra att K-Fastigheter for perioden
inte kunnat gora avdrag for rantekostnader om ca 29,7 mkr. D4 denna
effekt priméart pdverkar de bolag i koncernen som under perioden haft
fastigheter under nybyggnation (lagt eller inget resultat relativt ranta pa
byggkrediter) och dé framtida intékter fran dessa fastigheter forvintas
kunna nyttjas for avdrag av rantekostnader, har den skattemassiga
avdragsritten for rantekostnaderna redovisats som en uppskjuten
skattefordran.

I balansrakningen per 30 september 2020 redovisas bruttovardet
av uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld, varfor
jamforelsetal for tidigare perioder har korrigerats.
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Skatteberiikning 2020 PERIODENS RESULTAT, TOTALRESULTAT OCH OVRIGT

30 september 2020 (mkr) Jjan-sep Underlag TOTALRESULTAT
Skatt pa resultat fore skatt 380,2 Resultatet for tredje kvartalet uppgick till 99,5 mkr (64,0) motsvarande
Skattesats, % 21,4% 2,88 kr per aktie (2,56). Periodens resultat uppgick till 303,5 mkr (197,4)
Skatt enligt gillande skattesats -81,4 380,2 motsvarande 8,89 kr per aktie (7,89).
Skatt hénforlig till tidigare ar -0,2 0,8 . . .
Periodens totalresultat uppgick till 303,5 mkr (197,4), varav 99,9
Effekt av dndrade skattesatser -2,4 387,5 2 . . .
) o ) . mkr (64,0) avsag tredje kvartalet. I Gvrigt totalresultat ingar
]Ei sstlr :;ZI; liktiga intékter och ¢j avdragsgilla o8 HHY omrakningsdifferenser avseende K-Fastigheters utlandsverksamhet
Andra ej bokforda 30 13,8 vilket for kvartalet uppgick till 0,4 mkr (0,0) och foE per{oden till 0,0 m'kr
(0,0). Hela detta belopp avser poster som kan aterforas 6ver resultatet i
Summa -76,7 734,6 .
en senare period.
Redovisad effektiv skatt
Redovisad i resultatrikningen -76,7
Procent av resultat fore skatt, % 20,2%

Uppskjuten skattefordran hianforlig till:

Underskottsavdrag 15,1 73,2
Réntenetto 12,6 60,9
Fastigheter 0,1 0,6
Réntederivat 8,5 41,4
Ovriga poster 0,9 4,1
Summa 37,2 180,3

Uppskjuten skatteskuld hiinforlig till:

Uppskrivningsfond 1,6 7,8
Fastigheter, fardigstallda 311,5 15114
Fastigheter, under byggnation 86,5 417,3
Obeskattade reserver 0,7 3,3
Ovriga poster 0,1 0,5

Summa 400,4 1940,3

il




2020 2019 2019 2020 2019 2019
(mkr) 30sep 30sep  31dec (mkr) 30sep 30sep  3idec
Tillgéngar Eget kapital och skulder
Materiella anliggningstillgangar Eget kapital
Forvaltningsfastigheter 61282 39194  4396,7 Aktiekapital 57:4 40,0 54,2
Rorelsefastigheter 19,6 7.5 19,9 Ovrigt tillskjutet kapital 1372,9 17,9 877,9
Inventarier 19,2 10,0 14,0 Balanserat resultat inklusive periodens resultat 1609,8 1138,5 1306,4
Summa materiella anliggningstillgingar 6 166,9 mm Totalt eget kapital 3040,2 1196,4 2238,5
Finansiella anliggningstillgdngar Léngfristiga skulder
Andelar i intresse- och gemensamt styrda 50,5 24,1 43,8 Uppskjuten skatteskuld 400,4 272,1 310,3
bolag och andra ldngfristiga fordringar Léngfristiga rintebirande skulder 3013,5 21982 22813
Uppskjuten skattefordran 37,2 12,0 21,4 Derivatinstrument 41,4 45,0 12,8
Summa finansiella anliggningstillgingar 87,7 36,2 65,2 Ovriga avsittningar och langfristiga skulder 8,7 15,6 18,1
Summa lingfristiga skulder 3464,0 2530,9 2622,4
Summa anliggningstillgdngar 6254,6 3973,1 4495,9
Kortfristiga skulder
Omsiittningstillgangar Kortfristiga rantebdrande skulder 5317 290,7 363,1
Varulager 0,2 0,3 0,2 Leverantorsskulder 52,3 38,8 57,6
Kundfordringar 6,9 53,2 43,6 Aktuella skatteskulder 0,0 4,3 5,7
Ovriga fordringar 127,5 23,1 20,6 Ovriga kortfristiga skulder 32,5 20,5 23,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2,4 23,0 25,5 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 31,3 62,0 63,3
Kortfristiga placeringar 0,0 0,0 0,0 Summa kortfristiga skulder 647,7 416,3 512,9
Likvida medel 760,3 71,0 779,0
Summa omsiittningstillgdngar 897,3 170,6 877,9 Summa skulder 4111,8 2947,3 3135,3
Summa tillgangar 7151,9 4143,7 5373,7 Sumima eget kapital och skulder 7151,9 4143,7 5373,7
Antal utestaende Aktie-  Ovrigt tillskjutet Balanserat Totalt
(mkr) aktier kapital kapital resultat eget kapital
Eget kapital, per 1 januari 2019 500 0,1 0,0 981,1 981,2
Periodens resultat 197,4 197,4
Fondemission och aktiesplit 24 999 500 39,9 -39,9 0,0
Tillskjutet kapital efter avdrag for transaktionskostnader 263 528 0,4 17,5 17,9
Eget kapital, per 30 september 2019 25263 528 40,4 17,5 1138,5 1196,4
Periodens resultat 167,9 167,9
Tillskjutet kapital efter avdrag for transaktionskostnader 8 625 000 13,8 860,4 874,2
Eget kapital, per 31 december 2019 33 888 528 54,2 877,9 1306,4 2238,5
Periodens resultat 303,5 303,5
Tillskjutet kapital efter avdrag for transaktionskostnader 2 000 000 3,2 495,1 498,3
Utgédende balans per 30 september 2020 35 888 528 57,4 1372,9 1609,8 3 040,2

P4 extra bolagsstimma den 19 augusti 2019 beslutades om fondemission och uppdelning av aktier 50 000:1. Ovrigt tillskjutet kapital for verksamhetsaret 2019 redovisas netto efter
transaktionskostnader om 31,5 mkr relaterade till nyemission i samband med genomford borsintroduktion pa Nasdaq Stockholm i november 2019. Ovrigt tillskjutet kapital for

verksamhetsiret 2020 redovisas netto efter transaktionskostnader om 5,7 mkr relaterade till nyemission i augusti 2020.
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

Det totala vérdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utgang
till 6 128,2 mkr (4 396,7), fordelat pa fardigstillda forvaltningsfastigheter
4 514,7 mkr (3 606,9), obebyggd mark och byggritter 497,3 mkr (335,1),
tomtratter 18,0 mkr (7,0) och pagéende nybyggnation 1 098,0 mkr
(447,7)- Under perioden har 592,8 mkr (356,5) investerats i ny-, till- och
ombyggnation. Forvirv har under perioden genomforts for 764,0 mkr
(353,1). Inga visentliga forsaljningar (0,0) har genomforts under
perioden.

2020 2019 2019

Forvaltningsfastigheter (imkr) Jjan-sep jan-sep jan-dec

Ingaende redovisat virde 4 396,7 3018,1 3 018,1
+ Forvarv 764,0 353,1 557,7
+ Nybyggnation 573:4 355,5 499,7
+ Till- och ombyggnation 19,4 1,1 5,9
- Forséljning -1,0 0,0 -2,3
- Omklassificering till rorelsefastigheter 0,0 0,0 -9,3
- Ovriga omklassificeringar 9,5 0,0 -12,9
+/- Orealiserade viardeforandringar 366,1 191,7 339,8

varav fardigstdllda forvaltningsfastigheter 79,6 55,8 140,7

varav obebyggd mark och byggridtter -20,1 3,4 12,7

varav pdgdende nybyggnation 306,6 132,6 186,4
Utgédende redovisat virde 6128,2 3919,4 4396,7

varav fardigstdllda forvaltningsfastigheter 4 514,7 3215,5 3606,9

varav obebyggd mark och byggrdtter 497,3 239,6 335,1
varav tomtrdtter 18,0 2,3 7,0
varav pdgdende nybyggnation 1098,0 462,1 447,7

Vid avgivande av denna delarsrapport har information inhéamtats
fran bland annat oberoende viarderingsexperter for att styrka de
stillningstaganden K-Fastigheter gjort avseende verkligt virde per
30 september 2020. Inga uppgifter foreligger som indikerar att
stéllningstagandet bor revideras och transaktioner under perioden,
dven om de ar farre 4n under foregdende ar, styrker att trenden fortsatt
ar minskade direktavkastningskrav pa bostdder. Osakerhet rader
dock om effekterna pa sikt, varfor detta l6pande kommer f6ljas upp i
kommande rapporter. For ytterligare information om K-Fastigheters
varderingsprinciper, se arsredovisningen for 2019 (avsnitt Vardering
alternativt not 16 Forvaltningsfastigheter).

LIKVIDITET
Likvida medel uppgick vid periodens utgéng till 760,3 mkr (779,0).
Darutover tillkommer outnyttjad checkkredit om 90,0 mkr (90,0).

EGET KAPITAL OCH SUBSTANSVARDE
Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick

vid periodens utgéng till 3 040,2 mkr (2 238,5), vilket motsvarar 84,71
kr per aktie (66,05). Okningen forklaras av periodens resultat om
303,5 mkr (197,4), samt i augusti genomford nyemission, vilken 6kade
koncernens egna kapital med 498,3 mkr eller 13,88 kr/aktie.

Det langsiktiga substansvérdet (NAV) uppgick vid periodens utgéng
till 3 444,8 mkr (2 540,2) motsvarande 95,99 kr per aktie (74,96). Det
langsiktiga substansvirdet per aktie har 6kat med 28 procent jamfort
med 31 december 2019.

RANTEBARANDE SKULDER OCH RANTEDERIVAT
Koncernens rantebarande skulder uppgick vid periodens utgang

till 3 545,2 mkr (2 644,3), varav 531,7 mkr (363,1) klassificeras som
kortfristiga rantebarande skulder. De rantebarande skulderna fordelas
pé bottenlan for fardigstéllda forvaltningsfastigheter om 2 745,4 mkr

(2 331,9), byggkrediter om 777,6 mkr (303,2), leasingskulder om

22 3 mkr (9,2) och rorelsekrediter om 0,0 mkr (0,0). Beldningsgraden
for koncernens fardigstéllda forvaltningsfastigheter uppgick till

42,2 procent (40,2). Okningen i rintebirande skuld forklaras primért av
finansiering av pagdende nybyggnation samt forvarv.

Vid periodens utgang hade koncernen kontrakterade kreditavtal om

4 547,4 mkr (3 239,7), varav 2 745,4 mkr (2 331,9) avsag finansiering av
fardigstallda forvaltningsfastigheter, varav 493,5 mkr (322,0) forfaller till
omforhandling under de narmaste tolv manaderna. Utéver finansiering
av fardigstallda forvaltningsfastigheter utgors kontrakterade kreditavtal
av byggkrediter om 1 712,0 mkr (817,8) och check- och depakrediter

om 90,0 mKkr (90,0). Byggkrediter och check- och depakrediter var vid
periodens utgang utnyttjade till 777,6 mkr (303,2) respektive 0,0 mkr
(0,0). Koncernens totala avtalade outnyttjade kreditutrymme uppgick
den 30 september 2020 till 90,0 mkr (90,0) exkluderat byggkrediter.

Den genomsnittliga kreditbindningstiden for koncernens rantebarande
skulder relaterade till fardigstéllda forvaltnings- och rorelsefastigheter
uppgick per 30 september 2020 till 2,3 ar (3,2).

K-Fastigheter arbetar idag uteslutande med 14n med rorlig réntebas.

For att hantera rénterisken och fordndra rantebindningstiden nyttjas
rantederivat, primart ranteswappar. Totalt uppgick swapportfoljen
nominellt till 1 707,0 mkr (1 207,0) vid periodens utgang, varav

200,0 mkr utgors av swappar med framtida start, vilka startar

31 december 2020. Verkligt viarde for rantederivatportfoljen uppgick vid
periodens utgang till -38,6 mkr (-12,8). Genomsnittlig rantebindningstid
for koncernens rantebarande skulder relaterade till férvaltnings- och
rorelsefastigheter uppgick till 3,9 ar (3,3) och den genomsnittliga rintan
uppgick till 1,78 procent (1,90) inklusive effekter av rintederivat och
1,47 procent (1,62) exklusive effekter av rantederivat. Total andel rorlig
ranta i forhéllande till rantebarande skulder relaterade till forvaltnings-

30 sep 2020 30 sep 2019 31 dec 2019

Substansvirde (mkr) mkr kr/aktie mkr kr/aktie mkr kr/aktie
Eget kapital enligt balansrakning 3 040,2 84,71 1196,4 47,36 2238,5 66,05
Aterldggning

Derivat enligt balansrédkning 41,4 1,15 45,0 1,78 12,8 0,38

Uppskjuten skatteskuld enligt balansrékning 400,4 11,16 272,1 10,77 310,3 9,16
Avdrag

Uppskjuten skattefordran enligt balansrakning 37,2 1,04 12,0 0,48 21,4 0,63
Langsiktigt substansvirde (NAV) 3 444,8 95,99 1501,5 59,43 2 540,2 74,96
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och rorelsefastigheter uppgick till 45 procent (48) och rantekansligheten
vid en procentenhets féréandring av 1&nerantorna uppgick till 12,4 mkr
(11,2). Samtliga ovan nyckeltal for ranterisk, forutom genomsnittlig
rantebindningstid, ar berdknade exklusive swappar med framtida start.

Kredit- och ranteforfallostruktur 30 september 2020
(exkl. bygg- och checkkrediter)

Ranteforfall Kreditforfall
Loptid Belopp Snittranta Kreditavtal Utnyttjat
0-1&r 10384 1,47% 493,5 493,5
1-2 ar 107,0 2,74% 365,5 365,5
2-3 ar 0,0 - 852,2 852,2
3—44ar 200,0 1,90% 573,5 573,5
4-5 &r 300,0 1,85% 460,6 460,6
> 5 ar 1100,0 2,04% 0,0 0,0
Totalt 2 745,4 1,78% 2 745,4 2 745,4

Forfallostruktur derivat (mkr)

Forward-
Loptid Rante- startade
rdintederivat derivat _rdntederivat Riinta_ Viirde
0—14r 0,0 0,0 - -
1-2 ar 107,0 0,0 1,26% -1,3
2-3 ar 0,0 0,0 - -
3—4 ar 200,0 0,0 0,42% -2,8
4-5&r 300,0 0,0 0,37% -4,3
> 58r 1100,0 200,0 0,56% -30,2
Totalt 1707,0 200,0 -38,6

K-Fastigheters finansiering utgjordes per 30 september 2020 uteslutande
av uppldning i nordiska banker. Infor avgivande av denna delarsrapport
har K-Fastigheter med hénsyn tagen till Covid-19-pandemin kontinuerligt
inhdmtat information fran K-Fastigheters samarbetsbanker for att styrka
de stillningstaganden som gjorts per 30 september 2020. Koncernens
har fortsatt starkt stod av sina samarbetsbanker och bedémningen ar

att tillgdngen pé kapital fortsatt ar god. For ytterligare information om
K-Fastigheters finansiella risker och finanspolicy, se drsredovisningen for
2019 (not 21 Finansiella risker och finanspolicyer).

LEASINGAVTAL

Koncernen kostnadsforde leasingavgifter hanforliga till lagvardeleasing
om 0,2 mkr (0,0) under perioden. Koncernen har inga korttidsleasingavtal
eller variabla leasingavgifter.

Nyttjanderidttstillgangar

SEGMENTSRAPPORTERING
Koncernledningen identifierar for nirvarande foljande tre affarsomréden

som sina rorelsesegment: Fastighetsforvaltning, Projektutveckling och
Bygg. Rorelsesegmenten 6vervakas av koncernens verkstéllande direktor,

styrelse och ledningsgrupp.

Jjan—sep 2020
Resultatrdkning (mkr)

Hyresintdkter
Ovriga intikter

Verksamhetens rorelsekostnader

Bruttoresultat

Kostnader central administration
Av- och nedskrivningar

Resultat intressebolag*

Réntenetto

Resultat fore virdeforiandringar
Virdeforandring fastigheter

Virdeforandring derivat och 6vrigt

Resultat fore skatt
Skatt

Periodens resultat

30 september 2020
Balansrikning (mkr)

Anlédggningstillgéngar

Omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder

Jjan—sep 2019
Resultatrikning (mkr)

Hyresintéikter
Ovriga intikter

Verksamhetens rorelsekostnader

Bruttoresultat

Kostnader central administration
Av- och nedskrivningar

Resultat intressebolag*

Réntenetto

Resultat fore viardeférindringar
Virdeforandring fastigheter

Virdeforandring derivat och ovrigt

Resultat fore skatt
Skatt

Periodens resultat

30 september 2019
Balansrikning (mkr)

IT- Leasing-
(mkr) Tomtritter Fordon utrustning Totalt skuld
Per 1 januari 2020 7,0 2,1 0,0 9,2 9,2
Tillkommande avtal 0,0 1,6 0,7 2,2 1,7
Avskrivningar 0,0 -0,7 -0,2 -0,9 0,0
Avslutade avtal 0,0 -1,3 0,0 -1,3 -1,3
Omvirderingar av 11,0 2,2 0,0 13,2 13,7
avtal
Réntekostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,4
Leasingavgifter 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,3
Per 30 sep 2020 18,0 3,8 0,5 22,3 22,3
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Anlédggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Summa skulder

* Resultat fran andelar i koncern-, intresse- och gemensamt styrda bolag.

For-
valtning

147,7
0,3
-46,2
101,8
7,9
-1,6
0,0
-36,1
56,2
59,5
0,0
115,7
-12,3

103,4

For-
valtning

5094,2
95,5
5189,7

2661,6
563,0
3224,6

For-
valtning

112,1
0,3
-33,1
79,2
_8’5
1,3
0,0
-25,1
44,3
59,1
-38,8
64,6
-12,2

52,5

For-
valtning

34919
65,6
3557:5

21259
370,8
2496,7

Projekt-
utveckling

0,0
0,0
0,0

0,0
7,9
-1,6
0,0
0,0
-9,5
306,6
0,0
297,1
-63,2
233,9

Projekt-
utveckling

1098,0
0,0

1098,0

777,6
0,0

7776

Projekt-
utveckling

0,0
0,0
0,0

0,0
-8,5
41,3
0,0
0,0
-9,8
132,6
0,0
122,8
-27,3
95,5

Projekt-
utveckling

462,1
0,0

462,1

382,4
0,0

3824

Bygg
0,0
321,6
-316,0
5,5
7,9
-1,6
0,0
0,0
-4,0
0,0
0,0
-4,0
0,0

-4,0

Bygg
21,0
7,0
28,1

1,8
60,6
62,4

Bygg
00
185,6
-185,2
0.4
-8,5
41,3
0,0
0,0
9,4
0,0
0,0
-9,4
0,0

-9,4

Bygg

17,7
36,8
54,5

3.4
41,8
45,2

Ovrigt

0,0

-311,1

311,1

0,0
0,0
0,0
35
0,0
3,5
0,0

-32,2

-28,6

-1,3

-29,9

Ovrigt

41,4

794,8

836,2

23,1
24,1

47,2

Ovrigt

0,0

-165,8

165,8

0,0
0,0
0,0

41,4
0,0
41,4

0,0

19,3

60,7
-1,8
58,9

Ovrigt

L5

68,2

69,7

19,2
3,7
22,9

Kon-
cernen

147,7
10,8

-51,2

107,3
-23,7
-4,8
3:5

-36,1

46,2
366,1

-32,2

380,2

-76,7

303,5

Kon-
cernen

6254,6
897.3

7151,9

3464,0

647,7

4111,8

Kon-
cernen

112,1

20,1

-52,6

79,6
25,4
4,0
41,4

-25,1

66,4
191,7

-19,5

238,8

-41,3

197,5

Kon-
cernen

3973,1

170,6

4143,7

2530,9
416,3

2947,3
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2020 2019 2020 2019 2019
Koncernens rapport éver kassafloden (mkr) Jjul-sep Jjul-sep Jjan—sep Jjan—sep Jjan—dec
Den lopande verksamheten
Bruttoresultat justerat for central administration, av- och nedskrivningar 32,1 22,8 78,8 50,2 53,7
Justering for poster som inte péverkar kassaflodet -0,4 0,0 2,8 2,3 15,2
Erhéllen utdelning 0,0 0,0 0,0 37,1 37,1
Réintenetto -13,0 -9:3 -36,1 -25,1 -35,3
Betald/erhéllen skatt 7,5 1,5 -8,7 -6,1 1,2
Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore forindring av rorelsekapital 11,2 15,0 36,8 58,3 69,4
Forandring rorelsefordringar 3,3 -20,6 -41,1 -48,7 -47,5
Forandring rorelseskulder 10,7 5,6 -28,0 4,8 27,6
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 25,2 -0,1 -32,3 14,5 49,5
Investeringsverksamheten
Investeringar i intresse- och gemensamt styrda bolag 0,9 0,0 -4,0 -0,1 -0,1
Investeringar i fastigheter -237,6 -394 -765,8 -239,8 -450,9
Investeringar i maskiner och inventarier -4,0 -0,8 -7,7 -2,7 -6,7
Investeringar i pagéende nyanlaggning -13,4 -101,9 -585,6 -367,6 -513,6
Avyttring kortfristiga placeringar 0,0 38,6 0,0 110,9 110,9
Placeringar i 6vriga finansiella anlédggningstillgingar -3,0 -0,1 -3,0 -5,3 -5,4
Avyttring fastigheter 0,0 0,0 0,5 0,0 2,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -257,1 -103,5 -1365,6 -504,5 -863,5
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 233,9 115,5 921,0 520,5 689,2
Amortering av 1an -14,6 -8,6 -40,1 -30,1 -41,1
Tillskjutet kapital 498,3 17,9 498,3 17,9 892,1
Utbetald utdelning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 717,5 124,9 1379,2 508,3 1540,3
Periodens kassaflode 485,7 21,3 -18,6 18,2 726,3
Omrikningsdifferens i likvida medel -0,2 0,0 0,0 0,0 0,0
Likvida medel vid periodens borjan 274,8 49,7 779,0 52,7 52,7
Likvida medel vid periodens slut 760,3 71,0 760,3 71,0 779,0

Likvida medel i kassaflodesanalysen avser i sin helhet kassa och bank.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

(mkr)
Rorelsens intidkter
Nettoomsittning

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader
Bruttoresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat frén andelar i koncern-, intresse- och
gemensamt styrda bolag

Finansnetto

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat

Periodens totalresultat

2020
Jjan—sep

0,0

0,0

-12,3
-11,5
-0,1

-24,0

-24,0

-0,1

-33,2
-57,2

0,0

-57,2

59
-51,3

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Tillgangar (imkr)
Materiella anliggningstillgdngar
Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernbolag

Fordringar hos koncernbolag

Andelar i intressebolag

Uppskjutna skattefordringar

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar
Fordringar hos koncernbolag
Fordringar hos intressebolag
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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2020
30 sep

0,3
0,3

818,1
852,0
0,1

19,5
1689,7

1690,1

700,6

10,7

44,8

737,0

1494,6

3184,6

MODERBOLAGET
Moderbolaget dger inga fastigheter. Bolaget uppratthéaller
koncerngemensamma funktioner for administration, forvaltning,

2019 2019
jan—sep jan—dec finansiering och projektutveckling.
0,2 0,3 Omsittningen i moderbolaget avser primart fakturering av tjanster
0,2 70,3 till koncernbolag. Moderbolagets bruttoresultat uppgick for perioden
till -24,0 mkr (-27,4). For motsvarande period 2019 inkluderade
moderbolagets kostnader 9,0 mkr relaterade till under 2019 genomford
19,4 318 borsnotering. Det ldgre bruttoresultatet beror pa 6kade kostnader for
82 e utokad central organisation for att méta kommande tillvéixt och de krav
0.0 o1 som stélls pa ett borsnoterat bolag.
-27.6 -43,6 .. . .
Moderbolagets resultat fore skatt uppgick till -57,2 mkr (53,5) och
paverkades utover okade kostnader for central organisation dven av
=74 43,3 okade rantekostnader, da storre andel av koncernens riantebarande
skuld numera finansieras via moderbolaget. Vidare paverkades
moderbolagets resultat fore skatt av orealiserade vardeforandringar
124,0 124,0 pa riante- och valutaderivat om -28,7 (-38,8) och valutakurseffekter
relaterade till koncernens danska tillgdngar om -3,5 mkr (0,0), vilka
43 12,2 ingér i moderbolagets finansnetto. Resultatet for motsvarande period
53,5 68,5 2019 paverkades i betydande omfattning av utdelning av tillgdngarna
i Balder Skane AB.
0,0 26,8
535 95,3 Moderbolagets tillgdngar och skulder bestod per 30 september 2020
primért av andelar i, fordringar pa och skulder till koncernbolag
14,7 12,4 samt likvida medel. Det egna kapitalet uppgick per 30 september
68,3 107,6 2020 till 1 497,5 mkr (1 050,6), paverkat av den i augusti genomforda
nyemissionen, vilken tillférde moderbolaget 498,3 mkr. Moderbolagets
likviditet uppgick vid periodens utgéng till 737,0 mkr (771,2).
2019 2019 2020 2019 2019
30 sep 31dec Eget kapital och skulder (mkr) 30sep  30sep 31dec
Eget kapital
0,1 0,5 Bundet eget kapital 57,4 40,4 54,2
0,1 0,5 Fritt eget kapital 1440,1 96,6 996,4
Totalt eget kapital 1497,5 137,1 1050,6
538,1 626,4 Langfristiga skulder
404,2 865,4 Langfristiga rantebarande skulder 1025,3 411,4 867,5
0,1 0,1 Derivatinstrument 41,3 44,7 12,5
15,9 13,6 Ovriga avsittningar och langfristiga skulder 6,4 12,8 12,8
958,3 1505,5 Summa langfristiga skulder 1072,9 468,9 892,8
958,5 1506,0 Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 16,3 8,5 17,9
Leverantorsskulder 1,5 1,2 2,4
136,4 173,5 Skulder till koncernbolag 582,8 576,1 514,1
15,5 16,6 Ovriga kortfristiga skulder 10,6 8,7 6,9
1,1 0,8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3,0 1,4 6,0
21,8 225 Summa kortfristiga skulder 614,2 595,9 547,3
68,5 771,2
243,3 984,7 Summa skulder 1687,1 1064,7 1440,1
1201,8 2490,7 Sumimna eget kapital och skulder 3184,6 1201,8 2490,7
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Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréver att
koncernledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciper och
de redovisade beloppen av tillgédngar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena baseras pé historiska erfarenheter
och andra faktorer som under rddande forhéllanden forefaller rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for
att bedoma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkligt utfall kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedémningar.

K-Fastigheters verksamhet, finansiella stéllning och resultat kan
paverkas, direkt eller indirekt, av ett antal risker, osikerhets- och
omvirldsfaktorer, vars effekter pa koncernens rorelseresultat kan
kontrolleras i varierande grad.

Koncernens verksamhet dr beroende av den allmdnna ekonomiska
och politiska utvecklingen i framforallt Sverige, vilken kan paverka
efterfragan pa boende och lokaler. Samtliga identifierade risker foljs
kontinuerligt och vid behov vidtas riskreducerande atgarder for att
begrinsa effekterna.

Nedan kommenteras de mest véasentliga majligheterna och riskerna for
koncernen. I 6vrigt hdnvisas till &rsredovisningen 2019. Moderbolagets
riskbild ar densamma som koncernens.

MOJLIGHETER OCH RISKER I KASSAFLODE

K-Fastigheters ambition &r att vara en attraktiv hyresviard som hyres-
gaster vill bo hos och rekommendera for andra. Koncernen arbetar
aktivt med att de tre affirsomrddena gemensamt skapar ldgenheter som
attraherar framtida hyresgister genom att skapa forutsattningar for ett
tryggt boende samt att arbeta aktivt med faktorer som ldge, utformning
och yteffektivitet.

K-Fastigheters fastighetsbestand finns pa flera attraktiva orter och
koncernen fokuserar pa bostadsfastigheter i orter med langsiktig
god efterfragan pa hyresbostdder. D4 stora delar av K-Fastigheters
fastighetsbestand ar nybyggt ar fastighetskostnaderna relativt laga.
Koncernen har dven tagit ett strategiskt beslut att bygga och dga i
ett evighetsperspektiv, vilket gor att K-Fastigheter kortsiktigt under
byggprocessen inte séllan viljer en dyrare 16sning som gynnar
koncernen pé sikt genom léagre fastighetskostnader och/eller 6kar
attraktionskraften i koncernens ldgenheter.

Sammantaget 4r bedomningen att K-Fastigheter har stora mojligheter
att upprétthalla en, mellan hyresvird och hyresgést, 6msesidigt
attraktiv hyresnivé kombinerat med laga vakanser och 14ga drifts- och
underhéllskostnader.

MOJLIGHETER OCH RISKER I FASTIGHETERNAS VARDE
K-Fastigheters fastighetsbestand, sévil fardigstillda forvaltnings-
fastigheter som fastigheter under byggnation, virderas kvartalsvis
internt eller externt av oberoende virderingsinstitut.

D4 varderingsmetoden for fastigheter i huvudsak utgar frén en
kassaflodesvardering styrs vardet primirt av tre parametrar: hyra, drift-
och underhallskostnader samt direktavkastningskrav. I hyresbegreppet
inkluderas dels den faktiska hyresnivén, dels vakansrisken i
fastighetsbestandet. Direktavkastningskravet &r i sin tur en summa av

den riskfria rantan och den riskpremie som en investerare kan tankas
kréva for en given investering.

Genom att fortsatt bygga attraktiva ldgenheter i tillvixtorter ar det
K-Fastigheters bedomning att koncernen kan uppratthélla goda
hyresnivaer och halla 14ga vakans- och kostnadsnivéer.
Direktavkastningskravet styrs av marknaden och &r ddrmed svérare
for koncernen att paverka. K-Fastigheter arbetar med risken genom

att diversifiera fastighetsbestédndet, genom att primirt fokusera pa
bostadsfastigheter dér volatiliteten i direktavkastning ar ldgre och genom
att arbeta med konservativt satta finansiella riskbegransningar. Genom
att vara aktiva p4 transaktionsmarknaden samt genom att genomfora
varderingar pa kvartalsbasis far K-Fastigheter dessutom kontinuerlig
information om marknadsutvecklingen och har ddrmed méjlighet att
vidta dtgérder i god tid.

Kanslighetsanalys (mkr) Kassaflode Verkligt virde

Direktavkastningskrav +/- 0,1 % - 111,9
Hyresvirde +/-1% 2.4 57,1
Drift- och underhéllskostnader +/- 1 % 0,4 9,6
Langsiktig vakansgrad +/- 1 % 2,4 57,1
Viardeforandring fardigstillda -10% +10%
Jorvaltningsfastigheter

Fastighetsvérde +/- 10%, mkr -501,2 501,2
Bruttobelaningsgrad 64% 52%
FINANSIELL RISK

Finansiell risk bestar av valuta-, rdnte-, finansierings-, likviditets-
och kreditrisk, vilka samtliga regleras i den av styrelsen faststéllda
finanspolicyn.

K-Fastigheters finansavdelning arbetar operativt med dessa risker
genom att t.ex. rante- och kapitalsikra kreditportfoljen, hélla en god
och proaktiv dialog med koncernens samarbetsbanker och l6pande folja
koncernens likviditetssituation.

Finansavdelningens arbete styrs dels av ett antal interna maltal for
respektive riskkategori, dels genom koncernens 6vergripande finansiella
mal och riskbegransningar. Detta for att begrénsa de finansiella riskerna
samt med avsikt att uppna en langsiktigt god utveckling av finansnettot
och en positiv paverkan pa koncernens resultat. Vidare ar K-Fastigheter
alagt i enlighet med befintliga ldneavtal att pd kvartalsbasis folja och
redovisa ett antal externa maéltal (s.k. finansiella kovenanter). Per

30 september 2020 efterlevdes dessa externa maltal.

Finansiella Finansiella Finansiell Utfall
mal mal kovenant 30 sep 2020
Belaningsgrad, % max. 70% max. 70—75‘2 42,2 %
Soliditet, % min. 25% min. 25% 42,5 %
Réntetdckningsgrad, ggr min. 1,75 ggr min. 1,50-1,75 ggr 2,6 ggr
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EFFEKTER AV COVID-19-PANDEMIN

Sedan borjan av mars 2020 rader stor ovisshet och osékerhet i samhallet
béde nationellt och internationellt pd grund av spridningen av det

sd kallade coronaviruset i Sverige och varlden. Vid upprittandet av
foreliggande delarsrapport dr den faktiska paverkan av coronavirusets
spridning pd K-Fastigheters verksamhet, resultat och finansiella stéllning
fortsatt begransad. Hur coronaviruset kommer paverka K-Fastigheter
framéver ar i dagslaget osdkert, men bedomningen sker 16pande och
kommer att redovisas i kommande delarsrapporter och vid behov
kompletteras med 16pande information genom pressmeddelande.

I utgéngslaget har K-Fastigheter en stabil affdrsmodell som bygger

pa tvarfunktionellt arbete inom projektutveckling-, bygg- och
fastighetsforvaltning, vilket genererar 16nsamhet i varje led. Koncernen
har en stark position i marknaden for hyresritter i Oresundsregionen och
i utvalda stader i sodra och véstra Sverige. K-Fastigheter har ett attraktivt
fastighetsbestdnd dir 87 procent av kontrakterade hyresintakter kommer
fran bostdder och diar de kommersiella intédkterna ar spridda pé ett stort
antal enskilda kontrakt.

K-Fastigheter har en stabil finansiell stdllning (soliditet 42,5 procent och
belaningsgrad 42,2 procent) och god likviditet med tillgangliga likvida
medel om ca 850 mkr per 30 september 2020.

MARKNADSUTSIKT

K-Fastigheters erbjudande moter marknadens efterfragan pa bra
boende till ratt kostnad. Koncernens egenutvecklade koncepthus

skapar forutsittningar for kostnadskontroll och ekonomisk effektivitet

i hela kedjan, fran byggritt till forvaltning, under fastighetens livstid.
Med en fastighets- och projektportfolj om Gver 6 750 ldgenheter

(2 043 i forvaltning, 1 284 i byggnation, ca 3 356 i projektutveckling och
68 forviarvade men ej tilltradda lagenheter) har K-Fastigheter sedan
starten 2010 utvecklat sin verksambhet till ett fastighetsbolag med starka
positioner och engagemang pa flera utvalda orter i sydvéstra Sverige.

Koncernen bedomer att efterfragan ar fortsatt god i Skéne, framst langs
Oresund, och i Vistra Gétalands-, Képenhamns- och Milardalsomradena
samt i de orter dir det finns en strukturell bostadsbrist.

Covid-19-pandemin har hittills inte haft nagon signifikant effekt pa
koncernens verksambhet, resultat eller finansiella stillning. K-Fastigheter

K-FAST 2.0

K-Fastigheters fastighetsbestdnd bestar till storsta del av nybyggda
egenutvecklade koncepthus. Koncernen arbetar kontinuerligt med
att underhalla och uppgradera dldre byggnader som har forvarvats.
Genom bolagets program "K-Fast 2.0” renoveras ldgenheterna
genomgaende sa att bade ytskikt, ledningar, stammar och tekniska
installationer motsvarar den standard som aterfinns i koncernens
egenproducerade koncepthus.

Genom att anvinda samma material och installationsartiklar i saval
arbetet inom ramen for K-Fast 2.0 som i nybyggnationsprojekt
uppnér K-Fastigheter storre volymer, vilket stirker forhandlings-
forutsattningarna for koncernens inképsorganisation.

Konceptet ar kostnadseffektivt och uppskattat av hyresgéster och

kvalitetshojningarna bidrar till lagre forvaltningskostnader, langre
nyttjandetid for husen samt majlighet att justera hyresnivaerna
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har fordelen att befinna sig i en 4n sa lange mindre utsatt bransch, med
hyresgéster som trots omsténdigheterna har en god betalningsformaga.

HALLBARHET OCH VARDESKAPANDE

For K-Fastigheter ar hallbarhet ett begrepp som spanner 6ver langt
fler dimensioner dn enbart fokus pa miljopaverkan. K-Fastigheter
vardesitter engagemang i den egna verksamheten samt i de
hallbarhetsfragor som koncernen vet att dess kunder, leverantorer och
myndigheter sitter hogt pa sin agenda.

K-Fastigheters initiativ sker framst inom produktutveckling,
upphandling och social héllbarhet. K-Fastigheters affarsidé ar att bygga
koncepthus, dvs ett begrinsat antal alternativa byggnader som kan
anpassas for respektive plats. Grunden &r ett systematiskt arbetssétt
som ger optimalt resursutnyttjande och sékrar sévil hog kvalitet som
bra arbetsmilj6. Genom att anvinda en industriell process i egna
produktionsanldggningar kan materialférbrukning, logistik och andra
resurser planeras i detalj vilket minskar spill, effektiviserar floden och
sanker kostnaderna i icke vardeskapande delar.

K-Fastigheters koncepthus uppfors med ambition att klara motsvarande
krav som stills i det svenska certifieringssystemet Miljobyggnad Silver,
som hanteras av Sweden Green Building Council.

K-Fastigheter deltar i stravan att minska beroendet av fossila bréanslen,
bland annat genom att installera solceller pa lampliga byggnader. Sedan
bérjan av 2019 sker upphandling av el uteslutande frén leverantorer som
erbjuder el fran fornybara kallor, framst vindkraft.

SASONGSVARIATIONER

Fastighetsforvaltning dr forknippat med viss sdsongsvariation i primért
taxerelaterade kostnader for uppvarmning. I 6vrigt forekommer inga
betydande sdsongsvariationer i K-Fastigheters verksamhet.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Moderbolaget i koncernen dr K-Fast Holding AB. Koncernen

bestod vid periodens utgang av 53 heldgda dotterbolag och fem
intressebolagskoncerner. Antalet anstéllda uppgick till 73 (65), varav 19
kvinnor (16) respektive 54 mén (49).

i fastighetsbestandet, vilket i sin tur ger en tillfredsstallande
avkastning pa investerat kapital.

En central aspekt i genomforandet av K-Fast 2.0 ar att
renoveringarna ska medfora rimliga hyreshojningar, sa att befintliga
hyresgéster langsiktigt har rad att bo kvar. Detta har varit maojligt
genom att renoveringskostnaderna kunnat héllas till en genomsnittlig
kostnad om ca 4 300 kr per kvadratmeter. Genomforandet

av standardhgjningar inom K-Fast 2.0 medfor utover sankta
driftkostnader en arlig hyresokning om ca 320 kr per kvadratmeter,
vilket innebar att det kapital som investeras i K-Fast 2.0 far en
genomsnittlig direktavkastning om ca 7,4 procent.

Den 30 september 2020 dgde koncernen ca 505 aldre lagenheter,
vilka ldggs in i det 16pande arbetet med standardhgjningar. Av dessa
har 75 lagenheter renoverats i enlighet med K-Fast 2.0.
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Verksamheten dr organiserad i tre affirsomraden: Projektutveckling,
Bygg och Forvaltning, vars respektive afffairsomradeschef rapporterar till
och ingér i koncernens ledningsgrupp.

Dérutéver finns koncerngemensamma funktioner omfattande ekonomi
och finans, IT, IR/kommunikation och HR, dér koncernens finans-,
ekonomi-, IR/kommunikation- och HR-chefer ingér i koncernens
ledningsgrupp.

Huvudkontoret finns i Hassleholm. Darutéver finns kontor i Helsingborg,
Kristianstad och Landskrona samt en produktionsanliggning i Osby.
Efter sommaren 2020 inleddes verksamheten i ytterligare en
produktionsanldggning i Hassleholm.

REDOVISNINGSPRINCIPER

K-Fast Holding AB foljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna
delarsrapport ar uppréttad enligt IAS 34 Delérsrapportering och
arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34.

Koncernen virderar samtliga finansiella tillgdngar och skulder till
upplupet anskaffningsviarde, med undantag for derivatinstrument, vilka
varderas till verkligt vdrde via resultatrakningen. K-Fastigheter bedomer
att det redovisade virdet pa finansiella tillgangar och finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvirde, utgor en god approximation
av det verkliga viardet. Moderbolaget varderar samtliga finansiella
tillgadngar och skulder till upplupet anskaffningsviarde med undantag
frén derivatinstrument, vilka varderas enligt lagsta vardets princip. For
ytterligare detaljer, se arsredovisning 2019 not 21 Finansiella risker och
finanspolicyer.

For fullstindiga redovisningsprinciper hianvisas till K-Fast Holding AB:s
arsredovisning 2019. Inga redovisningsprinciper har dndrats sedan
arsredovisningen 2019.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Koncernens narstaendekrets omfattar samtliga styrelseledamoter,
verkstéllande direktéren och medlemmar i foretagsledningen samt till
dessa nérstédende personer och bolag. Inga transaktioner med nérstaende
har skett pa andra 4n marknadsmissiga villkor. Utover de belopp

som framgér nedan har det inte forekommit négra transaktioner med
nirstdende.

Lopande avtal 2020

Lopande avtal med nérstdende omfattar under perioden 1 januari 2020

till 30 september 2020:

- Hyresavtal mellan Jacob Karlsson och K-Fast Holding AB avseende
lagenhet i centrala Stockholm. Manadshyra 13 500 kr. Totalt ink6p
2020: 0,1 mkr (0,1).

- Konsultavtal mellan Novum Samhaéllsfastigheter AB och K-Fast
Holding AB avseende forvaltnings- och projektutvecklingsrelaterade
konsultationer. Totalt inkép 2020: 0,6 mkr (0,8).

- Avtal mellan Advokatfirman VICI AB, dér styrelseledamoten Christian
Karlsson ar deldgare, och K-Fast Holding AB avseende diverse
juridiska konsultationer bland annat i samband med bolagsjuridik och
transaktioner. Totalt ink6p 2020: 2,6 mkr (1,5).

- Konsultavtal mellan circle360 communication AB (Anders Antonsson)
och K-Fast Holding AB avseende IR-relaterade konsultationer. Totalt
ink6p 2020: 1,0 mkr (0,5).

- Entreprenadavtal tecknat mellan Tygelsjo Projekt AB och K-Fast Bygg
Syd AB avseende byggnation av 30 Laghus i Tygelsjo. Total forsaljning
2020: 13,5 mkr (11,4).

Transaktioner 2020
Det har inte forekommit nigra transaktioner med nérstdende under
perioden utdver ovan l6pande avtal.

K-Fastigheters VD och koncernchef, Jacob Karlsson samt CFO,
Martin Larsson, kommenterar koncernens delarsrapport for tredje
kvartalet 2020 onsdagen den 11 november kl 08:30.
Presentationsmaterialet (bilder+ljud) kommer finnas tillgangligt
pa www.k-fastigheter.se/for-investerare/presentation.
Presentationen kommer att héllas pa svenska med
presentationsmaterial pa svenska och engelska.

Frégor kan stillas skriftligen via mejl till ir@k-fastigheter.se, svar
sammanstélls I16pande under dagen och publiceras pa bolagets
webbplats, www.k-fastigheter.se.

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rittvisande 6versikt av
moderbolagets och koncernens verksambhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och
osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingér i koncernen star infor.

Hassleholm den 11 november 2020

Erik Selin Christian Karlsson Jesper Martensson
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
Ulf Johansson Sara Mindus Jacob Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstallande direktor/Styrelseledamot
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INLEDNING

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella
delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for K-Fast
Holding AB (publ) per 30 september 2020 och den nioménadersperiod
som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstillande
direktoren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna
delérsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart
ansvar ar att uttala en slutsats om denna delérsrapport grundad pa var
oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH
OMFATTNING

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell delarsinformation utford av foretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till
personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfrégor,
att utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgédrder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det
inte mojligt for oss att skaffa oss en sédan sékerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omstdndigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pé en oversiktlig
granskning har darfor inte den sidkerhet som en uttalad slutsats grundad
pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram négra
omsténdigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten, inte
i allt vdsentligt, ar uppréttad for koncernens del i enlighet med IAS 34
och édrsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Lund den 11 november 2020

Ernst & Young AB
Stefan Svensson, Auktoriserad revisor
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K-Fast Holding AB:s B-aktie (kortnamn: KFAST B) ar sedan den 29
november 2019 noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, inom sektorn
Real Estate. K-Fastigheters borsviarde uppgick den 30 september 2020
till 7 623,3 mkr. Antal aktiegare vid kvartalets utgéng var ca 3 500.

Totalt antal aktier i K-Fast Holding AB uppgick den 30 september 2020
till 35 888 528 st, fordelade pa 3 750 000 A-aktier respektive

32 138 528 B-aktier. Totalt antal roster uppgick den 30 september 2020
till 50 888 528.

Varje A-aktie berittigar till fem roster per aktie och varje B-aktie
beréttigar till en rost per aktie. Samtliga aktier medfor lika ratt till
andel i bolagets tillgangar och vinst samt till eventuellt verskott vid
likvidation. Varken aktier av serie A eller serie B ar foremal for négra
overlatelsebegransningar.

KURSUTVECKLING OCH HANDEL

Under perioden 1 januari till 30 september 2020 omsattes pd Nasdaq
Stockholm 5,1 miljoner KFAST B-aktier. Dagsomsittningen for
K-Fastigheter pa Nasdaq Stockholm uppgick i genomsnitt till 27 145

aktier och genomsnittspriset uppgick till 213,05 kr. Hogst betalkurs
under perioden var 322,00 kr den 20 juli 2020 och ldgst betalkurs

var 125,10 kr den 16 mars 2020. Aktiekursen den 30 september 2020
uppgick till 237,20 kr (senast betalt). Marknadsvérdet pa samtliga aktier
ibolaget, baserat pé senast betalt pris for B-aktien 30 september 2020,
uppgick till 8 512,8 mkr.

AKTIEKAPITAL

Arsstimman 2020 bemyndigade styrelsen att fatta beslut om aterkép av
bolagets aktier av serie B, motsvarande maximalt tio procent av det totala
antalet utgivna aktier i K-Fast Holding AB. Under perioden har inga
aktier aterkopts. Aterkopta aktier kan ej foretridas pa bolagsstimma.
Arsstimman beslutade éven att bemyndiga styrelsen att fatta beslut om
nyemission av upp till 4 000 000 nya aktier av serie B vid ett eller flera
tillfallen. Per den 26 augusti emitterade K-Fast Holding AB 2 000 000
nya aktier av serie B i enlighet med arsstimmans bemyndigande till en
kurs om 252 kr per aktie, vilket tillférde K-Fastigheter 504,0 mkr fore
emissionskostnader.

Information om aktiekapitalets utveckling finns pa www.k-fastigheter.se.

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA (ROSTSORTERAT) PER 30 SEPTEMBER 2020

Antal Antal

Namn . . Totalt antal aktier Totalt antal roster Andel av kapital Andel av roster
A-aktier* B-aktier*
Jacob Karlsson AB 1875 000 10 625 000 12 500 000 20 000 000 34,8% 39,3%
Erik Selin Fastigheter AB 1 875 000 10 625 000 12 500 000 20 000 000 34,8% 39,3%
Capital Group [} 2154 310 2154 310 2154 310 6,0% 4,2%
Lansforsakringar Fonder ) 1750 359 1750 359 1750 359 4,9% 3,4%
Fjirde AP-fonden [ 902 376 902 376 902 376 2,5% 1,8%
Handelsbanken Fonder 9] 771 852 771 852 771 852 2,2% 1,5%
SEB Fonder o 657 241 657 241 657 241 1,8% 1,3%
Familjerna Nergérden** ) 478 100 478 100 478 100 1,3% 0,9%
Andra AP-fonden ) 432 462 432 462 432 462 1,2% 0,8%
Celox Group o 380 900 380 900 380900 1,1% 0,7%
10 storsta aktiedgare 3750 000 28 777 600 32 527 600 47 527 600 90,6% 93,4%
Ovriga aktiedgare o 3360928 3360 928 3360 928 9,4% 6,6%
Totalt 3750 000 32138 528 35 888 528 50 888 528 100,0% 100,0%
Varav styrelse och koncernledning 3750 000 21 877 650 25 627 650 40 627 650 71,4% 79,8%
*A-aktier berattigar till fem roster per aktie och B-aktier beréttigar till en rost per aktie. Kaélla: Euroclear och K-Fast Holding AB
**Genom Mjobécksvillan Entreprenad Holding AB och Vistkuststugan AB
Nagra potentiella aktier (t.ex. konvertibler) forekommer inte. .
Aktiekurs,
29 november 2019—30 september 2020
Antal aktier kr
150 000 000 [~ T 330
Handelsplats Nasdaq Stockholm |
Aktienamn K-FAST Holding B E
120 000 000 |- /! — 280
Kortnamn (ticker) KFAST B
ISIN-kod SE0013382355
S 90 000 000 |- 240
Segment Nasdaq, Mid Cap
Sektor Real Estate
60 000 000 - 200
Valuta SEK
Totalt antal utestdende aktier 35 888 528
30 000 000 - 150
Totalt antal B-aktier noterade pa Nasdaq Stockholm 32138 528
Stangningskurs 30 september 2020 237,20 kr o 100
Marknadsvirde 30 september 2020 8 512,8 mkr Dec Jan Feb  Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep

Kalla: Nasdaq

mm Omsittning

== Stangningskurs
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= AKTUELL

INTJANINGSFORMAGA

I tabellen nedan presenteras intjaningsformagan pa tolvmanadersbasis
per 30 september 2020 for K-Fastigheters forvaltningsverksamhet.
Intjaningsformagan &r ej en prognos for innevarande &r eller de
kommande tolv manaderna utan ar endast att betrakta som en teoretisk
ogonblicksbild och presenteras enbart for illustrationsdndamal. Den
aktuella intjainingsférmégan innefattar inte en beddmning om den
framtida utvecklingen av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, réntor,
vardeforandringar, kop eller forsédljning av fastigheter eller andra
faktorer.

Aktuell intjaningsforméga tar sin utgéngspunkt i de fastigheter
som dgdes den 30 september 2020 och dessas finansiering varvid
aktuell intjaningsformaga illustrerar den intjaning pé arsbasis som
forvaltningsverksamheten har vid denna tidpunkt. Transaktioner
och fardigstéllande av pdgdende nybyggnation med tilltrade och

Forvaltningsverksamhetens resultatrakning paverkas dessutom

av viardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt kommande
fastighetsforvarv och/eller fastighetsforsaljningar. Ytterligare
resultatpiverkande poster ar vardeférandringar avseende derivat. Inget
av ovanstdende har beaktats i den aktuella intjdningsférméagan, ej heller i
posten resultat frén andelar i intressebolag.

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestdndets kontrakterade
hyresintdkter, bedomda fastighetskostnader pa arsbasis baserade

pa historiskt utfall for fastigheter i férvaltning samt kostnader for
fastighetsadministration och central administration relaterade

till affirsomrade Forvaltning bedémda pa arsbasis utifran aktuell
omfattning av administration. Kostnader for de réantebarande skulderna
har baserats pa aktuell rantebdrande skuld och aktuella réntor (inklusive
effekt av derivatinstrument) vid arets utgang.

fardigstéllande efter den 30 september 2020 &r ddrmed inte inkluderade

i berdakningen.

2020 2020 2020 2019 2019 2019 2019 2018
(mkr) 30 sep 30jun 31 mar 31dec 30 sep 30 jun 31 mar 31dec
Hyresvirde 238,9 218,0 207,9 196,6 177,2 161,9 136,9 133,4
Vakans -18,2 -10,9 -7,3 -6,1 -4,7 -3,3 -2,9 -0,9
Hyresintédkter 220,6 207,1 200,6 190,5 172,5 158,6 134,0 132,5
Driftskostnader -31,7 -20,1 -28,0 -27,0 -24,3 -22.5 -20,3 -19,4
Underhall -8,3 -7,7 -7,5 -7,3 -6,8 -6,5 -5,9 -5,6
Fastighetsskatt/avgald -3,0 -3,0 -3,0 -2,6 -2,1 -1,9 -1,6 -1,6
Fastighetsadministration -18,2 -18,2 -16,9 -15,0 -14,3 -13,5 -12,8 -12,8
Driftsoverskott 159,5 149,2 145,2 138,6 124,9 114,1 93,3 93,0
Central administration -10,5 -11,5 -13,4 -9,6 -7,8 -7,9 -6,1 -4,3
Réntenetto -48,5 -45,9 -45,0 -46,9 -38,3 -33,1 -31,4 -29,0
Forvaltningsresultat 100,4 91,8 86,8 82,1 78,8 73,1 55,8 59,7

FORVANTAD HYRESUTVECKLING

Nedan diagram illustrerar aktuellt hyresvirde for fardigstéallda
forvaltningsfastigheter per 30 september 2020 med tillagg for forvantat
hyresvirde for pagédende nybyggnation av forvaltningsfastigheter och
forviarvade men ej tilltradda forvaltningsfastigheter per 30 september
2020 i takt med att dessa fardigstills alternativt tilltrads.

Hyresutveckling, mkr
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Information om fardigstillda, pigdende nybyggnationer och forviarvade

men ej tilltradda forvaltningsfastigheter inkluderar bedémningar

och antaganden. Hyresvérdet avser kontrakterad hyra med tillagg

for bedomd hyra for vakanta ytor och rabatter uppréaknat till arstakt.
Bedomningarna och antagandena innebér osékerheter och uppgifterna
nedan ska inte ses som en prognos.
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K-Fastigheter presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten matt ska darfor inte ses som en erséttning for métt som definieras enligt
som inte definieras enligt IFRS. K-Fastigheter anser att dessa métt IFRS. I nedanstiende tabell presenteras métt som inte definieras enligt
ar vardefull kompletterande information till investerare och bolagets IFRS.
ledning d& de majliggor utviardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla foretag berdknar finansiella matt pd samma sitt, ar dessa inte alltid Jamfort med arsredovisningen 2019 har definitionen for de alternativa
jamforbara med méatt som anvéands av andra foretag. Dessa finansiella nyckeltalen ej férandrats.
Rullande 4 kv
2020 2019 2020 2019 2019 okt— 2019
Fastighetsrelaterade Jjul-sep Jjul-sep Jjan-sep Jjan-sep 2020 sep Jjan—dec
Hyresvirde, mkr 238,9 177,2 238,9 177,2 238,9 196,6
Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,9% 96,8% 92,8% 97,0% 93,6% 96,8%
Overskottsgrad, % 72,4% 70,2% 68,9% 70,7% 67,5% 68,4%
Uthyrningsbar yta, kvm 154 492 128 341 154 492 128 341 154 492 130 486
Antal lagenheter i forvaltning 2043 1562 2043 1562 2043 1711
Antal lagenheter i pdgdende byggnation 1284 678 1284 678 1284 700
Antal lagenheter under projektutveckling 3356 1095 3356 1095 3356 1340
Finansiella
Réntetdckningsgrad, ggr 2,7 2,8 2,6 2,8 2,5 2,6
exkl. borsnoteringskostnader 2,7 2,9 2,6 2,9 2,5 2,8
Soliditet, % 42,5% 28,9% 42,5% 28,9% 42,5% 41,7%
Belaningsgrad, % 42,2% 61,5% 42,2% 61,5% 42,2% 40,2%
Kapitalbindningstid, ar 2,3 2,3 2,3 2,3 2,3 3,2
Réntebindningstid, ar 3,9 3,8 3,9 3,8 3,9 3,3
Genomsnittlig rdnta, % 1,78% 1,85% 1,78% 1,85% 1,78% 1,90%
Nettoinvesteringar, mkr 271,1 141,3 1355,8 709,6 1707,3 1061,1
Forvaltningsresultat, mkr 21,2 16,5 56,2 44,3 64,8 52,9
Langsiktigt substansvirde (NAV), mkr 3 444,8 1501,5 3444,8 1501,5 3 444,8 2 540,2
Aktierelaterade
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,61 0,66 1,65 1,77 1,92 2,05
Tillvixt i forvaltningsresultat per aktie, % -7,3% 4,6% -7,1% 30,4% -6,5% 24,6%
Periodens resultat efter skatt per aktie, kr 2,88 2,56 8,89 7,89 14,43 14,14
Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV), kr 95,99 59,43 95,99 59,43 95,99 74,96
Tillvéxt i langsiktigt substansviarde (NAV) per aktie, % 15,4% 6,6% 28,1% 22,5% 61,5% 54,4%
Eget kapital per aktie, kr 84,71 47,36 84,71 47,36 84,71 66,05
Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, tusental 35889 25264 35889 25264 35889 33 889
Genomsnittligt antal utestdende aktier, tusental 34 649 25028 34144 25 010 32 666 25 830
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Hyresvirde, mkr

2020
Jjul-sep

A Kontraktsvirde pa drsbasis vid periodens utging, mkr

B Vakansvirde pa rsbasis vid periodens utgéng, mkr

220,6
18,2

A+B Hyresvirde vid periodens utging, mkr

238,9

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

A Kontraktsvdrde pé drsbasis vid periodens utging, mkr
B Vakansvirde pé drsbasis vid periodens utgéng, mkr

220,6
18,2

A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgradvid periodens utgiang, %

92,4%

Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, %

A Periodens hyresintikter, mkr

B Periodens hyresvirde, mkr

51,0
56,1

A/B Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad under perioden, %

90,9%

Overskottsgrad, %

A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrakningen, mkr

B Hyresintikter under perioden enligt resultatrakningen, mkr

36,9

51,0

A/B Overskottsgrad under perioden, %

72,4%

Uthyrningsbar yta vid periodens utgidng, kvm

154 492

Antal ldgenheter i forvaltning vid periodens utgéng

2043

Antal ldgenheter i pdgdende byggnation vid periodens utging

1284

Antal ldgenheter under projektutveckling vid periodens utging

3356

Riéntetiackningsgrad, ggr

A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatridkningen, mkr
B Av- och nedskrivningar hinforliga till fastighetsforvaltning under perioden enligt
resultatrakningen, mkr

C Réntenetto under perioden enligt resultatrdkningen, mkr

21,2
-0,5

-13,0

(A-B-C)/-B Rintetickningsgrad under perioden, ggr

D Kostnader hinforliga till borsnotering under perioden enligt resultatrikningen, mkr

2,7
0,0

(A-B-C-D/3)/-B Justerad rintetickningsgrad under perioden, ggr

Soliditet, %

A Eget kapital vid periodens slut enligt balansridkningen, mkr

B Summa eget kapital och skulder vid periodens slut enligt balansrdkningen, mkr

3 040,2
71519

A/B Soliditet vid periodens utging, %

42,5%

Beldningsgrad, %

A Rintebarande skuld vid periodens utging enligt balansrékningen, mkr*

B Likvida medel och nettovirde av kortfristiga placeringar vid periodens

utglng enligt balansrakningen, mkr

C Forvaltnings- och rérelsefastigheter vid periodens utgéng enligt balansrakning, mkr

2 884,1
760,3
503L7

(A-B)/C Beldningsgrad vid periodens utging, %

42,2%

Genomsnittlig rinta, %

A Rintekostnad uppréknad till arstakt vid periodens utgang, mkr
B Réntebarande skuld vid periodens utgéng enligt balansrdkningen, mkr

48,9
27454

A/B Genomsnittlig rinta vid periodens utgang, %

1,78%

Nettoinvesteringar, mkr

A Forvirv under perioden, mkr
B Nybyggnation under perioden, mkr
C Till- och ombyggnation under perioden, mkr

D Férséljningar under perioden, mkr

55,8
208,6
6,7
0,0

A+B+C+D Nettoinvesteringar under perioden, mkr

271,1

2019
Jul-sep

172,5
4,7

177,2

172,5
4,7

97,3%

40,5
41,8

96,8%

28,4
40,5

70,2%

128 341
1562
678

1095

16,5
-0,4

-9:3
2,8
-1,8

2,9

1196,4
4143,7

28,9%

2201,8
71,0
3462,6

61,5%

38,9
2106,5

1,85%

39.1
101,9
0,4
0,0

141,3

2020
Jjan-sep

220,6
18,2

238,9

220,6
18,2

92,4%

147,7
159,2

92,8%

101,8

147,7
68,9%

154 492
2043

1284

3356

56,2
-1,6

-36,1
2,6
0,0

2,6

3 040,2
7151,9
42,5%

2 884,1
760,3
503L7

42,2%

48,9
27454

1,78%

764,0
573,24
19,4
-1,0

1355,8

2019
Jjan-sep

172,5
4,7

177,2

172,5
4,7

97,3%

112,1
115,5

97,0%

79,2
112,1

70,7%

128 341
1562
678

1095

44,3
-1,3
-25,1
2,8
-9,0

2,9

1196,4
4143,7

28,9%

2201,8
71,0
3462,6
61,5%

38,9
2106,5

1,85%

353;1
355,5
1,1
0,0

709,6

Rullande 4 kv

2019 okt— 2019
2020sep  jan—dec Definition Motivering
220,6 190,5 Utgéende hyra pé drsbasis " . -
TR = Hyresvirde anvinds for
18,2 6,1 Enediilesiogbedond att belysa koncernens
marknadshyra for vakanta . . ¥ 3
intdktspotential.
238,9 196,6 ytor.
220,6 190,5 Kontraktera}i érs_}_lyra fi?r Askadliggor den
18,2 6,1 hyr.esavtal Vllk? ipar il ekonomiska utnyttjande-
periodens slut i .
e . graden av K-Fastigheters
o forhallande till hyres- y
92,4% 96,9% e fastigheter.
192 156,8
ot 50 Hyresintikter under Askadliggor den
205,6 161,9  perioden i forhdllande till  ekonomiska utnyttjande-
hyresvirde under graden av K-Fastigheters
93,6% 96,8%  perioden. fastigheter.
129,9 107,3
192,4 156,8  Driftséverskott i forhl- é:ﬁ’s‘i';fﬁ;’:eﬁ’s‘"vah“‘“gs'
2 ’ lande till hyresintikter. P
lénsamhet.
67,5% 68,4%
Total area tillginglig for
154492 130486  [auares dleinele
Totalt antal ligenheter i
2043 1711 g?graltnmg vid periodens Nyckeltal for att belysa
e o et K-Fastigheters mojlighet
otalt antal lagenheter 1 3 .
1284 700  pégiende byggnation vid att nd operativa mél.
periodens slut.
Totalt antal ligenheter under
3356 1340  projektutveckling vid
periodens slut.
64,8 52,9 Forvaltningsresultat
med dterliggning av
-53 -5,1  ned- och avskrivningar
och rintenetto dividerat
-46 o med rintenetto (inkl.
7463 353 realiserad virde- Askadliggor finansiell
2,5 2,6 foriindring pa Kortfristiga | risk genom att belysa hur
derivatinstrument). kansligt bolagets resultat &r
-4,3 13,3 for réanteforandringar.
Rintetackningsgrad
2,5 2,8 justerat for kostnader
hanforliga till borsnotering
inkluderade i central
administration.
3040,2 22385 Nyckeltalet belyser
7151,9 5373,7 i1 9 finansiell risk genom att
TN ST pekaalipensy s st d
2.5% 1 A egna kapitalet ar i forhal-
42,5% 41,7%  periodens slut. lande till balansomslut-
ningen.
2884,1 23719
Nettoskulder relaterade
760,3 779,0  till férvaltnings- och Beléningsgrad anvinds
rorelsefastigheter i for att belysa
forhallande till verkligt K-Fastigheters
ﬂﬂ virde av forvaltnings- finansiella risk.
och rorelsefastigheter.
42,2% 40,2%
8 Beriiknad &rsrénta for
= A3 dder il kredit.institut
27454 23319 relaterat till forvaltnings-
och rorelsefastigheter, Genomsnittlig rinta
1,78% 1,90% baserat p4 aktuella anvinds for att belysa rin-
laneavtal, i forhallande terisken for K-Fastigheters
till totala skulder till réntebirande skulder.
kreditinstitut relaterat till
forvaltnings- och rorelse-
fastigheter.
968,7 557,7
7177 499,7 Summan av nettoinvester-
24.2 9 ingar i férvaltnings- och Nyckeltal for att belysa
4> 5 rorelsefastigheter och K-Fastigheters méjlighet
-3,3 -2,3 pégdende nyanldggning att nd operativa mal.
S under perioden.
1707,3 1061,1

*Justerat for etapp 3 och 4 av Helsingborg / Brigaden 7 & 8:s (110,0 mkr) och etapp 1 av Vixjo / Pelikanen 27:s andel av befintlig byggkredit (28,7 mkr), vilka per 30 september 2020 inte var refinansierade och darmed

inte omfattades av rantebarande skuld relaterad till forvaltnings- och rorelsefastigheter.
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Forvaltningsresultat, mkr

A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrikningen, mkr
B Central administration hanforliga till fastighetsférvaltning under perioden

enligt resultatrdkningen, mkr

C Av- och nedskrivningar hénforliga till fastighetsférvaltning under perioden
enligt resultatrdkningen, mkr

D Réntenetto under perioden enligt resultatrikningen, mkr

A+B+C+D Forvaltningsresultat, mkr

Langsiktigt substansvirde (NAV), mkr

A Eget kapital vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr

B Derivat vid periodens slut enligt balansrdkningen, mkr

C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr

D Uppskjuten skattefordran vid periodens slut enligt balansriakningen, mkr

A+B+C-D Lingsiktigt substansviirde (NAV) vid periodens utgéng,
mkr

Kapitalbindningstid vid periodens utging, ar

Réntebindningstid vid periodens utgéng, ar

Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV), kr

A Lingsiktigt substansvirde (NAV) vid periodens utging enligt
balansriakningen, mkr
B Antal utestdende aktier vid periodens utging, tusental

A/B Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV) vid periodens utgéing, kr

Tillviixt i langsiktigt substansviirde per aktie (NAV), %

A Léngsiktigt substansvirde per aktie (NAV) vid periodens utging

enligt balansrakningen, kr

B Langsiktigt substansvérde per aktie (NAV) vid utgéngen av foregéende period
enligt balansriakningen, kr

A/B-1 Tillviixt i lingsiktigt substansviirde per aktie (NAV) under

perioden, %

Eget kapital per aktie, kr

A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut
enligt balansrdkningen, mkr

B Antal utestiende aktier vid periodens utging, tusental

A/B Eget kapital per aktie vid periodens utging, kr

Forvaltningsresultat per aktie, kr

A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatrakningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestiende aktier under perioden, tusental

A/B Forvaltningsresultat per aktie under perioden, kr

Tillviixt i forvaltningsresultat per aktie, %

A Forvaltningsresultat under perioden per aktie, kr

B Forvaltningsresultat under foregdende period per aktie, kr

A/B-1 Tillviixt i forvaltningsresultat per aktie under perioden, %

Periodens resultat efter skatt per aktie, kr

A Periodens resultat efter skatt enligt resultatrakningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestiende aktier under perioden inkl. utspadning,
tusental tusental

A/B Periodens resultat efter skatt, kr/aktie

Antal utestiende aktier vid periodens utgéing, tusental

Genomsnittligt antal utestiende aktier under perioden, tusental

28

2020
Jjul-sep

36,9
-2,2
-0,5
-13,0

21,2

3 040,2
41,4
400,4
37,2

3444,8

3,9

3444,8
35889
95,99

95,99
83,15

15,4%

3 040,2
35889
84,71

21,2
34649

0,61

0,61
0,66

-7,3%

99,9
34649

2,88

35889
34649

2019
Jul-sep

28,4
-2,2
-0,4
-9,3

16,5

1196,4
45,0
2721
12,0

1501,5

3,8

1501,5
25264
59,43

59,43
55,76

6,6%

1196,4
25264
47,36

16,5
25 028

0,66

0,66
0,63

4,6%

64,0

25 028

2,56

25264
25 028

2020
Jjan-sep

101,8

=7,9

3040,2
41,4
400,4
37,2

3444,8

2,3

3,9

3444,8
35889
95,99

95,99
74,96

28,1%

3 040,2
35889
84,71

56,2
34144
1,65

1,65
1,77
-7,1%

303,5
34144

8,89

35889
34144

2019
Jjan—sep

79,2
-8,5
-1,3
-25,1

44,3

1196,4
45,0
272,1
12,0

1501,5

3,8

1501,5
25264
59,43

59,43
48,54

22,5%

1196,4
25264
47,36

44,3
25 010

1,77

1,77
1,36

30,4%

197,4

25010

7,89

25264
25010

Rullande 4 kv

2019 okt— 2019
2020sep  jan—dec Definition Motivering
129,9 107,3
-13,5 -14,0 Bruttoresultat fastighets-
forvaltning med avdrag
for central administration T 5 q
-5,3 -5,1 och av- och nedskrivningar é:ﬁ?ﬁz{eﬁggg:;;g;é t
hanforligt till affars- .
-46 - omrade forvaltning och
JJ rintenetto.
64,8 52,9
3040,2 22385
41,4 12,8 ) )
Redovisat eget kapital med ~ Etablerat métt pa
400,4 310,3 iterlaggning av uppskjuten  K-Fastigheters och
skatt, rantederivat och in- andra borsnoterade bolags
37,2 21,4 pehav utan bestimmande 1angsiktiga substansvirde
inflytande. som mojliggor analyser och
3 444,8 2 540,2 jamforelser.
Kapitalbindningstid pa - n
skulder till kredit-institut &ydze")alﬁ*’ta“?’a‘.‘ds fGrattbe-
2,3 3,2 relaterat till forvaltnings- ALre, eringsrisken fo
> > " . o K-Fastigheters rintebarande
och rorelsefastigheter vid Julder.
periodens slut. sKuider.
Rintebindningstid pa . ..
shuldertilleedic G
3.9 3.3 Institut refaterat it forva K-Fastigheters rintebérande
nings- och rorelsefas- kulder.
tigheter vid periodens slut. :
8 2540.2 Anvinds for att belysa
3444 540, Léangsiktigt substansvirde K-Fastigheters ldngsik-
(NAV) i forhallande till tiga substansvirde per
35889 33889 antal dende aktiervid  aktie (NAV) pé ett for
periodens slut. bérsnoterade bolag
95,99 74,96 enhetligt siitt.
95,99 74,96 Anvinds for att belysa
Procentuell fordndring i tillvixten i K-Fastigheters
8 léngsiktigt substansvirde léngsiktiga substansvirde
59,43 48,54 (NAV) per aktie under per aktie (NAV) pé ett
perioden. for borsnoterade bolag
61,5% 54,4% enhetligt satt.
3040,2 22385 Eget kapital reducerat Anvinds for att belysa
-~ med minoritetens andel av K-Fastigheters egna
88 88 eget kapital, i forhallande kapital per aktie pa ett
35689 33 689  egetkapi pital p p
~ till antal utestdende aktier for borsnoterade bolag
vid periodens slut. enhetligt sitt.
84,71 66,05 VP 8
64,8 52,9 M g q Anvinds for att belysa
——————————————=—> Forvaltningsresultat i K-Fastigheters forvalt-
32 666 25830  forhallande till genomsnit- : & orat
o 2 e & . ningsresultat per aktie pd
tligt antal utestdende aktier for b Gl
der perioden. ett orl ors“notera e bolag
1,92 2,05 enhetligt sitt.
1,02 2,0, i )
192 205 entuell foriindring Atk fietiiliizn
= 5 q tillviixten i K-Fastigheters
2,06 1,64 forvaltningsresultat per aktie 3 a o
e ey forvaltningsresultat per aktie
6,5% 24,6% pé ett for borsnoterade bolag
=0,57% 50 70 enhetligt sitt.
4714 365,3
Periodens resultat i forhdl-  Anviinds for att belysa
32 666 25830 lande till genomsnittligt K-Fastigheters resultat per
antal dende aktier aktie pd ett fér borsnoterade
e Aaan under perioden. bolag enhetligt siitt.
> 5
35889 33889
32 666 25830
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Kalendarium

26 februari 2021
vecka 15 2021

7 maj 2021
19 maj 2021
3 augusti 2021

12 november 2021

Bokslutskommuniké 2020
Arsredovisning 2020

Delarsrapport jan-mar 2021
Arsstimma 2021
Delérsrapport jan-jun 2021
Delérsrapport jan-sep 2021

K-FASTIGHETER -

MER AN ETT FASTIGHETSBOLAG

K-Fast Holding AB ("K-Fastigheter”) ar ett projektutvecklings-,
bygg- och fastighetsbolag med en stark affairsmodell som gor att
bolaget har en unik position. K-Fastigheters affarsmodell ger
forutsattningar for att skapa tillvaxt genom egna koncepthus med
god driftsekonomi och hogkvalitativa hyresbostéder och ibland
dven mindre inslag av kommersiella lokaler. Kostnadseffektiv
byggnation i kombination med langsiktig egen forvaltning skapar
ett starkt kassaflode som kan anvéndas for forvarv av byggratter i
tillvaxtregioner.

Standardisering, genomférande av smarta och hallbara 16sningar
samt lyhordhet i dialogen med kunder, leverantorer och
medarbetare skapar forutsattningar for fortsatt utveckling mot
béttre och effektivare hem i alla aspekter.

Med engagemang i alla led skapar K-Fastigheter attraktiva hem
med hog trivselfaktor. Koncernen egenutvecklade koncepthus
moter hyresgisters och samhéillsplanerares efterfrigan pa béttre

K-Fast Holding AB

Adress: Bultvigen 7, 281 43 Hissleholm
Telefon: 010 33 00 069
www.k-fastigheter.se

Kontakt

Jacob Karlsson

VD

E-post: jacob.karlsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0738 219 626

Martin Larsson

vVD/Finanschef

E-post: martin.larsson @k-fastigheter.se
Telefon: 0703 533 160

Anders Antonsson

IR-ansvarig

E-post: anders.antonsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0708 730 900

boende. For att 6ka kostnadseffektiviteten och korta byggtiderna
arbetar bolaget med tre koncepthus: Laghus, Lamellhus och
Punkthus.

K-Fastigheter har en stark position i Oresundsregionen och i
utvalda stdder i sédra och vistra Sverige. Visionen ar att bli

en av Nordens storsta aktorer och ledande fastighetsdgare av
héllbart byggda, innovativa och kostnadseffektiva koncepthus som
uppfyller de 6nskemél och krav som stalls av de hyresgéaster som
vill skapa ett hem f6r ménga &r framover. Koncernens lagenheter
ska kdnnetecknas av marknadens basta kombination av hog
standard, hemkénsla och trygghet.

Med bas i Hassleholm och kontor pé strategiskt utvalda orter har
K-Fastigheter idag omkring 70 medarbetare. K-Fast Holding AB:s
B-aktie ar sedan november 2019 noterad pa Nasdaq Stockholm,
kortnamn KFAST B. Storsta dgare ar Jacob Karlsson AB, Erik
Selin Fastigheter Aktiebolag och Capital Group.

Denna information ar sadan information som
K-Fast Holding AB ar skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksforordning
och enligt lagen om virdepappersmarknaden.
Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande
klockan 08:00 CET den 11 november 2020.






