K-FAST HOLDING AB

“Sa mycket mer dn ett fastighetsbolag”

K-FASTIGHETER

JANUARI 22 23
— DECEMBER
E-')':-

K-Fastigheter hijer sin malsdttning for antalet byggstartade ldgenheter per ar,
fran 1 ooo till 1 300, vid utgangen av ar 2023.




K-Fastigheter ar ett projektutvecklings-, bygg- och fastighetsbolag

som huvudsakligen ar inriktat pa hyresbostadsfastigheter, vilka

per 31 december 2020 utgjorde 89 procent av det fardigstallda
fastighetsbestandets fastighetsvirde och 86 procent av kontrakterade
hyror. Den 31 december 2020 hade K-Fastigheters fastighetsbesténd en
uthyrningsbar yta om ca 170 000 kvm fordelad pa 2 237 lagenheter och
ca 140 kommersiella kontrakt med totala kontrakterade hyresintikter
om ca 242 mkr pa arsbasis. Vidare omfattar projektportféljen ca 5 200
ldgenheter under byggnation och projektutveckling.

Genom tvéarfunktionellt arbete genererar K-Fastigheter 1onsamhet i
varje led. For perioden januari till december 2020 redovisar koncernen
ca 60 procent av sitt resultat efter skatt frén verksambhet relaterad till
projektutveckling och byggnation och ca 40 procent fréan verksamhet
relaterad till fastighetsforvaltning.

OVERGRIPANDE MAL

K-Fastigheters Gvergripande mal dr att skapa vérde for bolagets
aktiedgare. Vardeskapandet mits 6ver en konjunkturcykel som tillvaxt i
langsiktigt substansvirdet per aktie.
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OPERATIVA MAL

- Hyresintdkterna fran bostédder ska langsiktigt utgéra minst 80 procent
av K-Fastigheters totala hyresintikter.

- Antalet drligen byggstartade lagenheter for egen forvaltning ska uppgé
till 1 300 lagenheter fore utgangen av ar 2023.

- Vid utgangen av ar 2023 ska K-Fastigheter forvalta minst 5 000
lagenheter i Norden.

FINANSIELLA MAL

- Over en konjunkturcykel uppné genomsnittlig arlig tillvéxt i
langsiktigt substansvérde per aktie om minst 20 procent inklusive
eventuella vardeoverforingar.

- Over en konjunkturcykel uppna genomsnittlig arlig tillvxt i
forvaltningsresultat per aktie om minst 20 procent.

Milet &r att tillvixten i substansvérde och férvaltningsresultat ska skapas

med en fortsatt stabil och god finansiell stallning och med ett balanserat

finansiellt risktagande innebérande att:

- Soliditeten pa koncernniva 6ver tid inte ska understiga 25 procent.

- Réntetdckningsgraden Gver tid inte ska understiga 1,75 génger.

- Belaningsgraden 6ver tid inte ska Gverstiga 70 procent relativt
marknadsvardet av koncernens forvaltningsfastigheter.
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FORVARV FINJA PREFAB AB

OPERATIVA MAL
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1 december: K-Fastigheter tecknar
avtal om forvarv av Finja Prefab AB med
tilltrade 1 januari 2021.

K-Fastigheters styrelse fattade under
februari 2021 beslut om att dndra det
operativa malet relaterat till antalet

arligen byggstartade lagenheter for egen
forvaltning, frdn 1 00o0 till 1 300 ldgenheter
fore utgéngen av ar 2023.

1 december: K-Fastigheter firar 10 ar
som bolag och 1 &r som borsnoterat bolag.
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Oktober—december

- Covid-19-pandemin har fortsatt inte haft ndgon vésentlig effekt p&
K-Fastigheters verksamhet, resultat eller finansiell stillning under
perioden fram till och med avgivandet av denna delérsrapport.

- Hyresintakterna uppgick for kvartalet till 56,2 mkr (44,7), en 6kning
med 26 procent jamfort med motsvarande kvartal foregaende &r.

- Intdkterna for projekt- och entreprenadverksamheten uppgick till
127,5 mkr (117,0), varav 127,5 mkr (107,5) avsag koncerninterna
projekt.

- Koncernens bruttoresultat uppgick for kvartalet till 37,8 mkr (31,3),
varav drifts6verskott hanforligt till fastighetsforvaltning uppgick till
35,2 mkr (28,1).

- Resultat fore viardeforandringar uppgick for kvartalet till 11,6 mkr
(12,9).

- Forvaltningsresultatet uppgick till 19,1 mkr (8,6), en 6kning med
122 procent jamfort med motsvarande kvartal foregdende ar.
Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 0,53 kr per aktie (0,30).

- Orealiserade virdeforandringar for forvaltningsfastigheter uppgick till
211,7 mkr (148,0) och for derivat och 6vrigt till 8,0 mkr (32,2).

- Kuvartalets resultat uppgick till 171,1 mkr (167,9), motsvarande 4,77 kr per
aktie (5,94), dar minskningen huvudsakligen beror pa okat antal aktier i
samband med nyemissionen i augusti 2020.

Januari—december

- Hyresintédkterna uppgick for perioden till 203,9 mkr (156,8),
en 6kning med 30 procent jamfort med motsvarande period
foregdende ar. Okningen om 47,1 mkr beror till 21 procent pa hyra
frén under perioden forvirvade fastigheter, till 65 procent pa hyra
frén fardigstallda fastigheter och till 14 procent p& 6kade hyror for
fastigheter dgda vid ingéngen av perioden.

Nyckeltal (se definition s. 28)

Hyresintékter, mkr

Forvaltningsresultat, mkr

Periodens resultat, mkr

Nettoinvesteringar forvaltningsfastigheter, mkr
Forvaltningsfastigheter, mkr

Langsiktigt substansvirde (NAV), mkr

Antal lagenheter i férvaltning

Antal byggstartade lagenheter

Antal lagenheter i pagéende byggnation
Antal lagenheter under projektutveckling

Réntetdckningsgrad, ggr
Soliditet, %
Beléningsgrad, %

Forvaltningsresultat, kr per aktie

Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, %

Langsiktigt substansvirde (NAV), kr per aktie

Tillvéxt i 1angsiktigt substansvirde (NAV) per aktie, %
Resultat, kr per aktie*

Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, tusental

Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, tusental

- Intdkterna for projekt- och entreprenadverksamheten uppgick till
448,8 mkr (301,9), varav 438,6 mkr (273,3) avsag koncerninterna
projekt.

- Koncernens bruttoresultat uppgick for perioden till 145,1 mkr (111,0),
varav driftséverskott hanforligt till fastighetsforvaltning uppgick till
137,0 mkr (107,3).

- Resultat fore vardeforandringar uppgick for perioden till 57,9 mkr
(79,3)-

- Forvaltningsresultatet uppgick till 75,3 mkr (52,9), en 6kning
med 42 procent jamfort med motsvarande period foregdende ar.
Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 2,18 kr per aktie (2,05).

- Orealiserade virdefordandringar for forvaltningsfastigheter uppgick
till 577,8 mkr (339,8) och for derivat och 6vrigt till -24,2 mkr (12,7).
Orealiserad virdeforandring for forvaltningsfastigheter fordelar sig
med 407,9 mkr (186,4) pa pagaende nybyggnation och 169,9 mkr
(153,4) pa fastigheter under forvaltning, dar kommersiella fastigheter
under forvaltning och byggratter under perioden skrivits ned
med 3,3 mkr bland annat pé grund av 6kad osikerhet kring dessa
fastighetsslag med anledning av Covid-19-pandemin.

- Periodens resultat uppgick till 474,5 mkr (365,3), motsvarande 13,72 kr
per aktie (14,14), dar minskningen huvudsakligen beror pa 6kat antal
aktier i samband med nyemissionen i augusti 2020.

- Virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utgéng till
6 853,5 mkr (4 396,7), en 6kning med 56 procent jamfort 31 december
2019.

- Det langsiktiga substansvirdet (NAV) uppgick vid periodens utgang
till 3 661,2 mkr (2 540,2), motsvarande 102,02 kr per aktie (74,96), en
6kning med 36 procent jamfort med 31 december 2019.

2020 2019 2020 2019
okt—dec okt—dec Jjan—dec Jjan—dec
56,2 44,7 203,9 156,8
19,1 8,6 75,3 52,9
171,1 167,9 474,5 3653
532,8 351,4 1888,6 1061,1
6853,5 4396,7 6853,5 4396,7
3661,2 2 540,2 3661,2 2 540,2
2237 1711 2237 1711
193 129 912 518
1311 700 1311 700
3880 1340 3880 1340
2,7 2,2 2,6 2,6
41,9% 41,7 % 41,9% 41,7%
46,7% 40,2 % 46,7% 40,2%
0,53 0,30 2,18 2,05
74,6% 6,6% 6,3% 24,6%
102,02 74,96 102,02 74,96
6,3% 26,1% 36,1% 54,4%
4,77 5,94 13,72 14,14
35889 33889 35889 33889
35 889 28 264 34583 25 830

*Négra potentiella aktier (t.ex. konvertibler) forekommer inte och ddrmed finns inte nigon utspadningseffekt att beakta.
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Visentliga handelser under fjarde kvartalet 2020

1 tabell nedan redovisas genomforda forvarv av byggratter och
forvaltningsfastigheter, byggstartade och fardigstallda projekt samt
genomforda renoveringar enligt K-Fastigheters renoveringskoncept
under fjarde kvartalet 2020.

Ovriga visentliga hindelser under fjirde kvartalet omfattar:

- Per den 1 december 2020 tecknade K-Fastigheter avtal om forvarv
av Finja Prefab AB, en rikstdckande aktor inom prefabricerade
betongelement. Forvarvet starker dels Finja Prefabs position
som en ledande partner till svenska byggbolag, parallellt med att

K-Fastigheter sdkrar tillgéng till kritiska komponenter for att fortsitta

bygga sina koncepthus pa flera platser i Sverige och Danmark.
Kopeskillingen uppgick till 930 mkr, vilket finansierades genom
en kombination av forvérvslan i Handelsbanken, siljarrevers och
egen kassa. I affdren ingick dven forvarv av byggratten Hassleholm
Limkokaren som omfattar ca 100 lagenheter.

FORVARVADE FORVALTNINGSFASTIGHETER

Fastighet Komumun Tilltrade

Yxan 5 och Yxan 9 Landskrona nov 2020

FORVARVADE BYGGRATTER

Forvdantad
Fastighet Kommun byggstart
71b Kildebrende By Greve (DK) Q12021
Onnered 45:15 och Onnered 45:16 Géteborg Q22021
Ségklingan 14 Visteras Q4 2021
Limkokaren* Hissleholm
Motorn 16* Falkenberg
del av Odékra 1:186* Helsingborg
BYGGSTARTADE PROJEKT

Forvdantat
Fastighet Kommun Sardigstallt
Hammar 9:197 Kristianstad apr 2022
Saltméstaren 2 Kévlinge jun 2022
Stubbarp 39:5 Hoganis maj 2022
Roret 1 Almhult aug 2022
FARDIGSTALLDA PROJEKT
Fastighet Kommun Inflyttning
Pelikanen 27 — (etapp 2 & 3) Vaxjo okt/nov 2020
Magasinet 4 Hissleholm nov/dec 2020
Lyckan 1 Almhult dec 2020
Nyponrosen 4 (etapp 1) Helsingborg dec 2020
K-Fast 2.0 Q1 2020 Q22020
Antal renoverade ldgenheter 12 14
Okat hyresvirde (mkr) 0,3 0,2

*Ej tilltradd fastighet.

Vasentliga handelser efter periodens utgang
- Den 25 januari 2021 tilltradde K-Fastigheter forvarvet av

Finja Prefab AB. D& forvirvet av Finja Prefab AB utgor ett rorelse-
forvarv ska det enligt IFRS 3 ldmnas upplysningar i delarsrapport
eller drsredovisning om forvarvets paverkan pa koncernens finansiella
stillning. Arbetet har efter tilltradet paborjats, men vid upprattande
av denna kommuniké ej fardigstillts, varfor limnande av ytterligare
upplysningar ej dr mojligt.

Den 29 januari 2021 tecknade K-Fastigheter avtal om forvarv av de
tva kommersiella fastigheterna Malmo Kvarnhogen 19 och Malmo
Skjutsstallslyckan 21 beldgna i stadsdelarna Husie respektive
Kirseberg i centrala Malmo. Kommersiell verksamhet bedrivs idag

pé bada fastigheterna, men K-Fastigheter har for avsikt att under de
niarmaste dren utveckla detaljplan som mojliggor byggnation av totalt
ca 150 Laghus- och Lamellhusldgenheter. Kopeskilling uppgick till
38,5 mkr och tilltradet sker 1 mars 2021.

K-Fastigheters styrelse fattade beslut om att dndra det operativa
malet relaterat till antalet arligen byggstartade lagenheter for egen
forvaltning, fran 1 000 till 1 300 ldgenheter fore utgngen av ar 2023.
K-Fastigheters styrelse avser foreslé &rsstaimman att ingen
aktieutdelning lamnas.

Antal Yta Forvantat arligt Kopeskilling
lagenheter (kvm) hyresvarde (mkr) (mkr)
29 1952 2,2 32,7
Antal Yta Forvantat arligt Kopeskilling
lagenheter (kvm) hyresvirde (mkr) (mkr)
148 10 588 24,1 61,4
100 6 000 13,3 50,0
125 7 600 15,2 36,2
100 6 500 11,1 22,0
145 9 600 16,8 16,1
100 6 800 11,9 11,7
Antal Yta Forvantat arligt
lagenheter (kvm) hyresvdarde (mkr)
48 3144 57
65 3921 7,3
42 3380 53
38 2474 4,1
Antal Yta Hyresvdarde
lagenheter (kvm) (mkr)
36 2330 4,2
66 4293 7,5
32 2080 3,9
32 2 407 4.4
Q3 2020 Q4 2020
7 11
0,1 0,2
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JACOB
KARLSSON

Verkstillande
direktor

, , Ar 2020 blev ett annorlunda och hindelserikt ér dir utbrottet

av Coronapandemin har fétt en stor paverkan pa méanniskors hdlsa,
pa samhdllet och pa de finansiella marknaderna. Utover de som direkt
drabbas och blir sjuka dr det vdldigt ledsamt att se de ekonomiska
effekterna. Som tur dr har pandemin haft liten eller begrdnsad negativ
paverkan pa K-Fastigheters verksamhet. Vi har som engagerad
hyresvdrd haft en ndra dialog med de hyresgdster som drabbats
vdrst. Pa det hela taget dr den ekonomiska effekten hogst begrdnsad
och per utgangen av arsskiftet 2020 hade vi faktiskt férre forsenade
hyresinbetalningar dn vid motsvarande period foregdende ar. Jag vill
1 detta sammanhang lyfta fram vara medarbetare som pd médnga olika
sdtt bidrar och gor extraordindra insatser for att stétta sGudl vara
hyresgdster som sina kollegor.

2020 var ett jubileumsar for K-Fastigheter, vi firade var 10-arsdag och
ett &r som borsnoterat bolag. I 6vrigt har aret, likt alla andra ar under
bolagets livslangd, préglats av hogt tempo och fantastiska prestationer av
drivna medarbetare.

Dartill landade vi forvirvet av Finja Prefab som ger oss den infrastruktur
som krévs for att mojliggora var geografiska tillvaxtplan och slutférde

en kapitalanskaffning genom en riktad nyemission som tillférde bolaget
504 mkr fore emissionskostnader som primért har och ska anvindas

for att utoka var projektportfolj av byggritter. Arets resultat efter skatt
landade pé 475 mkr vilket motsvarar en vinsttillvixt om 30 procent mot
foregdende &r. Vart substansvirde per aktie 6kade under aret med 36
procent.

Total fastighets- och projektportfolj per 31 december 2020: 7 496 ligenheter

—

1311
ldgenheter i produktion

| | |
o 1000 2000 3 000
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K-Fastigheter hann med att under aret byggstarta inte mindre &n
912 lagenheter och hade vid arets utgang 1 311 lagenheter i pagéende
produktion vilket ska jamforas mot att vi av utgdngen 2019 hade
700 lagenheter i pagdende produktion, en 6kning om 87 procent.
Organisationen har bevisat att vi resursmassigt kan ta oss an
betydligt fler projekt och antal lagenheter i produktion. Var samlade
projektportfolj av byggratter under projektutveckling har under aret
vuxit frén 1 340 till 3 880, en tillvixt om 190 procent.

Med anledning av ovan finns det goda grunder for oss att revidera upp
tidigare kommunicerat operativt mal om att byggstarta 1 000 ldgenheter
per ar innan utgangen av ar 2023. Vi kdnner oss vil rustade for att sla
det mélet med god marginal och har valt att revidera malet till 1 300
ldgenheter pa arlig basis fore 2023 ars utgang.

Som tidigare namnt har vart affirsomréde Projektutveckling en bra
portfolj av attraktiva byggratter dar vi dven lagt en storre vikt vid att
kopa byggritter i tidiga skeden, vilket ger oss majlighet att vara med och
paverka planprocessen. Jag fir ménga ganger fragan om K-Fastigheter
verkligen kan fortsétta att ha sa 1dga anskaffningskostnader pa
egenproducerade HEM aven i framtiden. Mitt svar &r att det

ar min fullstdndiga 6vertygelse att vi tvartom kan bli betydligt mer
kostnadseffektiva. Historiskt har K-Fastigheter kopt fardiga byggratter
till marknadspris dér utnyttjandegraden av byggriatten vildigt sidllan
varit maximerad, vilket dr en nackdel niar man bygger konceptuellt och
har givna méttkedjor att forhalla sig till. Vi har skapat var ekonomiska
effektivitet i en standardiserad och ekonomiskt effektiv byggproduktion,
vilket innebar att vi vid arets utgang hade en genomsnittlig
anskaffningskostnad i forhéllande till marknadsvérde vid projektets
fardigstallande om 73,1 procent pé egna projekt, vilket ligger en bra bit
under vart mal om max 75 procent. Detta innebér att vi i genomsnitt
skapat orealiserade virden om ndrmare 27 procent i vara projekt.

Nér vi realiserar byggnationer pa detaljplaner vi sjilva drivit igenom

och kunnat anpassa efter egna koncepthus kommer vi f4 tillgang

till byggratter med léga anskaffningsvéarden, hog nyttjandegrad

och optimerade utifrdn vara koncepthus forutsittningar. De forsta
byggstarterna pa detaljplaner vi sjilva initierat forviantas ske inom tva till
tre ar. Med anledning av det dr min absoluta 6vertygelse att var totala
anskaffningskostnad i forhéllande till marknadsvirde, som vi sjdlva
kallar PTV (produktion till virde) kommer vara ldagre i framtiden &n idag
givet oforandrade nivéer pd marknadsvirde.

Tillvixten i var forvaltningsportfolj har under aret uppgatt till 46

procent sett till marknadsvérde vid arets utgang, vilket ligger i niva

med tillvixten i hyresintdkter som uppgick till 30 procent och vért
forvaltningsresultat som 6kade med 42 procent. Dessvirre tyngdes vart
forvaltningsresultat och Gverskottsgrad av fortsatt hog ekonomisk vakans
i Vixjo. Som jag dven redogjorde for i var rapport for tredje kvartalet har
vi tilltrétt ett storre nyproducerat bestand om 171 lagenheter som var
tankt att vara ett bostadsrattsprojekt och som vi kopte for att upplata

68 forvarvade lagenheter med tilltrdde under 2021

3880
ldgenheter i pagdaende projektutveckling

1 1 1 1
5 000 6 000 7000



med hyresritt. Detta foranledde att vi kom igang relativt sent med
uthyrningen. Dértill har vi pa grannfastigheten under fjarde kvartalet
fardigstallt tre Punkthus med 66 lagenheter, tillsammans innebér det att
det att vi pa relativt kort tid erbjudit en betydande volym till marknaden.
Vér bedomning ar att den relativt hoga vakansen ar kortfristig och att

vi under 2021 kommer att ligga i nivd med 6vriga fardigstéllda projekt
1Vixjo, dar vi har nollvakans. Langsiktigt ar jag valdigt trygg med

att omradet kommer bli ett av vira mer attraktiva di standarden pa
bostdderna ar mycket hog, laget centralt och attraktivt. Exkluderar vi
ovan projekt héller vi en mycket hog ekonomisk uthyrningsgrad, hela
97,4 procent vid periodens utgéng.

Den forsta december 2020 ingick vi avtal om att kopa Finja Prefab

AB som ir en rikstdckande och ledande akt6r inom prefabricerade
betongelement. Tilltrdde skedde under januari 2021 och verksamheten
kommer fran och med forsta kvartalet 2021 att redovisas som ett eget
affarsomrade. Genom forvirvet kan vi stirka Finja Prefabs position som
ledande leverantor till svenska byggbolag samtidigt som K-Fastigheter
sédkrar sin tillgang pé kritiska byggkomponenter. Forvarvet sakrar den
infrastruktur som kravs for K-Fastigheters geografiska expansion.

Finja Prefab med sina sju anldggningar verkar i tre huvudregioner

som #r Syd, Ost och Viist med egna montageteam i respektive region.
Genom det strategiska forvirvet och vara sedan tidigare dgda fabriker
for tillverkning av latta utfackningsvéggar har vi egen tillverkning av
samtliga kritiska byggkomponenter som krévs for att bygga vara tre
koncepthus. Betongelement ar en kritisk komponent i vara koncepthus
och stér for en stor del av den totala anskaffningskostnaden. Min
overtygelse dr att hog prefabriceringsgrad i fabrik under kontrollerade
former &dr den mest kostnadseffektiva och kvalitativa bostadsproduktion
man kan bedriva. Forvarvet av Finja Prefab &r det enskilt viktigaste
forvarv som K-Fastigheters genomfort under bolagets tiodriga livslangd
och det kommer bidra till battre PTV enligt tidigare beskrivning.

Avtalsrorelsen gor det svart att bedriva arbete pé vara
byggnadsarbetsplatser i skift samtidigt som kraven pa 6kade 16ner
och traktamente gor det kostnadsdrivande att bedriva traditionell
produktion pé byggarbetsplats. Genom att allokera fler arbetstimmar

frén byggarbetsplats till fabrik och pé sé vis 6ka prefabriceringsgraden

kan vi hélla nere kostnaderna, minska geografiskt beroende samt i teorin
producera i skift vid behov.

Den traditionella byggarbetsplatsen i Sverige ar lika outvecklad som
byggindustrin i sin helhet, traditionellt sett fortskrider bygget under 40
timmar per veckan, vilket innebir att det stér still under 128 timmar, det
vill sdga att under néstan 80 procent av tiden. Byggplatsomkostnaderna
for stillning, etablering av bodar, bygghiss och kran tar inte hénsyn till
att bygget star still under den absoluta majoriteten av veckans timmar.
Effekten blir att arbetstillfallen for byggnadsarbetare forflyttas till
forméan for arbetstillfillen i fabrik.

Med en affarsidé att d4ga och forvalta vira HEM med ett evighets-
perspektiv ar det helt ratt att vilja betong. Betong omnéamns ibland som
ett mindre héllbart byggnadsmaterial vilket jag anser ar felaktigt. Ur ett
CO2-perspektiv &r en traditionell betongstomme sédmre an ett hus byggt
av tré i ett 100-arigt perspektiv. MEN det krivs inte mer &n att man 6kar
tidslinjen till 150 &r for att betong ska ha ett lagre totalt CO2-avtryck.
Och med en affarsidé att dga och forvalta bostdder med horisonten
evighet, bygger vi bostider vars livslangd ar langre dn 150 &r. Dartill ar
Finja Prefab en monsterelev i klassen nir det kommer till héllbar prefab-
produktion och kan tillverka klimatpositiva betongstommar vilket bland
annat mojliggors genom att nyttja armering av atervunnet stal.

For att summera aret 2020: Vi har haft hogt tempo i affarer for
kommande tillvéixt och gar in i 2021 som ett nytt bolag med ett fjarde
affairsomrade och ett nytt hogre operativt mal. Var aktie har utvecklats
positivt med 66 procent, vilket dr gladjande for vara omkring 3 600
aktiedgare.

Vid utgéngen av aret uppgick var totala portfolj av lagenheter under
forvaltning, i produktion, i projektportféljen samt genomforda, men ej
tilltradda forvarv, till 7 496 stycken, en 6kning med 90 procent sedan
motsvarande period foregaende ar.
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Den 1 december 2020 skrev K-Fastigheter under avtalet om kép av
stomentreprenoren Finja Prefab. Forvdrvet stirker K-Fastigheters
leverantorskedja och ger Finja Prefab maojligheter att stdrka sin
produktutveckling och marknadsposition.

Finja Prefab &r en rikstdckande aktor inom prefabricerad betong och

en komplett stomentreprendr med brett produktutbud av viggelement,
grunder, bjilklag, balkonger och trappor. Med det strategiska forvérvet
sdkrar K-Fastigheter tillging till kritiska komponenter for att fortsétta
bygga sina koncepthus pé flera platser i Sverige och Danmark. Som en
del av K-Fastigheter kan Finja Prefab fortsétta starka sin position som en
ledande partner till svenska byggbolag och utveckla sitt framgéngsrika
hallbarhetsarbete.

Finja Prefab har sitt ursprung i bolaget Finja AB, grundat 1957 i
den skanska orten Finja, utanfoér Hassleholm. Bolaget har sex egna
anlaggningar, i Borensberg, Finja, Hultsfred, Katrineholm, Vara
och Ostra Grevie samt arrenderar en sjunde, i Bollebygd. Bolaget ir
organiserat i region Syd, Vist och Ost med eget montageteam i

respektive region samt mojlighet att verka i Kopenhamnsomrédet.
K-Fastigheter har ett pdgéende samarbete med Finja Prefab avseende
projekt Vallensbzk Strand i Kopenhamnsomradet.

Den 1 december 2020 signerade sdljaren, Finja AB:s VD Gull-Britt Jonasson, avtalet
tillsammans med K-Fastigheters VD Jacob Karlsson (till vinster) och K-Fastigheters
styrelseordforande Erik Selin.

= FORVARVET AV FINJA PREFAB

Finja Prefab har ca 550 anstillda, en solid finansiell utveckling med
moderna, vilinvesterade och kostnadseffektiva tillverkningsanldggningar
pa sju platser i Sverige. Omséttningen under 2020 uppgick till 881,4 mkr,
en minskning med 16 procent jamfort med 2019, primart relaterad till
effekter av Covid 19-pandemin.

Kopeskillingen for Finja Prefabs verksamhet och verksamhetsfastigheter
samt byggratter i centrala Hassleholm uppgar till totalt 930 mkr.
Betalningen har gjorts genom en siljarrevers om 250 mkr, forvarvs- och
rorelsefinansiering genom ett 1an om 450 mkr samt befintlig kassa. Den
forvarvade verksamheten ingr i koncernen fran den 1 januari 2021 och
redovisas som ett separat affarsomrade, "Prefab”, frén samma datum.
Kaj Gronvall, chef for affirsomrade Prefab, ingér i K-Fastigheters
koncernledning.

Flerarsoversikt (mkr)* 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 881,4 1054,4 897,1 922,0 764,9
Resultat efter finansiella poster 36,1 81,6 65,3 68,4 55,1
Balansomslutning 340,6 304,9 325,4 265,5 230,7
Antal anstillda 549 556 543 541 501

*Flerarsoversikten upprittad enligt K3. 2020 avser oreviderade siffror. Balansomslutning
dr exklusive Finja Prefabs produktionsanldggningar vilka férvirvades av K-Fastigheter
fran Finja AB i samband med tilltrddet till Finja Prefab.

”Finja Prefab ar en viktig
del i K-Fastigheters fortsatta
tillvaxtresa och var strategi
att bygga kostnadseffektiva
egenutvecklade koncepthus i
Sverige och Danmark.”

= Jacob Karlsson, VD for K-Fast Holding AB.
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2020
Koncernens fastighetsbestind bestod den 31 december 2020 av 78 Fastighetsrelaterade nyckeltal 31 dec
fardigstillda forvaltningsfastigheter! fordelat pé totalt 141 145 kvadratmeter Ingédende redovisat virde 4396,7
bostdder och 28 400 kvadratmeter kommersiell yta. Vidare har koncernen forvaltningsfastigheter
20 péagaende byggnationer, fordelat pa 85 999 kvadratmeter bostader + Forvarv 1034,5
och 198 kvadratmeter kommersiell yta. Darut6ver har K-Fastigheter 22 + Nybyggnation 824,1
pégéende projekt i projektutvecklingsfas i olika skeden av bygglovs- eller - Forsiljning -1,0
planprojektering, varav 9 projekt dir K-Fastigheter innu inte tilltritt marken. - Omklassificering till rorelsefastighet 0,0

Ovriga forandringar 21,3
Av fastighetsbestdndet dr 82 procent uppfort efter 2010. Samtliga fastigheter Orealiserade virdeforandringar 577,8
aterfinns i av Newsec bedomt A- eller B-lage pa de orter koncernen ar Utgaende redovisat viirde 6 853,5
verksam. Den kontrakterade hyran uppgick per 31 december 2020 till forvaltningsfastigheter
241,7 mkr med ett bedomt driftsoverskott om 174,9 mkr, vilket motsvarar Varav firdigstdllda forvaltningsfastigheter 5067,2
en overskottsgrad om ca 72 procent. For nyproducerade koncepthus ligger Varav obebyggd mark och byggritter 707,7
motsvarande overskottsgrad pa ca 81 procent och for 6vriga fastigheter i Varav tomtrdtt 18,0
bestindet ca 60 procent. 86 procent av de kontrakterade hyrorna r relaterade Varav pagdende byggnation 1060,6
till bostéder eller dartill relaterad uthyrning (t.ex. parkering) fordelat pé 2 237
lagenheter under férvaltning vid periodens utgéng. Kontrakterade hyror Hyresvirde, mkr 205,1
frin kommersiella hyresgister fordelas pa ca 140 kommersiella kontrakt LE T ELE it pereitans v, Lsy/ L 20
dir den storsta hyresgiisten utgdr ca 3 procent av de totala kontrakterade Direkta fastighetskostnader, kr/kvn 394
hyresintiikterna och de 10 stérsta kommersiella hyresgiisterna utgér ca Driftsgverskott, kr/kvm 1B
8 procent av de totala kontrakterade hyresintikterna. Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens slut 91,2%
Vid periodens utgang uppgick det bokforda vardet pa fardigstéllda o ) )
forvaltningsfastigheter till totalt 5 067,2 mkr (3 606,9), med ett genomsnittligt g:gs(i?ltthg Ekonomisinthyminesezadipndey D205
direktavkastningskrav om 4,08 procent (4,25). Det bokforda véardet pa =
pagéende nybyggnation uppgick till 1 060,6 mkr (447,7) och obebyggd mark Overskottsgrad under perioden 67,2%
och byggritter till 707,7 mkr (335,1). Det bedomda marknadsvardet vid Uthyrningsbar yta, kvm 169 545
fardigstallande av pagdende nybyggnation uppgar till 3 592,7 mkr (1 618,5) och Antal ligenheter i forvaltning, st 2037
drygt 10 600 mkr (3 400) for fastigheter under pagdende projektutveckling.

Fardigstéllda forvaltningsfastigheter, mkr 5067,2
Av fastighetsbestandet aterfinns 80 procent av fastighetsvirdet i Skane dir
huvuddelen éterfinns i Nordostra Skane (Héssleholm, Kristianstad, Osby) Direktavkastning firdigstillda 4,08%
och Nordvistra Skane (Helsingborg, Hoganis, Landskrona) med 37 procent forvaltningsfastigheter
vardera.

Fastighetsvirde per kategori 2020-12-31 Fastighetsviirde per byggar 2020-12-31
11%
18%
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*Med forvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.
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FORVALTNINGSFASTIGHETER Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvirde Hyresvirde Uthyrnings- Kontrakterad Fastighets- Driftsoverskott
grad hyra kostnader
Per koncepthus Lgh Bostider Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr kr/kvm % mkr mkr kr/kvm mkr kr/kvm
Laghus 456 34 380 0 34380 11734 34130 54,3 1579 99,2% 53,8 4,8 140 49,0 1426
Lamellhus 669 34 237 543 34780 1469,8 42 260 66,9 1923 99,9% 66,8 8,4 241 58,4 1680
Punkthus 243 15 955 0 15955 545,7 34 202 28,3 1776 74,1% 21,0 4,0 253 17,0 1064
Ovrigt 869 56 573 27857 84430 1878,3 22 247 115,5 1369 86,6% 100,0 30,4 360 69,7 825
SUMMA/GENOMSNITT 2237 141 145 28 400 169545 5067,2 29 887 265,1 1563 91,2% 241,7 47,6 281 194,1 1145
Per geografi
Nordvistra Skane 884 50903 8108 59011 18771 31809 96,2 1630 99,0% 95,2 19,7 334 75,5 1279
Nordostra Skdne 844 56 737 19326 76063 1890,6 24 856 104,5 1374 98,3% 102,8 19,2 252 83,6 1099
Sydvistra Skane 114 5864 146 6 010 300,6 50 017 13,3 2207 97,3% 12,9 1,6 273 11,3 1875
Goteborg 14 990 o 990 33,9 34 242 1,7 1679 100,0% 1,7 0,2 168 1,5 1511
Sodra Sméland 381 26 651 0 26651 949,2 35616 48,1 1806 57,9% 27,8 6,5 244 21,4 801
Ovrigt* (o) (o) 820 820 15,8 19 268 1,3 1564 100,0% 1,3 0,4 500 0,9 1064
SUMMA/GENOMSNITT 2237 141 145 28 400 169545 5067,2 29 887 265,1 1563 91,2% 241,7 47,6 281 194,1 1145
Fastighetsadministration 19,2 113
'Driﬂsiiveljsl.(ott itfkl. 241,7 66,8 394 174,0 1032
fastighetsadministration

PAGAENDE BYGGNATION Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvirde Hyresviarde Investering (inkl.mark), mkr'
Per koncepthus Lgh Bostader Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Bokfort virde
Laghus 362 27 421 o 27 421 976,8 35 621 44,2 1611 724,8 304,7 412,3
Lamellhus 638 36 971 198 37169 1756,0 47 244 78,2 2105 1260,6 569,1 737,5
Punkthus 251 17731 [ 17731 715,0 40 323 35,3 1991 561,5 210,2 251,4
Ovrigt 60 3876 o 3876 145,0 37 410 7,0 1806 130,2 0,0 3,0
SUMMA/GENOMSNITT 1311 85999 198 86 197 3592,7 41681 164,7 1911 2 677,2 1084,0 1404,2
Per geografi
Nordvistra Skane 251 17 390 17 390 648,2 37274 20,4 1689 468,3 224,4 202,4
Nordostra Skane 164 11 255 11 255 387,8 34 455 19,0 1686 301,9 135,3 165,7
Sydvistra Skane 224 12 583 12 583 583,0 46 332 25,9 2 062 426,3 2282 261,6
Goteborg 295 17128 198 17 326 902,0 52 060 39,2 2263 612,9 258.,8 391,7
Sédra Sméland 122 8739 [¢) 8739 303,6 34 741 14,6 1674 252,5 88,4 112,7
Ovrigt* 255 18 904 o 18 904 768,1 40 634 36,6 1937 615,2 149,0 180,0
SUMMA/GENOMSNITT 1311 85999 198 86 197 3592,7 41 681 164,7 1911 2 677,2 1084,0 1404,2
PAGAENDE PROJEKTUTVECKLING
Per koncepthus
Laghus 1342 98 703 o 98 703 3728,1 37771 160,2 1623 2522,3 100,7 100,7
Lamellhus 1201 78 363 o 78 363 33919 43 284 157,3 2 007 2 408,4 157,9 157,9
Punkthus 1337 88 098 [ 88 098 3409,5 38702 158,4 1798 2 446,7 55,2 55,2
Ovrigt o [0} 3633 3633 65,8 18 117 2,2 614 49,2 7,2 7,2
SUMMA/GENOMSNITT 3880 265163 3633 268 796 10 595,3 39 418 478,2 1779 7 426,6 320,9 320,9
Per geografi
Nordvistra Skane 1020 79 529 [¢) 79 529 3056,9 38438 130,0 1635 2017,5 42,5 42,5
Nordostra Skane 319 19134 2487 21 621 689,7 31898 31,4 1452 541,1 59,2 59,2
Sydvistra Skane 804 56 000 o 56 000 2291,8 40 925 104,7 1869 1584,8 3,7 3,7
Goteborg 830 52 600 o 52 600 2216,9 42146 99,4 1889 1580,6 50,0 50,0
Sodra Smaland 289 17 596 [ 17 596 647,1 36 779 30,8 1752 472,9 35,0 35,0
Ovrigt* 618 40 305 1146 41 451 1692,8 40 840 81,9 1977 1229,7 130,6 130,6
SUMMA/GENOMSNITT 3 880 265163 3633 268 796 10 595,3 39 418 478,2 1779 7 426,6 320,9 320,9
*Qvrigt avser Kopenhamn, Falkenberg, Visteras, Gévle och Nykoping
SAMMANSTALLNING Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde Hyresvdrde

Lgh Bostdider Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr kr/kvm Bokfort virde
Fardigstillda 2237 141145 28 400 169 545 5067,2 29 887 265,1 1563 5067,2
forvaltningsfastigheter
Pagdende nybyggnation 1311 85999 198 86 197 3592,7 41 681 164,7 1911 1404,2
Pigdende projektutveckling 3880 265163 3633 268 796 10 595,3 39 418 478,2 1779 320,9
Pagaende nybyggnation 6vrigt 26,4
Obebyggd mark 16,6
Forvirvat men ej tilltratt 68 6907 [¢) 6 907 271,7 39342 14,6 2110 0,0
Tomtratter 18,0
SUMMA/GENOMSNITT 7 496 499 214 32231 531445 19 527,0 36743 922,6 1736 6 853,5

*Upparbetad investering avser totalt nedlagd kostnad i respektive byggnation. Bokfort virde avser koncernmassigt viarde justerat for koncernelimineringar och inkluderar upparbetad viardeforandring forvaltningsfastigheter om 421,5 mkr.

VIKTIG INFORMATION

Information om férdigstéllda forvaltningsfastigheter i delarsrapporten inkluderar bedomningar och antaganden. Kontrakterad hyra avser kontraktsvérdet per balansdagen uppréknat till arstakt. Hyresvérdet avser kontrakterad hyra med tilligg
for beddmd hyra for vakanta ytor och rabatter uppréknat till arstakt. Fastighetskostnader avser budgeterade fastighetskostnader pa &rsbasis och dr exklusive fastighetsadministration. Bedémningarna och antagandena innebér osakerheter och

uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos.

Information om pégéende byggnationer och projektutveckling i delarsrapporten ar baserad p& bedomningar om storlek, inriktning och omfattning av pgéende byggnationer och projektutveckling samt nér i tiden projekt bedoms startas och
fardigstallas. Vidare baseras informationen pa bedémningar om framtida investeringar och hyresvirde. Bedomningarna och antagandena ska inte ses som en prognos. Bedomningarna och antagandena innebar osékerheter bade avseende
projektens genomforande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvérde. Informationen om pagdende projekt omprovas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till foljd av att pdgéende projekt
fardigstlls eller tillkommer samt att férutsittningar forédndras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebér att finansiering av bygginvesteringar i projektutveckling ar en osékerhetsfaktor.
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—— K-FASTIGHETERS KONCEPTHUS

)

KRISTIANSTAD

Ollsjo 7:47 —
12 Laghusliagenheter

HELSINGBORG

Brigaden 7 & 8 —
179 Lamellhusligenheter

HASSLEHOLM

Tre Overstar 7 —29
Punkthusligenheter /
Punkthus Plus
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Laghus — Flexibla hus med stor valfrihet

K-Fastigheters flexibla flerfamiljshus i en till tre vAningar, kan antingen
uppforas som parhus, radhus eller som kedjehus med ldgenheter i ett eller tva
plan. Bostadsldgenheterna finns i fyra olika storlekar: tvd rum och kék om 60
kvadratmeter, tre rum och kék om 75 kvadratmeter, fyra rum och k6k om 90
kvadratmeter samt fyra rum och kok i tvd etage om 94 kvadratmeter.

For att kunna mota den efterfrigan som stélls pa respektive marknad har
K-Fastigheter valt att erbjuda fria planlosningar for varje byggnation. Lighusen
byggs med i grunden samma metodik som anvénds vid byggnation av en traditionell
villa. Ldghusen kan dock byggas dels som kedjehus eller parhus, dels placeras
ovanpé varandra for att skapa tviplanshus med loftgéng. Lighusen har en mycket
hog funktionsekonomi dir det genom effektiv projektutveckling gér att helt undvika
allménna ytor.

Konstruktionsfakta:
Platta pa mark, luftad treskikts trastomme som levereras i prefabricerade
planelement.

Lamellhus — Variation och yteffektivitet

K-Fastigheters flerfamiljshus i kvartersstruktur kan uppforas i upp till tio vaningar.
Bostadsldgenheterna i Lamellhuset byggs primért i tva sérskilt yteffektiva
lagenhetskonfigurationer om tvd rum och kok om 49 kvadratmeter respektive tre
rum och kok om 59 kvadratmeter. Det finns 4ven mojlighet att bygga béde stérre och
mindre ldgenhetsalternativ. For att kunna mota marknadens efterfragan samt pa
bésta sétt utnyttja specifika byggratter har K-Fastigheter valt att gora Lamellhuset
anpassningsbart i friga om planlosningar, vilket ger méjlighet att exempelvis ha
kommersiella lokaler i bottenplan och att lagga till underjordiska garage.

Vid utformningen av Lamellhuset har betydande fokus lagts pa att dstadkomma en
byggnad med ett hogt antal kvadratmeter boyta i férhéllande till fasadyta. Enligt
K-Fastigheters bedomning har Lamellhuset i férhallande till boyta vésentligt mindre
fasadyta dn den genomsnittliga nyproducerade ldgenheten i Sverige. I samband
med uppforandet har detta betydelse sétillvida att en mindre fasad innebar

lagre materialdtgéng och férre arbetstimmar for uppforandet. I ett 1angsiktigt
forvaltningsperspektiv medfor en mindre fasadyta lagre underhéllskostnader,

men framforallt en mindre yta som exponeras mot kyla, vilket bidrar till att sénka
byggnadens totala energiférbrukning.

Konstruktionsfakta:
Birande betongkonstruktion med bjilklag och lagenhetsskiljande véggar i betong
med utfackningsvéggar i en latt konstruktion.

Punkthus — Bostadshuset for alla lidgen

K-Fastigheters Punkthus ér kvadratiskt formade flerfamiljshus som kan uppféras
med fyra till tio vAningar. Punkthuset har fyra ldgenheter i varje plan: tvé stycken
tva rum och kok om 62 kvadratmeter samt tva stycken tre rum och kok om 71
kvadratmeter. Samtliga lagenheter har rymliga balkonger om 27 kvadratmeter

i tva viderstreck. Punkthuset dr sédrskilt lampat att uppforas pa svérbebyggda
byggritter tack vare att bottenviningen kan utformas i ett flertal olika utféranden.
Bottenvéningen kan exempelvis vid kuperade markforhéllanden byggas i suterring.
Den kan dven i hog utstriackning anpassas for att mota olika krav som stélls

pa byggritter betraffande exempelvis vaningshdjd, eventuell lokalyta, intern

eller extern sophusplacering samt ldgenhetsforrad. K-Fastigheter har fortsatt
utvecklingsarbetet av Punkthuset och resultatet dr Punkthus Plus. Punkthus Plus &r
ett rektangulért punkthus med sex ldgenheter per plan och darfér anviands &ven det
tekniska begreppet "sexspdnnare”. Punkthus Plus dr en hybrid, ett hus som ger fler
valmgjligheter, vilket inkluderar alternativet att byggas som ett fristdende Punkthus
samt att byggas ihop gavel mot gavel for att skapa en byggnation som visuellt
efterliknar K-Fastigheters Lamellhus.

Punkthuset dr det koncepthus dir K-Fastigheter har hogst prefabriceringsgrad,
dér konstruktionselementen redan innehéller bland annat fardiga elstammar

och avloppsgrodor. Punkthuset har &ven sérskilt utformats for 1angsiktigt
kostnadseffektiv forvaltning, inklusive dess viggkonstruktion som gor det mojligt
att nd alla avloppsstammar fran trappuppgangen, i syfte att i framtiden kunna
genomfora stambyten utan att hyresgéster behéver evakueras. Tack vare en
innovativ konstruktion, hog prefabriceringsgrad och en balkongkonstruktion
som gor byggnadsstéllningar 6verflodiga har Punkthuset en mycket tidseffektiv
uppférandeprocess.

Konstruktionsfakta:

Konstruktion helt i betong med sandwichytterviggar, homogena ligenhetsskiljande
viggar samt bjdlklag. Husets tak finns i tre alternativ: pulpettak, sadeltak och valmat
tak. Fasaden kan utforas i valfri kulor och med flera alternativa balkongricken.
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Yxan 5 och Yxan 9

Pelikanen 27
etapp 2och 3

Magasinet 4

Lyckan 1
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Yxan 5 och Yxan 9

P4 Murargatan och Timmermansgatan i centrala Landskrona har
K-Fastigheter forvarvat tva fastigheter byggda 1946. Uthyrningsbar yta
uppgar till 1 952 kvm fordelat pa totalt 29 hyreslagenheter. Hyresvirdet
uppgar till 2,2 mkr och kopeskilling uppgick till 32,7 mkr. Efter forvarvet
har K-Fastigheter totalt 277 ldgenheter i centrala Landskrona.

Viixjo Pelikanen 27 — etapp 2 och 3

P4 Pelikanen 27 intill Folkparken-omrédet i Véxjo, dar K-Fastigheter under

aret tilltrétt 171 1dgenheter, har under oktober och november 2020 de
tva avslutande etapperna i Vixjo Pelikanen 27 fardigstallts och inflyttats.
Etapperna omfattar totalt 2 330 kvm fordelat pa 36 Punkthusldgenheter
med ett hyresvirde om 4,2 mkr. Totalt omfattar de tre etapperna tre
Punkthus om totalt 3 495 kvm fordelat pé 54 lagenheter med ett totalt
hyresvirde om 6,4 mkr.

Hidassleholm Magasinet 4

Pa Magasinet 4 pa T4-omradet i Héassleholm har under november och
december 2020 tre Punkthus om totalt 4 293 kvm fordelat pa 66
lagenheter fardigstallts och inflyttats. Hyresvardet uppgar till 7,5 mkr.
Efter fardigstédllandet har K-Fastigheter totalt 190 lagenheter och ca

6 200 kvm kommersiell yta pa T4-omradet samt pagéende byggnation och
byggritter for ytterligare ca 240 bostéder och 10 500 kvm kommersiell yta.

Almhult Lyckan 1

P4 Stenhuggarevigen intill nya IKEA-varuhuset i Almhult har
K-Fastigheter under december 2020 fardigstallt och inflyttat tva
Punkthus om totalt 2 080 kv fordelat pé 32 lagenheter. Hyresvirdet
uppgar till 3,9 mkr. Efter fardigstéllandet har K-Fastigheter totalt 89
lagenheter i omradet fordelat pa 32 Punkthus- och 57 Laghusldgenheter.

Helsingborg Nyponrosen 4 — etapp 1

Pa Norra Husensjo i Helsingborg har K-Fastigheter under december
fardigstallt och inflyttat etapp ett av tva pé fastigheten Helsingborg
Nyponrosen 4. Etappen bestar av ett 9-vanings Punkthus om totalt

2 118 kv fordelat pd 32 lagenheter och 289 kvm kommersiell yta i
bottenviningen. Sedan tidigare finns 1 217 kvm kommersiell yta i form av
ett apotek och en livsmedelsbutik pa fastigheten. Hyresvarde for etapp 1
och de kommersiella ytorna uppgér till 5,6 mkr. Totalt omfattar de bagge
etapperna 4 236 kvm bostader fordelat pa 64 lagenheter och 1 506 kvm
kommersiell yta fordelat pa 5 hyreskontrakt med ett totalt hyresvirde om
9,5 mkr.
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= PABORJADE BYGGNATIONER
FJARDE KVARTALET 2020

Kristianstad Hammar 9:197

KRISTIANSTAD Pa Hammar-omrz‘idef i.ntill C4 Sh(')pping har K-Fastig'heter under
november 2020 pabérjat byggnationen av tva sexvanings Punkthus om

Hammar 9:197 totalt 3 144 kvm fordelat pa 48 lagenheter. Forvéintat hyresviarde uppgér
till ca 5,7 mkr och inflyttning forvantas ske etappvis under mars och
april 2022.

g

o]

= Kavlinge Saltmdastaren 2

n KAVLINGE Intill K.avhnge station med ca 10 mmutoer.s. I:eStld till LlTnd C har

- K-Fastigheter under december 2020 pabdrjat byggnationen av totalt
Saltmaistaren 2 3 921 kvm fordelat pa 65 Lamellhusldgenheter. Forvantat hyresvirde

uppgar till ca 7,3 mkr och inflyttning forvintas ske i juni 2022.

Hoganas Viken 39:5 - etapp 1

I Viken mellan Helsingborg och Hoganés har K-Fastigheter under
HOGANAS dfcembfr 202? paborjat b?fgg.r.latlonen av .t.otalt 3 3800 k.vm fordelat

pa 42 Laghusldgenheter. Forviantat hyresviarde uppgér till ca 5,3 mkr
Viken 39:5 - etapp 1 och inflyttning férvintas ske i maj 2022. Pa grannfastigheten Hogands

Stubbarp 33:27 uppfor K-Fastigheter for narvarande 91 Laghusldgenheter
med etappvis inflyttning i juni 2021 till mars 2022. Viken 39:5 omfattar
utover aktuell byggnation byggratter for ytterligare ca 270 lagenheter.

Almhult Roret 1

P4 omréidet Vistra Bokhult i viistra Almhult har K-Fastigheter under
ALMHULT december 2020 paborjat byggnationen om totalt 2 474“kvm fordelat pa

22 Punkthus- och 16 Laghusldgenheter pé fastigheten Almhult Roret
Roret 1 1. Forvéantat hyresvirde uppgér till ca 4,1 mkr och inflyttning forviantas

ske i augusti 2022. Vidare har K-Fastigheter forvarvat grannfastigheten
Almhult Kedjan 1 som bestér av en byggritt for ca 22 Punkthus- och
34 Lamellhuslagenheter, vilka forvintas byggstartas under 2021.
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(mkr)

Hyresintéakter
Projekt- och entreprenadomsittning

Ovriga intikter

Nettoomsiittning

Drift
Underhall
Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Kostnader fastighetsforvaltning

Kostnader projekt- och entreprenadverksamheten

Bruttoresultat
varav bruttoresultat fastighetsforvaltning (driftséverskott)

varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet

Central administration
Av- och nedskrivningar
Resultat fran andelar i koncern-, intresse- och gemensamt styrda bolag

Réntenetto

Resultat fore virdeforindringar

varav forvaltningsresultat

Virdeforandring forvaltningsfastigheter

Virdefordandring derivat, valutor och 6vrigt

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Periodens totalresultat
Periodens resultat hianforligt till
Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande

Resultat efter skatt per aktie, kr/aktie*

2020
okt—-dec

56,2
0,0
0,4

56,5

-10,5
-3,9
-1,6
5,2

-21,2

2,5
37,8
35,2
2,6

-9,9
-3,7
-1,0
-11,7
11,6

19,1
211,7
8,0

231,3

-60,2

171,1
1,4

169,7

169,7
0,0

4,77

2019 2020 2019
okt—dec Jjan—dec Jjan—dec
44,7 203,9 156,8
9,5 10,2 28,6
0,9 1,0 1,9
55,1 215,1 187,3
=752 -33,1 -23,5
=35 -10,6 7,5
-1,5 -4,5 -3,6
-4,2 -19,2 -15,0
-16,3 -67,4 -49,5
74 -2,5 -26,8
31,3 145,1 111,0
28,1 137,0 107,3
3.3 81 37
-15,7 -33,6 42,1
-12,2 -8,5 -15,2
19,6 2,6 61,0
-10,2 -47,7 -35,3
12,9 57,9 79,3
8,6 75:3 52,9
148,0 577,8 339,8
32,2 -24,2 12,7
193,2 611,4 431,8
-25,2 -136,9 -66,5
167,9 474,5 365,3
0,0 -1,4 0,0
167,9 4731 365,3
167,9 4731 3653
0,0 0,0 0,0
5,94 13,72 14,14

* Négra potentiella aktier (t.ex. konvertibler) forekommer inte och ddrmed finns inte ndgon utspadningseffekt att beakta.
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Resultat- och kassaflodesposter nedan avser perioden 1 januari 2020
till och med 31 december 2020. Jaimforelseposterna avser motsvarande
period foregaende ar. Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stillning vid periodens utgdng i ar respektive foregdende &r. Samtliga
belopp anges i mkr.

For savil forvaltnings- som entreprenadverksamheten kan konstateras
att paverkan av Covid-19-pandemin fortsatt dr begransad och
K-Fastigheter har under perioden fram till avgivande av denna
delarsrapport inte erfarit ngon vasentlig paverkan pa resultat eller
finansiell stdllning. Samtliga pdgaende byggnationer har 16pt enligt plan
under perioden, nya byggnationer har kunnat paborjas utan forsening
och hyresintdkterna har endast paverkats ytterst marginellt da de
hyresuppgorelser som slutits primart avser tillfalliga hyresldttnader.

INTAKTER

Nettoomsittningen for fjarde kvartalet 2020 uppgick till 56,5 mkr (55,1)
och for perioden till 215,1 mkr (187,3). Hyresintikterna for kvartalet
uppgick till 56,2 mkr (44,7) och {or perioden till 203,9 mkr (156,8), vilket
ir en 6kning for perioden med 30 procent. Okningen for perioden om
47,1 mkr beror till 21 procent pa hyra fran under perioden forvarvade
fastigheter, 65 procent pa hyra fran fardigstéllda fastigheter och

14 procent pa 6kade hyror for fastigheter dgda vid ingéngen av perioden.

Utveckling 2020 2019
hyresintikter (mkr) Jjan—dec Jjan—dec
Agda fastigheter vid ingédngen av perioden 163,1 133,0
Fardigstéllda fastigheter 30,6 12,9
Forvirvade fastigheter 10,1 10,9
Hyresintikter 2(@ 156,8

K-Fastigheter har under perioden slutit ett antal uppgorelser med
kommersiella hyresgéster avseende hyreslattnader. Dessa hyreslattnader
uppgar totalt till 0,4 mkr och ska vara aterbetalda senast 31 mars 2021.
Andelen sena betalningar har, trots Covid-19-pandemins paverkan i
samhallet, minskat under aret.

Uthyrningsgraden uppgick vid periodens utgang till 91,2 procent (96,9)
och under perioden har den genomsnittliga uthyrningsgraden uppgatt
till 92,0 procent (96,8). Den ligre uthyrningsgraden under perioden
beror huvudsakligen pa att K-Fastigheter under januari 2020 forvéarvat
ett pagaende projekt i Vaxjo, Folkparken-projektet, med etappvis
inflyttning under 2020 dir uthyrningsgraden initialt var mycket l1ag.
Exkluderas Folkparken-projektet och det intilliggande Pelikanen-
projektet, ddr vi under hosten fardigstéllde 54 Punkthusldgenheter,
uppgar uthyrningsgraden vid periodens utgang till 97,4 procent och
den genomsnittliga uthyrningsgraden for perioden till 94,8 procent.
Uthyrningsgraden &r generellt ndgot ldgre initialt i de projekt som
fardigstillts och inflyttats under det senaste dret, medan den ekonomiska
uthyrningsgraden fortsatt 4r mycket hog i de delar av bestandet

som varit under forvaltning under en ldngre period. Bedomningen

ar att utnyttjandegraden i Folkparken-projektet framéver kommer
harmonisera med resten av K-Fastigheters besténd och att koncernens
totala uthyrningsgrad kommer forbattras.

Intékter fran projekt- och entreprenadverksamhet uppgick till 448,8 mkr
(301,9), varav 438,6 mkr (273,3) avsig byggnation for koncernbolag,

vilka aktiverats for egen rikning. 10,2 mkr (28,6) avsag uppdrag for
extern bestéllare, vilket avser koncernens sista brf-projekt. Forandringen
jamfort med samma period foregaende &r beror dels pa hogre aktivitet
inom byggverksamheten, dels pé att relativt fler projekt aterfinns i sen
byggfas dar upparbetningsgraden generellt dr hogre.

RORELSEKOSTNADER

De totala kostnaderna for fastighetsforvaltningen uppgick for perioden
till 67,4 mkr (49,5), vilket dr en 6kning med 36 procent jamfort med
samma period foregiende ar. Okningen beror primért pa kostnader
relaterade till fardigstéllda och forvarvade fastigheter under aret och
endast till en mindre del, 16 procent, pd kostnadsokning avseende
fastigheter dgda vid ingéngen av perioden, vilket i sin tur primért beror
péa helarseffekter. Fastighetsadministration uppgick till 19,2 mkr (15,0)
och okade primart till f6ljd av utokad organisation for att hantera den
vixande fastighetsportfoljen. Overskottsgraden for perioden uppgick till
67,2 procent (68,4) och paverkades jamfort med motsvarande period
foregdende ar primart av lagre ekonomisk uthyrningsgrad.

Driftskostnaderna for forvaltningsverksamheten varierar normalt
med arstiderna dar forsta och fjarde kvartalet har hogre kostnader i
jamforelse med 6vriga kvartal.

Utveckling 2020 2019
Jastighetskostnader (imkr) Jjan—dec Jjan—dec
Agda fastigheter vid ingéngen av perioden -37,4 -29,7
Firdigstéllda fastigheter -6,2 -3,1
Forvirvade fastigheter -4,7 -1,8
Direkta fastighetskostnader —E -34,5
Fastighetsadministration -19,2 -15,0
Fastighetsforvaltningens kostnader -67,4 -49,5

Kostnaderna for projekt- och entreprenadverksamheten bestar dels
av direkt projektrelaterade kostnader, dels av fasta kostnader for
byggorganisationen. Den del av verksamheten som avser extern
byggnation redovisas 6ver resultatrikningen. Projekt- och
entreprenadverksamhet for egen forvaltning aktiveras som arbete
for egen rakning och nettoredovisas 6ver resultatrakningen i posten
Kostnader projekt- och entreprenadverksamhet.

Kostnaderna for fastighetsadministration och central administration for
projekt- och entreprenadverksamheten paverkas positivt med 1,1 mkr
av sokt och erhallen lattnad for arbetsgivaravgifter for perioden mars till
juni 2020.

KOSTNADER CENTRAL ADMINISTRATION, AV- OCH
NEDSKRIVNINGAR

Central administration, vilken omfattar bolagsledning, projektutveckling,
IR/kommunikation, HR, IT och ekonomifunktion, uppgick for perioden
till 33,6 mkr (42,1). For motsvarande period 2019 inkluderade central
administration kostnader om 13,3 mkr relaterade till under 2019
genomford bérsnotering. Okade kostnader beror primirt pa utskad
central organisation for att méta kommande tillvéxt och de krav

som stélls pé ett borsnoterat bolag. Kostnaderna har under perioden
paverkats positivt med 0,3 mkr av sokt och erhallen ldttnad for
arbetsgivaravgifter for perioden mars till juni 2020.

K-Fast Holding AB Bokslutskommuniké 2020



Nedskrivningar for perioden omfattar bland annat utrangering av
byggnadskomponenter i samband med bolagets renoveringsprogram
K-Fast 2.0. Vidare omfattas nedskrivningar relaterade till férvintade
kreditforluster, vilka 6kat med 0,7 mkr under perioden dels pa grund av
justering i béde den forenklade metoden (management overlay) och den
generella metoden (default rates) for att ta hojd for 6kad osédkerhet som
en f6ljd av Covid-19-pandemin, dels pa grund av 6kade fordringar.

RESULTAT FRAN ANDELAR I KONCERN-, INTRESSE- OCH
GEMENSAMT STYRDA BOLAG

Resultat fran andelar i koncern- och intressebolag uppgick till

2,6 mkr (61,0) paverkat positivt med 4,0 mkr genom forsiljning av ett
bostadsrittsprojekt i Tygelsjo. Agda intresse- och gemensamt styrda
bolag ar primart projektbolag dér intédkterna inte dr 16pande utan
redovisas 1 samband med att projekt realiseras. For motsvarande period
2019 paverkades resultatet fran andelar i koncern- och intressebolag i
betydande omfattning av utdelningen av tillgdngarna i det gemensamt
dgda Balder Skéne AB och resultatet i Novum Sambhillsfastigheter AB,
som under perioden sélde ett projekt i Falkenberg.

RANTENETTO

Réntenettot for perioden uppgick till -47,7 mkr (-35,3). Vid periodens
utgang uppgick den genomsnittliga rantenivén till 1,77 procent (1,90)
inklusive effekter av rintederivat. Rintekostnaderna har under

perioden dels paverkats av 6kad rantebarande skuld relaterat till forvarv
forvaltningsfastigheter och nybyggnation, dels av en under perioden
relativt hogre basrianta. Kreditmarginalerna har minskat under perioden.

Rintetdckningsgraden for perioden uppgick till 2,6 ggr (2,8) och
paverkades negativt av forsdmrat réantenetto, som inte fullt ut kunnat
kompenseras av 6kat forvaltningsresultat.

FORVALTNINGSRESULTAT

Forvaltningsresultatet for kvartalet uppgick till 19,1 mkr (8,6) och
for perioden till 75,3 mkr (52,9), en 6kning med 122 respektive 42
procent jamfort med motsvarande kvartal och period foregaende ar.
Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 2,18 kr per aktie (2,05),
vilket &4r en 6kning med 6 procent jaimfort med motsvarande period
2019. Forvaltningsresultatet pdverkades positivt av fortsatt 6kning i
hyresintékter och negativt av forsimrat rantenetto.

VARDEFORANDRINGAR

Orealiserad vardeforandring for forvaltningsfastigheter for perioden
uppgick till 577,8 mkr (339,8) fordelat pa fastigheter under férvaltning
med 169,9 mkr (153,4) och pagéende nybyggnation med 407,9 mkr
(186,4).

Av orealiserade virdeforandringar for pagédende nybyggnation utgor
under perioden fardigstéllda fastigheter 65,8 mkr (49,6). Resterande
342,1 mkr (136,8) ar hanforligt till fastigheter som var under
nybyggnation vid periodens utgang. Direktavkastningskravet vid
vardering av pdgdende nybyggnation uppgick vid periodens utgéng till
3,96 procent (4,02).

Av orealiserade virdeforandringar for fastigheter under forvaltning ar
14,6 mkr (62,9) relaterade till forvarv under perioden. Av resterande
orealiserade vardeforandring for forvaltningsfastigheter bidrog forbattrat
driftnetto med 73,0 mkr (26,5) och forandrade virderingsforutsattningar
med 81,7 mkr (51,2). Orealiserad virdefordandring relaterad till mark

och byggratter har minskats i takt med utnyttjande. Totalt uppgick det
genomsnittliga direktavkastningskravet for fastigheter under forvaltning
till 4,08 procent (4,25).
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Det genomsnittliga direktavkastningskravet for hela fastighetsportfoljen,
inklusive obebyggd mark och byggratter och pagiende nybyggnation,
uppgick vid periodens utgéng till 4,03 procent (4,18). Att det
genomsnittliga direktavkastningskravet minskat under perioden, trots
radande osidkerhet pa marknaden, ska ses i ljuset av att K-Fastigheters
successivt fordndrade fastighetsportfolj med fokus pa nybyggda

bostéder i attraktiva lagen och minskad andel kommersiella lokaler. Av
orealiserade vardeforandringar pa fastigheter under forvaltning om totalt
169,9 mkr for perioden har vardet 6kat med 173,2 mkr for bostader och
minskat med 3,3 mkr for kommersiella lokaler och byggratter.

2020 2019
Viardeforandring (mkr) Jjan—dec Jjan—dec
Forandring driftnetto 73,0 26,5
Pégdende nybyggnation 407,9 186,4
Mark och outnyttjade byggratter 1,3 12,7
Forandring avkastningskrav 81,7 51,2
Forvarv 14,6 62,9
Forséljning 0,0 0,0
Valutaeffekter -0,7 0,0
Totalt 577,8 339,8

Virdefordandringar fréan derivat och 6vrigt uppgick under perioden

till -24,2 mkr (12,7) fordelat pa vardeforandring rantederivat -14,4
mkr (-6,6) och orealiserade valutakursforluster om -9,8 mkr (0,0).
Utvecklingen under perioden beror primért pa lagre marknadsrantor,
vilket paverkade marknadsvirdet pa koncernens rantederivat negativt,
samt stiarkt kronkurs, vilket paverkade koncernens nettotillgangar i
utlandet negativt. Vidare paverkades motsvarande period foregaende
ar positivt av avvecklingen av koncernens vardepappersportfolj.
Koncernens derivat utgors av riante- och valutaderivat som syftar

till att minska koncernens riante- och valutarisk. Verkligt virde pa
koncernens derivat uppgick till -27,2 mkr (-12,8) vid periodens utgang.
Virdefordandringen for rantederivaten paverkar inte kassaflodet och nér
derivatens 16ptid gatt ut dr alltid vérdet noll.

SKATT

Periodens aktuella skatt uppgick till +0,3 mkr (3,8). Uppskjuten skatt
uppgick till 137,2 mkr (62,8), paverkat av orealiserade vardeforandringar
av fastigheter om 577,8 mkr (339,8). Den relativt hogre aktuella skatten
for jamforelseperioden 2019 var féljden av en konservativ bedomning av
effekterna for de under 2019 nya reglerna kring skattemassiga avdrag for
rantekostnader.

Skatt har berdknats med 21,4 procent pa lI6pande beskattningsbart
resultat. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar har berdknats
till den ldgre skattesatsen 20,6 procent, som géller fran och med 2021, da
K-Fastigheter gor bedomningen att den uppskjutna skatten kommer att
regleras forst ar 2021 eller darefter.

I balansrakningen per 31 december 2020 redovisas bruttovirdet
av uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld, varfor
jamforelsetal for tidigare perioder har korrigerats.



Skatteberdikning
31 december 2020 (mkr)

Skatt pa resultat fore skatt
Skattesats, %

Skatt enligt gillande skattesats
Skatt hanforlig till tidigare ar

Ej skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla
kostnader

Andra ej bokférda intékter och kostnader

Temporira skillnader bokforingsmaissiga och
skatteméssiga virden

Paverkan fran underskottsavdrag

Effekt av dndrade skattesatser

Summa

Redovisad effektiv skatt
Redovisad i resultatrakningen

Procent av resultat fore skatt, %

Uppskjuten skattefordran héinforlig till:

Underskottsavdrag
Réntenetto
Fastigheter
Réntederivat

Ovriga poster

Summa

Uppskjuten skatteskuld héinforlig till:
Fastigheter, fardigstillda

Fastigheter, under byggnation

Obeskattade reserver

Ovriga poster

Summa

2020
Jjan—dec

611,4

21,4%

-130,8

0,8

-13,5
10,5
-2,6
-6,0

4,7
-136,9

-136,9
22,4%

20,7
0,0
0,1
5,6
0,7
27,0

306,0
144,6
0,7
0,0

451,2

Underlag

611,4
-3,8

63,3
-49,2
12,0
28,0

558,2
1219,9

100,4
0,0
0,3

27,2
1)
131,1

1483,9
699,8
3,1

0,0
2186,8

PERIODENS RESULTAT, TOTALRESULTAT OCH OVRIGT
TOTALRESULTAT

Resultatet for fjarde kvartalet uppgick till 171,1 mkr (167,9) motsvarande
4,77 kr per aktie (5,94). Periodens resultat uppgick till 474,5 mkr (365,3)
motsvarande 13,72 kr per aktie (14,14). Minskningen i resultat per aktie
beror huvudsakligen pé ckat antal aktier i samband med nyemissionen
iaugusti 2020.

Periodens totalresultat uppgick till 473,1 mkr (365,3), varav 169,7 mkr
(167,9) avsag fjarde kvartalet. I 6vrigt totalresultat ingér
omrékningsdifferenser avseende K-Fastigheters utlandsverksamhet vilket
for kvartalet uppgick till -1,4 mkr (0,0) och for perioden till -1,4 mkr (0,0).
Hela detta belopp avser poster som kan aterforas 6ver resultatet i en
senare period.




2020 2019 2020 2019
(mkr) 31dec 31 dec (mkr) 31 dec 31 dec
Tillgangar Eget kapital och skulder
Materiella anliggningstillgangar Eget kapital
Forvaltningsfastigheter 6853,5 4396,7 Aktiekapital 57,4 54,2
Rorelsefastigheter 30,9 19,9 Ovrigt tillskjutet kapital 1372,9 877,9
Inventarier 18,5 14,0 Valutaomrékningsreserv -1,4 0,0
Summa materiella anléiggningstillgangar 6 9@ 4 430,6 Balanserat resultat inklusive periodens resultat 1780,9 1306,4
Totalt eget kapital 3 2& 2238,5
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i intresse- och gemensamt styrda Léngfristiga skulder
bolag och andra langfristiga fordringar 45,1 438 .
Uppskjuten skatteskuld 451,2 310,3
Uposontensatichocran _27.0 214 Langfristiga rantebarande skulder 3 000,6 2281,3
Summa finansiella anlidggningstillgangar 72,1 65,2 Derivatinstrument 272 12,8
Ovriga avsittningar och langfristiga skulder 8,5 18,1
Summa anliggningstillgdngar 6 975,0 4 495,9 Summa langfristiga skulder 3 4% 26224
Omsittningstillgangar Kortfristiga skulder
Varulager 0,2 0,2 Kortfristiga riantebérande skulder 847,8 363,1
Ifundfordrlngar Lo 43,6 Leverantorsskulder 50,4 57,6
Ovriga fordringar 169,8 29,6 Aktuella skatteskulder 0,3 5,7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5,2 25,5 B oo Sl — _—
Likvida medel 507,6 779, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 38,2 63,3
Summa omsiittningstillgdngar 684,6 877,9 Smvron) koA aan A T e 9@ Sac
Sanmaltillydng oy 7 659,6 5373:7 Summa skulder 4 449,8 3135,3
Summa eget kapital och skulder 7 659,6 53737
(mkr) utest(A‘iAe':lt(;I: Akfie- tills(l)c;Zi: omriil‘c/:il:;‘;- Balanserat Tol:alt
aktier kapital kapital resert resultat eget kapital
Eget kapital, per 1 januari 2019 500 0,1 0,0 0,0 981,1 981,2
Arets resultat 365,3 365,3
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0
Periodens totalresultat 0,0 365,3 365,3
Fondemission och aktiesplit 24 999 500 39,9 -39,9 0,0
Tillskjutet kapital efter avdrag for transaktionskostnader 8 888 528 14,2 877,9 892,1
Summa tillskott fran sigare 33 888 028 54,1 877,9 -39,9 892,1
Eget kapital, per 31 december 2019 33 888 528 54,2 877,9 0,0 1306,4 2238,5
Arets resultat 474,5 474,5
Ovrigt totalresultat -1,4 -1,4
Periodens totalresultat -1,4 474,5 473,1
Tillskjutet kapital efter avdrag for transaktionskostnader 2 000 000 3,2 495,1 498,3
Summa tillskott frén sigare 2 000 000 3,2 495,1 0,0 498,3
Utgiende balans per 31 december 2020 35 888 528 57,4 1372,9 -1,4 1781,0 3209,8

PA extra bolagsstimma den 19 augusti 2019 beslutades om fondemission och uppdelning av aktier 50 000:1. Ovrigt tillskjutet kapital for verksamhetsaret 2019 redovisas netto efter
transaktionskostnader om 31,5 mkr relaterade till nyemission i samband med genomférd bérsintroduktion pa Nasdaq Stockholm i november 2019. Ovrigt tillskjutet kapital for
verksamhetsaret 2020 redovisas netto efter transaktionskostnader om 5,7 mkr relaterade till nyemission i augusti 2020.
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

Det totala vérdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utgang
till 6 853,5 mkr (4 396,7), fordelat pa fardigstillda forvaltningsfastigheter
5 067,2 mkr (3 606,9), obebyggd mark och byggritter 707,7 mkr (335,1),
tomtréatter 18,0 mkr (7,0) och pagdende nybyggnation 1 060,6 mkr
(447,7). Under perioden har 855,1 mkr (505,6) investerats i ny-, till- och
ombyggnation. Forvirv har under perioden genomforts for 1 034,5 mkr
(557,7). Inga vésentliga forsaljningar har genomforts under perioden.

2020 2019
Forvaltningsfastigheter (imkr) Jjan—dec Jjan—dec
Ingaende redovisat virde 4 396_,7 3018,1
+ Forvarv 1034,5 557,7
+ Nybyggnation 824,1 499,7
+ Till- och ombyggnation 31,0 5,9
- Forsiljning -1,0 -2,3
- Omklassificering till rorelsefastigheter 0,0 -9,3
- Ovriga omklassificeringar -9,7 -12,9
+/- Orealiserade vardeforandringar 577,8 339,8

varav fardigstdllda forvaltningsfastigheter 168,6 140,7
varav obebyggd mark och byggridtter 1,3 12,7
varav pdgdende nybyggnation 407,9 186,4
Utgéaende redovisat viirde 6 85; 4 396,7
varav fardigstdllda forvaltningsfastigheter 5067,2 3606,9
varav obebyggd mark och byggridtter 707,7 335,1
varav tomtrdtter 18,0 7,0
varav pagaende nybyggnation 1060,6 447,7

Vid avgivande av denna delarsrapport har information inhamtats
fran bland annat oberoende virderingsexperter for att styrka de
stillningstaganden K-Fastigheter gjort avseende verkligt virde

per 31 december 2020. Inga uppgifter foreligger som indikerar att
stallningstagandena bor revideras och transaktioner under perioden,
dven om de ar farre 4n under foregdende ar, styrker att trenden fortsatt
ar minskade direktavkastningskrav pa bostdder. Osakerhet rader
dock om effekterna pa sikt, varfor detta l6pande kommer f6ljas upp i
kommande rapporter. For ytterligare information om K-Fastigheters
varderingsprinciper, se arsredovisningen for 2019 (avsnitt Vardering
alternativt not 16 Forvaltningsfastigheter).

LIKVIDITET
Likvida medel uppgick vid periodens utgéng till 507,6 mkr (779,0).
Darutover tillkommer outnyttjad checkkredit om 90,0 mkr (90,0).

EGET KAPITAL OCH SUBSTANSVARDE

Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick
vid periodens utgang till 3 209,8 mkr (2 238,5), vilket motsvarar 89,44
kr per aktie (66,05). Okningen forklaras av periodens totalresultat om
473,1 mkr (365,3), samt i augusti genomford nyemission, vilken 6kade
koncernens egna kapital med 498,3 mkr eller 13,88 kr/aktie.

Det langsiktiga substansvérdet (NAV) uppgick vid periodens utgéng
till 3 661,2 mkr (2 540,2) motsvarande 102,02 kr per aktie (74,96). Det
langsiktiga substansvirdet per aktie har 6kat med 36 procent jamfort
med 31 december 2019.

RANTEBARANDE SKULDER OCH RANTEDERIVAT

Koncernens rantebiarande skulder uppgick vid periodens utgéng till

3 848,4 mkr (2 644,3), varav 847,8 mkr (363,1) klassificeras som
kortfristiga rantebarande skulder. De rantebarande skulderna fordelas pa
bottenlén for fardigstallda forvaltningsfastigheter om 3 145,1 mkr

(2 331,9), byggkrediter om 681,2 mkr (303,2), leasingskulder om

22,2 mkr (9,2) och rorelsekrediter om 0,0 mkr (0,0). Beldningsgraden for
koncernens fardigstillda forvaltningsfastigheter uppgick till 46,7 procent
(40,2). Okningen i rintebdrande skuld forklaras primért av finansiering
av pagéende nybyggnation samt forvarv.

Vid periodens utgang hade koncernen kontrakterade kreditavtal om

4 820,6 mkr (3 239,7), varav 3 145,1 mkr (2 331,9) avség finansiering av
fardigstillda forvaltningsfastigheter, varav 781,1 mkr (322,0) forfaller till
omforhandling under de narmaste tolv ménaderna. Utover finansiering
av fardigstéllda forvaltningsfastigheter utgors kontrakterade kreditavtal
av byggkrediter om 1 585,5 mkr (817,8) och check- och depékrediter

om 90,0 mkr (90,0). Byggkrediter och check- och depakrediter var vid
periodens utging utnyttjade till 681,2 mkr (303,2) respektive 0,0 mkr
(0,0). Koncernens totala avtalade outnyttjade kreditutrymme uppgick den
31 december 2020 till 90,0 mkr (90,0) exkluderat byggkrediter.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden for koncernens réntebarande
skulder relaterade till fardigstillda forvaltnings- och rorelsefastigheter
uppgick per 31 december 2020 till 2,6 ar (3,2).

K-Fastigheter arbetar idag uteslutande med 1&n med rorlig rintebas.

For att hantera rénterisken och férandra rantebindningstiden nyttjas
rantederivat, primart ranteswappar. Totalt uppgick swapportfoljen
nominellt till 1 907,0 mkr (1 207,0) vid periodens utgéng. Verkligt varde
for rantederivatportfljen uppgick vid periodens utgéng till -30,5 mkr
(-12,8). Genomsnittlig rantebindningstid for koncernens réantebarande
skulder relaterade till forvaltnings- och rorelsefastigheter uppgick till 3,8
ar (3,3) och den genomsnittliga rantan uppgick till 1,77 procent (1,90)
inklusive effekter av rantederivat och 1,41 procent (1,62) exklusive effekter
av riantederivat. Total andel rorlig rénta i férhéllande till rantebarande
skulder relaterade till forvaltnings- och rorelsefastigheter uppgick till 39
procent (48) och riantekansligheten vid en procentenhets forandring av
lanerantorna uppgick till 12,4 mkr (11,2).

2020 jan—dec 2019 jan—dec

Substansvdrde (mkr) mkr kr/aktie mkr kr/aktie
Eget kapital enligt balansrdkning 3209,8 89,44 2238,5 66,05
Aterldggning

Derivat enligt balansriakning 27,2 0,76 12,8 0,38

Uppskjuten skatteskuld enligt

balansrikning 451,2 12,57 310,3 9,16
Avdrag

Uppskjuten skattefordran enligt

balansréikning 27,0 0,75 21,4 0,63
Langsiktigt substansviirde
(NAV) 3661,2 102,02 2540,2 74,96
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Kredit- och ranteforfallostruktur 31 december 2020
(exkl. bygg- och checkkrediter)

SEGMENTSRAPPORTERING
Koncernledningen identifierar for nérvarande foljande tre affarsomréden
som sina rorelsesegment: Fastighetsforvaltning, Projektutveckling och

Bygg. Rorelsesegmenten 6vervakas av koncernens verkstéllande direktor,

Ranteforfall Kreditforfall
Loptid Belopp Snittranta Kreditavtal Utnyttjat
01 &r 12451 1,41% E 7811 styrelse och ledningsgrupp.
1-2 4r 100,0 1,97% 216,0 216,0
2-3 ar 100,0 2,16% 1414,8 1414,8 JI: ;u‘;:::z::ing (mkr)
3-4 &r 300,0 1,80% 4583 458,3 Hyresintikter
4-5 ar 200,0 2,11% 0,0 0,0 B i
>5dr 0200,0 1,94% 2750 275,0 Verksamhetens rorelsekostnader
Totalt 3145,1 1,77% 3145,1 3145,1 Bruttoresultat
Kostnader central administration
Av- och nedskrivningar
Resultat intressebolag*
Forfallostruktur derivat (imkr) Réntenetto
Léptid Riinte F;)l::y:l::e- Resultat fore virdeforiandringar
riirI:tederivat derivat rdantederivat Rinta Virde VGG (e
o1 8r 7.0 0,0 2,01% o1 Virdeforandring derivat och 6vrigt
1-2 &r Jooo ol 0,50% oo Resultat fore skatt
2-34r 100,0 0,0 0,69% -1,9 Skatt
S 300,0 0,0 0,33% 31 Periodens resultat
4-5 ar 200,0 0,0 0,64% -5,1
> 5&r 1200,0 0,0 0,47% -19,2 F (fem?;?irif;)?ikr)
Totalt 1907,0 0,0 -30,5 Anldggningstillgéngar

K-Fastigheters finansiering utgjordes per 31 december 2020

uteslutande av upplaning i nordiska banker. Infor avgivande av denna
bokslutskommuniké har K-Fastigheter med hénsyn tagen till Covid-

19-pandemin kontinuerligt inhdmtat information fran K-Fastigheters

samarbetsbanker for att styrka de stallningstaganden som gjorts
per 31 december 2020. Koncernen har fortsatt starkt stod av sina
samarbetsbanker och bedémningen é&r att tillgangen pa kapital fo

rtsatt ar

god. For ytterligare information om K-Fastigheters finansiella risker och

finanspolicy, se drsredovisningen for 2019 (not 21 Finansiella risker och

finanspolicyer).

LEASINGAVTAL
Koncernen kostnadsforde leasingavgifter hanforliga till

lagvirdeleasing om 0,2 mkr (0,1) under perioden. Koncernen har inga

korttidsleasingavtal eller variabla leasingavgifter.

Nyttjanderittstillgangar

Omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder

Jjan—dec 2019
Resultatrikning (mkr)

Hyresintéikter
Ovriga intikter

Verksamhetens rorelsekostnader

Bruttoresultat

Kostnader central administration
Av- och nedskrivningar

Resultat intressebolag™

Rintenetto

Resultat fore virdeforindringar
Virdeforandring fastigheter

Virdeforandring derivat och ovrigt

Resultat fore skatt
Skatt

IT- Leasing- Periodens resultat
(mkr) Tomtritter  Fordon utrustning Totalt skuld
Per 1 januari 2020 7.3 4,3 o,z 12,2 12,2 31 december 2019
Tillkommande avtal 0,0 2,0 0,1 2,1 2,1 Balansrikning (mkr)
Avskrivningar 0,0 -1,0 -0,2 -1,2 0,0 Anliggningstillgéngar
Avslutade avtal 0,0 -1,5 0,0 -1,5 -1,5 Omsattningstillgdngar
Omvirderingar av 10,7 0,0 0,0 10,7 10,7 Summa tillgangar
avtal
Réntekostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5 Léngfristiga skulder
Leasingavgifter 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,7 Kortfristiga skulder
Per 31 dec 2020 18,0 3,8 0,4 22,2 222 Summa skulder
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* Resultat fran andelar i koncern-, intresse- och gemensamt styrda bolag.

For-
valtning

203,9
0,6
-67,4
137,0
-11,2
-2,8
0,0
-47,7
75,3
169,9
-14,4
230,7
-35,0
195,7

For-
valtning

5855,8
74,1
5929,9

2781,8
882,8
3664,7

For-
valtning

156,8
0,0
-49,5
107,3
-14,0
5,1
0,0
-35,3
52,9
153,4
-6,6
199,7
-31,6
168,1

For-
valtning

4 001,6
53,0
4 054,6

2280,8

421,7
2702,5

Projekt-
utveckling

0,0
0,0
0,0
0,0
-11,2
-2,8
0,0
0,0
-14,0
407,9
0,0
393,9
-84,0

309,9

Projekt-
utveckling

1060,6
0,0

1060,6

681,2
0,0

681,2

Projekt-
utveckling

0,0
0,0
0,0
0,0
-14,0
5,1
0,0
0,0
-19,1
186,4
0,0
167,3
-38,4

128,9

Projekt-
utveckling
4477

0,0

447,7

303,2
0,0

303,2

Bygg
0,0
449,2
-441,2
8,1
-11,2
-2,8
0,0
0,0
-5,9
0,0
0,0
-5,9
0,0
-5,9

Bugg.
20,5
17

22,3

1,8
54,4
56,1

-15,4
0,0

0,0

-15,4
0,0

-15,4

Bygg

17,3
13,8
31,0

8,5
63,5

72,0

Ovrigt

0,0

-438,6

438,6

0,0
0,0
0,0
2,6
0,0
2,6

0,0

-9,8

=752

-17,9

-25,1

Ovrigt
38,1
608,7

646,8

23,2
25,0

48,2

Ovrigt

0,0

-273,3

273,3

0,0
0,0
0,0

61,0
0,0
61,0

0,0

19,3

80,3
3,5
83,7

Ovrigt

29,3
811,1

840,5

29,9

27,7

57,6

Kon-
cernen

203,9
11,2

-69,9

145,1
-33,6
_8’5
2,6

-47,7

57,9
577,8

-24,2

611,4

-136,9

474,5

Kon-
cernen

6 975,0

684,6

7 659,6

3487,9
962,2

4 450,2

Kon-
cernen

156,8
30,5

-76,3

111,0
-42,1
-15,2

61,0

-35,3

79:3
339,8
12,7

431,8
-66,5

365,3

Kon-
cernen

44959
877,9

537357

2622,4

512,9

3135,3
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2020 2019 2020 2019
Koncernens rapport éver kassafloden (mkr) okt—dec okt—dec Jjan—dec Jjan—dec
Den lopande verksamheten
Bruttoresultat justerat for central administration, av- och nedskrivningar 24,2 3,5 103,0 53,7
Justering for poster som inte péverkar kassaflodet -1,2 12,9 1,6 15,2
Erhéllen utdelning 3,7 0,0 3,7 37,1
Réntenetto -11,7 -10,2 -47,7 -35,3
Betald skatt 3,5 4,9 -5,2 -1,2
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore foriandring av rorelsekapital 18,6 11,1 55,4 69,4
Forandring rorelsefordringar -48,7 1,2 -89,8 -47,5
Forandring rorelseskulder -1,9 228 -20,9 27,6
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -32,1 35,0 -64,4 49,5
Investeringsverksamheten
Investeringar i intresse- och gemensamt styrda bolag -7,7 0,0 -11,7 -0,1
Investeringar i fastigheter -270,8 -211,1 -1037,4 -450,9
Investeringar i maskiner och inventarier 1,4 -4,0 -6,2 -6,7
Investeringar i pagéende nyanlaggning -246,5 -146,0 -831,3 -513,6
Avyttring kortfristiga placeringar 0,0 0,0 0,0 110,9
Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0,7 -0,1 -2,3 -5,4
Avyttring fastigheter 0,0 2,3 0,5 2,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -522,8 -359,0 -1888,4 -863,5
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 312,3 168,8 1233,3 689,2
Amortering av 1an -8,6 -10,9 -48,7 -41,1
Tillskjutet kapital 0,0 874,2 498,3 892,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 303,7 1032,1 1682,9 1540,3
Periodens kassaflode -251,3 708,2 -269,9 726,3
Omrikningsdifferens i likvida medel -1,4 0,0 -1,4 0,0
Likvida medel vid periodens borjan 760,3 71,0 779,0 52,7
Likvida medel vid periodens slut 507,6 779,0 507,6 779,0

Likvida medel i kassaflodesanalysen avser i sin helhet kassa och bank.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

(mkr)

Rorelsens intikter

Nettoomsittning

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Bruttoresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat frén andelar i koncern-, intresse- och
gemensamt styrda bolag

Finansnetto

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat

Periodens totalresultat

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Tillgangar (imkr)

Materiella anliggningstillgdngar

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernbolag

Fordringar hos koncernbolag

Andelar i intressebolag

Uppskjutna skattefordringar

Summa finansiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar
Fordringar hos koncernbolag
Fordringar hos intressebolag
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

MODERBOLAGET
Moderbolaget dger inga fastigheter. Bolaget uppratthéaller
koncerngemensamma funktioner for administration, forvaltning,

2020 2019
jan—dec jan—dec finansiering och projektutveckling.
0,0 0,3 Omséttningen i moderbolaget avser primart fakturering av tjanster
0,0 70,3 till koncernbolag. Moderbolagets bruttoresultat uppgick for perioden
till -33,5 mkr (-43,3). For motsvarande period 2019 inkluderade
moderbolagets kostnader 13,3 mkr relaterade till under 2019 genomford
173 318 borsnotering. Det ldgre bruttoresultatet beror pa 6kade kostnader for
16,1 1y utokad central organisation for att méta kommande tillvéixt och de krav
02 o1 som stills pa ett borsnoterat bolag.
-33,5 -43,6 .. . .
Moderbolagets resultat fore skatt uppgick till -11,2 mkr (95,3) och
paverkades utover 6kade kostnader for central organisation dven av
335 43,3 okade rantekostnader, da storre andel av koncernens rantebarande
skuld numera finansieras via moderbolaget. Vidare paverkades
moderbolagets resultat fore skatt av orealiserade viardeférandringar pa
3,6 124,0 rante- och valutaderivat om -14,5 (-6,7) och valutakurseffekter relaterade
24,7 12, till koncernens danska tillgangar om -9,8 mkr (0,0), vilka ingér i
54,6 768,5 moderbolagets finansnetto. Resultatet for motsvarande period 2019
paverkades i betydande omfattning av utdelning av tillgdngarna i Balder
Yy 26,8 Skane AB.
-11,2 95,3 .
Moderbolagets tillgdngar och skulder bestod per 31 december 2020
2o 124 [?rirflért av andelar i, fordrin.gar pa och.skulder till koncernbolag samt
0.0 7107,6 likvida medel. Det egna kapitalet uppgick per 31 december 2020
till 1 539,8 mkr (1 050,6), paverkat av den i augusti genomforda
nyemissionen, vilken tillférde moderbolaget 498,3 mkr. Moderbolagets
likviditet uppgick vid periodens utgéng till 482,0 mkr (771,2).
2020 2019 2020 2019
31dec 31dec Eget kapital och skulder (mkr) 31dec 31dec
Eget kapital
0,3 0,5 Bundet eget kapital 57,4 54,2
07,3 0,5 Fritt eget kapital 1482,4 996,4
Totalt eget kapital 1 535 1050,6
883,2 626,4 Langfristiga skulder
867,5 865,4 Langfristiga rintebarande skulder 849,6 867,5
0,1 0,1 Derivatinstrument 27,0 12,5
15,8 13,6 Ovriga avsittningar och langfristiga skulder 6,4 12,8
1766,6 1505,5 Summa langfristiga skulder 883,1 892,8
1766,9 1506,0 Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 17,9 17,9
Leverantorsskulder 1,5 2.4
649,0 173,5 Skulder till koncernbolag 571,7 514,1
10,7 16,6 Ovriga kortfristiga skulder 6,9 6,9
0,8 0,8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4,2 6,0
115,6 22,5 Summa kortfristiga skulder 6; 547,3
482,0 771,2
1 258i 984,7 Summa skulder 1485,2 1440,1
3025,0 2490,7 Summa eget kapital och skulder 3 025,0 2 490,7
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Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréver att
koncernledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciper och
de redovisade beloppen av tillgéngar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena baseras pé historiska erfarenheter
och andra faktorer som under radande forhéllanden forefaller rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for
att bedoma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkligt utfall kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedémningar.

K-Fastigheters verksamhet, finansiella stédllning och resultat kan
paverkas, direkt eller indirekt, av ett antal risker, osidkerhets- och
omvirldsfaktorer, vars effekter pa koncernens rorelseresultat kan
kontrolleras i varierande grad.

Koncernens verksambhet dr beroende av den allmdnna ekonomiska
och politiska utvecklingen i framforallt Sverige, vilken kan paverka
efterfragan pa boende och lokaler. Samtliga identifierade risker foljs
kontinuerligt och vid behov vidtas riskreducerande atgarder for att
begrinsa effekterna.

Nedan kommenteras de mest visentliga mojligheterna och riskerna for
koncernen. I 6vrigt hdnvisas till &rsredovisningen 2019. Moderbolagets
riskbild ar densamma som koncernens.

MOJLIGHETER OCH RISKER I KASSAFLODE

K-Fastigheters ambition &r att vara en attraktiv hyresviard som hyres-
gaster vill bo hos och rekommendera for andra. Koncernen arbetar
aktivt med att de tre affarsomradena gemensamt skapar lagenheter som
attraherar framtida hyresgister genom att skapa forutsattningar for ett
tryggt boende samt att arbeta aktivt med faktorer som lage, utformning
och yteffektivitet.

K-Fastigheters fastighetsbesténd finns pé flera attraktiva orter och
koncernen fokuserar pa bostadsfastigheter i orter med langsiktig
god efterfragan pa hyresbostéder. Da stora delar av K-Fastigheters
fastighetsbestand ar nybyggt ar fastighetskostnaderna relativt laga.
Koncernen har dven tagit ett strategiskt beslut att bygga och dga i
ett evighetsperspektiv, vilket gor att K-Fastigheter kortsiktigt under
byggprocessen inte sillan viljer en dyrare 16sning som gynnar
koncernen pé sikt genom léagre fastighetskostnader och/eller 6kad
attraktionskraft hos koncernens lagenheter.

Sammantaget 4r bedomningen att K-Fastigheter har stora mdjligheter
att upprétthélla en, mellan hyresvird och hyresgést, 6msesidigt
attraktiv hyresniva kombinerat med laga vakanser och 14ga drifts- och
underhéllskostnader.

MOJLIGHETER OCH RISKER I FASTIGHETERNAS VARDE
K-Fastigheters fastighetsbesténd, savil fardigstillda forvaltnings-
fastigheter som fastigheter under byggnation, viarderas kvartalsvis
internt eller externt av oberoende virderingsinstitut.

Da virderingsmetoden for fastigheter i huvudsak utgar fran en
kassaflodesvirdering styrs viardet primért av tre parametrar: hyra, drift-
och underhallskostnader samt direktavkastningskrav. I hyresbegreppet
inkluderas dels den faktiska hyresnivén, dels vakansrisken i
fastighetsbesténdet. Direktavkastningskravet &r i sin tur en summa av

den riskfria rantan och den riskpremie som en investerare kan tinkas
kriva for en given investering.

Genom att fortsatt bygga attraktiva lagenheter i tillvixtorter ar det
K-Fastigheters bedomning att koncernen kan upprétthélla goda
hyresnivaer och hélla 1aga vakans- och kostnadsnivaer.
Direktavkastningskravet styrs av marknaden och dr ddrmed svérare
for koncernen att paverka. K-Fastigheter arbetar med risken genom

att diversifiera fastighetsbestandet, genom att primart fokusera pa
bostadsfastigheter dér volatiliteten i direktavkastning ar lagre och genom
att arbeta med konservativt satta finansiella riskbegréansningar. Genom
att vara aktiva pa transaktionsmarknaden samt genom att genomfora
varderingar pé kvartalsbasis far K-Fastigheter dessutom kontinuerlig
information om marknadsutvecklingen och har darmed majlighet att
vidta atgarder i god tid.

Kanslighetsanalys (mkr) Kassaflode Verkligt virde

Direktavkastningskrav +/- 0,1 % - 140,5
Hyresvirde +/-1 % 2,4 58,5
Drift- och underhéllskostnader +/- 1 % 0,4 9,8
Langsiktig vakansgrad +/- 1 % 2,4 58,5
Viardeforandring fardigstillda -10% +10%
Jorvaltningsfastigheter

Fastighetsvirde, mkr -577,5 5775
Bruttobelaningsgrad 60% 49%
FINANSIELL RISK

Finansiell risk bestar av valuta-, rdnte-, finansierings-, likviditets-
och kreditrisk, vilka samtliga regleras i den av styrelsen faststillda
finanspolicyn.

K-Fastigheters finansavdelning arbetar operativt med dessa risker
genom att t.ex. rante- och kapitalsidkra kreditportfoljen, halla en god
och proaktiv dialog med koncernens samarbetsbanker och l6pande folja
koncernens likviditetssituation.

Finansavdelningens arbete styrs dels av ett antal interna maltal for
respektive riskkategori, dels genom koncernens 6vergripande finansiella
mal och riskbegrénsningar. Detta for att begriansa de finansiella riskerna
samt med avsikt att uppna en langsiktigt god utveckling av finansnettot
och en positiv paverkan pa koncernens resultat. Vidare dr K-Fastigheter
alagt i enlighet med befintliga l&neavtal att pa kvartalsbasis folja och
redovisa ett antal externa méltal (s.k. finansiella kovenanter). Per

31 december 2020 efterlevdes dessa externa méltal.

Finansiella Finansiella Finansiell Utfall
mal mal kovenant 31dec 2020
Beléningsgrad, % max. 70% max. 70—75“_/) 46,7 %
Soliditet, % min. 25% min. 25% 41,9 %
Rintetdckningsgrad, ggr min. 1,75 ggr min. 1,50 ggr 2,6 ggr
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EFFEKTER AV COVID-19-PANDEMIN

Sedan borjan av mars 2020 rader stor ovisshet och osékerhet i
samhallet bédde nationellt och internationellt pa grund av spridningen
av det sé kallade coronaviruset i Sverige och varlden. Vid upprattandet
av foreliggande bokslutskommuniké ar den faktiska péverkan av
coronavirusets spridning pa K-Fastigheters verksamhet, resultat och
finansiella stillning fortsatt begransad. Hur coronaviruset kommer
paverka K-Fastigheter framover ar i dagsldget osédkert, men bedomningen
sker lI6pande och kommer att redovisas i kommande delarsrapporter
och vid behov kompletteras med 16pande information genom
pressmeddelande.

T utgdngsldaget har K-Fastigheter en stabil affirsmodell som bygger

pa tvarfunktionellt arbete inom projektutveckling-, bygg- och
fastighetsforvaltning, vilket genererar 16nsamhet i varje led. Koncernen
har en stark position i marknaden for hyresritter i Oresundsregionen och
iutvalda stdder i sodra och véstra Sverige. K-Fastigheter har ett attraktivt
fastighetsbestand dir 86 procent av kontrakterade hyresintakter kommer
fran bostéder och dir de kommersiella intédkterna ar spridda pa ett stort
antal enskilda kontrakt.

K-Fastigheter har en stabil finansiell stallning (soliditet 41,9 procent och
belaningsgrad 46,7 procent) och god likviditet med tillgéngliga likvida
medel om ca 600 mkr per 31 december 2020.

MARKNADSUTSIKT

K-Fastigheters erbjudande moter marknadens efterfragan pé bra

boende till ritt kostnad. Koncernens egenutvecklade koncepthus skapar
forutsattningar for kostnadskontroll och ekonomisk effektivitet i hela
kedjan, fran byggratt till forvaltning, under fastighetens livstid. Med en
fastighets- och projektportfolj om ca 7 500 lagenheter (2 237 i forvaltning,
1 3111 byggnation, ca 3 880 i projektutveckling och 68 forvirvade men ej
tilltradda ldgenheter) har K-Fastigheter sedan starten 2010 utvecklat sin
verksambhet till ett fastighetsbolag med starka positioner och engagemang
pé flera utvalda orter i sydvéstra Sverige.

Koncernen bedomer att efterfragan &r fortsatt god i Skane, framst langs
Oresund, och i Vistra Gotalands-, Képenhamns- och Milardalsomradena
samt i de orter dir det finns en strukturell bostadsbrist.

Covid-19-pandemin har hittills inte haft ndgon signifikant effekt pa
koncernens verksamhet, resultat eller finansiella stillning. K-Fastigheter

K-FAST 2.0

K-Fastigheters fastighetsbestdnd bestar till storsta del av nybyggda
egenutvecklade koncepthus. Koncernen arbetar kontinuerligt med
att underhalla och uppgradera dldre byggnader som har forvarvats.
Genom bolagets program "K-Fast 2.0” renoveras lagenheterna
genomgaende sa att bade ytskikt, ledningar, stammar och tekniska
installationer motsvarar den standard som aterfinns i koncernens
egenproducerade koncepthus.

Genom att anvinda samma material och installationsartiklar i saval
arbetet inom ramen for K-Fast 2.0 som i nybyggnationsprojekt
uppnér K-Fastigheter storre volymer, vilket starker forhandlings-
forutsattningarna for koncernens inkopsorganisation.

Konceptet ar kostnadseffektivt och uppskattat av hyresgaster och

kvalitetshGjningarna bidrar till lagre forvaltningskostnader, langre
nyttjandetid for husen samt majlighet att justera hyresnivaerna
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har fordelen att befinna sig i en dn sa lainge mindre utsatt bransch, med
hyresgéster som trots omsténdigheterna har en god betalningsformaga.

HALLBARHET OCH VARDESKAPANDE

For K-Fastigheter ar hallbarhet ett begrepp som spanner 6ver langt
fler dimensioner dn enbart fokus pa miljopaverkan. K-Fastigheter
vardesétter engagemang i den egna verksamheten samt i de
héllbarhetsfragor som koncernen vet att dess kunder, leverantérer och
myndigheter sitter hogt pa sin agenda.

K-Fastigheters initiativ sker fraimst inom produktutveckling,
upphandling och social héllbarhet. K-Fastigheters afférsidé ar att bygga
koncepthus, dvs ett begrinsat antal alternativa byggnader som kan
anpassas for respektive plats. Grunden &r ett systematiskt arbetssatt
som ger optimalt resursutnyttjande och sikrar savil hog kvalitet som
bra arbetsmiljo. Genom att anvénda en industriell process i egna
produktionsanlaggningar kan materialférbrukning, logistik och andra
resurser planeras i detalj vilket minskar spill, effektiviserar floden och
sdnker kostnaderna i icke virdeskapande delar.

K-Fastigheters koncepthus uppfors med ambition att klara motsvarande
krav som stills i det svenska certifieringssystemet Miljobyggnad Silver,
som hanteras av Sweden Green Building Council.

K-Fastigheter deltar i strédvan att minska beroendet av fossila brénslen,
bland annat genom att installera solceller pa lampliga byggnader. Sedan
borjan av 2019 sker upphandling av el uteslutande fran leverantorer
som erbjuder el fran fornybara kallor, framst vindkraft. Med start fran
andra kvartalet 2021 installerar K-Fastigheter solceller pa alla nybyggda
Lamell- och Punkthus.

SASONGSVARIATIONER

Fastighetsforvaltning dr forknippat med viss sdsongsvariation i primért
taxerelaterade kostnader for uppvarmning. I 6vrigt forekommer inga
betydande sdsongsvariationer i K-Fastigheters verksamhet.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Moderbolaget i koncernen dr K-Fast Holding AB. Koncernen

bestod vid periodens utgang av 60 heldgda dotterbolag och fem
intressebolagskoncerner. Antalet anstillda uppgick till 76 (68), varav 21
kvinnor (19) respektive 55 min (49).

i fastighetsbesténdet, vilket i sin tur ger en tillfredsstéllande
avkastning pa investerat kapital.

En central aspekt i genomforandet av K-Fast 2.0 ar att renoveringarna
ska medfora rimliga hyreshojningar, sé att befintliga hyresgaster
langsiktigt har rad att bo kvar. Detta har varit mojligt genom

att renoveringskostnaderna kunnat hallas till en genomsnittlig
kostnad om ca 4 920 kr per kvadratmeter. Genomforandet

av standardhojningar inom K-Fast 2.0 medfor ut6ver siankta
driftkostnader en arlig hyresokning om ca 323 kr per kvadratmeter,
vilket innebér att det kapital som investeras i K-Fast 2.0 far en
genomsnittlig direktavkastning om ca 6,6 procent.

Den 31 december 2020 dgde koncernen ca 535 éldre lagenheter, vilka
laggs in i det Iopande arbetet med standardhdjningar. Av dessa har
84 lagenheter renoverats i enlighet med K-Fast 2.0.
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Verksamheten dr organiserad i tre affairsomraden: Projektutveckling,
Bygg och Forvaltning, vars respektive affarsomradeschef rapporterar till
VD och ingér i koncernens ledningsgrupp.

Darutdver finns koncerngemensamma funktioner omfattande ekonomi
och finans, IT, IR/kommunikation och HR. Koncernens finans-,
ekonomi-, IR/kommunikation- och HR-chefer ingér i koncernens
ledningsgrupp.

Huvudkontoret finns i Hassleholm. Darutéver finns kontor i Helsingborg,
Kristianstad och Landskrona samt produktionsanldggningar i
Hiéssleholm och Osby.

REDOVISNINGSPRINCIPER

K-Fast Holding AB foljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna
delarsrapport ar uppréttad enligt IAS 34 Delérsrapportering och
arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34.

Koncernen varderar samtliga finansiella tillgangar och skulder till
upplupet anskaffningsviarde, med undantag for derivatinstrument, vilka
varderas till verkligt virde via resultatrakningen. K-Fastigheter bedomer
att det redovisade virdet pa finansiella tillgangar och finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvirde, utgor en god approximation
av det verkliga viardet. Moderbolaget viarderar samtliga finansiella
tillgangar och skulder till upplupet anskaffningsviarde med undantag

for derivatinstrument, vilka varderas enligt 14gsta vardets princip. For
ytterligare detaljer, se K-Fast Holding AB:s &rsredovisning 2019 not 21
Finansiella risker och finanspolicyer.

For fullstindiga redovisningsprinciper hianvisas till K-Fast Holding AB:s
arsredovisning 2019. Inga redovisningsprinciper har dndrats sedan
arsredovisningen 2019.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Koncernens nérstdendekrets omfattar samtliga styrelseledamoter,
verkstéllande direktéren och medlemmar i foretagsledningen samt till
dessa nérstdende personer och bolag. Inga transaktioner med nirstaende
har skett pa andra 4an marknadsmassiga villkor. Utéver de belopp

som framgar nedan har det inte férekommit nigra transaktioner med
nirstdende.

Lopande avtal 2020

Lopande avtal med nirstdende omfattar under perioden 1 januari 2020

till 31 december 2020:

- Hyresavtal mellan Jacob Karlsson och K-Fast Holding AB avseende
lagenhet i centrala Stockholm. Ménadshyra 13 500 kr. Totalt inkop
2020: 0,2 mkr (0,2).

- Avtal mellan Jacob Karlsson AB och K-Fast Bygg Holding AB avseende
kop av ekonomitjanster (I16pande bokforing, uppréttande av bokslut,
deklarationer etc.). Total fakturering 2020: 0,2 mkr (0,1).

- Konsultavtal mellan Novum Samhaéllsfastigheter AB och K-Fast
Holding AB avseende forvaltnings- och projektutvecklingsrelaterade
konsultationer. Totalt inkdp 2020: 0,6 mkr (2,5).

- Avtal mellan Advokatfirman VICI AB, dér styrelseledamoten Christian
Karlsson ar deldgare, och K-Fast Holding AB avseende diverse
juridiska konsultationer bland annat i samband med bolagsjuridik och
transaktioner. Totalt ink6p 2020: 3,5 mkr (4,3).

- Konsultavtal mellan circle360 communication AB (Anders Antonsson)
och K-Fast Holding AB avseende IR-relaterade konsultationer. Frén
och med juni 2020 har Anders Antonsson anstillts i K-Fast Holding
AB, varfor konsultavtalet avslutats. Totalt ink6p 2020: 1,0 mkr (1,8).

- Entreprenadavtal tecknat mellan Tygelsjo Projekt AB och K-Fast Bygg
Syd AB avseende byggnation av 30 Laghus i Tygelsjo. Total forsaljning
2020: 13,7 mkr (31,2).

Transaktioner 2020
Det har inte forekommit nigra transaktioner med nérstdende under
perioden utover ovan l6pande avtal.

K-Fastigheters VD och koncernchef, Jacob Karlsson samt CFO,
Martin Larsson, kommenterar koncernens delarsrapport for fjarde
kvartalet 2020 fredagen den 26 februari 2021, kl 08:30.
Presentationsmaterialet (bilder+ljud) kommer finnas tillgangligt
pa www.k-fastigheter.com/for-investerare/presentation.
Presentationen kommer att hallas pa svenska med
presentationsmaterial pa svenska och engelska.

Fragor kan stéllas skriftligen via mejl till ir@k-fastigheter.se, svar
sammanstalls I6pande under dagen och publiceras pa bolagets
webbplats, www.k-fastigheter.com.

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Denna deldrsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer. Styrelsen och
verkstillande direktoren forsiakrar att bokslutskommunikén ger en riattvisande oversikt av

moderbolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen stér infor.

Hissleholm den 26 februari 2021

Erik Selin Christian Karlsson Jesper Martensson
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
Ulf Johansson Sara Mindus Jacob Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstillande direktor/Styrelseledamot
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K-Fast Holding AB:s B-aktie (kortnamn: KFAST B) dr sedan den 29
november 2019 noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, inom sektorn
Real Estate. K-Fastigheters borsviarde uppgick den 31 december 2020 till
8 568,1 mkr. Antal aktiedgare vid kvartalets utgang var ca 3 600.

Totalt antal aktier i K-Fast Holding AB uppgick den 31 december 2020
till 35 888 528 st, fordelade pa 3 750 000 A-aktier respektive 32 138 528
B-aktier. Totalt antal roster uppgick den 31 december 2020 till

50 888 528.

Varje A-aktie berattigar till fem roster per aktie och varje B-aktie
beréttigar till en rost per aktie. Samtliga aktier medfor lika ratt till
andel i bolagets tillgangar och vinst samt till eventuellt verskott vid
likvidation. Varken aktier av serie A eller serie B ar foremal for nagra
overlatelsebegriansningar.

KURSUTVECKLING OCH HANDEL

Under perioden 1 januari till 31 december 2020 omsattes p& Nasdaq
Stockholm ca 5,8 miljoner KFAST B-aktier. Dagsomsattningen for
K-Fastigheter pé Nasdaq Stockholm uppgick i genomsnitt till

23 094 aktier och genomsnittspriset uppgick till 221,22 kr. Hogst
betalkurs under perioden var 322,00 kr den 20 juli 2020 och lagst
betalkurs var 125,10 kr den 16 mars 2020. Aktiekursen den 30 december
2020 uppgick till 266,60 kr (senast betalt). Marknadsvardet pa samtliga
aktier i bolaget, baserat pa senast betalt pris for B-aktien 30 december
2020, uppgick till 9 567,9 mkr.

AKTIEKAPITAL

Arsstimman 2020 bemyndigade styrelsen att fatta beslut om aterkép av
bolagets aktier av serie B, motsvarande maximalt tio procent av det totala
antalet utgivna aktier i K-Fast Holding AB. Under perioden har inga
aktier aterkopts. Aterkopta aktier kan ej foretridas pa bolagsstimma.
Arsstimman beslutade &ven att bemyndiga styrelsen att fatta beslut om
nyemission av upp till 4 000 000 nya aktier av serie B vid ett eller flera
tillfallen. Per den 26 augusti emitterade K-Fast Holding AB 2 000 000
nya aktier av serie B i enlighet med arsstimmans bemyndigande till en

kurs om 252 kr per aktie, vilket tillforde K-Fastigheter 504,0 mkr fore
emissionskostnader.

Information om aktiekapitalets utveckling finns pa www.k-fastigheter.com.

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA (ROSTSORTERAT) PER 31 DECEMBER 2020

Antal Antal
Namn A aktrile:* B akt';e:* Totalt antal aktier Totalt antal roster Andel av kapital Andel av roster
Jacob Karlsson AB 1875 000 10 625 000 12 500 000 20 000 000 34,8% 39,3%
Erik Selin Fastigheter AB 1 875 000 10 625 000 12 500 000 20 000 000 34,8% 39,3%
Capital Group o 2154 310 2154 310 2154 310 6,0% 4,2%
Lansforsakringar fonder ) 1758 378 1758 378 1758 378 4,9% 3,5%
Fjirde AP-fonden ) 902 376 902 376 902 376 2,5% 1,8%
Handelsbanken fonder o) 734 406 734 406 734 406 2,0% 1,4%
SEB fonder o 660 339 660 339 660 339 1,8% 1,3%
Familjerna Nergérden** ) 478 100 478 100 478 100 1,3% 0,9%
Andra AP-fonden ) 432 462 432 462 432 462 1,2% 0,8%
Er-Ho Forvaltning AB ) 380 500 380 500 380 500 1,1% 0,7%
10 storsta aktiedigare 3750 000 28 750 871 32 500 871 47 500 871 90,6% 93,3%
Ovriga aktiesigare o 3387657 3387657 3 387657 9,4% 6,7%
Totalt 3750 000 32138 528 35 888 528 50 888 528 100,0% 100,0%
Varav styrelse och koncernledning 3750 000 21879 097 25 629 097 40 629 097 71,4% 79,8%

*A-aktier berittigar till fem roster per aktie och B-aktier beréttigar till en rost per aktie.
**Genom Mjobécksvillan Entreprenad Holding AB och Vistkuststugan AB
Nagra potentiella aktier (t.ex. konvertibler) forekommer inte.

Handelsplats Nasdaq Stockholm
Aktienamn V K-FAST Holding B
Kortnamn (ticker) KFAST B
ISIN-kod SE0013382355
Segment V Nasdaq, Mid Cap
Sektor Real Estate
Valuta SEK
Totalt antal utestdende aktier 35 888 528
Totalt antal B-aktier noterade pa Nasdaq Stockholm 32138 528
Stangningskurs 30 dec 2020 266,60 kr
Marknadsvirde 30 dec 2020 9 567,9 mkr
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I tabellen nedan presenteras intjaningsformagan pa tolvmanadersbasis
per 31 december 2020 for K-Fastigheters forvaltningsverksamhet.
Intjaningsformagan &r ej en prognos for innevarande &r eller de
kommande tolv manaderna utan ar endast att betrakta som en teoretisk
6gonblicksbild och presenteras enbart for illustrationsdndamal. Den
aktuella intjainingsférmégan innefattar inte en beddmning om den
framtida utvecklingen av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, réntor,
vardeforandringar, kop eller forsiljning av fastigheter eller andra
faktorer.

Aktuell intjaningsforméga tar sin utgéngspunkt i de fastigheter

som dgdes den 31 december 2020 och dessas finansiering varvid
aktuell intjaningsformaga illustrerar den intjaning pé arsbasis som
forvaltningsverksamheten har vid denna tidpunkt. Transaktioner

och fardigstéllande av pdgdende nybyggnation med tilltrade och
fardigstéllande efter den 31 december 2020 dr ddrmed inte inkluderade
i berakningen.

Forvaltningsverksamhetens resultatrakning paverkas dessutom

av vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt kommande
fastighetsforvarv och/eller fastighetsforsiljningar. Ytterligare
resultatpdverkande poster ar viardeforandringar avseende derivat. Inget
av ovanstdende har beaktats i den aktuella intjdningsférméagan, ej heller i
posten resultat fran andelar i intressebolag.

Intjdningsformagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade
hyresintakter, bedomda fastighetskostnader pé arsbasis baserade

pa historiskt utfall for fastigheter i férvaltning samt kostnader for
fastighetsadministration och central administration relaterade

till affairsomrade Forvaltning bedomda pa arsbasis utifrén aktuell
omfattning av administration. Kostnader for de rantebarande skulderna
har baserats pa aktuell rantebéarande skuld och aktuella rantor (inklusive
effekt av derivatinstrument) vid arets utging.

2020 2020 2020 2020 2019 2019 2019 2019 2018
(mkr) 31dec 30 sep 30 jun 31 mar 31dec 30 sep 30 jun 31 mar 31dec
Hyresvirde 265,1 238,9 218,0 207,9 196,6 177,2 161,9 136,9 133,4
Vakans -23,4 -18,2 -10,9 -7,3 -6,1 -4,7 -3,3 -2,9 -0,9
Hyresintikter 241,7 220,6 207,1 200,6 190,5 172,5 158,6 134,0 132,5
Driftskostnader -35,6 -31,7 -20,1 -28,0 -27,0 -24,3 -225 -20,3 -19,4
Underhall -9,0 -8,3 -7,7 -7,5 -7,3 -6,8 -6,5 -5,9 -5,6
Fastighetsskatt/avgild -3,0 -3,0 -3,0 -3,0 -2,6 -2,1 -1,9 -1,6 -1,6
Fastighetsadministration -19,2 -18,2 -18,2 -16,9 -15,0 -14,3 -13,5 -12,8 -12,8
Driftsoverskott 174,9 159,5 149,2 145,2 138,6 124,9 114,1 93,3 93,0
Central administration -11,2 -10,5 -11,5 -13,4 -9,6 -7,8 -7,9 -6,1 -4,3
Réntenetto -51,4 -48,5 -45,9 -45,0 -46,9 -38,3 -33,1 -31,4 -29,0
Forvaltningsresultat 112,3 100,4 91,8 86,8 82,1 78,8 73,1 55,8 59,7

FORVANTAD HYRESUTVECKLING

Nedan diagram illustrerar aktuellt hyresvirde for fardigstéllda
forvaltningsfastigheter per 31 december 2020 med tillagg for forvéantat
hyresvirde for pagdende nybyggnation av forvaltningsfastigheter och
forvarvade men ej tilltradda forvaltningsfastigheter per 31 december
2020 i takt med att dessa fardigstélls alternativt tilltrads.

Hyresutveckling, mkr
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Information om fardigstéllda forvaltningsfastigheter, pagiende
nybyggnationer och forvarvade men ej tilltradda forvaltningsfastigheter
inkluderar bedémningar och antaganden. Hyresvérdet avser
kontrakterad hyra med tillagg for bedomd hyra for vakanta ytor och
rabatter uppréknat till drstakt. Bedomningarna och antagandena innebar
osikerheter och uppgifterna nedan ska inte ses som en prognos.
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K-Fastigheter presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten matt ska darfor inte ses som en erséttning for métt som definieras enligt
som inte definieras enligt IFRS. K-Fastigheter anser att dessa métt IFRS. I nedanstiende tabell presenteras métt som inte definieras enligt
ar vardefull kompletterande information till investerare och bolagets IFRS.
ledning d& de majliggor utviardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla foretag berdknar finansiella matt pd samma sitt, ar dessa inte alltid Jamfort med arsredovisningen 2019 har definitionen for de alternativa
jamforbara med méatt som anvéands av andra foretag. Dessa finansiella nyckeltalen ej fordandrats.
2020 2019 2020 2019

Fastighetsrelaterade okt—dec okt—dec Jjan—dec Jjan—dec
Hyresvérde, mkr 265,1 196,6 265,1 196,6
Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,8% 96,3% 92,0% 96,8%
Overskottsgrad, % 62,7% 62,8% 67,2% 68,4%
Uthyrningsbar yta, kvm 169 545 130 486 169 545 130 486
Antal ldgenheter i forvaltning 2237 1711 2237 1711
Antal byggstartade lagenheter 193 129 912 518
Antal lagenheter i pdgéende byggnation 1311 700 1311 700
Antal lagenheter under projektutveckling 3880 1340 3880 1340
Finansiella
Réntetdckningsgrad, ggr 2,7 2,2 2,6 2,6

exkl. borsnoteringskostnader 2,7 2,4 2,6 2,8
Soliditet, % 41,9% 41,7% 41,9% 41,7%
Beléningsgrad, % 46,7% 40,2% 46,7% 40,2%
Kapitalbindningstid, ar 2,6 3,2 2,6 3,2
Réntebindningstid, ar 3,8 3,3 3,8 3,3
Genomsnittlig ranta, % 1,77% 1,00% 1,77% 1,90%
Nettoinvesteringar, mkr 532,8 351,4 1888,6 1061,1
Forvaltningsresultat, mkr 19,1 8,6 75,3 52,9
Langsiktigt substansvirde (NAV), mkr 3 661,2 2540,2 3661,2 2540,2
Aktierelaterade
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,53 0,30 2,18 2,05
Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, % 74,6% 6,6% 6,3% 24,6%
Periodens resultat efter skatt per aktie, kr 4,77 5,94 13,72 14,14
Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV), kr 102,02 74,96 102,02 74,96
Tillvixt i langsiktigt substansvirde (NAV) per aktie, % 6,3% 26,1% 36,1% 54,4%
Eget kapital per aktie, kr 89,44 66,05 89,44 66,05
Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, tusental 35889 33889 35889 33889
Genomsnittligt antal utestdende aktier, tusental 35889 28 264 34 583 25 830
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Hyresvirde, mkr

A Kontraktsvirde pa drsbasis vid periodens utging, mkr

B Vakansvirde pé arsbasis vid periodens utging, mkr

A+B Hyresvirde vid periodens utgiang, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

A Kontraktsvirde pa drsbasis vid periodens utgang, mkr

B Vakansvirde pa arsbasis vid periodens utgéng, mkr

A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utging, %

Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, %

A Periodens hyresintikter, mkr

B Periodens hyresvirde, mkr

A/B Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad under perioden, %

Overskottsgrad, %

A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrakningen, mkr

B Hyresintdkter under perioden enligt resultatrdkningen, mkr

A/B Overskottsgrad under perioden, %

Uthyrningsbar yta vid periodens utgéng, kvm

Antal ldgenheter i forvaltning vid periodens utgang

Antal byggstartade ldgenheter under perioden

Antal ldgenheter i pagdende byggnation vid periodens utgéng

Antal ldgenheter under projektutveckling vid periodens utging

Riéntetiackningsgrad, ggr

A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatrakningen, mkr
B Av- och nedskrivningar hanforliga till fastighetsforvaltning under perioden enligt
resultatrikningen, mkr

C Réntenetto under perioden enligt resultatrikningen, mkr

(A-B-C)/-B Rintetickningsgrad under perioden, ggr

D Kostnader hanforliga till bérsnotering under perioden enligt resultatrikningen, mkr

(A-B-C-D/3)/-B Justerad rintetickningsgrad under perioden, ggr

Soliditet, %

A Eget kapital vid periodens slut enligt balansridkningen, mkr

B Summa eget kapital och skulder vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr

A/B Soliditet vid periodens utging, %

Beldningsgrad, %

A Réntebarande skuld vid periodens utgdng enligt balansridkningen, mkr*
B Likvida medel och nettovirde av kortfristiga placeringar vid periodens
utgang enligt balansrikningen, mkr

C Forvaltnings- och rorelsefastigheter vid periodens utgéng enligt balansrakning, mkr

(A-B)/C Belaningsgrad vid periodens utgang, %

Genomsnittlig rinta, %

A Rintekostnad uppriknad till drstakt vid periodens utgéng, mkr

B Rintebérande skuld vid periodens utging enligt balansrakningen, mkr

A/B Genomsnittlig rinta vid periodens utgang, %

Nettoinvesteringar, mkr

A Forvirv under perioden, mkr
B Nybyggnation under perioden, mkr
C Till- och ombyggnation under perioden, mkr

D Forséljningar under perioden, mkr

A+B+C+D Nettoinvesteringar under perioden, mkr

2020
okt—dec

241,7
23,4
265,1

241,7
23,4

91,2%

56,2
62,5
89,8%

35,2
56,2

62,7%

169 545
2237
193
1311

3880

3209,8
7 659,6

41,9%

3216,6

507,6
5805,7
46,7%

55,7
3145,1

1,77%

270,5
250,7
11,6

0,0

532,8

2019
okt—dec

190,5
6,1
196,6

190,5
6,1

96,9%

44,7
46,4
96,3%

28,1
44,7
62,8%

130 486
1711
129

700

1340

8,6
4,1
-10,2
2,2

4,3

2238,5
53737
41,7%

2371,9
779,0
3962,0

40,2%

44,3
2 33L9

1,90%

204,6
144,2
4,8
-2,3
351,4

2020
Jjan—dec

241,7
23,4
265,1

241,7
23,4

91,2%

203,9
221,7

92,0%

137,0
203,9
67,2%

169 545
2237
912
1311

3880

7553
-2,8
-47,7
2,6
0,0

2,6

3209,8
7659,6

41,9%

3216,6

507,6
5805,7
46,7%

55,7
31451
1,77%

1034,5
824,1
31,0
-1,0

1888,6

2019
jan—dec Definition Motivering
190,5
6,1 Hlllg'aenge l]:yf;padarsbzfls glid Hyresvirde anvinds for att belysa
| f}jravgagk;:la ‘;tg;“ marknadshiyra  yoncernens intiiktspotential.
196,6 )
190,5
ontrakterad drshyra for hyres- 4adliggor den ekonomiska
K kterad &rshyra for h Askadliggor den ek isk:
6,1 avtal vilka 16per vid periodens utnyttjandegraden av
6.0% slut i forhdllande till hyresvirde. K-Fastigheters fastigheter.
96,97%
156,8
56, - . . Askédliggor den
Hyresintikter under perioden i ekonomiska utnyttiande-
161,9  forhallande till hyresvirde under vt
" erioden. gra{]en av K-Fastigheters
96,8% P fastigheter.
107,3
156,8  Driftsoverskott i forhallande till Askédliggbr forvaltnings-
s A verksamhetens
—— hyresintakter. P
68.4% I6nsamhet.
1470
130 Total area tillganglig for uthyrning.
30486 giinglig yrning
Totalt antal lagenheter i
1711 forvaltning vid periodens slut.
N Nyckeltal for att belysa
5 : -Fastigheters mojlighet att nd
18 :I;g;aelé g:ll-?;é:;%fnheter byggstartade K-Fasti Ty s
operativa mél.
Totalt antal lagenheter i pdgdende
OO ey e R e
1340 Totalt antal ligenheter under
projektutveckling vid periodens slut.
52,9
Forvaltningsresultat med
-5,1 dterldggning av ned- och
avskrivningar och réntenetto
-35,3 dividerat med réntenetto (inkl. - X .
~—— realiserad viirdeforiindring pa Askidliggor finansiell risk genom
2,6 kortfristiga derivatinstrument). att belysa hur kéinsligt bolagets
resultat ar for ranteforandringar.
-13,3
8 Riintetdckningsgrad justerat
2, for kostnader hanforliga till
bérsnotering inkluderade i central
administration.
22385 Nyckeltalet belyser
o finansiell risk genom att
Eget kapital i procent av balan- e
ﬂ somslutningen vid periodens slut. iSk?dhgg?r? hur itort oet csna
apitalet 4r i férhallande till
41,7% balansomslutningen.
2371,9
Nettoskulder relaterade till for- BelAningsgrad anvinds for
779,0  valtnings- och rorelsefastigheter att bel sgag
i férhallande till verkligt virde K-Fast}i, heters
62.0 av forvaltnings- och rérelse- g nete
3962, i finansiella risk.
40,2%
443 Beriknad arsrénta for skulder
2331,9 till kreditinstitut relaterat till for-
————————— valtnings- och rorelsefastigheter, Genomsnittlig rdnta anvinds for
1,90% baserat pd aktuella laneavtal, i att belysa réinterisken for K-Fas-
? forhallande till totala skulder till tigheters riintebirande skulder.
kreditinstitut relaterat till forvalt-
nings- och rérelsefastigheter.
557,7
499,7 Summan av nettoinvesteringar i .,
= P e Nyckeltal for att belysa
forvaltnings- och rérelsefas- 3 e
59 ¢ fu & K-Fastigheters mojlighet
tigheter och pdgéende nyanligg- att nd operativa mal
-2,3 ning under perioden. P :
1061,1

*Justerat for etapp 1 Helsingborg / Nyponrosen 4 (71,5 mkr), vilken per 31 december 2020 inte var refinansierad och ddrmed inte omfattades av rantebirande skuld relaterad

till forvaltnings- och rorelsefastigheter.

28

K-Fast Holding AB Bokslutskommuniké 2020



Forvaltningsresultat, mkr

A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrakningen, mkr
B Central administration hanforliga till fastighetsforvaltning under perioden
enligt resultatrdkningen, mkr

C Av- och nedskrivningar hanforliga till fastighetsforvaltning under perioden
enligt resultatrdkningen, mkr

D Réntenetto under perioden enligt resultatrakningen, mkr

A+B+C+D Forvaltningsresultat, mkr

Langsiktigt substansvirde (NAV), mkr

A Eget kapital vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr
B Derivat vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut enligt balansrédkningen, mkr

D Uppskjuten skattefordran vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr

A+B+C-D Langsiktigt substansvirde (NAV) vid periodens utging,
mkr

Kapitalbindningstid vid periodens utgang, ar

Réntebindningstid vid periodens utgang, ar

Langsiktigt substansviirde per aktie (NAV), kr

A Langsiktigt substansvirde (NAV) vid periodens utgng enligt
balansrakningen, mkr

B Antal utestdende aktier vid periodens utging, tusental

A/B Langsiktigt substansviirde per aktie (NAV) vid periodens utgéing, kr

Tillvéixt i langsiktigt substansvirde per aktie (NAV), %

A Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV) vid periodens utging

enligt balansrékningen, kr

B Léngsiktigt substansvirde per aktie (NAV) vid utgingen av foregdende period
enligt balansrikningen, kr

A/B-1 Tillviixt i langsiktigt substansvirde per aktie (NAV) under
perioden, %

Eget kapital per aktie, kr

A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiefigare vid periodens slut
enligt balansrakningen, mkr

B Antal utestiende aktier vid periodens utgang, tusental

A/B Eget kapital per aktie vid periodens utging, kr

Forvaltningsresultat per aktie, kr

A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatrikningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, tusental

A/B Forvaltningsresultat per aktie under perioden, kr

Tillviixt i forvaltningsresultat per aktie, %

A Forvaltningsresultat under perioden per aktie, kr

B Forvaltningsresultat under féregdende period per aktie, kr

A/B-1 Tillviixt i forvaltningsresultat per aktie under perioden, %

Periodens resultat efter skatt per aktie, kr

A Periodens resultat efter skatt enligt resultatrdkningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden inkl. utspadning,
tusental

A/B Periodens resultat efter skatt, kr/aktie

Antal utestiende aktier vid periodens utging, tusental

Genomsnittligt antal utestiende aktier under perioden, tusental
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2020
okt—dec

35,2
-3,3
-1,2

-11,7

19,1

3209,8
27,2
451,2
27,0

3661,2

2,6

3661,2

35889

102,02

102,02
95,99

6,3%

3209,8
35 889
89,44

19,1
35 889
0,53

0,53
0,30

74,6%

171,1
35889

4,77

35889
35889

2019
okt—dec

-4,1
-10,2

8,6

2238,5
12,8
310,3
21,4

2 540,2

3:3

2 540,2
33889
74,96

74,96
59,43

26,1%

22385

33889
66,05

8,6
28 264

0,30

0,30
0,29

6,6%

167,9
28 264

5,94

33889
28 264

2020
Jjan—dec

137,0
-11,2
-2.8
-47,7
75,3

3200,8
27,2
451,2
27,0

3661,2

2,6

3,8

3661,2

35 889

102,02

102,02
74,96

36,1%

3209,8
35889
89,44

75,3
34583

2,18

2,18
2,05

6,3%

474,5

34583

13,72

35889
34583

2019
jan—dec Definition Motivering
107,3
-14,0  Bruttoresultat fastighetsfor-
valtning med avdrag for central
administration och av- och Askadliggor forvaltnings-
=5,1  nedskrivningar hanforliga till verksamhetens lonsamhet.
affarsomréde Forvaltning och
-35,3 réntenetto.
52,9
22385
12,8 o o .
Rl cupelmed Etablerat miitt pd K-Fastigheters
Lo . och andra borsnoterade bolags
310,3  aterliggning av uppskjuten skatt, A "
rantederivat och innehav utan langs'lkt:{ga substansvirde som
21,4 pestimmande inflytande. oigeoRznal Zedil
. Jjamforelser.
2 540,2
Kapl}a.lbn?dnmgsnd pa qkulder il Nyckeltalet anviinds for att belysa (re)
kreditinstitut relaterat till PR 3 3
3,2 " a— - . finansieringsrisken for K-Fastigheters
forvaltnings- och rorelsefastigheter intebi
vid periodens slut. L de skulder.
Rﬁnt.e!)in(?ningstid pa sk.ulder il Nyckeltalet anviinds for att belysa
kreditinstitut relaterat till A . .
3,3 " . - . rinterisken for K-Fastigheters
forvaltnings- och rorelsefastigheter sntebirande skuld
vid periodens slut. rantebirande skulder.
2 540,2 Anvinds for att belysa
Léangsiktigt substansvirde (NAV) K-Fastigheters langsiktiga
33 8 89 i forhallande till antal utestdende substansvirde per aktie (NAV)
== 7 aktier vid periodens slut. pé ett for borsnoterade bolag
74,96 enhetligt sitt.
74,96
Anvinds for att belysa tillvixten
Procentuell forandring i lang- i K-Fastigheters langsiktiga
48,54 siktigt substansvirde (NAV) per substansvirde per aktie (NAV)
— aktie under perioden. pa ett for borsnoterade bolag
% enhetligt satt.
54,4%
2238,5 Eget kapital reducerat med Anvinds for att belysa
minoritetens andel av eget kapital, K-Fastigheters egna kapital per
33889 jforhillande till antal utestiende aktie pa ett for borsnoterade
66 aktier vid periodens slut. bolag enhetligt sitt.
05
9
52,9 -
~ Forvaltningsresultat i forhéllande Anvanqs (et I_?elysa 9
25820 i e 2 K-Fastigheters forvaltningsresultat
5063 till genomsnittligt antal utestiende B o
] s 2 per aktie pa ett for borsnoterade
aktier under perioden. bolag enhetligt siitt.
2,05 :
2,05 . . T Rvarn
" Procentuell forindring i forvaltnings- Anvam'is for att l?elysa t'lllvaxten !
1,64 resultat per aktie under perioden K-Fastigheters forvaltningsresultat
— . per aktie pé ett for borsnoterade
24,6% bolag enhetligt sitt.
&
365,3
Periodens resultat i forhdllande till  Anvands for attbelysa
25 830 P 2 K-Fastigheters resultat per
genomsnittligt antal utestiende " S
— ' Jitier under perioden. aktie pa ett f9r b?rsnoterade
bolag enhetligt sitt.
14,14
33889
25830
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Kalendarium

vecka 16 2021
7 maj 2021

Arsredovisning 2020

Delérsrapport jan-mar 2021
Arsstimma 2021 19 maj 2021
Delarsrapport jan-jun 2021 3 augusti 2021
Delarsrapport jan-sep 2021 —— 12 november 2021

K-FASTIGHETER -

MER AN ETT FASTIGHETSBOLAG

K-Fast Holding AB ("K-Fastigheter”) ar ett projektutvecklings-,
bygg- och fastighetsbolag med en stark affairsmodell som gor att
bolaget har en unik position. K-Fastigheters affarsmodell ger
forutsattningar for att skapa tillvaxt genom egna koncepthus med
god driftsekonomi och hogkvalitativa hyresbostader och ibland
dven mindre inslag av kommersiella lokaler. Kostnadseffektiv
byggnation i kombination med l&ngsiktig egen forvaltning skapar
ett starkt kassaflode som kan anvindas for forvarv av byggratter i
tillvaxtregioner.

Standardisering, genomfoérande av smarta och héllbara l16sningar
samt lyhordhet i dialogen med kunder, leverantorer och
medarbetare skapar forutsattningar for fortsatt utveckling mot
battre och effektivare hem i alla aspekter.

Med engagemang i alla led skapar K-Fastigheter attraktiva hem
med hog trivselfaktor. Koncernen egenutvecklade koncepthus
moter hyresgasters och samhallsplanerares efterfragan pa béttre

K-Fast Holding AB

Adress: Bultviagen 7, 281 43 Hissleholm
Telefon: 010 33 00 069
www.k-fastigheter.se

Kontakt

Jacob Karlsson

VD

E-post: jacob.karlsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0738 219 626

Martin Larsson

vVD/Finanschef

E-post: martin.larsson @k-fastigheter.se
Telefon: 0703 533 160

Anders Antonsson

IR-ansvarig

E-post: anders.antonsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0708 730 900

boende. For att 6ka kostnadseffektiviteten och korta byggtiderna
arbetar bolaget med tre koncepthus: Léghus, Lamellhus och
Punkthus.

K-Fastigheter har en stark position i Oresundsregionen och i
utvalda stidder i sédra och vistra Sverige. Visionen ar att bli

en av Nordens storsta aktorer och ledande fastighetsidgare av
héllbart byggda, innovativa och kostnadseffektiva koncepthus som
uppfyller de 6nskemél och krav som stills av de hyresgéster som
vill skapa ett hem f6r ménga ar framover. Koncernens lagenheter
ska kdnnetecknas av marknadens bésta kombination av hog
standard, hemkénsla och trygghet.

Med bas i Hassleholm och kontor pé strategiskt utvalda orter har
K-Fastigheter idag omkring 630 medarbetare. K-Fast Holding
AB:s B-aktie dr sedan november 2019 noterad pa Nasdaq
Stockholm, kortnamn KFAST B. Storsta dgare ar Jacob Karlsson
AB, Erik Selin Fastigheter Aktiebolag och Capital Group.

Denna rapport samt 6vrig ekonomisk
information och pressmeddelanden finns pé
bolagets webbplats,
k-fastigheter.com/for-investerare.

Denna information ar sadan information som
K-Fast Holding AB ar skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksforordning
och enligt lagen om viardepappersmarknaden.
Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande
klockan 08:00 CET den 26 februari 2021.




