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K-FAST HOLDING AB

2
“K-Fastigheters operativa mal som innebdr minst 5 0oo ldgenheter

i forvaltning och en projektvolym om 1 000 byggstartade lagenheter
per ar innan 2023 ars utgang kdnns realistiskt och mojligt att uppna.”
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Stomresning av forsta Punkthuset av tvd pa fastigheten Nyponrosen 4 i Helsingborg.
De tva punkthusen omfattar totalt 64 ldgenheter 6ver 9 vaningar med kommersiella lokaler i
bottenplan. Inflyttning av forsta etappen december 2020 och andra etappen augusti 2021.

K-FASTIGHETER




Med engagemang i alla led skapar K-Fastigheter attraktiva hem med hog
trivselfaktor. Koncernen har utvecklat egna bostadskoncept som moter
hyresgéasters och samhéllsplanerares efterfragan pa boenden med hig
kvalitet. For att 6ka kostnadseffektiviteten och korta byggtiderna arbetar
koncernen med tre koncepthus som enbart uppfors for langsiktigt eget
4gande och aktiv forvaltning: Laghus, Lamellhus och Punkthus.

Koncernen har en stark position i Oresundsregionen och i utvalda stader
i sbdra och véastra Sverige. Visionen ar att bli en av Nordens storsta
aktorer och ledande fastighetsagare av hallbart byggda, innovativa

och kostnadseffektiva koncepthus som uppfyller de 6nskemaél och

krav som stélls av de hyresgaster som vill skapa ett hem for ménga ar
framover. Koncernens bostader ska kdnnetecknas av marknadens bésta
kombination av hog standard, hemkansla och trygghet.

Lyhordhet i dialogen med kunder, leverantérer och medarbetare skapar
forutsattningar for fortsatt utveckling mot béttre och effektivare hem

i alla aspekter, vilket utgor grunden for K-Fastigheters affarsmodell.
Harigenom tillvaratas koncernens samlade erfarenheter och kunskap
som ateranvands saval i projektutvecklingen som byggprocessen och
forvaltningen. Standardisering, genomférande av smarta och hallbara
lI6sningar samt kompetens och relationer med nyckelintressenter ar
avgorande faktorer for K-Fastigheters fortsatta tillvéxt.

K-Fastigheters fastighetsbestand har en uthyrningsbar yta om cirka
130 000 kvadratmeter fordelat pa fler &n 1 700 bostader och 110
kommersiella kontrakt med ett hyresvarde om knappt 200 mkr.
Vidare omfattar projektportféljen 6ver 2 000 lagenheter under
byggnation och projektutveckling.

Med bas i Hassleholm och lokala kontor pa strategiskt utvalda orter har
K-Fastigheter idag 68 medarbetare.

OVERGRIPANDE MAL

K-Fastigheters dvergripande mal ar att skapa varde for bolagets
aktiedgare. Vardeskapandet méts dver en konjunkturcykel som tillvaxt i
l&ngsiktigt substansvérdet per aktie.

OPERATIVA MAL

. Hyresintakterna fran bostader ska langsiktigt utgdra minst
80 procent av K-Fastigheters totala hyresintakter.

. Antalet arligen byggstartade lagenheter for egen forvaltning ska
uppga till 1 000 &r 2023.

e Vid utgdngen av ar 2023 ska K-Fastigheter forvalta minst
5000 lagenheter i Norden.

FINANSIELLA MAL

. Over en konjunkturcykel uppné genomsnittlig rlig tillvéxt i
langsiktigt substansvarde per aktie om minst 20 procent inklusive
eventuella vardedverforingar.

«  Over en konjunkturcykel uppna genomsnittlig arlig tillvéxt i
forvaltningsresultat per aktie om minst 20 procent.

Maélet ar att substansvardes- och férvaltningsresultatstillvaxten ska
skapas med en fortsatt stabil och god finansiell stillning och med ett
balanserat finansiellt risktagande innebarande att:

. Soliditeten dver tid ska inte understiga 25 procent.

e Réntetdckningsgraden 6ver tid ska inte understiga 1,75 ganger.
. Belaningsgraden over tid ska inte Gverstiga 70 procent.
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MER AN ETT FASTIGHETSBOLAG

K-Fastigheter &r ett projektutvecklings-, bygg- och
fastighetsbolag som genom tvérfunktionellt arbete lyckas
generera lénsamhet i varje led. Fér perioden januari till
december 2019 redovisar koncernen 55 procent av sin vinst
i den fastighetsrelaterade verksamheten vilket innebar att
hela 45 procent &r relaterad till 6vrig affirsverksamhet dar
projektutveckling och byggnation &r de mest tongivande.

K-Fastigheter har en stark affirsmodell som gor att
bolaget har en unik position i jaimforelse med de flesta
fastighetsbolag. Koncernen har egen verksamhet inom
projektutveckling och byggnation vilket sakerstéaller ett
kontinuerligt flode av byggrattigheter och kostnadseffektiv
byggnation. Resultatet ar K-Fastigheters egna koncepthus
med god driftsekonomi och hdgkvalitativa hyresbostader
och ibland &ven kommersiella lokaler. Standardisering,
genomférande av smarta och hallbara lésningar samt
lyhérdhet i dialogen med kunder, leverantorer och
medarbetare skapar forutsattningar for fortsatt utveckling
mot béttre och effektivare hem i alla aspekter.
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KVARTALET | KORTHET
Oktober — december

Fjarde kvartalets hyresintikter okade till 44,7 mkr (28,6), en 6kning
med 56 procent jamfort med samma period foregdende ar.
Kostnaderna for fastighetsforvaltningen uppgick till 16,3 mkr (12,0)
och bruttoresultatet for fastighetsférvaltningen uppgick till 28,1 mkr
(16,8).

Forvaltningsresultatet 6kade under fjarde kvartalet till 8,6 mkr (7,1).
Orealiserade vardeforandringar férvaltningsfastigheter uppgick

till 148,0 mkr (78,3) fordelat med 94,2 mkr pa fardigstéllda
forvaltningsfastigheter respektive 53,8 mkr pa forvaltningsfastigheter
under uppférande.

Resultat per aktie uppgick till 5,94 kr per aktie (2,00).

HELARET 2019 | KORTHET
Januari — december

Hyresintakterna uppgick for aret till 156,8 mkr (96,6), en 6kning

med 62 procent jamfort med foregéende ar. Okningen om 60,2 mkr
beror till 40 procent pa under heléret forvarvade fastigheter och
fardigstéllda egna byggnationer. Resterande 60 procent var hanférligt
till helérseffekter av under 2018 fardigstéllda och forvarvade
fastigheter samt 6kade hyror i jamférbart bestand.

Den externa projekt- och entreprenadomsattningen uppgick

till 28,6 mkr (26,8). Samtidigt investerades 273,3 mkr (285,3)

i ny-, till- och ombyggnation genom den egna projekt- och
entreprenadverksamheten.

Koncernens bruttoresultat uppgick for helaret till 111,0 mkr (54,7),
varav driftséverskott hanforligt till fastighetsforvaltning uppgick till
107,3 mkr (62,2).

Resultat fore vardeforandringar uppgick for helaret till 79,3 mkr
(52,7).

Forvaltningsresultatet uppgick till 52,9 mkr (41,1), motsvarande

2,05 kr per aktie (1,64), en tillvaxt i forvaltningsresultatet per aktie om
25 procent jamfoért med samma period foregdende ar.

- Orealiserade vardeforéandringar for forvaltningsfastigheter uppgick
till 339,8 mkr (243,6) och for derivat och 6vrigt till 12,7 mkr (-8,6).

- Helarets resultat efter skatt uppgick till 365,3 mkr (244,8),
motsvarande 14,14 kr per aktie (9,79), vilket &r en 6kning med
44 procent jamfort helaret 2018.

- Virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid arets utging till 4 396,7
mkr (3 018,1), en 6kning med 46 procent jamfort 31 december 2018.

- Det langsiktiga substansvardet (NAV) uppgick vid arets utgang till
2 540,2 mkr (1 213,4), motsvarande 74,96 kr per aktie (48,54), en
0kning med 54 procent jamfért med 31 december 2018. Rensat for
nettolikvid om 892,1 mkr frdn nyemissionerna under tredje och fjarde
kvartalet uppgick 6kningen i substansvarde per aktie till 36 procent.

Visentliga handelser under fjarde kvartalet 2019

- Under fjarde kvartalet fardigstélldes och inflyttades:

- Kristianstad / Hammar 9:195 etapp 3 omfattande 52 Lamell- och
Laghuslagenheter med ett hyresvarde om 6,3 mkr.

- Helsingborg / Brigaden 7 & 8 etapp 3 omfattande 30
Lamellhuslagenheter med ett hyresvarde om 3,0 mkr.

- Den 13 december 2019 tilltrdédde K-Fastigheter fastigheten Nocken 2
pa Vikaholms-omradet i Vaxjo. Fastigheten omfattar 67 lagenheter
med ett hyresvarde om 6,6 mkr. Képeskilling 114,0 mkr.

- Under fjarde kvartalet forvarvades byggratter enligt nedan:

- Utokning av affaren avseende del av Burlév / Arlov 17:10: Rdmark
i Arldv dar K-Fastigheter kommer att ans6ka om detaljplan
om totalt ca 24 000 kvm bruttoareal for ca 316 Lamellhus- och
Punkthuslagenheter. Tilltrade sker nar detaljplanen vunnit laga
kraft.

- Kavlinge / Saltmastaren 2: Byggratt i centrala Kavlinge for
ett Lamellhus om ca 3 700 kvm fordelat pa ca 70 lagenheter.
Hyresvarde ca 6,8 mkr. Képeskilling 14,0 mkr. Férvantad byggstart
under 2020.

- Hoganas / Viken 39:5: Byggrétt i Viken, strax norr om Helsingborg,
for Laghus om ca 25 000 kvm bruttoareal fordelat pa ca 300

2019
Nyckeltal (se definition s.28) okt—dec
Hyresintakter, mkr 44,7
Forvaltningsresultat, mkr 8,6
Periodens resultat efter skatt, mkr 167,9
Nettoinvesteringar forvaltningsfastigheter, mkr 351,5
Forvaltningsfastigheter, mkr 4396,7
Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr 2540,2
Antal lagenheter i férvaltning 1711
Antal lagenheter i pagaende byggnation 700
Antal lagenheter under projektutveckling 1340
Réantetackningsgrad, ggr 2,2
Soliditet, % 41,8%
Beléningsgrad, % 40,2%
Forvaltningsresultat, kr per aktie 0,30
Tillvéaxt i forvaltningsresultat per aktie, % 6,6%
Langsiktigt substansvarde (NAV), kr per aktie 74,96
Tillvaxt i 1angsiktigt substansvarde (NAV) per aktie, % 26,1%
Resultat, kr per aktie* 5,94

2018 2019 2018
okt—dec Jjan—dec Jjan—dec
28,6 156,8 96,6
7,1 52,9 41,1
50,0 365,3 2448
2212 10611 835,7
3018,1 4396,7 3018,1
12134 2540,2 12134
1220 1711 1220
541 700 541
688 1340 688
2,1 2,6 8IS
29,3% 41,8% 29,3%
60,4% 40,2% 60,4%
0,29 2,05 1,64
9,5% 24,6% 23,8%
48,54 74,96 48,54
5,5% 54,4% 29,5%
2,00 14,14 9,79

* Ingen utspadning av antalet aktier foreligger varfor resultat per aktie avser fore och efter utspadning.
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lagenheter. Kdpeskilling 53,0 mkr. Férvantad byggstart av ca 90
lagenheter under 2020. Hyresvérde ca 10,8 mkr.
- Véxjo Ornen 28 och 32: Byggritt vid Folkets Park i Vaxjé om ca
7 620 kvm bruttoareal fordelat pa ca 94 ldgenheter. Hyresvirde ca
11,4 mkr. Kopeskilling 20,0 mkr. Férvantad byggstart under 2020.
- Vaxjo Taket 2: Byggrdtt for Laghus pa Vikaholms-omradet i Véxjo
om 2 862 kvm férdelat pa 36 lagenheter. Hyresvarde 4,8 mkr.

Kdopeskilling 80,0 mkr (inkl. byggnation). Byggstart december 2019.

Forvantad inflyttning september 2021.

Under fjarde kvartalet paborjades byggnationen av:

- Hogands / Stubbarp 33:27: Byggnation i Viken, strax norr om
Helsingborg, om 6 745 kv fordelat pa 93 Laghuslagenheter.
Hyresvirde 10,8 mkr. Forvintad inflyttning tredje kvartalet 2021.

- Vaxjo / Taket 2: Se ovan.

Under fjarde kvartalet har atta lagenheter fardigstallts i K-

Fastigheters renoveringsprogram for aldre lagenheter, K-Fast 2.0.

Okat hyresvérde till foljd av uppgraderingen uppgar till 0,1 mkr.

Totalt har 40 lagenheter renoverats under 2019, vilket 6kat

hyresvéardet med 0,8 mkr.

Den 3 december 2019 genomférde K-Fastigheters intressebolag

Novum Sambhallsfastigheter AB sin andra affir under aret genom

forséaljning av ett projekt omfattande ett aldreboende i Hassleholm.

K-Fastigheters del av intakten vid forsaljningen uppgar till 22,0 mkr.

Den 29 november 2019 introducerades K-Fast Holding AB pa Nasdaq

Stockholms huvudlista. | samband med bdrsintroduktionen tillkom

ett stort antal nya aktiedgare till f6ljd av nyemission om

8 625 000 nya aktier. Emissionen tillférde bolaget 905,6 mkr fore

emissionskostnader.

Visentliga handelser efter arets utgang

Den 2 januari 2020 tilltradde K-Fastigheter Véxjé / Ornen 34, det
forsta av tva forvarv avtalade under 2019 med Boro-koncernen.
Forvarven omfattar totalt 13 091 kvm fordelat pa 171 ldgenheter
belagna i gamla Folkets Park i centrala Véaxjé med ett totalt
hyresvarde om 23,2 mkr. Total kopeskilling 484,0 mkr. Inflyttningen i
de nybyggda lagenheterna sker i fem etapper fran december 2019 till
augusti 2020. Tilltradet den 2 januari omfattar totalt 5 650 kvm
fordelat pa 70 ldgenheter med ett hyresvirde om ca 10,0 mkr. Andra
delen av forvérvet tilltréads 1 maj 2020.

Den 15 januari 2020 tilltradde K-Fastigheter Helsingborg /
Amerika Norra 54. Fastigheten, vilken ligger intill K-Fastigheters
studentboende Amerika S6dra 27 pa Soder i Helsingborg, omfattar

1 878 kvm bostider fordelat pa 28 lagenheter och 759 kvim
kommersiell yta fordelat pa fem kommersiella avtal. Hyresvérde

ca 3,7 mkr. Képeskilling 58,0 mkr.

Den 31 januari 2020 tilltraédde K-Fastigheter byggréatten Géteborg

/ Savenas 131:13 intill Ostra Sjukhuset i Géteborg. P& angransande
fastighet paborjade K-Fastigheter under tredje kvartalet 2019
byggnation av 103 Lamellhuslagenheter. Den férvarvade byggréatten
omfattar Lamellhusbyggnation om ca 12 250 kvm férdelat p& 192
lagenheter. Férvantad byggstart under 2020. Forvéntat hyresvérde ca
23,9 mkr. Kdpeskilling 80,0 mkr.

Den 12 februari 2020 tilltrédde K-Fastigheter byggrétten
Hassleholm / Hassleholm 88:1, vilken ligger pa T4-omrédet i
Hassleholm. Byggratten omfattar ett Punkthus om ca 1 450 kvm
bruttoareal fordelat pa 18 lagenheter. Férvantad byggstart under
2021. Hyresvérde ca 2,5 mkr. Képeskilling 2,5 mkr.

Styrelsen har under februari beslutat att bolaget ska etablera sig i
Danmark.

Styrelsen avser foresla drsstamman att ingen aktieutdelning lamnas.
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JACOB
KARLSSON

Verkstillande
direktor

Sista dagarna pa 2019 ar raknade och man kan helt enkelt konstatera att
ibland blir det inte som man tankt sig... Det blev s& mycket béattre, for vilket
ar vi haft!

Vi pa K-Fastigheter stravar standigt efter att skapa nagot mer an bostader.
Vart mal &r att tillsammans med vara hyresgaster skapa ett hem, for visst
ar det skillnad pa ett hem och en bostad. Det &r skillnad pa fyra vaggar

och pa ett hem dar man upplever trivsel, trygghet och karlek... Det ar de
mjuka vardena som &r en del av skillnaden och d&ven de varden som gor

att K-Fastigheter skiljer sig fran manga andra fastighetsbolag. De hem vi
forvaltar och bygger, skapar vi efter devisen "HEM dar vi sjalva vill bo”
vilket vi faktiskt gor, d& ca 15 procent av vara medarbetare bor i vart eget
fastighetsbestand. Det skapar trovardighet och vi lever som vi lar. Samtidigt
har vi ett standigt 6ra mot marken for hur vi ska kunna bli battre. For néjda
blir vi aldrig!

K-Fastigheters operativa mal som innebar minst 5 000 lagenheter i
forvaltning och en projektvolym om 1 000 byggstartade lagenheter per

ar innan 2023 ars utgang kanns realistiskt och majligt att uppna. Vi gar
ini2020 med 1 711 ldgenheter i forvaltning, 700 lagenheter i pigdende
produktion, 1 340 lagenheter i pagdende projektutveckling samt 199
lagenheter som vi tilltrader successivt fram till september 2020. Totalt
uppgar saledes Var totala fastighets- och projektportfolj till 3 950 lagenheter
per 31 december 2019. Hyresintikterna for hel&ret 2019 uppgick 156,8 Mkr
att jamféra med det rullande 12 ménaders hyresvardet som per arets utgang
uppgick till 196,6 Mkr, vilket motsvarar en ytterligare tillvdxt om 25 procent.

Vi har en optimistisk och opportunistisk installning, vilket jag ar évertygad
om kommer att ge oss fortsatt framgéng. Vi vill arbeta nara markéagare,
kommuner, hyresgéster och samarbetsparters. K-Fastigheter ska vara en
langsiktig partner och det innebdr att vi tar alla vara intressenter pa allvar.

Avgorande for att nd vira mal dr att fortsitta enligt K-Fastigheters befintliga
affarsmodell, med fokus pa att inforskaffa byggrétter i de tillvéxtorter vi
prioriterar. Detta &r ett langsiktigt arbete som till storsta del sker genom
manga mindre forvéarv som vi ofta gér genom upparbetade relationer

med mark- och fastighetségare. Bara under december 2019 forvarvade vi
byggréatter motsvarande 496 lagenheter med ett marknadsvarde narmare en
miljard kronor vid fardigstallande.

Den volymokning vi strivar efter att uppnd kommer att kréva en geografisk
expansion. Vi har under aret inlett byggnation pé vastkusten, med forvarv
av byggratter for néstan 300 lagenheter i Goteborg dér vi byggstartade 103
lagenheter under tredje kvartalet 2019 och soker bygglov for ytterligare
knappt 200 lagenheter som vi har som mélséttning att byggstarta under
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2020. Vi har flera stora projekt i Véxjo, med forvirv av byggratter och
fardiga fastigheter och ar redan igdng med 90 lagenheter under produktion
i kvarteren Pelikanen och Taket. Med nuvarande produktion och avtalade
tilltraden kommer Vaxjo inom nagra ar vara var nast storsta ort efter
Helsingborg sett till antal lagenheter i férvaltning.

Resultatet for heldret 2019 uppgick till 365,3 mkr, varav 42 procent ar
relaterat till projektutveckling och byggnation av vara egna koncepthus. Med
detta vill jag podngtera att vi &r s& mycket mer &n bara ett fastighetsbolag.

Framgent ser jag fortsatta satsningar p& de marknader déar vi redan verkar
och vi beddmer forutsattningarna som goda for att vi inom den narmsta
tiden ska ga 6ver sundet till Képenhamn med omnejd, eller pa sikt expandera
i och kring Malardalen. Organisatoriskt &r vi redan vél rustade for att né en
arlig produktionsvolym om 1 000 lagenheter per ar. Genom att under 2020
komplettera var befintliga fabrik i Osby med en ny anlaggning i Hassleholm
har vi en intern produktionskapacitet som med marginal svarar upp till
namnda volymer.

Utéver ovan mal kommer vi 2020 ha ett fortsatt fokus pé 6kad effektivisering
i uppforandeskedet men aven i det Ianga perspektivet. For visst kan vi bygga
hogkvalitativa hem till en attraktiv kostnadsniva, men faktum &r att vara
egenproducerade hem #ven dr kostnadseffektiva och miljomaissigt effektivare
att forvalta. En 6verskottsgrad om 68 procent efter fastighetsadministration
for en portfolj med 6vervagande bostader ar vi néjda med, men det bor
tillaggas att vi ar otroligt ndjda och stolta Gver att vara egenproducerade
koncepthus har &nnu hogre dverskottsgrad. | dagslaget uppvisar vara
egenproducerade koncepthus en dverskottsgrad om drygt 80 procent att
jamfora med var kopta fastighetsportfolj, vilken redovisar en éverskottsgrad
om knappt 60 procent. Och dar mina vanner har ni skillnaden som gér
skillnaden. Kan ni tanka er att fran vara egenbyggda koncepthus far vi
aktiedgare faktiskt behalla nistan 20 procent mer av hyran &n for vara dldre
hus. Den intjaning som tar fem ar i vart &ldre bestand klarar vi av pa under
fyra ar i vara egenbyggda koncepthus.

En av anledningarna till den hdgre éverskottsgraden i de nybyggda
koncepthusen &r att den totala energikonsumtionen var 32 procent lagre och
vattenférbrukning 16 procent lagre under 2019 jamfort med var kopta portfolj.

En héllbar framtid ar en lénsam framtid, for miljén och for oss aktieagare!

Vi befinner oss i borjan pé ett maraton-lopp med investeringshorisont
evighet. Trots att loppet &ar l1angt ser jag att vi haft ett hogt tempo under
2019 med en substansvéardestillvéxt per aktie om 54 procent inkluderat
nyemissionerna under hdsten respektive 36 procent exkluderat desamma.
Dartill en tillvaxt i férvaltningsresultat om 25 procent vilket vél svarar

upp mot vara finansiella mél om att véixa med 20 procent per aktie och &r
avseende forvaltningsresultat och substansvarde. Formen ké&nns bra, vilket
borgar for fortsatt hogt tillvaxttempo under 2020.

Vi avslutade 2019 med en introduktion av var B-aktie pa Nasdag Stockholms
Mid Cap-lista. Intresset var otroligt stort med éver 40 000 anmalningar

som vida 6verskred det antal aktier vi hade att tilldela. Det som varmer mest
ar att majoriteten av medarbetarna pa K-Fastigheter valde att teckna sig i
emissionen och bli ndgra av mina, numera manga, kompanjoner. Lagkanslan
och vi-kanslan har aldrig varit starkare, vi ror oss i en enad trupp mot nya
hogre mal. Vi gér in i 2020 med ca 3 700 aktiedgare. Kompanjoner, jag
hoppas pa fortsatt fortroende pa en resa som fortfarande ar i bérjan pa

borjan. 79

- Jacob Karlsson, februari 2020



Koncernens fastighetsbestand bestod den 31 december 2019 av 64
fardigstéllda forvaltningsfastigheter® och tre av fyra inflyttade deletapper i
Helsingborg Brigaden 7 & 8, fordelat pa totalt 104 622 kvadratmeter bostader
och 25 864 kvadratmeter kommersiell yta samt 13 pagdende byggnationer,
fordelat pa 43 897 kvadratmeter bostader och 588 kvadratmeter kommersiell
yta. Darutover har K-Fastigheter 17 pdgaende projekt i projektutvecklingsfas

i olika skeden av bygglovs- eller planprojektering, varav atta projekt dar
K-Fastigheter annu inte tilltratt marken.

77 procent av fastighetsbesténdet ar uppfort efter 2010 och 99 procent av
fastighetsbesténdet aterfinns i av Newsec bedomt A- eller B-ldge pa de orter
koncernen ar verksam. Den kontrakterade hyran uppgick per 31 december
2019 till 190,5 mkr med ett bedomt driftsoverskott om 138,6 mkr, vilket
motsvarar en 6verskottsgrad om 773 procent. For vara nyproducerade
koncepthus ligger motsvarande éverskottsgrad pa ca 80 procent och for évriga
fastigheter i bestandet ca 60 procent. 85 procent av de kontrakterade hyrorna
ar relaterade till bostader eller dértill relaterad uthyrning (t.ex. parkering)
fordelat pa 1 711 lagenheter under forvaltning vid arets utgéng. Kontrakterade
hyror fran kommersiella hyresgaster fordelas pa cirka 110 kommersiella
kontrakt dar den storsta hyresgésten utgor cirka 3 procent av de totala
kontrakterade hyresintakterna.

Vid arets utgang uppgick det bokforda vardet pa fardigstallda
férvaltningsfastigheter till totalt 3 606,9 mkr (2 404,8), med ett genomsnittligt
direktavkastningskrav om 4,25 procent (4,46). Det bokforda vardet pa
pagdende nybyggnation uppgick till 447,7 mkr (482,2) och obebyggd mark

och mark under exploatering till 335,1 mkr (131,1) vid &rets utgéng. Det
beddmda marknadsvardet vid fardigstallande av pagdende nybyggnation
uppgar till 1 618,5 mkr och drygt 3 400 mkr for fastigheter under pagdende
projektutveckling.

Av fastighetsbestandet aterfinns 92 procent av fastighetsvirdet i Skane dar
huvuddelen éterfinns i Nordostra Skane (Héssleholm, Kristianstad, Osby), 43
procent, foljt av Nordvéstra Skéne (Helsingborg, Landskrona) med 41 procent.

Fastighetsvarde per kategori 2019-12-31

11%
Bostader

. Lokaler

89%

Forvaltade bostader 2019-12-31

% 1% 8%

44% 41%

Marknadsvarde 2019-12-31

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Ingdende redovisat varde
forvaltningsfastigheter

+ Forvarv

+ Nybyggnation

- Forséljning

- OmKlassificering till rorelsefastighet

Ovriga férandringar

Orealiserade vardeforandringar

Utgaende redovisat varde
forvaltningsfastigheter

Varav fardigstallda
forvaltningsfastigheter
Varav obebyggd mark
Varav tomtratt

Varav pagaende byggnation

Hyresvarde, mkr

Hyresintakt vid arets slut, kr/kvm
Direkta fastighetskostnader, kr/kvm
Driftsoverskott, kr/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad vid arets slut

Genomesnittlig ekonomisk uthyrningsgrad
under aret

Overskottsgrad under aret

Uthyrningsbar yta, kvm
Antal bostader i forvaltning, st

Fardigstéllda forvaltningsfastigheter, mkr
Direktavkastningskrav
fardigstallda forvaltningsfastigheter

pagéende nybyggnation

2019
31dec

3018,1

5577
499,7
23
9,3
@
3398
4396,7

3606,9

335,1
7,0
447,7

196,6
1460
398
1062
96,9%

96,8%

68,4%

130 486

1711

3606,9

4,25%
4,02%

Fastighetsvarde per byggar 2019-12-31

20%

3%

Hyresvarde 2019-12-31
7%

40%

43%

tMed forvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

2018
31dec

1951,2

406,7
436,8
-12,9
~7:5

43
239,6
3018,1

2404,8

1311
0,0
482,2

133,4
1342
441
902
99,3%

98,8%

64,4%

104 843
1220

2404,8

4,46%
4,09%

>2010

. >2000-2010

7%

<2000

Nordvastra Skane

Nordéstra Skane

Sydvéstra Skane

Goteborg

. Sédra Smaland

45%
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Fardigstallda

forvaltnings- Antal Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvirde Hyresvirde Cthmings.  Kontraktorad Fastighetskostnader Driftséverskott
JSastigheter Fastighet Bostidid: Bostiid. Lokaler mkr kr/lkvm mkr kr/kvm grad hyra, mkr mkr kr/lkvm mkr Ier/lkvm
Fordelning koncepthus

Léaghus 23 435 32718 0 1060,8 32423 51,1 1562 98,7% 50,5 47 143 45,8 1400
Lamellhus 6 625 31564 543 1300,4 40503 62,0 1931 92,3% 57,2 8,4 263 48,8 1520
Punkthus 3 91 5955 (0] 195,6 32 846 10,5 1760 98,9% 10,4 15 257 8,8 1483
Ovriga bostadsfastigheter 23 553 34018 2935 644,4 17438 44,2 1195 99,3% 43,9 16,1 435 27,8 753
Kommersiella fastigheter 9 7 367 22386 405,7 17 831 28,8 1267 99,1% 28,6 6,2 273 22,4 982
Summa/genomsnitt 64 1711 104 622 25864 3606,9 29 885 196,6 1507 96,9% 190,5 36,9 283 153,6 1177
Fordelning geografi

Nordvéstra Skéne 20 750 42 224 7 057 1498,1 30400 79,6 1614 99,0% 78,8 16,6 337 62,1 1261
Nordéstra Skane 38 709 47 574 18 661 1541,7 23 276 89,1 1346 94,3% 84,1 16,8 253 67,3 1016
Sydvastra Skane 2 114 5866 146 290,9 48 387 13,5 2239 100% 13,5 1,6 269 11,8 1970
Goteborg 1 14 990 0 32,2 32525 1,6 1654 100% 1,6 0,2 159 15 1495

S6dra Smaland 3 124 7968 0 2440 30622 12,8 1604 98,6% 12,6 1,7 219 10,9 1362
Summa/genomsnitt 64 1711 104 622 25864 3606,9 29 885 196,6 1507 96,9% 190,5 36,9 283 153,6 1177
Fastighetsadministration 15,0 115

Summa efter 190,5 51,9 398 138,6 1062
fastighetsadministration

Pégaende byggnation projektfastigheter 700 43897 588 555,5

Pagaende byggnation 6vrigt 10,5

Projekt pé tilltradda fastigheter 630 41267 0 178,6

Projekt pé ej tilltradda fastigheter 710 44709

Obebyggd mark 38,2

Tomtréatter 7,0

Totalt 3751 234 495 26 452 4396,7

Antal Uthyrbar yta, kvm  Fastighetsvirde Hyresvirde Investering (inkl. mark), mkr!

Pagaende -

byggnationer Kommun  Kategori Koncepthus Byggstart Firdigstillt Bostider Bostader Lokaler mkr kr/kvm mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Bokfort virde
Hovratten 20 Kristianstad Bostader Ovrig bost.fast. jan-18 maj-20 17 1039 0 40,1 38595 1,9 1861 34,8 29,0 33,6
Intendenten 4 & 5 Héassleholm  Bostader L&ghus apr-19 juni-20 21 1701 0 53,0 31158 2,7 1583 39,2 31,6 37,0
Tygelsjo Malmo Bost/Brf  Laghus/Brf feb-19 juli-20 30 2236 0

Brigaden 7 & 8 Helsingborg Bostéader Lamellhus dec-17 sep-20 47 2731 0 114,4 41879 5,0 1816 72,8 30,2 57,0
Pelikanen 27 Vaxjo Bostader Punkthus dec-18 nov-20 54 3495 0 126,0 36 052 6,3 1814 108,1 82,1 80,8
Lyckan 1 Almhult Bostader Punkthus mars-19 dec-20 32 2072 0 60,8 29344 3,6 1720 51,3 18,5 12,5
Magasinet 4 Hassleholm  Bostader Punkthus feb-19 dec-20 66 4293 0 134,0 31214 7,4 1718 110,7 42,8 60,2
Bjorksater 5 Héassleholm  Bostader L&ghus sep-19 feb-21 40 2776 0 85,2 30692 4,3 1550 754 35,2 30,2
Hofénget 1 Malmo Bostader Lamellhus sep-19 juni-21 97 4840 0 230,0 47 521 10,0 2071 166,0 74,9 79,8
Nyponrosen 4 Helsingborg Bostéader Punkthus dec-18 aug-21 64 4236 390 179,0 38 694 8,6 1863 134,6 32,2 55,2
Stubbarp 33:27 Hoganas Bostader Laghus dec-19 sep-21 93 6745 0 240,0 35582 10,8 1601 168,1 15,6 30,2
Taket 2 Vaxjo Bostader Laghus dec-19 okt-21 36 2862 0 100,0 34 941 4,8 1663 82,9 0,3 3,8
Savenas 131:12 Goteborg Bostader Lamellhus sep-19 dec-21 103 4871 198 256,0 50 503 11,5 2278 157,7 45,3 75,2
Summa 700 43897 588 1618,5 36382 76,9 1729 1201,5 437,6 555,5
Pégaende byggnation Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvirde Hyresvirde Investering (inkl. mark), mkr*

och projektutveckling Antal bostad Bostiid: Lokaler Totalt mkr ker/kvm mbkr kr/kvm Bedomd  Upparbetad Bokfort virde
Fordelning koncepthus

Laghus 455 34226 0 34226 1153,9 33 713 54,5 1593 864,1 143,6 162,0
Lamellhus 1040 59 296 198 59 494 2577,8 43330 115,1 1934 1776,8 248,1 309,8
Punkthus 498 33 076 390 33466 1235,7 36 923 60,0 1794 9245 195,6 228,7
Ovrig bostadsfastighet 17 1039 0] 1039 40,1 38595 1,9 1861 34,8 29,0 33,6
L&ghus/Brf 30 2236 0 2236 0,0 0 0,0 0 0,0 0,0 0,0
Summa/genomsnitt 2040 129873 588 130 461 5007,5 38383 231,6 1775 3600,2 616,2 734,1
Fordelning geografi

Nordvéstra Skéne 384 25818 390 26 208 977,1 37281 44,7 1706 701,1 110,1 174,5
Nordostra Skane 422 29016 0 29016 940,9 32427 48,1 1658 725,8 218,0 240,4
Sydvastra Skane 675 39330 0 39330 1598,1 40 634 71,2 1810 1102,7 121,9 126,8
Goteborg 295 17128 198 17 326 838,6 48 401 354 2044 553,5 45,3 75,2
Sédra Smaland 216 14 861 0 14 861 536,6 36108 26,1 1757 423,4 120,9 117,1
Ovrigt 48 3720 0 3720 116,2 31223 6,0 1621 93,5 0,0 0,0
Summa/genomsnitt 2040 129 873 588 130 461 5007,5 38 383 231,6 1775 3600,2 616,2 734,1

*Upparbetad investering avser totalt nedlagd kostnad i respektive byggnation. Bokfért varde avser koncernmassigt varde justerat for koncernelimineringar och inkluderar upparbetad vardeforandring férvaltningsfastigheter om 165,4 mkr.

Information om fardigstallda forvaltningsfastigheter i delérsrapporten inkluderar bedémningar och antaganden. Kontrakterad hyra avser kontraktsvérdet per balansdagen uppraknat till &rstakt. Hyresvérdet avser kontrakterad hyra med tillagg
for bedémd hyra for vakanta ytor och rabatter uppraknat till &rstakt. Fastighetskostnader avser budgeterade fastighetskostnader pé arsbasis och ar exklusive fastighetsadministration. Beddmningarna och antaganden innebér osékerheter och
uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos.

Information om pagéende byggnationer och projektutveckling i del&rsrapporten &r baserad pa bedomningar om storlek, inriktning och omfattning av pag&ende byggnationer och projektutveckling samt nér i tiden projekt bedéms startas och

fardigstéllas. Vidare baseras informationen p& bedémningar om framtida investeringar och hyresvérde. Bedémningarna och antagandena ska inte ses som en prognos. Bedémningarna och antagandena innebar osakerheter bade avseende projektens
genomforande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvérde. Informationen om pagdende projekt omprévas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till fljd av att pAg&ende projekt fardigstalls eller
tillkommer samt att férutséttningar férandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebdr att finansiering av bygginvesteringar av projektutveckling ar en osékerhetsfaktor.

K-Fast Holding AB Bokslutskommuniké 2019



-

Ollsjo 7:47 —
12 Laghuslagenheter

o

Brigaden 7 & 8 —
179 Lamellhuslagenheter

Tre Overstar 7 —
29 Punkthuslagenheter

Laghus — Flexibla hus med stor valfrihet

K-Fastigheters flexibla flerfamiljshus i en till tre vningar kan antingen
uppfdras som parhus, radhus eller kedjehus med lagenheter i ett eller
tva plan. Lagenheterna finns i fyra lagenhetsstorlekar: 2 rum och kok
om 60 kvadratmeter, 3 rum och kok om 75 kvadratmeter, 4 rum och kok
om 90 kvadratmeter eller i etage om 94 kvadratmeter. For att kunna
mota efterfradgan pa respektive marknad, erbjuder K-Fastigheter fria
planldsningar inom varje byggnation.

Konstruktionsfakta:
Platta pd mark, luftad treskikts trastomme som levereras i
prefabricerade planelement.

Lamellhus — Variation och yteffektivitet

K-Fastigheters flerfamiljshus i kvartersstruktur kan uppféras i upp till
tio vaningar. Lamellhusets yteffektiva lagenheter utformas som standard
i tva storlekar, 2 rum och kék om 49 kvadratmeter och 3 rum och kék
om 59 kvadratmeter. Det finns dven mojlighet att bygga saval storre som
mindre lagenheter. For att kunna mota marknadens efterfragan samt
erbjuda basta mdjliga nyttjande av byggratt, har K-Fastigheter valt att
gora Lamellhuset sd anpassningsbart som mojligt nar det kommer till
planlésningar, moéjlighet till underjordiska garage samt kommersiella
lokaler i bottenplan.

Konstruktionsfakta:
Barande betongkonstruktion med bjalklag och lagenhetsskiljande véggar
i betong med utfackningsvaggar i en latt konstruktion.

Punkthus — Bostadshuset for alla lagen

K-Fastigheters flerfamiljshus i kvadratisk form kan uppforas i fyra till
tio vaningar. Punkthusen har fyra lagenheter i varje plan, tva stycken
2 rum och kok om 62 kvadratmeter samt tva stycken 3 rum och kok
om 71 kvadratmeter. Samtliga ldgenheter forses med rymliga
balkonger om 27 kvadratmeter i tva viderstreck. For att mojliggora
byggnation pd sd manga byggratter som majligt, finns bottenvaningen
framtagen i ett flertal utféranden. Bottenvaningen kan byggas i etage
alternativt i suterrang vid kuperade markforhallanden. Punkthuset
kan dven anpassas for att mota de olika krav som stalls pa olika
byggratter avseende vaningshajd, eventuell lokalyta, internt/externt
sophus samt lagenhetsforrad. Oavsett bottenvaningens utseende, ar
plan tva och uppét identiskt utformade.

Konstruktionsfakta:

Konstruktion helt i betong med sandwichytterviggar, homogena
lagenhetsskiljande vaggar samt bjalklag.
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Lamellhus och Laghus i Kristianstad

P& Hammar 9:195 i Kristianstad pa C4-omradet har K-Fastigheter
uppfort 123 lagenheter fordelade pa 99 lagenheter i enlighet med vart
Lamellhuskoncept och 24 lagenheter i enlighet med vart Laghuskoncept.
Under kvartalet fardigstilldes och inflyttades den tredje och sista
etappen med totalt 52 lagenheter.

Fakta:

Kristianstad Tredje etappen var klar for inflyttning den 1 november 2019.
Projektet har en total uthyrningsbar yta om 7 457 kvm och ett totalt
hyresvarde om 13,3 mkr, varav tredje etappen star for cirka 6,3 mkr.

Lamellhus i Helsingborg

Pa Brigaden 7 & 8 i Helsingborg pa Fredriksdalsomradet

har K-Fastigheter uppfort 179 lagenheter i enlighet med vart
Lamellhuskoncept om 10 134 kvm bostadsyta fordelat pa fyra
huskroppar. Under fjarde kvartalet fardigstilldes och inflyttades den
tredje av fyra huskroppar med totalt 30 l&genheter.

Fakta:

Helsingborg Tredje etappen var klar for inflyttning den 1 december 2019.
Projektet har en total uthyrningsbar yta om 10 134 kvm och ett totalt
hyresvarde om 19,9 mkr, varav tredje etappen star for cirka 3,0 mkr.

93 nya Laghusligenheter i Viken

P4 fastigheten Stubbarp 33:27 i pittoreska Viken strax norr om
Helsingborg har K-Fastigheter under december pabérjat byggnationen
av 93 Laghuslagenheter intill strand och rekreationsomraden och pa
behandigt pendelavsténd till Helsingborg.

Fakta:

De 93 lagenheterna kommer att uppforas i enlighet med
Helsingborg Léghuskonceptet med en totalt uthyrningsbar yta om 6 745 kvm.

Hyresvirdet uppgar till 10,8 mkr och inflyttning férvéntas ske tredje

kvartalet 2021.

36 nya Laghuslagenheter i Vixjo

Pa fastigheten Taket 2 pa Vikaholm i Vaxjo har K-Fastigheter under
december pabdrjat byggnationen av 36 Laghuslagenheter i samarbete
med C4 Hus AB.

Fakta:

De 36 lagenheterna kommer interiort uppforas i enlighet med

Laghuskonceptet med en totalt uthyrningsbar yta om 2 862 kvm.
Véxjo Hyresvardet uppgér till 4,8 mkr och inflyttning forvéntas ske fjarde

kvartalet 2021.

!
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(mkr)

Hyresintakter
Projekt- och entreprenadomsattning
Ovriga intakter

Nettoomsattning

Drift

Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Kostnader fastighetsférvaltning

Kostnader projekt- och entreprenadverksamheten

Bruttoresultat
Varav bruttoresultat fastighetsforvaltning (driftsdverskott)
Varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet

Central administration
Av- och nedskrivningar
Resultat fran andelar i koncern-, intresse- och gemensamt styrda bolag

Réntenetto

Resultat fore vardeforandringar

Varav forvaltningsresultat

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Vardeforandring derivat och ovrigt

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat
Periodens totalresultat

Periodens resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande

Resultat efter skatt per aktie, kr/aktie

2019
okt-dec
44,7

9,5

0,9

55,1

2
35
15
4.2
-16,3
7,4
31,3
28,1
33

-15,7
-12,2
19,6
10,2
12,9
8,6

148,0
32,2

193,2

-25,2
167,9

0,0

167,9

167,9
0,0

5,94

2018 2019 2018
okt-dec Jjan-dec Jjan-dec
28,6 156,8 96,6
4,0 28,6 26,8
11 1,9 1,4
33,7 187,3 124,8
-4,8 -23,5 -15,4
-1,7 -7,5 -4,5
-2,2 -3,6 -2,7
-3,3 -15,0 -12,3
-12,0 -49,5 -34,8
-12,7 -26,8 -35,3
9,0 111,0 54,7
16,8 107,3 62,2
-7,9 3,7 -7,6
-7,0 -42,1 -11,6
-1,3 -15,2 -1,3
8,3 61,0 27,7
-6,9 -35,3 -16,8
2,1 79,3 52,7
71 52,9 41,1
78,3 339,8 243,6
-19,1 12,7 -8,6
61,5 431,8 287,8
-11,4 -66,5 -42,9
50,0 365,3 244.8
0,0 0,0 0,0
50,0 365,3 2448
50,8 365,3 2448
-0,9 0,0 0,0
2,00 14,14 9,79
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INTAKTER

Nettoomsittningen for helaret 2019 uppgick till 187,3 mkr (124,8).
For det fjarde kvartalet 2019 uppgick nettoomséttningen till 55,1

mkr (33,7). Hyresintdkterna for helaret uppgick till 156,8 mkr (96,6),
vilket &r en 6kning med 62 procent. For fjarde kvartalet 2019 uppgick
hyresintékterna till 44,7 mkr (28,6). Av 6kningen for helaret om 60,2
mkr var 40 procent hanforligt till fardigstallande av nybyggnation

och férvérv, varav utdelningen av fastigheterna i Balder Skane AB
svarade for cirka 10,3 mkr. Resterande 60 procent var hanforligt till
helérseffekter av under 2018 fardigstillda och forvarvade fastigheter
samt okade hyror i jamforbart bestdnd. Hyresvardet for fardigstallda
forvaltningsfastigheter per 31 december 2019 uppgick till 196,6 mkr
(133,4), vilket dr en 6kning med 47 procent sedan foregdaende ar och
25 procent jamfort hyresintikterna for helaret 2019. Uthyrnings-
graden uppgick vid &rets utgang till 96,9 procent (99,3) och under aret
har den genomsnittliga uthyrningsgraden uppgétt till 96,8 procent
(98,8). Den lagre uthyrningsgraden under heldret 2019 jamfort med
helaret 2018 beror pa hog andel fardigstallda projekt i december 2018
och lépande hog fardigstallandegrad under 2019, vilket generellt
medfor en nagot lagre ekonomisk uthyrningsgrad initialt. I de delar av
bestandet som varit under férvaltning under en langre period ar den
ekonomiska uthyrningsgraden fortsatt mycket hog.

Utveckling 2019 2018
hyresintikter (mkr) Jjan-dec Jjan-dec
Agda fastigheter vid ing&ngen av aret 135 68,9
Féardigstéllda fastigheter 12,9 6,0
Forvarvade fastigheter 10,9 21,7
Sélda fastigheter 0,0 0,0
Hyresintakter 156,8 96,6

Intikter fran projekt- och entreprenadverksamhet uppgick till

301,9 mkr (312,1), varav 273,3 mkr (285,3) avsdg byggnation for
koncernbolag, vilka aktiverats for egen rakning. 28,6 mkr (26,8) avsag
uppdrag for extern bestéllare. Forandringen mellan perioderna beror
primart pa att relativt fler projekt aterfanns i tidig byggfas 2019 dar
upparbetningsgraden generellt ar lagre, samt att ett par av projekten i
sen byggfas sker genom underentreprenad.

RORELSEKOSTNADER

De totala kostnaderna for forvaltningen uppgick for helaret till 49,5 mkr
(34,8), vilket ar en 6kning med 42 procent jamfort med foregdende ar.
Okningen beror primért pa helarseffekter i direkta fastighetskostnader
for under 2018 fardigstéllda och forvarvade fastigheter samt 6kade
kostnader for fastighetsadministration och till en mindre del, 33
procent, pa fardigstallda och forvarvade fastigheter under 2019.
Fastighetsadministration uppgick till 15,0 mkr (12,3). Overskottsgraden
for aret uppgick till 68,4 procent (64,4) dar forbattringen drevs av hog
fardigstillandegrad och hogre effektivitet i forvaltningen.

Utveckling 2019 2018
Jastighetskostnader (mkr) Jjan-dec Jjan-dec
Agda fastigheter vid ingdngen av &ret -29_,7 -15,1
Fardigstallda fastigheter -3,1 -1,2
Forvarvade fastigheter -1,8 -6,2
Sélda fastigheter 0,0 0,0
Direkta fastighetskostnader ?E -22,5
Fastighetsadministration -15,0 -12,3
Fastighetsforvaltningens kostnader —49? -34,8
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Kostnaderna for projekt- och entreprenadverksamheten bestar
dels av direkt projektrelaterade kostnader, dels av fasta kostnader
for byggorganisationen. Den del av verksamheten som avser

extern byggnation redovisas Over resultatrakningen. Projekt- och
entreprenadverksamhet for egen forvaltning aktiveras som arbete
for egen réakning och nettoredovisas éver resultatrakningen i posten
Kostnader projekt- och entreprenadverksamhet.

KOSTNADER CENTRAL ADMINISTRATION, AV- OCH
NEDSKRIVNINGAR

Central administration, vilken omfattar bolagsledning, HR, IT och
ekonomifunktion, uppgick for aret till 42,1 mkr (11,6). I administra-
tionskostnader ingar kostnader for genomford bérsintroduktion om
13,3 mkr (3,4). Rensat fér kostnader avseende genomford bors-
introduktion beror tkningen primart pa utékad central organisation for
att mota kommande tillvéxt och de krav som stélls pa ett borsnoterat
bolag, kostnader vilka delvis &r av engadngskaraktér.

Av- och nedskrivningar uppgick for aret till 15,2 mkr (1,3 mkr). I avskriv-
ningar ingar engéngsnedskrivning av goodwill, som efter bedomt
nedskrivningsbehov haft paverkan om 2,3 mkr (0,0). Nedskrivningar
for aret omfattar bland annat 4,3 mkr avseende utrangering/rivning

av dldre byggnader p& T4-omréadet i Hassleholm for att férbereda

for framtida byggnation, samt 2,4 mkr avseende utrangering av
byggnadskomponenter i samband med bolagets renoveringsprogram
K-Fast 2.0.

RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERN-, INTRESSE- OCH
GEMENSAMT STYRDA BOLAG

Resultat fran andelar i koncern- och intressebolag uppgick till 61,0 mkr
(27,7), varav 38,0 mkr utgors av K-Fastigheters andel (50%) av resultatet
i Novum Samhallsfastigheter AB, som under andra och fjarde kvartalen
2019 salde tva projekt omfattande samhallsfastigheter i Falkenberg

och Hassleholm. Resterande 23,0 mkr utgors av resultatet fran Balder
Ské&ne AB, vars verksamhet avvecklades under férsta halvaret 2019
genom att koncernens tillgdngar utdelades till agarna per 1 april 2019.
For motsvarande period 2018 utgjordes resultatet primart av resultat i
Balder Skéane AB.

RANTENETTO

Réntenettot for hel&ret uppgick till 35,3 mkr (16,8). Okningen beror dels
pa 6kade rantebarande skulder hanforliga till forvérv av forvaltnings-
fastigheter och nybyggnation, dels pa att bolaget arbetat aktivt med att
minska rinte- och refinansieringsrisker. Vid arets utgang uppgick den
genomsnittliga riantenivan till 1,90 procent (1,71) inklusive effekter av
rantederivat.

Rantetiackningsgraden for helaret uppgick till 2,6 ggr (3,5) och
paverkades negativt av utrangeringar och nedskrivning av goodwill
liksom kostnader for borsintroduktion, dvs poster av engangskaraktar.
Exklusive dessa poster uppgick rantetackningsgraden till 2,8 ggr (3,5).
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FORVALTNINGSRESULTAT

Forvaltningsresultatet for fjarde kvartalet 2019 uppgick till 8,6 mkr (7,1)
och for helaret 2019 till 52,9 mkr (41,1). Forvaltningsresultat per aktie
uppgick till 2,05 kr per aktie (1,64), vilket ar en 6kning med 25 procent
sedan foregdende ar. Forvaltningsresultatet paverkades positivt av den
fortsatt kraftiga 6kningen i hyresintékter och stabil 6verskottsgrad och
negativt av 6kade centrala kostnader, nedskrivningar och forsamrat
réntenetto, varav en stor andel av centrala kostnader och nedskrivningar
ar av engangskaraktar i samband med forberedelser infér den genomférda
bdrsnoteringen.

VARDEFORANDRINGAR

Orealiserad vardeforandring for forvaltningsfastigheter for helaret

2019 uppgick till 339,8 mkr (243,6) fordelat pa fastigheter under
forvaltning med 153,4 mkr (119,5) och p&gdende nybyggnation med
186,4 mkr (124,1). For fjarde kvartalet 2019 uppgick den orealiserade
vardeforandringen for forvaltningsfastigheter till 148,0 mkr (78,3), varav
94,2 mkr (40,8) avsag fastigheter under férvaltning och 53,8 mkr (37,5)
avsag forvaltningsfastigheter under pagaende nybyggnation.

2019 2018
Vardeforandring (mkr) Jjan-dec Jjan-dec
Forandring driftnetto 26,5 17,3
Pé&géende nybyggnation 186,4 124,1
Mark och outnyttjade byggratter 12,7 34,4
Foérandring avkastningskrav 51,2 15,3
Forvarv 62,9 48,4
Forsaljning 0,0 4,1
Totalt 339,8 243,6

Av orealiserade vardeforandringar for pagaende nybyggnation utgor
under heldret 2019 fardigstallda fastigheter 49,6 mkr (20,1).

Resterande 136,8 mkr (104,0) ar hanforligt till fastigheter som var under
nybyggnation vid arets utgang. Direktavkastningskravet vid vardering av
péagaende nybyggnation uppgick vid arets utgang till 4,02 procent (4,09).

Av orealiserade véardeforandringar for fastigheter under foérvaltning var
62,9 mkr (48,4) relaterade till forvarv under aret, vilket priméart avser
fastigheterna utdelade fran Balder Skane AB, vilka paverkar orealiserade
vardeforandringar for forvaltningsfastigheter for heldret med 46,3 mkr.
Av resterande orealiserade vardeférandring for forvaltningsfastigheter
bidrog forbattrat driftnetto med 26,5 mkr (17,3) och férdndrade
varderingsforutsattningar med 63,9 mkr (49,7). Totalt uppgick det
genomsnittliga direktavkastningskravet for fastigheter under férvaltning
till 4,25 procent (4,46). Det genomsnittliga direktavkastningskravet

for hela fastighetsportfoljen, inklusive obebyggd mark och pagéende
nybyggnation, uppgick vid arets utgang till 4,18 procent (4,33).

Vardeforandringar fran derivat och 6vrigt uppgick under heléret till

12,7 mkr (-8,6) och for fjarde kvartalet 2019 till 32,2 mkr (-19,1).
Utveckling under fjarde kvartalet beror priméart pa hogre marknads-
rantor, vilket paverkar marknadsvardet pa koncernens rantederivat
positivt. Koncernens derivat utgors av rantederivat som syftar till att
minska koncernens ranterisk. Orealiserad vardeférandring av derivat
har paverkat resultatet med -6,6 mkr (-5,5) under helaret. Verkligt varde
pa koncernens derivat uppgick till -12,8 mkr (-6,2) vid arets utgang.
Vardeforandring i 6vrigt utgors av realiserad vardeforandring av
vardepapper, vilken under helaret uppgick till 19,3 mkr (-3,0) och utgérs
av forsaljning av vardepapper. Koncernens vardepappersportfolj, somi
huvudsak bestatt av noterade innehav i svenska fastighetsbolag, har
under andra och tredje kvartalet 2019 avvecklats och det redovisade
vérdet vid arets slut uppgick till 0,0 mkr (91,6).

For ytterligare information om K-Fastigheters varderingsprinciper se
arsredovisningen for 2018 (avsnitt Vardering alternativt not 15).
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SKATT

Arets aktuella skatt uppgick till 3,8 mkr (2,0). Uppskjuten skatt uppgick
till 62,7 mkr (40,9), paverkat av orealiserade vardeforandringar av
fastigheter om 339,8 mkr (243,6).

Skatt har beraknats med 21,4 procent pa I6pande beskattningsbart
resultat. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar har berdknats
till den lagre skattesatsen 20,6 procent, som galler fran och med 2021,
da K-Fastigheter gér bedomningen att den uppskjutna skatten kommer
att regleras forst ar 2021 eller darefter. De nya skattereglerna innebar
aven vissa begransningar gallande den skattemassiga avdragsratten

for rantekostnader, vilket berdknats innebéra att K-Fastigheter for
heldret 2019 har ett outnyttjat rantenettoavdrag om ca 31,2 mkr. D&
denna effekt primért pverkar de bolag i koncernen som under aret
haft fastigheter under nybyggnation (lagt eller inget resultat relativt
ranta pa& byggkrediter) samt moderbolaget dar kostnaderna for
borsintroduktionen bidrog till ett negativt skattemassigt resultat och da
ingen av dessa effekter forviantas vara bestdende i dessa bolag framéver,
har den skattemassiga avdragsréatten for rantekostnaderna bokats upp
som en uppskjuten skattefordran om 6,4 mkr.

Den 31 december 2019 berdknades K-Fastigheters ansamlade
skattemassiga underskottsavdrag till 59,2 mkr (13,0), vilka tillsammans
med rantederivaten om 12,8 mkr (6,6) och ovan namnda avdrag for
rantekostnader utgor underlag for koncernens uppskjutna skattefordran,
vilken uppgick till 21,4 mkr (2,2). Uppskjuten skatteskuld avser

framst temporara skillnader mellan verkligt varde och skattemassigt
restvérde avseende fastigheter. Den 31 december 2019 6versteg
fastigheternas verkliga varde dess skattemassiga varde med 1 864,5 mkr
(1 237,9), varav 544,7 mkr (302,4) ar hanforligt till forvarvstillfallet.
Uppskjuten skatteskuld uppgick till 310,2 mkr (228,2) vid &rets slut.

| balansrékningen per 31 december 2019 redovisas nettovardet av
uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld, varfor &ven
jamforelsedret andrats.

PERIODENS RESULTAT
Periodens resultat efter skatt for fjarde kvartalet 2019 uppgick till 167,9

mkr (50,0) och resultat per aktie uppgick till 5,94 kr (2,00).

Periodens resultat efter skatt for helaret 2019 uppgick till 365,3 mkr
(244,8) och resultat per aktie uppgick till 14,14 kr (9,79).

K-Fast Holding AB Bokslutskommuniké 2019

Skatteberdikning
31 dec 2019 (mkr)

Skatt pa resultat fore skatt
Skattesats, %

Skatt enligt gallande skattesats
Skatt hanforlig till tidigare ar
Effekt av dndrade skattesatser
Ej skattepliktiga intakter

Andra ej bokforda kostnader

Summa

Redovisad effektiv skatt
Redovisad i resultatrakningen

Procent av resultat fore skatt, %

Uppskjuten skattefordran hanforlig till:

Underskottsavdrag
Réntenetto
Fastigheter
Réntederivat

Ovriga poster

Summa

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till:

Fastigheter, fardigstallda
Fastigheter, under byggnation
Obeskattade reserver

Ovriga poster

Summa

2019

Jjan-dec
a8

21,4%

-92,4

-1,1

0,6

17,2

9.3

-66,5

-66,5
15,4%

12,2
6,4
01
2,6
0,0

21,4

271,9
34,1
0,7
3,6
310,2

Underlag

431,8
49
-2,6
-80,3
43,3
310,6

59,2
31,2
0,3
12,8
0,2
103,7

1319,8
165,4
3,4

17,5
1560,1
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Kvarteret Spelet, Lojtnant Granlundsvag
pa T4-omradet i Hassleholm.
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(mkr)

Tillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Goodwill

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Rorelsefastigheter

Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresse- och gemensamt styrda
bolag samt andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgidngar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgadngar

Varulager

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Likvida medel

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

(mkr)

Eget kapital, per 1 jan 2018
Periodens totalresultat
Forvarv innehav utan bestimmande inflytande

Utdelning beslutad pa extra bolagsstimma

Eget kapital, per 31 december 2018

Periodens totalresultat

Fondemission och aktiesplit

Tillskjutet kapital efter avdrag for transaktionskostnader

Utgdende balans per 31 december 2019

2019 2018 2019 2018
31dec 31dec (mkr) 31dec 31dec
Eget kapital och skulder
Eget kapital
0,0 23 Aktiekapital 54,2 0,1
0,0 2,3 Ovrigt tillskjutet kapital 877,9 0,0
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 1306,4 981,1
Summa eget kapital hanforligt till 2238,5 981,2
4396,7 3018,1 moderbolagets aktiedgare
19,9 7,5 Kapital hanforligt till innehav utan 0,0 0,0
14,0 7.3 bestdmmande inflytande
4 430,6 3032,9 Totalt eget kapital 2 Z?E 981,2
Langfristiga skulder
43,8 116,7 Uppskjuten skatteskuld 288,9 226,0
Langfristiga rantebarande skulder 22813 1787,3
a 116,7 Derivatinstrument 12,8 6,2
Ovriga avsattningar och Iangfristiga skulder 18,1 19,4
4 474,5 3151,9 Summa langfristiga skulder ZGCH 2038,9
Kortfristiga skulder
0,2 0,3 Kortfristiga rantebarande skulder 363,1 207,5
43,6 30,0 Leverantorsskulder 57,6 31,9
29,6 15,4 Aktuella skatteskulder 5,7 3,2
25,5 52 Ovriga kortfristiga skulder 23,2 37,6
0,0 91,6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 63,3 47,0
779,0 52,8 Summa kortfristiga skulder SE 327,1
877,9 195,2
Summa skulder 3113,9 2365,9
5352,3 3347,1
Summa eget kapital och skulder 5352,3 3347,1
Antal utestdende Aktie- Ovrigt tillskjutet Balanserat Totalt
aktier kapital kapital resultat eget kapital
500 0,1 762,5 762,6
2448 2448
-18,6 -18,6
-7,6 -7,6
500 0,1 981,1 981,2
365,3 365,3
24999 500 39,9 -39,9 0,0
8888528 14,2 877,9 892,1
33888528 54,2 877,9 1306.,4 2238,5

Pa extra bolagsstamma den 19 augusti 2019 beslutades om fondemission och uppdelning av aktier 1:50 000.
Omréakning av antal aktier med anledning av upplysningen har gjorts.

K-Fast Holding AB Bokslutskommuniké 2019
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

Det totala vérdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid arets utgang till
4 396,7 mkr (3 018,1), fordelat pa fardigstillda forvaltningsfastigheter
3606,9 mkr (2 404,8), obebyggd mark och mark under exploatering
335,1 mkr (131,1), tomtrétter 7,0 mkr (0,0) och pdgdende nybyggnation
447,7 mKr (482,2). Under helaret har 505,6 mkr (441,9) investerats i ny-,
till- och ombyggnation och totalt har sex fardigstéllda projekt samt tre av
fyra etapper i byggnationen av Helsingborg / Brigaden 7 & 8 omklassifi-
cerats fran pagdende nybyggnation till fardigstallda forvaltnings-
fastigheter motsvarande ett virde om 718,9 mkr (492,3). Forvarv har
under helaret 2019 genomforts for 557,7 mkr (406,7) inkluderat
utdelningar av tillgdngar i Balder Skane AB om 224,2 mkr.

Inga vasentliga forséaljningar har genomforts under aret.

2019 2018

Forvaltningsfastigheter Jjan-dec Jjan-dec
Ing&ende redovisat varde 3 OISI 1951,2
varav fardigstallda férvaltningsfastigheter 2404,8 14412
varav obebyggd mark 131,1 102,7
varav pagaende nybyggnation 482,2 407,3

+ Forvarv 557,7 406,7
+ Nybyggnation 499,7 436,8
+ Till- och ombyggnation 5,9 51
- Forsaljning -2,3 -12,9
- Omklassificering till rorelsefastigheter -9,3 -7,5
- Ovriga omklassificeringar -12,9 -0,8
+/- Orealiserade vardeforandringar 339,8 239,6
varav fardigstallda férvaltningsfastigheter 140,7 81,1
varav obebyggd mark 12,7 34,4
varav pagéende nybyggnation 186,4 1241
Utgaende redovisat varde 4 396,7 3018,1
varav fardigstallda férvaltningsfastigheter 3606,9 2404,8
varav obebyggd mark 3351 1311
varav tomtratter 7,0 0,0
varav pagaende nybyggnation 4477 482,2

Vardering av fardigstallda forvaltningsfastigheter och pagaende projekt
sker kvartalsvis dels genom intern vardering dels genom oberoende
fastighetsvarderare. For ytterligare information om K-Fastigheters
varderingsprocess och varderingsmetod, se arsredovisningen for 2018
(not 15).

LIKVIDITET

Likvida medel uppgick vid arets utgéng till 779,0 mkr (52,8). Okningen

i likvida medel beror primart pa nyemissionen i samband med bors-
introduktionen p& Nasdaq Stockholm i november 2019. Tillkommer
outnyttjad checkkredit om 90 mkr (20). Under andra och tredje kvartalet
har koncernen avvecklat sin vardepappersportfolj, vilken vid arets slut
hade ett redovisat virde om 0,0 mkr (91,6), belénat till 0,0 mkr (69,7).

31 dec 2019 31dec 2018
mkr kr/aktie mkr kr/aktie

22385 661 9812 392

Substansvarde

Eget kapital enligt balansrékning
Aterlaggning
Derivat enligt balansrékning 12,8 0,4 6,2 0,2
Uppskjuten skatteskuld enligt balansrakning 310,2 92 2282 91
Avdrag

Uppskjuten skattefordran enligt 21,4 0,6 2,2 0,1
balansrakning

‘Langsiktigt substansvarde (NAV) 2540,2 75,0 12134 485

EGET KAPITAL OCH SUBSTANSVARDE

Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
uppgick vid arets utgang till 2 238,5 mkr (981,2), vilket motsvarar
66,05 kr per aktie (39,25). Okningen forklaras av helérets resultat om
365,3 mkr (244,8), samt nyemissioner under tredje och fjarde kvartalen
med nettolikvid om totalt 892,1 mkr (0,0).

Det langsiktiga substansvardet (NAV) uppgick vid arets utgang till

2 540,2 mKkr (1 213,4) motsvarande 74,96 kr per aktie (48,54). Det
langsiktiga substansvardet per aktie har kat med 54 procent jamfort
med 31 december 2018.

RANTEBARANDE SKULDER

Koncernens rantebarande skulder uppgick vid arets utgang till 2 644,3
mkKkr (1 994,8), varav 363,1 mkr (207,5) klassificeras som kortfristiga
rantebarande skulder. De rantebarande skulderna fordelas pa bottenlan
for fardigstallda forvaltningsfastigheter om 2 331,9 mkr (1 606,6),
byggkrediter om 303,2 mkr (318,4), leasingskulder om 9,2 mkr (0,0)
och rorelsekrediter om 0,0 mkr (69,7). Belaningsgraden for koncernens
fardigstéllda forvaltningsfastigheter uppgick till 40,2 procent (60,4).
Okningen i rintebirande skuld forklaras primért av finansiering av
investeringar i ny-, till- och ombyggnationer under helaret, samt férvarv
av byggratter for kommande byggnation. Minskad belaningsgrad
forklaras med nettolikvid erhallen i samband med nyemissioner under
tredje och fjarde kvartalet.

Vid arets utgang hade koncernen kontrakterade kreditavtal om

3 239,7 mkr (2 329,8), varav 2 331,9 mkr (1 603,6) avsag finansiering av
fardigstillda forvaltningsfastigheter, varav 322,0 mkr (176,0) forfaller till
omforhandling under de narmaste tolv manaderna. Utéver finansiering
av fardigstallda forvaltningsfastigheter utgors kontrakterade kreditavtal
av byggkrediter om 817,8 mkr (636,2) och check- och depakrediter

om 90,0 mkr (90,0). Byggkrediter och check- och depakrediter var vid
arets utgang utnyttjade till 303,2 mkr (318,4) respektive 0,0 mkr (69,7).
Koncernens totala avtalade outnyttjade kreditutrymme uppgick den

31 december 2019 till 90 mkr (20) exkluderat byggkrediter.

Den genomsnittliga kreditbindningstiden fér koncernens rantebarande
skulder relaterade till fardigstallda forvaltnings- och rorelsefastigheter
uppgick per 31 december 2019 till 3,2 ar (3,2).

Kredit- och ranteforfallostruktur 31 dec 2019
(exkl. bygg- och checkkrediter)

Ranteforfall Kreditforfall
Loptid Belopp, mkr Snittranta Kreditavtal, ml; Utnyttjat, mkr
0-14r 1124,9 1,62% 322,_0 322,0
1-2 &r 7,0 3,52% 207,8 207,8
2-34r 100,0 2,01% 189,8 189,8
3-4 ar 100,0 2,20% 1144,7 1144,7
4-5ar 300,0 1,84% 467,7 467,7
>5ar 700,0 2,25% 0,0 0,0
Totalt 23319 1,90% 2 331,? 23319
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K-Fastigheter arbetar idag uteslutande med 1&n med rérlig rantebas.

For att forandra rantebindningstiden nyttjas rantederivat, primart
ranteswappar. Totalt uppgick swapportfoljen nominellt till 1 207,0

mkr (607,0) vid arets utgang. Genomsnittlig rantebindningstid for
koncernens rantebarande skulder relaterade till férvaltnings- och
rorelsefastigheter uppgick till 3,3 &r (2,7) och den genomsnittliga rdntan
uppgick till 1,90 procent (1,71) inklusive effekter av rantederivat och 1,62
procent (1,31) exklusive effekter av rantederivat. Total andel rorlig ranta
i forhallande till rantebarande skulder relaterade till forvaltnings- och
rorelsefastigheter uppgick till 48 procent (62) och rantekansligheten vid
en procentenhets forandring av lanerantorna uppgick till 11,2 mkr (10,0).

RANTEDERIVAT

For att hantera ranterisken utnyttjar koncernen réntederivat. Over
tiden uppstar vardeforandringar i rantederivatportfoljen primart
som en foljd av férandrade marknadsrantor. | balansrakningen
redovisas derivatinstrument till verkligt varde som kortfristig eller
langfristig tillgang eller skuld baserat pa I6ptiden for derivatet, &ven
om négot belopp inte kommer att regleras kontant. Verkligt véarde for
derivatportfoljen uppgick vid arets utgang till -12,8 mkr (-6,2).

For ytterligare information om K-Fastigheters finansiella risker och
finanspolicy, se arsredovisningen for 2018 (not 20).

LEASINGAVTAL

Koncernen kostnadsférde leasingavgifter hanforliga till 1agvérdesleasing
om 142 tkr under helaret. Koncernen har inga korttidsleasingavtal eller
variabla leasingavgifter.

Nyttjanderidttstillgangar

SEGMENTSRAPPORTERING

Koncernledningen identifierar for narvarande foljande tre affirsomréden
som sina rorelsesegment: Fastighetsforvaltning, Projektutveckling och
Bygg. Rorelsesegmenten 6vervakas av koncernens verkstallande direktor,
styrelse och ledningsgrupp.

Jjan—dec 2019 For-  Projekt- Kon-
Resultatriikning (mkr) valtning utveckling Bygg Ovrigt  cernen
Hyresintakter 156,8 00 00 00 1568
Ovriga intakter 0,0 0,0 30,5 0,0 30,5
Verksamhetens rorelsekostnader -49,5 0,0 -26,8 0,0 -76,3
Bruttoresultat 107,3 0,0 3,7 0,0 111,0
Kostnader central administration -14,0 -14,0 -14,0 0,0 -42,1
Av- och nedskrivningar -5,1 -5,1 -5,1 0,0 -15,2
Resultat intressebolag* 0,0 0,0 0,0 61,0 61,0
Réntenetto -35,3 0,0 0,0 0,0 -35,3
Resultat fore vardeférandringar 52,9 -19,1 -15,4 61,0 79,3
Vardeforandring fastigheter 153,4 186,4 0,0 0,0 339,8
Vardefoérandring derivat och 6vrigt -6,6 0,0 0,0 19,3 12,7
Resultat fore skatt 199,7 167,3 -15,4 80,3 431,8
Skatt 0,0 0,0 0,0 -66,5 -66,5
Periodens resultat 199,7 167,3 —15,7 13,7 365,3
31dec 2019 For- Projekt- R Kon-
Balansrikning (mkr) valtning utveckling Bygg Ovrigt cernen
Anlaggningstillgdngar 4001,6 447,7 1; 29,4 44959
Omséttningstillgangar 53,0 0,0 13,8 811,1 877,9
Summa tillgdngar 4054,6 447,7 31,70 8405 5373,7
Langfristiga skulder 2280,8 303,2 8,5 299 26224
Kortfristiga skulder 421,7 0,0 63,5 27,7 512,9

Summa skulder 27025 303,2 72,0 57,6 3135,3

(mkr) Tomtritter Fordon Totalt Leasingskuld
Per 1 januari 2019 0,0 1,4 1,4 1,4
Tillkommande avtal 7,0 1,9 8,9 8,9
Avskrivningar 0,0 -1,0 -1,0 0,0
Avslutade avtal 0,0 -0,2 -0,2 -0,5
Omvarderingar av avtal 0,0 0,0 0,0 0,0
Rantekostnader 0,0 0,0 0,0 -0,1
Leasingavgifter 0,0 0,0 0,0 -0,6
Per 31 december 2019 7,0 2,1 9,2 9,2

K-Fast Holding AB Bokslutskommuniké 2019

jan—dec 2018 For-  Projekt- . Kon-
Resultatriikning (mkr) valtning utveckling Bygg Ovrigt cernen
Hyresintékter 96,6 0,0 E 0,0 96,6
Ovriga intékter 0,4 0,0 27,8 0,0 28,2
Verksamhetens rorelsekostnader -34,8 0,0 -35,3 0,0 -70,2
Bruttoresultat 62,2 0,0 —7,76 0,0 54,7
Kostnader central administration -3,9 -3,9 -3,9 0,0 -11,6
Av- och nedskrivningar -0,4 -0,4 -0,4 0,0 -1,3
Resultat intressebolag* 0,0 0,0 0,0 27,7 27,7
Réntenetto -16,8 0,0 0,0 0,0 -16,8
Resultat fore vardeférandringar 41,1 -4,3 —11,79 27,7 52,7
Vérdeforandring fastigheter 119,2 124,1 0,3 0,0 243,6
Vardeforandring derivat och évrigt 0,0 0,0 0,0 -8,6 -8,6
Resultat fore skatt 160,3 119,8 —11,76 19,1 287,7
Skatt 0,0 0,0 0,0 -42,9 -42,9
Periodens resultat 160,3 119,8 —11,76 -23,8 244.8
31dec 2018 For- Projekt- N Kon-
Balansrikning (mkr) valtning utveckling Bygg Ovrigt cernen
Anlaggningstillgdngar 2638,2 482,2 17,_0 16,8 3154,1
Omséttningstillgangar 36,5 0,0 11,3 147,5 195,3

Summa tillgdngar 2674,6 482,2 28,2 164,3 3349,4

Langfristiga skulder 1127,4 318,4 1,6 5499 1997,2

Kortfristiga skulder 71,3 0,0 43,7 27,5 142,6

1198,7 318,4 45,3 577,4 2139,7

Summa skulder

* Resultat fran andelar i koncern-, intresse- och gemensamt styrda bolag.
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Koncernens rapport éver kassafloden (mkr)

Den I6pande verksamheten

Bruttoresultat justerat for central administration, av- och nedskrivningar
Justering for poster som inte péverkar kassaflodet

Realiserat resultat avyttring dotterbolag

Erhéllen utdelning

Réntenetto

Betald/erhéllen skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forindring av rorelsekapital
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Foérandring rorelsefordringar

Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i koncern-, intresse- och gemensamt styrda bolag
Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner och inventarier

Investeringar i pagdende nyanlaggning

Investeringar i kortfristiga placeringar

Avyttring kortfristiga placeringar

Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgdngar

Avyttring fastigheter

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av 1an

Tillskjutet kapital

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bérjan

Likvida medel vid periodens slut

Likvida medel i kassaflodesanalysen avser i sin helhet kassa och bank.

2019
okt-dec

35
12,9
0,0
0,0
-10,2
4,9
11,1

12
22,8
35,0

0,0
-211,1
-4,0
-146,0
0,0

0,0
-0,1
2,3
-359,0

168,8
-10,9
874,2
0,0
1032,0

708,1
71,0
779,0

2018 2019 2018
okt-dec Jjan-dec Jjan-dec
0,6 53,7 417
1,3 15,2 1,3
8,8 0,0 10,8
7,5 37,1 11,7
-6,8 -35,3 -16,8
53 -1,2 -0,9
16,6 69,4 47,9
-1,3 -47,5 18,1
25,5 27,6 -25,5
40,8 49,5 40,5
-14,0 -0,1 -14,0
-104,9 -450,9 -395,0
-0,3 -6,7 -2,8
-124,3 -513,6 -453,6
-4,1 0,0 -8,2
0,0 110,9 0,0
-18,7 -5,4 -18,7
6,0 2,3 10,8
-260,5 -863,5 -881,5
243,0 689,2 897,5
9,4 -41,1 -6,4
0,0 892,1 0,0
-1,6 0,0 -7,6
250,8 1540,3 883,5
31,1 726,3 42,5
21,6 52,7 10,3
52,7 779,0 52,8
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

MODERBOLAGET
Moderbolaget innehar inga fastigheter. Bolaget uppratthaller
koncerngemensamma funktioner for administration, forvaltning och

K-Fast Holding AB Bokslutskommuniké 2019

2019 2018
(mkr) jan-dec jan-dec finansiering.
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 03 0,0 Omsattningen i moderbolaget avser primart fakturering av tjanster
Summa rorelsens intakter 0,3 0,0 till koncernbolag. Moderbolagets bruttoresultat uppgick for helaret
2019 till -43,6 mkr (-11,6) paverkat av kostnader for férberedelser infor
Rérelsens kostnader genomford borsm_troduktlon om 13,3 mkr (3,4). _Rensat for_ kostn_ader
Ovriga externa kostnader 318 7 for forberedelser infor genor-nford bors|r.1trodukt|on ar 6kningen i
moderbolagets kostnader primért en foljd av forstarkt koncerngemensam
Personalkostnader -11,7 -39 o K
i . h o organisation for att moéta kommande tillvéxt och for att mota de krav
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -0,1 0,0 Alls A b bol
Summa rorelsens kostnader -43,6 -11,6 som stalls pa ett borsnoterat bolag.
Moderbolagets resultat fore skatt uppgick till 95,3 mkr (9,7) och
Bruttoresultat 43,3 11,6 . 8 ° PPg 95,3 (9,7)
paverkades av resultat fran andelar i koncern-, intresse- och gemensamt
styrda bolag om 124,0 mkr (12,4), vilket uteslutande bestér av utdelning
Resultat fran finansiella poster o L . N
av Balder Skane AB:s tillgangar. Vidare paverkades moderbolagets
Resultat fran andelar i koncern-, intresse- och 124,0 124 resultat fore skatt av orealiserade vardeforandringar pa derivat
gemensamt styrda bolag . ..
om -6,7 (-5,8), vilket ingar i moderbolagets finansnetto.
Finansnetto -12,2 -5,9
Resultat efter finansiella poster 68,5 5.1 Vid extra bolagsstamma 19 augusti 2019 beslutades om fondemission,
varvid aktiekapitalet i moderbolaget 6kades till 40,0 mkr (0,1). Vidare
BocIle posiioney 25:E) 28 har en riktad nyemission till fem ledande befattningshavare om totalt
Resultat fore skatt 95.3 9.7 17,9 mkr genomforts under tredje kvartalet och en nyemission om totalt
905,6 mkr i samband med bérsintroduktionen den 29 november 2019.
Skatt pa periodens resultat 124 05 Moderbolagets tillgdngar bestod per 31 december 2019 primart av
Periodens totalresultat 107,6 10,2 andelar i, fordringar pa och skulder till koncernbolag samt likvida medel.
Moderbolagets likviditet uppgick vid arets utgang till 771,2 mkr (45,9).
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
2019 2018 2019 2018
Tillgangar (imkr) 31dec 31dec Eget kapital och skulder (mkr) 31dec 31dec
Materiella anlaggningstillgdngar Eget kapital
Inventarier 0,5 0,1 Bundet eget kapital 54,2 0,1
Summa materiella anlaggningstillgdngar 0,5 0,1 Fritt eget kapital 996,4 50,8
Totalt eget kapital 1050,6 50,9
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernbolag 626,4 368,9 Langfristiga skulder
Fordringar hos koncernbolag 865,4 406,3 Skulder till koncernbolag 0,0 26,8
Andelar i intressebolag 0,1 15,5 Langfristiga rantebarande skulder 867,5 4252
Uppskjutna skattefordringar 13,6 1,2 Derivatinstrument 12,5 58
Summa finansiella anliggningstillgingar 1505,5 791,9 Ovriga avséttningar och langfristiga skulder 12,8 19,2
Summa langfristiga skulder 892,8 477,0
Summa anlaggningstillgangar 1506,0 792,0
Kortfristiga skulder
Omsattningstillgangar Kortfristiga rantebarande skulder 17,9 8,5
Fordringar hos koncernbolag 173,5 145,0 Leverantorsskulder 2,4 19
Fordringar hos intressebolag 16,6 8,1 Skulder till koncernbolag 514,1 428,9
Aktuell skattefordran 0,8 0,3 Skulder till intressebolag 0,0 14,5
Ovriga kortfristiga fordringar 22,5 1,7 Ovriga kortfristiga skulder 6,9 10,2
Likvida medel 771,2 45,9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6,0 1,0
Summa omsattningstillgdngar 984,7 200,9 Summa kortfristiga skulder 547,3 465,0
Summa tillgéngar 2490,7 992,8 Summa skulder 1440,1 942,0
Summa eget kapital och skulder 2490,7 992,8
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For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste
foretagsledningen géra bedémningar och antaganden som paverkar i
delarsrapporten redovisade tillgdngar och skulder respektive intakter och
kostnader samt lamnad information i évrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedémningar.

K-Fastigheters verksamhet, finansiella stillning och resultat kan
péverkas, direkt eller indirekt, av ett antal risker, osékerhets- och
omvirldsfaktorer, vars effekter pa koncernens rorelseresultat kan
kontrolleras i varierande grad.

Koncernens verksamhet ar beroende av den allménna ekonomiska
och politiska utvecklingen i framforallt Sverige, vilken kan paverka
efterfragan pa boende och lokaler. Samtliga identifierade risker foljs
kontinuerligt och vid behov vidtas riskreducerande atgarder for att
begrinsa effekterna.

Nedan kommenteras de mest vasentliga méjligheterna och riskerna for
koncernen. | dvrigt hanvisas till arsredovisningen 2018 och prospektet
infor K-Fast Holding AB:s introduktion p& Nasdaq Stockholm den 29
november 2019. Moderbolagets riskbild &r densamma som koncernens.
Inga nya risker har identifierats sedan publiceringen av arsredovisningen
den 2 april 2019 eller prospektet den 19 november 2019.

MOJLIGHETER OCH RISKER | KASSAFLODE

K-Fastigheters ambition &r att vara en attraktiv hyresvard som bolagets
hyresgaster vill bo hos och rekommendera for andra. Koncernen arbetar
aktivt med att de tre affarsomradena gemensamt skapar hem som
attraherar framtida hyresgéster, genom att skapa forutsattningar for ett
tryggt boende samt att arbeta aktivt med faktorer som lage, utformning
och yteffektivitet. K-Fastigheter bygger idag genom Lamellhuskoncept
trerumslédgenheter med samma ytmaétt som flera av konkurrenterna
bygger tvarumslagenheter, vilket, enligt K-Fastigheters erfarenhet, 6kar
attraktiviteten for bolagets lagenheter.

K-Fastigheters fastighetsbesténd finns pé flera attraktiva orter och
koncernens fokus kommer framover fortsatt ligga pa bostadsfastigheter
i orter med langsiktig god efterfragan pa hyresbostader. Da stora delar
av K-Fastigheters fastighetsbestand ar nybyggt r fastighetskostnaderna
relativt 1dga. Koncernen har dven tagit ett strategiskt beslut att bygga
och &ga i ett evighetsperspektiv, vilket gor att K-Fastigheter kortsiktigt
under byggprocessen inte séllan véljer en dyrare 18sning, som gynnar
koncernen péa sikt genom lagre fastighetskostnader och/eller 6kar
attraktionskraften i koncernens lagenheter.

Sammantaget ar bedémningen att K-Fastigheter har stora méjligheter
att uppratthalla en, mellan hyresvérd och hyresgast, 6msesidigt attraktiv
hyresniva kombinerat med Iaga vakanser och laga fastighetskostnader.

MOJLIGHETER OCH RISKER | FASTIGHETERNAS VARDE
K-Fastigheters fastighetsbestand, saval fardigstallda
forvaltningsfastigheter som fastigheter under nybyggnation, varderas
kvartalsvis externt eller internt. Extern vérdering genomfors av
oberoende vérderingsinstitut. Vid intern vardering genomfors dessa
varderingar pa fastigheter i marknader dar koncernen verkat under
en langre tid och med stdd frdn marknadsdata fran oberoende
varderingsinstitut eller genomforda transaktioner i marknaden.

D4 varderingsmetoden for fastigheter i huvudsak utgar fran en
kassaflodesvirdering styrs viardet primart av tre parametrar: hyra, drift-
och underhéllskostnader samt direktavkastningskrav. | hyresbegreppet

inkluderas dels den faktiska hyresnivan, dels vakansrisken i fastighets-
bestandet. Direktavkastningskravet ar i sin tur en summa av den riskfria
rantan och den riskpremie som en investerare kan tankas stalla krav pa
for en given investering.

Genom att fortsatt bygga attraktiva bostader i tillvéxtorter &r det
K-Fastigheters bedémning att koncernen kan uppréatthalla goda
hyresnivaer och halla laga vakans- och kostnadsnivaer. Direkt-
avkastningskravet ar mer styrt av marknaden och darmed svarare for
koncernen att paverka. K-Fastigheter arbetar med risken genom

att diversifiera fastighetsbestandet, genom att primért fokusera pa
bostadsfastigheter dar volatiliteten i direktavkastning &r lagre och genom
att arbeta med konservativt satta finansiella riskbegrénsningar. Genom
att vara aktiva pa transaktionsmarknaden samt genom att genomfora
vardering pa kvartalsbasis far K-Fastigheter dessutom kontinuerlig
information om marknadsutvecklingen och har darmed mdjlighet att
vidta &tgérder i god tid.

Kanslighetsanalys (mkr) Kassaflode Verkligt virde

Direktavkastningskrav +/- 0,1 % - 91,1
Hyresvarde +/- 1 % 1,8 41,7
Drift- och underhéllskostnader +/- 1 % 0,3 7,3
Langsiktig vakansgrad +/- 1 % 1,8 41,7
Viardeforandring fardigstaillda -10% +10%
JSorvaltningsfastigheter (mkr)

Fastighetsvarde +/- 10 % 3942 3942
Belaningsgrad 65% 54%

FINANSIELL RISK

Finansiell risk bestar av valuta-, rdnte-, finansierings-, likviditets-
och kreditrisk, vilka samtliga regleras i den av styrelsen faststallda
finanspolicyn.

K-Fastigheters finansavdelning arbetar operativt med dessa risker
genom att t.ex. rante- och kapitalsakra kreditportféljen, halla en god
och proaktiv dialog med koncernens samarbetsbanker och I6pande félja
koncernens likviditetssituation.

Finansavdelningens arbete styrs dels av ett antal interna maltal for
respektive riskkategori och dels genom koncernens dvergripande
finansiella mal och riskbegrénsningar. Detta for att begriansa de
finansiella riskerna, uppna en langsiktigt god utveckling av finansnettot
och en positiv paverkan pa koncernens resultat. Vidare ar K-Fastigheter
alagt i enlighet med befintliga 1aneavtal att pa kvartalsbasis folja och
redovisa ett antal externa méltal (s.k. finansiella kovenanter).

Per 31 december 2019 efterlevdes dessa externa maltal.

Finansiella mal Internamaltal  Externamaltal Utfall 31 dec 2019

Belaningsgrad, % max. 70% max. 70-75% 40,2 %
Soliditet, % min. 25% min. 25% 41,8 %
Réntetackningsgrad, ggr min. 1,75 ggr  min. 1,50-1,75 ggr 2,6 ggr
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K-Fast Holding AB (publ) féljer de av EU antagna IFRS-standarderna.
Denna bokslutskommuniké ar upprattad enligt 1AS 34 Delars-
rapportering och Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34.

Koncernen vérderar samtliga finansiella tillgdngar och skulder till
upplupet anskaffningsvirde, med undantag for derivatinstrument, vilka
varderas till verkligt véarde via resultatrakningen. K-Fastigheter bedomer
att det redovisade virdet pa finansiella tillgdngar och finansiella skulder
varderat till upplupet anskaffningsvirde, utgor en god approximation av
det verkliga viardet. Moderbolaget viarderar samtliga finansiella
tillgdngar och skulder till upplupet anskaffningsvérde. For ytterligare
detaljer se arsredovisning 2018 (not 20).

For fullstdndiga redovisningsprinciper hanvisas till K-Fast Holding AB:s
arsredovisning for 2018.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Koncernen tillampar IFRS 16 Leasingavtal, vilken ska tillampas fér
rakenskapsar som inleds den 1 januari 2019 eller senare.

Standarden ersétter tidigare IAS 17 Leasingavtal samt tillhérande
tolkningar IFRIC 4, SIC 15 och SIC 27. Tillimpningen av IFRS 16 har
inneburit en 6kning av balansomslutningen per 1 januari 2019 genom
inkluderandet av nyttjanderattstillgdngar och leasingskulder om 1,4 mkr.
For fullstandiga redovisningsprinciper, se arsredovisning for
verksamhetsaret 2018.

K-Fastigheter har tillampat den férenklade 6vergdngsmetoden vilket
innebar att jamforande information inte har raknats om. Saledes har
6vergangen till IFRS 16 inte haft ndgon paverkan pa eget kapital. Vid
6vergangen utgjordes leasingskulden av de diskonterade aterstaende
leasingavgifterna per 1 januari 2019. Nyttjanderéttstillgangen uppgick
for samtliga avtal till ett belopp som motsvarade leasingskulden justerat
for forutbetalda leasingavgifter som redovisats i koncernens rapport 6ver
finansiell stillning per forsta tillimpningsdagen.

Leasingavgifter som under IAS 17 har redovisats som dvriga externa
kostnader i resultatrakningen ersatts av linjara avskrivningar pa
nyttjanderattstillgangarna samt ranta pa leasingskulden. Leasingavgiften
fordelas mellan amortering pa leasingskulden och betalning av ranta.
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Medan nyttjanderéttstillgdngarna skrivs av linjart 6ver den langsta av
avtalsperioden och ekonomisk livslangd justeras skulden med den del av
en periods leasingavgift som inte férdelas som en rantekostnad.

De leasingavtal som koncernen bedémt som vasentliga &r leasingavtal
for bilar och tomtratter, vilket motsvarar den klass av underliggande
tillgdngar som redovisas. For leasingkategorin bilar nyttjas
tillgdngarna under angiven avtalsperiod och lamnas sedan tillbaka

utan vidare férlangning. Darav anses den icke-uppsagningsbara
avtalsperioden utgora leasingperioden och inga férlangningsperioder
beaktas. FOr leasingkategorin tomtratter, betraktas dessa som eviga
leasingavtal eftersom leasetagaren inte kan saga upp dem. Bade
nyttjanderattstillgangar och leasingskulder hanforliga till tomtrattsavtal
varderas enligt IFRS 16 till ett initialt belopp. Eftersom skulden anses
vara evig amorteras den inte, utan leasingbetalningarna blir i sin helhet
rantekostnader. Saledes &r leasingskuldens virde oférandrat till nasta
omférhandling av avgélden. Nyttjanderattstillgdngarna varderas till
verkligt véarde i enlighet med IAS 40. Motsvarande belopp har tagits
upp som langfristig leasingskuld enligt IFRS 16. Hanteringen innebar
vidare att de finansiella kostnaderna 6kar med 0,1 mkr jamfort med
under tidigare redovisning enligt IAS 17 dir dessa redovisats som en
rérelsekostnad.

K-Fastigheter har valt att tillampa lattnadsregeln for leasingavtal
understigande tolv manader samt for leasingavtal dar den underliggande
tillgdngen anses vara av lagt varde.

Differensen mellan de operationella leasingitaganden som redovisades
31 december 2018 och de leasingskulder som redovisades enligt IFRS
16 per 1 januari 2019 beror pa skillnader i redovisningsprinciper och pa
tillampningen av ovan ndmna lattnadsregler.

Den vagda genomsnittliga marginella laneranta som anvandes vid
forsta tillampningsdagen (1 januari 2019) uppgér till 1,75 procent for
leasingkategorin bilar och 1,71 procent for leasingkategorin tomtrétter.

| moderbolaget tillampas aven fortsatt undantaget i RFR 2, det vill saga
att leasingutgifterna kostnadsférs som 6vriga externa kostnader i takt
med att de uppstar.
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MARKNADSUTSIKT

K-Fastigheters erbjudande moéter marknadens efterfragan pa bra

boende till ratt kostnad. Koncernens egenutvecklade koncepthus skapar
forutsattningar for kostnadskontroll och ekonomisk effektivitet i hela
kedjan, fran byggratt till forvaltning under fastighetens livstid. Med en
fastighets- och projektportfolj om 6ver 3 750 bostiader (1 711 i forvaltning,
700 i byggnation och cirka 1 340 i projektutveckling) har K-Fastigheter
sedan starten 2010 utvecklat sin verksamhet till ett fastighetsbolag med
starka positioner och engagemang pa flera utvalda orter i sydvéstra
Sverige.

Koncernen bedémer att efterfragan ar fortsatt god i Skane, framst langs
Oresund, och i Goteborg- och Stockholmsomradena samt i de orter dar
det finns en strukturell bostadsbrist. De skiarpta amorteringskraven,
kraven pa kontantinsats samt osékerheten kring prisutveckling avseende
den dgda bostadsformen har foranlett att hyresratten &r en &n mer
attraktiv bostadsform.

HALLBARHET OCH VARDESKAPANDE

For K-Fastigheter ar hallbarhet ett begrepp som spanner éver langt
fler dimensioner dn enbart fokus pa miljopaverkan. K-Fastigheter
vardesétter engagemang i den egna verksamheten samt i de
hallbarhetsfragor som bolaget vet att dess kunder, leverantérer och
myndigheter satter hogt pa sin agenda.

K-Fastigheters initiativ sker framst inom produktutveckling,
upphandling och social héllbarhet. K-Fastigheters affarsidé ar att bygga
koncepthus, dvs ett begrénsat antal alternativa byggnader som kan

K-FAST 2.0

K-Fastigheters fastighetsbestand bestar till stérsta del av nybyggda
egenutvecklade koncepthus. Koncernen arbetar kontinuerligt med
att underhalla och uppgradera &ldre byggnader som har forvarvats.
Genom bolagets program "K-Fast 2.0” renoveras lagenheterna
genomgaende sa att bade ytskikt, ledningar, stammar och

tekniska installationer motsvarar den standard som aterfinns i de
egenproducerade koncepthusen.

K-Fastigheter kan inom ramen for detta program lyfta standarden

i fastighetsbestandets &ldre lagenheter, sa att den i allt vasentligt
motsvarar bolagets helt nyproducerade bostadsldgenheter och
darmed arbeta bort teknisk skuld. Genom att anvédnda samma
material och installationsartiklar i sdval arbetet inom ramen for
K-Fast 2.0 som i nybyggnationsprojekt uppnar K-Fastigheter storre
volymer, vilket starker férhandlingsforutsattningarna fér bolagets
inkdpsorganisation.

Konceptet ar kostnadseffektivt och uppskattat av hyresgaster.
Kvalitetshdjningarna bidrar till lagre forvaltningskostnader, langre
nyttjandetid for husen samt mojlighet att justera hyresnivaerna

i fastighetsbestandet, vilket i sin tur ger en tillfredsstéllande
avkastning pa investerat kapital.

anpassas for respektive plats. Grunden &r ett systematiskt arbetssatt
som ger optimalt resursutnyttjande och sakrar savél hog kvalitet som
bra arbetsmiljé. Genom att anvanda en industriell process i egna
produktionsanldggningar kan materialférbrukning, logistik och andra
resurser planeras i detalj vilket minskar spill, effektiviserar floden och
sanker kostnaderna i icke-vérdeskapande delar.

K-Fastigheters koncepthus uppfoérs med ambition att klara motsvarande
krav som stélls i det svenska certifieringssystemet Miljobyggnad Silver,
som hanteras av Sweden Green Building Council ("SGBC”).

K-Fastigheter deltar i strdvan att minska beroendet av fossila brénslen,
bland annat genom att installera solceller pa lampliga byggnader. Sedan
borjan av 2019 sker upphandling av el uteslutande fran leverantérer som
erbjuder el fran fornybara kallor, framst vindkraft.

SASONGSVARIATIONER

Fastighetsforvaltning ar forknippat med viss sasongsvariation i primért
taxerelaterade kostnader for uppvarmning. | évrigt forekommer inga
betydande sasongsvariationer i K-Fastigheters verksamhet.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Antalet anstallda uppgick vid arets slut till 68 (53), varav 19 kvinnor (12).

For narvarande genomfors renoveringsarbeten inom ramen

for K-Fast 2.0 endast i samband med att hyresgaster avflyttar.
K-Fastigheter har kapacitet for att inom ramen for K-Fast 2.0
renovera cirka atta lagenheter per ménad men renoverar for
narvarande i genomsnitt fyra lagenheter per manad, med anledning
av den laga avilyttningsfrekvensen bland hyresgisterna. Efter
genomford renovering erbjuds lagenheten i forsta hand till de
hyresgaster som redan bor i K-Fastigheters bostéder.

En central aspekt i genomforandet av K-Fast 2.0 &r att
renoveringarna ska medféra rimliga hyreshéjningar, sa att

befintliga hyresgaster langsiktigt har rad att bo kvar. Detta har

varit méjligt genom att renoveringskostnaderna kunnat hallas till

en genomsnittlig kostnad om cirka 4 300 kr per kvadratmeter.
Genomforandet av standardhéjningar inom K-Fast 2.0 medfor utéver
sénkta driftkostnader en arlig hyresdkning om cirka 320 kr per
kvadratmeter, vilket innebar att det kapital som investeras i K-Fast
2.0 far en genomsnittlig avkastning om cirka 7,4 procent.

Den 31 december 2019 dgde koncernen ca 450 aldre lagenheter, vilka
laggs in i det I6pande arbetet med standardhdjningar. Av dessa har
40 lagenheter renoverats i enlighet med K-Fast 2.0, som har visat sig
mycket uppskattat bland bolagets hyresgéaster.
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TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Koncernens narstdendekrets omfattar samtliga styrelseledaméter och
medlemmar i féretagsledning samt till dessa narstaende personer och bolag.
Utéver vad som framgar nedan har det inte forekommit nagra transaktioner
med narstaende.

Lopande avtal 2018—2019

Lopande avtal med narstéende omfattar under perioden 1 januari 2018 till

31 december 2019:

- Hyresavtal mellan Jacob Karlsson och K-Fast Holding AB avseende
lagenhet i centrala Stockholm. Manadshyra 13 500 kr.

Totalt inkdp 2019: 0,2 mkr (0,2).

- Avtal mellan Jacob Karlsson AB, Jacob Karlsson Fastigheter AB och
Asa Fredin AB respektive K-Fast Holding AB och K-Fast Bygg Holding
AB avseende kop av administrativa tjanster (I6pande bokforing,
uppréttande av bokslut, deklarationer etc.).

Total fakturering 2019: 0,1 mkr (0,0).

- Avtal mellan Advokatfirman VICI AB, dir styrelseledamoten Christian
Karlsson ar delégare, och K-Fast Holding AB avseende diverse
juridiska konsultationer innefattande med allmén bolagsjuridik,
transaktioner och férberedelse infér genomford bérsnotering.

Totalt inkdp 2019: 4,3 mkr.

- Konsultavtal mellan Eric Johansson AB/AALTO Holding AB, Asa
Fredin AB, Effektuera i Hassleholm AB (Ola Richard), RHR/CC AB
respektive circle360 communication AB (Anders Antonsson) och
K-Fast Holding AB avseende diverse rollspecifika konsultationer.
Totalt inkdp 2019: 2,3 mkr (0,3).

- Entreprenadavtal tecknat mellan Tygelsjo Projekt AB och K-Fast Bygg
Syd AB avseende byggnation av 30 Laghus i Tygelsjo.

Total férsaljning 2019: 31,2 mkr (0,0).

- Lopande underhéllsarbete for Balder Mariehall AB (tidigare &gt av
K-Fastigheter gemensamt med Fastighets AB Balder) utfort av K-Fast
Bygg Syd AB. Total férséljning 2019: 0,0 (0,0).

SAMMANSTALLNING OVER NARSTAENDETRANSAKTIONER
RELATERADE TILL LOPANDE AVTAL

(mkr) Jjan—dec 2019

Forsaljning Inkop fran
Narstdenderelation till narstaende narstdende
Intressebolag 31,2 0,0
Gemensamt styrt bolag 0,0 0,0
Andra néarstaende 0,11 6,8
Summa SJilS3 6,8

Jjan—dec 2018

Forsaljning till Inkop fran
Narstdenderelation narstaende narstdende
Intressebolag 0,0 0,0
Gemensamt styrt bolag 0,0 0,0
Andra néarstaende 0,0 0,5
Summa 0,1 0,5
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Transaktioner 2018—2019

Transaktioner med narstdende omfattar under perioden 1 januari 2018 till

31 december 2019:

- | september 2018 forvarvade K-Fast Holding AB samtliga aktier i K-Fast
Surte AB fran koncernbolaget K-Fast Vast Holding AB, i vilket Erik Selin
Fastigheter AB vid tidpunkten hade ett indirekt agande. Képeskilling
uppgick till 14,3 mkr.

- | februari 2019 forvérvade K-Fast Holding AB samtliga aktier i K-Fast
Goteborg AB fran ett av Erik Selin kontrollerat bolag. Bolaget dger
byggrétten Goteborg Sévenas 131:12. Kdpeskilling 23,1 mkr.

- | februari 2019 ingick K-Fast Holding AB ett avtal med Erik Selin
Fastigheter AB varigenom bolaget éverlat sin fordran pa Croisette AB
till Erik Selin Fastigheter AB. Betalning for 6verlatelsen skedde genom
kvittning mot en fordran Erik Selin Fastigheter AB hade mot bolaget.

- Ijuli 2019 avtalade K-Fast Holding AB om ett forvarv av samtliga aktier i
Savenasrondellen AB fran ett av Erik Selin kontrollerat bolag. Bolaget ager
byggratten Goteborg Savenas 131:13. Tilltradet sker under forsta kvartalet
2020. Kopeskilling 80,0 mkr.

- laugusti 2019 i samband med avvecklingen av K-Fastigheters varde-
pappersportfolj dverlat K-Fast Vardepapper AB aktier i det onoterade
bolaget SHH Bostad AB till Jacob Karlsson AB, som darefter dverlat
aktierna till Fastighets AB Balder. Priset i bagge 6verlatelserna uppgick till
cirka 6,1 mkr, vilket motsvarar det pris som K-Fast Vardepapper AB betalat
for aktierna da de férvarvades under slutet av 2018 och bérjan av 2019.

- | september 2019 genomforde K-Fastigheter en riktad nyemission till fem
ledande befattningshavare: Martin Larsson genom bolag, Asa Fredin
genom bolag, Niklas Larsson genom bolag, Eric Johansson genom bolag
och Tonnie Karlsson. Totalt uppgick nyemissionen till 17,9 mkr.

31 dec 2019
Fordran pa Skuld till Eventualforpliktelser
Ovrigt narstdende narstdende for narstdende
0,0 17,5 0,0 14,1
0,0 1,3 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 18,8 0,0 14,1
31dec 2018
Ovrigt Fordran pa Skuld till Eventualforpliktelser
narstadende narstadende for narstdende
0,0 7,5 0,0 0,0
0,0 2,3 14,5 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 9,8 14,5 0,0
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UTDELNINGSFORSLAG
Styrelsen avser foresla arsstamman att ingen aktieutdelning lamnas.

ARSREDOVISNING OCH ARSSTAMMA

Arsredovisningen for 2019 kommer att finnas tillgéinglig pa
K-Fastigheters webbplats, www.k-fastigheter.se och pa bolagets
huvudkontor frén och med vecka 17, 2020.

K-Fast Holding AB:s arsstamma 2020 &ger rum tisdagen den 19 maj

2020 klockan 17:00 pa Hotel Statt, Frykholmsgatan 13 i Hassleholm.

VALBEREDNING

Enligt den instruktion for valberedning som antogs pa K-Fast
Holding AB:s extra bolagsstamma den 19 augusti 2019 ska
valberedningen besté av fyra ledamoter representerande de tre till

K-Fastigheters VD och koncernchef, Jacob Karlsson samt CFO,
Martin Larsson, kommenterar koncernens bokslutskommuniké den
27 februari 2020 kl 08:30.

Presentationsmaterialet (bilder+ljud) kommer finnas tillgdngligt
p& www k-fastigheter.se/for-investerare/presentation via

rostetalet storsta aktiedgarna per den 30 september, jamte styrelsens

ordférande. Efter genomfoérd notering av K-Fast Holding AB:s B-aktie

pa Nasdaq Stockholm den 29 november 2019 har valberedningen

infor &rsstimman 2020 baserats pa dgarférhallandena den 30

november 2019:

- Stefan Alvarsson, ordférande i valberedningen, representerande
Jacob Karlsson AB

- Shahram Rahi, representerande Erik Selin Fastigheter Aktiebolag

- Jonas Eixmann, representerande Andra AP-fonden

- Erik Selin, styrelseordférande i K-Fast Holding AB.

Per den 30 november 2019 representerade de aktiedgare som utsett
ledamdter till valberedningen tillsammans cirka 83,6 procent av
totalt antal roster i K-Fast Holding AB.

bolagets webbplats. Presentationen kommer att héllas pa svenska med
presentationsmaterial pa engelska.

Fragor kan stallas skriftligen via mejl till ir@k-fastigheter.se,
svar sammanstalls l6pande under dagen och publiceras pé bolagets
webbplats, www.k-fastigheter.se.

Denna bokslutskommuniké har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer. Styrelsen
och verkstallande direktoren férsakrar att bokslutskommunikén ger en rattvisande oversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker
och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Hissleholm den 27 februari 2020

Erik Selin
Styrelseordférande

Ulf Johansson
Styrelseledamot

Christian Karlsson
Styrelseledamot

Sara Mindus
Styrelseledamot

Jesper Martensson
Styrelseledamot

Jacob Karlsson
Verkstéllande direktor/Styrelseledamot
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Bolaget har tva aktieslag: A-aktier och B-aktier. Vid réstning pa
bolagsstdmma beréttigar en A-aktie till fem roster och en B-aktie till
en rost. K-Fast Holding AB genomfdrde under tredje kvartalet 2019
uppdelning av aktier 1:50 000 samt riktade nyemissioner om totalt
263 528 B-aktier till fem ledande befattningshavare.

Den 29 november 2019 noterades K-Fast Holding AB:s B-aktie
(ISIN-kod SE0013382355 och kortnamn KFAST B) pa Nasdag
Stockholm, Mid Cap, inom sektorn Real Estate. K-Fastigheters
marknadsvarde uppgick den 31 december 2019 till ca 5,46 miljarder
kronor. Antal aktiedgare vid arets utgang var ca 3 700.

KURSUTVECKLING OCH HANDEL
Under perioden 29 november—30 december 2019 omsattes det pa
Nasdaq Stockholm ca 2,4 miljoner KFAST B-aktier, motsvarande ett

varde om ca 377,5 mkr. Dagsomsattningen for K-Fastigheter pd Nasdaq
Stockholm uppgick i genomsnitt till 125 210 aktier och genomsnittspriset
uppgick till 160,86 kr. Hogst betalkurs under perioden 29 november till
31 december 2019 var 189,94 kr, den 2 december och lagst betalkurs

var 136,02 kr pa noteringsdagen den 29 november. Aktiekursen den 30

december 2019 uppgick till 161,00 kr (senast betalt). Marknadsvardet
den 31 december 2019 uppgick till 5 456,1 Mkr.

Totalt antal aktier i K-Fast Holding uppgick den 31 december 2019 till
33 888 528 st, fordelade pa 3 750 000 A-aktier respektive 30 138 528
B-aktier. Totalt antal roster uppgick den 31 december 2019 till

48 888 528.

DE T10 STORSTA AKTIEAGARNA (ROSTSORTERAT) PER

31 DECEMBER 2019

Namn A-aktier B-aktier Totalt antal aktier Totalt antal roster Andel av kapital Andel av roster
Jacob Karlsson AB 1875 000 10 625 000 12 500 000 20 000 000 36,9% 40,9%
Erik Selin Fastigheter AB 1875 000 10 625 000 12 500 000 20 000 000 36,9% 40,9%
Andra AP-fonden 0 857100 857100 857100 2,5% 1,8%
Capital Group 0 776 620 776 620 776 620 2,3% 1,6%
Fjarde AP-fonden 0 714 200 714 200 714 200 2,1% 1,5%
Familjerna Nergérden! 0 478 100 478 100 478 100 1,4% 1,0%
Handelsbanken fonder 0 453 032 453 032 453 032 1,3% 0,9%
Strandkanten AB 0 434 484 434 484 434 484 1,3% 0,9%
Celox Management 0 380900 380900 380900 1,1% 0,8%
Er-Ho Férvaltning AB 0 380500 380500 380500 1,1% 0,8%
10 storsta aktieagare 3750000 25724 936 29 474 936 44 474 936 87,0% 91,0%
Ovriga aktieagare 0 4413592 4413592 4413 492 13,0% 9,0%
Totalt 3750 000 30138528 33888528 48 888 528 100,0% 100,0%
Varav styrelse och koncernledning 3750 000 21880 810 25630 810 20938 010 75,6% 83,1%

A-aktier beréttigar till 5 roster per aktie och B-aktier berattigar till 1 rost per aktie.

Ingen utspadning av antalet aktier foreligger varfor resultat per aktie avser fore och efter utspadning.

*Genom Mjobécksvillan Entreprenad Holding AB och Vastkuststugan AB

K-Fast Holding AB Bokslutskommuniké 2019

Kalla: Euroclear och K-Fast Holding AB
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| tabellen nedan presenteras intjaningsférmagan pé tolvmanadersbasis
per 31 december 2019 for K-Fastigheters forvaltningsverksamhet.
Intjaningsformagan ar ej en prognos for innevarande ar eller de
kommande tolv manaderna utan ar endast att betrakta som en teoretisk
6gonblicksbild och presenteras enbart for illustrationsandamal. Den
aktuella intjaningsformagan innefattar inte en bedémning om den
framtida utvecklingen av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, rantor,
vardeforandringar, kop eller forséljning av fastigheter eller andra
faktorer.

Aktuell intjaningsformaga tar sin utgangspunkt i de fastigheter som
dgdes den 31 december 2019 och dessas finansiering varvid aktuell
intjaningsformaga illustrerar den intjaning pa arsbasis som
forvaltningsverksamheten har vid denna tidpunkt. Transaktioner med
tilltréde efter den 31 december 2019 &r déarmed inte inkluderade i
berékningen.

2019 2019
(mkr) 31dec 30 sep
Hyresvarde 196,6 177,2
Vakans -6,1 -4,7
Hyresintékter 190,5 172,5
Driftskostnader -27,0 -24,3
Underhall -7,3 -6,8
Fastighetsskatt/avgald -2,6 -2,1
Fastighetsadministration -15,0 -14,3
Driftsdverskott 138,6 124,9
Central administration -9,6 -7,8
Rantenetto -46,9 -38,3
Forvaltningsresultat 82,1 78,8

Forvaltningsverksamhetens resultatrakning paverkas dessutom av
vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt kommande fastighets-
forvarv och/eller fastighetsforsaljningar. Ytterligare resultatpaverkande
poster &r vardeférandringar avseende derivat. Inget av ovanstdende har
beaktats i den aktuella intjaningsformagan, ej heller i posten resultat fran
andelar i intressebolag.

Intjaningsférméagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade
hyresintakter, bedémda fastighetskostnader pa arsbasis baserade pa
historiskt utfall for fastigheter i forvaltning samt kostnader for fastighets-
och central administration bedémda pa arsbasis utifran aktuell
omfattning av administration. Kostnader for de rantebarande skulderna
har baserats pa aktuell rantebarande skuld och aktuella rantor (inklusive
effekt av derivatinstrument) vid arets utgang.

2019 2019 2018
30 jun 31 mar 31dec
161,9 136,9 133,4
=33 =29, -0,9
158,6 134,0 132,5
-22,5 -20,3 -19,4
-6,5 -5,9 -5,6
1,9 -1,6 -1,6
-13,5 -12,8 -12,8
114,1 93,3 93,0
-7,9 -6,1 -4,3
-33,1 -31,4 -29,0
73,1 55,8 59,7
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K-Fastigheter presenterar vissa finansiella métt i delarsrapporten som

inte definieras enligt IFRS. K-Fastigheter anser att dessa métt ar

vardefull kompletterande information till investerare och bolagets

ledning da de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte

alla foretag berdknar finansiella matt pd samma satt, ar dessa inte alltid
jamforbara med méatt som anvéands av andra foretag. Dessa finansiella
matt ska darfor inte ses som en erséttning for métt som definieras enligt
IFRS. I nedanstdende tabell presenteras métt som inte definieras enligt

IFRS.

Fastighetsrelaterade

Hyresvarde, mkr

Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, %

Overskottsgrad, %

Uthyrningsbar yta, kvm

Antal lagenheter i férvaltning

Antal lagenheter i pagdende byggnation

Antal lagenheter under projektutveckling

Finansiella

Rantetackningsgrad, ggr

exkl. bérsnoteringskostnader
Soliditet, %
Belaningsgrad, %
Kapitalbindningstid, ar
Rantebindningstid, ar
Genomsnittlig réanta, %
Nettoinvesteringar, mkr
Forvaltningsresultat, mkr
Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr

Aktierelaterade

Forvaltningsresultat per aktie, kr
Tillvaxt i férvaltningsresultat per aktie, %

Periodens resultat efter skatt per aktie, kr

Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), kr
Tillvaxt i langsiktigt substansvarde (NAV) per aktie, %

Eget kapital per aktie, kr

Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, tusental

Genomsnittligt antal utestdende aktier, tusental

K-Fast Holding AB Bokslutskommuniké 2019

2019
okt—dec
196,6
96,3%
62,8%
130 486
1711

700
1340

22
2,4
41,8%
40,2%
32

33
1,90%
3515
8,6
2540,2

0,30
6,6%
5,94
74,96
26,1%
66,05
33889
28 264

Jamfort med arsredovisning 2018 har definitionen for de alternativa
nyckeltalen Rantetackningsgrad, Bel&ningsgrad, Overskottsgrad
och Langsiktigt substansvarde forandrats, varfor dven jamforelsetal
for helaret 2018 riaknats om efter den nya definitionen. For tidigare

definition hanvisas till &rsredovisning 2018.

2018
okt—dec
133,4
97,7%
58,6%
104 843
1220
541

688

2,1

2,3
29,3%
60,4%
3,2
2,7
1,71%
221,2
7,1
12134

0,29
9,5%
2,00
48,54
5,5%
39,25
25000
25000

2019 2018
Jjan—dec Jjan—dec
196,6 133,4
96,8% 98,8%
68,4% 64,4%
130 486 104 843
1711 1220
700 541
1340 688
2,6 3,5

2,8 315
41,8% 29,3%
40,2% 60,4%
3,2 3,2

33 2,7
1,90% 1,71%
1061,1 835,7
53,0 41,1
2540,2 1213,4
2,05 1,64
24,6% 23,8%
14,14 9,79
74,96 48,54
54,4% 29,5%
66,05 39,25
33889 25000
25830 25000
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2019
Hyresvarde, mkr okt—dec
A Kontraktsvarde pé &rsbasis vid periodens utgang, mkr 190,5
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens utgéang, mkr 6,1
A+B Hyresvarde vid periodens utgdng, mkr 196,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Kontraktsvarde pé arsbasis vid periodens utgang, mkr 190,5
B Vakansvéarde pa arsbasis vid periodens utgéng, mkr 6,1
A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,9%
Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Periodens hyresintakter, mkr 44,7
B Periodens hyresvarde, mkr 46,4
A/B Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,3%
Overskottsgrad, %
A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrakningen, mkr 28,1
B Hyresintékter under perioden enligt resultatrékningen, mkr 44,7
A/B Overskottsgrad under perioden, % 62,8%
Uthyrningsbar yta, kvm 130 486
Antal lagenheter i forvaltning 1711
Antal lagenheter i pdgdende byggnation 700
Antal lagenheter under projektutveckling 1340
Réantetéckningsgrad, ggr
A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatrakningen, mkr 8,6
B Av- och nedskrivningar -4,1
C Rantenetto under perioden enligt resultatrakningen, mkr -10,2
(A-B-C)/-B Rantetackningsgrad under perioden, ggr 2,2
D Kostnader hanforliga till borsnotering under perioden enligt resultatrakningen, mkr -4,3
(A-B-C-D/3)/B Justerad rantetéackningsgrad under perioden, ggr 2,4
Soliditet, %
A Eget kapital vid periodens slut enligt balansréakningen, mkr 22385
B Summa eget kapital och skulder vid periodens slut enligt balansrékningen, mkr 53523
A/B Soliditet, % 41,8%
Belaningsgrad, %
A Rantebarande skuld vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr* 2371,9
B Likvida medel och nettovarde av kortfristiga placeringar vid periodens 779,0
utgang enligt balansrakningen, mkr
C Forvaltnings- och rorelsefastigheter vid periodens utgang enligt balansrakning, mkr 3962,0
(A-B)/C Belaningsgrad vid periodens utgang, % 40,2%
Genomsnittlig ranta, %
A Réantekostnad uppraknad till arstakt vid periodens utgéng, mkr 44,3
B Rantebarande skuld vid periodens utgdng enligt balansrakningen, mkr 23319
A/B Genomsnittlig ranta vid periodens utgang, % 1,90%
Nettoinvesteringar, mkr
A Forvarv under perioden, mkr 204,6
B Nybyggnation under perioden, mkr 144,2
C Till- och ombyggnation under perioden, mkr 4,8
D Forsaljningar under perioden, mkr -2,3
A+B+C+D Nettoinvesteringar, mkr 351,4
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2018 2019 2018
okt—dec jan—dec jan—dec Definition Motivering
2 B3 L2 Utgdende hyra pé arsbasis med Hyresvérde anvands for att
0,9 6,1 0,9 tillagg for bedémd marknadshyra belysa koncernens intakts-
for vakanta ytor. potential.
133,4 196,6 133,4
1525 1905 1523 Kontrakterad arshyra for hyresavtal Den ekonomiska utnyttjande-
0.9 6.1 0.9 vilka loper vid periodens slut i graden av K-Fastigheters
! ! ' forhéllande till hyresvarde. fastigheter.
99,3% 96,9% 99,3%
2 il
S8 G5 S Hyresintakter under perioden i Nyckeltalet dskadliggor den
29,3 161,9 97,8 forhallande till hyresvarde under ekonomiska utnyttjandegraden
perioden. av K-Fastigheters fastigheter.
97,7% 96,8% 98,8%
16,8 107,3 62,2 I ; '
Driftséverskott i forhallande Nyckeltalet &skadliggor
28,6 156,8 96,6 till hyresintéakter. forvaltningsverksamhetens
I6nsamhet.
58,6% 68,4% 64,4%
104 843 130 486 104 843 Total area tillganglig for uthyrning.
1220 1711 1220 Totalt antal lagenheter i Nyckeltal for att belysa
:-ortvallttnlrt\glxilg pe:otdens ;"";' = K-Fastigheters méjlighet att
otalt antal lagenheter | ende &
541 700 541 byggnation vitigperiodensljsﬁut. ‘ né operativa mal.
Totalt antal lagenheter under
S58 1840 & projeklulvecklgilng vid periodens slut. ‘
7,1 52,9 41,1 Férvaltningsresultat med aterlagg-
ning av ned- och avskrivningar och
-0,4 -5,1 -0,4 réntenetto dividerat med rantenetto
50 50 1B (inkl. realiserad vardeforandring p&
=k g2l S4s kortfristiga derivatinstrument). Nyckeltalet askadliggdr finan-
2,1 2,6 3,5 siell risk genom att belysa hur
kansligt bolagets resultat ar for
-3,4 -13,3 -3,4 ranteférandringar.
2,3 2,8 3,5 ) )
Raéntetackningsgrad justerat for
kostnader héanforliga till bérsnotering
inkluderade i central administration.
981,2 22385 981,2 Nyckeltalet belyser
Eqet kapital i - finansiell risk genom att
3347,1 53523 3347:1 gel tap_l all pr_t()jcen _a\(/j 2 ar;s; askadliggora hur stort det egna
OIS ILEICIMICIDEIOCERS S kapitalet &r i forhallande till
29,3% 41,8% 29,3% balansomslutningen.
1606,6 2371,9 1606,6
74,7 779,0 74,7 Nettoskulder relaterade till Beléningsgrad anvands fér
forvaltnings- och rorelsefastigheter att belysa K-Fastigheters
i forhallande till verkligt varde av finansiella risk.
2535,9 3962,0 2535,9 forvaltnings- och rorelsefastigheter.
60,4% 40,2% 60,4%
27,5 443 27,5 Beraknad &rsranta for skulder till Genomsnittlig ranta anvands
: ’ > kreditinstitut relaterat till forvaltnings- och for att belysa ranterisken for
1606,6 2331,9 1606,6 rorelsefastigheter, baserat pa aktuella laneavtal, ~ K-Fastigheters rantebarande
i forhallande till totala skulder till kreditinstitut  skulder.
1,71% 1,90% 1,71% relaterat till forvaltnings- och rorelsefastigheter.
102,1 5577 406,7
1233 499,7 436.8 Summan av nettoinvesteringar i Nyckeltal for att belysa
39 5.9 51 forvaltnings- och rérelsefastigheter K-Fastigheters mojlighet
! ! ! och pagaende nyanlaggning under att n& operativa mal.
-8,1 -2,3 -12,9 perioden.
221,2 1061,1 835,7
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2019 2018 2019 2018
Forvaltningsresultat, mkr okt-dec okt—dec Jjan—dec Jjan—dec Definition Motivering
A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrakningen, mkr 28,1 16,8 107,3 62,2
B Central administration hanforliga till fastighetsforvaltning under perioden -5,2 -2.3 -14,0 -39
enligt resultatrakningen, mkr Bruttoresultat fastighetsforvaltning Nyckeltalet &skadliggor
o . . R . R ) med avdrag for central adminis- forvaltningsverksamhetens
C Av- och nedskrivningar hanforliga till fastighetsforvaltning under perioden -4,1 -0,4 -5,1 -0,4 tration och av- och nedskrivningar lénsamhet.
enligt resultatrakningen, mkr hanforligt till affirsomrade forvalt-
ning och rantenetto.
D Réntenetto under perioden enligt resultatrakningen, mkr -10,2 -6,9 -35,3 -16,8
A+B+C+D Forvaltningsresultat, mkr 8,6 7,1 52,9 41,1
Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr
A Eget kapital vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr 22385 981,2 22385 981,2
B Derivat vid periodens slut enligt balansréakningen, mkr 12,8 6,2 12,8 6,2
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut enligt balansrékningen, mkr 310,2 228,2 310,3 2282 ) i _— L
Redovisat eget kapital med aterlaggn- Ett etablerat métt pa
D Uppskjuten skattefordran vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr 21,4 2,2 21,4 2.2 ing av uppskjuten skatt, rantederivat K-Fastigheters och andra
och innehav utan bestammande borsnoterade bolags langsikti-
E Innehav utan bestimmande inflytande vid periodens utgéng enligt 0,0 0,0 0,0 0,0 inflytande. ga substansvarde som méjlig-
balansrakningen, mkr gor analyser och jamforelser.
A+B+C-D-E Langsiktigt substansvéarde (NAV), mkr 2540,2 1213,4 2540,2 1213,4
Kapitalbindningstid, ar 3,2 3,2 3,2 3,2 Kapitalbindningstid pé skulder till kred- ~ Nyckeltaletanvands for att belysa
itinstitut relaterat till forvaltnings- och (re)ﬁnmmm for
rorelsefastigheter vid periodens slut. K-Fastigheters rantebarande
skulder.
3,3 2,7 3,3 2,7 Réntebindningstid pé skulder till kred-  Nyckeltalet anvands for att bely-

Rantebindningstid, ar

itinstitut relaterat till forvaltnings- och
rorelsefastigheter vid periodens slut.

sa ranterisken for K-Fastigheters
rantebarande skulder.

*Justerat for etapp 3 av Helsingborg / Brigaden 7 & 8:s andel av befintlig byggkredit (40,0 mkr), vilket per 31 december 2019 inte var refinansierad

och ddrmed inte omfattades av rantebérande skuld relaterad till forvaltnings- och rorelsefastigheter. Etapp 1 och 2 av Helsingborg/Brigaden 7 & 8 ar

refinansierade och omfattas per 31 december 2019 av réntebérande skuld relaterad till férvaltnings- och rorelsefastigheter.

Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), kr

A Langsiktigt substansvérde (NAV) vid periodens utgang enligt 2540,2 1213,4 2540,2 1213,4 3
P Langsiktigt substansvarde (NAV) i Anvands for att belysa
balansrakningen, mkr forhéllande till antal utestdende aktier ~ K-Fastigheters langsiktiga
B Antal utestdende aktier vid periodens utgang, tusental 33889 25 000 33889 25000 vid periodens slut. substansvarde per aktie pd ett
for borsbolag enhetligt satt.
A/B Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), kr 74,96 48,54 74,96 48,54
Tillvaxt i langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), %
A Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV) vid periodens utgang 74,96 48,54 74,96 48,54
enligt balansrakningen, kr Procentuell forandring i langsiktigt Anvénds for att belysa tillvaxten
2 P " " " s " 2 " substansvarde (NAV) per aktie under i K-Fastigheters langsiktiga
B L_angmktlgt fub_stansvarde per aktie (NAV) vid utgangen av foregdende period 59,43 45,99 48,54 37,49 perioden. substansvarde per aktie pa ett
enligt balansrakningen, kr for borsbolag enhetligt satt.
A/B-1 Tillvaxt i langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), % 26,1% 5,5% 54,4% 29,5%
Eget kapital per aktie, kr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedagare vid periodens slut 22385 981,2 22385 981,2 N < PE—
: i get kapital reducerat me nvands for att belysa
enligt balansrakningen, mkr minoritetens andel av eget kapital, K-Fastigheters egna kapital
B Antal utest8ende aktier vid periodens utgang, tusental 33889 25000 33889 25000 pioaliandenlianailiestdende etfekticlpelettitibaisholad
aktier vid periodens slut. enhetligt satt.
A/B Eget kapital per aktie, kr 66,05 39,25 66,05 39,25
Forvaltningsresultat per aktie, kr
A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatrékningen, mkr 8,6 7,1 52,9 41,1 Forvaltningsresultat i forhallande Anvands for att belysa
fers : : till genomsnittligt antal utestaende K-Fastigheters forvaltnings-
B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, tusental 28264 25000 25830 25000 aktier under perioden. resultat per aktie pé ett for
A/B Férvaltningsresultat per aktie, kr 0,30 0,29 2,05 1,64 borsbolag enhetligt sitt.
Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, %
A Forvaltningsresultat under perioden per aktie, kr 0,30 0,29 2,05 164 Procentuell férandring i forvaltnings- Anvands for att belysa tillvaxten
" . " 2 " N resultat per aktie under perioden. i K-Fastigheters forvaltnings-
B Forvaltningsresultat under féregéende period per aktie, kr 0,29 0,26 1,64 1,33 resultat per aktie pé ett for
A/B-1 Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, % 6,6% 9,5% 24,6% 23,8% R ole0kpbetigEsai
Periodens resultat efter skatt per aktie, kr
A Periodens resultat efter skatt under perioden enligt resultatrakningen, mkr 167,9 50,0 365,3 2448 Periodens resultat i férhallande till Anvands for att belysa
e 2 . . genomsnittligt antal utestaende aktier K-Fastigheters resultat per
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, tusental 28 264 25000 25830 25000 under perioden. aktie A ett for borsholag
A/B Periodens resultat efter skatt per aktie, kr 5,94 2,00 14,14 9,79 CRE e
Antal utestdende aktier vid periodens utgang, tusental* 33889 25000 33889 25000
Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, tusental* 28 264 25000 25830 25000

*Inkluderar aktier i nyemission beslutad och tecknad per 30 september 2019 och registrerad under oktober 2019.
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Kalendarium
Arsredovisning 2019

Arsstamma 2019
Delarsrapport januari—mars 2020
Delarsrapport januari—juni 2020

vecka 17, 2020
19 maj 2020

19 maj 2020

19 augusti 2020

Delarsrapport januari—september 2020 — 11 november 2020

Under varen lanserar K-Fastigheter en app som gor
det lattare och tryggare for vara hyresgaster att
komma i kontakt med oss och fa ratt information.

K-Fastigheters app finns att ladda ned gratis fran
programbutiker som App Store och Google Play via
sokordet k-fastigheter.

| appen finns bland annat lediga lagenheter,
hyresavier och mojlighet att gora felanmélan.

Appen kommer att utvecklas I6pande i samrad med
vara hyresgaster.

K-Fast Holding AB

Adress: Bultvagen 7, 281 43 Hassleholm
Telefon: 010 33 00 069
www.k-fastigheter.se

Kontakt

Jacob Karlsson

VD

E-post: jacob.karlsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0738 219 626

Martin Larsson

vVD/Finanschef

E-post: martin.larsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0703 533 160

Anders Antonsson
IR-ansvarig

E-post: anders.antonsson@k-fastigheter.se

Telefon: 0709 994 970

Denna information &r sddan
information som K-Fast Holding AB
ar skyldigt att offentliggora enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom
ovanstaende kontaktpersons forsorg,
for offentliggorande klockan 08:00
CET den 27 februari 2020.






