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K-FAST HOLDING AB

"K-Fastigheter vidmakthdaller de operativa och finansiella mal som
vi sedan tidigare kommunicerat och ser snarare att vi under forsta a
kvartalet 6kat tempot pa den redan inslagna vigen” y e L gl
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Gateborg Sdvends 131:13, med byggstart mars 2020, omfattar 192 ldgenheter och 201
parkeringsplatser och dr K-Fastigheters hittills storsta projekt.

K-FASTIGHETER




Med engagemang i alla led skapar K-Fast Holding AB ("K-Fastigheter”) attraktiva hem
med hog trivselfaktor. Koncernen har utvecklat egna koncepthus som méter hyresgésters
och samhdllsplanerares efterfragan pa battre boende. For att 6ka kostnadseffektiviteten
och korta byggtiderna arbetar bolaget med tre koncepthus som enbart uppfors for
langsiktigt eget dgande och aktiv forvaltning: Laghus, Lamellhus och Punkthus.

Koncernen har en stark position i Oresundsregionen och i utvalda stider i sodra

och vistra Sverige. Visionen &r att bli en av Nordens storsta aktorer och ledande
fastighetsdgare av héllbart byggda, innovativa och kostnadseffektiva koncepthus som
uppfyller de 6nskemaél och krav som stills av de hyresgéster som vill skapa ett hem
for ménga &r framover. Koncernens bostéder ska kdnnetecknas av marknadens basta

kombination av hog standard, hemkénsla och trygghet.

Lyhordhet i dialogen med kunder, leverantorer och medarbetare skapar forutséttningar
for fortsatt utveckling mot bittre och effektivare hem i alla aspekter, vilket utgor grunden
for K-Fastigheters affarsmodell. Harigenom tillvaratas bolagets samlade erfarenheter
och kunskap som &teranvénds sévél i projektutvecklingen som byggprocessen och
forvaltningen. Standardisering, genomforande av smarta och héllbara lsningar

samt kompetens och relationer med nyckelintressenter dr avgorande faktorer for
K-Fastigheters fortsatta tillvéxt.

K-Fastigheter &r ett projektutvecklings-, bygg- och fastighetsbolag som huvudsakligen &r
inriktat pa hyresbostadsfastigheter, vilka per 31 mars 2020 utgjorde 89 procent av det
fardigstéllda fastighetsbestdndets fastighetsvirde och 84 procent av kontrakterade hyror.
Den 31 mars 2020 hade K-Fastigheters fastighetsbestdnd en uthyrningsbar yta om

ca 137 000 kvm fordelad pa drygt 1 800 bostédder och 125 kommersiella kontrakt med
totala hyresintidkter om ca 210 mkr pa rsbasis. Vidare omfattar projektportféljen 6ver

3 650 bostdder under byggnation och projektutveckling.

Med bas i Hissleholm och kontor pa strategiskt utvalda orter har K-Fastigheter idag
omkring 70 medarbetare. K-Fast Holding AB:s B-aktie dr sedan november 2019 noterad
péd Nasdaq Stockholm, kortnamn KFAST B. Storsta dgare dr Jacob Karlsson AB, Erik
Selin Fastigheter Aktiebolag och Lénsforsékringar fonder.

OVERGRIPANDE MAL
K-Fastigheters 6vergripande mal &r att skapa virde for bolagets aktiedigare.
Virdeskapandet mits 6ver en konjunkturcykel som tillvéxt i langsiktigt

substansvardet per aktie.

OPERATIVA MAL

. Hyresintikterna frén bostéder ska 1dngsiktigt utgéra minst 80 procent av
K-Fastigheters totala hyresintakter.

. Antalet arligen byggstartade ldgenheter for egen forvaltning ska uppga till
1 000 lagenheter fore utgangen av ar 2023.

. Vid utgéngen av &r 2023 ska K-Fastigheter forvalta minst 5 000 ldgenheter i
Norden.

FINANSIELLA MAL

. Over en konjunkturcykel uppna genomsnittlig arlig tillvixt i 1angsiktigt
substansvirde per aktie om minst 20 procent inklusive eventuella
vardeGverforingar.

. Over en konjunkturcykel uppné genomsnittlig rlig tillviixt i

forvaltningsresultat per aktie om minst 20 procent.

Mélet ar att tillvixten i substansvérde och forvaltningsresultat ska skapas med
en fortsatt stabil och god finansiell stéllning och med ett balanserat finansiellt

risktagande innebdrande att:

. Soliditeten pé koncernnivé 6ver tid inte ska understiga 25 procent.
. Rintetdckningsgraden Gver tid inte ska understiga 1,75 ganger.
. Beléningsgraden 6ver tid inte ska Gverstiga 70 procent relativt

marknadsvérdet av koncernens forvaltningsfastigheter.

ANTAL BOSTADER
| FORVALTNING
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FORVALTNINGSFASTIGHETER
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LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE

2 668,2::.
2 50,2

MER AN ETT FASTIGHETSBOLAG

K-Fastigheter &r ett projektutvecklings-, bygg- och fastighetsbolag som
genom tvarfunktionellt arbete lyckas generera 1onsamhet i varje led. For
perioden januari till mars 2020 redovisar koncernen 25 procent av sitt
resultat fore skatt fran den forvaltningsrelaterade verksamheten, vilket
innebdr att hela 75 procent ar relaterat till 6vrig affarsverksamhet dér

projektutveckling och byggnation dr de mest tongivande.

K-Fastigheter har en stark affdrsmodell som gor att bolaget har en

unik position i jamférelse med de flesta fastighetsbolag. Koncernen har
egen verksamhet inom projektutveckling och byggnation, vilket ger
forutsittningar for att skapa egen tillvixt av attraktiva hyresbostiader for

langsiktigt forvaltning och dirigenom ett starkt kassaflode.

Resultatet dr K-Fastigheters egna koncepthus med god driftsekonomi
och hogkvalitativa hyresbostéder och ibland &ven mindre inslag av
kommersiella lokaler. Standardisering, genomférande av smarta och
hallbara 16sningar samt lyhordhet i dialogen med kunder, leverantérer
och medarbetare skapar forutsittningar for fortsatt utveckling mot battre

och effektivare hem i alla aspekter.
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Januari - mars

Hyresintédkterna uppgick for perioden till 47,8 mkr (33,0), en
o0kning med 45 procent jamfort med motsvarande period foregaende
ar. Okningen om 14,8 mkr beror till 46 procent pa hyra fran

under perioden forvarvade fastigheter, till 53 procent pa hyra

frén fardigstallda fastigheter och till 1 procent pa 6kade hyror for
jamforbart bestand.

Intékterna for projekt- och entreprenadverksamheten uppgick till
86,4 mkr (58,8), varav 4,6 mkr (1,5) avsag externa projekt.
Koncernens bruttoresultat uppgick for perioden till 31,3 mkr (21,5),
varav driftséverskott hanforligt till fastighetsforvaltning uppgick till
30,5 mkr (21,7).

Resultat fore vardeforandringar uppgick for perioden till 8,4 mkr
(5,9).

Forvaltningsresultatet uppgick till 15,5 mkr (11,1), motsvarande 0,46
kr per aktie (0,44), en tillvéxt i forvaltningsresultatet per aktie om 3
procent jamfort med samma period foregdende ar.

Orealiserade vardeforandringar for forvaltningsfastigheter uppgick till

121,4 mkr (47,6) och for derivat och 6vrigt till -13,8 mkr (1,9).
Periodens resultat efter skatt uppgick till 92,3 mkr (43,4),
motsvarande 2,72 kr per aktie (1,73), vilket dr en 6kning med 57
procent jamfort med motsvarande period foregaende ar.

Virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utgang till

5039,5 mkr (4 396,7), en 6kning med 15 procent jamfort 31 december

2019.
Det langsiktiga substansvirdet (NAV) uppgick vid periodens utgang
till 2 668,2 mkr (2 540,2), motsvarande 78,74 kr per aktie (74,96), en

omfattar totalt 13 091 kvm fordelat pé 171 lagenheter beldgna i gamla

Folkets Park i centrala Vaxjo med ett totalt hyresvirde om ca 24,0

mkr. Total kopeskilling 484,0 mkr. Inflyttningen i de nybyggda

ldgenheterna sker i fem etapper fran december 2019 till september

2020. Tilltradet den 2 januari omfattade totalt 5 650 kvm fordelat pa

70 ldgenheter med successiv inflyttning under varen. Hyresvirdet for

etapp ett uppgar till ca 10,0 mk. Andra delen av forvarvet tilltraddes

30 april 2020.

Den 15 januari 2020 tilltradde K-Fastigheter Helsingborg Amerika

Norra 54. Fastigheten, vilken ligger intill K-Fastigheters

studentboende Amerika Sédra 27 pa Soder i Helsingborg, omfattar

1 878 kv bostader fordelat pé 28 lagenheter och 759 kvm

kommersiell yta fordelat p& fem kommersiella avtal. Hyresvérde ca 3,8

mkr. Kopeskilling 58,0 mkr.

Under forsta kvartalet forvarvades byggritter enligt nedan:

- Den 31 januari 2020 tilltridde K-Fastigheter byggritten Goteborg
Sivenis 131:13 intill Ostra Sjukhuset i Goteborg. P4 angrinsande
fastighet paborjade K-Fastigheter under tredje kvartalet 2019
byggnation av 103 Lamellhusldgenheter. Byggratten omfattar
byggnation om ca 12 250 kvm fordelat pa 192 lamellhusldgenheter.
Projektet byggstartades forsta kvartalet 2020. Forvintat hyresviarde
ca 28,4 mkr. Kopeskilling 80,0 mkr.

- Den 12 februari 2020 avtalade K-Fastigheter om forvarv av del
av Héssleholm 88:1, vilken ligger pa T4-omradet i Hassleholm.
Byggratten omfattar ett Punkthus om ca 1 300 kvm fordelat pa
20 lagenheter. Tilltrade och byggstart forvantas ske under 2021.
Hyresvirde ca 2,2 mkr. Képeskilling 2,5 mkr.

o0kning med 5 procent jamfort med 31 december 2019.

Visentliga handelser under forsta kvartalet 2020
- Den 2 januari 2020 tilliridde K-Fastigheter Vixjo Ornen 34, det forsta
av tva forvarv avtalade under 2019 med Boro-koncernen. Forvirven

2020 2019 2019
Nyckeltal (se definition s.26) Jjan—-mar Jjan—-mar Jjan—dec
Hyresintédkter, mkr 47,8 33,0 156,8
Forvaltningsresultat, mkr 15,5 11,1 52,9
Periodens resultat efter skatt, mkr 92,3 43,4 365,3
Nettoinvesteringar . . AGLEL]
forvaltningsfastigheter, mkr o092 37:5 ’
Forvaltningsfastigheter, mkr 5039,5 3203,0 4396,7
Langsiktigt substansvirde (NAV), mkr 2668,2 1275,1 2 540,2
Antal lagenheter i forvaltning 1789 1240 1711
Antal ldgenheter i pdgdende byggnation 963 649 700
Antal ldgenheter under 2602 6 1240
projektutveckling o 79 34
Réntetdckningsgrad, ggr 2,4 2,6 2,6
Soliditet, % 40,5% 20,1% 41,8%
Belaningsgrad, % 48,2% 60,9% 40,2%
Forvaltningsresultat, kr per aktie 0,46 0,44 2,05
Tillvéxt i forvaltningsresultat per o o o
aktie, % 3,1% 25,9% 24,6%
Léangsiktigt substansvérde (NAV), kr
per aktie 78,74 51,01 74,96
Tillvéxt i langsiktigt substansvirde o o o
(NAV) per aktie, % 5,0% 5.1% 54:4%
Resultat, kr per aktie* 2,72 1,73 14,14

* Ingen utspadning av antalet aktier foreligger varfor resultat per aktie avser fore och efter

utspadning.
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- Den 12 mars 2020 avtalade K-Fastigheter om forvirv av byggratten

Boras Akermyntan 5 i stadsdelen Bergsiter i Bords. Byggritten ar
lamplig for byggnation av K-Fastigheters samtliga tre versioner

av koncepthus och bolaget bedomer det mojligt att bygga ca 600
hyresratter fordelade pé 47 664 kv bruttoarea. Tilltrade sker

nér detaljplan vunnit laga kraft, vilket forvintas ske under 2020.
Kopeskilling ca 138 mkr, motsvarande ca 2 900 kr/kvm BTA.

Den 13 mars 2020 avtalade K-Fastigheter om forvérv av fastigheten
7cq Vallensbek i Vallensbaek Strand, strax soder om Képenhamn.
Fastigheten har bygglov for en uthyrningsbar area om 7 779 kvm
fordelad pa 95 ldgenheter och 92 p-platser i garage. Tilltrade skedde
1 april 2020 och byggstart forvintas ske under andra kvartalet
2020. Hyresvirde ca 13,9 miljoner danska kronor. Képeskilling
49,0 miljoner danska kronor.

Den 26 mars 2020 avtalade K-Fastigheter om forvarv av
utvecklingsfastigheten Helsingborg Léngeberga 4:6 i omradet
Langeberga i Ostra Ramlosa, dster om Helsingborgs centrala delar.
K-Fastigheter kommer att anséka om detaljplan med mélséttning
att na en bruttoarea mellan 40 000 och 60 000 kvm och upp till
650 bostader. Tilltradet &r villkorat av lagakraftvunnen detaljplan.
Kopeskilling ca 60 mkr, baserad pé 1 500 kr/kvm BTA.

Den 31 mars forvarvade K-Fastigheter bolaget Fastigheten Hammar
9:197 AB, som har tecknat ett markanvisningsvtal med Kristianstad
kommun avseende fastigheten Kristianstad Hammar 9:197. Tomten
ar lamplig for byggnation av tvd Punkthus om totalt ca 3 101 kvm
fordelat pa ca 48 lagenheter. Hyresvirde ca 5,5 mkr. Forviantad
byggstart under 2020. Kopeskilling ca 7,5 mkr.

Under forsta kvartalet paborjades byggnationen av:

Goteborg Savends 131:13. Se ovan under forvarvade byggratter.
Hoganés Flora 13. Lamellhusbyggnation i centrala Hoganés om
totalt 3 857 kvm fordelat pa 71 lagenheter med ett hyresvirde om ca
7,4 mkr. Forvantad inflyttning februari 2022.

Under forsta kvartalet har 17 lagenheter fardigstéllts i K-Fastigheters
uppgraderingsprogram for dldre ligenheter, K-Fast 2.0. Okat
hyresvirde till foljd av uppgraderingen uppgar till 0,4 mkr.



Visentliga hindelser efter periodens utgang

- K-Fastigheters arsredovisning 2019 publicerades 3 april 2020.

- Den 16 april meddelade K-Fastigheter ett langsiktigt strategiskt
samarbete med BoKlok, ett bolag som samégs av Skanska och IKEA.
Malsdttningen &r att gora affarer som majliggor byggnation av upp
till tusen lagenheter de kommande tre aren. Samarbetet inleds genom
foljande delafférer:

- K-Fastigheter siljer till BoKlok byggratter for totalt 43 lagenheter i
Haissleholm och Viken. Képeskilling totalt 18,5 mkr.

- K-Fastigheter forvarvar av BoKlok 48 nybyggda hyreslagenheter pa
Telestadshéjden i Vaxjo, vilka fardigstalls 2021.

- K-Fastigheter har tecknat avsiktsférklaring med Skanska
Hyresbostader att forvirva en byggritt med en total bruttoarea om
12 000 kvm intill ovan fastighet i Véxjo. Kopeskilling 15,0 mkr.

- K-Fastigheter har tecknat avsiktsforklaring med BoKlok och
Skanska om att tillsammans utveckla detaljplan for bostader i
Kavlinge med malsittning att na en bruttoarea om 100 000 kvm.
K-Fastigheters andel uppgar till 25 procent.

- K-Fastigheter har tecknat avsiktsforklaring med BoKlok om att
gemensamt utveckla bostdder i Helsingborg.

- Samarbetet omfattar dven vissa gemensamma framtida
marknadsinsatser.

- Den 29 april avtalade K-Fastigheter om forvarv av byggratterna Gavle
Fredriksskans 2:17 och Nykoping Oppebygard 1:7 frén Panghus-
koncernen. Byggritterna omfattar totalt 183 lagenheter med ett totalt
forvantat hyresviarde om ca 21,7 mkr.

- Kallelse till K-Fastigheters arsstimma publicerades den 21 april
2020. Stamman kommer hallas pa Hotel Statt Hassleholm
tisdagen den 19 maj klockan 17:00. Fullstandig kallelse inklusive
anmalningsforfarande, forslag pa dagordning och beslutsunderlag
aterfinns pa K-Fastigheters webbplats. K-Fastigheter vill uppmana
samtliga aktiedgare att utnyttja méjligheten till forhandsrostning med
hénsyn till corona-pandemin.

K-Fast Holding AB Delirsrapport Q1 2020



JACOB

Verkstillande
direktor

’ ’ Osdkerheterna kring coronavirusets snabba framfart har inte

undgatt ndgon och dess samhadllsekonomiska effekter kan ingen

riktigt utrona, utan vi kan enbart hoppas pa att denna oinbjudna gdst
lamnar sa fort som majligt. K-Fastigheters affdrsmodell bygger pa en
investeringshorisont med evighetsperspektiv, vilket gor mig extra trygg
de dagar da det bldser som mest.

K-Fastigheter grundades den 1 december 2010, mitt i ddvarande finanskris
bara tva ar efter att Lehman Brothers hade kraschat. Den da sa aktuella
krisen var en del i fundamentet for att skapa ett bolag med ambition om
att leva for evigt. K-Fastigheter stér stabilt i den storm som nu blaser. Ett
tydligt tecken pa att var affarsmodell fungerar &r att vi under forsta kvartalet
2020 har uppnétt en viktig milstolpe. K-Fastigheter har nu forutsiattningar
for minst 5 000 lagenheter i férvaltning fore 2023 ars utgéng. Per 31 mars
2020 hade K-Fastigheter 1789 ldgenheter i férvaltning, 963 ligenheter i
pégaende produktion for egen forvaltning, 2 692 lagenheter i pagéende
projektutveckling samt 121 ldgenheter som vi tilltrader successivt under
2020. Totalt uppgick saledes var totala fastighets- och projektportfdlj till
drygt 5 565 lagenheter.

Det andra av véra operativa mal har vi uppfyllt under en léingre period. Av
vért hyresvérde vid utgéngen av forsta kvartalet var 84 procent relaterat

till bostader, vilket ska jamforas med det operativa malet om minst 80
procent. Koncernen hade vid forsta kvartalets utgéng en nettobelaningsgrad
om 48,2 procent, likvida medel om 460,0 mkr och var enbart finansierad
via traditionell bankskuld. K-Fastigheter vidmakthaéller de operativa och
finansiella maltal som vi sedan tidigare kommunicerat och ser snarare att

vi under forsta kvartalet 6kat tempot pa den redan inslagna viagen da vi
landat inte mindre &n sex affdrer med byggratter for potentiellt ca 1 600
lagenheter.

Dessutom har vi expanderat vir verksamhet i Oresundsregionen genom
forvérv av en byggratt i Vallensbaek, soder om K6penhamn, utokat

véart marknadsomrade genom ett forvirv i Boras och i april slutit ett
mycket spdnnande strategiskt samarbete med BoKlok som vi har stora
forhoppningar om att det kan bli négot riktigt stort framéver.

Total fastighets- och projektportfolj per 31 mars 2020: 5 656 ligenheter

963
lagenheter i
produktion

1000 2000
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Under det forsta kvartalet 2020 har vi dessutom byggstartat 263 lagenheter
fordelat pa tva projekt i Goteborg och Hoganids med kommande hyresvirde
om ca 35,8 mkr. Totalt hade vi vid forsta kvartalets utgéng 963 lagenheter i
pagéende produktion i affairsomréde Bygg vilket &r rekord for K-Fastigheter.

I affarsomréde Projektutveckling slog vi ocksa rekord genom det hogsta
resultatet fran vardeutveckling for pagédende nybyggnation under ett
enskilt kvartal, vilket uppgick till 94,5 mkr. Affirsomradets resultat fére
skatt motsvarade 78 procent av koncernens totala resultat fore skatt. Jag
kan inte nog poéngtera, att K-Fastigheter ar s mycket mer dn bara ett
fastighetsbolag.

Vér affirsmodell skapar forutsdttningar for att skapa vér egen tillvaxt
genom utveckling och produktion av hogkvalitativa HEM for ldngsiktig
forvaltning. Som ndmnt ovan slog vi resultatmaéssigt rekord i affirsomrade
Projektutveckling, projekt som nu skapar sysselséttning och tillvaxt i

vért affirsomrade Bygg och som senare skapar tillvaxt och resultat i
affirsomrade Forvaltning med nyproducerade attraktiva fastigheter med
starka kassafloden. Vara 963 ldgenheter i pagdende byggnation har ett
samlat hyresvirde vid fardigstidllande om 112,7 mkr. Som om det inte
vore nog med rekord slog vi dessutom rekord i framforhallning i var
projektportfolj som vid kvartalets utging totalt omfattar byggrétter om ca
2 700 lagenheter.

Forvaltningsresultatet for forsta kvartalet, som ar ett sdasongsmaéssigt
svagare kvartal, 6kade med 40 procent jamfort med forsta kvartalet 2019.
Hyresintdkterna 6kade med hela 45 procent och hyresvérdet vid periodens
utgdng uppgick till 207,9 mkr, vilket dr en 6kning med 52 procent jamfort
med utgéngen av forsta kvartalet 2019. Detta borgar for god tillvéxt i
forvaltningsresultatet dven framéver.

Nar vi blickar framat ar en viktig faktor att stodja vara hyresgister, vara
medarbetare och samhallet i stort. Vi har en dialog med de hyresgéster,
savil privatpersoner som foretag, som kan pavisa och styrka att deras
privatekonomi eller verksamhet péverkats negativt av Covid-19. Malet ar att
komma fram till hallbara l6sningar, vilka kan inkludera likviditetslattnader.

For att hindra smittspridning och 6ka tryggheten for vara hyresgister

och medarbetare har vi dessutom infort omfattande forsiktighets- och
skyddsatgarder pa vara arbetsplatser och i vira fastigheter. I detta
sammanhang vill jag tacka alla medarbetare och partners for er insats. Vi
har lyckats &stadkomma mycket utan att forlora produktivitet och samtliga
vara byggnationer 16per idag enligt plan. Vi har dessutom sékerstallt
leveranser av samtliga for var produktion visentliga komponenter
resterande del av aret.

Avslutningsvis kan jag konstatera att K-Fastigheters aktie sedan arsskiftet
till utgdngen av det forsta kvartalet 2020 haft en utveckling om minus 0,6
procent samtidigt som OMX Stockholm MidCap-index utvecklats med
minus 26,6 procent och OMX Stockholm Real Estate-index med minus

25,1 procent. Med gladje kan jag konstatera att intresset for var aktie

bland institutionella placerare okat ytterligare sedan borsintroduktionen i
november 2019. Samtliga storre institutionella dgare har okat sitt d4gande
under kvartalet trots radande turbulens pa borsen. Jag ar ytterst tacksam
for alla vara aktiedgares fortsatta fortroende och jag, tillsammans med mina
medarbetare, ska gora allt i var makt for att forvalta fortroendet.

- Jacob Karlsson, maj 2020

121 ldgenheter med successivt tilltrddde under 2020
|

2692
lagenheter i pdgdende projektutveckling

3000 4 000 5000



Koncernens fastighetsbestidnd bestod den 31 mars 2020 av 66 fardigstéllda
forvaltningsfastigheter! och tre av fyra inflyttade deletapper i Helsingborg
Brigaden 7 & 8, fordelat pa totalt 110 528 kvadratmeter bostdder och

26 633 kvadratmeter kommersiell yta samt 15 pagéende byggnationer,
fordelat pa 60 011 kvadratmeter bostidder och 588 kvadratmeter
kommersiell yta. Darutover har K-Fastigheter 17 pagaende projekt i
projektutvecklingsfas i olika skeden av bygglovs- eller planprojektering,
varav nio projekt diar K-Fastigheter dnnu inte tilltrétt marken.

Av fastighetsbestdndet ar 76 procent uppfort efter 2010 och 99 procent

av fastighetsbestidndet aterfinns i av Newsec bedomt A- eller B-lage pé

de orter koncernen &r verksam. Den kontrakterade hyran uppgick per 31
mars 2020 till 200,6 mkr med ett bedomt driftséverskott om 145,2 mkr,
vilket motsvarar en 6verskottsgrad om 772 procent. For vara nyproducerade
koncepthus ligger motsvarande 6verskottsgrad pa ca 81 procent och for
ovriga fastigheter i bestdndet ca 59 procent. 84 procent av de kontrakterade
hyrorna ar relaterade till bostader eller dartill relaterad uthyrning (t.ex.
parkering) fordelat pa 1789 lagenheter under forvaltning vid periodens
utgdng. Kontrakterade hyror frdn kommersiella hyresgaster fordelas pa

ca 127 kommersiella kontrakt ddr den storsta hyresgésten utgor ca 3 procent
av de totala kontrakterade hyresintédkterna.

Vid periodens utgang uppgick det bokforda vardet pa fardigstallda
forvaltningsfastigheter till totalt 3 841,7 mkr (3 606,9), med ett
genomsnittligt direktavkastningskrav om 4,23 procent (4,25). Det bokférda
vardet pa pagaende nybyggnation uppgick till 766,5 mkr (447,7) och
obebyggd mark och mark under exploatering till 412,0 mkr (335,1) vid
periodens utging. Det bedémda marknadsvirdet vid fardigstédllande av
pagdende nybyggnation uppgar till 2 397,0 mkr (1 618,5) och drygt 7 150
mkr (3 400) for fastigheter under pégaende projektutveckling.

Av fastighetsbestdndet aterfinns 89 procent av fastighetsvirdet i Skéne
dir huvuddelen aterfinns i Nordostra Skéne (Hassleholm, Kristianstad,
Osby) med 41 procent, foljt av Nordvéstra Skane (Helsingborg, Hoganis,
Landskrona) med 40 procent.

Fastighetsvirde per kategori 2020-03-31

11%
Bostédder

. Lokaler

89%

Forvaltade bostider 2020-03-31

6% 1% 8%
41%

43%

40%

Fastighetsvirde 2020-03-31

1%

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Ingiende redovisat virde
forvaltningsfastigheter

+ Forvirv

+ Nybyggnation

- Forséljning

- OmKlassificering till rorelsefastighet
Ovriga forandringar
Orealiserade virdeférandringar
Utgdende redovisat virde

forvaltningsfastigheter

Varav fardigstdllda
forvaltningsfastigheter
Varav obebyggd mark
Varav tomtrdtt

Varav pagdende byggnation

Hyresvirde, mkr

Hyresintdkt vid periodens slut, kr/kvm
Direkta fastighetskostnader, kr/kvm
Driftsoverskott, kr/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad vid
periodens slut

Genomsnittlig ekonomisk
uthyrningsgrad under perioden

Overskottsgrad under perioden

Uthyrningsbar yta, kvm

Antal bostider i forvaltning, st
Fardigstallda forvaltningsfastigheter,
mkr

Direktavkastning fardigstallda
forvaltningsfastigheter

Fastighetsvirde per byggar 2020-03-31

21%

3%

6%

10%

40%

40%

‘Med forvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.
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Hyresvirde 2020-03-31

43%

31 mar 31dec
2019 2019
3 018,1 3 018,1
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132,6 499,7
0,0 -2,3
0,0 9,3
0,1 -7,0
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3203,1 4396,7
24183 3606,9
173,4 335:1
0,0 7,0
611,3 4477
136,9 196,6
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65,8% 68,4%
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2418,3 3606,9
4,42% 4,25%
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. >2000-2010
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Nordvistra Skine
Norddstra Skane

Sydvistra Skéne

Goteborg

. Sodra Smaland
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FORVALTNINGSFASTIGHETER Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvdrde Hyresvirde Uthyrnings- Kontrakterad  Fastighets- Driftsoverskott
grad hyra kostnader
Per koncepthus Bostider Bostiader Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr kr/kvm % mkr mkr kr/kvm mkr kr/kvm
Laghus 435 32718 o 32718 1066,6 32 600 51,1 1562 97,9% 50,0 4,5 138 45,5 1391
Lamellhus 625 31564 543 32107  1305,9 40 672 62,0 1931 95,8% 59,4 7,8 241 51,7 1609
Punkthus 91 5955 o 5955 196,1 32930 10,5 1760 100,0% 10,5 1,6 263 8,9 1496
Ovrig bostadsfastighet 631 39 924 3694 43618 868,0 19 900 55,4 1270 94,0% 52,1 18,2 417 33,9 777
Kommersiella fastigheter 7 367 22396 22763 405,1 17 796 28,9 1270 99,1% 28,6 6,5 284 22,2 974
SUMMA/GENOMSNITT 1789 110 528 26 633 137161 3 841,7 28 431 207,9 1516 96,5% 200,6 38,5 281 162,1 1182
Per geografi
Nordvistra Skane 778 44102 7816 51918 1574,6 30 328 83,3 1605 99,8% 83,1 17,2 332 65,9 1269
Nordostra Skane 709 47 574 18671 66245 1551,9 23 427 89,6 1352 95,8% 85,8 16,7 252 69,1 1043
Sydvistra Skine 114 5866 146 6012 289,1 48 087 13,5 2237 97,2% 13,1 1,7 281 11,4 1895
Goteborg 14 990 o 990 32,1 32424 1,6 1654 100,0% 1,6 0,2 168 1,5 1486
Sodra Sméland 174 11996 0 11996 394,0 32844 19,9 1661 85,4% 17,0 2,7 225 14,3 1192
SUMMA/GENOMSNITT 1789 110 528 26 633 137161 3 841,7 30162 207,9 1516 96,5% 200,6 38,5 281 162,1 1182
Fastighetsadministration 16,9 123
Driftsoverskott inkl.
fastighetsadministration 200,6 55.4 404 1452 1059

PAGAENDE BYGGNATION Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde Hyresvdrde Investering (inkl.mark), mkr*
Per koncepthus Bostidder Bostider Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Bokfort varde
Laghus 190 14 084 o 14 084 478,2 33953 22,6 1601 366,2 128,4 146,3
Lamellhus 510 28 556 198 28 754 1378,7 47 950 62,3 2167 955,7 201,7 414,1
Punkthus 216 14 096 390 14 486 500,0 34 516 25,9 1788 404,7 236,5 278,5
Ovrig bostadsfastighet 17 1039 o 1039 40,1 38595 1,9 1861 35,0 35,0 40,1
Laghus/Brf 30 2236 o 2236 0,0 o 0,0 o 0,0 0,0 0,0
SUMMA/GENOMSNITT 963 60 011 588 60 599 2 397,0 39556 112,7 1860 1761,6 691,6 879,0
Per geografi
Nordvistra Skane 275 17 569 390 17959 679,7 37 850 31,7 1767 494,3 142,4 2221
Nordostra Skéne 144 9809 0 9 809 312,3 31838 16,3 1662 260,7 181,0 199,8
Sydvistra Skine 127 7 076 o 7 076 230,0 32 504 10,0 1417 166,0 98,1 100,3
Goteborg 295 17 128 198 17 326 888,0 51252 40,0 2 306 598,5 133,3 210,6
Sodra Sméland 122 8 429 0 8 429 287,0 34 049 14,7 1740 242,0 136,7 146,1
SUMMA/GENOMSNITT 963 60 011 588 60 599 2 397,0 39 556 112,7 1860 1761,6 691,6 879,0
PAGAENDE PROJEKTUTVECKLING
Per koncepthus
Laghus 1247 94 226 o 94 226 3 407,0 36 158 158,5 1682 2385,4 118,7 118,7
Lamellhus 1000 60 866 o 60 866 2 472,9 40 628 113,1 1859 1706,4 47,0 47,0
Punkthus 445 31183 o 31183 1276,7 40 942 62,5 2005 908,7 24,9 24,9
Ovrig bostadsfastighet [} [o} o [} 0,0 [0} 0,0 [o} 0,0 0,0 0,0
Laghus/Brf [} o o [} 0,0 o 0,0 o} 0,0 0,0 0,0
SUMMA/GENOMSNITT 2 692 186 275 o 186 275 7156,5 38419 334,1 1794 5 000,5 190,6 190,6
Per geografi
Nordvistra Skane 965 74 410 [} 74 410 2786,0 37 441 127,5 1713 1862,8 51,5 51,5
Nordostra Skéne 346 23 570 o 23 570 769,9 32 663 38,1 1616 608,4 TRD 72,2
Sydvistra Skéne 542 32 466 ) 32 466 1336,9 41178 62,5 1925 944,9 47,0 47,0
Goéteborg 600 38 000 ) 38 000 1520,0 40 000 68,4 1800 1026,0 0,0 0,0
Sodra Smaland 94 6 432 o 6 432 245,2 38 125 11,4 1780 181,2 20,0 20,0
Ovrigt* 145 11 397 o 11397 498,6 43747 26,2 2297 377,2 0,0 0,0
SUMMA/GENOMSNITT 2 692 186 275 o 186 275 7156,5 38 419 334,1 1794 5000,5 190,6 190,6
*Qvrigt avser Kopenhamn och Nykoping
SAMMANSTALLNING Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvirde Hyresvirde

Bostidder Bostader Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr kr/kvm Bokfort varde
Fardigstéllda 1789 110 528 26 633 137 161 3841,7 28 431 207,9 1516 38417
forvaltningsfastigheter
Pagdende nybyggnation 963 60 011 588 60 599 2397,0 39 556 12,7 1860 879,0
Pagéende projektutveckling 2692 186 275 o 186 275 7156,5 38419 334,1 1794 190,6
Pigdende nybyggnation ovrigt 88,4
Obebyggd mark 20,5
Tomtratter 19,2
SUMMA/GENOMSNITT 5444 356 814 27 221 384 035 13 395,2 34 880 654,7 1705 5 039,5

'Upparbetad investering avser totalt nedlagd kostnad i respektive byggnation. Bokfort virde avser koncernmissigt virde justerat for koncernelimineringar och inkluderar upparbetad vérdeforindring forvaltningsfastigheter om 259,9 mkr.

Information om fardigstallda forvaltningsfastigheter i deldrsrapporten inkluderar bedémningar och antaganden. Kontrakterad hyra avser kontraktsvirdet per balansdagen uppraknat till drstakt. Hyresvérdet avser kontrakterad hyra med tillagg
for bedomd hyra for vakanta ytor och rabatter uppréknat till arstakt. Fastighetskostnader avser budgeterade fastighetskostnader pa érsbasis och ar exklusive fastighetsadministration. Bedémningarna och antagandena innebér osakerheter och
uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos.

Information om pagéende byggnationer och projektutveckling i delarsrapporten &r baserad p4 bedomningar om storlek, inriktning och omfattning av pigaende byggnationer och projektutveckling samt nir i tiden projekt bedéms startas och
fardigstéllas. Vidare baseras informationen pa bedémningar om framtida investeringar och hyresvirde. Bedomningarna och antagandena ska inte ses som en prognos. Beddmningarna och antagandena innebir osékerheter bade avseende
projektens genomforande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvérde. Informationen om pagdende projekt omprovas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till f6ljd av att pigdende projekt

fardigstlls eller tillkommer samt att forutsdttningar forandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebr att finansiering av bygginvesteringar i projektutveckling dr en osakerhetsfaktor.
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—— K-FASTIGHETERS KONCEPTHUS

KRISTIANSTAD

Ollsjo 7:47 —
12 Laghusligenheter

HELSINGBORG

Brigaden7 & 8 —
179 Lamellhusligenheter

HASSLEHOLM

Tre Overstar 7 —
29 Punkthusligenheter

Laghus — Flexibla hus med stor valfrihet

Bolagets flexibla flerfamiljshus i en till tre viningar, kan antingen uppforas
som parhus, radhus eller som kedjehus med ldgenheter i ett eller tvd plan.
Bostadsldgenheterna finns i fyra olika storlekar: tvd rum och kok om 60
kvadratmeter, tre rum och kok om 75 kvadratmeter, fyra rum och kok om 9o
kvadratmeter samt fyra rum och kok i tvd etage om 94 kvadratmeter.

For att kunna mota den efterfrigan som stélls pa respektive marknad har
K-Fastigheter valt att erbjuda fria planlosningar for varje byggnation. Lighusen
byggs med i grunden samma metodik som anvénds vid byggnation av en traditionell
villa. Ldghusen kan dock byggas dels som kedjehus eller parhus, dels placeras
ovanpé varandra for att skapa tviplanshus med loftgéng. Laghusen har en mycket
hog funktionsekonomi dir det genom effektiv projektutveckling gér att helt undvika
allménna ytor.

Konstruktionsfakta:
Platta pa mark, luftad treskikts trastomme som levereras i prefabricerade
planelement.

Lamellhus — Variation och yteffektivitet

K-Fastigheters flerfamiljshus i kvartersstruktur kan uppforas i upp till tio vaningar.
Bostadsldgenheterna i Lamellhuset byggs primért i tvé sarskilt yteffektiva
ldgenhetskonfigurationer om tvd rum och kok om 49 kvadratmeter respektive tre
rum och kok om 59 kvadratmeter. Det finns dven mdjlighet att bygga bade storre och
mindre ldgenhetsalternativ. For att kunna moéta marknadens efterfragan samt pa
bésta sitt utnyttja specifika byggratter har K-Fastigheter valt att gora Lamellhuset
anpassningsbart i fraga om planlosningar, vilket ger méjlighet att exempelvis ha
kommersiella lokaler i bottenplan och att lagga till underjordiska garage.

Vid utformningen av Lamellhuset har betydande fokus lagts p4 att astadkomma

en byggnad med ett hogt antal kvadratmeter boyta i férhallande till fasadyta.
Lamellhuset har, enligt K-Fastigheters bedémning, i férhallande till boyta visentligt
mindre fasadyta dn den genomsnittliga nyproducerade ldgenheten i Sverige. I
samband med uppférandet har detta betydelse sétillvida att en mindre fasad innebar
ldagre materialatgéng och férre arbetstimmar for uppforandet. I ett 1angsiktigt
forvaltningsperspektiv medfér en mindre fasadyta lagre underhéllskostnader,

men framforallt en mindre yta som exponeras mot kyla, vilket bidrar till att sinka
byggnadens totala energiférbrukning.

Konstruktionsfakta:
Birande betongkonstruktion med bjilklag och lagenhetsskiljande véiggar i betong
med utfackningsviggar i en litt konstruktion.

Punkthus — Bostadshuset for alla lidgen

K-Fastigheters Punkthus &r kvadratiskt formade flerfamiljshus som kan uppféras
med fyra till tio vAningar. Punkthuset har fyra ldgenheter i varje plan: tvé stycken
tva rum och kok om 62 kvadratmeter samt tva stycken tre rum och kok om 71
kvadratmeter. Samtliga lagenheter har rymliga balkonger om 27 kvadratmeter

i tva viderstreck. Punkthuset dr sérskilt lampat att uppforas pa svérbebyggda
byggritter tack vare att bottenviningen kan utformas i ett flertal olika utféranden.
Bottenvéningen kan exempelvis vid kuperade markforhéllanden byggas i suterring.
Den kan dven i hog utstriackning anpassas for att mota olika krav som stélls p&
byggritter betrdffande exempelvis véningshdjd, eventuell lokalyta, intern eller
extern sophusplacering samt lagenhetsforrad. Punkthuset édr det koncepthus

dér K-Fastigheter har hogst prefabriceringsgrad, dar konstruktionselementen
redan innehaller bland annat fardiga elstammar och avloppsgrodor. Punkthuset
har dven sérskilt utformats for langsiktigt kostnadseffektiv forvaltning, inklusive
dess viggkonstruktion som gor det mojligt att nd alla avloppsstammar fran
trappuppgéngen, i syfte att i framtiden kunna genomfora stambyten utan att
hyresgister behover evakueras.

Konstruktionsfakta:

Konstruktion helt i betong med sandwichytterviggar, homogena ldgenhetsskiljande
véaggar samt bjélklag.
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Det forsta Punkthuset byggdes i Héssleholm 2018 och koncepthuset
visade sig snabbt vara populért. Med bra planerade lagenheter och
rymliga balkonger i tva viderstreck har K-Fastigheters Punkthus
vialkomnats av sévil hyresgéster som samhéllsplanerare. Redan fran
borjan var kravet att Punkthuset skulle kunna anpassas till olika
forhéllanden, som kuperad terréng, gestaltning och anvindning av ytor.

mom |

Y

Punkthuset ar det koncepthus dir K-Fastigheter har hogst
prefabriceringsgrad, dar konstruktionselementen av betong redan
innehaller bland annat fardiga elstammar och avloppsgrodor. Tack
vare kombinationen av vedertagna konstruktionsmetoder, hog
prefabriceringsgrad med K-Fastigheters innovativa 16sningar, som
exempelvis en balkongkonstruktion som gor byggnadsstillningar
overflodiga, har Punkthuset en mycket tidseffektiv uppférandeprocess.

|
[
[ |
-
|
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[ |

Med dessa erfarenheter har K-Fastigheter fortsatt utvecklingsarbetet

av Punkthuset och resultatet dr Punkthus Plus. Punkthus Plus ar ett
rektangulart punkthus med sex lagenheter per plan och darfor anvénds
aven det tekniska begreppet “sexspannare”. Punkthus Plus &r en hybrid,
ett hus som ger fler valmajligheter, vilket inkluderar alternativet att
byggas som ett fristiende Punkthus samt att byggas ihop gavel mot
gavel for att skapa en byggnation som visuellt efterliknar K-Fastigheters L]
Lamellhus. Punkthus Plus kan byggas med upp till tio vaningar. W
Mh!ll-
Bilden nedan visar standardplanen for ett Punkthus Plus, med

utformning av sex lagenheter pa ett vningsplan.

Konstruktionsfakta:

Konstruktion helt i betong med sandwichviggar, homogena
lagenhetsskiljande viggar samt bjalklag. Husets tak finns i tre alternativ:
pulpettak, sadeltak och valmat tak. Fasaden kan utforas i valfri kulér och
med flera alternativa balkongracken.
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= FORVARVADE FASTIGHETER OCH
PABORJADE BYGGNATIONER UNDER
FORSTA KVARTALET 2020

ORNEN 34

Viixjo

‘ I‘ w AMERIKA
ull“i'lu“‘ﬂ“ﬂﬂm RN NORRA 54

J\H%
J R

FLORA 13

Hoganis

SAVENAS
131:13

Goteborg

10

Helsingborg

FORVARVADE FASTIGHETER

Viixjo Ornen 34

I Folkets Park-omrédet i centrala Vixjo tilltrddde K-Fastigheter den

2 januari 2020 den forsta av tva etapper om totalt 13 091 kvm fordelat
pa 171 ldgenheter med ett totalt hyresvirde om ca 24,0 mkr. Forvarvet
skedde fran Boro-koncernen och Peab har statt for entreprenaden.

Fakta:

Etapp ett omfattar 5 650 kvm fordelat pa 70 lagenheter med ett
hyresvirde om ca 10,0 mkr. Inflyttning sker successivt fran januari
till april. Etapp tva tilltraddes 1 maj 2020 och dar sker inflyttningen
successivt fran april till augusti.

Helsingborg Amerika Norra 54

P& Furutorpsgatan pé Soder i Helsingborg, intill K-Fastigheters student-
boende Amerika Sodra 27, férvarvade K-Fastigheter den 15 januari
2020 fastigheten Helsingborg Amerika Norra 54 med fem kommersiella
lokaler och 28 ldgenheter, vilka passar vil for K-Fastigheters
renoveringsprogram K-Fast 2.0.

Fakta:

Fastigheten omfattar totalt 1 878 kvm bostédder fordelat pa 28 lagenheter
och 759 kvin kommersiell yta fordelat pa fem kommersiella avtal.
Hyresvirde ca 3,8 mkr.

PABORJADE BYGGNATIONER

71 Lamellhuslagenheter i Hogands

For andra kvartalet i rad paborjar K-Fastigheter en byggnation i Hoganas.
Pa Flora 13 i centrala Hoganis med nirhet till handel och med god
kommunikation till Helsingborg kommer K-Fastigheter uppfora ett
Lamellhus med 71 lagenheter. Forviantad inflyttning februari 2022.

Fakta:

Byggnationen omfattar uppforande om ett Lamellhus i 7 vdning om totalt
3 857 kv fordelat pa 71 lagenheter och 43 parkeringsplatser. Forvantat
hyresvérde ca 7,4 mkr.

192 Lamellhusligenheter i Goteborg

I mars byggstartade K-Fastigheter sin hittills storsta byggnation om
totalt 192 Lamellhuslagenheter pa fastigheten Goteborg Savenis 131:13.
Fastigheten ligger intill G6teborg Savenis 131:12 dar K-Fastigheter i
september 2019 byggstartade 103 Lamellhusldgenheter. Byggnationen
ligger precis intill Ostra Sjukhuset med goda kommunikationer till
centrala Goteborg. Forviantad inflyttning oktober 2022.

Fakta:

Byggnationen omfattar uppforandet om ett Lamellhus i atta till tio
vaningar om totalt 12 257 kvm fordelat pa 192 lagenheter. Vidare
omfattar byggnationen &ven 201 parkeringsplatser. Forvantat hyresviarde
ca 28,4 mkr.

K-Fast Holding AB Delirsrapport Q1 2020



(mkr)

Hyresintikter
Projekt- och entreprenadomséttning
Ovriga intikter

Nettoomsiittning

Drift
Underhall
Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Kostnader fastighetsférvaltning

Kostnader projekt- och entreprenadverksamheten

Bruttoresultat
varav bruttoresultat fastighetsforvaltning (driftséverskott)

varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet

Central administration
Av- och nedskrivningar
Resultat frén andelar i koncern-, intresse- och gemensamt styrda bolag

Réntenetto

Resultat fore virdeforiandringar

varav forvaltningsresultat

Virdeforandring forvaltningsfastigheter

Virdeforandring derivat och 6vrigt

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Periodens totalresultat
Periodens resultat hinforligt till
Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande

Resultat efter skatt per aktie, kr/aktie
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2020
Jjan-mar
47,8

4,6

0,2

52,6

-9,0
1,9
-1,0
-5,5

-17,3
-3,9

31,3
30,5
0,8

-10,0
-1,2
0,5
-11,2
8,4
15,5

121,4

-13,8
116,0

-23,7
92,3

0,0
92,3
92,3

0,0

2,72

2019 Rullande 4 kv 2019
jan-mar 2019 apr-2020 mar Jjan-dec
33,0 171,6 156,8
1,5 3L7 28,6
0,3 1,5 1,9
34,8 204,8 187,3
-6,6 -25,8 -23,5
-1,0 -8,4 7,5
-0,4 -4,2 -3,6
3,5 -16,9 -15,0
-11,6 -55,3 -49,5
-1,7 -28,7 -26,8
21,5 120,8 111,0
21,7 116,1 107,3
-0,2 4,8 3.7
7,2 -44,9 -42,1
-2,5 -13,9 -15,2
1,5 58,9 61,0
7,4 -39,1 -35,3
5,9 81,8 79,3
11,1 57,3 52,9
47,6 413,7 339,8
1,9 -3,0 12,7
55,4 492,5 431,8
-12,0 -78,2 -66,5
43,4 414,3 365,3
0,0 0,0 0,0
43,4 414,3 3653
43,4 414,3 3653
0,0 0,0 0,0
1,73 14,90 14,14

11



12

INTAKTER

Nettoomsittningen for perioden uppgick till 52,6 mkr (34,8).
Hyresintékterna for perioden uppgick till 47,8 mkr (33,0), vilket 4r en
6kning med 45 procent. Okningen om 14,8 mkr beror till 46 procent pa
hyra frén under perioden forvirvade fastigheter, 53 procent pa hyra frén
fardigstéllda fastigheter och 1 procent pa 6kade hyror for jamforbart
bestand.

Uthyrningsgraden uppgick vid periodens utgang till 96,5 procent (97,9)
och under perioden har den genomsnittliga uthyrningsgraden uppgétt till
94,0 procent (95,7). Den lagre uthyrningsgraden under perioden beror
primért pa hog andel fardigstillda projekt under fjarde kvartalet 2019,
vilket generellt medfor en négot lagre ekonomisk uthyrningsgrad initialt.
Vidare forviarvade K-Fastigheter under januari 2020 ett pagaende
projekt i Vaxjo med successiv inflyttning under varen, ett projekt dar
uthyrningsgraden var 1ag vid tilltrddet och som sedan successivt arbetats
upp. I de delar av besténdet som varit under forvaltning under en langre
period &dr den ekonomiska uthyrningsgraden fortsatt mycket hog.

Utveckling 2020 2019 2019
hyresintdikter (mkr) Jjan-mar Jjan-mar Jjan-dec
Agda fastigheter vid ingéngen av aret 33,2 20,0 133,0
Fardigstéllda fastigheter 7,8 6,7 12,9
Forvirvade fastigheter 6,8 6,3 10,9
Sélda fastigheter 0,0 0,0 0,0
Hyresintiikter 47,8 E 156,8

Intdkter fran projekt- och entreprenadverksamhet uppgick till 90,9
mkr (60,3), varav 86,4 mkr (58,8) avsag byggnation for koncernbolag,
vilka aktiverats for egen rikning. 4,6 mkr (1,5) avsag uppdrag for extern
bestillare, vilket avser koncernens sista brf-projekt. Férandringen
jamfort med samma period foregaende ar beror dels pa hogre aktivitet
inom byggverksamheten, dels pa att relativt fler projekt dterfinns i sen
byggfas dar upparbetningsgraden generellt ar hogre.

RORELSEKOSTNADER

De totala kostnaderna for fastighetsforvaltningen uppgick for perioden
till 17,3 mkr (11,6), vilket 4r en 6kning med 50 procent jamfort med
samma period foregiende ar. Okningen beror primirt pa kostnader
relaterade till fardigstillda och forvarvade fastigheter under &ret och
endast till en mindre del, 7 procent, pa kostnadsokning i jamforbart
bestand. Fastighetsadministration uppgick till 5,5 mkr (3,5) och 6kade
primart beroende pa utokad organisation for att hantera den vixande
fastighetsportfoljen. Overskottsgraden for perioden uppgick till 63,7
procent (65,8) och paverkas jamfort med foregdende period primért
av hogre kostnader for fastighetsadministration. Forsta kvartalet ar
dessutom ett sdsongsmassigt svagare kvartal, d&ven om védret vintern
2019/2020 varit milt, vilket paverkar 6verskottsgraden jamfort med
heléret 2019.

Utveckling 2020 2019 2019
Jastighetskostnader (imkr) jan-mar  jan-mar Jjan-dec
Agda fastigheter vid ingéngen av aret -8,4 -5,3 -29,7
Fardigstéllda fastigheter -1,4 -0,8 -3,1
Forvirvade fastigheter -2,1 -2,0 -1,8
Sélda fastigheter 0,0 0,0 0,0
Direkta fastighetskostnader -11,9 -8,1 -34,5
Fastighetsadministration -5,5 -3,5 -15,0
Fastighetsforvaltningens kostnader -17,3 -11,6 -49,5

Kostnaderna for projekt- och entreprenadverksamheten bestar

dels av direkt projektrelaterade kostnader, dels av fasta kostnader
for byggorganisationen. Den del av verksamheten som avser

extern byggnation redovisas 6ver resultatrakningen. Projekt- och
entreprenadverksamhet for egen forvaltning aktiveras som arbete
for egen rakning och nettoredovisas 6ver resultatrakningen i posten
kostnader projekt- och entreprenadverksamhet.

KOSTNADER CENTRAL ADMINISTRATION, AV- OCH
NEDSKRIVNINGAR

Central administration, vilken omfattar bolagsledning, projektutveckling,
IR/kommunikation, HR, IT och ekonomifunktion, uppgick for perioden
till 10,0 mkr (7,2). Okade kostnader beror primirt pa utokad central
organisation for att méta kommande tillvixt och de krav som stills

pa ett borsnoterat bolag. For motsvarande period 2019 inkluderade
moderbolagets kostnader 2,8 mkr relaterade till under 2019 genomford
borsnotering.

Nedskrivningar for perioden omfattar bland annat utrangering av
byggnadskomponenter i samband med bolagets renoveringsprogram
K-Fast 2.0.

RESULTAT FRAN ANDELAR I KONCERN-, INTRESSE- OCH
GEMENSAMT STYRDA BOLAG

Resultat fran andelar i koncern- och intressebolag uppgick till -o0,5
mkr (1,5). Samtliga d4gda intresse- och gemensamt styrda foretag ar
projektbolag dir intdkterna inte dr I6pande utan redovisas i samband
med att projekt realiseras.

RANTENETTO

Réntenettot for perioden uppgick till -11,2 mkr (-7,4). Okningen beror
primért pa 6kade rantebarande skulder hanforliga till forvarv av
forvaltningsfastigheter och nybyggnation. Vid periodens utgéng uppgick
den genomsnittliga rantenivan till 1,95 procent (1,95) inklusive effekter
av rantederivat.

Réntetidckningsgraden for perioden uppgick till 2,4 ggr (2,6) och
paverkades negativt av forsdmrat rantenetto, som inte fullt ut kunnat
kompenseras av okat forvaltningsresultat dels for att forsta kvartalet ar
ett sisongsmassigt svagare kvartal, dels for att forvaltningsresultatet
inkluderar 6kade centrala kostnader.

FORVALTNINGSRESULTAT

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 15,5 mkr (11,1).
Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 0,46 kr per aktie (0,44),
vilket dr en 6kning med 3 procent jamfort med forsta kvartalet

2019. Forvaltningsresultatet pdverkades positivt av fortsatt 6kning i
hyresintdkter och negativt av 1agre 6verskottsgrad relaterat till 6kade
kostnader for fastighetsadministration, 6kade centrala kostnader och
forsamrat riantenetto. Okningen i fastighetsadministration och central
administration beror primért pa anpassning av organisationen till hogre
tillvéxt, storre forvaltningsvolym och de hogre krav som stills pa ett
borsnoterat bolag.
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VARDEFORANDRINGAR

Orealiserad vardeforandring for forvaltningsfastigheter for perioden
uppgick till 121,4 mkr (47,6) fordelat pa fastigheter under forvaltning
med 26,9 mkr (8,6) och pagéende nybyggnation med 94,5 mkr (38,9).

Inga fastigheter under pagéende nybyggnation fardigstilldes

under perioden varfor hela posten virdeforandringar for padgaende
nybyggnation om 94,5 mkr (39,1) dr hanforlig till fastigheter som var
under nybyggnation vid periodens utgéng. Direktavkastningskravet vid
vardering av pagéende nybyggnation uppgick vid periodens utgang till
4,03 procent (4,13).

Av orealiserade virdeforandringar for fastigheter under forvaltning

var 9,0 mkr (0,0) relaterade till forvarv under perioden. Av

resterande orealiserade vardeforandring for forvaltningsfastigheter,
bidrog forbéttrat driftnetto med 9,2 mkr (3,9) och férdndrade
varderingsforutsattningar med 8,6 mkr (4,7). Totalt uppgick det
genomsnittliga direktavkastningskravet for fastigheter under forvaltning
till 4,23 procent (4,42). Det genomsnittliga direktavkastningskravet

for hela fastighetsportfoljen, inklusive obebyggd mark och pagéende
nybyggnation, uppgick vid periodens utgéang till 4,16 procent (4,31).

Viérdeforandringar fran derivat och 6vrigt uppgick under perioden till
-13,8 mkr (1,9). Utvecklingen under forsta kvartalet beror primért pa
ldgre marknadsréntor, vilket paverkar marknadsvérdet pa koncernens
rantederivat negativt. Koncernens derivat utgors av réantederivat som
syftar till att minska koncernens réanterisk. Verkligt virde pa koncernens
derivat uppgick till -26,6 mkr (-15,0) vid periodens utgang.

For ytterligare information om K-Fastigheters virderingsprinciper
se arsredovisningen for 2019 (avsnitt Vardering alternativt not 16
Forvaltningsfastigheter).

2020 2019 2019
Virdeforandring (mkr) Jjan-mar Jjan-mar Jjan-dec
Fordndring driftnetto 9,2 3,9 26,5
Pagdende nybyggnation 94,5 38,9 186,4
Mark och outnyttjade byggritter 0,2 0,0 12,7
Forindring avkastningskrav 8,6 4,7 51,2
Forvarv 9,0 0,0 62,9
Forsaljning 0,0 0,0 0,0
Totalt 121,4 47,6 339,8
SKATT

Periodens aktuella skatt uppgick till 0,6 mkr (2,3). Uppskjuten skatt
uppgick till 23,1 mkr (9,7), paverkat av orealiserade vardeforandringar av
fastigheter om 121,4 mkr (47,6).

Skatt har berdknats med 21,4 procent pa l6pande beskattningsbart
resultat. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar har beridknats
till den lagre skattesatsen 20,6 procent, som giller frén och med 2021,
da K-Fastigheter gor bedomningen att den uppskjutna skatten kommer
att regleras forst ar 2021 eller direfter. De nya skattereglerna innebar
dven vissa begransningar géllande den skattemissiga avdragsrétten for
riantekostnader, vilket berdknats innebéra att K-Fastigheter for perioden
inte kunnat gora avdrag for rantekostnader om ca 8,1 mkr. D4 denna
effekt primart paverkar de bolag i koncernen som under perioden haft
fastigheter under nybyggnation (lagt eller inget resultat relativt ranta pa
byggkrediter) och dé framtida intékter fran dessa fastigheter forviantas
kunna nyttjas for avdrag av rantekostnader, har den skatteméssiga
avdragsritten for rantekostnaderna bokats upp som en uppskjuten
skattefordran.
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I balansriakningen per 31 mars 2020 redovisas nettovardet av uppskjuten
skattefordran och uppskjuten skatteskuld.

Skatteberdikning 2020

31 dec 2020 (mkr) Jjan-mar Underlag
Skatt pa resultat fore skatt m

Skattesats, % 21,4%

Skatt enligt gidllande skattesats -24,8 116,0
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0 0,0
Effekt av andrade skattesatser 0,9 -4,2
Ej skattepliktiga intakter -0,1 0,5
Andra ej bokforda kostnader 0,4 -2,0
Summa -23,7 110,3
Redovisad effektiv skatt

Redovisad i resultatrikningen -23,7

Procent av resultat fore skatt, % 20,4%

Uppskjuten skattefordran hanforlig till:

Underskottsavdrag 13,2 63,9
Réntenetto 8,1 39,3
Fastigheter 0,1 0,6
Réntederivat 55 26,6
Ovriga poster 0,0 0,2
Summa 27,0 130,6
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till:

Fastigheter, fardigstillda 280,2 1360,0
Fastigheter, under byggnation 53,5 259,9
Obeskattade reserver 0,7 3,4
Ovriga poster 3,6 17,5
Summa 337,9 1640,9

PERIODENS RESULTAT
Periodens resultat efter skatt uppgick till 92,3 mkr (43,4) och resultat per
aktie uppgick till 2,72 kr (1,73).
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2020 2019 2019 2020 2019 2019
(mkr) 31mar 31 mar 31dec (mkr) 31mar 31 mar 31dec
Tillgangar Eget kapital och skulder
Materiella anliggningstillgdngar Eget kapital
Forvaltningsfastigheter 5039,5 3203,0 4396,7 Aktiekapital 54,2 0,1 54,2
Rorelsefastigheter 19,8 7,5 19,9 Ovrigt tillskjutet kapital 877,9 0,0 877,9
Inventarier 14,5 7,5 14,0 Balanserat resultat inklusive periodens resultat 1398,7 1024,4 1306,4
Summa materiella anléiggningstillgingar 5073,8 3218,1 4430,6 Totalt eget kapital 2330,8 1024,5 2238,5
Finansiella anlédggningstillgdngar Langfristiga skulder
Andelar i intresse- och gemensamt styrda 44,1 118,3 43,8 Uppskjuten skatteskuld 310,9 235,7 288,9
bolag och andra langfristiga fordringar Léangfristiga rantebdrande skulder 2515,5 1892,5 2281,3
Summa finansiella anlédggningstillgangar 44,1 118,3 43,8 Derivatinstrument 26,6 15,0 12,8
Ovriga avsittningar och langfristiga skulder 16,5 19,3 18,1
Summa anliggningstillgdngar 5117,9 3336,4 4474,5 Summa lingfristiga skulder 2869,5 2162,5 26010
Omsittningstillgangar Kortfristiga skulder
Varulager 0,2 0,3 0,2 Kortfristiga rantebarande skulder 410,2 204,2 363,1
Kundfordringar 44,9 49,9 43,6 Leverantorsskulder 52,5 34,2 57,6
Ovriga fordringar 34,0 20,9 20,6 Aktuella skatteskulder 0,0 0,1 5,7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 97,2 1,4 25,5 Ovriga kortfristiga skulder 27,8 37,1 23,2
Kortfristiga placeringar 0,0 102,4 0,0 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 63,4 60,9 63,3
Likvida medel 460,0 12,2 779,0 Summa kortfristiga skulder 553,9 336,5 512,9
Summa omsiittningstillgdngar 636,3 187,1 877,9
Summa skulder 3423,4 2499,1 3113,9
Summa tillgangar 5754,2 3523,5 5352,3
Summa eget kapital och skulder 5754,2 3523,5 5352,3
Antal utestdende Aktie- Ovrigt tillskjutet Balanserat Totalt
(mkr) aktier kapital kapital resultat eget kapital
Eget kapital, per 1 januari 2019 500 0,1 0,0 981,1 981,2
Periodens totalresultat 43,4 43,4
Eget kapital, per 31 mars 2019 500 0,1 0,0 1024,4 1024,5
Periodens totalresultat 322,0 322,0
Fondemission och aktiesplit 24 999 500 39,9 -39,9 0,0
Tillskjutet kapital efter avdrag for transaktionskostnader 8 888 528 14,2 877,9 892,1
Eget kapital, per 31 december 2019 33 888 528 54,2 877,9 1306,4 2238,5
Periodens totalresultat 92,3 92,3
Utgidende balans per 31 mars 2020 33 888 528 54,2 877,9 1398,7 2 330,8

P4 extra bolagsstimma den 19 augusti 2019 beslutades om fondemission och uppdelning av aktier 50 000:1. Ovrigt tillskjutet kapital for verksamhetsaret 2019 redovisas netto efter transak-
tionskostnader om 31,5 mkr relaterade till nyemission i samband med genomférd borsintroduktion p& Nasdaq Stockholm i november 2019.
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

Det totala vérdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utgang
till 5 039,5 mkr (4 396,7), fordelat pa fardigstallda forvaltningsfastigheter
3 841,7 mkr (3 606,9), obebyggd mark och mark under exploatering 412,0
mkr (335,1), tomtritter 19,2 mkr (7,0) och pagdende nybyggnation 766,5
mkr (447,7). Under perioden har 148,7 mkr (132,6) investerats i ny-, till-
och ombyggnation. Forviarv har under perioden genomforts for 355,0 mkr
(4,7). Inga vasentliga forsaljningar (0,0) har genomforts under perioden.

2020 2019 2019

Forvaltningsfastigheter (mkr) Jjan-mar jan-mar jan-dec

Ingdende redovisat virde 4396,7 3018,1 3018,1
+ Forvarv 355,0 4,7 557,7
+ Nybyggnation 148,7 132,6 499,7
+ Till- och ombyggnation 54 0,1 59
- Forséljning 0,0 0,0 -2,3
- OmKlassificering till rorelsefastigheter 0,0 0,0 -9,3
- Ovriga omKlassificeringar 12,0 0,0 -12,9
+/- Orealiserade virdeforandringar 121,6 47,6 339,8
varav fardigstidllda forvaltningsfastigheter 26,9 8,6 140,7
varav obebyggd mark 0,2 0,0 12,7
varav pdgdende nybyggnation 94,5 38,9 186,4
Utgédende redovisat virde 5039,5 3203,1 4396,7
varav fardigstidllda forvaltningsfastigheter 3841,7 2418,3 3606,9
varav obebyggd mark 412,0 173,4 335,1
varav tomtrdtter 19,2 0,0 7,0
varav pdgdende nybyggnation 766,5 611,3 447,7

LIKVIDITET
Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 460,0 mkr (779,0).
Dérutéver tillkommer outnyttjad checkkredit om 90,0 mkr (90,0).

EGET KAPITAL OCH SUBSTANSVARDE

Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick
vid periodens utgéng till 2 330,8 mkr (2 238,5), vilket motsvarar 68,78
kr per aktie (66,05). Okningen forklaras av periodens resultat om 91,9
mkr (43,4).

Det langsiktiga substansvirdet (NAV) uppgick vid periodens utgang

till 2 668,2 mkr (2 540,2) motsvarande 78,74 kr per aktie (74,96). Det
langsiktiga substansvirdet per aktie har 6kat med 5 procent jamfort med
31 december 2019.

RANTEBARANDE SKULDER OCH RANTEDERIVAT

Koncernens rantebirande skulder uppgick vid periodens utgéng till

2 925,8 mkr (2 644,3), varav 410,2 mkr (363,1) klassificeras som
kortfristiga rantebarande skulder. De rantebarande skulderna fordelas
pa bottenlén for fardigstéllda forvaltningsfastigheter om 2 479,3 mkr

(2 331,9), byggkrediter om 425,0 mkr (303,2), leasingskulder om 21,6
mkr (9,2) och rorelsekrediter om 0,0 mkr (0,0). Beldningsgraden for
koncernens fardigstéllda forvaltningsfastigheter uppgick till 48,2 procent
(40,2). Okningen i riantebirande skuld forklaras primért av finansiering
av pagdende nybyggnation samt forvarv.

Vid periodens utgang hade koncernen kontrakterade kreditavtal om

3 542,1 mkr (3 239,7), varav 2 479,3 mkr (2 331,9) avsag finansiering av
fardigstillda forvaltningsfastigheter, varav 369,6 mkr (322,0) forfaller till
omforhandling under de narmaste tolv manaderna. Utéver finansiering
av fardigstillda forvaltningsfastigheter utgors kontrakterade kreditavtal
av byggkrediter om 972,8 mkr (817,8) och check- och depakrediter

om 90,0 mkr (90,0). Byggkrediter och check- och depakrediter var vid
periodens utgéng utnyttjade till 425,0 mkr (303,2) respektive 0,0 mkr
(0,0). Koncernens totala avtalade outnyttjade kreditutrymme uppgick
den 31 mars 2020 till 90,0 mkr (90,0) exkluderat byggkrediter.

Den genomsnittliga kreditbindningstiden for koncernens rantebarande
skulder relaterade till fardigstallda forvaltnings- och rorelsefastigheter
uppgick per 31 mars 2020 till 2,9 ar (3,2).

K-Fastigheter arbetar idag uteslutande med 1&n med rorlig riantebas.
For att hantera rénterisken och fordandra rantebindningstiden nyttjas
rantederivat, priméart ranteswappar. Totalt uppgick swapportfoljen
nominellt till 1 607,0 mkr (1 207,0) vid periodens utging, varav 400,0
mkr utgors av swappar med framtida start, vilka startar med 200,0 mkr
per 30 juni 2020 och 200,0 mkr per 31 december 2020. Verkligt varde
for derivatportfoljen uppgick vid periodens utgang till -26,6 mkr (-12,8).
Genomsnittlig rantebindningstid for koncernens rantebéarande skulder
relaterade till forvaltnings- och rorelsefastigheter uppgick till 3,7 ar (3,3)
och den genomsnittliga rantan uppgick till 1,95 procent (1,90) inklusive
effekter av rantederivat och 1,80 procent (1,62) exklusive effekter av
rantederivat. Total andel rorlig rénta i forhéllande till rantebarande
skulder relaterade till forvaltnings- och rorelsefastigheter uppgick till

51 procent (48) och réntekéansligheten vid en procentenhets fordndring
av lanerantorna uppgick till 12,7 mkr (11,2). Samtliga ovan nyckeltal

for ranterisk, forutom genomsnittlig rantebindningstid, ar berdknade
exklusive swappar med framtida start.

For ytterligare information om K-Fastigheters finansiella risker och
finanspolicy, se arsredovisningen for 2019 (not 21 Finansiella risker och
finanspolicyer).

Substansvarde (mkr)

Eget kapital enligt balansrikning
Aterldggning

Derivat enligt balansrékning

Uppskjuten skatteskuld enligt balansrékning
Avdrag

Uppskjuten skattefordran enligt balansrakning

Langsiktigt substansvirde (NAV)
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31 mar 2020 31 mar 2019 31 dec 2019
mkr kr/aktie mkr kr/aktie mkr kr/aktie
2330,8 68,78 1024,5 40,98 22385 66,05
26,6 0,78 15,0 0,60 12,8 0,38
337,9 9,97 241,5 9,66 310,3 9,16
27,0 0,80 5,9 0,23 21,4 0,63
2 668,2 78,74 1275,1 51,01 2 540,2 74,96
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Kredit- och ranteforfallostruktur (mkr)
(exkl. bygg- och checkkrediter)

SEGMENTSRAPPORTERING

Koncernledningen identifierar for nérvarande foljande tre affarsomréden

Ranteforfall Kreditforfall som sina rorelsesegment: Fastighetsforvaltning, Projektutveckling och
Loptid Belopp Snittrinta Kreditavtal Utnyttjat Bygg. Rorelsesegmenten 6vervakas av koncernens verkstéllande direktor,
0-14r 872,3 1,80% 369,6 369,6 styrelse och ledningsgrupp.
1-2 8r 7,0 3,52% 222,0 222,0
2-3 ir 100,0 2,01% 842,9 842,9
3-4 &r 100,0 2,20% 579,5 579,5 2020 jan-mar For-  Projekt- . Kon-
4-5 Ar 300,0 1,84% 465,3 465,3 Resultatrikning (mkr) valtning utveckling Bygg Ovrigt cernen
> 57 1100,0 2,07% 0,0 0,0 Hyresintdkter 47,8 0,0 0,0 0,0 47,8
Totalt 2479,3 1,05% 2479,3 2 479.3 Ovriga intakter 0,0 0,0 4,8 0,0 4,8
Verksamhetens rorelsekostnader -17,3 0,0 -3,9 0,0 -21,3
Bruttoresultat 30,5 0,0 0,8 0,0 31,3
Forfallostruktur derivat (mkr)i Kostnader central administration -3,3 -3,3 -3,3 0,0 -10,0
Forward- Av- och nedskrivningar -0,4 -0,4 -0,4 0,0 -1,2
Loptid Rante- startade
Rintederivat derivat _rantederivat Rénta Viirde Resultat intressebolag™ 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5
0-14r 0,0 0,0 Rintenetto -11,2 0,0 0,0 0,0 -11,2
1-2 &r 7,0 0,0 2,01% -0,2 Resultat fore virdeforindringar 15,5 -3,7 -2,9 -0,5 8,4
2-3 &r 100,0 0,0 0,50% -0,9 Virdeforandring fastigheter 26,9 94,5 0,0 0,0 121,4
3-4 &r 100,0 0,0 0,69% -1,9 Virdeforindring derivat och 6vrigt -13,8 0,0 0,0 0,0 -13,8
4-5 &r 300,0 0,0 0,33% -2,2 Resultat fore skatt 28,7 90,8 -2,9 -0,5 116,0
> 5 ér 700,0 400,0 0,56% -21,3 Skatt 0,0 0,0 0,0 -23,7 -23,7
Totalt 1207,0 400,0 - -26,6 Periodens resultat 28,7 90,8 -2,9 -24,2 92,3
31 mars 2020 For- Projekt- Kon-
Balansrikning (mkr) valtning utveckling Bygg  Ouvrigt  cernen
LEASINGAVTAL Anléggningstillgangar 4297,8 766,5 18,9 34,7 5117,9
Koncernen kostnadsforde leasingavgifter hanforliga till 1agvardes- Omsiittningstillgéngar 69,8 0,0 10,7 5550 6354
leasing om 0,1 mkr (0,0) under perioden. Koncernen har inga Summa tillgdngar 4367,6 766,5 29,6 589,7 57533
korttidsleasingavtal eller variabla leasingavgifter.
Langfristiga skulder 2413,0 425,0 1,8 29,7 2869,5
Kortfristiga skulder 4777 0,0 53,3 22,0 553,1
Summa skulder 2 890,7 425,0 55,1 51,7 3422,6
Nyttjanderittstillgangar
IT- Leasing- 2019 jan-mar Fér-  Projekt- ) Kon-
(mkr) Tomtriitter Fordon utrustning Totalt skuld Resultatrikning (mkr) valtning utveckling Bygg  Ovrigt  cernen
Per 1 januari 2020 7,0 2,1 0,0 9,2 9,2 Hyresintikter 33,0 0,0 0,0 0,0 33,0
Tillkommande avtal 0,0 0,0 0,6 0,6 0,6 Ovriga intikter 0,3 0,0 1,5 0,0 1,8
Avskrivningar 0,0 -0,3 -0,1 -0,3 0,0 Verksamhetens rorelsekostnader -11,6 0,0 -1,7 0,0 -13,3
Avslutade avtal 0,0 -0,1 0,0 -0,1 -0,1 Bruttoresultat 21,7 0,0 -0,2 0,0 21,5
Omvirderingar av 12,2 0,0 0,0 12,2 12,2 Kostnader central administration -2,4 -2,4 -2,4 0,0 -7,2
avtal Av- och nedskrivningar -0,8 -0,8 -0,8 0,0 -2,5
Réntekostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 Resultat intressebolag® 0,0 0,0 0,0 1,5 1,5
Leasingavgifter 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,3 Réntenetto -7:4 0,0 0,0 0,0 -7.4
Per 31 mars 2020 19,2 1,7 0,6 21,6 21,6 Resultat fore virdeforindringar 11,1 -3,2 -3,5 1,5 5,9
Virdeforandring fastigheter 8,6 38,9 0,0 0,0 47,5
Virdeforandring derivat och Gvrigt -8,8 0,0 0,0 10,7 1,9
Resultat fore skatt 10,9 35,7 -3,5 12,3 55,3
Skatt 0,0 0,0 0,0 -12,0 -12,0
Periodens resultat 10,9 35,7 -3,5 0,3 43,3
31 mars 2019 For-  Projekt- - Kon-
Balansrikning (mkr) valtning utveckling Bygg Ovrigt cernen
Anldggningstillgdngar 2593,0 611,3 16,6 121,3  3342,2
Omséttningstillgdngar 9,4 0,0 49,9 127,8 187,1
Summa tillgdngar 2602,3 611,4 66,5 249,2 3529,4
Léangfristiga skulder 1230,0 397,4 3,5 537,4 2168,4
Kortfristiga skulder 179,1 0,0 129,0 26,1 334,2
Summa skulder 1409,1 397,4 132,5 563,5 2502,6

* Resultat fran andelar i koncern-, intresse- och gemensamt styrda bolag.
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Koncernens rapport éver kassafloden (mkr)

Den lopande verksamheten

Bruttoresultat justerat for central administration, av- och nedskrivningar
Justering for poster som inte péverkar kassaflodet

Erhéllen utdelning

Rintenetto

Betald/erhéllen skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forindring av rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar

Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i koncern-, intresse- och gemensamt styrda bolag
Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner och inventarier

Investeringar i pagaende nyanlaggning

Avyttring kortfristiga placeringar

Placeringar i 6vriga finansiella anlédggningstillgingar

Avyttring fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av 1an

Tillskjutet kapital

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens borjan

Likvida medel vid periodens slut

Likvida medel i kassaflodesanalysen avser i sin helhet kassa och bank.
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2020
Jjan-mar

20,1
1,2
0,0
-11,2
-0,6
9,5
77,3
-6,1
-74,0

-1,6
-297,6
-1,2
-224,3
0,0
0,0
0,0

-524,7

290,8
-10,9
0,0
0,0

279,9

-318,8
779,0
460,0

2019 2019
Jjan-mar Jjan-dec
11,7 53,7
2,5 15,2
0,0 37,1
74 -35,3
-54 -1,2
1,5 69,4
-21,7 47,5
15,7 27,6
-4,6 49,5
0,0 -0,1
-4,8 -450,9
-0,4 -6,7
-132,6 -513,6
0,0 110,9
0,0 =54
0,0 2,3
-137,9 -863.5
109,2 689,2
~7,2 -41,1
0,0 892,1
0,0 0,0
101,9 1540,3
-40,5 726,3
52,7 52,7
12,3 779,0
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

(mkr)

Rorelsens intikter

Nettoomsittning

Summa rorelsens intiikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Bruttoresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat frén andelar i koncern-, intresse- och
gemensamt styrda bolag

Finansnetto

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat

Periodens totalresultat

2020
Jjan-mar

0,0
0,0

-5,7
_3’6
0,0
“9:4

9,4

0,0

-14,8
-24,1

0,0
-24,1

2,8

-21,3

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Tillgangar (imkr)

Materiella anliggningstillgdngar

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernbolag

Fordringar hos koncernbolag

Andelar i intressebolag

Uppskjutna skattefordringar

Summa finansiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar
Fordringar hos koncernbolag
Fordringar hos intressebolag
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2020
31 mar

0,4
0,4

784,5
861,0
0,1

16,4
1662,0

1662,4

302,8
17,1

1,1
244,0
442,0
1007,0

2669,4

MODERBOLAGET
Moderbolaget dger inga fastigheter. Bolaget uppratthéaller
koncerngemensamma funktioner for administration, forvaltning,

2019 2019
jan-mar jan-dec finansiering och projektutveckling.
0,0 0,3 Omsittningen i moderbolaget avser primart fakturering av tjanster till
0,0 70’3 koncernbolag. Moderbolagets bruttoresultat uppgick for perioden till
-9,4 mkr (-7,5). Det ldgre bruttoresultatet beror pd 6kade kostnader
for utokad central organisation for att mota kommande tillvixt och de
52 318 krav som stills pé ett borsnoterat bolag. For motsvarande period 2019
o e inkluderade moderbolagets kostnader 2,8 mkr relaterade till under 2019
0.0 o1 genomford borsnotering.
-7:5 43,6 .. A
Moderbolagets resultat fore skatt uppgick till -24,1 mkr (-19,1) och
paverkades utover okade kostnader for central organisation dven av
75 43,3 okade rantekostnader, da storre andel av koncernens riantebarande skuld
numera finansieras via moderbolaget. Vidare paverkades moderbolagets
resultat fore skatt av orealiserade vardeforandringar pa derivat
0,0 124,0 om -13,8 (-8,9), vilket ingdr i moderbolagets finansnetto.
L7 12,2 Moderbolagets tillgangar och skulder bestod per 31 mars 2020 primért
19,1 68,5 av andelar i, fordringar pé och skulder till koncernbolag samt likvida
medel. Moderbolagets likviditet uppgick vid periodens utgang till 442,0
29 26,8 mkr (771,2).
-19,1 95,3
2,0 12,4
-17,2 107,6
2019 2019 2020 2019 2019
31 mar 31dec Eget kapital och skulder (mkr) 31mar 31 mar 31dec
Eget kapital
0,1 0,5 Bundet eget kapital 54,2 0,1 54,2
0,1 70,5 Fritt eget kapital 975,1 33,7 996,4
Totalt eget kapital 1029,3 33,7 1050,6
371,1 626,4 Langfristiga skulder
406,3 865,4 Skulder till koncernbolag 0,0 26,8 0,0
15,5 0,1 Langfristiga rantebdrande skulder 863,1 423,1 867,5
3,1 13,6 Derivatinstrument 26,3 14,7 12,5
796,0 1505,5 Ovriga avsittningar och langfristiga skulder 12,8 19,2 12,8
Summa lingfristiga skulder 902,2 483,7 892,8
796,0 1506,0
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 17,9 8,5 17,9
131,3 173,5 Leverantorsskulder 1,7 1,8 2,4
13,3 16,6 Skulder till koncernbolag 7009,1 400,9 514,1
0,5 0,8 Skulder till intressebolag 0,0 14,5 0,0
1,9 225 Ovriga kortfristiga skulder 6,9 8,6 6,9
10,3 771,2 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2,4 1,7 6,0
157,3 m Summa kortfristiga skulder 737,9 436,0 547,3
953,4 2490,7 Summa skulder 1640,1 919,7  1440,1
Sumima eget kapital och skulder 2669,4 953,4 2490,7
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Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréver att
koncernledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciper och
de redovisade beloppen av tillgédngar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena baseras pé historiska erfarenheter
och andra faktorer som under rddande forhéllanden forefaller rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for
att bedoma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkligt utfall kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedémningar.

K-Fastigheters verksamhet, finansiella stéllning och resultat kan
paverkas, direkt eller indirekt, av ett antal risker, osikerhets- och
omvirldsfaktorer, vars effekter pa koncernens rorelseresultat kan
kontrolleras i varierande grad.

Koncernens verksamhet dr beroende av den allmdnna ekonomiska
och politiska utvecklingen i framforallt Sverige, vilken kan paverka
efterfragan pa boende och lokaler. Samtliga identifierade risker foljs
kontinuerligt och vid behov vidtas riskreducerande atgarder for att
begrinsa effekterna.

Nedan kommenteras de mest véasentliga majligheterna och riskerna for
koncernen. I 6vrigt hdnvisas till &rsredovisningen 2019. Moderbolagets
riskbild ar densamma som koncernens.

MOJLIGHETER OCH RISKER I KASSAFLODE

K-Fastigheters ambition &r att vara en attraktiv hyresviard som hyres-
gaster vill bo hos och rekommendera for andra. Koncernen arbetar aktivt
med att de tre affirsomridena gemensamt skapar Hem som attraherar
framtida hyresgéister genom att skapa forutsittningar for ett tryggt
boende samt att arbeta aktivt med faktorer som lage, utformning och
yteffektivitet.

K-Fastigheters fastighetsbestand finns pa flera attraktiva orter och
koncernen fokuserar pa bostadsfastigheter i orter med langsiktig
god efterfragan pa hyresbostdder. D4 stora delar av K-Fastigheters
fastighetsbestand ar nybyggt ar fastighetskostnaderna relativt laga.
Koncernen har dven tagit ett strategiskt beslut att bygga och dga i
ett evighetsperspektiv, vilket gor att K-Fastigheter kortsiktigt under
byggprocessen inte séllan viljer en dyrare 16sning, som gynnar
koncernen pé sikt genom léagre fastighetskostnader och/eller 6kar
attraktionskraften i koncernens ldgenheter.

Sammantaget 4r bedomningen att K-Fastigheter har stora mojligheter
att upprétthalla en, mellan hyresvird och hyresgést, 6msesidigt
attraktiv hyresnivé kombinerat med laga vakanser och 14ga drifts- och
underhéllskostnader.

MOJLIGHETER OCH RISKER I FASTIGHETERNAS VARDE
K-Fastigheters fastighetsbestand, sévil fardigstillda forvaltnings-
fastigheter som fastigheter under byggnation, virderas kvartalsvis
externt eller internt. Extern virdering genomfors av oberoende
varderingsinstitut.

Dé varderingsmetoden for fastigheter i huvudsak utgar fran en
kassaflodesvardering styrs vardet primirt av tre parametrar: hyra, drift-
och underhallskostnader samt direktavkastningskrav. I hyresbegreppet
inkluderas dels den faktiska hyresnivén, dels vakansrisken i
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fastighetsbesténdet. Direktavkastningskravet &r i sin tur en summa av
den riskfria rantan och den riskpremie som en investerare kan tankas
kréva for en given investering.

Genom att fortsatt bygga attraktiva bostader i tillvaxtorter dr det
K-Fastigheters bedomning att koncernen kan uppratthalla goda
hyresnivaer och hélla 14ga vakans- och kostnadsnivéer.
Direktavkastningskravet styrs av marknaden och dr darmed svarare
for koncernen att paverka. K-Fastigheter arbetar med risken genom

att diversifiera fastighetsbestandet, genom att primart fokusera pa
bostadsfastigheter dér volatiliteten i direktavkastning ar lagre och genom
att arbeta med konservativt satta finansiella riskbegransningar. Genom
att vara aktiva pé transaktionsmarknaden samt genom att genomfora
vardering pé kvartalsbasis far K-Fastigheter dessutom kontinuerlig
information om marknadsutvecklingen och har ddrmed m&jlighet att
vidta atgéarder i god tid.

Kanslighetsanalys (mkr) Kassaflode Verkligt varde

Direktavkastningskrav +/- 0,1 % - 89,0
Hyresvirde +/- 1% 2,1 49,1
Drift- och underhéllskostnader +/- 1 % 0,4 8,4
Langsiktig vakansgrad +/- 1 % 2,1 49,1
Viardeforandring fardigstallda -10% +10%
JSorvaltningsfastigheter

Fastighetsvirde +/- 10%, mkr -425,4 425,4
Bruttobel&ningsgrad 64% 53%
FINANSIELL RISK

Finansiell risk bestar av valuta-, rdnte-, finansierings-, likviditets-
och kreditrisk, vilka samtliga regleras i den av styrelsen faststéllda
finanspolicyn.

K-Fastigheters finansavdelning arbetar operativt med dessa risker
genom att t.ex. rante- och kapitalsikra kreditportfoljen, hélla en god
och proaktiv dialog med koncernens samarbetsbanker och l6pande folja
koncernens likviditetssituation.

Finansavdelningens arbete styrs dels av ett antal interna maéltal for
respektive riskkategori, dels genom koncernens 6vergripande finansiella
mal och riskbegransningar. Detta for att begransa de finansiella riskerna
samt med avsikt att uppna en langsiktigt god utveckling av finansnettot
och en positiv paverkan pa koncernens resultat. Vidare ar K-Fastigheter
alagt i enlighet med befintliga ldneavtal att pa kvartalsbasis folja och
redovisa ett antal externa maéltal (s.k. finansiella kovenanter). Per 31
mars 2020 efterlevdes dessa externa maltal.

Finansiella Finansiella Finansiell Utfall
mal mal kovenant 31 mars 2020
Belaningsgrad, % max. 70% max. 70—75‘2 48,2%
Soliditet, % min. 25% min. 25% 40,5%
Réntetdckningsgrad, ggr min. 1,75 ggr min. 1,50-1,75 ggr 2,4 ggr



EFFEKTER AV COVID-19-PANDEMIN

Sedan borjan av mars 2020 réder stor ovisshet och osékerhet i samhallet
bade nationellt och internationellt p& grund av spridningen av det

sé kallade coronaviruset i Sverige och virlden. Vid upprattandet av
foreliggande delarsrapport ar den faktiska paverkan av coronavirusets
spridning p& K-Fastigheters verksamhet begransad. Hur coronaviruset
kommer paverka K-Fastigheter framover &r i dagslaget osékert, men
bedomningen sker 16pande och kommer att redovisas i kommande
delarsrapporter och vid behov kompletteras med l6pande information
genom pressmeddelande.

I utgangsldget har K-Fastigheter en stabil affirsmodell som bygger

pa tvarfunktionellt arbete inom projektutveckling-, bygg- och
fastighetsforvaltning, vilket genererar 16nsamhet i varje led. Koncernen
har en stark position i marknaden for hyresritter i Oresundsregionen
och i utvalda stéder i sodra och vistra Sverige. K-Fastigheter har

ett attraktivt fastighetsbestdnd dar 86 procent av kontrakterade
hyresintdkter kommer fran bostédder och diar de kommersiella intdkterna
ar spridda pa ett stort antal enskilda kontrakt.

Vidare har K-Fastigheter en stabil finansiell stéllning (soliditet 40,5
procent och beldningsgrad 48,2 procent) och god likviditet med likvida
medel om 460,0 mkr per 31 mars 2020.

Nedan redovisas de stillningstagande som bolaget for narvarande gor
avseende de effekter som framéver potentiellt kan ha visentlig effekt pa
K-Fastigheters resultat och finansiella stallning kopplat till i detta avsnitt
redovisade vasentliga risker.

HYRESINTAKTER

Flera av K-Fastigheters kommersiella hyresgéster star infor anstringda
ekonomiska forutsattningar framéver pa grund av bristande efterfrégan.
Hyreskostnaden dr ofta en betydande kostnad for dessa aktorer. Det
gar inte att utesluta en 6kad frekvens av konkurser i svensk ekonomi,
vilket for fastighetsdgare kommer att leda till 6kade vakanser och
hyresforluster. Vidare ar det sannolikt att diskussioner uppkommer
kring tillfélliga eller permanenta hyresldttnader. Sammantaget kan det
inte uteslutas att detta kommer paverka K-Fastigheter framover bade i
form av 6kade vakanser och minskade hyresintdkter samt hogre krav pa
reservering for forvintade kreditforluster.

Vid avgivande av denna delarsrapport har ett antal kommersiella
hyresgéster kontaktat K-Fastigheter for att diskutera framtida
hyreslidttnader. Med ett antal hyresgéster har K-Fastigheter ingatt
avtal om likviditetsldttnader med framtida aterbetalning och med
andra fors en 16pande dialog. Inga uppgorelser har slutits som innebar
resultateffekter for K-Fastigheter och koncernen har hittills kinnedom
om att endast ndgon enstaka hyresgist forsatts i konkurs eller
rekonstruktion.

K-Fastigheters totala kontrakterade hyresintikter fran kommersiella
hyresgéster uppgick per 31 mars 2020 till 32,4 mkr och férdelades pa ca
125 avtal dar det storsta enskilda avtalet star for drygt 3 procent av totalt
kontrakterade hyresintikter och drygt 4 procent av totalt kontrakterade
hyresintékter ar relaterade till sérskilt utsatta branscher som hotell och
restaurang. Endast ett hyresavtal har omsattningshyra.

FASTIGHETSVARDE

Hyresintékter (vakans) och direktavkastningskravet ar tva viktiga
parametrar i faststédllande av verkligt viarde for forvaltningsfastigheter.
Effekten pa hyresintikter av coronavirusets spridning har kommenterats
ovan.

Direktavkastningskravet faststélls normalt utifran tva delar, en
generell marknadsrisk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken
ar kopplad till den allmdnna ekonomiska utvecklingen och paverkas
bland annat av investerarnas prioriteringar mellan olika tillgangsslag
och finansieringsmdjligheter. Den specifika fastighetsrisken péverkas
bland annat av fastigheternas ldge, typ av fastighet, standard, typ av
hyresgéaster etc. Man kan inte utesluta att effekterna av coronavirusets
spridning kan ha effekter pa framforallt marknadsrisken framéver,
med 6kade avkastningskrav fran investerarna, vilket far till f6ljd att
verkligt virde pa fastigheter sjunker. Forutom de direkta resultateffekter
en sidan forandring skulle kunna fa kan det 4ven innebéra att
fastighetsbolagens finansiella stéllning forsamras och ddrmed
mojligheten att till exempel finansiera sina dtaganden.

Vid avgivande av denna delarsrapport har information inhdmtats

fran bland annat oberoende varderingsexperter for att styrka de
stallningstaganden bolaget gjort avseende verkligt virde per 31 mars
2020. Inga uppgifter foreligger om att stallningstagandet bor revideras,
men osdkerheten ar stor om effekterna pa sikt, varfor detta l6pande
kommer redovisas i kommande rapporter. En viktig del i bedémningen
r att K-Fastigheters fastighetsbestand ar geografiskt diversifierat och
att 84 procent av intdkterna ar relaterade till bostader, vilket far anses
minska risken for storre effekter pa fastighetsvardet.

FINANSIERING OCH FINANSIELLA KOSTNADER
K-Fastigheter ar beroende av bankfinansiering dels for finansiering
av fardigstillda fastigheter, dels for att fardigstélla fastigheter under
byggnation. Réntekostnaden ar den enskilt storsta kostnaden i
koncernens resultatrdkning.

Det kan inte uteslutas att det i takt med att ekonomin bromsar in som
en foljd av coronavirusets spridning kommer uppsta kreditforluster i
banksystemet, vilket kan leda till bade sdmre tillgdng pa finansiering och
hogre finansieringskostnader.

Infor avgivande av denna deldrsrapport har information kontinuerligt
inhdmtats frdn K-Fastigheters samarbetsbanker for att styrka de
stillningstaganden som gjorts per 31 mars 2020. Bedomningen ar

att tillgdngen pa kapital fortsatt dr god, medan prissittningen for
primért K-Fastigheters byggkrediter paverkats av framforallt hogre
uppléningskostnader for bankerna. Vidare har basréntan, vilken i
K-Fastigheters fall primart utgors av STIBOR 90 dagar, 6kat under

mars manad med ca 0,2 procentenheter. Effekten pa kort och medelléng
sikt pa K-Fastigheters finansiella kostnader for rantebarande skulder
relaterade till befintliga forvaltningsfastigheter, vilka utgor ca 85 procent
av K-Fastigheters totala riantebarande skulder per 31 mars 2020, ar
dock begriansad dé bolaget per 31 mars 2020 hade en genomsnittlig
kapitalbindningen om 2,9 ar och en genomsnittlig rantebindning om

3,7 ar. Detta visar sig bland annat i att den genomsnittliga rantan under
perioden endast 6kat fran 1,90 procent till 1,95 procent trots att STIBOR
90 dagar 6kat med ca 0,20 procentenheter.

Per 31 mars 2020 uppgér kontrakterade byggkrediter till 972,8 mkr, vilka
var utnyttjade till 425,0 mkr. En 6kning av kostnaderna for byggkrediter
med 1 procent, motsvarande ca 4,3 mkr, skulle vid avgivande av denna
deldrsrapport innebéra 6kade kostnader i K-Fastigheters pagdende
byggprojekt om ca 0,4 procent. Koncernen noterar inte en sédan 6kning
av kostnaderna i dagslaget.
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MARKNADSUTSIKT

K-Fastigheters erbjudande méter marknadens efterfragan pa bra
boende till riatt kostnad. Koncernens egenutvecklade koncepthus
skapar forutsattningar for kostnadskontroll och ekonomisk effektivitet
i hela kedjan, fran byggrétt till forvaltning, under fastighetens livstid.
Med en fastighets- och projektportfolj om 6ver 5 450 bostader (1 789

i forvaltning, 963 i byggnation och ca 2 700 i projektutveckling) har
K-Fastigheter sedan starten 2010 utvecklat sin verksamhet till ett
fastighetsbolag med starka positioner och engagemang pa flera utvalda
orter i sydvistra Sverige.

Koncernen bedomer att efterfragan ar fortsatt god i Skéne, framst langs
Oresund, och i Vistra Gétalands-, Képenhamns- och Milardalsomradena
samt i de orter dir det finns en strukturell bostadsbrist. Hur corona-
viruset kommer paverka K-Fastigheters marknadsutsikter framover ar

i dagslédget osdkert, men bedomningen sker 16pande och kommer att
redovisas i kommande delarsrapporter och vid behov kompletteras med
16pande information genom pressmeddelande.

HALLBARHET OCH VARDESKAPANDE

For K-Fastigheter ar héllbarhet ett begrepp som spanner 6ver langt
fler dimensioner dn enbart fokus pd miljopaverkan. K-Fastigheter
vardesétter engagemang i den egna verksamheten samt i de
hallbarhetsfragor som bolaget vet att dess kunder, leverantorer och
myndigheter sitter hogt pa sin agenda.

K-Fastigheters initiativ sker framst inom produktutveckling,
upphandling och social héllbarhet. K-Fastigheters affarsidé ar att bygga
koncepthus, dvs ett begransat antal alternativa byggnader som kan
anpassas for respektive plats. Grunden ar ett systematiskt arbetssatt
som ger optimalt resursutnyttjande och sékrar sévil hog kvalitet som
bra arbetsmilj6. Genom att anvinda en industriell process i egna
produktionsanldggningar kan materialforbrukning, logistik och andra
resurser planeras i detalj vilket minskar spill, effektiviserar floden och
sénker kostnaderna i icke viardeskapande delar.

K-FAST 2.0

K-Fastigheters fastighetsbesténd bestér till storsta del av nybyggda
egenutvecklade koncepthus. Koncernen arbetar kontinuerligt med
att underhélla och uppgradera dldre byggnader som har forvérvats.
Genom bolagets program "K-Fast 2.0” renoveras lagenheterna
genomgaende sé att bade ytskikt, ledningar, stammar och tekniska
installationer motsvarar den standard som aterfinns i koncernens
egenproducerade koncepthus.

Genom att anvinda samma material och installationsartiklar i sévél
arbetet inom ramen for K-Fast 2.0 som i nybyggnationsprojekt
uppnar K-Fastigheter storre volymer, vilket starker
forhandlingsforutsattningarna for bolagets inkopsorganisation.

Konceptet ar kostnadseffektivt och uppskattat av hyresgéster och

kvalitetshojningarna bidrar till lagre forvaltningskostnader, langre
nyttjandetid for husen samt majlighet att justera hyresnivaerna
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K-Fastigheters koncepthus uppfors med ambition att klara motsvarande
krav som stills i det svenska certifieringssystemet Miljobyggnad Silver,
som hanteras av Sweden Green Building Council.

K-Fastigheter deltar i stravan att minska beroendet av fossila bréanslen,
bland annat genom att installera solceller pa lampliga byggnader. Sedan
bérjan av 2019 sker upphandling av el uteslutande frén leverantorer som
erbjuder el fran fornybara kallor, framst vindkraft.

SASONGSVARIATIONER

Fastighetsforvaltning ar forknippat med viss sdsongsvariation i primart
taxerelaterade kostnader for uppvarmning. I 6vrigt forekommer inga
betydande sdsongsvariationer i K-Fastigheters verksamhet.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Moderbolaget i koncernen dr K-Fast Holding AB. Koncernen bestar
vid periodens utging av 50 heldgda dotterbolag och sex intressebolags-
koncerner. Antalet anstillda uppgick till 69 (65), varav 18 kvinnor (16)
respektive 51 mén (49).

Verksamheten dr organiserad i tre affirsomréden: Projektutveckling,
Bygg och Forvaltning, vars affairsomrédeschefer rapporterar till och ingér i
koncernens ledningsgrupp.

Darutover finns koncerngemensamma funktioner omfattande ekonomi och
finans, IT, IR/kommunikation och HR, dér koncernens finans-, ekonomi-,
IR/kommunikation- och HR-chefer ingér i koncernens ledningsgrupp.

Huvudkontoret finns i Hassleholm. Darutover finns kontor i Helsingborg,
Kristianstad och Landskrona samt en produktionsanldggning i Osby.
Under varen 2020 kommer ytterligare en produktionsanldggning sté klar i
anslutning till koncernens huvudkontor i Hassleholm.

i fastighetsbestandet, vilket i sin tur ger en tillfredsstillande
avkastning pa investerat kapital.

En central aspekt i genomforandet av K-Fast 2.0 &r att
renoveringarna ska medfora rimliga hyreshojningar, sé att befintliga
hyresgaster ldngsiktigt har rad att bo kvar. Detta har varit maojligt
genom att renoveringskostnaderna kunnat héllas till en genomsnittlig
kostnad om ca 4 300 kr per kvadratmeter. Genomforandet

av standardhgjningar inom K-Fast 2.0 medfor utover sankta
driftkostnader en érlig hyresokning om ca 320 kr per kvadratmeter,
vilket innebér att det kapital som investeras i K-Fast 2.0 far en
genomsnittlig direktavkastning om ca 7,4 procent.

Den 31 mars 2020 dgde koncernen ca 475 dldre ldgenheter, vilka
ldggs in i det 16pande arbetet med standardhojningar. Av dessa har 57
lagenheter renoverats i enlighet med K-Fast 2.0.

21



22

REDOVISNINGSPRINCIPER

K-Fast Holding AB foljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna
delérsrapport dr uppréttad enligt IAS 34 Delérsrapportering och
Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34.

Koncernen virderar samtliga finansiella tillgdngar och skulder till upplupet
anskaffningsvirde, med undantag for derivatinstrument, vilka varderas

till verkligt vérde via resultatrdkningen. K-Fastigheter bedomer att det
redovisade virdet pa finansiella tillgéngar och finansiella skulder véarderat
till upplupet anskaffningsvirde, utgor en god approximation av det verkliga
vardet. Moderbolaget varderar samtliga finansiella tillgdngar och skulder till
upplupet anskaffningsvérde. For ytterligare detaljer, se arsredovisning 2019
not 21 Finansiella risker och finanspolicyer.

For fullstandiga redovisningsprinciper hénvisas till K-Fast Holding AB:s
arsredovisning for 2019. Inga redovisningsprinciper har dndrats sedan
arsredovisningen 2019.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Koncernens narstaendekrets omfattar samtliga styrelseledamoter,
verkstéllande direktoren och medlemmar i foretagsledningen samt till dessa
nérstdende personer och bolag. Inga transaktioner med narstaende har skett
pa andra dn marknadsmassiga villkor. Ut6ver de belopp som framgar nedan
har det inte forekommit négra transaktioner med nérstaende.

Lopande avtal 2020

Lopande avtal med nirstdende omfattar under perioden 1 januari 2020

till 31 mars 2020:

- Hyresavtal mellan Jacob Karlsson och K-Fast Holding AB avseende
lagenhet i centrala Stockholm. Méanadshyra 13 500 kr. Totalt ink6p
2020: 0,1 mkr (0,1).

- Konsultavtal mellan Novum Samhaillsfastigheter AB och K-Fast
Holding AB avseende forvaltnings- och projektutvecklingsrelaterade
konsultationer. Totalt inkép 2020: 0,6 mkr (0,8).

- Avtal mellan Advokatfirman VICI AB, dér styrelseledamoten Christian
Karlsson ar deldgare, och K-Fast Holding AB avseende diverse
juridiska konsultationer bland annat i samband med bolagsjuridik och
transaktioner. Totalt inkép 2020: 0,9 mkr.

- Konsultavtal mellan circle360 communication AB (Anders Antonsson)
och K-Fast Holding AB avseende IR-relaterade konsultationer. Totalt
ink6p 2020: 0,4 mkr (0,1).

- Entreprenadavtal tecknat mellan Tygelsjo Projekt AB och K-Fast Bygg
Syd AB avseende byggnation av 30 Laghus i Tygelsjo. Total forséljning
2020: 6,6 mkr (14,6).

Transaktioner 2020

Transaktioner med nérstdende omfattar under perioden 1 januari 2020 till

31 mars 2020:

- Per 31januari 2020 tilltradde K-Fast Holding AB samtliga aktier i
Sévenasrondellen AB, ett av Erik Selin kontrollerat bolag. Bolaget dger
byggrétten G6teborg Sdvenas 131:13. Avtalet for affdaren tecknades i juli
2019. Képeskilling 80,0 mkr.

K-Fastigheters VD och koncernchef, Jacob Karlsson samt CFO,
Martin Larsson, kommenterar koncernens delarsrapport for forsta
kvartalet 2020 tisdagen den 5 maj kl 08:30.
Presentationsmaterialet (bilder+ljud) kommer finnas tillgéngligt
pa www.k-fastigheter.se/for-investerare/presentation.
Presentationen kommer att héllas pa svenska med
presentationsmaterial pd svenska och engelska.

Fragor kan stéllas skriftligen via mejl till ir@k-fastigheter.se, svar
sammanstills 16pande under dagen och publiceras pé bolagets
webbplats, www.k-fastigheter.se.

Denna delérsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer. Styrelsen och
verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en réttvisande éversikt av moderbolagets
och koncernens verksambhet, stdllning och resultat samt beskriver visentliga risker och

osgkerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen stér infor.

Haissleholm den 5 maj 2020

Erik Selin Christian Karlsson Jesper Martensson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Ulf Johansson Sara Mindus Jacob Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstéllande direktor/Styrelseledamot
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K-Fast Holding AB:s B-aktie (kortnamn: KFAST B) ar sedan den 29
november 2019 noterad p& Nasdaq Stockholm, Mid Cap, inom sektorn
Real Estate. K-Fastigheters borsviarde uppgick den 31 mars 2020 till

4 822,2 mkr. Antal aktiedgare vid drets utgéng var ca 3 200.

Totalt antal aktier i K-Fast Holding uppgick den 31 mars 2020 till
33 888 528 st, fordelade pa 3 750 000 A-aktier respektive 30 138 528
B-aktier. Totalt antal roster uppgick den 31 mars 2020 till 48 888 528.

KURSUTVECKLING OCH HANDEL

Under perioden 1 januari—31 mars 2020 omsattes pa Nasdaq Stockholm
2,3 miljoner KFAST B-aktier. Dagsomsittningen for K-Fastigheter

pa Nasdaq Stockholm uppgick i genomsnitt till 36 551 aktier och

genomsnittspriset uppgick till 162,89 kr. Hogst betalkurs under perioden

var 186,00 kr den 11 februari 2020 och lagst betalkurs var 125,10 kr den
16 mars 2020. Aktiekursen den 31 mars 2020 uppgick till 160,00 kr
(senast betalt). Marknadsvérdet pd samtliga aktier i bolaget, baserat pa
senast betalt pris for B-aktien 31 mars 2020, uppgick till 5 422,2 mkr.

Varje A-aktie berattigar till fem roster per aktie och varje B-aktie

beréttigar till en rost per aktie. Samtliga aktier medfor lika ratt till
andel i bolagets tillgangar och vinst samt till eventuellt verskott vid
likvidation. Varken aktier av serie A eller serie B ar foremal for négra

overlatelsebegransningar.

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA (ROSTSORTERAT)

PER 31 MARS 2020
Antal Antal .
Namn n @ n <« Totalt antal aktier Totalt antal roster Andel av kapital Andel av roster
A-aktier* B-aktier*

Erik Selin Fastigheter AB 1875 000 10 625 000 12 500 000 20 000 000 36,9% 40,9%
Jacob Karlsson AB 1 875 000 10 625 000 12 500 000 20 000 000 36,9% 40,9%
Lansforsakringar fonder o 1019 063 1019 063 1019 063 3,0% 2,1%
Andra AP-fonden [¢) 944 365 944 365 944 365 2,8% 1,9%
Capital Group o 927 828 927 828 927 828 2,7% 1,9%
Fjirde AP-fonden ) 762 376 762 376 762 376 2,2% 1,6%
Handelsbanken fonder [ 574 691 574 691 574 691 1,7% 1,2%
Familjerna Nergarden** ) 478 100 478 100 478 100 1,4% 1,0%
SEB fonder 0 473 677 473 677 473 677 1,4% 1,0%
Celox Management o 380 900 380 900 380 900 1,1% 0,8%
10 storsta aktiesigare 3750 000 26 811 000 30 561 000 45 561 000 90,2% 93,2%
Ovriga aktiefigare ) 3327528 3327528 3327528 9,8% 6,8%
Totalt 3750 000 30 138 528 33 888 528 48 888 528 100,0% 100,0%
Varav styrelse och koncernledning 3750 000 21 881150 25 631 150 40 631150 75,6% 83,1%
*A-aktier berattigar till fem roster per aktie och B-aktier berattigar till en rost per aktie. Kaélla: Euroclear och K-Fast Holding AB
**Genom Mjobécksvillan Entreprenad Holding AB och Vistkuststugan AB
Nagra potentiella aktier (t.ex. konvertibler) forekommer inte.

Handelsplats Nasdaq Stockholm Aktiekurs,

e 2 december 2019—-31 mars 2020

Aktienamn K-FAST Holding B

Kortnamn (ticker) KFAST B Antal aktier kr

ISIN-kod SE0013382355 375000~ 7200

Segment Nasdaq, Mid Cap 300 000 N"" 160

Sektor Real Estate 225000 [~ 120

Valuta SEK 150 000 [~ 80

Totalt antal utestdende aktier 33 888 528

75 000 - 40

Totalt antal B-aktier noterade p& Nasdaq Stockholm 30138 528 o ||||I. ||||| 1 |||||.|||III. ..|||I ol I|||||I| ||I|I| o

Stingningskurs, 30 mars 2020 160,00 kr December Januari Februari Mars

Marknadsvirde 31 mars 2020 5 422,2 mkr mm Omséttning == Stangningspris
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Kélla: Nasdaq
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= AKTUELL

INTJANINGSFORMAGA

I tabellen nedan presenteras intjaningsformagan pa tolvmanadersbasis
per 31 mars 2020 for K-Fastigheters forvaltningsverksamhet.
Intjaningsformagan &r ej en prognos for innevarande &r eller de
kommande tolv manaderna utan ar endast att betrakta som en teoretisk
Ogonblicksbild och presenteras enbart for illustrationsdndamal. Den
aktuella intjainingsférmégan innefattar inte en beddmning om den
framtida utvecklingen av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, réntor,
vardeforandringar, kop eller forsédljning av fastigheter eller andra
faktorer.

Aktuell intjaningsforméga tar sin utgéngspunkt i de fastigheter

som dgdes den 31 mars 2020 och dessas finansiering varvid

aktuell intjaningsformaga illustrerar den intjaning pé arsbasis som
forvaltningsverksamheten har vid denna tidpunkt. Transaktioner
och fardigstillande av pagaende nybyggnation med tilltrdde och
fardigstallande efter den 31 mars 2020 ar ddrmed inte inkluderade i
berdkningen.

Forvaltningsverksamhetens resultatrakning paverkas dessutom

av viardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt kommande
fastighetsforvarv och/eller fastighetsforsaljningar. Ytterligare
resultatpiverkande poster ar vardeférandringar avseende derivat. Inget
av ovanstdende har beaktats i den aktuella intjdningsférméagan, ej heller i
posten resultat frén andelar i intressebolag.

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestdndets kontrakterade
hyresintékter, bedomda fastighetskostnader pé arsbasis baserade

pa historiskt utfall for fastigheter i férvaltning samt kostnader for
fastighetsadministration och central administration relaterad till
affairsomrade Forvaltning bedomda pé arsbasis utifran aktuell
omfattning av administration. Kostnader for de réantebarande skulderna
har baserats pa aktuell rantebdrande skuld och aktuella réntor (inklusive
effekt av derivatinstrument) vid arets utgang.

2020 2019 2019 2019 2019 2018
(mkr) 31 mar 31dec 30 sep 30jun 31 mar 31dec
Hyresvirde 207,9 196,6 177,2 161,9 136,9 133.4
Vakans -7,3 -6,1 -4,7 3 -2,9 -0,9
Hyresintédkter 200,6 190,5 172,5 158,6 134,0 132,5
Driftskostnader -28,0 -27,0 -24,3 -22,5 -20,3 -19,4
Underhall -7,5 -7,3 -6,8 -6,5 -5,9 -5,6
Fastighetsskatt/avgald -3,0 -2,6 -2,1 -1,9 -1,6 -1,6
Fastighetsadministration -16,9 -15,0 -14,3 -13,5 -12,8 -12,8
Driftsoverskott 145,2 138,6 124,9 114,1 93,3 93,0
Central administration -13,4 -9,6 -7,8 -7,9 -6,1 -4,3
Réntenetto -45,0 -46,9 -38,3 -33,1 -31,4 -20,0
Forvaltningsresultat 86,8 82,1 78,8 73,1 55,8 59,7
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K-Fastigheter presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten

som inte definieras enligt IFRS. K-Fastigheter anser att dessa métt

ar vardefull kompletterande information till investerare och bolagets

ledning d& de majliggor utviardering av bolagets prestation. Eftersom inte

alla foretag berdknar finansiella matt pd samma sitt, ar dessa inte alltid

jamforbara med méatt som anvéands av andra foretag. Dessa finansiella

Fastighetsrelaterade

Hyresvirde, mkr

Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %

Uthyrningsbar yta, kvm

Antal lagenheter i férvaltning

Antal lagenheter i pdgéende byggnation
Antal lagenheter under projektutveckling

Finansiella

Réntetdckningsgrad, ggr

exkl. borsnoteringskostnader
Soliditet, %
Belaningsgrad, %
Kapitalbindningstid, ar
Réntebindningstid, &r
Genomsnittlig rinta, %
Nettoinvesteringar, mkr
Forvaltningsresultat, mkr
Langsiktigt substansvirde (NAV), mkr

Aktierelaterade

Forvaltningsresultat per aktie, kr

Tillvixt i forvaltningsresultat per aktie, %
Periodens resultat efter skatt per aktie, kr
Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV), kr

Tillvixt i langsiktigt substansvirde (NAV) per aktie, %

Eget kapital per aktie, kr

Antal utestiende aktier vid periodens utging, tusental

Genomsnittligt antal utestdende aktier, tusental
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2020
Jjan-mar
207,9
94,0%
63,7%
137161
1789

963

2 692

2,4

2,4
40,5%
48,2%
2,9

3,7
1,95%
509,2
15,5
2668,2

0,46
3,1%
2,72
78,74
5,0%
68,78
33889
33 889

2019
Jjan-mar
136,9
95,7%
65,8%
106 240
1240

649

679

2,6
2,8
29,1%
60,9%
2,9
3,7
1,95%
137,5
11,1

1275,1

0,44
25,9%
1,73
51,01
5,1%
40,98
25 000
25 000

matt ska darfor inte ses som en erséttning for métt som definieras enligt
IFRS. I nedanstiende tabell presenteras métt som inte definieras enligt

Jamfort med drsredovisningen 2019 har definitionen for de alternativa
nyckeltalen ej férandrats.

Rullande 4 kv 2019
2019 apr-2020 mar Jjan-dec
207,9 196,6
96,2% 96,8%
67,6% 68,4%
137 161 130 486
1789 1711
963 700

2 692 1340
2,6 2,6

2,7 2,8
40,5% 41,8%
48,2% 40,2%
2,9 3,2

3,7 3:3
1,95% 1,90%
1432,8 1061,1
57,3 52,9

2 668,2 2 540,2
2,06 2,05
17,8% 24,6%
14,90 14,14
78,74 74,96
54,4% 54,4%
68,78 66,05
33889 33889
27799 25 830
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2020
Hyresvirde, mkr Jjan-mar
A Kontraktsvirde pa drsbasis vid periodens utgang, mkr 200,6
B Vakansvirde pa arsbasis vid periodens utgéng, mkr 7:3
A+B Hyresvirde vid periodens utgiang, mkr 207,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Kontraktsvirde pa drsbasis vid periodens utgang, mkr 200,6
B Vakansvirde pa arsbasis vid periodens utgéng, mkr 7:3
A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, % 96,5%
Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Periodens hyresintékter, mkr 47,8
B Periodens hyresvirde, mkr 50,8
A/B Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad under perioden, %  94,0%
Overskottsgrad, %
A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrakningen, mkr 30,5
B Hyresintékter under perioden enligt resultatrdkningen, mkr 47,8
A/B Overskottsgrad under perioden, % 63,7%
Uthyrningsbar yta vid periodens utgéng, kvm 137 161
Antal ldgenheter i forvaltning vid periodens utging 1789
Antal ldgenheter i pdgdende byggnation vid periodens utgéng 963
Antal lagenheter under projektutveckling vid periodens utgéng 2692
Rintetickningsgrad, ggr
A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatrdkningen, mkr 15,5
B Av- och nedskrivningar hinforliga till fastighetsforvaltning under perioden enligt -0,4
resultatrakningen, mkr
C Réntenetto under perioden enligt resultatrakningen, mkr -11,2
(A-B-C)/-B Riintetickningsgrad under perioden, ggr 2,4
D Kostnader hénforliga till borsnotering under perioden enligt resultatrdkningen, mkr 0,0
(A-B-C-D/3)/-B Justerad rintetickningsgrad under perioden, ggr 2,4

Soliditet, %

A Eget kapital vid periodens slut enligt balansrédkningen, mkr 2330,8
B Summa eget kapital och skulder vid periodens slut enligt balansrdkningen, mkr 5753,0
A/B Soliditet vid periodens utgang, % 40,5%
Beldningsgrad, %
A Réntebarande skuld vid periodens utgéng enligt balansrékningen, mkr* 2519,3
B Likvida medel och nettovirde av kortfristiga placeringar vid periodens 460,0
utgéng enligt balansrikningen, mkr
C Forvaltnings- och rorelsefastigheter vid periodens utgéng enligt balansrakning, mkr 4273,5
(A-B)/C Beldningsgrad vid periodens utgéng, % 48,2%
Genomsnittlig rénta, %
A Réntekostnad uppréknad till &rstakt vid periodens utging, mkr 48,4
B Riéntebarande skuld vid periodens utgang enligt balansrédkningen, mkr 2479,3
A/B Genomsnittlig rinta vid periodens utging, % 1,95%
Nettoinvesteringar, mkr
A Forvirv under perioden, mkr 355,0
B Nybyggnation under perioden, mkr 148,7
C Till- och ombyggnation under perioden, mkr 54
D Forséljningar under perioden, mkr 0,0
A+B+C+D Nettoinvesteringar under perioden, mkr 509,2

2019 Rullande 4 kv 2019
jan-mar 2019 apr-2z020 mar  jan-dec Definition Motivering
134,0 200,6 1905 Utgdende hyra pa rsbasis med Hyresvirde anvinds for att
2,9 7.3 6.1 tilldgg for bedomd marknadshyra belysa koncernens intakts-
? > ’ for vakanta ytor. potential.
136,9 207,9 196,6
134,0 200,6 190,5 Kontrakterad arshyra for hyresavtal — Askadliggor den ekonomiska
5 6.1 vilka 16per vid periodens slut i utnyttjandegraden av K-Fas-
9 73 ’ forhallande till hyresvirde. tigheters fastigheter.
97,9% 96,5% 96,9%
33,0 171,6 156,8 Hyresintakter under perioden i Askadliggor den ekonomiska
forhallande till hyresvirde under utnyttjandegraden av
1 161,
345 78,3 61,9 perioden. K-Fastigheters fastigheter.
95,7% 96,2% 96,8%
217 16,1 107,3 Drifts6verskott i forhéllande Askadliggor forvaltnings-
33,0 171,6 156,8 till hyresintékter. verksamhetens lonsamhet.
65,8% 67,6% 68,4%
106 240 137161 130 486 Total area tillginglig for uthyrning.
Totalt antal bostider i Nyckeltal for att belysa
1240 178 1711 5 ine vid pori i O
4 789 7 forvaltning vid periodens slut. K.Fastigheters mélighet att
Totalt antal bostidder i pdgéende a i
649 963 700 byggnation vid periodens slut. | né operativa mél
Totalt antal bostader under
679 2692 1340 projektutveckling vid periodens slut.
11,1 57,3 52,9 Forvaltningsresultat med aterlagg-
ning av ned- och avskrivningar och
-0,8 -4,6 -5,1 rintenetto dividerat med rintenetto
(inkl. realiserad vardeforandring pa
kortfristiga derivatinstrument). Askadli ggor finansiell risk
-7,4 -39,1 -35,3 genom att belysa hur kiinsligt
bolagets resultat ér for rin-
2,6 2,6 2,6 teférandringar.
-2,8 -10,5 -13,3
2,8 2,7 2,8 Rintetackningsgrad justerat for
kostnader hanforliga till borsnotering
inkluderade i central administration.
1024,5 2330,8 2 238,5 Nyckeltalet belyser
Eget kapital i procent av balans ity el e ¢
3523,5 5753,0 5352,3 A A 3 - 4skadliggora hur stort det egna
. o omslutningen vid periodens slut. kapitalet r i forhallande till
29,1% 40,5% 41,8% balansomslutningen.
1629,6 2519,3 2 371,9
46,9 460,0 779,0 Nettoskulder relaterade till Belaningsgrad anvénds fér
forvaltnings- och rorelsefastigheter att belysa K-Fastigheters
i forhallande till verkligt viirde av finansiella risk.
2599,2 4273,5 3962,0 forvaltnings- och rérelsefastigheter.
60,9% 48,2% 40,2%
31,7 48,4 44,3 Per%iknad 5rsréinta'1 for skuldé}r till kredit- ('ienomsnitllig f’énta. anvéinlt.:ls
institut relaterat till forvaltnings- for att belysa rinterisken for
1629,6 2479,3 2331,9 och rorelsefastigheter, baserat pé aktuella ~ K-Fastigheters rintebirande
l&neavtal, i forhdllande till totala skulder ~ skulder.
1,95% 1,95% 1,90% till kreditinstitut relaterat till forvaltnings-
och rorelsefastigheter.
4,7 908,0 557,7
132,6 515,9 499,7 Summan av nettoinvesteringar i Nyckeltal for att belysa
o1 11,2 5,9 forvaltnings- och rorelsefastigheter K-Fastigheters méjlighet
§ B § och pagdende nyanliggning under att nd operativa mal.
0,0 -2,3 -2,3 perioden.
137,5 1432,8 1061,1

*Justerat for etapp 3 av Helsingborg / Brigaden 7 & 8:s andel av befintlig byggkredit (40,0 mkr), vilken per 31 mars 2020 inte var refinansierad och dédrmed inte omfattades av rantebirande skuld relaterad till for-

valtnings- och rorelsefastigheter. Avseende etapp 1 och 2 av Helsingborg/Brigaden 7 & 8 4r dessa refinansierade och omfattas per 31 mars 2020 av rantebdrande skuld relaterad till forvaltnings- och rorelsefastigheter.
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2020 2019 Rullande 4 kv 2019
Forvaltningsresultat, mkr Jjan-mar Jjan-mar 2019 apr2oz2o mar  jan-dec Definition Motivering
A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrakningen, mkr 30,5 21,7 116,1 107,3
B Central administration hanforliga till fastighetsforvaltning under perioden -3,3 -2,4 -15,0 -14,0
enligt resultatrakningen, mkr Bruttoresultat fastighetsférvaltning Askadliggor forvaltnings-
med avdrag for central adminis- verksamhetens lonsamhet.
C Av- och nedskrivningar hénforliga till fastighetsforvaltning under perioden -0,4 -0,8 -4,6 -5,1 tration och av- och nedskrivningar
enligt resultatrdkningen, mkr hiinférligt till affirsomréde forvalt-
ning och réantenetto.
D Réntenetto under perioden enligt resultatrikningen, mkr -11,2 -7,4 -39,1 -35,3
A+B+C+D Forvaltningsresultat, mkr 15,5 11,1 57,3 52,9
Langsiktigt substansvirde (NAV), mkr
A Eget kapital vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr 2330,8 1024,5 2330,8 2238,5
B Derivat vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr 26,6 15,0 26,6 12,8
Redovisat eget kapital med terldggn-  Etablerat matt pa
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut enligt balansriakningen, mkr 337,9 241,5 337,9 310,3 ing av uppskjuten skatt, réntederivat K-Fastigheters och andra
3 i . ) . och innehav utan besti de bé de bolags langsiktiga
D Uppskjuten skattefordran vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr 27,0 5,9 27,0 21,4 inflytande. substansvirde som méjliggér
2 P . . . 2 1) 'h jamforelser.
A+B+C-D Langsiktigt substansviirde (NAV) vid periodens utgang, mkr 2 668,2 1275,1 2668,2 2 540,2 .
g 5 5 957 5 o o Kapitalbindningstid p skulder till kredit-  Nyckeltaletanviinds firatt belysa
Kapitalbindningstid vid periodens utgang, ar 2,9 2,9 2,9 3,2 institut relaterat till forvaltnings- och (re)finansieringsrisken for
rorelsefastigheter vid periodens slut. K-Fastigheters riintebérande
skulder.
» . . . . . o o Rintebindningstid pa skulder till kredit- Nyckeltalet anvinds for att bely-
Riintebindningstid vid periodens utgéng, ir 3,7 3,7 3,7 3.3 institut relaterat till forvaltnings- och sa rinterisken for K-Fastigheters
rorelsefastigheter vid periodens slut. rantebérande skulder.
Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV), kr
A Léngsiktigt substansvirde (NAV) vid periodens utgdng enligt 2668,2 12751 BEEA 2540,2 Kigt sub 4 ds for att bel
e Léangsiktigt substansvirde (NAV) i Anvinds for att belysa
balansrikningen, mix forhéllande till antal utestiende aktier ~ K-Fastigheters ldngsiktiga
B Antal utestiende aktier vid periodens utgang, tusental 33889 25 000 33889 33889 vid periodens slut. substansvirde per aktie (NAV)
pé ett for borsnoterade bolag
A/B Langsiktigt substansviirde per aktie (NAV) vid periodens utging, kr 78,74 51,01 78,74 74,96 enhetligt siitt.
Tillvixt i langsiktigt substansvirde per aktie (NAV), %
A Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV) vid periodens utging 78,74 51,01 78,74 74,96
enligt balansrékningen, kr Procentuell forandring i langsiktigt Anvinds for att belysa tillvéixten
o Toas .. . . o . o . substansvarde (NAV) per aktie under i K-Fastigheters langsiktiga
B L'angsﬂ(tlgt fub§tansvarde per aktie (NAV) vid utgéngen av foregdende period 74,96 48,54 51,01 48,54 perioden. L substans%/’zirde per a%(tie (%I AV)
enligt balansrdkningen, kr PpA ett for borsnoterade bolag
1Tty o las o . . enhetligt sitt.
A/B-1 Tillviixt i 1angsiktigt substansviirde per aktie (NAV) under perioden, % 5,0% 5,1% 54,4% 54,4% £
Eget kapital per aktie, kr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut 2330,8 1024,5 2330,8 2238,5 el a U —
o Tl get kapital reducerat me vands for att belysa
enligt balansrékningen, mkr minoritetens andel av eget kapital, K-Fastigheters egna
B Antal utestiende aktier vid periodens utgéng, tusental 33889 25 000 33889 33889 iforhdllande till antal utestdende Kapital per aktie pa ett
aktier vid periodens slut. for borsnoterade bolag
A/B Eget kapital per aktie vid periodens utging, kr 68,78 40,98 68,78 66,05 enhetligt stt.
Forvaltningsresultat per aktie, kr
A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatrdakningen, mkr 15,5 11,1 57,3 52,9 Forvaltningsresultat i forhallande Anviinds for att belysa
< 1e 2 . . till genomsnittligt antal utestdende K-Fastigheters forvaltningsre-
B Genomsnittligt antal utestiende aktier under perioden, tusental 33889 25 000 27799 25830 T oy sultat per aktie pé ett for bbrs-
A/B Forvaltningsresultat per aktie under perioden, kr 0,46 0,44 2,06 2,05 noterade bolag enhetligt sitt.
Tillviixt i forvaltningsresultat per aktie, %
A Forvaltningsresultat under perioden per aktie, kr 0,46 0,44 2,04 2,55 Procentuell férindring i forvaltnings- Anviinds for att belysa tillviixten
. . .o . . o o 1 1.6 resultat per aktie under perioden. i K-Fastigheters forvaltningsre-
B Forvaltningsresultat under féregdende period per aktie, kr ,44 ,35 574 ,04 e RN
A/B-1 Tillviixt i forvaltningsresultat per aktie under perioden, % 3,1% 25,9% 17,8% 24,6% noterade bolag enhetligt sitt.
Periodens resultat efter skatt per aktie, kr
A Periodens resultat efter skatt enligt resultatrdakningen, mkr 92,3 43:4 414,3 365,3 Periodens resultat i forhallande till Anvinds for att belysa
ceare s . . genomsnittligt antal utestiende aktier K-Fastigheters resultat per
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, tusental 33 889 25000 27799 25830 under perioden. aktie pA ett for borsnoterade
A/B Periodens resultat efter skatt per aktie, kr 2,72 1,73 14,90 14,14 bolag enhetligt sitt.
Antal utestiende aktier vid periodens utging, tusental 33 889 25 000 33 889 33 889
Genomsnittligt antal utestiende aktier under perioden, tusental 33889 25 000 27799 25 830
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Kalendarium
Arsstimma 2020

19 maj 2020

Delarsrapport januari—juni 2020

19 augusti 2020

Delérsrapport januari—september 2020 — 11 november 2020

K-Fastigheter lanserade under varen en app som
gor det lattare och tryggare for vara hyresgaster att
komma i kontakt med oss och fa rétt information.

K-Fastigheters app finns att ladda ned gratis fran
programbutiker som App Store och Google Play via
sokordet kfast.

I appen finns bland annat lediga lagenheter,
hyresavier och mojlighet att gora felanmalan.

Appen kommer att utvecklas 16pande i samrad med
vara hyresgéaster.

K-Fast Holding AB

Adress: Bultviagen 7, 281 43 Hassleholm
Telefon: 010 33 00 069
www.k-fastigheter.se

Kontakt

Jacob Karlsson

VD

E-post: jacob.karlsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0738 219 626

Martin Larsson

vVD/Finanschef

E-post: martin.larsson @k-fastigheter.se
Telefon: 0703 533 160

Anders Antonsson

IR-ansvarig

E-post: anders.antonsson @k-fastigheter.se
Telefon: 0709 994 970

Denna information &r sadan
information som K-Fast Holding AB
ar skyldigt att offentliggora enligt
EU:s marknadsmissbruksforordning.
Informationen lamnades, genom
ovanstdende kontaktpersons forsorg,
for offentliggorande klockan 08:00
CEST den 5 maj 2020.




