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KVARTALET OCH PERIODEN

April-juni

- Covid-19-pandemin har fortsatt inte haft ndgon vasentlig effekt pa
K-Fastigheters verksamhet, resultat eller finansiell stdllning under
perioden fram till och med avgivandet av denna delérsrapport.

- Hyresintdkterna for kvartalet uppgick till 63,0 mkr (49,0),
en 6kning med 29 procent jamfort med motsvarande kvartal
foregdende ar.

- Intdkterna for projekt- och entreprenadverksamheten uppgick till
459,1 mkr (116,6), varav 187,4 mkr (111,9) avség koncerninterna
projekt.

- Koncernens bruttoresultat for kvartalet uppgick till 75,1 mkr
(35,8), varav driftsoverskott hanforligt till fastighetsforvaltning
uppgick till 42,3 mkr (34,5) och bruttoresultat hénforligt till
projekt- och entreprenadverksamhet uppgick till 32,8 mkr (1,3).

- Resultat fore vardeforandringar for kvartalet uppgick till
28,9 mkr (18,9).

- Forvaltningsresultatet uppgick till 25,1 mkr (19,5), en 6kning
med 29 procent jamfort med motsvarande kvartal foregaende ar.
Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 0,12 kr per aktie (0,10).

- Orealiserade vardeforandringar for forvaltningsfastigheter
uppgick till 235,2 mkr (136,4) och for derivat och Gvrigt till
0,2 mkr (-16,0).

- Kvartalets resultat uppgick till 202,9 mkr (111,7), motsvarande
0,94 kr per aktie (0,55).

Januari—juni

- Hyresintakterna for perioden uppgick till 122,5 mkr (96,8),
en O0kning med 27 procent jamfort med motsvarande period
foregaende ar. Okningen berodde primért pa fler forvaltade
lagenheter, vilka 6kade med 24 procent till 2 305 ldgenheter
(1 865) mellan perioderna.

- Intakterna for projekt- och entreprenadverksamheten
uppgick till 831,1 mkr (207,6), varav 334,3 mkr (198,2) avsig
koncerninterna projekt. 496,8 mkr (9,3) avség externa projekt,
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uppgick till 77,8 mkr (64,9) och bruttoresultat hanforligt till
projekt- och entreprenadverksamhet uppgick till 48,9 mkr (2,1).
Resultat fore viardefoérandringar for perioden uppgick till

54,3 mkr (27,3).

Forvaltningsresultatet uppgick till 44,6 mkr (35,0), en 6kning
med 27 procent jamfort med motsvarande period foregiende
ar. Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 0,21 kr per aktie
(0,17).

Orealiserade vardeforandringar for forvaltningsfastigheter
uppgick till 398,1 mkr (257,8) och for derivat och 6vrigt

till 26,7 mkr (-29,8). Orealiserad virdeforandring for
forvaltningsfastigheter fordelar sig med 290,2 mkr (204,3) pa
pagéende nybyggnation och 107,9 mkr (53,6) pa fastigheter
under forvaltning.

Periodens resultat uppgick till 371,1 mkr (204,0), motsvarande
1,72 kr per aktie (1,00).

Virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utgéng
till 8 043,6 mkr (6 853,5), en 6kning med 17 procent jamfort
31 december 2020 och med 40 procent sedan 30 juni 2020.
Det langsiktiga substansvérdet (NAV) uppgick vid periodens
utgéng till 4 190,0 mkr (3 661,2), motsvarande 19,46 kr per aktie
(17,00), en 6kning med 14 procent jamfort med 31 december
2020 och med 40 procent sedan 30 juni 2020.

Visentliga hdandelser under andra kvartalet
- Den 14 april 2021 publicerades K-Fastigheters arsredovisning

for 2020.

Den 26 april 2021 ingick K-Fastigheter avtal om forvérv av 25
procent i Mjobécks Entreprenad AB. Mjobécks ar mest kint for
Mjobacksvillan och bygger egna bostadsprojekt i framst vastra
och sodra Sverige. K-Fastigheter tilltradde aktierna den 30 juli
2021.

Den 30 april 2021 tilltréder Finja Prefab AB forvérvet av Kilen
Prefab AB med verksamhet och produktionsanlaggning for

ledaméter omvaldes pé ett ar och Erik Selin omvaldes till

styrelsens ordforande. Arsstimman bemyndigade styrelsen

att, fram till nasta drsstimma, fatta beslut om nyemission om

maximalt 24 000 000 aktier samt dterk6p av maximalt en

tiondel av det totala antalet utgivna aktierna i bolaget.

2020

jan—juni

Hyresintakter, mkr 122,5 96,8 203,9
Projekt- och entreprenadintékter, mkr 496,8 93 10,2
Bruttoresultat, mkr 126,7 67,1 145,1
Forvaltningsresultat, mkr 44,6 35,0 75,3
Periodens resultat, mkr 3711 204,0 474,5
rr\:;itrt0|nvester|ngar forvaltningsfastigheter, 7910 10847 18886
Fdrvaltningsfastigheter, mkr 80436 57515 68535
Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr 41900 28180 36612
Antal lagenheter i férvaltning 2305 1865 2237
Antal byggstartade lagenheter 456 619 912
Antal lagenheter i pagdende byggnation 1699 1249 1311
Antal lagenheter under projektutveckling 5522 2888 3880
Réntetackningsgrad, ggr 2,7 2,6 2,6
Soliditet, % 372%  389%  41,9%
Belaningsgrad, % 54,8% 53,4% 46,7%
Forvaltningsresultat, kr per aktie 0,21 017 0,36
Tillvéxt i forvaltningsresultat per aktie, % 20,1% -7,0% 6,3%
Langsiktigt substansvarde (NAV), kr per aktie 19,46 13,86 17,00
Tillvaxt i langsiktigt substansvarde

% % %
(NAV) per aktie, % 144 109 361
Periodens resultat, kr per aktie** 1,72 1,00 2,29
Ar_1t_a| utestaende aktier vid periodens utgang, 2153 2033 2153
miljoner***
Genomsnittligt antal utestdende aktier under 2153 2033

perioden, miljoner***

207,5

varav Prefabs externa intakter uppgick till 495,6 mkr.
Koncernens bruttoresultat for perioden uppgick till 126,7 mkr
(67,1), varav driftsoverskott hanforligt till fastighetsforvaltning

prefabricerade betongstommar i Strangnés. Forvarvet starker
koncernens position i Milardalsregionen.

- Den 19 maj 2021 avholl K-Fastigheter drsstimma. Samtliga

*Definitioner samt harledning av nyckeltal finns pa:
k-fastigheter.com/for-investerare/avstamningar-och-definitioner

**Nagra potentiella aktier (t.ex. konvertibler) férekommer inte och déarmed finns

inte nagon utspadningseffekt att beakta.
***Justerat for split 6:1 genomford i juni 2021.



https://k-fastigheter.com/for-investerare/avstamningar-och-definitioner/

- Den 28 maj 2021 offentliggjorde K-Fastigheter ett samarbete
med Innovation Proporties och Borohus om att gemensamt
utveckla fastigheten Haninge Ramsdalen 3:1 med en total
tomtareal om 72 000 kvm.

- Den 31 maj 2021 tilltrddde K-Fast Bygg Holding AB forvarvet
av PVS Mark&VA med verksamhet inom markentreprenad.
K-Fastigheters dgarandel uppgér till 50 procent och forvarvet
stirker koncernens verksamhet inom byggnation.

- Den 1juni 2021 offentliggjorde K-Fastigheter att Martin

Johannesson anstallts som ny chef for affirsomrade Forvaltning.

Martin kommer narmast frain Akademiska Hus dér han idag ar
fastighetschef. Martin tilltrader tjansten 1 september 2021.

- Den 7juni 2021 genomforde K-Fastigheter en aktiesplit 6:1
innebérande att antalet aktier 6kade fran 35 888 528 aktier till
215 331 168 aktier fordelat pA 22 500 000 A-aktier och
192 831 168 B-aktier.

I tabellen pa sidan 6 redovisas genomforda forvérv av byggratter
och forvaltningsfastigheter, byggstartade och fardigstéllda
projekt samt genomforda renoveringar enligt K-Fastigheters
renoveringskoncept K-Fast 2.0, under andra kvartalet 2021 och

fram till publicering av denna rapport.

Visentliga handelser efter periodens utgang

- Inga visentliga hindelser har intréffat efter periodens utgang.

Jacob Karlsson, VD for K-Fast Holding AB.

Vi inledde aret med att tilltriada aktierna i Finja
Prefab AB som tillsammans med vara produktions-
anlaggningar for ldatta utfackningsvaggar i tra
samt nya forvarv av Kilen Prefab i Strangndas utgor
vart fjarde affarsomrade, Prefab. Vi star numera
pafyra ben som vart och ett genererar positivt
kassaflode och resultat och som i symbios med
varandra skapar en helt unik affdarsmodell och
mervdarden for koncernen. Vi ar s@ mycket mer dn
ett traditionellt fastighetsbolag. Faktum dr att for
det forsta halvaret har hela 60 procent av resultatet
genererats i projektutveckling, byggnation och
prefab. 40 procent har genererats i fastighets-
JSorvaltning. Min uppfattning dr att det ar forst nar
man dager hela processen som man kan sakerstilla
ekonomisk och miljomdssig héallbarhet i alla led.

VD HAR ORDET

Koncernens resultat for det forsta halvéret uppgick till 371,1 mkr,

vilket dr en 6kning om hela 82 procent jamfort motsvarande period
foregdende &r. Vart substansvirde per aktie 6kade med 14 procent under
forsta halvaret , vilket ska stéllas i relation till vért finansiella mal om

en genomsnittlig substansvardestillvaxt om 20 procent per aktie och
verksamhetsar. Tillvaxttakten dr hog och det kommer den fortsatt vara. Vi
ar vél positionerade for att méta vara finansiella och delvis uppdaterade
operativa mal. Under érets forsta sex ménader 6kade vara hyresintikter och
forvaltningsresultat med 27 procent vardera jamfort motsvarande period

foregdende é&r.

Vi har haft ett handelserikt andra kvartal dér vi utokat vart samarbete med
BoKlok i en portfoljaffar omfattande byggritter for drygt 260 lagenheter
varav BoKlok ska bygga 100. 40 av ldgenheterna, beldgna i Uppsala, ar
redan byggstartade. Det med BoKlok gemensamt uttalade malet om att

skapa afférer for 1 000 lagenheter under tre ar har vi nu natt halvvigs till.

Under andra kvartalet har vi &ven ingatt avtal om forvérv av 25 procent av
aktierna i Mjobécks Entreprenad AB, ett mycket vilskott bolag som bygger
ca 300 bostider per ér, fordelat lika mellan villor och bostadsratter och
med egen produktionsanldggning i Mjobéck. Vi kdnner och har samarbetat
med Mjobéck under en lédngre tid och ser vért 4gande som en bra mdéjlighet
att utoka samarbetet ytterligare. K-Fastigheter med fokus pa att utveckla
hyresratten kan tillsammans med Mjobéck erbjuda kommuner och andra
samarbetspartners en fullstindig 16sning nar det kommer till exploatering
av flerfamiljshus med upplételseform hyresrétt och bostadsratt samt
dganderétter i form av villor och sméhus. Tillsammans kan vi ta oss an

storre markomraden och byggrittsportfoljer vilket skapar synergier.

I vart affarsomrade Projektutveckling har vi god framférhéllning och har
under kvartalet haft fortsatt bra transaktionstempo av attraktiva byggritter
i strategiska ldgen. Vid periodens utgéng uppgick den samlade bygg- och
projektportfoljen till 7 221 lagenheter, vilket dr en 6kning med 75 procent
mot motsvarande period foregéende ar. I affirsomréde Bygg har vi startat
tre projekt under det andra kvartalet samt fardigstallt ett projekt. Vi arbetar
dedikerat mot det nya operativa malet om att byggstarta 1 300 ligenheter

pa arlig basis innan 2023 &rs utgang och vi ser redan i ar att viskand p pp




vart tidigare uttalade operativa mal fér 2023 om att starta 1 000 lagenheter
under ett verksamhetsér. Det samlade anskaffningsvirdet for egna nu
pagéende produktioner uppgar till 71 procent av marknadsvardet vid
fardigstillande baserat pa véra externa marknadsvéarderingar per andra
kvartalets utgang. Ett nyckeltal som vi internt betecknar "PTV” (produktion
till virde) innebér att vi har hela 29 procents marginal vid nybyggnation.
Denna marginal redovisar vi som orealiserade vardeforandringar, vilka

vi successivt avraknar i forhéllande till projektens fardigstallandegrad.
Denna marginal ska tolkas som var bruttomarginal i projektutveckling och
byggnation dé den ar direkt hanforlig till kostnadseffektiviteten i vira egna
projekt. Inte att forvixla med orealiserade vardeforéandringar i bestdndet
av fardigstéllda forvaltningsfastigheter &ven om det redovisningstekniskt
landar pa samma rad. Detta &r en av K-Fastigheters starka tillvixtmotorer
som Okar tempot i takt med att omfattningen pa pagéende produktioner
okar. Darav extra gladjande att se att vi vid periodens utgang ckat

antal pagdende ldgenheter i produktion till hela 1 699 st, vilket dr 36
procent hogre 4n motsvarande period foregéende ar. Vi har helt enkelt
etablerat oss pa en helt annan niv avseende avrdkning av orealiserade

vardeforandringar relaterade till var nyproduktion.

Prefab som &r vért nya affirsomrade har snabbt lért sig dansa i takt med
resten av koncernen. Vi har vid periodens utgéng redan lagt fem interna
projekt om totalt 413 bostider i orderbckerna inkluderat vart projekt

i Vallensbaek utanfor Képenhamn som é&r i full géng. Den langsiktiga
strategin dr att fortsitta leverera till extern marknad i samma omfattning
som tidigare, varvid K-Fastigheters interna projekt ska levereras utover
tidigare volymer i Prefab. Detta kommer att innebéra en volymokning

om 50 procent for Prefab. Vi raknar med att under 2022 kunna avropa
samtliga K-Fastigheters projekt fran Prefab. Prefab &r en verksamhet som
starkt gynnas av 6kade volymer. Den stora volymokningen kommer bidra
till skalférdelar, da den inte foranleder motsvarande 6kning av interna
kostnader. Nar vi nu sldpper handbromsen och ska vixa affirsomradet
kommer stora effektivitetsvinster att skapas for K-Fastigheters interna
produktion. Prefab, vars verksamhet pavisar sedvanliga sdsongsvariationer,
redovisar for forsta halvéret ett bruttoresultat om 34,9 mkr, i linje med
véra forvantningar om att 2021 blir ett normalér likt fore pandemin. Prefab

arbetar dedikerat mot att minska sitt CO2-avtryck med 50 procent under

en tredrsperiod och har natt mer &n halvvigs. Prefab dr idag ensamma
om att kunna erbjuda klimatpositiva betongstommar. I Prefab har vi
markt av de stigande ravarupriserna pa framst stél kopplat till armering,
effekten ar forhallandevis marginell d& inkop av armering endast utgor en
attondel av de totala kostnaderna. Var nu 6kande volym inom Prefab
skapar dock mojlighet att méta dessa kostnadsokningar. Mer oroande

ar den information som kommit efter kvartalets slut om osékerheten
kring tillgangen pa cement i Sverige kopplat till Cementas fabrik i Slite

pa Gotland. Vi har goda relationer till andra leverantérer av cement, men
bedomer att priserna kommer 6ka. For Sveriges byggindustrier kommer

den totala effekten vara mycket negativ.

Vi har under forsta halvéret arbetat hart for att minska de vakanser i Vaxjo
vi tidigare i &r brottats med, foranledda av att vi fardigstallt en stor méangd
lagenheter under en kort period. Vakanserna som péverkat var ekonomiska
uthyrningsgrad och 6verskottsgrad negativt kan jag nu glidjande meddela
att vi néstan helt arbetat bort och var ekonomiska uthyrningsrad uppgick
till 96,2 procent vid andra kvartalets utgang.

I den nu pagaende projektportfoljen ar uthyrningsgraden hég och vi har
slagit rekord tva av andra kvartalets ménader i antal uthyrda lagenheter pa

2 305 ldgenheter
i forvaltning.
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68 forvdrvade ldgenheter
med tilltrdde under 2021.
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manadsbasis i @nnu ej fardigstéllda projekt. Vi har en nettouthyrning pa
en bra bit 6ver 100 ldgenheter per manad i projektportfoljen vilket ar en

betryggande takt med hénsyn till kommande projekt som fardigstélls.

Jag dr fortsatt tacksam 6ver alla aktiedgares fortroende och ska gora mitt
yttersta att forvalta det fortroendet vil. Var aktie har utvecklats vil, den
30 juni var uppgangen 41 procent sedan arsskiftet. Under andra kvartalet
genomforde vi en split 6:1, varpé nytt antal aktier uppgar till 192 831 168
B-aktier och 22 500 000 A-aktier. Avslutningsvis har K-Fastigheters aktie
inkluderats i EPRA:s indexserie, FTSE EPRA Nareit Global Developed
Index, frén och med 21 juni. EPRA index &r ett ledande globalt index for

bérsnoterade fastighetsinvesteringar och bestar av ca 500 fastighetsbolag.

Det dr med en bra kénsla jag summerar forsta halvan av 2021. Jag kdnner
stolthet 6ver helt fantastiska medarbetare som levererat en tillvixt pa aldrig
skédad nivé i K-Fastigheters historia trots snart 18 manader av pandemi
och nya forutséttningar. For att lyckas giller det att tinka annorlunda och

nytt, ndgot som ir en del av K-Fastigheters signum. ll

- Jacob Karlsson, juli 2021

Total fastighets- och projekt-
portfolj per 30 juni 2021 uppgick
till 9 594 lagenheter.
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1699 lagenheter i
pagaende produktion.

@

5 522 ldgenheter i pdgdende
projektutveckling.




FASTIGHETSBESTAND OCH VARDERING

Fastighetsbestand

Koncernens fastighetsbestdnd bestod den 30 juni 2021 av 84
fardigstallda forvaltningsfastigheter' fordelat pé totalt 146 019
kvadratmeter bostdder och 41 835 kvadratmeter kommersiell
yta. Vidare har koncernen 26 pagaende byggnationer, fordelat
pa 110 666 kvadratmeter bostader och 2 683 kvadratmeter
kommersiell yta. Darutéver har K-Fastigheter 30 pagéende
projekt i projektutvecklingsfas i olika skeden av bygglovs- eller
planprojektering, varav 14 projekt dar K-Fastigheter 4nnu inte
tilltratt marken.

Av fastighetsbestandet &r 78 procent uppfort efter 2010. Samtliga
fastigheter aterfinns i av Newsec bedomt A- eller B-lage pa de orter
koncernen &r verksam. Den kontrakterade hyran uppgick per 30
juni 2021 till 270,6 mkr med ett bedomt driftséverskott om

198,1 mkr, vilket motsvarar en 6verskottsgrad om ca 73 procent.
For nyproducerade koncepthus ligger motsvarande 6verskottsgrad
pa ca 81 procent och for 6vriga fastigheter i bestandet ca

63 procent. 84 procent av de kontrakterade hyrorna ar relaterade
till bostéder eller dartill relaterad uthyrning (t.ex. parkering)
fordelat pé 2 305 lagenheter under forvaltning vid periodens
utgéng. Kontrakterade hyror fran kommersiella hyresgéster
fordelas pé ca 180 kommersiella kontrakt dar den storsta
hyresgésten utgor ca 2 procent av de totala kontrakterade
hyresintékterna och de 10 storsta kommersiella hyresgisterna
utgor ca 6 procent av de totala kontrakterade hyresintékterna.

Under perioden har K-Fastigheter forvirvat fem projektfastigheter,
som vid forvarvet utgjorde kommersiella fastigheter med blandad
uthyrningsgrad. Andamalet 4r att framéver foridla byggritt

for bostadsdndamal pa dessa fastigheter och i samband med
byggnation helt eller delvis riva de kommersiella lokalerna. Dessa
fastigheter och framtida liknande f6rvirv kommer framover

kategoriseras som utvecklingsfastigheter.

! Med forvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas i syfte att generera
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Frén och med 2021 indelas K-Fastigheters forvaltningsverksamhet
i tre regioner, Syd, Vist och Ost. Av fastighetsbestindet aterfinns
98 procent av fastighetsvérdet i region Syd, vilket omfattar Skane,
Danmark och s6dra Smaland. Region Vst omfattar Halland

och Vistra Gétaland. Region Ost omfattar Milardalsregionen
samt Nykoping och Gévle. Per 30 juni 2021 terfinns samtliga
fardigstallda forvaltningsfastigheter i Sverige. Tvé byggprojekt om
totalt 18 127 kv fordelat pé 243 lagenheter och tva projekt om
totalt 6 782 kv fordelat pé 68 lagenheter vilka forvéarvats men ej
tilltratts, terfinns i Danmark.

Vardering

K-Fastigheter genomfor varje kvartal extern eller intern
vardering av samtliga fardigstillda forvaltningsfastigheter och
fastigheter under byggnation. Varderingen ligger till grund for

de verkliga virden som redovisas i koncernens rapport 6ver
finansiell stéllning och virdeforéandringen redovisas i koncernens
resultatrakning. Avseende pagdende nybyggnation virderas

dessa enligt bedomt vérde vid fardigstéllande reducerat med
bedomda anskaffningskostnader, dir 20 procent av bedomd
vardeforandring tas upp vid lagakraftvunnet bygglov samt
undertecknande av totalentreprenadavtal och resterande 8o
procent tas upp successivt under uppforandet i forhéllande till
nedlagda anskaffningskostnader Samtliga forvaltningsfastigheter
har bedomts vara i niva 3 i vardehierarkin enligt IFRS 13 Vardering
till verkligt varde.

Det totala virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens
utgéng till 8 043,6 mkr (6 853,5), fordelat pa fardigstéllda
forvaltningsfastigheter 5 440,0 mkr (5 067,2), obebyggd mark

och byggratter 741,1 mkr (707,7), tomtratter 18,0 mkr (18,0) och
pagéende nybyggnation 1 844,5 mkr (1 060,6). Under perioden

har 641,7 mkr (377,5) investerats i ny-, till- och ombyggnation.
Forvarv har under perioden genomforts for 165,9 mkr (708,2).
Forsaljningar av byggratter om totalt 16,6 mkr (1,0) har genomforts

under perioden.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Ingaende redovisat varde,
forvaltningsfastigheter
+ Forvarv

+ Nybyggnation

+ Till- och ombyggnation

- Forsaljning

- Ovrig omklassificering och utrangering

Orealiserade vardeférandringar
varav férdigstéllda forvaltningsfastigheter
varav obebyggd mark och byggrétter
varav pagaende byggnation

Utgaende redovisat varde

forvaltningsfastigheter
varav férdigstéllda forvaltningsfastigheter

varav obebyggd mark
varav tomtrétter

varav pagdende nybyggnation

Hyresvéarde, mkr

Hyresintékt vid periodens slut, kr/kvm
Direkta fastighetskostnader, kr/kvm
Driftsoverskott, kr/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens slut

Genomsnittlig ekonomisk
uthyrningsgrad under perioden

Overskottsgrad under aret

Uthyrningsbar yta, kvm
Antal bostader i forvaltning

Direktavkastning fardigstéllda
forvaltningsfastigheter

Direktavkastning pagéende nybyggnation

Direktavkastning samtliga véarderade
fastigheter

varav bostader
varav lokaler

2021
30 jun

6853,5

165,9
632,7
9,0
-16,6
1,0
398,1
111,6
-3,6
290,2

8043,6

5440,0
741,1
18,0
1844,5

2814
1441

386
1054
96,2%

90,4%

63,6%

187 854
2305

4,05%
3,87%
397%

3,82%
5,00%

2020
30 jun

4396,7

708,2
364,8
12,7
-1,0
12,2
257,8
582
-4,7
204,3

57515

4076,3
486,4
20,3
11686

218,0
1450

406
1044
95,0%

93,8%

67,1%

142 847
1865

417%
3,97%
4,09%

3,96%
5,03%

2020
31 dec

43967

1034,5
824,1
31,0
-1,0
-9,7
5778
168,6
1,3
407,9

6 853,5

5067,2

707,7
18,0
1060,6

265,1
1426

394
1032
91,2%

92,0%

67,2%

169 545
2237

4,08%
3,96%
4,03%

3,92%

5,02%




Orealiserad vardeforandring for forvaltningsfastigheter for perioden Férvérvade forvaltnings- och utvecklingsfastigheter

uppgick till 398,1 mkr (257,8) fordelat pa fastigheter under Kommun Tilltriide Antal Arligt hyresvirde Képeskilling

.. . o o . lagenhet ki ki
forvaltning med 107,9 mkr (53,5) och pégdende nybyggnation med SEae (mkr) (mkr)

Viktoria 22* Helsingborg 1 juli 2021 kommersiellt 589 12 28,0
290,2 mkr (204,3).

Forvarvade byggrétter
Av orealiserade vardeférandringar for pdgdende nybyggnation utgor

Forvantad Antal Forvantat arligt hyresvarde Kopeskilling
. o ae e . Kommun N
under perioden fardigstillda fastigheter 0,1 mkr (0,3). Resterande byggstart ldgenheter (mkr) (mkr)
290,1 mkr (204,0) ar hénforliga till fastigheter som var under Veddesta 2:65* Jarfalla Q2 2022-2023 423 23270 52,4 259,0
nybyggnation vid periodens utging. Direktavkastningskravet vid Viktoria 22* Helsingborg Q32022 72 4933 11,6 28,0
vardering av pagdende nybyggnation uppgick vid periodens utging till Fuller6 21:103* Uppsala maj 2021 40 2472 4,5 26,0
3,87 procent (3,97). Det bedomda marknadsvirdet vid fardigstéllande Ekeby 3:25* Eskilstuna Q4 2022 106 7820 133 12,0
av pagéende nybyggnation uppgar till 4 765,0 mkr (3 592,7). Holmangen 1:12 & 1:15*% Vanersborg Q4 2021-Q2 2022 143 8910 15,0 24,0
Skymningen 2* Hoganas Q2 2022 50 2760 51 13,1
i .. "
Det genomsnittliga direktavkastningskravet for fastigheter under del av Lerberget 49:707 Hogands Q22022 51 2760 51 133
.. . . . . o . Revisorn 8 & 10* Kristianstad 2023 150 11 000 16,5 23,0
forvaltning uppgick vid periodens utgéng till 4,05 procent (4,17)
och for hela fastighetsportfoljen, inklusive obebyggd mark och Byggstartade projekt
byggratter och pagdende nybyggnation, uppgick det genomsnittliga S — Forvantad Antal Férvéntat arligt hyresvirde
direktavkastningskravet till 3,97 procent (4,09). fardigstallt lagenheter (mkr)
Magasinet 4 "Byggmax” Héssleholm apr 2022 kommersiellt 2487 2,5
For ytterligare information om K-Fastigheters varderingsprinciper, se Smérjhallen 1 Hassleholm sep 2022 37 2864 46
arsredovisningen for 2020 (avsnitt Virdering alternativt not Spoven 1 Vaxjo feb 2023 83 4710 9.0
17 Forvaltningsfastigheter). Fullerd 21:103 "BoKlok Uppsala jun 2022 40 2472 4,5
Fardigstallda projekt
Fastighetsvirde Fastig hetosvarde ) . Antal Yta Hyresvarde
per kategori per byg.gar.- . Fastighet Kommun Inflyttning ligenheter (kvm) i)
per 30 juni 2021, % per 30 juni 2021, %
Stubbarp 33:27 etapp 1 Hoganas 31 maj 2021 28 2038 33
12% 20%
K-Fast 2.0 Q12021 Q2 2021
Antal renoverade ldgenheter 9 9
2% Okat hyresvarde (mkr) 0,2 0,2
\ *Ej tilltrédd fastighet.
Viktig information avseende tabeller sidan 6 och 7
Information om fardigstdllda forvaltningsfastigheter inkluderar bedomningar och antaganden. Kontrakterad hyra avser kontraktsvdrdet per balansdagen upprdknat till Grstakt. Hyresvdrdet
° avser kontrakterad hyra med tilldgg for bedomd hyra for vakanta ytor och rabatter uppriknat till drstakt. Fastighetskostnader avser budgeterade fastighetskostnader pa érsbasis och dr exklusive
88% 7SA Sfastigh Iministration. Bedomnir na och dena innebdr osdkerheter och uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos.
B >2010 Information om pagdende byggnationer och projektutveckling pd denna och ndsta sida dr baserad pd bedomningar om storlek, inriktning och omfattning av pdgdende byggnationer och
projektutveckling samt nar i tiden projekt bedoms startas och fardigstallas. Vidare baseras informationen pa bedomningar om framtida investeringar och hyresvdirde. Bedomningarna och
me=m Bostader mmmm 2000-2010 antagandena ska inte ses som en prognos. Bedomnil na och lena innebdr osdkerheter bade avseende projektens genomforande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader

samt framtida hyresvdirde. Informationen om pagdende projekt omprévas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till foljd av att pagaende projekt fardigstills eller tillkommer
s okaler <2000 samt att forutsdttningar fordndras. For projekt som ej byc tats har f tering ej upphandlats, vilket innebdr att lering av byggi ingar i projektutveckling dr en osdkerhetsfaktor.




Forvaltningsfastigheter

Per byggnadskategori

Uthyrbar yta, kvm

Fastighetsvarde

Hyresvérde

Uthyrningsgrad

Kontrakterad hyra

Fastighetskostnader

Driftséverskott

Antal Igh Bostader Lokaler mkr kr/kvm kr/kvm % mkr kr/kvm
Koncepthus 1468 91 563 2037 93 600 35353 37770 162,4 1735 98,2% 159,5 19,3 207 140,2 1497
Ovrigt 837 54 456 26 662 81118 1819,1 22 425 110,8 1365 94,2% 104,3 29,4 362 749 923
Totalt exkl. utvecklingsfastigheter 2305 146 019 28699 174718 5354,4 30 646 2731 1563 96,6% 263,8 48,7 279 215,1 1231
Utvecklingsfastigheter 0 0 13136 13136 85,6 6516 82 627 83,1% 6,8 2,5 194 43 327
Totalt inkl. utvecklingsfastigheter 2305 146 019 41835 187854 5440,0 28 959 281,4 1498 96,2% 270,6 51,3 273 219,4 1168

Per geografi

Uthyrbar yta, kvm

31076
9939
820
41835

Lokaler

176 105
10929
820
187 854

Totalt

51331,9
91,9
16,2

5440,0

Fastighetsvéarde

mkr

30277

8409
19756
28 959

kr/kvm

2723 1546
78 713
13 1569

281,4 1498

Hyresvérde
mkr kr/kvm

96,4%
89,4%
100,0%
96,2%

2624
7,0
13

270,6

48,7 277 2137 1213

2,2 198 48 439

04 500 09 1069

51,3 273 219,4 1168
Fastighetsadministration 21,3 113
198,1 1054

Driftsoverskott inkl. fastighetsadministration

Investering (inkl.mark), mkr’

Syd 2291 145029
Vast 14 990
Ost 0 0
Totalt 2305 146 019
P&gaende byggnation
Per b dskat i

L S Antal Igh Bostader
Koncepthus 1551 100915
Ovrigt 148 9751
Totalt 1699 110 666

196
2487
2683

101111
12238
113 349

4359,0
406,0
4765,0

43112
33175
42039

199,0 1969
19,7 1609
218,7 1930

Upparbetad
3114,1 15084 21034
3614 191,7 2229
34745 1700,0 2326,3

Per geografi

Syd 1112 74140 2487 76 627 30830 40234 145,0 1892 2264,5 11429 15529
Vast 295 16931 196 17127 936,0 54 651 39,2 2289 614,7 327,5 509,9
Ost 292 19 595 0 19 595 746,0 38 071 34,5 1762 596,3 229,7 263,5
Totalt 1699 110 666 2683 113349 4765,0 42039 218,7 1930 34755 1700,0 2326,3

Pagaende projektutveckling

Per byggnadskategori

Uthyrbar yta, kvm

Lokaler

Totalt

Fastighetsvarde

mkr

kr/kvm

Hyresvérde
mkr kr/kvm

Investering (inkl.mark), mkr’

Antal Igh Bostader
Koncepthus 5419 319177
Ovrigt 103 8302
Totalt 5522 327 479

975
1145
2120

320 152
9447
329 599

13671,0
308,5
13979,5

42701
32661
42 414

601,9 1880
158 1673
617,7 1874

Bedomd Upparbetad
94382 202,2 202,2
263,2 16,9 16,9
9701,4 219,2 219,2

Per geografi

Syd 2547 148 184 975 149159 62590 41962 276,5 1854 4176,7 1073 1073
Vast 1583 96 685 0 96685 3960,7 40965 1798 1860 28518 57,9 57,9
Ost 1392 82611 1145 83756 37599 44891 161,3 1926 26729 53,9 53,9
Totalt 5522 327 479 2120 329599 139795 42414 617,7 1874 9701,4 219,2 219,2
Sammanstillning

Antal Igh

Uthyrbar yta, kvm

Bostader

Lokaler

Totalt

Fastighetsvéarde

mkr

kr/kvm

Hyresvérde

Bokfért varde

Fardigstallda

forvaltningsfastigheter 2305 146019
Pagaende nybyggnation 1699 110 666
Pagaende projektutveckling 5522 327 479
Pagaende nybyggnation &vrigt

Obebyggd mark

Forvarvat men ej tilltratt 68 6782
Tomtrétt

Totalt 9 594 590 946

41835

2683
2120

46 638

187 854

113 349
329 599

6782

637 584

5440,0

4765,0
13979,5

2813

24 465,9

28959

42039
42414

41478

38373

mkr kr/kvm
2814 1498
218,7 1930
617,7 1874
139 2053
1131,7 1775

"Upparbetad investering avser totalt nedlagd kostnad i respektive byggnation. Bokfért varde avser koncernméssigt varde justerat for
koncernelimineringar och inkluderar upparbetad vardeféréndring forvaltningsfastigheter om 653,7 mkr.

5440,0

23263
219,2
30,9
9,4

0,0
18,0

8043,6




AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

1 tabellen nedan presenteras intjaningsformagan pa tolvméanaders-
basis per 30 juni 2021 for K-Fastigheters forvaltningsverksamhet.
Intjédningsforméagan &r ej en prognos for innevarande ar eller de
kommande tolv manaderna utan &r endast att betrakta som en
teoretisk 6gonblicksbild och presenteras enbart for illustrations-
dndamal. Den aktuella intjaningsformagan innefattar inte en
bedémning om den framtida utvecklingen av hyror, vakansgrad,
fastighetskostnader, rantor, vardeforandringar, kop eller
forsaljning av fastigheter eller andra faktorer.

Aktuell intjaningsformaga tar sin utgdngspunkt i de fastigheter
som dgdes den 30 juni 2021 och dessas finansiering varvid aktuell
intjaningsforméga illustrerar den intjdning pé drsbasis som
forvaltningsverksamheten har vid denna tidpunkt. Transaktioner
och fardigstéllande av pdgdende nybyggnation med tilltrade och
fardigstallande efter den 30 juni 2021 ar ddrmed inte inkluderade i
berékningen.

Forvaltningsverksamhetens resultatrakning paverkas dessutom
av viardeutvecklingen i fastighetsbestdndet samt kommande
fastighetsforvarv och/eller fastighetsforsaljningar. Ytterligare
resultatpéverkande poster ar vardeforandringar avseende
derivat. Inget av ovanstiende har beaktats i den aktuella
intjdningsforméagan, ej heller i posten resultat fran andelar i
intressebolag.

Intjédningsformagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade
hyresintédkter, bedémda fastighetskostnader pé &rsbasis baserade
pa historiskt utfall for fastigheter i forvaltning samt kostnader for
fastighetsadministration och central administration relaterade

till affairsomrade Forvaltning bedomda pé &rsbasis utifrén aktuell
omfattning av administration. Kostnader for de réantebarande
skulderna har baserats pa aktuell rintebarande skuld och aktuella
rantor (inklusive effekt av derivatinstrument) vid periodens utging.

mkr 2021 2020 2019 2018

30 jun 31 dec 31 dec 31 dec
Hyresvarde 2814 265,1 196,6 1334
Vakans -10,7 -23,4 -6,1 -0,9
Hyresintakter 270,6 241,7 190,5 132,5
Driftskostnader -37,8 -35,6 -27,0 -19,4
Underhall -10,0 -9,0 -73 -5,6
Fastighetsskatt/avgald -3,5 -3,0 -2,6 -1,6
Fastighetsadministration -21,3 -19,2 -15,0 -12,8
Driftsdverskott 1981 1749 138,6 93,0
Central administration -9,3 -11,2 -9,6 -4,3
Réantenetto -56,2 -51,4 -46,9 -29,0
Forvaltningsresultat 132,6 112,3 82,1 59,7

Forvantad hyresutveckling

Diagrammet illustrerar aktuellt hyresvirde for fardigstallda
forvaltningsfastigheter per 30 juni 2021 med tillagg for forvantat
hyresvirde for pdgaende nybyggnation av forvaltningsfastigheter
och forvarvade men ej tilltradda forvaltningsfastigheter per

30 juni 2021 i takt med att dessa fardigstalls alternativt tilltrads.
Information om fardigstéllda, pdgéende nybyggnationer och
forvarvade men ej tilltrddda forvaltningsfastigheter inkluderar
bedémningar och antaganden. Hyresvardet avser kontrakterad
hyra med tillagg for bedomd hyra for vakanta ytor och rabatter
uppréknat till drstakt. Bedomningarna och antagandena innebéar
osikerheter och uppgifterna ska inte ses som en prognos.

mkr

600 —

500

400

300

200

Q32021 Q4 2021 Q12022 Q22022

Q3 2022

Q4 2022 Q12023

[}
Q22023

1
Q32023

1
Q4 2023




FINANSIERING

Skuld- och derivatportfolj

K-Fastigheters skuldportf6lj bestod vid periodens utgéng primart
av bilaterala 1an med nordiska banker som motparter. Koncernens
rantebarande skulder uppgick vid periodens utgéng till 4 985,7 mkr
(3 848,3), varav 946,0 mkr (847,8) klassificeras som kortfristiga
rantebdrande skulder. De rantebarande skulderna fordelas pé
bottenlan for fardigstallda forvaltningsfastigheter om 3 341,6 mkr
(3 145,1), byggkrediter om 1 055,2 mkr (681,2), leasingskulder om
32,1 mkr (22,2), rorelse- och forvirvskrediter om 306,9 mkr (0,0)
och séljarrevers avseende forvarvet av Finja Prefab om 250,0 mkr
(0,0). Belaningsgraden for koncernens fardigstallda forvaltnings-
och rorelsefastigheter uppgick till 54,8 procent (46,7).

Vid periodens utgang hade koncernen kontrakterade kreditavtal om
6 111,1 mkr (4 820,6), varav 3 341,6 mkr (3 145,1) avsdg finansiering
av fardigstallda forvaltningsfastigheter, varav 803,0 mkr (781,1)
forfaller till omforhandling under de ndrmaste tolv ménaderna.
Utover finansiering av fardigstallda forvaltningsfastigheter utgors
kontrakterade kreditavtal av byggkrediter om 2 142,1 mkr

(1 585,5) och rorelse- och forvirvskrediter om 627,5 mkr (90,0),
varav 427,5 mkr avser forvarvsfinansiering av Finja Prefab.
Byggkrediter och rorelse- och forvarvskrediter var vid periodens
utgdng utnyttjade till 1 055,2 mkr (681,2) respektive 306,9 mkr
(0,0), varav 300,0 mkr avser forvirvet av Finja Prefab.

Den genomsnittliga kreditbindningstiden for koncernens
rantebdrande skulder relaterade till fardigstéllda forvaltnings- och
rorelsefastigheter uppgick per 30 juni 2021 till 2,4 ar (2,6).

K-Fastigheter arbetar idag uteslutande med 14n med rorlig
rantebas. For att fordndra rantebindningstiden nyttjas
rantederivat, primért ranteswappar. Totalt uppgick swapportfoljen
nominellt till 2 507,0 mkr (1 907,0) vid periodens utgéng,

varav 200,0 mkr utgors av swappar med framtida start.

Verkligt varde for rantederivatportfoljen uppgick vid periodens
utgang till -2,7 mkr (-30,5). Genomsnittlig rantebindningstid for
koncernens rantebarande skulder relaterade till forvaltnings- och
rorelsefastigheter uppgick till 4,4 &r (3,8) och den genomsnittliga
rantan uppgick till 1,76 procent (1,77) inklusive effekter av

rantederivat och 1,40 procent (1,41) exklusive effekter av rantederivat.

Total andel rorlig ranta i forhéllande till rantebarande skulder
relaterade till forvaltnings- och rorelsefastigheter uppgick till 37
procent (39) och rantekénsligheten vid en procentenhets fordandring
av lanerantorna uppgick till 13,3 mkr (12,4) Samtliga ovan nyckeltal
for ranterisk, forutom genomsnittlig rantebindningstid, ar berdknade

exklusive swappar med framtida start.

K-Fastigheters finansiering utgjordes per 30 juni 2021 uteslutande
av uppléning i nordiska banker. Som en f5ljd av covid-19-
pandemin inhdmtar K-Fastigheter kontinuerligt information fran
sina samarbetsbanker for att styrka de stéllningstaganden som
gjorts per 30 juni 2021. Koncernen har fortsatt starkt stod av sina

samarbetsbanker och bedémningen &r att tillgangen pé kapital
fortsatt ar god.

1 6vrigt avseende finansiering och finansiell risk hénvisas till
arsredovisningen 2020 (avsnitt Finansiering alternativt not 22

Finansiella risker och finanspolicy).

Finansiella Finansiella Finansiell Utfall
mal mal kovenant 30 jun 2021
Belaningsgrad, % max. 70%  max. 70-75% 54,8 %
Soliditet, % min. 25% min. 25% 372 %
Réantetdckningsgrad, ggr min. 1,75 ggr min. 1,50 ggr 2,7 ggr

Kredit- och réanteforfallostruktur 30 juni 2021 (exkl. bygg- och rorelsekrediter)

Rénteforfall Kreditférfall

Belopp, mkr  Shittrénta, %

Kreditavtal, mkr  Utnyttjat, mkr

Forfallostruktur derivat

0-14r 11416 1,40% 803,0
1-2 &r 100,0 1,93% 276,0
2-34r 200,0 1,85% 1506,0
3-44r 300,0 1,80% 4536
4-54r 100,0 2,45% 724,0
>5ar 1800,0 1,98% 6,6
Totalt 36416 1,76% 3769,1

Forward-
Réntederivat startade Rénta, % Virde, mkr

rantederivat
803,0 7,0 0,0 2,01% -0,1
276,0 100,0 0,0 0,50% -0,6
1506,0 200,0 0,0 0,42% -1,3
453,6 300,0 0,0 0,37% -1,4
596,5 100,0 0,0 1,02% -31
6,6 1600,0 200,0 0,55% 3,8
3641,6 2307,0 200,0 -2,7
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TOTALRESULTAT JANUARI - JUNI 2021

Resultat- och kassaflodesposter nedan avser perioden 1 januari
2021 till och med 30 juni 2021. Jimforelseposterna avser
motsvarande period foregaende ar. Balansposternas belopp samt
jamforelsetal avser stédllning vid periodens utgéng i ar respektive
foregdende &r. Samtliga belopp anges i mkr.

For savil forvaltnings- som projekt- och entreprenadverksamheten
kan konstateras att pdverkan av covid-19-pandemin fortsatt

ar begransad och K-Fastigheter har under perioden fram till
avgivande av denna delarsrapport inte erfarit ndgon vésentlig
paverkan pa resultat eller finansiell stéllning.

Intdkter

Totala intdkter for andra kvartalet 2021 uppgick till 336,5 mkr
(53,8) och for perioden till 623,0 mkr (106,4). Hyresintikterna
for andra kvartalet uppgick till 63,0 mkr (49,0) och for perioden
till 122,5 mkr (96,8), vilket &r en 6kning med 29 procent
respektive 27 procent jamfort motsvarande kvartal och period
2020. Okningen beror primirt p4 fler forvaltade ligenheter,
vilka 6kade med 24 procent till 2 305 ligenheter (1 865). Den
ekonomiska uthyrningsgraden har successivt forbattrats under
perioden primért pd grund av extra insatser i Folkparken-projektet
1 Vaxjo. Vid utgéngen av perioden uppgick den ekonomiska
uthyrningsgraden till 96,2 procent (95,0) att jamfora med

91,2 procent vid slutet av verksamhetséret 2020.

Intékter frén projekt- och entreprenadverksamhet uppgick for
andra kvartalet till 459,1 mkr (116,6) och for perioden till

831,1 mkr (207,6), varav 334,3 mkr (198,2) avsig byggnation for
koncernbolag, vilka aktiverats for egen rakning. 496,8 mkr (9,3)
avsag uppdrag for extern bestéllare, varav Prefabs intékter utgjorde
495,6 mkr. Forandringen jamfort med samma period foregdende
ar beror primart pa forvarvet av Finja Prefab, vilket paverkar den
externa forsaljningen, samt pa hogre aktivitet i byggverksamheten
av ldgenheter till egen forvaltning, vilket paverkar byggnation

for koncernbolag. Vid periodens slut uppgick produktionen av
lagenheter for egen forvaltning till 1 699 lagenheter (1 249), vilket

ar en 6kning med 36 procent respektive 30 procent jamfort med
motsvarande period 2020 respektive utgéngen av verksamhetsaret
2020. I Prefab uppgar den totala intdkten for perioden till

529,2 mkr (497,0), varav 31,5 mkr (0,0) avser koncernintern
forsaljning, och aktiviteten i verksamheten ar fran och med andra
kvartalet tillbaka pa samma nivéer som fore covid-19-pandemins
utbrott.

Rorelsekostnader

De totala kostnaderna for fastighetsforvaltningen uppgick for
perioden till 45,5 mkr (31,8), vilket ar en 6kning med 43 procent
jamfort med samma period foregéende ar. Driftsoverskottet
uppgick till 77,8 mkr (64,9). Okningen beror primirt pa fler
forvaltade ligenheter. Overskottsgraden uppgick under andra
kvartalet till 67,2 procent (70,4) och for perioden till

63,6 procent (67,1) och tyngs av den relativt lagre genomsnittliga
uthyrningsgraden, vilken uppgick till 90,4 procent (93,8),
jamfort med motsvarande period 2020. Driftskostnaderna for
forvaltningsverksamheten varierar normalt med &rstiderna dar
forsta och fjarde kvartalet har hogre kostnader i jamforelse med

6vriga kvartal.

Kostnaderna for projekt- och entreprenadverksamheten bestar

dels av direkt projekt- och produktionsrelaterade kostnader,

dels av fasta kostnader for Bygg- och Prefab-organisationen.

Den del av verksamheten som avser extern byggnation och
produktion redovisas Gver resultatrdkningen. Projekt- och
entreprenadverksamhet for egen forvaltning aktiveras som arbete
for egen rikning och nettoredovisas 6ver resultatrakningen i posten
Kostnader projekt- och entreprenadverksamhet. Bruttoresultatet
under perioden uppgick for affirsomréde Bygg till 14,0 mkr (2,1)
och for Prefab till 34,9 mkr (26,0).

Kostnader central administration, av- och
nedskrivningar
Central administration, vilken omfattar koncernévergripande

bolagsledning, projektutveckling, IR/kommunikation, HR, IT

och ekonomifunktion, uppgick for perioden till 18,6 mkr (17,2).
Okningen beror primirt pa investering i organisationen for att

kunna moéta framtida tillvéxt.

Av- och nedskrivningar uppgick for perioden till 25,0 mkr (3,2),
varav av- och nedskrivningar relaterade till Prefabs verksamhet
utgjorde 22,5 mkr. Totala avskrivningar uppgick till 22,7 mkr (1,6).
Nedskrivningar uppgick till 2,3 mkr (1,5) och avser utrangering i
samband med K-Fastigheters renoveringskoncept K-Fast 2.0 om
0,7 mkr (1,0) och nedskrivning av fordringar om 1,6 mkr (0,6).

Resultat fran andelar i intresse- och
gemensamt styrda bolag

Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag
uppgick for perioden till 4,6 mkr (3,7) och péverkas primért av
resultat i intressebolaget Jagersro Foretagscentrum, som under

perioden fardigstallt sitt projekt i Malmo.

Rdntenetto

Réntenettot uppgick for perioden till -33,4 mkr (-23,1). Vid
periodens utgdng uppgick den genomsnittliga réntenivan till

1,76 procent (1,85) inklusive effekter av rantederivat. Rénte-
kostnaderna har jamfort med motsvarande period foregdende &r
paverkats negativt av 6kad réantebarande skuld relaterat till forvarv
forvaltningsfastigheter och nybyggnation och positivt av relativt
lagre basranta. Kreditmarginalerna har fortsatt minskat under
perioden. Rantetackningsgraden for perioden uppgick till 2,7 ggr
(2,6).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for andra kvartalet uppgick till 25,1 mkr
(19,5) och for perioden till 44,6 mkr (35,0), en 6kning med

29 procent respektive 277 procent jamfort med motsvarande kvartal
och period foregéende ar. Forvaltningsresultat per aktie uppgick for
perioden till 0,21 kr per aktie (0,17), vilket ar en 6kning med

20 procent jamfort med motsvarande period foregdende ar.
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Vardeforandringar

Orealiserad vardeforandring for forvaltningsfastigheter uppgick for
andra kvartalet till 235,2 mkr (136,4) och for perioden till

398,1 mkr (257,8) fordelat pa fastigheter under forvaltning med
107,9 mkr (53,6) och pagdende nybyggnation med 290,2 mkr
(204,3). Okningen beror primirt pa 6kad aktivitet i
projektutvecklings- och byggverksamheten av lagenheter for egen
forvaltning. For mer information se avsnitt Fastighetsbestdnd

och vérdering.

Virdeforandringar fran derivat och 6vrigt uppgick under perioden
till 26,7 mkr (-29,8). Utvecklingen under perioden beror priméart

pa hogre marknadsréntor, vilket pdverkade marknadsvérdet pa
koncernens rantederivat positivt. Verkligt varde pé koncernens
derivat uppgick till -0,5 mkr (-26,6) vid periodens utgang.
Virdeforandringen for rantederivaten paverkar inte kassaflodet och
nér derivatens 16ptid gatt ut ar alltid vardet noll.

Skatt

Periodens aktuella skatt uppgick till 5,6 mkr (1,2). Uppskjuten skatt
uppgick till 102,4 mkr (50,1), primért paverkat av orealiserade
vardeforandringar av fastigheter om 398,1 mkr (257,8). Skatt har
beréknats med 20,6 procent pa Iopande beskattningsbart resultat.

Periodens resultat, totalresultat och 6vrigt
totalresultat

Resultatet for andra kvartalet uppgick till 202,9 mkr (111,7) och for
perioden till 371,1 mkr (204,0) motsvarande 1,72 kr per aktie (1,00).
Periodens totalresultat uppgick till 372,6 mkr (203,6). I 6vrigt
totalresultat ingér omriakningsdifferenser avseende K-Fastigheters
utlandsverksambhet vilket for perioden uppgick till 1,5 mkr (-0,4).
Hela detta belopp avser poster som kan &terforas over resultatet i en

senare period.

FINANSIELL STALLNING PER 30 JUNI 2021

Immateriella tillgangar

Immateriella tillgédngar utgors av goodwill och immateriella
tillgdngar vilka uppstod i samband med forvarvet av Finja

Prefab. Goodwill uppgick vid periodens utgéng till 440,6 mkr

(0,0) och immateriella tillgdngar, som bestér i viardet av Prefabs
kundrelationer, uppgick till 49,6 mkr (0,0). Immateriella tillgdngar
skrivs av 6ver fem ar. K-Fastigheter har redogjort for berdkning

av goodwill i &rsredovisningen f6r 2020 (Not 40). Berdkningen

ar fortsatt preliminér, men ingen ny information har uppkommit

sedan avlaimnandet av arsredovisningen.

Forvaltningsfastigheter

Det totala virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens
utgéng till 8 043,6 mkr (6 853,5), fordelat pa fardigstéllda
forvaltningsfastigheter 5 440,0 mkr (5 067,2), obebyggd mark

och byggrétter 741,1 mkr (707,7), tomtratter 18,0 mkr (18,0) och
pagéende nybyggnation 1 844,5 mkr (1 060,6). For mer information
se avsnitt Fastighetsbestand och vérdering.

Rorelsefastigheter och inventarier

Virdet av rorelsefastigheter och inventarier uppgick vid periodens
slut till 394,0 mkr (30,9) respektive 168,8 mkr (18,5) och
okningen ar primért forknippad med forvéarvet av Finja Prefab,
vars fastigheter klassificeras som rorelsefastigheter och vilka vid
forvarvet virderades till 370,2 mkr.

Rorelsekapital

Rorelsekapitalet har 6kat véasentlig i samband med forvirvet av
Finja Prefab och péverkar béde kortfristiga tillgangar och skulder
pa grund av verksamhetens art med behov av lagerhéllning,
betydande extern forsiljning och inkép (kundfordringar och
leverantorsskulder) och hogre personalintensitet.

Likviditet

Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 79,5 mkr (507,6).
Dérutover tillkommer outnyttjad kreditlimiter om 320,6 mkr
(90,0). Minskning berodde primért pa forvarv under perioden, dar
forvarvet av Finja Prefab var det mest betydande.

Eget kapital och substansvarde

Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
uppgick vid periodens utgéng till 3 582,4 mkr (3 209,8), vilket
motsvarar 16,64 kr per aktie (14,91). Okningen forklaras av
periodens totalresultat om 372,6 mkr (203,6). Koncernens soliditet

uppgick vid periodens utgéng till 37,2 procent (41,9).

Det langsiktiga substansvérdet (NAV) uppgick vid periodens utgang
till 4 190,0 mkr (3 661,2) motsvarande 19,46 kr per aktie (17,00),
vilket ar en 6kning med 14 procent jamfort med 31 december 2020
och 40 procent jamfort med 30 juni 2020.

Rdntebdrande skulder och rantederivat
Koncernens rantebiarande skulder uppgick vid periodens utgéng till
4 985,7 mkr (3 848,4), varav 946,0 mkr (847,8) klassificeras som
kortfristiga rantebarande skulder. Beldningsgraden for koncernens
fardigstéllda forvaltnings- och rorelsefastigheter uppgick till

54,8 procent (46,7). Okningen i rintebirande skuld forklaras
primart av finansiering av padgdende nybyggnation, forvarv under
perioden samt minskad nettokassa i samband med forvirvet av

Finja Prefab. For mer information se avsnitt Finansiering.




TOTALRESULTAT

Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag Segmentsredovisning
20,21 20,20 L. . 20,20 . . Zo2iangit: Forvaltning Pro;e'kt- Prefab Ovrigt/elim  Koncernen
apr—jun apr—jun jan—jun jan=jun 2021 jun mkr utveckling
Hyresintakter 63,0 49,0 122,5 96,8 229,6 2039 Intakter 1233 0,0 304,7 529,2 -334,3 623,0
Projekt- och entreprenadintakter 271,7 4.8 496,8 9,3 497,7 10,2 Kostnader -45,5 0,0 -290,6 -494,4 334,3 -496,3
Ovriga intékter 1,7 0,1 3,7 0,3 4,4 1,0 Bruttoresultat 77,8 0,0 14,0 34,9 0,0 126,7
Totala intéakter 336,5 53,8 623,0 106,4 731,7 215,1 Kostnader central administration -4,6 -4,6 -4,6 -4,6 0,0 -18,6
) Av- och nedskrivningar -1,3 0,0 -1,2 -22,5 0,0 -25,0
Drift 101 6.9 234 158 -406 331 Resultat intressebolag* 0,0 0,0 0,0 0,0 4,6 4,6
hall -4,2 -2, -7, -4,2 -1 -1
Underha ' 3 0 : 35 08 Rantenetto 273 00 00 6,1 00 334
Fas‘fghetss'(atf - 14 08 30 18 7 A4S I 446 -4,6 8,1 1,7 46 54,3
Fas"ghetsadm_'n'S"at_'_‘)” _ 53 A5 121 00 218 192\ defrandring fastigheter 1079 290,2 0,0 00 00 3981
::c’smajer fasf'gkhmf:rva't"'”g 209 145 35,5 318 811 674 \yrdeforandring derivat och dvrigt 26,7 0,0 0,0 00 00 26,7
ostnader projekt- oc| ) ; . : . } " B
entreprenadverksamheten 2404 36 450,7 75 4458 25 Resultat fore skatt 179,2 2855 8,1 17 4,6 479,1
Bruttoresultat 75,1 35,8 126,7 67,1 204,8 1451 Skatt 27,7 -59,8 0,0 0,0 -20,5 -108,0
i 5 i Periodens resultat 151,5 225,8 8,1 1,7 -15,9 371,1
varav tzruttoresultat fastighetsforvaltning 423 345 778 64,9 149,9 1370
(driftséverskott)
va;av bruttc:jrestliltat [J’;'O{ekt- och 328 13 48,9 21 549 81 Summa tillgdngar 8158,1 0,0 29,6 12779 174,8 9 640,3
entreprenadverksamne Summa skulder 50149 0,0 84,2 917,0 41,7 6057,9
Central administration -10,2 7,1 -18,6 -17,2 -35,0 -33,6
Av- och nedskrivningar -19,6 -2,0 -25,0 -3,2 -30,4 -8,5
Resultat frén andelar i intresse- och Fo— ikt
gemensamt styrda bolag L L “E & &2 2 2020 jan-jun, Forvaltning PrOJe.kt Ovrigt/elim  Koncernen
mkr utveckling
Réntenetto -17,5 -11,9 -334 -23,1 -58,1 -47,7
. . o Intékter 96,8 0,0 207,9 -198,2 106,4
Resultat fore vardeforandringar 28,9 18,9 54,3 27,3 84,9 57,9
" _ T Kostnader -31,8 0,0 -205,7 198,2 -39,3
varav forvaltningsresultat 25,1 19,5 44,6 35,0 84,8 753 —
Bruttoresultat 64,9 0,0 2,1 0,0 67,1
Viardeférandring forvaltningsfastigheter 2352 136,4 398,1 2578 718,1 5778 Kostnader central administration -5,7 -57 -57 0,0 17,2
Véardeférandring derivat och 6vrigt 0,2 -16,0 26,7 -29,8 32,3 -24,2 Av- och nedskrivningar -1,1 -1,1 -11 0,0 -3,2
Resultat fore skatt 264,4 139,3 479,1 255,3 835,3 611,4 Resultat intressebolag* 0,0 0,0 0,0 3,7 37
Réntenetto -23,1 0,0 0,0 0,0 -23,1
Skatt pa periodens resultat 614 276 -108,0 518 1936 1869 pesultat fore virdeférindringar 35,0 -6,8 -4,6 37 27,3
Periodens resultat 202,9 111,7 371,1 204,0 641,6 474,5 Vardeforandring fastigheter 536 2043 00 00 2578
Bvrigt totalresultat 22 .04 15 04 05 14 Vardefdréndring derivat och dvrigt 25,7 0,0 0,0 -4 29,8
Periodens totalresultat 200,7 113 372,6 2036 642,1 473,  Resultatfore skatt 62,8 1975 46 04 2553
Skatt -10,4 -39,7 0,0 -1,2 SO]IF3
Resultat efter skatt per aktie, kr/aktie* 0,94 0,55 1,72 1,00 3,01 2,29 Periodens resultat 52,4 157,8 -4,6 -1,6 204,0
* Nagra potentiella aktier (t. ex. konvertibler) fsrekommer inte och dérmed finns inte nagon utspédningseffekt att beakta.
Summa tillgéngar 5873,0 0,0 24,9 355,2 6 253,1
Summa skulder 37115 0,0 54,5 451 3811,1

*Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag.
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FINANSIELL STALLNING

Finansiell stallning fér koncernen i sammandrag

mkr 2021 2020 2020
30 jun 30 jun 31 dec
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella tillgangar 490,2 0,0 0,0
Forvaltningsfastigheter 8043,6 5751,5 6 853,5
Rorelsefastigheter 394,0 19,7 309
Inventarier 168,8 16,2 18,5
g;i?lr:t:g;?;zfjsn;: gemensamt styrda bolag och andra 573 476 451
Uppskjuten skattefordran 16,4 321 270
Summa anldggningstillgangar 9170,4 5867,0 6 975,0
Omsittningstillgangar
Varulager 52,0 0,2 0,2
Kundfordringar 128,2 6,0 1,8
Ovriga fordringar 210,3 1371 175,0
Likvida medel 79,5 2748 507,6
Summa omsittningstillgangar 470,0 418,2 684,6
Summa tillgangar 9 640,3 62852 7 659,6

mkr 2021 2020 2020
30 jun 30 jun 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 57,4 54,2 57,4
Fritt eget kapital 35250 23878 31524
Totalt eget kapital 35824 2442,0 3209,8
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 623,5 369,5 451,2
Langfristiga rantebarande skulder 37897 2 868,6 3000,6
Derivatinstrument 0,5 38,5 272
Ovriga avséttningar och l&ngfristiga skulder 258,0 87 8,5
Summa langfristiga skulder 4671,7 32853 3487,5
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 946,0 446,8 847,8
Leverantorsskulder 166,1 61,5 50,4
Ovriga kortfristiga skulder 2741 49,6 64,1
Summa kortfristiga skulder 1386,2 5579 962,2
Summa eget kapital och skulder 9 640,3 62852 7 659,6
Koncernens rapport 6ver férandringar i eget kapital i sammandrag
mkr 2021 2020 2020
30 jun 30 jun 31 dec
Totalt eget kapital vid periodens borjan 3209,8 22384 22384
Nyemission 0,0 0,0 4983
Periodens resultat 3711 204,0 474,5
Ovrigt totalresultat 1,5 04 -1,4
Totalt eget kapital vid periodens slut* 35824 2442,0 3209,8

*Totalt eget kapital omfattar inget eget kapital hanférligt till innehav utan bestdammande inflytande.




KASSAFLODESANALYS MODERBOLAGETS RAKNINGAR

Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag Moderbolagets resultatrakning i sammandrag Moderbolagets balansrakning i sammandrag
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2021
apr—jun

Den lopande verksamheten

Resultat fore vardeférandringar 289 147 54,3 23,6 59,0 Nettoomsattning 0,0 0,0 0,0 Materiella anléaggningstillgangar 03 04 03
Justering for poster som inte paverkar 16.6 20 297 32 16 Administrationskostnader -18,6 -17,8 -334 Andelar i koncernbolag 976,9 829,1 883,2
kassaflodet ! ’ ’ ' ! A .
Avskrivningar -0,1 -0,1 -0,2 Fordringar hos koncernbolag 858,6 856,6 867,5
Betald skatt -1,0 -0,6 2,9 -1,2 &2 N . . . . e
P Bruttoresultat -18,7 -17,9 -33,5 Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 10,5 19,0 159
Kassaflode fran den lIopande —_— . 1
verksamheten fére foriandring av 446 16,1 74,1 25,6 55,4 Summa_anléggningstillgangar 18463 17050 1766,9
rorelsekapital Resultat fran finansiella poster
Foréndring rorelsefordringar -20,5 329 11,7 -44,4 -89,8 Resultat frétn ?n(zelabr ilintresse- och 00 .01 36 Omsittningstillgangar
srandring 16 g R R emensamt styrda bola
wu‘{der 1.4 826 887 887 299 Einansnetto Y g 290 310 a7 Fordringar hos koncernbolag 1059,5 628,8 649,0
Kassaflode fran den I6pande 354 164 1745 -57,5 -644 " . - : IS Fordringar hos intressebolag 8,1 10,7 10,7
verksamheten Resultat fore bokslutsdispositioner 03 491 546 "
h sk 10, 4 el Ovriga kortfristiga fordringar 67,7 36,5 116,4
och skatt
Investeringsverksamheten Likvida medel 64,7 2666 4820
Investeringar i dotterbolag, intresse- och 218 39 6746 40 17 Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 43,4 Summa omsittningstillgangar 1199,9 9426 1258,1
gemensamt styrda bolag ! ’ ! ’ ! Skatt pa periodens resultat -5,5 53 22 Summa tillgangar 30463 26475 30250
Investeringar i fastigheter -352 -230,7 -166,2 -5283 -10374 Periodens resultat 49 -43,7 -9,0
Investeringar i pagaende nyanldggning -350,0 -3479 -6191 -572,2 -831,3 -
Investeringar i maskiner och inventarier -6,9 24 -13,3 -3,6 -6,2 Eget kapital och skulder, mkr 2. 29
Avyttring fastigheter 0,0 0,5 04 0,5 0,5 30 juni
P, ) Eget kapital
Foréndring ovriga finansiella 1.9 00 05 00 23 9 P
anldggningstillgéngar Bundet eget kapital 57,4 54,2 57,4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -415,8 -583,7 -1473,4 -1108,5 -1888,4 Fritt eget kapital 14873 9526 14824
Totalt eget kapital 1544,7 1006,8 1539,8
Finansieringsverksamheten o
Upptagna lan 3993 3963 9271 687,1 12333 Langfristiga skulder
Amortering av lan 157 145 565 255 -487 Langfristiga réntebarande skulder 8407 10302 8496
Tillskjutet kapital 0,0 0,0 0,0 00 4983 Derivatinstrument 04 383 270
Kassaflode fran investeringsverksamheten 383,6 381,8 870,6 661,7 16829 Ovriga avsattningar och langfristiga
- - 24 6,4 6,4
skulder
Periodens kassaflode 3,2 -1855 -4283 -504,4 -269,9 Summa langfristiga skulder 8435 10749 883,1
Omrakningsdifferens i likvida medel -0,1 0,2 0,1 0,2 1,4
Likvida medel vid periodens bérjan 76,3 460,0 507,6 779,0 779,0 Kortfristiga skulder
Likvida medel vid periodens slut 79,5 2748 795 2748 507,6 Kortfristiga rantebarande skulder 17,9 16,3 17,9
Likvida medel i kassaflédesanalysen avser i sin helhet kassa och bank. Skulder till koncernbolag 6284 5391 5717
Ovriga kortfristiga skulder 11,8 104 12,5
Summa kortfristiga skulder 658,0 565,9 602,1
Summa eget kapital och skulder 30463 26475 30250

2020
apr—jun

2021

jan—jun

2020
jan—jun

2020
jan—dec

Rorelsens intakter

2021
jan-jun

jan—jun

Tillgangar, mkr

Anldggningstillgangar
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NYCKELTAL

K-Fastigheter presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten
som inte definieras enligt IFRS. K-Fastigheter anser att dessa
matt dr vardefull kompletterande information till investerare

och bolagets ledning da de mgjliggor utvéardering av bolagets
prestation. Eftersom inte alla foretag beréknar finansiella matt pa
samma sétt ar dessa inte alltid jamforbara med métt som anvands
av andra foretag. Dessa finansiella métt ska darfor inte ses som
en ersittning for matt som definieras enligt IFRS. I nedanstdende
tabell presenteras matt som inte definieras enligt IFRS.

Definitioner samt hérledning av nyckeltal finns pa:

k-fastigheter.com/for-investerare.

Jamfort med arsredovisningen 2020 har definitionen f6r de

alternativa nyckeltalen ej fordandrats.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde, mkr 281,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,2%
Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,2%
Overskottsgrad, % 67,2%
Uthyrbar yta, kvm 187 854
Antal lagenheter i férvaltning 2305
Antal byggstartade ldgenheter 160
Antal lagenheter i pdgaende byggnation 1699
Antal lagenheter under projektutveckling 5522

Finansiella nyckeltal

Réntetédckningsgrad, ggr 2,8
Soliditet, % 37,2%
Belaningsgrad, % 54,8%
Kapitalbindningstid, &r 24
Réntebindningstid, ar 4,4
Genomesnittlig ranta, % 1,76%
Nettoinvesteringar, mkr 376,2
Forvaltningsresultat, mkr 251
Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr 4190,0

Aktierelaterade nyckeltal

Langsiktigt substansvarde (NAV), kr/aktie 19,46

Tillvéxt i langsiktigt substansvarde (NAV), % 6,9%
Eget kapital per aktie, kr per aktie 16,64
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 0,12

Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, % 21,3%
Periodens resultat efter skatt, kr per aktie 0,94
Antal utestdende aktie vid periodens utgang, miljoner* 215,3
Genomsnittligt antal utestadende aktier under perioden, miljoner* 2153

218,0
95,0%
93,7%
70,4%
142 847
1865
389
1249
2888

2,7
38,9%
53,4%

2,6

42
1,85%
575,6

19,5
2818,0

13,86
5,6%
12,01
0,10
-13,8%
0,55

2033
2033

2814
96,2%
90,4%
63,6%
187 854
2305
456
1699
5522

2,7
37,2%
54,8%
24
44
1,76%
7910
446

41900

19,46
14,4%
16,64
021
20,1%
1,72

2153
2153

2020 jul-

2021 jun
218,0 281,4 265,1
95,0% 96,2% 91,2%
93,8% 90,4% 92,0%
67,1% 65,3% 67,2%
142 847 187 854 169 545
1865 2305 2237
619 749 912
1249 1699 1311
2888 5522 3880
2,6 2,7 2,6
38,9% 37,2% 41,9%
53,4% 54,8% 46,7%
2,6 2,4 2,6
42 44 38
1,85% 1,76% 1.77%
1084,7 15949 1888,6
35,0 84,8 753
2818,0 4190,0 36612
13,86 19,46 17,00
10,9% 40,4% 36,1%
12,01 16,64 14,91
0,17 04 0,36
-7,0% 21,0% 6,3%
1,00 3,01 2,29
203,3 2153 2153
203,3 213,5 207,5

*Antal utestande aktier vid periodens utgang samt Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden har justerats for aktiesplit 6:1 den 7 juni 2021.
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OVRIG INFORMATION

Majligheter och risker for koncernen

Att uppratta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kriver att
koncernledningen gor beddmningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciper
och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intékter och
kostnader. Uppskattningarna och antagandena baseras pa historiska
erfarenheter och andra faktorer som under radande forhallanden
forefaller rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och
antaganden anvinds sedan for att bedoma de redovisade viardena
pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt frin andra
kéllor. Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedémningar.

K-Fastigheters verksamhet, finansiella stillning och resultat kan
paverkas, direkt eller indirekt, av ett antal risker, osédkerhets- och
omvirldsfaktorer, vars effekter pa koncernens rorelseresultat kan
kontrolleras i varierande grad. For att begrénsa riskexponeringen
finns interna regelverk, policyer och kontrollsystem. K-Fastigheters
vasentliga risker och exponering och hantering beskrivs i
arsredovisningen 2020. Risker pa kort sikt har i forekommande
fall &ven beskrivits i relevant del av delarsrapporten.

Effekter av covid-19-pandemin

Vid uppréttandet av foreliggande delarsrapport ar den faktiska
paverkan av covid-19-pandemins spridning pa K-Fastigheters
verksamhet, resultat och finansiella stéllning fortsatt begrénsad.
Hur coronaviruset kommer péverka K-Fastigheter framéver ar i

Kénslighetsanalys (mkr) Kassaflode Verkligt varde

Direktavkastningskrav +/- 0,1 % - 131,6
Hyresvarde +/-1 % 2,8 69,5
Drift- och underhallskostnader +/- 1 % 0,5 11,8
Langsiktig vakansgrad +/- 1 % 2,8 69,5

Vardeforandring fardigstallda

forvaltningsfastigheter
Fastighetsvarde, mkr -618,1 618,1
Bruttobelaningsgrad 66% 54%

dagslaget osdkert, men bedémningen sker 16pande och kommer att
redovisas i kommande delarsrapporter och vid behov kompletteras
med l6pande information genom pressmeddelande.

Marknadsutsikter

K-Fastigheters erbjudande moter marknadens efterfragan pa bra
boende till rétt kostnad. Koncernens egenutvecklade koncepthus
skapar forutsattningar for kostnadskontroll och ekonomisk
effektivitet i hela kedjan, fran byggritt till forvaltning. Koncernens
produktion och marknadsposition stiarks genom forvirvet av Finja
Prefab, vars erbjudande inkluderar klimatneutrala betongstommar
och montageverksamhet. Koncernen bedémer att efterfragan ar
fortsatt god i Skéne, frimst lings Oresund, och i Vistra Gotalands-,
Képenhamns- och Mélardalsomradena samt i de orter dir det finns
en strukturell bostadsbrist.

Sdsongsvariationer

Fastighetsforvaltning ar forknippat med viss sdsongsvariation

i primart taxerelaterade kostnader for uppvarmning. Avseende
entreprenadverksamheten ar sdsongsvariationen primart forknippad
med véder och ledighet, varfor normalt forsta kvartalet samt
sommarméanaderna och december generellt visar simre utveckling
4n 6vriga ménader av aret.

Organisation och medarbetare

Moderbolaget i koncernen ar K-Fast Holding AB. Koncernen
bestod vid periodens utgéng av 70 heldgda dotterbolag och nio
intressebolagskoncerner. Antalet anstillda uppgick till 651 (68),
varav 55 kvinnor (18) respektive 596 mén (50).

Verksamheten &r organiserad i fyra affirsomraden:
Projektutveckling, Bygg, Prefab och Forvaltning, vars respektive
affarsomradeschef rapporterar till och ingér i koncernens
ledningsgrupp.

Dérut6ver finns koncerngemensamma funktioner omfattande
ekonomi och finans, IT, IR/kommunikation, juridik och HR.
Koncernens finans-, ekonomi-, IR/kommunikation- och HR-chefer
ingar i koncernens ledningsgrupp.

Huvudkontoret finns i Hassleholm. Déarutover finns kontor i Malmo,
Goteborg, Stockholm, Helsingborg, Kristianstad och Landskrona
samt produktionsanliggningar i Hssleholm, Osby, Ostra Grevie,
Bollebygd, Vara, Hultsfred, Borensberg, Strangnés och Katrineholm.

Redovisningsprinciper

K-Fast Holding AB foljer de av EU antagna IFRS-standarderna.
Denna deldrsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering
och Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34.

Koncernen varderar samtliga finansiella tillgangar och skulder till
upplupet anskaffningsvirde, med undantag for derivatinstrument,
vilka vdrderas till verkligt varde via resultatrakningen. K-Fastigheter
bedomer att det redovisade vérdet pé finansiella tillgdngar och
finansiella skulder véirderade till upplupet anskaffningsvirde,

utgor en god approximation av det verkliga vardet. Moderbolaget
varderar samtliga finansiella tillgdngar och skulder till upplupet
anskaffningsvirde med undantag frén derivatinstrument, vilka
varderas enligt 14gsta vérdets princip. For ytterligare detaljer, se
arsredovisning 2020 not 22 Finansiella risker och finanspolicyer.

For fullstindiga redovisningsprinciper hanvisas till K-Fast Holding
AB:s arsredovisning 2020. Inga redovisningsprinciper har dndrats
sedan arsredovisningen 2020.

Transaktioner med narstaende

Koncernens nérstdendekrets omfattar samtliga styrelseledamater,
verkstéllande direktoren och medlemmar i foretagsledningen

samt till dessa nirstaende personer och bolag. Totalt uppgar dessa
transaktioner under perioden till 3,3 mkr (3,8), varav juridiska
konsultationer fran Advokatfirman VICI AB, dér styrelseledamoten
Christian Karlsson ar delédgare, utgjorde 3,1 mkr (2,1) och
transaktioner med Jacob Karlsson AB-koncernen utgjorde 0,3 mkr
(0,1). Inga transaktioner med nérstaende har skett pa andra dn
marknadsmaéssiga villkor.
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Rapportens undertecknande
Styrelsen och verkstillande direktoren forsakrar att delars-
rapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och

koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver

vasentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de

bolag som ingar i koncernen stér infor.

Hassleholm den 29 juli 2021

Erik Selin
Styrelseordforande

Ulf Johansson
Styrelseledamot

Christian Karlsson
Styrelseledamot

Sara Mindus
Styrelseledamot

Jesper Martensson
Styrelseledamot

Jacob Karlsson
Styrelseledamot och verkstéllande direktor

Denna delérsrapport har ej varit foremal for granskning av

bolagets revisorer.

PRESENTATION AV DELARSRAPPORTEN

K-Fastigheters VD och koncernchef Jacob Karlsson samt CFO Martin Larsson, kommenterar koncernens

delGrsrapport for andra kvartalet 2021 fredagen den 30 juli kl 08.30.

Presentationsmaterialet (bilder+ljud) kommer finnas tillgdngligt pa: k-fastigheter.com/for-investerare/

presentation. Presentationen kommer att hallas pa svenska med presentationsmaterial pa svenska och engelska.

Fragor kan stdllas skriftligen via mejl till ir@k-fastigheter.se, svar sammanstills [opande under dagen och

publiceras pa bolagets webbplats, k-fastigheter.com.

KALENDARIUM

Delarsrapport jan—sep 2021 — 12 november 2021 Arsstimma 2022 — 12 maj 2022

Bokslutskommuniké 2021 — 17 februari 2022 Deléarsrapport jan—jun 2022 — 28 juli 2022

Deléarsrapport jan—sep 2022 — 10 november 2022

Arsredovisning 2021 — vecka 15 2022

Deléarsrapport jan—mar 2022 — 5 maj 2022
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AKTIEN OCH AKTIEAGARNA

K-Fast Holding AB:s B-aktie (kortnamn: KFAST B) &r sedan den 29
november 2019 noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, inom sektorn
Real Estate. K-Fastigheters borsvirde uppgick den 30 juni 2021 till

12 051,9 mkr. Antal aktiedgare vid kvartalets utgéng var ca 4 500.

Den 7 juni 2021 genomforde K-Fastigheter en aktiesplit 6:1. Totalt antal
aktier i K-Fast Holding AB uppgick den 30 juni 2021 till 215 331 168 st,
fordelade pé 22 500 000 A-aktier respektive 192 831 168 B-aktier.
Totalt antal roster uppgick den 30 juni 2021 till 305 331 168. Samtliga
nyckeltal och aktierelaterade uppgifter i denna rapport har justerats

for antalet aktier efter aktiesplit.

Varje A-aktie berittigar till fem roster per aktie och varje B-aktie
beréttigar till en rost per aktie. Samtliga aktier medfor lika ratt till
andel i bolagets tillgdngar och vinst samt till eventuellt 6verskott vid
likvidation. Varken aktier av serie A eller serie B dr foremal for ndgra
overlatelsebegransningar.

Kursutveckling och handel*

Under perioden 1 juli 2020 till 30 juni 2021 omsattes pa Nasdaq
Stockholm ca 7,6 miljoner KFAST B-aktier. Dagsomséattningen for
K-Fastigheter pd Nasdaq Stockholm uppgick i genomsnitt till 30 320
aktier och genomsnittspriset uppgick till 45,94 kr. Hogst betalkurs under
perioden var 78,00 kr den 7 juni 2021 och ldgst betalkurs var 34,47 kr
den 28 oktober 2020. Aktiekursen den 30 juni 2021 uppgick till 62,50 kr
(senast betalt). Marknadsvardet pa samtliga aktier i bolaget, baserat pa
senast betalt pris for B-aktien 30 juni 2021, uppgick till 13 458,2 mkr.

Aktiekapital
Arsstimman 2021 bemyndigade styrelsen att fatta beslut om &terkop av

bolagets aktier av serie B, motsvarande maximalt tio procent av det totala

antalet utgivna aktier i K-Fast Holding AB. Under perioden har inga
aktier aterkopts. Aterkopta aktier kan ej foretridas pa bolagsstimma.
Arsstimman 2021 beslutade Aven att bemyndiga styrelsen att fatta beslut
om nyemission av upp till 24 000 000 nya aktier av serie B vid ett eller
flera tillfallen.

Information om aktiekapitalets utveckling finns pa:
k-fastigheter.com.

*Justerat for aktiesplit 6:1

Handelsplats

Aktienamn

Kortnamn (ticker)

ISIN-kod
Segment
Sektor
Valuta

Totalt antal utestaende aktier

Totalt antal B-aktier noterade pa Nasdaq Stockholm
Sténgningskurs 30 juni 2021

Totalt marknadsvérde 30 juni 2021*

Nasdaq Stockholm
K-Fast Holding B

KFAST B

SE0016101679

Mid Cap

Real Estate

SEK

215331168
192831 168

62,50 kr

13 458,2 mkr

* Marknadsvérdet pa samtliga aktier i bolaget, baserat pa senast betalt pris for

B-aktien 30 juni 2021.

De tio storsta aktiedgarna (rostsorterat) per 30 juni 2021

Erik Selin Fastigheter AB
Jacob Karlsson AB
Capital Group
Lansférsakringar Fonder
Fjarde AP-fonden

SEB Fonder

Familjerna Nergarden**
ER-HO Forvaltning AB
Andra AP-fonden
Handelsbanken Fonder

10 storsta aktiedgare

Ovriga aktiedgare

Totalt

Varav styrelse och koncernledning

* A-aktier beréttigar till fem roster per aktie och B-aktier beréttigar till en rost per aktie.

Antal

A-aktier*
11250 000
11250 000

O O O O O o o o

22 500 000

0
22 500 000
22 500 000

** Genom Mjébécks Entreprenad Holding AB och Véstkuststugan AB.
Aktiedgarstruktur per 30 juni 2021, baserad pa uppgifter fran Euroclear Sweden samt K-Fastigheter.

Antal

1000000 [~

800000 [~

600000 [~

400000

200000

Aktiens utveckling,
1juli 2020—30 juni 2021

kr

40

Jul

Antal
B-aktier*

63 750 000
63 750 000
12925860
10801 236
5410525
4134 587

2 868 600
2283000
2089 844
1799959
169813611
23017 557
192 831 168
131297 422

Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
Omsatt antal B-aktier ~ mm Stdngningskurs

Killa: Nasdaq

Totalt Andel av

antal aktier aktiekapital
75000 000 34,8% 39,3%
75000 000 34,8% 39,3%
12925860 6,0% 4,2%
10801 236 50% 3,5%
5410525 2,5% 1,8%
4134587 1,9% 1,4%
2 868 600 1,3% 0,9%
2283000 1,1% 0,7%
2089 844 1,0% 0,7%
1799 959 0,8% 0,6%
192313611 89,3% 92,5%
23017 557 10,7% 7.5%
215331168 100,0% 100,0%
153 797 422 71,4% 79,8%
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K-FASTIGHETERS KONCEPTHUS

KRISTIANSTAD

Ollsjé 7:47 — 12 Laghusligenheter

Laghus — Flexibla hus med stor valfrihet
K-Fastigheters flexibla flerfamiljshus i en till tre vaningar, kan
antingen uppforas som parhus, radhus eller som kedjehus med
ldgenheter i ett eller tvd plan. Bostadsldgenheterna finns i fyra olika
storlekar: tvé rum och kok om 60 kvadratmeter, tre rum och kok
om 75 kvadratmeter, fyra rum och kék om 9o kvadratmeter samt
fyra rum och kok i tvd etage om 94 kvadratmeter.

Konstruktionsfakta:
Platta pa mark, luftad treskikts traistomme som levereras i
prefabricerade planelement.

HELSINGBORG

Brigaden 7 & 8 — 179 Lamellhuslagenheter

Lamellhus — Variation och yteffektivitet
K-Fastigheters flerfamiljshus i kvartersstruktur kan uppforas i
upp till tio vaningar. Bostadsldgenheterna i Lamellhuset byggs
primart i tva sdrskilt yteffektiva lagenhetskonfigurationer om tva
rum och kok om 49 kvadratmeter respektive tre rum och kok om
59 kvadratmeter. Det finns d&ven mojlighet att bygga bade storre
och mindre ldgenhetsalternativ. For att kunna méta marknadens
efterfrdgan samt pé basta sitt utnyttja specifika byggratter har
K-Fastigheter valt att géra Lamellhuset anpassningsbart i fraga om
planlsningar, vilket ger mojlighet att exempelvis ha kommersiella
lokaler i bottenplan och att ldgga till underjordiska garage.

Konstruktionsfakta:
Barande betongkonstruktion med bjalklag och lagenhetsskiljande
vaggar i betong med utfackningsviggar i en latt konstruktion.

HASSLEHOLM

Tre Overstar 7 —29 Punkthusligenheter

Punkthus — Bostadshuset for alla lagen
K-Fastigheters Punkthus ar kvadratiskt formade flerfamiljshus
som kan uppforas med fyra till tio vaningar. Punkthuset har

fyra lagenheter i varje plan: tva stycken tva rum och kok om

62 kvadratmeter samt tvé stycken tre rum och kok om 71
kvadratmeter. Samtliga ldgenheter har rymliga balkonger om 27
kvadratmeter i tvd vaderstreck. Punkthuset ar sarskilt lampat att
uppforas pa svarbebyggda byggratter tack vare att bottenvaningen
kan utformas i ett flertal olika utforanden. Bottenvaningen kan
exempelvis vid kuperade markforhéllanden byggas i suterrang.
K-Fastigheter har fortsatt utvecklingsarbetet av Punkthuset och
resultatet dr Punkthus Plus. Punkthus Plus &r ett rektangulart
punkthus med sex lagenheter per plan. Punkthus Plus &r en hybrid,
ett hus som ger fler valméjligheter, vilket inkluderar alternativet
att byggas som ett fristdende Punkthus samt att byggas ihop gavel
mot gavel for att skapa en byggnation som visuellt efterliknar
K-Fastigheters Lamellhus.

Konstruktionsfakta:

Konstruktion helt i betong med sandwichyttervaggar, homogena
lagenhetsskiljande viggar samt bjélklag. Husets tak finns i tre
alternativ: pulpettak, sadeltak och valmat tak. Fasaden kan utforas
i valfri kulor och med flera alternativa balkongracken.




K-FASTIGHETER - MER AN ETT FASTIGHETSBOLAG

K-Fast Holding AB ("K-Fastigheter”) ar ett projektutvecklings-, bygg- och
fastighetsbolag som huvudsakligen ar inriktat pa hyresbostadsfastigheter,
vilka per 30 juni 2021 utgjorde 88 procent av det fardigstallda
fastighetsbestandets fastighetsvérde och 84 procent av kontrakterade
hyror. Den 30 juni 2021 hade K-Fastigheters fastighetsbestdnd en
uthyrningsbar yta om ca 188 000 kv fordelad pa 2 305 lagenheter och
ca 180 kommersiella kontrakt med totala kontrakterade hyresintékter
om ca 271 mkr pa arsbasis. Vidare omfattar projektportf6ljen ca 7 200
lagenheter under byggnation och projektutveckling.

Genom tvarfunktionellt arbete genererar K-Fastigheter 16nsamhet i varje
led. For perioden januari till juni 2021 redovisar koncernen ca 60 procent
av sitt resultat efter skatt frén verksamhet relaterad till projektutveckling
och byggnation och ca 40 procent frén verksamhet relaterad till
fastighetsforvaltning.

Overgripande mal

K-Fastigheters 6vergripande mal &r att skapa véarde for bolagets
aktiedgare. Vardeskapandet mits 6ver en konjunkturcykel som tillvéxt
i langsiktigt substansvarde per aktie.

Operativa mal

Hyresintékterna fran bostader ska langsiktigt utgéra minst
80 procent av K-Fastigheters totala hyresintékter.

P
@ Antalet arligen byggstartade lagenheter for egen forvaltning
-/ ska uppga till 1 300 ldgenheter fore utgdngen av ar 2023.
J;ﬂﬂ Vid utgéngen av ar 2023 ska K-Fastigheter forvalta minst
5000 ldgenheter i Norden.

K-FASTIGHETER

Finansiella mal

- Over en konjunkturcykel uppné genomsnittlig arlig tiltvéxt i
langsiktigt substansvérde per aktie om minst 20 procent inklusive
eventuella varde6verforingar.

- Over en konjunkturcykel uppné genomsnittlig &rlig tiltvéxt i
forvaltningsresultat per aktie om minst 20 procent.

Mélet &r att tillvixten i substansvérde och forvaltningsresultat ska

skapas med en fortsatt stabil och god finansiell stallning och med ett

balanserat finansiellt risktagande innebérande att:

- Soliditeten pé koncernniva 6ver tid inte ska understiga 25 procent.

- Réntetdckningsgraden Gver tid inte ska understiga 1,75 ganger.

- Belaningsgraden over tid inte ska Gverstiga 70 procent relativt
marknadsvérdet av koncernens forvaltningsfastigheter.

Hallbarhet och virdeskapande

For K-Fastigheter ar héllbarhet ett begrepp som spanner 6ver langt fler
dimensioner &n enbart fokus pa miljopéverkan. K-Fastigheter vardesatter
engagemang i den egna verksamheten samt i de héllbarhetsfragor som
koncernen vet att dess kunder, leveranttrer och myndigheter sitter hogt
pa sin agenda.

K-Fastigheters initiativ sker framst inom produktutveckling,
upphandling och social hallbarhet. K-Fastigheters afféarsidé ar att bygga
koncepthus, dvs ett begrénsat antal alternativa byggnader som kan
anpassas for respektive plats. Grunden &r ett systematiskt arbetssatt
som ger optimalt resursutnyttjande och sakrar savil hog kvalitet som
bra arbetsmiljo. Genom att anvinda en industriell process i egna
produktionsanléggningar kan materialforbrukning, logistik och andra
resurser planeras i detalj vilket minskar spill, effektiviserar floden och
sanker kostnaderna i icke virdeskapande delar.

K-Fastigheters koncepthus uppfors med ambition att klara motsvarande
krav som stills i det svenska certifieringssystemet Miljobyggnad Silver,

som hanteras av Sweden Green Building Council.

K-Fastigheter deltar i strivan att minska beroendet av fossila bréanslen.

Sedan borjan av 2019 sker upphandling av el uteslutande frén
leverantorer som erbjuder el fran fornybara kallor, framst vindkraft. Med
start fran andra kvartalet 2021 installerar K-Fastigheter solceller pa alla
nybyggda Lamell- och Punkthus.

Sedan andra kvartalet 2021 &r K-Fastigheter medlem i Global Compact,
FN:s principer for foretag nar det géller manskliga rattigheter,
arbetsmiljo, antikorruption och miljo.

K-Fast Holding AB

Adress: Bultvigen 7, 281 43 Héssleholm
Telefon: 010 33 00 069
k-fastigheter.com

Kontaktpersoner

Jacob Karlsson

VD

E-post: jacob.karlsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0738 219 626

Martin Larsson

vVD/Finanschef

E-post: martin.larsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0703 533 160

Anders Antonsson

IR-ansvarig

E-post: anders.antonsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0708 730 900

Denna rapport samt évrig ekonomisk information och pressmeddelanden finns pda
bolagets webbplats: k-fastigheter.com/for-investerare.

Denna information ar sadan information som K-Fast Holding AB ar skyldigt att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och enligt lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen laimnades, genom ovanstdende
kontaktpersons forsorg, for offentliggorande klockan 18:00 CEST den 29 juli 2021.
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