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Emilienhaven i Vallensbaek. Vart forsta egenproducerade projekt i Danmark med inflyttning i etapp ett under

Jjuni 2022.

” Jag har sagt det manga ganger tidigare, men K-Fastigheter dr

s@ mycket mer an ett fastighetsbolag. Med en investeringshorisont
som stracker sig intill evigheten dar riskminimering av storre vikt
dn vinstmaximering, vi stravar helt enkelt efter att generera en Antal lagenheter i forvaltning Forvaltningsfastigheter, varde
maximal riskjusterad avkastning oaktat var i konjunkturcykeln
vi befinner oss.”

Antal lagenheter i byggnation Langsiktigt substansvarde

Hyresintdakter Forvaltningsresultat

_F STI ETE K-FAST HOLDING AB — Org. nr.: 556827-0390




KVARTALET OCH PERIODEN

April-juni

Hyresintékterna for kvartalet uppgick till 93,9 mkr (63,0), en 6kning
med 49 procent jamfort med motsvarande kvartal féregdende ar.
Intékterna for projekt- och entreprenadverksamheten

uppgick till 505,0 mkr (459,1), varav 204,1 mkr (187,4) avsag
koncerninterna projekt.

Koncernens bruttoresultat for kvartalet uppgick till 94,1 mkr (75,1),

| KORTHET

Forvaltningsresultatet per aktie uppgick till 0,31 kr per aktie (0,21).
Orealiserade vardeforandringar for forvaltningsfastigheter uppgick
till 556,4 mkr (398,1) och for derivat och Gvrigt till 305,2 mkr (26,7).
Orealiserad vardeforandring for forvaltningsfastigheter fordelar sig
med 417,4 mkr (290,2) pd pagéende nybyggnation och 138,9 mkr
(107,9) pa fastigheter under forvaltning.

Periodens resultat uppgick till 697,4 mkr (371,1), motsvarande

styrelsens ordforande. Arsstimman bemyndigade styrelsen

att, fram till nasta drsstimma, fatta beslut om nyemission om

maximalt 24 000 000 aktier serie B samt aterkop av aktier av

serie B motsvarande maximalt en tiondel av det totala antalet

utgivna aktierna i bolaget.

Nyckeltal*

2022
jan—jun

2021
jan—jun

varav driftsoverskott hanforligt till fastighetsforvaltning uppgick 3,24 kr per aktie (1,72).
. e g e . . . . . . . . N . Hyresintékter, mkr 1732 1225 265,9
till 67,4 mkr (42,3) och bruttoresultat hanforligt till projekt- och Virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utgang till ) o
dverksamh ek ill - 6 (06 Skni d _ Projekt- och entreprenadintékter, mkr 5704 496,8 976,1
entreprenfl Vef arrj “et 1lp.pglc El 26,7 m| (32,8.;). . 11 631,6 mkr (9 603,7), en 6kning med 21 procen? ]ar.n ort Bruttoresultat, mkr 1523 1267 2779
- Resultat fore vardefordndringar for kvartalet uppgick till 31 december 2021 och med 45 procent sedan 30 juni 2021. N 673 446 1014
34,7 mkr (28,9). Det langsiktiga substansvirdet (NAV) uppgick vid periodens utgéng Periodens resultat, mkr 69074 3711 10444
- Forvaltningsresultatet uppgick till 41,3 mkr (25,1), en 6kning till 5 583,2 mkr (4 976,1), motsvarande 25,93 kr per aktie (23,11), en Nettoinvesteringar férvaltningsfastigheter, mkr 1 442,4 7910 16081
med 65 procent jamfort med motsvarande kvartal foregaende ér. 6kning med 12 procent jamfort med 31 december 2021 och med Férvaltningsfastigheter, mkr 116316 80436 96037
Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 0,19 kr per aktie (0,12). 33 procent sedan 30 juni 2021. Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr 55832 41900 4976,
- Orealiserade vardeforandringar for forvaltningsfastigheter uppgick Réntetdckningsgraden for perioden uppgick till 2,5 ggr (3,4) och pé . . vl
Antal la ter i forvaltni 3258 2305 2723
till 316,4 mkr (235,2) och for derivat och Gvrigt till 125,4 mkr (0,2). rullande 12 ménader till 3,0 ger (3,0). Soliditeten uppgick till niatiagenhetert forvatining
Kvartalet: Itat ek i1l 26 K " d £ (26 b skuldsittni den till t(-1.8 Antal byggstartade lagenheter 545 456 996
- Kuvartalets resultat uppgick till 369,2 mkr (202,9), motsvarande 35,7 procent (36,9) och s sattningsgraden till 53,0 procent (51,8). Antal liigenheter | pagaende byggnation 2009 1699 1820
kr ki
1,71kr per aktie (0,94). Vii tli héiindel d d Antal lagenheter under projektutveckling 5273 5522 5869
asentiiga nandeliser under andra
Januari_juni kvartalet Rantetackningsgrad, ggr 2,5 34 34
- Hyresintékterna for perioden uppgick till 173,2 mkr (122,5), en - K-Fastigheters drsredovisning 2021 offentliggjordes den 4 april Soliditet, % S Sub S
6kning med 41 procent jamfort med motsvarande period foregdende 2022. Skuldsattningsgrad, % 530%  51.7%  51.8%
ar. Okningen berodde primirt pa fler forvaltade liigenheter, vilka Den 8 april 2022 offentliggjorde K-Fastigheter att Forvaltningsresultat, kr per aktie 0,31 0,21 0,47
okade med 41 procent till 3 258 lagenheter (2 305) under perioden. Stefan Paulsson har utsetts till tillférordnad VD fér K-Prefab AB Tillvéxt i férvaltningsresultat per aktie, % 51,1%  20,1%  29,8%
- Intdkterna for projekt- och entreprenadverksamheten uppgick till under perioden fram till 31 december 2022 da Kaj Gronvall, VD Langsiktigt substansvarde (NAV), kr per aktie 2593 1946 2311
969,6 mkr (831,1), varav 399,2 mkr (334,3) avsdg koncerninterna for K-Prefab AB, tvingats ta timeout frén sitt uppdrag till f6ljd av Tillvaxt i langsiktigt substansvarde (NAV) 129%  144%  359%
projekt. 570,4 mkr (496,8) avsg externa projekt, varav Prefabs en ogonsjukdom. Stefan Paulsson dr sedan tidigare vice VD och per aktie, % ' ' '
externa intikter uppgick till 567,4 mkr (495,6). operativ chef i K-Prefab. Som tillférordnad VD for K-Prefab AB Periodens resultat, kr per aktie** 324 172 4,85
- Koncernens bruttoresultat for perioden uppgick till 152,3 mkr ingér dven Stefan Paulsson i koncernens ledningsgrupp. ﬁ?téal]utfnsitlé:::riiktief vid periodens 2153 2153 2153
(126,7), varav driftsoverskott hanforligt till fastighetsforvaltning Den 20 april 2022 undertecknade K-Fastigheters intressebolag gang. my
uppgick till 117,3 mkr (77,8) och bruttoresultat hanforligt till Novum Samhallsfastigheter AB avtal om forsiljning av en Genomsnittligt antal utestdende aktierunder o 05 553 5154

projekt- och entreprenadverksamhet uppgick till 34,9 mkr (48,9).
Resultat fore vardeférandringar for perioden uppgick till

40,6 mkr (54,3).

Forvaltningsresultatet uppgick till 67,3 mkr (44,6), en 6kning

med 51 procent jamfort med motsvarande period foregéende &r.

kommande byggnation. Tilltrdde forvéantas ske under 2022.
Forvantad intakt for K-Fastigheter uppgar till ca 25,0 mkr, vilken
forvantas resultatforas under andra halvéret 2022.

Den 12 maj 2022 avholl K-Fastigheter drsstimma. Samtliga
ledaméter omvaldes pé ett ar och Erik Selin omvaldes till

perioden, miljoner***

* Definitioner samt harledning av nyckeltal finns pa

www.k-fastigheter.com/for-investerare/avstamningar-och-definitioner.
** Nagra potentiella aktier, t.ex. konvertibler, férekommer inte och darmed finns

inte nagon utspadningseffekt att beakta.
*** Justerat for split 6:1 genomford juni 2021.




- Den 24 maj 2022 offentliggjorde K-Fastigheter att bygglov Forvarvade forvaltningsfastigheter

Antal

Arligt hyresvarde Kopeskilling
lagenheter (mkr) (mkr)

Hgje-Taastrup 4ee 4ef Hgje-Taastrup (DK) apr 2022 36 3612 8,4 110 mDKK

erhéllits for koncernens nya kommersiella koncept

Fastighet Kommun Tilltrade Yta (kvm)

K-Kommersiellt. Byggnaden i centrala Hassleholm kommer
att omfatta ca 8 000 kvadratmeter bruttoarea och bland annat

inhysa K-Fastigheters nya huvudkontor. Byggnation har Forvérvade byggritter

. Forvantad Antal
Fastighet Kommun byggstart lagenheter Yta (kvm)

péborjats under andra kvartalet och bedéms vara fardigstallt vid Forvintat arligt

hyresvirde (mkr)

Kopeskilling (mkr)

arsskiftet 2023/2024.

- Den g juni 2022 offentliggjorde K-Fastigheter att Jimmy Froberg 1bt Pederstrup By Ballerup (DK) jun 2022 153 11077 28,5 80,5 mMDKK
anstéllts som koncernekonomichef. Jimmy Froberg kommer NS UE peylingg Q072 20 00 LG G 101
. 2 .. o Stataren 2 / Olympia 14** Hoganas 2023/2024 130 14 500 18,1 50,8
nirmast fran en tjanst som koncernredovisningschef pa Stena
Fastigheter. Dessforinnan har han arbetat som auktoriserad %JV med Er-Ho Bygg. **Ej tilltradd fastighet.
revisor pd PWC och koncernredovisningsansvarig pa Serneke.
Byggstartade projekt

Jimmy Fréberg kommer att ingé i koncernens ledningsgrupp

och tilltrider tjénsten 5 september 2022. Fastighet Kommun Forvantad ~ Antal Yta (kvm) Forvantat arligt

fardigstallt lagenheter hyresvirde (mkr)

Kohagen 1 — etapp 2 Vanersborg Q22024 80 5467 10,1

I tabell till hoger redovisas genomforda forvérv av byggratter och e Héganas Q42023 1 2836 56

forvaltningsfastigheter, byggstartade och fardigstéllda projekt Oppeby Gard 1:9% Nyképing Q2 2024 27 1740 32

under andra kvartalet 2022 och fram till publicering av denna 1bt Pederstrup By Ballerup (DK) Q2 2024-Q3 2025 153 11077 285
rapport. Rusthéllaren 3 & 4 Hassleholm Q12024  kommersiellt 8000 13,8 rorelsefastighet**

*K-Fastigheters andel av byggnation i JV med Kilenkrysset. **Ca 50 procent forvantas hyras ut externt.

Vasentliga handelser efter periodens
utgang Firdigstillda projekt

- Inga vésentliga handelser har intréffat efter periodens utgang. Fastighet Kommun Inflyttning _ Antal Yia (kvm) Hyresvérde (mkr)
lagenheter
Magasinet 1&4 - Byggmax Hassleholm apr 2022 kommersiellt 2 487 2,5
Hammar 9:197 — etapp 2 Kristianstad apr 2022 24 1572 29
Oppeby Gard 1:17 - etapp 2 Nykoping maj 2022 28 1996 32
Kokhuset 1 Héssleholm jun 2022 38 2808 4.8
Vallensbaek Strand — etapp 1 Vallensbaek (DK) jun 2022 42 3462 8,2
Fullerd 21:103 Uppsala jun 2022 40 2472 4,5

Viktig information avseende tabeller sidan 3 och 7

Information om fardigstallda forvaltningsfastigheter inkluderar bedémningar och antaganden. Kontrakterad hyra avser kontraktsvdrdet per balansdagen upprdaknat till arstakt.
Hyresvdrdet avser kontrakterad hyra med tillidgg for bedomd hyra for vakanta ytor. Fastighetskostnader avser budgeterade fastighetskostnader pd Grsbasis och dr exklusive
fastighetsadministration. Bedomningarna och antagandena innebdr osdkerheter och uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos.

Information om pdgdende byggnationer och projektutveckling pé sidan 3 och 7 dr baserad pa bedomningar om storlek, inriktning och omfattning av pdgdende byggnationer
och projektutveckling samt nér i tiden projekt bedoms startas och firdigstillas. Vidare baseras informationen pa bedomningar om framtida investeringar och hyresuvdrde.
Bedomningarna och antagandena ska inte ses som en prognos. Bedomningarna och antagandena innebdr osdkerheter bdde avseende projektens genomforande, utformning
och storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvdrde. Informationen om pédgdende projekt omprévas regelbundet och bedomningar och antaganden justeras till
folid av att pagdende projekt fardigstdalls eller tillkommer samt att forutsdttningar fordndras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebar att
fi tering av byggi ingar i projektutveckling dr en osdkerhetsfaktor.




VD HAR ORDET

Jacob Karlsson, VD for K-Fast Holding AB.

Pa virldens borser rader oro dar flertalet sektorer
utvecklats negativt till foljd av kansligheten mot
hogre rantor, kraftigt stigande inflation och fortsatta
storningar i forsorjningskedjorna. K-Fastigheter
som klassas som tillviaxtbolag i fastighetssektorn har
straffats hart pa borsen under arets forsta halvar.
Bortsett den svaga kursutvecklingen ar detta en
marknadssituation dar var affarsmodell far en hog
verkningsgrad och dar uniciteten synliggors.

Jag har sagt det ménga génger tidigare, men K-Fastigheter ar sa
mycket mer &n ett fastighetsbolag. Med en investeringshorisont

som strécker sig intill evigheten &r riskminimering av storre vikt &n
vinstmaximering, vi strévar helt enkelt efter att generera en maximal
riskjusterad avkastning oaktat var i konjunkturcykeln vi befinner
oss. Med langsiktighet som ryggrad i var affarsmodell har det varit
latt att inte ge vika for att emittera instrument som &ter kassaflode
och exponerar oss mot onodig risk i en tid d4 kassaflode varderas allt
hogre. Genom att dartill ha undvikit finansiering via obligationer och
den medfoljande refinansieringsrisken stir vi vl rustade for att
mota framtiden.

Kostnadsinflationen &r hog, inte minst i byggrelaterade produkter
som i méanga fall stigit betydligt mer 4n den genomsnittliga
inflationen dven om kostnaderna for armeringsjarn och virke rasade
med tvasiffriga procenttal de sista veckorna under andra kvartalet.
(Okade byggkostnader i kombination med avskaffat investeringsstod
och annalkande hogre rantekostnader gor kalkylerna for den
generelle bostadsutvecklaren, oaktat upplételseform, mindre
attraktiva. Podngteras bor att K-Fastigheter aldrig nyttjat
investeringsstodet da vér uppfattning ar att det tidigare stodets
utformning inte frimjade produktion av de bostdder som vi ser

en langsiktigt héllbar efterfragan pa. Dérav ar vara kommande
produktionsstarter helt opaverkade av det numera indragna
investeringsstodet. Det dr dven vart att fortydliga att ingen del av
vart bestdnd omfattas av presumtionshyror efter den av marknaden
uppmirksammande domen som slog fast att presumtionshyror
enbart far hojas med hélften av den arliga hgjningen. Var bedémning
ar att vi langsiktigt under ett tidsintervall om 4-5 &r alltid kommer
& minst full kompensation for inflation i kommande hyreshdjningar
vilket det finns gott stod for genom att granska historiska
hyreshgjningar i forhéallande till inflation.

Aktieanalytiker brukar fokusera pa branscher och bolag som har
forméga att fora 6kade kostnader vidare till nésta led. Personligen
har jag istéllet alltid intresserat mig for bolag och managementteam
som lyckas mota stigande priser med 6kad effektivitet och
besparingar, for att pa sa vis oka sin konkurrenskraft ytterligare nar

alla andra hojer priserna. Med det fokuset har vi inom K-Fastigheter
lyckats att bibehélla produktionskostnader pé nivéer som motsvarar
de vi gick in med i 2021. Jag skulle vilja pésta att det har varit
mojligt tack vare att vi dger och kontrollerar hela ekosystemet fran
Projektutveckling, Bygg, Prefab och Forvaltning. En for oss mycket
fordelaktig situation i jamforelse med att vara beroende av externa
leverantorer.

Enligt ovan redogorelse ar forutsattningarna for branschen i sin
helhet kraftigt forsdmrade nar det kommer till att utveckla nya
bostdder samtidigt som kostnadstrycket av hogre rantor upplevs som
morka moln pa var tidigare sa klarbléa himmel. Min spaning ar att
byggritter som tidigare varit det hetaste man kunde ldgga vantarna
pa snart dr det forsta man vill avyttra, dels pé grund av att kalkylen
inte ldngre ar lika attraktiv, dels pa grund av att tillgéngsslaget
byggritter inte genererar nigra kassafloden att méta de stigande
rantorna med. Enligt klassisk marknadsekonomi innebar ett minskat
koptryck och ett okat séljtryck att priserna bor leta sig ner. Och det
ar just detta jag refererar till ovan nér jag siger att vi ndrmar oss en
fordelaktig situation for K-Fastigheter. Byggratter dr ndmligen var
viktigaste révara for kommande tillvéxt. Stillastdende eller fallande
priser pa byggratter i kombination med produktionskostnader

som stér emot kostnadsinflationen ar faktorer som talar for en
fortsatt god fundamental utveckling. Byggritter star idag for en stor
del, upp till 20 procent, av var totala anskaffningskostnad, vilket
innebdr att ett eventuellt prisfall kan gynna oss i termer av total
anskaffningskostnad.

Jag missar sillan att ndmna vart interna nyckeltal PTV eller
“produktion till virde” som beskriver var totala anskaffningskostnad
i forhéllande till marknadsvardet, som vid andra kvartalets

utgéng uppgick till 70 procent i vira koncepthus under pagéende
produktion. Differensen mellan total anskaffningskostnad och
marknadsvirde betraktar vi sjdlva som var bruttomarginal i
Projektutveckling. Enligt ovan redogorelse ar jag trygg i att vi kan
kontrollera "P:et” dvs produktionskostnader framéver, som dven
eventuellt kan gynnas av lagre anskaffningskostnader av byggritter.
"V:et” som star for marknadsvarde mater ddremot en oklar framtid.




Diérfor ar det av vikt att jag presenterar ett av vara andra verkligt
viktiga nyckeltal som &r "Yield on cost”. Detta nyckeltal forklarar
forhéllandet mellan forvéantat driftnetto i forhallande till total
anskaffningskostnad, som vid andra kvartalets utging uppgick till
5,6 procent i vara 2 009 ldgenheter i pgéende produktion. Under
andra kvartalet har vi byggstartat 301 ldgenheter fordelat pé fyra
olika projekt varav hélften av ldgenheterna finns i Ballerup utanfor
Kopenhamn. Kvartalets 301 byggstartade ldgenheter redovisar
dven de en genomsnittlig yield on cost pé 5,6 procent. Ett nyckeltal
som inte paverkas av fluktuerande marknadsvérde och som ar av
hogsta vikt da vi inte kommer silja vara fastigheter utan investerar i
stabila kassafloden. Utvecklingen av dessa stabila kassafloden ar for
K-Fastigheter relativt enkla att prognostisera da vi vet nar samtliga
av vara 2 009 lagenheter i pdgaende produktion kommer st klara
och borja generera kassaflode.

Under resterande del av éret fardigstéller vi ett eller flera projekt
vid varje méanadsskifte och hade per andra kvartalets utgang 3 258
lagenheter i forvaltning med ett rullande hyresvarde om 402,3 mkr.

Tack vare var unika affirsmodell skapar vi &ven positiva kassafloden
i Prefab och Bygg dar K-Prefab star for majoriteten av de positiva
kassaflodena genererade av en fortsatt stark externmarknad

med trygga orderbocker som stricker sig i 6ver ett ar frdn nu

och dér vi forvéntar oss att aret slutar med Prefabs hogsta
arsomséttning hitintills. P4 externmarknaden ar vi just nu mitt

2 009 lagenheter i T
pdgdende byggnation. ©

5 273 ligenheter i [F
pdgdende projektutveckling.

ien stor och omfattande leverans av 5 000 betongelement till
infrastrukturprojektet forbifart Stockholm. K-Prefab pavisar normala
sdsongsvariationer och redovisar ett bruttoresultat om 36,5 mkr

for arets forsta halvar. Marginalen ar nagot lagre foranlett av en
storre andel interna projekt som prissitts till en lagre marginal &n
externa projekt, till formén for lagre anskaffningsvérde.

Trots nya tuffare marknadsforutséattningar jamfort med nér vi
presenterade nu gillande operativa och finansiella méal kanner jag
mig sjalvséker i att vi kommer leva upp till dessa mél pa bade kort
och lang sikt. Vi har under arets forsta halvér levererat en tillvéxt i
forvaltningsresultat om hela 51 procent och en substansvardestillvéaxt
per aktie om 12 procent. Dartill gar vi ut ur det andra kvartalet

med en ekonomisk uthyrningsgrad om hela 97,8 procent och en
resultattillvixt om 89 procent.

Med en kreditportf6lj dér hela den lingsiktiga finansieringen av
fardigstéllda forvaltningsfastigheter ligger hos svenska och nordiska
storbanker med en genomsnittlig kreditbindningstid om 2,5 ar
kombinerat med att 63 procent av skuldportf6ljen dr rantesékrad
och var rantekénslighet per kvartalets utgang enbart uppgick till
20,9 miljoner vid en rantehgjning om 100 punkter kdnner vi oss
trygga i det radande réanteléget.

Vi héller som alltid hogt tempo i samtliga affirsomraden som
dansar i jamn takt. Projektutveckling arbetar just nu aktivt med

Z4

/

3 258 lagenheter 0
i forvaltning. =

32 forvarvade ldgenheter )
med tilltrdde under 2022.

Total fastighets- och projekt-
portfolj per 30 juni 2022 uppgick .-"lh
till 10 572 ldgenheter. !

bygglovshandlingar och bygglovsans6kningar omfattande ca 1

600 ldgenheter samt har under ret byggstartat 545 ldgenheter.
K-Prefab har fulla orderb6cker och ser ut att leverera all time high
avseende omsittning dér en tredjedel utgor interna projekt och tva
tredjedelar avser externmarknad. Aven affirsomrade Bygg ligger
pa all time high med hela 2 009 lagenheter i pdgdende produktion
varav 545 lagenheter ar byggstartade under &rets forsta halvar. Har
vill jag ocksé passa pa att lyfta fram att vi under kvartalet byggstartat
vért forsta projekt inom konceptet K-Kommersiellt. Detta genom
byggstart av Kv. Rusthallaren omfattande 17 vaningar och 8 ooo
LOA i centrala Hassleholm. Affarsomrade Forvaltning véxer for
varje manad efter att vi nu kommit upp i tempo med att fardigstélla
projekt. Forutsattningarna ser onekligen goda ut for att né vart mél
om 5 000 lagenheter i forvaltning innan 2023 érs utgang. Trots
kraftig tillvixt och nya marknadsforutsittningar har vi lyckats vl
med att bibehélla eller forbattra vara nyckeltal.

Min 6vertygelse ar att vi kommer vixa med positiva kassafléden i
samtliga affirsomraden @ven i marknadsklimat med hég inflation

och normaliserade rantor. ll

- Jacob Karlsson, juli 2022

Fastighetsvirde per
kategori per 30 juni 2022, %

Fastighetsvirde per
byggar per 30 juni 2022, %

10% 3%

' g

)

90% 83%
@) Bostider O >2010
@ Lokaler @ 2000-2010 <2000




FASTIGHETSBESTAND OCH VARDERING

Fastighetsbestand

Koncernens fastighetsbestand bestod den 30 juni 2022 av 101
fardigstallda forvaltningsfastigheter' fordelat pé totalt 208 423
kvadratmeter bostader och 46 951 kvadratmeter kommersiell yta.
Vidare hade koncernen 27 pagdende byggnationer, fordelat pa 135 091
kvadratmeter bostader respektive 1 140 kvadratmeter kommersiell
yta, samt byggnationen av Héssleholm Rusthéllaren 3 & 4, vilken
omfattar 8 000 kvm uthyrningsbar yta, varav stora delar kommer
inrymma koncernens nya huvudkontor och ddrmed klassificeras som
rorelsefastighet. Darutover hade K-Fastigheter 28 pagéende projekt i
projektutvecklingsfas i olika skeden av bygglovs- eller planprojektering,
varav 16 projekt dar K-Fastigheter dnnu inte hade tilltrdtt marken.

Av fastighetsbestédndet ar 83 procent uppfort efter 2010. Samtliga
fastigheter dterfinns i av Newsec bedomt A- eller B-lage pa de orter
koncernen &r verksam. Den kontrakterade hyran uppgick per 30 juni
2022 till 393,3 mkr med ett bedomt driftséverskott om 296,0 mkr,

vilket motsvarar en potentiell Gverskottsgrad om ca 775 procent. For
nyproducerade koncepthus ligger motsvarande potentiella 6verskottsgrad
pé ca 81 procent och for 6vriga fastigheter i bestdndet pa ca 68 procent. 87
procent av de kontrakterade hyrorna avser bostéder eller dartill relaterad
uthyrning (t.ex. parkering) fordelat pa 3 258 ldgenheter under forvaltning
vid periodens utging. Kontrakterade hyror frin kommersiella hyresgister
fordelas pé ca 160 kommersiella kontrakt dar den storsta hyresgésten
utgor ca 2 procent av de totala kontrakterade hyresintikterna och de

10 storsta kommersiella hyresgisterna utgor ca 5 procent av de totala
kontrakterade hyresintdkterna.

K-Fastigheters forvaltningsverksamhet indelas i tre regioner: Syd,
Vist och Ost. 91 procent av fastighetsvirdet &terfinns i region

Syd, vilket omfattar Skane, Danmark och sodra Sméaland. Region
Vist omfattar Halland och Vistra Gotaland. Region Ost omfattar
Mailardalsregionen samt Nykoping och Gévle. Per 30 juni 2022 var 96
procent av marknadsvirdet respektive kontrakterade hyror relaterade
till forvaltningsfastigheter i Sverige och 4 procent av marknadsvirdet
respektive kontrakterade hyror till forvaltningsfastigheter i Danmark.

Vardering

K-Fastigheter genomfor varje kvartal extern eller intern vardering av samtliga
fardigstallda forvaltningsfastigheter och fastigheter under byggnation.

Per 30 juni 2022 har samtliga fastigheter virderats av extern oberoende
varderingsman. Varderingen ligger till grund for de verkliga varden som
redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell stallning och vérdeforandringen
redovisas i koncernens resultatrdkning. Samtliga forvaltningsfastigheter har
bed6mts vara i nivé 3 i vardehierarkin enligt IFRS 13 Vérdering till

verkligt vérde.

Det totala virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utgéng till
11 631,6 mkr (9 603,7), fordelat pa fardigstallda forvaltningsfastigheter 8 521,5
mkr (6 923,4), obebyggd mark och byggritter 667,2 mkr (722,3), tomtrétter
18,0 mkr (18,0) och pagdende nybyggnation 2 424,9 mkr (1 940,0). Under
perioden har 886,8 mkr (641,7) investerats i ny-, till- och ombyggnation.
Forvarv har under perioden genomforts for 563,8 mkr (165,9). Forsaljningar
av byggratter om totalt 8,2 mkr (16,6) har genomforts under perioden.

Orealiserad vardeforandring for forvaltningsfastigheter for perioden
uppgick till 556,4 mkr (398,1) fordelat pa fastigheter under forvaltning med
138,9 mkr (107,9) och pagaende nybyggnation med

417,4 mkr (290,2).

Direktavkastningskravet vid vardering av pdgaende nybyggnation uppgick
vid periodens utgéng till 3,75 procent (3,87) att jamfora med 3,77 procent
vid utgangen av 2021. Det bedémda marknadsvérdet vid fardigstallande av
pagaende nybyggnation uppgick till 6 171,7 mkr (4 765,0).

Det genomsnittliga direktavkastningskravet for fastigheter under forvaltning
uppgick vid periodens utgang till 3,78 procent (4,05) att jamfora med 3,82
procent vid utgéngen av 2021 och for hela fastighetsportf6ljen, inklusive
obebyggd mark och byggrétter och pagéende nybyggnation, uppgick det
genomsnittliga direktavkastningskravet till 3,77 procent (3,97) att jamfora med
3,80 procent vid utgéngen av 2021.

For ytterligare information om K-Fastigheters varderingsprinciper,
se drsredovisningen for 2021 (avsnitt Vardering och not 16
Forvaltningsfastigheter).

! Med forvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Ingaende redovisat varde,

forvaltningsfastigheter

+ Forvarv

+ Nybyggnation

+ Till- och ombyggnation

- Forséljning

- Ovrig omklassificering och utrangering

Orealiserade vardeforandringar
varav fardigstallda forvaltningsfastigheter
varav obebyggd mark och byggratter
varav pagaende byggnation

Utgaende redovisat varde

forvaltningsfastigheter

varav fardigstallda forvaltningsfastigheter
varav obebyggd mark och byggratter
varav tomtrétter

varav pagaende nybyggnation

Hyresvarde, mkr

Hyresintakt vid periodens slut, kr/kvm
Direkta fastighetskostnader, kr/kvm
Driftsdverskott, kr/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad vid
periodens slut

Genomsnittlig ekonomisk
uthyrningsgrad under perioden

Overskottsgrad under perioden

Uthyrningsbar yta, kvm

Antal bostader i forvaltning
Direktavkastning fardigstéllda
forvaltningsfastigheter

Direktavkastning pagaende nybyggnation

Direktavkastning samtliga varderade
fastigheter

varav bostéader
varav lokaler

9603,7

563,8
878,6
82
-8,2
29,4
556,1
1450
6,3
4174

11631,6

8521,5
667,2
180
24249

4023
1540

381
1159

97,8%

95,3%
67,8%
255374
3258
3,78%
3,75%
3,77%

3,63%
514%

2021
30 juni

6 853,5

165,9
632,7
9,0
-16,6
1,0
398,1
111,6
-3,6
2902

8043,6

54400
741,1
180
18445

2814
144

386
1054

96,2%

90,4%
63,6%
187 854
2305
4,05%
3,87%
3,97%

3,82%
5,00%

2021
31 dec

6 853,5

292,6

13263
402
51,0
31
11391
4345
29
707,4

9603,7

69234

7223
18,0
1940,0

328,0
1487

374
1113

97,0%

92,7%

66,2%

213952

2723

3,82%

3,77%

3,80%

3,67%

5,06%




Forvaltningsfastigheter

Per b dskategori
er byggnadskategori Antal Igh

Uthyrbar yta, kvm
Bostader Lokaler Totalt

Fastighetsvarde
mkr kr/kvm

Hyresvérde

mkr kr/kvm

Uthyrningsgrad

%

Kontrakterad hyra

mkr kr/kvm

Fastighetskostnader

Driftsoverskott

Koncepthus 2053 127 369 2240 129609 5358,6 41 344 2323 1793 98,4% 228,6 32,6 251 196,1 1513
Ovrigt 1205 81054 30990 112044 30523 27 242 159,56 1424 97,4% 1554 39,9 356 1156 1031
Totalt exkl. utvecklingsfastigheter 3258 208423 33230 241653 8410,9 34806 391,9 1622 98,0% 384,1 72,4 300 311,6 1290
Utvecklingsfastigheter 0 0 13721 13721 110,6 8 061 10,4 761 88,6% 9,3 32 231 6,1 444
Totalt inkl. utvecklingsfastigheter 3258 208423 46951 255374 8521,5 33369 402,3 1575 97,8% 393,3 75,6 296 317,7 1244

Per geografi

193398 35968 229 366
5664 10163 15827
9361 820 10181

Syd 2997
Vst 117
Ost 144
Totalt 3258

208423 46951 255374

Pagaende byggnation”

77593 33829
374,0 23 631
388,2 38130

8521,5 33369

3654 1593
19,0 1201
17,9 1761

402,3 1575

97,9%
94,7%
99,2%
97,8%

357,6 68,9 300 288,7 1258
18,0 35 220 14,5 917
17,8 32 315 14,6 1431

393,3 75,6 296 317,7 1244

Fastighetsadministration 21,7 85

Driftsoverskott inkl. fastighetsadministration 296,0 1159

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde Hyresvérde Investering (inkl.mark), mkr?
Per koncepthus e R
Antal Igh Bostader Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr kr/kvm Upparbetad
Koncepthus 1930 128947 0 128947 5908,7 45823 269,8 2093 41356 2091,8 27805
Ovrigt 79 6144 1140 7284 2629 36095 12,5 1720 218,7 122,6 1524
Totalt 2009 135 091 1140 136231 6171,7 45303 282,4 2073 4354,3 22144 29329
Syd 1148 78 706 0 78706 3463,7 44008 162,6 2 066 24722 13830 17474
Vast 442 28573 0 28573 14490 50712 63,5 2224 984,9 450,6 690,0
Ost 419 27812 1140 28952 12590 43485 56,2 1943 897,3 380,7 495,5
Totalt 2009 135091 1140 136231 6171,7 45303 282,4 2073 4354,3 22144 29329
Pagaende projektutveckling”
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvérde Hyresvérde Investering (inkl.mark), mkr?
Per koncepthus T ] .
Antal Igh Bostader Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr kr/kvm Upparbetad Bokfort varde
Koncepthus 5251 317733 686 318419 13 445,1 42225 594,1 1866 10036,4 84,1 84,1
Ovrigt 22 1740 0 1740 49,9 28 670 2,6 1494 439 0,0 0,0
Totalt 5273 319 473 686 320159 13 495,0 42151 596,7 1864 10 080,3 84,1 84,1

Per geografi

Syd 2470 147 069 686 147755 6024,6 40774 2839 1922 44628 54,1 54,1
Vast 1240 75 350 0 75350 30172 40 042 1149 1525 23373 74 74
Ost 1563 97 054 0 97 054 44532 45 884 1979 2039 3280,2 22,6 22,6
Totalt 5273 319 473 686 320159 13 495,0 42151 596,7 1864 10 080,3 84,1 84,1
Sammanstallning”
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde Hyresvérde Bokfort varde
Antal Igh Bostader  Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr ke/kvm

Fardigstéllda 3258 208 423 46951 255374 85215 33369 402,3 1575 85215
forvaltningsfastigheter

Pagaende nybyggnation 2009 135091 1140 136231 6171,7 45303 2824 2073 29329
Pagaende projektutveckling 5273 319 473 686 320159 13495,0 42151 596,7 1864 84,1
Pagaende nybyggnation 6vrigt 46,6
Obebyggd mark 28,6
Forvarvat men ej tilltratt 32 3307 0 3307 1454 43976 6,8 2050 0,0
Tomtratt 18,0
Totalt 10 572 666 294 48777 715071 28333,6 39623 1288,1 1801 11 631,6

! Uppgifterna omfattar K-Fastigheters andel av eventuella joint venture.
2 Upparbetad investering avser totalt nedlagd kostnad i respektive byggnation. Bokfort varde avser koncernméssigt varde justerat for koncernelimineringar och inkluderar upparbetad vardeforandring férvaltningsfastigheter om 962,0 mkr.




AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

I tabellen till hoger presenteras intjaningsférmagan pa
tolvménadersbasis per 30 juni 2022 for K-Fastigheters
forvaltningsverksamhet. Intjaningsférmégan ar ej en prognos for
innevarande ar eller de kommande tolv ménaderna utan &r endast
att betrakta som en teoretisk 6gonblicksbild och presenteras
enbart for illustrationsandamal. Den aktuella intjdningsférmégan
innefattar inte en bedomning om den framtida utvecklingen av
hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, réntor, virdeférandringar,

kop eller forsiljning av fastigheter eller andra faktorer.

Aktuell intjaningsforméaga tar sin utgdngspunkt i de fastigheter
som dgdes den 30 juni 2022 och dessas finansiering varvid aktuell
intjaningsforméga illustrerar den intjdning pé drsbasis som
forvaltningsverksamheten har vid denna tidpunkt. Transaktioner
och fardigstéllande av pagdende nybyggnation med tilltrdde och
fardigstallande efter den 30 juni 2022 &r ddrmed inte inkluderade

i berdkningen.

Forvdantad hyresutveckling och antal
lagenheter

Diagrammet till hoger illustrerar antal lagenheter och aktuellt
hyresvérde for fardigstéllda forvaltningsfastigheter per 30 juni
2022 med tillagg for forvantat hyresvirde for pdgéende nybyggnation
av forvaltningsfastigheter och férvarvade men ¢j tilltradda
forvaltningsfastigheter per 30 juni 2022 i takt med att dessa
fardigstalls alternativt tilltrads.

Information om fardigstéllda, pagéende nybyggnationer och
forvarvade men ¢j tilltradda forvaltningsfastigheter inkluderar
bedémningar och antaganden. Hyresvérdet avser kontrakterad
hyra med tillagg for bedomd hyra for vakanta ytor. Beddomningarna
och antagandena innebar osdkerheter och uppgifterna i

diagrammet ska inte ses som en prognos.

Forvaltningsverksamhetens resultatrdkning paverkas dessutom

ol 2022 2021 2020 2019 2018
av vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt kommande 30jun 31dec 3l1dec 31dec 31dec
fastighetsforvarv och/eller fastighetsforséljningar. Ytterligare Hyresvirde 4023 3280 2651 196,6 1334
resultatpéverkande poster dr vardeforandringar avseende Vakans 9,0 9,8 234 -6,1 -09
derivat. Inget av ovanstdende har beaktats i den aktuella Hyresintakter 393,3 318,2 241,7 190,5 1325
intjaningsformagan, ej heller i posten resultat frén andelar i Driftskostnader -58,8 42,7 -35,6 27,0 -19,4
intressebolag. Underhall -13.2 -11,0 9,0 73 -5,6

Fastighetsskatt/avgald -3,7 -3,5 -3,0 -2,6 -1,6
Intjaningsformagan baseras pé fastighetsbestdndets kontrakterade Fastighetsadministration 217 227 192 150 128
hyresintékter, bedomda fastighetskostnader pé érsbasis baserade REaftsoverskoligy 2050  ZEE2 Uz U CED
pé historiskt utfall for fastigheter i forvaltning samt kostnader for Central administration 183 102 2 96 43

. o . o . . Réntenetto -94,0 -73,0 -51,4 -46,9 -29,0
fastighetsadministration och central administration relaterade till _— =
. o .. . .. o o . e Férvaltningsresultat 183,7 155,0 112,3 82,1 59,7
affairsomrade Forvaltning, bedomda pa arsbasis utifrén aktuell —_— ——
omfattning av administration. Kostnader for de rantebarande
skulderna har baserats pa aktuell rantebérande skuld och aktuella
rantor (inklusive effekt av derivatinstrument) vid periodens utging.
Hyresvirde, mkr Antal firdigstiillda ligenheter
800 6000
o —
600 s 4500
o
——
o
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400 3000
200 1500
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Malniva ir 2023: Antal forvaltade ligenheter ska uppga till 5 ooo




FINANSIERING

Skuld- och derivatportfolj

K-Fastigheter finansierar vid periodens utgang sina tillgdngar
uteslutande med bilaterala 1an med nordiska banker som motparter.
Koncernens rantebarande skulder uppgick vid periodens utgéng

till 7 326,7 mkr (5 943,9), varav 1 365,9 mkr (947,5) klassificeras
som kortfristiga rantebérande skulder. De rantebarande skulderna
fordelas pé bottenlan for fardigstéllda forvaltningsfastigheter om

4 920,2 mkr (4 017,8), byggkrediter om 1 346,7 mkr (1 057,9),
leasingskulder om 93,1 mkr (92,7), rérelse- och forviarvskrediter om
716,7 mkr (525,6) och séljarrevers avseende forvirvet av K-Prefab
om 250,0 mkr (250,0). Skuldsittningsgraden for koncernen uppgick
till 53,0 procent (51,8).

Vid periodens utgéng hade koncernen kontrakterade kreditavtal
om 8 622,2 mkr (7 282,4), varav 4 920,2 mkr (4 017,8) avsig
finansiering av fardigstéllda forvaltnings- och rorelsefastigheter,
varav 1 177,5 mkr (790,2) forfaller till omférhandling under de
nirmaste tolv ménaderna. Utéver finansiering av fardigstallda

forvaltnings- och rorelsefastigheter utgors kontrakterade kreditavtal

K-Fastigheter arbetar idag uteslutande med 1&n med rorlig
rantebas. For att forandra rantebindningstiden nyttjas rantederivat,
primaért ranteswappar. Totalt uppgick swapportféljen nominellt

till 3 271,8 mkr (3 200,0) vid periodens utgéng. Verkligt varde for
rantederivatportféljen uppgick vid periodens utgang till

353,1 mkr (36,4). Genomsnittlig rantebindningstid fér koncernens
rantebdrande skulder relaterade till forvarvsfinansiering,
forvaltnings- och rorelsefastigheter uppgick till 3,6 ar (4,4) och

den genomsnittliga rantan uppgick till 1,81 procent (1,85) inklusive
effekter av rantederivat och 1,88 procent (1,40) exklusive effekter av
rantederivat. Total andel rorlig ranta i forhallande till rdntebérande
skulder relaterade till forvarvsfinansiering, forvaltnings- och
rorelsefastigheter uppgick till 37 procent (29) och rantekénsligheten
vid en procentenhets forandring av lanerdntorna uppgick till

20,9 mkr (14,0).

1 6vrigt hdnvisas avseende finansiering och finansiell risk till

arsredovisningen 2021 (avsnitt Finansiering och not 22 Finansiella

risker och finanspolicy).

Finansiella mal

Finansiella mal

Skuldsattningsgrad max. 70%
Soliditet, % min. 25%
Réntetackningsgrad, ggr* min. 1,75 ggr

Finansiell
kovenant

min. 25%

min. 1,50 ggr

* Avser rullande 12 manader vid periodens utgang.

Utfall
30 jun 2022

53,0 %
357 %

3,0 ggr

av byggkrediter om 2 614,5 mkr (2 132,1) och rorelse- och

Kredit- och ranteforfallostruktur 30 juni 2022 (exkl. bygg- och rorelsekrediter)

forvarvskrediter om 837,5 mkr (882,5), varav 337,5 mkr respektive Férfallostruktur derivat

100,0 mkr avser forvarvsfinansiering av K-Prefab respektive Loptid Belopp, mkr nta, % Réntederivat Rinta, % Virde, mkr
Mjobacks Entreprenad AB. Byggkrediter och rérelse- och 0-14r 24359 1,88% 1177,5 11775 100,0 0,50% 0,1
forvarvskrediter var vid periodens utgéng utnyttjade till 1 346,7 mkr 1-2ar 200,0 1,79% 889,0 889,0 200,0 0,42% 63
(1 057,9) respektive 716,7 mkr (525,6). 2-3 ar 300,0 1,74% 11707 11707 300,0 037% 16,1

3-4ar 100,0 2,39% 1990,1 19901 100,0 1,02% 51
Den genomsnittliga kapitalbindningstiden for koncernens 4-54ar 400,0 1,74% 264,2 2642 400,0 0.37% 38,2
réintebirande skulder relaterade till forvirvsfinansiering och >5 ar 2178 2,07% 1162 1162 21718 0,70% 2872

fardigstéllda forvaltnings- och rorelsefastigheter uppgick per 30 juni Totalt 5607,7 1.81% 5607,7 5607,7 3278 3531

2022 till 2,5 ar (2,8).
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TOTALRESULTAT JANUARI-JUNI 2022

Resultat- och kassaflodesposter nedan avser perioden 1 januari
2022 till och med 30 juni 2022. Jaimforelseposterna avser
motsvarande period foregaende ar. Balansposternas belopp och
jamforelsetal avser stédllning vid periodens utgéng i ar respektive
foregdende &r. Samtliga belopp anges i mkr.

For savil forvaltnings-, projekt- och entreprenadverksamheten
kan konstateras att paverkan av Covid-19-pandemin och kriget
i Ukraina fortsatt ar begransad och K-Fastigheter har under
perioden fram till avgivande av denna delarsrapport inte erfarit
nagon vasentlig paverkan pé resultat eller finansiell stéllning.

Intdkter

Totala intakter for andra kvartalet 2022 uppgick till 404,5 mkr (336,5)
och for perioden till 756,8 mkr (623,0). Hyresintakterna f6r andra
kvartalet uppgick till 93,9 mkr (63,0) och for perioden till 173,2 mkr
(122,5), vilket &r en 6kning med 49 procent respektive 41 procent
jamfort med motsvarande kvartal och period 2021. Okningen beror
primaért pé fler forvaltade ldgenheter, vilka 6kade med 41 procent till

3 258 lagenheter (2 305). Den ekonomiska uthyrningsgraden har
successivt forbattrats under perioden och uppgick vid periodens slut
till 97,8 procent (96,2).

Intékter frén projekt- och entreprenadverksamhet uppgick for
andra kvartalet till 505,0 mkr (459,1) och for perioden till 969,6 mkr
(831,1), varav 399,2 mkr (334,3) avsdg byggnation for koncernbolag,
vilka aktiverats for egen rikning. Okningen beror pa hogre aktivitet
i byggverksamheten av ldgenheter for egen forvaltning och vid
periodens slut var 2 009 lagenheter (1 699) under produktion, vilket
ar en 6kning med 18 procent jamfort med motsvarande period 2021.
Externa intakter i projekt- och entreprenadverksamheten uppgick
under perioden till 570,4 mkr (496,8), varav Prefabs intikter utgjorde
567,4 mkr (495,6). I Prefab uppgick den totala intékten for perioden
till 668,3 mkr (529,2), varav 97,2 mkr (31,5) avsig koncernintern
forsiljning. Okningen beror dels pa organisk tillvéxt primért pa
grund av 6kad koncernintern forséljning i takt med att samtliga de

koncerninterna byggnationerna laggs i Prefab, dels pa forvarven av

Strangnas Prefab och GH Sydgolv. Aktiviteten i Prefab ligger fortsatt
pa en hog niva och beldggning dr god for det kommande aret.

Rorelsekostnader

De totala kostnaderna for fastighetsforvaltningen uppgick for
perioden till 63,9 mkr (45,5), vilket dr en 6kning med 40 procent
jamfort med samma period foregéende ar. Driftsoverskottet
uppgick till 117,3 mkr (77,8). Okningen i kostnader och driftséverskott
beror primirt pa fler forvaltade ligenheter. Overskottsgraden
uppgick under andra kvartalet till 71,8 procent (67,2) och for
perioden till 67,8 procent (63,6). Overskottsgraden har under
perioden paverkats positivt av successivt forbattrad genomsnittlig
uthyrningsgrad. For perioden uppgick den genomsnittliga
uthyrningsgraden till 95,3 procent (90,4) och vid periodens

slut till 97,8 procent (96,2). Driftskostnaderna for forvaltnings-
verksamheten varierar normalt med arstiderna dar forsta och
fjarde kvartalet har hogre kostnader i jamforelse med 6vriga kvartal,

vilket dirmed dven péaverkar 6verskottsgraden for dessa perioder.

Kostnaderna for projekt- och entreprenadverksamheten bestar dels
av direkt projekt- och produktionsrelaterade kostnader, dels av
fasta kostnader for Bygg- och Prefab-organisationen. Den del av
verksamheten som avser extern byggnation och produktion
redovisas 6ver resultatrakningen. Projekt- och entreprenadverksamhet
for egen forvaltning aktiveras som arbete for egen rakning och
nettoredovisas over resultatrakningen i posten Kostnader projekt-
och entreprenadverksamhet. Bruttoresultatet under perioden
uppgick for affirsomréde Bygg till -1,5 mkr (14,0) och for Prefab
till 36,5 mkr (34,9). Affirsomréde Byggs bruttoresultat paverkades
under perioden positivt av hog aktivitet i koncerninterna projekt
och negativt av 6kade organisationskostnader for att klara framtida
tillvaxt. Affarsomrade Prefabs bruttoresultat paverkades positivt

av hogre intékter fran bide extern och koncernintern forséljning,
medan 6kade ravarupriser, primért pa stal, cement och form-
material, branslepriser och hogre personalkostnader forknippat
med Covid-19-pandemin paverkade resultatet negativt.

Kostnader for central administration, av-
och nedskrivningar

Central administration, vilken omfattar koncernovergripande
bolagsledning, affarsutveckling, projektutveckling,
IR/kommunikation, marknad, HR, IT och ekonomifunktioner,
uppgick for perioden till 36,6 mkr (18,6). Okningen beror till ungefir
lika delar pa engéngskostnader (till exempel investering i nytt
koncernévergripande ekonomisystem) och fortsatta investeringar i

organisationen for att kunna moéta framtida tillvéaxt.

Av- och nedskrivningar uppgick for perioden till 30,8 mkr (25,0),
varav av- och nedskrivningar relaterade till Prefabs verksamhet
utgjorde 28,0 mkr (22,5), varav avskrivningar pa immateriella
tillgangar for perioden uppgick till 5,5 mkr (5,5). Totala avskrivningar
uppgick till 29,6 mkr (22,7). Nedskrivningar uppgick till 1,1 mkr
(2,3) och avser utrangering i samband med K-Fastigheters
renoveringskoncept K-Fast 2.0 om 0,3 mkr (0,7) och nedskrivning
av fordringar om 0,8 mkr (1,6).

Resultat fran andelar i intresse- och
gemensamt styrda bolag

Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag uppgick
for perioden till 2,4 mkr (4,6). Resultatet paverkades primért av
K-Fastigheters andel av resultatet i PVS Mark & VA Holding AB,
Mjobacks Entreprenad AB och Novum Samhallsfastigheter AB, vilka
for perioden uppgick till totalt 3,2 mkr.

Rdantenetto

Réntenettot uppgick for perioden till -46,7 mkr (-33,4). Vid
periodens utgang uppgick den genomsnittliga rantenivén till 1,81
procent (1,76) inklusive effekter av rantederivat. Rantekostnaderna
har jamfort med motsvarande period foregdende ar paverkats
negativt av 6kad rantebarande skuld relaterat till forvérv av
forvaltningsfastigheter och nybyggnation. Vidare har rantekostnader
relaterade till forvarvskrediter tillkommit med 5,9 mkr (5,4).
Réntetdckningsgraden for perioden uppgick till 2,5 ggr (3,4) och pa
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rullande 12 manader till 3,0 ggr (3,0) paverkat av ett resultatmassigt
svagare forsta halvar i bygg- och entreprenadverksamheten, generellt
hogre kostnader for central administration och férsamrat rantenetto.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for andra kvartalet uppgick till 41,3 mkr
(25,1), och for perioden till 67,3 mkr (44,6), en 6kning med

65 procent respektive 51 procent jamfort med motsvarande kvartal
och period foregéende ar. Forvaltningsresultat per aktie uppgick for
perioden till 0,31 kr per aktie (0,21), vilket dr en 6kning med

51 procent jimfort med motsvarande period foregaende &r. Okningen
beror primért pa hogre hyresintakter som en f6ljd av fler lagenheter

i forvaltning samt att 6verskottsgraden forbattrats successivt som en
foljd av hogre genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad.

Vardefordndringar

Orealiserad vardeforandring for forvaltningsfastigheter uppgick for
andra kvartalet till 316,4 mkr (235,2) och for perioden till

556,4 mkr (398,1) fordelat pa fastigheter under forvaltning med
138,9 mkr (107,9) och pagdende nybyggnation med 417,4 mkr
(290,2). Okningen avseende pagaende nybyggnation beror primart
pa okad aktivitet i projektutvecklings- och byggverksamheten av
ldgenheter for egen forvaltning. Okningen avseende fastigheter
under forvaltning beror primart pa forbattrat driftnetto bland
annat pa grund av drlig hyreshdjning och i mindre grad pé lagre
direktavkastningskrav trots fortsatt stabilt marknadsldge under
storre delen av véren. Totalt motsvarar 6kningen for perioden 1,6
procent av det totala virdet av fastigheter under forvaltning vid
periodens utgang.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet for hela K-Fastigheters
fastighetsportfolj, inklusive obebyggd mark och byggrétter och
pagéende nybyggnation, uppgick vid periodens slut till 3,77
procent (3,97) att jaimfora med 3,80 procent vid utgangen av

2021. Minskningen forklaras dels av ldgre direktavkastningskrav

pa grund av stabil marknadsprisutveckling, dels pa grund av att
K-Fastigheters fastighetsportfolj i 6kande grad bestar av relativt
hogre andel bostider i allt béttre lagen. For mer information se
avsnitt Fastighetsbestand och vérdering.

Virdeforandringar fran derivat och 6vrigt uppgick under perioden
till 305,2 mkr (26,7). Utvecklingen under perioden beror primart
pa hogre marknadsréntor, vilket paverkade marknadsvérdet pa
koncernens rantederivat positivt. Verkligt varde pa koncernens
rante- och valutaderivat uppgick till 342,1 mkr (-0,5) vid periodens
utgang. Vardeforandringen for rantederivaten paverkar inte
kassaflodet och nér derivatens 16ptid gétt ut dr alltid vardet noll.

Skatt

Periodens aktuella skatt uppgick till 8,5 mkr (5,6). Uppskjuten skatt
uppgick till 196,2 mkr (102,4), primért paverkat av orealiserade
véardeforandringar av fastigheter om 556,4 mkr (398,1). Skatt har
beréknats med 20,6 procent pa 1opande beskattningsbart resultat.

Periodens resultat, totalresultat och oévrigt
totalresultat

Resultatet for andra kvartalet uppgick till 369,2 mkr (202,9) och for
perioden till 697,4 mkr (371,1) motsvarande 3,24 kr per aktie (1,72).
Periodens totalresultat uppgick till 709,9 mkr (372,6). I 6vrigt
totalresultat ingdr omrakningsdifferens avseende K-Fastigheters
utlandsverksambhet vilket for perioden uppgick till 12,5 mkr (1,5).
Hela detta belopp avser poster som kan &terforas over resultatet i
en senare period.
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FINANSIELL STALLNING PER 30 JUNI 2022

Immateriella tillgangar

Immateriella tillgdngar utgors av goodwill och 6vriga immateriella
tillgdngar vilka primért uppstod i samband med forvérvet av
K-Prefab. Goodwill uppgick vid periodens utgéng till 443,6 mkr
(440,6) och Gvriga immateriella tillgdngar, vilka bestar i virdet av
K-Prefabs kundrelationer, uppgick till 38,6 mkr (44,1).

Forvaltningsfastigheter

Det totala virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens
utgang till 11 631,6 mkr (9 603,7), fordelat pa fardigstéllda
forvaltningsfastigheter 8 521,5 mkr (6 923,4), obebyggd mark

och byggritter 667,2 mkr (722,3), tomtratter 18,0 mkr (18,0) och
pagédende nybyggnation 2 424,9 mkr (1 940,0). For mer information
se avsnitt Fastighetsbestand och vérdering.

Rorelsefastigheter och Inventarier

Virdet av rorelsefastigheter och inventarier uppgick vid periodens
slut till 453,0 mkr (448,4) respektive 194,4 mkr (189,8). Under
perioden har ytterligare investeringar gjorts i Prefabs anlaggningar
for att 6ka produktionskapaciteten.

Likviditet

Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 52,1 mkr (94,0).
Darutover tillkommer outnyttjade kreditlimiter om 120,8 mkr
(356,9). Efter kvartalets utgéng har kreditavtal tecknats med 6kad
limit om totalt 250,0 mkr.

Eget kapital och substansvdarde

Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
uppgick vid periodens utgang till 4 943,5 mkr (4 233,7), vilket
motsvarar 22,96 kr per aktie (19,66). Okningen forklaras av periodens
totalresultat om 709,9 mkr (372,6). Koncernens soliditet uppgick vid
periodens utgang till 35,7 procent (36,9).

Det langsiktiga substansvéardet (NAV) uppgick vid periodens utging
till 5 583,2 mkr (4 976,1) motsvarande 25,93 kr per aktie (23,11),

vilket 4r en 6kning med 12 procent jaimfort med 31 december 2021
och 33 procent jamfort med 30 juni 2021.

Rdantebdarande skulder och rintederivat
Koncernens rantebarande skulder uppgick vid periodens utgang
till 7 326,7 mkr (5 943,9), varav 1 365,9 mkr (947,5) klassificeras
som kortfristiga rantebarande skulder. Skuldsattningsgraden

for koncernen uppgick till 53,0 procent (51,8). Okningen i
rantebdrande skuld forklaras primart av finansiering av pagdende

nybyggnation, forvarv under perioden. For mer information se

avsnitt Finansiering.




= TOTALRESULTAT

Koncernens rapport 6ver totalresultat i sammandrag Segmentsredovisning

20_22 20_21 . 20.22 . 20.21 2021 _jul 2022 jan—jun Forvaltning Proje.kt- Ovrigt  Koncernen
apr—jun apr-jun jan—jun jan—jun  -2022 jun utveckling

Hyresintakter 939 63,0 1732 1225 316,6 265,9 Intékter 181,2 0,0 306,6 668,3 -399,2 756,8
Projekt- och entreprenadintékter 300,8 27,7 570,4 496,8 1049,7 976,1 Kostnader -63,9 0,0 -308,1 -631,8 399,2 -604,6
Nettoomsattning 394,7 334,7 743,5 619,3 1366,3 12421 Bruttoresultat 117,3 0,0 -1,5 36,5 0,0 152,3
Ovriga intakter 9,8 1.7 133 37 20,3 10,7 Kostnader central administration -9,2 9,2 -9,2 -9,2 0,0 -36,6
Drift -231 -10,1 -42,7 -234 -71,6 -52,3 Av- och nedskrivningar -1,3 0,0 -1,4 -28,0 0,0 -30,8
Underhall -38 -4,2 -6,9 -7,0 -12,2 -124 Resultat intressebolag* 0,0 0,0 0,0 0,0 24 24
Fastighetsskatt -1,6 1,4 -3,2 -3,0 -5,9 -5,7 Rantenetto -39,5 0,0 -0,1 -7 0,0 -46,7
Fastighetsadministration 5,8 -5/3 ST 1123 21,7 -22,7 Resultat fore vardeforandringar 67,3 -9,2 -12,2 -7,8 2,4 40,6
Kostnader fastighetsforvaltning -34,2 -20,9 -63,9 -45,5 -111,5 -93,1 Vardeférandring fastigheter 1389 174 0,0 0,0 0,0 556,4
iakt- Vardeférandring derivat och dvrigt 3123 0,0 7.1 0,0 0,0 305,2
sﬁ;gigﬁ;s;?ﬂ:a;ﬂ;ten 2761 2404 407 507 onT 8818 Resultat fére ssatt i 5185 4083 -19,3 -7,8 2,4 902,1
Bruttoresultat 94,1 751 152,3 126,7 303,4 2779 Skatt -92,9 -86,0 1,5 1,6 -28,9 -204,7
\(,s:lz,sgcgrtskrstss/mt fastighetsforvaltning 674 23 1173 778 2156 1761 Periodens resultat 425,6 322,3 -17,8 -6,2 -26,5 697,4
Summa tillgangar 12 034,5 0,0 333 1430,1 3320 13830,0

varav bruttoresultat projekt- och

entreprenadverksamhet 26,7 328 349 489 87,8 101,8 Summa skulder 73753 0,0 109,1 11356 266,4 88864
Central administration -19,0 -10,2 -36,6 -18,6 -58,8 -40,7 L . . Projekt-

Av- och nedskrivningar 4159 196 308 25,0 63,9 582 2021 jan-jun Forvaltning 1 veckling Prefab Koncernen
Resultat fran andelar i intresse- och 09 . 24 46 211 233 Intékter 1233 0,0 304,7 529,2 -3343 623,0
gemensamt styrda bolag Kostnader -45,5 00 -290,6 -494,4 3343 -496,3
Réntenetto -23,6 -17,5 -46,7 -33,4 -88,9 75,6 Bruttoresultat 77,8 0,0 14,0 34,9 0,0 126,7
Resultat fore vardeforandringar 34,7 28,9 40,6 54,3 112,9 126,6 Kostnader central administration -4,6 -4,6 -4,6 -4,6 0,0 -18,6
varav forvaltningsresultat 41,3 251 67,3 44,6 124,1 101,4 Av- och nedskrivningar -13 0,0 -1,2 -22,5 0,0 -25,0
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 3164 2352 556,4 398,1 1297,3 11391 Resultat intressebolag* 0,0 0,0 0,0 0,0 4,6 4,6
Vardeférandring derivat och Gvrigt 1254 02 305,2 26,7 3445 66,0 Rantenetto =273 0,0 0,0 -6,1 0,0 -33,4
Resultat fore skatt 476,6 264,4 902,1 479,1 1754,7 1331,7 Resultat fore vardeférandringar 44,6 -4,6 8,1 1,7 4,6 54,3
Skatt pa periodens resultat -107,4 -61,4 -204,9 -108,0 -384,0 -287,3 Vardeférandring fastigheter 1079 290,2 0,0 0,0 0,0 398,1
Periodens resultat 369,2 202,9 697,4 371,1 1370,7 10444 Vardeforandring derivat och Gvrigt 26,7 0,0 0,0 0,0 0,0 26,7
Ovrigt totalresultat 104 2,2 12,5 1,5 14,7 338 Resultat fore skatt 179,2 285,5 8,1 1,7 4,6 479,1
Periodens totalresultat 379,6 200,7 709,9 372,6 1385,4 1048,1 Skatt 27,7 -59,8 0,0 0,0 -20,5 -108,0
Resultat efter skatt per aktie, kr/aktie* 1,71 0,94 3,24 1,72 6,37 4,85 Periodens resultat 151,5 225,8 8,1 1,7 -15,9 3711

* Nagra potentiella aktier (t. ex. konvertibler) forekommer inte och ddrmed finns inte ndgon utspddningseffekt att beakta. e e 81581 00 296 12779 1748 m
Summa skulder 50149 0,0 84,2 917,0 a7 6057,9

* Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag.
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FINANSIELL STALLNING

Finansiell stallning for koncernen i sammandrag

2022 2021 2021
mkr 30jun 30jun 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anliaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 482,2 490,2 4847
Forvaltningsfastigheter 11631,6 8043,6 9603,7
Rorelsefastigheter 453,0 394,0 4484
Inventarier 194,4 168,8 189,8
Summa anlaggningstillgangar 12761,2 9 096,6 10726,6
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresse- och gemensamt styrda foretag och andra
langfristiga fordringar 2645 573 2435
Derivatinstrument 3421 0,0 37,0
Uppskjuten skattefordran 22,5 16,4 171
Summa finansiella anlaggningstillgangar 629,1 73,7 297,5
Summa anlaggningstillgangar 13390,4 9 'I70i 11 024,1
Omsittningstillgangar
Varulager 739 52,0 51,7
Kundfordringar 1334 128,2 105,3
Ovriga fordringar 180,2 210,3 207,6
Likvida medel 52,1 79,5 94,0
Summa omsittningstillgangar 439,6 470,0 458,6
Summa tillgangar 13 830,0 9 640& 11482,7

2022 2021 2021
I 30 jun 30 jun 31 dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 57,4 57,4 57,4
Ovrigt tillskjutet kapital 13729 13729 13729
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 35132 21521 28034
Totalt eget kapital 4943,5 35824 4233,7
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 10043 623,5 796,4
Langfristiga rantebarande skulder 5960,8 4039,7 4996,4
Derivatinstrument 0,0 0,5 0,0
Ovriga avsattningar och langfristiga skulder 187 8,0 13,7
Summa langfristiga skulder 6983,8 4671 l 5806,5
Kortfristiga skulder
Kortfristiga ranteb&rande skulder 13659 946,0 9475
Leverantdrsskulder 2144 166,1 177,2
Ovriga kortfristiga skulder 3223 274,1 317,8
Summa kortfristiga skulder 1902,6 1386,2 14425
Summa eget kapital och skulder 13 830,0 9 64OE 11 482,7
Koncernens rapport over fordandringar i eget kapital i sammandrag

2022 2021 2021
2.7 30 jun 30 jun 31 dec
Totalt eget kapital vid periodens borjan 42337 32098 32098
Forvarv av egna aktier 0,0 0,0 -24,3
Periodens resultat 697,4 3711 10444
Ovrigt totalresultat 12,5 1,5 338
Totalt eget kapital vid periodens slut* 4943,5 3 5821 4233,7

* Totalt eget kapital omfattar inget eget kapital hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande.
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Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

Den lopande verksamheten

Bruttoresultat justerat for
central administration, av- och
nedskrivningar

Justering for poster som inte
paverkar kassaflodet
Erhallen utdelning
Rantenetto

Betald skatt

Kassaflode fran den lI6pande
verksamheten fore forandring
av rorelsekapital

Forandring rérelsefordringar
Forandring rérelseskulder

Kassaflode fran den lIopande
verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i koncern, intresse-
och gemensamt styrda bolag
Investeringar i fastigheter
Investeringar i pagaende
nyanléggning

Investeringar i maskiner och
inventarier

Avyttring fastigheter
Forandring ovriga finansiella
anlaggningstillgangar

Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan
Tillskjutet kapital

Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Periodens kassaflode

Omrakningsdifferens i likvida
medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid periodens
borjan

Likvida medel i kassaflodesanalysen avser i sin helhet kassa och bank.

2022

apr—jun

59,2

141

0,0
-23,6
2,3

52,1

6,8
-9,8

49,1

-6,0
-222,0

-520,6

-11,3
11,0

-1,0

-749,9

596,1
-42,8
0,0

553,3

-147,5
0,0
199,4

52,1

2021
apr—jun

-20,5
11,4

35,4

-21,8
-35,2

-350,0

399,3
-15,7
0,0

383,6

3,2
-0,1
76,3

79,5

2022
jan—jun

-10,3
21,7

72,6

-9,6
-523,0

-939,6

-8,5
14,7

-10,8

-1476,9

14457
-83,6
0,0

1362,1

-42,1
02
94,0

52,1

2021
jan—jun

1,7
88,7

174,5

-674,6
-166,2

-619,1

-133
04

-0,5

-1473,4

927,1
-56,5

00 00

179,0

45,7

0,0
-74,8

-4.3

37,1

142,5

325,3

-858,8
-330,3

-1326,3

-50,4
51,0

-0,5

-2515,4

1909,6
-133,2

1776,3

-413,8

01

507,6

94,0

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2022

jan—jun

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 0,0
Administrationskostnader -36,9
Avskrivningar -0,1
Bruttoresultat -37,0
Resultat fran andelar i intresse- och

s 32
gemensamt styrda foretag
Finansnetto 317,5
Resultat fore bokslutsdispositioner 2837
och skatt
Bokslutsdispositioner 0,0
Skatt pa periodens resultat -64,3
Periodens resultat 219,4

MODERBOLAGETS RAKNINGAR

2021
jan—jun

Moderbolagets balansrakning i sammandrag
Tillgangar, mkr

Anldggningstillgangar

0,0 0,1 Materiella anlaggningstillgangar 0,1
-18,6 -40,3 Andelar i koncernbolag 11413
-0,1 -0,2 Fordringar hos koncernbolag 840,7
-18,7 -40,4  Andelar i intresseféretag och andra
— . o - 198,5
langfristiga vardepappersinnehav
Derivatinstrument 348,7
0,0 -0,2 .
Uppskjuten skattefordran 0,0
29,0 69,5 Summa anlaggningstillgangar 2529,4
10,3 28,9 Omsittningstillgangar
— Fordringar hos koncernbolag 1151,1
Fordringar hos intressebolag 34
0,0 87,9 L . .
Ovriga kortfristiga fordringar 69,6
-5,5 -23,3 o
— Likvida medel 141,6
4,9 935 —————— —
— Summa omsattningstillgangar 1365,7
Summa tillgangar 3895,1

Eget kapital och skulder, mkr

Eget kapital

Bundet eget kapital 57,4
Fritt eget kapital 17953
Totalt eget kapital 1852,7
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 71,8
Langfristiga rantebarande skulder 1104,0
Derivatinstrument 0,0
Ovriga avsittningar och langfristiga skulder 24
Summa langfristiga skulder 1178,3
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 122,8
Skulder till koncernbolag 7289
Ovriga kortfristiga skulder 124
Summa kortfristiga skulder 864,1
Summa eget kapital och skulder 3895,1

03
9769
858,6

03

0,0
10,3
1846,3

10595
81
677
647
1199,9
30463

57,4
14873
1544,7

0,0
840,7
04
24
8435

179
6284
18
658,0
30463

190,2

36,4
0,0

2085,5

12085
54
61,4
69,0

1344,2
3429,7

57,4
15759

1633,3

75
931,7
0,0
24

941,6

17,9
8233
13,6

854,8
3429,7
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NYCKELTAL

K-Fastigheter presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten
som inte definieras enligt IFRS. K-Fastigheter anser att dessa
matt dr vardefull kompletterande information till investerare

och bolagets ledning da de mgjliggor utvéardering av bolagets
prestation. Eftersom inte alla foretag beréknar finansiella matt pa
samma sitt, ar dessa inte alltid jamfoérbara med matt som anviands
av andra foretag. Dessa finansiella métt ska darfor inte ses som en
ersittning for métt som definieras enligt IFRS. I tabellen till hoger
presenteras matt som inte definieras enligt IFRS.

Definitioner samt héarledning av nyckeltal finns pa

k-fastigheter.com/for-investerare

Jamfort med arsredovisningen 2021 har definitionen for de

alternativa nyckeltalen ej fordandrats.

Fastighetsrelaterade nyckeltal 20,22

apr—jun
Hyresvéarde, mkr 402,3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,8%
Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,8%
Overskottsgrad, % 71,8%
Uthyrbar yta, kvm 255374
Antal lagenheter i férvaltning 3258
Antal byggstartade lagenheter 301
Antal lagenheter i pagaende byggnation 2009
Antal lagenheter under projektutveckling 5273

Finansiella nyckeltal

Rantetédckningsgrad, ggr &1
Soliditet, % 35,7%
Skuldsattningsgrad, % 53,0%
Kapitalbindningstid, ar 2,5
Rantebindningstid, ar 3,6
Genomsnittlig ranta, % 1,81%
Nettoinvesteringar, mkr 735,0
Forvaltningsresultat, mkr 41,3
Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr 5583,2

Aktierelaterade nyckeltal

Langsiktigt substansvarde (NAV), kr/aktie 2593

Tillvéxt i langsiktigt substansvérde (NAV), % 6,8%
Eget kapital per aktie, kr per aktie 22,96
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 0,19

Tillvéxt i forvaltningsresultat per aktie, % 64,7%
Periodens resultat efter skatt, kr per aktie 1,71
Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner* 2153
Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, miljoner* 215,3

2021

apr—jun
2814
96,2%
91,2%
67,2%
187 854
2305
160
1699
5522

38
37,2%
51,7%

24

44
1,76%
376,2
25,1
4190,0

19,46
6,9%
16,64
0,12
21,3%
0,94

2153
2153

2022
jan—jun
402,33
97,8%
95,3%
67,8%
255374
3258
545
2009
5273

25
35,7%
53,0%

25

36
1,81%

14424
67,3
55832

2593
12,2%
22,96
0,31
51,1%
324

2153
2153

2021 2021 jul

jan—jun —2022 jun
2814 4023 328,0
96,2% 97,8% 97,0%
90,4% 95,1% 92,7%
63,6% 68,1% 66,2%
187 854 255374 213952
2305 3258 2723
456 1085 996
1699 2009 1820
5522 5273 5869
34 3,0 34
37,2% 357% 36,9%
51,7% 53,0% 51,8%
2,4 2,5 2.8
44 3,6 44
1,76% 1,81% 1,85%
791,0 22595 1608,1
44,6 1241 101,4
4190,0 55832 4976,1
19,46 25,93 23,11
14,4% 33,3% 35,9%
16,64 22,96 19,66
0,21 0,58 047
20,1% 45,1% 29,8%
1,72 6,37 4,85
2153 2153 2153
2153 2153 2153

* Antal utestande aktier vid periodens utgdng samt Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden har justerats for aktiesplit 6:1 den 7 juni 2021.
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OVRIG INFORMATION

Mojligheter och risker for koncernen

Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréaver att
koncernledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciper
och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intékter och
kostnader. Uppskattningarna och antagandena baseras pa historiska
erfarenheter och andra faktorer som under radande forhallanden
forefaller rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och
antaganden anvinds sedan for att bedéma de redovisade virdena
pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt frén andra
kallor. Verkligt utfall kan avvika frin dessa uppskattningar och
bedomningar.

K-Fastigheters verksamhet, finansiella stallning och resultat kan
paverkas, direkt eller indirekt, av ett antal risker, osékerhets- och
omvérldsfaktorer, vars effekter pa koncernens rorelseresultat kan
kontrolleras i varierande grad. For att begransa riskexponeringen
finns interna regelverk, policyer och kontrollsystem. K-Fastigheters
vasentliga risker och exponering och hantering av desamma beskrivs

i arsredovisningen 2021.

Effekter av Covid-19-pandemin och
kriget i Ukraina

Covid-19-pandemin har successivt avtagit under forsta halvaret
2022 tack vare av en mildare variant av viruset och att allt fler ar

vaccinerade. Restriktionerna i samhillet har successivt kunnat lattas.

Vid uppréttande av forevarande delarsrapport bedoms effekten pa
K-Fastigheters verksambhet fortsatt vara begransad.

Vid uppréttandet av forevarande deldrsrapport har kriget i Ukraina
pagatt i 6ver fem méanader. Kriget har till dags dato haft begransad
effekt pa K-Fastigheters verksamhet och paverkar sa hir langt
primart prisbilden for vissa insatsvaror och dé kanske framforallt
stal- och energipriser, samt indirekta effekter av h6jda energi- och

brénslepriser.

Hur Covid-19-pandemin och kriget i Ukraina kommer paverka
K-Fastigheters verksamhet framoéver &r i dagslaget osdkert, men
beddmningar kommer ske I6pande och redovisas i kommande
delarsrapporter eventuellt kompletterade med 16pande information

genom pressmeddelande.

Marknadsutsikt

K-Fastigheters erbjudande méter marknadens efterfrégan pa bra
boende till rétt kostnad. Koncernens egenutvecklade koncepthus
skapar forutsattningar for kostnadskontroll och ekonomisk effektivitet
ihela kedjan, frén byggritt till forvaltning. Koncernen bedomer att
efterfragan ir fortsatt god i Skéne, frimst lings Oresund, och i Vistra
Gotalands-, Kopenhamns- och Malardalsomradena samt i de orter dér
det finns en strukturell bostadsbrist.

Kanslighetsanalys (mkr) Kassaflode Verkligt varde

Direktavkastningskrav +/- 0,1 % - 2226
Hyresvarde +/-1 % 4,0 106,4
Drift- och underhallskostnader +/- 1 % 07 19,0
Langsiktig vakansgrad +/- 1 % 4,0 106,4

Vardeforandring fardigstallda

forvaltningsfastigheter och byggratter
Fastighetsvarde, mkr -918,9 9189
Skuldsattningsgrad 57% 50%

VALKOMMEN 1y

KV. MJOLKCE;
NT
OPPERY RALEN,
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Sdasongsvariationer

Fastighetsforvaltning ar forknippad med viss sdsongsvariation

i primért taxerelaterade kostnader for uppvarmning. Avseende
entreprenadverksamheten dr sdsongsvariationen primart férknippad
med vider och ledighet, varfor normalt forsta kvartalet samt
sommarmanaderna och december visar sdmre utveckling dn Gvriga
manader av aret.

Organisation och medarbetare

Moderbolaget i koncernen dr K-Fast Holding AB. Koncernen
bestod vid periodens utgang av 82 hel- och deldgda dotterbolag
samt 13 intressebolagskoncerner. Antalet anstéllda uppgick till 729
(651), varav 71 kvinnor (55) respektive 658 min (596).

Verksamheten dr organiserad i fyra affirsomraden:
Projektutveckling, Bygg, Prefab och Forvaltning, vars respektive
affarsomrédeschef rapporterar till VD och ingér i koncernens
ledningsgrupp.

Dérutover finns koncerngemensamma funktioner omfattande
affarsutveckling, ekonomi och finans, IT, IR/kommunikation,
marknad, juridik och HR. Koncernens affarsutvecklings-, finans-,
ekonomi-, IR/kommunikation och marknads- och HR-chefer ingar i
koncernens ledningsgrupp.

Huvudkontoret finns i Hassleholm. Darutover finns kontor i Malmo,
Goteborg, Stockholm, Helsingborg, Kristianstad och Landskrona
samt produktionsanliggningar i Hissleholm, Osby, Ostra Grevie,
Kavlinge, Bollebygd, Vara, Hultsfred, Borensberg, Stringnis och
Katrineholm.

Redovisningsprinciper

K-Fast Holding AB foljer de av EU antagna IFRS-standarderna.
Denna deldrsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering
och Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34.

Koncernen varderar samtliga finansiella tillgangar och skulder till
upplupet anskaffningsvirde, med undantag av derivatinstrument,
vilka vérderas till verkligt viarde via resultatrakningen. K-Fastigheter
bedomer att det redovisade vérdet pa finansiella tillgdngar och
finansiella skulder véarderade till upplupet anskaffningsvarde
utgor en god approximation av det verkliga vardet. Moderbolaget
varderar samtliga finansiella tillgangar och skulder till upplupet
anskaffningsviarde med undantag av derivatinstrument, vilka
vérderas enligt lagsta virdets princip. For ytterligare detaljer, se
drsredovisning 2021 not 22 Finansiella risker och finanspolicyer.

For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas till K-Fast Holding
AB:s arsredovisning 2021. Inga redovisningsprinciper har dndrats

sedan arsredovisningen 2021.

Transaktioner med ndarstaende

Koncernens nirstdendekrets omfattar samtliga styrelseledamoter,
verkstéllande direktéren och medlemmar i féretagsledningen
samt till dessa nérstdende personer och bolag. Totalt uppgick
transaktioner med nirstdende under perioden till 0,3 mkr (3,3),
varav juridiska konsultationer fran Advokatfirman VICI AB,

dar styrelseledamoten Christian Karlsson ar deldgare, utgjorde
0,3 mkr (3,1).

Utover ovan transaktioner har byggtjanster under perioden
upphandlats fran intressebolaget PVS Mark & VA om totalt
18,7 mkr (12,9). Samtliga transaktioner har prissatts pa
marknadsmassiga villkor.




s OVRIG INFORMATION

Rapportens undertecknande

Denna delérsrapport har ej varit féremal for granskning av bolagets
revisorer. Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att
delarsrapporten ger en rittvisande 6versikt av moderbolagets

och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de

bolag som ingar i koncernen stér infor.

Hassleholim den 28 juli 2022

Erik Selin
Styrelseordforande
PRESENTATION AV DELARSRAPPORTEN
Ulf Johansson
Styrelseledamot K-Fastigheters VD och koncernchef Jacob Karlsson samt CFO Martin Larsson kommenterar koncernens

delarsrapport for andra kvartalet 2022 torsdagen den 28 juli kl 15.00.

Presentationsmaterialet (bilder+ljud) kommer finnas tillgangligt pa: k-fastigheter.com/for-investerare/presentation

Christian Karlsson ) ) N i e
Presentationen kommer att hdllas pa svenska med presentationsmaterial pd svenska och engelska.

Styrelseledamot
Fragor kan stdallas skriftligen via mejl till ir@k-fastigheter.se, svar sammanstills lopande under dagen och publiceras
pa bolagets webbplats: k-fastigheter.com

Sara Mindus

Styrelseledamot
KALENDARIUM
Delérsrapport januari-september 2022 — 10 november 2022

Jesper Martensson Bokslutskommuniké 2022 — 16 februari 2023

Styrelseledamot Arsredovisning 2022 — vecka 14 2023
Delarsrapport januari-mars 2023 — 2 maj 2023
Arsstiimma 2022 - 11 maj 2023
Deldrsrapport januari-juni 2023 — 25 juli 202¢

Jacob Karlsson ppoTL] J 3= 25) 3

Deléarsrapport januari-september 2023 — 9 november 2023

Styrelseledamot och verkstéllande direktor
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AKTIEN OCH AKTIEAGARNA

K-Fast Holding AB:s B-aktie (kortnamn: KFAST B) ar sedan den

29 november 2019 noterad pé Nasdaq Stockholm inom sektorn Real
Estate. K-Fastigheters borsvarde uppgick den 30 juni 2022 till

3 910,6 mkr. Antal aktiedgare vid kvartalets utgéng var ca 6 800.

Totalt antal aktier i K-Fast Holding AB uppgick den 30 juni 2022

till 215 331 168 st, fordelade pé 22 500 000 A-aktier respektive

192 831 168 B-aktier. Totalt antal roster uppgick den 30 juni 2022 till
305 331 168. Samtliga nyckeltal och aktierelaterade uppgifter i denna
rapport har justerats for antalet aktier efter aktiesplit i juni 2021.

Varje A-aktie berattigar till fem roster per aktie och varje B-aktie
berattigar till en rost per aktie. Samtliga aktier medfor lika ratt till
andel i bolagets tillgédngar och vinst samt till eventuellt 6verskott vid
likvidation. Varken aktier av serie A eller serie B ar foremal for négra
overlatelsebegriansningar.

Kursutveckling och handel*

Under perioden 1 juli 2021 till 30 juni 2022 omsattes pa Nasdaq
Stockholm ca 30,8 miljoner KFAST B-aktier. Dagsomséttningen for
K-Fastigheter pa Nasdaq Stockholm uppgick i genomsnitt till ca

121 500 aktier och genomsnittspriset uppgick till 66,54 kr. Hogst
betalkurs under perioden var 96,30 kr den 19 november 2021 och lagst
betalkurs var 19,90 kr den 30 juni 2022. Aktiekursen den 30 juni 2022
uppgick till 20,28 kr (senast betalt). Marknadsvérdet pa samtliga aktier
i bolaget, baserat pa senast betalt pris for B-aktien 30 juni 2022,
uppgick till 4 366,9 mkr.

Aktiekapital

Arsstimman 2021 bemyndigade styrelsen att fatta beslut om &terkop av
bolagets aktier av serie B, motsvarande maximalt tio procent av det
totala antalet utgivna aktier i K-Fast Holding AB. Under perioden

har inga aktier aterkopts. Aterképta aktier kan ej foretridas pa
bolagsstimma. Arsstimman 2021 beslutade Aven att bemyndiga styrelsen
att fatta beslut om nyemission av upp till 24 000 000 nya aktier av serie
B vid ett eller flera tillfallen. Under perioden har inga aktier nyemitterats.

Information om aktiekapitalets utveckling finns pa
www.k-fastigheter.com

* Justerat for aktiesplit 6:1

Handelsplats

Aktienamn

Kortnamn (ticker)

ISIN-kod
Segment
Sektor
Valuta

Totalt antal utestaende aktier

Totalt antal B-aktier noterade pa Nasdaq Stockholm
Stangningskurs 30 juni 2022

Totalt marknadsvarde 30 juni 2022*

Nasdaq Stockholm
K-Fast Holding B

KFAST B

SE0016101679
Large Cap
Real Estate

SEK

215331168
192 831 168

20,28 kr

4 366,9 mkr

* Marknadsvérdet pa samtliga aktier i bolaget, baserat pa senast betalt pris for

B-aktien 30 juni 2022.

De tio storsta aktiedgarna (rostsorterat) per 30 juni 2022

Jacob Karlsson AB

Erik Selin Fastigheter AB
Capital Group
Lansforsakringar Fonder
Fjarde AP-fonden

SEB Fonder

Familjerna Nergarden**
ER-HO Férvaltning AB
Sara Mindus

Andra AP-fonden

10 storsta aktiedgare

Ovriga aktiedgare

Totalt

Varav styrelse och koncernledning

* A-aktier beréttigar till fem roster per aktie och B-aktier beréttigar till en rést per aktie.

Antal

A-aktier*
11 250 000
11 250 000

o O O O O o o o

22500000

0
22500000
22 500 000

** Genom Mjobécks Entreprenad Holding AB och VéstkustStugan AB.
Aktiedgarstruktur per 30 juni 2022, baserat pa uppgifter fran Euroclear Sweden samt K-Fastigheter.

Aktiens utveckling,
1 juli 2021—-30 juni 2022

Antal

2000000

1600000

1200000

800000

400000

kr
100

80

60

40

20

mm Omsatt antal B-aktier

Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun

wm Stangningskurs

Kalla: Nasdaq

Totalt Andel av Andel av

antal aktier aktiekapital% roster%

63 751 361 75001 361 34,8% 39,3%
63 750 000 75000 000 34,8% 39,3%
12909 607 12909 607 6,0% 4,2%
9237 864 9237 864 4,3% 3,0%
5380525 5380 525 2,5% 1,8%
3646 888 3646 888 1,7% 1.2%

2 868 600 2 868 600 1,3% 0,9%
2283000 2283000 1,1% 0,7%
1700 000 1700 000 0,8% 0,6%

1 665 685 1 665 685 0,8% 0,5%
167 193 530 189 693 530 88,1% 91,6%
25637 638 25637 638 11,9% 8,4%
192 831 168 215331168 100,0% 100,0%
131479783 153979 783 71,5% 79,9%
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K-FASTIGHETERS KONCEPTHUS

Stubbarp 33:27 - 91 Laghuslagenheter

Laghus — Flexibla hus med stor valfrihet
K-Fastigheters flexibla flerfamiljshus i en till tre véningar, kan
antingen uppforas som parhus, radhus eller som kedjehus med
lagenheter i ett eller tvé plan. Bostadsldgenheterna finns i fyra olika
storlekar: tva rum och kék om 60 kv, tre rum och kok om 75 kvm,
fyra rum och kok om 9o kvm samt fyra rum och kok i tvé etage

om 94 kvm.

Konstruktionsfakta:
Platta pa mark, luftad treskikts traistomme som levereras i
prefabricerade planelement.
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Sdavends 131:12 - 103 Lamellhusligenheter

Lamellhus — Variation och yteffektivitet
K-Fastigheters flerfamiljshus i kvartersstruktur kan uppforas i upp
till tio vaningar. Bostadsldgenheterna i Lamellhuset byggs primart
itvé sarskilt yteffektiva lagenhetskonfigurationer om tvd rum och
kok om 49 kvm respektive tre rum och kok om 59 kvm. Det finns

aven mojlighet att bygga bade storre och mindre lagenhetsalternativ.

For att kunna méta marknadens efterfrdgan samt pa basta sitt
utnyttja specifika byggratter har K-Fastigheter valt att gora
Lamellhuset anpassningsbart i friga om planlosningar, vilket ger
mojlighet att exempelvis ha kommersiella lokaler i bottenplan och
att lagga till underjordiska garage.

Konstruktionsfakta:
Barande betongkonstruktion med bjalklag och lagenhetsskiljande
vaggar i betong med utfackningsvéggar i en latt konstruktion.

Hammar 9:197 - 48 Punkthusligenheter

Punkthus — Bostadshuset for alla lagen
K-Fastigheters Punkthus ar kvadratiskt formade flerfamiljshus
som kan uppforas med fyra till tio vaningar. Punkthuset har fyra
lagenheter i varje plan: tva stycken tva rum och k6k om 62 kvm
samt tvd stycken tre rum och kok om 71 kvm. Samtliga lagenheter
har rymliga balkonger om 27 kvm i tva vaderstreck. Punkthuset

ar sarskilt lampat att uppforas pa svarbebyggda byggritter tack
vare att bottenvéningen kan utformas i ett flertal olika utféranden.
Bottenvéningen kan exempelvis vid kuperade markférhéllanden
byggas i suterrdng. K-Fastigheter har fortsatt utvecklingsarbetet av
Punkthuset och resultatet dr Punkthus Plus. Punkthus Plus ar ett
rektangulért punkthus med sex lagenheter per plan. Punkthus Plus
ar en hybrid, ett hus som ger fler valmgjligheter, vilket inkluderar
alternativet att byggas som ett fristdiende Punkthus samt att byggas
ihop gavel mot gavel for att skapa en byggnation som visuellt
efterliknar K-Fastigheters Lamellhus.

Konstruktionsfakta:

Konstruktion helt i betong med sandwichyttervaggar, homogena
lagenhetsskiljande viggar samt bjéalklag. Husets tak finns i tre
alternativ: pulpettak, sadeltak och valmat tak. Fasaden kan utforas
i valfri kulor och med flera alternativa balkongrécken.




K-FASTIGHETER - MER AN ETT FASTIGHETSBOLAG

K-Fast Holding AB ("K-Fastigheter”) &r ett projektutvecklings-, bygg-
och fastighetsbolag som huvudsakligen &r inriktat pa hyresbostads-
fastigheter, vilka per 30 juni 2022 utgjorde 9o procent av det
fardigstallda fastighetsbestdndets marknadsvérde och 87 procent

av kontrakterade hyror. Den 30 juni 2022 hade K-Fastigheters
fastighetsbesténd en uthyrningsbar yta om ca 255 000 kvm fordelad
pa 3 258 lagenheter och ca 160 kommersiella kontrakt med totala
kontrakterade hyresintikter om ca 393 mkr pa arsbasis. Vidare
omfattar projektportfoljen ca 7 300 ldgenheter under byggnation och
projektutveckling.

Genom tvarfunktionellt arbete genererar K-Fastigheter 1onsamhet i
varje led. For perioden januari till juni 2022 redovisade koncernen
ca 39 procent av sitt resultat efter skatt fran verksamhet relaterad till
projektutveckling och byggnation och ca 61 procent frén verksamhet
relaterad till fastighetsforvaltning.

Overgripande mal

K-Fastigheters 6vergripande mal &r att skapa véarde for bolagets
aktiedgare. Vardeskapandet mits 6ver en konjunkturcykel som tillvéxt
i langsiktigt substansvarde per aktie.

Operativa mal

Hyresintékterna fran bostader ska langsiktigt utgéra minst
80 procent av K-Fastigheters totala hyresintékter.

@ Antalet arligen byggstartade lagenheter for egen forvaltning
ska uppgé till 1 300 lagenheter fore utgéngen av ar 2023.

j l Vid utgéngen av ar 2023 ska K-Fastigheter forvalta minst
5000 ldgenheter i Norden.

K-FASTIGHETER

Finansiella mal

Over en konjunkturcykel uppna genomsnittlig arlig tillviixt i
langsiktigt substansvarde per aktie om minst 20 procent inklusive
eventuella varde6verforingar.

Over en konjunkturcykel uppna genomsnittlig arlig tillviixt i
forvaltningsresultat per aktie om minst 20 procent.

Mélet &r att tillvixten i substansvérde och forvaltningsresultat ska

skapas med en fortsatt stabil och god finansiell stallning och med ett

balanserat finansiellt risktagande innebérande att:

Soliditeten pa koncernniva 6ver tid inte ska understiga 25 procent.
Réntetdckningsgraden Gver tid inte ska understiga 1,75 ganger.
Skuldsattningsgraden 6ver tid inte ska Gverstiga 70 procent relativt
marknadsvérdet av koncernens forvaltningsfastigheter.

Hallbarhet och virdeskapande
For K-Fastigheter &ar héllbarhet ett begrepp som spanner 6ver langt fler

dimensioner &n enbart fokus pa miljopéverkan. K-Fastigheter vardesatter

engagemang i den egna verksamheten samt i de héllbarhetsfrégor som

koncernen vet att dess kunder, leveranttrer och myndigheter satter hogt

pa sin agenda.

K-Fastigheters initiativ sker framst inom produktutveckling,
upphandling och social hallbarhet. K-Fastigheters affarsidé ar att bygga
koncepthus, dvs ett begrénsat antal alternativa byggnader som kan

anpassas for respektive plats. Grunden &r ett systematiskt arbetssatt

som ger optimalt resursutnyttjande och sakrar savil hog kvalitet som

bra arbetsmiljo. Genom att anvinda en industriell process i egna

produktionsanléggningar kan materialforbrukning, logistik och andra

resurser planeras i detalj vilket minskar spill, effektiviserar floden och

sanker kostnaderna i icke virdeskapande delar.

K-Fastigheters koncepthus uppfors med ambition att klara motsvarande

krav som stills i det svenska certifieringssystemet Miljobyggnad Silver,

som hanteras av Sweden Green Building Council.

Sedan borjan av 2019 sker upphandling av fastighetsel uteslutande fran
leverantorer som erbjuder el fran fornybara kallor, frimst vindkraft. Med
start fran andra kvartalet 2021 installerar K-Fastigheter solceller pa alla
nybyggda Lamell- och Punkthus. Koncernen kommer éven installera
solceller pa sina produktionsanlaggningar.

K-Fastigheter &r medlem i Global Compact, FN:s principer for foretag nér
det géller manskliga rattigheter, arbetsmiljo, antikorruption och miljo.

K-Fast Holding AB

Adress: Bultvigen 7, 281 43 Héssleholm
Telefon: 010 33 00 069
k-fastigheter.com

Kontaktpersoner

Jacob Karlsson

VD

E-post: jacob.karlsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0738 219 626

Martin Larsson
vVD/Finanschef

E-post: martin.larsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0703 533 160

Johan Hammarquist

Chef IR- och Kommunikation

E-post: johan.hammarqvist@k-fastigheter.se
Telefon: 0708 730 900

Denna rapport samt évrig ekonomisk information och pressmeddelanden finns
pa bolagets webbplats: k-fastigheter.com/for-investerare.

Denna information dr sddan information som K-Fast Holding AB dr skyldigt
att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen
ldmnades, genom ovanstdende kontaktpersons forsorg, for offentliggorande
klockan 14.00 CEST den 28 juli 2022.




s AVSTAMNINGSTABELL

23

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde, mkr

A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

A+B Hyresvarde vid periodens utgang, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, %

Genomshnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, %

A Periodens hyresintakter, mkr
B Periodens hyresvarde, mkr

A/B Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad under perioden, %

Overskottsgrad, %

A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrakningen, mkr

B Hyresintékter under perioden enligt resultatrakningen, mkr

A/B Overskottsgrad under perioden, %

Uthyrningsbar yta vid periodens utgang, kvm

Antal lagenheter i forvaltning vid periodens utgang

Antal byggstartade lagenheter under perioden

Antal lagenheter i pagaende byggnation vid periodens utgang

Antal lagenheter under projektutveckling vid periodens utgang

2022
apr—jun

3933

9,0
402,3

3933
9,0
97,8%

939
98,0
95,8%

67,4
939
71,8%

255374

3258

301

2009

5273

2021
apr—jun

270,6

10,7
2814

270,6
10,7
96,2%

63,0
69,0
91,2%

423
63,0
67,2%

187 854

2305

160

1699

5522

2022
jan—jun

393,3

9,0
4023

3933
9,0
97,8%

1732
181,6
95,3%

1173
1732
67,8%

255374

3258

545

2009

5273

jan—jun

270,6
10,7
281,4

270,6
10,7
96,2%

122,5
135,5
90,4%

77,8
122,5
63,6%

187 854

2305

456

1699

5522

3933
9,0
4023

3933
9,0
97,8%

316,6
3328
95,1%

215,6
316,6
68,1%

255374

3258

1085

2009

5273

318,22
9,8
328,0

3182
98
97,0%

2659
286,7
92,7%

176,1
2659
66,2%

213952

2723

996

1820

5869

Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for
bedémd marknadshyra for vakanta ytor.

Hyresvérde anvénds for att belysa
koncernens intaktspotential.

Kontrakterad arshyra for hyresavtal
vilka I6per vid periodens slut
i férhallande till hyresvérde.

Askadliggor den ekonomiska
utnyttjandegraden av
K-Fastigheters fastigheter.

Hyresintékter under perioden i
férhallande till hyresvérde under
perioden.

Askadliggor den ekonomiska
utnyttjandegraden av
K-Fastigheters fastigheter.

Driftsoverskott i forhallande
till hyresintakter.

Askadliggor forvaltnings-
verksamhetens lénsamhet.

Total area tillganglig for uthyrning.

Totalt antal lagenheter i forvaltning
vid periodens utgéang.

Totalt antal lagenheter byggstartade
under perioden.

Totalt antal ldgenheter i pagaende
byggnation vid periodens utgang.

Totalt antal lagenheter i pagaende
projektering vid periodens utgang.

Nyckeltal for att belysa K-Fastigheters
moajlighet att na operativa mal.
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Finansiella nyckeltal

Rantetackningsgrad, ggr

A Resultat fore vardeforandringar under perioden enligt resultatrakningen, mkr
B Av- och nedskrivningar under perioden enligt resultatrakningen, mkr
C Réantenetto under perioden enligt resultatrakningen, mkr

(A-B-C)/-C Rantetackningsgrad under perioden, ggr

Soliditet, %

A Eget kapital vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr

B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A/B Soliditet vid periodens utgang, %

Skuldsattningsgrad, %

A Réntebarande skuld vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A/B Skuldsattningsgrad vid periodens utgang, %

Genomsnittlig rénta, %

A Réntekostnad uppraknat till arstakt vid utgangen av perioden, mkr
B Rantebarande skuld vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A/B Genomsnittlig rénta vid periodens utgang, %

Nettoinvesteringar, mkr

A Forvarv under perioden, mkr

B Nybyggnation under perioden, mkr

C Till- och ombyggnation under perioden, mkr
D Foérsaljningar under perioden, mkr

A+B+C+D Nettoinvesteringar under perioden, mkr

2022
apr—jun

34,7
-15,9
-23,6

3,1

49435
13830,0
35,7%

7326,7
13830,0
53,0%

101,6
5607,7
1,81%

280,4
4553
4,1
-4,9
735,0

2021
apr—jun

289
-19,6
-17,5

38

35824
9640,3
37,2%

4985,7
9640,3
51,7%

64,1
3641,6
1,76%

37,3
355,2
0,0
-16,3
376,2

2022
jan—jun

40,6
-30,8
-46,7

2,5

49435
13 830,0
35,7%

73267
13830,0
53,0%

101,6
5607,7
1,81%

5638
8786
82
82
14424

2021
jan—jun

54,3
-25,0
-33,4

34

35824
9640,3
37,2%

49857
9640,3
51,7%

64,1
3641,6
1,76%

165,9
632,7

9,0
-16,6
791,0

2021 jul
—2022 jun

1129
-63,9
-88,9

30

49435
13830,0
35,7%

7326,7
13830,0
53,0%

101,6
5607,7
1,81%

690,5
15722
394
-42,6
2259,5

126,6
-58,2
75,6

34

42337
114827
36,9%

59439
114827
51,8%

87,8
4750,3
1,85%

292,6
13263
40,2
-51,0
1608,1

Definition

Motivering

Resultat fére vardeférandring med
aterldggning av ned- och avskrivningar och
réntenetto dividerat med réntenetto (inkl.
realiserad vérdeféréandring pa kortfristiga
derivatinstrument).

Askadliggor finansiell risk genom att
belysa hur kénsligt bolagets resultat ar for
réanteférandringar.

Eget kapital i procent av balansomslutningen
vid periodens utgang.

Nyckeltalet belyser finansiell risk genom att
askadliggora hur stort det egna kapitalet &r i
forha till bal. i

Réntebérande skuld i procent av
balansomslutningen vid periodens utgang.

Skuldsattningsgrad anvénds for att
belysa K-Fastigheters finansiella risk.

Berik

d arsrénta for rantebarande skuld i
procent av rantebarande skuld vid periodens

utgéng exkluderat check- och byggnadskrediter.

Genomsnittlig ranta anvénds for att
belysa ranterisken for K-Fastigheters
réntebarande skulder.

Summan av nettoinvesteringar i
for ings- och rérelsefastigh
och pagaende nyanlédggning under
perioden.

Nyckeltal for att belysa K-Fastigheters
mdjlighet att na operativa mal.
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Finansiella nyckeltal fortsattning

Forvaltningsresultat, mkr

A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrakningen, mkr

B Central administration hanforlig till fastighetsforvaltning under perioden
enligt resultatrakningen, mkr

C Av- och nedskrivningar hanférliga till fastighetsférvaltning under perioden
enligt resultatrakningen, mkr

D Rantenetto hanforliga till fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrakningen, mkr

A+B+C+D Forvaltningsresultat, mkr

Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr

A Eget kapital vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

B Derivat vid periodens utgang enligt balansrékningen, mkr

C Uppskjuten skatteskuld vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr
D Uppskjuten skattefordran vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A+B+C-D Langsiktigt substansvarde (NAV) vid periodens utgang, mkr

Kapitalbindningstid vid periodens utgang, ar

Rantebindningstid vid periodens utgang, ar

2022
apr—jun

49435
-342,1
1004,3
22,5
5583,2

25

3,6

2021
apr—jun

35824
0,5
623,5
16,4
4190,0

24

44

2022

jan—jun

49435
-342,1
10043
22,5
5583,2

25

3,6

2021
jan—jun

35824
05
623,5
16,4
4190,0

24

44

2021 jul
—2022 jun

215,6

-14,7

-73,4
1241

49435
-342,1
1004,3
22,5
5583,2

25

3,6

176,1

-10,2

-61,2
101,4

42337
-37,0
796,4
17,1
4976,1

2,8

44

Definition

Motivering

Brut orvaltning med avdrag

for central administration och av-
och nedskrivningar hanfarliga till
affdrsomréde Férvaltning och réntenetto.

Askadligaor forvaltni ) p

lénsamhet.

Redovisat eget kapital med aterldggning av

Etablerat matt pa K-Fastigheters och andra

uppskjuten skatt, réntederivat och innehav utan
bestimmande inflytande.

bor de bolags la de
som mdjliggor analyser
och jamforelser.

Kapitalbindningstid pa skulder till
kreditinstitut relaterat till férvérvsfinansiering
och fardigstéllda forvaltnings- och
rorelsefastigheter vid periodens utgang.

Nyckeltalet anvénds for att belysa
i ieringsrisken for K-Fastigh:
réntebarande skulder.

Réntebindningstid pa skulder till
kreditinstitut relaterat till forvarvsfi iering

och fardigstallda forvaltnings- och
rorelsefastigheter vid periodens utgang.

ly anvinds for att belysa rénterisken
for K-Fastigheters rantebarande skulder.
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Aktierelaterade nyckeltal

Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), kr

A Langsiktigt substansvarde (NAV) vid periodens utgang enligt
balansrakningen, mkr

B Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner

A/B Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV) vid periodens utgang, kr

Tillvaxt i langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), %

A Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV) vid periodens utgang
enligt balansrakningen, kr

B Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV) vid utgangen av féregaende period
enligt balansrakningen, kr

A/B-1 Tillvaxt i langsiktigt substansvarde per aktie (NAV) under perioden, %

Eget kapital per aktie, kr

A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut
enligt balansrakningen, mkr

B Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner

A/B Eget kapital per aktie vid periodens utgang, kr

Forvaltningsresultat per aktie, kr

A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatrakningen, mkr
B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, miljoner

A/B Forvaltningsresultat per aktie under perioden, kr

Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, %

A Forvaltningsresultat under perioden per aktie, kr

B Forvaltningsresultat under foregaende period per aktie, kr

A/B-1 Tillvéxt i forvaltningsresultat per aktie under perioden, %

Periodens resultat efter skatt per aktie, kr

A Periodens resultat efter skatt enligt resultatrakningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden inkl. utspadning, miljoner

A/B Periodens resultat efter skatt, kr/aktie

Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner*

Genomshnittligt antal utestaende aktier under perioden, miljoner*

2022
apr—jun

55832

2153
2593

2593

24,27

6,8%

49435

2153
22,96

41,3
2153
0,19

0,19
0,12
64,7%

369,2
2153
1,71

2153
2153

2021
apr—jun

4190,0

2153
19,46

19,46

18,19

6,9%

35824

2153
16,64

25,1
2153
0,12

0,12
0,10
21,3%

2029
2153
0,94

2153
2153

2022

jan—jun

5583,2

2153
2593

25,93

2311

12,2%

49435

2153
22,96

67,3
2153
0,31

0,31
0,21
51,1%

697,4
2153
3,24

2153
2153

2021
jan—jun

4190,0

2153
19,46

19,46

17,00

14,4%

35824

2153
16,64

446
2153
021

0,21
0,17
20,1%

3711
2153
1,72

2153
2153

* Antal utestande aktier vid periodens utgang samt Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden har justerats for aktiesplit 6:1 den 7 juni 2021.

2021 jul
—2022 jun

5583,2

2153
25,93

2593

19,46

33,3%

49435

2153
22,96

1241
2153
0,58

0,58
0,40
45,1%

1370,7
2153
6,37

2153
2153

2021
jan—dec

4976,1

2153
23,11

23,11

17,00

35,9%

42337

2153
19,66

101,4
2153
0,47

0,47
0,36
29,8%

1044,4
2153
4,85

2153
2153

Definition

Motivering

Langsiktigt substansvérde (NAV) i
forhallande till antal utestaende
aktier vid periodens slut.

Anvénds for att belysa K-Fastigheters
langsiktiga substansvérde per aktie (NAV)
pa ett for bérsnoterade bolag enhetligt sétt.

Pi Il forandring i 14
substansvérde (NAV) per aktie under
perioden.

Anvénds for att belysa tillvaxten i
s 150 ikt b

K-F: P

K-F S de
per aktie (NAV) pa ett for borsnoterade
bolag enhetligt satt.

Eget kapital reducerat med minoritetens
andel av eget kapital, i forhallande till antal
utestdende aktier vid periodens utgang.

Anvénds for att belysa K-Fastigheters
egna kapital per aktie pa ett for
bérsnoterade bolag enhetligt sétt.

Forvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier
under perioden.

Anvénds for att belysa K-Fastigheters
forvaltningsresultat per aktie pa ett for
bérsnoterade bolag enhetligt sétt.

F Il forandring i for
per aktie under perioden.

Anvénds for att belysa tillvéxten i K-Fastigheters
forvaltningsresultat per aktie pa ett for
borsnoterade bolag enhetligt sétt.

Periodens resultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestiende aktier
under perioden.

Anvands for att belysa K-Fastigheters
resultat per aktie pa ett for bérsnoterade
bolag enhetligt satt.




