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KVARTALET OCH PERIODEN | KORTHET

Aktuell rapport stélls upp efter K-Fastigheters nya Affarsplan 2028. For
mer information se www.k-fastigheter.com/for-investerare.

Januari—juni

Fastighetsforvaltning

Hyresintikterna for perioden uppgick till 302,6 mkr (231,5), en

okning med 31 procent jamfort med motsvarande period foregéende

ar. Okningen berodde primirt pa fler forvaltade lagenheter, vilka

6kade med 29 procent till 5 160 ldgenheter (4 002). Driftnettot for
verksamhetsomréade Fastighetsforvaltning uppgick till 194,9 mkr (150,9)
och forvaltningsresultatet till 60,3 mkr (56,7), motsvarande 0,25 kr

per aktie (0,26). Resultatet paverkades positivt av hogre hyresintikter
och negativt av en relativt l1dgre uthyrningsgrad till foljd av hog
fardigstéllandetakt under slutet av 2023 och darmed lagre 6verskottsgrad
under perioden. Uthyrningsgraden har dock successivt forbattrats under
perioden och uppgick vid periodens slut till 94,3 procent att jamfora med
91,9 procent vid drets ingang. Overskottsgraden har samtidigt forbittrats
fran 64,0 procent for helaret 2023 till 64,4% for perioden. Vardeforandring
for fardigstéllda forvaltningsfastigheter uppgick under perioden till -99,9
mkr (-399,9).

Entreprenad

Intékterna for entreprenadverksamheten uppgick till 869,8 mkr

(1 324,8), inkluderat successiv vinstavrakning i pdgdende nybyggnation
om 167,7 mkr (217,5). Bruttoresultatet uppgick till 223,9 mkr (284,5) och
resultat fore virdeférandringar men inklusive successiv vinstavrakning
uppgick till 169,9 mkr (202,5), motsvarande 0,70 kr per aktie (0,94).
Intdkterna och resultatet har paverkats primért av den svagare
byggkonjunkturen, vilken paverkar intékterna i prefab-verksamheten.
Antalet lagenheter under byggnation vid periodens utgéng uppgick till
1731 (1 962) och 467 lagenheter (199) har byggstartats under perioden
varav 126 lagenheter (146) under andra kvartalet.

Koncern

« Kvartalets resultat uppgick till 52,5 (74,5) och periodens resultat
uppgick till 87,9 mkr (-121,3), motsvarande 0,34 kr per aktie (-0,68).

« Virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utgang till
15 748,0 mkr (14 870,9), en 6kning med 6 procent jamfort
31 december 2023 och med 10 procent sedan 30 juni 2023.

» Det langsiktiga substansvardet (NAV) uppgick vid periodens utgang
till 6 053,2 mkr (5 803,5), motsvarande 24,61 kr per aktie (24,25),
en 6kning med 1 procent jamfort med 31 december 2023 och en

minskning med 6 procent sedan 30 juni 2023.

« Réntetdckningsgraden uppgick pé rullande 12 ménader till
1,5 ggr (2,0). Soliditeten uppgick till 30,0 procent (30,3) och
skuldséttningsgraden till 59,4 procent (60,2).

Viasentliga hindelser under andra kvartalet

I tabell pa sidan 20 redovisas genomférda forvarv och avyttringar av

byggratter och forvaltningsfastigheter, byggstartade och fardigstallda

projekt under andra kvartalet 2024 och fram till publicering av denna
rapport.

» Den 8 april 2024 avholl K-Fastigheter en extra bolagsstimma dér del
av emissionen genomford 13 mars 2024 godkéndes.

» Den 10 april 2024 publicerade K-Fastigheter &rsredovisningen for
2023 och den 12 april 2024 offentliggjordes kallelse till d&rsstimma
den 14 maj 2024. Vid stimman den 14 maj 2024 omvaldes
sittande styrelseledamoter liksom styrelsens ordférande Erik
Selin. Vidare beslutades om att ingen utdelning skulle lamnas for
bokslutséret 2023. Styrelsen erhéll vidare bemyndigande att fram
till nastkommande stdmma vid ett eller flera tillfallen fatta beslut om
nyemission om maximalt 25 000 000 aktier med eller utan avvikelse
fran aktiedgarnas foretradesritt.

« Den 25 april 2024 offentliggjorde K-Fastigheter att en avsiktsforklaring
tecknats med en institutionell investerare rorande forsaljning av en
fastighetsportfolj i Danmark bestaende av 311 lagenheter med ett
forsiljningsvirde om 1 087 mkr. Overltelseavtal tecknades 28 juni
2024 och transaktionen slutférdes 10 juli 2024.

« Den 25 april 2024 offentliggjorde K-Fastigheter delarsrapport for
januari till mars 2024.

« Den 30 april 2024 offentliggjorde K-Fastigheter att Niclas Bagler
anstallts som vice VD med ansvar for verksamhetsomréde Entreprenad.
Niclas har en lang erfarenhet frén bygg- och fastighetsbranschen i ett
flertal olika roller hos BoKlok och Skanska. Narmast kommer han
frén en roll som vice VD och landschef Sverige inom BoKlok. Niclas
tilltrade anstéllningen den 1 juni 2024 och kommer inga i koncernens
ledningsgrupp.

« Den 2 maj 2024 avholl K-Fastigheter en vélbesokt kapitalmarknadsdag
i Stockholm dér koncernens afférsplan for dren 2024 till 2028
presenterades.

« Den 17 maj offentliggjorde K-Fastigheter att dotterbolaget K-Prefab
tecknat sin historiskt enskilt storsta order omfattande en komplett
stomentreprenad for nyproduktion av bostader, lokaler och
parkeringsgarage vid Arstaberg i Stockholm. Bestillare ir Noccon AB
och slutkund ar Wallenstam AB. Ordervérdet uppgér till 200 mkr med
huvudsaklig leverans under 2025.

Visentliga hindelser efter periodens utging

« Den 1juli offentliggjorde K-Fastigheter att samarbetet med
Kilenkrysset fordjupas ytterligare genom att det gemensamt dgda
bolaget K-Fast Kilen AB forvarvar Nykoping Oppeby Gérd 1:7 fran
K-Fast Holding AB. Fastigheten omfattar 100 lagenheter och efter
forvirvet forvaltar K-Fast Kilen 210 lagenheter i Nykoping och
Strangnés samt har ytterligare 650 ldgenheter under projektutveckling
och byggnation i Stringnis och Orebro. I en separat transaktion
forvarvar K-Prefab Fastigheter AB, ett heldgt dotterbolag till K-Fast
Holding AB, rorelsefastigheten Stringnés Bussen 10 av ett bolag
inom Kilenkrysset-koncernen. Fastigheten som omfattar 6 500 kvim
produktionsyta och cirka 30 000 kvm befintlig och potentiell lageryta
har K-Fast Holding AB:s dotterbolag K-Prefab hyrt sedan 2021.

2024 2023
jan—jun jan—jun

Nyckeltal * (mkr)

Fastighetsforvaltning

Intékter 3028 230,1 480,2
Driftnetto 1949 1509 307,3
Forvaltningsresultat 60,3 56,7 1126
resultat per aktie (kr)** 0,25 0,26 0,51
Entreprenad
Intakter 869,8 13248 2359,7
Bruttoresultat 2239 2845 416,0
Resultat fore skatt 1699 202,5 297,8
resultat per aktie (kr)** 0,70 0,94 1,35
Koncern
Periodens resultat 879 -1213 -398,1
Langsiktigt substansvarde (NAV) 60532 5636,2 58035
kr per aktie (kr)** 24,61 26,17 24,25
Réantetdckningsgrad, ggr (rullande 12 méanader) 15 2,0 1.7
Soliditet, % 30,0% 31,0% 30,3%
Skuldsattningsgrad, % 59,4% 58,9% 60,2%
Antal lagenheter i forvaltning 5160 4002 4876
Antal lagenheter i pagaende nybyggnation 1731 1962 1549
Antal byggstartade lagenheter 467 199 450

* Definitioner samt harledning av nyckeltal finns pa
https://www.k-fastigheter.com/for—investerare/avstamningar—och—definitioner.
** Justerat for genomférda nyemissioner under 2023 och 2024.



VD HAR ORDET

Jacob Karlsson, VD for K-Fast Holding AB.

I samband med delarsrapporten for det forsta kvartalet
2024 presenterade vi en ny affarsplan for aren fram

till 2028. Med affarsplanen foljer ett skifte av strategi
Jran att enbart bygga for egen forvaltning till att

dven avyttra fastigheter. Vi avser avyttra en volym
motsvarande 30—50 procent av det vi byggstartar per
ar. Avyttringarna kan ske fran befintliga bestand eller
genom forsdaljningar av nyproducerade fastigheter
byggda enligt vara egenutvecklade koncept. Genom
Jorsaljningar kan vi understodja fortsatt expansion och
na okad sjalyfinansiering.

Jag kan konstatera att mottagandet varit positivt och jag ser stor
vinning och méanga affarsmojligheter med denna nya inriktning

dar vi ocksé delar upp verksamheten inom koncernen i en
Entreprenadverksamhet och en Forvaltningsverksamhet. For mer
detaljerad information om affarsplanen hénvisar jag till var hemsida
dér bland annat presentationerna som holls om affarsplanen pé var
Kapitalmarknadsdag finns.

Den forsta affaren som genomf6rts inom ramen for affarsplanen ar
forséljningen av en dansk portfolj omfattande 311 lagenheter i fyra
fastigheter i Kopenhamnsomréadet. Det dr en strategiskt viktig avyttring
for vér framtida expansion d& den mojliggor forvarv av nya byggratter
och ger forutsattningar for nya byggstarter. Affaren baserades pa ett
underliggande fastighetsvarde om 1 087 MSEK baserat pa valutakursen
den 28 juni 2024 som var dagen for pressmeddelandet om affdarens
slutliga genomférande. Koparen, en fond uppsatt av Viga Real Estate,
tilltradde fastigheterna den 10 juli. Initialt kvarstér vi med ett dgande
om 20 procent i fonden som vi avser att avyttra nar ratt tillfalle ges.
Var femte fastighet i Képenhamnsomrédet, Ballerup, omfattande 153
lagenheter med etappvis fardigstallande frén april till oktober 2025,
kommer dven den bli underlag for framtida avyttring.

Vidare har vi efter rapportperiodens utgéng offentliggjort ytterligare
transaktioner. Vi har férdjupat vart samarbete med Kilenkrysset genom
tvé affdrer. Vart gemensamma bolag K-Fast Kilen (&gt till 51 procent

av K-Fastigheter och 49 procent av Kilenkrysset) har av K-Fastigheter
forvarvat fastigheten Nykoping Oppeby Gérd 1:7.

Sammantaget har K-Fast Kilen nu 210 lagenheter under forvaltning

i Nykoping och Strangnis samt ytterligare 650 lagenheter under
byggnation eller i projektutveckling i Stringnis och Orebro. T

en separat transaktion har K-Fastigheter genom ett dotterbolag
forvarvat rorelsefastigheten Strangnis Bussen 10 fran ett bolag inom
Kilenkrysset-koncernen. Genom forvéarvet har K-Prefab radighet 6ver
produktionslokaler savél som befintliga som potentiella lagerytor dar vi
idag bedriver tillverkning och som vi hyrt sedan 2021.

Genom forsiljningarna har vi bland annat majliggjort forvarv av

en attraktiv byggratt i Malmo. Vi har forvarvat Skjutskontoret 3 i
Kirsebergsstaden dér vi planerar att uppfora 160 lagenheter. Detta
forvarv ar ett tydligt exempel pa att det finns méjligheter till forvarv
av byggratter pd marknaden till attraktiva prisnivéer. Underliggande
fastighetsvarde uppgér till ca 50 Mkr vilket motsvarar 3 500 kr/BTA.

I verksamhetsomrade Entreprenad ser vi framéver betydligt battre
orderldge inom prefabverksamheten dér orderboken per halvarsskiftet
uppgick till 1 150,2 mkr att jaimfora med 522,7 mkr vid utgangen av
halvarsskiftet 2023. Det &r ett resultat av organisationens malmedvetna
séljarbete. Vi ser nu en stegvis uppvéxling av verksamheten efter att

ha tvingats dra ner for att mota tidigare sjunkande volymer. De sémre
tiderna har &ven lett till en fordndrad produktmix. Bostdder svarar
fortsatt for en majoritet av produktionen men vi ser att leveranser

till andra byggnader sdsom lager och logistik, infrastruktur, till
Forsvarsmakten och samhallsfastigheter upptar en storre del av
produktionen &n tidigare. Denna breddning av produktionsmixen
tillsammans med en effektiv produktion gor prefabverksamheten

vl rustad for framtiden. Vid utgdngen av kvartalet hade vi 1 731
lagenheter i byggnation och var landbank bestod av 2 488 lagenheter

i olika utvecklingsstadier och vi bevakar marknaden for eventuella
forvarv av byggratter. Under kvartalet har vi fatt bygglov for tre
projekt: Sandryggen i Lund, etapp 2 av Sétra-projektet i Gavle samt
Gérdsten i Goteborg. Totalt omfattar byggloven 374 ldgenheter varav
Gérdsten med sina 126 lagenheter byggstartades under andra kvartalet.
Ovriga tvé projekt byggstartas senare under ret. Bruttoresultatet i
verksamhetsomréde Entreprenad uppgick till 223,9 mkr for arets forsta

sex manader.
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VD HAR ORDET FORTS.

Verksamhetsomrade Forvaltning hade vid halvarsskiftet 5 160
lagenheter under forvaltning, av vilka 123 lagenheter tilltratts under
andra kvartalet. Siffran inkluderar de 311 ldgenheterna i den vid
halvarsskiftet &nnu inte fréntrddda danska fastighetsportf6ljen.

Vart hyresvirde uppgick till 706,7 mkr att jaimfora med

528,1 mkr motsvarande tidpunkt forra &ret. Inom Forvaltning arbetar
organisationen malmedvetet for att minska véra vakanser. I enlighet
med tidigare kommunikation har var vakansgrad i mangt och mycket
uppstatt genom hogt fardigstallande under slutet av 2023. Detta
kommer behéva tas igen 6ver tid. I nyproduktion generellt tenderar
det att finnas inflyttningsvakanser vilket paverkar vakansgraden
kortsiktigt efter fardigstallande. Vi har sedan foregéende kvartal
forbattrat var uthyrningsgrad och vi kommer fortsétta att forbattra
var uthyrningsgrad succesivt. Per den 30 juni var den ekonomiska
uthyrningsgraden 94,3 procent att jamfora med 93,3 per den 31
mars. En negativ paverkan finns frén projekt med inflyttning i juni
dar inflyttningsvakanser fir genomslag. Det &r min Gvertygelse

att vi kommer fortsitta att arbeta ned vakanserna och kunna né

en normaliserad niva till arsskiftet. Exkluderat vakanser som
uppstar vid inflyttning i nyproduktion minskar vi vakanserna med

MAL | VERKSAMHETSOMRADE
FASTIGHETSFORVALTNING

KONCERNOVERGRIPANDE MAL

» 50 kr

Substansvarde per

aktie ska uppga till uppgaitll

Forvaltningsresultat
per aktie ska

cirka en procentenhet per manad. For det forsta halvret uppgick
hyresintékterna till 302,6 mkr och forvaltningsresultatet till 60,3 mkr.
Vakanser kostar i form av uteblivna hyresintdkter men i takt med att vi
arbetar upp uthyrningsgraden kommer forvaltningsresultatet succesivt
att forbattras.

Marknadsforutséttningarna har varit, och fortsétter vara, svara for
bygg- och fastighetsbranschen. Dock finns det anledning att se mer
positivt pa framtiden. Riksbanken sinkte rantan i maj och 6ppnar

for upp till tre ytterligare sdnkningar i sitt senaste penningpolitiska
beslut. Faktum kvarstér dartill att det finns ett stort behov av nya
bostéder i Sverige. Inte minst i stider med tillvaxt dr detta behov tydligt.
K-Fastigheter ska genom att bygga attraktiva bostdder bade for egen
forvaltning och for externa kunder vara med och ta en andel av detta.
Genom vért industriella tdnkande och vara kostnadseffektiva processer
ligger vi vl positionerade for att vara en offensiv aktor sévil i goda tider
som i mer utmanande tider.

— Jacob Karlsson, VD, juli 2024
[ |

MAL ATT UPPFYLLA TILL UTGANGEN AV 2028

=

ENTREPRENAD

»1,50kr

MAL | VERKSAMHETSOMRADE

Resultat per aktie ska }
uppga till 4, 50 kl’
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Goteborg Savends 131:12. 102 lamellhusldgenheter, inflyttad december 2022.

RISKBEGRANSNINGSMATT

Soliditet 4 > 30 %

Réntetéckningsgrad P 2 -l ,75 ggr

Skuldsittningsgrad < 65 0/0




ENTREPRENAD

Koncernens entreprenadverksamhet bestér av verksamhet inom
projektutveckling, prefabtillverkning av stomlosningar och byggledning,
vilka delas upp i affirsomréde Projektutveckling, Prefab och Bygg.
Verksamheten utgér fran kontor i Hassleholm, Malméo, Goteborg

och Stockholm och har sex produktionsanlaggningar for prefab-
element i Hissleholm, Ostra Grevie, Vara, Hultsfred, Katrineholm och
Stréangnds samt en fabrik for lattelement i tré i Hassleholm. Totalt hade

entreprenadverksamheten 430 medansvariga vid periodens utgang.

Verksamheten inom projektutveckling grundas pa forvéarv av primart
byggratter men ocksa i forekommande fall ej byggklar mark, for vilka
vi med egna arkitekter, markprojektorer och plan- och
bygglovshandléggare driver detaljplaner och bygglov for koncernens
egenutvecklade koncepthus for bostader: Laghus, Lamellhus och
Punkthus samt ett egenutvecklat koncepthus for kommersiella lokaler,
K-Kommersiellt. For mer information om K-Fastigheters koncepthus,
se sidan 19. Vid periodens slut bestod projektutvecklingsportf6ljen av
2 488 lagenheter i olika stadier, varav 1 124 i bygglovsprocess.

Under varumérket K-Prefab driver koncernen stomentreprenad

for kompletta stomlGsningar i trd och betong for bostéder,
sambhéllsfastigheter, industri och lager, infrastruktur och lantbruk.
Stomentreprenaden omfattar konstruktion, produktion och montage
med egen personal och stomlosningarna bestar bland annat av
sandwich—viggar, homogena innerviggar, hisschakt och bjalklag med
inbyggda installationer for el, VA och ventilation, utfackningsvéggar,
balkonger och trappor. K-Prefabs kunder utgors dels av koncernbolag,
dér samtliga stomelement som ingér i koncernens koncepthus
levereras fran K-Prefab, dels av externa aktorer. Prefabricering av
stommar majliggor battre arbetsforhallanden, hog kostnads- och
kvalitetskontroll, minskat spill samt sékerstiller kompabilitet,
produktion och just-in-time-leverans till véra projekt. Vid periodens
slut hade K-Prefab 83 pagéende stomentreprenader, till ett totalt
dterstdende ordervirde om 1 150,2 mkr (522,7), och under kvartalet
har K-Prefab tagit flera storre ordrar framfor allt till stomleveranser for
bostadsbyggnation. Bland annat tecknade K-Prefab i maj ett avtal med
Noccon AB om stomleverans for nyproduktion av bostéder, lokaler och
parkeringsgarage i Arstaberg i Stockholm. Slutkund #r Wallenstam AB
och projektet som omfattar drygt 400 lagenheter kommer certifieras

med Miljobyggnad Silver version 4.0. Ordervirde uppgar till 200 mkr
och leverans sker huvudsakligen under 2025.

Koncernens byggverksamhet ansvarar f6r byggnation och
fardigstallande av koncernens byggnation av koncepthus. Genom

att arbeta med hog grad av prefabricering, repetitiva processer och
specialiserade arbetsuppgifter uppnés hog kostnadskontroll och en
effektiv byggprocess. Vid periodens slut hade koncernen 16 pédgaende
byggnationer av koncepthus, med ett dterstaende ordervarde om

1 652,8 mkr (1 480,1), fordelat pa 1 731 lagenheter, samt byggnationen
av Hissleholm Rusthéllaren 3 & 4. Rusthéllaren omfattar 8 000 kvm
uthyrningsbar yta, varav stora delar kommer inrymma koncernens nya
huvudkontor. Under kvartalet byggstartades 126 lagenheter och 124

lagenheter fardigstalldes.

2024

jan—jun
Intakter 869,8 13248 2359,7
varav koncepthus 654,9 9731 17695
varav Ovrig entreprenad 215,0 351,7 590,2
Bruttoresultat 2239 2845 416,0
Resultat fore skatt 169,9 202,5 297,8
resultat per aktie (kr) 0,70 094 1,35
Aterstaende ordervirde koncepthus 16528 1480,1 12975
Aterstaende orderviarde 6vrig entreprenad 1150,2 522,7 10584

Antal byggstartade lagenheter under

. 467 199 450
perioden
A.ntal Iggenheter |°pagaende byggnation 1731 1962 1549
vid periodens utgang
A_ntal Iggenheter lllnder projektutveckling 2488 4293 24176
vid periodens utgang
Utslappsintensitet (scope 3)* 171 16,6
Olycksfallsfrekvens LTIF4** 10,2 52

* Med utsldppsintensitet (scope 3) avses CO, ton per mkr i omséttning.
** Med LTIF4 avses antal olyckor med mer &n fyra kalenderdagars franvaro per miljon
arbetade timmar.




FASTIGHETSFORVALTNING

Inom verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning forvaltas de fastigheter
som koncernen uppfort eller forvirvat. Verksamheten indelas i tre
regioner: Syd, Vist och Ost, dir region Syd omfattar Skine, Danmark
och s6dra Smaland, region Vast omfattar Halland och Vastra Gotaland
och region Ost omfattar Milardalsregionen samt Nykdping och Givle.

Verksamhetsomradet hade vid periodens slut 51 medansvariga.

Koncernens forvaltningsbestand bestod vid periodens utgéng av 123
helgédda och 2 deldgda fardigstillda forvaltningsfastigheter? fordelat

pa totalt 337 697 kvadratmeter bostader och 42 794 kvadratmeter
kommersiell yta, fordelat pa 5 160 lagenheter och ca 150 kommersiella
kontrakt.

2024 2023 2023
(mkr) S L .
jan—jun jan—jun jan—dec
Intakter 3028 230,1 480,2
Driftnetto 194,9 1509 307,3
Forvaltningsresultat 60,3 56,7 112,6
resultat per aktie (kr) 025 0,26 051
Antal lagenheter i forvaltning 5160 4002 4876
Uthyrningsbar yta, kvm 380 491 306 249 362 806
Bostader, kvm 337697 257 257 318 664
Kommersiellt, kvm 42794 46 419 44 142
Hyresvérde 706,7 5281 661,0
hyresvarde per kvm, kvm 1857 1714 1822
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,3% 94,5% 91,9%
Genomsnlttllg ekonomisk 89.7% 94,0% 92.6%
uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, % 64,4% 65,4% 64,0%
B"elanmgsgrad fz'ardlgstallda 619% 59.2% 62,5%
forvaltningsfastigheter, %
Serviceindex per 31 dec 2023 * 82,3%
Andel egen solcellsproduktion 11.0%

per 31 dec 2023 **

* Serviceindex &r ett matt pa kundndjdhet och delas upp i fyra huvudkategorier: Ta kunden

pa allvar, Trygghet, Rent och snyggt, Hjélp nér det behdvs. Resultatet redovisas i en skala fran
0 till 100 procent och kan jamforas med branschen och inom det egna bestandet. Samtliga
fyra delar véger lika i det samlade Serviceindexet.

** Total produktion i férhallande till arets forbrukning av fastighetsel. All kopt el ar idag fossilfri.

Y Med forvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas i syfte att generera
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Av fastighetsbesténdet &r 67 procent uppfort efter 2020 och totalt 88
procent efter 2010. Samtliga fastigheter aterfinns i av Newsec bedomt A-
eller B-lage pa de orter koncernen ar verksam. Hyresvérdet uppgick vid
periodens utgang till 706,7 mkr och den kontrakterade hyran uppgick till
666,7 mkr. 93 procent av de kontrakterade hyrorna avser bostéder eller
dartill relaterad uthyrning (t.ex. parkering) och den storsta kommersiella
hyresgasten utgor ca 1 procent av de totala kontrakterade hyresintidkterna
och de 10 storsta kommersiella hyresgésterna utgor ca 4 procent av de

totala kontrakterade hyresintikterna.

Det deldgda bestandet bestod vid periodens utgang uteslutande av

Hyresvirde
per geografi, %

Fastighetsvirde Fastighetsvirde
per byggar, % per geografi, %

10%
% 8% 10%
5% 129% ' 1% '
16%
67% 78% 79%
>2020 @ >2015 syd @ vast syd @ vast
© »>2010 @ >2000 Ost Ost
<2000
Fastighetsvirde Hyresvirde per

per kategori, % kategori, %

5% 7%

95% 93%

Bostader Bostader

. Kommersiellt . Kommersiellt

Fastighetsvdrde per 30 juni 2024: 13 286,7 mkr
Hyresvdrde per 30 juni 2024: 706,7 mkr

K-Fast Kilen AB, vilket 4gs gemensamt av K-Fast Holding AB och
Kilenkrysset AB. K-Fast Kilen AB omfattar ett samarbete om byggnation
och forvaltning av K-Fastigheters koncepthus i Nykoping, Strangnés och
Orebro. Efter forvirvet i Nykdping 1 juli 2024 uppgick det forvaltade
bestandet till 210 lagenheter i Nykoping och Stréangnis med ett
hyresvéirde om 28,2 mkr. Vidare hade K-Fast Kilen vid periodens utging
ca 650 ldgenheter under projektutveckling och pagaende byggnation i
Stringnis och Orebro med ett totalt hyresvirde om 98,5 mkr.

Under andra kvartalet tecknade K-Fastigheter en avsiktsforklaring
med en dansk institutionell 4gare om forséljning av 311 lagenheter

i Danmark. Undertecknande av avtal skedde den 28 juni och
portféljen frantraddes 10 juli. Portfoljen bestod av fyra fastigheter i
Kopenhamnsomradet fordelat pa totalt 311 ldgenheter med ett totalt
hyresvéirde om ca 63,7 mkr. Affdren baseras pa ett underliggande
fastighetsviarde om ca 1 087 mkr (till kurs per 30 juni 2024), vilket
motsvarade fastigheternas marknadsvirde vid utgéngen av forsta och
andra kvartalet 2024. Information for respektive fastighet aterfinns

pa sidan 20. Nyckeltalen i aktuell rapport dr inte justerade for denna

forsaljning, da den genomfordes forst efter kvartalets utgang.




FASTIGHETSBESTAND

Fardigstallda Forvaltningsfastigheter Aktuell intjaningsformaga (mkr)
. . . . . e 2024
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde Hyresvédrde  Uthyrningsgrad  Kontrakterad hyra Fastighetskostnader Driftséverskott mkr 30jun  byggnation
Bostader Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr  kr/kvm % kr/kvm mkr  kr/kvm Hyresvarde 706,7 276,2 9829
Syd 4172 274 264 31629 305893 103998 33998 560,8 1833 93,2% 5229 107,7 352 4152 1357 Vakans -40,0 -5,5 -45,5
Vst 490 29898 10011 39909 15289 38309 777 1947 98,0% 76,1 12,7 319 634 1589 Hyresintakter 666,7 270,7 9374
Ost 498 33535 1154 34689 1358,0 39148 68,1 1964 99,3% 67,6 11,4 330 56,2 1620 Bl aEneaEy 1068 336 1405
Totalt 5160 337 697 42794 380491 13 286,7 34920 706,7 1857 94,3% 666,7 131,9 347 534,8 1406 .
- Underhall -20,8 -5,4 -26,2
varav delagda bolag* 110 7289 0 7289 298,0 40 884 152 2087 96,9% 14,7 25 343 12,2 1678
Fastighetsskatt/avgald -4,3 0,0 -4,3
Fastighetsadministration -53,1 -15.2 -68,3

Pagaende Byggnation

Driftsoverskott 481,7 216,5 698,2
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde Hyresvérde Investering (inkl.mark), mkr**) Central administration 16,1 00 16,1
Bostiader  Lokaler Totalt mkr  kr/kvm mkr  kr/kvm Bedomd Upparbetad Bokfort varde Rantenetto 2993 -156,3 -455,6
Syd 266 17975 632 18 607 952,5 51192 51,0 2740 855,5 545,1 596,3 Forvaltningsresultat 166,3 60,2 226,5
vast 485 28 562 289 28851 15218 52747 782 271 11278 337, 469,3 Minoritetens andel av
Ost 980 61400 0 61400 28799 46 904 147,0 2394 21481 849,8 1150,2 forvaltningsresultatet* e & 0
Totalt 1731 107 937 921 108858 53543 49 186 276,2 2537 4131,5 1731,9 2215,8
R L . . T,
varav deldgda bolag * 326 20 456 0 20456 9300 45463 480 2345 686,7 448,1 3705 Avser per 30 juni 2024 K-Fast Kilen AB, vilket ags till 51% av
K-Fastigheter.
Sammanstallning
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvérde Hyresvérde Hyresvarde Antal fardigstillda
_— - —_— mkr lagenheter
Bostader  Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr  kr/kvm Bokfort virde
1000 ~ - 7000
Fardigstalida 5160 337697 42794 380491 132867 34920 7067 1857 132867
forvaltningsfastigheter
Pagaende Bl
. 1731 107 937 921 108 858 53543 49 186 276,2 2537 22158 -6000
nybyggnation
Pagdende 2488 159520 800 160320 74668 46574 4089 2550 1326 Lo
projektutveckling non
Ovrigt 1127 00
TOTALT 9379 605 154 44515 649669 26 107,7 40 186 1391,8 2142 15748,0 .
* Avser per 30 juni 2024 K-Fast Kilen AB, vilket &gs till 51% av K-Fastigheter. 14000
** Upparbetad investering avser totalt nedlagd kostnad i respektive byggnation. Bokfort varde avser koncernméssigt vardejusterat for koncernelimineringar och inkluderar upparbetad vardeférandring 200
forvaltningsfastigheter om 505,4 mkr.

0 3000
Viktig information 02 3 a4fla1 @2 @3 a4ffa1 Q2 a3 e4ffal @2 a3

Information om fardigstallda forvaltningsfastigheter och aktuell intjaningsformdga inkluderar bedomningar och antaganden. Kontrakterad hyra avser kontraktsvardet per balansdagen upprdaknat till drstakt 2024 2025 2026 2027
och hyresvdrdet avser kontrakterad hyra med tilldgg for bedomd hyra for vakanta ytor. Kostnader avser budgeterade fastighetskostnader och kostnader for fastighetsadministration och central administration

pa arsbasis baserade pa historiska utfall. Informationen omfattar inte bedomning om den framtida utvecklingen av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, vardefordndringar, kop eller forsdljning av Hyresvarde, mkr

fastigheter eller andra faktorer. Kostnader for de rantebarande skulderna har baserats pa aktuell riantebarande skuld och aktuella rantor (inklusive effekt av derivatinstrument) vid periodens utgdng. Information
om pdgaende byggnationer och projektutveckling dr baserad pa bedomningar om storlek, inriktning och omfattning av pagdende byggnationer och projektutveckling samt nar i tiden projekt bedoms startas

och fardigstillas. Vidare baseras informationen pa bedomningar om framtida investeringar och hyresvirde. Bedomningarna och antagandena innebdr osdkerheter bade avseende projektens genomforande,
utformning och storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvirde. Informationen om pdgdende projekt omprévas regelbundet och bedomningar och antaganden justeras till foljd av att pdgédende
projekt fardigstalls eller tillkommer samt att forutsdttningar forandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering i bygginvesteringar av projektutveckling

ar en osakerhetsfaktor. Bedomningarna och antagandena innebdr osdkerheter och uppgifterna ska inte ses som en prognos.

@ Antal fardigstallda lagenheter

Information avseende aktuell intjaningsformaga och framtida utveckling i hyresvarde och antal fardigstdllda ligenheter avser fardigstdllda forvaltningsfastigheter vid utgdngen av perioden med tilligg
for de forvaltningsfastigheter som ar under pdgdende nybyggnation vid utgdngen av perioden. Projekt som inte byggstartats ingar ej.



VARDERING

K-Fastigheter genomfor varje kvartal extern oberoende virdering av e T T 2024 2023 2023
samtliga fardigstéllda forvaltningsfastigheter och fastigheter under 30 jun 30 jun 31 dec
nybyggnation. Varderingen ligger till grund for de verkliga vdarden Fardigstallda férvaltningsfastigheter 13286,7 101319 12514,0
som redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell stéllning och Obebyggd mark och byggratter 538,1 7684 578,1
virdeforandringen redovisas i koncernens resultatrdkning. Samtliga Tomtrétter 18,0 18,0 18,0
forvaltningsfastigheter har bedomts vara i niva 3 i virdehierarkin enligt Pagaende nybyggnation 1905,0 33398 17608
IFRS 13 Virdering till verkligt virde. Summa 15748,0 14 258,1 14 870,9

2023 2023

Utveckling innevarande period Vérdeforandring (mkr) 30 jun 31 dec
Utgdende redovisat varde av koncernens forvaltningsfastigheter uppgick

. . o . . . . Realiserad vardeforandring
vid periodens utgéng till 15 748,0 mkr (14 870,9), vilket dr en 6kning férvaltningsfastigheter 25 0,0 79

med 877,1 mkr sedan 31 december 2023. . . .
Orealiserad vardef6randring fardigstallda

. . . . forvaltningsfastigheter T SR s
Under andra kvartalet har direktavkastningskravet i genomforda
virderingar varit stabilt och for perioden dkat med ca 0,05 procentenheter. :;E;‘g;':go‘frdefa’é”d””9 pagaende 167,7 2175 3306
Att marknadsvirdet for fardigstéllda forvaltningsfastigheter trots
Summa 67,7 -182,4 -316,3

detta minskar med 99,9 mkr (-399,0) under perioden beror primart
pé nedskrivning av marknadsvirden i genomforda och pagaende

transaktioner dér forséljningen av den danska portfoljen 4r den mest Varderingdata 2023
vasentliga. Marknadsvardet for de aktuella danska fastigheterna skrevs

Forvaltningsfastigheter 30 jun

Direktavkastning fardigstallda

under forsta kvartalet ned med 99 mkr. Vardeforandringen i pagdende forvaltningsfastigheter 4,42% 4,20% 4,37%
byggnation, vilken i segmentsredovisningen redovisas i bruttoresultatet Direktavkastning pagaende nybyggnation 435% 216% 433%
som successiv vinstavrakning, uppgick under perioden till 167,7 mkr Direktavkastning samtliga varderade 40% a18% 36%
(217,5) och paverkas primirt av successivt firdigstillande av fastigheter ' ' ’
forvaltningsfastigheter under byggnation samt projektstart av tre VT RS e CRES oE 2od
byggnationer under perioden, varav en byggstart under andra kvartalet. varav lokaler S44% 542% 549%
Hyra per kvm 1936 1790 1872
Drift- och underhallskostnader per kvm 325 310 332

Att det totala véardet av forvaltningsfastigheter 6kar under perioden
beror primart pa fardigstallande och pagéende nybyggnation dar

nybyggnation, till- och ombyggnation under perioden uppgick till Kanslighetsanalys, mkr Kassaflode Verkligt virde
837,3 mkr (1133,1).

37:3 (1133,1) Direktavkastningskrav +/- 0,1 % - 3221

Hyresvérde +/-1 % 71 159,9

Drift- och underhallskostnader +/-1 % 13 289

Langsiktig vakansgrad +/- 1 % 71 1599

Vardeforandring fardigstallda

forvaltningsfastigheter

Fastighetsvarde, mkr -13287 13287
Belaningrad fardigstéllda forvaltningsfastigheter, % 69% 56%
Skuldséttningsgrad, % 64% 55%




FINANSIERING

K-Fastigheter finansierade vid periodens utgang sina tillgingar uteslutande Kontrakterade limiter 2024 2023 2023
med bilaterala 1dn med nordiska banker som motparter. K-Fastigheter 30 jun 30 jun 31 dec

arbetar idag uteslutande med lan med rérlig rantebas. For att fordndra Byggkrediter 32188 34243 29376
rantebindningstiden nyttjas rédntederivat, primért rdnteswappar. utnyttjade 20743 21804 20779
Rorelse- och forvarvskrediter 12338 13538 1096,3
utnyttjade 11966 10920 9499

Utveckling innevarande period

Koncernens rintebiarande skulder uppgick vid periodens utgéng till
10 537,7 mkr (10 117,8), vilket dr en 6kning med 419,9 mkr sedan
31 december 2023. Fordndringen bestar primért i omlédggning av

Kreditnyckeltal (exkl. bygg- och

rorelsekrediter)

. e Lo L. o Genomshnittlig rantebindning, ar 3,0 29 35
byggkrediter till langfristig finansiering i samband med fardigstillande L
.. . . Andel rorlig ranta, % 16% 24% 9%
av forvaltningsfastigheter. i ) .
Total snittranta inkl. derivat, % 341% 3,20% 3,22%
s .. . . ittra . deri % % % %
Skuldsittningsgraden for koncernen uppgick till 59,4 procent (60,2) VT S G, SE 22 e 2
o . e e . ” . . . . Total snittranta byggkrediter, % 5,64% 5,39% 5,95%
och beléningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter uppgick till vod
Genomshnittlig kapitalbidning, ar 26 2,0 28

61,9 procent (62,5). Minskningen i skuldsattningsgrad beror primart

pa l6pande amorteringar under perioden samt att séljarreversen for
forvarvet av K-Prefab amorterats i sin helhet under forsta kvartalet. Finansiella Hial
Finansiella  Finansiell

mal kovenant

begransningsmal

= """“‘“"..lllwyﬁ, N H“(||l\|l” ’ \\\\\\\ i

Genomsnittlig rinta har under perioden okat till 3,41 procent (3,22)
Réntetackningsgrad, ggr

primért pa grund av omladggning av byggkrediter till langfristig (rullande 12 manader) min. 1,75 ggr min. 1,50 ggr 15 2,0 17
finansiering, vilket dven paverkade andelen rorlig rianta, da inga - ) .
Soliditet, % min. 30% min. 25% 30,0% 31,0% 30,3%
nya swap-avtal ingétts under perioden. De korta marknadsréntorna Skuldséttningsarad, % max. 65% 50,49 589%  60.2%
har under perioden minskat till f6ljd av Riksbankens sé@nkning av -
styrrantan. De ldnga marknadsréantorna har 6kat under perioden, vilket . L L
o .. . . - . Kredit- och ranteforfallostruktur 30 juni 2024 (exkl. bygg- och
péverkat virdet av ridntederivatportfoljen positivt. rorelsekrediter) J L o ™ a
T LI e BT
Réntefdrfall  Kreditforfall Swapforfall
2024 202 202 Loptid Belopp, Shitt- Belopp, Beleny Shitt- T
Rantebarande skulder (mkr) L e (e mkr  rénta, % mkr ranta, % il
30 jun 30 jun 31 dec
0-1ar 14570 4,29% 21157 300,0 0,37%
Fardigstallda forvaltnings- och 71764 59950 67479 1-2r 1600,0 2,79% 35640 16000  130%
rorelsefastigheter
. 2-3 ar 1900,0 297% 955,0 1900,0 1,47%
varav forfaller inom 12 manader 21157 15402 23191
3-4 ar 1200,0 2,77% 3152 1200,0 1,27%
Byggkrediter 20743 21804 20779
4-5ar 276,2 2,36% 0,0 276,2 0,87%
Rorelse- och forvarvskrediter 1196,6 1092,0 9499
. >5ar 10019 4,41% 485,2 1001,9 2,92%
Séljarrevers 0,0 250,0 250,0 e S
. Totalt 74351 3,41% 7 435,1 6278,1 1,55%
Leasingskulder 90,1 95,9 92,1 —_———— —_
— —— varav deldgda bolag* 190,7 190,7
Totalt 10537,7 9613,3 10117,8 R
varav kortfristiga 25312 24057 34628 Avser per 30 juni 2024 K-Fast Kilen AB, vilket &gs till 51% av K-Fastigheter.




TOTALRESULTAT JANUARI-JUNI 2024

Resultat- och kassaflodesposter avser perioden 1 januari 2024 till och
med 30 juni 2024. Jamforelseposterna avser motsvarande period
foregdende ar. Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stillning vid periodens utgang i ar respektive foregdende ar. Samtliga

belopp anges i mkr.

Verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning
Hyresintékterna for perioden uppgick till 302,6 mkr (231,5), en 6kning
med 31 procent jamfoért med motsvarande period foregédende ar.
Okningen berodde primirt pa fler forvaltade ligenheter, vilka Skade
med 29 procent till 5 160 ldgenheter (4 002). Hyresokningen fran
januari 2024 uppgar till cirka 5,25 procent.

Rorelsekostnader uppgick for perioden till 107,8 mkr (79,2), vilket
ar en 6kning med 36 procent, och har primért paverkats av normal
sasongsvariation och 6kat antal ldgenheter i férvaltning.

Driftnettot for affirsomrade Forvaltning uppgick till 194,9 mkr

(150,9) och forvaltningsresultatet till 60,3 mkr (56,7), motsvarande
0,25 kr per aktie (0,26). Resultatet paverkades positivt av hogre
hyresintéakter och negativt av en relativt lagre uthyrningsgrad till f6ljd
av hog fardigstallandetakt under slutet av 2023 och darmed lagre
overskottsgrad under perioden, vilken under perioden uppgick till 64,4
procent (65,4). Genomsnittlig uthyrningsgrad uppgick under perioden
till 89,7 procent (94,0), men har under perioden successivt forbattrats
och uthyrningsgraden uppgick vid periodens slut till 94,3 procent (94,5)
att jamfora med 91,9 procent vid arets ingang. Uthyrningsgraden ar
generellt nagot lagre initialt i de projekt som fardigstallts och inflyttats
under det senaste dret, medan den ekonomiska uthyrningsgraden
fortsatt ar mycket hog i de delar av bestandet som varit under
forvaltning under en langre period, varfor vi forvantar successivt
forbattrad uthyrningsgrad under 2024, da fardigstéllandetakten under

2024 minskar jamfort med 2023.

Verksamhetsomradets andel av central administration uppgick under
perioden till 8,1 mkr (3,4) och av- och nedskrivningar till 1,1 mkr (0,9).
Finansnetto uppgick for perioden till 125,5 mkr (90,0) dar 6kningen
primért beror pa hogre rantebarande skuld till f6ljd av fler lagenheter
i forvaltning och hogre snittrénta. Vardefordndringen relaterat till

rantederivat uppgick for perioden till 22,6 mkr (-14,7) dar férandringen

beror pa lagre langa marknadsrantor under perioden.

Vardeforandring for fardigstillda forvaltningsfastigheter uppgick under
perioden till -99,9 mkr (-399,9) primért péverkad av nedskrivning
under forsta kvartalet av marknadsvérdet for var danska portfolj till

det avtalade forsédljningsvardet, samt 6kade direktavkastningskrav
(negativt) och férdndrade forvantningar om framtida hyresinflation
(positivt).

Verksamhetsomrade Entreprenad

Intdkterna for entreprenadverksamheten uppgick till 869,8 mkr

(1 324,8), inkluderat successiv vinstavrakning i pagéende nybyggnation
om 167,7 mkr (217,5). Intdkter har under perioden péverkats av rddande
svaga byggkonjunktur dar extern forsaljning uppgér till 215,0 mkr
(351,7). Dé ett antal storre ordrar tagits under perioden ser orderldget
bra ut infor hosten och kommande &r. Byggnationen av koncepthus

har under perioden varit betydande och hog intern aktivitet har till viss
del kompenserat for lagre intdkter frin externa kunder. Totala intdkter
relaterat till byggnation av koncepthus uppgick under perioden till
654,9 (973,1) inkluderat successiv vinstavrakning. Antalet ldgenheter
under byggnation uppgick vid periodens utgang till 1 731 (1 962) och
467 lagenheter (199) har byggstartats under perioden.

Bruttoresultatet uppgick till 223,9 mkr (284,5) och paverkas negativt av
lagre intakter for extern byggnation.

Verksamhetsomrédets andel av central administration uppgick
under perioden till 21,4 mkr (17,1) och av- och nedskrivningar till
26,6 mkr (48,5). Finansnetto uppgick for perioden till 13,2 mkr (19,0)
dér minskningen primaért beror pé lagre rantebarande skuld, bland
annat séljarreversen for forvarvet av K-Prefab, vilken amorterats i

sin helhet under perioden, samt valutaeffekter. Under perioden har
rantekostnader for byggkreditiv aktiverats om 93,8 mkr (77,4).

Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag uppgick
for perioden till 7,1 mkr (2,6). Resultatet paverkades primért av
K-Fastigheters andel av resultatet i Mjobécks Entreprenad AB och
Novum Samhéllsfastigheter AB.

Resultat fore vardeforandring men inklusive successiv vinstavrakning
i pagéende nybyggnation uppgick till 169,9 mkr (202,5), motsvarande
0,70 kr per aktie (0,94).

Ovrigt

Koncerngemensamma kostnader

Central administration, vilken omfattar koncernovergripande
bolagsledning, affarsutveckling, juridik, ink6p, IR/kommunikation,
marknad, HR, IT och ekonomifunktion, uppgick for perioden till 35,5
mkr (26,6). Av dessa har 29,4 mkr (20,4) utfordelats pa respektive

verksamhetsomrade under perioden.

Koncernovergripande av- och nedskrivningar och finansnetto

uppgick under perioden till 2,8 mkr (1,0) respektive 1,2 mkr (+12,0).
Réntetdckningsgraden pé rullande 12 manader pé koncerniva uppgick
till 1,5 ggr (2,0) paverkat av ett forsdmrat réantenetto som inte fullt ut
kunnat kompenseras av det 6kade bruttoresultatet. Med successivt
forbattrad uthyrningsgrad i verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning
och 6kade intékter i verksamhetsomrade Entreprenad framéver
forvéantas rantetackningsgraden oka.

Skatt
Periodens aktuella skatt uppgick till -4,0 mkr (-0,2). Uppskjuten
skatt uppgick till -52,3 mkr (26,0), primért paverkat av orealiserade

vardeforandringar av fastigheter.

Periodens resultat, totalresultat och 6vrigt
totalresultat

Kvartalets resultat uppgick till 52,5 mkr (74,5) och resultatet for perioden
uppgick till 87,9 mkr (-121,3) motsvarande 0,34 kr per aktie hanforligt
till moderbolagets aktiedgare (-0,68). Periodens totalresultat uppgick

till 91,7 mkr (-98,9). I 6vrigt totalresultat ingdr omrékningsdifferens
avseende K-Fastigheters utlandsverksambhet, vilken for perioden uppgick
till 3,8 mkr (22,4). Hela detta belopp avser poster som kan aterforas 6ver

resultatet i en senare period.
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FINANSIELL STALLNING PER 30 JUNI 2024

Immateriella tillgangar Rorelsefastigheter och Inventarier T 2024 2023 2023
dntebarande skulder (mkr . .
Immateriella tillgédngar utgors av goodwill och Gvriga immateriella Virdet av rorelsefastigheter och inventarier uppgick vid periodens 30 jun 30 jun 31 dec

tillgangar vilka primart uppstod i samband med forvarvet av K-Prefab. utgdng till 515,7 mkr (537,1) respektive 180,5 mkr (181,4). Fardigstallda forvaltnings- och

. . 7176,4 5995,0 67479
Goodwill uppgick vid periodens utgéng till 443,6 mkr (443,6) och rorelsefastigheter
ovriga immateriella tillgédngar, vilka bestar i vardet av K-Prefabs Likviditet varaviforfalierinom 12 manader 2UilE7 502 23
kundrelationer och aktiverade kostnader for systemutveckling, uppgick Likvida medel uppgick vid periodens utgéng till 39,5 mkr (5,8). Byggkrediter 20743 21804 20779
till 23,1 mkr (27,7). Dérutéver tillkommer outnyttjade kreditlimiter om 37,1 mkr (147,3). R @e AR [ILS00 0220 ELERS
Saljarrevers 0,0 250,0 250,0
. . . . . Leasingskuld 90,1 959 92,1
Forvaltningsfastigheter Eget kapital och substansviirde ﬂ e oss sena tomre
Totalt 10537,7 13, 10117,
Det totala virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgang till 5 316,9 TR e
varav kortfristiga 25312 24057 34628

utgéng till 15 748,0 mkr (14 870,9), fordelat pa fardigstéllda mkr (5 100,4), vilket motsvarade 21,38 kr per aktie hanforligt till

forvaltningsfastigheter 13 286,7 mkr (12 514,0), obebyggd mark och moderbolagets aktiedgare (21,08). Fordndringen beror dels p&
byggritter 538,1 mkr (578,1), tomtratter 18,0 mkr (18,0) och pagéende periodens totalresultat om 91,7 mkr (-98,9), dels pa genomforda

nybyggnation 1 905,0 mkr (1 760,8). For mer information se avsnitt nyemissioner, vilka 6kade eget kapital med totalt 124,7 mkr efter

FORANDRAD
SEGMENTSREDOVISNING

I samband med att K-Fastigheter dndrade sin uppdelning av
verksamhetsomrdden under 2024 fordndrades dven segmentsredovisningen.

Fastighetsbestind och Vardering. transaktionskostnader. Koncernens soliditet uppgick vid periodens

utgang till 30,0 procent (30,3).

Det ldngsiktiga substansvérdet (NAV) uppgick vid periodens utgéng
till 6 053,2 mkr (5 803,5) motsvarande 24,61 kr per aktie hanforligt till

Frdn och med deldrsrapporten for januart till mars 2024 delas verksamheten

Forvaltningsfastigheter upp i tvd verksamhetsomrdden: Fastighetsforvaltning och Entreprenad.

moderbolagets aktiedgare (24,25), en 6kning med 1 procent jamfort

Ingéende redovisat vérde 14870,9 13094,6 13 094,6 med 31 december 2023 och en minskning med 6 procent sedan 30 juni Fastighetsforvaltning

+ Forvarv 369 1459 2109 2023. Resultat frdn hyresfastigheter inklusive finansnetto och utfordelade centrala
. es oT" altnings heter, resultat fran

* Nybyggnation 7345 10960 19908 ade till fastighetsforvaltning

+ Till- och ombyggnation 1029 37,1 161,0 Riantebarande skulder och riantederivat rdigstdllda forvaltni tigheter och rdnte- och

- Férsaljning 327 00 136.0 valutaderivat relaterade till verksamhetsomrddet.

Koncernens rantebarande skulder uppgick vid periodens utgéng till

- Ovriga omklassificeringar, Tillgangar och skulder omfattar fardigstdallda forvaltningsfastigheter,

10 537,7 mkr (10 117,8), varav 2 531,2 mkr (3 462,8) klassificeras

e . -34,6 66,9 -126,0 . . .
valutaférandringar och utrangering L. . . . ga skulder J ga anldggnings- och
. Orealiserade vérdefsréndi 702 1824 3242 som kOI‘th‘lStlga réntebdrande skulder. SklﬂdsattnlngSgraden tningstillgangar och lang- och kortfristiga skulder relaterade till
+/- Orealiserade vérdeféréndringar ), -182, -324, .. L orkes, o
g for koncernen uppgick till 59,4 procent (60,2). Av koncernens verksamhetsomrddet.
varav férdigstéllda .. . .
forvaltningsfastigheter 97,5 -399,9 -654,8 rantebarande skulder var 8 221,0 mkr (7 822,8) relaterade till Entreprenad
. . . fardigstallda forvaltningsfastigheter (inklusive vid periodens slut Resultat frén koncernens verksamhet inom projektutveckling, prefabtillverkning
varav pagaende nybyggnation 167,7 217,5 3306 . . . o
Utgaende redovisat varde 15 748,0 14 257,9 14 870,9 i Omlagda byggnadSkredlter) och bdanlngsgrad fardlgs__tallda lining av de fastigheter som ej kommer
tirdiastilld forvaltningsfastigheter uppgick till 61,9 procent (62,5). Okningen i e Fastighetsforvaltning, resultat fran intressebolag
varav lardigstallda . . . . . . .. - en relaterade till entreprenadverksamhet och
" . . 13 286,7 10131,9 12514,0 2 en relaterade i P
férvaltningsfastigheter rantebarande skuld och minskningen i belaningsgrad forklaras primart vdrdefordndring i forvaltningsfastigheter under pagdende nybyggnation, vilket
varav obebyggd mark och byggrtter 5381 7684 5781 av finansiering av pagdende och fardigstélld nybyggnation respektive i segmentsredovisningen redovisas som en intikt och pdverkar bruttoresultatet,
- . . T .. . . och rdnte- och valutaderivat relaterade till verksamhetsomradet.
varav tomtrétter 180 180 180 stabiliserad virdering av fardigstillda forvaltningsfastigheter och
varav pdgéende nybyggnation 1 905,0 33398 1760,8 l6pande amorteringar. Koncernens rénte- och valutaderivat hade vid Tillgdngar och skulder omfattar forvaltnir stigheter under byggnation och

periodens utgéng ett marknadsvirde om 156,8 mkr (141,4). For mer

information se avsnitt Finansiering.

d mark, byggkredi
riga anldggnings- och omsdttningstillgdngar och lang- och kortfristiga

skulder relaterade till verksamhetsomradet.




TOTALRESULTAT

Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag Segmentsredovisning
2024 2023 2024 2023 2023 jul 2024 Forvaltni E d Ovri Eilnen K
apr—jun  apr—jun  jan—jun jan—jun —2024 jun P I orvaltning ntreprena vrigt imineringar oncernen
Hyresintékter 155,8 1171 302,6 231,5 551,3 480,2 Intakter 302,8 869,8 2,0 -643,9 530,7
Entreprenadintakter 140,2 179,7 2219 359,3 465,6 603,0 Kostnader -107,8 -645,9 -0,5 476,2 -278,1
Nettoomsattning 296,0 296,8 524,5 590,8 1016,9 1083,2 Bruttoresultat 194,9 2239 1,4 -167,7 252,6
Ovriga intakter 27 6,6 6.2 9,0 88 116 Central administration -8,1 214 -6,0 0,0 -35,5
. Av- och nedskrivningar -1,1 -26,6 -2,8 0,0 -30,5
Drift -30,6 -20,9 -70,5 -45,2 -130,2 -1049 -
. Resultat intressebolag * 0,0 71 0,0 0,0 71
Underhall -29 -3,1 -52 -6,4 -14,2 -154 X
. Finansnetto -125,5 -13,2 -1,2 0,0 -139,9
Fastighetsskatt -1,9 -2,6 -4.3 51 -9,7 -10,4 T N = S
X . X Resultat fore vardeforandringar 60,3 169,9 -8,5 -167,7 54,0
Fastighetsadministration -136 -12,2 -27.8 -22,5 -53,1 -47,8 -
. " S Resultat per aktie 0,25 0,70 -0,04 -0,69 0,22
Kostnader Fastighetsforvaltning -49,0 -389 -107,8 -79,2 -207,1 -178,5 —_— - -
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 99,9 0,0 0,0 167,7 67,7
Kostnader Entreprenad -96,7 -1485 -169,7 -297,5 -390,0 -5179 L X
K Vérdeforandring derivat 22,6 0,0 0,0 0,0 22,6
Kostnader 6vrigt 0,1 06 -0,5 -1.3 -19 2,6 e e —
R — — Resultat fore skatt -17,1 169,9 -8,5 0,0 144,3
Bruttoresultat 153,1 116,0 252,6 221,7 426,7 395,8 — —
T S —————— Skatt pa periodens resultat 159 -55,5 -16,8 0,0 -56,3
Central administration -18,8 -14,6 -35,5 -26,6 -64,4 -55,6 Periodens resultat -1,2 114,4 -25,3 0,0 87,9
Av- och nedskrivningar -14,0 -33,3 -30,4 -50,3 -60,7 -80,5 -
tat i del h Summa tillgangar 13357,1 42472 28394 -2 694,22 17 749,7
Resultat fran andelar i intresse- oc
gemensamt styrda bolag 2.8 57 7] 26 304 259 Summa skulder 108255 40456 255,8 -2 694,2 124328
Finansnetto 767 483 1399 971 2611 2182 varav Iian-tebarande skulder 8221,0 21985 1182 00 10 537,7
varav réntenetto 744 539 1429 1028 2603 2202 varav Ovriga skulder 26045 18472 1375 -2694,2 18950
N ottt — B kuldsattni 1, 1, ,4%
Resultat fore vardeférindringar 407 25,6 54,0 50,3 70,9 67,3 Skuklsatiningsgrad G52 51:3% 591
varav forvaltningsresultat* 35,0 26,0 60,3 56,7 116,2 1126
e s . . 2023 " . ; APy
Véardeforandring forvaltningsfastigheter 72,5 40,5 67,7 -182,4 -66,2 -316,3 ‘ > K Forvaltning Entreprenad Elimineringar Koncernen
Virdeférindring derivat 372 392 226 150 2250 2626 Jan=jun, mkr
Resultat fére skatt 76,0 105,3 144,33 -147,1 -220,3 -511,6 Intékter 2301 13248 50 -960,2 5998
Kostnader -79,2 -1 0404 -1,2 742,8 -378,0
Skatt pa periodens resultat -23,6 -30,8 -56,3 25,8 315 113,6 Bruttoresultat 150,9 284,5 3,8 _2]7’57 221,7
Periodens resultat 52,5 74,5 87,9 -121,3 188,9 -398,1 Central administration 34 17,1 14,8 8,6- 26,6
Ovrigt totalresultat a7 178 38 224 133 53 Av-och nedskrivningar 09 485 1.0 00 503
| el el el N A o
Periodens totalresultat 50,7 92,3 91,7 -08,9 2022 -3028 Gesultallintessebolag o af o o 2
s ] Finansnetto -90,0 -19,0 12,0 0,0 -97,1
Periodens totalresultat hanforligt till Resultat fore vardeforandringar 56,7 202,5 -0,1 -208,8 50,3
Moderbolagets aktiedgare 46,9 66,6 87,5 -125,1 -214,8 -427,4 Resultat per aktie 0,26 0,94 0,00 -0,97 0,23
Innehav utan bestdémmande inflytande 39 256 42 26,2 12,6 34,6 Vardeforandring forvaltningsfastigheter -399,9 0,0 00 2175 -182,4
Resultat efter skatt per aktie, kr/aktie** 0,20 0,23 0,34 -0,68 -0,86 -1,96 Vardefsrandring derivat 14,7 -0,4 0,0 0,0 -15,0
* Férvaltningsresultatet omfattar endast en ej vésentlig del hanférlig till innehav utan bestimmande inflytande Resultat fore skatt -357,9 202,2 -0,1 8,7 -147,1
** Nagra potentiella aktier (t.ex. konvertibler) forekommer inte och dérmed finns inte ndgon utspadningseffekt att beakta. Skatt pa periodens resultat 85,4 -38,1 215 0,0 25,8
Periodens resultat -272,5 164,1 -21,6 8,7 -121,3
Summa tillgangar 10671,9 57211 1951,0 -2 009,3 163348
Summa skulder 809838 46728 501,8 -2009,3 112642
varav Réntebérande skulder 59950 32848 3335 00 96133
varav Gvriga skulder 21039 13880 168,2 -2 009,3 16509
Skuldsattningsgrad 56,2% 57,4% 58,9%

* Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag.



FINANSIELL STALLNING

Koncernens rapport over finansiell stallning i sammandrag

2024 2023 2023
L5 30 jun 30 jun 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 466,7 475,0 4713
Forvaltningsfastigheter 15748,0 142581 148709
Rorelsefastigheter 515,7 434,0 537,1
Inventarier 180,5 1869 1814
Summa anldggningstillgangar 16911,0 15 354,0_ 16 060,6
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag och andra langfristiga fordringar 253,8 271,8 2939
Derivatinstrument 156,8 387,0 141,4
Uppskjuten skattefordran 75,6 57 54,3
Summa finansiella anlaggningstillgangar 486,2 664,5 489,6
Summa anlaggningstillgangar 17 397,1 16 01 8,? 16 550,3
Omsittningstillgangar
Varulager 28,7 38,3 30,7
Kundfordringar 82,2 76,4 51,2
Ovriga fordringar 202,2 185,6 169,3
Likvida medel 39,5 16,0 58
Summa omsittningstillgangar 352,5 316,3 256,9
SUMMA TILLGANGAR 17 749,7 16 334,? 16 807,2

2024 2023 2023
ky 30 jun 30 jun 31 dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 65,6 57,4 63,8
Ovrigt tillskjutet kapital 18123 13729 16894
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 3380,3 3594,8 32927
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 5258,2 5025,1 5045,9
Innehav utan bestammande inflytande 58,7 45; 54,5
Summa eget kapital 5316,9 5 070,6_ 5100,4
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 10274 1003,8 9532
Langfristiga réntebarande skulder 8 006,5 7207,6 6 655,0
Ovriga avsattningar och langfristiga skulder 194,0 97,7 90,9
Summa langfristiga skulder 92279 8309,2 7699,2
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 25312 2 405,7 34628
Leverantorsskulder 2225 187,0 2345
Ovriga kortfristiga skulder 451,1 362,3 3104
Summa kortfristiga skulder 32049 2 955,0_ 4007,7
Summa skulder 124328 11 254,? 11706,9

WETKAPITAL OCH SKULDER 17 749,7 16 334,8_ 16 807,2
Koncernens rapport over forandringar i eget kapital i sammandrag

2024 2023 2023
LKy 30 jun 30 jun 31 dec
Totalt eget kapital vid periodens borjan 5100,4 5169,6 5169,6
Periodens resultat 879 -121,3 -398,1
Ovrigt totalresultat 38 22,4 53
Periodens totalresultat 91,8 -98,9 -392,8
Nyemisson efter avdrag for transaktionskostnader 124,7 0,0 3230
Summa transaktioner med dgare 124,7 0; 323,0
Aktiedgartillskott fran innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,0 0,5
Summa transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 0,0 0,? 0,5
Totalt eget kapital vid periodens slut 5316,9 5 070,7 5100,4

varav innehav utan bestimmande inflytande 587 455 545
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KASSAFLODESANALYS

Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

2024 2023 2024 2023

apr—jun apr—jun jan—jun

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt 76,0 105,3 1443 -147,1
Justering for poster som inte

paverkar kassaflodet

- Vérdeforandring

forvaltningsfastigheter och derivat 2 e < er
- Ovriga poster 187 19,7 192 19,7

Betald skatt -3,8 -1,5 =178 -17,0

Kassaflode fran den lopande
verksamheten fore forandring av 55,6 45,6 55,3 80,5
rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar -33,0 23,8 -52,3 66,1
Forandring rorelseskulder 109,1 12,2 167,6 7,6

Kassaflode fran den lopande

verksamheten 131,6 81,6 170,6 154,2

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella tillgangar -04 -0,7 -14 -0,7
Investeringar i koncern, intresse- och 66 33 447 63
gemensamt styrda bolag

Investeringar i fastigheter -73,8 -16,1 -149,6 -181,8

Investeringar i pagaende

s " -256,1 -5449 -659,2 -1109,9
nyanlaggning
!nvester!ngar i maskiner och 31 27 121 36
inventarier
Avyttring fastigheter 0,0 16,4 394 16,4
For_z.andn.ng oyng? finansiella 13 131 170 151
anlaggningstillgangar
Kassaflode fran -3156 -5590 -721,3 -1301,0
investeringsverksamheten
Fi gsverksamheten
Upptagna lan 808,33 537,6 13991 1236,1
Amortering av lan -627,1 -55,3 -939,3 -108,7
Tillskjutet kapital 15,7 0,0 124,7 0,0
Kassaflode fran 196,9 4823 5845 1127,4
i Ingsver
Periodens kassaflode 13,0 4,9 33,8 -19,4
Omrakningsdifferens i likvida medel 0,0 0,0 -0,1 0,0
Likvida medel vid arets bérjan 26,5 1,1 58 354
Likvida medel vid periodens slut 39,5 16,0 39,5 16,0

Likvida medel i kassaflodesanalysen avser i sin helhet kassa och bank.

2023

jan—jun jan—dec

-511,6

5789

446

11,5

100,4

109,7
-6,5

203,6

11,2

-398,9

-2 000,4

-8.2

1423

-32,9

-2312,3

22748
-518,9

323,0

20789

-29,8
0,1

354

58

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2024
mkr Lo
jan—jun
Nettoomsattning 60,4
Administrationskostnader -63,8
Avskrivningar -0,4
Bruttoresultat -3,8
Resultat fran andelar i intresse- och
375
gemensamt styrda bolag
Finansnetto 142,6
Resultat efter finansiella poster 176,3
Bokslutsdispositioner 0,0
Skatt pa periodens resultat -1,7

Periodens resultat 174,5

2023
jan—jun
33,0
-44,2
-0,3
-11,4 2,3
0,0 39,3
72,4 -84,1
61,0 -42,5
0,0 1.4
114 70,1
72,3 29,0

MODERBOLAGETS RAKNINGAR

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

Tillgangar, mkr 20.24 20.23 2023
30 jun 30 jun 31 dec
Anlaggningstillgangar
Imateriella anlaggningstillgangar 59 24 4.8
Materiella anlaggningstillgangar 11 0,1 1,2
Andelar i koncernbolag 1269,5 1225,1 12357
Fordringar hos koncernbolag 14339 12634 12347
Andelar och fordringar i intresseforetag
och dvriga langfristiga fordringar och 1715 2151 2158
andelar
Derivatinstrument 167,7 387,0 1592
Uppskjuten skattefordran 19,7 27 214
anlaggni illga 3069,3 30959 28728
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernbolag 12523 568,0 984,0
Fordringar hos intressebolag 0,0 0,0 0,1
Ovriga kortfristiga fordringar 65,0 70,5 751
Likvida medel 05 0,0 0,5
Summa omsittningstillgangar 1317,8 638,5 1059,6
SUMMA TILLGANGAR 4387,1 3734,4 3932,4
Eget kapital och skulder, mkr ;ﬁﬁ: ;ﬂﬁi a1 dii
Eget kapital
Bundet eget kapital 65,6 57,4 62,3
Fritt eget kapital 25230 19523 22271
Totalt eget kapital 2588,6 2009,7 2289,4
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 0,0 40,1 0,0
Langfristiga rantebarande skulder 848,7 926,5 108,1
Ovriga langfristiga skulder 21,7 0,0 0,0
Si langfristiga skuld 870,3 966,6 108,1
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 804,9 6224 13388
Skulder till koncernbolag 30,2 115,0 169,1
Gvriga kortfristiga skulder 93,1 20,7 27,0
Si kortfristiga skuld 928,2 758,1 1534,9
Summa eget kapital och skulder 4 387,1 37344 39324
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NYCKELTAL

K-Fastigheter presenterar vissa finansiella mtt i delarsrapporten som S A——— 2024 2023 2023 jul 2023
inte definieras enligt IFRS. K-Fastigheter anser att dessa matt ir virdefull apr—jun apr—jun j jan—j =2024 jun jan—dec
kompletterande information till investerare och bolagets ledning da de Hyresvérde, mkr 706,7 528,1 706,7 528,1 706,7 661,0
mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla foretag Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,3% 94,5% 94.3% 94,5% 94,3% 91.9%
beriknar finansiella méatt Pﬁ samma Séitt, 4r dessa inte alltidjéimftirbara Genomshnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,6% 92,6% 89,7% 94,0% 90,4% 92,6%
med matt som anvinds av andra foretag. Dessa finansiella matt ska déarfor Overskottsgrad, % 68,5% 66,7% 64,4% 654% 63,6% 64,0%
inte ses som en ersittning for matt som definieras enligt IFRS. I tabellen till Belaningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter, % 61,9% 59,2% 61,9% 59,2% 61,9% 62,5%
héger presenteras matt som inte definieras enligt IFRS Uthyrbar yta, kvm 380 491 306 249 380 491 306 249 380 491 362 806
Antal lagenheter i férvaltning 5160 4002 5160 4002 5160 4876

Definitioner samt héirledning av nyckeltal finns pé Antal byggstartade lagenheter 126 146 467 199 718 450
k-fastighet for-i " Antal lagenheter i pagaende byggnation 1731 1962 1731 1962 1731 1549

-fastigheter.com/for-investerare.

g Antal lagenheter under projektutveckling 2488 4293 2488 4293 2488 4176

Jamfort med arsredovisningen 2023 har presenterade nyckeltal
Finansiella nyckeltal

kompletterats med vinst per aktie for affairsomrade Entreprenad. I

6vrigt har definitionen for de alternativa nyckeltalen ej foréndrats. Rantetackningsgrad, gar 1,7 2,1 16 2,0 15 1,7
Soliditet, % 30,0% 31,0% 30,0% 31,0% 30,0% 30,3%

Skuldséattningsgrad, % 59,4% 58,9% 59,4% 58,9% 59,4% 60,2%

Substansvirde per aktie 50,0 kr Réntebindningstid, ar 3,0 29 3,0 29 30 35
Rl st e i 15k Genomsnittlig ranta, % 341% 3,20% 341% 3,20% 3,41% 3,22%
Resultat Entreprenad per aktie 45kr Nettoinvesteringar, mkr 375,6 552,8 841,6 12790 17893 22268
Eget kapital per aktie, kr per aktie 21,38 23,34 21,38 2334 21,38 21,08

Periodens resultat efter skatt, kr per aktie 0,20 0,23 0,34 -0,68 -0,85 -1,96

Finansiella begransningsmal Finansiella mal

Stltlii % il S22 Férvaltningsresultat, mkr 35,0 26,0 60,3 56,7 1162 1126
_Skuldsattningsgrad, % _ max. 65% Férvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 0,14 0,12 025 026 0,49 0,51
tillvdxt i forvaltningsresultat per aktie, % 17,9% -37,0% -5,8% -15,8% -11,4% -16,1%

Resultat Entreprenad, mkr 29,7 1229 169,9 202,5 265,2 297,8

Resultat Entreprenad per aktie, kr per aktie 0,12 0,57 0,70 0,94 1,11 1,35

tillvéxt i Resultat Entreprenad per aktie, % -788% -48,8% -25,7% -47,8% -47,9% -54,9%

Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr 60532 5636,2 60532 5636,2 60532 58035

Langsiktigt substansvarde (NAV), kr/aktie 24,61 26,17 24,61 26,17 24,61 24,25

tillvéxt i langsiktigt substansvérde (NAV), % 1,8% 1,1% 1,5% -23% -6,0% -9,5%

Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner* 246,0 2153 246,0 2153 246,0 239,3

Genomshnittligt antal utestaende aktier under perioden, miljoner* 2459 2153 2432 2153 2349 221,0

* Justerat for nyemission av 24 000 000 B-aktier per 28 september 2023 och 24 oktober 2023, samt 6 662 000 B-aktier per 13 mars och 8 april 2024.



OVRIG INFORMATION

Mgjligheter och risker for koncernen

Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréver att
koncernledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciper och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena baseras pé historiska erfarenheter
och andra faktorer som under rddande férhallanden forefaller rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anviands sedan

for att bedoma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som
inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkligt utfall kan avvika
frén dessa uppskattningar och bedomningar. For ndrmare beskrivning
av vasentliga bedomningar och antaganden hanvisas primart till
arsredovisningen 2023 not 3 Intékter, not 15 Immateriella tillgdngar
och not 16 Forvaltningsfastigheter.

K-Fastigheters verksamhet, finansiella stillning och resultat kan
paverkas, direkt eller indirekt, av ett antal risker, osdkerhets- och
omvarldsfaktorer, vars effekter pé koncernens rorelseresultat kan
kontrolleras i varierande grad. For att begrinsa riskexponeringen
finns interna regelverk, policyer och kontrollsystem. K-Fastigheters
vasentliga risker och exponering och hantering av desamma beskrivs i

arsredovisningen 2023.

Redovisningsprinciper

K-Fast Holding AB foljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna
bokslutskommuniké &r uppréattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34.

Koncernen virderar samtliga finansiella tillgdngar och skulder till
upplupet anskaffningsviarde, med undantag av derivatinstrument,
vilka vérderas till verkligt viarde via resultatrdkningen. K-Fastigheter
bedomer att det redovisade vérdet pa finansiella tillgdngar och
finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde utgor en
god approximation av det verkliga virdet. For ytterligare detaljer, se

arsredovisning 2023 not 22 Finansiella risker och finanspolicyer.

For fullstandiga redovisningsprinciper hénvisas till K-Fast Holding
AB:s drsredovisning 2023. Inga redovisningsprinciper har dndrats
sedan arsredovisningen 2023. Uppstallning av segmentsredovisning har

andrats fran och med delérsrapporten for januari till mars 2024. For

mer information se sidan 11.

Marknadsutsikt

K-Fastigheter ska méta marknadens efterfrigan pa ett attraktivt

och flexibelt boende till ritt kostnad. Det sker genom eget dgande

av forvaltningsfastigheter och genom att leverera fardigstallda
bostadsfastigheter samt stomentreprenader for bostéder.

Dérutéver levererar koncernen stomlosningar for lager och

logistik, samhallsfastigheter, forsvar och infrastruktur. Koncernens
egenutvecklade koncepthus utgor basen for de fardigstallda
bostadsfastigheter som uppfors. Genom ett konceptuellt byggande
skapas forutséttningar for kostnadskontroll och ekonomisk effektivitet
i hela kedjan, frén byggrétt till forvaltning. Det finns ett underliggande
behov av nya bostéder i Sverige med varierande upplételseformer.
Koncernen bedomer att efterfrégan &r fortsatt god i Skane, framst langs
Oresund, och i Vistra Gotalands-och Milardalsomradena samt i de
orter dér det finns en strukturell bostadsbrist.

Sidsongsvariationer

Fastighetsforvaltning &r forknippad med viss sdsongsvariation

i primért taxerelaterade kostnader for uppvarmning. Avseende
entreprenadverksamheten ar sdsongsvariationen primart forknippad med
vader och ledighet varfor forsta kvartalet samt sommarmanaderna och

december normalt visar sémre utveckling &n 6vriga manader av aret.

Organisation och medarbetare

Moderbolaget i koncernen &r K-Fast Holding AB. Koncernen bestod
vid periodens utgéng av 104 hel- och deldgda dotterbolag samt 9
intressebolagskoncerner. Antalet medansvariga uppgick till 503 (661),
varav 66 kvinnor (770) respektive 437 mén (591).

Verksambheten &r organiserad i tvd verksamhetsomraden,
Fastighetsforvaltning respektive Entreprenad. Darutover finns
koncerngemensamma funktioner omfattande affarsutveckling, ekonomi
och finans, inkop, IT, IR/kommunikation, marknad, juridik och

HR. Koncernens bolagsjurist, affarsutvecklings-, finans-, ekonomi-,
inkops-, IT-, IR/kommunikation och marknads- och HR-chefer ingar i

koncernens ledningsgrupp.

Huvudkontoret finns i Hassleholm. Darutover finns kontor i Malmo,
Goteborg, Stockholm, Helsingborg, Kristianstad, Véxjo och Landskrona
samt produktionsanliggningar i Hissleholm, Ostra Grevie, Vara,
Hultsfred, Strangnés och Katrineholm.

Transaktioner med nirstiende

Koncernens narstdendekrets omfattar samtliga styrelseledamoter,
verkstallande direktéren och medlemmar i foretagsledningen samt
till dessa narstdende personer och bolag. Totalt uppgick transaktioner
med nirstdende under perioden till 0,3 mkr (1,1), varav juridiska
konsultationer frén Advokatfirman VICI AB, dér styrelseledamoten
Christian Karlsson ar deldgare, utgjorde 0,3 mkr (1,1).

Utover ovan transaktioner har byggtjanster under perioden upphandlats
frén intressebolaget PVS Mark & VA om totalt 0,1 mkr (38,7),
forséljning har skett till PVS Mark & VA om 0,2 mkr (0,7) och uthyrning
till Homestate AB om 1,2 mkr (0,8).

Samtliga transaktioner har prissatts pd marknadsmaéssiga villkor.
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AKTIEN OCH AKTIEAGARNA

K-Fast Holding AB:s B-aktie (kortnamn: KFAST B) ar sedan den 29
november 2019 noterad pa Nasdaq Stockholm inom sektorn Real

Estate. K-Fastigheters borsvarde uppgick vid periodens utgéng till

dessa nyemissioner, vilka genomfordes den 24 oktober 2023
och 8 april 2024, har ytterligare 6 662 000 nya aktier om serie B
utfardats och K-Fastigheter tillforts likvid om totalt 96,5 mkr fore

Aktiens utveckling,
1juli 2023—-30 juni 2024

Antal kr
4 492,2 mkr. Antal aktiedgare vid kvartalets utgang var drygt 6 550. emissionskostnader. Bdda dessa nyemissioner har varit foremal 2000000 [~ - 10
for extra bolagstimma. Vid arsstimman 2024 fornyades styrelsens
Totalt antal aktier i K-Fast Holding AB uppgick vid periodens utgéng bemyndigande och 6kades till att utge upp till 25 000 000 nya aktier 1500000 I 430
till 245 993 168 st, fordelade pa 22 500 000 A-aktier respektive av serie B.
223 493 168 B-aktier och totalt antal roster uppgick till 335 993 168.
Varje A-aktie berattigar till fem roster per aktie och varje B-aktie LOCLONC 2
beréttigar till en rost per aktie. Samtliga aktier medfor lika ratt till
andel i bolagets tillgangar och vinst samt till eventuellt 6verskott vid Handelsplats Nasdag Stockholm 500000 [~ =110
likvidation. Varken aktier av serie A eller serie B ir féremal for ndgra Aktienamn KFast Holding B
overlatelsebegransningar. Kortnamn (ticker) KFAST B 0 0
ISIN-kod SE0016101679 Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Aprii Maj Jun
Kursutveckling och handel Segment Mid Cap . Omsatt antal B-aktier . Stangningskurs Kalla: Nasdaq
. - . - o Sekt Real Estat
Under perioden 1 juli 2023 till 30 juni 2024 omsattes pa Nasdaq e — SRS
. . . .. Valuta SEK
Stockholm ca 41,7 miljoner KFAST B-aktier. Dagsomséttningen for —_— ———
. o L. L Totalt antal utestaende aktier 245993 168
K-Fastigheter pd Nasdaq Stockholm uppgick i genomsnitt till ca — 8 U — X
166 000 aktier och genomsnittspriset uppgick till 18,81 kr. Hogst _Totalt antal B-aktier noterade p& Nasdaq Stockholm 223493168 Information om aktiekapitalets utveckling finns pa
Ik derd snad l’<r 4 i » . _Sténgningskurs 30 juni 2024 ~ 2010kr www.k-fastigheter.com
betalkurs under de senaste 12 ménaderna var 26,14 en 2 februari Borsvarde 30 juni 2024 44922 mkr

2024 och lagst betalkurs var 12,00 kr den 4 oktober 2023. Aktiekursen
den 30 juni 2024 uppgick till 20,10 kr (senast betalt). Marknadsvérdet

pa samtliga aktier i bolaget, baserat pa senast betalt pris for B-aktien, De tio storsta aktiesigarna (rostsorterat) per 30 juni 2024

uppgick vid periodens slut till 4 944,5 mkr.

Antal A-aktier* Antal B-aktier* Totalt antal aktier Andel av roster %

Andel av kapital %

Aktiekapital och nyemission

Erik Selin Fastigheter AB 11 250 000 68 570 000 79 820 000 32,4% 37.1%
Arsstimman 2023 bemyndigade styrelsen att fatta beslut om aterkop J—— 17 A P B 311% 36.2%
av bolagets aktier av serie B, motsvarande maximalt tio procent av Capital Group 0 18183 928 18183928 7.4% 54%
det totala antalet utgivna aktier i K-Fast Holding AB. Under aret har Fitirde AP-fonden 0 9989 409 9989 409 1% 3,0%
inga aktier dterkopts. Vid drsstimman 2024 férnyades styrelsens Lansforsikringar Fonder 0 9898 322 9898 322 4,0% 2.9%
bemyndigande. First Fondene 0 5110815 5110815 21% 15%

Odin Fonder 0 5098 930 5098 930 2,1% 1,5%
Arsstimman 2023 beslutade Aven att bemyndiga styrelsen att Andra AP-fonden 0 4731981 4731981 1,9% 1,4%
fatta beslut om nyemission av upp till 24 000 000 nya aktier av Tredje AP-Fonden 0 3630421 3630421 1,5% 1,1%
serie B vid ett eller flera tillfdllen. Detta mandat har utnyttjades Handelsbanken Fonder 0 3054029 3054029 1,2% 0,9%
vid riktade nyemissioner den 28 September 2023 och den 13 10 storsta aktiedgare 22500 000 193619 835 216119835 87,9% 91,1%
mars 2024, vilka tillfért K-Fastigheter likvid om totalt 361,8 mkr Ovriga aktiedgare 0 29873333 29873333 121% 8.9%
fore emissionskostnader. I samband med ndmnda nyemissioner Totalt 22500 000 223493168 245993168 100,0% 100,0%

Varav styrelse och koncernledning 22 500 000 137 455 852 159 955 852 65,0% 74,4%

har dven nyemissioner utéver bemyndigandet genomforts. Vid
* Aktieagarstruktur per 30 juni 2024, baserat pa uppgifter fran Euroclear Sweden samt K-Fastigheter.
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Denna delérsrapport har ej varit féremal for moderbolagets och koncernens verksambhet,
granskning av bolagets revisor. Styrelsen stallning och resultat samt beskriver visentliga
och verkstéllande direkt6ren forsékrar att risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget
deldrsrapporten ger en rittvisande oversikt av och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Hassleholm den 23 juli 2024

Erik Selin

Styrelseordférande

Ulf Johansson
Styrelseledamot

Christian Karlsson
Styrelseledamot

Sara Mindus
Styrelseledamot

Jesper Martensson
Styrelseledamot

Jacob Karlsson
Verkstillande direktor/ Styrelseledamot

PRESENTATION AV DELARSRAPPORTEN

stigheters VD och koncernchef Jacob Karls:
rapport for perioden januari till juni 2024 tisdagen den

samt CFO Martin Larsson kommenterar koncernens
3juli kl 10:00.

Presentationsmaterialet (bilder+ljud) kommer finnas tillgingligt pd

wwuw.k-fastigheter.com/for-investerare/presentation

Presentationen kommer att hdllas pd svenska med presentationsmaterial pd svenska och engelska.

Frdgor kan stdllas skriftligen via mejl till ir@k-
bolagets webbpla vyww.k-fastigheter.com

KALENDARIUM

Delarsrapport januari -september 2024, 25 oktober

Kontakter

K-Fast Holding AB

Adress: Bultvigen 7, 281 43 Hissleholm
Telefon: 010 33 00 069
k-fastigheter.com

Jacob Karlsson

VD

E-post: jacob.karlsson @k-fastigheter.se
Telefon: 0738 219 626

, svar sammanstdlls lopande under dagen och publiceras pd

Martin Larsson

vVD/Finanschef

E-post: martin.larsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0703 533 160

Johan Hammarqvist

Chef IR- och Kommunikation

E-post: johan.hammarqvist@k-fastigheter.se
Telefon: 0708 730 900

Denna rapport samt évrig ekonomisk information och pressmeddelanden finns pd bolagets webbplats: k-fastigheter.com/for-investerare.

Denna information dar sddan information som K-Fast Holding AB dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning.

Informationen limnades, genom ovanstdende kontaktpersons forsorg, for offentliggorande klockan 09:00 CEST den 23 juli 2024.
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K-FASTIGHETERS KONCEPTHUS

HELSINGBORG

Dirigenten — 15 Laghusliagenheter

Laghus — Flexibla hus med stor
valfrihet

K-Fastigheters flexibla flerfamiljshus i en till tre
véningar, kan antingen uppforas som parhus,
radhus eller som kedjehus med lagenheter i ett eller
tvé plan. Bostadsldgenheterna finns i fyra olika
storlekar: tvd rum och kok om 60 kvm, tre rum och
kok om 75 kvm, fyra rum och kok om 9o kvm samt
fyra rum och kok i tvé etage om 94 kvm.

ALMHULT

Kedjan — 34 Lamellhusligenheter

Lamellhus — Variation och
yteffektivitet

K-Fastigheters flerfamiljshus i kvartersstruktur
kan uppforas i upp till tio vaningar.
Bostadslagenheterna i Lamellhuset byggs primart i
tva sarskilt yteffektiva ldgenhetskonfigurationer om
tvé rum och kok om 51 kv respektive tre rum och
kok om 67 kvm. Det finns &dven majlighet att bygga
bade storre och mindre ldgenhetsalternativ. For att
kunna mota marknadens efterfragan samt pa basta
sétt utnyttja specifika byggratter har K-Fastigheter
valt att gora Lamellhuset anpassningsbart i fraga
om planlésningar, vilket ger majlighet att
exempelvis ha kommersiella lokaler i bottenplan
och att 14gga till underjordiska garage.

HASSLEHOLM
Hillan — 39 Punkthusligenheter

Punkthus — Bostadshuset for alla ligen
K-Fastigheters Punkthus ar kvadratiskt formade
flerfamiljshus som kan uppforas med fyra till tio
vaningar. Punkthuset har fyra lagenheter i varje
plan: tva stycken tva rum och kok om 62 kvm samt
tva stycken tre rum och kok om 71 kvm. Samtliga
lagenheter har rymliga balkonger om 27 kvm i

tvé vaderstreck. Punkthuset ar sarskilt lampat att
uppforas pa svarbebyggda byggritter tack vare

att bottenvéningen kan utformas i ett flertal olika
utféranden. Bottenvaningen kan exempelvis vid
kuperade markforhallanden byggas i suterrang.
K-Fastigheter har fortsatt utvecklingsarbetet

av Punkthuset och resultatet &r Punkthus Plus.
Punkthus Plus ar ett rektangulért punkthus med
sex ldgenheter per plan. Punkthus Plus &r en
hybrid, ett hus som ger fler valmajligheter, vilket
inkluderar alternativet att byggas som ett fristdende
Punkthus samt att byggas ihop gavel mot gavel for
att skapa en byggnation som visuellt pAminner om
K-Fastigheters Lamellhus.

HASSLEHOLM

K-Kommersiellt

K-Kommersiellt — For det moderna
kontoret

Koncernen har utvecklat ett fjarde koncepthus. Som
komplement till bostadshusen har ett koncepthus
for kommersiella lokaler kallat K-Kommersiellt
tagits fram.

K-Kommersiellt ar ett flervaningshus uppfort i
prefabricerade betongelement. Planlosningen

kan anpassas efter kundens 6nskemal till

exempel med reception, restaurang, gym eller
traditionella kontorsutrymmen tack vare den 6ppna
planldsningen. Kontorsvaningarna kan anpassas
till ett eller flera foretag genom uppdelning av
vaningsplan, vilket gor K-kommersiellt till en
attraktiv 16sning for bade smé och stora foretag.
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FORVARV/AVYTTRINGAR/BYGGSTARTER/FARDIGSTALLDA

PROJEKT UNDER ANDRA KVARTALET 2024

Forvarvade / avyttrade forvaltningsfastigheter

Fastighet Kommun Tilltrade/Frantrade Antal lagenheter
Hoje-Taastrup By 4ee, 4ef (avyttrad) Hoje-Taastrup (DK) jul 2024 36
Karlstrup By 56 (avyttrad) Solréd (DK) jul 2024 32
Vallensbaek By 7cr (avyttrad) Vallensbaek Strand (DK) jul 2024 95
Kildebronde By 17av, 17aa, 17az (avyttrad) Greve (DK) jul 2024 148
Oppeby Gard 1:7* (internforsaljning) Nykoping jul 2024 100
Bussen 10 (forvarv) Strangnas jul 2024 -

*Forvérvad av K-Fast Kilen AB

Forvarvade / avyttrade byggratter

Fastighet Forvantad byggstart Antal lagenheter
Skjutskontoret 3 (tilltrade i september 2024) Malmé Q42024 156
Byggstartade projekt

Fastighet Kommun Forvantad fardigstallt Antal lagenheter

Géardsten 7:5 Gdoteborg mar 2027 126

Fardigstallda projekt

Fastighet Kommun Inflyttning Antal lagenheter
Onnered 45:15 & 45:16 etapp 1 Goteborg apr 2024 42
Magasinet 1 etapp 1 Hassleholm maj 2024 12
Limkokaren 17 Hassleholm jun 2024 70

3561
3302
7746
10380
7277
6 500

Yta, kvm

9057

Yta, kvm

7254

Yta, kvm

2799
1034
4370

Arligt hyresvirde, mkr

94

77
19,9
26,8
130

Kopeskilling,

mkr

161,5
137,1
342,7
4457
235,8

703

Forvantat arligt hyresvarde, mkr

24,1

Kopeskilling,

50,0

Forvantat arligt hyresvarde, mkr

18,1

Hyresvarde, mkr

71
19
8,7
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— AVSTAMNINGSTABELL

Fastighetsrelaterade nyckeltal

2024

2023

2023

2023 jul

Definition

Motivering

Hyresvarde, mkr

A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

A+B Hyresvarde vid periodens utgang, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

A Kontraktsvérde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, %

Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, %

A Periodens hyresintékter, mkr

B Periodens hyresvarde, mkr

A/B Genomshnittlig ekonomisk uthyrningsgrad under perioden, %

Overskottsgrad, %

A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrakningen, mkr

B Hyresintakter under perioden enligt resultatrakningen, mkr

A/B Overskottsgrad under perioden, %

Belaningsgrad fardigstallda for igheter, %

A Réantebéarande skuld relaterad till fardigstallda forvaltningsfastigheter vid periodens utgang enligt
balansrakningen, mkr

B Fardigstallda forvaltningsfastigheter vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A/B Belaningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter vid periodens utgang, %

Uthyrningsbar yta vid periodens utgang, kvm

Antal lagenheter i forvaltning vid periodens utgang

Antal byggstartade lagenheter under perioden

Antal lagenheter i pagaende byggnation vid periodens utgang

Antal lagenheter under projektutveckling vid periodens utgang

apr—jun

666,7
40,0
706,7

666,7
40,0
94,3%

155,8
172,0
90,6%

106,8
155,8
68,5%

8221,0

13286,7
61,9%

380491

5160

126

1731

2488

apr—jun

4989
29,2
528,1

4989
29,2
94,5%

17,1
126,5
92,6%

78,1
17,1
66,7%

5995,0

10131,9
59,2%

306 249

4002

146

1962

4293

jan—jun

666,7
40,0
706,7

666,7
40,0
94,3%

302,6
3375
89,7%

194,8
302,6
64,4%

8221,0

13286,7
61,9%

380 491

5160

467

1731

2488

jan—jun

4989
29,2
528,1

4989
29,2
94,5%

231,56
246,2
94,0%

151,4
231,56
65,4%

5995,0

101319
59,2%

306 249

4002

199

1962

4293

—2024 jun

666,7
40,0
706,7

666,7
40,0
94,3%

551,3
609,6
90,4%

350,6
551,3
63,6%

8221,0

13286,7
61,9%

380 491

5160

718

1731

2488

607,7
533
661,0

607,7
53,3
91,9%

480,2
5183
92,6%

307,3
480,2
64,0%

78228

125140
62,5%

362 806

4876

450

1549

4176

Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for
bedomd marknadshyra for vakanta ytor.

Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka
loper vid periodens slut i férhallande till
hyresvérde.

Hyresintakter under perioden i férhallande till
hyresvérde under perioden.

Driftséverskott i forhallande till hyresintakter.

Réntebarande skuld relaterad till
fardigstallda forvaltningsfastgiheter
i procent av balansomslutningen vid
periodens utgang.

Total area tillganglig for uthyrning.

Totalt antal lagenheter i forvaltning vid
periodens utgang.

Totalt antal byggstartade lagenheter under
perioden.

Totalt antal Iagenheter i pAgaende
byggnation vid periodens utgéng.

Totalt antal Iagenheter i pagaende
projektering vid periodens utgang.

Hyresvarde anvénds for att belysa
koncernens intédktspotential.

Askadliggor den ekonomiska utnyttjande-
graden av
K-Fastigheters fastigheter.

Askadliggor den ekonomiska
utnyttjandegraden av
K-Fastigheters fastigheter.

Askadliggor forvaltnings- verksamhetens
I6nsamhet.

Belaningsgrad anvénds for att belysa
K-Fastigheters finansiella risk.

Nyckeltal for att belysa K-Fastigheters
méjlighet att na operativa mal.
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— AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Finansiella nyckeltal

2024

2023

2024

2023

2023 jul

Definition

Motivering

Rantetackningsgrad, ggr

A Resultat fore vardeforandringar under perioden enligt resultatrakningen, mkr
B Av- och nedskrivningar under perioden enligt resultatrakningen, mkr

C Rantenetto under perioden enligt resultatrakningen, mkr

(A-B-C)/-C Rantetackningsgrad under perioden, ggr

Soliditet, %

A Eget kapital vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt balansrékningen, mkr

A/B Soliditet vid periodens utgang, %

Skuldsattningsgrad, %

A Réntebarande skuld vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A/B Skuldsattningsgrad vid periodens utgang, %

Kapitalbindningstid vid periodens utgang, ar

Rantebindningstid vid periodens utgang, ar

Genomsnittlig ranta, %

A Réantekostnad uppraknat till arstakt vid utgangen av perioden, mkr

B Rantebarande skuld vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A/B Genomshittlig ranta vid periodens utgang, %

Nettoinvesteringar, mkr

A Forvarv under perioden, mkr
B Nybyggnation under perioden, mkr
C Till- och ombyggnation under perioden, mkr

D Forsaljningar under perioden, mkr

A+B+C+D Nettoinvesteringar under perioden, mkr

Eget Kapital per aktie, kr per aktie

A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr

B Antal utestaende aktier vid periodens utgang, tusental

A/B Eget kapital per aktie vid periodens utgang, kr/aktie

Periodens resultat efter skatt, kr per aktie*

A Periodens resultat efter skatt hanforligt till modebolagets aktieagare under perioden enligt
resultatrakningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden inkl. utspadning, tusental

A/B Periodens resultat efter skatt inkl. utspadning, kr/aktie

apr—jun

40,7
140
744

17

53169
177497
30,0%

10537,7
177497
59,4%

26

3,0

2537
74351
3,41%

0,0
306,1
69,5
0,0
375,6

52582
246,0
21,38

48,6

2459
0,20

apr—jun

25,6
-333
-563,9

2,1

5070,6
16 334,8
31,0%

96133
163348
58,9%

20

29

217,0
67737
3,20%

79
531,0
139
0,0
552,8

5025,1
2153
23,34

489

2153
0,23

jan—jun

54,0
-30,4
-1429
1,6

53169
177497
30,0%

10537,7
177497
59,4%

2,6

3,0

2537
74351
3,41%

36,9
734,5
102,9

-32,7
841,6

52582
246,0
21,38

83,7

2432
0,34

jan—jun

50,3
-50,3
-102,8
2,0

5070,6
16 334,8
31,0%

96133
16 334,8
58,9%

20

29

217,0
67737
3,20%

145,9
1096,0
37,1
0,0
1279,0

5025,1
2153
23,34

-147,5

2153
-0,68

—2024 jun

709
-60,7
-260,3
15

53169
177497
30,0%

10537,7
177497
59,4%

2,6

3,0

253,7
74351
3,41%

101,9
16293
2268
-168,7
1789,3

52582
246,0
21,38

-201,5

234,9
-0,86

67,3
-80,5
-220,2
1,7

51004
16 807,2
30,3%

10117,8
16 807,2
60,2%

28

3,5

2339
7269,2
3,22%

2109
1990,8
161,0
-136,0
2226,8

50459
2393
21,08

-432,7

2210
-1,96

Resultat fore vardeforandring med
aterlaggning av ned- och avskrivningar och
réntenetto dividerat med rantenetto (inkl.
realiserad vardeférédndring pa kortfristiga
derivatinstrument).

Eget kapital i procent av balansomslutningen
vid periodens utgang.

Réntebarande skuld i procent av
balansomslutningen vid periodens utgang.

Kapitalbindningstid pa skulder till
kreditinstitut relaterat till forvérvsfinansiering
och fardigstéllda forvaltnings- och
rorelsefastigheter vid periodens utgang.

Réntebindningstid pa skulder till
forvarvsfinansiering och fardigstéllda
kreditinstitut relaterat till forvaltnings- och
rorelsefastigheter vid periodens utgang.

Beréknad arsranta for rantebarande
skuld i procent av ranteb&rande skuld vid
periodens utgang exkluderat check- och
byggnadskrediter.

Summan av K-Fastigheters
nettoinvesteringar i forvaltningsfastigheter
och pagaende nyanlaggning under perioden.

Eget kapital reducerat med minoritetens
andel av eget kapital, i forhallande till antal
utestaende aktier vid periodens utgang.

Periodens resultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier
under perioden.

Askadliggor finansiell risk genom att belysa
hur

kansligt bolagets resultat ar for
ranteforandringar.

Nyckeltalet belyser finansiell risk genom att
askadliggéra hur stort det egna kapitalet ar i
férhallande till balansomslutningen.

Skuldséttningsgrad anvénds for att belysa
K-Fastigheters finansiella risk.

Nyckeltalet anvénds for att belysa (re)
finansieringsrisken for K-Fastigheters
réntebarande skulder.

Nyckeltalet anvénds for att belysa
ranterisken for K-Fastigheters rantebarande
skulder.

Genomsnittlig ranta anvénds for att belysa
rénterisken for K-Fastigheters réantebadrande
skulder.

Nyckeltal for att belysa K-Fastigheters
moajligt att na operativa mal.

Anvénds for att belysa K-Fastigheters egna
kapital per aktie pa ett for bérsnoterade
bolag enhetligt stt.

Anvénds for att belysa aktiedgarnas andel
av K-Fastigheters resultat fore skatt for
perioden.




AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Nyckeltal relaterade till K-Fastigheters finansiella mal

2024

2023

2024

2023

2023 jul

Definition

Motivering

Forvaltningsresultat, mkr

A Bruttoresultat Fastighetsforvaltning under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

B Central administration hanférliga till Fastighetsforvaltning under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

C Av- och nedskrivningar hanforliga till Fastighetsforvaltning under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

D Resultat fran intresse- och gemensamt styrda bolag hanférligt till Fastighetsférvaltning under perioden
enligt segmentsredovisningen, mkr

E Finansnetto hanforliga till Fastighetsforvaltning under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

A+B+C+D+E Forvaltningsresultat under perioden, mkr

Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie

A Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedagare under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, tusental

A/B Forvaltningsresultat per aktie under perioden, kr/aktie

Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, %

A Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare under perioden, kr/aktie

B Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under féregaende period, kr/aktie

A/B-1 Tillvéxt i forvaltningsresultat per aktie under perioden, %

Resultat Entreprenad, mkr

A Bruttoresultat Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr
B Central administration hanforliga till Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

C Av- och nedskrivningar hanforliga till Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

D Resultat fran intresse- och gemensamt styrda bolag hanforligt till Entreprenad under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

E Finansnetto hanforliga till Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

A+B+C+D+E Resultat Entreprenad under perioden, mkr

Resultat Entreprenad per aktie, kr per aktie

A Resultat Entreprenad hanfarligt till moderbolagets aktieagare under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, tusental

A/B Resultat Entreprenad per aktie under perioden, kr/aktie

Tillvaxt i Resultat Entreprenad per aktie, %

A Resultat Entreprenad hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden, kr/aktie

B Resultat Entreprenad hanférligt till moderbolagets aktieagare under féregaende period, kr/aktie

A/B-1 Tillvaxt i Resultat Entreprenad per aktie under perioden, %

apr—jun

0,0

-66,1
35,0

35,0

245,9
0,14

0,14
0,12
17,9%

64,4
109
12,1

-8,9
29,7

29,7

245,9
0,12

0,12
0,57
-78,8%

apr—jun

0,0

-49,2
26,0

26,0

2153
0,12

0,12
0,19
-37,0%

167,5
-8,0
-32,3

57

-10,1
122,9

1229

2153
0,57

0,57
112
-48,8%

jan—jun

0,0

-125,5
60,3

60,3

243,2
0,25

0,25
0,26
-5,8%

2239
21,4
-26,6

71

-13,2
169,9

1699

243,2
0,70

0,70
0,94
-25,7%

jan—jun

0,0

-90,0
56,7

56,7

2153
0,26

0,26
0,31
-15,8%

2845
17,1
-485

26

-19,0
202,5

202,5

2153
0,94

0,94
1,80
-47,8%

—2024 jun

351,4

-15,5

0,0

-216,7
116,2

116,2

2349
0,49

0,49
0,56
-11,4%

355,4
-44,7
53,1

30,4

-22,8
265,2

265,2

2349
1,1

1,11
202
-47,9%

307,3

-109

0,0

-181,1
1126

1126

221,0
0,51

0,51
0,61
-16,1%

4160
-40,4
749

259

-28,7
297,8

297,8

221,0
1,35

135
2100
-54,9%

Bruttoresultat Fastighetsforvaltning med
avdrag for central administration, av- och
nedskrivningar, resultat av intresse- och
gemensamt styrda bolag och finansnetto
hanforligt till verksamhetsomrade
Fastighetsforvaltning.

Forvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier under
perioden.

Procentuell forandring i Forvaltningsresultat
per aktie under perioden.

Bruttoresultat Entreprenad med avdrag
for central administration, av- och
nedskrivningar, resultat av intresse- och
gemensamt styrda bolag och finansnetto
hénforligt till verksamhetsomrade
Entreprenad.

Resultat Entreprenad i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier under
perioden.

Procentuell forandring i Resultat Entreprenad
per aktie under perioden.

Askadliggor verksamhetensomrédets
I6nsamhet.

Anvands for att belysa Forvaltningsresultat
per aktie i linje med K-Fastigheters
Finansiella mal.

Anvénds for att belysa tillvdxten i
Férvaltningsresultat per aktie i linje med
K-Fastigheters Finansiella mal.

Askadliggor verksamhetensomradets
I6nsamhet.

Anvands for att belysa Resultat Entreprenad
per aktie i linje med K-Fastigheters
Finansiella mal.

Anvénds for att belysa tillvaxten i
K-Fastigheters Resultat Entreprenad per aktie
i linje med K-Fastigheters Finansiella mal

23



— AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Nyckeltal relaterade till K-Fastigheters finansiella mal (forts.)

2024

2023

2023

2023 jul

2023

Definition

Motivering

Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr

A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr
B Derivat vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

D Uppskjuten skattefordran vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A+B+C-D Langsiktigt substansvarde (NAV) vid periodens utgang, mkr

Langsiktigt substansvirde (NAV), kr/aktie

A Langsiktigt substansvarde (NAV) hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgang enligt
balansrakningen, mkr

B Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner

A/B Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV) vid periodens utgang, kr/aktie

Tillvaxt i langsiktigt substansvarde (NAV), %

A Langsiktigt substansvarde (NAV) hanforligt till moderbolagets aktieagare vid periodens utgang enligt
balansrakningen, kr/aktie

B Langsiktigt substansvérde (NAV) hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid utgangen av foregaende
period enligt balansrakningen, kr/aktie

A/B-1 Tillvaxt i langsiktigt substansvarde per aktie (NAV) under perioden, %

Antal utestaende aktie vid periodens utgang, miljoner**

Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, miljoner**

apr—jun

52582
-156,8
10274
756
6053,2

6 053,2

246,0
24,61

24,61

2417

1,8%

246,0
245,9

* Nagra potentiella aktier, t.ex. konvertibler, forekommer inte och ddrmed finns inte nagon utspadningseffekt att beakta.
** Justerat for nyemission av 24 000 000 B-aktier per 28 september 2023 och 24 oktober 2023, samt 6 662 000 B-aktier per 13 mars och 8 april 2024.

apr—jun

5025,1
-387,0
10038
57
5636,2

5636,2

2153
26,17

26,17

25,89

1,1%

215,3
2153

jan—jun

52582
-156,8
10274
75,6

6 053,2

6 053,2

246,0
24,61

24,61

24,25

1,5%

246,0
243,2

jan—jun

5025,1
-387,0
10038
57
5636,2

5636,2

2153
26,17

26,17

26,79

-2,3%

2153
2153

—2024 jun

52582
-156,8
10274
75,6

6 053,2

60532

246,0
24,61

24,61

26,17

-6,0%

246,0
234,9

jan—dec

50459
-141,4
953,2
54,3
5803,5

5803,5

2393
24,25

24,25

26,79

-9,5%

239,3
221,0

Redovisat eget kapital med aterlaggning av
uppskjuten skatt, rantederivat och innehav
utan bestdammande inflytande.

Langsiktigt substansvérde (NAV) i
forhallande till antal utestaende aktier under
perioden.

Procentuell forandring i langsiktigt
substansvarde (EPRA NAV) per aktie under
perioden.

Etablerat matt pa K-Fastigheters och
andra borsnoterade bolags langsiktiga
substansvérde som majliggor analyser och
Jjamforelser.

Anvénds for att belysa K-Fastigheters
langsiktiga substansvérde (NAV) per aktie pa
ett for borsnoterade bolag enhetligt satt.

Anvénds for att belysa tillvéxten i
K-Fastigheters langsiktiga substansvérde
(NAV) per aktie pa ett for borsnoterade bolag
enhetligt satt.
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