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Hogands Skymningen 2 och Skymningen 3, totalt 94 ldgenheter inflyttade

i december 2023 och september 2024. K - F A S T H O L D I N G A B
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”Det nya normala innebar att vi konstant kommer ha pagaende
Jorsdljningsprocesser i var dagliga verksamhet. ”
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KVARTALET OCH PERIODEN | KORTHET

Aktuell rapport stélls upp efter K-Fastigheters nya Affarsplan 2028. For

mer information se www.k-fastigheter.com/for-investerare.

Januari — september

Fastighetsforvaltning

Hyresintédkterna for perioden uppgick till 452,9 mkr (351,5), en

6kning med 29 procent jamfort med motsvarande period foregéende
ar. Okningen berodde primirt pa fler forvaltade ligenheter, vilka
6kade med 22 procent till 4 987 ldgenheter (4 078). Driftnettot for
verksamhetsomréde Fastighetsforvaltning uppgick till 303,8 mkr
(230,0) och forvaltningsresultatet till 102,2 mkr (90,8), motsvarande
0,42 kr per aktie (0,42). Resultatet péverkades positivt av hogre
hyresintékter och successivt forbattrad uthyrnings- och 6verskottsgrad.
Uthyrningsgraden uppgick vid periodens slut till 95,3 procent (95,2)
att jimfora med 91,9 procent vid &rets inging. Overskottsgraden

har samtidigt forbéttrats till 67,1 procent (65,4) for perioden.
Virdeforandring for fardigstéllda forvaltningsfastigheter uppgick under
perioden till -153,3 mkr (-630,5).

Entreprenad

Intékterna for entreprenadverksamheten uppgick till 1 280,6 mkr

(1 833,5), inkluderat successiv vinstavrakning i pdgaende nybyggnation
om 239,0 mkr (277,3). Bruttoresultatet uppgick till 310,7 mkr (356,4)
och resultat fore vardeforandringar men inklusive successiv
vinstavrakning uppgick till 229,5 mkr (259,2), motsvarande 0,94 kr
per aktie (1,20). Intakterna och resultatet har paverkats primért av den
svagare byggkonjunkturen, vilken paverkar intdkterna i prefab-
verksamheten, samt av att flera av koncernens byggnationer av koncepthus
ar i tidig byggfas. Antalet ligenheter under byggnation vid periodens
utgéng uppgick till 1745 (1 886) och 621 lagenheter (199) har byggstartats
under perioden varav 154 lagenheter (0) under tredje kvartalet.

Koncern

« Kvartalets resultat uppgick till -100,6 (-117,5) och periodens resultat
uppgick till -12,7 mkr (-238,7), motsvarande -0,11 kr per aktie (-1,25). En
bidragande orsak till den negativa resultatutvecklingen i tredje kvartalet
ar negativ virdeutveckling for koncernens rianteswappar, som en foljd

av ldgre marknadsréntor. For perioden uppgick vardeforandringen for

derivat till -117,4 mkr (-9,9) och for kvartalet till -139,9 mkr (5,1).

« Virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utging
till 15 012,8 mkr (14 870,9), en 6kning med 1 procent jamfort 31
december 2023 och med 3 procent sedan 30 september 2023. Den
relativt modesta 6kningen under perioden, trots fortsatt betydande
byggnation av koncepthus for egen forvaltning, beror primért pa
forséljningen av en dansk fastighetsportfolj under juli 2024 till ett
underliggande marknadsvarde om 1 087,0 mkr.

 Det langsiktiga substansvirdet (NAV) uppgick vid periodens utgang
till 6 101,5 mkr (5 803,5), motsvarande 24,80 kr per aktie (24,25), en
okning med 2 procent jamfort med 31 december 2023 och en 6kning
med 2 procent sedan 30 september 2023.

« Réntetdckningsgraden uppgick pé rullande 12 ménader till 1,5 ggr (1,9).
Soliditeten uppgick till 30,7 procent (30,3) och skuldsattningsgraden
till 58,4 procent (60,2).

Visentliga hindelser under tredje kvartalet

I tabell pa sidan 19 redovisas genomforda forvarv och avyttringar av

byggratter och forvaltningsfastigheter, byggstartade och fardigstallda

projekt under tredje kvartalet 2024 och fram till publicering av denna

rapport.

 Den 1juli offentliggjorde K-Fastigheter att samarbetet med
Kilenkrysset fordjupats ytterligare genom att det gemensamt dgda
bolaget K-Fast Kilen AB forviarvat Nykoping Oppeby Gard 1:7 fran
K-Fast Holding AB. Fastigheten omfattar 100 lagenheter och efter
forvarvet forvaltar K-Fast Kilen 210 ldgenheter i Nykoping och
Strangnas samt har ytterligare 650 ldgenheter under projektutveckling
och byggnation i Stringnis och Orebro. I en separat transaktion
forvarvade K-Prefab Fastigheter AB, ett heldgt dotterbolag till K-Fast
Holding AB, rorelsefastigheten Strangnés Bussen 10 av ett bolag
inom Kilenkrysset-koncernen. Fastigheten som omfattar 6 500 kvm
produktionsyta och cirka 30 000 kv befintlig och potentiell lageryta
har K-Fast Holding AB:s dotterbolag K-Prefab hyrt sedan 2021.

« Den 10 juli 2024 frantridde K-Fastigheter en fastighetsportfolj i
Danmark bestéende av 311 ldgenheter med ett forséljningsviarde om
1 087 mkr och ett arligt hyresvirde om 63,7 mkr. Képare var en fond
uppsatt av Viga Real Estate.

« Den 23 juli 2024 offentliggjorde K-Fastigheter delarsrapport for januari
till juni 2024.

Visentliga hindelser efter periodens utging
« Inga visentliga handelser har intriffat efter periodens utgédng och
fore publiceringen av denna periodrapport.

2024 2023 2023

*
ieeiEl () jan—sep jan—sep jan—dec

Fastighetsforvaltning

Intakter 456,5 351,9 480,2
Driftnetto 3038 230,0 307,3
Forvaltningsresultat 102,2 90,8 112,6
resultat per aktie (kr)** 0,42 0,42 0,51
Entreprenad
Intakter 1280,6 18335 23597
Bruttoresultat 310,7 356,4 416,0
Resultat fore vardeférandring 229,5 259,2 2978
resultat per aktie (kr)** 0,94 1,20 1,35
Koncern
Periodens resultat -12,7 -238,7 -398,1
Langsiktigt substansvarde (NAV) 6101,5 57027 58035
kr per aktie (kr)** 24,80 24,42 24,25
Rantetackningsgrad, ggr (rullande 12 manader) 1,5 19 1,7
Soliditet, % 30,7% 30,8% 30,3%
Skuldsattningsgrad, % 58,4% 59,5% 60,2%
Antal lagenheter i forvaltning 4987 4078 4876
Antal lagenheter i pagaende nybyggnation 1745 1886 1549
Antal byggstartade |agenheter 621 199 450

* Definitioner samt hérledning av nyckeltal finns pa
https://www.k-fastigheter.com/for-investerare/avstamningar—och-definitioner.
** Justerat for genomférda nyemissioner under 2023 och 2024.


https://www.k-fastigheter.com/for-investerare/avstamningar-och-definitioner.

VD HAR ORDET

-~

Jacob Karlsson, VD for K-Fast Holding AB.

Forutsdttningarna forandras succesivt till det

bdittre, rantorna ror sig nedat och inflationen borjar
etablera sig pa en alltimer kontrollerad niva. Vi ser en
aterhamtning i forvaliningsresultat och uthyrningsgrad
tack vare hart arbete fran fantastiska medansvariga
och ett marknadsklimat som borjar ga at ratt hall.

Dock kravs fortfarande en stor portion av 6dmjukhet

da forutsdtiningarna pa@ marknaden fortfarande ar
utmanande.

Inom verksamhetsomréde Forvaltning hade vi vid kvartalets utgéng
sammanlagt 4 987 lagenheter i forvaltning. Minskningen av antalet
lagenheter sedan utgdngen av det andra kvartalet ar hanforlig till frantradet
av 311 lagenheter i Kpenhamnsomrédet under kvartalet. Under kvartalet
har totalt 140 lagenheter tilltratts i projekt som vi fardigstallt i Géteborg,
Hassleholm och Hoganis. Jamfort med motsvarande tidpunkt foregdende
ar har hyresvardet okat fran 524,1 mkr till 655,2 mkr, en 6kning om 25
procent. Per den 30 september var den ekonomiska uthyrningsgraden

95,3 procent att jamfora med 94,3 per den 30 juni och 91,9 procent vid
ingéngen av aret. Att vi kunnat fortsatta minska vakansgraden samtidigt
som vi tillfort nyproduktion med viss inflyttningsvakans ser jag som ett
kvitto pa att det malmedvetna arbetet inom forvaltningsorganisationen
bar frukt. Jag ser att vi har goda forutséattningar att till utgdngen av aret
fa ner vakansnivén ndrmare en normaliserad nivé. Detta bland annat
genom entriget arbete inom uthyrning och det faktum att inga fler
lagenheter kommer fardigstéllas under aret.

Hyresintékterna for drets nio forsta ménader uppgick till 452,9 mkr

och forvaltningsresultatet till 102,2 mkr, en forbattring om 13 procent
sedan motsvarande period foregéende &r. Den succesivt forbéttrade
uthyrningsgraden och ldgre rantor bidrar till att stiarkta resultatet i
forvaltningsverksamheten. Resultatet kommer fortsatta forbattras i takt
med att vi standigt gnetar krona for krona for att f4 ner kostnadsbasen

i férvaltning och vakansgraden fortsatter att minska. Forvaltning &r en
sport dar varje krona réknas och dar de senaste arens kostnadsinflation
ihop med hogre rantor har drabbat oss och vara branschkollegor hért.
Pa intdktssidan ser det ut som att hyresokningarna mellan 2024 och 2025
landar i intervallet 4-5 procent vilket hjalper till att kompensera for 6kade
kostnader under de géngna &ren. Dock &r det provocerande att se att bade
privata och kommunala virme- och VA bolag kan héja priserna i nivaer
kring +10 procent for tredje aret i rad utan att mota nagot betydande
motstdnd fran styrande politiker.

Inom var Entreprenadverksamhet har tva projekt byggstartats under
kvartalet. Det handlar om Skjutskontoret 3 i Malmd, omfattande

154 lagenheter i ett lamellhus, som vi startar med en Yield on Cost
pa 6,4 procent och Production to Value om 69 procent. Darutover
byggstartade vi Rickeby 1:48 i Vallentuna. Rickeby &r ett projekt vi
bygger i ett gemensamt bolag med Titania och som bestér av totalt

74 lagenheter som vi startar med en Yield on Cost om 6,2 procent

och Production to Value om 76 procent. Da vi enbart dger 50 % av
aktierna i det gemensamma bolaget kommer vi inte konsolidera
projektet utan redovisa det som extern produktion. Vi hade vid
kvartalets utgang 1 745 ldgenheter under byggnation varav 621 startade
under &rets forsta nio manader. Utdver det byggstartades de 74
lagenheterna i det gemensamma bolaget med Titania. Detta ska stéllas
irelation till att vi under hela 2023 startade 450 lagenheter. Inom
entreprenadverksamheten har Prefab tagit sig igenom en tuff period
men har tack vare hart séljarbete lyckats vinda utvecklingen. Prefabs
orderbok uppgér till 990,0 mkr per den 30 september att jamfora med
457,2 mkr motsvarande tidpunkt i fjol. Var byggverksamhet avseende
koncepthus har, efter en topp i fardigstéllanden i sista kvartalet 2023,
haft en period med nagot ldgre tempo. Jag kan dock konstatera att vi
dven inom det affarsomradet héller p4 att viaxla upp med nira 200
lagenheter fler i byggnation nu 4n vid &rsskiftet.

I den dagliga verksamheten arbetar alla hart for att mojliggora och
uppna den nya affarsplanen som stracker sig fram till 2028 ars utgang.
Utover frantradet av ldgenheterna i Kopenhamn har vi under kvartalet
dven avyttrat ett par mindre utvecklingsfastigheter i Falkenberg och
Malmo. I 6vrigt pagar forsaljningsprocesser for ytterligare fastigheter.
Det nya normala innebar att vi konstant kommer ha pagaende
forsaljningsprocesser i var dagliga verksamhet. Detta som ett led i att
genomfora den nya affarsplanen som innebér avyttringar till formén for
en sjalvfinansierad utvecklingsverksamhet. Hll

— Jacob Karlsson, VD, oktober 2024



ENTREPRENAD

Koncernens entreprenadverksamhet bestér av verksamhet inom
projektutveckling, prefabtillverkning av stomlosningar och byggledning,
vilka delas upp i affirsomréde Projektutveckling, Prefab och Bygg.
Verksamheten utgér fran kontor i Hassleholm, Malméo, Goteborg

och Stockholm och har sex produktionsanlaggningar for prefab-
element i Hissleholm, Ostra Grevie, Vara, Hultsfred, Katrineholm och
Stréangnds samt en fabrik for lattelement i tré i Hassleholm. Totalt hade

entreprenadverksamheten 487 medansvariga vid periodens utgang.

Verksamheten inom projektutveckling grundas pa forvéarv av primart
byggritter men ocksé i forekommande fall ej byggklar mark, for vilka

vi med egna arkitekter, markprojektorer och plan- och bygglovs-
handléggare driver detaljplaner och bygglov for koncernens
egenutvecklade koncepthus for bostader: Laghus, Lamellhus och
Punkthus samt ett egenutvecklat koncepthus for kommersiella lokaler,
K-Kommersiellt. For mer information om K-Fastigheters koncepthus, se
sidan 18. Vid periodens slut bestod projektutvecklingsportfoljen av

2 257 ldgenheter i olika stadier, varav 1 210 i bygglovsprocess.

Under varumérket K-Prefab driver koncernen stomentreprenad

for kompletta stomlGsningar i trd och betong for bostéder,
sambhéllsfastigheter, industri och lager, infrastruktur och lantbruk.
Stomentreprenaden omfattar konstruktion, produktion och montage
med egen personal och stomlosningarna bestar bland annat av
sandwich-véaggar, homogena innervéggar, hisschakt och bjélklag med
inbyggda installationer for el, VA och ventilation, utfackningsvéggar,
balkonger och trappor. K-Prefabs kunder utgors dels av koncernbolag,
dér samtliga stomelement som ingér i koncernens koncepthus
levereras fran K-Prefab, dels av externa aktorer. Prefabricering av
stommar majliggor battre arbetsforhallanden, hog kostnads- och
kvalitetskontroll, minskat spill samt sékerstiller kompabilitet,
produktion och just-in-time-leverans till véra projekt. Vid periodens
slut hade K-Prefab 76 pagéende stomentreprenader, till ett totalt
aterstdende ordervirde om 990,0 mkr (457,2), och under perioden har
K-Prefab tagit flera storre ordrar framfor allt for stomleveranser for
bostadsbyggnation.

Koncernens byggverksamhet ansvarar for byggnation och fardigstallande
av koncernens byggnation av koncepthus. Genom att arbeta med hog grad

av prefabricering, repetitiva processer och specialiserade arbetsuppgifter
uppnas hog kostnadskontroll och en effektiv byggprocess. Vid periodens
slut hade verksamhetsomréde Entreprenad 15 pagéende byggnationer

av koncepthus, med ett dterstdende ordervirde om 1 592,3 mkr (1 176,4),
fordelat pa 1 745 lagenheter, samt byggnationen av Hassleholm
Rusthallaren 3 & 4. Rusthallaren omfattar 8 000 kvm uthyrningsbar
yta, varav stora delar kommer inrymma koncernens nya huvudkontor.
Under kvartalet byggstartades 228 lagenheter, varav 74 lagenheter i
joint venture tillsammans med Titania Holding AB, och 140 ldgenheter
fardigstéalldes.

2024 2023
(mkr) . .
jan—sep jan—sep
Intékter 1280,6 18335 2359,7
varav koncepthus 948,0 13588 1769,5
varav 6vrig entreprenad 3326 474,8 590,2
Bruttoresultat 310,7 356,4 416,0
Resultat fore vardeférandring 229,5 259,2 297,8
resultat per aktie (kr) 0,94 1,20 1,35
Aterstaende ordervarde koncepthus 15923 11764 1297,5
Aterstaende ordervarde 6vrig entreprenad 990,0 457,2 10584
Ant_al byggstartade ldgenheter under 621 199 450
perioden
Antal Iggenheter |ﬂpagaende byggnation 1745 1886 1549
vid periodens utgang
Antal Iggenheter uﬂnder projektutveckling 2957 4290 2176
vid periodens utgang
Utsldppsintensitet (scope 3)* 17,1 16,6
Olycksfallsfrekvens LTIF4** 11,1 52

* Med utsléppsintensitet (scope 3) avses CO, ton per mkr i omséttning.
** Med LTIF4 avses antal olyckor med mer &n fyra kalenderdagars franvaro per miljon
arbetade timmar.




FASTIGHETSFORVALTNING

Inom verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning forvaltas de fastigheter
som koncernen uppfort eller forvirvat. Verksamheten indelas i tre
regioner: Syd, Vist och Ost, dér region Syd omfattar Skine, Danmark
och sédra Sméland, region Vist omfattar Halland och Vastra Gotaland
och region Ost omfattar Milardalsregionen samt Nykdping och Givle.
Verksamhetsomradet hade vid periodens slut 53 medansvariga.

Koncernens forvaltningsbestand bestod vid periodens utgang av 117
heldgda och 3 deldgda fardigstallda forvaltningsfastigheter fordelat
pa totalt 320 997 kvadratmeter bostader och 38 733 kvadratmeter
kommersiell yta, fordelat pa 4 987 lagenheter och ca 150 kommersiella
kontrakt.

2024 2023 2023
(mkr) . . .
jan—-sep jan—sep jan—dec
Intékter 456,5 3519 480,2
Driftnetto 3038 230,0 3073
Forvaltningsresultat 102,2 90,8 112,6
resultat per aktie (kr) 0,42 042 0,51
Antal lagenheter i férvaltning 4987 4078 4876
Uthyrningsbar yta, kvm 359730 311653 362 806
Bostéader, kvm 320997 264 986 318 664
Kommersiellt, kvm 38733 46 667 44142
Hyresvéarde 6552 524,1 661,0
hyresvarde, kr/kvm 1821 1714 1822
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,3% 95,2% 91,9%
Genorr?smttllg ekonomisk 90,5% 93.3% 92,6%
uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, % 67,1% 65,4% 64,0%
Eglanlngsgrad ffsrd|gstallda 61,0% 62,0% 62,5%
forvaltningsfastigheter, %
Serviceindex * 82,3%
Andel egen solcellsproduktion ** 11,0%

* Serviceindex &r ett matt pa kundnéjdhet och delas upp i fyra huvudkategorier: Ta kunden
pa allvar, Trygghet, Rent och snyggt, Hjélp nér det behdvs. Resultatet redovisas i en skala fran
0 till 100 procent och kan jamféras med branschen och inom det egna bestandet. Samtliga
fyra delar vager lika i det samlade Serviceindexet.

** Total produktion i forhallande till drets forbrukning av fastighetsel. All kopt el &r idag fossilfri.

Y Med forvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas i syfte att generera
hyresinkomster eller vdrdestegring eller en kombination av dessa.

Av fastighetsbestandet dr 65 procent uppfort efter 2020 och totalt 87
procent efter 2010. Samtliga fastigheter aterfinns i av Newsec bedomt

A- eller B-lage pé de orter koncernen dr verksam. Hyresvirdet uppgick
vid periodens utgang till 655,2 mkr och den kontrakterade hyran
uppgick till 624,7 mkr. 92 procent av de kontrakterade hyrorna avser
bostader eller dértill relaterad uthyrning (t.ex. parkering) och den storsta
kommersiella hyresgésten utgor ca 1 procent av de totala kontrakterade
hyresintikterna och de 10 storsta kommersiella hyresgésterna utgor

ca 4 procent av de totala kontrakterade hyresintékterna.

Fastighetsvirde Fastighetsvirde Hyresvirde
per byggar, % per geografi, % per geografi, %
1%
25 & 1%
5% 14% 13%
17%
5% 5%
( >2020 @ >2015 ( syd @ vast (0 syd (@ vast
© >2010 @ »>2000 Ost Ost
<2000
Fastighetsvirde Hyresvéir@e per
per kategori, % kategori, %
5% 8%
95% 92%
‘ Bostader . Bostéder

. Kommersiellt . Kommersiellt

Fastighetsvdrde 30 september 2024: 12 608,2 mkr
Hyresuvdrde 30 september 2024: 655,2 mkr

Det deldgda besténdet bestod vid periodens utgang uteslutande av
K-Fast Kilen AB, vilket dgs gemensamt av K-Fast Holding AB och
Kilenkrysset AB. K-Fast Kilen AB omfattar ett samarbete om byggnation
och forvaltning av K-Fastigheters koncepthus i Nykoping, Strangnas och
Orebro. Efter forvirvet i Nykdping 1 juli 2024 uppgick det forvaltade
bestandet till 210 lagenheter i Nykoping och Stréangnis med ett
hyresviarde om 28,2 mkr. Vidare hade K-Fast Kilen vid periodens utgéng
ca 650 ldgenheter under projektutveckling och pagaende byggnation i
Stringnis och Orebro med ett totalt hyresvirde om 98,5 mkr.

Under tredje kvartalet frantrddde K-Fastigheter en fastighetsportfolj

i Danmark. Portfoljen bestod av fyra fastigheter i Képenhamnsomradet
fordelat pa totalt 311 lagenheter med ett totalt hyresvirde om ca 63,7 mkr.
Affdaren baserades pa ett underliggande fastighetsvirde om ca 1 087 mkr
(till valutakurs per 30 juni 2024), vilket motsvarade fastigheternas
marknadsvirde vid utgéngen av andra kvartalet 2024. Information for
respektive fastighet aterfinns pa sidan 19.
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FASTIGHETSBESTAND

Fardigstallda Forvaltningsfastigheter Aktuell intjaningsformaga (mkr)
3 o o . . o 2024
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvérde Hyresvarde  Uthyrningsgrad  Kontrakterad hyra Fastighetskostnader Drifts6verskott mkr 20 gep byggnatn d: Summa
Bostader Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr  kr/kvm % kr/kvm mkr  kr/kvm Hyresvarde 655,2 2819 937,1
Syd 3931 253 585 29568 283153 95230 33632 499,2 1763 94,1% 470,0 99,0 350 371,0 1310 Vakans -30,5 -5,6 -36,1
Vst 558 33877 8011 41888 17175 41002 869 2074 98,7% 857 1338 330 719 1716 Hyresintikter 624,7 2763 901,0
Ost 498 33535 1154 34 689 1367,7 39427 69,1 1991 99,8% 68,9 11,4 330 57,5 1657 Driftskostnader 1007 341 1348
Totalt 4987 320997 38733 359730 12 608,2 35049 655,2 1821 95,3% 624,7 124,3 346 500,4 1391 Underhall 195 54 249
naerna =19, -5, -24,
varav deldgda bolag* 210 14 566 0 14 566 566,0 38858 282 1939 99,6% 281 4,3 294 239 1638

Fastighetsskatt/avgald -41 0,0 -41
Fastighetsadministration -54,7 -16,7 714

Pagaende Byggnation

Driftsoverskott 445,6 220,1 665,8
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvérde Hyresvérde Investering (inkl.mark), mkr ** Central administration 154 00 154
Bostader  Lokaler Totalt mkr  kr/kvm mkr  kr/kvm Bedomd Upparbetad Bokfort varde Rantenetto 2423 1483 3906
Syd 348 22 547 632 23179 1260,3 54372 66,8 2881 1094,5 518,1 543,4 Forvaltningsresultat 187,9 71,8 259,8
vast 27 24583 289 24872 13200 53072 681 2738 964,3 243,0 337,1 Minoritetens andel av i e )
Ost 980 61369 0 61369 28952 47177 147,0 2396 21508 999,2 13335 férvaltningsresultatet* ’ ! ’
Totalt 1745 108 499 921 109420 5475,5 50 041 281,9 2576 4209,5 1760,3 22139
. _— : . P,
varav delagdabolag* 326 20456 0 20456 9360 45757 480 2345 6836 5115 4491 Avser per 30 juni 2024 K-Fast Kilen AB, vilket ags till 51% av
K-Fastigheter.
Sammanstallning
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvérde Hyresvérde Hyresvarde Antal fardigstillda
_— - —_— mkr lagenheter
Bostader  Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr  kr/kvm Bokfort virde
1000 ~ 7000
Fardigstallda 4987 320997 38733 359730 126082 35049 6552 1821 12 6082
forvaltningsfastigheter
Pagéende 800
. 1745 108 499 921 109 420 5475,5 50 041 2819 2576 22139 -6000
nybyggnation
Pdgdende 2257 147432 800 148232 67939 45832 3733 2518 1373 Lo
projektutveckling
L -1 5000
Ovrigt 534 .
TOTALT 8989 576 928 40454 617382 24 877,6 40 295 1310,4 2123 15012,8 .
* Avser per 30 september 2024 K-Fast Kilen AB, vilket &gs till 51% av K-Fastigheter. 14000
** Upparbetad investering avser totalt nedlagd kostnad i respektive byggnation. Bokfort varde avser koncernmassigt vérdejusterat for koncernelimineringar och inkluderar upparbetad vérdef6randring 200
férvaltningsfastigheter om 507,17 mkr.
3000
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Viktig information

Information om fardigstallda forvaltningsfastigheter och aktuell intjaningsformdga inkluderar bedomningar och antaganden. Kontrakterad hyra avser kontraktsvardet per balansdagen upprdaknat till drstakt
och hyresvdardet avser kontrakterad hyra med tilligg for bedomd hyra for vakanta ytor. Kostnader avser budgeterade fastighetskostnader och kostnader for fastighetsadministration och central administration
pa arsbasis baserade pa historiska utfall. Informationen omfattar inte bedomning om den framtida utvecklingen av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, vardefordndringar, kop eller forsdljning av Hyresvarde, mkr
fastigheter eller andra faktorer. Kostnader for de rantebarande skulderna har baserats pa aktuell riantebarande skuld och aktuella rantor (inklusive effekt av derivatinstrument) vid periodens utgdng. Information
om pagédende byggnationer och projektutveckling dr baserad pa bedomningar om storlek, inriktning och omfattning av pdgaende byggnationer och projektutveckling samt nar i tiden projekt bedoms startas

och fardigstdallas. Vidare baseras informationen pd bedomningar om framtida investeringar och hyresvdrde. Bedémningarna och antagandena innebar osdkerheter bdde avseende projektens genomforande,
utformning och storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvirde. Informationen om pdgdende projekt omprévas regelbundet och bedomningar och antaganden justeras till foljd av att pdgédende
projekt fardigstalls eller tillkommer samt att forutsdttningar forandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering i bygginvesteringar av projektutveckling

ar en osakerhetsfaktor. Bedomningarna och antagandena innebdr osdkerheter och uppgifterna ska inte ses som en prognos.

2024 2025 2026 2027

@ Antal fardigstallda lagenheter

Informationen pa sidan 6 i denna deldrsrapport har ej varit foremal for éversiktlig granskning av bolagets revisor.



VARDERING

K-Fastigheter genomfor varje kvartal extern oberoende véirdering av
samtliga fardigstéllda forvaltningsfastigheter och fastigheter under
nybyggnation. Varderingen ligger till grund for de verkliga vdarden

som redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell stéllning och
vardeforandringen redovisas i koncernens resultatrakning. Samtliga
forvaltningsfastigheter har bedémts vara i niva 3 i vardehierarkin enligt
IFRS 13 Véardering till verkligt varde.

Utveckling innevarande period

Utgdende redovisat varde av koncernens forvaltningsfastigheter uppgick
vid periodens utgéng till 15 012,8 mkr (14 870,9), vilket &r en 6kning
med 141,9 mkr sedan 31 december 2023.

Under tredje kvartalet har direktavkastningskravet i genomférda
varderingar varit stabilt och f6r perioden 6kat med ca 0,05-0,10
procentenheter. Att marknadsvardet for fardigstéllda forvaltnings-
fastigheter trots detta minskar med 153,3 mkr (-630,5) under

perioden beror primért pa justering av marknadsvirden i genomforda
transaktioner dar forsaljningen av den danska portfoljen ar den mest
vasentliga. Totalt uppgick realiserad vardeforandring for fardigstéllda
forvaltningsfastigheter till -208,2 mkr (0,0) och orealiserad
vardeforandring till 54,9 mkr (-630,5). Virdefordandringen i pdgéende
byggnation, vilken i segmentsredovisningen redovisas i bruttoresultatet
som successiv vinstavriakning, uppgick under perioden till 239,0

mkr (277,3) och paverkas primért av successivt fardigstillande av
forvaltningsfastigheter under byggnation samt projektstart av fyra
byggnationer under perioden, varav en byggstart under tredje kvartalet.

Att det totala véardet av forvaltningsfastigheter 6kar under perioden
beror primart pa fardigstallande och pagéende nybyggnation dar
nybyggnation, till- och ombyggnation under perioden uppgick till

1 089,2 mkr (1 618,5).

" . . 2024 2023
Forvaltningsfastigheter (mkr) 30 sep 30 sep
Fardigstallda forvaltningsfastigheter 12 608,2 10146,9
Obebyggd mark och byggratter 536,8 749,9
Tomtratter 18,0 18,0
Pagéaende nybyggnation 18495 3619,9
Summa 15012,8 14 534,8

" S 2024 2023
Vardeforandring (mkr) 30 sep 30 sep
R“ealiser.ad vardgforandring fardigstallda 2082 00
forvaltningsfastigheter
Qreallsgrad varqeforandnng fardigstallda 549 630,5
forvaltningsfastigheter
0rea||sera(_1 vardeforandring pagaende 239,0 2773
nybyggnation
Summa 85,7 -353,2

Varderingsdata 2024 2023

Forvaltningsfastigheter 30 sep 30 sep

Direktavkastning fardigstallda

forvaltningsfastigheter 440% 429%
Direktavkastning pagaende nybyggnation 4,36% 4,22%
zgiilg::r:rsming samtliga varderade 439% 426%

varav bostéder 4,30% 4,16%

varav lokaler 5,43% 543%
Hyra per kvm 1983 1798
Drift- och underhéllskostnader per kvm 337 313

2023

31dec

12 514,0
578,1
18,0
17608

14 870,9

79

-654,8

330,6

-316,3

4,37%
4,33%
4,36%

4,26%
549%
1872

332

Kanslighetsanalys, mkr Kassaflode Verkligt virde

Direktavkastningskrav +/- 0,1 % -

Hyresvarde +/-1 % 6,6
Drift- och underhéllskostnader +/- 1 % 1,2
Langsiktig vakansgrad +/- 1 % 6,6

Vardeforandring fardigstallda

forvaltningsfastigheter

Fastighetsvarde, mkr -1260,8

Belaningrad fardigstallda forvaltningsfastigheter, % 68%

Skuldsattningsgrad, % 63%

309,9
1489

27,3
148,9

12608
55%
54%




FINANSIERING

K-Fastigheter finansierade vid periodens utgéng sina tillgdngar uteslutande
med bilaterala 1an med nordiska banker som motparter. K-Fastigheter
arbetar idag uteslutande med lan med rérlig rantebas. For att fordndra

rantebindningstiden nyttjas rantederivat, primért ranteswappar.

Utveckling innevarande period

Koncernens rantebarande skulder uppgick vid periodens utgang till

9 912,9 mkr (10 117,8), vilket dr en minskning med 204,8 mkr sedan
31 december 2023. Forandringen bestar primért i forséljningen av

en dansk fastighetsportfolj i juli 2024, amortering av siljarrevers och
forvarvsfinansiering kopplade till forvirvet av K-Prefab samt 16pande
amortering, motverkat av omlaggning av byggkrediter till langfristig
finansiering i samband med fardigstillande av forvaltningsfastigheter.

Skuldséttningsgraden for koncernen uppgick till 58,4 procent (60,2)
och beléningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter uppgick till
61,0 procent (62,5). Koncernens soliditet uppgick vid periodens slut till
30,7 procent (30,3) och rintetdckningsgrad pé rullande tolv ménader
uppgick till 1,5 génger (1,9). Under perioden har koncernen uppfyllt
samtliga finansiella kovenanter mot koncernens langivare.

Genomsnittlig ranta har under perioden 6kat till 3,50 procent (3,29)
primért pa grund av omlaggning av byggkrediter till langfristig finansiering,
vilket 4ven péaverkade andelen rorlig ranta. De korta marknadsrantorna har
under perioden minskat till foljd av Riksbankens sankning av styrrantan.
De langa marknadsriantorna har minskat under perioden, vilket paverkat
vardet av rantederivatportfoljen negativt.

Kredit- och ranteforfallostruktur 30 september 2024
(exkl. bygg- och rorelsekrediter)

Rénteférfall  Kreditforfall Swapforfall

Belopp, Shitt- Belopp, Shitt-

mkr  ranta, % mkr ranta, %

0-14r 1595,5 4,62% 2336,2 100,0 0,25%

1-2ar 2200,0 2,86% 4182,5 2200,0 1,30%

2-3ar 1300,0 3,03% 730,2 1300,0 1,47%

3-4ar 1400,0 2,76% 313,6 1400,0 1,20%

4-53ar 0,0 - 0,0 0,0 -

>5ar 1067,0 4,34% 0,0 1267,0 2,78%

Totalt B 7 562,5 3,50% 7 562,5 7 6267,0 1,59%
varav deldgda bolag* B 356,5 356,5 -

varav forward-start - - 200,0 231%

* Avser per 30 september 2024 K-Fast Kilen AB, vilket dgs till 51% av K-Fastigheter.

Skuldsattningsgrad, %

Rantebarande skulder (mkr)

Fardigstallda forvaltnings- och
rorelsefastigheter

varav forfaller inom 12 manader
Byggkrediter
Rorelse- och forvarvskrediter
Séljarrevers
Leasingskulder
Totalt

varav kortfristiga

Kontrakterade limiter

Byggkrediter
utnyttjade
Rorelse- och forvarvskrediter

utnyttjade

Kreditnyckeltal (exkl. bygg- och

rorelsekrediter)
Genomsnittlig réantebindning, ar
Andel rorlig ranta, %

Total snittranta inkl. derivat, %
Total snittrénta exkl. derivat, %

Total snittranta byggkrediter, %

Genomsnittlig kapitalbidning, ar

Finansiella

begransningsmal

Réntetackningsgrad, ggr
(rullande 12 manader)

Soliditet, %

Finansiella

min. 30%

2024
30 sep

71775

21362
1496,8
11734
0,0
64,8
99129
28493

2024
30 sep

3036,5
1496,8
1270,0
11734

2,7
20%
3,50%
4,92%
5,59%
12

Finansiell
mal kovenant

min. 1,75 ggr min. 1,50 ggr

min. 25%

max. 65%

2023 2023
30 sep 31dec
6338,6 6 747,9
1954,5 23191
21776 20779
1164,0 949,9

250,0 250,0

93,7 92,1
10 024,3 10117,8
28127 34628

2023 2023
30 sep 31 dec
34290 29376
21776 20779
14250 1096,3
1164,0 949,9

2,6
19%
3,29%
547%
5,89%

28

2024
30 sep

30,7%
58,4%

59,5%

35
9%
3,22%
547%
5,95%
28

Utfall

19 17
30,8% 30,3%

60,2%

L kLI

Dl




TOTALRESULTAT JANUARI-SEPTEMBER 2024

Resultat- och kassaflodesposter avser perioden 1 januari 2024 till

och med 30 september 2024. Jaimforelseposterna avser motsvarande
period foregdende ar. Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stillning vid periodens utgang i ar respektive foregdende ar. Samtliga
belopp anges i mkr.

Verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning
Hyresintédkterna for perioden uppgick till 452,9 mkr (351,5), en 6kning
med 29 procent jamfort med motsvarande period foregaende &r.
Okningen berodde primirt pa fler forvaltade ligenheter, vilka Skade
med 22 procent till 4 987 lagenheter (4 078).

Rorelsekostnader uppgick for perioden till 152,7 mkr (121,9), vilket
ar en 6kning med 25 procent, och har primart paverkats av 6kat antal

lagenheter i forvaltning.

Driftnettot for affarsomrade Forvaltning uppgick till 303,8 mkr (230,0)
och forvaltningsresultatet till 102,2 mkr (90,8), motsvarande 0,42 kr
per aktie (0,42). Resultatet paverkades jamfort med motsvarande
period foregdende ar positivt av hogre hyresintékter och successivt
forbéttrad uthyrnings- och verskottsgrad. Overskottsgraden uppgick
under perioden till 67,1 procent (65,4). Genomsnittlig uthyrningsgrad
uppgick under perioden till 9o,5 procent (93,3), men har under
perioden successivt forbattrats och uthyrningsgraden uppgick vid
periodens slut till 95,3 procent (95,2) att jamfora med 91,9 procent
vid drets ingéng. Uthyrningsgraden &r generellt négot lagre initialt

i de projekt som fardigstallts och inflyttats under det senaste aret,
medan den ekonomiska uthyrningsgraden fortsatt ar mycket hog i de
delar av bestdndet som varit under forvaltning under en langre period.
Vi forvantar successivt forbattrad uthyrningsgrad under 2024, da
fardigstallandetakten under 2024 minskar jamfort med 2023.

Verksamhetsomradets andel av central administration uppgick under

perioden till 11,5 mkr (5,2) och av- och nedskrivningar till 4,6 mkr (0,8).

Finansnetto uppgick for perioden till 185,4 mkr (133,2) dér 6kningen
primért beror pa hogre rantebarande skuld till f6ljd av fler lagenheter

i forvaltning och hogre snittranta under perioden. Vardefordandring
relaterat till rdntederivat uppgick for perioden till -115,3 mkr (-9,6) dér

forandringen beror pé lagre langa marknadsréntor under perioden.

Vardeforandring for fardigstallda forvaltningsfastigheter uppgick under
perioden till -153,3 mkr (-630,5). Forandringen under perioden beror
primaért pé justering av marknadsvirden i genomférda transaktioner
dar forsaljningen av den danska portfoljen dr den mest véisentliga, samt
okade direktavkastningskrav (negativt) och fordndrade forviantningar
om framtida hyresinflation (positivt). Totalt uppgick realiserad
vardeforandring for fardigstéllda forvaltningsfastigheter till -208,2 mkr
(0,0) och orealiserad viardeforandring till 54,9 mkr (-630,5).

Verksamhetsomrade Entreprenad

Intékterna for entreprenadverksamheten uppgick till 1 280,6 mkr

(1 833,5), inkluderat successiv vinstavrakning i pagdende nybyggnation
om 239,0 mkr (277,3). Intdkter for extern entreprenad har under perioden
paverkats av rddande svaga byggkonjunktur dar forséljningen uppgar till
332,6 mkr (474,8). DA ett antal storre ordrar tagits under perioden ser
dock orderléget bra ut infor hosten och kommande &r. Byggnationen av
koncepthus har under perioden varit betydande och hég intern aktivitet
har till viss del kompenserat for lagre intakter fran externa kunder.

Dock &r flera av projekten i tidig fas varfor totala intékter relaterat till
byggnation av koncepthus under perioden minskat till 948,0 (1 358,8)
inkluderat successiv vinstavrakning. Antalet lagenheter under byggnation
uppgick vid periodens utgang till 1745 (1 886) och 695 ldgenheter (199)
har byggstartats under perioden, varav 74 lagenheter i joint venture med
Titania Holding AB.

Bruttoresultatet uppgick till 310,7 mkr (356,4) och péverkas negativt av
lagre intakter for savil extern byggnation som byggnation av koncepthus.

Verksamhetsomrédets andel av central administration uppgick under
perioden till 28,6 mkr (25,9) och av- och nedskrivningar till 40,1 mkr
(63,2). Finansnetto uppgick for perioden till 21,7 mkr (14,1) paverkat
positivt av lagre rantebdrande skuld, bland annat siljarreversen for
forvirvet av K-Prefab, vilken amorterats i sin helhet under perioden, och
negativt av relativt lagre positiva valutaeffekter jamfort med motsvarande
period foregdende &r. Under perioden har réantekostnader for byggkreditiv
aktiverats om 142,4 mkr (121,5).

Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag uppgick for
perioden till 9,2 mkr (5,9). Resultatet paverkades primart av K-Fastigheters

andel av resultatet i Mjobécks Entreprenad AB, Titania Vallenfast AB och
Novum Samhallsfastigheter AB.

Resultat fore viardeforandring men inklusive successiv vinstavrakning i
pégdende nybyggnation uppgick till 229,5 mkr (259,2), motsvarande
0,94 kr per aktie (1,20).

Ovrigt

Koncerngemensamma kostnader

Central administration, vilken omfattar koncernovergripande
bolagsledning, affarsutveckling, juridik, ink6p, IR/kommunikation,
marknad, HR, IT och ekonomifunktion, uppgick fér perioden till

55,0 mkr (41,9). Av dessa har 40,2 mkr (31,1) utfordelats pa respektive

verksamhetsomrade under perioden.

Koncernovergripande av- och nedskrivningar och finansnetto uppgick
under perioden till 1,0 mkr (2,0) respektive +2,4 mkr (+2,1).
Réntetdckningsgraden pé rullande 12 manader pé koncerniva uppgick
till 1,5 ggr (1,9) paverkat av ett relativt samre rantenetto som inte fullt
ut kunnat kompenseras av det 6kade bruttoresultatet. Med successivt
forbattrad uthyrningsgrad i verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning
och 6kade intékter i verksamhetsomrade Entreprenad framéver

forvantas rantetackningsgraden oka.

Skatt
Periodens aktuella skatt uppgick till -1,7 mkr (-0,6). Uppskjuten skatt
uppgick till -57,7 mkr (63,3), primért paverkat av orealiserade

vardeforandringar av fastigheter.

Periodens resultat, totalresultat och 6vrigt
totalresultat

Kvartalets resultat uppgick till -100,6 mkr (-117,5) och resultatet for
perioden uppgick till -12,7 mkr (-238,7) motsvarande -0,11 kr per aktie
hanforligt till moderbolagets aktiedgare (-1,25). Periodens totalresultat
uppgick till -10,7 mkr (-226,8). I 6vrigt totalresultat ingér omraknings-
differens avseende K-Fastigheters utlandsverksambhet, vilken for perioden
uppgick till 2,0 mkr (12,0). Hela detta belopp avser poster som kan

dterforas over resultatet i en senare period.



FINANSIELL STALLNING PER 30 SEPTEMBER 2024

Immateriella tillgdngar

Immateriella tillgédngar utgors av goodwill och Gvriga immateriella
tillgdngar vilka primért uppstod i samband med forvarvet av K-Prefab.
Goodwill uppgick vid periodens utgéng till 443,6 mkr (443,6) och 6vriga
immateriella tillgdngar, vilka primért bestér i vardet av K-Prefabs
kundrelationer och aktiverade utgifter for systemutveckling, uppgick till

20,3 mkr (27,7).

Forvaltningsfastigheter

Det totala virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens
utgéng till 15 012,8 mkr (14 870,9), fordelat pa fardigstallda
forvaltningsfastigheter 12 608,2 mkr (12 514,0), obebyggd mark och
byggritter 536,8 mkr (578,1), tomtritter 18,0 mkr (18,0) och pagéende
nybyggnation 1 849,5 mkr (1 760,8). For mer information se avsnitt
Fastighetsbestind och Vardering.

Forvaltningsfastigheter A 023 2022
30 sep 30 sep 31dec

Ingaende redovisat virde 14 870,9 13 094,6 13 094,6
+ Forvarv 86,9 146,0 2109
+ Nybyggnation 957,6 15203 1990,8
+ Till- och ombyggnation 131,6 98,2 161,0
- Forséljning -11653 0,0 -136,0
;/g\:lrtlgfiiroé:s lr?:gs’:lfrli)ecrfl\nt?tar;;ngering 2 zes A
+/- Vardeforandringar 131,3 -353,2 -324,2
varav pagaende nybyggnation 239,0 2773 330,6
Utgaende redovisat varde 15012,8 14 534,6 14 870,9
varav obebyggd mark och byggrétter 536,8 749,9 578,1
varav tomtrétter 18,0 18,0 18,0
varav pagaende nybyggnation 18495 36199 17608

Rorelsefastigheter och Inventarier
Virdet av rorelsefastigheter och inventarier uppgick vid periodens

utgang till 562,7 mkr (537,1) respektive 175,3 mkr (181,4).

Likviditet
Likvida medel uppgick vid periodens utgéng till 11,1 mkr (5,8).
Dérutéver tillkommer outnyttjade kreditlimiter om 96,6 mkr (147,3).

Eget kapital och substansviarde

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgang till 5 214,5 mkr
(5 100,4), vilket motsvarade 20,89 kr per aktie hanforligt till moderbolagets
aktiedgare (21,08). Fordandringen beror dels pa periodens totalresultat
om -10,7 mkr (-226,8), dels pa genomforda nyemissioner, vilka 6kade eget
kapital med totalt 124,8 mkr efter transaktionskostnader. Koncernens

soliditet uppgick vid periodens utgang till 30,7 procent (30,3).

Det ldngsiktiga substansvérdet (NAV) uppgick vid periodens utgéng
till 6 101,5 mkr (5 803,5) motsvarande 24,80 kr per aktie hanforligt till
moderbolagets aktiedgare (24,25), en 6kning med 2 procent jamfort
med 31 december 2023 och en 6kning med 2 procent sedan

30 september 2023.

Rintebarande skulder och rintederivat

Koncernens rantebarande skulder uppgick vid periodens utgang till

9 912,9 mkr (10 117,8), varav 2 849,3 mkr (3 462,8) klassificeras som
kortfristiga rantebarande skulder. Skuldsattningsgraden for koncernen
uppgick till 58,4 procent (60,2). Av koncernens rantebarande skulder var
7 690,3 mkr (7 822,8) relaterade till fardigstéllda forvaltningsfastigheter
(inklusive vid periodens slut ej omlagda byggnadskrediter) och
beléningsgrad fardigstéllda forvaltningsfastigheter uppgick till 61,0
procent (62,5). Minskningen i rantebarande skuld och belaningsgrad
forklaras primért av forséljningen av en dansk fastighetsportfolj i juli
2024, amortering av siljarrevers och forvirvsfinansiering kopplade

till forvarvet av K-Prefab samt 16pande amortering, motverkat av
finansiering av pdgdende och fardigstalld nybyggnation respektive
stabiliserad vardering av fardigstallda forvaltningsfastigheter.
Koncernens riante- och valutaderivat hade vid periodens utging ett
marknadsvirde om 14,3 mkr (141,4). Férandringen beror primért pa lagre

langa marknadsrantor. Fér mer information se avsnitt Finansiering.

Réntebarande skulder (mkr) 35 gzs 33 22: 312 32(3:
::::E:::;'t‘:;hfiza't"ings' och 71775 6338,6 6747,9

varav férfaller inom 12 ménader 2136,2 1954,5 23191
Byggkrediter 1496,8 21776 20779
Rorelse- och forvarvskrediter 11734 1164,0 949,9
Séljarrevers 0,0 250,0 250,0
Leasingskulder 64,8 93,7 92,1
Totalt 99129 10 024,3 10117,8

varav kortfristiga 28493 28127 34628

FORANDRAD
SEGMENTSREDOVISNING

I samband med att K-Fastigheter dndrade sin uppdelning av
verksamhetsomraden under 2024 fordndrades dven segmentsredovisningen.

Fran och med deldrsrapporterna for 2024 delas verksamheten upp i tva
verksamhetsomrdden: Fastighetsforvaltning och Entreprenad.

Fastighetsforvaltning

Resultat fr 1} i r inklusive finansnetto och utfordelade centrala
kostnader, resultat ljning av forvaltningsfastig 7 ltat fran
intressebolag verksamma inom omrdden relaterade till fastighetsforvaltning
samt vdrdefordndring i fardigstallda forvaltningsfastigheter och rdnte- och
valutaderivat relaterade till verksamhetsomrdadet.

Tillgangar och skulder omfattar fardigstdallda forvaltningsfastigheter,
lang, a skulder relaterade till dessa samt dvriga anldggn - och
omsdttningstillgdngar och lang- och kortfristiga skulder relaterade till
verksamhetsomrddet.

Entreprenad
Resultat fran koncernens verksamhet inom projektutveckling, prefabtillverkning
av stomlosningar och byggledning inklusive finansnetto och utfordelade
centrala kostnader, resultat frdn f ning av de; gheter som ej kommer
ingd i verksamhetsomrdde Fastighetsforvaltning, resultat frdn intressebolag
verksamma inom omrdden relaterade till entreprenadverksamhet och
nde nybyggnation, vilket

som en intdkt (successiv vinstavrdkning) och
paverkar bruttoresultatet, och rdnte- och valutaderivat relaterade till
verksamhetsomradet.

Tillgangar och skulder omfattar forvaltningsfastigheter under byggnation och
7 a skulder relaterade till des.

skulder relaterade till verksamhetsomra




TOTALRESULTAT

Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag Segmentsredovisning
2023 2024 2023 2023 okt 2024 — E d Bvri Elimineri K
jul-sep jan-sep jan—sep -2024 sep (e i orvaltning ntreprena vrigt imineringar oncernen
Hyresintakter 150,2 120,0 4529 351,5 581,6 480,2 Intakter 456,5 1280,6 0,0 -916,4 820,7
Entreprenadintakter 137,5 127,5 359,4 486,8 475,5 603,0 Kostnader -1152,7 -969,9 -1,1 677£ -446,2
Nettoomséttning 287,7 2475 812,2 838,3 10571 10832 Bruttoresultat 3038 310,7 11 -238,9 3745
Ovriga intéikter 22 04 84 94 10,7 11,6 Kostnader central administration -11,5 -28,6 -6,5 -8,2 -55,0
Av- och nedskrivningar -4,6 -40,1 -1,0 0,0 -45,6
Resultat intressebolag * 0,0 9,2 0,0 0,0 9,2
Drift -26,3 -25,6 -96,8 731 -128,6 -104,9 .

N Finansnetto -1854 -21,7 24 0,0 -204,7
Underhall 33 3.9 85 -103 136 154 Resultat fore vérdeforandringar 102,2 2295 6,2 -247,1 78,4
pastofers ey =il e = & a0 s Resultat per aktie 0,42 0,94 -0,03 -1,01 0,32
Fastighetsadministration -133 -11,7 41,1 -34,2 -54,7 -47,8 Virdeférandring fastigheter -153,3 0,0 0,0 239,0 85,7
Kostnader Fastighetsforvaltning -44,9 -42,5 -152,7 -124,0 -207,2 -178,5 Vardeforandring derivat -1153 -2,0 0,0 0,0 -117,4
Kostnader Entreprenad -122,7 -117,9 2924 -413,1 -397,2 -517,9 Resultat fore skatt -166,4 227,4 -6,2 81 46,7
Kostnader dvrigt -0,5 0,6 11 18 18 26 Skatt 553 718 -42.9 00 594
Bruttoresultat 121,9 87,0 374,5 308,7 461,6 395,8 Periodens resultat 1111 155,6 -49,1 8,1 127

Summa tillgangar 12 649,5 41404 27332 -2 550,7 16 972,5
Central administration -19,6 -153 -55,0 -41,9 -68,7 -55,6 Summa skulder 99574 40316 3197 -2 550,7 117580
Av- och nedskrivningar -15,2 -15,7 -45,6 -66,0 -60,2 -80,5 varav rantebarande skulder 7 690,3 1979,1 243,5 0,0 99129
Resultat fran andelar i intresse- och varav 6vriga skulder 2267,0 20525 76,2 -2 550,7 18450
21 33 92 59 291 259
gemensamt styrda bolag
P o % o
Finansnetto 64,8 48,0 2047 145,1 277.8 2182 Skuldsttningsgrad 60,8% 478 58,4%
varav réntenetto -66,5 -51,8 -209,4 -154,6 -274,9 -220,2 2023 "
o o T . Forvaltning Entreprenad Ovrigt  Elimineringar Koncernen
Resultat fore vardeforandringar 24,4 11,3 78,4 61,6 84,0 67,3 jan—sep, mkr
varav férvaltningsresultat* 41,9 34,1 102,2 90,8 124,0 1126 Intakter 3519 18335 1,5 -1339,1 8477
Kostnader -121,9 -1477,1 -1,8 1061,9 -539,0
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 18,0 1708 857 -353,2 122,6 -316,3 Bruttoresultat 230,0 356,4 -0.4 2773 308,7
Vardeforandring derivat 1399 51 1174 99 3700 2626 Central administration = 229 S 49 il
T — Av- och nedskrivningar 08 63,2 2,0 0,0 66,0
Resultat fore skatt -97,5 -154,4 46,7 -301,5 -163,4 -511,6
_— —_ Resultat intressebolag * 0,0 59 0,0 0,0 59
Finansnetto -133,2 -14,1 2,1 0,0 -145,1
Skatt pé periodens resultat 31 36,9 -59,4 62,7 8,6 1136 Resultat fore vardeforandringar 90,8 259,2 -15,9 -272,4 61,6
Periodens resultat -100,6 -117,5 -12,7 -238,7 -172,0 -398,1 Resultat per aktie 0,42 1,20 -0,07 -1 ’2? 0,29
Vérdeforandring forvaltningsfastigheter -630,5 0,0 0,0 2773 -363,2
Ovrigt totalresultat -1,8 -10,4 2,0 12,0 -4,7 53 Vardeforandring derivat -9,6 -0,4 0,0 0,0 -9,9
Periodens totalresultat -102,4 -127,8 -10,7 -226,8 -176,8 -392,8 Resultat fore skatt -549,3 258,9 -15,9 49 -301,5
Skatt pa periodens resultat 131,8 -52,4 -16,7 0,0 62,7
Periodens totalresultat hinforligt till Reiiccen=liesiat =Sl A 2 49 ZEL
Moderbolagets aktiedgare -111,9 1313 244 -256,4 1953 4274 Summa tillgangar 10 663,9 5998,1 2250,1 -2061,7 16 850,4
Innehav utan bestammande inflytande 9,4 3,5 13,6 29,7 18,6 34,6 Summa skulder 8504,0 4795,1 425,0 -2061,7 116624
Resultat efter skatt per aktie, kr/aktie** -0,45 -0,56 -0,11 -1,25 -0,79 -1,96 varav réntebarande skulder 63249 33940 341,2 00 100243
. . L . P . X varav 6vriga skulder 22148 1401,1 83,9 -2061,7 16381
* Forvaltningsresultatet omfattar endast en ej véasentlig del hanférlig till innehav utan bestdmmande inflytande o
** Nagra potentiella aktier (t.ex. konvertibler) fsrekommer inte och ddrmed finns inte ndgon utspadningseffekt att beakta. Skuldsattningsgrad 59,0% 56,6% 59,5%

* Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag.



FINANSIELL STALLNING

Koncernens rapport over finansiell stéllning i sammandrag

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Immateriella tillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Rorelsefastigheter
Inventarier

Summa anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag och andra langfristiga fordringar
Derivatinstrument

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

4639
150128
562,7
1753
16 214,7

281,7
14,3
101,9
397,9
16 612,6

29,3
717
2478
1,1
359,9
16 972,5

4732
14 534,8

4259

181,8
15 612

2746
3934
111
6791
16294,8

329
54,5
433,8
34,5
555,7

16 850,4

4713
148709
5371
181,4
16 060,6

293,9
1414
543
4896
16 550,3

30,7
51,2
169,3
58
256,9
16 807,2

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 65,6 62,3 63,8
Ovrigt tillskjutet kapital 18124 16132 16894
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 3260,3 3463,5 32927
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 5138,3 5139,0 5045,9
Innehav utan bestdmmande inflytande 76,2 49,0 54,5
Summa eget kapital 52145 5 182 5100,4
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 10794 968,2 953,2
Langfristiga rantebarande skulder 7 063,6 72116 6 655,0
Ovriga avséttningar och langfristiga skulder 194,8 92,9 90,9
Summa langfristiga skulder 8337,8 82727 7 699,2

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 28493 28127 34628
Leverantorsskulder 1259 192,9 234,5
Ovriga kortfristiga skulder 445,0 384,1 3104
Summa kortfristiga skulder 3420,2 3 38& 4007,7
Summa skulder 11 758,0 11 662,74 11706,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 972,5 16 850,_4 16 807,2

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital i sammandrag

2024 2023 2023

Ky 30 sep 30 sep 31 dec
Totalt eget kapital vid periodens borjan 5100,4 5169,6 5169,6
Periodens resultat -12,7 -238,7 -398,1
Ovrigt totalresultat 2,0 12,0 53
Periodens totalresultat -10,7 -226,8 -392,8
Nyemisson efter avdrag for transaktionskostnader 124,8 2452 3230
Summa transaktioner med dgare 124,8 245,2 323,0
Aktiedgartillskott fran innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,5
Summa transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 0,0 O,T 0,5
Totalt eget kapital vid periodens slut 52145 5188,0 5100,4
varav innehav utan bestdmmande inflytande 76,2 @ 54,5
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KASSAFLODESANALYS

Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

2024 2023 2024

jul-sep jul-sep jan-sep

Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt -97,5 -154,4 46,7

Justering for poster som inte
paverkar kassaflodet

- Vérdeférandring
forvaltningsfastigheter och derivat 0 oo e
- Ovriga poster 6,9 23 26,1
Betald skatt -4,3 -5,1 -22,2

Kassaflode fran den lopande
verksamheten fore forandring av 27,0 39 82,3
rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar -99,4 337 -151,7
Forandring rorelseskulder -81,3 28,9 86,3

Kassaflode fran den lIopande

verksamheten -153,7 66,4 16,9

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella tillgangar -0,2 -1,2 -1,6
Investeringar i koncern, intresse- och 189 00 258
gemensamt styrda bolag

Investeringar i fastigheter -152,8 -67,5 -302,4
Investenn@r i pagaende 2074 4243 9565
nyanldggning

!nvesterl_ngar i maskiner och 20 19 1471
inventarier

Avyttring fastigheter 1040,0 00 10793
For?ndn.ng oyrlg? finansiella 19,0 09 20
anlaggningstillgangar

Kassaflade fran 5498 -4958 -1715
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 331,2 4984 17303
Amortering av lan -754,9 -554 -1694,2
Tillskjutet kapital 0,1 4.8 1248

Kassaflode fran
fi fering

-423,6 4478 160,9

1 h

Periodens kassaflode -27,5 18,4 6,3
Omréakningsdifferens i likvida medel -09 0,0 0]
Likvida medel vid arets bérjan 39,5 16,0 58
Likvida medel vid periodens slut 11,1 345 11,1

Likvida medel i kassaflédesanalysen avser i sin helhet kassa och bank.

2023
jan—sep

-301,5

363,1

44,9
22,1

84,4

99,8
36,4

220,6

-249,3

-1 534,2

-5,5
16,4

-16,0

-1796,8

17345
-164,1
4.8

1575,2

-1,0

0,0
354
34,5

2023
jan—-dec

-511,6

578,9

44,6

-11,5

100,4

109,7
-6,5

203,6

-11,2

-398,9

-2 0004

-8,2
142,3

-32,9

-2312,3

22748
-518,9

3230

20789

-29,8
0,1
354

58

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2024

mkr .

jan—sep
Nettoomséttning 88,9
Administrationskostnader -954
Avskrivningar -0,6
Bruttoresultat -71
Resultat fran andelar i intresse- och
gemensamt styrda bolag samt -128,2
koncernbolag
Finansnetto 65,6
Resultat efter finansiella poster -69,7
Bokslutsdispositioner 0,0
Skatt pa periodens resultat 257

Periodens resultat -44,0

2023

jan—sep

52,0
-68,5
-0,4
-16,9

0,0

120,5
103,7

0,0
16,0
119,7

MODERBOLAGETS RAKNINGAR

39,3

-84,1
-42,5

1,4
70,1
29,0

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

Tillgangar, mkr 2028 2023

30 sep 30 sep
Anlaggningstillgangar
Imateriella anldggningstillgangar 6,0 23 4,8
Materiella anlaggningstillgangar 11 0,1 1,2
Andelar i koncernbolag 12832 12251 12357
Fordringar hos koncernbolag 1366,8 1250,2 12347
Andelar och fordringar i intresseforetag
och 6vriga langfristiga fordringar och 2022 2144 2158
andelar
Derivatinstrument 34,4 3928 159,2
Uppskjuten skattefordran 47,1 27 214
Summa anldggningstillgangar 2940,8 3088,6 28728
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernbolag 1110,0 611,4 984,0
Fordringar hos intressebolag 54,7 0,0 0,1
Ovriga kortfristiga fordringar 74,6 313,55 751
Likvida medel 0,0 232 0,5
Summa omsittningstillgangar 12393 948,1 1059,6
SUMMA TILLGANGAR 4180,1 4036,7 3932,4
Eget kapital och skulder, mkr 22:: 332:2 31 di?:
Eget kapital
Bundet eget kapital 65,6 62,3 62,3
Fritt eget kapital 23045 22400 22271
Totalt eget kapital 2370,1 23023 2289,4
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 0,0 354 0,0
Langfristiga rantebarande skulder 726,3 923,0 108,1
Ovriga langfristiga skulder 21,7 0,0 0,0
Summa langfristiga skulder 748,0 958,4 108,1
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 10004 720,3 13388
Skulder till koncernbolag 33,4 28,5 169,1
Ovriga kortfristiga skulder 28,2 27,2 27,0
Summa kortfristiga skulder 1062,0 776,0 1534,9
Summa eget kapital och skulder 4180,1 4036,7 39324
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NYCKELTAL

K-Fastigheter presenterar vissa finansiella métt i delrsrapporten som

inte definieras enligt IFRS. K-Fastigheter anser att dessa métt &r vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning da de
mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla foretag
beraknar finansiella matt pd samma sétt, ar dessa inte alltid jamf6rbara
med matt som anvinds av andra foretag. Dessa finansiella matt ska déarfor
inte ses som en erséttning for métt som definieras enligt IFRS. I tabellen till

hoger presenteras matt som inte definieras enligt IFRS.

Definitioner samt hdrledning av nyckeltal finns pa

k-fastigheter.com/for-investerare.

Jamfort med arsredovisningen 2023 har presenterade nyckeltal
kompletterats med vinst per aktie for affairsomrade Entreprenad. I

6vrigt har definitionen for de alternativa nyckeltalen ej foréndrats.

Finansiella mal vid utgangen av 2028

Substansvérde per aktie 50,0 kr
Forvaltningsresultat per aktie 1,5 kr
Resultat Entreprenad per aktie 4,5 kr

Finansiella mal

Finansiella begransningsmal

Rantetackningsgrad, ggr (rullande 12 manader) min. 1,75 ggr
Soliditet, % min. 30%
Skuldsattningsgrad, % max. 65%

Fastighetsrelaterade nyckeltal julﬁgzs
Hyresvarde, mkr 655,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,3%
Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,1%
Overskottsgrad, % 72,4%
Belaningsgrad fardigstéllda forvaltningsfastigheter, % 61,0%
Uthyrbar yta, kvm 359 730
Antal lagenheter i forvaltning 4987
Antal byggstartade lagenheter 154
Antal ldgenheter i pagaende byggnation 1745
Antal lagenheter under projektutveckling 2257

Finansiella nyckeltal

Réntetackningsgrad, ggr 1,6
Soliditet, % 30,7%
Skuldsattningsgrad, % 58,4%
Kapitalbindningstid, ar 1,2
Réantebindningstid, ar 2,7
Genomsnittlig rénta, % 3,50%
Nettoinvesteringar, mkr -830,8
Eget kapital per aktie, kr per aktie 20,89
Periodens resultat efter skatt, kr per aktie -0,45

Nyckeltal relaterade till K-Fastigheters finansiella mal

Forvaltningsresultat, mkr 41,9
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 017

tillvaxt i férvaltningsresultat per aktie, % 7,7%
Resultat Entreprenad, mkr 59,6
Resultat Entreprenad per aktie, kr per aktie 0,24

tillvéxt i Resultat Entreprenad per aktie, % -7,9%
Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr 61015
Langsiktigt substansvarde (NAV), kr/aktie 24,80

tillvéxt i langsiktigt substansvérde (NAV), % 0,8%
Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner* 246,0
Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, miljoner* 246,0

2023
jul-sep
524,1
95,2%
92,0%
67,6%
62,0%
311653
4078

0

1886
4290

15
30,8%
59,5%

28

26
3,29%
485,5
22,01

-0,56

34,1
0,16
-6,1%
56,7
0,26
-43,6%
57027
24,42
-6,7%

2335
2155

655,2
95,3%
90,5%
67,1%
61,0%
359730
4987
621
1745
2257

16
30,7%
58,4%

1.2

2,7
3,50%

10,8
20,89
-0,11

102,2
0,42
-0,7%
229,5
0,94
-21,9%
61015
24,80
2,3%

246,0
244,

2023

jan—sep
5241
95,2%
93,3%
65,4%
62,0%
311 653
4078
199
1886
4290

18
30,8%
59,5%

2,8

2,6
3,29%

17645
22,01
-1,25

90,8
0,42
-12,4%
259,2
1,20
-47,0%
57027
24,42
-8,8%

2335
2154

* Justerat for nyemission av 24 000 000 B-aktier per 28 september 2023 och 24 oktober 2023, samt 6 662 000 B-aktier per 13 mars och 8 april 2024.

2023 okt
-2024 sep

655,2
95,3%
90,5%
65,5%
61,0%
359 730
4987
872
1745
2257

661,0
91,9%
92,6%
64,0%
62,5%
362 806
4876
450
1549
4176

1,5
30,7%
58,4%

1,2

27
3,50%
4731
20,89

-0,79

17
30,3%
60,2%

28

35
3,22%

22268
21,08
-1,96

124,0
0,51
-7,5%
268,1
1,08
-43,5%
61015
24,80
1,6%

246,0
2425

112,6
0,51
-16,1%
2978
1,35
-54,9%
58035
24,25
-9,5%

2393
221,0
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OVRIG INFORMATION

Mgjligheter och risker for koncernen

Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréver att
koncernledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciper och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena baseras pé historiska erfarenheter
och andra faktorer som under rddande férhallanden forefaller rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anviands sedan

for att bedoma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som
inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkligt utfall kan avvika
frén dessa uppskattningar och bedomningar. For ndrmare beskrivning
av vasentliga bedomningar och antaganden hanvisas primart till
arsredovisningen 2023 not 3 Intékter, not 15 Immateriella tillgdngar
och not 16 Forvaltningsfastigheter.

K-Fastigheters verksamhet, finansiella stéllning och resultat kan paverkas,
direkt eller indirekt, av ett antal risker, osakerhets- och omvarldsfaktorer,

vars effekter pa koncernens rorelseresultat kan kontrolleras i varierande
grad. For att begriansa riskexponeringen finns interna regelverk, policyer
och kontrollsystem. K-Fastigheters visentliga risker och exponering och
hantering av desamma beskrivs i rsredovisningen 2023 i avsnittet Risker

och riskhantering.

Redovisningsprinciper

K-Fast Holding AB foljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna
bokslutskommuniké &r uppréattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34.

Koncernen virderar samtliga finansiella tillgdngar och skulder till
upplupet anskaffningsviarde, med undantag av derivatinstrument,
vilka vérderas till verkligt viarde via resultatrdkningen. K-Fastigheter
bedomer att det redovisade vardet pé finansiella tillgangar och finansiella
skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde utgor en god
approximation av det verkliga virdet. Intakt av fastighetsforsaljningar
(oavsett om fastigheten siljs separat eller via bolag) redovisas normalt
pa tilltradesdagen om inte risker och formaner 6vergatt till koparen vid
ett tidigare tillfélle. Resultatet av fastighetsforséljningar (oavsett om
fastigheten séljs separat eller via bolag) redovisas i resultatrakningen
under posten Vardeforandring forvaltningsfastigheter. Redovisat

resultat i resultatrakning berdknas utifrén virden vid ingdngen av aret.
For ytterligare detaljer, se rsredovisning 2023 not 22 Finansiella risker

och finanspolicyer.

For fullstindiga redovisningsprinciper hénvisas till K-Fast Holding
AB:s drsredovisning 2023. Inga redovisningsprinciper har dndrats
sedan arsredovisningen 2023. Uppstallning av segmentsredovisning har
andrats fran och med delérsrapporterna for 2024. Fér mer information
se sidan 10.

Marknadsutsikt

K-Fastigheter ska méta marknadens efterfrigan pa ett attraktivt

och flexibelt boende till ritt kostnad. Det sker genom eget dgande av
forvaltningsfastigheter och genom att leverera fardigstallda bostads-
fastigheter samt stomentreprenader for bostédder. Darutover levererar
koncernen stomlésningar for lager och logistik, samhallsfastigheter,
forsvar och infrastruktur. Koncernens egenutvecklade koncepthus utgor
basen for de fardigstallda bostadsfastigheter som uppfors. Genom ett
konceptuellt byggande skapas forutsattningar for kostnadskontroll
och ekonomisk effektivitet i hela kedjan, fran byggratt till forvaltning.
Det finns ett underliggande behov av nya bostéder i Sverige med
varierande upplatelseformer. Koncernen bedémer att efterfrégan ar
fortsatt god i Skdne, frimst lings Oresund, och i Vistra Gotalands-
och Malardalsomradena samt i de orter dar det finns en strukturell
bostadsbrist.

Sidsongsvariationer

Fastighetsforvaltning &r forknippad med viss sdsongsvariation

i primért taxerelaterade kostnader for uppvarmning. Avseende
entreprenadverksamheten &r sdsongsvariationen primart forknippad
med vider och ledighet varfor forsta kvartalet samt sommarménaderna

och december normalt visar simre utveckling &n 6vriga ménader av aret.

Organisation och medarbetare

Moderbolaget i koncernen &r K-Fast Holding AB. Koncernen bestod
vid periodens utgéng av 99 hel- och deldgda dotterbolag samt 11
intressebolagskoncerner. Antalet medansvariga uppgick till 562 (630),
varav 67 kvinnor (69) respektive 495 mén (561).

Verksamheten &r organiserad i tvd verksamhetsomréden,
Fastighetsforvaltning respektive Entreprenad. Darutover finns koncern-
gemensamma funktioner omfattande affirsutveckling, ekonomi och
finans, inkép, IT, IR/kommunikation, marknad, juridik och HR.
Koncernens bolagsjurist, affarsutvecklings-, finans-, ekonomi-, inkGps-,
IT-, IR/kommunikation och marknads- och HR-chefer ingér i koncernens
ledningsgrupp.

Huvudkontoret finns i Hassleholm. Darutover finns kontor i Malmo,
Goteborg, Stockholm, Helsingborg, Kristianstad, Véxjo och Landskrona
samt produktionsanliggningar i Hissleholm, Ostra Grevie, Vara,
Hultsfred, Strangnés och Katrineholm.

Transaktioner med nirstiende

Koncernens narstdendekrets omfattar samtliga styrelseledamoter,
verkstallande direktéren och medlemmar i foretagsledningen samt

till dessa nirstdende personer och bolag. Totalt uppgick transaktioner
med nirstdende under perioden till 1,3 mkr (1,2), varav juridiska
konsultationer frén Advokatfirman VICI AB, dér styrelseledamoten
Christian Karlsson ar deldgare, utgjorde 0,7 mkr (1,2) och tjanster fran
Jacob Karlsson AB utgjorde 0,6 mkr (0,0). Vidare har under perioden
Erik Selin Fastigheter AB och Jacob Karlsson AB stillt borgen for 1an
till K-Fast Holding AB om totalt 300,0 mkr och K-Fast Holding AB har
ldmnat 1an till anstéllda om totalt 10,0 mkr.

Utover ovan transaktioner har byggtjanster under perioden upphandlats
frén intressebolaget PVS Mark & VA om totalt 0,1 mkr (43,5), forsaljning
har skett till PVS Mark & VA om 0,2 mkr (0,8) och Vallenfast Titania AB
om 15,0 mkr (0,0) samt uthyrning till Homestate AB om 1,8 mkr (1,5).

Samtliga transaktioner har prissatts pd marknadsmaéssiga villkor.
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AKTIEN OCH AKTIEAGARNA

K-Fast Holding AB:s B-aktie (kortnamn: KFAST B) ar sedan den 29
november 2019 noterad pa Nasdaq Stockholm inom sektorn Real
Estate. K-Fastigheters borsvarde uppgick vid periodens utgéng till
5743,8 mkr. Antal aktiedgare vid kvartalets utgéng var drygt 6 400.

Totalt antal aktier i K-Fast Holding AB uppgick vid periodens utgéng till
245 993 168 st, fordelade pé 22 500 000 A-aktier respektive 223 493 168
B-aktier och totalt antal roster uppgick till 335 993 168. Varje A-aktie
beréttigar till fem roster per aktie och varje B-aktie beréttigar till en rost
per aktie. Samtliga aktier medfor lika ratt till andel i bolagets tillgdngar
och vinst samt till eventuellt 6verskott vid likvidation. Varken aktier av

serie A eller serie B &r foremal for négra overlételsebegransningar.

Kursutveckling och handel

Under perioden 1 oktober 2023 till 30 september 2024 omsattes p&
Nasdaq Stockholm ca 38,1 miljoner KFAST B-aktier. Dagsomséattningen
for K-Fastigheter pa Nasdaq Stockholm uppgick i genomsnitt till ca

151 000 aktier och genomsnittspriset uppgick till 19,87 kr. Hogst
betalkurs under de senaste 12 manaderna var 26,50 kr den 27 september
2024 och lagst betalkurs var 12,00 kr den 4 oktober 2023. Aktiekursen
den 30 september 2024 uppgick till 25,70 kr (senast betalt).
Marknadsvardet pa samtliga aktier i bolaget, baserat pé senast betalt
pris for B-aktien, uppgick vid periodens slut till 6 322,0 mkr.

Aktiekapital och nyemission

Arsstimmorna 2023 och 2024 bemyndigade styrelsen att fatta beslut
om aterkdp av bolagets aktier av serie B, motsvarande maximalt tio
procent av det totala antalet utgivna aktier i K-Fast Holding AB. Under

aret har inga aktier &terkopts.

Arsstimman 2023 beslutade att bemyndiga styrelsen att fatta beslut om
nyemission av upp till 24 000 000 nya aktier av serie B vid ett eller flera
tillfdllen. Detta mandat har utnyttjades vid riktade nyemissioner den

28 september 2023 och den 13 mars 2024, vilka tillfort K-Fastigheter
likvid om totalt 361,8 mkr fére emissionskostnader. I samband med
namnda nyemissioner har &ven nyemissioner utover bemyndigandet
genomforts. Vid dessa nyemissioner, vilka genomfordes den 24 oktober
2023 och 8 april 2024, har ytterligare 6 662 000 nya aktier om serie

B utfiardats och K-Fastigheter tillforts likvid om totalt 96,5 mkr fore

emissionskostnader. Bada dessa nyemissioner har varit foremaél for

extra bolagstimma. Vid arsstimman 2024 bemyndigades styrelsen att

emittera upp till 25 000 000 nya aktier av serie B.

Handelsplats

Aktienamn

Kortnamn (ticker)

ISIN-kod

Segment

Sektor

Valuta

Totalt antal utestaende aktier
Totalt antal B-aktier noterade pa Nasdaq Stockholm
Stangningskurs 30 september 2024
Borsvéarde 30 september 2024

Nasdaq Stockholm
K-Fast Holding B

KFAST B

SE0016101679

Mid Cap

Real Estate

SEK

245993 168
223493168

25,70 kr

5743,8 mkr

De tio storsta aktiedgarna (rostsorterat) per 30 september 2024

Erik Selin Fastigheter AB
Jacob Karlsson AB
Capital Group

Fjarde AP-fonden
Lansforsakringar Fonder
Odin Fonder

First Fondene

Andra AP-fonden

Tredje AP-Fonden

Handelsbanken Fonder

10 storsta aktiedgare

Ovriga aktiedgare

Totalt

Varav styrelse och koncernledning

Antal A-aktier*

11250 000
11250 000

O O O O o o o o

22500 000

0
22500 000
22 500 000

Antal
2000000

1500000

1000000

500000

Aktiens utveckling,

1 okt 2023—-30 sep 2024

kr

Okt Nov Dec Jan Feb Mar April Maj Jun Jul

. Omsatt antal B-aktier . Sténgningskurs

Aug Sep

Killa: Nasdaq

Information om aktiekapitalets utveckling finns pa

www.k-fastigheter.com

Antal B-aktier*

68 570 000
65 352 000
18 302 099
9989 409
9692 383
5463 930
5060 391
4731981
3630421
3327 531
194120 145
29373023
223493 168
137 540 629

* Aktiedgarstruktur per 30 september 2024, baserat pa uppgifter frén Euroclear Sweden samt K-Fastigheter.

Totalt antal aktier

Andel av kapital %

Andel av roster %

79 820 000 32,4% 37,1%
76 602 000 31,1% 36,2%
18 302 099 7,4% 5,4%
9989 409 4,1% 3,0%
9692 383 3,9% 2,9%
5463 930 2,2% 1,6%
5060 391 2,1% 1,5%
4731981 1,9% 1,4%
3630421 1,5% 1,1%
3327 531 1,4% 1,0%
216 620 145 88,1% 91,3%
29373023 11,9% 8,7%
245993 168 100,0% 100,0%
160 040 629 651% 74,4%
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstillande direktren forsakrar att delarsrapporten
ger en rattvisande Gversikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i

koncernen star infor.

Hassleholm den 25 oktober 2024

Erik Selin

Styrelseordférande

Ulf Johansson
Styrelseledamot

Christian Karlsson
Styrelseledamot

Sara Mindus
Styrelseledamot

Jesper Martensson
Styrelseledamot

Jacob Karlsson
Verkstillande direktor/ Styrelseledamot

PRESENTATION AV
DELARSRAPPORTEN

K-Fastigheters VD och koncernchef Jacob Ka n samt CFO Martin La n
kommenterar koncernens deldrsrapport for perioden januari till september
2024 fredagen den 25 oktober kl 10:00.

Presentationsmaterialet (bilder+ljud) kommer finnas tillgingligt

pd www.k-fastigheter.com/for-i resentation

Presentationen kommer att hallas venska med presentationsmaterial pd
svenska och engelska.

Fragor a kriftligen via mejl till ir@

samma spande under dagen och publ
.k-fastigheter.com

KALENDARIUM

igheter.se, svar
s pd bolagets webbplats:

Bokslutskommuniké 2024 14 februari 2025
Arsredovisning 2024 vecka 1
Deldrsrapport januari-mars 2025 30 april 2025

Ar:

-jun. J juli 2025
Deldrsrapport januari -september 2025 24 oktober 2025

Kontakter

K-Fast Holding AB

Adress: Bultvigen 7, 281 43 Héssleholm
Telefon: 010 33 00 069
k-fastigheter.com

Jacob Karlsson

VD

E-post: jacob.karlsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0738 219 626

Martin Larsson

vVD/Finanschef

E-post: martin.larsson@k-fastigheter.se
Telefon: 0703 533 160

Johan Hammarqvist

Chef IR- och Kommunikation

E-post: johan.hammarqvist@k-fastigheter.se
Telefon: 0708 730 900

Denna rapport samt évrig ekonomisk information och pressmeddelanden finns pd bolagets webbplats: k-fastigheter.com/for-investerare.

Denna information dr sddan information som K-Fast Holding AB dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstdende

kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande klockan 09:00 CET den 25 oktober 2024.

REVISORNS
GRANSKNINGSRAPPORT

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delérs-
informationen i sammandrag (delarsrapporten) for K-Fast Holding

AB (publ) per 30 september 2024 och den nioménadersperiod som
slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstéllande direkt6ren
som har ansvaret for att upprétta och presentera denna delarsrapport
i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att
uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pé var 6versiktliga

granskning.

Den Oversiktliga granskningens inrikining
och omfattning

Vi har utfort véar 6versiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell delarsinformation utford av foretagets valda revisor.

En 6versiktlig granskning bestér av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgirder. En 6versiktlig granskning har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med
den inriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt har. De
granskningsatgérder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det
inte mojligt for oss att skaffa oss en sédan sékerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pé en
oversiktlig granskning har darfor inte den sidkerhet som en uttalad

slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa vér 6versiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten,
inte i allt visentligt, dr upprattad for koncernens del i enlighet med
IAS 34 och érsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet

med arsredovisningslagen.

Norrkoping den 25 oktober 2024
Ernst & Young AB
Peter von Knorring, Auktoriserad revisor
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K-FASTIGHETERS KONCEPTHUS

Dirigenten — 15 Laghusliagenheter

Laghus — Flexibla hus med stor
valfrihet

K-Fastigheters flexibla flerfamiljshus i en till tre
véningar, kan antingen uppforas som parhus,
radhus eller som kedjehus med lagenheter i ett eller
tvé plan. Bostadsldgenheterna finns i fyra olika
storlekar: tvd rum och kok om 60 kvm, tre rum och
kok om 75 kvm, fyra rum och kok om 9o kvm samt
fyra rum och kok i tva etage om 94 kvm.

Kedjan — 34 Lamellhusligenheter

Lamellhus — Variation och
yteffektivitet

K-Fastigheters flerfamiljshus i kvartersstruktur
kan uppforas i upp till tio vaningar.
Bostadslagenheterna i Lamellhuset byggs primart i
tva sarskilt yteffektiva ldgenhetskonfigurationer om
tvé rum och kok om 51 kv respektive tre rum och
kok om 67 kvm. Det finns dven majlighet att bygga
bade storre och mindre ldgenhetsalternativ. For att
kunna mota marknadens efterfrigan samt pa basta
sétt utnyttja specifika byggratter har K-Fastigheter
valt att gora Lamellhuset anpassningsbart i fraga
om planlésningar, vilket ger majlighet att
exempelvis ha kommersiella lokaler i bottenplan
och att 14gga till underjordiska garage.

Hillan — 39 Punkthusligenheter

Punkthus — Bostadshuset for alla ligen
K-Fastigheters Punkthus ar kvadratiskt formade
flerfamiljshus som kan uppforas med fyra till tio
véningar. Punkthuset har fyra lagenheter i varje
plan: tva stycken tva rum och kok om 62 kvm samt
tvé stycken tre rum och kok om 71 kvm. Samtliga
lagenheter har rymliga balkonger om 27 kvm i

tva viderstreck. Punkthuset &r séarskilt lampat att
uppforas pa svirbebyggda byggratter tack vare

att bottenvaningen kan utformas i ett flertal olika
utféranden. Bottenvaningen kan exempelvis vid
kuperade markforhallanden byggas i suterrang.
K-Fastigheter har fortsatt utvecklingsarbetet

av Punkthuset och resultatet &r Punkthus Plus.
Punkthus Plus ar ett rektangulért punkthus med
sex lagenheter per plan. Punkthus Plus &r en
hybrid, ett hus som ger fler valmajligheter, vilket
inkluderar alternativet att byggas som ett fristdende
Punkthus samt att byggas ihop gavel mot gavel for
att skapa en byggnation som visuellt pAminner om
K-Fastigheters Lamellhus.

K-Kommersiellt

K-Kommersiellt — For det moderna
kontoret

Koncernen har utvecklat ett fjarde koncepthus. Som
komplement till bostadshusen har ett koncepthus
for kommersiella lokaler kallat K-Kommersiellt
tagits fram.

K-Kommersiellt ar ett flervaningshus uppfort i
prefabricerade betongelement. Planlosningen

kan anpassas efter kundens 6nskemal till

exempel med reception, restaurang, gym eller
traditionella kontorsutrymmen tack vare den 6ppna
planldsningen. Kontorsvaningarna kan anpassas
till ett eller flera foretag genom uppdelning av
véningsplan, vilket gor K-kommersiellt till en
attraktiv 16sning for bade smé och stora foretag.
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FORVARV/AVYTTRINGAR/BYGGSTARTER/FARDIGSTALLDA

PROJEKT UNDER TREDJE KVARTALET 2024

Forvarvade / avyttrade forvaltningsfastigheter

Fastighet Kommun Tilltrade/Frantrade Antal lagenheter

Hoje-Taastrup By 4ee, 4ef (avyttrad) Hoje-Taastrup (DK) jul 2024 36
Karlstrup By 56 (avyttrad) Solrdd (DK) jul 2024 32
Vallensbaek By 7cr (avyttrad) Vallensbaek Strand (DK) jul 2024 95
Kildebronde By 17av, 17a&, 17az (avyttrad) Greve (DK) jul 2024 148
Oppeby Gard 1:7* (internforsaljning) Nykoping jul 2024 100
Bussen 10 (forvarvad) Stréngnéas jul 2024 -
Motorn 16 (avyttrad) Falkenberg aug 2024 -
Skjutsstallslyckan 21 (avyttrad) Malmo sep 2024 -

*Forvérvad av K-Fast Kilen AB

Forvarvade / avyttrade byggréatter

Fastighet Kommun Forvantad byggstart Antal lagenheter
Skjutskontoret 3 Malmé Q32024 154
Byggstartade projekt

Fastighet Kommun Forvantad fardigstallt Antal lagenheter
Skjutskontoret 3 Malmé Q12027 154
Vallentuna-Rickeby 1:48* Vallentuna Q2 2026 74
*JV med Titania AB (publ.)

Fardigstallda projekt

Fastighet Kommun Inflyttning Antal lagenheter
Onnered 45:15 & 45:16 etapp 2 Goteborg jul 2024 68
Magasinet 1 etapp 2 Héassleholm jul 2024 19
Skymningen 3 Hoéganas sep 2024 53

Arligt hyresvirde, mkr

3561 9,4
3302 77
7746 19,9
10380 26,8
7277 13,0
6 500 =
2000 1,0
1859 1,5

Kopeskilling, mkr

161,5
137,1
342,7
4457
2358
703
95
16,3

Yta, kvm Forvantat arligt hyresvarde, mkr

8997 256

Kopeskilling, mkr

50,0

Yta, kvm Forvantat arligt hyresvarde, mkr

8997 256
2322 10,6

Yta, kvm Hyresvarde, mkr
3979 10,2
1433 2,6
3032 7.0
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AVSTAMNINGSTABELL

Fastighetsrelaterade nyckeltal

2023

2023

2023 okt

Definition

Motivering

Hyresvarde, mkr

A Kontraktsvérde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

B Vakansvérde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

A+B Hyresvirde vid periodens utgang, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

B Vakansvérde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, %

Genomshnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, %

A Periodens hyresintakter, mkr

B Periodens hyresvarde, mkr

A/B Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad under perioden, %

Overskottsgrad, %

A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrakningen, mkr

B Hyresintékter under perioden enligt resultatrakningen, mkr

A/B Overskottsgrad under perioden, %

Belaningsgrad fardigstillda férvaltningsfastigheter, %

A Réntebarande skuld relaterad till fardigstéllda forvaltningsfastigheter vid periodens utgang enligt
balansréakningen, mkr

B Féardigstéllda forvaltningsfastigheter vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A/B Belaningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter vid periodens utgang, %

Uthyrningsbar yta vid periodens utgang, kvm

Antal lagenheter i férvaltning vid periodens utgang

Antal byggstartade lagenheter under perioden

Antal ldgenheter i pagdende byggnation vid periodens utgéng

Antal ldgenheter under projektutveckling vid periodens utgang

624,7
30,5
655,2

624,7
30,5
95,3%

150,2
163,1
92,1%

1088
150,2
72,4%

7690,3

12 608,2
61,0%

359 730

4987

154

1745

2257

jul-sep

499,0
251
524,1

499,0
251
95,2%

120,0
130,4
92,0%

81,1
120,0
67,6%

6289,2

10146,9
62,0%

311 653

4078

1886

4290

jan—sep

624,7
30,5
655,2

624,7
30,5
95,3%

4529
500,6
90,5%

3038
452,9
67,1%

7690,3

12 608,2
61,0%

359 730

4987

621

1745

2257

jan—sep

499,0
251
524,1

499,0
25,1
95,2%

351,5
376,6
93,3%

230,0
351,5
65,4%

6289,2

10146,9
62,0%

311 653

4078

199

1886

4290

—-2024 sep

624,7
30,5
655,2

624,7
30,5
95,3%

581,6
642,3
90,5%

381,1
581,6
65,5%

7690,3

12 608,2
61,0%

359 730

4987

872

1745

2257

607,7
533
661,0

607,7
533
91,9%

480,2
5183
92,6%

307,3
480,2
64,0%

78228

12 514,0
62,5%

362 806

4876

450

1549

4176

Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for
beddémd marknadshyra f6r vakanta ytor.

Hyresvarde anvénds for att belysa
koncernens intaktspotential.

Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka
I6per vid periodens slut i forhallande till
hyresvérde.

Askadliggor den ekonomiska utnyttjande-
graden av
K-Fastigheters fastigheter.

Hyresintékter under perioden i forhallande till
hyresvérde under perioden.

Askadliggor den ekonomiska
utnyttjandegraden av
K-Fastigheters fastigheter.

Drifts6verskott i férhallande till hyresintékter.

Askédliggor férvaltnings- verksamhetens
I6nsamhet.

Réntebérande skuld relaterad till
fardigstéllda forvaltningsfastgiheter
i procent av balansomslutningen vid
periodens utgang.

Belaningsgrad anvénds for att belysa
K-Fastigheters finansiella risk.

Total area tillgénglig for uthyrning.

Totalt antal lagenheter i forvaltning vid
periodens utgang.

Totalt antal byggstartade Idgenheter under
perioden.

Totalt antal ldgenheter i pdgaende
byggnation vid periodens utgang.

Totalt antal Idgenheter i pdgdende
projektering vid periodens utgang.

Nyckeltal for att belysa K-Fastigheters
mdjlighet att na operativa mal.
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AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Finansiella nyckeltal

2023

2023 okt

2023

Definition

Motivering

Rantetackningsgrad, ggr

A Resultat fore vardeforandringar under perioden enligt resultatrakningen, mkr
B Av- och nedskrivningar under perioden enligt resultatrakningen, mkr

C Réntenetto under perioden enligt resultatrékningen, mkr

(A-B-C)/-C Rantetackningsgrad under perioden, ggr

Soliditet, %

A Eget kapital vid periodens utgang enligt balansrékningen, mkr

B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgéang enligt balansrékningen, mkr

A/B Soliditet vid periodens utgang, %

Skuldsattningsgrad, %

A Réntebérande skuld vid periodens utgéng enligt balansrakningen, mkr

B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgéng enligt balansrakningen, mkr

A/B Skuldsattningsgrad vid periodens utgang, %

Kapitalbindningstid vid periodens utgang, ar

Rantebindningstid vid periodens utgang, ar

Genomshnittlig ranta, %

A Rantekostnad uppréknat till arstakt vid utgangen av perioden, mkr

B Réntebarande skuld vid periodens utgéng enligt balansrakningen, mkr

A/B Genomshittlig ranta vid periodens utgang, %

Nettoinvesteringar, mkr

A Forvarv under perioden, mkr
B Nybyggnation under perioden, mkr
C Till- och ombyggnation under perioden, mkr

D Forséljningar under perioden, mkr

A+B+C+D Nettoinvesteringar under perioden, mkr

Eget Kapital per aktie, kr per aktie

A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr

B Antal utestaende aktier vid periodens utgang, tusental

A/B Eget kapital per aktie vid periodens utgang, kr/aktie

Periodens resultat efter skatt, kr per aktie*

A Periodens resultat efter skatt hanférligt till modebolagets aktiedgare under perioden enligt
resultatrakningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden inkl. utspadning, tusental

A/B Periodens resultat efter skatt inkl. utspadning, kr/aktie

24,4
152
-66,5

1,6

52145
169725
30,7%

99129
16 972,5
58,4%

1,2

2

265,0
7 562,5
3,50%

50,0
2231
28,7
-11326
-830,8

51383
246,0
20,89

-110,1

246,0
-0,45

11,3
-15,7
-51,8

15

5188,0
16 850,4
30,8%

100243
16 850,4
59,5%

2,8

2,6

236,4
7188,6
3,29%

0,1
4243
61,1
0,0
485,5

5139,0
2335
22,01

-121,0

2155
-0,56

jan—sep

784
-45,6
-209,4
1,6

52145
169725
30,7%

99129
16 972,5
58,4%

27/

265,0
7562,5
3,50%

86,9
957,6
131,6

-11653

10,8

51383
246,0
20,89

-26,3

244,1
-0,11

jan—sep

61,6
-66,0
-154,6
1,8

5188,0
16 850,4
30,8%

100243
16 850,4
59,5%

28

2,6

236,4
7188,6
3,29%

146,0
15203
98,2
0,0
1764,5

5139,0
2335
22,01

-268,4

2154
-1,25

—-2024 sep

84,0
-60,2
-274,9
15

52145
169725
30,7%

99129
16 972,5
58,4%

12

27/

265,0
7562,5
3,50%

151,8
14282
194,4
-1301,3
47311

51383
246,0
20,89

-190,6

242,5
-0,79

jan—dec

67,3
-80,5
-220,2
17

51004
16 807,2
30,3%

101178
16 807,2
60,2%

28

3,5

2339
7269,2
3,22%

2109
1990,8
161,0
-136,0
2226,8

50459
239,33
21,08

-432,7

221,0
-1,96

Resultat fore vardeférandring med
aterlaggning av ned- och avskrivningar och
rantenetto dividerat med rantenetto (inkl.
realiserad védrdeférandring pa kortfristiga
derivatinstrument).

Askadliggor finansiell risk genom att belysa
hur

kénsligt bolagets resultat ar for
ranteférandringar.

Eget kapital i procent av balansomslutningen
vid periodens utgéng.

Nyckeltalet belyser finansiell risk genom att
askadliggora hur stort det egna kapitalet ar i
férhallande till balansomslutningen.

Réntebérande skuld i procent av
balansomslutningen vid periodens utgang.

Skuldséttningsgrad anvénds for att belysa
K-Fastigheters finansiella risk.

Kapitalbindningstid pa skulder till
kreditinstitut relaterat till forvarvsfinansiering
och férdigstallda forvaltnings- och
rérelsefastigheter vid periodens utgéng.

Nyckeltalet anvands for att belysa (re)
finansieringsrisken for K-Fastigheters
réntebarande skulder.

Réntebindningstid pa skulder till
férvarvsfinansiering och fardigstéllda
kreditinstitut relaterat till férvaltnings- och
rorelsefastigheter vid periodens utgéang.

Nyckeltalet anvénds for att belysa
ranterisken for K-Fastigheters rantebarande
skulder.

Beréknad arsranta for rantebdrande
skuld i procent av rantebarande skuld vid
periodens utgang exkluderat check- och
byggnadskrediter.

Genomsnittlig rénta anvéands for att belysa
ranterisken for K-Fastigheters réantebarande
skulder.

Summan av K-Fastigheters
nettoinvesteringar i forvaltningsfastigheter
och pagéende nyanldggning under perioden.

Nyckeltal for att belysa K-Fastigheters
mdjligt att na operativa mal.

Eget kapital reducerat med minoritetens
andel av eget kapital, i férhallande till antal
utestdende aktier vid periodens utgang.

Anvénds for att belysa K-Fastigheters egna
kapital per aktie pa ett for bérsnoterade
bolag enhetligt satt.

Periodens resultat i férhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier
under perioden.

Anvénds for att belysa aktiedgarnas andel
av K-Fastigheters resultat fore skatt for
perioden.
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AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Nyckeltal relaterade till K-Fastigheters finansiella mal

2023

2024

2023

2023 okt

Definition

Motivering

Forvaltningsresultat, mkr

A Bruttoresultat Fastighetsforvaltning under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

B Central administration héanférliga till Fastighetsforvaltning under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

C Av- och nedskrivningar hanforliga till Fastighetsforvaltning under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

D Resultat frén intresse- och gemensamt styrda bolag hanforligt till Fastighetsférvaltning under perioden
enligt segmentsredovisningen, mkr

E Finansnetto hanforliga till Fastighetsforvaltning under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

A+B+C+D+E Forvaltningsresultat under perioden, mkr

Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie

A Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, tusental

A/B Forvaltningsresultat per aktie under perioden, kr/aktie

Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, %

A Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden, kr/aktie

B Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under féregaende period, kr/aktie

A/B-1 Tillvéxt i forvaltningsresultat per aktie under perioden, %

Resultat Entreprenad, mkr

A Bruttoresultat Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr
B Central administration hanférliga till Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

C Av- och nedskrivningar hanférliga till Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

D Resultat fran intresse- och gemensamt styrda bolag hénforligt till Entreprenad under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

E Finansnetto hanforliga till Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

A+B+C+D+E Resultat Entreprenad under perioden, mkr

Resultat Entreprenad per aktie, kr per aktie

A Resultat Entreprenad hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, tusental

A/B Resultat Entreprenad per aktie under perioden, kr/aktie

Tillvaxt i Resultat Entreprenad per aktie, %

A Resultat Entreprenad hanférligt till moderbolagets aktiedgare under perioden, kr/aktie

B Resultat Entreprenad hanforligt till moderbolagets aktiedgare under féregaende period, kr/aktie

A/B-1 Tillvaxt i Resultat Entreprenad per aktie under perioden, %

0,0

-59,9
41,9

41,9

246,0
0,17

017
016
7,7%

86,7
7,3
-13,4

2,1

-8,5
59,6

59,6

246,0
0,24

024
026
-7,9%

jul-sep

0,0

0,0

-43,2
34,1

34,1

215,5
0,16

0,16
0,17
-6,1%

72,0
-8,8
-14,7

33

50
56,7

56,7

215,5
0,26

0,26
0,47
-43,6%

jan—sep

303,8

-11,5

0,0

-185,4
102,2

102,2

244,1
0,42

0,42
0,42
-0,7%

310,7
-28,6
-40,1

9,2

21,7/
229,5

229,5

244,1
0,94

0,94
1,20
-21,9%

jan—sep

0,0

-133,2
90,8

90,8

2154
0,42

042
0,48
-12,4%

356,4
-25,9
-63,2

59

-14,1
259,2

259,2

2154
1,20

1,20
227
-47,0%

-2024 sep

381,1

17,2

0,0

-233,4
124,0

124,0

2425
0,51

0,51
0,55
-7,5%

370,2
-43,1
-51,8

29,1

-36,3
268,1

268,1

2425
1,08

1,08
1,92
-43,5%

307,3

-10,9

0,0

-181,1
112,6

1126

221,0
0,51

0,51
0,61
-16,1%

416,0
-40,4
749

259

-28,7
297,8

2978

221,0
1,35

1,35
2,99
-54,9%

Bruttoresultat Fastighetsforvaltning med
avdrag for central administration, av- och
nedskrivningar, resultat av intresse- och
gemensamt styrda bolag och finansnetto
hanforligt till verksamhetsomrade
Fastighetsférvaltning.

Forvaltningsresultat i forhallande till
genomshnittligt antal utestaende aktier under
perioden.

Procentuell forandring i Forvaltningsresultat
per aktie under perioden.

Bruttoresultat Entreprenad med avdrag
for central administration, av- och
nedskrivningar, resultat av intresse- och
gemensamt styrda bolag och finansnetto
hénforligt till verksamhetsomrade
Entreprenad.

Resultat Entreprenad i forhallande till
genomshnittligt antal utestaende aktier under
perioden.

Procentuell forandring i Resultat Entreprenad
per aktie under perioden.

Askédliggor verksamhetensomrédets
I6nsamhet.

Anvénds for att belysa Forvaltningsresultat
per aktie i linje med K-Fastigheters
Finansiella mal.

Anvénds for att belysa tillvdxten i
Férvaltningsresultat per aktie i linje med
K-Fastigheters Finansiella mal.

Askadliggor verksamhetensomradets
I6nsamhet.

Anvaénds for att belysa Resultat Entreprenad
per aktie i linje med K-Fastigheters
Finansiella mal.

Anvénds for att belysa tillvdxten i
K-Fastigheters Resultat Entreprenad per aktie
i linje med K-Fastigheters Finansiella mal
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— AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Nyckeltal relaterade till K-Fastigheters finansiella mal (forts.)

2023

2023

2023 okt

2023

Definition

Motivering

Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr

A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr
B Derivat vid periodens utgéng enligt balansréakningen, mkr
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens utgéng enligt balansrakningen, mkr

D Uppskjuten skattefordran vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A+B+C-D Langsiktigt substansvarde (NAV) vid periodens utgang, mkr

Langsiktigt substansvirde (NAV), kr/aktie

A Langsiktigt substansvarde (NAV) hanfarligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgang enligt
balansrékningen, mkr

B Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner

A/B Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV) vid periodens utgang, kr/aktie

Tillvaxt i langsiktigt substansvarde (NAV), %

A Langsiktigt substansvérde (NAV) hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgang enligt
balansrékningen, kr/aktie

B Langsiktigt substansvarde (NAV) hanfarligt till moderbolagets aktiedgare vid utgangen av foregaende
period enligt balansrakningen, kr/aktie

A/B-1 Tillvaxt i langsiktigt substansvirde per aktie (NAV) under perioden, %

Antal utestaende aktie vid periodens utgang, miljoner**

nittligt antal 1de aktier under perioden, miljoner**

51383
-14,3
10794
101,9
61015

61015

246,0
24,80

24,80

24,61

0,8%

246,0
246,0

* Nagra potentiella aktier, t.ex. konvertibler, forekommer inte och dérmed finns inte nagon utspadningseffekt att beakta.
** Justerat for nyemission av 24 000 000 B-aktier per 28 september 2023 och 24 oktober 2023, samt 6 662 000 B-aktier per 13 mars och 8 april 2024.

jul-sep

5139,0
-393,4
968,2
11,1
57027

5702,7

2335
24,42

24,42

26,17

-6,7%

233,5
215,5

jan—sep

51383
-14,3
10794
101,9
6101,5

61015

246,0
24,80

24,80

24,25

2,3%

246,0
244,1

jan—sep

5139,0
-393,4
968,2
11,1
57027

57027

2335
24,42

24,42

26,79

-8,8%

2335
2154

—-2024 sep

51383
-14,3
10794
101,9
6101,5

6101,5

246,0
24,80

24,80

24,42

1,6%

246,0
242,5

jan—dec

50459
1414
953,2
54,3
5803,5

58035

2393
24,25

24,25

26,79

-9,5%

239,3
221,0

Redovisat eget kapital med aterléggning av
uppskjuten skatt, rantederivat och innehav
utan bestdmmande inflytande.

Etablerat matt pa K-Fastigheters och

andra bérsnoterade bolags langsiktiga
substansvarde som majliggor analyser och
jamforelser.

Langsiktigt substansvérde (NAV) i
forhallande till antal utestaende aktier under
perioden.

Anvénds for att belysa K-Fastigheters
langsiktiga substansvérde (NAV) per aktie pa
ett for borsnoterade bolag enhetligt sétt.

Procentuell férandring i Iangsiktigt
substansvarde (EPRA NAV) per aktie under
perioden.

Anvénds for att belysa tillvdxten i
K-Fastigheters langsiktiga substansvérde
(NAV) per aktie p4 ett for bérsnoterade bolag
enhetligt sétt.
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