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”Sedan var notering pa Nasdaq Stockholm i november 2019 har langsiktigt
substansvdrde per aktie justerat for split och nyemissioner mer dan dubblerats till
25,23 kr.”
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KVARTALET OCH ARET | KORTHET

Aktuell rapport stélls upp efter K-Fastigheters Affarsplan 2028. For mer

information se www.k-fastigheter.com/for-investerare.

Januari — december

Fastighetsforvaltning

Hyresintdkterna for &ret uppgick till 603,4 mkr (480,2), en 6kning

med 26 procent jimfort med foregdende &r. Okningen berodde primirt
pa fler forvaltade lagenheter under aret. Antal forvaltade lagenheter

vid &rets slut uppgick till 4 985 lagenheter (4 876). Driftnettot for
verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning uppgick till 401,2 mkr (307,3)
och forvaltningsresultatet till 135,1 mkr (112,6), motsvarande 0,55 kr per
aktie (0,51). Resultatet paverkades positivt av hogre hyresintékter och
successivt forbattrad uthyrnings- och 6verskottsgrad. Uthyrningsgraden
uppgick vid arets slut till 96,4 procent att jamfora med 91,9 procent

vid &rets ingéng. Overskottsgraden har samtidigt forbittrats fran 64,0
procent under 2023 till 66,5 procent under 2024. Vardeforandring for
fardigstéllda forvaltningsfastigheter uppgick under éret till -158,8 mkr
(-646,9).

Entreprenad

Intdkterna for entreprenadverksamheten uppgick under éret till

1 855,0 mkr (2 359,7), inkluderat successiv vinstavrikning i pdgdende
nybyggnation om 301,8 mkr (330,6). Bruttoresultatet uppgick till
398,3 mkr (416,0) och resultat fore virdeforandringar men inklusive
successiv vinstavrakning uppgick till 284,6 mkr (297,8), motsvarande
1,16 kr per aktie (1,35). Intdkterna och resultatet har paverkats priméart
av den svagare byggkonjunkturen, vilken paverkar intdkterna i prefab-
verksamheten, samt att flera av koncernens byggnationer av koncepthus
ar i tidig byggfas. Antalet lagenheter under byggnation vid érets utgéng
uppgick till 2 052 (1 549) och 928 lagenheter (450) har byggstartats
under aret varav 233 lagenheter (251) under fjarde kvartalet.

Koncern
« Kvartalets resultat uppgick till 87,5 mkr (-159,3) och arets resultat
uppgick till 74,8 mkr (-398,1), motsvarande 0,20 kr per aktie (-1,96).
» Virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid arets utgang till
15 615,5 mkr (14 870,9), en 6kning med 5 procent jamfort
31 december 2023. Totalt investerades 1 523,4 mkr (2 151,9)

i nybyggnation, till- och ombyggnation och 425 lagenheter
fardigstalldes (1 176) under aret. Den relativt modesta 6kningen
under &ret, trots fortsatt betydande byggnation av koncepthus
for egen forvaltning, beror primért pa forsaljningen av en dansk
fastighetsportfolj i juli 2024 till ett underliggande marknadsvérde om
1 087,0 mkr.

 Det langsiktiga substansvirdet (NAV) uppgick vid arets utgang till
6 206,5 mkr (5 803,5), motsvarande 25,23 kr per aktie (24,25), en
Okning med 4 procent jamfort med 31 december 2023.

« Réntetackningsgraden uppgick pé rullande 12 méanader till 1,6 ggr
(1,7). Soliditeten uppgick till 30,4 procent (30,3) och skuldsattnings-
graden till 59,1 procent (60,2).

Visentliga hindelser under fjirde kvartalet

I tabell pa sidan 21 redovisas genomforda forvéarv och avyttringar av
byggratter och forvaltningsfastigheter, byggstartade och fardigstallda
projekt under fjarde kvartalet 2024 och fram till publicering av denna
rapport.

» Den 25 oktober 2024 offentliggjorde K-Fastigheter delérsrapport for
januari till september 2024.

» Den 11 december 2024 offentliggjorde K-Fastigheter att ett bindande
aktieoverlatelseavtal ingatts om att avyttra hela bestandet av
forvaltningsfastigheter i Region Syd till Brinova Fastigheter AB.
Bestédndet motsvarar cirka 75 procent av K-Fastigheters totala
forvaltningsbestand sett till marknadsvirde. Overenskommet
fastighetsvarde uppgér till 10 760 mkr och betalning sker i form av
nyemitterade aktier i Brinova. Frantréde forvintas ske 1 april 2025
och K-Fastigheter kommer efter transaktionens slutférande vara
Brinovas storsta dgare med en dgarandel om hogst ca 58,4 procent av

rosterna och kapitalet. For mer information se sidan 4.

Ytterligare informati
Kompletterande upplysningar avseende kombinerad finansiell information per

31 decemb 024 relaterat till affdren med Brinova Fastigheter AB kommer
publiceras i ndra anslutning till denna rapport.

Visentliga hindelser efter arets utgang

« Ijanuari utndmndes K-Fastigheter av Karridrforetagen for andra aret
irad till Karridrforetag 2025.

« Den 3 februari 2025 publicerade K-Fastigheter kallelse till extra
bolagsstimma den 6 mars 2025. Den extra bolagsstimmans
syfte &r att ta stéllning till affiren med Brinova Fastigheter AB.
Informationsmaterial infér stimman har publicerats i samband med
publicering av kallelsen.

« Den 10 februari 2025 publicerade Brinova ett informationsdokument
till aktiedgarna i K-Fast med anledning av forvérvet av
fastighetsbesténdet i Region Syd fran K-Fast.

Nyckeltal * (mkr) janfg";‘: janfg";i
Fastighetsforvaltning
Intékter 607,9 485,8
Driftnetto 401,2 3073
Forvaltningsresultat 1351 112,6
resultat per aktie (kr)** 0,55 0,51
Entreprenad
Intakter 1855,0 23597
Bruttoresultat 398,33 416,0
Resultat fore vardeforandring 284,6 297,8
resultat per aktie (kr)** 1,16 1,35
Koncern
Arets resultat 74,8 -398,1
Langsiktigt substansvérde (NAV) 6206,5 58035
kr per aktie (kr)** 25,23 24,25
Réantetackningsgrad, ggr (rullande 12 manader) 16 1,7
Soliditet, % 30,4% 30,3%
Skuldsattningsgrad, % 59,1% 60,2%
Antal lagenheter i forvaltning 4985 4876
Antal lagenheter i pagaende nybyggnation 2052 1549
varav i hel eller deldgda dotterbolag 1978 1549
Antal byggstartade lagenheter 928 450
varav i hel eller deldgda dotterbolag 854 450

* Definitioner samt harledning av nyckeltal finns pa
https://www.k-fastigheter.com/for-investerare/avstamningar—och—definitioner.
** Justerat for genomférda nyemissioner under 2023 och 2024.


https://www.k-fastigheter.com/for-investerare/avstamningar-och-definitioner.

VD HAR ORDET

-~

Jacob Karlsson, VD for K-Fast Holding AB.

Det har varit ett hindelserikt ar i K-Fastigheters historia
med fortsatt tufft marknadsklimat, men dar marknaden
har stabiliserats och daven hunnit borja, om an i langsam
takt, vanda uppat. Jag vill redan inledningsvis passa

pa att tacka alla medansvariga i koncernen for hart och
malmedvetet arbete under ett ar som inneburit stora
Jorandringar inom K-Fastigheter.

Det finns mycket att skriva om 2024 men 14t mig b6rja med den stora
nyheten i december. D4 tecknade K-Fastigheter avtal med Brinova
Fastigheter AB om att avyttra var fastighetsportfolj i Region Syd med
ett totalt fastighetsvarde om 10 760 mkr. Betalning sker i form av
nyemitterade aktier i Brinova dar K-Fastigheters dgarandel kommer
uppgd till som mest 58,4 procent, vilket gor oss till storsta dgare efter
transaktionen. Det exakta antalet aktier som K-Fastigheter kommer att
erhélla &r beroende av forhallandena i den avyttrade portfoljen efter
genomford transaktion per tilltrddesdagen den 1 april 2025. Brinova
kommer att konsolideras i K-Fast Holding AB:s redovisning och
salunda vara ett dotterbolag tills vidare. Genom transaktionen skapas

inya Brinova ett betydande fastighetsbestdnd med fokus pé bostader i
Oresundsregionen. Genom transaktionen ges #ven nya Brinova bittre
forutsattningar for 6kad intjaning bland annat genom den 6verlappningen
som finns mellan bestdnden i Region Syd och nuvarande Brinova. Det ger
skalfordelar och vi bedomer att K-Fastigheter kommer kunna fa storre
ekonomisk utvixling pa dgandet i Brinova &n enbart dgandet av det egna
bestandet i Region Syd. Ett storre bolag med hogre borsvirde och pé sikt
givet en mer diversifierad dgarbas forvintas dartill ge en hogre likviditet

i aktien, mer uppmarksambhet frén kapitalmarknaderna och pé sikt ges
eventuellt mojlighet for Brinovas aktie att ta steget upp pa Stockholm
Nasdaq Large Cap och att inkluderas i fastighetsrelaterade aktieindex som
exempelvis EPRA index. Jag kan &ven konstatera att K-Fastigheter genom
transaktionen okar intjaningsformégan inom Forvaltning av fardigstallda
fastigheter med omkring 15 procent baserat pa bolagens resultat per den 30
september 2024 och K-Fastigheters dgarandel i Brinova om 58,4 procent.

K-Fastigheter kommer &ven fortsattningsvis vara ett fastighetsbolag
men ocksé s& mycket mera an ett fastighetsbolag. Det ar det som ar

det unika med K-Fastigheter och vér affarsidé. Vi har hela kedjan fran
grus till hus. Vart fastighetsiigande i Region Vist och Ost och pagéende
byggnationer fortloper som tidigare. Var verksamhet inom Entreprenad
med affarsomrédena Projektutveckling, Prefab och Bygg ar oférandrad.
Det &r i verksamhetsomrade Entreprenad som 6ver 80 procent av

vart resultat tillkommit sedan 2019. For att tydliggora detta faktum sa
delade vi under varen 2024, i samband med att vi presenterade en ny
affarsplan for perioden 2024 till 2028, upp verksamheten i Entreprenad
och Forvaltning. Malséttningen r att byggstarta 1 ooo lagenheter per
ar och succesivt till 2028 vixla upp till 1 200 byggstartade lagenheter
per &r. Dartill satte vi malséttningen att 30 till 50 procent av det vi
byggstartar ska avyttras till forman for att finansiera nya projektstarter.
De hoga vinsterna i Entreprenad har historiskt mdjligen osynliggjorts i
forhallande till balansrakningen bestdende av fastigheter, men isolerat
har vi kunnat skapa en betydande avkastning pa vért investerade egna
kapital i Entreprenad och Projektutveckling, vilket vi férhoppningsvis
framgent kommer kunna synliggora battre.

Prefabverksamheten hade vid utgdngen av 2024 en orderbok om
1 056 mkr att jamfora med 1 058 vid motsvarande tidpunkt
foregdende ar. Volymerna utgors till 61 procent av externa kunder och

till 39 procent av koncerninterna stomleveranser. Vandningen som
Prefab gatt igenom ar viktig for koncernen, men fortsatt hart arbete for
att ta ytterligare kontrakt 4r nodvéandigt dér inledningen pé 2025 varit
lyckosam avseende att & in nya volymer. Verksamheten star vl rustad
for framtiden och de sédmre tider vi genomgétt har bidragit till en positiv
diversifiering av var producerade volym dér bostdder fortsatt utgor en
majoritet men inte i samma omfattning som tidigare.

Under 2024 har vi byggstartat sammanlagt 928 lagenheter, varav 74 i
Vallentuna tillsammans med Titania AB, samt 161 i Orebro tillsammans
med Kilenkrysset. Detta ska jamforas med 450 byggstartade lagenheter
under 2023. Totalt pagick byggnation av 2 052 ldgenheter vid arsskiftet
varav 348 i projekten Ballerup i K6penhamn, Victoria 22 i Helsingborg
och Skjutskontoret 3 i Malmg, vilka fardigstallande kommer att
overlamnas till Brinova. I Entreprenadverksamheten kan dven noteras
att Novum Sambhallsfastigheter, som K-Fastigheter ager till 50 procent,
byggstartat ett dldreboende i Svedala.

Vi ldmnar 2024 med en ekonomisk uthyrningsgrad i fastighets-
bestandet pa 96,4 procent. Detta ska jamforas med 91,9 procent vid
samma tidpunkt for ett &r sedan. Forbattringen ar frukten av ett
malmedvetet och dedikerat arbete av var forvaltningsorganisation. Som
ett resultat av den forbattrade uthyrningsgraden och hyresokningar
steg 6verskottsgraden fran 64,0 procent till 66,5 procent under aret
och forvaltningsresultatet uppgick till 135,1 mkr. Vi har fortsatt

en positiv nettouthyrning och arbetet fortloper med att forbattra
uthyrningsgraden ytterligare.

Sedan var notering pa Nasdaq Stockholm i november 2019 har
langsiktigt substansvérde per aktie justerat for split och nyemissioner
mer an dubblerats till 25,23 kr. Jag hade sé klart 6nskat att aktiekursen
utvecklats annorlunda under samma period men kan konstatera att den
dagliga operationella verksamheten som ar fundamentet i koncernen haft
en drlig genomsnittlig tillvéxt av substansvérde per aktie om 20 procent
sedan noteringen trots utmanande tider och marknadsforutséttningar.
Fran den positionen kommer vi fortsitta att standigt utveckla
K-Fastigheter och vart erbjudande till marknaden. H

— Jacob Karlsson, VD, februari 2025



BRINOVAAFFAREN

K-Fastigheter ingick den 11 december 2024 ett bindande aktieGverlételse-
avtal om att avyttra hela sitt bestdnd av forvaltningsfastigheter i Region
Syd till Brinova for ett 6verenskommet fastighetsvarde om 10 760 msek.
Kopeskillingen erldggs med nyemitterade aktier i Brinova pa kurs

32,46 kr per aktie, vilket motsvarar Brinovas substansvérde per den 30
september 2024. 19,6 procent av aktierna kommer utgoras av serie A och
80,4 procent av serie B vilket motsvarar samma fordelning av aktier av
serie A respektive B som réder i Brinova idag. K-Fastigheter kommer efter
transaktionens genomforande att dga hogst 137 384 632 aktier i Brinova
varav 26 994 595 av serie A och 110 390 037 av serie B, vilket motsvarar
58,4 procent av rosterna och kapitalet. Det exakta antalet aktier som
K-Fastigheter kommer att erhalla dr beroende av forhallandena i den
avyttrade portfoljen per tilltradesdagen den 1 april 2025. Transaktionen

innebdr att K-Fastigheter blir storsta dgare i Brinova.

K-Fastigheter bedomer att transaktionen kombinerar tva attraktiva
fastighetsportfoljer med fokus p& Oresundsregionen. Brinova blir

genom forvarvet signifikant storre sett till bland annat fastighetsvérde,
substansvirde, hyresintédkter och forvaltningsresultat. Fler aktier

och hogre borsvérde forvintas ge en hogre likviditet i aktien, mer
uppmirksamhet frén kapitalmarknaderna och pa sikt mojlighet for
Brinovas aktie att ta steget upp pé Stockholm Nasdaq Large Cap och
inkluderas i fastighetsrelaterade aktieindex som exempelvis EPRA index.
Genom forséljningen och skapandet av ett starkare Brinova ges béttre
forutsittningar for 6kad intjaning frén fastighetsforvaltning i Region Syd
4n om K-Fastigheter och Brinova haft separata bestdnd. Overlappningen
som finns mellan bestdnden ger skalférdelar och bedomningen ar att
K-Fastigheter kommer kunna f4 storre ekonomisk utvéxling pé dgandet i

Brinova &n enbart dgande av eget bestédnd i Region Syd.

Transaktionens genomférande ar villkorat av godkdnnande p&
extrastimmor i Brinova och K-Fast Holding AB vilka kommer att hallas
den 7 respektive 6 mars. Erik Selin Fastigheter AB och Jacob Karlsson
AB, som tillsammans innehar cirka 63,6 procent av aktierna och 73,3
procent av rosterna i K-Fastigheter, har dtagit sig att rosta for nodvandiga
beslut for att genomfora transaktionen vid den kommande extra
bolagsstimman i K-Fastigheter. Backahill AB och Fastighets AB Balder,
som tillsammans innehar cirka 42,9 procent av aktierna och

71,4 procent av rosterna i Brinova, har atagit sig att rosta for nédviandiga

beslut for att genomfora transaktionen vid den kommande extra

bolagsstdmman i Brinova.

Brinova kommer fortsatt att handlas pa Nasdaq Stockholm och kommer
konsolideras i K-Fast Holding AB:s redovisning fran tilltradet. Pa sikt ar
K-Fastigheters avsikt att vid en tidpunkt som K-Fastigheter bed6mer
lamplig dela ut aktierna i Brinova till aktiedgarna i K-Fastigheter genom
en sakutdelning, vilket tidigast bedoms kunna ske i samband med

K-Fastigheters arsstimma 2026.

Ytterligare informati
For mer information om transaktionen finns det presentationsmaterial pd
wWww.- gheter.com. Detta i form av pressmeddelandet, en inspelning med
inovas VD Per Johansson om transaktionen samt en
on om framtida inriktning for K-Fastigheter efter
transaktionen, samtliga fran den 11 december 2024.

Vidare har Brinova den 10 februari 2025 publicerat ett informationsdokument till
aktiedgarna i K-Fast med anledning av forvdrvet av fastighetsbi det i Region Syd.

Kompletterande upplysningar avseende kombinerad finansiell information per 31
december 2024 relaterat till affaren med Brinova Fastigheter AB kommer publiceras
i ndra anslutning till denna rapport.

Tidslinje for transaktionens genomférande:

11 december 2024
Transaktionen offentliggjordes
genom pressmeddelande

Start

3 februari 2025
Kallelse till extra bolagsstdmma i K-Fastigheter
respektive Brinova offentliggjordes

6 mars 2025
Extra bolagsstdamma i K-Fastigheter

Nyckeltal Region Syd-portfdljen per 31 december 2024

Firdigstillt (mkr) Summa Férdigstallt b;gégi:;g:
Hyresvérde 582,6 5153 67,3
Kontrakterad hyra 558,4 492,5 66,0
Driftnetto* 401,7 348,6 53,1
Forvaltningsresultat** 158,0 1328 252
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96% 96% 98%
Overskottsgrad, % 72% 71% 81%
Fastighetsvarde 10796,2 95247 1271,5
Réntebarande skuld 64114 57186 692,8
Belaningsgrad, % 59% 60% 54%
Antal lagenheter 4277 3929 348
Antal fastigheter 108 105 3
Uthyrbar yta 304 418 281109 23309
Andel kontrakterad hyra Bostader 519,0 454,6 64,5
Andel kontrakterad hyra Samhallsfastigheter 0,0 0 0
Andel kontrakterad hyra Kommersiellt 394 379 1,5

* Inklusive kostnad fastighetsadministration om 147 kr/kvm.

** Inklusive centrala kostnader om 49 kr/kvm samt rdntekostnad med en snittrdnta om
3,53% for fardigstallda forvaltningsfastigheter och 4,03% for férvaltningsfastigheter under
byggnation.

1 april 2025
K-Fastigheter tilltrader aktierna i
Brinova och fastighetsportféljen 2
tilltrads av Brinova Mal

7 mars 2025
Extra bolagsstdmma i Brinova



ENTREPRENAD

Koncernens entreprenadverksamhet bestér av verksamhet inom
projektutveckling, prefabtillverkning av stomlosningar och byggledning,
vilka delas upp i affirsomréde Projektutveckling, Prefab och Bygg.
Verksamheten utgér fran kontor i Hassleholm, Malméo, Goteborg

och Stockholm och har sex produktionsanlaggningar for prefab-
element i Hissleholm, Ostra Grevie, Vara, Hultsfred, Katrineholm och
Stréangnds samt en fabrik for lattelement i tré i Hassleholm. Totalt hade
entreprenadverksamheten 471 medansvariga vid arets utgang.

Verksamheten inom projektutveckling grundas pé forvarv av

primért byggratter men ocksa i forekommande fall ej byggklar mark,
for vilka vi med egna arkitekter, markprojektorer och plan- och
bygglovshandléggare driver detaljplaner och bygglov for koncernens
egenutvecklade koncepthus for bostader: Laghus, Lamellhus och
Punkthus samt ett egenutvecklat koncepthus for kommersiella lokaler,
K-Kommersiellt. For mer information om K-Fastigheters koncepthus,
se sidan 19. Vid &rets slut bestod projektutvecklingsportfljen av 1 893
lagenheter i olika stadier, varav 969 i bygglovsprocess.

Under varumérket K-Prefab driver koncernen stomentreprenad

for kompletta stomlGsningar i trd och betong for bostéder,
sambhéllsfastigheter, industri och lager, infrastruktur och lantbruk.
Stomentreprenaden omfattar konstruktion, produktion och montage
med egen personal och stomlosningarna bestar bland annat av
sandwich-véaggar, homogena innervéggar, hisschakt och bjélklag med
inbyggda installationer for el, VA och ventilation, utfackningsvéggar,
balkonger och trappor. K-Prefabs kunder utgors dels av koncernbolag,
dar samtliga stomelement som ingér i koncernens koncepthus levereras
frén K-Prefab, dels av externa aktorer. Prefabricering av stommar
mojliggor battre arbetsforhallanden, hog kostnads- och kvalitetskontroll,
minskat spill samt sikerstéller kompabilitet, produktion och just-in-
time-leverans till vara projekt. Vid arets slut hade K-Prefab 76 pagéende
stomentreprenader, till ett totalt dterstdende ordervirde om 1 056,0 mkr
(1 058,4), och under &ret har K-Prefab tagit flera storre ordrar framfor allt
till stomleveranser for bostadsbyggnation.

Koncernens byggverksamhet ansvarar for byggnation och fardigstallande
av koncernens byggnation av koncepthus. Genom att arbeta med hog grad
av prefabricering, repetitiva processer och specialiserade arbetsuppgifter

uppnas hog kostnadskontroll och en effektiv byggprocess. Vid arets slut
hade byggverksamheten 18 pagaende byggnationer av koncepthus,

med ett aterstdende ordervirde om 1 971,4 mkr (1 297,5), férdelat p&

2 052 lagenheter, samt byggnationen av Hassleholm Rusthéllaren 3

& 4. Rusthallaren omfattar 8 000 kvm uthyrningsbar yta, varav stora
delar kommer inrymma koncernens nya huvudkontor. Under kvartalet
byggstartades 233 ldgenheter och totalt under aret har 928 ldgenheter
byggstartats, varav 74 lagenheter i joint venture tillsammans med Titania
Holding AB, och 425 lagenheter fardigstllts.

(mkr) 2024 2023
jan—dec jan—dec
Intékter 18550 23597
varav koncepthus 1361,1 1769,5
varav 6vrig entreprenad 4938 590,2
Bruttoresultat 398,3 416,0
Resultat fore vardeférandring 284,6 297,8
resultat per aktie (kr) 1,16 1,35
Aterstaende ordervarde koncepthus 19714 12975
Aterstaende ordervarde 6vrig entreprenad 1056,0 10584
Antal byggstartade lagenheter under perioden 928 450
varav i hel eller deldgda dotterbolag 854 450
Ant_al Iagenhetﬂer i pdgdende byggnation vid 2052 1 549
periodens utgang
varav i hel eller deldgda dotterbolag 1978 1549
Ant_al Iagenhetwer under projektutveckling vid 1893 4176
periodens utgang
Utsldppsintensitet (scope 3)* 15,9 16,6
Olycksfallsfrekvens LTIF4** 16,0 52

* Med utsléppsintensitet (scope 3) avses CO, ton per mkr i omséttning.
** Med LTIF4 avses antal olyckor med mer &n fyra kalenderdagars franvaro per miljon
arbetade timmar.




FASTIGHETSFORVALTNING

Inom verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning forvaltas de fastigheter
som koncernen uppfort eller forvirvat. Verksamheten indelas i tre
regioner: Syd, Vist och Ost, dir region Syd omfattar Skine, Danmark
och s6dra Smaland, region Vast omfattar Halland och Vastra Gotaland
och region Ost omfattar Milardalsregionen samt Nykdping och Givle.
Verksamhetsomradet hade vid arets slut 49 medansvariga.

Koncernens forvaltningsbestand bestod vid érets utgéng av 116 heldgda
och 3 deldgda fardigstillda forvaltningsfastigheter! fordelat pa totalt
320 819 kvadratmeter bostdder och 38 201 kvadratmeter kommersiell
yta, fordelat pa 4 985 lagenheter och ca 150 kommersiella kontrakt.

(k) 2024 2023
jan—-dec jan—-dec
Intékter 607,9 485,8
Driftnetto 401,2 307,3
Forvaltningsresultat 1351 112,6
resultat per aktie (kr) 0,55 0,51
Antal lagenheter i férvaltning 4985 4876
Uthyrningsbar yta, kvm 359020 362 806
Bostéader, kvm 3208179 318 664
Kommersiellt, kvm 38201 44 142
Hyresvéarde 679,1 661,0
hyresvarde, kr/kvm 1892 1822
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,4% 91,9%
Genonjsmtthg ekonomisk 912% 92,6%
uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, % 66,5% 64,0%
Belaningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter, % 60,4% 62,5%
Serviceindex * 81,7% 82,3%
Andel egen solcellsproduktion ** 24,8% 11,0%

* Serviceindex &r ett matt pa kundnéjdhet och delas upp i fyra huvudkategorier: Ta kunden
pa allvar, Trygghet, Rent och snyggt, Hjélp nar det behévs. Resultatet redovisas i en skala
frén 0 till 100 procent och kan jamféras med branschen och inom det egna bestandet.
Samtliga fyra delar véger lika i det samlade Serviceindexet.

** Total produktion i férhallande till arets forbrukning av fastighetsel. All kopt el &r idag
fossilfri.

Y Med férvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas i syfte att generera
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Av fastighetsbestandet dr 67 procent uppfort efter 2019 och totalt 9o
procent efter 2010. Samtliga fastigheter aterfinns i av Newsec bedomt
A- eller B-lage pa de orter koncernen &r verksam. Hyresvérdet uppgick
vid drets utgang till 679,1 mkr och den kontrakterade hyran uppgick
till 655,0 mkr. 93 procent av de kontrakterade hyrorna avser bostader
eller dartill relaterad uthyrning (t.ex. parkering) och den storsta
kommersiella hyresgéisten utgor ca 1 procent av de totala kontrakterade
hyresintékterna och de 10 storsta kommersiella hyresgasterna utgor ca
4 procent av de totala kontrakterade hyresintakterna.

Det deldgda bestandet bestod vid rets utgéng uteslutande av K-Fast
Kilen AB, vilket dgs gemensamt av K-Fast Holding AB och Kilenkrysset
AB. K-Fast Kilen AB omfattar ett samarbete om byggnation och
forvaltning av K-Fastigheters koncepthus i Nykoping, Strangnis och
Orebro. Vid arets utging uppgick det forvaltade bestandet till 210
lagenheter i Nykoping och Strangnis med ett hyresviarde om 29,4 mkr.
Vidare hade K-Fast Kilen vid arets utgang ca 650 ldgenheter under
projektutveckling och pigéende byggnation i Stréingnis och Orebro
med ett totalt hyresviarde om 99,7 mkr.
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FASTIGHETSBESTAND

Fardigstallda forvaltningsfastigheter

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvérde Hyresvarde  Uthyrningsgrad  Kontrakterad hyra Fastighetskostnader Driftséverskott
Bostider  Lokaler Totalt mkr  kr/kvm mkr  kr/kvm % mkr kr/kvm mkr  kr/kvm Hyresvérde Antal fardigstillda
Syd 3020 253407 29036 282443 95352 33760 5164 1828 95,5% 4933 102,9 364 3005 1383 uly ligenheter
Vst 558 33877 8011 41888 17216 41100 90,1 2151 99,0% 89,2 14,4 343 748 1787 1000f 7] 7000
Ost 498 33535 1154 34689 13800 39782 726 2092 99,8% 724 11,7 338 60,7 1749
Totalt 4985 320819 38201 359020 126368 35198 6791 1892 96,4% 655,0 129,0 359 526,0 1465 800
varav deldgda bolag* 210 14 566 0 14566 5690 39064 294 2020 99,5% 293 44 304 249 1706 ~16000
Pagaende byggnation 600 [~
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvérde Hyresvérde Investering (inkl.mark), mkr ** -15000
Bostader  Lokaler Totalt mkr  kr/kvm mkr  kr/kvm Bedomd Upparbetad Bokfort varde 400 [=
Syd 420 26 832 632 27464 15125 55072 794 2890 12984 684,1 7117
Vst 417 24583 289 24872 13160 52911 688 2768 964,1 322,1 4728 200 |- -14000
Ost 1141 71243 0 71243 33440 46938 1723 2418 2562,6 12788 1610,0
Totalt 1978 122658 921 123579 61725 49948 3205 2593 48252 2285,0 27945
varav deldgda bolag * 326 20 456 0 20456 9330 45610 484 2365 687,3 565,4 5155 3000
I Q1 Q2 Q3 Q4
Sammanstallning
2024 2025 2026 2027 2028
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvérde Hyresvérde Hyresviirde, mkr
Bostader Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr  kr/kvm Bokfort varde . Antal férdigstéllda ligenheter
f;'f;ﬁ:zg‘i‘f’asngheter 4985 320819 38201 359020 126368 35198 6791 1892 12 636,8
Pagaende nybyggnation 1978 122658 921 123579 61725 49948 3205 2593 27945
Pagaende projektutveckling 1893 125853 800 126 653 56934 44953 3179 2510 139,0
Ovrigt 46,1
TOTALT 8856 569330 39922 609252 245027 40218 13174 2162 15616,5

* Avser per 31 december 2024 K-Fast Kilen AB, vilket &gs till 51% av K-Fastigheter.

** Upparbetad investering avser totalt nedlagd kostnad i respektive byggnation. Bokfort varde avser koncernméssigt vérde justerat for koncernelimineringar och inkluderar upparbetad vérdeféréndring forvaltningsfastigheter om 600,6 mkr.

Aktuell intjaningsformaga (mkr)

2024 31 dec varav Syd varav Vist+Ost Pégéerfde varav Syd varav Vist+Ost
byggnation
Hyresvérde 679,1 5153 1638 320,5 673 253,1 999,6
Vakans -24,1 22,8 13 -6,4 1,3 =541 -30,6
Hyresintakter 655,0 492,5 162,5 314,1 66,0 248,1 969,0
Driftskostnader -105,0 -82,7 -22.3 -394 -8,0 -31,4 -144,5
Underhall -19.8 -16,0 -38 -6,0 14 -4,6 -258
Fastighetsskatt/Avgald -4,2 -3,8 -0,4 0,0 0,0 0,0 -4,2
Fastighetsadministration* -52,8 -41,3 -11,5 -18,2 -34 -14,7 -70,9
Driftsoverskott 473,2 348,6 124,6 250,5 53,1 197,4 7237
Central administration* -17,5 -137 -3,8 0,0 0,0 0,0 -17,5
Réantenetto** -269,6 -202,0 -67,6 -147,1 -27,9 -119,1 -416,7
Forvaltningsresultat 186,1 132,8 53,2 103,4 25,2 M 289,5
Foatngsresutate i 00 36 7 o 7 2
Yta, tkvm 359,0 281,1 779 1236 233 100,3 482,6
Fastighetsvarde 12 636,8 9524,7 31121 6172,5 12715 4901,0 188093
Réantebarande skulder 7 631,8 57186 19133 3647,3 692,8 29545 112791

* Inklusive kostnader fastighetsadministration om 147 kr/kvm och centrala kostnader om 49 kr/kvm. **Inklusive réntekostnad med en
snittrénta om 3,53% for férdigstéllda forvaltningsfastigheter (inkl. rénteswappar) och 4,03% for férvaltningsfastigheter under byggnation.

Viktig information

Information om fardigstdllda forvaltningsfastigheter och aktuell intjaningsformdga inkluderar bedomningar och antaganden fran
2025. Kontrakterad hyra avser kontraktsvardet per balansdagen upprdknat till arstakt och hyresvdrdet avser kontrakterad hyra med
tillagg for bedomd hyra for vakanta ytor. Kostnader avser budgeterade fastighetskostnader och kostnader for fastighetsadministration
och central administration pa arsbasis baserade pa historiska utfall. Informationen omfattar inte bedomning om den framtida
utvecklingen av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, rdntor, vdrdefordandringar, kop eller forsalining av fastigheter eller andra
faktorer. Kostnader for de rantebdrande skulderna har baserats pd aktuell rantebdrande skuld och aktuella rdntor (inklusive effekt

av derivatinstrument) vid arets utgang. Information om pagdende byggnationer och projektutveckling dr baserad pa bedomningar
om storlek, inrikining och omfattning av pdgdende byggnationer och projektutveckling samt nr i tiden projekt bedoms startas

och fardigstdllas. Vidare baseras informationen pa bedomningar om framtida investeringar och hyresvarde. Bedomningarna och
antagandena innebdr osdkerheter bade avseende projektens genomforande, utformning och storlek, tidplaner, projektkostnader samt
framtida hyresvirde. Informationen om pagdende projekt ompraévas regelbundet och bedomningar och antaganden justeras till folid av
att pdgdende projekt fardigstdlls eller tillkommer samt att forutsdttningar fordandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering
ej upphandlats, vilket innebdr att finansiering i bygginvesteringar av projektutveckling dr en osdkerhetsfaktor. Bedomningarna och
antagandena innebdr osdkerheter och uppgifterna ska inte ses som en prognos.

Information avseende aktuell intjdningsformdga och framtida utveckling i hyresvdrde och antal fardigstallda ldgenheter avser
fardigstallda forvaltningsfastigheter vid utgangen av dret med tillagg for de forvaltningsfastigheter som dr under pagdaende
nybyggnation vid utgdngen av dret, vilka forvdntas fardigstdllas under perioden 2025 till 2027. Projekt som inte byggstartats ingdr ej.



VARDERING

K-Fastigheter genomfor varje kvartal extern oberoende véirdering av
samtliga fardigstéllda forvaltningsfastigheter och fastigheter under
nybyggnation. Varderingen ligger till grund for de verkliga vdarden

som redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell stéllning och
vardeforandringen redovisas i koncernens resultatrakning. Samtliga
forvaltningsfastigheter har bedémts vara i niva 3 i vardehierarkin enligt
IFRS 13 Véardering till verkligt varde.

Utveckling innevarande ar

Utgéende redovisat varde av koncernens forvaltningsfastigheter uppgick
vid arets utgéng till 15 616,5 mkr (14 870,9), vilket &r en 6kning med
745,5 mkr sedan 31 december 2023.

Under fjarde kvartalet har direktavkastningskravet i genomforda
varderingar varit stabilt och for aret 6kat med ca 0,10-0,15
procentenheter. Att marknadsvirdet for fardigstallda forvaltnings-
fastigheter trots detta minskat med -158,8 mkr (-646,9) under aret
beror primért pa nedskrivning av marknadsvérden i genomforda
transaktioner dar forsiljningen av den danska portfoljen &r den mest
vasentliga. Totalt uppgick realiserad vardeforandring for fardigstéllda
forvaltningsfastigheter inklusive valutaeffekter till -220,2 mkr (7,9) och
orealiserad vardeforandring till 61,5 mkr (-654,8). Vardeforandringen
i pagéende byggnation, vilken i segmentsredovisningen redovisas i
bruttoresultatet som successiv vinstavrakning, uppgick under aret till
301,8 mkr (330,6) och péverkas primart av successivt fardigstédllande
av forvaltningsfastigheter under byggnation samt projektstart av

sex byggnationer under dret, varav tvd byggstarter under fjarde
kvartalet. Att det totala virdet av forvaltningsfastigheter 6kar under
aret beror primért pa fardigstallande och pagéende nybyggnation dar
nybyggnation, till- och ombyggnation under &ret uppgick till

1523,4 mkr (2 151,9).

Forvaltningsfastigheter (mkr) 312 gi: 312 glzei
Fardigstallda forvaltningsfastigheter 12 636,8 12 514,0
Obebyggd mark och byggratter 648,9 578,1
Tomtratter 18,0 18,0
Pagéaende nybyggnation 23127 1760,8
Summa 15616,5 14 870,9

Vardeforandring (mkr)

Realiserad vardeforandring fardigstallda

férvaltningsfastigheter* 2202 79
Qreallsgrad varqeforandnng fardigstallda 615 6548
forvaltningsfastigheter

Orealiserad vardeforandring pagaende nybyggnation 301,8 330,6
Summa 1431 -316,3

* Inkluderar realiserade koncernméssiga effekter av avyttringar om -77,3 mkr (7,9).

Viarderingsdata forvaltningsfastigheter 312 Zi: 3 12 32
Direktavkastning fardigstallda forvaltningsfastigheter 4,44% 4,37%
Direktavkastning pagaende nybyggnation 4,34% 4,33%
Direktavkastning samtliga véarderade fastigheter 4,41% 4,36%

varav bostader 4,33% 4,26%

varav lokaler 571% 549%
Hyra per kvm 2 066 1872
Drift- och underhéllskostnader per kvm 349 332

Kanslighetsanalys, mkr Kassaflode Verkligt virde

Direktavkastningskrav +/- 0,1 % - 3113
Hyresvarde +/- 1 % 6,8 153,0
Drift- och underhéllskostnader +/- 1 % 1.2 28,1
Langsiktig vakansgrad +/- 1 % ﬁ 153,0

Vardeforandring fardigstallda

forvaltningsfastigheter

Fastighetsvarde, mkr -1263,7 12637

Belaningrad fardigstéllda forvaltningsfastigheter, % 67% 55%

Skuldsattningsgrad, % 64% 55%
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FINANSIERING

K-Fastigheter finansierade vid arets utging sina tillgdngar uteslutande
med bilaterala 1an med nordiska banker som motparter. K-Fastigheter
arbetar idag uteslutande med 1&n med rérlig réantebas. For att fordndra

rantebindningstiden nyttjas rantederivat, priméart ranteswappar.

Utveckling innevarande ar

Koncernens rantebarande skulder uppgick vid arets utgang till 10 317,3 mkr
(10 117,8), vilket &r en 6kning med 199,5 mkr sedan 31 december 2023.
Forandringen bestér primért i omléggning av byggkrediter till langfristig
finansiering i samband med fardigstéllande av forvaltningsfastigheter
motverkat av forsiljningen av den danska fastighetsportfoljen i juli 2024,
amortering av siljarrevers och forvarvsfinansiering kopplade till forvarvet
av K-Prefab samt I6pande amortering.

Skuldsittningsgraden for koncernen uppgick till 59,1 procent (60,2)
och beléningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter uppgick till 60,4
procent (62,5).

Genomsnittlig rdnta har under aret 6kat till 3,72 procent (3,22) primért
pa grund av omlaggning av byggkrediter till 1angfristig finansiering, vilket
aven paverkade andelen rorlig ranta. Delar av rantederivatportf6ljen

har avyttrats under fjarde kvartalet, vilket paverkat den genomsnittliga
rantan negativt, 6kat andelen rorlig rinta, men lett till positivt realiserad
vardeforandring. Avvecklingen &r ett led i att anpassa derivatportféljen
till skuldsituationen efter Brinovaaffaren samt att utnyttja det hogre

Kredit- och ranteforfallostruktur 31 december 2024
(exkl. bygg- och rorelsekrediter)

Rénteférfall  Kreditférfall Swapforfall

Loptid Belopp, Shitt- Belopp, Shitt-
mkr  ranta, % mkr ranta, %

0-1ar 4027,0 4,16% 5046,8 300,0 1,29%
1-2ar 2100,0 281% 1836,1 2100,0 1,23%
2-3ar 800,0 3,29% 12154 800,0 1,72%
3-4ar 200,0 2,70% 0,0 200,0 1,12%
4-53ar 0,0 0,0 - -
>5ar 971,3 4,30% 0,0 1221,3 2,72%
Totalt 80983 372% 80983 46213  1,67%
varav delagda bolag* - 3556 355,6- i 250,0 211%
varav forward-start . B 250,0 2,30%

* Avser per 31 december 2024 K-Fast Kilen AB, vilket dgs till 51% av K-Fastigheter-.

rantelédget vilket uppstod mot slutet av 2024. De korta marknads-
rantorna har under aret minskat till f61jd av Riksbankens séankning
av styrrintan. Aven langa marknadsrintorna har minskat under ret,
vilket paverkat vardet av rantederivatportfoljen negativt.

2024 2023

Rantebarande skulder (mkr) 31 dec 31 dec

Fardigstallda forvaltnings- och rorelsefastigheter 7 492,0 6 747,9

varav forfaller inom 12 manader 4 596,7 23191
Byggkrediter 14273 20779
Rorelse- och forvarvskrediter 13332 949,9
Séljarrevers 0,0 250,0
Leasingskulder 64,5 92,1
Totalt 1 Om 10117,8

varav kortfristiga 5467 34628

Kontrakterade limiter 2028 2025

31 dec 31 dec

Byggkrediter 27144 29376
utnyttjade 1427,3 2077,9

Rorelse- och forvarvskrediter 14913 10963
utnyttjade 13332 949,9

Kreditnyckeltal (exkl. bygg- och rorelsekrediter) 312 3&232 2323
Genomsnittlig rantebindning, ar 1,8 35
Andel rorlig ranta, % 46% 9%
Total snittranta inkl. derivat, % 3,72% 3,22%
Total snittranta exkl. derivat, % 4,26% 547%
Total snittranta byggkrediter, % 4,92% 5,95%
Genomsnittlig kapitalbidning, ar 1,1 28

Utfall
Finansiella

begransningsmal

Finansiell 2024
mal kovenant 31 dec

Finansiella

Réntetackningsgrad, ggr

(rullande 12 manader) min. 1,75ggr ~ min. 1,50 ggr 1,6 1,7
Soliditet, % min. 30% min. 25% 30,4% 30,3%
Skuldsattningsgrad, % max. 65% 59,1% 60,2%




TOTALRESULTAT JANUARI-DECEMBER 2024

Resultat- och kassaflodesposter avser perioden 1 januari 2024 till

och med 31 december 2024. Jamforelseposterna avser motsvarande
period foregdende ar. Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stillning vid periodens utgang i ar respektive foregdende ar. Samtliga
belopp anges i mkr.

Verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning

Hyresintékterna for dret uppgick till 603,4 mkr (480,2), en 6kning med
26 procent jamfort med motsvarande period foregiende &r. Okningen
berodde primaért pa fler forvaltade lagenheter under ret. Antal
forvaltade lagenheter vid arets slut uppgick till 4 985 lagenheter (4 876).
Hyreshojning for bostader uppgar i genomsnitt till 4,4 procent infor
2025 (5,25).

Rorelsekostnaderna uppgick for éret till 206,7 mkr (178,5), vilket
ar en 6kning med 16 procent, och har primért paverkats av normal
sasongsvariation och 6kat antal ldgenheter i férvaltning.

Driftnettot for affarsomrade Forvaltning uppgick till 401,2 mkr (307,3)
och forvaltningsresultatet till 135,1 mkr (112,6), motsvarande 0,55 kr
per aktie (0,51). Resultatet paverkades jamfort med motsvarande period
foregdende ar positivt av hogre hyresintékter och successivt forbattrad
uthyrnings- och éverskottsgrad. Overskottsgraden uppgick under &ret
till 66,5 procent (64,0). Genomsnittlig uthyrningsgrad uppgick under
aret till 91,2 procent (92,6), men har under éret successivt forbattrats
och uthyrningsgraden uppgick vid érets slut till 96,4 procent att jamfora
med 91,9 procent vid drets ingéng. Uthyrningsgraden ar generellt ndgot
lagre initialt i de projekt som fardigstillts och inflyttats under det senaste
aret, medan den ekonomiska uthyrningsgraden fortsatt ar mycket hog i
de delar av bestandet som varit under forvaltning under en langre period,

varfor vi forvantar successivt forbattrad uthyrningsgrad &ven framover.

Verksamhetsomradets andel av central administration uppgick under
aret till 17,5 mkr (10,9) och av- och nedskrivningar till 5,3 mkr (2,8).
Finansnetto uppgick for dret till 243,2 mkr (181,1) dar 6kningen
primért beror pa hogre rantebarande skuld till f6ljd av fler lagenheter
i forvaltning och hogre snittrdnta under aret. Vardeforandringen
relaterat till rantederivat uppgick for éret till -59,0 mkr (-262,2) dar

forandringen beror pé lagre langa marknadsréntor under aret.

Vardeforandring for fardigstallda forvaltningsfastigheter uppgick under
aret till -158,8 mkr (-646,9). Forandringen under aret beror primért

pa nedskrivning av marknadsvarden i genomforda och pagéende
transaktioner dir forséljningen av den danska portfoljen dr den mest
vasentliga, samt 6kade direktavkastningskrav (negativt) och 6kade
hyror infér 2025 (positivt). Totalt uppgick realiserad vardeférandring
for fardigstillda forvaltningsfastigheter till -220,2 mkr (7,9) och
orealiserad vardeforandring till 61,5 mkr (-654,8).

Verksamhetsomrade Entreprenad

Intdkterna for entreprenadverksamheten uppgick under aret till

1 855,0 mkr (2 359,7), inkluderat successiv vinstavrikning i pdgaende
nybyggnation om 301,8 mkr (330,6). Intékter for extern entreprenad
har under aret paverkats av rddande svaga byggkonjunktur dar
forséljningen uppgick till 493,8 mkr (590,2). Ett antal storre ordrar
har tagits under aret och orderldget ser bra ut infér kommande ar.
Byggnationen av koncepthus har under dret varit betydande och hog
intern aktivitet har till viss del kompenserat for lagre intakter fran
externa kunder. Dock ér flera av projekten i tidig fas varfor totala
intdkter relaterat till byggnation av koncepthus under aret minskat till
1361,1 (1 769,5) inkluderat successiv vinstavrakning. Antalet lagenheter
under byggnation uppgick vid arets utgéng till 2 052 (1 549) och

928 lagenheter (450) har byggstartats under aret, varav 74 lagenheter i
joint venture med Titania Holding AB.

Bruttoresultatet uppgick till 398,3 mkr (416,0) och paverkades negativt av
lagre intakter for savil extern byggnation som byggnation av koncepthus.

Verksamhetsomrédets andel av central administration uppgick under
aret till 41,9 mkr (40,4) och av- och nedskrivningar till 62,7 mkr (74,9).
Finansnettot uppgick for aret till 24,0 mkr (28,7) paverkat positivt av
lagre rantebarande skuld, bland annat siljarreversen for forvarvet av
K-Prefab, vilken amorterats i sin helhet under dret. Under aret har
rantekostnader for byggkreditiv aktiverats om 183,4 mkr (169,9).

Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag uppgick
for aret till 14,8 mkr (25,9). Resultatet paverkades priméart av
K-Fastigheters andel av resultatet i Mjobacks Entreprenad AB, Titania
Vallenfast AB och Novum Sambhallsfastigheter AB.

Resultat fore vardeforandring men inklusive successiv vinstavrakning
i pagéende nybyggnation uppgick till 284,6 mkr (297,8), motsvarande
1,16 kr per aktie (1,35).

Ovrigt

Koncerngemensamma kostnader

Central administration, vilken omfattar koncernovergripande bolags-
ledning, affarsutveckling, juridik, inkop, IR/kommunikation, marknad,
HR, IT och ekonomifunktion, uppgick for aret till 67,9 mkr (55,6). Av
dessa har 59,4 mkr (51,3) utfordelats pé respektive verksamhetsomrade
under &ret. Okningen beror primért pa att vi under senare r successivt
flyttat kostnader relaterade till resurser och system som kan utnyttjas
brett i koncernen, frén dotterbolagen till moderbolaget, kostnader som i
steg tva fordelas ut pa verksamhetsomradena efter utnyttjade.

Koncernovergripande av- och nedskrivningar och finansnetto uppgick
under aret till 3,6 mkr (2,8) respektive 6,9 mkr (8,4). Rantetdcknings-
graden pa 1,6 ggr (1,7) péverkades av ett relativt simre réntenetto
som inte fullt ut kunnat kompenseras av det 6kade bruttoresultatet.
Med successivt forbattrad uthyrningsgrad i verksamhetsomrade
Fastighetsforvaltning och 6kade intikter i verksamhetsomréde

Entreprenad framover forvantas riantetdckningsgraden oka.

Skatt

Arets aktuella skatt uppgick till -2,5 mkr (1,3). Uppskjuten skatt uppgick
till -104,4 mkr (112,3), primért paverkat av ej avdragsgilla rantor och
orealiserade vardeforandringar pé fastigheter och derivat.

Arets resultat, totalresultat och évrigt totalresultat
Kvartalets resultat uppgick till 87,5 mkr (-159,3) och resultatet for

aret uppgick till 74,8 mkr (-398,1) pd motsvarande 0,20 kr och

per aktie hiinforligt till moderbolagets aktiedgare (-1,96). Arets
totalresultat uppgick till 76,5 mkr (-392,8). I 6vrigt totalresultat ingar
omrikningsdifferens avseende K-Fastigheters utlandsverksamhet,
vilken for &ret uppgick till 1,7 mkr (5,3). Hela detta belopp avser poster

som kan &terforas Gver resultatet i en senare period.
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FINANSIELL STALLNING PER 31 DECEMBER 2024

Immateriella tillgangar

Immateriella tillgédngar utgors av goodwill och Gvriga immateriella
tillgdngar vilka primért uppstod i samband med forvarvet av K-Prefab.
Goodwill uppgick vid érets utging till 443,6 mkr (443,6) och 6vriga
immateriella tillgdngar, vilka primért bestér i vardet av K-Prefabs
kundrelationer och aktiverade kostnader for systemutveckling, uppgick

till 18,7 mkr (27,7).

Forvaltningsfastigheter

Det totala virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid arets utgang till
15 616,5 mkr (14 870,9), fordelat pa fardigstéllda forvaltningsfastigheter
12 636,8 mkr (12 514,0), obebyggd mark och byggritter 648,9 mkr
(578,1), tomtratter 18,0 mkr (18,0) och pagéende nybyggnation

2 312,7 mkr (1 760,8). For mer information se avsnitt Fastighetsbestdnd

och Virdering.
Forvaltningsfastigheter 312 32: 312 ?iii
Ingéende redovisat virde 14 870,9 13 094,6
+ Forvarv 191,7 2109
+ Nybyggnation 13532 1990,8
+ Till- och ombyggnation 170,2 161,0
- Forséljning -1189,5 -136,0
Li\a/:g:r?:;klassiﬁceringar, valutaférandringar och 03 126,0
+/- Vérdefdérandringar 220,2 -324,2
varav fardigstéllda forvaltningsfastigheter -81,5 -654,8
varav pagdende nybyggnation 301,8 330,6
Utgaende redovisat varde 15616,5 14 870,9
varav féardigstallda forvaltningsfastigheter 12 636,8 12 514,0
varav obebyggd mark och byggrétter 648,9 578,1
varav tomtréatter 18,0 18,0
varav pagéende nybyggnation 23127 1760,8

Rorelsefastigheter och Inventarier
Virdet av rorelsefastigheter och inventarier uppgick vid arets utgang till

571,0 mkr (537,1) respektive 170,8 mkr (181,4).

Likviditet
Likvida medel uppgick vid érets utgéng till 9,5 mkr (5,8). Darutover
tillkommer outnyttjade kreditlimiter om 158,1 mkr (147,3).

Eget kapital och substansviarde

Koncernens egna kapital uppgick vid arets utgang till 5 304,6 mkr

(5 100,4), vilket motsvarade 21,20 kr per aktie hanforligt till
moderbolagets aktiedgare (21,08). Forandringen beror dels pé arets
totalresultat om 76,5 mkr (-392,8), dels pa genomforda nyemissioner,
vilka 6kade eget kapital med totalt 124,8 mkr efter transaktions-
kostnader. Koncernens soliditet uppgick vid arets utging till 30,4
procent (30,3).

Det ldngsiktiga substansvirdet (NAV) uppgick vid arets utgang till
6 206,5 mkr (5 803,5) motsvarande 25,23 kr per aktie hanforligt till
moderbolagets aktiedgare (24,25), en 6kning med 4 procent jamfort

med 31 december 2023.

Rintebarande skulder och rintederivat

Koncernens rantebarande skulder uppgick vid arets utgéng till

10 317,3 mkr (10 117,8), varav 5 460,0 mkr (3 462,8) klassificeras som
kortfristiga rantebarande skulder. Skuldsattningsgraden for koncernen
uppgick till 59,1 procent (60,2). Av koncernens rantebarande skulder var
7 631,8 mkr (7 822,8) relaterade till fardigstillda forvaltningsfastigheter
(inklusive vid arets slut ej omlagda byggnadskrediter) och beléningsgrad
fardigstéllda forvaltningsfastigheter uppgick till 60,4 procent (62,5).
Forandringen i rantebarande skuld och beléningsgrad forklaras primart
av forsaljningen av en dansk fastighetsportfolj i juli 2024, amortering av
saljarrevers och forvarvsfinansiering kopplade till forvirvet av K-Prefab
samt 16pande amortering, motverkat av finansiering av pagéende

och fardigstilld nybyggnation respektive stabiliserad virdering av
fardigstéllda forvaltningsfastigheter. Koncernens rénte- och valutaderivat
hade vid arets utgéng ett marknadsvéarde om 39,6 mkr (141,4).
Forandringen beror primért pé lagre langa marknadsrantor. For mer

information se avsnitt Finansiering.

Réntebarande skulder (mkr) 312 ?:Ii: 312 ?12(3:
Fardigstallda forvaltnings- och rorelsefastigheter 7 492,0 67479

varav forfaller inom 12 manader 4 596,7 23191
Byggkrediter 14273 20779
Rorelse- och forvarvskrediter 13332 949,9
Séljarrevers 0,0 250,0
Leasingskulder 64,5 92,1
Totalt 10317,3 10117,8

varav kortfristiga 5460,0 34628

FORANDRAD
SEGMENTSREDOVISNING

I samband med att K-Fastigheter dndrade sin uppdelning av
verksamhetsomrdden under 2024 fordandrades dven segmentsredovisningen.

Fran och med deldrsrapporterna for 2024 delas verksamheten upp i tvd
verksamhetsomrdaden: Fastighetsforvaltning och Entreprenad.

Fastighetsforvaltning

Resultat fran hyresfastigheter inklusive finansnetto och utfordelade centrala
kostnader, resultat lining av forvaltnin,

intressebolag v mma inom omrdaden relat

samt vdrdefordndring i fardigstallda forvalinis

valutaderivat relaterade till verksamhetsomrddet.

Tillgangar och skulder omfattar fardigstdllda forvaltningsfastigheter,
langfristiga skulder relaterade till dessa

omsdttningstillgangar och lang- och kortfristi

verksamhetsomrddet.

Entreprenad
Resultat fran koncernens verksamhet inom projektutveckling, prefabtillverkning
av stomlosningar och byggledning inklusive finansnetto och utfordelade

mma inom om amhet och
vardeforandring i re tigheter under pdgdende nybyggnation, vilket
1 segmentsredovisningen redovisas som en intdkt (successiv vinstavrdkning) och
pdverkar bruttoresultatet, och rdnte- och valutaderivat relaterade till
verksamhetsomradet.

Tillgangar och skulder omfattar
obebyggd mark, byggkrediter

igheter under byggnation och
ulder relaterade till dessa
samt dvriga anldggnings- och omsdattningstillgangar och ldng- och kortfristiga
skulder relaterade till verksamhetsomrdadet.




TOTALRESULTAT

Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag Segmentsredovisning
2024 2023 2024 " . P PN
okt—dec oki—dec e T Forvaltning Entreprenad Ovrigt Elimineringar Koncernen
Hyresintakter 150,5 128,7 603,4 480,2 Intakter 607,9 1855,0 0,0 -1309,3 1153,6
Entreprenadintikter 1784 116,2 537,8 603,0 Kostnader -206,7 -1456,6 04 1007,5 6554
Nettoomsittning 328,9 244,9 1141,2 10832 _Bruttoresultat 401,2 398,3 0.4 3018 4982
T 40 22 12,4 16 Kostnader central administration -17,5 -41,9 -8,6 0,0 -67,9
Av- och nedskrivningar -53 -62,7 -3,6 0,0 -71,6
. Resultat intressebolag * 0,0 14,8 0,0 0,0 14,8
Rt 02 Sl SR U2 Finansnetto 2432 24,0 6,9 0,0 2741
Underhall 30 51 115 154 Resultat fire vérdeférindringar 135,1 2846 187 -301,7 99,33
Fastighetsskatt 25 -4,0 -88 104 Resultat per aktie 0,55 1,16 -0,08 -1,23 0,41
Fastighetsadministration -11,7 -13,6 -52,8 -47,8 Vardeforandring fastigheter -158,8 0,0 0,0 301,8 1431
Kostnader Fastighetsférvaltning -54,0 -54,5 -206,7 -178,5 Vardeférandring derivat -59,0 -1,7 0,0 0,0 -60,8
Kostnader Entreprenad -156,7 -104,8 -449,1 -517,9 Resultat fore skatt -82,7 282,9 -18,7 01 181,6
Kostnader 6vrigt 14 -0,8 04 -2,6 Skatt 44.9 -58,6 -93,1 00  -1068
Bruttoresultat 1237 87.1 4982 3958 Arets resultat -37,8 2243 -111,8 0,1 74,8
Summa tillgéngar 124819 5020,8 3001,1 -3037,8 17 465,9
Central administration -12,9 -13,7 -67,9 -55,6 Summa skulder 98274 45009 871,0 -3037,8 121614
Av- och nedskrivningar 26,0 14,5 71,6 -80,5 varav réntebadrande skulder 7631,8 2151,7 5338 0,0 103173
R - varav 6vriga skulder 21956 2349,2 337,2 -3037,8 1844,1
Resultat fran andelar i intresse- och
t styrda bol 56 199 148 259
gemensamt styrda bolag Skuldséttningsgrad 61,1% 42,9% 59,1%
Finansnetto -69,4 -73,1 -274,1 -218,2
N 2023 . PO s
varav rantenetto 71,6 656 -281,0 -220.2 ‘an—dec. mkr Forvaltning Entreprenad Ovrigt  Elimineringar Koncernen
Resultat fore vardeforandringar 21,0 57 99,3 67,3 ) ’
varav férvaltningsresultat* 329 21,8 1351 1126 Intakter 4858 2357 57 17564 10948
Kostnader -178,5 -1943,7 -2,6 14258 -699,0
. L . . . Bruttoresultat 307,3 416,0 31 -330,6 395,8
Véardeforandring forvaltningsfastigheter 57,3 36,8 1431 -316,3 Kostnader central administration 109 404 44 00 556
Vardeforandring derivat 56,6 -252,7 -60& -262,6 Av- och nedskrivningar 28 74,9 28 00 -80,5
Resultat fore skatt 1349 -210,2 181 i -511,6 Resultat intressebolag** 0,0 259 0,0 0,0 25,9
Finansnetto -181,1 -28,7 -8,4 0,0 -218,2
Skatt pa arets resultat -47.4 50,8 -106,8 113,6 Resultat fore vardeforandringar 112,6 297,8 -12,4 -330,6 67,3
Arets resultat 87,5 -159,3 74,8 -398,1 Resultat per aktie 0,51 1,35 -0,06 -1,50 0,30
o Vardeforandring fastigheter -646,9 0,0 0,0 330,6 -316,3
Burigt totalresultat 03 67 17 53 Vardeforandring derivat -262,2 -0,4 0,0 0& -262,6
P e Resultat fore skatt -796,6 297,4 -12,4 -0,1 -511,6
Arets totalresultat 87,2 -166,0 76,5 -392,8 e T
_— e Skatt 187,3 -56,7 -17,0 0,0 113,6
Arets resultat -609,3 240,8 -29,4 -0,1 -398,1
Arets totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 753 71,0 50,9 4274 Summa tillgangar 12726,0 4091,1 23837 -2393,6 16 807,2
Innehav utan bestimmande inflytande 11,9 49 256 346 Summa skulder 102060 85993 2951 23936 117069
T N N S varav Réntebé&rande skulder 78228 2189,5 105,6 0,0 101178
Resultat efter skatt per aktie, kr/aktie** 0,31 -0,69 0,20 -1,96 L
_— S — varav Ovriga skulder 23834 1409,9 189,5 -2 3936 15891
* Forvaltningsresultatet omfattar endast en ej védsentlig del hanforlig till innehav utan bestdammande inflytande.
** Nagra potentiella aktier (t.ex. konvertibler) forekommer inte och ddrmed finns inte négon utspadningseffekt att beakta. Skuldsattningsgrad 61,5% 53,5% 60,2%

* Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag.



FINANSIELL STALLNING

Koncernens rapport dver finansiell stéllning i sammandrag

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Immateriella tillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Rorelsefastigheter
Inventarier

Summa anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag och andra langfristiga fordringar
Derivatinstrument

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

4623

156165
571,0
1708

168206

251,2
396
607

3515

171721

295
709
1838
95

2938

174659

4713
148709
5371
181,4
16 060,6

2939
1414
543
489,6
16 550,3

30,7
51,2
1693
58
256,9
16 807,2

mkr 2024 2023
31 dec 31 dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 65,6 63,8
Ovrigt tillskjutet kapital 18124 16894
Balanserat resultat inklusive &rets resultat 33364 32927
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 521 4,47 5045,9
Innehav utan bestdammande inflytande 90,27 54,5
Summa eget kapital 53046 51004
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 10924 953,2
Langfristiga rantebarande skulder 48573 6 655,0
Ovriga avséttningar och langfristiga skulder 2442 90,9
Summa langfristiga skulder 61940 7699,2
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 5460,0 34628
Leverantorsskulder 154,7 234,5
Ovriga kortfristiga skulder 3527 3104
Summa kortfristiga skulder 5 967,4: 4007,7
Summa skulder 121614 11706,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 465,9_ 16 807,2
Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital i sammandrag
mkr 2024 2023
31dec 31dec
Totalt eget kapital vid arets borjan 5100,4 5169,6
Arets resultat 74,8 -398,1
Ovrigt totalresultat 1,7 53
Arets totalresultat 76,57 -392,8
Nyemission efter avdrag for transaktionskostnader 1248 323,0
Summa transaktioner med dgare 124,87 323,0
Aktiedgartillskott fran innehav utan bestdmmande inflytande 2,9 0,5
Summa transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 2,97 0,5
Totalt eget kapital vid arets slut 5 304,67 5100,4
varav innehav utan bestdmmande inflytande 90,2: 54,5
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KASSAFLODESANALYS

Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

Likvida medel i kassaflédesanalysen avser i sin helhet kassa och bank.

2024 2023 2024 2023 I 2023
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec jan—-dec
Den I6pande verksamheten Nettoomséttning 100,7
Resultat fore skatt 1349 -210,2 181,6 -511,6 Administrationskostnader -97,9
Justering for poster som inte Avskrivningar -0,6
paverkar kassaflodet Bruttoresultat 23
flvarfefora';d”@h o de 1139 2158 82,3 578,9
orvaltningsfastigheter och derivat Resultat fr&n andelar i intresse- och gemensamt styrda i .
- Ovriga poster 20 23 24,2 44,6 bolag samt koncernbolag ! !
Betald skatt 18,6 10,6 -3,6 -11,5 Finansnetto 151,7 -84,1
Kassaflode fran den lopande Resultat efter finansiella poster 18,3 -42,5
verksamheten fore forandring av 37,5 14,0 119,9 100,4
rorelsekapital Bokslutsdispositioner -19,7 14
o Skatt pa arets resultat 94 70,1
Forandring rorelsefordringar 60,6 9,9 -91,1 109,7 Arets resultat 8,0 29,0
Forandring rorelseskulder -84,2 -42,9 2,0 -6,5 -
Kassaflode fran den Iopande 139 17,0 307 2036
verksamheten
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella tillgangar -1,4 -1,1 -3,0 -3,0
!nvesterlngar/avy‘ttrlngar| koncern, 147 49 405 112
intresse- och gemensamt styrda bolag
Investeringar i fastigheter -127,0 -149,6 -429,4 -398,9
Investeringar i pgaende 4244 -4662  -13809  -20004
nyanldaggning
!nvester!ngar i maskiner och 21 27 162 82
inventarier
Avyttring fastigheter 1,5 1259 1080,8 142,3
For?ndn.ng oyrlg? finansiella 573 169 552 329
anldggningstillgangar
Kassaflade fran 4815  -5155  -6530 -23123
investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 857,7 540,3 2588,0 22748
Amortering av lan -392,7 -354,8 -2086,8 -518,9
Tillskjutet kapital 0,0 318,2 1248 323,0
Kassaflodefran 465,0 4478 6259 20789
T g
Periodens kassaflode -2,6 -28,8 37 -29,8
Omrékningsdifferens i likvida medel 1,0 0,1 0,0 0,1
Likvida medel vid arets borjan 11 34,5 58 354
Likvida medel vid arets slut 9,5 58 9,5 58

MODERBOLAGETS RAKNINGAR

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

24 2023
dec 31 dec

Tillgangar, mkr

Anlaggningstillgangar

Imateriella anldggningstillgangar 72 4.8
Materiella anldggningstillgangar 1,0 12
Andelar i koncernbolag 14718 12357
Fordringar hos koncernbolag 1346,1 12347
Derivatinstrument 554 159,2
Uppskjuten skattefordran 30,8 214
Summa anldggningstillgangar 3 101,(; 28728
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernbolag 14534 984,0
Fordringar hos intressebolag 0,0 0,1
Ovriga kortfristiga fordringar 90,1 751
Likvida medel 32 0,5
Summa omsittningstillgangar 1 546,g 1059,6
SUMMA TILLGANGAR 4 647,6_ 39324
2024 2023

Eget kapital och skulder, mkr dec 31 dec

Eget kapital

Bundet eget kapital 65,6 62,3
Fritt eget kapital 2356,5 22271
Totalt eget kapital 2 422,17 22894
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebérande skulder 635,2 108,1
Ovriga l&ngfristiga skulder 22,8 0,0
Summa langfristiga skulder 658,17 108,1
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 12459 13388
Skulder till koncernbolag 286,4 169,1
Ovriga kortfristiga skulder 35,0 27,0
Summa kortfristiga skulder 1 567,; 15349
Summa eget kapital och skulder 4 647,67 39324
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NYCKELTAL

K-Fastigheter presenterar vissa finansiella matt i bokslutskommunikén Fastighetsrelaterade nyckeltal 2024 2023 2024 2023
som inte definieras enligt IFRS. K-Fastigheter anser att dessa métt &ar okt—dec okt-dec jan—dec jan—dec
vardefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning Hyresvarde, mkr 679,1 661,0 679,1 661,0
da de mojliggor utvirdering av bolagets prestation. Eftersom inte alla Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,4% 91.9% 96.4% 91.9%
foretag beriknar finansiella métt p4 samma siitt, 4r dessa inte alltid Genomshnittlig ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,3% 90,8% 91.2% 92,6%
was .o o . . . o 0 2 % 9 % 1%
jamforbara med matt som anviinds av andra foretag. Dessa finansiella métt Qe EiEgEE) % Lt B 33 0k
ska dirfor inte ses som en ersittning for matt som definieras enligt IFRS Belaningsgrad fardigstéllda forvaltningsfastigheter, % 60,4% 62,5% 60,4% 62,5%
. . o . . . Uthyrbar yta, kvm 359 020 362 806 359 020 362 806
I tabellen till hoger presenteras matt som inte definieras enligt IFRS. LR
Antal lagenheter i férvaltning 4985 4876 4985 4876
. . . . Y Antal byggstartade lagenheter 233 251 928 450
Definitioner samt hdrledning av nyckeltal finns pa
k-fastigh ffor-i varav i hel eller deldgda dotterbolag 233 251 854 450
-fastigheter.com/for-investerare.
g Z Antal lagenheter i pagaende byggnation 2052 1549 2052 1549
varav i hel eller delégda dotterbolag 1978 1549 1978 1549
Jamfort med Arsredovisningen 2023 har presenterade nyckeltal Antal lagenheter under projektutveckling 1893 4176 1893 4176

kompletterats med vinst per aktie for affairsomrade Entreprenad. I

6vrigt har definitionen for de alternativa nyckeltalen ej foréndrats.

Finansiella nyckeltal

Réntetackningsgrad, ggr 1,7 1,3 1,6 1,7

Finansiella mal vid utgangen av 2028 Soliditet, % 304% 303% 304% 303%

Substansvérde per aktie 50,0 kr Skuldséttningsgrad, % 59,1% 60,2% 59,1% 60,2%

Forvaltningsresultat per aktie 1,5kr Kapitalbindningstid, ar 1.1 2,8 1,1 2,8

Resultat Entreprenad per aktie 45kr Réntebindningstid, &r 18 35 18 35

— - Genomsnittlig ranta, % 3,72% 3,22% 3,72% 3,22%

Nettoinvesteringar, mkr 514,8 462,3 525,6 2226,8

Finansiella begréansningsmal Finansiella mal Eget kapital per aktie, kr per aktie 21,20 21,08 21,20 21,08

Rntetckningsgrad, ggr (rullande 12 manader) min. 1,75 ggr Arets resultat efter skatt, kr per aktie 0,31 -0,69 0,20 -1,96
Soliditet, % min. 30%

Forvaltningsresultat, mkr 329 21,8 1351 112,6

Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 0,13 0,09 0,55 0,51

tillvaxt i férvaltningsresultat per aktie, % 45,9% -27,1% 85% -16,1%

Resultat Entreprenad, mkr 552 38,6 284,6 297,8

Resultat Entreprenad per aktie, kr per aktie 0,22 0,16 1,16 1,35

tillvéxt i resultat Entreprenad per aktie, % 383% -77,3% -13,6% -54,9%

Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr 6206,5 58035 6206,5 58035

Langsiktigt substansvarde (NAV), kr/aktie 25,23 24,25 2523 24,25

tillvéxt i langsiktigt substansvérde (NAV), % 1,7% -0,7% 4,0% -9,5%

Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner* 246,0 2393 246,0 239,3

Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, miljoner* 246,0 2378 244,6 221,0

* Justerat for nyemission av 24 000 000 B-aktier per 28 september 2023 och 24 oktober 2023, samt 6 662 000 B-aktier per 13 mars och 8 april 2024.


https://k-fastigheter.com/for-investerare

OVRIG INFORMATION

Mojligheter och risker for koncernen

Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréver att
koncernledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciper och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena baseras pé historiska erfarenheter
och andra faktorer som under rddande férhallanden forefaller rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anviands sedan

for att bedoma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som
inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkligt utfall kan avvika
frén dessa uppskattningar och bedomningar. For ndrmare beskrivning
av vasentliga bedomningar och antaganden hanvisas primart till
arsredovisningen 2023 not 3 Intékter, not 15 Immateriella tillgdngar
och not 16 Forvaltningsfastigheter.

K-Fastigheters verksamhet, finansiella stéllning och resultat kan paverkas,
direkt eller indirekt, av ett antal risker, osakerhets- och omvarldsfaktorer,

vars effekter pa koncernens rorelseresultat kan kontrolleras i varierande
grad. For att begriansa riskexponeringen finns interna regelverk, policyer
och kontrollsystem. K-Fastigheters visentliga risker och exponering och
hantering av desamma beskrivs i rsredovisningen 2023 i avsnittet Risker
och riskhantering.

Redovisningsprinciper

K-Fast Holding AB foljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna
bokslutskommuniké &r uppréattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34.

Koncernen virderar samtliga finansiella tillgdngar och skulder till
upplupet anskaffningsviarde, med undantag av derivatinstrument,

vilka vérderas till verkligt viarde via resultatrdkningen. K-Fastigheter
bedomer att det redovisade vardet pé finansiella tillgangar och finansiella
skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde utgor en god
approximation av det verkliga virdet. Intakt av fastighetsforsaljningar
(oavsett om fastigheten siljs separat eller via bolag) redovisas normalt
pa tilltradesdagen om inte risker och formaner 6vergatt till koparen vid
ett tidigare tillfélle. Resultatet av fastighetsforséljningar (oavsett om
fastigheten séljs separat eller via bolag) redovisas i resultatrakningen

under posten Vardeforandring forvaltningsfastigheter. Redovisat
resultat i resultatrakning berdknas utifrén viarden vid ingdngen av aret.
For ytterligare detaljer, se arsredovisning 2023 not 22 Finansiella risker
och finanspolicyer.

For fullstindiga redovisningsprinciper hénvisas till K-Fast Holding AB:s
arsredovisning 2023. Inga redovisningsprinciper har dndrats sedan
arsredovisningen 2023. Uppstéllning av segmentsredovisning har dndrats
fran och med delarsrapporterna for 2024. Fér mer information se sidan 11.

Marknadsutsikt

K-Fastigheter ska méta marknadens efterfrigan pa ett attraktivt

och flexibelt boende till ritt kostnad. Det sker genom eget dgande av
forvaltningsfastigheter och genom att leverera fardigstallda bostads-
fastigheter samt stomentreprenader for bostédder. Darutover levererar
koncernen stomlésningar for lager och logistik, samhallsfastigheter,
forsvar och infrastruktur. Koncernens egenutvecklade koncepthus utgor
basen for de fardigstallda bostadsfastigheter som uppfors. Genom ett
konceptuellt byggande skapas forutsattningar for kostnadskontroll
och ekonomisk effektivitet i hela kedjan, fran byggratt till forvaltning.
Det finns ett underliggande behov av nya bostéder i Sverige med
varierande upplatelseformer. Koncernen bedémer att efterfrégan ar
fortsatt god i Skdne, frimst lings Oresund, och i Vistra Gotalands-
och Malardalsomradena samt i de orter dar det finns en strukturell
bostadsbrist.

Sidsongsvariationer

Fastighetsforvaltning &r forknippad med viss sdsongsvariation

i primért taxerelaterade kostnader for uppvarmning. Avseende
entreprenadverksamheten &r sdsongsvariationen primart forknippad
med vider och ledighet varfor forsta kvartalet samt sommarménaderna

och december normalt visar simre utveckling &n 6vriga ménader av aret.

Organisation och medarbetare

Moderbolaget i koncernen &r K-Fast Holding AB. Koncernen

bestod vid &rets utgéng av 99 hel- och deldgda dotterbolag samt 11
intressebolagskoncerner. Antalet medansvariga uppgick till 542 (550),
varav 66 kvinnor (65) respektive 476 mén (485).

Verksamheten &r organiserad i tvd verksamhetsomréden,
Fastighetsforvaltning respektive Entreprenad. Darutover finns koncern-
gemensamma funktioner omfattande affirsutveckling, ekonomi och
finans, inkép, IT, IR/kommunikation, marknad, juridik och HR.
Koncernens bolagsjurist, affarsutvecklings-, finans-, ekonomi-, inkGps-,
IT-, IR/kommunikation och marknads- och HR-chefer ingér i koncernens

ledningsgrupp.

Huvudkontoret finns i Hassleholm. Darutover finns kontor i Malmo,
Goteborg, Stockholm, Helsingborg, Kristianstad, Véxjo och Landskrona
samt produktionsanliggningar i Hissleholm, Ostra Grevie, Vara,
Hultsfred, Strangnés och Katrineholm.

Transaktioner med nirstiende

Koncernens narstdendekrets omfattar samtliga styrelseledamoter,
verkstallande direktoren och medlemmar i féretagsledningen samt till
dessa nirstdende personer och bolag. Totalt uppgick transaktioner med
nirstdende under aret till 1,1 mkr (1,5), varav juridiska konsultationer
frén Advokatfirman VICI AB, dar styrelseledamoten Christian Karlsson
ar delagare, utgjorde 0,9 mkr (1,3) och tjanster till Jacob Karlsson AB
utgjorde 0,2 mkr (0,2). Darutover har under aret Erik Selin Fastigheter
AB och Jacob Karlsson AB stéllt borgen for 1an till K-Fast Holding AB
om totalt 850,0 mkr. Vidare har K-Fast Holding AB i samband med ett
incitamentsprogram lamnat 14n till medlemmar i foretagsledningen

om totalt 19,6 mkr. Ett av dessa lan har i efterhand uppdagats sta i
strid med reglerna om 1an till nérstdende i aktiebolagslagen, d& den
aktuella medlemmen i foretagsledningen dven var styrelseledamot i ett
dotterbolag. Sa fort detta misstag uppdagades reglerades lanet och lanet
var per balansdagen &terbetalt.

Ut6ver ovan transaktioner har byggtjanster under aret upphandlats fran
intressebolaget PVS Mark & VA om totalt 0,1 mkr (46,6), forsaljning har
skett till PVS Mark & VA om 0,2 mkr (0,8) och Vallenfast Titania AB om
31,1 mkr (0,0) samt uthyrning till Homestate AB om 2,4 mkr (2,3).

Samtliga transaktioner har prissatts pd marknadsmaéssiga villkor.
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AKTIEN OCH AKTIEAGARNA

K-Fast Holding AB:s B-aktie (kortnamn: KFAST B) ar sedan den

29 november 2019 noterad pé Nasdaq Stockholm inom sektorn Real
Estate. K-Fastigheters borsvéarde uppgick vid rets utgang till 3 803,9 mkr.
Antal aktiedgare vid kvartalets utgang var drygt 6 200.

Totalt antal aktier i K-Fast Holding AB uppgick vid érets utging till
245 993 168 st, fordelade pa 22 500 000 A-aktier respektive

223 493 168 B-aktier och totalt antal roster uppgick till 335 993 168.
Varje A-aktie berattigar till fem roster per aktie och varje B-aktie
beréttigar till en rost per aktie. Samtliga aktier medfor lika ratt till
andel i bolagets tillgangar och vinst samt till eventuellt 6verskott vid
likvidation. Varken aktier av serie A eller serie B ar foremal for nagra

overlatelsebegransningar.

Kursutveckling och handel

Under perioden 1 januari 2024 till 31 december 2024 omsattes pa
Nasdaq Stockholm ca 29,0 miljoner KFAST B-aktier. Dagsomsittningen
for K-Fastigheter pa Nasdaq Stockholm uppgick i genomsnitt till ca

115 400 aktier och genomsnittspriset uppgick till 21,22 kr. Hogst
betalkurs under de senaste 12 manaderna var 26,90 kr den 2 oktober
2024 och lagst betalkurs var 15,80 kr den 20 december 2024.
Aktiekursen den 31 december 2024 uppgick till 17,02 kr (senast betalt).
Marknadsvardet pé samtliga aktier i bolaget, baserat pé senast betalt
pris for B-aktien, uppgick vid &rets slut till 4 186,8 mkr.

Aktiekapital och nyemission

Arsstimmorna 2023 och 2024 bemyndigade styrelsen att fatta beslut
om aterkdp av bolagets aktier av serie B, motsvarande maximalt tio
procent av det totala antalet utgivna aktier i K-Fast Holding AB. Under

aret har inga aktier &terkopts.

Arsstimman 2023 beslutade att bemyndiga styrelsen att fatta beslut om
nyemission av upp till 24 000 000 nya aktier av serie B vid ett eller flera
tillfdllen. Detta mandat har utnyttjades vid riktade nyemissioner den

28 september 2023 och den 13 mars 2024, vilka tillfort K-Fastigheter
likvid om totalt 361,8 mkr fére emissionskostnader. I samband med
namnda nyemissioner har &ven nyemissioner utover bemyndigandet
genomforts. Vid dessa nyemissioner, vilka genomfordes den 24 oktober

2023 och 8 april 2024, har ytterligare 6 662 000 nya aktier av serie

B utfardats och K-Fastigheter tillforts likvid om totalt 96,5 mkr fore

emissionskostnader. Bada dessa nyemissioner har varit foremaél for

extra bolagstimma. Vid arsstimman 2024 bemyndigades styrelsen att

emittera upp till 25 000 000 nya aktier av serie B.

Handelsplats

Aktienamn

Kortnamn (ticker)

ISIN-kod

Segment

Sektor

Valuta

Totalt antal utestaende aktier
Totalt antal B-aktier noterade pa Nasdaq Stockholm
Stangningskurs 31 december 2024
Borsvérde 31 december 2024

Nasdaq Stockholm
K-Fast Holding B

KFAST B

SE0016101679

Mid Cap

Real Estate

SEK

245993 168
223493168

17,02 kr

3803,9 mkr

De tio storsta aktiedgarna (rostsorterat) per 31 december 2024

Erik Selin Fastigheter AB
Jacob Karlsson AB
Capital Group

Fjarde AP-fonden
Lansforsakringar Fonder
Odin Fonder

First Fondene

Andra AP-fonden

Tredje AP-Fonden

Handelsbanken Fonder

10 storsta aktiedgare

Ovriga aktiedgare

Totalt

Varav styrelse och koncernledning

Antal A-aktier*

11250 000
11250 000

O O O o o o o o

22500 000

0
22500 000
22 500000

Aktiens utveckling,
1 januari—30 december 2024

Antal kr
1600000 [~ -1 30
1200000

—120
800000 [~
—1710
400000 [~
Jan Feb Mar April Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
. Omsatt antal B-aktier . Sténgningskurs Kélla: Nasdaq

Information om aktiekapitalets utveckling finns pa

www.k-fastigheter.com

Antal B-aktier* Totalt antal aktier

Andel av kapital %

Andel av roster %

68 570 000 79 820 000 32,4% 37,1%
65352 000 76 602 000 31,1% 36,2%
18183928 18183928 7,4% 5,4%
9989 409 9989 409 41% 3,0%

9 542 383 9542 383 3,9% 2,8%
5831620 5831620 2,4% 1,7%
4917328 4917328 2,0% 1,5%
4731981 4731981 1,9% 1,4%
3630421 3630421 1,5% 1,1%
3434367 3434 367 1,4% 1,0%
194 183 437 216 683 437 88,1% 91,3%
29309 731 29309 731 11,9% 8,7%
223493 168 245993 168 100,0% 100,0%
137 640 629 160 140 629 651% 74,4%

* Aktiedgarstruktur per 31 december 2024, baserat pa uppgifter fran Euroclear Sweden samt K-Fastigheter.
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Denna bokslutskommuniké har ej varit foremal for granskning av bolagets revisor. Styrelsen
och verkstéllande direktoren forsakrar att bokslutskommuniké ger en réttvisande 6versikt av

moderbolagets och koncernens verksambhet, stéllning och resultat samt beskriver vésentliga

risker och osédkerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingér i koncernen stér infor. PRESENTATION AV DEL A RSRAPPORTEN

K-Fastigheters VD och koncernchef Jacob Karlsson samt CFO Martin
Larsson kommenterar koncernens bokslutskommuniké for perioden januari
till december 2024 fredagen den 14 februari kl 10:00.

Hiissleholm den 14 februari 2025 Presentationsmaterialet (bilder+ljud) kommer finnas tillgangligt
pa www.k-fastigheter.com/for-investerare/presentation
i i Presentationen kommer att hallas pa svenska med presentationsmaterial pa
Tl elin

Styrelseordférande svenska och engelska.

Fragor kan stidllas skriftligen via mejl till ir@k-fastigheter.se, svar
sammanstills lopande under dagen och publiceras pa bolagets

Ulf Johansson webbplats: www.k-fastigheter.com
Styrelseledamot
KALENDARIUM
Arsredovisning 2024 vecka 16 2025
Christian Karlsson Delarsrapport januari - mars 2025 30 april 2025
Styrelseledamot Arsstimma 2025 21 maj 2025

Delarsrapport januari - juni 2025 22 juli 2025
Deldarsrapport januari - september 2025 24 oktober 2025

Sara Mindus

Styrelseledamot KONTAKTER

K-Fast Holding AB Martin Larsson
Jes per MArtensson Adress: Bultvéagen 7, 281 43 Hassleholm vVD/ Finansc'hef '

Telefon: 010 33 00 069 E-post: martin.larsson @k-fastigheter.se

Styrelseledamot A
k-fastigheter.com Telefon: 0703 533 160
Jacob Karlsson Johan Hammarqyvist

Jacob Karlsson VD Chef IR- och Kommunikation
Verkstéllande direktor/ Styrelseledamot E-post: jacob.karlsson@k-fastigheter.se E-post: johan.hammarqvist@k-fastigheter.se

Telefon: 0738 219 626 Telefon: 0708 730 900

Denna rapport samt 6vrig ekonomisk information och pressmeddelanden finns pa bolagets webbplats:
k-fastigheter.com/for-investerare. Denna information dr sddan information som K-Fast Holding AB dr skyldigt
att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen limnades, genom ovanstdende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggorande klockan 08:00 CEST den 14 februari 2025.
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K-FASTIGHETERS KONCEPTHUS

Laghus — Flexibla hus med stor
valfrihet

K-Fastigheters hus i en till tre vaningar kan antingen
uppforas som parhus eller radhus med lagenheter i
ett eller tva plan. Darutéver kan de placeras ovanpa
varandra for att skapa tvaplanshus med loftgéng.
Lagenheter i laghus finns i storlekarna tvd rum

och kok om 55 kvm, tre rum och kok om 68 kvm
samt fyra rum och kok i tvé plan om 89 kvm med
takterrass. Genom koncerninternt utvecklingsarbete

Konstruktionsfakta:
har en huskropp dér varje ldgenhet har sa lite :

prefabstomme. Fasaden kan
utforas i valfri kulor.

fasadyta som mgjligt uppnétts i kombination med

en attraktiv planlosning.

Laghus lampar sig val for bade barnfamiljer och
personer som salt ett &gt boende i form av en
villa och soker ett hogkvalitativt boende med
egen uteplats och/eller takterrass. Placering sker
lampligen i villa- och radhusomréden i stidernas

ytteromréden.

Lamellhus — Variation och
yteffektivitet

K-Fastigheters flerfamiljshus i kvartersstruktur
kan uppforas med upp till tio vaningar.
Bostadsldgenheterna i Lamellhuset byggs primart
1 tva sdrskilt yteffektiva lagenhetskonfigurationer
om tvd rum och kok om 51 kvadratmeter
respektive tre rum och kok om 68 kvadratmeter.
Det finns dven mojlighet att bygga bade storre
och mindre ldgenhetsalternativ. For att kunna
mota marknadens efterfrigan samt pa basta satt
utnyttja specifika byggratter har K-Fastigheter valt
att gora Lamellhuset anpassningsbart i friga om
planlosningar, vilket ger mgjlighet att exempelvis
ha kommersiella lokaler i bottenplan och att lagga
till underjordiska garage.

Vid utformningen av Lamellhuset har betydande
fokus lagts pé att astadkomma en byggnad

med ett hogt antal kvadratmeter boyta i
forhallande till fasadyta. Lamellhuset har
vasentligt mindre fasadyta i forhallande till

%
boyta dn den genomsnittliga nyproducerade
lagenheten i Sverige. I samband med uppférandet
har detta betydelse satillvida att en mindre

fasad innebér lagre materialatgéng och farre
arbetstimmar for uppforandet. I ett langsiktigt
forvaltningsperspektiv medfor en mindre fasadyta
lagre underhéllskostnader, men framforallt en
mindre yta som exponeras mot kyla, vilket bidrar
till att sdnka byggnadens totala energiforbrukning.

Lamellhus med sina variationsmojligheter och
yteffektiva lagenheter lampar sig vél for urbana lagen.

Konstruktionsfakta:
Bdrande betongkonstruktion med bjdlklag och ldgenhets-

ar i betong med utfacknings:




K-FASTIGHETERS KONCEPTHUS

Punkthus och Punkthus Plus —
Bostadshuset for alla lidigen

K-Fastigheters Punkthus ar kvadratiskt formade
flerfamiljshus som kan uppforas med fyra till tio
véningar. Punkthuset har fyra lagenheter i varje

plan: tvé lagenheter med tva rum och kék om 62
kvadratmeter samt tvé ldgenheter med tre rum och kok
om 71 kvadratmeter. Samtliga ldgenheter har rymliga
balkonger om 27 kvadratmeter i tv vaderstreck.
Punkthuset ar sarskilt lampat att uppforas pa
svarbebyggda byggritter tack vare att bottenvaningen
kan utformas i ett flertal olika utféranden.
Bottenvaningen kan exempelvis vid kuperade
markforhéllanden byggas i suterrang och dven varieras
med olika typer av ytor som lokaler och dtervinngsrum
om lagenheter inte byggs i markplan. Punkthus lampar
sig primért for byggnation i stodernas ytteromréden

men passar dven i mer urbana lagen.

Punkthuset finns &ven i en vidareutveckling kallad
Punkthus Plus. Punkthus Plus &r ett rektangulért
punkthus med sex lagenheter per plan och darfor
anvinds dven det tekniska begreppet ”sexspannare”.

Punkthus Plus 4r en hybrid, ett hus som ger fler
valmgjligheter, vilket inkluderar alternativet att
byggas som ett fristdende Punkthus samt att byggas
ihop gavel mot gavel for att skapa en byggnation som
visuellt pdminner om K-Fastigheters Lamellhus.

Punkthuset har utformats for 1angsiktigt
kostnadseffektiv forvaltning, vilket inkluderar

dess viggkonstruktion som gor det mojligt att na

alla avloppsstammar fran trappuppgangen, i syfte

att i framtiden kunna genomf6ra stambyten utan

att hyresgéster behover evakueras. Tack vare en
innovativ konstruktion, hog prefabriceringsgrad och
en balkongkonstruktion som gor byggnadsstallningar
overflodiga har Punkthuset en mycket tidseffektiv

uppforandeprocess.

Konstruktionsfakta:

Konstruktion helt i betong med sandwichyttervdaggar,
homogena ldgenhetsskiljande vdggar samt bjdlklag.
Husets tak finns i tre alternativ: pulpe d

valmat tak. Fasaden kan u 1s 1 valfri kulor och med
flera alternativa balkong n.
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K-Kommersiellt — For det
moderna kontoret

Koncernen har utvecklat ett fjarde koncepthus. Som
komplement till bostadshusen har ett koncepthus
for kommersiella lokaler kallat K-Kommersiellt

tagits fram.

K-Kommersiellt &r ett flerviningshus uppfort i
prefabricerade betongelement. Planlsningen kan
anpassas efter kundens 6nskemal till exempel

med med reception, restaurang, gym eller
traditionella kontorsutrymmen tack vare den 6ppna
planlosningen. Kontorsvaningarna kan anpassas
till ett eller flera foretag genom uppdelning av
vaningsplan vilket gor K-kommersiellt till en
attraktiv 16sning for bade smé och stora foretag.

K-Kommersiellt byggs med en stabiliserande yttre
och inre kédrna dar fyra viggelement tillsammans
skapar en fonsteréppning som strécker sig fran golv
till tak. Fasaden far ett modernt uttryck samtidigt
som det ger fantastiskt ljusinslapp pé varje plan.
Fasadens struktur kan anviandas som stabiliserande
tack vare den prefabricerande betongens robusta
egenskaper. Husets yttre kdrna knyts till den inre
kdrnan som innehaller hiss, trappa och entré till
véningsplanen. Vaningsplanens uppbyggnad ger
hog flexibilitet for antalet vaningar vilket gor att
K-Kommersiellt kan uppforas pa ménga olika typer
av byggratter. Prefabriceringsgraden ar hog da
upprepningseffekten av lika betongelement ar unik
ibranschen.

Konstruktionsfakta:

Platta pd@ mark med intilliggande garage i tvd
vdningar. Sandwichelement i

och homogena inr iggar, allt i

uppbyggt som isolerat, pappat ldglutande tak. Pd detta
la tongplattor som utgor ytan for takter:
Fasadfirg i valfri kulér.




FORVARV/AVYTTRINGAR/BYGGSTARTER/FARDIGSTALLDA

PROJEKT UNDER FJARDE KVARTALET 2024

Forvarvade / avyttrade forvaltningsfastigheter

Fastighet Tilltrade/Frantrade Antal lagenheter Arligt hyresvirde, mkr

Forvarvade / avyttrade byggratter

Kopeskilling, mkr

Kopeskilling, mkr

36,0
62,4

Fastighet Kommun Forvantad byggstart Antal lagenheter Yta, kvm Forvéntat arligt hyresviarde, mkr
Sandryggen 4 Lund Q42024 72 4155 12,0
Mjarden 3 & 4* Orebro Q4 2024 161 9874 24,7
* K-Fast Kilen AB

Byggstartade projekt

Fastighet Kommun Forvantad fardigstallt Antal lagenheter Yta, kvm Forvantat arligt hyresvarde, mkr
Sandryggen 4 Lund Q32026 72 4155 12,0
Mjérden 3 & 4* Orebro Q2 2027 161 9874 24,7
* K-Fast Kilen AB

Fardigstallda projekt

Fastighet Kommun Inflyttning Antal ligenheter Yta, kvm Hyresvarde, mkr
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AVSTAMNINGSTABELL

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde, mkr

A Kontraktsvérde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

B Vakansvérde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

A+B Hyresvérde vid periodens utgang, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

A Kontraktsvéarde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

B Vakansvérde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, %

G ittlig el isk

uthyrni ad, %

A Periodens hyresintakter, mkr

B Periodens hyresvarde, mkr

A/B Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad under perioden, %

Overskottsgrad, %

A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatréakningen, mkr

B Hyresintékter under perioden enligt resultatrakningen, mkr

A/B Overskottsgrad under perioden, %

Belaningsgrad fardigstillda forvaltningsfastigheter, %

A Rénteb&rande skuld relaterad till fardigstéllda forvaltningsfastigheter vid periodens utgang enligt
balansréakningen, mkr

B Féardigstéllda forvaltningsfastigheter vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A/B Belaningsgrad fardigstallda férvaltningsfastigheter vid periodens utgang, %

Uthyrningsbar yta vid periodens utgang, kvm

Antal lagenheter i forvaltning vid periodens utgang

Antal byggstartade ldagenheter under perioden

varav i hel eller deldgda dotterbolag

Antal lagenheter i pagaende byggnation vid periodens utgang

varav i hel eller deldgda dotterbolag

Antal lagenheter under projektutveckling vid periodens utgang

2024
okt-dec

655,0
241
679,1

655,0
241
96,4%

150,5
161,4
93,3%

97,4
150,5
64,7%

76318

12 636,8

60,4%

359 020

4985

233

233

2052

1978

1893

2023
okt-dec

607,7
533
661,0

607,7
53,3
91,9%

128,7
141,7
90,8%

74,8
128,7
58,1%

78228

12 514,0

62,5%

362 806

4876

251

251

1549

1549

4176

655,0
241
679,1

655,0
241
96,4%

603,4
662,0
91,2%

401,2
603,4
66,5%

76318

12 636,8

60,4%

359 020

4985

928

854

2052

1978

1893

2023

jan—dec

607,7
533
661,0

607,7
53,3
91,9%

480,2
5183
92,6%

307,3
480,2
64,0%

78228

12 514,0

62,5%

362 806

4876

450

450

1549

1549

4176

Definition Motivering

Utgéende hyra pa arsbasis med tillagg for bedomd Hyresvérde anvénds for att belysa

marknadshyra for vakanta ytor. koncernens intédktspotential.

Kontrakterad &rshyra for hyresavtal vilka l6per Askadliggor den ekonomiska utnyttjandegraden
vid periodens slut i forhallande till hyresvérde. av K-Fastigheters fastigheter.

Hyresintéakter under perioden i férhallande Askadliggor den ekonomiska utnyttjandegraden
till hyresvérde under perioden. av K-Fastigheters fastigheter.

Askadliggor forvaltnings- verksamhetens

Drifts6verskott i férhallande till hyresintékter. o
Iénsamhet.

Réntebérande skuld relaterad till fardigstallda
forvaltningsfastgiheter i procent av
balansomslutningen vid periodens utgang.

Belaningsgrad anvénds for att belysa
K-Fastigheters finansiella risk.

Total area tillgdnglig for uthyrning.

Totalt antal lagenheter i férvaltning vid
periodens utgéng.

Totalt antal byggstartade ldgenheter under

perioden.
Nyckeltal for att belysa K-Fastigheters mojlighet
att na operativa mal.

Totalt antal ldgenheter i pdgdende byggnation
vid periodens utgéng.

Totalt antal Iagenheter i padgaende projektering
vid periodens utgang.
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AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Finansiella nyckeltal

Rantetackningsgrad, ggr

A Resultat fore vardeforandringar under perioden enligt resultatrakningen, mkr
B Av- och nedskrivningar under perioden enligt resultatrakningen, mkr

C Rantenetto under perioden enligt resultatrakningen, mkr

(A-B-C)/-C Rantetackningsgrad under perioden, ggr

Soliditet, %
A Eget kapital vid periodens utgang enligt balansrékningen, mkr

B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgéng enligt balansrékningen, mkr

A/B Soliditet vid periodens utgang, %

Skuldséttningsgrad, %

A Réntebarande skuld vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A/B Skuldsittningsgrad vid periodens utgang, %

Kapitalbindningstid vid periodens utgang, ar

Rantebindningstid vid periodens utgang, ar

Genomshnittlig ranta, %

A Rantekostnad uppréknat till arstakt vid utgangen av perioden, mkr

B Réntebarande skuld vid periodens utgéng enligt balansrakningen, mkr

A/B Genomshittlig ranta vid periodens utgang, %

Nettoinvesteringar, mkr

A Forvarv under perioden, mkr
B Nybyggnation under perioden, mkr
C Till- och ombyggnation under perioden, mkr

D Forséljningar under perioden, mkr

A+B+C+D Nettoinvesteringar under perioden, mkr

Eget Kapital per aktie, kr per aktie

A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut enligt balansrakningen, mkr

B Antal utestaende aktier vid periodens utgéang, tusental

A/B Eget kapital per aktie vid periodens utgang, kr/aktie

Periodens resultat efter skatt, kr per aktie*

A Periodens resultat efter skatt hanférligt till modebolagets aktiedgare under perioden enligt
resultatrakningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden inkl. utspadning, tusental

A/B Periodens resultat efter skatt inkl. utspadning, kr/aktie

2024
okt-dec

21,0
-26,0
-71,6

17

5304,6
17 4659
30,4%

10317,3
17 4659
59,1%

11

1.8

3013
80983
3,72%

104,9
395,6
38,6
-24,2
514,8

52144
246,0
21,20

756

246,0
0,31

2023
okt-dec

57
14,5
65,6

13

51004
16 807,2
30,3%

10117,8
16 807,2
60,2%

2,8

3,5

2339
7269,2
3,22%

64,9
470,5
62,8
-136,0
462,3

50459
239,3
21,08

-164,3

237,8
-0,69

99,3
71,6
-281,0
1,6

5304,6
17 4659
30,4%

103173
17 4659
59,1%

1.1

1.8

3013
80983
3,72%

191,7
13532
170,2
-1189,5
525,6

52144
246,0
21,20

49,2

2446
0,20

67,3
-80,5
-220,2
17

51004
16 807,2
30,3%

101178
16 807,2
60,2%

2,8

35

2339
7269,2
3,22%

210,9
19908
161,0
-136,0
2226,8

50459
239,3
21,08

-432,7

221,0
-1,96

Definition

Resultat fére vardeférdandring med aterlaggning

av ned- och avskrivningar och réntenetto dividerat
med réntenetto (inkl. realiserad vérdeférandring pa
kortfristiga derivatinstrument).

Eget kapital i procent av balansomslutningen
vid periodens utgéng.

Réntebérande skuld i procent av
balansomslutningen vid periodens utgang.

Kapitalbindningstid pa skulder till kreditinstitut
relaterat till forvérvsfinansiering och fardigstallda
forvaltnings- och rorelsefastigheter vid periodens
utgang.

Réntebindningstid pa skulder till
forvarvsfinansiering och fardigstéllda kreditinstitut
relaterat till férvaltnings- och rorelsefastigheter vid
periodens utgang.

Beraknad arsrénta for réantebérande skuld i procent
av rantebarande skuld vid periodens utgang
exkluderat check- och byggnadskrediter.

Summan av K-Fastigheters nettoinvesteringar
i forvaltningsfastigheter och pagaende
nyanldggning under perioden.

Eget kapital reducerat med minoritetens andel
av eget kapital, i férhallande till antal utestaende
aktier vid periodens utgang.

Periodens resultat i férhéllande till genomsnittligt
antal utestdende aktier
under perioden.

Motivering

Askadliggor finansiell risk genom att belysa hur
kénsligt bolagets resultat &r for ranteférandringar.

Nyckeltalet belyser finansiell risk genom att
askadliggéra hur stort det egna kapitalet ar i
férhéllande till balansomslutningen.

Skuldséttningsgrad anvéands for att belysa
K-Fastigheters finansiella risk.

Nyckeltalet anvands for att belysa (re)
finansieringsrisken for K-Fastigheters rantebarande
skulder.

Nyckeltalet anvands for att belysa ranterisken
for K-Fastigheters rantebarande skulder.

Genomeshnittlig rénta anvénds for att belysa
ranterisken for K-Fastigheters rantebarande
skulder.

Nyckeltal for att belysa K-Fastigheters mojligt
att na operativa mal.

Anvands for att belysa K-Fastigheters egna kapital
per aktie pa ett fér bérsnoterade bolag enhetligt
satt.

Anvands for att belysa aktiedgarnas andel
av K-Fastigheters resultat fore skatt for perioden.
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AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Nyckeltal relaterade till K-Fastigheters finansiella mal

Forvaltningsresultat, mkr

A Bruttoresultat Fastighetsforvaltning under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

B Central administration hanférliga till Fastighetsforvaltning under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

C Av- och nedskrivningar hanforliga till Fastighetsférvaltning under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

D Resultat frén intresse- och gemensamt styrda bolag hénforligt till Fastighetsférvaltning under perioden
enligt segmentsredovisningen, mkr

E Finansnetto hanforliga till Fastighetsforvaltning under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

A+B+C+D+E Forvaltningsresultat under perioden, mkr

Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie

A Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, tusental

A/B Forvaltningsresultat per aktie under perioden, kr/aktie

Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, %

A Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden, kr/aktie

B Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under féregaende period, kr/aktie

A/B-1 Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie under perioden, %

Resultat Entreprenad, mkr

A Bruttoresultat Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr
B Central administration hanférliga till Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

C Av- och nedskrivningar hanférliga till Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

D Resultat fran intresse- och gemensamt styrda bolag héanforligt till Entreprenad under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

E Finansnetto hanforliga till Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

A+B+C+D+E Resultat Entreprenad under perioden, mkr

Resultat Entreprenad per aktie, kr per aktie

A Resultat Entreprenad hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, tusental

A/B Resultat Entreprenad per aktie under perioden, kr/aktie

Tillvaxt i Resultat Entreprenad per aktie, %

A Resultat Entreprenad hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden, kr/aktie

B Resultat Entreprenad hanforligt till moderbolagets aktiedgare under féregaende period, kr/aktie

A/B-1 Tillvaxt i Resultat Entreprenad per aktie under perioden, %

2024
okt-dec

0,0

-57,8
32,9

329

246,0
0,13

0,13
0,09
45,9%

87,7
-13,2
-22,6

56

-2,3
55,2

55,2

246,0
0,22

0,22
0,16
38,3%

2023
okt-dec

774

-5,7

-1,9

0,0

-48,0
21,8

21,8

2378
0,09

0,09
0,13
-27,1%

59,6
-14,5
-11,8

19,9

-14,6
38,6

38,6

2378
0,16

0,16
0,72
77,3%

401,2

-17,5

-53

0,0

-243,2
135,1

1351

244.6
0,55

0,55
0,51
8,5%

3983
-41,9
-62,7

14,8

-24,0
284,6

284,6

244.6
1,16

1,16
1,35
-13,6%

307,3

-10,9

0,0

-181,1
112,6

112,6

221,0
0,51

0,51
0,61
-16,1%

4160
-404
749

259

-28,7
297,8

297,8

221,0
1,35

135
2,99
-54,9%

Definition

Bruttoresultat Fastighetsforvaltning med avdrag
for central administration, av- och nedskrivningar,
resultat av intresse- och gemensamt styrda bolag
och finansnetto hanférligt till verksamhetsomrade
Fastighetsforvaltning.

Férvaltningsresultat i forhéllande till genomsnittligt
antal utestaende aktier under perioden.

Procentuell férandring i Forvaltningsresultat per
aktie under perioden.

Bruttoresultat Entreprenad med avdrag for central
administration, av- och nedskrivningar, resultat
av intresse- och gemensamt styrda bolag och
finansnetto hénforligt till verksamhetsomrade
Entreprenad.

Resultat Entreprenad i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier
under perioden.

Procentuell férandring i Resultat Entreprenad
per aktie under perioden.

Motivering

Askadliggor verksamhetensomradets [Gnsamhet.

Anvands for att belysa Forvaltningsresultat
per aktie i linje med K-Fastigheters
Finansiella mal.

Anvénds for att belysa tillvaxten i
Forvaltningsresultat per aktie i linje med
K-Fastigheters Finansiella mal.

Askadliggor verksamhetensomradets [onsamhet.

Anvénds for att belysa Resultat Entreprenad per
aktie i linje med K-Fastigheters Finansiella mal.

Anvénds for att belysa tillvaxten i K-Fastigheters
Resultat Entreprenad per aktie i linje med
K-Fastigheters Finansiella mal
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AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Nyckeltal relaterade till K-Fastigheters finansiella mal (forts.)

Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr

A Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr
B Derivat vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

D Uppskjuten skattefordran vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A+B+C-D Langsiktigt substansvirde (NAV) vid periodens utgang, mkr

Langsiktigt substansvirde (NAV), kr/aktie

A Langsiktigt substansvarde (NAV) hanfarligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgang enligt
balansrakningen, mkr

B Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner

A/B Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV) vid periodens utgang, kr/aktie

Tillvaxt i langsiktigt substansvarde (NAV), %

A Langsiktigt substansvarde (NAV) hanfarligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgang enligt
balansrékningen, kr/aktie

B Langsiktigt substansvarde (NAV) hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid utgangen av foregaende
period enligt balansrakningen, kr/aktie

A/B-1 Tillvdxt i langsiktigt substansvirde per aktie (NAV) under perioden, %

Antal utestaende aktie vid periodens utgang, miljoner**

nittligt antal aende aktier under perioden, miljoner**

2024
okt-dec

52144
-39,6
10924
60,7
6 206,5

6 206,5

246,0
25,23

25,23

24,80

1,7%

246,0
246,0

* Négra potentiella aktier, t.ex. konvertibler, férekommer inte och ddrmed finns inte ndgon utspédningseffekt att beakta.

** Justerat for nyemission av 24 000 000 B-aktier per 28 september 2023 och 24 oktober 2023, samt 6 662 000 B-aktier per 13 mars och 8 april 2024.

2023
okt-dec

50459
1414
953,2
54,3
5803,5

5803,5

239,3
24,25

24,25

24,42

-0,7%

239,3
237,8

52144
-39,6
10924
60,7
6 206,5

6 206,5

246,0
25,23

25,23

24,25

4,0%

246,0
244,6

50459
1414
953,2
54,3
58035

5803,5

239,3
24,25

24,25

26,79

-9,5%

239,3
221,0

Definition

Redovisat eget kapital med aterléggning av
uppskjuten skatt, rantederivat och innehav
utan bestdmmande inflytande.

Langsiktigt substansvarde (NAV) i forhallande
till antal utestaende aktier under perioden.

Procentuell férandring i langsiktigt substansvérde
(EPRA NAV) per aktie under perioden.

Motivering

Etablerat matt pa K-Fastigheters och andra
bérsnoterade bolags langsiktiga substansvarde
som méjliggor analyser och jamférelser.

Anvénds for att belysa K-Fastigheters langsiktiga
substansvérde (NAV) per aktie pa ett for
bérsnoterade bolag enhetligt satt.

Anvénds for att belysa tillvéxten i K-Fastigheters
langsiktiga substansvarde (NAV) per aktie pa ett
for borsnoterade bolag enhetligt sétt.
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