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1TJANUARI — 30 JUNI

Kungsleden dr en ldngsiktig fastighetsigare som skapar virde genom att dga,
aktivt forvalta och utveckla kommersiella fastigheter med fokus pé kontor i Stockholm
och i Sveriges ovriga tillvixtmarknader. Kungsleden dgde per den 30 juni
224 fastigheter med ett sammanlagt bokfort virde pd 33 692 Mkr.

DELARSPERIODEN | KORTHET

» Férvaltningsresultatet uppgick till 505 Mkr (466). Okningen férklaras framst av ett forbattrat finansnetto samt
hyres- och driftnettodkningar i jamforbart bestdand som uppvdgde minskning av driftnettot fran nettot av kdpta
och salda fastigheter.

* Nyuthyrningen ékade till 130 Mkr (91) och nettouthyrningen uppgick till 39 Mkr (45).

» Orealiserade vardedkningar i fastighetsportféljen var 985 Mkr (665). Vardeuppgangen &r ett resultat av férbattrade
hyresintékter och driftnetton samt en nedgadng i det genomsnittliga avkastningskravet med 8 punkter exklusive
effekter av kdpta och salda fastigheter.

« Periodens resultat 6kade till 1165 Mkr (932), motsvarande 5,33 kr per aktie (4,57). Exklusive engangseffekt avseende
sdankningen av den svenska bolagsskatten uppgick periodens resultat till 1 052 Mkr, motsvarande 4,82 kr per aktie.

VIKTIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER ANDRA KVARTALET

* Nya hyresavtal har tecknats med bl.a. Convendum och Aros Congress Center till ett sammanlagt hyresvarde
om 315 Mkr. Avtalet med Convendum avser en yta pa 5 500 kvadratmeter och |6per pa tolv ar och avtalet med
Aros Congress Center avser en yta pa 1400 kvadratmeter och |6per pa fem ar.

» Refinansiering av bankldn om 2,8 miljarder kronor har utférts vilket har medfért att den genomsnittliga kapital-
bindningen férldngdes samtidigt som finansieringskostnaden sanktes. Rantebindningen i upplaningen férlangdes
till tre &r genom nya ranteswappar i syfte att stabilisera férvaltningsresultatet under kommande ar. Sammantaget
sanktes snittréantan till 2,0 procent jamfért med 2,4 procent vid arets ingang samtidigt som den genomsnittliga
kapitalbindningen férlangdes fran 4,7 ar vid arets ingang till 5,1 &r vid kvartalets slut.

« Fastigheten Lévkojan 10 i Katrineholm saldes och frantraddes till ett pris om 55 Mkr efter avdrag fér uppskjuten
skatt. Arligt driftnetto fér fastigheten uppgar till 2,7 Mkr.

2018 2017 2017
NYCKELTAL jan-jun jan-jun jan-dec
Direktavkastning férvaltningsfastigheter, %' 4,9 5.2 5,3
Ekonomisk uthyrningsgrad férvaltningsfastigheter, % 91,9 91,8 91,8
Overskottsgrad férvaltningsfastigheter, %2 64,8 64,9 67,3
Avkastning pa eget kapital, %' 16,0 15,3 15,1
Rantetackningsgrad, ggr 3,6 3,0 B9
Belaningsgrad, %' 48,5 50,2 479
Periodens resultat, kr per aktie'? 5,33 4,57 9,03
EPRA EPS (forvaltningsresultat efter skatt), kr per aktie3 2,13 2,14 4,45
EPRA NAV (langsiktigt substansvarde), kr per aktie’ 75,89 67,15 71,87
EPRA NNNAV (aktuellt substansvéarde), kr per aktie' 74,37 65,16 70,63
Eget kapital, kr per aktie' 68,12 60,52 64,98

1. Jamforelsetalen har justerats med hansyn till andrad princip fér redovisning av erhallna avdrag fér uppskjuten skatt vid férvarv.
2. Definitionen for 6verskottsgrad har &ndrats. Se sid 26 for aktuella definitioner.
3. Omrakning har skett med en justeringsfaktor om 2,55 procent avseende fondemissionselementet i nyemissionen som genomférdes under férsta kvartalet 2017.



VD BILJANA PEHRSSON HAR ORDET

~ STARKT RESULTAT |
JAMFORBART BESTAND OCH
NYA INVESTERINGSBESLUT

Fastighetsmarknaden och i synnerhet hyresmarknaden hade
fortsatt stark utveckling under andra kvartalet 2018. Med vér
omstrukturerade fastighetsportf6lj har vi aktivt utnyttjat
marknadsmdjligheterna till nyuthyrning och omférhandling.
Resultateffekterna syns nu tydligt nir Kungsleden for forsta
halvéret kan visa pd skade hyresintikter som medforde att
driftnettot steg med 30 Mkr eller 4,5 procent i jimforbart
bestdnd av forvaleningsfastigheter.

Kungsleden har dven nétt vidare framgéngar inom projekt-
utveckling. Kontors- och métesplatsprojektet B26 i Visteras
har gétt in i genomforandeskede och detsamma giller etapp 2
i projekt Blistern i Stockholm, dir hela fastigheten nu dr fulle
uthyrd till hotell, co-working och kontor.

Forvaleningsresultatet under det forsta halviret skade med
drygt 8 procent jimf6rt med motsvarande period forra dret
och uppgick till 505 Mkr (466). Okningen beror i huvudsak
pé forbittrat finansnetto samt hogre hyresintikter och drift-
netto i jimforbart fastighetsbestind.

FORTSATT STARK UTHYRNING OCH OMFORHANDLING
Hyresmarknaden for kommersiella lokaler var fortsatt stark
med Stockholm som draglok. Vi tecknade nya hyresavtal till
ett totalt hyresvirde om 130 Mkr och med uppsigningar for
avilyttning pd 91 Mkr landade nettouthyrningen pd 39 Mkr (45).
Vi har noterat en 6kad efterfrigan pd stora ytor i vért kluster
Stockholm City Ost i Girdet/Frihamnen. Det ir en trend vi
tror kommer fortsitta i takt med att omradet vidareutvecklas
samtidigt som det idr ont om lediga ytor i Stockholm City.
Under det forsta halviret omforhandlade vi 59 hyresavtal och

"B26 i Vdsterds och etapp 2
i Bldstern 14 gar in i

genomforandeskede tack vare
[framgangsrik nyuthyrning”

okade i dessa hyresvirdet frén 90 till 101 Mkr. I snitt hojdes
hyran i dessa avtal med 12 procent. Allra bist gick omf6rhand-
lingarna i Stockholm som hade en hyresskning om 16 procent
med Danderyd Kontor i spetsen. Detta tack vare en nira rela-
tion och dialog med vira kunder som ger oss forstdelse for deras
framtida 6nskemél och behov, si att vi kan tillfredsstilla dessa.

FRAMGANGSRIK PROJEKTUTVECKLING

Under det forsta halvéret slutforde vi de forsta tre av Kungs-
ledens utvecklingsprojekt: kontorsfastigheten Enen 10 i Soder-
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tilje, gallerian Tegnér 15 i Vixjo och del av Laven 6 i Umed.
Dessa fastigheter har nu gatt tillbaka till forvaltningsbestindet.

Vi tillfér nu nya projeke till vért investeringsprogram. Under
andra kvartalet nddde vi 50 procents uthyrningsgrad i B26 i
Mimerkvarteren i Visterds och kunde dirmed fatta investe-
ringsbeslut om genomférandet av denna fastighet. Avtal dr
tecknat med Aros Congress Center om 1 400 kvm for ett
coworking-koncept inkl café & restaurang. B26 blir didrmed,
som planerat, en modern motes- och arbetsplats med bade
coworking och traditionella kontor om totalt 4 700 kvadrat-
meter, med planerad invigning 2019.

I Stockholm tecknades ett tolvirigt avtal med hyresgisten
Convendum avseende 5 500 kvm i gatuhuset i fastigheten
Blistern 14. Aven denna hyresgist erbjuder ett coworking-
koncept. Det innebir att hela etapp 2 i Blisternprojektet dr
uthyrt och att dven denna etapp gér in i genomférande.

I och med dessa tvd investeringsbeslut har vi nu sex projekt
i genomforandeskede och virt investeringsprogram om drygt
tre miljarder kronor 2017-2019 utvecklas enligt plan.

DET GYNNSAMMA MARKNADSLAGET HALLER | SIG
Den goda utvecklingen pé hyresmarknaden drivs pd av den
underliggande goda tillvixten i ekonomin. Inget varar for
evigt, men jag ser dnnu inga tecken pd minskande efterfrigan
pé kommersiella lokaler. Prognoserna for Sveriges ekonomi
fortsitter visa pd god tillvixt dven for resterande del av 2018
med en viss avmattning forst 2019. Detta i kombination med
vdra stabilt goda uthyrningsutfall, framgangar i projektutveck-
lingen och tillskotten frin nyligen forvirvade kvalitetsfastig-
heter gor att jag bedomer att redan ar 2019 kommer att kunna
nd det mél om 1,2 miljarder kronor i forvaltningsresultat som
vi satt upp for dr 2020.

Stockholm, 30 juni 2018
Biljana Pehrsson, vd



RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Delarsperiod Kvartal 12 manader
2018 2017 2018 2017 2017/2018 2017

Mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul-jun jan-dec
Intakter

Hyresintakter 1182 1181 596 590 2 320 2 319

Ovriga intakter 2 1 1 1 5 4
Totala intakter 1184 1182 597 591 2 325 2 323
Fastighetskostnader

Drift -263 -249 -8 -108 -460 -445

Underhall -45 -48 -21 -24 -73 -76

Fastighetsskatt och tomtrattsavgalder -72 -72 -35 -36 -146 -146

Fastighetsadministration -54 -60 -26 -32 -112 -118
Totala fastighetskostnader -434 -429 -200 -200 -790 -785
DRIFTNETTO 750 753 396 391 1535 1538
Forsaljnings- och administrationskostnader -54 -54 -27 -29 -121 -120
Finansnetto

Finansiella intakter (0] 0 (0] 0] 1 1

Rantekostnader -167 -216 -81 -103 -349 -398

Ovriga finansiella kostnader -24 -18 -12 -8 -43 -36
Totalt finansnetto -191 -234 -93 -1 -391 -433
FORVALTNINGSRESULTAT 505 466 276 250 1024 985
Vardeférandringar

Resultat fradn férsaljningar 4 -1 (0] -1 -2 -6

Orealiserade vardeférandringar fastigheter? 985 665 404 288 1738 1417

Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument -67 65 -67 28 -47 85
Totala vardeforandringar 923 729 337 315 1689 1496
RESULTAT FORE SKATT 1427 1195 612 565 2713 2 481
Skatt

Aktuell skatt (0] 0 (0] 0 (0] 0

Uppskjuten skatt’ -262 -263 -84 -125 -575 -575
Total skatt -262 -263 -84 -125 -574 -575
PERIODENS RESULTAT 1165 932 528 440 2139 1906
Avrigt totalresultat

Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning

av utlandska verksamheter (0] 0 (0] 0] 1 1
PERIODENS TOTALRESULTAT 1165 933 528 440 2139 1907
PERIODENS RESULTAT PER AKTIE? 5,33 4,57 2,42 1,97 9,79 9,03

1. Jamférelsetalen har justerats med hansyn till &ndrad princip fér redovisning av erhalina avdrag fér uppskjuten skatt vid férvarv.
2. Omrakning har skett med en justeringsfaktor om 2,55 procent avseende fondemissionselementet i nyemissionen som genomférdes under forsta kvartalet 2017.

4 KUNGSLEDEN DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2018



RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

RESULTATANALYS JANUARI-JUNI 2018

FORVALTNINGSRESULTAT

Under det forsta halviret 2018 uppgick forvaltningsresultatet
till 505 Mkr (466). Okningen forklaras frimst av ett forbiterat
finansnetto och hyres- och driftnettoskningar i jamforbart
bestdnd. Nettoeffekten pé driftnettot av kopta och silda fastig-
heter var en minskning pd 29 Mkr.

Forvaltningsresultatet for andra kvartalet uppgick till 276
Mkr (250). Bittre finansnetto, ckade hyresintikter och ligre
kostnader for fastighetsadministration bidrog till férbittringen
jimfort med foregdende &r.

FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL OCH
RULLANDE 12 MANADER

Kvartal, Rullande 12 manader,
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DRIFTNETTO
For deldrsperioden var driftnettot i princip oférdndrat och upp-
gick ¢ill 750 Mkr (753). I jamforbart bestind av forvaltnings-
fastigheter ckade driftnettot med 30 Mkr, dir nyuthyrningar
och omférhandlingar drog upp intikterna med 44 Mkr och en
kall och snérik vinter drog upp kostnaderna med 14 Mkr.
Bortfall av driftnetto frin avyttrade fastigheter var 60 Mkr
och tillkommande driftnetto fran tilleridda fastigheter var
31 Mkr, dvs en nettominskning med 29 Mkr. For projektfastig-
heter minskade driftnettot med 4 Mkr.
For andra kvartalet uppgick driftnettot till 396 Mkr (391).
Forbittrat driftnetto i jimforbart bestdnd av forvaltningsfastig-

DRIFTNETTO PER KVARTAL

Kvartal, Rullande 12 ménader,
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M Per kvartal @ Rullande 12 ménader
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heter uppgick till 22 Mkr och beror frimst pd skade hyresin-
tikter. Sdlda fastigheter innebar en minskning av driftnettot
med 28 Mkr medan tillkommande driftnetto frin forvirvade
fastigheter uppgick till 15 Mkr. Tomstillan infér och under
genomforandeskede ledde till att driftnettot fran projektfastig-
heter gick ned med 3 Mkr.

INTAKTER

Totala intikter uppgick under deldrsperioden till 1 184 Mkr

(1 182). I jaimforbart bestind av forvaltningsfastigheter skade
hyresintikterna med 41 Mkr mot foregdende r. Okningen for-
klaras frimst av nyuthyrning, omférhandling och index. Intdkt-
sokningen i jimforbart bestdnd av forvaltningsfastigheter upp-
gick dirmed till 4,2 procent exklusive effekt av engdngsintikt
och hyresgarantier.

Bortfall av intikter frin silda fastigheter innebar minskade
intidkter om 78 Mkr, vilket delvis har kompenserats av tillkom-
mande intikter fran tillcrddda fastigheter om 39 Mkr. Till f6ljd
av tomstillan minskade intikterna i projektfastigheter med 1 Mkr.

HYRESINTAKTER 2018 2017
Mkr jan-jun jan-jun
Jamférbart bestand (Férvaltningsfastigheter) 1075 1034
Forvarvade fastigheter 50 n
Projektfastigheter 38 39
Salda fastigheter 19 97
Hyresintakter 1182 1181

Hyresintidkten per kvadratmeter i forvaltningsbestindet fortsatte
att oka under det andra kvartalet och uppgick pa rullande tolv
ménaders basis till 1 258 kr (1 090) f6r forvaleningsfastigheter.
Okningen ir dels ett resultat av ett framgangsrike arbete med
uthyrning och omférhandling och dels en effekt av en storre
andel kontorsfastigheter i storstadsregioner.

HYRESINTAKTER,

FORVALTNINGSFASTIGHETER 2017/2018 2016/2017
Kr per kvm jul/jun jul/jun
Kontor 1580 1513
Industri/Lager 778 680
Handel 1189 1005
Totalt 1258 1090

HYRESINTAKTER PER KVARTAL OCH KR PER KVM
- FORVALTNINGSFASTIGHETER

Kvartal Rullande 12 manader
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FASTIGHETSKOSTNADER

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Totala fastighetskostnader 6kade med 5 Mkr till 434 Mkr
(429). I jimforbart bestdnd av forvaleningsfastigheter 6kade
kostnaderna med 11 Mkr frimst till f6ljd av kade kostnader
for framfor alle sndrojning, uppvirmning och elskatt dir den
sistnimnda posten vidaredebiteras hyresgister. Denna 6kning

hirleds frimst till forsta kvartalet.

FASTIGHETSKOSTNADER 2018 2017
Mkr jan-jun jan-jun
Jamfoérbart bestand (Férvaltningsfastigheter) 391 380
Foérvarvade fastigheter 10 2
Projektfastigheter 29 26
Salda fastigheter 3 22
Fastighetskostnader 434 429

Salda fastigheter innebar minskade kostnader om 19 Mkr och
tillerddda fastigheter medférde en kostnadsokning om 8 Mkr.
For projektfastigheter 6kade kostnaden med 3 Mkr.

P4 rullande tolv manaders basis skade fastighetskostnaden
per kvm till 358 kr jimfort med 317 kr for ett &r sedan.
Okningen forklaras frimst av en kall och snérik vinter under
arets forsta kvartal men ocksa av 6kade kostnader i andra kvar-
talet for kyla i samband med en ovanligt varm var.

FASTIGHETSKOSTNADER 2017/2018 jul-jun

FORVALTNINGSFASTIGHETER Industri/

Kr per kvm Kontor Lager Handel Totalt
Drift 239 149 219 206
Underhall 43 19 41 34
Tomtratt och fastighetsskatt 99 20 63 68
Direkta fastighetskostnader 381 188 323 308
Fastighetsadministration 56 38 55 50
Summa 437 226 379 358

FASTIGHETSKOSTNADER 2016/2017 jul-jun

FORVALTNINGSFASTIGHETER Industri/

Kr per kvm Kontor Lager Handel Totalt
Drift 238 103 163 175
Underhall 47 25 27 36
Tomtratt och fastighetsskatt 98 18 54 59
Direkta fastighetskostnader 383 146 243 270
Fastighetsadministration 65 26 47 47
Summa 448 172 190 317

FORSALJNINGS- OCH ADMINISTRATIONSKOSTNADER
Forsiljnings och administrationskostnaderna var 54 Mkr (54).
For andra kvartalet idr kostnaderna 2 Mkr ligre dn foregdende ar.

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -191 Mkr (-234). Forbittringen mot
foregdende &r forklaras framfor allt av att kostnaden for rinte-
sikring gatt ned efter 16sen av rinteswappar. Nyuppléning och
refinansiering under deldrsperioden sinker rintekostnaderna
ytterligare frin och med andra halvéret. Snittrintan har fortsatt
att sjunka och uppgick till 2,0 procent i slutet av deldrsperio-
den mot 2,4 procent vid drets ingdng.

Ovriga finansiella kostnader var tillfilligt férhdjda under del-
arsperioden som en konsekvens av upplosning av kvarvarande
periodiseringar av uppliggningsavgifter for fortidsaterbetalda
gamla bankldn. Frdn och med andra halvdret bedoms denna
kostnadspost stabiliseras och uppga till cirka 7 Mkr per kvartal.

SNITTRANTA PER KVARTAL

%
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2017 2017 2017 2018 2018
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M Skillnad i trem&nadersranta och fast rénta i rantederivat
M Rantemarginal, upplaggningsavgifter och |6ftesprovision

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR
FASTIGHETER

Den orealiserade virdeuppgidngen i fastighetsportfoljen var

985 Mkr (665) under deldrsperioden, vilket motsvarar 3,2 pro-
cent. Virdeuppgéingen forklaras av forbittrade hyresintikter och
driftnetton samt en nedgdng i det genomsnittliga avkastnings-
kravet med 18 punkter varav 11 punkter i andra kvartalet.
Effekten av sdlda och kopta fastigheter har paverkat det genom-
snittliga avkastningskravet med 10 punkter varav 6 i andra
kvartalet. Vid periodens utgang var det genomsnittliga avkast-
ningskravet 5,6 procent. Erhdllna avdrag for uppskjuten skatt
pa periodens tilltridda fastigheter innebar en positiv orealiserad
virdeforindring pa 59 Mkr.

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR
FINANSIELLA INSTRUMENT

De orealiserade virdeforindringarna pa finansiella instrument
(rinteswappar) uppgick under perioden till -67 Mkr (65).
Virdeforindringarna forklaras av att marknadsrintan pd lingre
loptider sjunkit vilket medfort en negativ effekt pd swapport-
foljens marknadsvirde om -111 Mkr vilket till viss del mot-
verkats av lopande ridntebetalningar i swapparna om 44 Mkr.
Per den 30 juni 2018 var det negativa marknadsvirdet pd
finansiella instrument -147 Mkr jaimfort med -171 Mkr vid
drets borjan. Minskningen av undervirdet beror, forutom pd
virdeforindringarna, dven pd att rinteswappar 16sts genom
engdngsbetalning av aktuellt undervirde om sammanlagt

90 Mkr.

SKATT

Total skattekostnad uppgick till -262 Mkr (-263) och utgérs i
sin helhet av uppskjuten skatt. Skattekostnaden har paverkats
med -63 Mkr i samband med forsiljning av fastigheter dir
skattekostnad och limnade avdrag for uppskjuten skatt Gver-
steg det belopp som var avsatt for uppskjuten skatt.

I juni beslutade Riksdagen om en sidnkning av den svenska
bolagsskattesatsen i tvd steg frin 22,0 procent till 21,4 procent
ar 2019 och till 20,6 procent dr 2021. Detta paverkar avsitt-
ningen for uppskjuten skatt positivt med 113 Mk, vilket i sin
helhet redovisats i andra kvartalet. I 6vrigt idr skattekostnaden i
princip 22 procent av resultat fore skatt.
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INTJANINGSFORMAGA

Genom en allt hdgre andel kontor i tillvixtmarknader samt aktivt
uthyrnings- och omférhandlingsarbete har Kungsleden successivt
kunnat oka forvaltningsfastigheternas intjainingsférméga.

I tabellerna nedan visas de forvaltningsfastigheter som dgdes
vid periodens utgdng samt tillhtrande nyckeltal (projektfastig-
heter ingdr inte). Inga framtida hindelser avseende till exempel
in- och utflyttningar och investeringar har beaktas i siffrorna.
Tabellerna syftar till att ge en bild av aktuell fastighetsportfoljs
underliggande intjiningsformaga men ir inte en prognos. For
information om projektfastigheter se sidan 16.

FRANTRADEN - GENOMFORDA

UNDER KVARTALET OCH BERAKNADE

Fastigheterna Brinnaren 8 i Malmo och Rausgard 22 i Helsing-
borg frintriddes i april medan fastigheten Lovkojan 10 i Katrine-
holm frdntriddes i juni. Fastigheten Stenvreten i Enkoping

BOKFORT VARDE - FORVALTNINGS-
FASTIGHETER - PER KATEGORI#

@ Kontor 72%

@ Industri/Lager 16%
@ Handel 6%

® Ovrigt 6%

Bokfort

« Hyresvarde
varde yresvar

31533Mkr 2448 Mkr

HYRESVARDE - FORVALTNINGS-
FASTIGHETER' - PER SEGMENT

@ storstockholm 37%
o Storgdteborg 10%
@ stormalmo 11%

® vasteras 23%

o Regionstader och

bedoms frintridas under det tredje kvartalet 2018 (villkorat

av regeringsbeslut), medan fastigheten Stiernhelm 7 i Mélndal
beriiknas frintridas i forsta kvartalet 2019. Fastigheten Aspgirdan
18 i Umed kommer att frantridas nir detaljplan vunnit laga
kraft, vilket beriknas kunna bli under fjiarde kvartalet 2018.

TILLTRADEN - GENOMFORDA

UNDER KVARTALET OCH BERAKNADE

Fastigheten Tyfonen 1 (STUDIO) i Malmé som forvirvades
under forsta kvartalet tilltriddes i maj. En av fastigheterna
som koptes i Goteborg under forsta kvartalet (Kallebick 2:11)
kommer att tilltridas forst nir den dr uppford, vilket beridknas
bli under forsta kvartalet 2019.

HYRESVARDE - FORVALTNINGS-
FASTIGHETER' - PER KATEGORI*

@ Kontor 66%

[ ) Industri/Lager 22%
@ Handel 7%

® Ovrigt 5%

Hyresvarde

2 448 Mkr

ovrigt 19%

INTJANINGSFORMAGA FORVALTNINGSFASTIGHETER

Summa

Regionstader férvaltnings-

PER SEGMENT Storstockholm Storgoteborg Stormalmo Vasteras och 6vrigt fastigheter
Antal Fastigheter, st' 50 41 41 18 59 209
Uthyrningsbar yta, tkym' 516 255 227 505 471 1974
Hyresvarde, Mkr! 894 254 280 558 462 2448
Hyresintakter, Mkr! 808 238 266 524 425 2262
Driftnetto, Mkr? 574 157 188 332 278 1529
Bokfort varde, Mkr' 14 316 3126 3967 5506 4638 31553
Ekonomiskt uthyrningsgrad, %' 90,3 93,9 95,3 93,9 92,0 92,4
Overskottsgrad, %2 70,2 67,9 69,4 63,2 65,9 67,4
Direktavkastning, %2 4,0 50 4,7 6,0 6,0 4,8
Hyresintakt, kr per kvm' 1818 1035 1321 1189 1042 131
Summa varav
INTJANINGSFORMAGA FORVALTNINGS- Industri/ B férvaltnings- salda ej kdpta ej
FASTIGHETER PER KATEGORI 4 Kontor Lager Handel Ovrigt fastigheter frantrédda tilltradda?
Antal Fastigheter, st' 99 68 31 n 209 3 1
Uthyrningsbar yta, tkvm' 1077 665 147 85 1974 58 13
Hyresvarde, Mkr! 1604 546 173 126 2448 34 56
Hyresintakter, Mkr' 1468 517 161 116 2262 32 55
Driftnetto, Mkr? 996 342 102 89 1529 28 48
Bokfoért varde, Mkr! 22 746 5008 1906 1893 31553 47 635
Ekonomiskt uthyrningsgrad, %' 91,5 94,8 93,3 92,3 92,4 98,0
Overskottsgrad, %2 67,6 67,1 64,8 70,4 67,4 87,0
Direktavkastning, %? 4,4 6,8 54 4,7 4,8 6,6 4,7
Hyresintakt, kr per kvm’ 1596 858 1233 1607 131

1 Per balansdagen

2 Rullande 12 manader
3 Ingar ej i summan
4

Omklassificiering av fastigheter per kategori har skett jdamfért med tidigare rapport
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN - | SAMMANDRAG

Deldrsperioden Kvartal 12 manader

2018 2017 2018 2017 2017/2018 2017
Mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul-jun jan-dec
RORELSEN
Forvaltningsresultat 505 466 276 250 1024 985
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 26 31 14 28 -3 1
Betald skatt (] -1 (o] -1 (o] o]
Kassafléde fore férandring i rérelsekapital 531 496 290 277 1021 986
Foréndringar i rérelsekapital -58 50 -103 -25 -240 -131
Kassaflode efter férandring i rérelsekapital 473 546 187 252 782 855
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i befintliga fastigheter -590 -338 -368 -172 -1177 -925
Forvarv av fastigheter -1836 -783 -977 -323 -1843 -790
Forsaljining av fastigheter 652 716 633 30 1645 1709
Finansiella tillgangar netto -90 -220 -61 -220 -267 -397
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1864 -625 =773 -688 -1642 -403
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyemission - 1599 - 1 - 1599
Utdelning -120 -437 -120 -437 -120 -437
Amortering av 1an -2 989 -1204 -659 -651 -6 087 -4 302
Upptagna lan 4 830 516 510 - 7 258 2944
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1721 474 -269 -1087 1051 -196
PERIODENS KASSAFLODE 330 395 -855 -1523 191 256
Likvida medel vid periodens borjan 313 57 1498 1974 452 57
Kursdifferens i likvida medel [¢] 6] (0] 6] (0] 6]
Likvida medel vid periodens slut 643 452 643 452 643 313

KASSAFLODET OCH BELANINGSGRADEN

Under deldrsperioden uppgick rorelsens kassaflode
efter forindring av rorelsekapital till 473 Mkr.

Kopeskillingar om sammanlagt 1 836 Mkr erlades vid
tilleride av fastigheterna Gladan 5, 6 och 7 pd Kungshol-
men i Stockholm och del av kvarteret Tdndstickan
i Goteborg under det forsta kvartalet samt tillerddet av
Studio i Malmé under det andra kvartalet. Kopeskilling
for forsiljning av fastigheten Stenvreten 1:3 erhhélls om
19 Mkr under det forsta kvartalet samt kopeskilling vid
frintride av Rausgdrd 22, Lévkojan 10 och Brinnaren
8 under det andra kvartalet om sammanlagt 633 Mkr.

I befintliga fastigheter och projekt har 590 Mkr
investerats sedan &rsskiftet.

Rinteswappar har 16sts under perioden genom erldg-
gande av betalning om 90 Mkr.

Utdelning till aktieigarna har erlagts om 120 Mkr
vilket avser en fjirdedel av den beslutade utdelningen
for verksamhetséret 2017.

Kassaflodet fore forindring av rintebdrande skulder

arets borjan tack vare orealiserad virdeuppgang i fastighets-
portfoljen. De sammanlagda disponibla medlen ugjorde
1961 Mkr (1 458) inklusive beviljade och tillgidngliga kredit-
faciliteter efter avdrag for backup och emitterade certifikat.

FORANDRING AV NETTOSKULDSATTNING
JANUARI-JUNI 2018

eI
I 473 Mkr
l -590 Mkr
- -1836 Mkr
. 652 Mkr
|

Kassafléde fran rérelsen
efter féoréandring av
rorelsekapital
Investeringar i
befintliga fastigheter

Forvérv av fastigheter

Fastighetsférsaljningar

uppgick didrmed till -1 511 Mkr. -120 Mkr Utdelning
Uppléning under perioden innebar att de rintebdrande

skulderna steg med 1 841 Mkr. D& medel i kassa och bank SN Swapldsen

okade med 330 Mkr steg nettoskulden med 1 511 Mkr.

Trots okningen av nettoskulden kade beldningsgraden
endast marginellt till 48,5 procent frin 47,9 procent vid

Nettoskuld vid
-16 351 Mkr periodens utgdng
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING - | SAMMANDRAG

Mkr 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 9 1l 9
Fastigheter 33692 30 592 30 974
Inventarier 6 8 7
Andra langfristiga fordringar 12 12 12
Summa anldggningstillgangar 33719 30 623 31002

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 49 286 231
Kassa och bank 643 452 313
Summa omséttningstillgdngar 692 738 544
SUMMA TILLGANGAR 34 41 31360 31546

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14 877 13 218 14 192

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 249 13198 10 150
Ovriga rantebarande skulder 6 346 1746 3096
Derivat 147 367 171
Uppskjuten skatteskuld 1551 1079 1333
Avsattningar 12 12 12
Summa langfristiga skulder 17 306 16 402 14 762

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - - 927
Ovriga réntebarande skulder 1400 879 980
Ovriga skulder 828 861 684
Summa kortfristiga skulder 2228 1740 2 591
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 41 31360 31546

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL - | SAMMANDRAG

Mkr 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Eget kapital vid periodens ingéng 14 192 1123 1123
Utdelning -480 -437 -437
Nyemission - 1599 1599
Periodens totalresultat 1165 933 1907
Eget kapital vid periodens utgang 14 877 13 218 14 192

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Jamfore med drets ingdng har fastighetsvirdet 6kat med Det egna kapitalet uppgick per den 30 juni till 14 877 Mkr
2 718 Mkr vilket frimst beror pd tilltridda forvirv som jimfore med 14 192 Mkr vid &rets borjan, vilket motsvarar
skett till ett virde av 1 836 Mkr men 4ven orealiserade 68,12 (64,98) kr per aktie. Soliditeten var 43,2 procent

virdeforindringar samt investeringar p& 985 Mkr respektive  jaimfort med 45,0 procent vid ingdngen av éret.
590 Mkr. Fastigheter till ett virde av 693 Mkr har frin-
trites under perioden.
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HALLBARHET

Kungsledens hillbarhetsarbete 16pte enligt plan under andra kvartalet
med bland annat 65 nya grona hyresavtal, en minskad energiférbrukning
om 2,5 procent samt tilltrdde av tre miljocertifierade fastigheter.

CERTIFIERADE FASTIGHETER SKAPAR VARDE
Efterfrigan pd hallbara och miljdcertifierade fastigheter 6kar.
De bedoms attrahera storre och etablerade hyresgister och
paverkar virderingen av fastigheten samt attraktionskraften for
investerare. Kungsledens mal ir att hilften av bestdndet, base-
rat pd bokfort virde, ska vara miljocertifierat enligt LEED
senast 2020 och flera steg i denna riktning togs under andra
kvartalet. Arbetet med certifiering av befintligt bestind fort-
gick enligt plan och per den 30 juni 2018 var 13 procent av
fastighetsvirdet miljocertifierat.

Tre LEED-certifierade fastigheter tilltriddes: Tyfonen 1 i
Malmé (STUDIO), som idr Platinum-certifierad, samt fastig-
heterna Kallebick 2:7 och 2:11 i Goteborg som ir Guld-
certifierade.

GRONA HYRESAVTAL MINSKAR KLIMATPAVERKAN
OCH KOSTNADER

For Kungsleden dr ett Gront hyresavtal en naturlig del av
kunderbjudandet. Att aktivt samverka med hyresgisterna kring
miljofrdgorna for att pd sikt minska bdde klimatpéverkan och
kostnader. Avtalet omfattar gemensamma dtgirder for att
behalla eller forbittra lokalens miljomassiga prestanda, bland
annat dtgirder inom energi, inomhusklimat, materialval och
killsortering.

Kungsledens mal for antal grona hyresavtal dr 100 f6r heldret
2018 (en 6kning jimfort med 50 som var malet for 2017) och
utvecklingen loper enligt plan med 36 grona hyresavtal teck-
nade under andra kvartalet och totalt 65 for forsta halvdret
2018, vilket innebdr 72 procent av total nytecknad yta.

FORTSATT ENERGIOPTIMERING

Kungsleden arbetar systematiskt med energieffektiviseringar
savil i utvecklingsprojekt som vid 16pande arbete i forvalt-
ningsfastigheterna. Kungsledens mal dr att minska energi-

MAL OCH UTFALL INOM HALLBARHET

MALOMRADE MAL

forbrukningen med 3 procent per dr, motsvarande 20 procent
frén 4r 2014 till 2020. Energianvindningen, i jimforbart
bestdnd, minskade under andra kvartalet 2018 med 2,5 procent
jimfort med samma period foregdende dr. Detta motsvarar en
kostnadsbesparing om cirka 2,6 Mkr. Energibesparingen blev
ndgot simre dn foregdende kvartal vilket dr hinforlige till den
rekordvarma véren/forsommaren. I vrigt beror besparingarna
till stor del pé investeringar i energiprojekt, sdsom effektivare
ventilation och datoriserad styr- och reglerutrustning och till
viss del dven av injustering av befintlig utrustning.

HALLBARHETSARBETET LEVER UPP TILL
FORVANTNINGARNA

En mindre enkitundersckning om aktiedgarnas syn pa Kungs-
ledens héllbarhetsarbete genomfordes vid drsstimman den 26
april samt vid investerartriffar under andra kvartalet. Resultatet
visar att hdllbarhetsarbetet i stort lever upp till investerarnas
forvintningar och att energianvindning och affirsetik dr de
mest prioriterade fragorna for denna intressentgrupp.

ENERGIFORBRUKNING | JAMFORBART BESTAND

MWh
150 000

145 000

-2,5%
140 000
135 000
130 000
125 000

120 000

15 000

Q2 2017 Q2 2018

UTFALL FORSTA HALVARET 2018

LEED-CERTIFIERING

50«

Halften av bestandet (baserat pa bokfért
varde) ska vara certifierat enligt LEED fore

av fastighetsvardet miljocertifierat
per 30 juni 2018.

13+

utgangen av 2020. Alla fastigheter ska
vara certifierade fére utgangen av 2025.

GRON FINANSIERING

eller gréna banklan.

Bolaget stravar efter att finansiera alla
gréna tillgangar med gréna obligationer

Emitterade gréna obligationer
motsvarar 2,8 miljarder kronor.

GRONA HYRESAVTAL

1005t

tecknas under 2018.

Minst 100 nya gréna hyresavtal ska

gréna hyresavtal tecknade
under perioden jan-jun 2018.

65 st

ENERGIFORBRUKNING
=-3%

2014-2020.

Energianvandningen ska minska med
20 procent, eller 3 procent per ar

lagre energiférbrukning under andra
kvartalet 2018, jamfért med samma
period féregdende ar.

-2,5%

10
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I segmentrapporten specificeras forst resultatposterna samt dir-
efter bokfort virde pa fastigheterna efter indelning i forvaltnings-
fastigheter och projektfastigheter. En ytterligare detaljering sker
for forvaleningsfastigheterna dir siffrorna delas upp efter geo-

grafisk indelning.

SEGMENTSRAPPORT

och dirfor inte har jimforbara hyresintikter och driftkostnader.
Vilka fastigheter som ingdr i denna kategori varierar 6ver tid.
I tabellen nedan dr det ddrfor delvis olika fastigheter for kvar-

talet i 4r jimfort med samma period foregdende &r (se sid 26
for aktuella definitioner).

I segmentet Projektfastigheter dterfinns de fastigheter dir
betydande ytor dr tomstillda for ny-, till- eller ombyggnation

JAN-JUN 2018
Regionstader Projekt-
Mkr Storstockholm  Storgéteborg Stormalmo Vasteras och o6vrigt fastigheter Oférdelat Totalt
Intakter 41N ns 121 268 232 38 - 1184
Fastighetskostnader -131 -44 -41 -107 -83 -29 - =434
Driftnetto 280 71 80 161 149 9 750
Forsaljnings- och
administrationskostnader - - - - - - -54 -54
Finansnetto - - - - - - -191 -191
Forvaltningsresultat 280 71 80 161 149 9 -245 505
Vardeférandringar tillgdngar
Resultat fran férséaljiningar - - - - _ _ 4 4
Orealiserade vardeférandringar
fastigheter 485 93 45 186 125 51 - 985
Orealiserade vardeférandringar
finansiella instrument - - - - - - -67 -67
Resultat fore skatt 765 164 125 347 274 60 -308 1427
Skatt - - - - - - -262 -262
Periodens resultat 765 164 125 347 274 60 -571 1165
Bokfort varde fastigheter 14 316 3126 3967 5506 4638 2139 - 33692
JAN-JUN 2017
Regionstader Projekt-
Mkr Storstockholm  Storgoéteborg Stormalmo Vasteras och 6vrigt fastigheter Ofdrdelat Totalt
Intakter 378 107 m 257 287 42 - 1182
Fastighetskostnader - -30 -30 -93 -140 -25 - -429
Driftnetto 267 77 81 164 147 17 o 753
Forséaljnings- och
administrationskostnader - - - - - - -54 -54
Finansnetto - - - - - - -234 -234
Forvaltningsresultat 267 77 81 164 147 17 -287 466
Vardeférandringar tillgangar
Resultat fran férsaljiningar - - - - - - -1 -1
Orealiserade vardeférandringar
fastigheter' 253 89 60 69 -30 224 - 665
Orealiserade vardeférandringar
finansiella instrument - - - - - - 65 65
Resultat fore skatt 520 165 141 234 n7z 240 -223 1195
Skatt' - - - - - - -263 -263
Periodens resultat 520 165 141 234 n7z 240 -486 932
Bokfoért varde fastigheter' 1241 2497 3175 5128 5612 1768 - 30 592

1. Talen har justerats med hansyn till &ndrad princip fér redovisning av erhallna avdrag fér uppskjuten skatt vid férvérv.
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FASTIGHETSBESTANDET

84 procent av Kungsledens verksamhet, med fordadling och investeringsprojeke, dr koncentrerad
till de fyra prioriterade tillvixtmarknaderna, Storstockholm, Storgoteborg, Stormalmé och Visters.
Per den 30 juni 2018 dgde Kungsleden 224 fastigheter med ett bokfort virde om 33 692 Mkr.
Delarsperioden visade pa fortsatt stigande hyresnivéer vid nyuthyrning och omférhandling samt en
nettouthyrning om 39 Mkr. Fastighetsportfoljens virde kade med 985 Mkr under samma period.

FASTIGHETSMARKNADEN

Forutsittningarna for den kommersiella fastighetsmarknaden
var fortsatt goda dven under andra kvartalet 2018 med stark
hyresutveckling, ldga vakansgrader samt att det rader ett for-
héllandevis ligt utbud av ny kontorsyta. Dirutover har det
varit fortsatt god tillgdng till finansiering till liga rintor. Infla-
tionen ligger nu nira Riksbankens 2-procentsmél och Newsec
bedomer att de liga rintorna ldngsamt kommer att borja hojas
med start 2019.

En stark svensk ekonomi med hig sysselsittningsgrad gynnar
den kommersiella fastighetsmarknaden. Generellt sett idr det
de storre stdderna i Sverige som dr intressanta ndr det giller
kommersiella fastigheter, frimst kontor och dir det rdder en
stark utveckling.

Newsec har uppmitt historiskt 18ga vakanser for kontor i
centrala Stockholm (1,5 procent) och frigar sig om kontors-
bristen nu ir storre dn bostadsbristen. Stockholms Handels-
kammare skriver i sin rapport "Foretagen larmar om kontors-
brist” att det finns en risk att foretag tvingas vinda Stockholm
ryggen till f6ljd av svdrigheten att hitta lokaler. Newsec bedomer
att de ldga vakanserna kommer fortsitta och att bristen i
Stockholms centrala delar kommer att leda till 6kat intresse
for omrdden strax utanfor city. Kungsleden har mirkt av denna
trend bland annat genom att allt fler forfrigningar kommer
in avseende stora ytor i klustret for Girdet/Frihamnen.

FASTIGHETSPORTFOLJEN - TOTALA BESTANDET

2018-06-30
Antal Uthyr-
FASTIGHETSINNEHAV fastig- ningsbar Bokfért Ek.uth. Hyres-
Mkr heter yta, tkm varde grad, % varde'
Forvaltningsfastigheter 209 1974 31553 91,9 2441
Projektfastigheter 15 141 2139 63,0 125
Totalt fastighetsinnehav 224 215 33692 90,5 2 565

1. Rullande 12 manader

Vardering och vardeutveckling

Orealiserade virdeforindringar i fastighetsportfoljen var 985
Mkr for perioden varav 59 Mkr avser erhdllna avdrag f6r upp-
skjuten skatt vid forvirv. Det genomsnittliga avkastningskravet
i fastighetsportfoljen minskade frén 5,7 procent till 5,6 procent.
Knappt hilften av denna nedgdng beror pa forindringar i fast-
ighetsportfoljens struktur till foljd av forsiljningar och forvirv.

*) Siffror fér hela andra kvartalet hade inte kommit vid denna rapports publicering.

12

Forvarv och avyttringar

Under andra kvartalet 2018 sdlde och frantridde Kungsleden
fastigheten Lovkojan 10 i Katrineholm och limnade dirmed
kommunen. Inga fastigheter forvirvades under kvartalet.

B B Uthyrnings-
FASTIGHETSFORVARV bar yta,
JAN-JUN 2018 Kommun Kategori kvm
Kallebéack 2:7
(Tandstickan del 1) Goteborg Kontor 5605
Kallebéack 2:9
(Tandstickan del 1) Goteborg Parkeringshus 11 600’
Kallebéack 2:M
(Tandstickan del 2) Goteborg Kontor 12 669
Tyfonen 1 Kontor, hotell
(STUDIO) Malmo mm 18 244
1. Ingar ej i uthyrningsbar yta

R R Uthyrnings-
FASTIGHETSFORSALJNINGAR bar yta,
JAN-JUN 2018 Kommun Kategori kvm
Skiftinge 1:3 Eskilstuna Mark n/a
Brénnaren 8 Malmé Kontor 5395

Industri/
Rausgard 22 Helsingborg Lager 62 000
Loévkojan 10 Katrineholm  Handel 8 524

Fran- och tilltraden

Den LEED-certifierade kontorsfastigheten STUDIO (Tyfonen 1)
i Malmé som forvirvades under forsta kvartalet tilleriddes.

Tre fastigheter frantriddes: Brinnaren 8 i Malmo, Rausgard
22 i Helsingborg och Lovkojan 10 i Katrineholm.

Efter frantridde av de fastigheter som avyttrats till och med
30 juni 2018 dger Kungsleden fastigheter i de fyra prioriterade
marknaderna Storstockholm, Storgéteborg, Stormalmé och
Visterds samt dirutdver 18 kommuner (se karta till hoger).

FASTIGHETSBESTANDETS UTVECKLING

FASTIGHETSPORTFOLJENS

UTVECKLING, JAN-JUN 2018 Foérvaltnings- Projekt-

Mkr fastigheter  fastigheter Totalt
Fastigheter vid

periodens ingadng 29 114 1860 30974
Tilltradda férvarv 1836 o] 1836
Investeringar 362 227 590
Frantrddda avyttringar -693 o] -693
Orealiserade vardeférandringar 934 51 985
Fastigheter vid

periodens utgang 31553 2139 33692
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NETTOINVESTERINGAR PER KVARTAL

Mkr
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NETTOINVESTERINGAR PER SEGMENT JAN-JUN 2018
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UTHYRNING

Under delarsperioden har Kungsleden tecknat avtal till ett
hyresvirde om cirka 130 Mkr (91) varav fastigheter i kluster
bidrog med 92 Mkr (53) och 6vriga fastigheter 38 Mkr (39).
De nytecknade hyresavtalen har som regel en hogre kallhyra
per kvm in tidigare.

Nigra exempel pd tongivande nytecknade hyresavtal under
andra kvartalet dr ett tiodrigt avtal virt 6 Mkr per &r med
Region Skdne i fastigheten Julius 1 i centrala Malmé, ett
5-drigt avtal virt 3 Mkr per dr med Aros Congress Center i
B206, Visteras och ett tolvarigt avtal virt 25 Mkr per r med
coworking-aktoren Convendum i Blistern 14 i Hagastaden i
Stockholm.

65 st av de nytecknade hyresavtalen ir sd kallade grona
hyresavtal som innebir en verenskommelse mellan hyresgist
och hyresvird om gemensamma 4tgirder for att behdlla eller
forbittra lokalens miljomissiga prestanda. Det innebir att
72 procent av totalt tecknad yta dr grona hyresavtal.

Nettouthyrningen for deldrsperioden uppgick till 39 Mkr
(45), varav kluster 24 Mkr (26) och 6vriga 15 Mkr (19).

NETTOUTHYRNING PER KVARTAL
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

Fortsatt goda forutsittningar pd marknaden med bra efterfrigan pa funktionella lokaler i ritt
ldgen och stigande hyresnivder. Under andra kvartalet ledde omférhandlade avtal i forvaltnings-
bestdndet till en 6kning av hyresvirdena om i snitt 12 procent och steg fran 90 Mkr till 101 Mkr.
Driftnettot steg med 30 Mkr eller 4,5 procent i jimforbart bestand.

85 PROCENT I DE FYRA TILLVAXTMARKNADERNA
Kungsleden dgde per den 30 juni 209 forvaltningsfastigheter till
ett bokfort virde om 31 553 Mkr, varav 85 procent finns i de fyra
prioriterade tillvixtmarknaderna Storstockholm, Storgéteborg,
Stormalmé och Visterds.

Kontor utgdr 72 procent av det bokforda virdet medan
Industri/Lager stdr fér 16 procent, Handel f6r 6 procent och
ovrigt for 6 procent.

69 PROCENT AV FASTIGHETSVARDET | TOLV KLUSTER
69 procent av forvaltningsfastigheternas bokforda virde terfinns
i ndgot av vira tolv kluster, en kning med 3 procentenheter
jimfort med samma period foregdende ar.

Det tolfte klustret — Goteborg S6dra Centrum — skapades
under forsta kvartalet 2018 i samband med forvirvet av tvé
kontorsfastigheter och ett parkeringshus (Kallebick 2:7, 2:9
och 2:11) i centrala Goteborg. Kallebick 2:7 och 2:9 tilleraddes
under forsta kvartalet 2018 och Kallebick 2:11 kommer att
tillerddas under forsta kvartalet 2019.

Genom att samla fastigheter i kluster kan vi stirka vara
kundrelationer, bittre bidra till hela omrddets utveckling samt
uppnd hogre forvaltningseffektivitet. Att utveckla och utska
klustren dr en viktig del av var strategi och skapar virde for
hyresgister, aktiedgare och samhillet i stort.

Utover kluster ligger den vervigande delen av forvaltnings-
bestdndet i attraktiva ligen. Bland dessa kvalitetsfastigheter
miirks bland andra Tyfonen 1 (STUDIO) i Malmé, Jirnet 6 i
Tyreso, Julius 1 i Malmé och Isolatorn 3 i Visterds.

OVERSKOTTSGRAD
Overskottsgraden for forvaleningsfastigheter uppgick till 64,8
procent (64,9) for deldrsperioden. Minskningen beror pd att tre
fastigheter under kvartalet bytt kategori fran projektfastighet
till att 6verga till forvaltningen. Exklusive de fastigheterna
okade dverskottsgraden for forvaltningsfastigheter till 64,8 pro-
cent jimfort med 64,4 procent for samma period foregdende 4r.
I jamforbart bestdnd av forvaltningsfastigheter blev dverskotts-
graden 63,8 procent jimfort med 62,7 procent féregdende ar och
samtliga forvaltningsomriden bidrar till den kningen.

OVERSKOTTSGRAD FORVALTNINGSFASTIGHETER PER KVARTAL
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KUNGSLEDENS TOLV KLUSTER | TRE FORVALTNINGSOMRADEN

FORVALTNINGSOMRADE

STOCKHOLM GOTEBORG/MALMO

FORVALTNINGSOMRADE

FORVALTNINGSOMRADE
MALARDALEN

« Kista City, 4,2 Mdr

« Stockholm City Ost, 3,4 Mdr

* Danderyd Kontor, 2,8 Mdr

¢ Stockholm City Vast, 1,7 Mdr

« Ostersund Stad, 1,1 Mdr

» Vastberga Industriomrade, 0,4 Mdr
* Fastigheter €j i kluster, 2,3 Mdr

* Hyllie, 1,2 Mdr
* Hogsbo, 1,2 Mdr

* Fosie, 0,7 Mdr

BOKFORT VARDE 15,7 Mdr
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* Goteborg Soédra Centrum, 0,8 Mdr

« Fastigheter ej i kluster, 5,2 Mdr

* Vasteras City, 3,1 Mdr
« Finnslatten Industriomrade, 1,6 Mdr
* Fastigheter ej i kluster, 2,1 Mdr

BOKFORT VARDE 6,8 Mdr

BOKFORT VARDE 9,0 Mdr
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HYRESVARDE
Forvaltningsfastigheternas hyresvirde uppgick pé rullande tolv-
ménadersbasis till 2 441 Mkr, varav kontor utgér nirmare tvd
tredjedelar.

79 procent av det totala hyresvirdet finns i de fyra priorite-
rade tillvixtmarknaderna.

HYRESVARDE FORVALTNINGS-
FASTIGHETER JUL-JUN
2017/2018 PER SEGMENT

HYRESVARDE FORVALTNINGS-
FASTIGHETER JUL-JUN
2017/2018 PER KATEGORI

Hyresvarde

Hyresvarde

2 441 Mkr 2441 Mkr

@ storstockholm 36%

o Storgdteborg 10%

@ stormalmé 10%

©® vasteras 23%

o Regionstader och ovrigt 21%

@ Kontor 64%

o Industri/Lager 24%
@ Handel 8%

® Ovrigt 4%

HYRESAVTAL FORFALLOSTRUKTUR
Kungsleden efterstrivar en spridd forfallostrukeur for hyres-
avtalen. For ndrvarande innebir det att 15-20 procent av
kontraktsportfoljen forfaller varje &r och dd kan omférhandlas.
Per den 30 juni var den dterstdende hyreskontraktslingden
i genomsnitt 3,8 4r (4,1).
Kungsledens kontraktsportfolj har ocksé en stor spridning
pa manga olika hyresgister, olika kundstorlek och branscher,
vilket minskar risken for hyresforluster och vakanser.

HYRESAVTAL FORFALLOSTRUKTUR FORVALTNINGSFASTIGHETER'

Hyresvarde, Mkr Antal hyresavtal

560 700
[ ]

480 600
400 500
320 400
240 300
160 200
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o

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024-

M Kontor M Industri/Lager MHandel Ovrigt @ Antal hyresavtal

1. Exklusive bostad, parkering och garage
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OMFORHANDLING - HYRESVARDEN FORE OCH EFTER
De hyresavtal som omférhandlades under deldrsperioden ledde
till en 6kning av hyresvirdena om i snitt 12 procent (7). Totalt
steg hyresvirdet i omforhandlade avtal fran 90 Mkr (72) till
101 Mkr (77).

OMFORHANDLING HYRESVARDE JAN-JUN 2018,
FORE OCH EFTER OMFORHANDLING

Antal,
omférhandlingar

60

Hyresvarde, Mkr
120

100 50

80 40

60 30

40 20

20

Kluster Ovriga Totalt

M Hyresvarde, fére omférhandling
M Hyresvarde, efter omférhandling @ Antal hyresavtal

UTHYRNINGSGRAD

Den ekonomiska uthyrningsgraden for forvaltningsfastigheterna
okade till 91,9 procent (91,8) for delarsperioden och 92,0 pro-
cent (91,9) for kvartalet.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD FORVALTNINGSFASTIGHETER
PER KVARTAL

%
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INVESTERINGAR

Under andra kvartalet slutfordes framgangsrikt de tre forsta av Kungsledens utvecklingsprojekt:
kontorsfastigheten Enen 10 i Sodertilje, gallerian Tegnér i Vixjo samt del av Laven 6 i Umea.
Samtliga med ett sammanlagt driftnettot om 22 Mkr for 2018. Investeringsbeslut for B26 i
Mimerkvarteret, Visteras City har fattats och projektet har gétt in i genomforandeskede.

PROJEKT OCH INVESTERINGAR

Investeringar i ny-, om och tillbyggnation av befintligt bestdnd
dr ett vikeigt inslag i Kungsledens affirsmodell och ger succes-
sivt kande bidrag till bolagets resultat och lénsamhet. Det

INVESTERINGSPROGRAM

leder till 6kade kassafloden och virdetillvixt genom minskade
vakanser, hdgre snitthyror och i vissa fall tillférande av
uthyrningsbar yta.

2018 PLAN
Mkr 2015 2016 2017 jan-jun 2018 2019-2020
Utvecklingsprojekt 14 141 312 303 600 900
Hyresgastanpassningar och 6vriga vardeskapande investeringar 337 34 499 234 500 600
Underhallsinvesteringar 99 127 n4 53 200 200
Totala investeringar 450 609 925 590 1300 1700

Kungsleden har ett investeringsprogram om drygt 3 miljarder
kronor for 2017—-2019. Under delrsperioden 2018 investerades
totalt 590 Mkr varav 368 Mkr i andra kvartalet. Mélet ir att
investeringarna ska ge en avkastning, mitt som internrinta
(IRR=internal rate of return), pd minst 9 procent eller mitt
som direktavkastning pd investerat kapital (yield on cost) pd
minst 6 procent.

PAGAENDE INVESTERINGAR

Per den 30 juni var sex storre investeringsprojekt i genomféran-
deskede. Dessa har en sammanlagd investeringsvolym om

1 243 Mkr. Efter firdigstillande beridknas dessa ombyggda fast-
igheter uppvisa ett hyresvirde om 137 Mkr pa heldrsbasis. Flera
projekt dr redan fullt uthyrda och efterfrigan pé kvarvarande
lokaler bedéms vara god.

B26 i Vasteras City

Under andra kvartalet tecknades hyresavtal f6r mer dn 50 pro-
cent i byggnaden B26 som ir en del av Mimerkvarteren i
Kungsledens kluster Visterds City. Dirmed kunde investerings-

STORRE PAGAENDE PROJEKT

beslut fattas avseende ombyggnad av denna fastighet och pro-
jektet gd in i genomférandefas. Byggnaden, som varit vakant
under en lingre tid, kommer att genomga en stor omvandling
och ett nytt kontorskoncept dr framtaget som bygger pa idén
att under ett och samma tak samla foretag och personer med
gemensamt intresse for kreativitet och affirer; ett sa kallat
coworking-koncept. Bygglov har tidigare beviljats for en
pabyggnad om ytterligare tvd kontorsplan samt en takterrass.
Projektet omfattar totalt 4 700 kvm uthyrningsbar yta.
Investeringen uppskattas preliminirt till 130 Mkr. Hyresavtal
har tecknats med Aros Congress Center, som ska ansvara for
coworking-konceptet, samt med Almi, Atea och Sigholm Konsult.

Blastern 14 i Stockholm

Projektet i Blistern 14 ir uppdelat i tvé etapper dir den forsta
dr uthyrd till hotelloperatéren Nobis med planerad inflyttning
under forsta kvartalet, 2019. Etapp 2, som avser modernisering
av 5 500 kvm kontor, hyrdes ut i sin helhet under andra kvar-
talet 2018 till Convendum som ir ett coworking-koncept i
premiumsegmentet med fokus pd service, teknik och design.

Uthyrnings- Beddmt Bokfort Beraknad Varav
Fastighets- bar yta, hyresvarde, Uthyrnings- vérde, investering, upparbetat,
beteckning Kategori Kommun Fardigstallt kvm Mkr grad, % Mkr Mkr Mkr
Blastern 14 Hotell, Kontor Stockholm 2019, 2020' 17 000 65 100 802 560 288
Holar 1 Hotell Stockholm 2018 6 000 13 100 177 128 104
Gallerian
(4 fastigheter) Handel Eskilstuna 2019 6 000 12 60 242 149 92
Taktpinnen 1 Kontor Norrképing 2020 14 500 22 100 208 16 2
Karlslund 5:2 Sambhaélisfastighet
- delav (nybyggnation)  Ostersund 2019 3300 13 100 n/a 160 n
B26 Mimer 5
- del av Kontor Vasteras 2019 4 700 12 52 n/a 130 6
Summa 51500 137 1429 1243 503
Ovriga projekt och férvaltningsfastigheter 32 263
Totalt projekt- och férvaltningsfastigheter 33692

1. Hotellet fardigstalls till Q1 2019. Kontorsdelen berdknas fardigstallt under Q1 2020.
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Studio, Malmo

I och med detta dr 100 procent av fastigheten uthyrd. Hela
projektet har ett hyresvirde pd 65 Mkr och det totala investe-
ringsbeloppet uppskattas till 560 Mkr. Etapp 2 forviintas vara
fardigstilld i borjan av 2020.

Ovriga projekt

Ovriga projekt i genomforandeskede sésom Gallerian i Eskils-
tuna, Taktpinnen 1, Norrkdping och Del av Karlslund 5:2,
Ostersund loper pa enligt plan.

AVSLUTADE PROJEKT

Enen 10 i centrala Sédertilje har omvandlats till 6 000 kvm
moderna och flexibla kontor med en aktiverad bottenvaning.
Projektet firdigstilldes och har limnats 6ver till forvaltningen
under andra kvartalet 2018. Aven trampolinparken Jump i
Umead (del av Laven 6) och Tegnér 15 i Vix;jo har under andra
kvartalet 6verlimnats till forvaltningen.

INVESTERINGAR | SLUTSKEDE

Kontorsfastigheten Holar 1 i Kista Science City omvandlas till
ligenhetshotell med 167 rum f6r korttidsboende. Ligenhets-
hotellet gar under namnet "The Studio Hotel” och beriknas

AVSLUTADE PROJEKT

ST UIPLVO

vara inflyttningsklart under tredje kvartalet 2018. Investerings-
beloppet uppgar till 128 Mkr och fastigheten ir fullt uthyrd
med ett hyresvirde pd 13 Mkr.

POTENTIELLA KOMMANDE INVESTERINGAR
Kungsledens markanvisning i Hyllie dr strategiskt beligen
vid Hyllie Boulevard. Byggstart bedoms ske i bérjan av 2019
och for nirvarande pdgér konceptarbete, projektering samt
foruthyrning. Projektet omfattar cirka 8 000 kvm kontor.
Investeringen uppskattas preliminirt till 285 Mkr inklusive
markforvirv.

I Rotterdam 1 och Stettin 6, tva kontorsfastigheter i Sédra
Virtan/Frihamnen (klustret Stockholm City Ost) pagér moder-
nisering, konceptarbete och uthyrning av sammanlagt 20 800
kvm. Efterfrigan pd kontor har 6kat i omrédet och det finns en
stor potential i att hoja hyrorna givet kommande storre investe-
ringar. Férutom storre hyresgidstanpassningar kommer entréer,
bottenvaningar och fasadpartier att utvecklas.

Koncept- och uthyrningsarbete pagar avseende en vakant
byggnad om cirka 6 000 kvm i det centralt beligna kvarteret
Oxelbergen i Norrkoping.

2018 Kategori Kommun Uthyrningsbar yta, kvm Investering, Mkr Hyresvarde, Mkr
Kvartal 1
Kvartal 2
Tegnér 15 Handel Vaxjo 16 500 nz 18
Laven 6 - del av Handel

(nybyggnation) Umed 3100 32 4
Enen 10 Kontor Sodertalje 6 000 155 14
Kvartal 3
Kvartal 4
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FINANSIERING

Omstruktureringen av Kungsledens finansiering i riktning mot lingre loptider
och en lidgre andel stillda fastighetspanter fortsatte under det forsta halvaret med
obligationsuppléning samt refinansiering och amortering av bankldn. Snittrintan sjonk
till 2,0 procent och spridningen i finansieringens forfalloprofil 6kades ytterligare.

VASENTLIGA HANDELSER
UNDER DET ANDRA KVARTALET
Under det andra kvartalet dterbetalades ett bankldn om 2,8
miljarder kronor i fortid. Refinansiering skedde genom tvé nya
bilaterala bankkrediter pd drygt 1,9 miljarder kronor pa sex drs
loptid respektive drygt 1,4 miljarder kronor pa fem &rs loptid.
Refinansieringen gav ett kassatillskott netto pd 283 miljoner
kronor och medforde att den genomsnittliga kapitalbindningen
i upplaningen forlingdes till 5,1 ar samtidigt som den I6pande
finansieringskostnaden sinktes. Vid deldrsperiodens utging
uppgick Kungsledens snittrinta till 2,0 procent att jimfora med
2,4 procent vid 4rets borjan.

Under de nya bankkrediterna stills firre fastigheter som
sikerhet genom att beldningsgraden pd de fastigheter som
pantsitts hojs jamfore med det banklin som dterbetalades.

FORFALLOSTRUKTUR LAN OCH RANTEDERIVAT

Hirigenom 6kade andelen ej pantsatta fastigheter i forhillande
till de totala tillgdngarna for att uppga till 30 procent mot
1 procent vid drets borjan. Att andelen icke-sikerstillda fastig-
heter utgdr minst 30 procent dr ett av de villkor som rating-
institutet Moody’ formulerat som en forutsittning for att
Kungsledens rating ska kunna héjas till Investment Grade.
Under det andra kvartalet utvidgades ramen pd Kungsledens
MTN-program for obligationsuppldning med 3 miljarder
kronor till 8 miljarder kronor sedan den initiala ramen fullt
utnyttjats genom det stora grona obligationslin som Kungs-
leden utgav tidigare under dret. Efter emission av ytterligare
200 miljoner kronor i grona obligationer i det andra kvartalet
har Kungsleden 5,8 miljarder kronor i utestdende obligationer,
varav 5,2 miljarder kronor inom ramen for MTN-programmet.
Hirav utgér grona obligationer 2,7 miljarder kronor.

Forward-

Banklan och Ej utnyttjade Summa startande Snittranta

Per 30 juni 2018 (Mkr) évrig upplaning Obligationer krediter krediter Réantederivat rantederivat derivat, %
2018 800 - 250 1050 - -
2019 - 1200 - 1200 - -
2020 3258 - 1868 5126 - -
2021 492 1900 - 2 392 - -

2022 - 2 500 - 2500 2 000 - 1,0

2023 1406 200 - 1606 - 30002 0,9

2024 1674 = = 1674 1450 = 11

2025 = = = = 1000 = 1,0
2026 630 = = 630 = =
2027 1594 = = 1594 = =
2036 1340 = = 1340 = =
Summa 11195 5800 2118 19 113 4 450 3000

1. Varav 800 Mkr avser backup fér emitterade certifikat.
2. Startar i januari 2020.
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RANTEBINDNING

Under det andra kvartalet sinktes den lingsiktiga rinterisken i
uppldningen genom att befintliga rinteswappar forlingdes och
att nya rinteswappar ingicks om 4 miljarder kronor i nominelle
belopp. Hirav var 3 miljarder kronor s kallade forwardstartande
swappar som loper pd tre r med start 2020. Samtidigt ingicks
nya sjudriga rinteswappar om 1 miljard kronor med forfall vid
utgdngen av 2025. De nya sikringsdtgirderna finansierades
delvis genom att gamla korta rinteswappar om 3,77 miljarder
kronor med 18g sidkringseffekt l6stes i fortid genom erliggande
av 61 miljoner kronor i losenbelopp.

Effekten av de vidtagna dtgirderna dr att den genomsnittliga
rintebindningen for uppléning okade till 3,0 &r vid deldrs-
periodens utgéng. Cirka 60 procent av uppléningen har en
rintebindningstid som overstiger 1 &r.

LANEPORTFOLJ 2017-12-31

@ Banklan, 57%

[ ) Obligationslan, 13%
o Foretagscertifikat, 6%
® Hypotekslan, 16%

@ Livbolagslan, 8%
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RANTE- OCH KAPITALBINDNING SAMT SNITTRANTA
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@ Banklan, 40%

o Obligationslan, 34%
@ Foretagscertifikat, 5%
® Hypotekslan, 14%

[ ) Livbolagslan, 7%
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NYCKELTAL

Delarsperioden Kvartal 12 manader
2018 2017 2018 2017 2017/2018 2017

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul-jun jan-dec
Fastighetsrelaterade
Direktavkastning, %' 4,6 5,0 4,8 52 4,8 51
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,5 90,3 90,7 90,2 90,5 90,4
Overskottsgrad, %2 63,5 63,8 66,5 66,2 66,2 66,3
Utfall férvaltningsfastigheter
Direktavkastning foérvaltningsfastigheter, %' 4,9 5,2 4,9 54 5,0 53
Ekonomisk uthyrningsgrad forvaltningsfastigheter, % 91,9 91,8 92,0 91,9 91,8 91,8
Overskottsgrad férvaltningsfastigheter, %2 64,8 64,9 67,9 67,4 67,2 67,3
Hyresintakt férvaltningsfastigheter, kr/kvm 1258 1153
Fastighetskostnad férvaltningsfastigheter, kr/kvm 358 331
Finansiella
Avkastning pa totalt kapital, %' 4,2 4,6 4,3 4,5 4,3 4,6
Avkastning pa eget kapital, %' 16,0 15,3 14,2 13,3 15,2 15,1
Rantetackningsgrad, ggr 3,6 3,0 3,9 3,2 3,6 3,3
Soliditet, %' 43,2 421 45,0
Skuldsattningsgrad, ggr' 1,1 1,2 11
Belaningsgrad, %' 48,5 50,2 479
Data per aktie
Betald utdelning, kr 2,20 2,00
Aktiens totalavkastning, % 24,0 8,8
Aktiens direktavkastning, % 3,6 3,4
Forvaltningsresultat, kr® 2,31 2,28 1,26 114 4,69 4,66
Periodens resultat, kr® 5,33 4,57 2,42 1,97 9,79 9,03
EPRA EPS (férvaltningsresultat efter skatt), kr® 213 214 115 1,06 4,46 4,45
EPRA NAV (l&ngsiktigt substansvarde), kr' 75,89 6715 71,87
EPRA NNNAV (aktuellt substansvarde), kr' 74,37 65,16 70,63
Eget kapital, kr' 68,12 60,52 64,98
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital, kr? 2,44 2,43 1,34 1,28 4,68 4,67
Utestdende antal aktier vid periodens slut 218 403 302 218403302 218403302 218403302 218403302 218 403 302
Genomsnittligt antal aktier® 218 403 302 203 820 225 218 403 302 218 403 302 218 403 302 211171694

1. Jamfdrelsetalen har justerats med hansyn till &ndrad princip fér redovisning av erhallna avdrag fér uppskjuten skatt vid férvarv.
2. Definitionen for dverskottsgrad har &ndrats. Jamfoérelsetal har réknats om. Se sid 26 for aktuella definitioner.
3. Omrakning har skett med en justeringsfaktor om 2,55 procent avseende fondemissionselementet i nyemissionen som genomférdes under forsta kvartalet 2017.

Regionstader Projekt-

NYCKELTAL PER SEGMENT Storstockholm  Storg6teborg Stormalmo Véasteras och 6vrigt fastigheter Summa
Antal fastigheter, st 50 41 41 18 59 15 224
Uthyrningsbar yta, tkvm 516 255 227 505 471 141 215
Hyresvarde, Mkr 456 122 128 285 254 61 1305
Hyresintakter, Mkr 410 n4 120 267 231 38 1182
Driftnetto, Mkr 280 71 80 161 149 9 750
Bokfort varde, Mkr 14 316 3126 3967 5506 4 638 2139 33692
Ekonomiskt uthyrningsgrad, % 90,0 93,7 94,2 93,8 91,1 63,0 90,5
Overskottsgrad, % 68,4 61,8 66,3 60,2 64,5 24,2 63,5
Direktavkastning, % 4] 4,9 4,6 6,0 6,2 0,9 4,6
Nyuthyrning, Mkr 39 13 5 22 14 37 130
Nettouthyrning, Mkr 10 5 -3 -12 4 35 39
Investeringar, Mkr 137 62 14 68 81 227 590
Orealiserade vardeférandringar

- fastigheter, Mkr 485 93 45 186 125 51 985
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RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

KVARTALSOVERSIKT

2018 2017 2016
Mkr Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4  Kvartal 3  Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4  Kvartal 3
Intakter 597 588 567 574 591 591 602 606
Driftnetto 396 354 367 418 391 362 390 428
Foérsaljnings- och administrationskostnader -27 -27 -31 -36 -29 -24 -31 -29
Finansnetto -93 -98 -93 -107 - -122 -123 -130
Forvaltningsresultat 276 229 243 276 250 216 235 269
Resultat fran férsaljning (0} 4 7 -12 -1 [0} 3 2
Orealiserade vardeférandringar fastigheter' 404 581 367 386 288 377 475 271
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument -67 1 5 15 28 37 196 -32
Resultat fore skatt 612 815 622 664 565 630 910 510
Skatt' -84 -178 -129 -183 -125 -138 -21 -110
Periodens resultat 528 637 493 481 440 492 699 400
FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

2018 2017 2016
Mkr Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4  Kvartal 3  Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4  Kvartal 3
TILLGANGAR
Immateriella tillgangar 9 8 9 10 n n n 8
Fastigheter' 33692 32620 30974 30 227 30592 29835 29 533 29 003
Inventarier 6 7 7 8 8 9 9 10
Andra langfristiga fordringar 12 12 12 12 12 12 12 4
Summa anldggningstillgangar 33719 32647 31002 30 257 30 623 29 867 29 566 29 025
Kortfristiga fordringar 49 259 231 247 286 301 231 209
Kassa och bank 643 1498 313 241 452 1975 57 41
Summa omséttningstillgdngar 692 1757 544 488 738 2275 288 250
SUMMA TILLGANGAR 34 41 34 405 31546 30 745 31360 32142 29 854 29 275
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital' 14 877 14 829 14 192 13 699 13 218 13214 11123 10 425
Réntebédrande skulder
Skulder till kreditinstitut 9 249 8999 11078 12 431 13198 13 224 13728 13 936
Obligationslan (ej sakerstallt) 5800 5600 1950 600 600 975 975 975
Ovriga upplaning 1946 2 546 2126 2026 2025 2275 1808 1708
Summa réntebdrande skulder 16 995 17 144 15153 15 057 15 823 16 474 16 511 16 619
Ej rantebdarande skulder
Avsattningar 12 12 12 12 12 12 12 5
Uppskjuten skatteskuld' 1551 151 1333 1180 1079 955 841 633
Derivat 147 141 171 185 367 615 653 864
Ovriga ej rantebarande skulder 828 766 684 612 861 872 714 729
Summa ej réntebdrande skulder 2539 2431 2199 1989 2319 2454 2220 2231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 41 34 405 31546 30 745 31360 32142 29 854 29 275

1. Jamfdrelsetalen har justerats med hansyn till &ndrad princip fér redovisning av erhélina avdrag fér uppskjuten skatt vid férvarv.
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RESULTATRAKNING MODERBOLAGET - | SAMMANDRAG

Delarsperioden Kvartal 12 manader

2018 2017 2018 2017 2017/2018 2017
Mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul-jun jan-dec
Koncerninterna intékter (0] [0} [0} 0] 3 3
Administrationskostnader =25 -17 -13 -8 -45 -37
Rorelseresultat -25 -17 -13 -8 -42 -34
Resultat fran finansiella poster -45 604 -65 583 -55 594
Resultat fore skatt -70 587 -78 575 -97 560
Skatt pa periodens resultat 8 6 10 2 -212 -214
Periodens resultat -62 593 -68 577 -309 346

BALANSRAKNING MODERBOLAGET - | SAMMANDRAG

Mkr 18-06-30 17-06-30 17-12-31
TILLGANGAR

Andelar i koncernféretag 2617 4 538 3998
Fordringar hos koncernféretag 16 751 12 850 14 433
Ovriga fordringar 263 466 248
Likvida medel 638 420 291
SUMMA TILLGANGAR 20 269 18 274 18 970

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7 786 8 653 8 328
Langfristiga skulder 5949 602 2123
Skulder till koncernféretag 5341 7 768 7 520
Ovriga skulder 1193 1251 999
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 269 18 274 18 970

KOMMENTARER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING
Moderbolagets rorelseresultat for deldret uppgick till -25 Mkr Moderbolagets eget kapital uppgick per den 30 juni 2018 till
(-17) och finansnettot till -45 Mkr (604). 7 786 Mkr jimfort med 8 328 Mkr vid drets borjan.
Likvida medel uppgick per den 30 juni 2018 till 638 Mkr
jimfore med 291 Mkr vid foregdende ars slut.
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OVRIG INFORMATION

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Medelantalet anstillda uppgick for deldrsperioden till 108
(107).

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Kungsledens verksamhet, resultat och stillning péverkas av
ett antal riskfaktorer. Dessa ir frimst relaterade till fastigheter,
skatt och finansiering. Inga visentliga forindringar av risker
och osiikerhetsfaktorer har skett under 2018. Mer information
om Kungsledens risker och hantering av dessa finns i arsredo-
visningen for 2017 pd sidorna 60-61 och 83.

VARDERING AV FASTIGHETSPORTFOLJEN

Kungsleden virderar internt hela fastighetsinnehavet varje
kvartal, dir klassificering sker i niva 3 enligt IFRS 13. Virde-
ringarna baseras pd en analys av kassafloden dir den enskilda
fastighetens framtida intjiningsférmdga och marknadens
avkastningskrav bedéms. Den interna virderingen ligger till
grund for de bokforda fastighetsvirdena. For att kvalitetssikra
och verifiera de interna virderingarna genomfors varje kvartal
dven externvirderingar av cirka 25 procent av fastigheterna.
Det betyder att varje fastighet i bestdndet externvirderas 6ver
en tolvmanadersperiod.

VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR

OCH SKULDER

Finansiella tillgdngar och skulder sésom kund- och laneford-
ringar, skulder till kreditinstitut samt dvriga skulder redovisas
till upplupet anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. For derivat, dir Kungsleden innehar ett antal
rinteswappar, sker marknadsvirdering varje kvartal, dir klassi-
ficering sker i niva 2 enligt IFRS 13.

NYA OCH ANDRADE STANDARDER OCH

TOLKNINGAR SOM ANNU EJ TRATT | KRAFT

IFRS 16 Leasing ersitter frin och med 1 januari 2019 IAS 17
Leasingavtal med tillhgrande tolkningsuttalanden. Den nya
standarden kriver att leasetagare redovisar tillgdngar och skulder
hinforliga till alla leasingavtal, med undantag for avtal som dr
kortare dn tolv mdnader och/eller avser smé belopp. Redovis-
ningen av dessa leasingavtal kan komma att dndras till f6ljd

av den nya standarden. For leasegivare innebir standarden i
det nirmaste oforindrad redovisning jimfért med nuvarande
standarder. Kungsleden har pabérjat en analys av vilka effekter
den nya standarden férvintas fa pd koncernens resultat och
stillning.
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FORANDRAD SKATTELAGSTIFTNING

I juni beslutade Riksdagen att godkinna forslaget till dndrad
foretagsbeskattning. Beslutet innebir i korthet att avdrag for
negativt rintenetto maximalt kan yrkas till ett belopp motsva-
rande 30 procent av ett bolags skattemissiga EBITDA. Vid
berikning av rinteavdraget ska eventuell avrikning mot under-
skottsavdrag beaktas. Vidare sidnks bolagsskatten i tva steg frin
dagens 22,0 procent till 21,4 procent ar 2019 och till 20,6 pro-
cent ar 2021. De nya reglerna giller frin 1 januari 2019. For
Kungsleden péverkas avsittningen f6r uppskjuten skatt positivt
med 113 Mkr med anledning av sinkningen av bolagsskatten.
Effekten har redovisats i sin helhet i andra kvartalet 2018.
Avseende effekterna av rinteavdragsbegrinsningsreglerna sd
utreder Kungsleden vilka effekter dessa kan komma att fa pd
koncernens resultat och stillning.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Kungsleden tillimpar European Securities and Markets
Authority’s (ESMA) riktlinjer om alternativa nyckeltal. Med ett
alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer ett finansiellt
madtt 6ver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell
stillning, finansiellt resultat eller kassafloden som inte definieras
eller anges i tillimpliga regler {or finansiell rapportering

(IFRS och Arsredovisningslagen). EPRA EPS, EPRA NAV
samt EPRA NNNAV redovisar Kungsleden i enlighet med
European Public Real Estate Association’s (EPRA) definitioner.

FRAMTIDSINRIKTAD INFORMATION

En del redovisade poster i denna rapport dr framdtriktade och
det faktiska utfallet kan komma att se visentligt annorlunda ut.
Forutom de faktorer som uttryckligen har kommenterats kan
dven andra faktorer visentligt paverka det faktiska utfallet,
exempelvis ekonomisk tillvixt, rinteniva, finansieringsvillkor,
avkastningskrav pd fastighetstillgdngar och politiska beslut.

ANDRAD SEGMENTINFORMATION

Frén och med den 1 januari 2018 rapporterar Kungsleden
foljande sex segment, Storstockholm, Storgoteborg, Stormalma,
Visterds, Regionstdder och 6vrigt, Projektfastigheter samt
Of6rdelat. I och med denna forindring speglar den externa
rapporteringen den interna styrningen.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Inga visentliga hindelser har intriffat efter deldrsperiodens
utgdng.
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Koncernens bokslutskommuniké dr upprittad enligt IAS 34
Delérsrapportering och for moderbolaget enligt ARL 9 kap.
Vidare har tillimpliga bestimmelser i drsredovisningslagen

och lagen om virdepappersmarknaden tillimpats.

1 januari 2018 tridde IFRS 15 "Revenues from contracts
with customers” ikraft. Kungsledens intikter omfattas till
overvigande del av IAS 17 Leasing och inforandet av IFRS 15
har inte medfért nigon paverkan pd Kungledens resultat-
eller balansrikning.

Vidare tridde IFRS 9 "Financial instruments” ikraft vid
arsskiftet och ersitter dirmed IAS 39. Standarden infér nya
principer for klassificering av finansiella tillgdngar, for sikrings-
redovisning och for kreditreservering. Den enskilt storsta posten
som berdrs i Kungsleden ir rintebirande skulder som fortsatt
redovisas till upplupet anskaffningsvirde. IFRS 9 medfér ingen

STOCKHOLM DEN 11 JULI 2018

Charlotte Axelsson Ingalill Berglund

Styrelseordférande Styrelseledamot
Liselotte Hjorth UIf Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Biljana Pehrsson
Verkstéllande direktér

paverkan pd Kungsledens resultat- och balansrikning, frimst
eftersom Kungsleden inte tillimpar sikringsredovisning.

For koncernen och moderbolaget har samma redovisnings-
principer och berikningsgrunder tillimpats som i den senaste
arsredovisningen. Upplysningar enligt IAS 34.16A forekommer
forutom i de finansiella rapporterna och dess tillhdrande noter
dven i ovriga delar av deldrsrapporten. Upprittandet av deldrs-
rapporten kriver att foretagsledning gor bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkat tillimp-
ningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgdngar, skulder, intikter och kostnader. Verkliga utfallet
kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar. De
kritiska bedomningar som gors och de killor till osikerhet i
uppskattningar som finns dr samma som i den senaste ars-
redovisningen.

Jonas Bjuggren
Styrelseledamot

Charlotta Wikstrom
Styrelseledamot

Denna information &r sadan information som Kungsleden AB &r skyldigt att offentliggéra enligt lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen [&mnades fér offentliggdrande den 11 juli 2018 kl 07.00 CET.

Denna delarsrapport har inte varit féremal fér éversiktlig granskning av bolagets revisorer.
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KUNGSLEDENS AKTIE

Kungsledens aktie dr noterad pd Nasdaq Stockholms Large Cap-lista.
Borsvirdet vid andra kvartalets utgiang uppgick till drygt 13,5 miljarder kronor.

Betalkursen f6r Kungsledens aktie var vid drets bérjan 59,50
kronor och vid periodens utgdng 61,80 kronor. Ligsta sting-
ningskurs under deldrsperioden noterades den 6 februari och
var 51,50 kronor. Den hogsta stingningskursen noterades den
11 februari och var 62,85 kronor.

AKTIEKAPITAL OCH OMSATTNING

Aktiekapitalet har varit oférindrat under kvartalet och
uppgdr till 91 001 376 kronor. Antalet stamaktier uppgar till
218 403 302.

Under deldret omsattes 117,8 miljoner (154,9) Kungsleden-
aktier till ett sammanlagt virde av 6,9 miljarder kronor (8,1).
Nasdaq Stockholm stod fér 56 procent av all handel i Kungs-
ledenaktien (48), medan andra marknadsplatser sisom BATS,
LSE och Boat stod for resterande del av handeln.

NYCKELTAL PER AKTIE

2017/2018 2017

Data per aktie jul-jun jan-dec
Utdelning, kr 2,20 2,00
Aktiens totalavkastning, % 24,0 8,8
Aktiens direktavkastning, % 3,6 3,4
Forvaltningsresultat, kr! 4,69 4,66
Periodens resultat, kr'? 9,79 9,03
EPRA EPS (forvaltningsresultat efter skatt), kr'? 4,46 4,45
2018-06-30 2017-12-31

EPRA NAV (langsiktigt substansvarde), kr? 75,89 71,87
EPRA NNNAV (aktuellt substansvéarde), kr? 74,37 70,63
Eget kapital, kr? 68,12 64,98
Borskurs 61,80 59,50

1. Omrakning har skett med en justeringsfaktor om 2,55 procent avseende fondemissions-
elementet i nyemissionen som genomférdes under forsta kvartalet 2017.

N

Jamférelsetalen har justerats med hénsyn till &ndrad princip fér redovisning av erhallna
avdrag for uppskjuten skatt vid férvarv.

AKTIENS TOTALAVKASTNING 2013-2018, SEK

AKTIEUTDELNING

Bolagets utdelningspolicy, som borjade gilla frdn och med 2015,
innebir att utdelningen ska utvecklas i takt med forvaltnings-
resultatets utveckling. Under 2017 minskade forvaltnings-
resultatet endast marginellt trots betydande resultatbortfall frin
avyttring av icke-strategiska fastigheter, i kombination med
forbidttrade utsikter for forvaltningsresultatets utveckling. For
2017 uppgick utdelningen till 2,20 kronor per aktie att jimfora
med 2,00 kronor per aktie som utdelades for féregdende &r.
Utbetalning av aktieutdelningen for 2017 dr beslutad att ske
kvartalsvis.

AGARSTRUKTUR PER DEN 31 MAJ 2018

@ Utlandska dgare 38,0%

o Fondbolag 12,0%

@ Ovriga juridiska
dgare 28,4%
Fysiska &gare 21,6%

Svenska
dgare: 62,0%

Kalla: Monitor av Modular Finance AB. Sammanstélld och bearbetad data fran bland annat
Euroclear, Morningstar och Finansinspektionen.

AKTIEAGARE PER DEN 31 MAJ 2018

100

Andel av

Namn Antal aktier kapitalet, %

20 Tl Gosta Welandson med bolag 31637 781 14,5%
Handelsbanken Fonder 7 400 000 3,4%

80 t Olle Florén med bolag 6 600 797 3,0%
Vanguard 5 961860 2,7%

70 BlackRock 5610 280 2,6%
Andra AP-fonden 5503 966 2,5%

60 Norges Bank 5180 887 2,4%
Stichting Pensioenfonds ABP 5 000 000 2,3%

50 BNP Paribas Investment Partners 4 677 175 2%
TR Property Investment Trust 4 530 553 2,1%

40 Summa 10 stérsta dgarna 82103 299 37,6%
Utlandska aktiedgare, 6vriga 52 112 912 23,9%

30 Svenska aktiedgare, 6vriga 84 187 091 38,5%
2014 2015 2016 2017 2018 Totalt 218 403 302 100,0%

B Kungsleden (inkl. utdelning) B OMX Stockholm Gl
OMX Stockholm Real Estate Gl

Kaélla: Modular Finance
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Kalla: Modular Finance
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FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Direktavkastning
Mattet anvands for att belysa avkastningen fér
driftnettot i relation till fastigheternas varde.

Utfall

Driftnetto i férhallande till genomsnittligt bok-
fort varde for fastigheter. Vid deldrsbokslut
omréaknas avkastningen till helarsbasis. Genom-
snittligt bokfort varde for fastigheter berak-
nas som summan av ingaende och utgadende
balans for perioden dividerad med tva.

Utfall per férvaltningsomrade, storstads-
koncentration, kategori, kluster samt
férvaltnings- och projektfastigheter.

Véardet for delarsperioden beraknas som ett
snitt av direktavkastningen fér de ingdende
kvartalen.

Intjiéningsférmaga
Driftnetto i férhallande till bokfért varde for
fastigheterna vid periodens utgang.

Drift- och underhallskostnad, kr per kvm
Drift- och underhallskostnad i férhallande
till genomsnittlig uthyrningsbar yta.

Driftnetto
Totala intédkter minus totala fastighetskost-
nader.

Ekonomisk vakansgrad
Beddmd marknadshyra fér outhyrda ytor i
férhallande till hyresvéarde.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Mattet syftar till att underlatta beddmningen
av mojliga hyresintakter i férhallande till det
totala vardet pa mojlig outhyrd yta. Berdknas
som hyresintakter i férhallande till hyresvar-
de.

Fastighetskostnad, kr per kvm
Fastighetskostnader i férhallande till genom-
snittlig uthyrningsbar yta.

Forvaltningsresultat

Férvaltningsresultat ar ett specifikt resultat-
matt som &r praxis i fastighetsbranschen
och anvands for att underlatta jamforbar-
heten inom branschen. Berdknas som
summan av driftnetto, forsaljnings- och
administrationskostnader samt finansnetto.

Genomsnittlig dterstadende kontraktslangd
Aterstdende kontraktsvarde genom arshyra.

Hyresintakter
Debiterade hyror, hyrestillagg och hyres-
garantier minus hyresrabatter.

Hyresvarde
Hyresintadkter med tilldgg for beddémd
marknadshyra fér outhyrda ytor.

Kontrakterad arshyra
Kallhyra plus fasta tillagg.

Snitthyra, kr per kvm
Hyresintakter i férhallande till genomsnittlig
uthyrd yta.

Uthyrningsbar yta
Uthyrd yta samt uthyrningsbar vakant yta.

Averskottsgrad
Driftnetto i férhallande till hyresintakter
(tidigare totala intakter).

Ovriga intakter
Intakter som inte har ndgon direkt koppling
till hyresavtal.
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DEFINITIONER

FINANSIELLA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat efter skatt i férhallande
till genomsnittligt eget kapital. Vid delars-
bokslut omréknas avkastningen till helars-
basis. Genomsnittligt eget kapital beraknas
som summan av ingdende och utgdende
balans fér perioden dividerad med tva.

Avkastning pa totalt kapital

Driftnetto, resultat fran fastighetsférsalj-
ningar samt férsaljnings- och administra-
tionskostnader, i férhallande till genomsnitt-
liga tillgangar. Vid deldrsbokslut omréknas
avkastningen till helarsbasis. Genomsnittliga
tillgangar beraknas som summan av ingaende
och utgdende balans fér perioden dividerad
med tva.

Beldningsgrad

Réantebarande skulder med avdrag for kassa
och bank, i férhallande till fastigheternas
bokférda vérde.

Rantetackningsgrad

Foérvaltningsresultat exklusive finansiella
kostnader, i forhallande till finansiella kost-
nader.

Skuldsattningsgrad
Rantebé&rande skulder i férhallande till eget
kapital.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till totala tillgangar.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Aktiens direktavkastning
Beslutad/féreslagen utdelning/inldsen i fér-
hallande till aktiekursen vid periodens utgang.

Aktiens totalavkastning

Summan av aktiens kursférandring under
perioden och under perioden erlagd utdel-
ning/inlésen i férhallande till aktiekursen
vid periodens ingang.

Beslutad/féreslagen utdelning per aktie
Styrelsens féreslagna utdelning eller av
stdmman beslutad utdelning per utestdende
aktie.

Eget kapital per aktie
Eget kapital i férhallande till antalet aktier
vid periodens utgang.

EPRA EPS (forvaltningsresultat efter skatt)
per aktie

Forvaltningsresultat med avdrag for skatt
pa skattepliktigt férvaltningsresultat i
férhallande till genomsnittligt antal aktier
under perioden.

EPRA NAV (langsiktigt substansvirde)

per aktie

Redovisat eget kapital med aterldggning av
bokférd skuld/tillgang for réntederivat och
uppskjuten skatt, i forhallande till antal aktier
vid periodens utgang.

EPRA NNNAYV (aktuellt substansvarde)

per aktie

Redovisat eget kapital justerat for beddémt
verkligt varde pa uppskjuten skatt istéllet
for bokford, i férhallande till antal aktier vid
periodens utgang. Historiken fér aren 2012-
2015 ar berédknad utifran den faktiska for-
andringen av underskottsavdrag respektive
temporara skillnader fér salda fastigheter
perioden fram till och med 2017.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i férhallande till genom-
snittligt antal aktier under perioden.

Kassaflode fore fordandring i rérelsekapital
per aktie

Kassaflode fore forandring i rorelsekapital
i forhallande till genomsnittligt antal aktier.

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat efter skatt i forhallande
till genomsnittligt antal aktier under perio-
den.

ORDLISTA

Fastighetskostnader

Kostnader for el, uppvarmning, vatten, fastig-
hetsskétsel, renhallning, fastighetsadministra-
tion, férsékringar samt underhall minus
debiterade tillagg fér drift och underhall.

Forvaltningsfastigheter
Det totala fastighetsbestandet exklusive
projektfastigheter.

Kategori

Fastigheternas huvudsakliga anvandning ut-
ifrdn ytférdelning. Den typ av yta som svarar
for den stérsta andelen av den totala ytan
avgor hur fastigheten definieras. En fastighet
med 51 procent kontorsyta betraktas saledes
som en kontorsfastighet. Férdelning gérs pa
kontor, industri/lager, handel och &vrigt.

Kluster

Kungsleden definierar kluster som ett sam-
lat fastighetsbestand i ett lage med bra till-
ganglighet pd en marknad med god tillvaxt
och utvecklingspotential. Det optimala
klustret har en bra mix av kontor, handel och
bostadder samt ett attraktivt serviceutbud.

Kontraktsvéarde

Hyra enligt hyreskontrakt plus indexupp-
rékning och hyrestillagg uttryckt som ett
arsvarde.

Projektfastigheter

Avser fastigheter med ytor som halls vakanta
eller planeras att tomstallas, korttidsuthyras
eller rivas for att mojliggora utveckling. Klas-
sificering av en enskild fastighet som projekt-
fastighet sker kvartalsvis vilket kan paverka
jamforelsen mellan olika perioder. Om en
fastighet byter klassificering mellan projekt-
fastighet och férvaltningsfastighet paverkas
inte jamforelseperioden.

Snittranta

Snittrantan berdknas genom att stalla
radntekostnader fran 1&n och ranteswappar,
upplaggningsavgifter samt kostnader for
outnyttjade kreditramar i férhallande till
utestaende lanevolym per balansdagen.

Orealiserade vardeférandringar

Resultat av forandring av bedémt marknads-
varde for fastigheterna jamfért med narmast
féregaende rapportperiod.

Underhall

Atgérder som syftar till att uppratthalla
fastigheten och dess tekniska system. Avser
I6pande samt planerade atgarder som inne-
bar utbyten eller renovering av byggnads-
delar eller tekniska system. Aven hyresgést-
anpassningar ingar har.

ESP{]A-riktIinjer
Se Ovrig information pa sidan 23.
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Kungsleden ir en langsiktig fastighetsigare som tillhandahdller attraktiva och funktionella lokaler
som berikar minniskors arbetsdag. Vi skapar virde genom att dga, forvalta och utveckla kontor och
andra kommersiella fastigheter i Stockholm och Sveriges dvriga tillvixtmarknader. En stor del av
vara fastigheter ligger samlade i attraktivt beligna kluster dér vi dven dr med och paverkar hela
omradets utveckling. Kungsledens mal dr att leverera attraktiv totalavkastning pd véra fastigheter

VISION

Vi skapar attraktiva
och hallbara platser
som berikar minni-
skors arbetsdag.

AFFARSIDE

Vi ska langsiktigt dga,
aktivt forvalta, foridla
och utveckla kommer-
siella fastigheter i till-
vaxtregioner i Sverige
och leverera attraktiv
totalavkastning.

BARANDE IDE

Vi ska dga flera fastig-
heter inom ett utvalt
lige — ett kluster —
vilket ger oss mojlig-
het att anpassa och
vissa vart erbjudande
utifran hyresgisternas
behov samt aktivt
péaverka hela omradets
utveckling.

KUND-
ERBJUDANDE

Vi ska tillhandahélla
attraktiva och funkt-
ionella lokaler i ritt

lagen och till rdct pris.

Vi ska alltid leverera
det lilla extra.

och till aktiedgarna. Kungsleden dr noterat pd Nasdaq Stockholm Large Cap.

VARDEGRUND

® Professionalism
e Omtanke
e Glidje

Kista Science City

RN e

N o

KUNGSLEDEN 2020

Fortsatt tillvadxt med kvalitet - fastigheter som antingen behaller eller ékar i varde éver konjunkturcyklerna.
Koncentrera fastighetsportfoéljen till 20 tillvaxtorter i Sveriges framsta marknader.
Minst 50 procent av fastighetsvardet i Stockholm (enl. SCBs definition).
. Minst 70 procent av fastighetsvardet inom kategorin kontor.

Fortsatt inriktning pa storre och effektivare férvaltningsenheter genom befintliga stérre kluster - och nagra nya, pa sikt
totalt 15-20 kluster.

. Uppna kvalitet och vérde i den I6pande férvaltningen och genom fastighetsutveckling.
En totalavkastning som o6ver tid ar minst lika med eller stérre an MSCI Branschindex.

8. Pa sikt vara ett av Sveriges mest framgangsrika och lénsamma bérsnoterade fastighetsbolag med en fastighetsportfolj

av hog kvalitet.

9. Ett férvaltningsresultat om 1 200 Mkr éar 2020 med nu k&nda forutsattningar.

Lokal narvaro ar viktigt for Kungsleden. Det gér att vi kan effektivisera férvaltningen och méta kundernas behov pa basta satt.
Vi har darfér nio kontor runt om i landet - i DANDERYD, ESKILSTUNA, GOTEBORG, KISTA, MALMO, NORRKOPING,
STOCKHOLM (huvudkontor), VASTERAS och OSTERSUND.



kungsleden.se

Kontakt

Fér mer information besék var webbplats.

L&s och prenumerera pa pressmeddelanden.

Folj oss dven pa:
‘ You
000 :EG

Kalendarium

Deldrsrapport Bokslutskommuniké

jan-sep 2018 jan-dec 2018
24 oktober 2018 14 februari 2019

Tandstickan, Goteborg

Huvudkontor
Warfvinges vag 31
Box 704 14

107 25 Stockholm
Tel 08-503 052 00
Fax 08-503 052 01

KUNGSLEDEN AB (PUBL)
ORG NR 556545-1217
SATE STOCKHOLM

Biljana Pehrsson
vd
08-503 052 04

Anders Kvist
vvd, ekonomi-/finansdirektér
08-503 05211

Ylva Sarby Westman
vvd, chef fastighetsinvestering
08-503 052 27

Marie Mannholt

kommunikations- och marknadschef
08-503 052 20

’




