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KONCERNENS NYCKELTAL

Koncernens nyckeltal

TSEK 2020kv1 2019 kv 1 2019  Rullande 12 man
Intakter 120 683 69 863 322664 373484
Forvaltningsresultat 21753 10 442 62 496 72 022
Balansomslutning 8 035 222 4 444158 7718 730 -
Soliditet, % 32,8% 32,1% 34,0% -
Sakerstalld beldningsgrad, % 45,4% 46,9% 43,7% -
Fastighetsvarde 7259 912 4057 899 7192 802 -
EPRA NAV, TSEK 2363376 1689 417 2367718 -
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Vasentliga handelser

I januari tilltrédde Offentliga Hus nya ledningsgrupp sina roller.

| januari tecknades &ven avtal om férvary av tva fastigheter, Boras Saturnus 14
samt Sédertélje Torpeden 8. Det samlade fastighetsvardet i de tva transaktionerna
uppgar till 257 MSEK. Fastigheten i Boras uppgar till drygt 9 ooo kvadratmeter och
ar upplaten till offentlig verksamhet, dér de stérsta hyresgasterna ar Vastra
Gotalandsregionen och Boras Stad. Fastigheten i Sédertélje uppgar till 3 700
kvadratmeter och bestar av lokaler fér huvudsakligen rehabilitering och daglig
verksamhet. Fastigheterna tilltréddes i manadsskiftet mars-april 2020.

I mars forstarktes organisationen med tre nya nyckelmedarbetare inom transak-
tion och fastighetsférvaltning och -utveckling. Jenny Diaz Jernberg rekryterades
som projektledare fér transaktioner. Hon kommer n&rmast fr&n Pangea Property
Partners dar hon har arbetat med fastighetstransaktioner och analys. Bolaget
rekryterade &ven Terese Filipsson som ny fastighetschef. Terese har 6ver 20 &rs
erfarenhet fran fastighetsbranschen och kommer n&rmast fr&n Nordic PM dar hon
varit forvaltningschef. Dartill rekryterades Cecilia Gynnerstedt som ekonomichef.
Cecilia har en flerarig erfarenhet fran liknande roller hos Stendérren, Profi och
Alecta. Samtliga tilltréder sina roller under varen och férsommaren.

Kreditinstitutet Nordic Credit Rating bekréfta‘)de i mars att bolagets kreditrating
BB- ligger fast trots den pagdende Coronakrisen.

Som ett led i att starka bolaget infér kommande borsnotering utsag Offentliga Hus
tva nya styrelseledaméter med expertis inom hallbarhet, kommunal férvaltning
samt fastighetsrétt. Mari Broman har bred oth mangarig erfarenhet frén ledande
befattningar i Géteborgs kommmun, styrelseuppdrag i noterade bygg- och fastighets-
bolag samt gedigen kompetens inom hallbarhetsarbete. Magdalena Schmidt &r
advokat med mer &n 25 &rs erfarenhet av afférsjuridik med inriktning mot fastig-
hetsratt och aridag partner pa advokatbyrén: Ramberg.
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VD HAR ORDET

Vi star starka i pandemin

| tider av oro som vi nu upplever stélls hela samhallet infér stora
utmaningar pa ett satt som Sverige inte upplevt i modern tid.
Vi bér vara 6dmjuka infér det faktum att vi 8nnu inte ser slutet
av Coronakrisen eller hur 8terhdmtningen i ekonomin kommer
att se ut. | krisen framtrader dock ett Sverige som med sina
starka statsfinanser tar ett stort samhallsansvar och stédjer
bade naringsliv och offentlig sektor. Vart valfardssamhalle star
sig fortsatt starkt och det &r p& den grunden vi sedan 2012
fokuserat pa att bli en leverantér av samhaélisfastigheter med
det offentliga som primar hyresgast.

Offentliga Hus fokuserar pa tre huvudsegment; utbildning,
vérd & omsorg samt kontor & verksamhetslokaler fér offentlig
verksamhet. Vara hyresgasters lokalbehov samvarierar 6ver
tid med landets befolkningsutveckling och demografi. De
snabba svangningar som vi nu ser i ekonomin har endast en
marginell paverkan pa vara hyresintakter och kostnader. Vardet
av var fastighetsportfolj ar tatt forknippat med fastigheternas
formaga att producera ett hyreséverskott samt marknadens
avkastningskrav pa samhallsfastigheter. Marknaden fér
samhallsfastigheter ar fortsatt stabil och vi ser inte heller har
att forutsattningarna har férandrats av krisen, varfor vara
marknadsvarderingar i allt vasentligt &r oférandrade sedan
arsskiftet.

Resultatet for forsta kvartalet innebar en 6kning av hyres-
intdkterna med 73% jamfért med samma kvartal forra dret
medan forvaltningsresultatet dkade med hela 120%. Samtidigt
har det genomsnittliga bestandet av foérvaltningsfastigheter

okat med ca 80%. Bolaget varderar hela fastighetsbestandet
varje kvartal och per 31 mars 2020 uppgick vardet till 7,26
miljarder kronor.

Bolagets rating hos Nordic Credit Rating (NCR) &r BB- och
detta kreditbetyg bekraftades av NCR i mars med hanvisning
till var stabila hyresgastmix och forhallandevis langa hyres-
kontrakt, som ger styrka i den rédande ekonomiska krisen.

Vara agare har hogt stallda ambitioner for bolaget och dess
langsiktiga tillvaxt. Agarnas beslut om notering av bolagets
stamaktie pa Nasdaq Stockholm First North Premier Growth
Market under 2020 ligger fast. Var bedémning &r att efter-
fragan pa aktier i noterade fastighetsbolag med fokus pa
kassaflédesbarande fastigheter med stabila hyresintakter

ar fortsatt hog. Arbetet bakom kulisserna for att férbereda
bolaget for borsintroduktionen fortldéper med malet installt pa
att alla vasentliga funktioner i bolaget skall skdtas med egen
personal innan &rets slut.

Hallbarhet ar en integrerad del av affarsidén hos Offentliga
Hus. Ett hallbart forhallningssatt ar ett maste for att kunna
skapa fastighetslésningar som starker samhallets utveckling
och valfard pa sikt. Vart héllbarhetsarbete kan delas ini tre
ataganden:

1. Att bygga partnerskap for valfarden. Detta handlar om
att vi vill bygga bolaget med lyhordhet och i néra sam-
arbete med véra hyresgaster som dagligen bedriver viktig
samhallsservice i vara lokaler.

2. Stravan efter langsiktiga fastighetslosningar, vilket ger
uthallighet och finansiell styrka.

3. Att skapa fastigheter som framjar manniskors valbefin-
nande. For varje omrade har vi antagit konkreta mal pa
kort och l&ng sikt, som kopplar an till sikt FN:s globala
hallbarhetsmal.

Trots den péatagliga stress och ovisshet infér framtiden som
Coronakrisen medfér ser vi mycket positivt pa framtiden for
Offentliga Hus.

Fredrik Brodin
VD
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OFFENTLIGA HUS | KORTHET

Offentliga Hus i korthet

OFFENTLIGA HUS AR ETT TILLVAXTORIENTERAT FASTIGHETSBOLAG SOM
PA ETT LANGSIKTIGT OCH HALLBART SATT AGER OCH FORVALTAR
SAMHALLSFASTIGHETER.

Vi vill skapa fastigheter som tar fram det bésta i varje larare, brandman och sjuk-
skoterska. Oavsett vilken offentlig verksamhet det géller &r vart mal alltid detsamsmma

- att genom bra fastighetsldsningar skapa férutssttningar fér en samhallsservice i
vérldsklass. | ett samarbete dar Offentliga Hus hanterar &gande, drift och utveckling
av fastigheten, och det offentliga fokuserar pa karnverksamheten, kan vi tillsammans
skapa lésningar som langsiktigt utvecklar bade var gemensamma vélfard och kommu-
nens attraktivitet.

Offentliga Hus ager samhaéllsfastigheter éver hela Sverige, med ett sarskilt fokus pa
tillvaxtorter, regionstader och stérre tatorter. Bestandet &r inriktat mot fastigheter for
skola, vard och omsorg samt lokaler féor kommunal férvaltning.

STABIL TILLVAXT MED SIKTE PA BORSNOTERING

Offentliga Hus grundades 2011 och har sedan dess véxt stabilt med kvalitet for hyres-
gasterna. Vart fokus pa 18ngsiktighet, aktivt §gande och marknadsmassiga villkor har
gjort oss till en attraktiv samarbetspartner till offentligt finansierade verksamheter i
behov av effektiva fastighetslésningar som framjar manskligt valbefinnande.

Bolaget ska fortsatta vaxa med sikte pa en bérsnotering under 2020.

{ad < = e

FASTIGHETER FASTIGHETSVARDE HYRESINTAKTER DRIFTNETTO
216« 7,26 121 75
MDSEK MSEK MSEK

Vart fokus

LANGSIKTIGT MEQRJEFEER§¥SEA KVALITETSDRIVEN
FASTIGHETSAGANDE ° AKTORER ¢ TILLVAXT
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OFFENTLIGA HUS | KORTHET

Verksamhetsomraden

Agande och underhill av sambhiillsfastigheter

Grunden i Offentliga Hus verksamhet &r att langsiktigt 8ga och hantera
forvaltning och underhall av samhaéllsfastigheter. Genom att vara narvarande
i vara hyresgasters vardag kan vi vara proaktiva i att se behov och skapa
miljoer som &r bade trivsamma och effektiva. Den tekniska fastighetsfor-
valtningen hanteras i huvudsak genom det rikstackande férvaltningsbolaget
Nordic PM.
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Forbattring av belintliga lokaler

Offentliga Hus foradlar, utvecklar och anpassar fastigheterna efter hyres-
gasternas behov. Det kan handla om att rusta upp, renovera eller bygga
om s att ytorna kan anvandas mer effektivt, bli mer miljdmassigt hallbara,
energieffektiva eller battre ta tillvara pa nya tekniska hjalpmedel.

Nybyggnation och utveckling av nya
samhallsfastigheter

Viinvesterar ocks8 i outnyttjade byggratter for att kunna erbjuda nybyggna-
tion av samhallsfastigheter. Bristen pa lokaler &r en stor utmaning fér manga
kommuner nar behovet av samhallsservice vaxer. Genom att samverka med
kommunala fastighetsbolag och privata aktérer kan vi utveckla nya, klimat-
smarta fastigheter till bdde nya och befintliga hyresgaster.
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HALLBARHET

Hallbarhet

Hallbarhet ar en integrerad del av Offentliga Hus affar.
Ett hallbart forhallningssatt ar ett maste for att kunna
skapa fastighetslosningar som stéarker samhallets
utveckling och valfard pa sikt.

Vart hallbarhetsarbete kan delas in'i tre dtaganden:

- att bygga partnerskap for valfarden

- langsiktiga fastighetslosningar

- att skapa fastigheter som framjar manniskors
vélbefinnande. ¢

-

For varje omrade har vi antagit konkreta mal pa kort -
och 1&8ng sikt, som kopplar antill sikt FN:s globala
hallbarhetsmal.
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HALLBARHET

Hallbarhetsmal

PARTNERSKAP FOR VALFARDEN

Med var langa erfarenhet av samhéllsfast-
igheter soker vi stdndigt nya sétt att frigéra
tid och pengar fér kommuner och regioner
- medel som istéllet kan ga till att skapa

en battre valfard och samhallsservice. Vi
jobbar tillsammans det offentliga fér att
skapa fastighetslésningar som &r effektiva
ur ett ekonomiskt, miljomassigt och socialt
perspektiv.

Nyckelomraden

1. Vara en proaktiv samhéllspartner
2. Gron finansiering
3. Samhallsengagemang

oo s
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Mal - kort sikt

1. Emission av gréna obligationer (se case)
2. Arlig hallbarhetsredovisning
3. Samhallsengagemang

Mal - [ang sikt

1. Kommunens sjélvklara partner fér
samhaéllsfastigheter och samhalls-
utveckling

2. Transparent redovisning av ekonomi
och hallbarhet som underlag for
effektivt samarbete

LANGSIKTIGA LOSNINGAR

Vi anvander smart teknologi och kreativa
|6sningar for att skapa resurseffektiva
fastigheter som haller I1nge. Genom att
utveckla och rusta upp det befintliga fast-
ighetsbestandet kan vi sékerstalla att de
kommer till anvandning i ma&nga ar framo-
ver, och samtidigt minska férbrukningen av
jordens vardefulla resurser.

Nyckelomraden

1. Smarta fastigheter
2. Cirkular resursanvandning
3. Energi och klimatpaverkan

13 s
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Mal - kort sikt

1. 100% gron el under 2020*

2. Kartlaggning av klimatpaverkan i scope 1,2
(2021) och 3 (2022)

3. Erbjuda avfallssortering i alla vara
fastigheter till 2022

4. Oljepannor i fastigheterna utfasas helt
till 2023

5. Reducera energiférbrukningen med 3%/m?

Mal - lang sikt

1. Klimatneutral verksamhet genom hela
vérdekedjan till 2030

2. Klimatneutral drift till 2025 genom
utfasning av oljepannor, férnyelsebar el
och varme, gron tjanstebilsflotta och
klimatkompensation fér aterstoden

* | de fastigheter ddr vi har elavtal

MANNISKAN | CENTRUM

Vara fastighetslésningar ska frémja halsa
och valmaende och skapa maéjligheter till
utveckling av verksamheten. Genom att vara
narvarande i vara hyresgasters vardag kan vi
forsta vilka insatser som gér stérst skillnad
och se till att vara fastigheter bidrar till att
samhallsservicen att fungera sa bra som
mojligt. Det handlar bade om att sékerstalla
att vara leverantérer haller en hoég standard
och att skapa de basta férutsattningarna for
att vara hyresgaster och medarbetare trivs i
sin vardag.

Nyckelomraden

1. Arbetsmiljé och sékerhet
2. Héalsa och vélmaende

3. Nojda medarbetare

4. Krav pa leverantérer

s

MAL

Mal - kort sikt

1. BAM (battre arbetsmiljo) utbildning for
alla medarbetare till 2021

2. Systematiskt arbetsmiljdarbete i hela
fastighetsbestandet till 2022

3. 100% vara leverantorer har tagit del av var
uppférandekod for leverantérer till 2021

4. 100% av vara medarbetare har tagit del av
den interna uppférandekoden till 2020

Mal - lang sikt

1. Fysisk arbetsmiljé som framjar hélsa och
vélmaende fér alla som &r verksamma i
vara lokaler

2. Val genomlyst leverantérskedja styrd av
éverenskomna koder, revisioner och data-
insamling

OFFENTLIGA HUS Q1 2020



FINANSIELL INFORMATION

Finansiell information

KONCERNENS RESULTAT OCH STALLNING

Hyresintakterna for forsta kvartalet uppgick till 120,7 MSEK (69,9), en
skning med 73% jamfort med féregaende ar. Okningen &r huvudsakligen
hanfoérlig till férvary genomférda under 2019 samt &ven omférhandlade
kontrakt. Driftnettot uppgick till 75,1 MSEK (46,2), en 6kning med 63%.

Att 8ga och utveckla fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet.
Offentliga Hus kapital tillgodoses genom en balanserad mix av externa
|&n samt eget kapital, med en sakerstalld beldningsgrad pa 45 (47)%. Ran-
tekostnader &r ocksa koncernens stérsta kostnadspost och det &r av
strategisk betydelse fér Offentliga Hus att oavsett marknadsférutsatt-
ningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv finansiering. Offentliga Hus
har réntederivat om 1295 MDSEK som bidrog med vardeféréandringar om
-4,8 MSEK (-10) under perioden. Under perioden uppgar réntekostna-
derna till -35,5 MSEK (23,4), Den genomsnittliga réntan pa all rénteba-
rande skuld var vid rapportdatumet 3,50% inklusive effekten av rante-
swappar. Exklusive rénteswapparna uppgar snittrantan till 3,42%. Den
genomsnittliga réntan pa 1&n i kreditinstitut uppgick till 2,49% med en
snittmarginal om 2,22%. Genomsnittlig kapitalbindningstid uppgick till 3,0
ar och den genomsnittliga réntebindningen uppgick till 1,8 ar (inklusive
effekt av swapparna).

Den aktuella skatten for perioden uppgar till -4,1 MSEK (-5,2) och upp-
skjuten skatt till 20,7 MSEK (10,3). Uppskjuten skatt avser huvudsakligen
skatten pa den temporéra skillnaden mellan fastigheternas verkliga varde
och deras skatteméssiga restvarde samt uppskjuten skatt pa obeskattade
reserver och outnyttjade férlustavdrag. | perioden har den uppskjutna
skatten paverkats med cirka 10 Mkr av en justering i ber&kningen av upp-
skjuten skatt. Den aktuella skatten har beréknats med skattesatsen
21,4% och den uppskjutna skatteskulden med 20,6%.

Under férsta kvartalet har cirka en fjardedel av portfélien vérderats
externt. Vardeférandringarna uppgér till -13,5 MSEK (44,8) vilket utgor
ett netto av ej varderingshéjande investeringar om cirka -20 MSEK samt
véardejusteringar av befintliga och férvarvade fastigheter om cirka 6
MSEK. Marknadsvardet per den 31 mars uppgick till 7 259 MSEK (7 192).
Under férsta kvartalet har tva fastigheter férvarvats samt tre avyttrats.
Redovisat varde per 31 mars for de férvarvade fastigheterna uppgar till
79,5 MSEK.

Periodens resultat uppgick till 21,8 MSEK (53,0). Minskningen beror i all
vasentligt pa lagre vardeférandringar i fastighetsbestdendet. Det egna
kapitalet uppgick per 31 mars 2020 till 2 638 MSEK (2 626 MSEK). Under
perioden har utdelning pa hybridobligationen om 10,2 MSEK utgatt.
Hybridobligationen uppgar nominellt till 575 MSEK och emitterades under
fiarde kvartalet 2019 med en evig |6ptid och rérlig nominell rénta om
STIBOR 9o dagar plus 685 rantepunkter. Soliditeten uppgick till 32,8
(34,0)%. Likvida medel vid periodens slut uppgick till 225,6 MSEK (116,8).
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgar till 28,5 MSEK (16,4).

MODERBOLAGETS RESULTAT OCH STALLNING

Moderbolaget &r ett holdingbolag med syfte att 8ga aktier i de bolag som
gor investeringar i fastigheter i koncernen. Merparten av moderbolagets
kostnader avser central administration fr&n det narstdende bolaget OH
Management AB. Dessa faktureras vidare till koncernens dotterbolag
tillsammans med vissa andra kostnader. Kvarstdende kostnader &r sddana
kostnader som ej kan hanféras till fastigheterna eller driften av respektive

dotterbolag. Periodens resultat fér moderbolaget uppgar till -12,2 MSEK
(-19,5) och det egna kapital till 1 447,0 MSEK (1 469,4)

PERSONAL

Offentliga Hus har per 31 mars tre anstéllda, vilka &r VD, CFO samt fastig-
hets- och transaktionschef. All annan central administration koéps fran
OH Management AB som &gs till 50% av Aktiebolaget Fastator (publ) och
50% av Offentliga Nordic Property Holding SARL. Frdn och med andra
kvartalet &r huvuddelen av all personal som utfér centrala administra-
tionstjénster anstallda i Offentliga Hus varfér debiteringarna fran OH
Management kommer minska betydligt. Under andra kvartalet 2020 till-
tréder dven den nyanstéllda fastighetschefen, projektledaren fér trans-
aktioner samt ekonomichefen sina anstéllningar i Bolaget. Bolaget képer
aven fastighetsforvaltningstjanster fran Nordic PM AB som &r ett dotter-
bolag till Fastator.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Den I6pande int&ktsrisken &r begréansad da hyresavtalen till vervagande
del &r tecknade med offentlig sektor (kommuner, regioner och stat) med
l&nga I6ptider och dar kreditrisken &r 18g. Risker finns i vrigt huvudsakli-
gen inom projektutveckling (dar projektkostnader kan felbedémas) samt
inom kapitalférsorjningen dar tillgdngen pa krediter kan variera éver tid
och réntekostnader kan stiga. Bolagets finanspolicy stipulerar att rénte-
risker skall métas genom anvandande av réntederivat. Vid rapportperio-
dens utgdng hade bolaget en derivarportfélj bestdende av ranteswappar
omfattande totalt 1 295 MSEK i nominellt belopp dar den genomsnittliga
aterstdende |6ptiden uppgér till 2,9 &r och den genomsnittliga rénte-
satsen uppgar till 0,49%. Inga vasentliga nya eller féréndrade risker och
osékerhetsfaktorer har identifierats under aret.

FRAMTIDA UTVECKLING

Offentliga Hus har en ambition att fortsatta expansionen och férhandlar
om ett flertal nya forvary. Det allmanna transaktionsklimatet pa fastig-
hetsmarknaden bedéms som fortsatt gott &ven om den radande
coronakrisen medfért att betydande volymer av afférstransaktioner pa
marknaden har rapporterats som uppskjutna.

Offentliga Hus férmaga att attrahera samhallségare 6kar i takt med att
man kan uppvisa framgangsrika projekt. Offentliga Hus starka finansiella
stallning utgdr en god grund fér fortsatt tillvéxt och i kombination med
forbattrad kreditrating ar férutsattningarna goda fér en fortsatt sank-
ning av bolagets finansieringskostnader.

AKTIEAGARE

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nordact AB, som i sin tur ytterst ags
till 50% av AB Fastator (publ) samt till 50% av Offentliga Nordic Property
Holding SARL.
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens resultatrikning

Rullande 12
TSEK Not 2020 kv1 2019 kv 1 2019 apr - mar
Intékter’ 120 683 69 863 322 664 373 484
Fastighetskostnader -45 560 -23 674 -110 231 -132 117
Driftnetto 75123 46189 212 433 241367
Central administration -10379 -10782 -36 511 -36 108
Finansnetto 2 -42 991 -24 965 -113 426 -131 452
Forvaltningsresultat 21753 10 442 62 496 73 807
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden 1240 - -3026 -1786
Vardeférandringar fastigheter, orealiserade -13 546 44 811 177 717 119 360
Vardeférandringar fastigheter, realiserade 467 - -4 687 -4 220
Vardeforandring derivat -4 762 -7 366 -9987 -7383
Resultat fére skatt 5153 47 887 222513 179 779
Aktuell skatt -4 053 -5150 -16 644 -15 547
Uppskjuten skatt 20745 10 272 -40 359 -29 886
Periodens resultat 21845 53 009 165 510 134 346
1) Vidaredebiterade kostnader uppgar till 5,1 MSEK (4,5) fér férsta kvartalet 2020
K to

Rullande 12
TSEK 2020kv1 2019 kv 1 2019 apr —mar
Periodens resultat 21845 53 009 165 510 134 346
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat 21845 53 009 165 510 134 346
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets &gare 21845 53 009 165 510 134 346
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - -
Summa 21845 53 009 165 510 134 346

9 OFFENTLIGA HUS Q1 2020



FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens balansrdikning

TSEK 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Férvaltningsfastigheter 7259 912 4 057 899 7192 802
Tomtrétt, nyttjanderatt 47 493 - 43 413
Inventarier 5472 6330 5880
Pagaende projekt - 12 150 5605
Summa materiella anldggningstillgdngar 7312877 4076 379 7247 700
Andelar i intressebolag 199 432 138 311 195 140
Andra langfristiga finansiella anlaggningstillgdngar 58 234 47 111 48 017
Summa finansiella anléggningstillgangar 257 666 185 422 243158
Kortfristiga fordringar 239 125 107 167 111076
Likvida medel 225554 75 190 116 796
Summa omsattningstillgangar 464 679 182 357 227 872
SUMMA TILLGANGAR 8 035222 4 444158 7718 730
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital som kan hanféras till moderbolagets aktieggare

Aktiekapital 500 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 971806 414 697 971806
Hybridobligation 575 000 - 575 000
Balanserad vinst 1090355 1009 721 1078 702
Summa eget kapital 2 637 661 1424918 2626 009
Uppskjutna skatteskulder 283938 254 017 304 693
Skulder till kreditinstitut 3159 958 1842977 2 447 925
Obligationslan 1240945 684 735 1238 891
Leasingskuld 47 493 - 43143
Derivat 16 777 10 482 12 016
Summa langfristiga skulder 4749111 2792211 4046 938
Rantebarande skulder 138 303 58 810 697 245
Ej réntebsrande skulder 510 147 168 219 348 538
Summa kortfristiga skulder 648 450 227 029 1045783
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 035222 4 444158 7718 730
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Rapport over forandringar
i koncernens eget kapital

2020-03-31
Ovrigt tillskjutet Hybrid- Balanserad
Aktiekapital kapital obligation vinst Summa
Ingdende eget kapital 500 971806 575 000 1078 702 2626 009
Periodens resultat 21845 21845
Utdelning hybridobligation -10193 -10193
Ovrigt totalresultat for aret - -
Summa totalresultat 11652 11652
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital -
Utgdende eget kapital 500 971806 575 000 1090 354 2637 661
2019-03-31
Ovrigt tillskjutet Hybrid- Balanserad
Aktiekapital kapital obligation vinst Summa
Ingaende eget kapital 500 414 697 - 956 712 1371909
Periodens resultat 53 009 53 009
Ovrigt totalresultat for aret -
Summa totalresultat 53 009 53009
Transaktioner med aktie&gare, redovisade direkt i eget kapital
Utgaende eget kapital 500 414 697 1009 721 1424918
2019-12-31
Ovrigt tillskjutet Hybrid- Balanserad
Aktiekapital kapital obligation vinst Summa
Ingadende eget kapital 500 414 697 - 956 712 1371909
Periodens resultat 165 510 165 510
Hybridobligation 575 000 575 000
Emissionskostnader hybridobligation -10 062 -10 062
Utdelning hybridobligation -8 458 -8 458
Teckningsoptioner 7109 7109
Ovrigt totalresultat for aret - -
Summa totalresultat 7109 575 000 146 990 729 099
Utdelning -25000 -25 000
Aktieagartillskott 550 000 550 000
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 550 000 -25000 525 000
Utgaende eget kapital 500 971806 575 000 1078 702 2626 009
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Koncernens kassatlodesanalys

TSEK 2020 kv1 2019 kv 1 2019
Kassafléde fran rérelsen

Rorelseresultat 64 744 35 407 175 922
Avskrivningar 326 391 1249
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster = 785 =
Erhallen ranta 5 2 -
Betald rénta -32704 -16 348 -96 177
Betalda inkomstskatter -3888 -3859 -1238
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandring av rérelsekapitalet 28 483 16 378 79 756
Kassafléde fran férandring av réreslekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -97 594 -14 322 -34 842
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 152 763 35944 206 421
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 83 652 38 000 251335
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -112185 -75 031 -3185 470
Avyttring fastigheter 7100 4300 59 076
Investering i intresseféretag - - -49 906
Investeringar i 6vriga finansiella tillgangar -10 000 - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -115 085 -70731 -3126 394
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Aktiedgartillskott - - 550 000
Hybridobligation - - 564 939
Upptagna lan 367018 44 676 1948 031
Amortering av l&n -216 901 -13 914 -80 476
Teckningsoptioner - - 7109
Betald utdelning hybridobligation -9926

Lamnad aktieutdelning - - -25 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 140 191 30762 2964 602
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassafléde 108 758 -1969 39 637
Likvida medel vid &rets bérjan 116 796 77 159 77 159
Likvida medel vid arets slut 225554 75190 116 796

OFFENTLIGA HUS Q1 2020



FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets resultatrakning

TSEK 2020 kv1 2019 kv 1 2019
Nettoomsattning =
Ovriga rorelseintakter 1343 6217 14772
Summa rérelsens intékter 1343 6217 14772
Kostnader fér ersattning till anstallda -3352 -1758 -5 629
Ovriga rorelsekostnader -4 894 -7 066 -21692
Resultat fran koncernféretag - - -6 250
Rérelseresultat -6 903 -2606 -19 069
Finansiella poster -5256 -16 916 -25562
Bokslutsdispositioner - - 12153
Resultat fére skatt -12159 -19 522 -32478
Skatt - 44 -
Periodens resultat -12159 -19 478 -32478
M 0
oderbolagets rapport over

totalresultat

2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
Periodens resultat -12159 -19 478 -32 478
Ovrigt totalresultat - - -
Summa totalresultat fér aret -12159 -19 478 -32478
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Moderbolagets balansrakning

TSEK 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar 2816 1041 779
Finansiella anlaggningstillgangar 4 484 592 2152 761 4252 945
Summa anlaggningstillgangar 4 487 408 2153 802 4253724
Omséattningstillgdngar

Kortfristiga kundfordringar 184 338 112 811 172 392
Likvida medel 10 423 3820 746
Summa omsattningstillgdngar 194 761 116 631 173138
SUMMA TILLGANGAR 4682169 2270 433 4 426 682
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital som kan hanféras till moderbolagets aktiedgare

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1458 672 421169 1502 649
Arets resultat -12 159 -19 478 -33784
Summa eget kapital 1447 013 402191 1469 365
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 2841398 1726 840 2 629 687
Summa langfristiga skulder 2841398 1726 840 2629 687
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 88 675 34283 103778
Ej réntebsrande skulder 305083 107 119 224 032
Summa kortfristiga skulder 393758 141 402 327 810
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4682169 2270 433 4 426 862
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FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet

2019kv1  2019kv2 2019 kv 3 2019 kv 4

2020 kv 1

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Antal fastigheter

Hyresvarde, MSEK

Verkligt varde, MSEK

Aterstdende I6ptid, kontrakt
Aterstaende |optid, kontrakt, exkl Svevia

Snitthyra, kr/kvm

96,6 96,1 97,7 94,4
212 213 213 217
262,8 307,3 412,3 468,5
4058 4735 4735 7193
5,3 5,0 5,5 4,8
6,2 5,4 5,6 5,2
800 836 1142 1053

Offentliga Hus har en valdiversifierad hyresgéststruktur med &éver
400 hyresgaster. Totala uthyrningsbara kvadratmeter uppgar till 484
KKVM dar portféljen bestdende av vagstationer uppgar till cirka 150
KKVM. Den genomsnittliga aterstdende hyreskontraktstiden upp-
gick vid periodens slut till cirka 4,7 &r. Hyresforfallen har en god
spridning dar cirka 33% forfaller om fem ar eller senare. Under 2020
ar det enbart 15% som férfaller. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 94,0%.

TOP 10 HYRESGASTER

% av totalt uthyrd

FORFALLOSTRUKTUR, ARSHYRA, MSEK

160
140
120
100
80
60
40

20

18r 248r 38r 4 8r 5ar >5ar

Hyresgast arshyra
Scania CV AB 9,1%
Stréngnas Fastighets AB (Strangnas kommun) 8,1%
Polismyndigheten 7,1%
Region Dalarna 6,0%
Svevia AB 5,6%
Region Varmland 5,4%
Norrtélje Kommun 3,9%
Anocca AB 3,7%
Kungliga Tekniska Hogskolan, KTH 3,6%
Sameskolstyrelsen 2,9%
EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %
100
| J
90
2019 2019 2019 2019 2020
kv 1 kv 2 kv kv 4 kv1
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Geogralisk ndrvaro

STOCKHOLM
MELLANSVERIGE
SODRA SVERIGE
OSTRA SVERIGE

VASTRA SVERIGE

NORRA SVERIGE

Portioljtordelning

VARD OCH OMSORG

SKOLA

KONTOR FOR OFFENTLIG FORVALTNING
INFRASTRUKTUR

OVRIGT
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REDOVISNINGSPRINCIPER & NOTER

Redovisningsprinciper & noter

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna del&rsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34, Delarsrap-
portering. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med Inter-
national Financial Reporting Standards (IFRS) s&dana de antagits av EU
och Arsredovisningslagen. Moderbolagets redovisning &r uppréattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning fér juridiska personer och Arsredovis-
ningslagen.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

FRAN 1 JANUARI 2020

Inga vasentliga &ndringar av redovisningsprinciperna for koncernen har
skett fran arsredovisningen 2019. For viktiga uppskattningar och bedém-
ningar kopplade till den finansiella rapporteringen, se arsredovisningen
for 2019 pa hemsidan.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal for féretag med vardepapper
noterade pa en reglerad marknad inom EU har getts ut av ESMA (The
European Securities and Markets Authority).

| delarsrapporten refereras det till ett antal icke-IFRS resultatmatt som
anvands for att hjalpa saval investerare som ledning att analysera fére-
tagets verksamhet. Nedan beskriver vi de olika icke-IFRS resultatmatt
som anvants som ett komplement till den finansiella information som
redovisats enligt IFRS.

DRIFTNETTO
Totala intdkter minus fastighetskostnader.

SAKERSTALLD BELANINGSGRAD, %
S&kerstéllda krediter dividerat med fastigheternas bedémda mark-
nadsvarde.

SOLIDITET, %
Eget kapital plus aktiedgarinldningen dividerat med balansomslutningen
pa balansdagen.

EKONOMISKUTHYRNINGSGRAD, %
Kontrakterad &rshyra vid periodens utgang i férhallande till Hyresvarde
vid periodens utgang.

HYRESVARDE, SEK
Kontrakterad arshyra ¢kad med bedémd marknadsméssig arshyra fér
vakanta ytor.

GENOMSNITTLIG ATERSTAENDE KONTRAKTSLOPTID, AR
Genomsnittlig aterstdende kontraktstid viktad utifrén hyresvarde, ut-
trycktiar.

EPRA NAV
Eget kapital exklusive hybridobligation, derivat och uppskjuten skatt.

NOT 1. UPPLYSNINGAR MED NARSTAENDE

Inom koncernen har féljande narstdende parter identifierats:

«  Styrelseledaméter i Offentliga Hus har ett bestémmande
eller betydande inflytande.

«  Styrelseledaméter i bolag som klassificeras som koncernbolag.

«  ABFastator samt Offentliga Nordic Property Holding SARL
som 8ger 50 procent av bolaget vardera.

«  OHManagement AB som &r ett systerbolag.

«  Nordic PM AB som &r ett dotterbolag till AB Fastator.

«  Priority AB dér styrelseordférande har betydande innehav.

Under forsta kvartalet 2020 har féljande transaktioner med nérstdende
identifierats:

Offentliga Hus kdper i huvudsak central administration och
fastighetsrelaterade tjanster fr&n de narstdende bolagen. Tjansterna
arreglerade i avtal och sker p& marknadsmassiga villkor. Under
perioden uppgick de képta tjgnsterna till féljande belopp:

- Nordic PM 7 635 TSEK (6 150)
- ABFastator 2120 TSEK (7 980)
- Offentliga Nordic Property Holding SARL 1880 TSEK
- Priority AB 1734 TSEK
- OHManagement AB 820 TSEK (1 676)
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NOT 2. FINANSIELLA KOSTNADER

Nedan presenteras de olika delarna som koncernens finansnetto bestar
av. Ranteintakter avser rénteintskter fran ett projektldn och avser en fast-
ighet som &r under uppbyggnad och tilltréds under 2021. Den finansiella
tillgdngen som &r kopplad till dessa rénteintakter aterinns i “Andra lang-
fristiga finansiella tillgdngar” i balansrékningen. Réntekostnader avser
rantekostnader for obligationslan, skulder till kreditinstitut och férvarvs-
revser. Periodisering av anskaffningskostnader avser kostnader kopplade
till anskaffning av kapital som har aktiverats mot skuldbeloppet och som

skrivs av 6ver lanets 16ptid. Tomtrattsavgalden redovisas som finansiell
kostnad enligt IFRS 16 och avser tomtrattsavgalder for totalt tre tomt-
réttsavtal. Vardeféréndringen av syntetiska optioner avser féréandringen
i marknadsvardet av de syntetiska optioner som har tecknats av nyckel-
personer till Offentliga Hus. Dessa bestar av styrelseordférande Bjorn
Rosengren samt anstéllda i &garbolaget AB Fastator (publ), varfér de
redovisas som finansiell kostnad och inte personalkostnad.

Rullande 12,
TSEK 2020kv1 2019 kv 1 2019 apr - mar
Ranteintakter 222 2 951 1172
Rantekostnader -35 502 -23 435 -102 755 -114 822
Periodisering av kapitalanskaffningskostnader -5342 -1532 -10 201 -14 101
Tomtrattsavgald -1544 - -1 421 -2965
Vardeférandring, syntetiska optioner -735 - - -735
Summa finansnetto -42991 -24 965 -113 426 -131 451
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AVSTAMNING NYCKELTAL

Avstamning nyckeltal

MSEK 2020 kv 1 2019 kv 1 2019
Balansomslutning 8 035 4 444 7719
Eget kapital 2638 1425 2626
Soliditet % 32,8% 32,1% 34,0%
Fastighetsvarde 7260 4058 7193
Rantebarande skulder til kreditinstitut 3208 1902 3145
Sakerstalld beldningsgrad % 45,4% 46,9% 43,7%
Eget kapital 2638 1425 2626
Hybridobligation -575 - -575
Derivat 17 10 12
Uppskjuten skatt 284 254 305
EPRA NAV, MSEK 2363 1689 2368
Aktuell intjaning 1o 2 [

| tabellen intill presenterar Offentliga Hus sin intjaningsférmaga pa tolv- Hyresintakter 470 400
manadersbasis. Det &r viktigt att notera att den aktuella intjaningsférma- Fastighetskostnader -137 521
gan inte ska jdmstallas med en prognos fér de kommande 12 manaderna. Driftnetto 332879

Intjaningsformagan innehaller exempelvis ingen bedémning av hyres-
eller vakansférandringar eller fastighetsférvary som annu inte tilltratts.

Offentliga Hus resultatrakning paverkas dessutom av centrala adminstra-
tionskostnader, finansiella kostnader i form av réntor, vardeutvecklingen i
fastighetsbestandet samt kommande fastighetsférvarv och/eller fastig-
hetsforsaljiningar. Ytterligare resultatpdverkande poster &r vardeférand-
ringar avseende derivat. Inget av detta beaktas i den aktuella intjanings-
férmagan.

Intjdningsférmagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade hyres-
intakter inklusive tillagg per balansdagen samt budgeterade fastighets-
kostnader.

OFFENTLIGA HUS Q1 2020



FINANSIELL RAPPORTERING

20

Finansiell rapportering

Denna rapport har ej varit féremal for sarskild granskning av Offentliga
Hus i Norden AB (publ) revisorer. Offentliga Hus i Norden AB (publ)
offentliggér informationen i denna delérsrapport enligt lagen om varde-
pappersmarknaden. Rapporten 18mnades fér offentliggérande den 6
maj 2020 klockan o7.00.

Bjorn Rosengren
Styrelseordférande

Mari Broman
Styrelseledamot

Svante Bengtsson
Styrelseledamot

Fredrik Brodin
Verkstdéllande direktér

KALENDARIUM
Delarsrapport januari-juni
Delarsrapport januari-september
Bokslutskommuniké 2020

Carl Bildt
Styrelseledamot

Magdalena Schmidt
Styrelseledamot

Pierre Ladow
Styrelseledamot

19 aug 2020
5 N0V 2020
18 feb 2021

OFFENTLIGA HUS Q1 2020



KONTAKTUPPGIFTER

21

Kontaktuppgilter

Offentliga Hus i Norden AB
Nybrogatan 3
114 34 Stockholm

www.offentligahus.se
info@offentligahus.se
T 08660 6700

Fredrik Brodin, VD
fredrik.brodin@offentligahus.se
M o070 888 66 65

Magnus Sundell, vWD & CFO
magnus.sundell@offentligahus.se
M o070 602 76 75
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Fastighet: Angelholm Spoven 3
Fastighetstyp: Vard
Storlek: 2 607 m?
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