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Deldrsrapport januari — mars 2021°

Med "Signatur Fastigheter AB (publ)” eller "Moderbolaget” avses Signatur Fastigheter AB (publ) med
organisationsnummer 556648-6204. Med "Bolaget” eller "Signatur Fastigheter” avses koncernen, det vill saga
Signatur Fastigheter AB (publ) och dess dotterbolag.

Januari — mars 2021

Totala intdkterna 6kade med 36 procent till 13,3 Mkr (9,8F
Driftnetto uppgick till 7,6 Mkr (5,8) vilket ar en 6kning med 29 procent
Forvaltningsresultatet exklusive jamforelsestérande poster uppgick till 1,2 Mkr (-0,2)

Resultatet efter skatt uppgick till 0,8 Mkr (-1,2) och resultatet per aktie uppgick till 0,03 kronor
per aktie (-0,07)

EPRA NAV, substansvdrde per aktie, uppgar till 18,89 kronor per aktie (16,86).
Vardeforandringar fastigheter uppgick till 0,5 Mkr (1,6).

Fastighetsvdrdet uppgick till 1 107 Mkr (812) vilket dr en 6kning med hela 26 procent jamfort
foregdende ar.

! Definitioner under Ovriga upplysningar
2 Belopp inom parentes avser motsvarande period féregaende ar.
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Vdsentliga handelser

= /februari forvérvades och tilltrdddes bostadsfastigheterna Vagen 6 och Uret 2 i Malméo och
en kvittningsemission om 10 Mkr genomfordes i samband med tilltradet

» [/ mars tilltraddes Malmad Hyllie 9:5, en kassaflodesgenererande fastighet med stora utveck/-
ingsmdjligheter, och en kvittningsemission om 20 Mkr genomfdrdes i samband med tilltrddet

F‘H ﬂ|»l‘| W\,I

[. !‘ | Nunm“l[l” I

L)L |

/' mars 2021 tilltrdddes fastigheten Hyllie 9:5 i Malmo.

Vdsentliga handelser efter periodens utgdng

= /april tilltréddes tre bostadstastigheter i Eslov
= Ny detaljplan fér fastigheten Malmad Hyllie 9:5 antogs

= /april tilltrdddes dven ett bestand om sex fastigheter i Osby och i samband med det genom-
fordes en kvittningsemission om 20 Mkr

* /' maj genomfdordes en riktad emission om tre miljoner aktier till Fastighets AB Trianon
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Nyckeltal’

2021 2020 2020
KONCERNEN JAN-MARS JAN-MARS JAN-DEC
Totala intakter (Mkr) 13,3 9,8 46,6
Driftnetto (Mkr) 7.6 58 27,7
Forvaltningsresultat exkl
jamforelsestdrande poster (Mkr) 1,2 -0,2 5,1
Periodens totalresultat (Mkr) 0,8 -1,2 46,7
Resultat per aktie (kr) 0,03 -0,07 2,32
Substansvarde (kr/aktie) 18,89 16,86 18,63
Fastighetsvarde (Mkr) 1107,4 812,1 931,6
Beldningsgrad (%) 58,0 60,3 55,4
Soliditet (%) 36,4 34,6 39,0

| februari forvérvades bostadsfastigheten Uret 2 pd Kristianstadsgatan i Malmo

3 Definitioner under Ovriga upplysningar
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VD har ordet

Kraftig tillvaxt och tyalig strategi

for vardeskapande

Aret har bérjat bra och sammantaget har tillvéxttak-
ten 6kat markant under 2021, vilket resulterat i
O6kade hyresintakter med 36 procent och ett dkat
driftnetto med 29 procent under forsta kvartalet. Vi
har vaxt fastighetsbestandet till cirka 1,3 mdkr, och
om man raknar med de férvarv som genomforts ef-
ter periodens utgang motsvarar det en 6kning pa
hela 39 procent under 2021.

Signaturs expansion och tydliga strategi for var-
deskapande genomférs genom att skapa framtidens
bostader dar manniskor kan trivas, vara trygga och
bygga sin framtid. Strategin kan delas upp i tre delar;
forvarvsstrategin, forvaltningsstrategin och utveckl-
ingsstrategin. | vart och ett av dessa omraden hand-
lar det om att skapa en hallbar vardeutveckling for
bade hyresgast och aktiedgare.

Forvarvsstrategin handlar om att genomfdra kloka
forvarv enligt tydliga kriterier som ger kassafléde och
erbjuder betydande utvecklingspotential. Under
kvartalet har vi forvarvat fastigheter for narmare 170
MSEK, inklusive tillaggskopeskillingar, vilket ger en
okad arlig hyresintakt i storleksordningen 8 mkr.
Dessa forvarv erbjuder goda majligheter till vardedk-
ning framover.

Forvaltningsstrategin handlar om att pa ett hallbart
satt varda och utveckla fastigheten langsiktigt till
dess fulla potential. Har fokuserar vi pa att sanka
driftkostnader genom olika grona investeringar som
ger minskad energiférbrukning och 6kad effektivitet.
Vi undersoker for narvarande mojligheterna att pa-
borja miljocertifiering av vissa fastigheter i bestan-
det. En rolig handelse var ett mail fran en av vara hy-
resgaster dar hon tackar for att vi ordnat med fler
karl for sortering av avfall i en av vara fastigheter. Nu
slipper hon invanta atervinningsbilen och ga langa
strackor for att sortera sina sopor. Ett exempel pa
hogre service som alla vinner pa.
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Utvecklingsstrategin handlar om att pa befintliga fas-
tigheter arbeta for detaljplaneférandringar till bosta-
der och att med totalentreprenader leverera nya hy-
resbostader, i forsta hand for egen forvaltning. Vi har
fatt ny detaljplan antagen efter periodens utgang pa
fastigheten Hyllie 9:5, vilken férvarvades under va-
ren, som mojliggdr upp emot 100 nya bostader. Var
initiala plan ar dock att behdlla vissa ytor for sam-
hallstjanster och utveckla resterande till bostader.
Har skapas varden for framtiden som kommer
kunna realiseras i vaxande takt framover.

Under maj har vigenomfoért en riktad nyemission om
52,5 MSEK till Fastighets AB Trianon som darmed blir
var nast storsta agare. Det ar givetvis mycket stimu-
lerande att halsa Trianon, med deras fastighetskom-
petens, marknadskunnande och natverk valkomna
som en storre aktiedgare i bolaget samtidigt som vi
tillférs nytt kapital. Vi har en rad konkreta affarer
som mycket val matchar var strategi om att forvarva
kassaflodesfastigheter med tydliga och vardeskap-
ande utvecklingsméjligheter. Ambitionen ar att fort-
satt vaxa och na ett fastighetsvarde om 2 miljarder
kronor under 2021.

Tack for att du som aktiedgare ar med pa Signatur
Fastigheters expansiva resa. Vi ser med tillforsikt
fram emot fortsattningen av 2021.

Dan Astrén
Verkstallande Direktor




Verksamhetsoversikt

Detta dr Signatur Fastigheter

Signatur fastigheter ar ett vdxande bostadsbolag med huvudkontor i Malmé.

Vi har sedan starten 2014 skapat plats fér manniskor att vaxa och trivas genom
att tillgodose lokal- och bostadsbehov. Vart fastighetsbestand ar koncentrerat
till Oresund- och Stockholmsregionen och bestar i huvudsak av hyresbostéder
och samhallsfastigheter. Var ambition ar att fortsatta vaxa genom att forvarva
fastigheter med vardepotential och utveckla dem fér en hallbar framtid och ett
Ionsamt dgande som gynnar boende, lokalhyresgdster och aktiedgare.

Affdrsidé
Var affarsidé ar att skapa langsiktig tillvaxt samt be-

stdende och héllbara varden genom att dga, utveckla
och férvalta bostader och samhallsfastigheter.

Var Mission

Vi ska skapa plats for manniskor att vaxa och trivas
genom att tillgodose lokal- och bostadsbehov.

Vi ska forvarva fastigheter med vardepotential och
utveckla dem for en hallbar framtid och ett Idnsamt
agande som gynnar boende, lokalhyresgaster och
aktieagare.

Var Vision

Vi vill vara med och skapa framtidens fastigheter.
Fokus pa vardeskapande forvarv och hallbar utveck-
ling gor att manniskor trivs och verksamheter vaxer
tillsammans med oss.

Strategi

For att na sina overgripande och finansiella mal
arbetar Signatur Fastigheter efter en tillvaxt- och
vardeskapande strategi med fokus investeringar,
forvaltning och utveckling av projekt.

INVESTERINGSSTRATEGI

- forvarva kassaflodesfastigheter
med utvecklingspotential

Forvarva fastigheter i B- och C-
lage med tydlig utvecklingspot-
ential och genomfdéra hyres- och
standardhdjande  renovering
samt konvertering till bostader
och samhallsfastigheter

FORVALTNINGSSTRATEGI

— héllbar farvaltning som skapar
bestdende vérden for hyresgdster
och aktiedgare

Skapar framtidens fastigheter
genom renovering, effektivise-
ring och battre resursutnytt-
jande som bidrar till 6kad hall-
barhet foér individ, samhalle
och bolag
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UTVECKLINGSSTRATEGI

- Viirdeskapande genom specifikt
utvalda utvecklingsprojekt

+ Utveckla en byggrattsportfol]
med bostader for framtida
forvaltning

+ Fokusera pa utvecklingspro-
jekt i anslutning till befintligt
bestand, garna genom fortat-
ning.

+ Bedriva ett socialt hallbart
planarbete att skapa framti-
dens bostader och bostads-
omraden



Agarforhallanden

Antal aktier % av rosterna
Dan Astén genom Astrén Invest AB 4892 405 19,47%
Ostersjostiftelsen 2500 000 9,95%
Tomas Magnusson genom Tomas M Holding AB 2173 257 8,65%
AB Halvtyget 1876 286 7,47%
Stanwood-Haley Properties AB 1841638 7,33%
Maelir Fastigheter Holding AB 1092 896 4,35%
Peter Jonsson 642 750 2,56%
Bave Group Oresund AB 625 000 2,49%
Shervin Finance Invest AB 587444 2,34%
Gryningskust Holding AB 540 991 2,15%
Rosso Stallion AB 500 000 1,99%
Tenox Holding AB 478 788 1,91%
Brostrém Konsulting AB 414151 1,65%
Hellqvistgruppen AB 414151 1,65%
T.Térnquist Fastighetskonsulter AB 414151 1,65%
Ovriga 6 039 553 24,40%
Summa 25033 461 100,00%

Den siste mars 2021 uppgick antalet registrerade aktier i Signatur Fastigheter AB (publ) till 23 912 035 aktier,
uppdelat pd 10 204 A-aktier och 23 901 831 B-aktier, samt 1 121 426 B-aktier tecknade men ej registrerade
aktier, med kvotvarde 0,6362 krona per aktie. Den 31 mars 2021 fanns det 1 685 registrerade aktieagare.
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Att investera i Signatur Fastigheter

Vaxande portfolj med lag risk

Signatur Fastigheters innehav utgors till 90 procent av hyresbostader och
samhallsfastigheter, vilket innebar stabila och sakra kassafloden samt en
fordelaktig positionering utifran utbud och efterfragan.

Tydlig strategi for vardetillvaxt

Signatur Fastigheters strategi ar att forvarva hyresbostader och samhalls-
fastigheter i B- och C-lage med stabila kassafléden, dar en god vardetillvaxt
kan realiseras genom fokus pa fastighetsutveckling och langsiktig,
ansvarsfull férvaltning.

Offensiva mal

Signatur Fastigheter presterar i forhallande till uppsatta finansiella mal som
belaningsgrad, soliditet och substansvarde. Arbetet for att na ett innehav
av fastighetstillgangar med ett marknadsvarde om tva miljarder kronor vid
utgangen av 2021 fortsatter.

Skapar hallbara miljoer

Signatur Fastigheters ambition de kommande aren ar att i hogre grad bidra
ur ett socialt, miljomassigt och ekonomiskt perspektiv. Som langsiktig dgare
forbattrar och forvaltar Signatur Fastigheter standigt sina innehav vilket
bidrar till en mer hallbar utveckling av samhallets sociala infrastruktur.
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Malmarknader

Bolaget fokuserar pa férvarv i sédra Sverige med huvudfokus i Stockholm och Skane.
Foretagets huvudkontor ar placerat i Malmo.
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Mal och malutfall forsta kvartalet 2021

Fastighetsbestdnd

Mal 2021
2 000 Mkr

Inneha fastighetstillgangar med ett marknadsvérde om
minst tv@ milfarder kronor innan utgéngen av 2021,

Utfall
Q12021
1107,4 Mkr

Soliditet

Uppnd en substansvardetillvixt per aktie,
exklusive utdelning, som dver tid i genomsnitt

Soliditeten skall uppgar till minst 15 procent per dr.

som ldgst vara Substansvirde
tillvaxt

30 procent.

B Utfall
SELEE 12021
M3l EEmEmEm 36,4 %

>30% -

Beldningsgrad

Langsiktig beldningsgrad om hdgst 65 procent. *

Mal 65 %

Utfall
Q12021
58 %
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Utveckling av resultat och stallning for koncernen

Nedan kommenteras resultat och stdllning for koncernen. Verksamheten i moderbolaget
bestar av administrationskostnader for koncernens bolag samt finansiering av dotterbo-

lag.
Januari — mars 2021

Hyresintdkter

Under perioden januari-mars 2021 6kade hyres- och
serviceintakterna, jamfoért samma period forega-
ende ar, med 3 455 tkr och uppgick till 13 270 tkr (9
815) vilket motsvarar en 6kning om 36 procent.

Okningen &r framst hanforlig till forvarvade fastig-
heter under de senaste tolv mdnaderna. Driftnettot
uppgick till 7 550 tkr (5 843), vilket ar en 6kning med
29 procent.

Resultat

Forvaltningsresultatet fore jamforelsestdrande pos-
ter for kvartalet uppgick till 1 212 tkr (-207). Resultat
fore skatt uppgick till 1 718 tkr (-635). Resultat fére
skatt paverkades av 506 tkr (1 604) avseende varde-
forandringar pa fastigheterna.

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick
for perioden till 14 434 tkr (-5 255). Investerings-

verksamheten har paverkat kassaflodet under peri-
oden netto -141 692 tkr (-53 615). Kassaflodet fran
finansieringsverksamheten uppgick till 122 883 tkr
(51 120). Sammantaget uppgar kassaflodet till -4 375
tkr (-7 750) for perioden januari till mars 2021.

Finansering

Koncernen finansieras i huvudsak av eget kapital och
rantebarande skulder. Per den 31 mars utgors de
rantebarande skulderna av 1an fran kreditinstitut om
598,7 Mkr (463,2) samt 63,5 Mkr (37,4) i 6vriga lan,
varav 51,5 (17,3) Mkr avser lan fran aktiedgare samt
4,0 Mkr (4,3) fran bolag som betraktas som narsta-
ende.

De rantebarande skulderna har 6kat med 32,3 pro-
cent jamfort samma period foregaende ar till foljd av
ett dkat fastighetsinnehav. Den genomsnittliga ran-
tan pa koncernens lan uppgick till 2,28 (2,88) procent
vid utgangen av perioden.*

RANTEBARANDE SKULDER (MKR) 2021-03 2020-03 2020-12
Banklan 598,7 463,2 508,6
Ovriga l&n 63,5 37,4 31,0
Summa 662,2 500,6 539,5

4 Definition genomsnittlig ranta: Berdknad arsranta for
rantebarande skulder, baserat pa aktuella laneavtal i for-
hallande till totala rantebarande skulder
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Fastighetsbestandets forandring

Innehavet i férvaltningsfastigheter uppgar den 31 mars 2021 till 1 107 400 tkr (812 100)
vilket &r en 6kning med 36,4 procent jamfért samma period féregdende ar. Okningen i fas-
tighetsinnehavet harror fran ett antal val genomférda forvarv under de senaste tolv ma-
naderna, samt vardeskapande aktiviteter pa befintligt bestand under aret.

Verkligt varde fastigheter (MKR) 2021-03 2020-03 2020-12
Fastighetsvarde per 1 januari 931,6 757,3 757,3
Investeringar 2,8 3,7 16,7
Forvarv 172,5 53,2 190,9
Avyttringar -3,7 -80,4
Vardeforandringar 0,5 1,6 47,1
Verkligt vérde vid periodens utgang 1107.4 812,1 931,6
Tillvéxt (perioden) 18 9% 7,2% 23,0%
Fastighetsinnehav (Tkr)
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Fastighetsbestandet

Signatur Fastigheters fastighetsbestand utgors till 93% av bostader

och samhallsfastigheter.

Fastighetsbestandet bestod per den 31 mars 2021 av
40 fastigheter med en total uthyrningsbar area om
49 971 kvadratmeter. Fastigheternas marknads-
varde uppgick till 1 107,4 Mkr.

Hyresintakterna kommer till storsta del fran bosta-
der. Signatur Fastigheters fastighetsbestand finns
framst i Malmo med omnejd och Stockholm, samt i
nagra mindre orter.

HYRESBOSTADER Lgh YTA (m2)
Stockholm Baverungen 5 32 1864
Stockholm Vallhunden 8 64 2048
Upplands Vasby Odenslunda 1:646 30 2040
Bjuv Billesholms Gard 12:1 6 540
Burldv Arlév 21:181 21 1350
Malméo Alven 26 48 2 465
Malmé Toarp 9:1 4 510
Malmo Ankan 2 11 748
Malmo Uret 2 23 1068
Malmo Vagen 6 18 812
Landskrona Safiren 1 5 377
Landskrona Hoppet 8 5 279
Landskrona Gjorloff 5 12 757
Landskrona Korpen 14 24 1986
Landskrona Ostra Férstaden 27 12 580
Trelleborg Bryggaren 1 11 502
Trelleborg Bryggaren 14 7 480
Trelleborg Béckaren 12 4 200
Trelleborg Béckaren 13 4 230
Trelleborg Bockaren 14 4 218
Trelleborg Repslagaren 1 10 540
Trelleborg Repslagaren 7 10 540
Klippan Gymnasiet 4 20 959
Helsingborg Bollbro 7 6 489
Helsingborg Bollbro 11 6 658
DELSUMMA 376 22 240
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SAMHALLSFASTIGHETER

Lgh YTA (m2)

Hassleholm Vittsjo 3:422 38 3515
Vimmerby Gullvivan 5, Blaklockan 13 40 5248
Malmé Bokbindaren 6 12 511
Malmoé Stammen 9, Stammen 15 10 381
Malmo Hyllie 9:5 5311
Klippan Apollo 15 2547
Klippan Skvadronen 9 987
Lund Kvarnskon 1 1493
Lund Falgen 1 6 340
DELSUMMA 127 20333
OVRIGT Lgh YTA (m2)
Malmé Helmer 4 280
Malmo Balken 6 1970
Malmo Alven 26 1498
Malmé Husie 172:75 2370
Malmo Uret 2 70
Malmo Vagen 6 20
Trelleborg Béckaren 13 19
Trelleborg Bockaren 14 12
Helsingborg Bollbro 7 525
Helsingborg Bollbro 11 634
Stockholm Mjolkboden 4

DELSUMMA 7 398
TOTALSUMMA 503 49 971

Investeringsverksamheten

Signatur Fastigheters utvecklingsstrategi bygger pa vardeskapande fastighetsutveckling
dar fastigheternas inneboende potential frigors, till gagn for saval hyresgéaster som

aktieagare.

Genom vart program for standardhéjande renove-
ringar av lagenheter okar vi saval boendestandarden
som hyresintakterna pa ett effektivt, hallbart och
kostnadsmedvetet satt. Omfattningen av renove-
ringarna varierar men resultatet 6kar fastigheternas
varde och kassaflode pa kort och lang sikt.

Vara forvarv pa Mollevangen i Malmo ar ett bra ex-
empel pa anvandandet av standardhojningspro-
grammet. Fastigheternas lagenheter ar nastan ute-
slutande i omodernt skick med lag standard. Genom
forhandsforhandlade renoveringsatgarder far vi
mojligheten att ge nya hyresgaster ett fint och

modernt hem i hog standard samtidigt som saval hy-
resintakter som fastigheternas varden okar.

Renoveringarna vi genomfor genererar en snittav-
kastning om mellan 6 och 96-9 procent direkt pa hy-
resintakterna. Dartill kommer vardeokning pa fastig-
heterna. Utdver standardhdjningsrenoveringar av la-
genheter genomfors dven investeringar av bland an-
nat mer effektiva och hallbara varmesystem samt
trygghetsskapande atgarder som porttelefon och in-
stallation av sakerhetsdorrar.
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Fastighetsutveckling

Bolaget har idag en projektportfolj med potentiella
byggratter i olika processfaser som majliggor ut-
veckling av nya bostader. | saval Stockholm som i
Malmo driver vi idag aktiva detaljplaneprocesser
med bedémda BTA for bostader om 20 500 kvadrat-
meter. Pa planidéstadiet arbetar vi internt med for-
studier for detaljplaneprocesser, har beddéms
kvadratmeterna for kommande detaljplaner uppga
till 17 400 BTA. Nyproduktionen ar primart inriktad
pa fortatning pa egen mark i anslutning till redan be-
fintligt bestand.

De projektfastigheter som idag ar under kommunala
detaljplaneforfarande ar Malmo Hyllie 9:5, Malmd
Uret 2, Malmo Vagen 6, Malmo Alven 26, Malmo
Husie 172:75, Stockholm Mjolkboden 4 och Stock-
holm Vallhunden 8. Med utgangspunkt i framtida
egendgda nyproducerade hyresrattsbostader driver
vi detaljplanerna for att fortata vara befintliga fastig-
heter. Pagaende projektutveckling baseras pa be-
démningar och innebar osakerheter avseende stor-
lek, kostnader och varde. Beddmningarna skall inte
ses som en prognos.

De ursprungliga hyresnivderna i bostadsbestandet
ger Signatur Fastigheter goda forutsattningar att
uppgradera lagenheter. For att forbattra bostadsmil-
jon och ytterligare 6ka hyresintakterna genomfors
ocksd andra standardhéjande investeringar i fastig-
heterna, som fiberinstallationer och renoveringar av
trapphus och portkodsférsedda entréer med mera.

Kort summering av projekten enligt féljande;
Malmo Hyllie 9:5

En efter perioden antagen detaljplan pa fastigheten
ger mojlighet att inkvartera saval bostader och

kontor som utbildning, férskola och vard i den be-
fintliga byggnaden. Dartill ges mojlighet att bebygga
huskroppen med ytterligare ett vaningsplan.

Malmo Uret 2 och Malmé Vagen 6

Ravindarna pa vara fastigheter runt Mollevangen i
Malmo exploateras genom fortatande vindslagen-
hetsbebyggelse. Pa fastigheten Malmé Vagen 6 ut-
reds aven mojligheten till bostadsbebyggelse i an-
slutning till de garage som upptar delar av innergar-
den.

Malmo Alven 26

Pa nuvarande parkeringsyta intill byggnaden pa fas-
tigheten drivs andring av detaljplan for att bygga nya
bostader. For att harmonisera med omgivning och
befintlig bostadsbyggnad planlaggs fastigheten for
att tilldta fem vaningars byggnation i vinkel. Vindsla-
genheter inreds i saval nybyggda som befintliga
byggnaden.

Malmo Husie 172:75

Intill friluftsomrade och populara Gyllins Tradgard i
Malmé planlaggs en aldre uppstallningsplats med
mindre industri till ett nytt bostadsomrade. Pa fastig-
hetens 23 016 kvadratmeter planeras kvartersvis
blandad bostadsbebyggelse i tva till fyra plan.

Stockholm Vallhunden 8 och Mjdlkboden 4

Inom ramen foér projektet Fokusomrade Hag-
satra/Ragsved bedrivs andring av detaljplan pa fas-
tigheterna tillsammans med kommunens fokus-
grupp for att frigéra smarta och socialt hallbara hy-
resbostader nara Stockholms tunnelbana. Fastighet-
erna ar strategiskt beldgna mitt emot varandra, vilket
ger synergieffekter i sdval detaljplaneprocessen som
vid kommande exploatering.

Lagenheter Bostads Fastighetsvarde Hyresvarde Investering Bokfort varde
Pagaende
projektarbete Antal Area tkr  kr/kvm tkr  kr/kvm bedéomd tkr
Stockholm 76 4342 194944 44897 9552 2200 107 695 31000
Malméo 152 10020 357660 35695 18036 1800 233560 34 500
Summa/
Genomsnitt 228 14362 552604 38477 27588 1921 341255 65 500
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Nyckeltal

2021 2020 2020
KONCERNEN (TKR) JAN-MARS JAN-MARS JAN-DEC
Nettoomsattning 13270 9815 42 861
Driftnetto 7 550 5843 27 746
Overskottsgrad 57% 60% 65%
Direktavkastning 4,27% 4,48% 4,26%
Forvaltningsresultat exkl jamférelsestérande poster 1212 -207 5053
Res. efter finansiella poster 1718 -635 56 094
Fastighetsvarde 1107 400 812100 931 600
Uthyrningsbar area (m2) 49 971 37 236 43 040
Balansomslutning 1176 294 864 830 1008 134
Soliditet (%) 36,4 34,6 39,0
Avkastning pa Eget Kapital exkl jamforelsestorande poster (%) 0,20 0,24 14,22
Skuldsattningsgrad 1,5 1,7 1,4
Rantetackningsgrad exkl jamforelsestdrande poster 1,4 0,9 1,9
Beldningsgrad (%) 58,0 60,3 55,4
Substansvarde per aktie (EPRA NAV) 18,89 16,86 18,63
Tillvaxt substansvarde (perioden) 8% neg 31%
Resultat per aktie (kr) 0,03 -0,07 2,32
Vagt genomsnittligt antal aktier 23769 376 19 748 899 20 096 463
Antal aktier pa bokslutsdatum 25033462 19748 899 23440 566
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Aktuell intjaningsformaga

Nedan presenteras Signatur Fastigheters intjaningsférmaga pa arsbasis.

Den aktuella intjaningsformagan avser forvaltnings-
resultatet for fastigheter som &gdes pa bokslutsda-
tum samt avtalade men ej tilltradda fastigheter vid
periodens utgang.®> Det &r viktigt att notera att den
aktuella intjaningsformagan inte skall jamstallas
med en prognos.

Intjaningsférmagan baseras pa aktuellt fastighetsbe-

fastighetskostnader under ett normalar samt kost-
nader for administration, och tar inte hansyn till hy-
res-, vakans- eller ranteférandringar. Ej heller paver-
kansfaktorer som vardeférandringar i befintligt
fastighetsinnehav, framtida fastighetsforvarv eller
fastighetsforsaljningar beaktas. Finansnetto baseras
pa koncernens rantebarande skulder och genom-

stands kontrakterade hyresintdkter, beddmda  snittliga ranteniva per den 31 mars 2021.
BELOPP | TKR
Intakter 72 333
Fastighetskostnader -22 591
Driftnetto 49742
Administrationskostnader -13 500
Finansnetto -18 629
Foérvaltningsresultat 17 613

| februari forvérvades bostadsfastigheten Vagen 6 pa Ystadgatan i Malmé

> Skiljer sig jamfort foregdende perioder, da endast fastig-
heter tilltradda per bokslutsdatum var med.
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Rapporter

Koncernens rapport over totalresultatet

2021 2020 2020
TKR JAN-MARS JAN-MARS JAN-DEC
Hyresintakter 12 496 9168 40 632
Serviceintakter 774 647 2229
Fastighetskostnader -5720 -3972 -15115
Driftnetto 7 550 5843 27 746
Ovriga intdkter 31 32 3693
Ovriga kostnader - -78
Administrationskostnader -3233 -3069 -12 384
Finansiella intakter 219 254 -21
Finansiella kostnader -3298 -3192 -13 644
Tomtrattsavgalder -57 -75 -259
Foérvaltningsresultat fore jamforelsestérande poster 1212 -207 5053
Jamforelsestorande poster - -2 032 -2 639
Foérvaltningsresultat efter jamférelsestérande poster 1212 -2239 2414
Vardeférandringar fastigheter 506 1604 53 680
Resultat fére skatt 1718 -635 56 094
Aktuell skatt -126 -69 -826
Uppskjuten skatt -766 -475 -8 585
Periodens resultat 826 -1179 46 683
Totalresultatet sammanfaller med periodens resultat
Hénforligt till
Moderbolagets aktiedgare 826 -1306 46 683
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 127 0
Resultat per aktie (kr/aktie) 0,03 -0,07 2,32
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Koncernens rapport over finansiell stallning

TILLGANGAR 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
Materiella anlaggningstiligdngar

Forvaltningsfastigheter 1107 400 812100 931 600
Nyttjanderattstillgangar forvaltningsfastigheter 7208 7 255 7208
Maskiner och inventarier 3859 3056 3773
Nyttjanderattstillgangar 1135 276 1262
Pagaende nyanlaggning 644 1845 644
Summa materiella anlaggningstillgangar 1120 246 824 532 944 487
Finansiella anlaggningstillgdngar

Langfristiga fordringar 17915 10 087 17 928
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 17 915 10 087 17 928
Omséttningstillgangar

Lager 106 58 -
Kundfordringar 9612 7728 11 009
Ovriga fordringar 7 333 8171 6 030
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1651 3177 4874
Likvida medel 19431 11077 23 806
Summa omséttningstillgangar 38133 30 211 45719
Summa tillgdngar 1176 294 864 830 1008 134
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
Eget kapital

Aktiekapital 15927 12 565 14914
Ovrigt tillskjutet kapital 212617 140 134 183928
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 200128 146312 194 302
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 428 672 299 011 393144
Innehav utan bestdmmande inflytande - 894 766
Summa eget kapital 428 672 299 905 393910
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 38196 28 871 37430
Rantebarande skulder 526 031 421 433 435213
Langfristiga leasingskuld 7 608 7072 7735
Ovriga langfristiga skulder 662 - -
Summa langfristiga skulder 572 497 457 376 480378
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 136 139 79147 104 311
Kortfristiga leasingskulder 735 458 735
Leverantdrsskulder 6993 8908 4336
Skatteskulder 1334 760 2014
Ovriga kortfristiga skulder 10414 4492 5110
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19510 13784 17 340
Summa kortfristiga skulder 175125 107 549 133 846
Summa eget kapital och skulder 1176294 864 830 1008 134
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Koncernens rapport over férdndringar i eget kapita

Moderbolagets aktiedgare

Aktie-  Ovrigt tillskjutet Balanserade Summa Innehav Totalt

kapital kapital vinstmedel inkl utan be-

periodens stam-

resultat mande

TKR

Eget kapital 2019-12-31 12 565 140 134 147 619 300318 766 301084
Forvarv av fastigheter med egna aktier 0 0
Utdelning 0 0
Transaktion med minoriteten 0 0
Periodens resultat -1307 -1307 128  -1179
Ovrigt totalresultat 0 - 0
Eget kapital 2020-03-31 12 565 140 134 146 312 299 011 894 299905
Forvarv av fastigheter med egna aktier 440 11 540 11 980 11 980
Kontantemissioner 1909 32254 34163 34163
Utdelning 0 0
Transaktion med minoriteten 0 0
Periodens resultat 47 990 47 990 -128 47 863
Ovrigt totalresultat 0 - 0
Eget kapital 2020-12-31 14914 183928 194 302 393 144 766 393910
Forvarv av fastigheter med egna aktier 1013 28 689 5000 34702 34702
Kontantemissioner 0 0
Utdelning 0 0
Transaktion med minoriteten 0 -766 -766
Periodens resultat 826 826 826
Ovrigt totalresultat 0 - 0
Eget kapital 2020-12-31 15927 212617 200128 428 672 0 428672

Koncernens rapport over kassaflodet

oo veo Signatur Fastigheter AB — Deldrsrapport januari-mars 2021



2021 2020 2020
TKR JAN-MARS JAN-MARS JAN-DEC
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 1718 -635 56 094
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -163 -1725 -52 991
Betald inkomstskatt -463 -114 -91
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 1092 -2474 3012
Férandring i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 3211 -5513 -8 292
Férandring av rérelseskulder 10131 2732 2334
Summa férandring av rorelsekapital 13342 -2781 -5958
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 14434 -5 255 -2 946
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter - 3682 87053
Forvarv av och investeringar i fastigheter -141 403 -57 153 -193 422
Forvarv av maskiner och inventarier -302 -156 -2 597
Avyttring av maskiner och inventarier - - 770
Forvarv av finansiella tillgdngar - - -8 949
Avyttring av finansiella tillgdngar 13 12 1120
Kassaflode fran investeringsverksamheten -141 692 -53615 -116 025
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 166 659 54 547 330579
Amortering av lan -43 352 -3274 -240 361
Nyemission -297 - 34163
Amortering av leasingskuld -127 -153 -431
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 122 883 51120 123 950
Totalt kassaflode -4375 -7 750 4979
Ingaende likvida medel 23 806 18 827 18 827
Utgdende likvida medel 19431 11077 23 806
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Moderbolagets Resultatrakning

2021 2020 2020
TKR JAN-MARS JAN-MARS JAN-DEC
Nettoomsattning 73 82
Kostnad sélda varor 0 -76
Administrationskostnader -1 802 -2944
Rérelseresultat -1729 0 -2938
Finansiella kostnader och liknande resultatposter - -7
Nedskrivningar innehav i dotterbolag - -
Koncernbidrag - 2899
Resultat fore skatt -1729 0 -46
Uppskjuten skatt 356 -8
Arets resultat -1373 0 -54
Moderbolagets Balansrakning i sammandrag
TILLGANGAR 2021-03-31  2020-03-31 2020-12-31
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 297 870 297 870 297 870
Fordringar pa koncernféretag 93 505 18980 60 003
Uppskjuten skattefordran 546 547 190
Summa finansiella anlaggningstillgangar 391921 317 397 358 063
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 23 - 0
Fordringar pa koncernféretag 630 25 363
Ovriga fordringar 253 262 95
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 255 128 169
Likvida medel 403 61 5570
Summa omséttningstillgangar 1564 476 6197
SUMMA TILLGANGAR 393 485 317873 364 260
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
Eget kapital
Aktiekapital 15927 12565 14914
Ovrigt bundet eget kapital 1110 1110 1110
Fritt eget kapital inkl arets resultat 374 470 302078 347 152
Summa eget kapital 391 507 315753 363176
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder - -
Skulder till koncernbolag 243 12 32
Leverantorsskulder 846 907 541
Ovriga skulder 162 34 18
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 727 1167 493
Summa kortfristiga skulder 1978 2120 1084
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 393 485 317873 364 260
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Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag for koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering
samt tillampliga bestammelser i Arsredovisningslagen. Delarsrapporten fér moderbolaget har upprattats i
enlighet med Arsredovisningslagens 9 kapitel, Deldrsrapport. Fér koncernen och moderbolaget har samma

redovisningsprinciper och berakningsgrunder tillampats som i den senaste arsredovisningen med undantag
av nedan beskrivna andrade redovisningsprinciper.

Ndrstaende transaktioner

Under perioden har, utéver ersattningar till ledande befattningshavare, transaktioner skett med bolag som
betraktas som narstaende till koncernen om ett varde av 21 tkr, avseende konsulttjanster, samt réantor pa
lan fran narstaende och aktiedgare om 176 tkr.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Signatur Fastigheters verksamhet, finansiella stallning och resultat, kan paverkas av ett antal risker och oséa-
kerhetsfaktorer. Dessa beskrivs i 2020 ars arsredovisning, pa sidorna 24-25 och 51.

| 6vrigt har inga vasentliga forandringar noterats.
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Uppskattningar och beddmningar

For att kunna uppratta redovisningen enligt god re-
dovisningssed maste foretagsledningen gora be-
démningar och antaganden som paverkar redovi-
sade varden samt upplysningar i de finansiella rap-
porterna. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda be-
domningar. Det omrade dar uppskattningar och an-
taganden skulle kunna innebara risk for justeringar
av redovisade varden for tillgangar och skulder un-
der kommande rakenskapsar ar framst vardering av
forvaltningsfastigheter. Dar kan beddémningarna ge
en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. Varderingen kraver en bedém-
ning av det framtida kassaflédet samt faststallande
av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Dessa ris-
ker minimeras genom externa varderingar av for-
valtningsfastigheterna. Samtliga fastigheter har vid
rapporteringstillfallet varderats av foretagsled-
ningen.

Det ar sammantaget koncernens beddmning att
man har en rattvisande vardering av fastighetsbe-
standet.

Malmé Ankan 2 i Limhamn.

Information om projektportfoljen i deldrsrappor-
ten inkluderar bedémningar och antaganden. Be-
démningarna och antagandena innebar osakerheter
och uppgifterna ska inte ses som en prognos. In-
formation om kommande och pagaende projekt
och projektutveckling i delarsrapporten ar baserad
pa bedéomningar om storlek, inriktning och omfatt-
ning av kommande och pagaende byggnationer
och projektutveckling. Vidare baseras informationen
pa bedémningar om framtida investeringar och hy-
resvarde. Beddmningarna och antagandena ska inte
ses som en prognos. Bedémningarna och antagan-
dena innebar osakerheter bade avseende pro-
jektens genomfdrande, utformning och storlek, tids-
planer, projektkostnader samt framtida hyresvarde.
Informationen om kommande och pagaende pro-
jekt omproévas regelbundet och bedémningar och
antaganden justeras till foljd av att kommande och
pagaende projekt fardigstalls eller tillkommer samt
att forutsattningar férandras. For projekt som ej
byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket
innebar att finansiering av bygginvesteringar i pro-
jektutveckling ar en osédkerhetsfaktor.
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Definition av nyckeltal

Driftnetto
Totala intakter minus fastighetskostnader.

Overskottsgrad
Driftnetto i forhallande till totala intakter.

Direktavkastning

Driftnetto rullande 12 genom fastighetsvardet ut-
gangen av perioden exklusive fastighetsvardet av
projektfastigheter och byggratter

Férvaltningsresultat
Summan av driftnetto, férsaljnings- och administ-

rationskostnader samt finansnetto.

Soliditet, %

Justerat eget kapital i forhallande till totalt kapital.

Avkastning pa Eget Kapital
Periodens resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder i forhallande till eget kapital.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella
kostnader och orealiserade vardeférandringar i for-
hallande till finansiella kostnader.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder med avdrag for kassa och
bank, i forhallande till fastigheternas bokférda
varde.

EPRA NAV

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
per aktie med aterlaggning av rantederivat och upp-
skjuten skatt avseende fastigheter.

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt
antal aktier for perioden.

oo vceoe Signatur Fastigheter AB — Deldrsrapport januari-mars 2021 26



Allmanna upplysningar

Denna deldrsrapport har inte varit foremal for granskning av revisorerna.
Bolagets rapporter finns tillganglig pa www.signaturfastigheter.se

Malmo den 20 maj 2021

KALENDARIUM

Delarsrapport januari - mars 2021
Delarsrapport april - juni 2021
Delarsrapport juli - september 2021
Delarsrapport oktober - december 2021

Delarsrapport januari - mars 2022

Kontakt

Bolaget

Signatur Fastigheter AB (publ)

Org.nr. 556648-6204

Stjarnplan 3

216 18 Limhamn

Tel: +46 40 608 82 00

Hemsida: www.signaturfastigheter.se
E-mail: info@signaturfastigheter.se

Certified Advisor
Augment Partners AB
Eriksbergsgatan 8A

114 30 Stockholm

Tel: +46 8 604 22 55
E-mail: info@augment.se

Aktieinformation

Kortnamn SIGN B
ISIN-kod SE0013646924

20 maj 2021

26 augusti 2021
25 november 2021
24 februari 2022
19 maj 2022

Revisorer

KPMG AB

Box 227

201 22 Malmo

Tel: +46 40 35 62 11

Kontoférande institut
Euroclear Sweden AB

Box 7822

Regeringsgatan 65

103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00

Denna information ar sddan information som Signatur Fastigheter AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom
ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 20 maj 2021 kl. 08.00 CET.
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