NP3
Fastigheter

Januari-september

Intakterna 6kade med 9 % till 809 mkr (740).

Juli-september

Driftoverskottet 6kade med 14 % till 603 mkr (530).

Forvaltningsresultatet 6kade med 14 % till 410 mkr

(360). Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade
med 14 % motsvarande 6,79 kr/stamaktie (5,97).

Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till
49 mkr (123).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 343 mkr

(354) vilket motsvarar 5,56 kr/stamaktie (5,85).

Periodens nettoinvesteringar uppgick till
628 mkr (42) varav 526 mkr (533) avsag forvarv
av fastigheter.

Intakterna 6kade med 11 % till 273 mkr (246).
Driftoverskottet 6kade med 15 % till 221 mkr (191).

Forvaltningsresultatet 6kade med 14 % till 154 mkr
(135). Forvaltningsresultatet per stamaktie dkade
med 14 % motsvarande 2,57 kr/stamaktie (2,26).

Vardefdrandringar pa fastigheter uppgick till
16 mkr (24).

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 144 mkr
(125) vilket motsvarar 2,39 kr/stamaktie (2,06).

Kvartalets nettoinvesteringar uppgick till
218 mkr (328) varav 211 mkr (271) avsag forvarv
av fastigheter.

2020 2019 2020 2019 2019
Nyckeltal jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Utfall, mkr
Hyresintakter 273 246 809 740 1006
Driftoverskott 221 191 603 530 718
Overskottsgrad, % 81 78 75 72 71
Forvaltningsresultat 154 135 410 360 494
Vardeférandringar forvaltningfastigheter 16 24 49 123 448
Resultat efter skatt 144 125 343 354 789
Marknadsvarde fastighetsportfolj 12 079 10 661 12 079 10 661 11 402
Tilltradda fastigheter 211 271 526 533 1075
Utfall kr/stamaktie
Resultat efter skatt, kr/stamaktie 2,39 2,06 5,56 5,85 13,60
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie 257/, 2,26 6,79 5,97 8,21
Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie 75,41 62,35 75,41 62,35 70,36




NP3s affarsidé ar att med hyresgaster i fokus forvarva, aga och férvalta hdgavkastande kommersiella fastigheter framst i norra Sverige.
NP3 ager och forvaltar fastigheter inom kategorierna handel, industri, logistik, kontor och &vrigt. Fastighetsbestandet ar indelat i sex
affarsomraden: Sundsvall, Gavle, Dalarna, Ostersund, Umeé& och Lulea. Bolaget har séte i Sundsvall.

Finansiella mal och utdelningsmal

Nedan redovisas bolagets finansiella mal och utfall rullande tolv manader per kvartal 3
for de senaste fem aren. Med undantag fér utdelningsmalen som visas per helar.

Tillvaxt i forvaltningsresultat
per stamaktie

Tillvaxten i forvaltningsresultat
per stamaktie ska arligen uppga
till 12 procent.

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa eget kapital fore
skatt, dver en femarsperiod, ska
uppga till 15 procent.

* Genomesnittlig avkastning pa eget kapital
2016-2020 Q3

Rantetackningsgrad

Rantetackningsgraden ska vara
lagst 2 gar.

Belaningsgrad

Den langsiktiga belaningsgraden
ska uppga till 55-65 procent.

Utdelning

Bolaget har som mal att dela ut
cirka 50 procent av forvaltnings-
resultatet efter aktuell skatt till
stam- och preferensaktieagare.
2019 ars utfall ar villkorat av att extra bolagsstamman

30 oktober 2020 fattar beslut om ytterligare vinstut-
delning om 1,70 kr/stamaktie.

Preferensaktieutdelningens
andel

Preferensaktieutdelningens stor-
lek begransas till max 20 procent
av forvaltningsresultat efter
aktuell skatt.
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Storre handelser

Covid-19 har fortsatt paverka samhallet i stort och
darigenom aven NP3s verksamhet och dess hyres-
gaster. Sedan borjan av kvartal 2 nar krisen startade
har dess effekter pa NP3s verksamhet och finansiella
resultat varit relativt begransade. Under kvartal 1-3
paverkades bolaget av rabatter och affarsuppgorelser
som hade en negativ paverkan pa hyresbetalningarna
med 10 mkr dar statligt stod erhallits med 2 mkr.

NP3 har under perioden jan-sep tilltratt 27 fastig-
heter till ett varde av 526 mkr. Dessutom har 183 mkr
investerats i befintliga fastigheter och nybyggnatio-
ner. Under perioden har fastigheter till ett varde om
81 mkr avyttrats.

| slutet av augusti tecknades en avsiktsforklaring
med Sagax om bildande av ett joint venture bolag
med 50/50-agande, villkorat av beslut av extra bo-
lagsstamma den 30 oktober 2020. Bolaget ager
direkt och genom bolag 37 fastigheter med ett
fastighetsvarde om 1 410 mkr. Drygt 40 procent av
fastighetsvardet dverlappar med orter dar NP3 idag
redan ar etablerade.

| slutet av kvartal 3 emitterade NP3 en gron senior
icke sakerstalld obligation om 500 mkr inom ett ram-
belopp om totalt 800 mkr. Obligationen forfaller i ja-
nuari 2024 och l6per med en rorlig ranta om STIBOR
(3 man) med tilldgg av 3,90 procentenheter per ar. Av
emissionslikviden anvandes 400 mkr for aterkdp och
fortidsinlosen for att i sin helhet refinansiera bolagets
obligationslan 2017/2021.

Handelser efter perioden

Tecknade forvarv efter den 30 september avser
en fastighet i Sdderhamn och en i Skelleftea till ett
sammanlagt fastighetsvarde om 28 mkr. Hyresvardet
uppgar till ca 3,5 mkr och kommer att bidra till en
okning av forvaltningsresultatet i intjaningsformagan
med 2 mkr.

| bérjan av oktober kallade bolaget till extra
bolagsstamma att aga rum den 30 oktober 2020.
Syftet ar att séka stammans godkannande for en
extra vinstutdelning om 1,70 kr per stamaktie samt
godkannande av bildande av joint venture bolag
med Sagax. Motivet till den féreslagna extra vinstut-
delningen ar att styrelsen har utvarderat bolagets
utveckling de senaste manaderna, inklusive bolagets
finansiella resultat och de allmanna marknadsutsik-
terna. Styrelsens slutsats ar att férvaltningsresultat
och hyresinbetalningar paverkats i relativt liten om-
fattning av covid-19 pandemin. NP3 bedéms ocksa
ha en fortsatt god likviditet. Avstamningsdagen for
utdelningen féreslas vara den 13 november.

Avrundningar i rapporten kan medfdra att kolumner och
rader inte summerar.



Efter mer an ett halvar i den radande pandemin har dess konsekvenser for NP3 hittills varit mindre an vad
jag befarade i varas. Men vi kan konstatera att pandemin definitivt inte ar dver och vi tar dess potentiella
framtida féljdverkningar pa storsta allvar. Samtidigt ser jag fortsatta mojligheter for NP3 till foljd av de for-
andrade marknadsfoérhallanden som uppstar i vara lokala marknader — mojligheter som vi ska gora allt for

att ta tillvara.

Forvaltningsresultatet uppgar till 154 miljoner kronor (135) for kvar-
talet och 410 miljoner kronor (360) for delaret, vilket motsvarar en
okning med 14 procent per stamaktie for de forsta nio manaderna.
Pandemins ekonomiska effekter har till stor del kompenserats av
lagre underhallskostnader och av statligt stod. Rabatter for pe-
rioden uppgar till 10 miljoner kronor och det statliga stodet till 2
miljoner kronor. De lagre underhallskostnaderna harrér primart till
ett lagre utnyttjande av vara lokaler, och darav ett mindre under-
hallsbehov, samt till den atstramning av investeringar kring vara
underhallsprojekt som genomfdrdes vid starten av pandemin.

Min oro for pandemin har forflyttats fran den direkta paverkan i
form av uteblivna hyresinbetalningar, konkurser och lagre efter-
fragan till en storre oro for framtida effekter. Att inte pa samma

satt som tidigare kunna traffas for erfarenhetsutbyte, kompetens-
utveckling med mera kan ge negativ paverkan for organisationen
och for vara relationer till viktiga intressentgrupper. Vi goér allt vi kan
fér att motverka detta och for att vara tillgangliga.

Fastighetsvardet uppgick till drygt 12 miljarder kronor. Fastighets-
varderingarna ligger pa en fortsatt stabil niva och den minskade
indexjusteringen kompenseras av kassafloéden.

Transaktionsmarkanden i vara omraden har aterigen kommit igang
och ar pa nivaer som fore pandemin. Radande konkurrens gor det
till en fortsatt utmaning for oss att finna investeringsobjekt som
motsvarar vara krav. Men det ar en utmaning vi tar oss an med
tillforsikt. Jag har stor tilltro till fortsatt tillvaxt f&r NP3 da vi har en
organisation med mycket god férmaga att fanga upp forvarvsmao;j-
ligheter i vara lokala marknader.

Nettouthyrning och projekt

Liksom transaktionsmarknaden ar hyresmarknaden positiv. Min tro
nar krisen briserade var att vi skulle se en svag efterfragan pa vara
lokaler — dar kan jag konstatera att jag hade fel. Efter ett kvartal
med nara nedstangning finns ett starkt uppdamt behov och dar-
med en Okad efterfragan, min bedomning ar att vi kan forvanta oss
en fortsatt stark marknad resterande del av aret. Under tredje kvar-
talet uppgick nettouthyrningen till 6 miljoner kronor och for delar-
et 8 miljoner kronor. Nettouthyrningen i kvartalet drivs av tva storre
projekt dar stora delar nyproduceras. Projektportfolien har darmed
Okat men med fortsatt fokus pa projektinvesteringar for att minska
vara vakanser. Vi kan mycket val komma att utdka var projektport-
félj nagot om avkastningen och hyresgasterna ar de ratta — men vi
kommer fortsatt enbart skapa projekt utan spekulation.

Belaning

Belaningsgraden har sjunkit nagot da vi inte investerat lika mycket
som normalt. Malet ar fortsatt en belaningsgrad kring 60 procent
och en skuldkvot pa cirka 10 ganger. Det ger NP3 ett utrymme

Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

for selektiva investeringar. En fortsatt tillvaxt med bibehallen bela-
ningsgrad och skuldkvot ger vara aktieagare en stdrre trygghet och
okade kassafloden.

Under kvartalet har ett gront ramverk skapats och en obligation pa
500 miljoner kronor har emitterats. Det ar NP3s foérsta gréna obli-
gation och det ger oss ett storre fokus pa fortsatt [lGnsamma inves-
teringar som bidrar till sdval starkt aktieagarvarde som mer ener-
gieffektiva byggnader, nagot vi alltid jobbat for men nu under ett
tydligt ramverk. Parallellt med detta valde vi att i god tid aterkdpa
utestaende obligationer motsvarande ett totalt nominellt belopp
om 400 miljoner kronor med forfall i april 2021. Sammantaget ska-
par dessa atgarder okad trygghet och ger oss maojlighet att kunna
anvanda var kassa pa ett mer effektivt satt.

Avslutning

| sparen av pandemin féreslog styrelsen i varas att — som en forsik-
tighetsatgard — justera forslaget till vinstutdelning fran 3,40 kronor
per stamaktie till 1,70 kronor per stamaktie.

Som framgar av delarsrapporten for Q1 2020 var ambitionen att till
hdsten, nar effekten av pandemin battre kunde dverblickas, kalla
till en extra bolagsstamma och foresla ytterligare utdelning till ak-
tiedagarna.

Det kanns bra att kunna konstatera att denna ambition nu har for-
verkligats. Mot bakgrund av pandemins begransade ekonomiska
paverkan pa NP3, vart aterkdp av obligationerna med forfall 2021
samt att 97 procent av de forfallna hyresfordringarna per den sista
september har inbetalats, har styrelsen valt att foresla en extra
vinstutdelning om 1,70 kronor per stamaktie.

Styrelsen foreslar ocksa att beslut tas pa den extra bolagsstamman
om investering i det joint venturebolag som vi skapar med AB Sagax.
Detta joint venture, som NP3 kommer att aga till 50 procent, kom-
mer att inneha fastigheter som nyligen forvarvats for 1,4 miljarder
kronor. Detta ar en stor investering for NP3, som kompletterar vara
befintliga investeringar valdigt val.

Infér avslutningen av aret tror jag pa fortsatt bra hyresmarknad som
i sin tur ger investeringsmajligheter for NP3. Vi har en kassa pa 560
miljoner kronor som ger oss mdjligheter. | fdranderliga marknads-
situationer uppkommer mojligheter och min ambition ar att NP3
ska ta tillvara de basta av dessa.

Andreas Wahlén
Verkstallande direktor
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2020 2019 2020 2019 2019

3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
Fastighetsrelaterade jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Antal forvaltningsfastigheter vid periodens utgang, st 382 344 382 344 358
Forvaltningsfastigheternas uthyrbara area vid periodens utgang, tusen kvm 1406 1309 1406 1309 1350
Forvaltningsfastigheternas redovisade varde, mkr 12 079 10 661 12 079 10 661 11 402
Forvaltningsfastighetsvarde, kr/kvm 8591 8145 8591 8145 8 446
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 93 93 93 93
Overskottsgrad®, % 81 78 75 72 71
Direktavkastning®, % 6,9 7,0 6,9 7,0 6,7
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, stamaktie?, % 21,8 16,6 21,8 16,6 25,2
Avkastning pa eget kapital”, % 18,8 14,8 18,8 14,8 21,4
Avkastning pa eget kapital, fore skatt?, % 22,5 17,8 22,5 17,8 25,3
Avkastning pa forvaltningsresultat ¥, % 131 13,9 131 13,9 13,4
Skuldsattningsgrad®, ggr 16 17 16 17 16
Skuldkvot®, ggr 9,3 9,3 9,3 9,3 9,4
Rantetackningsgrad®, ggr 36 38 3,4 36 3,6
Belaningsgrad®, % 58,3 59,5 58,3 59,5 58,8
Soliditet?, % 33,8 32,7 33,8 32,7 34,7
Genomsnittlig ranta, % 2,74 2,75 2,74 2,75 2,76
Aktierelaterade, stamaktie
Antal stamaktier vid periodens slut, tusental 54 339 54 339 54 339 54 339 54 339
Vagt genomsnittligt antal stamaktier, tusental 54 339 54 339 54 339 54 339 54 339
Eget kapital, kr/stamaktie® 64,82 53,67 64,82 53,67 61,42
Langsiktigt substansvarde kr/stamaktie? 75,41 62,35 75,41 62,35 70,36
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie® 2,57 2,26 6,79 5,97 8,21
Resultat efter skatt, kr/stamaktie 2,39 2,06 5,56 5,85 13,60
Utdelning, kr/stamaktie - = - - 3,407
Aktiekurs vid periodens slut, kr/stamaktie 122,80 98,90 122,80 98,90 113,00
Aktierelaterade, preferensaktie
Antal preferensaktier vid periodens slut, tusental 27 950 24 850 27 950 24 850 24 850
Eget kapital, kr/preferensaktie 31,50 31,50 31,50 31,50 32,00
Resultat, kr/preferensaktie 0,50 0,50 1,50 150 2,00
Utdelning, kr/preferensaktie - - - - 2,00
Aktiekurs vid periodens slut, kr/preferensaktie 33,60 36,00 33,60 36,00 36,50

¥ Finansiella méatt som inte definieras enligt IFRS. For avstamning och definitioner se sidan 22-23.

2 Arsstamman den 15 juni 2020 fattade beslut om utdelning om 1,70 kr/stamaktie. Styrelsen har kallat till en extra bolagsstamma den 30 oktober 2020 dar styrelsen féreslar att beslut

fattas om extra vinstutdelning om 1,70 kr/stamaktie.
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2020 2020 2020 2019 2019 2019 2019 2018 2018

Kvartal3 Kvartal2 Kvartall Kvartal4 Kvartal3 Kvartal2 Kvartall Kvartal4 Kvartal3
Resultatrakning, mkr jul-sep  apr-jun  jan-mar okt-dec  jul-sep  apr-jun jan-mar okt-dec  jul-sep
Hyresintakter 273 271 266 266 246 247 246 246 205
Fastighetskostnader -43 -59 -76 -65 -48 -59 -79 -62 -44
Fastighetsskatt -10 -10 -9 -13 -7 -8 -8 -7 -6
Driftoverskott 221 202 181 188 191 179 159 177 154
Central administration -11 -13 -13 -13 -11 -13 -11 -13 -9
Resultat fran intresseforetag 4 4 4 11 3 1 - - -
Finansnetto -60 -57 -53 -52 -48 -44 -45 -44 -43
Forvaltningsresultat 154 136 120 134 135 122 103 121 102
Vardeférandringar fastigheter 16 15 18 325 24 63 36 102 33
Vardeforandringar finansiella instrument 2 -16 -38 70 -21 -38 -19 -12 10
Resultat fore skatt 171 135 100 529 139 147 119 211 145
Aktuell skatt -3 -11 -9 -11 -10 -9 -8 -7 -8
Uppskjuten skatt -24 -14 -1 -83 -4 -14 -6 -46 -20
Periodens resultat* 144 110 89 434 125 125 105 159 116
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 144 110 89 434 124 124 105 158 113
Totalresultat hanforligt till innehav utan
bestdmmande inflytande 0,2 0,3 0,2 0,6 0,3 0,3 0,2 0,3 32
*Periodens resultat dverensstammer med periodens totalresultat
Finansiell stallning, mkr
Forvaltningsfastigheter 12 079 11845 11730 11 402 10661 10309 10 414 10 496 8972
Nyttjianderattstillgangar 80 75 73 72 61 61 62 - -
Andelar i intresseforetag 161 159 154 149 129 101 - - -
Ovriga anlaggningstillgangar 36 23 21 23 23 25 27 20 13
Ovriga tillgangar 123 121 107 99 137 136 159 90 57
Likvida medel 560 135 65 192 319 201 116 71 158
Totala tillgangar 13039 12 358 12150 11937 11330 10833 10778 10 677 9199
Eget kapital 4413 4269 4205 4140 3707 3576 3569 3464 3007
Uppskjuten skatt 491 467 452 450 369 365 353 350 303
Réntebarande laneskulder 7623 7104 7013 6911 6706 6 359 6 397 6542 5662
Skuld nyttjanderatter 79 74 73 71 61 61 62 - -
Derivat 84 85 69 36 102 80 43 24 13
Ej rdntebarande skulder 348 359 338 329 385 392 354 296 214
Totalt eget kapital och skulder 13039 12 358 12150 11937 11330 10833 10778 10 677 9199
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Rapport over totalresultat

2020 2019 2020 2019 2019
3man 3man 9 man 9 mén 12 man
Rapport i sammandrag, mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep helar
Hyresintakter 273 246 809 740 1006
Fastighetskostnader -43 -48 -177 -186 -251
Fastighetsskatt -10 -7 -28 -24 -37
Driftoverskott 221 191 603 530 718
Central administration -11 -11 -38 -36 -49
Resultat fran intresseféretag 4 3 12 4 14
Finansiella intakter 0 0 1 3 4
Finansiella kostnader -60 -48 -169 -140 -192
Forvaltningsresultat 154 135 410 360 494
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 16 24 49 123 448
Vardeférandringar finansiella instrument 2 -21 -52 -78 -8
Resultat fore skatt 171 139 406 406 934
Aktuell skatt -3 -10 -23 -27 -38
Uppskjuten skatt -24 -4 -40 -24 -107
Periodens resultat 144 125 343 354 789
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa periodens totalresultat 144 125 343 354 789
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 144 124 342 353 787
Totalresultat hanforligt till innehav utan bestammande inflytande 0,2 0,3 0,7 0,7 13
Resultat efter skatt per stamaktie® 2,39 2,06 5,56 5,85 13,60
(Antal aktier anges i tusental)
Antal stamaktier vid periodens utgang 54 339 54 339 54 339 54 339 54 339
Vagt genomsnittligt antal stamaktier 54 339 54 339 54 339 54 339 54 339
Reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning for perioden
Fastighetsvarde, mkr Driftoverskott, mkr Forvaltningsresultat, mkr
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* Rullande 12 manader till rapportdag
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Kommentar till resultat
Intakter, kostnader och resultat jan-sep 2020

Jamférelser inom parentes avser motsvarande period féregaende ar vid resultatposter och narmast féregaende arsskifte for balansposter.

Resultat

Forvaltningsresultatet, vilket ar verksamhetens resultat fére varde-
férandringar och skatt, 6kade med 14 procent jamfort med samma
period foregaende ar och uppgick till 410 mkr (360). Resultatok-
ningen beror till storsta del pa bolagets tillvaxt genom férvarv
som resulterat i ett storre fastighetsbestand, men aven pa lagre
underhallskostnader samt en gynnsam vinter i bdrjan av perioden.
Forvaltningsresultat per stamaktie reducerat med preferensaktie-
agarnas ratt till utdelning motsvarade 6,79 kr/stamaktie (5,97) och
férvaltningsresultat i forhallande till intakter uppgick till 51 procent
(49). Driftoverskottet for perioden uppgick till 603 mkr (530) vilket
motsvarade en dverskottsgrad om 75 procent (72).

Vardeforandringar pa fastigheter paverkade resultatet med 49 mkr
(123), 13 mkr avsag realiserade vardeférandringar och 36 mkr avsag
orealiserade vardefdrandringar i perioden. Vardeférandringar i fi-
nansiella instrument uppgick till -52 mkr (-78) och avsag orealisera-
de vardefdrandringar i derivat och bdrsnoterade vardepapper.

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktie-
agare uppgick till 342 mkr (353) vilket motsvarade 5,56 kr/stamaktie
(5,85). Resultat per stamaktie ar minskat med 40 mkr (36) som avser
preferensaktieagarnas foretradesratt till utdelning for perioden.

Intakter och kostnader

Hyresintakterna kade med 9 procent till 809 mkr (740). Intékterna
har okat framst till foljd av fastighetsférvary och aven till viss del
genom egna projekt, uthyrningar och intaktshojande investeringar.
Under andra kvartalet har engangsintakter om 6 mkr i samband
med l&sen av hyresavtal erhallits. Rabatter hanférliga till covid-19
uppgick till 10 mkr dar statligt stdd erhallits med 2 mkr. | jamférbart
bestand 6kade intakterna med 3 procent. Intakterna utgjordes av
hyresintakter 742 mkr (681) och serviceintakter 67 mkr (58). Service-
intakterna bestod framférallt av vidaredebitering av kostnader for
varme, el och vatten samt snordjning.

Hyresvardet fér kontrakterad arshyra uppgick vid rapporttillfallet till
1108 mkr att jamfdras med 1 052 mkr vid ingangen av aret.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick pa balansdagen till 93
procent (93).

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -177 mkr (-186).
Kostnaderna fordelades mellan fastighetsskotsel och drift -145 mkr
(-150), reparationer och underhall -25 mkr (-29) samt befarade och
konstaterade kundforluster om -8 mkr (-7). Fastighetsskatt uppgick
till -28 mkr (-24).

Centrala administrationskostnader uppgick till -38 mkr (-36) och
bestod i huvudsak av koncerngemensamma kostnader som per-
sonalkostnader samt ekonomi-/finans- och marknadsforings-/
férsaljningskostnader. Andelen kostnader for central administration
i forhallande till intakter uppgick till 4,7 procent att jamféras med
4,9 procent fér motsvarande period 2019.

Bolagets investering i Fastighetsbolaget Emilshus AB klassificeras
som intresseforetag. NP3s andel av intresseforetagets resultat har
paverkat bolagets forvaltningsresultat positivt med 12 mkr. Av dessa
utgjorde forvaltningsresultat 11 mkr, vardeférandringar 3 mkr och
skatt -2 mkr.

De finansiella kostnaderna dkade och uppgick till -169 mkr (-140),
vilket framforallt ar en féljd av Okad upplaning i bank och hogre
obligationslan. | de finansiella kostnaderna ingar férutom ranta
och rantesakring aven -9 mkr (-6) i periodiserade lanekostnader.
Dessutom har inférandet av IFRS 16 avseende kostnader for tom-
trattsavgalder och &vrig leasing dkat de finansiella kostnaderna
med -2 mkr.

Genomesnittlig ranta pa laneportféljen var pa balansdagen 2,74 pro-
cent (2,75). Rantetackningsgraden uppgick till 3,4 ggr (3,6). For mer
information om bolagets finansiering se sidorna 14 och 15.

Sasongsvariationer

Overskottsgraden varierar éver aret och beror pa de sdsongsvaria-
tioner som uppkommer i fastighetsbranschen pa bolagets markna-
der. Under vintermanaderna paverkas resultatet av att kostnaderna
avseende framst el, varme och sndrojning ar hdga. Kontraktstruk-
turen ar utformad sa att hyresgasterna debiteras en jamnt férdelad
preliminar avgift lbpande under aret medan utgiften for den faktis-
ka férbrukningen kostnadsfors i takt med utfall vilket ger en lagre
overskottsgrad under vintermanaderna och en hdgre niva under
sommarmanaderna.

Skatt

Aktuell skatt uppgick till -23 mkr (-27) och beraknas pa periodens
skattepliktiga resultat. Det skattepliktiga resultatet for fastighets-
bolag ar normalt sett lagre an férvaltningsresultatet da det skatte-
pliktiga resultatet belastas med skattemassiga avskrivningar och
ovriga skattemassiga justeringar.

Uppskjuten skatt uppgick till -40 mkr (-24) och utgjordes framst av
férandring i temporar skillnad mellan marknadsvarde och skatte-
massigt varde pa férvaltningsfastigheter.

Tredje kvartalet 2020

Tredje kvartalets forvaltningsresultat uppgick till 154 mkr (135).
Driftoverskottet uppgick till 221 mkr (191) vilket motsvarade en
Overskottsgrad om 81 procent (78).

Hyresintakterna uppgick till 273 mkr (246). Rabatter hanforliga till
covid-19 uppgick till 2 mkr. Fastighetskostnader uppgick till -43 mkr
(-48), fastighetsskatt -10 mkr (-7), central administration -11 mkr
(-11). NP3s andel av intresseforetagets resultat uppgick till 4 mkr (3)

i kvartalet. Finansiella intakter O mkr (0) och finansiella kostnader till
-60 mkr (-48).

Resultat fore skatt uppgick till 171 mkr (139) och paverkades av ore-
aliserad vardeférandring av fastigheter om 12 mkr (24), realiserad
vardeférandring av fastigheter om 4 mkr (0) samt orealiserade var-
deforandringar i finansiella instrument som uppgick till 2 mkr (-21).
Aktuell skatt paverkade kvartalets resultat med -3 mkr (-10) och
uppskjuten skatt med -24 mkr (-4).
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Fastighetsbestand

Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Vid periodens utgang agde NP3 382 (358) forvaltningsfastigheter
med en total uthyrbar area om 1 406 000 kvadratmeter (1 350 000)
fordelat pa sex geografiska affarsomraden. Av de sex affarsomrade-
na ligger tyngdpunkten av bestandet i affarsomrade Sundsvall dit
24 procent (25) av marknadsvardet och 24 procent (25) av hyres-
vardet ar koncentrerat.

Marknadsvardet pa fastighetsportfolien uppgick pa balansdagen
till 12 079 mkr (11 402). | intjaningsférmagan uppgick direktav-
kastningen till 6,6 procent (6,6) baserat pa fastighetsbestandet pa
balansdagen.

Affarsomradena bestar av flera kommuner, en huvudkommun (i

Dalarnas fall tva) samt ett antal kompletteringskommuner. Av det
samlade hyresvardet var 81 procent koncentrerat till huvudkom-
munerna.

NP3s fastighetsbestand ar uppdelat i kategorierna industri, handel,
kontor, logistik och ovrigt. | kategorin dvrigt ingar bland annat
hotell och samhallsfastigheter som exempelvis skolor. Vid perio-
dens utgang var industri den storsta fastighetskategorin och stod
for 40 procent (38) av hyresvardet. Handel var den nast storsta
fastighetskategorin med 28 procent (29) av hyresvardet. Inom
handelskategorin stod konsumenthandel for 59 procent (60),
business-to-business-handel for 28 procent (28), bilhallar och be-
siktningsanlaggningar for 7 procent (6), och dagligvaruhandel for 6
procent (6). Konsumenthandeln inkluderar till exempel lagprisked-
jor som DollarStore, OoB och Rusta. Andelen konfektionshandel
uppgar till 5 procent. Inom B2B aterfinns storre hyresgaster som
Mekonomen, Ahlsell och Swedol. Handelsfastigheterna har en
lagre vakansgrad an genomsnittet for hela fastighetsbestandet.
Den genomsnittliga aterstaende lOptiden for hyresavtalen inom
handelskategorin var 4,8 ar vilket var langre an genomsnittet for
hela bestandet.

Riskdiversifiering av hyresvardet

Bolaget arbetar kontinuerligt med riskdiversifiering av fastighets-
bestandet. Primart sker detta via tva dimensioner, hyresvarde per
fastighetskategori och hyresvardets exponering mot bransch. Det
samlade bestandet visar en val diversifierad portfélj avseende bade
fastighetskategorier och exponering mot bransch.

Hyresvardet per fastighetskategori visar vilken beskaffenhet en
fastighet har medan branschexponeringen visar vilken bransch

vara hyresintakter ar allokerade till. Skillnaden ar att hyresgaster i en
viss bransch kan hyra lokaler inom ett flertal olika kategorier. Detta
blir mest tydligt avseende stat och kommun som sammantaget
stod for 11 procent (10) av hyresintakterna, lokalerna for stat och
kommun hyrs inom kategorierna kontor, évrigt och industri. En
stor skillnad finns aven i dagligvaruhandeln som i kategoriseringen
uppgick till 2 procent (2) av det totala hyresvardet och till 7 procent
(7) avseende branschexponering av den totala hyresintakten. Skill-
naden forklaras i att dagligvaruaktorer aven forhyr inom kategorin
logistik och industri. Exponeringen av hyresintakterna ar fordelad
mellan manga branscher dar industri- och bygghandel var den
storsta.

Kontraktstruktur

Pa balansdagen hade NP3 cirka 1 800 (1 750) hyresavtal. Den ge-
nomsnittliga aterstaende 6ptiden for samtliga hyresavtal uppgick
till 4,2 ar (4,2). De tio storsta hyresgasterna i férhallande till hyres-
varde fordelade sig Over 84 avtal med en aterstaende l&ptid om

4,9 ar (4,8) och de stod for 13 procent (13) av det totala hyresvardet.
Antalet avtal och durationstiden pa dessa medfor att NP3s expone-
ring mot enskilda hyresgaster ar begransad.

Det sammanlagda hyresvardet uppgick till 1 198 mkr (1 131) och
den kontrakterade arshyran till 1 108 mkr (1 052) vid periodens
utgang. Detta motsvarade en ekonomisk uthyrningsgrad om
93 procent (93).

Intresseforetag

| juni 2019 investerade NP3 i Fastighetsbolaget Emilshus AB som
férvarvar, utvecklar och forvaltar kommersiella fastigheter i Sma-
land. Emilshus finns pa tillvaxtorter i Smaland och har stort fokus
pa lokal narvaro. Fastighetsbestandet omfattade 56 fastigheter per
30 september 2020. Innehavet redovisas som intresseféretag och
tabellen nedan visar NP3s resultatandel. NP3s agarandel uppgar till
20 procent (20).

2020 2019
Resultat fran intresseforetag, mkr jan-sep jan-sep*
Forvaltningsresultat 11 3
Vardeférandringar 3 1
Skatt -2 -1
Redovisat resultat 12 4

* Jamforelseperioden omfattar endast 15 juni-30 sep 2019.

Hyresvérde per fastighetskategori, (%)

Foérdelning inom handelskategorin (%)

Branschexponering (%)

Industri- och bygghandel 15 (16)

’ ® Industri 40 (38) “ @ Konsumenthandel 59 (60) ‘ ® Tillverkning och latt industri 12 (12)
. Handel 28 (29) B2B 28 (28) @ Stat och kommun 11 (10)
. ® Kontor 14 (15) ® Bilhallar och besikt- [ ] ‘ ® Sallankdpshandel 10 (11)
® Logistik 7 (6) ningsanlaggningar 7 (6) ‘ ' 8 Bygg och produktion 9 (10)
@ Ovrigt11(12) @ Dagligvaruhandel 6 (6) . ' B Fastighet och finans 9 (10)
. @ Fordon och verkstad 8 (8)
® Dagligvaruhandel 7 (7)
Mat och fritid 7 (7)
® Ovrigt 12 (9)
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NP3s storsta hyresgaster avseende hyresvarde
Per 30 sep 2020 utifran hyresvarde

Antal hyresavtal

Vakans

Under perioden 6kade vakansvardet med totalt 10 mkr. Férand-
ringen beror pa skillnaden i periodens in- och avflyttningar. Perio-
dens forandringar medférde ett totalt vakansvarde om 89 mkr pa

Dagab Inkdp & Logistik (Axfood) 6 4 ) < >
) rapportdagen vilket ar pa samma niva som foregaende kvartal. Den
PostNord Sverige 9 h ) . ’
ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 93 procent.
Plantagen Sverige 5 ; A ) . .

- Vid utgangen av tredje kvartalet fanns tecknade avtal, annu ej in-
Assemblin El 10 fiyttade, som uppgick till 31 mkr. Hyresvardet for uppsagda men e
Granngarden 14 avflyttade avtal uppgick till 36 mkr, varav 10 mkr sker under 2020.
Byggmax 11
Swedol 6 Vakansférandring
Arbetsformedlingen 5 2020 2019 2019
Mekonomen 7 Vakansvardets férandring, mkr jan-sep jan-sep helar
Solleftea kommun 11 Ingadende vakansvarde 1 jan 79 78 78
Totalt 84 Nettoférandring av in-/avflyttningar 11 -1
Sammanlagt hyresvérde for de tio storsta hyresgésterna 154 mkr Vakansvarde, férvarvade fastigheter 1 3 4
Hyresduration for de tio stérsta hyresgasterna 4,9 ar Vakansvarde. avyttrade fastigheter -3 -1 -3
Hyresduration for totala kontraktsportfoljen 4,2 ar Utgaende vakansvarde 89 80 79

Uthyrningsgrad, % 93 93 93
Forfallostruktur hyresavtal . )
Uppsagda avtal for avflytt, ej avflyttad 36 32 33
220 600 Varav forvarvade 0 -2 1
200 Nyuthyrning, &j inflyttad -31 221 -25
180 500
160
400
140
% 20 s Avflyttningsar uppsagda hyresavtal Antal  Hyresvarde, mkr
>
g 1o 8 2020 29 10
¢ e w0 & 2021 49 19
I 60 <
2022 17 4
40 100
2023 6 3
20
Totalt 101 36
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030-
Hyresvérde == Antal hyresavtal
Nettouthyrning Vakansvarde per affarsomrade
. ) . . P 202
Vardet av tecknade avtal under perioden uppgick till 138 mkr och er 30 sep 2020
omfattade samtliga nytecknade hyresavtal och befintliga avtal som ) ) Hyresvarde, Vakansvarde, Ekonomisk
omférhandlats. Vardet av uppsagda hyresavtal inklusive konkurser Affdrsomrade mkr mkr vakansgrad, %
uppgick for perioden till -130 mkr. Beloppet omfattar alla avtal som Sundsvall 285 29 10
v?r uppsagda for avflytt under perioden, de avt?l som fallit bort till Dalarma 205 1 3
féljd av konkurser samt de hyresavtal som omférhandlats under
pagaende avtalsperiod dar de nya avtalen redovisas under "teck- Gavle 194 14 7
nade hyresavtal”. Nettouthyrningen uppgick for perioden uppgick Lulea 189 11 6
till8 mkr (16). Umes 179 12 7
2020 2019 2019 Ostersund 145 7 5
Nettouthyrning, mkr jan-sep  jan-sep jan-dec Totalt 1198 89 7
Tecknade hyresavtal 138 68 110
Uppsagda hyresavtal inkl. konkurser -130 -52 -86
Netto 8 16 24
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Fastighetsvardering

Bolagets fastigheter varderas till ett bedomt verkligt varde varje
kvartal. Varderingspolicyn innebar att minst 90 procent av det to-
tala fastighetsbestandet externvarderas under kvartal 2 och 4 samt
6vriga fastigheter kompletteras med internvarderingar. Under kvar-
tal 1 och 3 justeras fastighetsvardena genom framfor allt internvar-
deringar. Under de tre forsta kvartalen 2020 har 98 procent av hela
fastighetsbestandet externvarderats, dar en évervagande majoritet
varderades under kvartal 2. Under kvartal 3 har 8 procent av fastig-
hetsvardet bekraftats via externvarderingar.

Metod

Beddmning av verkligt varde gors med tilldmpning av en kombi-
nation av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av
diskontering av prognostiserade framtida kassafléden. Ar 1 baseras
pa faktiska hyror och normaliserade drift- och underhallskostnader.
Fran ar 2 sker marknadsanpassning av de hyror som avviker fran
beddmd marknadshyra vid respektive kontraktstids utgang. For
driftkostnader gérs en marknadsmassig bedomning. Driftéver-
skottet nuvardesberaknas tillsammans med restvardet for att
berakna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska
spegla ett forvantat pris vid forsaljning pa den dppna fastighets-
marknaden, jamférs med priser vid kanda likvardiga transaktioner.
Kalkylrantor och avkastningskrav, for berakning av nuvarde av kassa-

heter i form av hyresgastanpassningar. Under perioden har fastig-
heter avyttrats och frantratts till ett varde om 81 mkr.

| samband med den pagaende krisen fororsakad av covid-19 fran
och med mars 2020 bromsade bolaget medvetet sin tillvaxttakt
for att istallet starka upp den befintliga verksamheten. Parallellt
som bolaget i dagslaget utvarderar effekterna av covid-19 pa sin
verksamhet har en forstarkning av bolagets likviditet och finansiella
stallning medfort att bolaget gradvis borjat agera pa forvarvsmaoj-
ligheter. Under kvartal 3 forvarvades fastigheter till ett varde om
211 mkr.

Omfattningen i NP3s projektverksamhet har bibehallits pa samma
niva som tidigare ar i den pagaende krisen. Bolaget lagger stor vikt
vid att genomfdra sina pagaende projekt da dessa ar kopplade till
redan tecknade hyresavtal. Prioriteringen av befintliga hyresgaster
och fastighetsbestand har medfort att dven atgarder som syftar till
att hitta och starta projekt som bidrar att minska vakanser priori-
terats. Forvaltningsfastigheternas kvadratmetervarde har fran arets
borjan okat fran 8 446 kr till 8 591 kr per kvadratmeter vid perio-
dens slut.

Forvaltningsfastigheter, vardeférandring

. ay . . . 2020 2019 2019
flodgt samt bgraknmg av fastighetens rgstvarde, ska aterspegla Mkr jan-sep jan-sep helar
fastighetens lage och marknadsutveckling.

Ingaende varde 11 402 10 496 10 496

KanSlIghetsanalyS per 30 sep 2020 Forvarv av fastigheter 526 533 1075
Resultateffekt Investeringar i bef. fastigheter 121 125 182

Férandring +/- fore skatt, mkr Investeringar i nybyggnation 62 52 79

Marknadsvarde fastighet 5% +/-604 Forsaljningar -81 -668 -878

Direktavkastningskrav 0,25% -439/+473 Realiserad vardeférandring 13 22 16

Hyresintakter 80 kr/kvm +/-112 Orealiserad vardeférandring 36 101 432

Fastighetskostnader 20 kr/kvm -/+28 Utgaende varde 12 079 10 661 11402

Vakansgrad 1% -/+12 Forvarvade ej tilltradda fastigheter - 328 216
Utfall
Det samlade vérdet pa bolagets fastighetsbestand uppgick pa Fastighetsbestandets férdelning per 30 sep 2020
balansdagen till 12,1 mdkr. Vardeférandringen under perioden upp- Aff Antal A H srde  Fastighetsvird
gick till 49 mkr, varav 13 mkr ar realiserade vardeforandringar fran ars- _Anta rea Hyresvarde Fastighetsvarde

. . . . ) omrade fastigheter tkvm mkr mkr
férsaljningar. Av de orealiserade vardeférandringarna om 36 mkr
avsag 111 mkr kassaflodesrelaterade forandringar medan antagan- Sundsvall 103 354 285 2916
den om 6kade avkastningsnivaer paverkade varderingarna negativt

. e N T . Dalarna 68 271 205 1938
med 75 mkr. Avkastningsnivaerna som anvandes vid vardering un-
der perioden varierade fran 4,9 till 10,6 procent. Den genomsnitt- Gavle 70 259 194 1980
liga avkastnlngsnlvah for varderingen av fastlgh‘ets“l?e.stanc.i.et p.er Lules 40 189 189 1821
30 september uppgick till 7,02 procent (6,96). | intjaningsférmagan
kommande tolv manader uppgick direktavkastningen till 6,6 pro- Umea 64 203 179 1866
cent vid nuvarande varde pa fastighetsbestandet. Astersund 37 130 145 1558
Fastighetsbestandets férandring Totalt 382 1406 1198 12 079

NP3 har under perioden tilltratt 27 fastigheter till ett varde av 526
mkr. Dessutom har 183 mkr investerats i befintliga fastigheter och
nybyggnationer. Av dessa utgjorde 62 mkr investeringar i nybygg-
nationsprojekt och 121 mkr avsag investeringar i befintliga fastig-
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Segmentsrapportering

Overskottsgraden dkar under perioden jamfért med samma period
féregaende ar beroende pa ett lagre underhall samt en gynnsam
vinter i borjan av perioden.

| affarsomrade Sundsvall ar uthyrningstrenden positiv aven om
den ekonomiska vakansen ar i niva med féregaende ar. Sundsvall
har den hogsta vakansen i bestandet. Overskottsgraden har starkts
i Sundsvall jamfort med foregaende ar men ar fortsatt en av de
lagsta av samtliga NP3s affarsomraden. Primart beror den laga
overskottsgraden pa vakansnivan och hyresstrukturen i fastighets-
bestandet.

Gavles fastighetsvarde har dkat jamfért med samma period fo-
regaende ar. Under de senaste tolv manaderna har fastigheter i
framforallt Mellansverige forvarvats. Av affarsomradets hyresvarde
kommer 29 mkr, motsvarande 15 procent, fran fastigheter som
ligger utanfor Gavleborg. Tre fastigheter i Vasteras och en fastighet
i Orebro stod fér drygt 61 procent av dessa 29 mkr.

| affarsomrade Dalarna, som aven omfattar bolagets fastigheter i
Karlstad, harrérdes 48 mkr av affarsomradets hyresvarde, mot-

Segmentsrapportering i sammandrag

svarande 23 procent, fran fastigheter belagna i kommuner utanfér
Dalarna. Affarsomradet har den hdgsta dverskottsgraden i bestan-
det.

Ostersund har en stark hyresmarknad vilket askadliggérs av den
ekonomiska vakansen. Efterfragan marks tydligast inom kategorin
kontor.

Umed ar en stabil marknad med god efterfragan. Okningen i va-
kans jamfért med foregaende ar beror framst pa ett par hyresgas-
ters avflyttning samt forvarv i Skellefted. Matt i fastighetsvarde och
hyresvarde sa har affarsomradet haft den hogsta tillvaxten jamfért
med samma period féregaende ar, 33 procent i fastighetsvarde
och 28 procent i hyresvarde. Tillvaxten i affarsomradet har framst
skett i Skelleftea.

Affarsomrade Luled har haft en god efterfrdgan pa lokaler vilket
medfdrt en lagre vakans och hogre dverskottsgrad. Fastigheterna
i affarsomrade Luled ar mest utsatta for vinterkostnader vilket gor
att dverskottsgraden normalt ar nagot lagre i omradet i jamforelse
med ovriga bestandet.

9 man, mkr Sundsvall Gavle Dalarna Ostersund Umea Lulea Ej fordelade Totalt
kostnader koncernen
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep
Hyresintakter o
ovriga intakter 214 210 130 129 150 129 108 98 131 105 138 128 - -1 870 798
Vakans -21 -21 -9 -11 -11 -9 -5 -5 -5 -3 -10 -9 - - -61 -58
Rep. o underhall -7 -11 -4 -3 -3 -4 -4 -4 -3 -4 -3 -4 - - -25 -29
Fastighetskostn. -38 -46 -19 -22 -20 -20 -19 -18 -22 -18 -27 -25 1 -1 -145 -150
Fastighetsskatt -5 -5 -4 -4 -5 -4 -4 -3 -3 -5 -5 -3 - - -28 -24
Kundférluster -2 0 0 -1 -3 -2 0 0 -1 -1 0 -1 -1 -3 -8 -7
Driftoverskott 140 127 93 87 109 90 75 69 93 75 94 86 -1 -5 603 530
Overskottsgrad, % 73 67 77 74 78 75 74 74 74 74 74 72 75 72
Antal fastigheter 103 104 70 60 68 59 37 34 64 47 40 40 382 344
Uthyrbar yta,
tusen kvm 354 369 259 248 271 225 130 126 203 162 189 179 1406 1309
Hyresvarde 285 289 194 174 205 166 145 138 179 140 189 175 1198 1082
Ekonomisk
vakans?, % 10 10 7 7 8 8 5 5 7 3 6 8 7 7
Fastighetsvarde 2916 2762|1980 1778 | 1938 1581 | 1558 1444 | 1866 1408 | 1821 1688 12079 10661

Y Beraknat pa aktuellt hyresvarde pa balansdagen.

Skillnaden mellan driftéverskott 603 mkr (530) och resultat fore skatt 406 mkr (406) bestar i central administration, resultat fran intresseféretag, finansnetto samt vardeférandringar for-
valtningsfastigheter och finansiella instrument som inte férdelas per segment.
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Aktuell intjaningsférmaga

Intjaningsformagan baseras pa kommande tolvmanadersperiod
utifran det fastighetsbestand bolaget agde per den 30 september
2020. Intjaningsférmagan baseras pa tecknade hyresavtal och visar
vilken avkastning som bolaget kan generera med givna forutsatt-
ningar. Aktuell intjaningsférmaga ar inte en prognos utan ar endast
att betrakta som en 6gonblicksbild, vars syfte ar att presentera in-
takter och kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestand, lanekost-
nader, kapitalstruktur och organisation vid en bestamd tidpunkt.

Intjaningsformagan innehaller ingen bedomning av kommande
period vad galler utveckling av hyror, vakansgrad, fastighetskost-
nader, rantor, vardeférandringar eller andra resultatpaverkande
faktorer.

Féljande information ligger till grund for den beddmda intjanings-
férmagan.

® Fastighetskostnader utgors av en beddmning av ett normalars
driftkostnader, underhallsatgarder och tomtrattsavgald. | drift-
kostnader ingar fastighetsadministration.

® Finansiella intakter och kostnader har beraknats utifran bolagets
faktiska genomsnittliga ranteniva och kreditportfolj men har inte
justerats for effekter avseende periodisering av lanekostnader
uppgaende till 13 mkr.

Férandring
Aktuell intjaningsformaga, mkr 10okt2020 1jan 2020 9 man
Justerat hyresvarde 1192 1123
Vakans -89 -79
Hyresintakter 1103 1045
Fastighetskostnader -264 -252
Fastighetsskatt -37 -36
Driftoverskott 802 757 6%
Central administration -47 -46
Finansnetto -208 -194
Resultat fran aktieinnehav 15 13
Forvaltningsresultat 562 530 6%
Forvaltningsresultat kr/stamaktie* 9,31 8,84 5%

* Forvaltningsresultat/stamaktie avser resultat minskat med utdelning till preferens-
aktieinnehavare.

Forvaltningsresultat fran intjaningsformaga, mkr
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Kommentar till intjaningsférmaga

Jamfort med aktuellt hyresvarde om 1198 mkr uppgick det framat-
riktade justerade hyresvardet till 1 192 mkr. De stora justeringspos-
terna var framst rabatter om -9 mkr.

Fran ingangen av aret har bolagets driftdverskott i intjanings-
férmagan Okat med 6 procent till 802 mkr. Direktavkastningen i
intjaningsformagan uppgick till 6,6 procent pa fastighetsvardet

12 079 mkr. Forvaltningsresultatet i intjaningsférmagan dkade med
6 procent jamfért med ingangen av aret.

Forvarv och férsaljningar

Inga tecknade, € tilltradda forvarv fanns per 30 september 2020.
Tecknad forsaljning som annu ej ar frantradd avser en fastighet i
Enkodping. Hyresvardet uppgar till 1 mkr vilket minskar forvaltnings-
resultatet i intjaningsfdrmagan med 0,5 mkr. Se sidan 2 for forvarv
och avyttringar efter periodens utgang.

Hyresvarde per affarsomrade (%)

Fastighetsvarde per affarsomrade (%)

Fastighetsvarde per fastighetskategori (%)
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Sundsvall 24 (25)
@ Dalarna 17 (16)
B Gavle 16 (16)
B Lulea 16 (16)
@ Umea 15 (15)
@ Ostersund 12 (12)
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Sundsvall 24 (25)
B Gavle 16 (16)
B Umea 16 (15)
@ Dalarna 16 (16)
B Lulea15(15)
@ Ostersund 13 (13)
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@ Industri 36 (34)

Handel 32 (33)
@ Kontor 12 (13)
@ Logistik 11 (11)
@ Ovrigt 9 (9)

Jamfoérelser inom parentes avser ingangen av aret.



Transaktioner

Hyres- Uthyr- Hyres- Uthyr-
Yta, varde, nings- Yta, varde, nings-
Fastighet Ort Kategori kvm mkr  grad* % Fastighet Ort Kategori kvm mkr  grad* %
Forvarvade fastigheter tilltradda kvartal 3
Stadet 2 Karlstad Industri 20 661 12,2 100 Totala forvarv Q3 32450 23,9
Blasterugnen 3 Vasteras Industri 3075 37 100 Totala forvarv Q2 9598 9,7
Nybo 3:43 Gavle Industri 2 451 1,6 100 Totala forvarv Q1 27 035 21,6
Kilen 18 Orsa Industri 1667 1,2 100 Totala forvarv 2020 69 083 55,2
Busterud 1:116 Karlstad Ovrigt 1483 18 100 Avyttrade och frantradda fastigheter kvartal 3
Svarvaren 14 Sandviken  Industri 1153 18 100 Orsa Kyrkby 1911 Orsa Industri 6397 2.8 100
Hallsta-
Eriksberg 29 §2:11  hammar  Industri 950 06 100 Totalt avyttrat Q3 6397 28
Kryddgarden 411 Enképing  Industri 600 06 100 Totalt avyttrat Q2 3498 28
. . . Totalt avyttrat Q1 - -
Sddra Edsbyn 46:2 Ovanaker Industri 410 0,5 100
Flottaren 4 Ostersund ~ Mark 0 0 0 Totalt avyttrat 2020 9895 >6
Rondellen 2 Skelleftea  Mark 0 0 0 "pa transaktionsdagen
Projekt

Inom ramen for NP3s projektverksamhet ryms nybyggnationer pa
vara byggratter samt utveckling och foradling av befintliga fastig-
heter for att optimera ytan till hyresgastens verksamhet. Dessutom
utfors exempelvis miljoforbattrande atgarder i befintligt bestand.
Malet med projektverksamheten ar att Oka avkastningen och skapa
vardetillvaxt genom minskad vakans och hogre hyresnivaer. NP3
spekulerar normalt inte i nybyggnationer utan byggstart sker alltid
forst nar hyresavtal ar tecknat. NP3 hade vid utgangen av andra
kvartalet 70 aktiva projekt med en total projektbudget om 196 mkr.
| tabellen nedan redovisas projekt om minst 5 mkr i projektbudget.

= |justa 3:10 avser en nybyggnation av padelhall pa en befintlig
byggratt i Sundsvall. Padelanlaggningen blir Norrlands storsta,
totalt 4 300 kvadratmeter och ska inrymma bland annat tolv
banor, gym, konferensytor och loungeavdelning.

= Vevstaken 9 ar ett kontorshotell som byggs om till kontors-
lokaler at Umea kommun som blir ensam hyresgast.

Storre pagaende ny- och utbyggnationer (>5 mkn)

= Banvakten 1, anpassning av en industrilokal till kladtvattanlagg-

ning.

= Skotet 8, anpassning till lokal for profil- och skyddsklader. Om

fattar bla. flytt av entré, byggnation av kontor och konferens-
rum.

= Gallivare 12:334, byggnation av ny inlastning med lasthus samt

markarbeten at PostNord.

= Malas 4:3 avser en ombyggnation av befintlig byggnad pa 1 200

kvadratmeter, nybyggnation av en industrihall pa 1 500 kvadrat-
meter samt iordningstallande av 5 000 kvadratmeter markyta.
Anpassning sker till butik for uthyrning av maskiner, verkstad,
kontor och personalytor.

= Bjornjagaren 3, nybyggnation av butikslokal dar del av befintlig

byggnad rivs och ateruppbyggs for att uppna en effektiv och
kundanpassad lokal.

Projektbudget, Uthyrbar yta, Hyresvarde,
Fastighet Ort Kategori Hyresgast Fardigstallandetid mkr kvm mkr
Ljusta 3:10 Sundsvall Ovrigt Birsta Padelcenter AB Q4 -20 38 4300 3,7
Vevstaken 9 Umead Kontor Umea kommun Q4 -20 7 740 0,9
Banvakten 1 Borlange Industri Samhall Q1l-21 9 1120 11
Skotet 8 Lulea Handel Company Line AB Ql-21 5 1966 1,8
Gallivare 12:334 Gallivare Logistik PostNord Sverige AB Ql-21 5 1277 1,5
Malas 4:3 Sundsvall Industri Cramo Q2 -21 36 2768 3,9
Bjornjagaren 3 Umea Handel Dollarstore Q4 -21 26 3050 3,0
Totalt 126 15221 15,9
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Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Bolagets finansiering ar en kombination av skulder till kreditinstitut,
6vriga skulder och uppskjuten skatteskuld samt eget kapital. NP3s
kreditgivare utgdrs huvudsakligen av de stora nordiska bankerna
genom fastighetslan och revolverande faciliteter. Obligationslan
utgor ytterligare en finansieringskalla och ar ett komplement till
bankfinansiering.

Finansieringsstruktur

En bra finansieringsstruktur innebar att bolaget pa kort och lang
sikt har tillgang till kapital som ar tillrackligt stort i relation till verk-
samheten och till ett pris avvagt mot risk. For att hantera risken for
brist pa tillgangligt kapital arbetar NP3 med god framférhallning
mot kreditgivare, diversifiering av finansieringskallor och kontinu-
erlig omférhandling av l6ptider och krediter. Vid periodens utgang
uppgick kapitalbindningstiden till 2,1 ar (2,2) med forfall férdelade
enligt tabell nedan. NP3 arbetar [dpande med omlaggning av sina
lan i syfte att optimera laneportféljens kapitalbindningstid utifran
behov och beddmning av marknadsférhallanden. Som ett led i
bolagets arbete att effektivisera sin skuldférvaltning genom att re-
ducera antalet lane- och kreditavtal i forhallande till total kredit-
volym har antalet avtal minskat i samband med laneférlangningar.
Vid arets borjan fanns 70 avtal att jamforas med 46 vid periodens
slut.

Bolaget har som mal att ha en belaningsgrad mellan 55 och 65
procent dar finansieringskallorna ar en balans av lan i bank och
obligationslan. Belaningsgraden beraknad som nettoskuld (ran-

tebarande laneskulder minus likvida medel och kortfristiga place-
ringar), 7 044 mkr, i forhallande till fastighetsvardet om 12 079 mkr,
uppgick till 58 procent (59) per 30 september 2020. Skuldkvoten,
nettoskuld i forhallande till framatriktat justerat driftéverskott, upp-
gick till 9,3 ggr (9,4).

Rantebarande skulder

De rantebarande skulderna uppgick pa rapportdagen till 7 702

mkr inklusive rantebarande skulder relaterade till nyttjanderattstill-
gangar enligt IFRS 16, som uppgick till 79 mkr vid slutet av kvartal

3. De rantebarande laneskulderna exklusive ovan skulder om 79
mkr uppgick till 7 623 mkr (6 913) varav bankfinansiering 6 028 mkr
(5524), obligationslan 1 619 mkr (1 375), 6vriga rantebarande skulder
12 mkr (42) samt periodiserade upplaningskostnader som minskat
de rantebarande skulderna om 35 mkr (28).

Sakerstallda lan i bank samt reverslan mot borgen utgjorde 79 pro-
cent (80) och icke-sakerstallda obligations- och reverslan 21 pro-
cent (20) av totala rantebarande laneskulder. Banklan som forfaller
inom tolv manader uppgick till 1 095 mkr (1 563). En majoritet av
dessa lan beddms forlangas med en 6ptid pa 3 till 4 ar vilket med-
for att de klassificeras som langfristiga i rapporten. Under slutet av
september 2020 tog bolaget upp ett gront obligationslan om 500
mkr med en l6ptid om 3,25 ar. | samband harmed aterkoptes 256
mkr av befintligt obligationslan 2017/2021. Dessutom anvande NP3
sin mojlighet att fortidsldsa den aterstaende delen av obligationsla-
net 2017/2021 om 144 mkr med aterbetalning den 14 oktober 2020.

Kapitalbindningstruktur i bank- och obligationslan

Banklan

Genomesnittlig

Obligationslan Totalt kapital

Genomsnittlig

30 sep 2020 Mkr ranta, % Mkr ranta, % Mkr Andel, %
-12 man 1095 2,15 1441 - 1239 16
1-2 ar 3215 2,11 375 5,02 3590 47
2-3ar 379 2,03 600 3,97 979 13
3-4ar 1184 2,05 500 3,87 1684 22
4-5ar 80 2,58 - - 80 1
5-10 ar 75 2,24 - - 75 1
Summa resp. genomsnitt 6 028 2,11 1619 4,20! 7 647 100
Rantebindningsstruktur i bank- och obligationslan

30 sep 2020 Derivat, mkr Kapital, mkr Genomesnittlig ranta, % Andel, %
-12 man -2925 4506 4,09 60
1-2ar 700 700 0,20

2-3ar 200 271 0,80 4
3-4 ar 0 0 0

4-5ar 500 500 0,69 7
5-10 ar 1525 1525 0,93 20
Summa resp. genomsnitt 0 75032 2,74 100

* Kvarstaende del av obligationslan 2017/2021, med fértida inlosen 2020-10-14 har exkluderats i berakningen av utgdende genomsnittsranta for obligationslan.

2| tabellen for rantebindning har obligationslan om 144 mkr med fortida inlésen 2020-10-14 exkluderats.
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Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Rantebindning och derivat

Genomsnittlig ranta for bolagets rantebarande laneskulder uppgick till 2,74
procent (2,76). For banklan ar den genomsnittliga rantan 2,11 procent (2,10)
och foér obligationslan 4,20 procent (4,42). Genomsnittlig rantebindningstid
uppgick till 1,9 ar (2,4) och 38 procent (45) av laneportfdljen var rantesakrad
med en forfallostruktur mellan 1 och 10 ar enligt tabell pa sidan 14.

Den huvudsakliga férklaringen till att den genomsnittliga rantan minskade
fran 2,76 till 2,74 procent fran arets ingang berodde pa en minskad rantemar-
ginal om 0,03 procent. Se tabell nedan for ytterligare detaljer avseende detta.

Genomsnittlig ranteniva 31 dec 2019 och 30 sep 2020

%

2,76 % 2,74 %

3 0,02%

0,18 %
0,02%

0,22%
0,01%

® Rantebindningens

Stiboreffekt
254% 2,51% ® Rantebindning
1 @ Lanens Stiboreffekt
Lanemarginal
0
31dec 2019 30 sep 2020

Den genomsnittliga rantan fér bolagets rantesakringsportfolj var 0,54 pro-
cent (0,46). Rantesakring anvands i syfte att begransa ranterisken over tid och
oka forutsagbarheten i forvaltningsresultatet. Bolaget anvander sig av lan till
fastranta eller rantesakringsinstrument i form av ranteswappar. Swapavtalen
(derivaten) varderas till verkligt varde och ar klassificerade i niva 2 enligt IFRS
13. Verkligt varde faststalls genom att anvanda marknadsrantor f&r respektive
lOptid och baseras pa en diskontering av framtida kassafléden. Om den av-
talade rantan avviker fran marknadsrantan uppstar ett 6ver- eller undervarde
och vardeférandringen redovisas 6ver resultatrakningen. Vid forfall har ett
derivats marknadsvarde upplosts och vardeférandringar Gver tid paverkar
inte eget kapital.

NP3s rantederivatportfélj uppgick till netto 3 128 mkr. Det sammanlagda
marknadsvardet for derivaten uppgick till -84 mkr (-36) pa rapportdagen.
Variationer i derivatens vardeférandring mellan kvartalen avspeglas huvud-
sakligen av férandringar i skillnader mellan férvantningar om framtida rante-
nivaer och derivatens rantebindning vid kvartalens slut med dartill hdrande
avtalslangd. Nettoeffekten av vardeférandringarna for perioden uppgick till
-49 mkr.

Borsnoterade obligationslan

2020 2019
Finansiering 30 sep 31dec
Antal lan 46 70
Banklan, mkr 6028 5524
Obligationslan, mkr 1619 1375
Genomesnittlig ranta,
laneskuld, % 2,74 2,76
Likvida medel, mkr 560 192
Belaningsgrad, % 58,3 58,8
Soliditet, % 338 34,7
Kapitalbindningstid, ar 21 2,2
Rantebindningstid, ar 19 2,4
Andel rantesakrad
laneportfolj, % 37,6 453
Skuldkvot, ggr 9,3 9,4

Eget kapital och skulder, %

'\|

Eget kapital, 34 (35)
@ Lan fran kreditinstitut, 46 (46)

@ Obligationslan, 12 (11)
B Uppskjuten skatt, 4 (4)
® Ovriga skulder, 4 (4)

30 sep 2020
Utestaende
Loptid Rambelopp, mkr belopp, mkr Ranta, % Rantevillkor, % Rantegolv Forfallodag
2017/2021 700 144 4,51 Stibor 3M + 4,50 Nej 2021-04-13*
2018/2022 800 375 5,02 Stibor 3M + 5,00 Nej 2022-05-23
2019/2023 800 600 3,97 Stibor 3M + 4,00 Nej 2023-03-13
2020/2024 800 500 3,87 Stibor 3M + 3,90 Nej 2024-01-05

* Fortida inlosen 2020-10-14.
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Jamforelser inom parentes avser motsvarande period foregaende ar. For stycket Eget kapital och substansvarde visar jamforelser inom parentes ingangen av aret.

NP3 Fastigheter ar noterad pa Nasdaq Stockholm Mid Cap och
hade vid periodens slut 7 899 (6 514) aktieagare. Aktiekursen for
stamaktien uppgick till 122,80 kr (98,90) pa balansdagen vilket mot-
svarade ett borsvarde om 6 673 mkr (5 374). Darutover tillkommer
preferensaktierna med ett bdrsvarde om 939 mkr (895) vid perio-
dens slut. Periodens hogsta betalkurs var 125,40 kr och noterades
den 18 september. Periodens lagsta kurs noterades den 19 mars
och var 59,00 kr. Den volymviktade genomsnittskursen fér stam-
aktien under perioden var 94,78 kr (82,39).

Aktien har under de senaste tolv manaderna stigit med 24 procent
(56) att jamféras med Nasdags fastighetsindex (OMXS Real Estate
PI) som steg 2 procent (38) och Carnegies fastighetsindex (CREX)
som steg 0 procent (40). Aktiens totalavkastning som definieras
som aktiekursutveckling inklusive aterinvesterad utdelning har gett
en avkastning pa 26 procent (58) under tolv manader att jamfdras
med Nasdags totalavkastningsindex for fastighetsbolag (OMXS
Real Estate Gl) som gett en avkastning pa 3 procent (41). Nasdaqgs
totalavkastningsindex (OMXS Gl), som visar den genomsnittliga ut-
vecklingen pa hela Stockholmsborsen inklusive utdelningar, hade
under samma period en avkastning pa 21 procent (5).

Eget kapital och substansvarde

Eget kapital uppgick till 4 413 mkr (4 140) varav preferenskapital
880 mkr (795) och innehav utan bestdmmande inflytande 10 mkr
(8). Totalt fanns 54 338 946 stamaktier och 27 950 000 preferens-
aktier vid periodens slut. Efter avdrag for preferenskapital och inne-
hav utan bestammande inflytande motsvarade eget kapital 64,82
kr/stamaktie (61,42). Soliditeten i bolaget uppgick till 34 procent

Handeln med aktien pa Nasdaq Stockholm

(35). Langsiktigt substansvarde anger langsiktigt nettotillgdngsvarde
minskat med preferenskapital och innehav utan bestammande
inflytande och uppgick till 4 098 mkr (3 823) vilket motsvarar 75,41
kr/stamaktie (70,36). Aktiekursen vid periodens slut var 189 procent
(184) av det egna kapitalet per stamaktie och 163 procent (161) av
det langsiktiga substansvardet per stamaktie.

Borskurs/forvaltningsresultat per stamaktie
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Borskurs/forvaltningsresultat per stamaktie, rullande 12 manader

Omsattningshastighet Genomsnittlig handelsvolym

Stangningskurs Transaktioner per handelsdag pa arsbasis per handelsdag
30 sep 2020 30 sep 2019 jan-sep 2020 jan-sep 2019 jan-sep 2020 jan-sep 2019 jan-sep 2020 jan-sep 2019
Stamaktie 122,80 98,90 kr 287 110 21% 17 % 4,5 mkr 2,9 mkr
Preferensaktie 33,60 36,00 kr 97 58 49 % 85% 1,6 mkr 2,7 mkr

NP3 totalavkastning jamfért med Nasdaq Stockholms
totalavkastningsindex
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® NP3 volym 1000-tal/manad

NP3 stangningskurs/totalavkastning @ OMX Stockholm GI @ OMX Real Estate Gl
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NP3 kursutveckling jamfort med Carnegie Fastighetsindex
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De stdrsta aktiedgarna i NP3

Pilarna indikerar kning/minskning av aktieslaget fran 2019-12-31 och siffran inom parentes avser innehav och réster per 2019-12-31.

Antal Antal .
Aktiedgare per 30 sep 2020 stamaktier preferensaktier Agarandel Rostvarde
Lars Goran Béckvall (Poularde AB) 13 484 267 2 066 707 189%(19,6) 24,0 % (24,1)
AB Sagax (Satrap Kapitalforvaltning AB) 11571061 - 14,1 % (14,4) 20,2 % (20,0)
Fjarde AP-fonden 3688098 2884712 80%(7,7) 7,0 % (7,0)
Lansforsakringar Fondférvaltning AB 5153953 - 6,3%(5,8) 9,0%(8,1)
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 679 232 2268476 3,6%(3,9) 1,6 % (1,8)
SEB Investment Management 2392271 41118 3,0%(2,4) 4,2 % (3,3)
Erik Selin Fastigheter AB 1550 000 640 000 2,7 %(2,8) 2,8%(2,9)
RBC Investor Services Bank S.A. 315050 1400 000 21%(17) 0,8%(0,4)
Patrik Brummer (PPB Holding AB) - 1666 666 20%(21) 0,3%(0,3)
J.A. Gothes AB 1041 600 416 686 1,8%(1,8) 19 % (1,9)
Handelsbanken Liv 821419 573740 17%(2,1) 15%(2,0)
Verdipapirfond Odin Ejendom 1086 833 - 1,3%(15) 19%(21)
Ulf Greger Jénsson - 1030 000 1,2 %(1,3) 0,2%(0,2)
Didner & Gerge Fonder Aktiebolag 816 969 - 1,0 % (1,3) 1,4 % (1,8)
Peg Capital Partners AB - 581189 0,7%(0,7) 0,1%(0,1)
Andra AP-fonden 542 974 - 0,7%1(0,7) 1,0 % (0,9)
SEB AB, Luxembourg Branch, W8IMY 1360 525014 0,6% (-) 01%(-)
Swedbank Forsékring 46 006 472 993 0,6% (0,5 0,2%1(0,2)
Ohman Bank S.A. 322 924 138 093 0,6 % (0,6) 0,6 % (0,6)
Nordnet Pensionsforsakring AB 131417 290 484 0,5%(0,6) 0,3%1(0,3)
Summa 20 storsta dgare 43 645 434 14 995 878 71,3 % (72,0) 79,0 % (78,4)
Ovriga aktieagare 10 693 512 12 954 122 28,7 % (28,0) 21,0 % (21,6)
Totalt antal aktier 54 338 946 27 950 000 100 % 100 %
Antal
Innehav per 30 september 2020 Antal aktiedgare Antal stamaktier prefrensaktier Innehav Roster
1-500 5444 404 967 305 364 09% 0.8%
501-1000 806 295530 317 475 0,7 % 0,6 %
1001-2000 602 390752 505 386 11% 0.8%
2001-5000 494 562 650 1030 841 19 % 12%
5001 -10 000 221 471642 1180 029 20% 10%
10 001 - 50 000 223 2077 602 2883058 6,0 % 41%
50 001 - 109 50 135803 21727 847 873% 91,6 %
Totalt 7 899 54 338 946 27 950 000 100 % 100 %
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Rapport i sammandrag, mkr 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
Tillgadngar
Forvaltningsfastigheter 12 079 10 661 11402
Nyttjanderattstillgangar 80 61 72
Andelar i intresseforetag 161 129 149
Ovriga anlaggningstillgangar 36 23 23
Summa anlaggningstillgangar 12 356 10 874 11 645
Ovriga omsattningstillgangar exklusive likvida medel 123 137 99
Likvida medel 560 319 192
Summa omsattningstillgangar 683 456 291
Totala tillgangar 13 039 11330 11937
Eget kapital och skulder
Eget kapital 4413 3707 4140
Uppskjuten skatt 491 369 450
Langfristiga rantebarande laneskulder 7301 6542 6720
Langfristig rantebarande skuld nyttjanderatter 79 61 71
Derivat 84 102 36
Summa langfristiga skulder och avsattningar 7956 7074 7277
Kortfristiga rantebarande ldneskulder 322 164 193
Rérelseskulder 348 385 326
Summa kortfristiga skulder 671 549 519
Totalt eget kapital och skulder 13 039 11330 11937
Ovrigt tillskjutet Balanserad Eget kapital hanforligt till  Innehav utan bestam- Totalt eget
Rapport i sammandrag, mkr Aktiekapital kapital vinst  moderbolagets aktiedgare mande inflytande kapital
Eget kapital 2019-01-01 266 1879 1312 3458 6 3464
Nyemission av preferensaktier 11 91 102 - 102
Emissionskostnader -4 -4 - -4
Utdelning -211 -211 - -211
Incitamentsprogram 1 1 - 1
Periodens totalresultat jan-sep 2019 354 354 1 355
Eget kapital 2019-09-30 277 1968 1454 3700 7 3707
Periodens totalresultat okt-dec 2019 434 434 1 434
Eget kapital 2019-12-31 277 1968 1888 4132 8 4140
Eget kapital 2020-01-01 277 1968 1888 4132 8 4140
Nyemission av preferensaktier 1 79 90 90
Emissionskostnader -3 -3 - -3
Utdelning -161Y -161 - -161
Incitamentsprogram 1 1 - 1
Forvarv innehav utan bestammande
inflytande 2 2
Periodens totalresultat jan-sep 2020 342 342 1 343
Eget kapital 2020-09-30 288 2045 2069 4402 10 4413

NP3s aktiekapital bestar av 54 338 946 stamaktier samt 27 950 000 preferensaktier.

112 mkr avser féregaende ar.
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2020 2019 2020 2019 2019

3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
Rapport i sammandrag, mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Den l6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 154 135 410 360 494
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -4 0 -13 4 -11
Betald skatt -6 0 -27 -6 -28
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore férandring
av rorelsekapital 143 135 369 358 455
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 50 -2 28 -6 18
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -12 -5 -33 -52 -52
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 180 128 364 300 422
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter, direkt eller via bolag -201 -259 -496 -505 -985
Avyttrade forvaltningsfastigheter 0 0 29 411 616
Investeringar i befintliga fastigheter och dvriga anlaggningstillgangar -50 -20 -122 -126 -183
Investeringar i nybyggnation -10 -38 -62 -52 -79
Investeringar i finansiella tillgangar 0 -28 -5 -28 -35
Avyttring av finansiella tillgangar - - - - 30
Kassafléde fran investeringsverksamheten -261 -345 -656 -300 -637
Finansieringsverksamheten
Nyemission 0 1 90 99 99
Upptagna lan 833 1425 3016 2478 2827
Amortering av laneskulder -314 -1077 -2 315 -2224 -2392
Utbetald utdelning -14 -13 -131 -105 -199
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 505 335 660 249 336
Periodens kassaflode 425 118 368 248 121
Likvida medel vid periodens bérjan 135 201 192 71 71
Likvida medel vid periodens slut 560 319 560 319 192

Kommentar till finansiell stallning och kassaflode

Jamforelser inom parentes avser for balansposter ingangen av aret. For kassaflodets poster avser jamférelsesiffrorna motsvarande period féregaende ar.

Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid periodens slut till

12 079 mkr (11 402) vilket motsvarar en 6kning med knappt 6 pro-
cent sedan ingangen av aret vilket till storsta del forklaras av fastig-
hetsférvary.

Utgaende likvida medel var 560 mkr (192). Eget kapital har paverkats
av periodens resultat, nyemission av preferensaktier samt utdelning
och uppgick till 4 413 mkr (4 140).

Periodiserade upplaningskostnader har minskat rantebarande skul-
der i balansrakningen med 35 mkr. Langfristiga rantebarande skul-
der uppgick efter justering for periodiserade lanekostnader till 7 301
mker (6 720). Rantebarande kortfristiga skulder uppgick till 322 mkr
(193) varav 168 mkr avsag l6pande amorteringar kommande tolv
manader, 10 mkr aterbetalning av reversskuld samt 144 mkr inldsen
av obligationslan. Vid rapporttillfallet hade bolagets rantederivat ett
negativt varde om -84 mkr (-36).

For mer information om bolagets rantebarande skulder se sidorna
14 och 15. Inforandet av IFRS 16 fran och med 2019 har lett till att
nyttjanderattstillgangar for tomtratter och dvriga leasingavtal har

aktiverats med 80 mkr samtidigt som 79 mkr har redovisats som
skuld per 30 september 2020. Belaningsgraden uppgick till 58 pro-
cent (59) och soliditeten till 34 procent (35). Bolagets skuldkvot var
pa balansdagen 9,3 ggr (9,4).

Kassaflodet fran den l[Gpande verksamheten uppgick till 364 mkr
(300). Forvarv av fastigheter direkt eller via dotterbolag paverkade
kassaflodet med -496 mkr (-505), forsaljningar av fastigheter bidrog
med 29 mkr (411). Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till
-122 mkr (-126) vilket huvudsakligen avsag anpassningar och om-
byggnader enligt befintliga och nya hyresgasters behov. Investe-
ringar i nybyggnationer uppgick under perioden till -62 mkr (-52).
Investeringar relaterade till finansiella tillgangar uppgick netto till

-5 mkr (-28).

Finansieringsverksamhetens kassaflode uppgick till 660 mkr (249)
varav nyemission uppgick till 90 mkr, nettoupplaning uppgick till
701 mkr (254) och utdelning till -131 mkr (-105). Sammantaget for-
andrades likvida medel under perioden med 368 mkr (248) vilket
gav utgaende likvida medel om 560 mkr (319).
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Resultatrakning

2020 2019 2020 2019 2019
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
Rapport i ssmmandrag, mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsattning 0 0 0 0 45
Rorelsekostnader -17 -17 -53 -52 -71
Rorelseresultat -17 -17 -53 -52 -26
Finansnetto -3 -18 1 -37 37
Resultat efter finansiella poster -20 -35 -52 -89 11
Resultat fore skatt -20 -35 -52 -89 11
Skatt pa periodens resultat -1 -10 -7 -27 -3
Periodens resultat -21 -45 -59 -116 8
Balansrakning
Rapport i ssmmandrag, mkr 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
Immateriella tillgangar 4 1 2
Andelar i koncernbolag 658 649 658
Langfristiga fordringar koncernbolag 3322 1955 1992
Andelar i intresseforetag 135 125 135
Andra finansiella anlaggningstillgangar 1 - 1
Summa anlaggningstillgangar 4120 2731 2788
Kortfristiga fordringar koncernbolag 2189 2717 2407
Ovriga kortfristiga fordringar 61 69 18
Likvida medel 512 300 169
Summa omsattningstillgangar 2762 2586 2594
Totala tillgangar 6882 5317 5382
Bundet eget kapital 288 277 277
Fritt eget kapital 1526 1546 1670
Summa eget kapital 1814 1823 1947
Langfristiga rantebarande skulder 4765 3297 3344
Summa langfristiga skulder 4765 3297 3344
Kortfristiga rantebarande skulder 248 68 59
Ovriga skulder 55 129 32
Summa kortfristiga skulder 303 197 91
Totalt eget kapital och skulder 6882 5317 5382

Kommentar till moderbolaget

Moderbolagets intakter bestar i huvudsak av vidarefakturerade kostnader till dotterbolagen och finansiella intakter i form av utdelning
och koncernbidrag fran dotterbolag. Moderbolagets balansrakning bestar i huvudsak av andelar i helagda dotterbolag och fordringar hos
dessa samt eget kapital. Risker och osakerhetsfaktorer for moderbolaget ar samma som fér koncernen.
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Effekter och risker beaktat covid-19

En av de stora utmaningarna ar att beddma varaktigheten i krisen
vilket i sig ar en av de mest avgdrande faktorerna for att kunna kvanti-
fiera dess effekter. Helt klart ar dock att bolagets verksamhet kommer
att paverkas pa bade kort och lang sikt. Sammanfattningen nedan
visar bolagets nuvarande syn pa hur krisen kan komma att paverka
NP3s verksamhet inom olika omraden.

Hyresférvaltning

Den mest omedelbara risken for NP3s verksamhet ar osakerheten av-
seende hyresgasternas formaga att pa kort och lang sikt kunna betala
sin avtalsenliga hyra. En av styrkorna i NP3s verksamhet ar diversifie-
ring mellan olika branscher i bolagets hyresportfélj. Bolaget har kon-
staterat att hyresgaster i vissa sarskilda segment sasom restauranger,
hotell, lekland och sallankopshandel hittills har varit mest paverkade
av krisen genom minskade intakter och besdkare. For vissa andra
branscher som till exempel konsumtionshandel och industri har
paverkan varit mindre. Pa sikt finns dock en allman risk for minskad
efterfragan pa lokaler som kan leda till ©kad vakans och sjunkande
hyresnivaer som foljd. | sparen av pandemin gor bolaget individuella
éverenskommelser med hyresgaster om tillfallig évergang fran kvar-
talsvis till manadsvis inbetalning av hyran men aven avtal om tillfalliga
hyresrabatter.

Per rapportdatum hade bolaget erhallit inbetalningar fér mer an 99
procent av det justerade hyresvardet for tredje kvartalet 2020. Under
kvartal 1 till 3 paverkades bolaget av rabatter och affarsuppgoérelser
som hade en negativ paverkan pa hyresbetalningarna med 10 mkr
varav statligt stod har erhallits med 2 mkr.

Sammanlagt hade NP3 vid rapporttillfallet beviljat omlaggning av
hyrorna for kvartal 4 fran kvartalsvisa till manadsvisa betalningar om
totalt 3 mkr medan vardet av hyresrabatter uppskattas till 2 mkr. Av
det justerade hyresvarde som forfoll per 30 september hade bolaget
erhallit betalning for 97 procent vid rapporttillfallet.

Finansiell stallning

Per den 30 september hade bolaget likvida medel och befintliga
kreditfaciliteter uppgaende till 636 mkr efter avdrag for betalning av
fortidsinldsen av obligation 2017/2021 om 144 mkr den 14 oktober
2020. Vid samma tidpunkt hade NP3 laneférfall inom de narmsta tolv
manaderna uppgaende till 1 095 mkr vilka i sin helt avser banklan.
Bolaget for l6pande dialoger med sina banker for att i god tid innan
forfall na dverenskommelser om forlangning av dessa lan. Bolagets
starkta likviditet och den relativt begransade paverkan som covid-19
pandemin haft pa NP3s finansiella utveckling har motiverat styrelsen
att foresla en extra vinstutdelning om 1,70 kr per stamaktie. Vinstut-

delningen skall beslutas pa extra bolagsstamma den 30 oktober 2020.

Den osakerhet som krisen medférde till finansmarknaden innebar
initialt att finansieringskostnaderna dkade samtidigt som obligations-
marknaden drabbades av frysta marknader med kraftigt dkade kredit-
spreadar. Efter sommaren har finansmarknaden atergatt till ett mer
normaltillstand med finansieringskostnader pa samma niva som fére
krisen med ett 6kat infldde till obligationsmarknaden och en dkad
riskaptit hos investerarna. Detta medférde att bolaget i fortid under
slutet av kvartal 3 refinansierade sitt obligationsforfall om 400 mkr
med ursprungligt forfall i april 2021.

Trots den senaste positiva utvecklingen pa finansmarknaden och den
relativt begransade paverkan pa ekonomin som helhet ar det fort-

farande for tidigt att dra nagra slutsatser om krisens langd och dess
totala paverkan pa NP3s verksamhet. Om krisen blir ldngvarig och
férvarras kan aven refinansiering av befintliga lan férsvaras. Arbetet
med att bibehalla den goda finansiella stallningen och bolagets be-
redskap for att hantera negativa effekter aven mer utdragen pandemi
kommer fortsatt att ha hog prioritet.

Transaktion och vardering

Parallellt som bolaget i dagslaget utvarderar effekterna av covid-19
pa sin verksamhet har en forstarkning av bolagets likviditet och fi-
nansiella stallning medfért att bolaget gradvis ater borjat agera pa
forvarvsmojligheter.

Fastighetsvarderingarna ligger pa en stabil nivda med en positiv var-
dedkning for perioden tack vare en fortsatt positiv utveckling pa
kassaflodet jamfért med den negativa paverkan som en nagot hogre
avkastningsniva har haft pa varderingarna. Pa langre sikt bedomer
bolaget att det finns en risk att varderingen kan komma att paverkas
negativt av minskande kassafléden och sjunkande hyresnivaer.

Projektverksamheten

Bolaget har hittills inte sett nagra vasentliga effekter pa pagaende
projekt. En av fordelarna med bolagets geografiska position i norra
Sverige ar att naringslivet i hogre omfattning an i storstadsregionerna
ar mer lokalt férankrat och darfér ar bygg- och anlaggningsverksam-
heten an sa lange paverkad i en mindre omfattning. Bolaget lagger
stor vikt vid att genomféra sina pagaende projekt da dessa i en majo-
ritet av fallen ar kopplade till redan tecknade hyresavtal. NP3s omprio-
ritering att minska takten i tillvaxt och forvarv till férman for befintliga
hyresgaster och fastighetsbestand har aven medfort att atgarder som
syftar till att finna och starta sadana nya projekt som bidrar till att
minska bolagets vakanser prioriteras. Omfattningen i bolagets projekt
beddms darfor bibehallas pa historiska nivaer.

Organisation

NP3s geografiskt utspridda organisation har bland annat medfort

att medarbetarna ar vana vid att arbeta och kommunicera via digital
teknik. Flertalet medarbetare arbetar hemifran for att minska risken for
smittspridning. Uppdatering till medarbetarna sker via regelbundna
digitala moten.

Redovisningsprinciper och beddémningar

Denna delarsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet med
Arsredovisningslagen och IAS 34 Delarsrapportering. Moderbolaget
uppréttas enligt Arsredovisningslagen och RFR 2, Redovisning for
juridiska personer. Upplysningar enligt IAS34 16A ldmnas pa annan
plats &ninot i delarsrapporten. Koncernen och moderbolaget till-
ldmpar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i
arsredovisningen for 2019. Ovriga &ndrade och nya IFRS standarder
med ikrafttradande under aret eller kommande perioder beddms inte
ha nagon vasentlig paverkan pa koncernens redovisning och finan-
siella rapporter.

Medarbetare och organisation, kvartal 3

Vid periodens slut uppgick antalet medarbetare till 46 personer. NP3
har egna medarbetare i alla sex affarsomraden. Utéver huvud-
kontoret i Sundsvall har NP3 medarbetare i Umea, Gavle, Lulea, Pitea,
Skellefted, Borlange, Ostersund, Solleftea och Stockholm. Under
kvartalet har bolaget anstallt en ekonomichef.
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NP3 tillampar de av ESMA utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt som inte definieras eller anges i de
tillampliga reglerna for finansiell rapportering, d.v.s IFRS. De alternativa nyckeltal som NP3 presenterar anvands av féretagsledningen for att beddéma bolagets
finansiella utveckling. Darmed beddms de dven ge 6vriga intressenter, som analytiker och investerare, vardefull information. Alla féretag beraknar dock inte
finansiella matt pa samma satt, och dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Nedan foljer en avstam-
ning av finansiella nyckeltal som presenteras i denna rapport. Definitioner av nyckeltalen aterfinns pa sidan 23.

2020 2019 2019 2020 2019 2019
Mkr jan-sep  jan-sep jan-dec Mkr jan-sep  jan-sep  jan-dec
Rantebarande laneskulder 7623 6706 6913 Nettoskuld 7 044 6 340 6705
Kortfristiga placeringar -18 -46 -16 Driftéverskott, framatriktat 12 man
- enligt intjaningsférmaga 802 727 757
Likvida medel -560 -319 -192
Lo R R R Centrala administrationskostnader,
Likvida medel inkl. innehav i framatriktat 12 man 47 _45 _46
kortfristiga placeringar -576 -366 -208
Justerat driftéverskott 755 682 711
Nettoskuld 7044 6340 6705
Skuldkvot, ggr 9,3 9,3 9,4
Resultat efter skatt, hanférligt till
aktieagare i moderbolaget 342 353 787 Periodens resultat fore skatt 406 406 934
Avdrag preferensaktieagarnas Aterlaggning vardeférandringar 3 -45 -440
foretradesratt till utdelning -40 -36 -48 -
Aterlaggning finansiella kostnader 169 140 192
Resultat efter skatt reducerat med .
preferensaktiedgarnas ratt till utdelning 302 318 739 Justerat resultat fére skatt 579 501 686
Genomsnittligt antal stamaktier, tusen 54339 54339 54339 Réntetackningsgrad, ggr 34 3,6 3,6
Resultat efter skatt, kr/stamaktie 5,56 5,85 13,60
Nettoskuld 7044 6 340 6705
Hyresintakter 809 740 1006 Marknadsvarde fastighetsportfolj 12 079 10 661 11402
Driftéverskott 603 530 718 Belaningsgrad, % 58,3 59,5 58,8
Overskottsgrad, % 75 72 71
Eget kapital enligt finansiell stallning 4413 3707 4140
Driftdverskott, rullande 12 man 792 707 718 Balansomslutning 13039 11330 11937
Genomsnittligt marknadsvarde Soliditet, % 33,8 32,7 34,7
fastighetsportfolj 11543 10170 10 656
Direktavkastning, % 6,9 7.0 6,7 Eget kapital enligt finansiell stallning 4413 3707 4140
Avdrag preferenskapital -880 -783 -795
Resultat efter skatt, rullande 12 man 778 513 789 ) .
Avdrag innehav utan bestammande
Genomsnittligt totalt eget kapital 4147 3465 3691 inflytande -10 -7 -8
Avkastning pa eget kapital, % 18,8 14,8 21,4 Antal aktier vid periodens utgang, tusen 54339 54339 54339
Eget kapital, kr/stamaktie 64,82 53,67 61,42
Resultat efter skatt, hanforligt till aktie-
agare i moderbolaget, rullande 12 man 776 512 787
— Eget kapital enligt finansiell stallning 4413 3707 4140
Avdrag preferensaktieagarnas )
foretradesratt till utdelning -53 -47 -48 Avdrag preferenskapital -880 -783 -795
Genomesnittligt eget kapital efter Avdrag innehav utan bestammande
avrakning preferenskapital och innehav inflytande -10 -7 -8
utan bestammande inflytande 3312 2799 2934 Aterlaggning derivat 84 102 26
Avkastning pa eget kapital, stamaktie, % 21,8 16,6 25,2 Aterlaggning uppskjuten skatt 491 369 450
. X Antal aktier vid periodens utgang, tusen 54 339 54 339 54 339
Resultat fore skatt, rullande 12 man 935 617 934
T ‘ Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie 75,41 62,35 70,36
Genomsnittligt totalt eget kapital 4147 3465 3691
Avkastning pa eget kapital, fore skatt, % 22,5 17,8 25,3 Férvaltningsresultat 410 360 494
) ) X Avdrag preferensaktieagarnas
Forvaltningsresultat, rullande 12 man 544 481 494 féretradesratt till utdelning _40 26 48
Genomsnittligt totalt eget kapital 4147 3465 3691 Genomsnittligt antal stamaktier, tusen 54339 54339 54339
Avkastning pa forvaltningsresultat, % 131 139 134 Férvaltningsresultat, kr/stamaktie 6,79 5,97 8,21
Nettoskuld 7044 6 340 6705
Eget kapital enligt finansiell stallning 4413 3707 4140
Skuldsattningsgrad, ggr 16 17 16
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Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt for en rullande tolvmanadersperiod, i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, fore skatt
Resultat fore skatt, for en rullande tolvmanadersperiod, i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, stamaktie

Resultat efter skatt for en rullande tolvmanadersperiod, reducerat
med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning for perioden och
resultatandel for innehav utan bestdammande inflytande, i procent av
genomsnittligt eget kapital efter avrakning av preferenskapital och
innehav utan bestammande inflytande.

Avkastning pa forvaltningsresultat
Forvaltningsresultat for en rullande tolvmanadersperiod i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad fastigheter
Nettoskuld i procent av fastigheternas bokférda varde.

Eget kapital, kr/stamaktie

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter avrakning
av preferenskapitalet i forhallande till antalet stamaktier vid periodens
utgang.

Eget kapital, kr/preferensaktie
Eget kapital per preferensaktie motsvarar aktiens l&senpris vid likvidation
jamte upplupen utdelning.

Genomsnittlig ranta
Vagd ranta pa rantebarande laneskulder (exklusive skuld nyttjande-
ratter) med beaktande av rantederivat pa balansdagen.

Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till preferenskapitalet och
innehav utan bestammande inflytande, med aterlaggning av derivat
och uppskjuten skatt, i forhallande till antalet stamaktier vid periodens
utgang. Nyckeltalet visar nettotillgdngarnas verkliga varde i ett langsik-
tigt perspektiv. Tillgangar och skulder som inte bedéms utfalla, sésom
verkligt varde pa derivat och uppskjutna skatter exkluderas darfér.

Nettoskuld
Rantebarande laneskulder, exklusive skuld nyttjanderatter, med avdrag
for likvida medel och kortfristiga placeringar.

Preferenskapital
Antalet preferensaktier multiplicerat med eget kapital per preferensaktie.

Resultat efter skatt, kr/stamaktie

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning for
perioden, i forhallande till vagt genomsnittligt antal stamaktier.

Rantetackningsgrad

Periodens resultat fore skatt med aterldggning av vardeférandring och
finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader. Rantetack-
ningsgrad ar ett matt som visar hur manga ganger bolaget klarar av att
betala sina rantor med resultatet fran den operativa verksamheten.

Skuldkvot
Nettoskuld pa balansdagen i forhallande till tolv manaders framatriktat
driftoverskott minus centrala administrationskostnader.

Skuldsattningsgrad
Nettoskuld i forhallande till eget kapital pa balansdagen.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Direktavkastning (Yield)

Driftdverskott for en rullande tolvmanadersperiod i procent av fastig-
hetsportfoljens genomsnittliga marknadsvarde. Nyckeltalet visar avkast-
ningen fran den operativa verksamheten i forhallande till fastigheternas
varde.

Driftoverskott
Periodens hyresintakter minus fastighetskostnader.

Duration
Den vagda genomsnittliga aterstaende lOptiden pa hyresavtalen.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Forvaltningsresultat, kr/stamaktie

Periodens resultat fore skatt och vardeférandringar reducerat med
preferensaktiernas foretradesratt till utdelning, i forhallande till vagt
genomsnittligt antal stamaktier.

Hyresintakter
Debiterade hyror och hyrestillagg minus hyresrabatter.

Hyresvarde
Hyresintakter pa aktuella avtal med tillagg for beddémd marknadshyra for
outhyrda ytor tolv manader framat vid rapporttillfallet.

Tilltradda fastigheter
Overenskommet fastighetsvarde minskat med skatterabatt fér under
perioden tilltradda fastigheter.

Uthyrningsgrad

Uthyrd yta i procent av uthyrbar yta.

Overskottsgrad

Periodens driftdverskott i procent av periodens hyresintakter. Nyckel-

talet ar ett effektivitetsmatt jamforbart dver tid men ocksa mellan fastig-
hetsbolag.
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Vision Affarsidé
Genom gott affarsmannaskap och med
nojda hyresgaster, investerare och intres-
senter, skapa Sveriges langsiktigt mest
lbnsamma fastighetsbolag.

Med hyresgaster i fokus, forvarva, aga
och férvalta hogavkastande kommersiella
fastigheter framst i norra Sverige.

Finansiella mal

NP3s mal ar en tillvaxt i forvaltningsresultat
per stamaktie pa 12 procent och att avkast-
ning pa eget kapital, fore skatt, uppgar till 15
procent éver en femarsperiod. Rantetack-
ningsgraden ska vara lagst tva ganger och
den langsiktiga belaningsgraden ska uppga
till 55-65 procent.
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Granskningsrapport

Till styrelsen i NP3 Fastigheter AB (publ)
Org. nr 556749-1963

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i
sammandrag (delarsrapporten) for NP3 Fastigheter AB (publ) per den 30 sep-
tember 2020 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar
styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att upprétta och
presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen.
Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var dver-
siktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med International Standard on
Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delérsin-
formation utférd av féretagets valda revisor. En Gversiktlig granskning bestar av
att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella
fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgérder. En dversiktlig granskning har en annan inrikt-
ning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inrikining och omfattning
som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgar-
der som vidtas vid en dversiktlig granskning gér det inte méjligt for oss att skaffa
oss en sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som
skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en dversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad
slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktiiga granskning har det inte kommit fram nagra omstandig-
heter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt,

ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen
samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 23 oktober 2020
KPMG AB
Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

Kalendarium

Delarsrapporter

Bokslutskommuniké 2020: 19 februari 2021
Q1 januari - mars 2021: 4 maj 2021

Q2 januari - juli 2021: 9 juli 2021

Q3 januari - september 2021: 22 oktober 2021
Bokslutskommuniké 2021: 18 februari 2022

Avstamningsdagar for utdelning pa preferensaktier
30 oktober 2020

29 januari 2021

30 april 2021

Foreslagen avstamningsdag for utdelning pa stamaktier
13 november 2020 (Skall beslutas pa extra bolagsstamma)

Extra bolagsstamma 30 oktober 2020
Arsstamma 4 maj 2021

Pressmeddelanden under kvartal 3

717 NP3 Fastigheter férvarvar fastigheter for 163 mkr

10/7  Delarsrapport januari — juni 2020

31/8 NP3 Fastigheter ingar avsiktsforklaring om joint venture
11/9  Valberedning infér NP3 Fastigheters arsstamma 2021

14/9 NP3 upprattar ett gront ramverk, évervager att ta upp ett gront
obligationslan och offentliggdr ett villkorat aterkdpserbjudande
avseende bolagets obligationslan 2017/2021

16/9 NP3 Fastigheter tar upp ett nytt grént obligationslan om 500 mkr

17/9 NP3 offentliggér resultatet av aterkdpserbjudandet samt fortids-
inloser bolagets obligationslan 2017/2021

24/9 NP3 uppfyller villkoren for inldsen av obligationslan 2017/2021

Samtliga pressmeddelanden finns pa var hemsida www.np3fastigheter.se.

NP3 Fastigheter AB (publ)
Org.nr 556749-1963, info@np3fastigheter.se

Postadress
Box 12, 851 02 Sundsvall

Besoksadress huvudkontor
Gardevagen 5A, Sundsvall

Besoksadresser lokalkontor
Borlange Sveagatan 1

Gavle Stromsbrovagen 18

Lulea Odlegatan 1B

Pitead Kunskapsallén 14

Skelleftea Norrbdlegatan 66

Solleftea Hagesta 7
Stockholm Drottninggatan 65
Umea Bjérnvagen 15E
Ostersund Armégrand 4
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