NP3
Fastigheter

Januari-mars
Intédkterna okade med 20 procent till 191 mkr (159).
Driftoverskottet 6kade med 9 procent till 116 mkr (106).
Forvaltningsresultatet motsvarade 1,17 kronor/stamaktie (1,29)
Vardefoérandringar pa fastigheter uppgick till 33 mkr (26).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 77 mkr (79) vilket motsvarar 1,31 kr/stamaktie (1,46).

2018 2017 2017
Nyckeltal jan-mar jan-mar jan-dec
Utfall, mkr
Hyresintakter 191 159 677
Driftéverskott 116 106 477
Overskottsgrad, % 61 67 71
Forvaltningsresultat 69 70 315
Vardeférandringar fastigheter 53 26 245
Marknadsvarde fastighetsportfolj 8 530 6520 7732
Forvarvade tilltradda fastigheter 697 479 1406
Resultat efter skatt 77 79 447
Utfall kr/aktie
Resultat efter skatt, kr/stamaktie 131 1,46 8,22
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie 117 1,29 5,79

Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr/stamaktie 53,18 46,64 52,65




NP3s affarsidé ar att med hyresgaster i fokus forvarva, aga och férvalta hdgavkastande kommersiella fastigheter framst i norra Sverige.
Fastigheternas direktavkastning ska dverstiga sju procent enligt bolagets finansiella mal. NP3 ager och forvaltar fastigheter inom katego-
rierna handel, industri, logistik, kontor och dvrigt. Fastighetsbestandet &r indelat i sex affarsomraden: Sundsvall, Gavle, Dalarna, Ostersund,
Umea och Lulea. Bolaget har sitt sate i Sundsvall.

Storre handelser Marknadskommentar

Styrelsen foreslar en utdelning for Transaktionsvolymen i norra Sverige lag
2017 med 2,70 kronor (2,40) per stam- de senaste tolv manaderna pa cirka elva
aktie vilket motsvarar en 6kning med miljarder kronor vilket motsvarade atta
13 procent. procent av transaktionsvolymen i riket

i } ] beraknat pa affarer Gver 50 miljoner kro-
NP3 har under perioden januari-mars - nor Violymen var hogst i Gavieborg foljt
férvarvat och tilltratt 43 fastigheter till av Vasternorrland, lagst volym noteras i
ett varde av 697 miljoner kronor. Dess Jamtland.
utom har 72 miljoner investerats i befint
liga fastigheter och nybyggnationer.
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Kvartalet har varit handelserikt. Jag tanker framst pa forvarv av fastigheter for cirka 700 miljoner kronor
samt nyemission och notering av preferensaktier. Fastighetsvardet summeras till 8,5 miljarder kronor vid
kvartalets utgang vilket ar en 6kning med 30 procent mot jamférande period.

Tillvaxten gjorde att vi 6kade vara intakter med 20 procent och
vart driftoverskott med knappt tio procent. Vi har med andra ord
inte fatt fullt genomslag pa samtliga forvarv och vi har haft hoga
fastighetskostnader for kvartalet, aven mot jamforande period i
fjol. Det ar ovanligt att det ar en snorik vinter samtidigt som det
ar en kallare vinter an normalaret, men i ar hande det. Sundsvall
och Lulea har framfér allt varit drabbade av den harda vintern
som tillsammans med de storre forvarven ger, tillfalligtvis, hdgre
kostnader for kvartalet. Det gjorde att forvaltningsresultatet sjonk
nagot jamfort med fjolaret. Blickar vi i stallet framat sa hade vi en
positiv nettouthyrning i kvartalet pa drygt tio miljoner kronor. Vi
hade aven en minskad vakans om sex miljoner. Intjaningsforma-
gan visar en égonblicksbild dar intdkterna 6kade med tio procent
fran senaste kvartalet och med 25 procent fran foregaende ar.
Forvaltningsresultatet Okade med 15 respektive 27 procent. Per
stamaktie gav det ett forvaltningsresultat pa 6,92 kronor efter pre-
ferensaktieutdelningen.

Belaningsgraden sjonk nagot och var skuldkvot starktes ytterligare.
Den uthyrningsbara arean uppgick till éver 1 000 000 kvadratme-
ter. Antalet hyresavtal uppgick till drygt 1 400 stycken. Var tillvaxt
sker med fokus att inte dka risken for vara aktieagare.

Marknaden ar fortsatt stark och efter kvartalets utgang har vi haft
en fortsatt positiv uthyrningstrend. De orter som utmarker sig po-
sitivt pa uthyrningssidan &r primart Ostersund och Lulea. Sundsvall
har efter en tyngre period en uppatgaende marknad med stor
aktivitet. Umea och Gavle ar fortsatt stabila marknader medan
Dalarna har utvecklats svagare an dnskat.

Vi har i tre olika transaktioner avyttrat nagra mindre fastigheter un-
der kvartalet samt efter periodens utgang. Det ar fastigheter som
ar mindre till ytan, fastigheter som ligger utspritt och som inte
passar in i NP3s forvaltningsstrategi. Vi realiserar en positiv varde-
férandring i samtliga av transaktionerna. Totalt uppgick den reali-
serade vardefdrandringen till fem miljoner kronor varav en miljon
under kvartalet, fastighetsvardet uppgick till 48 miljoner kronor.

En marknad i medvind tenderar till att géra transaktionerna dyra.
Vi kommer dérav gora annu fler mindre affarer da vi moter mindre
konkurrens i de férvarven. Vidare kommer vi ha fortsatt hodg prio-
ritet att vaxa via projekt. Den positiva uthyrningstrenden leder till
fler hyresgastanpassningar och darmed fler projekt vilket innebar
hogre hyresnivaer. Den stora majoriteten av de pagaende pro-
jekten kommer tilltradas under hosten vilket ger oss en fortsatt
tillvaxt. Som vi poangterat tidigare ger aven vara projekt positiva
sidoeffekter pa vara narliggande fastigheter via lagre varderings-
yielder men framforallt hdgre hyresnivaer.

Aven om det varit ett utmanande kvartal sa &r det endast ett kvar-
tal av manga. Vi ser vara investeringar som langsiktiga och sett

till helaret ligger vara hogt stallda forvantningar pa resultatet fast!
Vart mal pa fortsatt tillvaxt ligger oférandrat. NP3 skall fortsatta att
utvecklas i samma riktning som tidigare med kassafldde och norra
Sverige i fokus!

Andreas Nelvig, V
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2018 2017 2017

Kvartall Kvartal1 helar
Fastighetsrelaterade jan-mar  jan-mar  jan-dec
Antal forvaltningsfastigheter vid periodens utgang, st 277 206 234
Forvaltningsfastigheternas uthyrbara area vid periodens utgang, tusen kvm 1043 827 934
Forvaltningsfastigheternas redovisade varde, mkr 8530 6520 7732
Forvaltningsfastighetsvarde, kr/kvm 8178 7884 8278
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92 91
Overskottsgrad, % 61 67 71
Direktavkastning, % ¥ 6,6 7,2 6,9
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % ¥ 17,5 20,4 18,6
Avkastning pa eget kapital, stamaktie, % ¥ 17,7 20,4 18,6
Skuldséattningsgrad, ggr ¥ 18 17 19
Skuldkvot, ggr ¥ 9,9 9,5 10,2
Réantetackningsgrad, ggr ¥ 29 38 36
Belaningsgrad fastigheter, % ¥ 60,1 59,1 60,8
Soliditet, % Y 33,3 34,7 32,5
Genomsnittlig ranta, % 2,59 2,66 2,67
Aktierelaterade, stamaktie
Antal stamaktier vid periodens slut, tusental 54 339 54 339 54 339
Vagt genomsnittligt antal stamaktier, tusental 54 339 54 339 54 339
Eget kapital, kr/stamaktie ¥ 47,67 43,15 47,56
Langsiktigt substansvéarde (EPRA NAV), kr/stamaktie ¥ 53,18 46,64 52,65
Férvaltningsresultat, kr/stamaktie 9% 117 1,29 5,79
Resultat efter skatt, kr/stamaktie ¥3) 1,31 1,46 8,22
Utdelning, kr/stamaktie ? 2,70
Aktiekurs vid periodens slut, kr/stamaktie 59,20 46,70 52,00
Aktierelaterade, preferensaktie
Antal preferensaktier vid periodens slut, tusental 10 868 - -
Eget kapital, kr/preferensaktie ¥ 32,50 - -
Utdelning, kr/preferensaktie 2,00
Aktiekurs vid periodens slut, kr/preferensaktie 32,50 - -

D Finansiella matt som inte definieras enligt IFRS. Avstdmning av dessa finns pa sidan 22.

2 Av styrelsen foéreslagen utdelning.

3 Periodens resultat ar reducerat med preferensaktieidgarnas ratt till utdelning. Berakning av dessa finns pa sidan 22.
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2018 2017 2017 2017 2017 2016 2016 2016 2016

Kvartall Kvartal4 Kvartal3 Kvartal2 Kvartall Kvartal4 Kvartal3 Kvartal2 Kvartall
Resultatrakning, mkr jan-mar okt-dec  jul-sep  apr-jun jan-mar okt-dec  jul-sep  apr-jun jan-mar
Hyresintakter 191 180 173 165 159 154 135 122 117
Fastighetskostnader -70 -50 -40 -40 -48 -39 -27 -28 -35
Fastighetsskatt -6 -5 -5 -5 -5 -6 -4 -4 -4
Driftoverskott 116 124 128 120 106 110 104 920 79
Central administration -11 -11 -9 -10 -10 -10 -9 -9 -9
Finansnetto -37 -35 -32 -30 -25 -25 -27 -21 -20
Forvaltningsresultat 69 78 86 80 70 75 69 60 49
Vardeforandringar fastigheter 33 72 42 104 26 114 60 39 30
Vardeforandringar derivat -6 -10 1 4 1 9 -3 -2 0
Aktuell skatt -4 6 -7 -6 -8 -7 -5 -5 -4
Uppskjuten skatt -16 -30 -21 -31 -9 -41 -16 -8 -6
Periodens resultat* 77 115 101 151 79 150 104 84 69
Totalresultat hanférligt till moderbolagets
aktiedgare 77 115 101 151 79 150 104 84 69
Totalresultat hanférligt till minoriteten 0,2 01 0,3 01 - - - - -
*Periodens resultat dverensstammer med periodens totalresultat
Balansrakning, mkr
Forvaltningsfastigheter 8530 7732 7261 7117 6520 6165 5759 5346 4749
Ovriga anlaggningstillgangar 12 24 23 16 15 16 52 63 21
Derivat - - 8 8 4 3 - - 0
Ovriga tillgangar 80 53 87 67 95 77 64 61 68
Likvida medel 206 150 178 170 128 151 98 98 273
Summa tillgangar 8828 7959 7557 7377 6762 6413 5973 5568 5110
Eget kapital 2943 2584 2469 2368 2 345 2266 1951 1828 1842
Uppskjuten skatteskuld 291 275 245 227 193 188 146 136 122
Rantebarande skulder 5334 4854 4596 4574 3983 3744 3673 3352 2973
Derivat 8 2 - - - - 5 2 -
Ej rantebarande skulder 251 245 248 210 240 215 199 250 173
Summa eget kapital och skulder 8828 7959 7557 7377 6762 6413 5973 5568 5110
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Rapport Over totalresultat

2018 2017 2017
3 man 3 man 12 man
Rapport i ssammandrag, mkr jan-mar jan-mar helar
Hyresintakter 191 159 677
Fastighetskostnader -70 -48 -179
Fastighetsskatt -6 -5 -21
Driftoverskott 116 106 477
Central administration -11 -10 -40
Finansiella intakter 0 0 1
Finansiella kostnader -37 -25 -123
Forvaltningsresultat 69 70 315
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 33 26 245
Vardeforandringar derivat -6 1 -5
Resultat fore skatt 96 97 554
Aktuell skatt -4 -8 -16
Uppskjuten skatt -16 -9 -91
Periodens resultat 77 79 447
Ovrigt totalresultat - - -
Summa periodens totalresultat 77 79 447
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedagare 77 79 446
Totalresultat hanforligt till minoriteten 0,2 - 0,4
Resultat per stamaktie 1,310 1,46 8,22
(Antal aktier anges i tusental)
Antal stamaktier vid periodens utgang 54 339 54 339 54 339
Vagt genomsnittligt antal stamaktier 54 339 54 339 54 339
Y Reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning for perioden
Fastighetsvarde, mkr Férvaltningsresultat, mkr Driftéverskott, mkr
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Kommentar till resultat
Intakter, kostnader och resultat jan-mar 2018

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period féregaende ar vid resultatposter. For balansposter avser jamférelser inom parentes narmast foregaende arsskifte.

Resultat

Kvartalets férvaltningsresultat, vilket ar verksamhetens resultat fore
vardeforandringar och skatt, uppgick till 69 mkr (70). Resultatet
paverkades av hdga kostnader till féljd av stora snémangder framst
i Sundsvall. Férvaltningsresultat per stamaktie reducerat med pre-
ferensaktieagarnas ratt till utdelning, motsvarade 1,17 kr/aktie (1,29)
och forvaltningsresultat i forhallande till intakter uppgick till 36
procent (44). Driftoverskottet for perioden uppgick till 116 mkr (106)
vilket motsvarade en dverskottsgrad om 61 procent (67). Att 6ver-
skottsgraden var lagre an motsvarande period foregaende ar beror
framst pa hogre kostnader kopplat till snérdjning. Resultat fran for-
varv medraknas endast for tiden fran tilltradesdagen.

Vardeforandringar pa fastigheter paverkade resultatet med 33 mkr
(26) varav 1 mkr (12) var realiserade vardeférandringar vid forsalj-
ningar. Vardeférandringen i kvartalet var i huvudsak uppvarderingar
i samband med forvarv samt uthyrningar och berodde inte pa
andrade avkastningsnivaer. Omvardering av derivat paverkade
resultatet med -6 mkr (1) och avsag i sin helhet orealiserade varde-
férandringar.

Avrets resultat efter skatt uppgick till 77 mkr (79) vilket motsvarade
1,31 kr/stamaktie (1,46). Resultat per stamaktie ar minskat med
preferensaktiernas foretradesratt till utdelning for perioden vilket
uppgick till 0,5 kr/preferensaktie motsvarande 5,4 mkr.

Sasongsvariationer

Att dverskottsgraden varierar dver aret beror pa de sasongsvariatio-
ner som uppkommer i fastighetsbranschen pa bolagets markna-
der. Under vintermanaderna paverkas resultatet av att kostnaderna
avseende framst el, varme och snorojning ar hdga. Kontraktstruk-
turen ar utformad sa att hyresgasterna debiteras en jamt fordelad
preliminar avgift lbpande under aret medan utgiften for den faktis-
ka férbrukningen kostnadsfors i takt med utfall vilket gav en lagre
Overskottsgrad dessa manader, och motsvarande ar den pa en
hogre niva under sommarmanaderna.

Intakter

Intékterna dkade med 20 procent till 191 mkr (159). Okningen be-
rodde framst pa fastighetsforvary och ett storre fastighetsbestand
men aven egna projekt och intaktshdjande investeringar i befintligt
bestand bidrog till okningen. | jamforbart bestand dkade intakterna
med 2 procent. Intakterna bestod av hyresintakter 169 mkr (146)
och serviceintakter 22 mkr (12). Serviceintakterna bestar av exem-
pelvis vidaredebitering av varme, el och vatten.

Hyresvardet for befintliga hyreskontrakt uppgick till 792 mkr pa
arsbasis (635) vid rapporttillfallet. Genomsnittlig kontrakterad hyres-
niva uppgick till 760 kr per kvadratmeter. Den ekonomiska uthyr-
ningsgraden uppgick till 92 procent (92).

Kostnader

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -70 mkr (-48), kost-
naderna fordelas mellan fastighetsskotsel och drift -62 mkr (-39),
reparationer och underhall -6 mkr (-6) samt befarade och konsta-
terade kundférluster om -2 mkr (-3). Fastighetsskatt uppgick till -6
mkr (-5).

Centrala administrationskostnader uppgick till -11 mkr (-10) och
bestod i huvudsak av koncerngemensamma kostnader som perso-
nalkostnader samt ekonomi-/finans och marknads-/forsaljnings-
kostnader. Kostnaden for central administration i forhallande till
hyresintakterna har sjunkit i forhallande till samma period forega-
ende ar och uppgick till 5,5 procent fér aret mot 6,4 procent 2017.

De finansiella kostnaderna uppgick till -37 mkr (-25). Snittrantan pa
laneportfoljen var vid rapportdagen 2,05 procent (2,28) for fastig-
hetskrediter och 2,59 procent inklusive obligationslan (2,66). De
rantebarande skulderna har okat till foljd av finansiering i bank vid
fastighetsforvary samt utdkning av bolagets obligationslan. Bola-
gets kostnader for rantesakring via swapavtal och periodiserade
lanekostnader ingar i finansnetto. Fér mer info om bolagets finan-
siering se sidan 14.

Skatt

Aktuell skatt uppgick till -4 mkr (-8) vilket motsvarade cirka 6
procent av resultat fore vardefdrandringar. Aktuell skatt utgar pa
skattepliktigt resultat vilket for fastighetsbolag normalt ar lagre an
férvaltningsresultatet till foljd av mojligheten att gdra skattemassigt
hogre avskrivningar, och direktavdrag fér vissa ombyggnationer av
fastigheter. Uppskjuten skatt uppkommer pa skillnad mellan redo-
visade varden och skattemassiga varden, framst avseende fastighe-
ter. For perioden uppgick uppskjuten skatt till -16 mkr (-9).
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Fastighetsbestand

Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Vid periodens utgang agde NP3 277 stycken (234) forvaltningsfastig-
heter med en total uthyrningsbar area om 1 043 000 kvadratmeter
(934 000) fordelat pa sex geografiska affarsomraden. Bestandet ar
uppdelat i fastighetskategorierna handel, industri, logistik, kontor
och ovrigt. | kategorin dvrigt ingar bland annat hotell och samhalls-
fastigheter som exempelvis skolor.

Marknadsvardet pa fastighetsportfolien uppgick pa balansdagen
till 8 530 miljoner kronor (7 732). | intjaningsformagan kommande
tolv manader uppgick direktavkastningen till 6,8 procent (6,7) vid
nuvarande varde pa fastighetsbestandet. Av de sex affarsomradena
sa ligger tyngdpunkten av bestandet i Sundsvallsregionen dit 27
procent (26) av marknadsvardet och 29 procent (24) av hyresvardet
ar koncentrerat. Den stdrsta fastighetskategorin ar handel som star
for 32 procent (32) av hyresvardet. Inom handelskategorin star bu-
siness-to-business-handel inklusive bilhandel for 48 procent (47),
konsumenthandel fér 42 procent (45) och dagligvaruhandel for 10
procent (8).

Area kvm per affarsomrade (%)

Sundsvall 31
Gavle 12
Dalarna 19
Ostersund 9
Umea 14
Lulea 15

"’

Fastighetsvarde per affarsomrade (%)

Sundsvall 27
Gavle 14
Dalarna 15
Ostersund 14
Umes 14
Luled 16

&
W’

Kontraktstruktur

Vid balansdagen hade NP3 1 436 hyresavtal (1 339) (darutover fanns
37 stycken arrendeavtal) och den genomsnittliga aterstaende (6p-
tiden for samtliga hyresavtal uppgick till 4,1 ar (4,1). De tio storsta
hyresgasterna i forhallande till hyresvarde fordelade sig dver 48
avtal med en aterstaende loptid om 4,5 ar (5,0) och de stod for 15
procent (14) av det totala hyresvardet. Antalet avtal och durationsti-
den pa dessa medfor att NP3s exponering mot enskilda hyresgas-
ter ar begransad.

Det sammanlagda hyresvardet uppgick till 865 miljoner kronor
(788) och den kontrakterade arshyran till 792 miljoner kronor (721)
vid periodens utgang. Detta motsvarade en ekonomisk uthyrnings-
grad om 92 procent (91).
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NP3s storsta hyresgaster avseende hyresvarde
Per 31 mars 2018

Antal hyresavtal

Dagab Inkdp & Logistik AB (Axfood) 6

Migrationsverket

Arbetsférmedlingen

6
Mekonomen 6
5
8

PostNord Sverige AB

-

Quality Hotel Dalecarlia

Cramo AB

Solleftea kommun

Skanska Sverige AB

NN Oy

Ulno AB (Prolympia friskola)

Totalt 48

Sammanlagt hyresvarde for de tio storsta hyresgasterna 117 mkr

Hyresduration for de tio storsta hyresgasterna 4,5 ar

Hyresduration for totala kotraktsportfoljen 4,1 ar

Forfallostruktur hyresavtal

140
120
100 600
80

60

Hyresvarde, mkr
Antal hyresavtal

40

20

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026  2027-

Hyresvirde —emm=Antalkontrakt

Nettouthyrning

Tecknade avtal under perioden uppgick till 28 miljoner kronor och
omfattade samtliga nytecknade hyresavtal. Nytecknade avtal inklu-
derar all nyuthyrning samt befintliga avtal som omférhandlats.

Uppsagda hyresavtal inklusive konkurser uppgick for perioden till
-18 miljoner kronor. Siffran omfattar alla avtal som var uppsagda for
avflytt under perioden, de avtal som fallit bort till foljd av konkurser
samt de hyresavtal som omférhandlats under pagaende avtalsperiod
dar det nya avtalet redovisas under "tecknade avtal”

Nettouthyrning, mkr jan-mar 2018

Tecknade hyresavtal 28
Uppsagda hyresavtal inkl. konkurser -18
Netto 10




Vakans

Under det forsta kvartalet Okade vakansvardet med totalt 6 miljo-
ner kronor. Okningen berodde pa vakans i férvarvade fastigheter.

I ingdende bestand var netto av periodens in- och avflyttningar
positivt och har minskat vakansvardet med 6 miljoner kronor.
Periodens forandringar medforde ett totalt vakansvarde om 73 mil-
joner vid rapportdagen och en ekonomisk uthyrningsgrad om 92
procent vilket var samma niva som vid ingangen av aret.

Vid utgangen av forsta kvartalet fanns tecknade avtal, annu ej
inflyttade, som uppgick till 24 miljoner kronor. Hyresvardet for upp-
sagda avtal men ej avflyttade uppgick till 25 miljoner.

Vakansvarde per affarsomrade

Per 31 mars 2018
Hyresvarde,  Vakansvarde, Ekonomisk
Affarsomrade mkr mkr  vakansgrad, %
Sundsvall 251 34 13,7
Gavle 107 5 4,3
Dalarna 140 12 8,7
Ostersund 108 5 4,8
Umea 121 6 4,8
Lulead 138 1 7,8
Totalt 865 73 8,4
Vakansforandring
2018
Vakansvardets forandring, mkr jan-mar
Ingdende vakansvarde 1 jan 67
Nettoférandring av in-/avflyttningar -6
Vakansvarde, forvarvade fastigheter 12
Vakansvarde. avyttrade fastigheter 0
Utgaende vakansvarde 73
Uthyrningsgrad, % 92
Uppsagda avtal for avflytt, ej avflyttad 25
Varav forvarvade 5
Nyuthyrning, ej inflyttad -24
Avflyttningsar uppsagda hyresavtal Antal  Vakansvarde
2018 54 15
2019 14 10
2020 2 0
Totalt 70 25

Aktuell intjaningsformaga

Nedan presenteras aktuell intjaningsformaga pa det fastighetsbe-
stand bolaget agde per den 1 april 2018 och tolv manader framat.

Aktuell intjaningsformaga ar inte en prognos utan ar endast att be-
trakta som en teoretisk 6gonblicksbild, vars syfte ar att presentera
intakter och kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestand, lanekost-
nader, kapitalstruktur och organisation vid en bestamd tidpunkt. In-
tjianingsfdrmagan innehaller ingen bedémning av kommande period
vad galler utveckling av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, ran-
tor, vardeforandringar eller andra resultatpaverkande faktorer.

Férandring
Aktuell intjaningsférmaga, mkr lapr2018 1jan 2018 3man, %
Justerat hyresvarde 862 783
Vakans -73 -67
Hyresintakter 789 716
Fastighetskostnader -187 -177
Fastighetsskatt -24 -22
Driftéverskott 578 517 +12
Central administration -40 -39
Finansnetto -140 -130
Forvaltningsresultat 398 347 +15
Forvaltningsresultat kr/aktie 6,39
Forvaltningsresultat kr/stamaktie* 6,92

* Forvaltningsresultat/stamaktie avser resultat minskat med utdelning till preferens-
aktieinnehavare

Foljande information ligger till grund fér den bedémda intjaningsférmagan.

® Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis (inklusive tilldgg och beak-
tade hyresrabatter) samt dvriga fastighetsrelaterade intakter per den
1 april 2018 utifran gallande hyresavtal.

® Fastighetskostnader utgors av en beddmning av ett normalars drift-
kostnader, underhallsatgarder och tomtrattsavgald. | driftkostnaderna
ingar fastighetsrelaterad administration.

® Fastighetsskatt har beraknats utifran fastigheternas aktuella taxe-
ringsvarde och aktuella kostnader fér tomtrattsavgald.

® Kostnader for central administration och marknadsféring har berak-
nats utifran befintlig organisation och fastighetsbestandets storlek.

® Finansiella intakter och kostnader har beraknats utifran bolagets
faktiska genomsnittliga ranteniva och kreditportfolj per den 1 april 2018
men har inte justerats for effekter avseende periodiseringar av lane-
kostnader om cirka nio miljoner kronor.

Kommentar intjaningsférmaga

Intjaningsfdrmagan baseras pa tecknade hyresavtal den 1 april och
visar vilken avkastning som bolaget kan generera med befintligt
fastighetsbestand och befintlig upplaning.

Jamfort med aktuellt hyresvarde om 865 miljoner kronor uppgick
det framatriktade justerade hyresvardet till 862 miljoner. Justering-
en avser kommande in- och utflyttningar till foljd av tecknade och
uppsagda kontrakt och av rabatter.

Fran ingangen av aret har bolagets intjaningsférmaga pa driftover-
skottsniva vuxit med 12 procent till 578 miljoner kronor vilket mot-
svarar en direktavkastning om 6,8 procent pa fastighetsvardet 8 530
miljoner. Okningen i férvaltningsresultat motsvarar 15 procent.
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Fastighetsvardering

Bolagets fastigheter varderas till ett beddmt verkligt varde varje
kvartal, i enlighet med NP3s varderingspolicy. Varderingsmodel-
len innebar att samtliga fastigheter internvarderas varje kvartal
och minst 90 procent av totalt bestand externvarderas under en
24-manaders period enligt ett rullande schema. Vardering sker i
enlighet med IFRS 13 niva 3. Vid arsskiftet 2017/2018 gjordes en
portfoljvardering av hela fastighetsbestandet av extern part.

Metod

Beddmning av verkligt varde gors med tillampning av en kombi-
nation av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av
diskontering av prognosticerade framtida kassafloden. Ar 1 baseras
pa faktiska hyror och normaliserade drift- och underhallskostna-
der. Fran ar 2 sker marknadsanpassning av de hyror som avviker
fran bedomd marknadshyra vid respektive kontraktstids utgang.
For driftkostnader gors en marknadsmassig beddmning. Driftd-
verskottet nuvardesberaknas tillsammans med restvardet for att
berakna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska
spegla ett forvantat pris vid forsaljning pa den éppna fastighets-
marknaden, jamfors med priser vid kanda likvardiga transaktioner.
Kalkylrantor och avkastningskrav, for berakning av nuvarde av kas-
saflddet samt berakning av fastighetens restvarde, ska aterspegla
fastighetens lage och marknadsutveckling och stdms av med det/
de varderingsinstitut som anvands.

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Férvarven under kvartalet bestod framst av tva storre fastighets-
portféljer. Det férsta var 23 fastigheter, varav 19 stycken belagna

i Sundsvalls kommun, om totalt 82 000 kvadratmeter. | denna
portfélj utgjorde handel den storsta fastighetskategorin foljt av lo-
gistik och industri. Det andra portfoljforvarvet utgjordes av 18 fullt
uthyrda fastigheter om 24 400 kvadratmeter. Tyngdpunkten i for-
varvet var koncentrerat till Gavleborg och Dalarnas lan dit drygt 70
procent av marknadsvardet av portfoljen ligger. Resterande del av
portfélien ar spridd i mellansverige, framst i Varmland men aven i
Uppland och Vastmanland. Fastigheterna bestar i stort sett uteslu-
tande av bilhallar och bilprovningsanldggningar. Atta stycken av
de forvarvade fastigheterna som fanns i bestandet pa balansdagen
har under bdérjan av det andra kvartalet avyttrats.

Industri ar den fastighetskategori som statt for den storsta forand-
ringen sedan arsskiftet. Vid ingangen av perioden stod industri

for 23 procent av hyresvardet for att pa balansdagen sta for 28
procent. Periodens forvarv har aven medfort att Sundsvalls del av
fastighetsvardet starkts. Vid arsskiftet stod affarsomrade Sundsvall
for 22 procent av det samlade fastighetsvardet for att pa balansda-
gen sta for 27 procent.

Forvaltningsfastigheternas kvadratmetervarde har fran arsskiftet
minskat fran 8 278 kronor per kvadratmeter till 8 178 kronor per
kvadratmeter pa balansdagen. Forklaringen till detta ar att de for-
varvade fastigheterna under Q1 hade ett genomsnittligt kvadrat-
meterpris pa cirka 6 900 kronor.

Forvaltningsfastigheter, vardeférandring

Per 31 mars 2018
Resultateffekt 2018 2017 2017
Férandring +/- +/- fore skatt, mkr Mkr jan-mar jan-mar Helar
Marknadsvarde fastighet 5% 426 Ingaende varde 7732 6165 6165
Direktavkastningskrav 0,25 % -307/+331 Forvarv av fastigheter 697 479 1406
Hyresintakter 80 kr/kvm 83 Investeringar i bef. fastigheter 53 34 137
Fastighetskostnader 20 kr/kvm 21 Investeringar i nybyggnation 19 B 39
Vakansgrad 1% 9 Forsaljningar -18 -184 -259
Omeklassificering 13 - -
Realiserad vardeférandring 1 12 33
Utfall Orealiserad vardeférandring 33 14 212
Det samlade vqrdet pa Ablolagets fastlghgtsbe;tand u.ppglck pa Utgaende varde 8530 6520 7732
rapportdagen till 8,5 miljarder kronor. Varderingen for kvartalet - o :
visade en positiv orealiserad vardeférandring om 33 miljoner kro- Forvérvade ej tilltradda fastigheter 41 310 553
nor vilket i huvudsak berodde pa uppvardering i samband med
forvarv. Avkastningsnivaerna som anvands vid vardering under Fasti s . .
. ; . . - . ; astighetsbestandets fordelnin
perioden varierade fran 6,0 till 12,0. Ett vagt snitt av fastigheternas 9 9
yield uppgick till 7,11 vilket ar lagre an snitt vid ingangen av aret Per 31 mars 2018
somvar7,13. Affars- Area Hyresvarde Fastighetsvarde
omrade Antal fastigheter tkvm mkr mkr
Fastighetsbestandets férandring Sundsvall & . o5t » 262
NP3 hade under perioden januari-mars forvarvat och tilltratt 43 Gavle 41 129 107 1161
fa§tl|ghetler till ett varQe av 697 mllpner kronor. Dessutomlhar 72 Dalarna 56 197 140 1318
miljoner investerats i befintliga fastigheter och nybyggnationer.
Av dessa utgjorde 19 miljoner investeringar i nybyggnationspro- Ostersund 23 97 108 1192
jekt, 53 m!vlJoner avsag |nvester|ngar i beﬁnt}hga fastigheter i form Umed 38 145 121 1235
av hyresgastanpassningar. Fem fastigheter i Sundsvall varav en
obebyggd avyttrades under kvartalet till ett varde av 18 miljoner Lulea 32 152 138 1362
kronor. Totalt 277 1043 865 8530
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Segmentsrapportering

Koncernens verksamhet och interna rapportering sker enligt
geografisk uppdelning i affarsomraden vilka ocksa utgor bolagets
segment enligt redovisning IFRS 8 Rorelsesegment. Affarsomra-
dena utgdrs av Sundsvall, Gavle, Dalarna, Ostersund, Umea och
Lulea. Sammanstallningen visar intakter och kostnader for de olika
omradena i rapportperioden januari-mars och for samma period i
jamforelsearet.

Sundsvall visade pa betydligt hogre fastighetskostnader an i fjol
vilket orsakats av den fjarde mest sndrika vintern sedan 1960 enligt
SMHI. Tillvaxten i affarsomradet har varit hdg mycket tack vare ett
storre portfoljférvary under Q1 2018. Detta forvarv hade en hogre
vakansgrad an det befintliga bestandet vilket férklarar den dkade
vakansen. Avtal har tecknats med Sollefted kommun om att utdka
den befintliga arean de hyr for en gymnasieskola. De tilltrader de
nya lokalerna i juni och det arliga hyresvardet for den utékade are-
an uppgar till 3,5 miljoner kronor arligen.

Affarsomrade Umed hade en hdg efterfragan som aterspeglar sig
i att den ekonomiska vakansen sjunkit fran atta till fem procent i
jamfdrelse med samma period i fjol. Tillvaxten i affarsomradet har
varit begransat under aret med endast en forvarvad fastighet. Ett
tioarigt hyresavtal har tecknats med Trampolinhuset i Skelleftea,
det arliga hyresvardet uppgick till 2,6 miljoner kronor. Arean ar 2
300 kvadratmeter och verksamheten ar en trampolinpark, som
kan beskrivas som ett studsmatteland.

Dalarna har haft en hog tillvaxt tack vare det stérre portfoljforvary
som tilltraddes under Q1 2018. Detta forvarv bestod aven av fastig-

Segmentsrapportering i sammandrag

heter utanfér NP3s huvudmarknad, framst i Varmland, dessa fastig-
heter tillhor affarsomrade Dalarna.

| Ostersund har inga forvérv skett sedan i fjol. Daremot pagar en
nybyggnation om 1700 kvadratmeter at Swedol med planerat
fardigstallande under Q2. Hyresmarknaden ar god i affarsomradet
och flera storre uthyrningar har gjorts under aret bl a till Arbetsfér-
medlingen och Friskis och Svettis. Under Q1 har ett tioarigt hyres-
avtal tecknats med Riksbyggen. Det arliga hyresvardet uppgick till
2,5 miljoner kronor. Lokalen ar en logistikfastighet som konverteras
om till kontor, tilltrade sker under Q4 2018.

| Lulea gar vintern 2017/18 till historien som den snorikaste vintern
sedan 1966 enligt SMHI vilket forklarar de hdga fastighetskostna-
derna. | Gallivare har byggandet av en sa kallad hantverkarlanga
pabdrjats. | Pitea har, efter periodens slut, ett femarigt hyresavtal
skrivits med Hercules Grundlaggning AB. Det arliga hyresvardet
uppgick till 2,2 miljoner kronor. Hercules ar Sveriges stoérsta grund-
laggningsforetag och ingar i NCC Industry. Fastigheterna i denna
region ar de som ar mest utsatta for harda vaderférhallanden och
har darmed de hogsta fastighetskostnaderna vilket far till foljd att
overskottsgraden normalt sett ar den lagsta i bestandet.

| Gavle pagar slutfasen av en nybyggnation at Yamaha-store,
dessutom har byggnationen av en hantverkarlanga pabdrjats. Den
ekonomiska uthyrningsgraden kommer att forbattras i och med
att Trafikverket tilltrader 5 000 kvadratmeter den 1 december 2018,
fastigheten star for 1,7 miljoner kronor av den ekonomiska vakan-
sen i dag.

(3 man) mkr Sundsvall Gavle Dalarna Ostersund Umea Lulea Ej fordelade Totalt
kostnader koncernen
2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
jan-mar  jan-mar | jan-mar  jan-mar | jan-mar  jan-mar | jan-mar  jan-mar | jan-mar  jan-mar | jan-mar  jan-mar | jan-mar  jan-mar | jan-mar  jan-mar
Hyresintakter o
ovriga intakter 54 41 27 18 34 34 28 17 30 31 36 31 -1 0 208 171
Vakans -6 -4 -1 -1 -3 -3 -2 0 -2 -2 -3 -2 - - -17 -12
Rep. o underhall -1 -1 -1 -1 -1 -2 -1 0 -1 -1 -1 -1 - - -6 -6
Fastighetskostn. -21 -10 -6 -3 -8 -7 -7 -3 -7 -7 -12 -9 0 - -62 -39
Fastighetsskatt -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 - - -6 -5
Kundférluster -2 0 0 -1 - - 0 -1 0 - 0 0 - -1 -2 -3
Driftéverskott 23 25 18 12 20 21 17 12 19 19 19 18 -1 -1 116 106
Overskottsgrad, % 48 67 68 72 67 68 67 72 67 67 57 63 61 67
Antal fastigheter 87 65 41 22 56 34 23 23 38 37 32 25 277 206
Uthyrningsbar
yta, tusen kvm 322 228 129 77 197 164 97 94 145 134 152 131 1043 827
Hyresvarde 251 178 107 69 140 117 108 104 121 110 138 115 865 693
Ekonomisk
vakans*, % 14 12 4 4 9 6 5 10 5 8 8 7 8 8
Fastighetsvarde 2262 1553 | 1161 7171 1318 1071 | 1192 1104 | 1235 1033 | 1362 1042 8530 6520

* 12 manader fran rapportdag.

Skillnaden mellan driftoverskott 116 mkr (106) och resultat fore skatt 96 mkr (97) bestar i central administration, finansnetto samt vardeférandringar forvaltningsfastigheter och derivat

som inte fordelas per segment.
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Transaktioner

De forvarvade och tilltradda fastigheterna under Q1 som ar gramarkerade i tabellen nedan har under Q2 avyttrats och frantratts. Den obebyggda fastigheten
Birsta 37:2 bade forvarvades och avyttrades under Q1.

Uthyr- Uthyr-

Hyresvarde,  nings- Hyresvérde, nings-
Fastighet Ort Segment Yta/kvm mkr grad* % Fastighet Ort Segment Yta/kvm mkr grad* %
Foérvarvade fastigheter, tilltradda kvartal 1
Huggsta 1:160 Sundsvall Industri 14 296 9,3 100 Dragaren 4 Fagersta Industri 672 03 100
Birsta 12:2 Sundsvall Industri 8000 51 62 Vasterangen 23 Filipstad Industri 646 0,2 100
Skons Prastbord 1:50  Sundsvall Handel 6296 8,1 100 Silvret 2 Kristinehamn  Industri 639 03 100
Skénsmon 2:100 Sundsvall Industri 4000 2,6 100 Skaggeberg 15:72 Sunne Industri 624 03 100
Skons Prastbord 1:14 Sundsvall Handel 3711 52 96 Gardet 6 Sala Industri 611 0,3 100
Linjeformannen 7 Sundsvall Handel 3210 28 71 Gammelbyn 1:74 Osthammar  Industri 523 0,3 100
Malas 3:20 Sundsvall Industri 3116 2 84 Muttern 1 Avesta Industri 471 0,2 100
Skons Prastbord 1:47  Sundsvall Handel 2803 27 85 Neken 7 Hagfors Industri 415 01 100
Ljusta 3:10 Sundsvall Industri 2695 15 98 Tierp 102:2 Tierp Industri 394 0,2 100
Nolby 7:162 Sundsvall Industri 2458 14 29 Roésta 13:1 Nordanstig Handel 329 03 100
Skéns Préastbord 1:59  Sundsvall Industri 1774 13 0 Totalt 115 859 79,7
Geten 1 Sundsvall Industri 1721 12 86
Lillhallom 1:162 Sundsvall Industri 1461 0,9 68 Foérvarvade fastigheter, €j tilltradda
Huggsta 1:167 Sundsvall Industri 1020 0,9 100 Sorby Urfjall 38:5 Gavle Handel 3305 24 37
Huggsta 1:173 Sundsvall Industri 383 0,2 68 Delav Naringen 1810  Gavle Industri 1350 11 0
Lilthallom 1:165 Sundsvall Mark - - - Rosenborg 6 Sundsvall Industri 901 0,6 50
Bergsaker 5:18 Sundsvall Mark - - - Totalt 5556 41
Granlo 3:391 Sundsvall Mark - - -
Birsta 37:2 Sundsvall Mark - - - Avyttrade och frantradda fastigheter
Vivstamon 1:27 Timra Industri 3950 2 75 Luftvarnet 2 Sundsvall Ovrigt 1190 0.8 100
Vivstamon 1:21 Timra Industri 3410 2.2 63 Staben 3 Sundsvall Ovrigt 781 04 100
Fiskja 15:2 Kramfors Industri 17100 6,8 47 Regementet 6 Sundsvall Kontor 408 04 100
Sérby Urfjall 36:2 Gavle Industri 1280 0,8 100 Regementet 5 Sundsvall Kontor 150 01 100
Sorby Urfiall 34:4 Gavle Industri 927 07 100 Birsta 37:2 Sundsvall Mark - - -
Teknikern 2 Borlange Handel 3190 33 100
Ingenjoéren 1 Borlange Industri 877 0,5 100
Lunsta 4 Falun Handel 3480 2,7 100
Vastra Tullen 3 Falun Handel 2535 14 100
Vagverket 2 Falun Handel 1605 1,5 100
Ingarvsvreten 1 Falun Industri 1216 0,7 100
Gallivare 15:336 Gallivare Industri 8022 55 100
Stadséon 8:15 Pitea Industri 801 0,7 100
Sandaker 2:1 Lysekil Handel 1085 0,6 100
Svarvaren 11 Sandviken Industri 970 0,5 100
Blocket 2 Hedemora Industri 836 0,6 100
Draken 19 Karlsskoga Industri 789 0,4 100
Lindeshyttan 5:5 Lindesberg Industri 789 0,6 100
Blastern 2 Arvika Industri 729 0,4 100

*vid forvarstidpunkt
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Projekt

Inom ramen f&r NP3s projektverksamhet ryms nybyggnationer pa
vara byggratter samt utveckling och foradling av befintliga fastig-
heter for att optimera ytan till hyresgastens verksamhet. Dessutom
utfors exempelvis miljoforbattrande atgarder i befintligt bestand.
Malet med projektverksamheten ar att 0ka avkastningen och skapa
vardetillvaxt genom minskad vakans och hogre hyresnivaer. NP3
spekulerar inte i nybyggnationer utan byggstart sker alltid forst nar
hyresavtal ar tecknat.

NP3 hade vid utgangen av forsta kvartalet 55 aktiva projekt, varav
fyra stycken avser nybyggnationer, med en total projektbudget om
174 miljoner kronor. Utdver de tva nybyggnationerna som redo-
visas i tabellen pagar aven byggandet av hantverkarlangor i Gavle
och Gallivare.

Under Q1 har tva storre projekt fardigstallts dar hyresgasten tilltratt.
Det storsta fardigstallda projektet galler hyresgastanpassningar at
Arbetsformedlingen i Ostersund som utdkat sin férhyrda area med
drygt 2 000 kvadratmeter. Uthyrningen innebar ett arligt hyresvarde
om 2,5 miljoner kronor i bashyra. Det andra fardigstallda projektet

Storre pagaende projekt (>5 mkn)

galler en nybyggnation om 240 kvadratmeter at Subway i Sundsvall
med ett arligt hyresvarde om 0,4 miljoner kronor.

Det enskilt storsta pagaende projektet ar Naringen 18:8 i vilken Tra-
fikverket tecknat ett sexarigt avtal. NP3 kommer att investera cirka
65 miljoner kronor i om- och nybyggnationer for att konvertera
den tidigare logistikfastigheten till en toppmodern kontorsbygg-
nad. Fastigheten ligger i Gavle Strand som ar en expansiv del av
Gavle med hég nybyggnationstakt.

I Luled utfors en utbyggnation av en logistikfastighet som Postnord
sedan tidigare hyr fullt ut. Investeringen i utbyggnationen uppgick
till 25 miljoner kronor. Postnord har tecknat ett tioarigt hyresavtal
fér de nya lokalerna, med ett dkat hyresvarde om 2,5 miljoner kro-
nor.

| Ostersund uppfor NP3 en fastighet om 1700 kvadratmeter at
Swedol i Odenskog industriomrade. Investeringen beraknas till 18
miljoner kronor och hyresavtalet ar tecknat pa tio ar.

Fastighet Ort Segment Hyresgast Fardigstallandetid  Projektbudget, mkr Uthyrbar yta Hyresvarde, mkr
Slapvagnen 6 Ostersund Handel Swedol* Q2 -18 18 1700 17
Hemligby 20:7 Gavle Industri Yamaha store* Q2 -18 15 1800 16
Flamman 1 Skelleftea Handel Trampolin Center Q3-18 6 2360 2,0
Naringen 18:8 Gavle Kontor Trafikverket Q4 -18 65 5065 6,9
Storheden 1:81 Lulea Logistik Postnord Q4 -18 25 5610 56
Lugnet 7 Ostersund Kontor Riksbyggen Q4 -18 15 1273 18
Lugnet 7 Ostersund Ovrigt Friskis & Svettis Q4 -18 11 1600 23
Hagesta 3:115 Solleftea Ovrigt Solleftea kommun Q4 -18 7 2932 3,6
Skons Prastbord 1:67  Sundsvall Ovrigt Moove Q4 -18 6 1012 12
Totalt 168 23352 27
*Nybyggnation

NP3 Fastigheter AB (publ) Delarsrapport — Q12018 13



Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Bolagets finansiering ar en kombination av skulder till kreditinstitut
och obligationslan, évriga skulder samt uppskjuten skatteskuld och
eget kapital.

En bra och stabil tillgang till kapital ar en forutsattning for tillvaxt
och for att bedriva en framgangsrik fastighetsforvaltning. Bolagets
kreditgivare utgors huvudsakligen av de stora nordiska bankerna
genom fastighetslan och revolverande faciliteter. Obligationslan
utgor ytterligare en finansieringskalla och ar ett komplement till
bankfinansiering.

Finansieringsstruktur

En bra finansieringsstruktur innebar att bolaget pa kort och lang
sikt har tillgang till kapital som ar tillrackligt stort i relation till verk-
samheten och till ett pris avvagt mot risk. For att hantera risken for
brist pa tillgangligt kapital arbetar bolaget med god framf&rhallning
mot kreditgivare, diversifiering av finansieringskallor och kontinu-
erlig omférhandling av lOptider och krediter. Vid utgangen av férsta
kvartalet uppgick bolagets kapitalbindningstid till 3,1 ar med forfall
fordelade enligt tabell.

Under kvartalet beslutade en extra bolagsstamma om emission av
preferensaktier for att ytterligare dka bolagets flexibilitet och adde-
ra ytterligare finansieringskalla.

Under 2017 arbetade bolaget intensivt med att forbattra strukturen
i kreditportfolj mot bank. Syftet ar att na ett stérre handlingsutrym-
me vid férandring i fastighetsportfoljen samt att reducera antalet
lane- och kreditavtal samt langsiktigt aven farre finansiella motpar-
ter. Arbetet med att anpassa den finansiella strukturen ar langsiktigt
och kommer att fortsatta under 2018.

Bolaget har som mal att ha en belaningsgrad mellan 55 till 65 pro-
cent dar finansieringskallorna ar en balans av lan i bank och obliga-
tionslan. Netto rantebarande skulder, efter avdrag for likviditet om
206 mkr, uppgick vid rapportdagen till 5 141 mkr vilket i forhallande
till ett fastighetsvarde om 8 530 mkr gav en beladningsgrad om 60
procent (61). Bolagets skuldkvot, det vill saga skulder i férhallande
till framatriktat driftoverskott i befintlig fastighetsportfolj uppgick till
9,9 ggr (10,2).

Kapitalbindningstruktur i bank- och obligationslan

Banklan Obligationslan Totalt kapital
Genomsnittlig Genomsnittlig
31 mar 2018 Mkr ranta, % Mkr ranta, % Mkr Andel, %
-12 man 404 190 253 4,90 657 12
1-2ar 480 2,19 - - 480 9
2-3ar 1286 1,94 - - 1285 24
3-4 ar 1920 2,15 600 4,08 2520 49
4-5ar 89 1,72 - - 89 2
5-10 ar 234 2,07 - - 234 4
Summa/genomsnitt 4413 2,05 853 4,32 5266 100
Rantebindningsstruktur i bank- och obligationslan
31 mar 2018 Derivat, mkr Summa, mkr Genomsnittlig ranta, % Andel, %
-12 man -1689 3209 3,75 61
1-2ar -67 32 6,70 1
2-3ar -66 100 0,30 2
3-4ar 497 600 0,10 11
4-5ar 300 300 0,26 6
5-10 ar 1025 1025 1,20 19
Summa/genomsnitt 0 5266 2,59 100

Rantederivatens paverkan i tabellen for rantebindning, forklaras med att kapitalbasen motsvarande swap har minskat summan upp till tolv manader och fordelats till swapens forfallotid.
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Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Rantebarande skulder

De rantebarande skulderna uppgick vid kvartalets utgang till 5 347 mkr
(4 869), varav bankfinansiering uppgick till 4 413 mkr (4 013), obliga-
tion 853 mkr (853) och &vriga rantebarande skulder till 81 mkr (3). Det
innebar att sakerstallda lan i bank utgjorde 83 procent och icke-saker-
stallda obligations- och reverslan 17 procent av totala rantebarande
skulder. Rantebarande skulder i forhallande till eget kapital uppgick till
1,8 gar.

Lan i bank som forfaller inom tolv manader uppgick till 404 mkr. Dessa
avser i huvudsak krediter som kommer att férlangas pa tre till fem ars
l6ptid, och det finns underliggande bekraftade laneldften vilket med-
for att de i klassificerades som langfristiga.

Rantebindning och derivat

Genomsnittlig ranta for bolagets rantebarande skulder uppgick till
2,59 procent (2,67) varav snitt pa banklan uppgick till 2,05 och obliga-
tionslan 4,32 procent. Genomsnittlig rantebindningstid uppgick till 2,1
ar och 59 procent av laneportfoljien ar bunden till Stibor tre manader.
Resterande rantesakrad del av laneportfolien har en forfallostruktur
mellan ett till sju ar enligt tabell.

Rantesakring anvands i syfte att begransa ranterisken over tid och dka
forutsagbarheten i bolagets forvaltningsresultat. Bolaget anvander
sig av lan till fastranta eller rantesakringsinstrument i form av ran-
teswappar. Bolagets swapavtal (derivat) varderas till verkligt varde och
ar klassificerade i niva 2 enligt IFRS 13. Verkligt varde faststalls genom
att anvanda marknadsrantor for respektive 6ptid och baseras pa en
diskontering av framtida kassafloden. Om den avtalade rantan avviker
fran marknadsrantan uppstar ett dver- eller undervarde och vardefor-
andringen redovisas over resultatrakningen. Vid forfall har ett derivats

Finansiering 31 mar 2018
Antal lan 71
Totala lan, mkr 5266
Obligationslan, mkr 853
Genomsnittlig ranta,

laneskuld, % 2,59
Likvida medel, mkr 206
Belaningsgrad, % 60
Soliditet, % 33

Eget kapital och skulder

“ Eget kapital
‘ @ Lan fran kredit-
institut

@ Obligationslan

Ovriga skulder
B Uppskjuten skatt

marknadsvarde uppldsts och vardeférandringar dver tid paverkar inte Laneutrymme
eget kapital.
Det sammanlagda marknadsvardet for bolagets derivat uppgick till ' i i )
) ) i L o Ej nyttjiad ram i
-8 mkr (4) vid rapportdagen vilket medférde en negativ vardeférand- :
. . bankkrediter
ring under kvartalet om -6 mkr (1) i resultatet.
@ Ejnytjadrami
Eget kapital och substansvarde obligationen
) . ) B Nyttjade lan
Eget kapital uppgick till 2 943 mkr (2 584) motsvarande 47,67 kr/sta-
maktie (47,56). Soliditeten i bolaget uppgick till 33 procent (32). Emis-
sion av preferensaktier omfattade 10 867 789 stycken aktier till
ett varde av 288 mkr. Till arsstamman for 2017 féreslas en utdelning
om 2,70 kr/stamaktie, motsvarande 146,7 mkr samt utdelning om
2 kr/preferensaktie motsvarande 21,7 mkr.
EPRA NAV (Net asset value) vilket anger langsiktigt nettotillgangsvar-
de uppgick till 2 889 mkr (2 861) vilket motsvarade 53,18 kr/stamaktie
(52,65).
Borsnoterade obligationslan 31 mars 2018
Loptid Rambelopp, mkr Mkr Aterkép, mkr Ranta Rantevillkor Rantegolv Forfallodag
2014/2018 500 253 172 4,90 % Stibor 3M +4.90 Ja 2018-10-15
2017/2021 700 600 4,02 % Stibor 3M + 4.50 Nej 2021-04-13
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Jamforelser inom parentes avser motsvarande period foregaende ar.

NP3 Fastigheter ar noterat pa Nasdag Stockholm Mid Cap och
hade vid periodens slut 4 461 aktiedgare (4 983). Aktiekursen
uppgick till 59,2 kronor (46,7) pa balansdagen vilket motsvarade
ett bérsvarde om 3 216 miljoner kronor (2 537). Lagsta kurs under
perioden noterades den 2 januari och var 52 kronor. Den hogsta
kursen, fér bade perioden och historiskt, noterades den 9 mars
och var pa 62,20 kronor. Den volymviktade genomsnittskursen for
aktien under kvartalet var 57,16 kronor.

Aktien har under de senaste tolv manaderna stigit med 27 procent
och under kvartalet har uppgangen varit 14 procent. Nasdags
fastighetsindex (OMXS real estate Pl) har under samma perioder
Okat med 5,7 procent respektive minskat med knappt 2 procent.
SIX generalindex som speglar den genomsnittliga utvecklingen pa
hela Stockholmsb&rsen ligger pa -0,9 procent for tolv manader
och -1,75 procent for forsta kvartalet 2018.

Emission och nytt aktieslag

Vid en extra bolagsstamma den 5 februari 2018 beslutades det att
genomféra en nyemission av preferensaktier med foretradesratt

Handeln med aktien pa Nasdaq Stockholm

for aktieagarna. Preferensaktierna noterades vid Nasdaq Stock-
holm den 12 mars med kortnamnet NP3 Pref och ISIN-koden
SE0010820514. Genom foretradesemissionen har NP3s aktiekapi-
tal 6kat med 38 037 261,50 kronor till 228 223 572,50 kronor och
det totala antalet aktier 6kat med 10 867 789 aktier till 65 206 735
aktier, varav 54 338 946 stamaktier och 10 867 789 preferensakti-
er. Varje stamaktie berattigar till en rost och varje preferensaktie
berattigar till en tiondels roést. Det totala antalet roster i bolaget
uppgick darmed till 55 425 724,9 roster.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital per stamaktie uppgick pa rapportdagen till 47,67 kro-
nor (43,15). Det langsiktiga substansvardet EPRA NAV per stamak-
tie uppgick till 53,18 kronor (46,64). Aktiekursen vid periodens slut
var 124 procent (108) av det egna kapitalet per stamaktie och 111
procent (100) av EPRA NAV per stamaktie.

Omsattningshastighet Genomesnittlig handelsvolym

Stangningskurs Transaktioner per handelsdag pa arsbasis per handelsdag
29 mars 2018 31 mars 2017 jan-mar 2018 jan-mars 2017 jan-mar 2018 jan-mars 2017 jan-mar 2018  jan-mars 2017
Stamaktie 59,2 kr 46,7 kr 127 143 41% 29% 5,1 mkr 3,0 mkr
Preferensaktie* 32,5 kr - 51 - 65 % - 0,9 mkr -
* Endast 14 handelsdagar under perioden
NP3 totalavkastning under tolv manader jamfért med OMXS Gl och OMXS Real Estate Gl
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De stdrsta aktiedgarna i NP3

Férandring
iantalet
Antal Antal . stamaktier, %
Aktiedgare per 31 mars 2018 stamaktier preferensaktier Agarandel, % Rostvarde, % fran 2017-12-31
Lars Goran Backvall genom bolag 11 364 092 2144 673 20,7 20,9 15,5
Satrap Kapitalforvaltning AB (AB Sagax) 10 652 979 0 16,3 19,2 31,0
' Fjarde AP-fonden 3515761 174 152 57 6,4 -24,5
Didner & Gerge Fonder Aktiebolag 3339673 0 51 6,0 14,3
V' Lansforsakringar Fondférvaltning AB 3239227 0 50 58 -32,9
Erik Selin Fastigheter AB 1598 000 320 000 29 29 31
Handelsbanken Liv 1423216 284923 2,6 2,6
' Foérsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 1077 442 466 701 2,4 2,0 -4,3
PPB Holding AB (Patrik Brummer) 0 1300 000 2,0 0,2 NY
V' Gothes AB 1041719 208 343 19 19 -0.1
RBC Investor Services Bank S.A. 14 516 972 526 1,5 0,2
' Polarbrédsgruppen AB 744 301 148 860 14 14 -19,9
Ulf Greger Jonsson 25307 716 387 11 0,2 NY
Gunnar Smedh 613 696 122739 11 11
' Allba Holding AB 600 000 120 000 11 11 -38,8
SEB Investment Management 567 440 68 873 1,0 1,0 33,8
BLL Invest AB 460 564 92112 09 0,9
' Catella Bank Filial 465 094 55 840 0,8 09 -0,9
' Verdipapirfond Odin Ejendom (Odin Fastighet) 506 430 0 0,8 0,9 -48,5
Andra AP-fonden 416 648 83 329 0,8 0.8
Summa 20 stdrsta dgare 41 666 105 7279 458 751 76,4
Styrelse och anstallda* 425 945 75349 0,8 0,9
Ovriga aktieagare 12 246 896 3512982 24,1 22,7
54 338 946 10 867 789 100% 100%
*Lars Géran Backvalls innehav ej inkluderat
Antal
Innehav Antal aktiedgare Antal stamaktier prefrensaktier Innehav, % Roster, %
1-500 2864 410 122 71070 0,7 0,8
501 -1000 561 335136 76 133 0,6 0,6
1001 -2000 453 499 834 122 325 10 0,9
2001-5000 284 730 151 159 805 14 14
5001 -10 000 83 473 821 137 049 0,9 0,9
10 001 - 50 000 125 2350 668 501 343 4,4 4,3
50 001 - 91 49 539 214 9800 064 91,0 91,2
4461 54 338 946 10 867789 100 100
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Rapport i sammandrag, mkr 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 8530 6520 7732
Ovriga anlaggningstillgangar 12 15 24
Derivat - 4 -
Summa anlaggningstillgangar 8542 6539 7756
Ovriga omséttningstillgangar exklusive likvida medel 80 95 53
Likvida medel 206 128 150
Summa omsattningstillgangar 286 223 203
Totala tillgangar 8 828 6762 7959
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2943 2345 2584
Uppskjuten skatt 291 193 275
Langfristiga rantebarande skulder 4974 3865 4508
Derivat 8 - 2
Summa langfristiga skulder och avsattningar 5274 4058 4785
Rantebarande kortfristiga skulder 360 118 346
Roérelseskulder 251 240 244
Summa kortfristiga skulder 611 358 590
Totalt eget kapital och skulder 8 828 6762 7959
Eget kapital
hanforligt
Antal utesta- . till moder- Eget kapital
ende aktier Ovrigt till- Balanserad bolagets  hanforligt till Totalt eget
Rapport i sammandrag, mkr (tusenst)  Aktiekapital skjutet kapital vinst aktiedgare minoriteten kapital
Eget kapital 2017-01-01 54 339 190 1370 705 2266 - 2266
Periodens totalresultat jan-mar 2017 79 79 - 79
Eget kapital 2017-03-31 54 339 190 1370 784 2345 - 2345
Utdelning -130 -130
Foérvarvad minoritet - 2 2
Periodens totalresultat apr-dec 2017 368 368 0,4 368
Eget kapital 2017-12-31 54 339 190 1370 1022 2582 2 2584
Eget kapital 2018-01-01 54 339 190 1370 1022 2582 2 2584
Nyemission 288 288 - 288
Emissionskostnader -5 -5 - -5
Periodens totalresultat jan-mar 2018 77 77 0,2 77
Eget kapital 2018-03-31 54 339 190 1370 1381 2941 3 2943

18 NP3 Fastigheter AB (publ) Delarsrapport — Q1 2018



Rapport i sammandrag, mkr

Den l6pande verksamheten

jan-mar 2018 jan-mar 2017 jan-dec 2017

Forvaltningsresultat 69 70 315
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 0 - 3
Betald skatt -4 -10 -25
Kassaflode fran den ldpande verksamheten fére férandring av rérelsekapital 65 60 292
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -23 -21 19
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -18 14 39
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 23 53 350
Investeringsverksamheten

Forvary av forvaltningsfastigheter, direkt eller via bolag -308 -216 -758
Avyttrade férvaltningsfastigheter 18 77 150
Investeringar i befintliga fastigheter och évriga anlaggningstillgangar -53 -34 -137
Investeringar i nybyggnation -19 - -39
Kassaflode fran investeringsverksamheten -362 -172 -784
Finansieringsverksamheten

Nyemission 283 - -
Upptagna lan 621 385 2424
Amortering av ldneskulder -509 -290 -1861
Utbetald utdelning 0 - -130
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 395 96 433
Periodens kassaflode 56 -24 -1
Likvida medel vid periodens bérjan 150 151 151
Likvida medel vid periodens slut 206 128 150

Kommentar till finansiell stallning och kassafléde

Jamforelser inom parentes avser for balansposter ingangen av aret. For kassaflodets poster avser jamférelsesiffrorna motsvarande period foregaende ar.

Bolaget har under kvartalet haft en fortsatt starkt tillvaxt i fastig-
hetsvarde genom forvarv vilka har finansierats via upplaning i bank
och via reverser samt emission av preferensaktier. Aven inves-
teringar i befintliga fastigheter och nybyggnadsprojekt har 6kat
fastighetsvardet. Vid utgangen av perioden var belaningsgraden 60
procent (61) och soliditeten uppgick till 33 procent (32).

Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid periodens slut till

8 530 mkr (7 732) vilket motsvarade en 6kning med 10 procent
sedan ingangen av aret. Utgaende likvida medel var 206 mkr (150).
Eget kapital dkade med 359 mkr till 2 943 mkr (2 584). Okningen
avser 282 mkr emission av preferensaktier efter avdrag fér emis-
sionskostnader samt 77 mkr i periodens resultat.

| enlighet med IAS 39 har periodiserade upplaningskostnader mins-
kat rantebarande skulder i balansrakningen med 15 mkr. Langfristi-
ga skulder till kreditinstitut uppgick efter justering for lanekostnader
till 4 311 mkr (3 915) och obligationslan efter justering till 844 mkr

(425) varav 253 mkr forfaller under 2018. Rantebarande kortfristiga
skulder uppgick till 110 mkr (96) varav 97 mkr avser [6pande amor-
teringar kommande tolv manader och reversskulder utgér 13 mkr.
Vid rapporttillfallet har bolagets rantederivat ett negativt varde om
-8 mkr (-2).

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 23 mkr
(53). Forvarv av fastigheter direkt eller via dotterbolag paverkade
kassafldodet med -308 mkr (-216), forsaljningar av fastigheter bidrog
med 18 mkr (77). Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till
-53 mkr (-34) vilket huvudsakligen avsag anpassningar och om-
byggnader enligt befintliga och nya hyresgasters behov. Pagaende
nybyggnation uppgick i perioden till -19 mkr (0).

Finansieringsverksamhetens bidrag under aret utgors av upplaning
netto till 112 mkr (95). Sammantaget forandrades likvida medel
under perioden med 56 mkr (-24) vilket gav utgaende likvida medel
om 206 mkr (128).
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Resultatrakning

2018 2017 2017
3 man 3 man 12 man
Rapport i ssmmandrag, mkr jan-mar jan-mar helar
Nettoomsattning 0 0 33
Rorelsekostnader -15 -13 -57
Rorelseresultat -15 -13 -24
Finansnetto -5 -2 104
Resultat efter finansiella poster -20 -15 80
Resultat fore skatt -20 -15 80
Skatt pa periodens resultat -4 - -17
Periodens resultat -24 -15 63
Balansrakning
Rapport i sammandrag, mkr 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
Immateriella tillgangar 1 1 1
Andelar i koncernbolag 245 245 245
Langfristiga fordringar koncernbolag 1264 - 922
Finansiella tillgangar 1 1 1
Summa anlaggningstillgangar 1511 247 1169
Kortfristiga fordringar koncernbolag 2273 1703 2103
Ovriga kortfristiga fordringar 4 5 6
Likvida medel 175 112 109
Summa omsattningstillgangar 2452 1820 2218
Totala tillgangar 3963 2067 3387
Bundet eget kapital 228 190 190
Fritt eget kapital 1590 1436 1369
Summa eget kapital 1818 1626 1559
Obligationslan 593 425 593
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1267 - 922
Summa langfristiga skulder 1860 425 1515
Obligationslan 250 - 250
Ovriga skulder 35 16 63
Summa kortfristiga skulder 284 16 313
Totalt eget kapital och skulder 3963 2067 3387

Kommentar till moderbolaget

Moderbolagets intakter bestar i huvudsak av vidarefakturerade
kostnader till dotterbolagen och finansiella intakter i form av
utdelning och koncernbidrag fran dotterbolag. Moderbolagets
kostnader har 6kat vilket beror pa dkade personalkostnader samt

administrativa kostnader.
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Moderbolagets balansrakning bestar i huvudsak av andelar i helag-
da dotterbolag och fordringar hos dessa samt eget kapital. Risker
och osakerhetsfaktorer fébr moderbolaget ar samma som for kon-

cernen.



Organisation och 6vrigt

Personal och organisation

Vid periodens slut uppgick antalet medarbetare till 39 stycken.
Under kvartalet har fem personer paborjat sina anstallningar, en
férvaltningschef, en affarsansvarig och en junior affarsansvarig,
alla med placering i Sundsvall. Darutover har ytterligare tva per-
soner fran portfoljférvarvet av Norrlandspojkarna anstallts. Under
perioden har tva fastighetstekniker i Ostersund och en férvalt-
ningsassistent i Solleftea slutat pa NP3. En av de tre medarbetarna
i Dalarna arbetar at bolaget pa konsultbasis. NP3 har egna medar-
betare i alla sex affarsomraden. Utdver huvudkontoret i Sundsvall
har NP3 medarbetare i Umea, Gavle, Lulea, Pitea, Gallivare, Bor-
lange, Ostersund, Sollefted och Stockholm.

Handelser efter periodens utgang

Sju fastigheter om sammanlagt 4 600 kvadratmeter har avyttrats
samt aven en obebyggd fastighet. Frantrade sker under Q2.

Tva anstallda fran portfoljforvarvet av Norrlandspojkarna har av-
slutat sina anstallningar.

| Pited har ett femarigt hyresavtal skrivits med Hercules Grund-
laggning AB. Det arliga hyresvardet uppgick till 2,2 mkr. Hercules
ar Sveriges storsta grundlaggningsforetag och ingar i NCC Indu-
stry.

Redovisningsprinciper och bedémningar

Denna delarsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet med
Arsredovisningslagen och IAS 34 Delarsrapportering. Moderlaget
uppréttas enlig Arsredovisningslagen och RFR 2, Redovisning fér
juridiska personer. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering
ldmnas saval i noter som pa annan plats i delarsrapporten.

Den 1januari 2018 tradde IFRS 15 Avtal med kunder i kraft. Majori-
teten av NP3s intakter ar hyresintakter, vilka inte omfattas av IFRS
15 utan istallet hanteras av IAS 17 Leasingavtal. En mindre del av
NP3s intakter utgors av serviceintakter och omfattas darmed av
IFRS 15. Hit hor tex vidaredebitering av varme, el och vatten. Det
innebar att NP3 fran och med denna rapport lamnar tillaggsupp-
lysningar om hur intakterna férdelar sig mellan hyresintakter och
serviceintakter.

Den 1januari 2018 tradde ocksa IFRS 9 Finansiella instrument i
kraft och ersatte da IAS 39. Standarden innebar forandringar av
hur finansiella tillgangar och skulder klassificeras och varderas,
férandrade principer for sakringsredovisning, samt innehaller en
nedskrivningsmodell som baseras pa forvantade kreditforluster
istallet for intraffade. Den nya standarden har inte haft nagon pa-
verkan pa NP3s resultat- och balansrakning.

| 6vrigt har redovisningsprinciper och berakningsmetoder varit
oférandrade jamfort med arsredovisningen féregaende ar.

Bedémningar

Upprattandet av delarsrapporten kraver att bolagsledningen gor
ett antal antaganden och beddmningar som paverkar resultat
och finansiell stallning. De kritiska bedomningar som goérs och de
kallor till osakerhet i uppskattningar som finns ar desamma som i
den senaste arsredovisningen.

Kalendarium

Avstamningsdag for utdelning av aktie 4 maj 2018

Utbetalningsdatum av aktieutdelning 9 maj 2018

Delarsrapport januari-juni 13 juli 2018

Avstamningsdag for utbetalning av

preferensaktieutdelning 31juli 2018

Delarsrapport januari-september 24 okt 2018

Avstamningsdag for utbetalning av

preferensaktieutdelning 31 okt 2018
31jan 2019
30 apr 2019

Samtliga rapporter publiceras kl 08.00.

Pressmeddelanden under kvartal 1

3/1
1/2
2/2
5/2

9/2

9/2

12/2
23/2
23/2
5/3

29/3

Kallelse till extra bolagsstdamma i NP3 Fastigheter AB (publ)
Villkoren fér NP3s nyemission faststallda
NP3 forvarvar fastighetsportfélj av Ankarhagen for 179 mkr

Beslut fattade vid NP3 Fastigheters extra bolagsstamma den
5 februari 2018

Varderingsintyg avseende NP3 Fastigheters fastighetsbestand har
upprattats och ny finansiell information offentliggérs

NP3 offentliggdr prospekt och ny finansiell information som
aterfinns i prospektet

Handel med teckningsratter och BTA inleds den 13 februari
NP3 Fastigheter Bokslutskommuniké 2017

NP3 Fastigheter AB (publ) offentliggér tilldaggsprospekt
NP3s foretradesemission om 288 mkr dvertecknad
Andring av antalet aktier och roster i NP3 Fastigheter

Samtliga pressmeddelanden finns att lasa pa var hemsida
www.np3fastigheter.se
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NP3 tillampar de av ESMA utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt som inte definieras eller anges i de tilldmpliga regler-
na for finansiell rapportering, dvs IFRS. De alternativa nyckeltal som NP3 presenterar anvands av bolagsledningen for att bedéma bolagets finansiella utveckling. Darmed
beddms de dven ge ovriga intressenter, som analytiker och investerare, vardefull information. Alla bolag beraknar dock inte finansiella matt pa samma satt, och dessa
finansiella matt ska darfér inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Nedan foljer en avstamning av de alternativa finansiella nyckeltal som presente-
ras i denna rapport. Definitioner pa nyckeltalen aterfinns pa sidan 23.

2018 2017 2017 2018 2017 2017
3 man 3 man helar 3 man 3 man helar
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Resultat efter skatt, mkr 77 79 447 Rantebarande skulder 5334 3984 4 853
Preferensaktieagares foretradesratt Driftéverskott, framatriktat 12 manader
till utdelning, kr/aktie 0,50 - - enligt intjaningsférmaga 578 453 517
Antal preferensaktier, tusental 10 868 - Centrala administrationskostnader,
Summa preferensaktiedgarnas framatriktat 12 manader -40 -35 -39
foretradesratt till utdelning, mkr 5 - - Justerat driftaverskott 538 418 478
Resultat efte!' s:'katt reduf:era_\t med ) Skuldkvot, ggr 9,9 9,5 10,2
preferensaktiedgarnas ratt till utdelning 71 79 447
Genomsnittligt antal stamaktier 54339 54339 54339 Periodens resultat fére skatt % 97 554
Resultat efter skatt, kr/stamaktie 131 1,46 8,22 Aterlaggning vardeférandringar 7 26 239
Aterlaggning finansiella kostnader 37 25 123
Justerat resultat fore skatt 106 95 438
Réantetackningsgrad, ggr 29 38 3,6
Hyresintakter 191 159 677
Driftoverskott 116 106 477 Réntebarande skulder 5334 3984 4853
Overskottsgrad, % 61 67 7L Likvida medel 206 128 150
Marknadsvarde fastighetsportfolj 8530 6520 7732
Driftdverskott, rullande 12 manader 487 408 477
Belaningsgrad fastigheter, % 60,1 59,1 60,8
Genomesnittligt marknadsvarde
fastighetsportfolj 7432 5708 6959
- - Eget kapital 2943 2345 2584
Direktavkastning, % 6,6 7.2 6,9
Balansomslutning 8828 6762 7959
Resultat efter skatt, rullande 12 manader 444 418 447 Soliditet, % 333 34,7 32,5
Genomsnittligt eget kapital 2542 2046 2406
Eget kapital 2943 2345 2584
Avkastning pa eget kapital, % 17,5 20,4 18,6
Avdrag preferenskapital -353 - -
Periodens resultat efter skatt, Aterlaggning derivat 8 -4 2
rullande 12 manader 444 418 447 Aterlaggning uppskjuten skatt 291 193 275
Avdrag preferensaktieagarnas foretrades- Antal aktier vid periodens utgang 54339 54339 54339
att till utdelni ki -5 - -
raft it utdetning, mir Langsiktigt substansvérde (EPRA NAV),
Genomsnittligt eget kapital efter kr/stamaktie 53,18 46,64 52,65
avrakning preferenskapital 2471 2046 2406
Avkastning pa eget kapital, stamaktie, % 17,7 20,4 18,6 Forvaltningsresultat 69 70 315
Avdrag preferensaktieagarnas foretrades-
Réntebarande skulder 5334 3984 4853 ratt till utdelning, mkr -5 - -
Eget kapital 2943 2 345 2584 Genomsnittligt antal aktier 54339 54339 54339
Skuldsattningsgrad, ggr 18 17 19 Forvaltningsresultat, kr/stamaktie 117 1,29 579
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Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt for en rullande tolvmanadersperiod, i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, stamaktie

Resultat efter skatt for en rullande tolvmanadersperiod, reducerat
med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning for perioden, i
procent av genomsnittligt eget kapital efter avrakning av preferens-
kapitalet.

Belaningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder minskade med likvida medel i procent av
fastigheternas bokfoérda varde.

Eget kapital, kr/stamaktie
Eget kapital efter avrakning av preferenskapitalet i forhallande till
antalet stamaktier vid periodens utgang.

Eget kapital, kr/preferensaktie
Eget kapital per preferensaktie motsvarar aktiens l&senpris vid likvida-
tion jamte upplupen utdelning.

Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr/stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till preferenskapitalet, med
aterlaggning av derivat och uppskjuten skatt, i forhallande till antalet
stamaktier vid periodens utgang. Nyckeltalet visar nettotillgangarnas
verkliga varde i ett langsiktigt perspektiv. Tillgangar och skulder som
inte bedoms utfalla, sdsom verkligt varde pa derivat och uppskjutna
skatter exkluderas darfor.

Preferenskapital
Antalet preferensaktier multiplicerat med eget kapital per preferens-
aktiens &senpris vid likvidation.

Resultat efter skatt, kr/stamaktie

Periodens resultat efter skatt, reducerat med preferensaktiernas fo-
retradesratt till utdelning for perioden, i forhallande till vagt genom-
snittligt antal stamaktier.

Rantetackningsgrad

Periodens resultat fore skatt med aterlaggning av vardeférandring och
finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader. Rantetack-
ningsgrad ar ett matt som visar hur manga ganger bolaget klarar av
att betala sina rantor med resultatet fran den operativa verksamheten.

Skuldkvot

Rantebarande skulder vid rapportdagen i forhallande till tolv mana-
ders framatriktat driftdverskott minus centrala administrationskost-
nader.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder i forhallande till eget kapital vid rapportdagen.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Direktavkastning (Yield)

Driftdverskott for en rullande tolvmanadersperiod i procent av
fastighetsportfoliens genomsnittliga marknadsvarde. Nyckeltalet
visar avkastningen fran den operativa verksamheten i forhallande till
fastigheternas varde.

Driftéverskott
Periodens hyresintakter minus fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Forvaltningsresultat, kr/stamaktie

Periodens resultat fore skatt och vardeférandringar reducerat med
preferensaktiernas foretradesratt till utdelning, i forhallande till vagt
genomsnittligt antal stamaktier.

Hyresintakter
Debiterade hyror och hyrestillagg minus hyresrabatter.

Hyresvarde
Hyresintakter pa aktuella avtal med tillagg for beddmd marknadshyra
fér outhyrda ytor tolv manader framat vid rapporttillfallet.

Uthyrningsgrad

Uthyrd yta i procent av uthyrbar yta.

Overskottsgrad

Periodens driftéverskott i procent av periodens hyresintakter. Nyck-

eltalet ar ett effektivitetsmatt jamforbart dver tid men ocksa mellan
fastighetsbolag.
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Vision Affarsidé
Genom gott affarsmannaskap och med
nojda hyresgaster, investerare och intres-
senter, skapa Sveriges langsiktigt mest
ldnsamma fastighetsbolag.

Med hyresgaster i fokus, forvarva, aga
och forvalta hdgavkastande kommersiella
fastigheter framst i norra Sverige.

Finansiella mal

NP3s mal ar att Over tid ha en god avkast-
ning pa eget kapital. Det ska ske genom
att halla en dverskottsgrad som overstiger
75 procent och en direktavkastning pa fastig-
hetsportfolien som overstiger sju procent.
Rantetackningsgraden ska som lagst vara
2 ganger.

Deldrsrapporten har inte varit féremal for granskning av bolagets revisorer. Styrelsen och
verkstallande direktoren férsakrar att rapporten ger en rattvisande éversikt av moderbo-
lagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga
risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen
star infor.

Sundsvall den 2 maj 2018
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