NP3
Fastigheter

Januari-juni

Intdkterna 6kade med 9 % till 586 mkr (536).
Driftoverskottet 6kade med 8 % till 414 mkr (383).

Forvaltningsresultatet 6kade med 15 % till 294 mkr
(255). Forvaltningsresultatet per stamaktie kade
med 15 % motsvarande 4,84 kr/stamaktie (4,21).

Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till
609 mkr (33).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 796 mkr
(199) vilket motsvarar 14,03 kr/stamaktie (3,17).

Periodens nettoinvesteringar uppgick till 1 019 mkr
(410) varav 996 mkr (315) avsag foérvarv av fastig-
heter.

April-juni

Intakterna 6kade med 9 % till 295 mkr (271).
Driftoverskottet 6kade med 11 % till 224 mkr (202).

Forvaltningsresultatet dkade med 17 % till 160 mkr
(136). Forvaltningsresultatet per stamaktie dkade
med 16 % motsvarande 2,62 kr/stamaktie (2,25).

Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till
307 mkr (15).

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 423 mkr
(110) vilket motsvarar 7,44 kr/stamaktie (1,76).

Kvartalets nettoinvesteringar uppgick till
864 mkr (100) varav 925 mkr (81) avsag forvarv
av fastigheter.

2021 2020 2021 2020 2020
Nyckeltal apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Utfall, mkr
Hyresintakter 295 271 586 536 1091
Driftoverskott 224 202 414 383 817
Overskottsgrad, % 76 75 71 71 75
Forvaltningsresultat* 160 136 294 255 558
Vardeférandringar férvaltningfastigheter 307 15 609 33 263
Resultat efter skatt 423 110 796 199 660
Marknadsvarde fastighetsportfolj 14 065 11 845 14 065 11 845 12 582
Tilltradda fastigheter 925 81 996 315 792
Utfall kr/stamaktie
Resultat efter skatt, kr/stamaktie 7,44 1,76 14,03 317 1112
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie* 2,62 2,25 4,84 4,21 9,26
Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie 92,60 72,61 92,60 72,61 80,47

* Definitionen av forvaltningsresultat har uppdaterats fran och med kvartal fyra 2020 och exkluderar nu vardeférandringar och skatt fran resultatandelar i intresseféretag och joint
venture. Forvaltningsresultat for tidigare perioder har raknats om enligt den nya definitionen.



Finansiella mal och utdelningsmal

Nedan redovisas bolagets finansiella mal och utfall rullande tolv manader, kvartal 2,
senaste fem aren. Undantaget utdelningsmalen som visas per helar.

Tillvéxt i forvaltningsresultat
per stamaktie?

Tillvaxten i forvaltningsresultat
per stamaktie ska arligen uppga
till 12 procent.

Avkastning pa eget kapital
Avkastning pa eget kapital fore
skatt, 6ver en femarsperiod, ska
uppga till 15 procent.
*Genomsnittlig avkastning pa eget kapital

fore skatt kvartal 1, 2017-2021 uppgick till
23 procent.

Rantetackningsgrad”

Rantetackningsgraden ska vara
lagst 2 gar.

Belaningsgrad?

Den langsiktiga belaningsgraden
ska uppga till 55-65 procent.

Utdelning

Bolaget har som mal att dela ut
cirka 50 procent av forvaltnings-
resultatet efter aktuell skatt till

stam- och preferensaktiedgare.

Preferensaktieutdelningens
andel

Preferensaktieutdelningens stor-
lek begransas till max 20 procent
av férvaltningsresultat efter
aktuell skatt.
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1) Definitionen av forvaltningsresultat har uppdaterats och exkluderar nu vardeférandringar och skatt fran resultatan-
delar i intresseforetag och joint venture. Definitionen av belaningsgrad har uppdaterats och inkluderar nu investe-

ringar i intresseféretag och joint venture. | berakningen av rantetackningsgrad har resultatandel i intresseféretag och
joint venture exkluderats. Definitionerna har andrats fran och med kvartal fyra 2020. Nyckeltalen for tidigare perioder

har réaknats om enligt de nya definitionerna.

2) Avser tillkommande utdelning pa nyemitterade aktier.
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NP3s affarsidé ar att med hyresgaster i fokus
forvarva, aga och forvalta hdgavkastande kom-
mersiella fastigheter framst i norra Sverige. NP3
ager och férvaltar fastigheter inom kategorierna
handel, industri, logistik, kontor och &vrigt.
Fastighetsbestandet ar indelat i sju affarsomraden:
Sundsvall, Gavle, Dalarna, Ostersund, Umea, Lulea
och Mellansverige. Bolaget har sate i Sundsvall.

Storre handelser under andra kvartalet

| slutet av juni tecknade NP3 ett forvarvsavtal
om 17 fastigheter i Skelleftea till ett fastighetsvarde
om 1293 mkr med en uthyrbar area om 135 000
kvadratmeter och ett arligt hyresvarde om 101 mkr.
Forvarvet beraknas tilltradas under fiarde kvartalet
2021, under forutsattning att affaren godkanns av
Skelleftead kommunfullmaktige. Bolaget har erhallit
kreditlofte genom laneavtal for finansiering av for-
varvet.

Under andra kvartalet 2021 tilltraddes samman-
lagt 18 fastigheter till ett fastighetsvarde om 925
mkr med en uthyrbar area om 154 000 kvadrat-
meter och ett arligt hyresvarde om 116 mkr.

I juni 2021 avyttrade NP3 en hotellfastighet for
115 mkr i Tallberg. Som en del av affaren har NP3
investerat i en minoritetsandel i ett hotellfastig-
hetsbolag, Cibola Holding AB.

Som en del av bolagets fortlépande renodling
av sin fastighetsportfolj har tre fastigheter avyttrats
i Borlange till ett varde om 110 mkr. Darutover har
tva fastigheter avyttrats i Falun till ett fastighetsvar-
de om 38 mkr.

I maj 2021 genomférde NP3 en riktad nyemis-
sion om 7 050 000 preferensaktier och tillfordes
darigenom 222 mkr.

| maj 2021 emitterade NP3 sin andra gréna seni-
ora icke sakerstallda obligation om 600 mkrinom
ett rambelopp om totalt 1 000 mkr. Obligationen
oper med en rorlig ranta om STIBOR (3 man) med
tillagg av 3,50 procentenheter per ar. Av emissions-
likviden fran den nya gréna obligationen anvandes
375 mkr for att fortidsinldsa bolagets obligations-
lan 2018/2022.

| samband med en riktad nyemission av prefe-
rensaktier i Fastighetsbolaget Emilshus AB har NP3
férvarvat preferensaktier i bolaget for 50 mkr som
emitteras i borjan av tredje kvartalet.

Handelser efter periodens utgang

Tecknade forvarv efter 30 juni 2021 avser tva
fastigheter i Karlstad till ett fastighetsvarde om 32
mkr. Hyresvardet uppgar till 2,4 mkr och kommer
bidra till en 6kning av forvaltningsresultatet i intja-
ningsférmagan med 0,4 mkr.

Avrundningar i rapporten kan medfdra att kolumner och rader inte summerar.



Forvaltningsresultatet for det forsta halvaret uppgick till 294 miljoner kronor (255) och fér andra kvartalet
till 160 miljoner kronor (136) vilket ar en 6kning med 15 procent respektive 17 procent. Kvartalets resultat
per stamaktie uppgick till 2,62 kronor, en dkning med 16 procent. Okningen hirleds till storsta del av ett

storre fastighetsbestdnd men aven av en storre resultatandel fran intressebolag och joint venture samt en

hogre uthyrningsgrad.

Att tillvaxten per stamaktie ar lagre an det totala forvaltningsresul-
tatet beror pa den riktade preferensaktieemission som vi genom-
férde under kvartalet. Emissionen tillforde 222 miljoner kronor i
eget kapital och har ihop med en beldningsgrad i den lagre delen
av vart mal gett mojligheten att fokusera pa investeringar. Inves-
teringsverksamheten har under kvartalet varit intensiv da tilltraden
skett om 925 miljoner kronor och signerade forvarv om 1,3 miljar-
der kronor, dar tilltraden sker under arets andra halvar.

En marknad med historiskt laga yielder innebar utmaningar for
var tillvaxt. Men med vara lokala organisationer kan vi géra forvarv
med en nagot lagre initial avkastning, som skall lyftas over tid. Till
exempel kan vakanser eller hyresnivaer som inte speglar markna-
den medfdra mojligheter som vi kan ta tillvara pa och pa sa satt
aven addera skalfordelar i forvaltningen. Detta gor att NP3, trots
en konkurrensutsatt marknad, skall kunna skapa aktieagarvarde.

Varderingsyielden for vart fastighetsbestand fortsatte att ga ner
under kvartalet och uppgick vid rapporttillfallet till 6,69 procent
(-0,12). Vardeforandringen pa vara fastigheter i andra kvartalet
uppgick till 307 miljoner kronor varav 55 miljoner kronor har reali-
serats. Givet den dkade varderingen uppgick var belaningsgrad till
56 procent att jamfora mot vart finansiella mal om 55-65 procent.
Skuldkvoten uppgick till 9,7 ganger vid periodens slut.

Det kanske kan lata lite som ett mantra men med befintliga nyck-
eltal ar det min beddmning att fokus pa tillvaxt ar till gagn for alla
aktieagare och intressenter.

Forra kvartalet skrev jag om att NP3 skall vara en aktiv part i den
industriella omstallningen som sker i vara regioner och att det
borde uppsta investeringsmojligheter. Sedan dess har NP3 tecknat
avtal om forvarv pa 1,3 miljarder kronor i Skelleftea. Vi har utnyttjat
ett forvarvstillfalle som uppstatt da behovet av bostader ar stort
givet de stora etableringar som pagar i Skelleftea kommun. Darav
har det kommunala industrifastighetsbolaget valt att avyttra sina
kommersiella fastigheter for att fokusera an mer pa bostadsfragan.
Detta ar det storsta forvarvet i NP3s historia.

NP3 har investerat i Skelleftea under snart tio ar. Sedan drygt ett

ar har en markbar forandring agt rum — plotsligt ar det manga fler
som vill investera i Skelleftea. Min tro ar att det nu finns en storre
trygghet i marknadens likviditet och i betalningsviljan fran hyres-
marknaden som lett till sjunkande avkastning pa fastigheter och
hogre potential i de framtida kassaflddena. Detta ar inte unikt fér
Skelleftea, vi har sett det i flera marknader. Gavle, Lulea och Oster-

sund ar nu val etablerade marknader, men sa sag det inte ut nar vi
bdrjade investera i dessa stader. Jag ar dvertygad om att vi kom-
mer fa se det igen. NP3 skall fortsatta att investera i de marknader
som vi kan och som vi tror pa, fér det har hittills varit var basta
kompass. Om likviditeten inte rakar finnas i den marknaden just vid
ett visst tillfalle, ja, vad spelar det for roll? Om vi tror pa fastighetens
lage, dess alternativanvandning och dess langsiktiga avkastning

ar det en risk vi kan ta att det inte pa dagen gar att salja tillgangen.
Speciellt da jag vet att vi har engagerade medarbetare och intres-
senter i vara marknader, en forsakring mot hogre vakanser och
forsamrade kassafléden.

Som jag skrivit tidigare har NP3 hittills klarat sig val genom covid-19
pandemin. Men aven bortom vart f&retags horisont ar det gladjan-
de att vaccinationerna gar framat i stora delar av varlden, vilket ger
tydliga positiva trender. Samtidigt ser vi spridning av mutationer
och manga lander som fortfarande kampar med hdga smittotal. |
Sverige indikerar nya scenarier att smittspridningen av viruset som
orsakar covid-19 forvantas vara ldg under sommaren, och sedan
vanda uppat igen fran laga nivaer i slutet av augusti. Respekt fér
detta och valavvagd forsiktighet ar med andra ord aven framéver
pa sin plats.

Andreas Wahlén
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2021 2020 2021 2020 2020
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Fastighetsrelaterade
Antal forvaltningsfastigheter vid periodens utgang, st 403 372 403 372 388
Forvaltningsfastigheternas uthyrbara area vid periodens utgang, tusen kvm 1578 1392 1578 1392 1436
Forvaltningsfastigheternas redovisade varde, mkr 14 065 11 845 14 065 11 845 12 582
Forvaltningsfastighetsvarde, kr/kvm 8913 8509 8913 8509 8762
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 92 93 92 93
Overskottsgrad®, % 76 75 71 71 75
Direktavkastning®, % 6,7 6,8 6,7 6,8 6,9
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, stamaktie?, % 31,4 22,3 314 22,3 17,4
Avkastning pa eget kapital”, % 26,5 191 26,5 19,1 15,2
Avkastning pa eget kapital, fore skatt?, % 32,7 22,7 32,7 22,7 19,0
Avkastning pa forvaltningsresultat™?, % 12,6 13,0 12,6 13,0 129
Skuldsattningsgrad®, ggr 15 16 15 16 16
Skuldkvot?, ggr 9,7 9,4 9,7 9,4 9,6
Rantetackningsgrad?, ggr 33 33 32 33 3,4
Belaningsgrad®?, % 55,7 58,0 55,7 58,0 57,3
Soliditet?, % 357 34,5 357 345 34,7
Genomsnittlig ranta, % 2,69 2,92 2,69 2,92 2,73
Aktierelaterade, stamaktie
Antal stamaktier vid periodens slut, tusental 54 445 54 339 54 445 54 339 54 339
Vagt genomsnittligt antal stamaktier, tusental 54 342 54 339 54 354 54 339 54 339
Eget kapital, kr/stamaktie® 78,82 62,46 78,82 62,46 68,67
Langsiktigt substansvarde kr/stamaktie® 92,60 72,61 92,60 72,61 80,47
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie!? 2,62 2,25 4,84 4,21 9,26
Resultat efter skatt, kr/stamaktie 7,44 176 14,03 317 11,12
Utdelning, kr/stamaktie - - - - 3,60
Aktiekurs vid periodens slut, kr/stamaktie 168,00 88,00 168,00 88,00 121,20
Aktierelaterade, preferensaktie
Antal preferensaktier vid periodens utgang, tusental 35000 27 950 35000 27 950 27950
Eget kapital, kr/preferensaktie 31,00 31,00 31,00 31,00 32,00
Resultat, kr/preferensaktie 0,50 0,50 1,00 1,00 2,00
Utdelning, kr/preferensaktie - - 2,00
Aktiekurs vid periodens utgang, kr/preferensaktie 33,10 30,40 33,10 30,40 32,80

U Finansiella matt som inte definieras enligt IFRS. Fér avstdmning och definitioner se sidan 24-25.

2 Definitionen av forvaltningsresultat har uppdaterats och exkluderar nu vardeférandringar och skatt fran resultatandelar i intresseféretag och joint venture. Definitionen av
belaningsgrad har uppdaterats och inkluderar nu investeringar i intresseféretag och joint venture. | berakningen av rantetackningsgrad har resultatandel i intresseféretag och

joint venture exkluderats. Definitionerna har andrats fran och med kvartal fyra 2020. Nyckeltalen for tidigare perioder har raknats om enligt de nya definitionerna.
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2021 2021 2020 2020 2020 2020 2019 2019 2019
Kvartal2 ~Kvartall Kvartal4 Kvartal3 Kvartal2 Kvartall Kvartal4 Kvartal3 Kvartal 2

Resultatrakning, mkr apr-jun jan-mar okt-dec  jul-sep  apr-jun jan-mar okt-dec  jul-sep  apr-jun
Hyresintakter 295 291 283 273 271 266 266 246 247
Fastighetskostnader -62 -92 -59 -43 -59 -76 -65 -48 -59
Fastighetsskatt -9 -10 -10 -10 -10 -9 -13 -7 -8
Driftoverskott 224 190 214 221 202 181 188 191 179
Central administration -15 -13 -15 -11 -13 -13 -13 -11 -13
Resultat fran intresseféretag och joint venture 38 16 48 4 4 4 1 3 1
Finansnetto -63 -55 -57 -60 -57 -53 -52 -48 -44
Resultat efter finansiella poster 184 138 190 154 136 120 134 135 122

-varav Forvaltningsresultat? 160 135 150 154 136 118 127 135 122
Vardeforandringar fastigheter 307 301 214 16 15 18 325 24 63
Vardeforandringar finansiella instrument 7 24 14 2 -16 -38 70 -21 -38
Resultat fore skatt 499 463 419 171 135 100 529 139 147
Aktuell skatt -16 -11 -26 -3 -11 -9 -11 -10 -9
Uppskjuten skatt -60 -80 -75 -24 -14 -1 -83 -4 -14
Periodens resultat? 423 373 318 144 110 89 434 125 125
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 422 372 317 144 110 89 434 124 124

Totalresultat hanforligt till innehav utan
bestammande inflytande 1,0 0,3 0,8 0,2 0,3 0,2 0,6 0,3 0,3

U NP3 Fastigheter har uppdaterat definitionen av forvaltningsresultat som nu exkluderar vardeférandringar och skatt fran resultatandelar i intresseféretag och joint venture.
Forvaltningsresultat for tidigare perioder har raknats om enligt den nya definitionen.

2 Periodens resultat dverensstammer med periodens totalresultat.

Finansiell stallning, mkr

Forvaltningsfastigheter 14 065 13021 12582 12 079 11 845 11730 11 402 10661 10 309
Nyttjianderattstillgangar 105 83 83 80 75 73 72 61 61
Andelar i intresseféretag och joint venture 583 489 456 161 159 154 149 129 101
Ovriga anlédggningstillgangar 58 32 34 36 23 21 23 23 25
Ovriga tillgangar 135 94 92 123 121 107 99 137 136
Likvida medel 189 304 104 560 135 65 192 319 201
Totala tillgangar 15136 14024 13352 13039 12358 12150 11937 11330 10833
Eget kapital 5409 5030 4637 4413 4269 4205 4140 3707 3576
Uppskjuten skatt 708 648 568 491 467 452 450 369 365
Réntebarande laneskulder 8349 7 807 7585 7623 7104 7013 6911 6706 6 359
Skuld nyttjanderatter 105 83 83 79 74 73 71 61 61
Derivat 42 49 73 84 85 69 36 102 80
Ej rdntebarande skulder 523 407 406 348 359 338 329 385 392
Totalt eget kapital och skulder 15136 14024 13352 13039 12358 12150 11937 11330 10833
Hyresintakter per kvartal Driftéverskott per kvartal Forvaltningsresultat per kvartal
Mkr Mkr Mkr
325 250 90% 180 o
275 80% 160 °
200 /‘\/\/\/\/ 70% 140 50%
225 60% 120 )
s 150 50% 100 40%
40% 80 30%
125 100 30% 60 .
75 50 20% 40 20%
10% 20 10%
0 0 0% 0 0%
Q1234 1234 1234 1234 12 Q1234 1234 1234 1234 12 Q1234 1234 1234 1234 12
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
Driftoverskott === Overskottsgrad % Férvaltningsresultat === Férvaltningsresultat, % av hyresintakter

NP3 Fastigheter AB (publ) Delarsrapport — Q2 2021 5



Rapport over totalresultat

2021 2020 2021 2020 2020

3man 3man 6 man 6 man 12 man

Rapport i sammandrag, mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Hyresintakter 295 271 586 536 1091
Fastighetskostnader -62 -59 -153 -134 -236
Fastighetsskatt -9 -10 -19 -19 -38
Driftoverskott 224 202 414 383 817
Central administration -15 -13 -28 -27 -53
Resultat fran intresseforetag och joint venture 38 4 54 8 60
- varav forvaltningsresultat 13 4 26 7 19

- varav vardeférandringar 35 1 42 3 59

- varav skatt -10 -1 -15 -2 -17
Finansiella intakter 0 0 5 1 1
Finansiella kostnader -63 -57 -123 -109 -226
Resultat efter finansiella poster 184 136 322 256 599
- varav Forvaltningsresultat ¥ 160 136 294 255 558
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 307 15 609 33 263
Vardeforandringar finansiella instrument 7 -16 31 -54 -38
Resultat fore skatt 499 135 962 235 824
Aktuell skatt -16 -11 -27 -20 -49
Uppskjuten skatt -60 -14 -140 -16 -115
Periodens resultat 423 110 796 199 660
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa periodens totalresultat 423 110 796 199 660
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 422 110 794 199 659
Totalresultat hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande 1,0 0,3 13 0,5 15
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 2 7,44 1,76 14,04 3,17 11,12
Antal stamaktier vid periodens utgang, tusental 54 445 54 339 54 445 54 339 54 339
Vagt genomsnittligt antal stamaktier, tusental 54 342 54 339 54 354 54 339 54 339

Y Definitionen av forvaltningsresultat har uppdaterats och exkluderar nu vardeférandringar och skatt fran resultatandelar i intresseforetag och joint venture. Forvaltningsresultat for
tidigare perioder har raknats om enligt den nya definitionen.

? Reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning for perioden.

Fastighetsvarde, mkr Driftéverskott, mkr Forvaltningsresultat, mkr

15000 1000 600
500
12000 800

400
9000 600
300

6000 400
200

3000 200 100

0 o — == TN W W= =
2017 2018 2019 2020 2021Q2 2017 2018 2019 2020 2021Q2* 2017 2018 2019 2020 2021Q2*

* Rullande 12 manader till periodslut
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Kommentar till resultat
Intakter, kostnader och resultat jan-jun 2021

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period foregaende ar vid resultatposter och narmast féregaende arsskifte for balansposter.

Resultat

Forvaltningsresultatet kade med 15 procent jamfért med samma
period féregaende ar och uppgick till 294 mkr (255). Okningen av
forvaltningsresultatet berodde pa ett storre fastighetsbestand men
aven pa ett storre bidrag fran bolagets intresseforetag. Forvalt-
ningsresultat per stamaktie reducerat med preferensaktiedagarnas
ratt till utdelning motsvarade 4,84 kr per stamaktie (4,21) och for-
valtningsresultat i forhallande till intakter uppgick till 50 procent
(48). Driftoverskottet for perioden uppgick till 414 mkr (383) vilket
motsvarade en éverskottsgrad om 71 procent (71).

Vardeforandringar pa fastigheter paverkade resultatet med 609 mkr
(33), av forandringen avsag 553 mkr orealiserade vardeférandringar

och 55 mkr avsag realiserade vardefdrandringar. Vardeférandringar
i finansiella instrument uppgick till 31 mkr (-54) och avsag orealise-

rade vardeférandringar i derivat och bdrsnoterade vardepapper.

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktie-
agare uppgick till 794 mkr (199) vilket motsvarade 14,04 kr per
stamaktie (3,17). Resultat per stamaktie ar minskat med 31 mkr (26)
som avser preferensaktiedgarnas foretradesratt till utdelning for
perioden.

Intakter och kostnader

Hyresintakterna kade med 9 procent till 586 mkr (536). Intakterna
har okat framst till foljd av fastighetsférvarv och till viss del genom
nyuthyrningar och investeringar som har resulterat i hogre hyres-
nivaer. | jamforbart bestand dkade intakterna med 2 procent. Intak-
terna utgjordes av hyresintakter 537 mkr (492) och serviceintakter
49 mkr (44). Serviceintakterna bestod framforallt av vidaredebite-
ring av kostnader fér varme, el och vatten samt snérdjning.

Hyresvardet for kontrakterad arshyra uppgick vid rapporttillfallet
till 1 236 mkr att jamféras med 1 144 mkr vid ingangen av aret. Den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgick pa balansdagen till 93 pro-
cent (92).

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -153 mkr (-134).
Kostnaderna férdelades mellan fastighetsskotsel och drift -127 mkr
(-108), reparationer och underhall -20 mkr (-18) samt befarade och
konstaterade kundforluster om -6 mkr (-8). Fastighetsskatt uppgick
till -19 mkr (-19).

Centrala administrationskostnader uppgick till -28 mkr (-27) och
bestod i huvudsak av koncerngemensamma kostnader som per-
sonalkostnader samt ekonomi-/finans- och marknadsforings-/
forsaljningskostnader. Andelen kostnader for central administration
i forhallande till intakter uppgick till 4,8 procent (5,0).

Bolagets investeringar i Fastighetsbolaget Emilshus AB och Fast-
ighetsaktiebolaget Ess-Sierra klassificeras som intresseforetag
respektive joint venture. NP3s andel av dessa foretags resultat pa-
verkade bolagets forvaltningsresultat positivt med 26 mkr (7), den
totala resultatandelen for perioden uppgick till 54 mkr (8).

Finansiella intakter uppgick till 5 mkr (1) och avser till storsta del
realiserad vinst vid forsaljning av noterade aktier.

De finansiella kostnaderna dkade och uppgick till -123 mkr (-109),
vilket framforallt ar en foljd av okad skuld pa grund av storre fastig-
hetsbestand. | de finansiella kostnaderna ingar férutom ranta och
rantesakring aven -11 mkr (-6) i periodiserade lanekostnader.

Genomsnittlig ranta pa laneportféljen var pa balansdagen 2,69
procent (2,92). Rantetackningsgraden uppgick till 3,2 ggr (3,3). For
mer information om bolagets finansiering se sidorna 16 och 17.

Sasongsvariationer

Overskottsgraden varierar éver aret och beror pa de sdsongsvaria-
tioner som uppkommer i fastighetsbranschen pa bolagets markna-
der. Under vintermanaderna paverkas resultatet av att kostnaderna
avseende framst el, varme och sndrojning ar hoga. Kontraktsstruk-
turen ar utformad sa att hyresgasterna debiteras en jamnt férdelad
preliminar avgift ldpande under aret medan utgiften for den faktis-
ka forbrukningen kostnadsfors i takt med utfall vilket ger en lagre
overskottsgrad under vintermanaderna och en hdgre niva under
sommarmanaderna.

Skatt

Aktuell skatt uppgick till -27 mkr (-20) och beraknades pa periodens
skattepliktiga resultat. Det skattepliktiga resultatet for fastighetsbo-
lag ar normalt sett lagre an forvaltningsresultatet da det skatteplikt-
iga resultatet belastas med skattemassiga avskrivningar och &vriga
skattemassiga justeringar.

Uppskjuten skatt uppgick till -140 mkr (-16) och utgjordes framst av
férandring i temporar skillnad mellan marknadsvarde och skatte-
massigt varde pa forvaltningsfastigheter.

Andra kvartalet 2021

Andra kvartalets forvaltningsresultat uppgick till 160 mkr (136).
Driftoverskottet uppgick till 224 mkr (202) vilket motsvarade en
overskottsgrad om 76 procent (75).

Hyresintakterna uppgick till 295 mkr (271). Fastighetskostnader
uppgick till -62 mkr (-59), fastighetsskatt -9 mkr (-10), central admi-
nistration -15 mkr (-13). NP3s andel av intresseféretagens forvalt-
ningsresultat uppgick till 13 mkr (4) for kvartalet, den totala resul-
tatandelen uppgick till 38 mkr (4) och de finansiella kostnaderna till
-63 mkr (-57).

Resultat fore skatt uppgick till 499 mkr (135) och paverkades av
orealiserad vardeférandring av fastigheter om 252 mkr (6), realise-
rad vardeférandring av fastigheter om 55 mkr (9) samt orealiserade
vardeforandringar i finansiella instrument som uppgick till 7 mkr
(-16). Aktuell skatt paverkade kvartalets resultat med -66 mkr (-11)
och uppskjuten skatt med -60 mkr (-14).
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Fastighetsbestand

Jamfoérelser inom parentes avser ingangen av aret.

Vid periodens utgang agde NP3 403 (388) forvaltningsfastigheter
med en total uthyrbar area om 1 578 000 kvadratmeter (1 436 000)
fordelat pa sju geografiska affarsomraden. Som en del av bolagets
fortsatta expansion har ett nytt affarsomrade, Mellansverige, eta-
blerats under slutet av ar 2020. Det nya omradets fastighetsportfolj
omfattar framst omradena kring huvudorterna Karlstad, Orebro
och Vasteras. Av de sju affarsomradena ligger tyngdpunkten av
bestandet i affarsomrade Sundsvall dit 22 procent (24) av mark-
nadsvardet och 22 procent (23) av hyresvardet ar koncentrerat.

Marknadsvardet pa fastighetsportfolien uppgick pa balansdagen till
14 065 mkr (12 582). NP3s fastighetsbestand ar uppdelat i katego-
rierna industri, handel, kontor, logistik och ovrigt. | kategorin &vrigt
ingar bland annat hotell och samhallsfastigheter som exempelvis
skolor. Vid periodens utgang var industri den storsta fastighetska-
tegorin och stod for 45 procent (41) av hyresvardet. Handel var den

nast storsta fastighetskategorin med 27 procent (28) av hyresvardet.

Inom handelskategorin stod konsumenthandel fér 59 procent (60),
business-to-business-handel for 27 procent (28), bilhallar och be-
siktningsanlaggningar fér 8 procent (6), och dagligvaruhandel for
6 procent (6). Konsumenthandeln inkluderar till exempel lagpris-
kedjor som DollarStore, OoB och Rusta. Andelen konfektionshan-
del uppgick till 4 procent. Inom B2B aterfinns storre hyresgaster
som Mekonomen, Ahlsell och Swedol. Handelsfastigheterna har
en lagre vakansgrad an genomsnittet for hela fastighetsbestandet.
Den genomsnittliga aterstaende (Optiden for hyresavtalen inom
handelskategorin var 4,5 ar vilket var langre an genomsnittet for
hela bestandet.

Riskdiversifiering av hyresvardet

Bolaget arbetar kontinuerligt med riskdiversifiering av fastighets-
bestandet. Primart sker detta via tva dimensioner, hyresvarde per
fastighetskategori och hyresvardets exponering mot bransch.
Det samlade bestandet visar en val diversifierad portfolj avseende
bade fastighetskategorier och exponering mot bransch.

Hyresvardet per fastighetskategori visar vilken beskaffenhet en
fastighet har medan branschexponeringen visar vilken bransch
vara hyresintakter ar allokerade till. Skillnaden ar att hyresgaster i
en viss bransch kan hyra lokaler inom ett flertal olika kategorier.

Detta blir mest tydligt avseende stat och kommun som samman-
taget stod for 10 procent (10) av hyresintakterna, lokalerna for stat
och kommun hyrs inom kategorierna kontor, dvrigt och industri.
En stor skillnad finns dven i dagligvaruhandeln som i kategorise-
ringen uppgick till 2 procent (2) av det totala hyresvardet och till 6
procent (6) avseende branschexponering av den totala hyresintak-
ten. Skillnaden forklaras i att dagligvaruaktérer aven férhyr inom
kategorin logistik och industri. Exponeringen av hyresintakterna ar
fordelad mellan manga branscher dar industri- och bygghandel var
den storsta.

Kontraktstruktur

Pa balansdagen hade NP3 cirka 1 900 (1 800) hyresavtal. Den ge-
nomsnittliga aterstaende loptiden for samtliga hyresavtal uppgick
till 4,0 ar (4,2). De tio storsta hyresgasterna i forhallande till hyres-
varde fordelade sig Over 78 avtal med en aterstdende lOptid om
4,8 ar (4,9) och de stod for 12 procent (13) av det totala hyresvardet.
Antalet avtal och durationen pa dessa medfor att NP3s exponering
mot enskilda hyresgaster ar begransad.

Det sammanlagda hyresvardet uppgick till 1 328 mkr (1 236) och
den kontrakterade arshyran till 1 236 mkr (1 144) vid periodens
utgang. Detta motsvarade en ekonomisk uthyrningsgrad om
93 procent (93).

Hyresvérde per fastighetskategori, (%)

Foérdelning inom handelskategorin (%)

Branschexponering (%)

Tillverkning och latt industri 16 (13)

“ ® Industri 45 (41) “ @ Konsumenthandel 59 (60) ‘ ® Industri- och bygghandel 14 (15)
Handel 27 (28) B2B 27 (28) B Sallankdpshandel 10 (11)
. @ Kontor 12 (13) ® Bilhallar och besiktnings- . ‘ @ Stat och kommun 10 (10)
® Logistik 6 (7) anlaggningar 8 (6) ‘ 8 Bygg och produktion 9 (9)
® Ovrigt10 (11) @ Dagligvaruhandel 6 (6) ’.” s Easgghet or::h ﬁrlzansd 88(2)
@ Fordon och verksta
® Mat och fritid 7 (7)
Dagligvaruhandel 6 (6)
® Ovrigt12 (13)
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NP3s storsta hyresgaster avseende hyresvarde
Per 30 jun 2021 utifran hyresvarde

Antal hyresavtal

Vakans

Vid andra kvartalets utgang var vakansvardet pa samma niva som
vid arsskiftet. Skillnaden i periodens till- och frantraden uppgick till
9 mkr medan forvarvad vakans uppgick till 10 mkr. Den ekonomiska

Dagab Inkop & Logistik (Axfood) AB 6 uthyrningsgraden uppgick till 93 procent (93).
PostNord Sverige AB n Per den 30 juni fanns tecknade avtal, annu ej tilltradda, som upp-
Plantagen Sverige AB 5 gick till 33 mkr. Hyresvardet for uppsagda men ej frantradda avtal
Assemblin EL AB 10 uppgick till 39 mkr, varav 23 mkr sker under 2021.
Granngarden AB 14
Svensk Cater AB > Vakansférandring
Mekonomen AB 8 2021 2020 2020
LEAX Falun AB 4 Vakansvardets férandring, mkr jan-jun jan-jun helar
Swedol AB 6 Ingaende vakansvarde 1 jan 92 79 79
Byggmax AB 9 Nettoférandring av fran-/tilltraden -9 11 12
Totalt 78 Vakansvarde, forvarvade fastigheter 10 1 4
Sammanlagt hyresvérde fér de tio stérsta hyresgasterna 159 mkr Vakansvarde, avyttrade fastigheter -1 -3 -3
Hyresduration fér de tio stérsta hyresgasterna 4,8 ar Utgaende vakansvarde 92 89 92
Hyresduration fér totala kontraktsportfoljen 4,0 ar Uthyrmingsgrad, % 93 92 93
Uppsagda avtal ej frantradda 39 43 38
Forfallostruktur hyresavtal -varav férvérvade 2 0 -
Nyuthyrning, ej tilltradda -33 -33 -29
240 600
220
200 500 Frantradesar uppsagda hyresavtal Antal  Hyresvarde, mkr
180
_ 160 400 2021 60 23
£ H
g g 2022 38 11
g 120 300 9_>)‘
g 100 = 2023 13 5
T w0 200 & 2024 5 0
60
40 100 Totalt 113 39
20
° 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031-
Hyresvarde — Antatyresavial Vakansvarde per affarsomrade
Nettouthyrning Per 30jun 2021
Vérdet av tecknade avtal under perioden uppgick till 55 mkr och ) ) Hyresvérde, Vakansvarde, Ekonomisk
omfattade samtliga nytecknade hyresavtal och befintliga avtal som ~_Affarsomrade mkr mkr  vakansgrad, %
omfo.rhan"dlats..Vardet‘av uppsagda hyresavtal inklusive konkurser Sundsvall 292 o5 3
uppgick for perioden till -33 mkr. Beloppet omfattar alla avtal som
var uppsagda for avflytt under perioden, de avtal som fallit bort till Umea 237 12 5
féljd av konkurser samt de hyresavtal som omférhandlats under Luled 205 12 6
pagaende avtalsperiod dar de nya avtalen redovisas under “teckna-
de hyresavtal”. Nettouthyrningen uppgick for perioden uppgick till Dalarna 183 16 °
22 mkr (2). Gavle 181 1 6
Ostersund 146 8 6
2021 2020 2020 )
Nettouthyrning, mkr jan-jun  jan-jun jan-dec Mellansverige 85 8 10
Totalt 1328 92 7
Tecknade hyresavtal 55 90 178
Uppsagda hyresavtal inkl.
konkurser -33 -88 -160
Netto 22 2 18
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Fastighetsvardering

Bolagets fastigheter varderas till ett bedomt verkligt varde varje
kvartal. Varderingspolicyn innebar att minst 90 procent av det to-
tala fastighetsbestandet externvarderas under kvartal tva och fyra
samt att dvriga fastigheter kompletteras med internvarderingar.
Under kvartal ett och tre justeras fastighetsvardena genom framfor
allt internvarderingar. Under de tre senaste kvartalen har bolaget
noterat en tydlig nedatgaende trend for varderingsyielderna i NP3s
geografier vilket stods av dkade vardenivaer pa genomférda trans-
aktioner och en &kad likviditet i NP3s marknader. Som en del av
detta skedde en utvardering av historiska nivaer pa varderingsyiel-
derna for bolagets olika fastighetskategorier per den 31 mars 2021.
Ovan ledde till att NP3 i samrad med sina externvarderare justerade
yielderna nedat med i genomsnitt 0,13 procentenheter for det
forsta kvartalet 2021. Under andra kvartalet 2021 har 99,5 procent
av hela fastighetsbestandet externvarderats vilket resulterade i att
varderingsyielderna justerades ner med i genomsnitt 0,12 procent-
enheter jamfért med slutet av forsta kvartalet 2021.

Metod

Beddmning av verkligt varde gors med tillampning av en kombi-
nation av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av
diskontering av prognostiserade framtida kassafléden. Ar 1 baseras
pa faktiska hyror och normaliserade drift- och underhallskostnader.
Fran ar 2 sker marknadsanpassning av de hyror som avviker fran
beddmd marknadshyra vid respektive kontraktstids utgang. For
driftkostnader gors en marknadsmassig bedomning. Driftéverskot-
tet nuvardesberaknas tillsammans med restvardet for att berakna
fastighetens marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett
férvantat pris vid forsaljning pa den dppna fastighetsmarknaden,
jamfors med priser vid kanda likvardiga transaktioner. Kalkylrantor
och avkastningskrav, for berakning av nuvarde av kassaflodet samt
berakning av fastighetens restvarde, ska aterspegla fastighetens
lage och marknadsutveckling.

Kanslighetsanalys per 30 jun 2021

Resultateffekt

Forandring +/- fére skatt, mkr

Marknadsvarde fastighet 5% +/-703
Direktavkastningskrav 0,25% -533/+577
Hyresintakter 80 kr/kvm +/-126
Fastighetskostnader 20 kr/kvm -/+32
Vakansgrad 1% -/+13

Utfall

Det samlade vardet pa bolagets fastighetsbestand uppgick pa ba-
lansdagen till 14 065 mkr. Vardeférandringen under perioden upp-
gick till 609 mkr, varav 55 mkr avsag realiserade vardeforandringar.
Orealiserade vardeforandringar om totalt 554 mkr avsag 110 mkr
kassaflodesrelaterade forandringar medan antaganden om lagre
avkastningsnivaer paverkade varderingarna positivt med 444 mkr.
Avkastningsnivaerna som anvandes vid vardering under perioden
varierade fran 5,05 till 9,50 procent. Den genomsnittliga avkast-
ningsnivan for varderingen av fastighetsbestandet per den 30 juni
2021 uppgick till 6,69 procent (6,94).
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Fastighetsbestadndets forandring

NP3 har under perioden tilltratt 21 fastigheter till ett varde av 996
mkr. Dessutom har 53 mkr investerats i nybyggnationsprojekt och
123 mkr investerats i befintliga fastigheter i form av hyresgastan-
passningar. Under perioden har fastigheter avyttrats och frantratts
till ett varde om 297 mkr. Sedan utbrottet av covid-19-pandemin i
mars 2020 da tillvaxttakten medvetet bromsades i verksamheten
har NP3 i dagslaget atergatt till en normaliserad och historisk niva
for sina forvarvsaktiviteter. Bolaget noterar en god efterfragan

pa lokaler och ett stort intresse for forvarv av fastigheter i NP3s
geografier vilket aven okat likviditeten i marknaden. Omfattning-
en i NP3s projektverksamhet har gradvis okat under de senaste
kvartalen i syfte att minska vakanser och &ka lOptiden pa bolagets
hyreskontrakt. Bolaget lagger stor vikt vid att genomfora sina pa-
gaende projekt da dessa ar kopplade till redan tecknade hyresavtal.
Prioriteringen av befintliga hyresgaster och fastighetsbestand har
medfort att atgarder som syftar till att utvardera och starta projekt
som bidrar att minska vakanser prioriterats. Forvaltningsfastigheter-
nas marknadsvarde per kvadratmeter har fran arets bdrjan okat fran
8762 kr till 8 913 kr vid periodens slut.

Forvaltningsfastigheter, vardeférandring

2021 2020 2020
Mkr jan-jun jan-jun helar
Ingéende varde 12 582 11 402 11402
Forvarv av fastigheter 996 315 792
Investeringar i bef. fastigheter 123 71 193
Investeringar i nybyggnation 53 53 78
Forsaljningar -297 -29 -146
Realiserade vardeférandringar 55 9 49
Orealiserade vardeforandringar 553 24 214
Utgaende varde 14 065 11845 12 582
Forvarvade ej tilltradda fastigheter - - 382
Fastighetsbestandets férdelning per 30 jun 2021
Antal Area Hyresvarde Fastighetsvarde
Affarsomrade fastigheter tkvm mkr mkr
Sundsvall 102 352 292 3107
Umea 72 275 237 2 455
Lulead 45 207 205 2070
Dalarna 50 269 183 1898
Gavle 62 235 181 1977
Ostersund 40 130 146 1651
Mellansverige 32 110 85 907
Totalt 403 1578 1328 14 065




Transaktioner

Under andra kvartalet 2021 har 18 fastigheter tilltratts till ett fast-
ighetsvarde om 925 mkr med en uthyrbar area om 154 000 kva-
dratmeter och ett arligt hyresvarde om 116 mkr. Darutéver har

bolaget, som en del av att renodla sin fastighetsportfélj, avyttrat tre

fastigheter i Borlange till ett varde om 110 mkr. Darutover har tva
fastigheter avyttrats i Falun till ett fastighetsvarde om 38 mkr. | juni
har NP3 avyttrat en hotellfastighet for 115 mkr i Tallberg och som
en del i affaren har NP3 investerat i en minoritetsandel i ett hotell-
fastighetsbolag, Cibola Holding AB.

I slutet av juni tecknade NP3 ett férvarv om 17 fastigheter i Skellef-

tea till ett fastighetsvarde om 1 293 mkr med en uthyrbar area om

135 000 kvadratmeter och ett arligt hyresvarde om 101 mkr. Forvar-

vet beraknas tilltradas under fjarde kvartalet 2021, under férutsatt-
ning att affaren godkanns av Skelleftea kommunfullmaktige.

Hyres-  Uthyr- Hyres-  Uthyr-
Yta, vérde,  nings- Yta, virde,  nings-
Fastighet ort Kategori kvm mkr  grad* % Fastighet Kategori kvm mkr  grad* %
Forvarvade fastigheter tilltradda Q2
Munkboangen 4 Vasteras Industri 1081 13 100 Avyttrade och frantradda fastigheter Q2
Framby 1:56 Falun Industri 67606 48,8 89 Rektangeln 8 Kontor 3512 4.8 95
Stadson 6:23 Pitea Handel 5100 4,0 100 Sigge 7 Kontor 1711 21 100
Hammaren 6 Borlange Industri 5791 4,7 94 Roken 1 Kontor 3219 4,2 75
Hemlingby 56:10 Gavle Ovrigt 4635 52 100 Ingarvreten 1 Industri 1216 0,8 100
Hemsta 12:16 Gavle Kontor 3009 2.9 80 Ingarvreten 2 Industri 3567 2,4 100
Krogen 1 Vasteras Industri 360 0,6 100 Téllberg 4:13 & 4:16 Ovrigt 6920 10 100
Krogen 2 Vésteras Industri 1565 10 100 Totalt avyttrat Q2 20145 24,3
Kalkylatorn 7 Borlange Handel 2190 18 100 Totalt avyttrat Q1 2077 17
Norrlunganger . Totalt avyttrat 2021 22222 26,0
2:144 Ornskoldsvik  Industri 51218 34,6 90
Vardshuset 2 Vasteras Industri 1130 14 100
*vid transaktionsdag
Roback 30:95 Umea Industri 1450 14 100
Roback 30:94 Umea Industri 4483 39 100
Roback 30:113 Umea Industri 849 0,5 100
Grubbe 9:55 Umea Industri 1200 13 100
Rédbergsmyran 8 Umea Industri 2 640 24 97
Totala forvarv Q2 154307 1158
Totala forvarv Q1 11890 8,2
Totala forvarv 2021 166197 124,0
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Jamfdrelser inom parentes avser ingangen av aret.

Projekt

Inom ramen for NP3s projektverksamhet ryms nybyggnationer pa
vara byggratter samt utveckling och féradling av befintliga fastig-
heter for att optimera ytan till hyresgastens verksamhet. Dessutom
utfors exempelvis miljéforbattrande atgarder. Malet med projekt-
verksamheten ar att dka avkastningen och skapa tillvaxt genom
minskad vakans och hogre hyresnivaer. Risken avseende nybygg-
nationer balanseras genom att byggstart sker forst nar hyresavtal ar
undertecknat. NP3 hade vid utgangen av perioden 108 (90) aktiva
projekt med en total projektbudget om 361 mkr (247). | tabellen
nedan redovisas projekt om minst 10 mkr i projektbudget.

= Bjornjagaren 3, nybyggnation av butikslokal dar del av befintlig
byggnad rivs och ateruppbyggs for att uppna en effektiv och
kundanpassad lokal.

= Svarven 6, industrilokal som byggs om till lokaler for kultur-
andamal.

Pagaende projekt (>10 mkr)

Naringen 8:5, ombyggnation av kontorsytor till moderna och

effektiva industrilokaler.

Sérby Urfjall 36:5, avser nybyggnation av en padelhall som

innefattar atta banor.

Ojebyn 3:496, nybyggnation framst byggd fér padelverksamhet.

Sorby Urfjall 8:12, renovering av kontorsbyggnad till moderna

och flexibla kontorslokaler.

Naringen 5:15, rivning av del av befintlig industribyggnad och
nybyggnation av padelhall med 13 banor.

Stadsdn 8:9, avser uppférande av en handelslokal.

Grepen 1, avser uppférande av logistikfastighet i Borlange.

Projektbudget, Uthyrbar yta,
Fastighet Ort Kategori Hyresgast Fardigstallandetid mkr kvm
Bjornjagaren 3 Umea Handel Dollarstore Q4 -21 26 3050
Svarven 6 Ostersund Ovrigt Region Jamtland Harjedalen Q4 -21 1 1980
Naringen 8:5 Gavle Industri Ahlsell Q1-22 10 5945
Soérby Urfiall 36:5 Gavle Ovrigt PDL Q1-22 39 2500
Ojebyn 3:496 Pited Ovrigt/Industri PDL/Besikta/Carglass Q1-22 37 3200
Sérby Urfjall 8:12 Gavle Kontor Fastighetssnabben Q1-22 17 2294
Naringen 5:15 Gavle Ovrigt Top Padel Q2 -22 28 5000
Stadson 8:9 Pitea Handel Jysk Q2 -22 20 1534
Grepen 1 Borlange Logistik PostNord Q3 -22 83 4000
Totalt 271 29503

Totalt hyresvarde for ovan namnda projekt uppgar till 29,2 mkr.

12 NP3 Fastigheter AB (publ) Delarsrapport — Q2 2021



Aktuell intjaningsférmaga

Intjaningsformagan baseras pa kommande tolvmanadersperiod
utifran det fastighetsbestand bolaget agde per den 30 juni 2021.
Intjaningsformagan baseras pa tecknade hyresavtal och visar vilken
avkastning som bolaget kan generera med givna forutsattningar.
Aktuell intjaningsformaga ar inte en prognos utan ar endast att
betrakta som en dgonblicksbild, vars syfte ar att presentera intakter
och kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestand, lanekostnader,
kapitalstruktur och organisation vid en bestamd tidpunkt.

Intjaningsformagan innehaller ingen beddmning av kommande
period vad galler utveckling av hyror, vakansgrad, fastighetskost-
nader, rantor, vardefdrandringar eller andra resultatpaverkande
faktorer.

Foljande information ligger till grund for den bedédmda intjanings-
formagan.

® Fastighetskostnader utgors av en beddmning av ett normalars
driftkostnader och underhallsatgarder. | driftkostnader ingar
fastighetsadministration.

® Finansiella intakter och kostnader har beraknats utifran bolagets
faktiska genomsnittliga ranteniva och kreditportfélj men har inte
justerats for effekter avseende periodisering av lanekostnader
uppgaende till 19 mkr.

Férandring
Aktuell intjaningsférmaga, mkr 1jul2021 1ljan 2021 6 man
Justerat hyresvarde 1320 1236
Vakans -92 -92
Hyresintakter 1227 1144
Fastighetskostnader -294 -273
Fastighetsskatt -41 -40
Driftoverskott 892 831 7%
Central administration -49 -49
Finansnetto -226 =211
Forvaltningsresultat fran
intresseféretag och joint venture 64 46
Forvaltningsresultat 681 616 10%
Forvaltningsresultat kr/stamaktie* 11,22 10,32 9%

* Forvaltningsresultat/stamaktie avser resultat minskat med utdelning till preferens-
aktieinnehavare.

Forvaltningsresultat fran intjaningsférmaga, mkr
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Genomsnittlig arlig tillvaxt for perioden 2016-2021 uppgick till 20,5 procent.

Kommentar till intjaningsféormaga

Jamfort med aktuellt hyresvarde om 1 328 mkr uppgick det frama-
triktade justerade hyresvardet till 1 320 mkr. De stora justeringspos-
terna var framst rabatter om -13 mkr som maots nagot av kommande
in- och utflyttningar om 2 mkr.

Fran ingangen av aret har bolagets driftoverskott i intjaningsfor-
magan Okat med 7 procent till 892 mkr. Direktavkastningen i in-
tjianingsférmagan uppgick till 6,3 procent (6,6) pa fastighetsvardet
14 065 mkr. Forvaltningsresultatet i intjaningsférmagan dkade med
10 procent jamfért med ingangen av aret.

Forvarv och férsaljningar

Inga tecknade, €;j tilltradda forvarv eller frantradda férsaljningar
fanns per 30 juni 2021. Portfoljforvarvet i Skelleftea ar inte beaktat
da det ar villkorat beslut i kommunfullmaktige. Se sidan 2 fér fér-
varv efter periodens utgang.

Hyresvarde per affarsomrade (%)

Sundsvall 22 (23)
Umea 18 (15)
Lulea 15 (16)
Gavle 14 (14)
Dalarna 14 (13)
Ostersund 11 (12)
Mellansverige 6 (7)

’ 4
v

Fastighetsvarde per affarsomrade (%)

Fastighetsvarde per fastighetskategori (%)

"

Sundsvall 22 (24) ® Industri 42 (37)

@ Umea 17 (15) Handel 29 (31)
B Lulea15(15) . @ Kontor11(12)
B Gavle 14 (14) @ Logistik 10 (11)
@ Dalarna 14 (13) @ Ovrigt8(9)

@ Ostersund 12 (12)

Mellansverige 6 (7)

Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.
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Segmentsrapportering

Som en del av bolagets fortsatta expansion etablerades i slutet av
ar 2020 ett nytt affarsomrade, Mellansverige. Fastigheterna som
ingar i Mellansverige har tidigare ingatt i affarsomrade Gavle och
Dalarna. Jamférelseperioden i tabellen nedan har med anledning
av det nya affarsomradet raknats om.

| affarsomrade Sundsvall ar uthyrningstrenden positiv och den
ekonomiska vakansgraden har minskat jamfért med foregaende ar.

Uthyrningstrenden har varit positiv i bade affarsomrade Gavle och
Dalarna. | Dalarna har férvarv under kvartalet dkat vakansgraden till
samma niva som foregaende ar.

Ostersund har en stark hyresmarknad &ven om den ekonomiska
vakansen Okat. Vakansen kommer minska for en redan tecknad
uthyrning dar investeringsprojekt infor inflyttning pagar. Efterfragan
marks tydligast inom kategorin kontor.

Umea ar en stabil marknad med god efterfragan. Vakansen i Umea
kommer minskas for en redan tecknad uthyrning dar investerings-
projekt infor inflyttning pagar.

Segmentsrapportering i sammandrag

Affarsomrade Lulea har haft en god efterfragan pa lokaler vilket
medfért en lagre vakans och hégre éverskottsgrad. Fastigheterna i
affarsomrade Lulea har generellt sett hogre vinterkostnader, vilket
gor att dverskottsgraden normalt ar nagot lagre i omradet i jamfo-
relse med ovriga affarsomraden.

Det nya affarsomradet Mellansverige omfattar fastigheter framst
kring Karlstad, Orebro och Visteras. Fastigheterna i Karlstad, Ore-
bro och Vasteras star for 68 procent av hyresvardet och 70 procent
av fastighetsvardet i affarsomradet. Fastighetsvardet har 6kat med
35 procent jamfort med féregaende ar vilket framférallt forklaras av
forvary i Vasteras och Karlstad. Okningen i vakans sedan féregaen-
de ar forklaras av en affarsuppgorelse med en av vara storre hyres-
gaster avseende minskning av lokalytan samt forvarvad vakans.

6 man, mkr Sundsvall Gavle? Dalarna? Ostersund Umea Lulea Mellan- Ej Totalt
sverige? fordelade koncernen
kostnader
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun Jjan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun Jjan-jun jan-jun jan-jun Jjan-jun
Hyresintakter o
ovriga intakter 147 144 85 80 85 79 73 70 92 87 105 92 39 23 2 - 627 576
Vakans -12 -14 -5 -6 -5 -7 -5 -4 -5 -3 -5 -7 -3 0 - - -41 -40
Rep. och
underhall -5 -5 -3 -2 -2 -2 -2 -3 -4 -2 -2 -2 -1 0 - - -20 -18
Fastighetskostn. -31 -28 -16 -14 -15 -13 -16 -14 -22 -17 -22 -22 -5 -1 - - -127 -108
Fastighetsskatt -4 -4 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -4 -4 -3 -3 -1 -1 - - -19 -19
Kundforluster -1 -2 0 0 0 -1 0 0 -2 -2 -1 -2 -3 -1 1 1 -6 -8
Driftéverskott 94 91 57 55 61 54 48 47 54 60 71 55 27 20 2 1 414 383
Overskotts-
grad, % 70 70 72 74 76 74 70 71 63 70 71 65 74 88 71 71
Antal fastigheter 102 103 62 54 50 53 40 36 72 63 45 40 32 23 403 372
Uthyrbar yta,
tusen kvm 352 363 235 222 269 215 130 130 275 203 207 189 110 70 1578 1392
Hyresvarde 292 289 181 162 183 157 146 144 237 179 205 188 85 55 1328 1174
Ekonomisk
vakans,” % 8 11 6 8 9 9 6 5 5 6 6 7 10 6 7 8
Fastighetsvarde 3107 2926| 1977 1584| 1898 1500 | 1651 1567 2455 1833 2070 1802 907 633 14065 11845

U Beraknat pa aktuellt hyresvarde pa balansdagen.

2 Jamforelseperioden har raknats om med anledning av det nya affarsomradet, Mellansverige.

Skillnaden mellan driftdverskott 414 mkr (383) och resultat fore skatt 962 mkr (235) bestar i central administration, resultat fran intresseféretag och joint venture, finansnetto samt
vardeférandringar forvaltningsfastigheter och finansiella instrument som inte férdelas per segment.
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Jamforelsesiffror inom parentes avser motsvarande period féregaende ar.

Resultatet fran intresseféretag och joint venture (JV) uppgick till
54 mkr (8) per den 30 juni 2021 varav 26 mkr (7) utgor forvaltnings-
resultat. | december 2020 ingick NP3 i ett joint venture-samarbete
med AB Sagax dar NP3 och Sagax ager 50 procent vardera i
Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra (Ess-Sierra). Utdver agarandelen

i Ess-Sierra ager NP3 20,2 procent i Fastighetsbolaget Emilshus AB
(Emilshus).

Fastighetsbolaget Emilshus AB

| juni 2019 investerade NP3 i Emilshus som férvarvar, utvecklar och
férvaltar kommersiella fastigheter i Smaland. Under forsta kvartalet
2021 har NP3 i samband med en nyemission forvarvat ytterligare
stamaktier i Emilshus men med en oférandrad agarandel. Under
andra kvartalet 2021 har NP3 forvarvat preferensaktier i Emilshus for
50 mkr som emitteras i bérjan av tredje kvartalet.

Per den 30 juni 2021 hade Emilshus 87 fastigheter med en uthyrbar
area om 459 460 kvadratmeter. NP3s agarandel i bolaget uppgar
till 20,2 procent och innehavet redovisas som andelar i intresse-
foretag. For forsta halvaret 2021 bidrog Emilshus med 11 mkr (7)

till NP3s forvaltningsresultat och den totala resultatandelen for
perioden uppgick till 24 mkr (8). For mer information, se bolagets
hemsida emilshus.com.

Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra

| december 2020 forvarvade NP3 50 procent av aktierna i Ess-Sierra
vars verksamhet bestar i att dga och forvalta 37 fastigheter som

ar uthyrda till Beijer Byggmaterial AB. Fastigheternas uthyrbara

area uppgar till 203 000 kvadratmeter varav 64 procent utgors av
lagerlokaler, 27 procent av byggvaruhandel och 9 procent av kon-
torslokaler. Det arliga hyresvardet uppgar till 85 mkr och fastighets-
vardet per den 30 juni 2021 uppgick till 1 486 mkr. Syftet med joint
venture-strukturen ar bland annat att kunna erbjuda hyresgasten
lokal service.

Drygt 40 procent av fastighetsvardet hor till orter dar NP3 redan
ar etablerade idag. For forsta halvaret 2021 bidrar Ess-Sierra med
15 mkr till NP3s forvaltningsresultat och den totala resultatandelen
for perioden uppgick till 30 mkr.

Fastighets AB Jamtjagaren

| februari 2021 ingick NP3 och Jamtkraft AB ett samarbete for upp-
férande av ett huvudkontor och driftcentral for Jamtkraft. Projektet
kommer att genomfodras i det gemensamt agda bolaget Fastighets
AB Jamtjagaren. Parterna ager bolaget till 50 procent vardera men
da NP3 har det bestammande inflytandet i bolaget redovisas inte
Jamtjagaren som ett joint venture utan bolaget konsolideras i NP3
koncernen och Jamtkrafts resultatandel redovisas under totalresul-
tat hanfort till innehav utan bestammande inflytande.

Cibola Holding AB

Under juni 2021 avyttrade NP3 en hotellfastighet i Tallberg. Som en
deliaffaren har NP3 investerat i en minoritetsandel i hotellfastig-
hetsbolaget Cibola Holding AB. | och med férvarvet, uppgick NP3s
agarandel per den 30 juni 2021 till 31,6 procent och kapitalandelen
uppgick till 65 mkr.

Malabo Holding AB

Under andra kvartalet 2021 har NP3 ingatt ett intresseforetags-
samarbete i Vasteras dar NP3 ager 50 procent av Malabo Holding
AB tillsammans med tva delagare som ager 25 procent vardera av
bolaget. Syftet med samarbetet skall vara att bygga upp en fastig-
hetsportfolj genom att férvarva, hyra ut och utveckla fastigheter i
Vasteras. Kapitalandelen uppgick till 12 mkr per den 30 juni 2021.

Da NP3 endast varit delagare i intresseféretagen Cibola Holding AB
och Malabo Holding AB under del av andra kvartalet 2021 finns det
inget upparbetat resultat for perioden.

Storre innehav i intresseforetag och joint venture

Totalt intresseféretag och JV

Fastighetsbolaget Emilshus AB Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra

NP3s andel av resultat fran 2021 2020 2020 2021 2020 2020 2021 2020% 2020"
intresseféretag och JV, mkr jan-jun  jan-jun  jan-dec jan-jun jan-jun jan-dec jan-jun jan-jun jan-dec
NP3s dgarandel, % 20,2 20,2 20,2 50 - 50
Kapitalandel 583 159 456 226 159 185 280 - 271
Forvaltningsresultat 26 7 19 11 7 17 15 - 2
Vardeférandringar 42 3 59 19 3 28 23 - 31
Skatt -15 -2 -17 -7 -2 -9 -8 - -8
Summa resultatandel 54 8 60 24 8 36 30 - 24
2021 2020 2020 2021 20202 20202
Intresseféretag och JV (totalt), mkr jan-jun jan-jun jan-dec jan-jun jan-jun jan-dec
Hyresintakter 125 84 182 45 - 85
Forvaltningsresultat 57 36 86 30 - -
Periodens resultat 119 41 177 60 - -
Intresseféretag och JV (totalt) 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31  2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Antal fastigheter 87 54 69 37 - 37
Uthyrbar area, tusen kvm 459 258 360 203 - 203
Fastigheternas redovisade varde, mkr 3706 2074 2715 1486 - 1440
 Agarandelen och resultatandelen i Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra omfattar perioden 11-31 december 2020.
2 Redovisade hyresintakter avser bedomt hyresvarde for heldr. Da koncernen bildades under slutet av 2020 redovisas inget forvaltningsresultat och periodens resultat for 2020.
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Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Bolagets finansiering ar en kombination av skulder till kreditinstitut,
ovriga skulder och uppskjuten skatteskuld samt eget kapital. NP3s
kreditgivare utgors huvudsakligen av de stora nordiska bankerna
genom fastighetslan och revolverande faciliteter. Obligationslan
utgor ytterligare en finansieringskalla och ar ett komplement till
bankfinansiering.

Finansieringsstruktur

En bra finansieringsstruktur innebar att bolaget pa kort och lang
sikt har tillgang till kapital som ar tillrackligt stort i relation till verk-
samheten och till ett pris avwagt mot risk. For att hantera risken for
brist pa tillgangligt kapital arbetar NP3 med god framforhallning
mot kreditgivare, diversifiering av finansieringskallor och kontinuer-
lig omférhandling av l&ptider och krediter.

Vid periodens utgang uppgick kapitalbindningstiden till 2,7 ar

(1,9) med forfall fordelade enligt tabell nedan. Okningen i kapital-
bindningstiden ar framforallt hanforlig till laneomlaggningar som
genomfordes i slutet av férsta kvartalet och under bodrjan av andra
kvartalet 2021. NP3 arbetar [6pande med omlaggning av sina lan i
syfte att optimera laneportféljens kapitalbindningstid utifran behov
och beddmning av marknadsférhallanden.

NP3 arbetar aktivt for att effektivisera sin skuldforvaltning. En del i
detta arbete ar att reducera antalet laneavtal i forhallande till total
kreditvolym i samband med laneforlangningar. Vid arets borjan
fanns 50 avtal att jamforas med 48 vid periodens slut. Bolaget har
som mal att ha en belaningsgrad mellan 55 och 65 procent dar
finansieringskallorna ar en balans av lan i bank och obligationslan.
Belaningsgraden beraknad som nettoskuld (rantebarande laneskul-
der minus likvida medel och kortfristiga placeringar), 8 158 mkr, i

férhallande till fastighetsvardet om 14 065 mkr och investeringar i
intresseféretag om 583 mkr totalt 14 648 mkr, uppgick till 55,7 pro-
cent (57,3) per 30 juni 2021. Skuldkvoten, nettoskuld i forhallande
till framatriktat justerat driftdverskott, uppgick till 9,7 ggr (9,6).

I slutet av 2020 erholl NP3 ett langsiktigt kreditbetyg om "BB” med
stabila utsikter fran Nordic Credit Rating. Ratingen ar en viktig del

i NP3s fortldpande arbete att forstarka sina finansieringsforutsatt-
ningar pa kapitalmarknaden till mer fordelaktiga villkor. Ratingen
bidrar till att ©ka transparensen och forstaelsen om NP3s verksam-
het och kreditvardighet och darigenom aven lagre finansierings-
kostnader.

Rantebarande skulder

De rantebarande skulderna uppgick pa rapportdagen till 8 453
mkr inklusive rantebarande skulder relaterade till nyttjanderattstill-
gangar enligt IFRS 16, som uppgick till 105 mkr. De rantebarande
laneskulderna exklusive ovan skulder om 105 mkr uppgick till 8 349
mkr (7 585) varav bankfinansiering 6 444 mkr (6 130), obligationslan
1900 mkr (1 475), dvriga rantebarande skulder 52 mkr (12) samt
periodiserade upplaningskostnader som minskat de rantebarande
skulderna om 47 mkr (32). Sakerstallda lan i bank samt reverslan
mot borgen utgjorde 77 procent (78) och icke-sakerstallda obli-
gations- och reverslan 23 procent (22) av totala rantebarande
laneskulder. Banklan som forfaller inom tolv manader uppgick till
1680 mkr (1 629). Den 6kade andelen lan med férfall inom tolv
manader utgors av lan som forfaller i juni 2022.

| februari 2021 emitterade NP3 ytterligare 200 mkr inom bolagets
befintliga grona ramverk med forfall i januari 2024.

Kapitalbindningstruktur i bank- och obligationslan

Banklan

Obligationslan Totalt kapital

Genomsnittlig

Genomsnittlig

30jun 2021 Mkr ranta, % Mkr rénta, % Mkr Andel, %
-12 man 1680 2,27 - - 1680 20
1-2 ar 0 0 600 3,96 600 7
2-3ar 2631 1,96 1300 3,66 3931 47
3-4ar 786 1,69 - - 786 8
4-5ar 1292 1,96 - - 1292 15
5-10 ar 55 2,03 B - 55 1
Summa/genomsnitt 6 444 2,03 1900 3,76 8 344 100
Rantebindningsstruktur i bank- och obligationslan
30jun 2021 Derivat, mkr Kapital, mkr Genomsnittlig ranta, % Andel, %
-12 man -2526 5728 3,54 69
1-2ar 0 91 2,09 1
2-3ar 200 200 0,32 2
3-4ar 500 500 0,69 6
4-5ar 1025 1025 1,23 12
5-10 ar 801 801 0,37 10
Summa/genomsnitt 0 8344 2,69 100
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Jamférelser inom parentes avser ingangen av aret. 2021 2020
Finansiering 30jun 3ldec
I maj 2021 emitterade NP3 sin andra grdna seniora icke sakerstallda obligation om 600
mkr inom ett rambelopp om totalt 1 000 mkr. Obligationen forfaller i oktober 2024 och Antal laneavtal 48 50
6per mgd enlrolrllg ranta"om STIBOR (3 map) m(?d t|llagg"a\./ 3,‘50"procev|l'\tenhet.er per ar. Banklan, mkr 6444 6130
Av emissionslikviden anvandes 375 mkr for aterkop och fortidsinldsen for att i sin helhet o
refinansiera bolagets obligationslan 2018/2022. Obligationslan, mkr 1900 1475
Genomsnittlig ranta for bolagets rantebarande laneskulder uppgick vid periodens utgang Rantetackningsgrad, ggr 32 34
till 2,69 procent (2,73). Fér banklan ar den genomsnittliga rantan 2,03 procent (2,07) och Genomsnittlig ranta,
for obligationslan 3,76 procent (4,14). Genomsnittlig rantebindningstid uppgick till 1,6 ar laneskuld, % 269 273
(1,7) och 30 procent (32) av laneportfdljen var rantesakrad med en forfallostruktur mellan Likvida medel mkr 189 104
ett och tio ar enligt tabell pa sidan 16. Under juli 2021 har bolaget tecknat ytterligare ran- o
teswapsavtal om 400 mkr pa loptider mellan fyra till atta ar. Den genomsnittliga rantan Belaningsgrad, % 557 573
har minskat fran 2,73 procent vid arets ingang till 2,69 procent vid periodens utgang. Soliditet, % 360 347
Minskning forklaras huvudsakligen av nyupptagna obligationslan dar bolaget erhallit en o
R N PR L . . . . ) Kapitalbindningstid, ar 2,7 19
lagre ranta an pa tidigare obligationslan. For ytterligare information se tabell nedan.
Rantebindningstid, ar 16 17
G ittlig ri o Andel rantesakrad
enomsnittlig ranteniva laneportfdl, % 301 318
% 2,73% 2,69% Skuldkvot, ggr 9,7 9,6
: 0,03% 0,01%
P o0.22% P o25%
) B Rantebindningens
Stiboreffekt
250% 243% B Rantebindning
1 B Lanens Stiboreffekt )
Lanemarginal Kapitalstruktur, %
0 — — o, T ~— o %
31 dec 2020 "002% 30 jun 2021 0.00% "‘
-1
Den genomsnittliga rantan for bolagets rantesakringsportfolj var 0,64 procent (0,62).
Rantesakring anvands i syfte att begransa ranterisken éver tid och dka forutsagbarheten Eget kapital, 36 (35)
i forvaltningsresultatet. Bolaget anvander sig av lan till fastranta eller rantesakringsinstru- @ Lan fran kreditinstitut, 44 (46)
men'F | form ay rgn}eswappar. vaapavtaleﬁ (d"er|vaten) Vf\rderas till verkhgt.yarde och ar @ Obligationslan, 12 (11)
klassificerade i niva 2 enligt IFRS 13. Verkligt varde faststalls genom att anvanda mark- ® Uppskiuten skatt, 5 (4)
nadsrantor for respektive 6ptid och baseras pa en diskontering av framtida kassafldden. ) p? J '
Om den avtalade rantan avviker fran marknadsrantan uppstar ett dver- eller undervar- @ Ovriga skulder, 5 (4)
de och vardefoérandringen redovisas 6ver resultatrakningen. Vid forfall har ett derivats
marknadsvarde upplosts och vardefdrandringar Over tid paverkar inte eget kapital. NP3s
rantederivatportfolj uppgick till netto 3 425 mkr. Det sammanlagda marknadsvardet for
derivaten uppgick till -42 mkr (-73) pa rapportdagen. Variationer i derivatens vardeférand-
ring mellan kvartalen avspeglas huvudsakligen av férandringar i skillnader mellan for-
vantningar om framtida rantenivaer och derivatens rantebindning vid kvartalens slut med
dartill hérande avtalslangd. Nettoeffekten av vardeférandringarna fér perioden uppgick
till 31 mker.
Borsnoterade obligationslan
30 jun 2021
Utestaende Gront
Loptid Rambelopp, mkr belopp, mkr Ranta, % Réntevillkor, % Rantegolv Forfallodag obligationslan
2019/2023 800 600 3,96 Stibor 3M + 4,00 Nej 2023-03-33 Nej
2020/2024 800 700 3,820 Stibor 3M + 3,90 Nej 2024-01-05 Ja
2021/2024 1000 600 3,47 Stibor 3M + 3,50 Nej 2024-10-03 Ja
Y Avser ranta om 3,84 % pa 500 msek for initialt upptagande av lan under av grént ramverk i september 2020 samt rénta om 3,68 % pa tap om 200 msek i februari 2021.
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Jamforelser inom parentes avser motsvarande period foregaende ar. For stycket Eget kapital och substansvarde visar jamforelser inom parentes ingangen av aret.

NP3 Fastigheter ar noterad pa Nasdaqg Stockholm Mid Cap och
hade vid periodens slut 8 878 aktieagare (7 529). Aktiekursen for
stamaktien uppgick till 168,00 kr (88,00) pa balansdagen vilket
motsvarade ett borsvarde om 9 147 mkr (4 782). Darutover tillkom-
mer preferensaktierna med ett borsvarde om 1 089 mkr (850) vid
periodens slut. Periodens hégsta betalkurs for stamaktien var 178 kr
och noterades den 14 juni. Periodens lagsta kurs noterades den 11
januari och var 112,80 kr. Den volymviktade genomsnittskursen for
stamaktien under perioden var 139,65 kr (86,97).

Aktien har under de senaste tolv manaderna stigit med hela 90
procent (9) att jamfdras med Nasdags fastighetsindex (OMXS Real
Estate Pl) som steg med 42 procent (2) och Carnegies fastighets-
index (CREX) som steg med 44 procent (1). Aktiens totalavkastning
som definieras som aktiekursutveckling inklusive aterinvesterad
utdelning har gett en avkastning pa 95 procent (11) under tolv
manader att jamféras med Nasdags totalavkastningsindex for
fastighetsbolag (OMXS Real Estate Gl) som gett en avkastning pa
45 procent (4). Nasdags totalavkastningsindex (OMXS Gl), som
visar den genomsnittliga utvecklingen pa hela Stockholmsbdrsen
inklusive utdelningar, hade under samma period en avkastning pa
46 procent (7).

Eget kapital och substansvarde

Eget kapital uppgick till 5 409 mkr (4 637) varav preferenskapital
1085 mkr (894) och innehav utan bestammande inflytande 33 mkr
(11). Som en foljd av ett beslut pa bolagets arsstamma den 2 maj
2018 om inforandet av ett trearigt incitamentsprogram har teck-
ningsoptioner nyttjats. | juni 2021 emitterades 106 473 stamaktier
vilket resulterade i att det fanns totalt 54 445 419 stamaktier vid
periodens slut. | maj 2021 genomférde bolaget en riktad nyemis-
sion av om totalt 7 050 000 preferensaktier. Efter emissionen upp-
gick totalt antal preferensaktier till 35 000 000 vid periodens slut.
Efter avdrag for preferenskapital och innehav utan bestammande
inflytande motsvarade eget kapital 78,82 kr per stamaktie (68,67).
Soliditeten i bolaget uppgick till 36 procent (35).

Langsiktigt substansvarde anger langsiktigt nettotillgangsvarde
minskat med preferenskapital och innehav utan bestammande
inflytande och uppgick till 5 042 mkr (4 373) vilket motsvarar 92,60
kr per stamaktie (80,47). Aktiekursen vid periodens slut var 213 pro-
cent (176) av det egna kapitalet per stamaktie och 181 procent (151)
av det langsiktiga substansvardet per stamaktie.

Utdelning av forvaltningsresultat efter aktuell skatt

2020 2019 2018 2017 2016
Mkr jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Forvaltningsresultat 558 487 382 315 253
Aktuell skatt -49 -38 -25 -16 -21
Forvaltningsresultat
efter aktuell skatt 509 449 357 299 232

Utdelning 266" 241 211 174 130

Utdelning i procent av forvalt-

ningsresultat efter aktuell skatt 52% 54% 59% 58% 56%

Bolaget har som mal att dela ut cirka 50 procent av forvaltningsresultatet efter aktuell skatt till stam-
och preferensaktiedgare.
1) Av redovisat belopp avser 14 mkr tillkommande utdelning pa nyemitterade aktier.

Borskurs/forvaltningsresultat per stamaktie
aqgr

18
16

Borskurs/forvaltningsresultat per stamaktie, rullande 12 manader

NP3 totalavkastning jamfért med Nasdaqg Stockholms
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Handeln med aktien pa Nasdaq Stockholm

Genomsnittlig handelsvolym

Stangningskurs Transaktioner per handelsdag Omsattningshastighet per handelsdag
30jun 2021 30 jun 2020 jan-jun 2021 jan-jun 2020 jan-jun 2021 jan-jun 2020 jan-jun 2021 jan-jun 2020
Stamaktie 168,00 kr 88,00 kr 204 326 14 % 26 % 4,4 mkr 5,5 mkr
Preferensaktie 31,10 kr 30,40 kr 112 104 37 % 51% 1,4 mkr 1,6 mkr
Antal Antal .
De storsta aktieagarna per 30 jun 2021 stamaktier preferensaktier Agarandel Rostvarde
Lars Goran Backvall (Poularde AB) 13721267 2974 207 18,7 % (19,0) 24,2 % (24,1)
AB Sagax (Satrap Kapitalforvaltning AB) 12 321758 1400 000 15,3 % (14,1) 21,5 % (20,2)
Fjarde AP-fonden 3800 840 3584712 8,3%(81) 72%(7,2)
Lansforsakringar Fondforvaltning AB 3378074 - 3,8% (5,0 58%(7,2)
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 536 758 2395106 3,3%(3,6) 1,3%(1,5)
RBC Investor Services Bank S.A. 1023324 1468 000 2,8%(2,3) 2,0%(1,0)
SEB Investment Management 2 444 846 - 2,7 % (2,9) 4,2 %(4,2)
Erik Selin Fastigheter AB 1600 000 640 000 25%(27) 2,9%(2,9)
Patrik Brummer (PPB Holding AB) - 1666 666 19%(2,0) 0,3%(0,3)
J.A. Gothes AB 1041600 416 640 1,6 % (1,8) 1,9 % (1,9)
Handelsbanken Liv 822703 585 260 1,6 % (1,7) 1,5%(1,5)
Ulf Greger Jonsson - 1000 000 11%(1,2) 0,2%(0,2)
Didner & Gerge Fonder Aktiebolag 947170 - 11%(1,3) 1,6 % (1,9)
Verdipapirfond Odin Ejendom 896 236 - 1,0%(1,2) 15%(1,7)
Swedbank Forsakring 16 463 787 079 0,9% (0,7) 0,2%(0,1)
QOdin Small Cap 800 000 - 0,9%(0,7) 1,4 %(1,0)
SEB AB, Luxembourg Branch 112 360 625014 0,8% (0,8) 0,3%1(0,3)
Movestic Livférsakring AB - 661391 0,7 % (-) 01%(-)
Peg Capital Partners AB - 656 189 0,7%(0,7) 0,1%(0,1)
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalférvaltning AB 117 391 464 066 0,7 % (-) 0,3%(-)
Summa 20 stérsta dgare 43580790 19 324 330 70,3 % (70,4) 78,5 % (77,6)
Ovriga aktiedgare 10 864 629 15 675 670 29,7 % (29,6) 21,5% (22,4)
Totalt antal aktier 54 445 419 35000 000 100 % 100 %
Siffran inom parentes avser innehav och réster per 2020-12-31.
Antal
Innehav per 30 jun 2021 Antal aktiedgare Antal stamaktier prefrensaktier Innehav Roster
1-500 6129 415706 346 957 0.8% 0.8%
501-1000 883 292 021 381993 0.8% 0,6 %
1001-2000 666 395037 595759 11% 0.8%
2001-5000 566 528 901 1322742 21% 11%
5001 -10 000 252 454 489 1425109 21% 10%
10 001 - 50 000 278 2046 275 4150791 6,9 % 4,2 %
50 001 - 103 50 312 990 26 776 649 86,2 % 90,4 %
Totalt 8877 54 445 419 35000 000 100 % 100 %
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Rapport i sammandrag, mkr 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 14 065 11 845 12 582
Nyttjanderattstillgangar 105 75 83
Andelar i intresseforetag och joint venture 583 159 456
Ovriga anlaggningstillgangar 58 23 34
Summa anléaggningstillgangar 14 812 12102 13156
Ovriga omsattningstillgangar exklusive likvida medel 135 121 92
Likvida medel 189 135 104
Summa omsattningstillgangar 325 256 197
Totala tillgangar 15136 12 358 13 352
Eget kapital och skulder
Eget kapital 5409 4269 4637
Uppskjuten skatt 708 467 568
Langfristiga rantebarande laneskulder 8180 6923 7 404
Langfristig rantebarande skuld nyttjanderatter 105 74 83
Derivat 42 85 73
Summa langfristiga skulder och avsattningar 9035 7 549 8128
Kortfristiga rantebarande laneskulder 169 181 181
Rérelseskulder 523 359 406
Summa kortfristiga skulder 692 540 587
Totalt eget kapital och skulder 15136 12 358 13 352
) Eget kapital hanforligt Innehav utan
Aktie-  Ovrigt tillskjutet ~ Balanserad till moderbolagets bestammande Totalt eget
Rapport i sammandrag, mkr kapital kapital vinst aktiedgare inflytande kapital
Eget kapital 2020-01-01 277 1968 1888 4132 8 4140
Nyemission av preferensaktier 11 79 90 - 90
Utdelning -161 -161 - -161
Férandring innehav utan bestammande inflytande - - 0
Periodens totalresultat jan-jun 2020 199 199 1 200
Eget kapital 2020-06-30 288 2047 1926 4259 8 4269
Emissionskostnader -3 -3 - -3
Incitamentsprogram 1 1 - 1
Utdelning -92 -92 - -92
Férandring innehav utan bestammande inflytande 0 2 2
Periodens totalresultat jul-dec 2020 460 460 1 461
Eget kapital 2020-12-31 288 2045 2294 4627 1 4637
Férandring innehav utan bestammande inflytande 0 20 20
Nyemission av preferensaktier 25 197 222 - 222
Emissionskostnader -6 -6 - -6
Emission av stamaktier for incitamentsprogram 0 5 5 - 5
Utdelning -266 -266 - -266
Periodens totalresultat jan-jun 2021 794 794 1 795
Eget kapital 2021-06-30 313 2242 2822 5377 33 5409

NP3s aktiekapital bestar av 54 445 419 stamaktier samt 35 000 000 preferensaktier.
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2021 2020 2021 2020 2020

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
Rapport i sasmmandrag, mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Den l6pande verksamheten
Forvaltningsresultat? 160 138 294 256 558
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 41 -6 28 -9 -23
Betald skatt -24 -7 -31 -21 -37
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital 177 125 292 226 498
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -51 -19 -44 -22 33
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -48 -17 -57 -21 14
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 78 89 190 183 545
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter, direkt eller via bolag -899 -78 -967 -295 -751
Avyttrade forvaltningsfastigheter 88 29 96 29 116
Investeringar i befintliga fastigheter och dvriga anlaggningstillgangar -53 -36 -122 -72 -195
Investeringar i nybyggnation -47 -12 -53 -52 -78
Investeringar i finansiella tillgangar -37 - -55 -5 -251
Avyttring av finansiella tillgangar - - 13 - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -948 -97 -1088 -395 -1159
Finansieringsverksamheten
Nyemission 222 90 222 90 88
Férandring innehav utan bestammande inflytande - - 20 - -
Upptagna lan 1751 1752 4280 2183 3176
Amortering av laneskulder -1105 -1660 -3412 -2001 -2 513
Utbetald utdelning -112 -105 -126 -117 -225
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 756 77 984 155 526
Periodens kassaflode -114 69 86 -57 -88
Likvida medel vid periodens bérjan 304 65 104 192 192
Likvida medel vid periodens slut 189 135 189 135 104

Y NP3 Fastigheter har uppdaterat definitionen av forvaltningsresultat som nu exkluderar vardeférandringar och skatt fran resultatandelar i intresseféretag. Forvaltningsresultat for

tidigare perioder har raknats om enligt den nya definitionen.

Kommentar till finansiell stallning och kassaflode

Jamforelser inom parentes avser for balansposter ingangen av aret. For kassaflodets poster avser jamférelsesiffrorna motsvarande period foregaende ar.

Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid periodens slut till

14 065 mkr (12 582) vilket motsvarar en 6kning med 12 procent
sedan ingangen av aret som till stérsta del forklaras av forvarv och
vardeforandringar.

Utgaende likvida medel var 189 mkr (104). Eget kapital har fram-
forallt paverkats av periodens resultat, nyemmissioner samt utdel-
ningar och uppgick till 5 409 mkr (4 637).

Periodiserade upplaningskostnader har minskat rantebarande
skulder i balansrakningen med 47 mkr. Langfristiga rantebarande
skulder uppgick efter justering for periodiserade lanekostnader till
8 180 mkr (7 404). Rantebarande kortfristiga skulder uppgick till 169
mkr (181) varav 153 mkr avsag [6pande amorteringar kommande
tolv manader och 16 mkr aterbetalning av reversskuld. Vid rapport-
tillfallet hade bolagets rantederivat ett negativt varde om 42 mkr
(73).

F&r mer information om bolagets rantebarande skulder se sidorna
16 och 17. Beladningsgraden uppgick till 56 procent (57) och

soliditeten till 36 procent (35). Bolagets skuldkvot var pa balans-
dagen 9,7 ggr (9,6).

Kassaflédet fran den lopande verksamheten uppgick till 190 mkr
(183). Forvarv av fastigheter direkt eller via dotterbolag paverkade
kassaflddet med -967 mkr (-295), forsaljningar av fastigheter bidrog
med 96 mkr (29). Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till
122 mkr (72) vilket huvudsakligen avsag anpassningar och ombygg-
nader enligt befintliga och nya hyresgasters behov. Investeringar

i nybyggnationer uppgick under perioden till -53 mkr (-52). Inves-
teringar relaterade till finansiella tillgangar uppgick till -55 mkr (-5)
och avyttring av finansiella tillgangar uppgick till 13 mkr (-).

Finansieringsverksamhetens kassaflode uppgick till 984 mkr (155)
och forklaras till stérsta delen av nettoupplaning som uppgick
till 868 mkr (182). Sammantaget forandrades likvida medel under
perioden med 86 mkr (-57) vilket gav utgaende likvida medel
om 189 mkr (135).
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Resultatrakning

2021 2020 2021 2020 2020
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
Rapport i sammandrag, mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Nettoomsattning 1 0 1 0 47
Rérelsekostnader -21 -18 -40 -36 -74
Rérelseresultat -20 -18 -39 -36 -27
Finansnetto -5 -1 4 4 -16
Resultat efter finansiella poster -25 -19 -35 -32 -43
Bokslutsdispositioner - - - - 46
Resultat fore skatt -25 -19 -35 -32 3
Skatt pa periodens resultat -2 -5 -3 -6 -3
Periodens resultat -27 -24 -38 -38 0
Balansrakning
Rapport i ss mmandrag, mkr 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Immateriella tillgangar 4 3 4
Andelar i koncernbolag 659 658 658
Langfristiga fordringar koncernbolag 3384 3183 3299
Andelar i intresseforetag och joint venture 202 135 135
Andra finansiella anlaggningstillgangar 2 1 3
Summa anlaggningstillgangar 4 251 3980 4100
Kortfristiga fordringar koncernbolag 2780 2 365 2477
Ovriga kortfristiga fordringar 5 57 31
Likvida medel 171 107 67
Summa omsattningstillgangar 2956 2529 2575
Totala tillgangar 7207 6508 6 674
Bundet eget kapital 313 288 288
Fritt eget kapital 1393 1550 1493
Summa eget kapital 1706 1838 1781
Obeskattade reserver 1 - 1
Langfristiga rantebarande laneskulder 5240 4508 4738
Summa langfristiga skulder och avsattningar 5241 4508 4739
Kortfristiga rantebarande laneskulder 78 95 104
Ovriga skulder 181 67 50
Summa kortfristiga skulder 259 162 154
Totalt eget kapital och skulder 7207 6508 6 674

Kommentar till moderbolaget

Moderbolagets intakter bestar i huvudsak av vidarefakturerade kostnader till dotterbolagen och finansiella intakter i form av utdelning
och koncernbidrag fran dotterbolag. Moderbolagets balansrakning bestar i huvudsak av andelar i helagda dotterbolag och fordringar hos
dessa samt eget kapital. Risker och osakerhetsfaktorer f&r moderbolaget ar samma som fér koncernen.
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Effekter och risker beaktat covid-19

| dagslaget kan bolaget i likhet med 6vriga naringslivet notera en
viss ljusning avseende effekterna av covid-19 pandemin da en ho-
gre grad avimmunitet har skett i samhallet som ett resultat av den
pagaende vaccinationen mot sjukdomen. Det ar dock for tidigt att
dra nagra slutsatser om krisen gar mot ett slut. Sammanfattningen
nedan visar bolagets nuvarande syn pa hur covid-19-pandemin
kan komma att paverka NP3s verksamhet inom olika omraden i det
fall den blir mer langvarig.

Hyresférvaltning

Den mest omedelbara risken for NP3s verksamhet ar osakerheten
avseende hyresgasternas formaga att pa kort och lang sikt kunna
betala sin avtalsenliga hyra. En av styrkorna i NP3s verksamhet ar
diversifiering mellan olika branscher i bolagets hyresportfolj. Bola-
get har konstaterat att hyresgaster i vissa sarskilda segment sasom
restauranger, hotell, lekland och sallankdpshandel hittills har varit
mest paverkade av krisen genom minskade intakter och besokare.
For vissa andra branscher som till exempel konsumtionshandel
och industri har paverkan varit mindre. Pa sikt finns dock en allman
risk for minskad efterfragan pa lokaler som kan leda till ©kad va-
kans och sjunkande hyresnivaer som féljd. | sparen av pandemin
gor bolaget individuella 6verenskommelser med hyresgaster om
tillfallig dvergang fran kvartalsvis till manadsvis inbetalning av hyran
men aven avtal om tillfalliga hyresrabatter.

Per rapportdatum hade bolaget erhallit inbetalningar fér 99 pro-
cent av det justerade hyresvardet for andra kvartalet 2021, resteran-
de del har reserverats som kundférlust. Under kvartalet paverkades
bolaget av rabatter och affarsuppgoérelser som hade en negativ
paverkan pa hyresbetalningarna med 4 mkr varav statligt stéd be-
raknas erhallas med 2 mkr.

Vid rapporttillfallet uppskattas vardet av hyresrabatter for kvartal tre
till 2 mkr. Totalt har 97 procent av aviserade forfallna hyror fér tred-
je kvartalet inbetalats vid rapporttillfallet.

Transaktion och vardering

Parallellt som bolaget kontinuerligt utvarderar effekterna av
covid-19 pa sin verksamhet har en forstarkning av bolagets likvidi-
tet och finansiella stallning medfort att bolaget i dagslaget atergatt
till en normaliserad och historisk niva pa sina forvarvsaktiviteter.
Bolaget noterar en god efterfragan pa lokaler och ett stort intresse
foér forvarv av fastigheter i NP3s geografier vilket dven har ékat likvi-
diteten i marknaden. Detta har fatt till foljd att fastighetsvardena har
stigit i takt med gradvis sjunkande varderingsyielder och en utveck-
ling mot stigande hyresnivaer.

Under slutet av kvartalet tecknade bolaget sitt hittills storsta forvarv
till ett varde om 1 293 mkr fran Skelleftea kommun som ar villko-
rat av beslut fran kommunfullmaktige under hésten 2021. Skulle
dock pandemin bli langvarig finns en risk att ovanstaende positiva
utveckling kan upphdra med sjunkande varderingar genom mins-
kande kassafldden och sjunkande hyresnivaer.

Projektverksamheten

Bolaget har hittills inte sett nagra vasentliga effekter pa pagaende
projekt. En av férdelarna med bolagets geografiska position i norra
Sverige ar att naringslivet i hdgre omfattning an i storstadsregi-
onerna ar mer lokalt férankrat och darfér ar bygg- och anlagg-
ningsverksamheten under pandemin har paverkats i en mindre
omfattning. Bolaget lagger stor vikt vid att genomféra sina paga-
ende projekt da dessa i en majoritet av fallen ar kopplade till redan
tecknade hyresavtal.

Organisation

NP3s geografiskt utspridda organisation har bland annat medfort
att medarbetarna ar vana vid att arbeta och kommunicera via digi-
tal teknik. Medarbetare arbetar till stor del hemifran for att minska
risken for smittspridning. Uppdatering till medarbetarna sker via
regelbundna digitala moten.

Redovisningsprinciper och bedémningar

Denna delarsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet med
Arsredovisningslagen och IAS 34 Delarsrapportering. Moderbolaget
upprattas enligt Arsredovisningslagen och RFR 2, Redovisning for
juridiska personer. Upplysningar enligt IAS34 16A lamnas pa annan
plats an i not i delarsrapporten. Koncernen och moderbolaget till-
l@mpar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som

i arsredovisningen for 2020. Ovriga &ndrade och nya IFRS standar-
der med ikrafttradande under aret eller kommande perioder be-
doms inte ha nagon vasentlig paverkan pa koncernens redovisning
och finansiella rapporter.

Medarbetare och organisation

Vid periodens slut uppgick antalet medarbetare till 48 personer.
NP3 har egna medarbetare i alla bolagets sju affarsomraden.
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NP3 tillampar de av ESMA utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt som inte definieras eller anges i de
tilldmpliga reglerna for finansiell rapportering, d.v.s IFRS. De alternativa nyckeltal som NP3 presenterar anvands av foretagsledningen for att bedéma bolagets
finansiella utveckling. Darmed beddms de dven ge 6vriga intressenter, som analytiker och investerare, vardefull information. Alla féretag beraknar dock inte
finansiella matt pa samma satt, och dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Nedan féljer en avstam-
ning av finansiella nyckeltal som presenteras i denna rapport. Definitioner av nyckeltalen aterfinns pa sidan 25.

2021 2020 2020 2021 2020 2020
Mkr jan-jun  jan-jun  jan-dec Mkr jan-jun  jan-jun  jan-dec
Réntebarande laneskulder 8349 7104 7585 Nettoskuld 8158 6958 7 466
Kortfristiga placeringar -2 -11 -15 Driftdverskott, framatriktat 12 man
- enligt intjaningsférmaga 892 789 831
Likvida medel -189 -135 -104
Centrala administrationskostnader,
Nettoskuld 8158 6958 7466 framatriktat 12 man -49 -46 -49
Resultat efter skatt, hanforligt till Justerat driftéverskott 843 743 782
aktiedgare i moderbolaget 794 199 659 Skuldkvot, ggr 97 9.4 96
Avdrag preferensaktieagarnas
foretradesratt till utdelning -31 -26 -54 Periodens resultat fore skatt 962 235 824
Resultat efter skatt reducerat med Aterlaggning vardeférandringar -640 21 225
preferensaktiedgarnas ratt till utdelning 763 172 604 -
o . Aterlaggning finansiella kostnader 123 109 226
Genomsnittligt antal stamaktier, tusental 54 354 54 339 54 339 -
A Aterlaggning resultat fran intresseféretag
Resultat efter skatt, kr/stamaktie 14,03 317 11,12 och joint venture exkL utdelning 54 8 60
Hyresintékter 586 536 1091 Justerat resultat fore skatt 391 357 765
Driftéverskott 414 383 gi7  Rantetdckningsgrad, ggr’ 3.2 33 34
Overskottsgrad, % 71 [ 75 Nettoskuld 8158 6958 7466
Driftéverskott, rullande 12 man 849 763 817 Marknadsvarde fastighetsportfolj 14 065 11 845 12 582
Genomsnittligt marknadsvérde Andelar i intresseféretag och joint venture 583 159 456
fastighetsportfolj 12718 11189 11927 Belaningsgrad, % ¥ 55,7 58,0 57,3
Direktavkastning, % 6,7 6,8 6,9
Eget kapital enligt finansiell stallning 5409 4269 4637
Resultat efter skatt, rullande 12 man 1257 758 660 Balansomslutning 15136 12 358 13 352
Genomsnittligt totalt eget kapital 4751 3979 4332 Soliditet, % 357 345 34,7
Avkastning pa eget kapital, % 26,5 191 15,2
Eget kapital enligt finansiell stallning 5409 4269 4637
Resultat efter skatt, hanforligt till aktie- Avdrag preferenskapital -1085 -866 -894
agare i moderbolaget, rullande 12 man 1255 757 659
Avdrag innehav utan bestammande
Avdrag preferensaktieagarnas inflytande -33 -8 B
féretradesratt till utdelning -59 -51 -54
Antal aktier vid periodens utgang,
Genomsnittligt eget kapital efter tusental 54445 54339 54339
avrakning av preferenskapital o innehav - -
utan bestdmmande inflytande 3805 3167 3474  Egetkapital, kr/stamaktie 78,82 62,46 68,67
Avkastni 3 t kapital, st ktie, % 314 22,3 17,4 ) e . -
viastning pa eget kapital, stamardie Eget kapital enligt finansiell stallning 5409 4269 4637
Resultat fore skatt, rullande 12 man 1552 902 824  Avdrag preferenskapital -1085 -866 -894
Genomsnittligt totalt eget kapital 4751 3979 4332  Avdraginnehav utan bestimmande
inflytande -33 -8 -11
Avkastning pa eget kapital, fore skatt, % 32,7 22,7 19,0 -
Aterldggning derivat 42 85 73
Férvaltningsresultat, rullande 12 man 598 516 558 Aterlaggning uppskjuten skatt 708 467 568
Genomsnittligt totalt eget kapital 4751 3979 4332  Antalaktiervid periodens utgang,
tusental 54445 54339 54339
Avkastning pa forvaltningsresultat, % ¥ 12,6 13,0 12,9
Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie 92,60 72,61 80,47
Nettoskuld 8158 6958 7 466 ; .
Forvaltningsresultat 294 255 558
Eget kapital enligt finansiell stallning 5409 4269 4637 o
Avdrag preferensaktiedgarnas
Skuldsattningsgrad, ggr 15 16 16 foretradesratt till utdelning -31 -26 -54
Genomsnittligt antal stamaktier, tusental 54 354 54 339 54 339
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie ¥ 4,84 4,21 9,26

1 Definitionen av frvaltningsresultat har uppdaterats och exkluderar nu vardeférandringar och skatt fran resultatandelar i intresseféretag och joint venture. Definitionen av belaningsgrad har uppdate-
rats och inkluderar nu investeringar i intresseféretag och joint venture. | berakningen av rantetackningsgrad har resultatandel i intresseféretag och joint venture exkluderats. Definitionerna har andrats
fran och med kvartal fyra 2020. Nyckeltalen for tidigare perioder har raknats om enligt de nya definitionerna.
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Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt for en rullande tolvmanadersperiod, i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, fore skatt
Resultat fore skatt, for en rullande tolvmanadersperiod, i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, stamaktie

Resultat efter skatt for en rullande tolvmanadersperiod, reducerat
med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning for perioden och
resultatandel fér innehav utan bestammande inflytande, i procent av
genomsnittligt eget kapital efter avrakning av preferenskapital och
innehav utan bestammande inflytande.

Avkastning pa forvaltningsresultat
Forvaltningsresultat for en rullande tolvmanadersperiod i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Nettoskuld i procent av fastigheternas redovisade varde och investe-
ringar i intresseforetag och joint venture.

Direktavkastning (Yield)

Driftoverskott for en rullande tolvmanadersperiod i procent av
fastighetsportfoljens genomsnittliga marknadsvarde. Nyckeltalet
visar avkastningen fran den operativa verksamheten i forhallande till
fastigheternas varde.

Driftéverskott
Periodens hyresintakter minus fastighetskostnader.

Hyresduration
Den vagda genomsnittliga aterstaende lOptiden pa hyresavtalen.

Eget kapital, kr/stamaktie

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare efter avrakning
av preferenskapitalet i forhallande till antalet stamaktier vid periodens
utgang.

Eget kapital, kr/preferensaktie
Eget kapital per preferensaktie motsvarar aktiens l&senpris vid likvida-
tion jamte upplupen utdelning.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Forvaltningsresultat
Periodens resultat fore skatt och vardeférandringar i saval koncern-
som intresseféretag och joint venture.

Forvaltningsresultat, kr/stamaktie

Periodens resultat fore skatt och vardeforandringar reducerat med
preferensaktiernas foretradesratt till utdelning, i forhallande till vagt
genomsnittligt antal stamaktier.

Genomsnittlig ranta
Vagd ranta pa rantebarande laneskulder (exklusive skuld nyttjande-
ratter) med beaktande av rantederivat pa balansdagen.

Hyresintakter
Debiterade hyror och hyrestilldagg minus hyresrabatter.

Hyresvarde
Hyresintakter pa aktuella avtal med tillagg for beddmd marknadshyra
fér outhyrda ytor tolv manader framat vid rapporttillfallet.

Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till preferenskapitalet och
innehav utan bestammande inflytande, med aterlaggning av derivat
och uppskjuten skatt, i férhallande till antalet stamaktier vid perio-
dens utgang. Nyckeltalet visar nettotillgangarnas verkliga varde i ett
langsiktigt perspektiv. Tillgangar och skulder som inte beddms utfalla,
sasom verkligt varde pa derivat och uppskjutna skatter exkluderas
darfor.

Nettoinvesteringar

Summan av forvarvade fastigheter, direkt och via bolag, samt inves-
teringar i projekt och intresseféretag och joint venture med avdrag
for forsaljningspris pa fastigheter som avyttrats, direkt och via bolag,
samt med avdrag for avyttrade andelar i intresseféretag och joint
venture.

Nettoskuld
Rantebarande laneskulder, exklusive skuld nyttjanderatter, med
avdrag for likvida medel och kortfristiga placeringar.

Preferenskapital
Antalet preferensaktier multiplicerat med eget kapital per preferens-
aktie.

Resultat efter skatt, kr/stamaktie

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktieagare,
reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning for
perioden, i forhallande till vagt genomsnittligt antal stamaktier.

Rantetackningsgrad

Periodens resultat efter skatt med aterlaggning av vardeférandringar,
finansiella kostnader och resultat fran andelar i intresseforetag och
joint venture (exkl. utdelning), dividerat med finansiella kostnader.
Rantetackningsgrad ar ett matt som visar hur manga ganger bolaget
klarar av att betala sina rantor med resultatet fran den operativa
verksamheten.

Skuldkvot
Nettoskuld pa balansdagen i forhallande till tolv manaders framatrik-
tat driftoverskott minus centrala administrationskostnader.

Skuldsattningsgrad
Nettoskuld i forhallande till eget kapital pa balansdagen.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Tilltradda fastigheter
Overenskommet fastighetsvarde minskat med skatterabatt for under
perioden tilltradda fastigheter.

Uthyrningsgrad

Uthyrd yta i procent av uthyrbar yta.

Overskottsgrad

Periodens driftdverskott i procent av periodens hyresintakter. Nyckel-

talet ar ett effektivitetsmatt jamforbart dver tid men ocksa mellan
fastighetsbolag.
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Vision Affarsidé

Genom gott affarsmannaskap och med
ndjda hyresgaster, investerare och intres-
senter, skapa Sveriges langsiktigt mest
ldnsamma fastighetsbolag.

Med hyresgaster i fokus, forvarva, aga
och férvalta hogavkastande kommersiella
fastigheter framst i norra Sverige.

Finansiella mal

NP3s mal ar en tillvaxt i forvaltningsresultat
per stamaktie pa 12 procent per ar och att
avkastning pa eget kapital, fore skatt, uppgar
till 15 procent over en femarsperiod. Rante-
tackningsgraden ska vara lagst tva ganger
och den langsiktiga belaningsgraden ska
uppga till 55-65 procent.

Ledning Styrelse

Andreas Wahlén, VD Ordférande
Tfn +46 60 777 03 01 Nils Styf
andreas@np3fastigheter.se Tfn +46 73 350 60 39

Hakan Wallin, CFO
Tfn +46 60 777 03 07
hakan.wallin@np3fastigheter.se

Styrelseledaméter
Anders Nilsson

Lars Géran Backvall
Mia Béackvall Juhlin
Asa Bergstrom

Marie Selin, COO
Tfn +46 60 777 03 18
marie.selin@np3fastigheter.se

Mattias Lyxell, Forvaltningschef
Tfn +46 60 777 03 17
mattias.lyxell@np3fastigheter.se

Kalendarium

Delarsrapporter
Q3 januari - september 2021: 22 oktober 2021
Bokslutskommuniké 2021: 11 februari 2022

Avstamningsdagar for utdelning pa stamaktier
29 oktober 2021

Avstamningsdagar for utdelning pa preferensaktier
30 juli 2021

29 oktober 2021

31 januari 2022

29 april 2022

Delarsrapporten har inte varit foremal fér granskning av bola-
gets revisorer. Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar
att rapporten ger en rattvisande éversikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor.

Sundsvall den 9 juli 2021

Nils Styf Mia Backvall Juhlin

Styrelseordforande Styrelseledamot

Anders Nilsson Asa Bergstrom

Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Goran Backvall
Styrelseledamot
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Pressmeddelanden under kvartal 2

9/4 NP3 Fastigheter offentliggor prospekt och anséker om notering
av obligationslan pa Nasdaq Stockholm

9/4  Arsredovisningen fér 2020

28/4 NP3 genomfor forvarv om 220 mkr

29/4 NP3 Fastigheter forvarvar for 250 mkr

4/5 Delarsrapport januari — mars 2021

4/5 Beslut fattade vid NP3 Fastigheters arsstdmma den 4 maj 2021

11/5 NP3 utreder férutsattningarna for att genomféra en riktad
nyemission av preferensaktier

11/5 NP3 genomfdr en riktad nyemission av preferensaktier och
tillfors darigenom 222 mkr

12/5 NP3 offentliggdr prospekt med anledning av notering av nya
preferensaktier pa Nasdaq Stockholm

12/5 NP3 forvarvar fastigheter for 96 mkr

25/5 NP3 Fastigheter avser att emittera ett nytt gront obligationslan
och overvager att fortidsinldsa utestaende obligationer med
forfall i maj 2022

27/5 NP3 Fastigheter emitterar framgangsrikt ett nytt gront obliga-
tionslan om 600 mkr och fortidsinloser befintligt obligationslan
2018/2022

31/5 Andring av antalet aktier och réster i NP3 Fastigheter

22/6 NP3 Fastigheter forhandlar om forvérv av fastigheter om 1293
mkr i Skellefted

24/6 NP3 Fastigheter slutfor forvarv av fastigheter om 1 293 mkr i
Skelleftea

28/6 NP3 Fastigheter offentliggér prospekt och anséker om notering
av obligationslan pa Nasdaq Stockholm

30/6 Andring av antalet aktier och réster i NP3 Fastigheter

Samtliga pressmeddelanden finns pa bolagets hemsida: www.np3fastigheter.se
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NP3 Fastigheter AB (publ)
Org.nr 556749-1963, info@np3fastigheter.se
Besdksadress huvudkontor Postadress

Gardevagen 5A, Sundsvall Box 12, 851 02 Sundsvall

Besoksadresser lokalkontor

Borlange Sveagatan 1 Solleftea Hagesta 7

Gavle Stromsbrovéagen 18 Stockholm Drottninggatan 65
Karlstad Tullhusgatan 1B Umea Bjornvagen 15E

Lulea Odlegatan 1B Ornskoldsvik Bjdrnavagen 41
Pitea Kunskapsallén 14 Ostersund Armégrand 4

Skelleftea Norrbdlegatan 66 www.np3fastigheter.se

NP3
Fastigheter



