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Om NP3

NP3s affarsidé ar att med hyresgéster i fokus forvarva, dga och
forvalta hogavkastande kommersiella fastigheter framst i norra
Sverige. NP3 &ger och férvaltar fastigheter inom kategorierna indu-
+ 27 0/ stri, logistik, handel, kontor och 6vrigt. Fastighet§besténdet ar indelat
o i 4tta affarsomraden: Sundsvall, Gavle, Dalarna, Ostersund, Ume3,

s . Skellefted, Luled och Mellansverige. Bolaget har sitt sdte i Sundsvall.
Intékterna uppgick

till 746 mkr

Vasentliga handelser under andra kvartalet

Under andra kvartalet 2022 tilltrdddes 27 fastigheter fér 970 mkr.
Fastigheterna har en uthyrbar area om 75 500 kvadratmeter och
ett arligt hyresvarde om 73 mkr. Tre fastigheter avyttrades for

21 mkr.

+ 31 o Under kvartalet avtalade NP3 om forvarv av 17 fastigheter. Inves-

/o teringen uppgar till 645 mkr med en uthyrbar area om 73 500 kva-
dratmeter och ett arligt hyresvdrde om 58 mkr. Av dessa har elva
fastigheter tilltratts under andra kvartalet och resterande tilltrads
under tredje och fjarde kvartalet.

Forvaltningsresultat
per stamaktie
6,32 kr

I'juni 2022 etablerade bolaget ett MTN-program med en ram om
5 mdkr under vilken NP3 har méjlighet att pa kapitalmarknaden
I6pande uppta I&n i svenska kronor eller euro med en 16ptid om
I&gst ett ar med mojlighet att &ven ge ut gréna obligationer och
héllbarhetsldnkade obligationer.

Handelser efter periodens utgang

¢ Bolaget har inga vasentliga héndelser efter 30 juni 2022 att
1 207 mkr rapportera.

Tilltradda forvarv

Avrundningar i rapporten kan medféra att
kolumner och rader inte summerar.



Delarsrapport januari - juni 2022

Januari - juni April - juni

o Intdkterna 6kade med 27 % till 746 mkr (586). « Intdkterna 6kade med 29 % till 382 mkr (295).
« Driftoverskottet 6kade med 28 % till 529 mkr (414). « Driftoverskottet dkade med 28 % till 287 mkr (224).

« Forvaltningsresultatet 6kade med 30 % till 382 mkr « Forvaltningsresultatet 6kade med 31 % till 209 mkr
(294). Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade (160). Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade

med 31 % till 6,32 kr (4,84). med 33 % till 3,49 kr/stamaktie (2,62).
« Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till « Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till
420 mkr (609). 291 mkr (307).

» Periodens resultat efter skatt uppgick till 963 mkr « Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 526 mkr
(796) vilket motsvarar 16,94 kr/stamaktie (14,03). (423) vilket motsvarar 9,27 kr/stamaktie (7,44).

 Periodens nettoinvesteringar uppgick till 1617 mkr « Kvartalets nettoinvesteringar uppgick till 1 191 mkr

(1019) varav 1207 mkr (996) avsag forvarv av (864) varav 970 mkr (925) avsag férvarv av
fastigheter och 159 mkr (94) avsag investeringar fastigheter och 131 mkr (77) avsag investeringar
i intresseforetag och joint venture. i intresseforetag och joint venture.

- Periodens investeringar i befintliga fastigheter « Periodens investeringar i befintliga fastigheter
och nybyggnation uppgick till 328 mkr (176). och nybyggnation uppgick till 162 mkr (102).
Nyckeltal 20_22 20_21 _2022 _20_21 ) 2021

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec

Utfall, mkr

Hyresintékter 382 295 746 586 1238
Driftéverskott 287 224 529 414 912
Overskottsgrad, % 75 76 71 71 74
Forvaltningsresultat 209 160 382 294 661
Vardeforandringar fastigheter 291 307 420 609 1642
Resultat efter skatt 526 423 963 796 2020
Marknadsvarde fastighetsportfélj 19 213 14 065 19 213 14 065 17 335
Tilltradda fastigheter 970 925 1207 996 3131

Utfall, kr/stamaktie

Resultat efter skatt 9,27 7,44 16,94 14,03 35,82
Forvaltningsresultat 3,49 2,62 6,32 4,84 10,90
Langsiktigt substansvarde 128,74 92,60 128,74 92,60 118,64
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Finansiella mal och utdelningsmal

Nedan redovisas bolagets finansiella mal och utfall fér andra kvartalet berdknat pa rullande tolv m&nader,
senaste fem aren. Undantaget utdelningsméalen som redovisas per helar.
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1) Fér att harmonisera detta mal med avkastning pa eget kapital nedan har tilligg gjorts att mélet géller 6ver en femérsperiod.
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VD har ordet

Kvartalets forvaltningsresultat uppgick till 209 miljoner kronor, vilket &r en 6kning med 31 procent
och det hogsta resultat som NP3 har haft for ett enskilt kvartal. For halvaret uppgick forvaltnings-

resultatet till 369 miljoner kronor, vilket ar en 6kning med 30 procent jamfort med motsvarande
period foregaende ar. Férvaltningsresultatet per stamaktie fér perioden uppgick till 6,32 kronor,
en 6kning med 31 procent. Okningen av férvaltningsresultatet hirleds primart till ett storre fast-
ighetsbestand, hogre intakter fran vart befintliga fastighetsbestand samt en stérre resultatandel

fran intresseforetag och joint venture.

Jag vill bérja med en reflektion kring svarigheten att se forand-
ringar. Det 4r manga génger narmast omgjligt att férutspa dessa
och vilka effekter de kan medféra. Att forsdka ge traffsakra
beddmningar nar det géller omvarldslaget och utveckling for
den globala ekonomin &r mycket svart, vilket det pagaende
kriget i Ukraina och de nuvarande hdga inflationssiffrorna visar.
Historiskt har jag forsokt géra kvalificerade bedémningar utifrén
min syn och kunskap. Jag har haft fel till overvagande del.
Darfér ger dessa reflektioner endast begrénsad relevant input
till er Idsare. Aven om vi pa NP3 féljer den globala utvecklingen
noggrant kommer jag mot bakgrund av det ovannamnda att i
storre utstrackning inrikta mina VD-ord pa utvecklingen for

NP3 och fér norra Sverige.

Norra Sveriges attraktionskraft

Jag skrev senast om alla investeringar som planeras och som
genomfdrs i var geografiska marknad, norra Sverige. Vi ser
alltjamt samma monster. Nyligen blev det klart att Sundsvalls
kommuns energibolag planerar att investera 6 miljarder kronor
for att framstélla fartygsbréansle. Hur manga av alla de industri-
ella satsningarna som verkligen blir av far framtiden utvisa men
det intresse som finns fér var marknad vaxer. Férutom investe-
ringarna har industrin fatt stora underliggande ordrar som ocksé
bidrar till en fortsatt god efterfrdgan pa lokaler i vart kdrnseg-
ment — lager och industrilokaler. Under kvartalet har uthyrnings-
verksamheten varit positiv och nettouthyrningen, som kan ses
som en indikator pé efterfrdgan i var verksamhet, uppgick till
dver 6 miljoner kronor. Under férsta halvaret uppgick nettout-
hyrningen till 22 miljoner kronor.

Framtid

Inflationen &r h6g i hela var omvérld och det pdverkar vara ran-
tenivaer och vara antaganden for fortsatta investeringar. NP3s
snittrénta har gatt frén 2,51 till 2,72 procent och betydligt hgre
rantor kan forvantas inom ett ar och ddrmed hogre snittrénta for
NP3. Vi fdljer de olika rantebanorna med tillhérande prognoser
som utgdr antaganden for véra kalkyler om avkastningen pa
véra investeringar. Var varderingsyield vid kvartalets utgéng
uppgick till 6,28 procent, vilket ur ett historiskt perspektiv ger
en fortsatt stor skillnad mot réntenivan. NP3 har aldrig utgatt
fran att rdntan for evigt skulle vara noll. N&r vi startade NP3
hade vart forsta banklan 5,75 procent i rénta och forvarv skedde
pa nivan 7 till 8 procents direktavkastning, det vill sdga en
betydligt mindre marginal samtidigt som vi uppvisade en god
I6nsamhet.

NP3s investeringar ger i snitt drygt 6 procent i avkastning. Ett
antagande om en fortsatt inflation p& 6 procent kombinerat med
att i stort sett samtliga hyresavtal har KPI eller annan indexjus-

tering medfor ett oféréandrat fastighetsvarde dven om direkt-
avkastningen skulle g upp med 0,35 procent. D& efterfragan
pa lokaler &r stor, och med beaktande av att vi har 6ver 2 200
hyresgéaster, bedomer jag att NP3 har goda forutsattningar att
fa tackning for inflationen &ven pa lang sikt.

Ser vi till inflationens paverkan pa NP3s intjdning okar véra
intakter med ett inflationsantagande om 6 procent enligt ovan.
Med en rantedkning om uppskattningsvis 2 procent i nartid som
sedan planar ut far vi en paverkan péa var intjaning med 1,3 pro-
cent hdgre snittrdnta baserat pé var nuvarande rantesakrings-
nivé. Med 12 miljarder kronor i I&n motsvarar detta 150 miljoner
kronor hégre rantekostnader per ar. P& vara intakter om 1,5 mil-
jarder kronor ger indexeringen pa 6 procent ytterligare intikter
pa 90 miljoner kronor. Drar vi ut den berdkningen till ytterligare
ett &r och utgér frén en inflation om 4 procent fér det kommande
&ret innebér det en dkad intdkt p& 150 miljoner kronor jamfért
med idag. Det innebér alltsé att NP3 fér en god tdckning for sina
Okade rantekostnader.

Dessa resonemang blir valdigt schematiska da de innefattar
flertalet osdkra parametrar men de ger en god bild dver pé-
verkan pa den framtida intjdningen och var de huvudsakliga
riskerna och mojligheterna ligger hos NP3.

Investeringarna for arets forsta sex manader uppgick till 1617
miljoner kronor. 328 miljoner kronor avser projektverksamhet,
vilket NP3 under senaste aret forsokt att dka d& avkastningen
beddmts som gynnsammare for véra aktiedgare. Givet osaker-
heten i finansieringsmarknaden och i konjunkturen kommer vi
fortsatt vara selektiva med vara investeringar och vi kommer
dnnu mer prioritera projekt med kortare dterbetalningstider, det
vill sdga hyresgastanpassningar. NP3 kommer med andra ord
prioritera sina befintliga kunder och investeringar som ger en
stabil och trygg avkastning. Nettoinvesteringar ar den huvud-
sakliga férklaringen till att intjdningsférmagan 6kat till 14,03
kronor per stamaktie. Detta &r en 6kning med 25 procent fran
ifjol vid samma tidpunkt och med 7 procent fran arsskiftet.

Vi bibehéller véra nyckeltal men 6kar véar intjaning och diver-
sifiering. Detta &r en vdg som vi forsokt att halla oss till sedan
lange och det galler dven fortsattningsvis!

Andreas Wahlén
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Nyckeltal

202°2 2031 20202 20?1 20201
3 man 3 man 6 man 6 man helar
apr-jun  apr-jun  jan-jun  jan-jun jan-dec

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal fastigheter vid periodens utgang, st 480 403 480 403 446
Fastigheternas uthyrbara area, tkvm 1893 1578 1893 1578 1784
Fastighetsvarde, mkr 19213 14065 19213 14065 17 335
Fastighetsvarde, kr/kvm 10150 8913 10150 8913 9717
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 93 94 93 93
Overskottsgrad, % 75 76 71 71 74
Direktavkastning, % 6,2 6,7 6,2 6,7 6,4
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, stamaktie, % 38,3 31,4 38,3 31,4 44,0
Avkastning pa eget kapital, % 33,7 26,5 33,7 26,5 36,7
Avkastning pa eget kapital, fore skatt, % 41,6 32,7 41,6 32,7 44,8
Avkastning pa forvaltningsresultat, % 1,5 12,6 11,5 12,6 12,0
Skuldsattningsgrad, ggr 1,6 1,5 1,6 1,5 1,5
Skuldkvot, ggr 10,9 9,7 10,9 9,7 10,3
Rantetackningsgrad, ggr 3,2 3,3 31 3,2 3,3
Beldningsgrad, % 57,7 55,7 57,7 55,7 55,9
Soliditet, % 34,9 35,7 34,9 35,7 36,0
Genomsnittlig rénta, % 2,72 2,69 2,72 2,69 2,53
Nyckeltal per stamaktie
Antal stamaktier vid periodens utgéng, tusental 54608 54445 54608 54445 54445
Vagt genomsnittligt antal stamaktier, tusental 54524 54342 54468 54354 54403
Eget kapital, kr 113,03 78,82 113,03 78,82 100,67
Langsiktigt substansvarde, kr 128,74 92,60 128,74 92,60 118,64
Férvaltningsresultat, kr 3,49 2,62 6,32 4,84 10,90
Resultat efter skatt, kr 9,27 7,44 16,94 14,03 35,82
Utdelning, kr - - - - 4,30
Aktiekurs vid periodens slut, kr 202,00 168,00 202,00 168,00 362,50
Nyckeltal per preferensaktie
Antal preferensaktier vid periodens utgéng, tusental 38000 35000 38000 35000 38000
Eget kapital, kr 31,00 31,00 31,00 31,00 32,00
Resultat, kr 0,50 0,50 1,00 1,00 2,00
Utdelning, kr - - - - 2,00
Aktiekurs vid periodens utgang, kr 23,15 33,10 23,15 33,10 33,95

For avstamning av nyckeltal och definitioner se sidorna 26-27.
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Kvartalsoversikt

2022 2022 2021 2021 2021 2021 2020 2020 2020
kvartal 2 kvartal1 kvartal 4 kvartal3 kvartal2 kvartal1 kvartal4 kvartal3 kvartal 2
Resultatrakning, mkr apr-jun  jan-mar  okt-dec jul-sep apr-jun  jan-mar  okt-dec jul-sep apr-jun
Hyresintédkter 382 364 343 308 295 291 283 273 271
Fastighetskostnader -86 -113 -81 -52 -62 -92 -59 -43 -59
Fastighetsskatt -9 -10 -10 -1 -9 -10 -10 -10 -10
Driftéverskott 287 242 252 246 224 190 214 221 202
Central administration -15 -17 -18 -1 -15 -13 -15 -1 -13
Resultat frén intresseféretag och joint venture 42 59 54 50 38 16 48 4 4
Finansnetto -83 -73 -69 -67 -63 -55 -57 -60 -57
Resultat efter finansiella poster 231 21 219 218 184 138 190 154 136
-varav Forvaltningsresultat 209 173 182 185 160 135 150 154 136
Véardeférandringar fastigheter 291 129 910 123 307 301 214 16 15
Vardeforandringar finansiella instrument 136 197 20 13 7 24 14 2 -16
Resultat fore skatt 658 537 1148 355 499 463 419 171 135
Aktuell skatt -1 -10 -2 -16 -16 -1 -26 -3 -1
Uppskjuten skatt -121 -90 -214 -47 -60 -80 -75 -24 -14
Periodens resultat” 526 437 933 292 423 373 318 144 10
Totalresultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare 524 436 932 291 422 372 317 144 110
Totalresultat hanforligt till innehav utan
bestdmmande inflytande 1 1 1 1 1 0 1 0 0
' Periodens resultat 6verensstammer med periodens totalresultat.
2022 2022 2021 2021 2021 2021 2020 2020 2020
Finansiell stillning, mkr 30jun 31 mar 31dec 30 sep 30jun 31 mar 31dec 30 sep 30jun
Fastigheter 19 213 17 862 17 335 14 413 14 065 13021 12 582 12 079 11845
Nyttjanderattstillgdngar 106 106 106 104 105 83 83 80 75
Andelar i intresseféretag och joint venture 978 810 724 674 583 489 456 161 159
Derivat 322 189 - - - - - - -
Ovriga anldggningstillgdngar 192 161 158 91 58 32 34 36 23
Ovriga tillgéngar 196 199 127 98 135 94 92 123 121
Likvida medel 155 594 269 523 189 304 104 560 135
Totala tillgdngar 21162 19921 18718 15903 15136 14024 13352 13039 12358
Eget kapital 7 378 7181 6743 5714 5409 5030 4637 4413 4269
Uppskjuten skatt 1180 1059 969 756 708 648 568 491 467
Rantebdrande Idneskulder 11816 11040 10 361 8569 8349 7 807 7 585 7623 7104
Skuld nyttjanderatter 106 106 106 104 105 83 83 79 74
Derivat - - 9 28 42 49 73 84 85
Ej rantebarande skulder 682 534 530 733 523 407 406 348 359
Totalt eget kapital och skulder 21162 19921 18718 15903 15136 14024 13352 13039 12358
Hyresintékter per kvartal Driftoverskott per kvartal Forvaltningsresultat per kvartal
Mkr Mkr % Mkr %
400 350 90 250 70
350 80 50
300 300 70 200
250 50
250 60 150 40
200 200 50
150 150 40 100 30
100 100 %0 20
20 50
50 50 10 10
0 0 0 0 0
Q1234 1234 1234 1234 12 Q1234 1234 1234 1234 12 Q1234 1234 1234 1234 12
2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022

mmm Driftoverskott —— Overskottsgrad, %

B Forvaltningsresultat

av hyresintdkter

—— Forvaltningsresultat, %
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Rapport Over totalresultat

2022 2021 2022 2021 2021
Rapporti sammandrag, mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Hyresintakter 382 295 746 586 1238
Fastighetskostnader -86 -62 -198 -153 -286
Fastighetsskatt -9 -9 -19 -19 -39
Driftoverskott 287 224 529 414 912
Central administration -15 -15 -32 -28 -57
Resultat frén intresseféretag och joint venture 42 38 102 54 158
- varav férvaltningsresultat 21 13 42 26 60
- varav vérdeférdndringar 32 35 84 42 138
- varav skatt -1 -10 -24 -15 -40
Finansiella intékter 2 0 3 5 10
Finansiella kostnader -85 -63 -159 -123 -264
Resultat efter finansiella poster 231 184 442 322 759
- varav Forvaltningsresultat 209 160 382 294 661
Vardeférandringar fastigheter 291 307 420 609 1642
Véardefoérandringar finansiella instrument 136 7 333 31 64
Resultat fore skatt 658 499 1195 962 2465
Aktuell skatt -1 -16 -21 -27 -44
Uppskjuten skatt -121 -60 =21 -140 -400
Periodens resultat 526 423 963 796 2020
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat 526 423 963 796 2020
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 524 422 961 794 2017
Totalresultat hanforligt tillinnehav utan bestimmande inflytande 1 1 2 1 a4
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 9,27 7,44 16,94 14,03 35,82
Antal stamaktier vid periodens utgang, tusental 54 608 54 445 54608 54 445 54 445
Vagt genomsnittligt antal stamaktier, tusental 54 524 54 342 54 468 54 354 54 403
Fastighetsvarde, mkr Driftéverskott, mkr Forvaltningsresultat, mkr
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800 500

10000 600 400
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Kommentar till resultat

Intdkter, kostnader och resultat jan-jun 2022

Jamfdrelser inom parentes avser motsvarande period féregdende &r vid resultatposter och ndrmast foregdende &rsskifte for balansposter.

Resultat

Forvaltningsresultatet 6kade med 30 procent jamfort med
samma period féregdende ar och uppgick till 382 mkr (294).
Okningen av férvaltningsresultatet berodde framférallt pé ett
storre fastighetsbestand men dven till viss del pé ett 6kat resultat
fran fastigheter i jamforbart bestand samt ett stérre bidrag fran
bolagets intresseféretag och joint venture. Férvaltningsresultat
per stamaktie motsvarade 6,32 kr per stamaktie (4,84) och for-
valtningsresultat i fornallande till intakter uppgick till 51 procent
(50). Driftoverskottet for perioden uppgick till 529 mkr (414) vilket
motsvarade en 6verskottsgrad om 71 procent (71).

Vardeférandringar pa fastigheter péverkade resultatet med

420 mkr (609), varav 417 mkr avsag orealiserade vardeférand-
ringar och 3 mkr avsag realiserade vardeférandringar. Vardefor-
andringar pé finansiella instrument uppgick till 333 mkr (31) och
avsdg orealiserade vardeférandringar pé derivat och noterade
vardepapper.

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgick till 961 mkr (794) vilket motsvarade 16,94 kr
per stamaktie (14,03). Preferensaktiedgarnas foretradesratt till
utdelning for perioden uppgick till 38 mkr (31).

Intakter och kostnader

Hyresintékterna 6kade med 27 procent till 746 mkr (586). Intak-
terna har 6kat framst till foljd av fastighetsforvarv och till viss del
genom uthyrningar och investeringar i befintliga fastigheter som
har resulterat i hégre hyresintakter. | jimforbart bestdnd 6kade
intdkterna med 5 procent. Intdkterna utgjordes av hyresintakter
om 683 mkr (537) och serviceintdkter om 63 mkr (49). Servicein-
takterna bestod framforallt av vidaredebitering av kostnader for
varme, el och vatten samt snoréjning.

Kontrakterad arshyra uppgick pa balansdagen till 1 549 mkr att
jamféras med 1436 mkr vid ingdngen av aret. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick pa balansdagen till 94 procent (93).

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -198 mkr (-153).
Kostnaderna férdelades mellan fastighetsskotsel och drift -173
mkr (-127), reparationer och underhall -21 mkr (-20) samt befa-
rade och konstaterade kundférluster om -4 mkr (-6). Fastighets-
skatt uppgick till -19 mkr (-19).

Centrala administrationskostnader uppgick till -32 mkr (-28) och
bestod i huvudsak av koncerngemensamma kostnader som per-
sonalkostnader samt ekonomi-/finans- och marknadsférings-/
forsaljningskostnader. Kostnader for central administration i
forhallande till intakter uppgick till 4,3 procent (4,8).

NP3s investeringar i intresseféretag och joint venture bidrog
positivt till bolagets forvaltningsresultat med 42 mkr (26). Den
totala resultatandelen for perioden uppgick till 102 mkr (54).

Finansiella intdkter uppgick till 3 mkr (5). De finansiella kostna-
derna 6kade och uppgick till 159 mkr (-123), vilket framférallt ar
en foljd av 6kade rénteb&rande laneskulder pa grund av storre

fastighetsbestand samt en hégre ranteniva. | de finansiella
kostnaderna ingick férutom réantekostnader dven -15 mkr (-11) i
periodiserade l&nekostnader.

Genomesnittlig réanta pa laneportfdljen var pd balansdagen 2,72
procent (2,53). Rantetackningsgraden uppgick till 3,1 ggr (3,2).
For mer information om bolagets finansiering se sidorna 18 och
19.

Sasongsvariationer

Overskottsgraden varierar éver aret och beror p& de sdsongs-
variationer som uppkommer i fastighetsbranschen péa bolagets
marknader. Under vinterm&naderna péverkas resultatet av att
kostnaderna avseende framst el, vdrme och sndrdjning ar héga.
Kontraktsstrukturen &r utformad s& att hyresgésterna debiteras
en jamnt férdelad preliminar avgift I6pande under dret medan
utgiften for den faktiska forbrukningen kostnadsférs i takt med
utfall vilket ger en lagre dverskottsgrad under vintermanaderna
och en hégre niva under sommarmanaderna.

Skatt

Aktuell skatt uppgick till -21 mkr (-27) och beradknades pé pe-
riodens skattepliktiga resultat. Det skattepliktiga resultatet for
fastighetsbolag ar normalt sett Iagre an férvaltningsresultatet
da det skattepliktiga resultatet belastas med skattemassiga
avskrivningar och 6vriga skattemassiga justeringar.

Uppskjuten skatt uppgick till -211 mkr (-140) och utgjordes
framst av forandring i temporar skillnad mellan marknadsvar-
de och skatteméssigt varde pé fastigheter samt férandring vid
marknadsvardering av finansiella instrument.

Andra kvartalet 2022

Andra kvartalets forvaltningsresultat uppgick till 209 mkr (160).
Driftéverskottet uppgick till 287 mkr (224) vilket motsvarade en
overskottsgrad om 75 procent (76).

Hyresintakterna uppgick till 382 mkr (295). Fastighetskostnader
uppgick till -86 mkr (-62), fastighetsskatt -9 mkr (-9), central
administration -15 mkr (-15). NP3s andel av intresseféretagens
férvaltningsresultat uppgick till 21 mkr (13) for kvartalet och den
totala resultatandelen uppgick till 42 mkr (38). De finansiella
kostnaderna uppgick till -85 mkr (-63).

Resultat fére skatt uppgick till 658 mkr (499) och péverkades

av orealiserad vardeforandring av fastigheter om 289 mkr (252),
realiserad vardeforandring av fastigheter om 2 mkr (55) samt
orealiserade vardeférandringar i finansiella instrument som upp-
gick till 136 mkr (7). Aktuell skatt paverkade kvartalets resultat
med -11 mkr (-16) och uppskjuten skatt med -121 mkr (-60).
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Fastigheter

Jamférelser inom parentes avser ingéngen av aret.

Fastighetsbestand

Vid periodens utgang dgde NP3 480 (446) fastigheter med

en total uthyrbar area om 1 893 000 kvadratmeter (1784 000)
fordelat pé atta geografiska affarsomraden. | samband med bo-
lagets fastighetsforvarv i Skellefted under fjarde kvartalet 2021,
skapades ett nytt affarsomréde, Skellefted. Skellefted tillhdrde
tidigare affarsomrédde Umed. Av de atta affarsomradena ligger
tyngdpunkten av bestandet i affdrsomrade Sundsvall dit 21 pro-
cent (20) av marknadsvéardet och 21 procent (20) av hyresvardet
ar koncentrerat.

Marknadsvardet pé fastighetsportféljen uppgick pa balansdagen
till 19 213 mkr (17 335). NP3s fastighetsbesténd ar uppdelat i ka-
tegorierna industri, logistik, handel, kontor och &vrigt. | kategorin
6vrigt ingar bland annat samhallsfastigheter som exempelvis
skolor. Vid periodens utgéng var industri den stérsta fastighets-
kategorin och stod fér 50 procent (49) av hyresvardet. Handel
var den néast storsta fastighetskategorin med 23 procent (24) av
hyresvardet. Inom handelskategorin stod konsumenthandel for
61 procent (61), B2B for 26 procent (26), bilhallar och besikt-
ningsanldggningar for 7 procent (7), och dagligvaruhandel fér

6 procent (6). Konsumenthandeln inkluderar fastigheter uthyrda
till exempelvis Igpriskedjor som DollarStore, OoB och Rusta.
Andelen konfektionshandel uppgick till 3 procent av hyresvardet
av handelskategorin. Inom B2B &terfinns stdrre hyresgédster som
Mekonomen, Ahlsell och Swedol. Handelsfastigheterna har en
ldgre vakansgrad dn genomsnittet for hela fastighetsbesténdet.
Den genomsnittliga aterstdende 16ptiden for hyresavtalen inom
handelskategorin var 4,3 &r vilket var langre 4n genomsnittet for
hela bestandet.

Riskdiversifiering av hyresvardet

NP3 arbetar kontinuerligt med riskdiversifiering av fastighetsbe-
standet. Primart sker detta via tva dimensioner, hyresvarde per
fastighetskategori och hyresvardets exponering mot bransch.
Det samlade besténdet visar en vl diversifierad portfélj avseen-
de bade fastighetskategorier och exponering mot bransch.

Hyresvardet per fastighetskategori visar vilken beskaffenhet en
fastighet har medan branschexponeringen visar vilken bransch
bolagets hyresintakter ar allokerade till. Skillnaden ar att hyres-
gaster i en viss bransch kan hyra lokaler inom ett flertal olika
kategorier. Detta blir mest tydligt avseende stat och kommun

som sammantaget stod for 10 procent (10) av hyresintakterna,
lokalerna for stat och kommun hyrs inom kategorierna kontor,
ovrigt och industri. En stor skillnad finns aven i dagligvaruhandeln
som i kategoriseringen uppgick till 1,2 procent (1,5) av det totala
hyresvérdet och till 5 procent (6) avseende branschexponering
av den totala hyresintakten. Skillnaden forklaras i att dagligvaru-
aktorer dven forhyr inom kategorin logistik och industri. Expone-
ringen av hyresintikterna ar férdelad mellan manga branscher
dar industri- och bygghandel var den stoérsta.

Hyresavtalsstruktur

P& balansdagen hade NP3 drygt 2 300 (2 200) hyresavtal. Den
genomsnittliga aterstdende I6ptiden fér samtliga hyresavtal upp-
gick till 4,0 &r (4,1). De tio stérsta hyresgéasterna i férhallande till
hyresvérde fordelades pé 81 avtal med en terstdende 16ptid om
5,4 ar (5,2) och stod f6r 11 procent (11) av hyresvardet. Antalet
hyresavtal och I16ptiden p& dessa medfér att NP3s exponering
mot enskilda hyresgaster ar begransad.

Det sammanlagda hyresvérdet uppgick till 1 655 mkr (1538) och
den kontrakterade arshyran till 1 549 mkr (1 436) vid periodens
utgadng. Detta motsvarade en ekonomisk uthyrningsgrad om 94
procent (93).

Hyresvérde per fastighetskategori, %

Industri 50 (49)
® Handel 23 (24)
Kontor 11 (11)
Logistik 6 (6)
Ovrigt 10 (10)

\ 8

10 NP3 Fastigheter AB (publ) Delarsrapport - Q2 2022

Fordelning inom handelskategorin, %

Konsumenthandel 61 (61)
©® B2B 26 (26)

Bilhallar och besiktnings-
anldggningar 7 (7)

@ Dagligvaruhandel 6 (6)

Branschexponering, %

Tillverkning och Iatt industri 16 (15)
® Industri- och bygghandel 12 (13)
‘ Séllanképshandel 10 (10)

Stat och kommun 10 (10)
‘ Bygg och produktion 10 (10)
® Fastighet och finans 10 (9)
Fordon och verkstad 8 (8)
® Mat och fritid 8 (8)

® Dagligvaruhandel 5 (6)
® Ovrigt 11 (1)



Fastigheter

NP3s storsta hyresgaster avseende hyresvarde

Per 30 jun 2022

Antal hyresavtal

Vakans

Vid andra kvartalets utgéng 6kade vakansvardet jamfért med
&rets ingang till féljd av férvarvad vakans och nettoférandring av

PostNord Sverige AB 12 2 I .
g fran- och tilltraden om knappt 3 mkr vardera. Den ekonomiska
Dagab Inkép & Logistik AB (Axfood) 6 uthyrningsgraden uppgick till 94 procent (93).
Ahlberg-Dollarstore AB 6 Perden 30 juni fanns hyresavtal, dnnu ej tilltrddda, som uppgick
Plantagen Sverige AB 5 till 62 mkr. Hyresvéardet for uppsagda men ej fréntradda hyres-
Assemblin El AB 10 avtal uppgick till 72 mkr, varav 51 mkr sker under 2022.
Granngarden AB 14
LEAX Falun AB 5 2022 2021 2021
Fortifikationsverket 12 Vakansvardets forandring, mkr jan-jun jan-jun helér
Latitude 64 AB 4 Ingdende vakansvérde 1jan 102 92 92
Swedol AB 7 Nettoférandring av fran-/tilltraden 3 -9 -10
Totalt 81 Vakansvarde, forvarvade fastigheter 3 10 22
Sammanlagt hyresvarde for de tio stdrsta hyresgésterna 182 mkr Vakansvérde, avyttrade fastigheter -1 -1 -2
Hyresduration for de tio stdrsta hyresgésterna 5,4 ar Utgaende vakansvirde 106 92 102
Hyresduration for totala kontraktsportféljen 4,0 &r Uthyrningsgrad, % 94 93 93
Uppsagda avtal ej frantradda 72 39 72
Forfallostruktur hyresavtal -varav forvarvade . 2 .
Nyuthyrning, ej tilltradda -62 -33 -62
320 800
300
280 700
260 Hyresvirde,
% 240 600 § Frantradesar uppsagda hyresavtal Antal mKkr
= 220 H
3 200 500 @
§ 10 5 2022 93 51
2 160 400 ®
:; 10 ‘<E 2023 39 13
120 300 2024 5 9
100
80 200 2025 2 0
60
40 100 Totalt 139 72
20
0 0
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032-
Hyresvarde T Antal hyresavtal Vakansvirde per affirsomrade per 30 jun 2022
Nettouthyrning Hyresvirde, Vakansvirde, Ekonomisk
Affarsomrade mkr mkr vakansgrad, %
Vardet av tecknade hyresavtal under perioden uppgick till 73 mkr
och omfattade samtliga nytecknade hyresavtal och befintliga av- Sundsvall 350 32 9
tal som omfﬁrha.ndlauts. Vé.rdet a\{ uppsagda hyresavtal inklusive Dalarna 233 15 6
konkurser uppgick for perioden till -51 mkr. Beloppet omfattar .
alla avtal som var uppsagda for avflytt under perioden, de avtal Lulea 225 13 6
som fallit bort till foljd av konkurser samt de hyresavtal som Gavle 224 9 4
omférhandlats under pdgdende avtalsperiod dar de nya avtalen Ume3 190 10 5
redovisas under "tecknade hyresavtal”. Nettouthyrningen upp- R
. " . . . Skelleftea 178 1 6
gick for perioden uppgick till 22 mkr (22). -
Ostersund 156 4 3
Mellansverige 99 12 12
2022 2021 2021
Nettouthyrning, mkr jan-jun  jan-jun jan-dec Totalt 1655 106 6
Tecknade hyresavtal 73 55 161
Uppsagda hyresavtal inkl. konkurser -51 -33 -118
Netto 22 22 43
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Fastigheter

Jamférelser inom parentes avser ingéngen av aret.

Fastighetsvardering

Bolagets fastigheter marknadsvarderas varje kvartal. Varde-
ringspolicyn innebar att minst 90 procent av det totala fastig-
hetsbesténdet externvarderas under kvartal tva och fyra samt
att ovriga fastigheter varderas internt. Under kvartal ett och tre
justeras fastighetsvardena huvudsakligen genom internvarde-
ringar.

Under det senaste aret har bolaget noterat en tydlig nedatga-
ende trend for direktavkastningskraven i NP3s marknader vilket
stdds av 6kade vardenivéer pa genomférda transaktioner och en
okad likviditet i NP3s marknader. Mot bakgrund av den senaste
tidens geopolitiska osdkerhet och volatilitet pd kapitalmarknaden
har dock bolagets externvarderare i huvudsak Iamnat direktav-
kastningskraven oférandrade under perioden. For att reflektera
den nuvarande hogre inflationstakten har bolagets externvarde-
rare justerat upp inflationsantagandet fér 2022 till 5,0 procent-
enheter (2,0). Under andra kvartalet 2022 har 96 procent av hela
fastighetsbestandet externvéarderats.

Metod

Beddmning av marknadsvarde gors med tillampning av en
kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i
form av diskontering av prognostiserade framtida kassafloden.
Ar ett baseras pa faktiska hyror och normaliserade drift- och
underhallskostnader. Fran ar tva sker marknadsanpassning av
de hyror som avviker frdn bedémd marknadshyra vid respektive
kontraktstids utgéng. For driftkostnader gérs en marknadsmas-
sig beddmning. Driftdverskottet nuvardesberdknas tillsammans
med restvardet for att berdkna fastighetens marknadsvéarde.
Marknadsvéardet, som ska spegla ett férvantat pris vid forsalj-
ning pa den 6ppna fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid
kénda likvardiga transaktioner. Kalkylréntor och avkastnings-
krav, for berakning av nuvarde av kassaflodet samt berakning
av fastighetens restvirde, ska aterspegla fastighetens Idge och
marknadsutveckling.

Kéanslighetsanalys

Resultateffekt

Per 30 jun 2022 Forandring +/- fore skatt, mkr

Marknadsvérde fastighet 5% +/-961
Direktavkastningskrav 0,25 % -788/+858
Hyresintakter 80 kr/kvm +/-151
Fastighetskostnader 20 kr/kvm -/+38
Vakansgrad 1% -/+16

Utfall

Det samlade vardet pa bolagets fastighetsbestand uppgick pé
balansdagen till 19 213 mkr. Vardeforandringen under perioden
uppgick till 420 mkr, varav 3 mkr avsag realiserade vardeférand-
ringar. Av orealiserade vardeforandringar om totalt 417 mkr
avsag 332 mkr kassaflodesrelaterade férandringar medan
antaganden om férandrade direktavkastningskrav paverkade
varderingarna positivt med 85 mkr. Vardeférandringen relate-
rat till ett justerat inflationsantagande for 2022 har hanforts till
kassaflodesrelaterade forandringar.
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Direktavkastningskravet som anvandes vid vardering under
perioden varierade frén 5,00 till 9,25 procent. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet uppgick till 6,28 procent (6,35).

Fastighetsbestandets forandring

NP3 har under perioden tilltratt 40 fastigheter for 1 207 mkr.
Dessutom har 328 mkr investerats i befintliga fastigheter och
nybyggnationer. Av dessa utgjorde 125 mkr investeringar i ny-
byggnationsprojekt och 203 mkr avsag investeringar i befintliga
fastigheter i form av hyresgastanpassningar. Under perioden har
fyra fastigheter avyttrats och frantratts for 26 mkr. Darutéver har
bolaget omklassificerat sitt innehav i Fastighets AB Jamtjdgaren
frén ett dotterbolag till ett intresseféretag med tva tillhérande
fastigheter till ett varde av 51 mkr.

Omfattningen i NP3s projektverksamhet har gradvis 6kat under
de senaste aren i syfte att dels minska vakanser och 6ka I8pti-
den pa bolagets hyreskontrakt och dels for att tillvarata vardet
av byggratter genom nybyggnationer. Bolaget noterar en god
efterfrdgan pa lokaler i NP3s affdrsomréden. Fastigheternas
marknadsvarde per kvadratmeter har fran arets bérjan dkat fran
9 717 kr till 10 150 kr vid periodens slut.

Fastigheter, vardeforandring

2022 2021 2021
Mkr jan-jun jan-jun heldr
Ing&ende vérde 17 335 12 582 12 582
Forvarv av fastigheter 1207 996 3131
Investeringar i befintliga fastigheter 203 123 332
Investeringar i nybyggnation 125 53 190
Férséljningar -77 -297 -542
Realiserade vardeforandringar 3 55 63
Orealiserade vardeforandringar 417 553 1578
Utgdende virde 19 213 14065 17335
Forvarvade ej tilltrddda fastigheter 462 - 197
Fastighetsbestandets fordelning per 30 jun 2022
Antal Area Hyres- Fastighets-
Affirsomrade fastigheter tkvm  varde, mkr varde, mkr
Sundsvall 120 400 350 4067
Dalarna 63 325 233 2564
Luled 51 220 225 2479
Gavle 71 263 224 2717
Umea 45 21 190 2089
Skellefted 51 225 178 2208
Ostersund 40 135 156 1901
Mellansverige 39 114 99 1189
Totalt 480 1893 1655 19213




Fastigheter

Jamférelser inom parentes avser ingéngen av aret.

Projekt

Inom ramen fér NP3s projektverksamhet ryms nybyggnationer
pa bolagets byggratter samt utveckling och féradling av befint-
liga fastigheter for att optimera ytan till hyresgésternas verksam-
heter. Dessutom utfors atgarder for att minska paverkan pa mil-
jon. Malet med projektverksamheten &r att 6ka avkastningen och
skapa tillvixt genom minskad vakans och hdgre hyresnivéer. Ris-
ken avseende nybyggnationer balanseras genom att byggstart
sker forst nar hyresavtal har ingétts. NP3 hade vid utgangen av
perioden 149 (123) aktiva projekt med en total projektbudget om
749 mkr (636). Aterstdende investering uppgar till 251 mkr (286).
| tabellen nedan redovisas projekt om minst

10 mkr i projektbudget.

e Grepen 1, avser nybyggnation av logistikfastighet.
* Buskdaker 4:13, utbyggnation av lagerlokaler och personalytor.

e Sorby Urfjall 27:2, nybyggnation av industrilokaler.

Pagaende projekt (>10 mkr)

Gallivare 12:573, avser nybyggnation av butikslokal samt gym.

Naringen 12:2, avser nybyggnation av industrilokaler.

Hégesta 3:115, nybyggnation av padelhall som innefattar tio
banor varav tvd utomhus.

Ledningen 1, avser ombyggnation och utbyggnad av bussdepa.

Sémmerskan 3, avser ombyggnation av kontorslokaler till gym.

Mél&s 4:6, avser energiprojekt dar befintlig kylanldggning
ersatts och bergvarme installeras.

Skons Prastbord 1:65, nybyggnation av modern lastbilsverk-

stad och industrilokal.

Hedkarr 1:24, rivning samt nybyggnation av handelslokaler.

Fastighet Oort Kategori Fardigstallandetid Projektbudget, mkr  Uthyrbar area, kvm
Grepen 1 Borldnge Logistik Q3-22 83 4000
Buskaker 4:13 Borldange Industri Q3-22 35 3300
Sorby Urfjall 27:2 Gavle Industri Q3-22 22 1800
Gallivare 12:573 Gallivare Handel/Ovrigt Q1-23 43 3400
Naringen 12:2 Gavle Industri Q1-23 29 1800
H&gesta 3:115 Sollefted Ovrigt Q1-23 25 2200
Ledningen 1 Umed Industri Q1-23 20 9900
Sémmerskan 3 Skellefted Ovrigt Q1-23 13 2400
Malds 4:6 Sundsvall Logistik Q1-23 12 3800
Skons Prastbord 1:65 Sundsvall Industri Q2-23 77 4300
Hedkarr 1:24 Uddevalla Handel Q2-23 31 1900
Totalt 391 38800

Tilkommande hyresvérde fér ovan ndmnda projekt uppgér till 33 mkr.
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Fastigheter

Transaktioner

Under andra kvartalet 2022 har NP3 tilltratt 27 fastigheter.
Investeringen uppgick till 970 mkr. Fastigheternas arliga hyres-
varde uppgar till 73 mkr och har en uthyrbar area om 75 500
kvadratmeter. Darutdver har bolaget avyttrat och frantratt tre
fastigheter i Sundsvall.

Under kvartalet har NP3 avtalat om forvarv av 17 fastigheter.
Investeringen uppgar till 645 mkr. Fastigheterna &r beldgna i

Skellefted, Ostersund, Timra, Sundsvall, Vasterds, Gavle, Har-
nésand, Ornskdldsvik, Karlstad, Bollnds och Pited och har en
uthyrbar area om 73 500 kvadratmeter med ett arligt hyresvirde
om 58 mkr. Av dessa har elva fastigheter tilltratts under perioden
och resterande tilltréds under tredje och fjarde kvartalet.

Sammanfattningsvis uppgar kommande tilltrdden efter perio-
dens utgang till 462 mkr varav 46 mkr avser forvarv avtalade
under forsta kvartalet och 416 mkr férvarv avtalade under andra
kvartalet.

Transaktioner
Hyres- Uthyr- Hyres- Uthyr-

Area, varde, nings- Area, viarde, nings-
Fastighet Kommun Kategori kvm mkr grad* %  Fastighet Kommun Kategori kvm mkr grad* %
Fastigheter tilltradda under Q2 Fastigheter med tilltrade under Q3 och Q4 2022
Vivstamon 1:32 & 1:53  Timra Industri 14 519 131 100 Lokomotivet 2 Ostersund Industri 23 410 11,6 97
Merkurius 5 Skellefted Ovrigt 11828 1,4 100 Rondellen 3 Skellefted Kontor 6285 8,1 100
Hallen 7 Skellefted Industri 5630 3,3 100 Delav Hedensbyn 25:11  Skellefted Industri 5400 3,8 100
Skons Prastbord 1:54  Sundsvall Logistik 5598 6,5 100 Banken1 Borlédnge Industri 5012 31 99
Andersberg 14:36 Gavle Logistik 3829 5,4 100 Nacksta 5:28 Sundsvall Industri 4 425 53 100
Skons Prastbord 1:71  Sundsvall Handel 3565 3,7 100 Hjulsmeden 4 Vasterés Handel 4004 4,4 100
Néssland 4:1 Harnésand  Industri 3228 17 71 Buskaker 3:13 & 3:17 Borlédnge Industri 3152 1,3 100
Skons Prastbord 1:96  Sundsvall Industri 2990 3,6 100 Kolbotten 2 Borlédnge Industri 1590 0,7 100
Berge 2:4 Sundsvall Industri 2785 3,6 100 Grésstréet 1 Karlstad Kontor 1319 1,3 95
Léngan 7 Ostersund Industri 2135 2,9 100 Totalt 54597 39,6

Fréammerhdérnas 2:4 Ornskoldsvik Industri 2001 1,2 90

Ljusta 1:11 Sundsvall Handel 1955 2,7 100 Avyttrade och frantradda fastigheter under Q2
Vivstamon 1:35 Timra Industri 1839 1,4 100 Hoégom 3:187 Sundsvall Industri 1298 0,8 100
Séaversta 7:117 Bollnas Industri 1783 1,3 70 Veterinéren 4 Sundsvall Kontor 567 0,5 0
Skoéns Prastbord 1:94  Sundsvall Industri 1686 1,6 100 Algen 32 Sundsvall Industri 450 0,4 30
Sorby Urfjall 26:2 Gavle Industri 1564 0,9 86 Faltjagaren 13 & 14**  QOstersund Ovrigt 0 0,0 0
Nybruket 4 Skellefted Industri 1557 1,3 100 Totalt frantritt under Q2 2315 1,8
Berge 2:6 Sundsvall Industri 1195 1,4 100 Totalt frantritt under Q1 600 0,5
Merkurius 2 Skellefted Ovrigt 1184 1,0 100 Totalt frantritt under 2022 2915 2,3
Skdns Prastbord 1:88  Sundsvall Handel 1135 1,3 100
Filtret 2 Skellefted  Industri 1131 04 100 VidWansaktionsdag
** Fastigheterna ingdr i Fastighets AB Jamtj&garen som NP3 &ger tillsammans med
Hemlingby 20:16 Gévle Industri 970 0,9 100 Jamtkraft AB. Frén Q2 2022 konsolideras inte lingre bolaget i NP3-koncernen utan
innehavet redovisas som andelar i intresseféretag.
Skdns Prastbord 1:68 Sundsvall Industri 750 0,9 100
Klubbgérdet 2:4 Pited Industri 644 0,4 0
Skons Prastbord 1:100  Sundsvall Ovrigt 0 0,7 100
Hégom 3:218 Sundsvall Ovrigt 0 0,0 0
Totalt tilltratt under Q2 75501 727
Totalt tilltratt under Q1 28104 21,3
Totalt tilltratt under 2022 103605 94,0
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Fastigheter

Aktuell intjaningsformaga

Intjdningsférmagan baseras pa kommande tolvmanadersperiod
utifrén det fastighetsbestand bolaget dgde per 30 juni 2022.
Intjaningsférmagan baseras pa kontrakterad arshyra och visar
vilket resultat som bolaget skulle generera med angivna forut-
sattningar. Aktuell intjaningsférméga &r inte en prognos utan ar
endast att betrakta som en 6gonblicksbild, vars syfte ar att pre-
sentera intékter och kostnader pé arsbasis givet fastighetsbe-
sténd, rantekostnader och organisation vid en bestamd tidpunkt.

Intjaningsférmégan innehaller ingen beddmning av utveckling av
hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, réntor, vardeférandring-
ar eller andra resultatpéverkande faktorer.

Foljande information ligger till grund fér den bedémda intjanings-
férmagan.

» Fastighetskostnader utgdrs av en bedémning av ett normalérs
driftkostnader och underhéllsatgérder. | driftkostnader ingar
fastighetsadministration.

« Finansiella intdkter och kostnader har berdknats utifran
bolagets faktiska genomsnittliga ranteniva och kreditportfolj
men har inte justerats for effekter avseende periodisering av
I&nekostnader uppgdende till 27 mkr.

Féréndrir;lg

Aktuell intjaningsférméga, mkr 1jul2022 1jan 2022 6 man

Justerat hyresvarde 1638 1525

Vakans -106 -102
Hyresintékter 1532 1423
Fastighetskostnader -364 -346
Fastighetsskatt -45 -43
Driftéverskott 1123 1034 9%
Central administration -55 -55

Finansnetto -310 -260
Férvaltningsresultat fran

intressefdretag och joint venture 84 72
Forvaltningsresultat 842 791 6%
Forvaltningsresultat efter

preferensaktieutdelning 766 715 7%
Forvaltningsresultat

kr/stamaktie 14,03 13,13 7%

Férvaltningsresultat enligt intjaningsférmaga, mkr
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Genomsnittlig rlig tillvéxt for perioden 2016-2021 uppgick till 21 procent.

Kommentar till intjaningsférmaga

Jamfdrt med aktuellt hyresvarde om 1655 mkr uppgick det
framatriktade justerade hyresvéardet till 1 638 mkr. De stora
justeringsposterna var framst rabatter om -18 mkr som mots
n&got av kommande in- och utflyttningar om 1 mkr.

Fran ingédngen av aret har bolagets driftéverskott i intjanings-
férmégan 6kat med 9 procent till 1123 mkr. Direktavkastningen
i intjaningsférmagan uppgick till 5,8 procent (6,0) pé fastighets-
vardet 19 213 mkr. Férvaltningsresultatet i intjdningsférmégan
6kade med 6 procent jamfért med ingangen av &ret medan
forvaltningsresultat per stamaktie har 6kat med 7 procent.

Forvarv och forséljningar

Avtalade, ej tilltradda forvarv per den 30 juni 2022 avser nio
fastigheter, tre i Borlange, tva i Skellefted och en i vardera Oster-
sund, Karlstad, Sundsvall och Vasterés. Hyresvardet uppgar till
40 mkr som kommer att 6ka forvaltningsresultatet i intjanings-
férmégan med 21 mkr. Inga avtalade ej frdntradda férsaljningar
fanns per den 30 juni 2022.

Hyresvirde per affirsomrade, %
Sundsvall 21 (20)
‘ Dalarna 14 (15)
Luled 14 (14)
Gavle 14 (13)
Ume& 11 (12)
Skellefted 11 (10)
~ Ostersund 9 (10)
Mellansverige 6 (6)

v

Fastighetsviarde per affirsomrade, %

Fastighetsvarde per fastighetskategori, %

Sundsvall 21 (20)
Gévle 14 (14)
Dalarna 13 (14)
Lule& 13 (14)
Skellefted 12 (11)
Umea 11 (11)
Ostersund 10 (10)
Mellansverige 6 (6)

Industri 45 (44)
® Handel 25 (26)

Kontor 10 (11)
® Logistik 9 (9)

Ovrigt 11 (10)

#
-
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Fastigheter

Segmentrapportering

| slutet av 2021 etablerades ett affarsomrade, Skellefted, som
tidigare var en del av affarsomrade Umed. Detta med anledning
av det stdrre portféljforvarvet i Skellefted som tilltraddes under
fjarde kvartalet 2021. Jamférelseperioden i tabellen nedan har
med beaktande av det nya affarsomrédet omraknats.

| affarsomréde Sundsvall har forvarv av fastigheter under forsta
halvéret 2022 6kat hyresvardet med 42 mkr férdelat pé 15 fastig-
heter. Efterfragan pa lokaler &r fortfarande god i affdrsomradet.

Uthyrningstrenden har varit positiv i bdde affdrsomréde Gavle och
Dalarna. Overskottsgraden i Dalarna har p&verkats negativt av
férvarv under féregdende ar med full drseffekt 2022 samt hogre
vinterrelaterade kostnader och elkostnader.

Ostersund har en stark hyresmarknad. Efterfrdgan marks tydligast
inom kategorin kontor och handel.

Umea ar en stabil marknad med god efterfragan dar vakansen
minskat under senaste aret. Skellefted har en stark hyresmarknad

Segmentrapportering i sammandrag

géllande primart industrilokaler. Den 6kade vakansgraden beror
framst pé forvarvad vakans i samband med det portféljférvary
som gjordes under fjirde kvartalet 2021. Okningen av éverskotts-
grad i bada dessa affdrsomréden jamfort med féregdende ar
forklaras framst av lagre vinterrelaterade kostnader.

Affarsomrade Luled har haft en god efterfrdgan pa lokaler med
vakansgrad och dverskottsgrad i nivd med féregdende ar.

Affdrsomrade Mellansverige omfattar fastigheter framst kring
Karlstad, Orebro och Vasteras. Fastigheterna i dessa stider star
for 75 procent av bade hyresvardet och av fastighetsvéardet i
affdrsomradet. Den ekonomiska vakansgraden har 6kat négot i
férhallande till jamforelseperioden men efterfrdgan pé lokaler

i affarsomradet &r fortfarande god.

. Ej
Jan-jun Sundsvall Gévle Dalarna Ostersund Umea Skelleftea Luled Mellan- foérdelade Totalt
Mkr sverige koncernen
kostnader

2022 2021 | 2022 2021| 2022 2021 | 2022 2021 | 2022 2021 | 2022 2021 | 2022 2021 2022 2021 | 2022 2021 | 2022 2021
Hyresintakter
och dvriga
intékter 164 142 106 85 113 85 77 73 96 69 83 28 110 105 49 39 -1 2 797 627
Vakans 15 12 -4 -5 -8 -5 -4 -4 -4 -4 -5 -1 -5 -5 -5 -3 - - -51 -1
Rep. och
underhall -7 -5 -3 -3 -3 -2 -1 -2 -2 -3 -1 -2 -2 -2 -2 -1 B - -21  -20
Fastighets-
kostnader -37  -31 -20 -16 -27 15 -16  -16 -24  -16 -18 -7 -25  -22 -7 -5 2 - 173 127
Fastighets-
skatt -3 -4 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -3 -2 -1 -3 -3 -2 -1 - - -19 -19
Kund-
forluster -1 -1 0 0 -1 0 0 0 -1 -1 0 -1 0 -1 0 -3 -1 1 -4 -6
Driftover-
skott 100 89 76 57 72 61 54 48 63 42 56 16 74 71 34 27 (V] 2 529 414
Overskotts-
grad, % 67 69 75 72 69 76 73 70 68 66 72 61 71 71 78 74 71 71
Antal
fastigheter 120 102 71 62 63 50 40 40 45 42 51 30 51 45 39 32 480 403
Uthyrbar
area, tkvm 400 352 263 235| 325 269 135 130 211 205| 225 70| 220 207 14 110 1893 1578
Hyresvarde 350 292 224 181 233 183 156 146 | 190 177 178 60| 225 205 99 85 1655 1328
Ekonomisk
vakans,” % 9 8 4 6 6 9 3 6 5 6 6 1 6 6 12 10 6 7
Fastighets-
vérde 4067 3107 | 2717 1977|2564 1898 | 1901 1651|2089 1836|2208 6619|2479 2070 1189 907 19 213 14065

1) Berdknat pé aktuellt hyresvarde pd balansdagen.
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Intresseforetag och joint venture

Jamfdrelsesiffror inom parentes avser motsvarande period féregéende &r.

Resultatandelen fran intresseféretag och joint venture uppgick
for forsta halvaret 2022 till 102 mkr (54) varav 42 mkr (26) utgor
forvaltningsresultat. For Fastighetsbolaget Emilshus AB berak-
nas NP3s resultatandel baserat p& Emilshus senast rapporterade
intjaningsférmaga. For Cibola Holding AB redovisas NP3s resul-
tatandel med ett kvartals fordrojning.

Fastighetsbolaget Emilshus AB

I juni 2019 investerade NP3 i Emilshus som forvarvar, utvecklar
och férvaltar kommersiella fastigheter i Sméland. Under forsta
och andra kvartalet 2022 har NP3 utdkat sitt innehav av prefe-
rensaktier i bolaget. Under juni 2022 har Emilshus stamaktie av
serie B samt bolagets preferensaktie noterats p& Nasdaq Stock-
holm med forsta handelsdag den 13 juni. | samband med note-
ringen har NP3s forvarvat ytterligare B-aktier i bolaget. NP3s
agarandel i bolaget uppgick per den 30 juni till 18,2 procent och
rostvardet uppgick till 19,6 procent.

Under perioden bidrog Emilshus med 18 mkr (11) till NP3s for-
valtningsresultat och den totala resultatandelen fér perioden
uppgick till 40 mkr (24). F6r mer information om Emilshus och
bolagets notering, se bolagets hemsida emilshus.com.

Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra

| december 2020 férvarvade NP3 50 procent av aktierna i Fastig-
hetsaktiebolaget Ess-Sierra vars verksamhet bestar i att &ga och
forvalta 39 fastigheter som &r uthyrda till Beijer Byggmaterial AB.
Fastigheternas uthyrbara area uppgar till 184 000 kvadratmeter
varav 100 procent utgdrs av lagerlokaler och byggvaruhan-

del. Hyresintdkterna for forsta halvaret uppgick till 46 mkr och
fastighetsvardet per den 30 juni uppgick till 1 617 mkr. Drygt

40 procent av fastighetsvardet hor till orter dar NP3 redan ar
etablerade idag och syftet med joint venturestrukturen ar bland
annat att kunna erbjuda hyresgasten lokal service.

Under perioden bidrog Ess-Sierra med 16 mkr (15) till NP3s
forvaltningsresultat och den totala resultatandelen for perioden
uppgick till 55 mkr (30).

Cibola Holding AB

Under juni 2021 avyttrade NP3 en hotellfastighet i Tallberg.
Som en del i afféaren investerade NP3 i en minoritetsandel i

hotellfastighetsbolaget Cibola Holding AB. Per den 30 juni 2022
uppgick NP3s dgarandel i bolaget till 31,6 procent och kapitalan-
delen uppgick till 77 mkr. Utdver hotellfastigheten i Tallberg har
bolaget under 2021 férvarvat en hotellfastighet pa Frosén samt
en hotellfastighet i Storhogna. Under 2022 har bolaget forvarvat
ytterligare tva hotellfastigheter dar en &r beldgen i Skellefted och
en Mora.

For forsta halvaret bidrog Cibola med 7 mkr till NP3s forvalt-
ningsresultat och den totala resultatandelen uppgick till 6 mkr.

Malabo Holding AB

I april 2021 ingick NP3 ett joint venture i Vasterds dar NP3 dger
50 procent av Malabo Holding AB tillsammans med tva deldgare
som ager 25 procent vardera av bolaget. Syftet med samarbetet
ar att bygga upp en fastighetsportfélj genom att forvarva, hyra
ut och utveckla fastigheter i Vasteras. Per den 30 juni uppgick
kapitalandelen till 14 mkr.

Under perioden bidrog Malabo med 1 mkr till NP3s forvaltnings-
resultat och den totala resultatandelen for perioden uppgick
ocksa till 1 mkr.

Fastighets AB Jamtjagaren

| februari 2021 ingick NP3 Fastigheter AB och Jamtkraft AB ett
samarbete for uppférande av ett huvudkontor och driftcentral for
Jamtkraft. Projektet kommer att genomféras i det gemensamt
agda bolaget Fastighets AB Jamtjagaren. Parterna éger bolaget
till 50 procent vardera och bolaget redovisas fran och med den
30 juni 2022 som ett joint venture d& bedémningen gjorts att
NP3 inte har ett bestammande inflytande i bolaget. Detta d&
vasentliga beslut skall tas enhalligt av bolagets styrelse och
avsikten med samarbetet ar att JAmtjagaren skall vara ett joint
venture samarbete. Tidigare konsoliderades innehavet som ett
dotterbolag.

Projektet att uppfora ett huvudkontor och driftcentral for Jamt-
kraft pdgér och berédknas vara fardigstalit under férsta halvaret
2024. Per den 30 juni uppgick kapitalandelen till 37 mkr.

Stdrre innehav i intresseféretag och joint venture

Totalt intresseforetag

Fastighetsbolaget Fastighetsaktiebolaget

och Joint venture Emilshus AB Ess-Sierra
NP3s andel av resultat fran 2022 2021 2021 2022 2021 2021 2022 2021 2021
intresseféretag och JV, mkr jan-jun jan-jun jan-dec jan-jun? jan-jun jan-dec jan-jun jan-jun jan-dec
NP3s dgarandel, % 18,2 20,2 19,1 50,0 50,0 50,0
NP3s rostvérde, % 19,6 20,2 20,2 50,0 50,0 50,0
Kapitalandel 978 583 724 525 226 346 324 280 293
Férvaltningsresultat 42 26 60 18 1 26 16 15 30
Vardeférandringar 84 42 138 31 19 93 53 23 38
Skatt -24 -15 -40 -9 -7 -24 -14 -8 -14
Summa resultatandel 102 54 158 40 24 95 55 30 54

1) D& Emilshus dnnu inte publicerat sin deldrsrapport for januari-juni 2022 har resultatandelen for andra kvartalet baserats pé den intjaningsférméga
som presenterades i bolagets kvartalsrapport fér januari-mars 2022. Berdknad skattekostnad fér andra kvartalet har antagits uppga till 20,6 procent av
intjdningsformagan. Vardeforandringar har fér andra kvartalet Iamnats oféréandrade i jamforelse med forsta kvartalet 2022.
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Finansiering

Jamforelser inom parentes avser ingéngen av aret.

Bolagets finansiering &r en kombination av skulder till kreditinsti-
tut, évriga skulder och uppskjuten skatteskuld samt eget kapital.
NP3s kreditgivare utgdrs huvudsakligen av de stora nordiska
bankerna genom fastighetslan och revolverande faciliteter.
Obligationsl&n utgér ytterligare en finansieringskalla och &r ett
komplement till bankfinansiering.

I borjan av oktober 2021 lanserade bolaget ett foretagscertifikat-
program med ett rambelopp om 2 mdkr som ett komplement till
befintliga finansieringskallor. Per den 30 juni 2022 hade 541 mkr
givits ut under detta program.

Finansieringsstruktur

Vid periodens utgang uppgick kapitalbindningen till 2,6 ar (2,9)
med forfall férdelade enligt tabellen nedan. NP3 har ett langsik-
tigt kreditbetyg om "BB” med stabila utsikter fran Nordic Credit
Rating. Ratingen ar en viktig del i NP3s fortlopande arbete att
forstarka sina finansieringsférutsattningar pa kapitalmarknaden
till mer férdelaktiga villkor. Ratingen bidrar till att 6ka transparen-
sen och férstéelsen om NP3s verksamhet och kreditvardighet
och darigenom aven lagre finansieringskostnader.

I juni 2022 etablerade bolaget ett MTN-program med en ram om
5 mdkr under vilken NP3 har méjlighet att pa kapitalmarknaden
|6pande uppta Ian i svenska kronor eller euro med en 16ptid om
|agst ett &r med mojlighet att dven ge ut gréna obligationer och
hallbarhetslankade obligationer.

NP3 arbetar aktivt for att effektivisera sin skuldforvaltning. En
del i detta arbete ar att begrénsa antalet I&neavtal i férhallan-
de till total kreditvolym i samband med I&neférldangningar. Vid
periodens slut uppgick antalet I&neavtal till 62 (50) vilken &r en
dkning jamfért med arets barjan. Den huvudsakliga férklaringen

till 6kningen &r att ett antal I&n av mindre volym togs upp under
kvartalet dar syftet ar att framgent samla dessa i en stérre I&ne-
portfélj och avtal. Bolaget har som mél att ha en beléningsgrad
mellan 55 och 65 procent dér finansieringskallorna ar en balans
av bank-, certifikats- och obligationsl&n. Bel&ningsgraden be-
raknad som nettoskuld (rdntebdrande ldneskulder minus likvida
medel och kortfristiga placeringar) 11 644 mkr, i férhallande till
fastighetsvardet om 19 213 mkr och investeringar i intressefore-
tag om 978 mkr totalt 20 191 mkr, uppgick till 57,7 procent (55,9)
per den 30 juni 2022. Skuldkvoten, nettoskuld i férhallande till
framatriktat justerat driftéverskott uppgick till 10,9 ggr (10,3) pa
balansdagen.

Rantebarande skulder

De rénteb&rande skulderna uppgick pa balansdagen till

11 922 mkr inklusive rantebarande skulder relaterade till nytt-
janderattstillgdngar enligt IFRS 16, som uppgick till 106 mkr. De
rantebarande laneskulderna exklusive ovan skulder om 106 mkr
uppgick till 11 816 mkr (10 361) varav bankfinansiering 8 730 mkr
(7 172), certifikatslan 541 mkr (900), obligationslan 2 300 mkr

(1 475), bryggfinansieringsldn om 250 mkr (0), 6vriga réanteb&ran-
de skulder 38 mkr (42) samt periodiserade upplédningskostnader
som minskat de rdntebarande skulderna om 43 mkr (53).

S&kerstéllda 1an i bank samt reverslan mot borgen utgjorde

78 procent (78) och icke-sakerstéllda obligations- och reverslan
22 procent (22) av totala ranteb&drande laneskulder. Sikerstallda
rantebirande skulder som férfaller inom tolv ménader uppgick
till 799 mkr (1196). Den 6vervdgande delen av dessa Ian med
férfall inom tolv manader utgdrs av certifikatslan. Bryggfinan-
sieringsldn om 250 mkr avser tillfalligt forvarvslidn med senast
&terbetalning i december 2022.

Kapitalbindningstruktur i bank- och obligationslan

Séakerstéllda
certifikat- och banklan”

Obligationslan Totalt kapital

Genomshnittlig

Genomshnittlig

30jun 2022 Mkr ranta, % Mkr ranta, % Mkr Andel, %
-12 man 799 1,84 600 4,63 1399 12
1-2 ar 2442 2,64 700 3,90 3142 27
2-3 ar 1774 2,18 1000 3,69 2774 24
3-4 &r 2576 2,34 - - 2576 22
4-5 ar 1628 2,25 - - 1628 14
5-10 &r 52 2,69 - - 52 0,4
Summa/genomsnitt 9271 2,23 2300 4,00 11571 100
1) Certifikat om 541 mkr ingdr i sékerstéllda I&n med forfallinom 12 ménader.
Réntebindningsstruktur i bank- och obligationslan

30jun 2022 Derivat, mkr Kapital, mkr  Genomsnittlig réanta, % Andel, %
-12 man -3725 7 846 3,65 68
1-2 &r 200 200 0,32 2
2-3 ar 500 500 0,69 4
3-4 ar 1225 1225 1,08 1
4-58r 300 300 0,47 3
5-10 ar 1500 1500 0,62 13
Summa/genomsnitt 11571 2,72 100
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Finansiering

Jamforelser inom parentes avser ingéngen av aret.

Genomshnittlig rénta for bolagets rantebarande laneskulder uppgick vid

periodens utgéng till 2,72 procent (2,53). Den huvudsakliga forklaringen Finansiering 3200jﬁﬁ 312352;;
till kningen av den genomshnittliga réntan &r den allmant ékade réntenivan

pa marknaden orsakat av en hdgre inflation och Riksbankens hajning av Antal banklan 62 50
styrréntan. Fér bank- och certifikatslan uppgar den genomsnittliga réntan till

2,23 procent (1,85) och fér obligationsl&n 4,00 procent (3,54). Genomsnittlig Bankldn, mkr 8730 7172
rantebindningstid uppgick till 1,7 ar (2,0) och 32 procent (36) av laneportfdl- Certifikat, mkr 541 900

jen var rantesakrad med en férfallostruktur mellan ett och tio ar enligt tabell
pé sidan 18. For ytterligare information avseenden bolagets genomsnittliga Obligationslan, mkr 2300 2300
ranta hanvisas till grafen nedan.

Réntetackningsgrad, ggr 3,1 3,3
T, - ittlia rant
Genomsnittlig ranteniva gilﬁ,kmuslgl %'g ranta, 272 253
BPS Likvida medel, mkr 155 269
300 272
280 253 i Bel&ningsgrad, % 57,7 55,9
260 —f—
240 28 38 Soliditet, % 34,9 36,0
220
200 @ Réntebindningens Stiboreffekt Kapitalbindningstid, ar 2,6 2,9
180 " N
160 Rantebindning
120 295 220 ® Lanens Stiboreffekt Réntebindningstid, ar 1,7 2,0
120 ® Lanemarginal Andel réntesékrad
100 laneportfélj, % 32,2 35,8
80
60 Skuldkvot, ggr 10,9 10,3
40
20
0 -3 -10
-20
31dec 2021 30jun 2022 Kapitalstruktur, %
Den genomsnittliga réntan, inklusive rantebindningens STIBOR-effekt, for Eget kapital 35 (36)
s P - s iy . ® L&n frén kreditinstitut 41 (38)
bolagets rantesakringsportfolj var 0,43 procent (0,79). Rantesékring anvands

Certifikat 3 (5)
® Obligationslan 11 (12)
® Uppskjuten skatt 6 (5)
Ovriga skulder 4 (4)

i syfte att begransa ranterisken dver tid och 6ka férutsdgbarheten i for-
valtningsresultatet. Bolaget anvander sig av I&n till fastrénta eller rantesik-
ringsinstrument i form av réanteswappar. Swapavtalen (derivaten) varderas till
verkligt varde och &r klassificerade i niva 2 enligt IFRS 13. Verkligt varde fast-
stalls genom att anvanda marknadsrantor for respektive I16ptid och baseras
pa en diskontering av framtida kassafléden. Om den avtalade rdntan avviker
fran marknadsrantan uppstéar ett dver- eller undervarde och vardeférandring-
en redovisas Over resultatrakningen. Vid forfall har ett derivats marknadsvar-
de uppldsts och vardeférandringar éver tid paverkar inte eget kapital. NP3s
rantederivatportfolj uppgick till netto 3 725 mkr. Det sammanlagda mark-
nadsvérdet for derivaten uppgick till 322 mkr (-9) pa balansdagen. Variationer
i derivatens vardeférandring mellan kvartalen avspeglas huvudsakligen av
forandringar i skillnader mellan férvantningar om framtida rantenivéer och
derivatens rantebindning vid kvartalens slut med dartill hérande avtalsldngd.
Nettoeffekten av vardeférandringarna for perioden 1januari till 30 juni 2022
uppgick till 331 mkr.

Bérsnoterade obligationslan 30 jun 2022

Utestaende Gront
Loptid Rambelopp, mkr belopp, mkr Rénta, % Raéntevillkor, % Réntegolv Forfallodag obligationslan
2019/2023 800 600 4,63 Stibor 3M + 4,00 Nej 2023-03-13 Nej
2020/2024 800 700 3,907 Stibor 3M + 3,90 Nej 2024-01-05 Ja
2021/2024 1000 1000 3,697 Stibor 3M + 3,50 Nej 2024-10-03 Ja

1) Avser rénta om 3,95 % pa 500 msek for initialt upptagande av 1&n under av grént ramverk i september 2020 samt rdnta om 3,78 % pa tap om 200 msek i februari 2021.
2) Avser ranta om 3,93 % p& 600 msek for initialt upptagande av 1&n under av grént ramverk i juni 2021 samt rénta om 3,33 % pé& tap om 400 msek i september 2021.
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NP3-aktien

Jamfdrelser inom parentes avser motsvarande period féregdende &r. For stycket eget kapital och substansvirde visar jamférelser inom parentes ingdngen av aret.

NP3 Fastigheter &r noterad p& Nasdaq Stockholm Large Cap och
hade vid periodens slut 11 702 aktiedgare (8 878). Aktiekursen
for stamaktien uppgick till 202,00 kr (168,00) pé balansdagen
vilket motsvarade ett bérsvarde om 11 031 mkr (9 147). Darutéver
tillkommer preferensaktierna med ett borsvarde om 880 mkr
(1089) vid periodens slut. Periodens hégsta betalkurs for stam-
aktien var 384,50 kr och noterades den 3 januari. Periodens
lagsta kurs noterades den 22 juni och var 197,00 kr. Den volym-
viktade genomsnittskursen fér stamaktien under perioden var
287,14 kr (139,65). Aktien har under de senaste tolv ménaderna
stigit med 20 procent (90) att jamféras med Nasdags fastighets-
index (OMXS Real Estate Pl) som under samma period sjunkit
med -36 procent (42) och Carnegies fastighetsindex (CREX)
som sjunkit med -35 procent (44). Aktiens totalavkastning som
definieras som aktiekursutveckling inklusive aterinvesterad
utdelning har gett en avkastning p& 23 procent (95) under tolv
ménader att jimforas med Nasdags totalavkastningsindex for
fastighetsbolag (OMXS Real Estate GI) som hade en avkastning
pé -35 procent (45). Nasdags totalavkastningsindex (OMXS

Gl), som visar den genomshnittliga utvecklingen pé hela Stock-
holmsbdrsen inklusive utdelningar, hade under samma period en
avkastning pa -17 procent (46).

Utdelning av forvaltningsresultat efter aktuell skatt

2021 2020 2019 2018 2017
Mkr jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Férvaltningsresultat 661 558 487 382 315
Aktuell skatt -44 -49 -38 -25 -16
Forvaltningsresultat efter
aktuell skatt 617 509 449 357 299
Utdelning 310 270 241 21 174

Utdelning i procent av férvalt-
ningsresultat efter aktuell skatt 50% 53% 54% 59% 58%

Bolaget har som mél att dela ut cirka 50 procent av férvaltningsresultatet efter
aktuell skatt till stam- och preferensaktiedgare.

Borskurs/forvaltningsresultat per stamaktie

gaar

35
Eget kapital och substansvarde %0
Eget kapital uppgick till 7 378 mkr (6 743) varav preferenskapi- 25
tal 1178 mkr (1 216) och innehav utan bestdmmande inflytande 20
28 mkr (46). Som en foljd av ett beslut pé bolagets arsstdamma s
den 2 maj 2019 om inférandet av ett tredrigt incitamentsprogram .
har teckningsoptioner nyttjats. | juni 2022 emitterades 162 437
stamaktier vilket resulterade i att det fanns totalt 54 607 856 5
stamaktier och 38 000 000 preferensaktier vid periodens slut. 0 o
= ; : 5 3588358835883 5883325535883368
Efter avdrag for preferenskapital och innehav utan bestdmman- WO e eRRRN 2992222898 SaaRRYY
de inflytande motsvarade eget kapital 113,03 kr per stamaktie SRAJIAARVRARRARAIRARIAIRRIIRRIRRRER
(100,67). Soliditeten i bolaget uppgick till 35 procent (36). Borskurs/férvaltningsresultat per stamaktie, rullande 12 manader
Langsiktigt substansvarde anger I&ngsiktigt nettotillgdngsvarde
minskat med preferenskapital och innehav utan bestdémmande
inflytande och uppgick till 7 030 mkr (6 459) vilket motsvarar
128,74 kr per stamaktie (118,64). Aktiekursen vid periodens
slut var 179 procent (360) av det egna kapitalet per stamaktie
och 157 procent (306) av det Iangsiktiga substansvéardet per
stamaktie.
NP3s totalavkastning jamfért med Nasdaq Stockholms NP3s kursutveckling jamfért med Carnegie Fastighetsindex
totalavkastningsindex
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NP3 stangningskurs/totalavkastning @ OMX Stockholm GI @ OMX Real Estate Gl
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NP3-aktien

Handeln med aktien pa Nasdaq Stockholm

Stangningskurs

Transaktioner per handelsdag

Omsattningshastighet

Genomsnittlig handelsvolym

per handelsdag

30jun 2022 30jun 2021 jan-jun 2022 jan-jun 2021 jan-jun2022 jan-jun 2021 jan-jun 2022  jan-jun 2021
Stamaktie 202,00 kr 168,00 kr 906 204 49 % 14 % 29,8 mkr 4,4 mkr
Preferensaktie 2315 kr 31,10 kr 136 112 37 % 37 % 1,8 mkr 1,4 mkr

Antal Antal
Aktiedgare per den 31 maj 2022 stamaktier preferensaktier Agarandel Rostvirde
Lars Goran Backvall (Poularde AB) 14179726 2 974 207 18,6 % (18,5) 24,9 % (24,8)
AB Sagax (Satrap Kapitalférvaltning AB) 12 566 806 1543672 15,3 % (15,3) 21,8 % (21,8)
Fjarde AP-fonden 3464960 2584712 6,5 % (7,5) 6,4 % (6,3)
Lansforsdkringar Fondférvaltning AB 3568188 - 3,9% (3,5) 6,1% (5,5)
Bonnier Treasury S.A.R.L - 3000000 3,2% (3,2) 0,5 % (0,5)
Férsékringsaktiebolaget Avanza Pension 252 500 2688 616 3,2 % (3,3) 0,9% (1,1
RBCB LUX Ucits Ex-Mig 905 119 1480 000 2,6 % (-) 1,8% (-)
Lannebo Fonder 2355083 - 2,5% (1,4) 4,0% (2,3)
SEB Investment Management 2256 958 - 2,4 % (2,6) 3,9% (4,2)
PPB Holding AB - 1666 666 1,8 % (1,8) 0,3% (0,3)
J.A. Gdthes AB 1041600 416 640 1,6 % (1,6) 1,9 % (1,9)
Handelsbanken Liv Férsikrings AB 669 669 787 710 1,6 % (1,5) 1,3% (1,5)
Verdipapirfond Odin Ejendom 1060 001 - 11% (1,3) 1,8 % (2,1)
Jénsson, UIf - 1000 000 11% (1,1 0,2 % (0,2)
Erik Selin Fastigheter AB 254717 640 000 1,0 % (2,4) 0,6 % (2,8)
BNY Mellon SA/NV (Former BNY), W8IMY 184 592 700 856 1,0% (-) 0,4% (-)
JP Morgan Chase Bank NA, W9 815171 22 860 0,9 % (-) 1,4 % (-)
Skandinaviska Enskilda Banken S.A., W8IMY 146 360 685014 0,9 % (0,8) 0,4 % (0,3)
State Street Bank and Trust Co, W9 741090 79 097 09% (- 1,3% (-)
Swedbank Férsdkring AB 34048 762 423 0,9% (0,7) 0,2 % (0,1)
Summa 20 storsta dgare 44 496 588 21032473 70,9 % (66,5) 80,0 % (75,7)
Ovriga aktiedgare 9948831 16 967 527 29,1% (33,3) 20,0 % (24,3)
Totalt antal aktier 54 445 419 38000000 100,0 % 100,0 %
Vérde inom parentes avser innehav och réster vid ingdngen av aret 2022.
Antal Antal .

Innehav Antal aktiedgare stamaktier preferensaktier Agarandel Rostvarde
1-500 8665 475 672 414170 1,0 % 0,9%
501-1000 994 275583 489 433 0,8% 0,6 %
1001-2 000 696 361083 672 298 11 % 0,7 %
2001-5000 632 485 435 1552 392 2,2% 11 %
5001-10 000 306 399980 1844082 2,4 % 1,0 %
10 001 - 50 000 309 2 245 600 4656 202 7.5 % 46 %
50001 - 100 50 202 066 28 371473 85,0 % 91,0 %
Antal aktiedgare totalt 2022-05-31 11702 54 445 419 38000000 100,0 % 100,0 %
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Rapport over finansiell stallning

Rapport i sammandrag, mkr 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
Tillgangar
Fastigheter 19 213 14 065 17 335
Nyttjanderattstillgdngar 106 105 106
Andelar i intresseféretag och joint venture 978 583 724
Derivat 322 - -
Ovriga anldggningstillgdngar 192 58 158
Summa anldggningstillgdngar 20811 14 812 18 322
Ovriga omséttningstillgdngar exklusive likvida medel 196 135 127
Likvida medel 155 189 269
Summa omséttningstillgdngar 352 325 395
Totala tillgangar 21162 15136 18718
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7378 5409 6743
Uppskjuten skatt 1180 708 969
Langfristiga réntebdrande laneskulder 10 819 8180 9285
L&ngfristig rantebarande skuld nyttjanderatter 106 105 106
Derivat - 42 9
Summa langfristiga skulder och avsittningar 12105 9 035 10 369
Kortfristiga réntebdrande ldneskulder 997 169 1076
Rérelseskulder 682 523 530
Summa kortfristiga skulder 1679 692 1606
Totalt eget kapital och skulder 21162 15136 18718
Rapport over forandring eget kapital
. Eget kapital
Ovrigt hanforligt till Innehav utan Totalt
tillskjutet Balanserad derbolag k a de eget
Rapport i sammandrag, mkr Aktiekapital kapital vinst aktiedgare inflytande Kkapital
Eget kapital 2021-01-01 288 2045 2294 4627 1 4637
Foérandring innehav utan bestdmmande inflytande - - - - 20 20
Nyemission av preferensaktier 25 197 - 222 - 222
Emissionskostnader - -6 - -6 - -6
Emission av stamaktier for incitamentsprogram 0 5 - 5 - 5
Utdelning - - -266 -266 - -266
Periodens totalresultat jan-jun 2021 - - 794 794 1 796
Eget kapital 2021-06-30 313 2242 2822 5377 33 5409
Nyemission av preferensaktier 10 92 - 102 - 102
Incitamentsprogram - 2 - 2 - 2
Férandring innehav utan bestdmmande inflytande - - - 13 13
Utdelning - - -4 -4 -2 -6
Periodens totalresultat jul-dec 2021 - - 1223 1223 2 1224
Eget kapital 2021-12-31 324 2334 4041 6698 46 6743
Utdelning - - -310 -310 - -310
Emission av stamaktier for incitamentsprogram 1 3 - 3 - 3
Forandring innehav utan bestdmmande inflytande - - - -20 -20
Periodens totalresultat jan-jun 2022 - - 961 961 2 963
Eget kapital 2022-06-30 324 2337 4691 7 352 27 7378

NP3s aktiekapital bestar av 54 607 856 stamaktier samt 38 000 000 preferensaktier.
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Rapport over kassaflode

2022 2021 2022 2021 2021

3 man 3man 6 man 6 man 12 man
Rapport i sammandrag, mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun heldr
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 209 160 382 294 661
Forvaltningsresultat fran intresseféretag och joint venture -21 -13 -42 -26 -60
Utdelning fran intresseféretag och joint venture 25 21 27 21 34
Ovriga poster som inte ingér i kassaflddet -3 34 -5 33 -8
Betald skatt 0 -24 -43 -31 -33
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital 212 177 319 292 595
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 24 -51 -46 -44 -57
C)kning(+)/Minskning(—) av rorelseskulder -52 -48 4 -57 34
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 184 78 277 190 571
Investeringsverksamheten
Férvarv av fastigheter, direkt eller via bolag -952 -899 -1186 -967 -2946
Avyttrade fastigheter 19 89 25 17 M
Investeringar i befintliga fastigheter och 6vriga anldggningstillgéngar -96 -61 -203 -122 -333
Investeringar i nybyggnation -66 -39 -125 -53 -190
Investeringar i finansiella tillgéngar =171 -37 -210 -55 -201
Avyttring av finansiella tillgdngar - 0 6 13 17
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1265 -948 -1694 -1067 -3242
Finansieringsverksamheten
Nyemission 3 222 3 222 323
Upptagna lan 2625 1751 4420 4280 7 410
Amortering av I&neskulder -1850 -1105 -2 965 -3412 -4 638
Utbetald utdelning -136 -112 -155 -126 -260
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 643 756 1304 963 2835
Periodens kassafléde -438 -114 -13 86 165
Likvida medel vid periodens bérjan 594 304 269 104 104
Likvida medel vid periodens slut 155 189 155 189 269

Kommentar till finansiell stillning och kassaflode
Jamfdrelser inom parentes avser fér balansposter ingdngen av aret. Fér kassaflédets
poster avser jamférelsesiffrorna motsvarande period féregdende &r.
Fastigheternas varde uppgick vid periodens slut till 19 213 mkr
(17 335) vilket motsvarar en 6kning med 11 procent sedan
ingédngen av aret som forklaras av férvarv, projekt och vardefér-
andringar.

Utgdende likvida medel var 155 mkr (269). Eget kapital har pa-
verkats av periodens resultat, nyemissioner samt utdelningar och
uppgick till 7 378 mkr (6 743).

Periodiserade uppléningskostnader har minskat rantebdrande
skulder i balansrdkningen med 44 mkr. Langfristiga rantebaran-
de skulder uppgick efter justering for periodiserade lanekost-
nader till 10 819 mkr (9 285). Rantebarande kortfristiga skulder
efter justering for periodiserade I&nekostnader uppgick till 997
mkr (1076) varav 541 mkr avsdg certifikatsl&n, 447 mkr av-

sé&g I6pande amorteringar kommande tolv manader och 9 mkr
&terbetalning av reversskuld. P& balansdagen hade bolagets
réntederivat ett positivt varde om 322 mkr (-9).

For mer information om bolagets rantebarande skulder se
sidorna 18 och 19. Bel&ningsgraden uppgick till 58 procent (56)
och soliditeten till 35 procent (36). Bolagets skuldkvot var pé
balansdagen 10,9 ggr (10,3).

Kassaflddet frén den I6pande verksamheten uppgick till 277 mkr
(190). Férvarv av fastigheter direkt eller via dotterbolag péverka-
de kassaflédet med -1 186 mkr (-967), forsaljningar av fastighe-
ter bidrog med 25 mkr (117). Investeringar i befintliga fastigheter
uppgick till -203 mkr (-122) vilket huvudsakligen avsdg anpass-
ningar och ombyggnader enligt befintliga och nya hyresgésters
behov. Investeringar i nybyggnationer uppgick under perioden till
-125 mkr (-53). Investeringar relaterade till finansiella tillgdngar
uppgick till -210 mkr (-55) och avyttring av finansiella tillgangar
bidrog med 6 mkr (13).

Finansieringsverksamhetens kassaflode uppgick till 1 304 mkr
(963) och forklaras till stérsta delen av nettoupplaning som upp-
gick till 1 455 mkr (868). Sammantaget féréandrades likvida medel
under perioden med -113 mkr (86).
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Moderbolagets rapporter

2022 2021 2022 2021 2021

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man

Resultatrakning - rapport i sammandrag, mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 0 1 0 1 53
Rorelsekostnader -22 -21 -44 -40 -83
Rorelseresultat -22 -20 -44 -39 -30
Finansnetto -16 -5 -1 4 -48
Resultat efter finansiella poster -38 -25 -55 -35 -78
Bokslutsdispositioner - - - - 92
Resultat fore skatt -38 -25 -55 -35 14
Skatt pd periodens resultat -2 -2 -4 -3 -8
Periodens resultat -40 -27 -59 -38 6
Balansrakning - rapport i sammandrag, mkr 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
Immateriella tillgdngar 5 4 5
Andelar i koncernbolag 656 659 656
Langfristiga fordringar koncernbolag 5077 3384 4664
Andelar i intresseforetag och joint venture 344 202 202
Andra finansiella anlaggningstillgangar 40 2 46
Summa anlidggningstillgdngar 6122 4251 5573
Kortfristiga fordringar koncernbolag 3123 2780 321
Ovriga kortfristiga fordringar 6 5 14
Likvida medel 68 171 164
Summa omsattningstillgangar 3197 2956 3389
Totala tillgdngar 9319 7207 8962
Bundet eget kapital 324 313 324
Fritt eget kapital 1169 1393 1523
Summa eget kapital 1493 1706 1847
Obeskattade reserver 2 1 2
Langfristiga rdnteb&rande laneskulder 6945 5240 6020
Summa langfristiga skulder och avsittningar 6947 5241 6022
Kortfristiga réntebdrande l&neskulder 649 78 994
Ovriga skulder 230 181 99
Summa kortfristiga skulder 879 259 1093
Totalt eget kapital och skulder 9319 7207 8962

Kommentar till moderbolaget

Moderbolagets intikter bestér i huvudsak av vidarefakturerade kostnader till dotterbolagen och finansiella intikter i form av
utdelning samt ranteintdkter. Kostnaderna bestar av centrala administrationskostnader samt finansiella kostnader som rantor och
periodiserade lanekostnader. Moderbolagets balansrdkning bestér i huvudsak av andelar i heldgda dotterbolag och fordringar hos

dessa samt eget kapital.
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Ovriga kommentarer om verksamheten

Risker och osakerhetsfaktorer

Effekter och risker beaktat covid-19

Vi kan konstatera att covid-19-pandemin och restriktioner med
mera kopplade till denna har haft en begrénsad effekt pa bola-
gets verksamhet. For ndrvarande ser vi inga storre risker koppla-
de till pandemin, d& samhéllet nu atergétt till det mer normala.

Effekter och risker till foljd av kriget i Ukraina

NP3 har i nuldget inte noterat ndgon vésentlig paverkan pé bola-
gets verksamhet till foljd av kriget i Ukraina. Vi ser dock en risk i
att den nuvarande inflationen med stigande kostnader for réva-
ror och energi kan komma att paverka bolaget och dess hyres-
gaster. NP3 kommer fortséatta att folja hur situationen utvecklas
och Iépande utvardera hur bolagets verksamhet paverkas.

Finansiella risker

Det osdkra marknadsléget gor att det finns en risk att tillgdngen
pa kapital minskar och de finansiella kostnaderna 6kar. Arbetet
med att sakerstalla NP3s finansiella stallning har fortsatt hog
prioritet och bolaget arbetar aktivt fér att bibehalla sina goda
kontakter med banker och kapitalmarknaden.

Generellarisker

For bolagets strukturerade riskarbete, se sidorna 64-68 i ars-
redovisningen fér 2021.

Redovisningsprinciper och bedémningar

Denna deldrsrapport for koncernen dr uppréattad i enlighet med
Arsredovisningslagen och IAS 34 Delarsrapportering. Moderbo-
laget upprattas enligt Arsredovisningslagen och RFR 2, Redo-
visning for juridiska personer. Upplysningar enligt IAS34 16A
I&mnas pa annan plats dn i not i del&rsrapporten. Koncernen och
moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper och varde-
ringsmetoder som i &rsredovisningen fér 2021. Ovriga dndrade
och nya IFRS standarder med ikrafttrddande under aret eller
kommande perioder beddms inte ha ndgon vasentlig paverkan
pa koncernens redovisning och finansiella rapporter.

Medarbetare och organisation

Vid periodens slut uppgick antalet medarbetare till 57 personer.
NP3 har egna medarbetare i alla bolagets &tta affarsomraden.
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Avstamning av nyckeltal

NP3 tilldmpar de av ESMA utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt som inte definieras eller
anges i de tillimpliga reglerna fér finansiell rapportering, dvs IFRS. Bolaget redovisar vissa finansiella matt i rapporten som inte definieras en-
ligt IFRS. De alternativa nyckeltal som NP3 presenterar anvénds av foretagsledningen for att bedéma bolagets finansiella utveckling. Darmed
beddéms de dven ge dvriga intressenter, som analytiker och investerare, vardefull information. Alla féretag berdknar dock inte finansiella matt
pa samma sétt, och dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning fér matt som definieras enligt IFRS. Nedan féljer en avstam-
ning av de alternativa finansiella nyckeltal som presenteras i denna rapport. Definitioner pa nyckeltalen &terfinns pé sidan 27.

2022 2021 2021 2022 2021 2021
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Rantebdrande I&neskulder 11816 8349 10361 Nettoskuld 11644 8158 10089
Kortfristiga placeringar -17 -2 -3 Driftdverskott, framatriktat 12 man
. enligt intjaningsférmaga 1123 892 1034
Likvida medel -155 -189 -269
Centrala administrationskostnader,
Nettoskuld 11644 8158 10089 framatriktat 12 man .55 -49 -55
Resultat efter skatt, hanférligt till Justerat driftéverskott 1068 843 979
aktiedgare i moderbolaget 961 794 2017 Skuldkvot, ggr 10,9 9,7 10,3
Avdrag preferensaktiedgarnas
foretrédesratt till utdelning -38 -3 “68  Pperiodens resultat fore skatt 1195 962 2465
Resultat efter skatt reducerat med Aterlaggning vardeforandringar 753 -640 -1706
preferensaktiedgarnas ratt till utdelning 923 763 1949 .
o . Aterldaggning finansiella kostnader 159 123 264
Genomesnittligt antal stamaktier, tusental 54 468 54 354 54403 .
) Aterlaggning resultat frén intresseforetag
Resultat efter skatt, kr/stamaktie 16,94 14,03 35,82 och joint venture exkl. utdelning 102 _54 158
Hyresintakter 746 586 1238 Justerat resultat fore skatt 499 391 865
Driftéverskott 520 414 gip Rantetdckningsgrad, ggr 31 32 33
Overskottsgrad, % 7 7 74 Nettoskuld 11644 8158 10089
Driftoverskott, rullande 12 man 1027 849 912 Marknadsvarde fastighetsportfolj 19213 14065 17335
Genomsnittligt marknadsvérde Andelar i intressefdretag och joint venture 978 583 724
fastighetsportfolj 16578 12718 14283 Belaningsgrad, % 57,7 55,7 55,9
Direktavkastning, % 6,2 6,7 6,4
Eget kapital enligt finansiell stallning 7378 5409 6743
Resultat efter skatt, rullande 12 mén 2188 1257 2020 Balansomslutning 21162 15136 18718
Genomsnittligt totalt eget kapital 6 485 4751 5507 Soliditet, % 34,9 35,7 36,0
Avkastning pa eget kapital, % 33,7 26,5 36,7
Eget kapital enligt finansiell stallning 7378 5409 6743
Resultat efter skatt, hanforligt till aktie- Avdrag preferenskapital -1178 -1085 -1216
dgare i moderbolaget, rullande 12 man 2183 1255 2017 R
Avdrag innehav utan
Avdrag preferensaktiedgarnas bestdmmande inflytande -28 -33 -46
foretradesratt till utdelning -75 -59 -68 K K i N
Antal aktier vid periodens utgang,
Genomsnittligt eget kapital efter tusental 54608 54445 54445
avrékning av preferenskapital o innehav ) )
utan bestdmmande inflytande 5512 3805 4432 Egetkapital, kr/stamaktie 113,03 78,82 100,67
Avkastning pa eget kapital, stamaktie, % 38,3 314 44,0 Eget kapital enligt finansiell stallning 7378 5409 6743
Resultat fére skatt, rullande 12 man 2698 1552 2465  Avdrag preferenskapital -1178 1085 -1216
Genomshnittligt totalt eget kapital 6485 4751 5507 Avdrag innehav utan
bestdmmande inflytande -28 -33 -46
Avkastning pa eget kapital, fére skatt, % 41,6 32,7 44.8 o . . R
Aterldaggning derivat -322 42 9
Férvaltningsresultat, rullande 12 mén 749 598 661 Aterldggning uppskjuten skatt 1180 708 969
. . Antal aktier vid periodens utgéng,
Genomsnittligt totalt eget kapital 6485 4751 5507 tusental 54608 54 445 54 445
. 2 g . o
Avkastning pa férvaltningsresultat, % N5 126 120 | 4,4siktigt substansvirde, kr/stamaktie 12874 92,60 118,64
Nettoskuld 1644 8158 10089 Forvaltningsresultat 382 294 661
Eget kapital enligt finansiell stallning 7378 5409 6743 Avdrag preferensaktieligarnas
Skuldsattningsgrad, ggr 1,6 1,5 1,5 foretradesratt till utdelning -38 -31 -68
Genomsnittligt antal stamaktier, tusental 54 468 54 354 54403
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie 6,32 4,84 10,90
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt for en rullande tolvménadersperiod, i procent
av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, fore skatt
Resultat fére skatt, for en rullande tolvménadersperiod, i procent
av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, stamaktie

Resultat efter skatt fér en rullande tolvménadersperiod, redu-
cerat med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning for
perioden och resultatandel for innehav utan bestammande infly-
tande, i procent av genomsnittligt eget kapital efter avrakning av
preferenskapital och innehav utan bestdammande inflytande.

Avkastning pa férvaltningsresultat
Forvaltningsresultat for en rullande tolvménadersperiod i pro-
cent av genomsnittligt eget kapital.

Beladningsgrad
Nettoskuld i procent av fastigheternas redovisade varde och
investeringar i intresseféretag och joint venture.

Direktavkastning

Driftdverskott fér en rullande tolvménadersperiod i procent av
fastighetsportféljens genomsnittliga marknadsvarde. Nyckeltalet
visar avkastningen frdn den operativa verksamheten i férhéllan-
de till fastigheternas varde.

Driftoverskott
Periodens hyresintdkter minus fastighetskostnader.

Eget kapital, kr/stamaktie

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter avrak-
ning av preferenskapitalet i férhallande till antalet stamaktier vid
periodens utgéng.

Eget kapital, kr/preferensaktie
Eget kapital per preferensaktie motsvarar aktiens I6senpris vid
likvidation jamte upplupen utdelning.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Forvaltningsresultat
Periodens resultat fére skatt och vardeférandringar i savél kon-
cern- som intressefdretag och joint venture.

Forvaltningsresultat, kr/stamaktie

Periodens resultat fore skatt och vardeforandringar reducerat
med preferensaktiernas foretradesrétt till utdelning, i forhallande
till vagt genomsnittligt antal stamaktier.

Genomsnittlig ranta
Vagd rénta pa réantebdrande laneskulder (exklusive skuld nytt-
janderéatter) med beaktande av rantederivat pa balansdagen.

Hyresduration
Den viagda genomsnittliga aterstdende I6ptiden pé hyresavtalen.

Hyresintakter
Debiterade hyror och hyrestillagg minus hyresrabatter.

Hyresvarde

Hyresintékter pa aktuella avtal med tillagg for bedémd mark-
nadshyra fér outhyrda ytor tolv manader framét frén balans-
dagen.

Langsiktigt substansvirde, kr/stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hdnsyn tagits till preferenskapitalet
och innehav utan bestdammande inflytande, med &terldggning av
derivat och uppskjuten skatt, i férhéllande till antalet stamakti-
er vid periodens utgang. Nyckeltalet visar nettotillgdngarnas
verkliga varde i ett 1angsiktigt perspektiv. Tillgdngar och skulder
som inte beddms utfalla, sdsom verkligt virde pé derivat och
uppskjutna skatter exkluderas darfor.

Nettoinvesteringar

Summan av férvarvade fastigheter, direkt och via bolag, samt
investeringar i projekt och intresseféretag och joint venture med
avdrag for férsaljningspris pa fastigheter som avyttrats, direkt
och via bolag, samt med avdrag for avyttrade andelar i intresse-
féretag och joint venture.

Nettoskuld
Réntebarande laneskulder, exklusive skuld nyttjanderatter, med
avdrag for likvida medel och kortfristiga placeringar.

Preferenskapital
Antalet preferensaktier multiplicerat med eget kapital per prefe-
rensaktie.

Resultat efter skatt, kr/stamaktie

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets
aktiedgare, reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till
utdelning for perioden, i férhallande till vdgt genomsnittligt antal
stamaktier.

Rantetiackningsgrad

Periodens resultat fore skatt med aterlaggning av vardefor-
andringar, finansiella kostnader och resultat fran andelar i
intresseféretag och joint venture (exkl. utdelning), dividerat med
finansiella kostnader. Rédntetdckningsgrad ar ett matt som visar
hur ménga ganger bolaget klarar av att betala sina rantor med
resultatet frdn den operativa verksamheten.

Skuldkvot

Nettoskuld pé balansdagen i férhallande till tolv manaders fram-
dtriktat driftdverskott minus centrala administrationskostnader.
Skuldsattningsgrad

Nettoskuld i férhallande till eget kapital pé balansdagen.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Tilltradda fastigheter
Overenskommet fastighetsvarde minskat med skatterabatt fér
under perioden tilltradda fastigheter.

Uthyrningsgrad

Uthyrd yta i procent av uthyrbar yta.

Overskottsgrad

Periodens driftdverskott i procent av periodens hyresintakter.

Nyckeltalet &r ett effektivitetsmatt jamforbart 6ver tid men ocksa
mellan fastighetsbolag.
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Vision

Genom gott affarsmannaskap och med
ndjda hyresgaster, investerare och intres-

senter, skapa Sveriges I&ngsiktigt me
I6nsamma fastighetsbolag.

Affarsidé

Finansiella mal

Med hyresgaster i fokus, forvarva, dga NP3s mal &r att tillvdxten i férvaltnings-
och férvalta hégavkastande kommersiella  resultat per stamaktie ska uppga till minst

st fastigheter framst i norra Sverige. 12 procent per &r 6ver en feméarsperiod.

Avkastning pa eget kapital fore skatt ska
uppga till minst 15 procent 6ver en femars-
period. Rantetdackningsgraden ska vara
I&gst tva ganger och den Idngsiktiga bela-
ningsgraden ska uppga till 55-65 procent.

Ledning

Andreas Wahlén, VD

Tfn +46 60 777 03 01
andreas@np3fastigheter.se
Héakan Wallin, CFO

Tfn +46 60 777 03 07
hakan.wallin@np3fastigheter.se
Marie Selin, COO

Tfn +46 60 777 0318
marie.selin@np3fastigheter.se
Mattias Lyxell, Forvaltningschef
Tfn +46 60 777 0317
mattias.lyxell@np3fastigheter.se

Styrelse

Ordférande

Nils Styf
Tfn +46 73 350 60 39

Styrelseledaméter
Anders Nilsson
Hans-Olov Blom

Lars Goran Backvall
Mia Backvall Juhlin
AsaBergstrom

Kalendarium

Delarsrapporter
Q3 januari-september: 21 oktober 2022
Bokslutskommuniké: 10 februari 2023

Foreslagna avstamningsdagar for
utdelning pa preferensaktier
31 oktober 2022

Foreslagna avstamningsdagar for
utdelning pa preferensaktier

29 juli 2022

31 oktober 2022

31januari 2023

28 april 2023

28 NP3 Fastigheter AB (publ) Delars

rapport - Q2 2022

Deldrsrapporten har inte varit féremél fér granskning av
bolagets revisorer. Styrelsen och verkstallande direktéren
forsakrar att rapporten ger en rattvisande dversikt av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat
samt beskriver de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer
som moderbolaget och de féretag som ingér i koncernen star
infor.

Sundsvall den 8 juli 2022

Nils Styf Mia Béckvall Juhlin
Styrelseordforande Styrelseledamot
Anders Nilsson Asa Bergstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hans-Olov Blom Andreas Wahlén
Styrelseledamot vd

Lars Goran Backvall

Styrelseledamot

Pressmeddelanden under kvartal 2

8/4 Arsredovisning fér 2021

29/4 NP3 forvarvar fastigheter for 365 mkr

4/5 Delérsrapport januari - mars 2022

4/5 Beslut fattade vid NP3s arsstamma

17/6 NP3 etablerar MTN-program och offentliggdr
grundprospekt

30/6 Andring av antalet aktier och réster i NP3 Fastigheter

Samtliga pressmeddelanden finns p& bolagets hemsida:
www.np3fastigheter.se
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Huvudkontor

NP3 Fastigheter AB (publ)
Org.nr 556749-1963
info@np3fastigheter.se

Gardevagen 5A, 856 50 Sundsvall

Postadress
Box 12, 851 02 Sundsvall

Lokalkontor

Falun
Frambyvagen 6, 791 52 Falun

Gavle
Stromsbrovagen 18, 803 09 Gavle

Karlstad
Gjuterigatan 38A, 652 21 Karlstad

Luled
Odlegatan 1B, 973 34 Lulea
Pitea
Fldktgatan 10G, 941 47 Pited

Skelleftea
Lagergatan 1A, 931 36 Skellefted

Solleftea
Hagesta 7, 881 41 Sollefted

Stockholm
Drottninggatan 65, 111 36 Stockholm

Umea
Bjornvagen 15E, 906 40 Umed

Vésteras
Anghammargatan 6-8, 721 33 Vasteras

Ornskoldsvik
Ornskéldsvik 41A, 891 41 Ornskéldsvik

Ostersund i
Infanterigatan 13A, 831 32 Ostersund

www.np3fastigheter.se

NP3
Fastigheter



