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+22 %

Hyresintakterna
uppgick till 445 mkr

=59

Forvaltningsresultat
per stamaktie
2,68 kr

Inga fastigheter
har tilltratts under
perioden. 105 mkr har
investerats i befintliga
fastigheter.

Avrundningar i rapporten kan
medfdra att kolumner och rader inte
summerar.

Om NP3

NP3s affarsidé ar att med hyresgéster i fokus forvarva, aga och for-
valta hogavkastande kommersiella fastigheter framst i norra Sverige.
NP3 ager och forvaltar fastigheter inom kategorierna industri, logistik,
handel, kontor och 6vrigt. Fastighetsbestandet ar indelat i atta affars-
omraden: Sundsvall, Gavle, Dalarna, Ostersund, Ume3, Skellefted, Luled
och Mellansverige. Bolaget har sitt sate och huvudkontor i Sundsvall.

Storre handelser under forsta kvartalet

« | februari genomférde bolaget en riktad nyemission av 2 750 000
stamaktier till ett pris om 230 kr per aktie vilket tillforde bolaget
633 mkr fore transaktionskostnader.

e | slutet av mars avled bolagets medgrundare och styrelseledamot
Lars Goran Backvall efter en tids sjukdom.

Handelser efter periodens utgang

e Under april 2023 emitterade bolaget under befintligt MTN-program
seniora icke sékerstallda grona obligationer om 500 mkr med en
I6ptid om 3 ar till en ranta om 3 manaders Stibor + 550 baspunkter.
| samband med emissionen aterkdpte bolaget inom ramen for ett
frivilligt aterkdpserbjudande nominellt 698 mkr av obligationer med
forfall januari 2024 och oktober 2024.

e Under april tilltradde bolaget ovriga delagares aktier i bolagets joint
venture Malabo Holding AB med tillhérande tolv fastigheter i Vasteras
till ett underliggande fastighetsvarde om 240 mkr.

Prognos fér 2023

For 2023 beraknas forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet fore
vardeforandringar och skatt, med nuvarande fastighetsbestand samt
tillkdnnagivna forvarv och forsaljningar uppga till 750 mkr. Tidigare 1am-
nad prognos uppgick till 730 mkr och tillkdnnagavs i bolagets boksluts-
kommuniké for 2022.



Delarsrapport januari - mars 2023

Januari - mars

 Hyresintékterna okade med 22 % till 445 mkr (364).  Periodens resultat efter skatt uppgick till 3 mkr (437)

« Driftdverskottet dkade med 26 % till 304 mkr (242). vilket motsvarar -0,31 kr/stamaktie 7.66).

« Forvaltningsresultatet minskade med 3 % till 169 mkr ~ * Periodens nettoinvestﬂeriqgar uppgick .ti” 105 mkr (426)
(173). Forvaltningsresultatet per stamaktie minskade varav 0 E“kf (237) avsag f_o_rvarv avffastlgheter: pqh 0 mkr
med 5 % till 2,68 kr (2,83). (28) avsdg investeringar i |ntresse° oretag och joint ven-

! ! ture. Periodens investeringar avsag i sin helhet befint-

« Vardeforandringar pé fastigheter uppgick till -66 mkr liga fastigheter och nybyggnation (166).

(129).

Nyckelta N R

Utfall, mkr
Hyresintakter 445 364 1551
Driftoverskott 304 242 1149
Overskottsgrad, % 68 66 74
Forvaltningsresultat 169 173 785
Vardeforandringar fastigheter -66 129 341
Resultat efter skatt 3 437 1244
Marknadsvérde fastighetsportfolj 19 844 17 862 19 805
Tilltradda fastigheter - 237 1662

Utfall, kr/stamaktie

Resultat efter skatt -0,31 7,66 21,04
Forvaltningsresultat 2,68 2,83 13,00
Langsiktigt substansvérde 138,25 124,33 133,17
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Finansiella mal och utdelningsmal

Nedan redovisas bolagets finansiella mal och utfall, rullande tolv ménader kvartal 1, de senaste fem aren. Undantaget
utdelningsmalen som visas per helar.

Tillvaxt i forvaltningsresultat per stamaktie Avkastning pa eget kapital fore skatt
Tillvaxten i forvaltningsresultat per stamaktie ska uppga Avkastning pa eget kapital fore skatt ska uppga
till minst 12 procent per ar éver en femarsperiod. till minst 15 procent per ar 6ver en femarsperiod.
kr % %
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Réntetackningsgrad Belaningsgrad
Rantetackningsgraden ska vara lagst 2 ggr. Den langsiktiga belaningsgraden ska uppga
till 55-65 procent.
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Utdelning Preferensaktieutdelningens andel
Bolaget har som mal att dela ut cirka 50 procent Preferensaktieutdelningen ska understiga
av forvaltningsresultatet efter aktuell skatt till 20 procent av forvaltningsresultatet efter aktuell
stam- och preferensaktiedgare. skatt.
% 59 % 54 % 53 % 50 % 50 % % 12% 1% 15% 12% 10%
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1) Av styrelsen féreslagen utdelning.

2) Av redovisat belopp avser 14 mkr tillkommande utdelning pa nyemitterade stamaktier som emitterats i februari 2023.
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VD har ordet

Kvartalets forvaltningsresultat uppgick till 169 miljoner kronor (173), vilket ar en minskning med
3 procent i jamforelse med foregaende ar. Minskningen héarleds framfor allt till hogre rantekost-
nader men ocksa hogre vinterkostnader. Forvaltningsresultatet per stamaktie uppgick till 2,68
kronor (2,83), en minskning med 5 procent, vilket ska ses i ljuset av att antalet stamaktier okat

efter den riktade emissionen i februari.

Under fjolaret uppnadde NP3 sitt hittills hogsta forvaltnings-
resultat. Var prognos visar att forvaltningsresultatet kommer
att minska under 2023, till foljd av 6kade réantekostnader. Detta
ar ocksa nagot vi kan se under innevarande ars forsta kvartal.
Jag kan konstatera att var enkla affarsmodell, med fokus pa
langsiktighet, bestar aven i dessa tider. Det gor dven var lang-
siktiga och framsta prioritet: Att starka forvaltningsresultatet
per aktie med bibehallen eller lagre operationell och finansiell
risk.

De hogre vinterkostnaderna, som framfor allt uppstatt i var
norra region, ar inget anmarkningsvart. Som fastighetsbolag
med fokus pa norra Sverige ar det naturligt med varierande
vintrar och detta kvartal paverkade vinterkostnaderna resulta-
tet med nastan 10 miljoner kronor mer @n budget. Trots dessa
hoga vinterkostnader 6kade driftoverskottet med 26 procent i
jamforelse med forsta kvartalet 2022,

Vardering

Varderingsyielden for vart fastighetsbestand gick under kvar-
talet upp med 7 bps till 6,78 procent, vilket delvis motverkades
vardemassigt av att inflationsantagandet for 2023 justerades
upp till 5 procent. Sammantaget har detta resulterat i att
fastigheternas vardeforandring i kvartalet summeras till minus
66 miljoner kronor. Sedan forsta kvartalet i fjol har varderings-
yielden justerats upp med 44 bps, vilket isolerat motsvarar en
vardeforandring om -7,7 procent. Mot detta har forandringar

i antagna framtida kassafloden for vara fastigheter isolerat
Okat fastighetsvardet med 8,3 procent. Att bara lédsa en rad
om vardeforandringar kan séledes ge en felaktig bild om man
uppfattar det som att NP3 enkom justerat fastighetsvardet
med 0,6 procent. Det ar viktigt att se helheten av redovisade
vardeforandringar.

Konjunkturen

Vi ser fortsatt stora investeringar i norra Sverige och det
tillkommer kontinuerligt nya projekt. Ett datacenter for 18
miljarder kronor i Ostersund ar i skrivande stund den senast
planerade storre investeringen. Om alla investeringar blir av
eller inte och i vilken grad det ger behov av mer lokaler later
jag vara osagt. Men nettouthyrningen, som kan ses som en
indikator pa efterfragan, uppgick for NP3 till plus 10 miljoner
kronor under kvartalet och under april till plus 3 miljoner kro-
nor. Det ar dock bara en indikation och vad en férandrad kon-
junktur leder till & omdjligt att svara pa. Faktum kvarstar att
efterfragan idag alltjamt ar valdigt god i alla vara marknader.

Ovanliga beslut

Under kvartalet genomférde NP3 en stamaktieemission om
drygt 600 miljoner kronor. Givet emissionen justeras progno-
sen upp for arets forvaltningsresultat fran 730 till 750 miljoner
kronor, d& skuld har amorterats vilket i sin tur medfor mins-
kade framtida rantekostnader. Prognosen pekar saledes mot
att NP3 under 2023 kan komma att uppna sitt nast hogsta
forvaltningsresultat sedan bolaget bildades.

Aktieemissionen har dartill gjort det mojligt att agera mer
aktivt i frdga om uthyrning. Projektverksamheten i NP3 bestar
primart av manga sma och generellt sett mycket [onsamma
om- och tillbyggnationer i form av hyresgastanpassningar.
Dessa ar en viktig del i vart uthyrningsarbete for att erbjuda
effektiva lokaler till vara kunder. Vi har sedan forra kvartalet
okat volymen investeringar i hyresgastanpassningar, vilket ar
en medveten vag framat.

En emission av stamaktier &r daremot ovanligt i NP3 och sa
skall det fortsatta att vara. Men for att minska refinansierings-
risken, mojliggora emissioner av obligationer pa battre villkor
och vara en annu mer aktiv aktor i uthyrningar tog vi ett ovan-
ligt beslut. Genom den nyligen genomférda obligationsfinan-
sieringen kunde vi dven minska kommande forfall under 2024
med 700 miljoner kronor, vilket minskar refinansieringsrisken
och okar var position for investeringar i en osaker marknad.

Vi ar 6dmjuka infor den svarprognosticerade framtiden, var
ambition ar att agera med balans mellan investeringar och
aterhallsamhet. Samtidigt ser vi pa sikt fortsatta mojligheter
att, via vart geografiska fokus samt var affarsmodell med
hogavkastande fastigheter som skapar ett yield-gap jamfort
med var genomsnittliga ranteniva, bibehalla och utveckla
I6nsamheten for NP3 som bolag.

Andreas Wahlén

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period foregaende ar.
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Rapport over totalresultat

2023 2022 2022 Mar 2023

Rapport i sammandrag, mkr jan-mar jan-mar jan-dec R12M
Hyresintakter 445 364 1551 1632
Fastighetskostnader -130 -113 -362 -379
Fastighetsskatt -1 -10 -4 -42
Driftoverskott 304 242 1149 121
Central administration -17 -17 -68 -68
Resultat fran intresseforetag och joint venture -10 59 151 81
- varav férvaltningsresultat 20 21 81 79
- varav vérdeférdndringar fastigheter -33 39 84 12

- varav vérdeférdndringar finansiella instrument -1 2 24 12

- varav skatt 3 -13 -38 -21
Finansiella intakter 2 1 9 1
Finansiella kostnader -140 -74 -385 -452
Resultat efter finansiella poster 139 21 855 783
- varav Forvaltningsresultat 169 173 785 781
Vardeforandringar fastigheter -66 129 341 147
Vardefoérandringar finansiella instrument -69 197 378 12
Resultat fére skatt 4 537 1575 1042
Aktuell skatt -1 -10 -55 -56
Uppskjuten skatt 10 -90 -276 -177
Periodens resultat 3 437 1244 810
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 3 437 1244 810
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 2 436 1224 789
Totalresultat hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande 1 1 20 20
Resultat efter skatt per stamaktie, kr -0,31 7,66 21,04 12,94
Antal stamaktier vid periodens utgang, tusental 57 358 54 445 54 608 57 358
Vagt genomsnittligt antal stamaktier, tusental 55983 54 445 54 543 55125
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Intakter, kostnader och resultat

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period féregdende ar vid resultatposter och narmast foregadende arsskifte for balansposter.

Januari-mars

Resultat

Forvaltningsresultatet minskade med 3 procent jamfort med
foregédende ar och uppgick till 169 mkr (173). Minskningen av
forvaltningsresultatet berodde framfor allt pa 6kade finansie-
ringskostnader som mots av ett 6kat driftoverskott till foljd
av forvarv under 2022 och 6kade hyresintakter via indexupp-
rakning samt uthyrningar. Forvaltningsresultat per stamaktie
motsvarade 2,68 kr (2,83) och forvaltningsresultat i forhal-
lande till intakter uppgick till 38 procent (48). Driftoverskottet
for perioden uppgick till 304 mkr (242) vilket motsvarade en
overskottsgrad om 68 procent (66).

Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till -66 mkr (129),
varav -66 mkr (128) avsag orealiserade vardeforandringar
och 0 mkr (1) avsag realiserade vardeférandringar. Vardefor-
andringar pa finansiella instrument uppgick till -69 mkr (197)
och avsag huvudsakligen orealiserade vardeforandringar pa
rantederivat.

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets
aktieagare uppgick till 2 mkr (436) vilket motsvarade -0,31 kr
per stamaktie (7,66). Preferensaktiedgarnas foretradesratt till
utdelning for perioden uppgick till 19 mkr (19).

Intakter och kostnader

Hyresintakterna 6kade med 22 procent till 445 mkr (364).
Intékterna har okat framst till foljd av fastighetsforvary, in-
dexuppréakningar samt genom uthyrningar och investeringar

i befintliga fastigheter som resulterat i hogre hyresintakter. |
jamforbart bestdnd 6kade intéakterna med 13 procent. Intdkter-
na utgjordes av hyresintéakter om 407 mkr (333) och service-
intakter om 38 mkr (31). Serviceintakterna bestod framfor allt
av vidaredebitering av kostnader for varme, el och vatten samt
snorojning.

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -130 mkr (-113).
Kostnaderna férdelades mellan fastighetsskotsel och drift -117
mkr (-101), reparationer och underhall -11 mkr (-9) samt befara-
de och konstaterade kundforluster om -2 mkr (-2). Fastighets-
skatt uppgick till -11 mkr (-10).

Centrala administrationskostnader uppgick till -17 mkr (-17) och
bestod i huvudsak av koncerngemensamma kostnader.

NP3s investeringar i intresseforetag och joint venture bidrog
positivt till bolagets forvaltningsresultat med 20 mkr (21). Den
totala resultatandelen for perioden uppgick till -10 mkr (59),
den negativa totala resultatandelen forklaras av negativa
vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter.

Finansiella intakter uppgick till 2 mkr (1). De finansiella kost-
naderna okade till -140 mkr (-74) dels som en foljd av ett storre
fastighetsbesténd, 6kade réantebarande laneskulder samt en
hogre ranteniva. | de finansiella kostnaderna ingick forutom
rantekostnader dven -5 mkr (-7) i periodiserade lanekostnader.

Genomsnittlig ranta pa laneportfoljen var pa balansdagen
4,53 procent (4,18). Rantetackningsgraden uppgick for forsta
kvartalet till 2,1 ggr (3,1). For mer information om bolagets
finansiering se sidorna 16 och 17.

Sasongsvariationer

Beroende pa arstidsvaxlingar varierar dverskottsgraden under
aret. Under vintermanaderna paverkas resultatet av att kostna-
derna avseende framst el, vdrme och snorojning ar hoga. Kon-
traktsstrukturen ar utformad sa att hyresgasterna debiteras

en jamnt fordelad preliminéar avgift Iopande under aret medan
utgiften for den faktiska forbrukningen kostnadsfors i takt med
utfall vilket ger en lagre 6verskottsgrad under vintermanaderna
och en hogre nivd under sommarmanaderna.

Skatt

Aktuell skatt uppgick till -11 mkr (-10) och beraknades pa
periodens skattepliktiga resultat. Det skattepliktiga resultatet
for fastighetsbolag ar normalt sett lagre an forvaltningsresulta-
tet da det skattepliktiga resultatet belastas med skatteméassiga
avskrivningar, avsattning till periodiseringsfond och ovriga
skattemassiga justeringar.

Uppskjuten skatt uppgick till 10 mkr (-90) och utgjordes framst
av forandring i temporar skillnad mellan marknadsvérde och
skattemassigt varde pa fastigheter samt forandring vid mark-
nadsvardering av finansiella instrument.
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Aktuell intjaningsformaga

Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Definition av intjaningsformaga

Aktuell intjaningsformaga ar inte en prognos utan ar endast
att betrakta som en 6gonblicksbild, vars syfte &r att presentera
intakter och kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestand,
rantekostnader och organisation vid en bestamd tidpunkt,
bokslutsdagen. Intjaningsférmagan baseras pa kommande
tolvmanadersperiod utifran det fastighetsbestand bolaget
agde per den 31 mars 2023. Intjaningsformagan baseras pa
kontrakterad arshyra och visar vilket resultat som bolaget
skulle generera med angivna forutséattningar.

Intjdningsformagan innehaller ingen bedémning av utveckling
av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, vardeforand-
ringar eller andra resultatpaverkande faktorer.

Foljande information ligger till grund for den bedomda
intjaningsformagan.

« Fastighetskostnader utgors av en beddémning av ett normal-
ars driftkostnader och underhallsatgéarder. | driftkostnader
ingar fastighetsadministration.

« Finansiella intédkter och kostnader har berdknats utifran
bolagets utgdende genomsnittliga ranteniva och kredit-
portfolj per 31 mars 2023 och har inte justerats for effekter
avseende periodisering av lanekostnader uppgéaende till
20 mkr.

lapr 1jan 1apr Forandring
Aktuell intjaningsformaga, mkr 2023 2023 2022 3 man
Justerat hyresvarde 1868 1862 1558
Vakans -122 -122 -103
Hyresintéakter 1746 1740 1456
Fastighetskostnader -397 -397 -350
Fastighetsskatt -45 -45 -45
Driftoverskott 1304 1298 1062 0%
Central administration -64 -61 -55
Finansnetto -517 -508  -271
Forvaltningsresultat fran intresse-
foretag och joint venture 79 81 75
Forvaltningsresultat 802 810 811 -1%
Forvaltningsresultat
efter preferensaktie-
utdelning 726 734 735 1%
Forvaltningsresultat
kr/stamaktie 12,65 13,44 13,51 -6 %

Forvaltningsresultat enligt intjaningsformaga, mkr
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Kommentar till intjaningsformaga

Jamfort med aktuellt hyresvarde om 1894 mkr uppgick det
framatriktade justerade hyresvardet till 1 868 mkr. De stora
justeringsposterna var framst rabatter om -23 mkr samt
kommande in- och utflyttningar om -12 mkr.

Fran ingangen av aret har bolagets driftéverskott i intjanings-
formagan 6kat med 0,5 procent till 1 304 mkr. Direktavkast-
ningen i intjdningsformagan uppgick till 6,6 procent (6, 6) pa
fastighetsvardet 19 844 mkr. Forvaltningsresultatet i intjanings-
formagan minskade med 1 procent jamfort med ingdngen av
aret och forvaltningsresultatet per stamaktie har minskat med
6 procent sedan ingangen av aret.

Forvéarv och forsaljningar

Avtalade, ej tilltradda forvarv per den 31 mars avser tolv fastig-
heter i Vasteras, vilka fore forvarvet har ingatt i NP3s joint
venture, Malabo Holding AB. Hyresvardet uppgar till 19 mkr
och kommer att 6ka forvaltningsresultatet med 1 mkr, efter
minskade ranteintakter om 8 mkr pa NP3s tidigare utlaning till
joint venturet.

Inga avtalade, ej frantradda forsaljningar fanns per den 31 mars.

Hyresvérde per affarsomrade, %

Sundsvall 21 (21)

©® Dalarna 14 (14)

® Gavle 13 (13)
Lulea 13 (13)

©® Skelleftea 12 (12)
Umea 11 (11)
Ostersund 10 (10)
Mellansverige 6 (6)

\

Fastighetsvarde per affairsomrade, %

|
-

Sundsvall 21 (21)

® Gavle 14 (14)

© Dalarna 13 (14)
Luled 12 (12)

® Skellefted 12 (12)
Umea 11 (11)
Ostersund 10 (10)
Mellansverige 7 (6)
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Fastighetsvarde per fastighetskategori, %

Industri 46 (46)
® Handel 25 (25)
Kontor 10 (10)
Logistik 9 (9)
Ovrigt 10 (10)

)
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Fastigheter

Jamforelser inom parentes avser ingédngen av aret.

Fastighetsbestand

Vid periodens utgang dgde NP3 488 (488) fastigheter med
en total uthyrbar area om 1957 000 kvadratmeter (1950 000)
fordelat pa atta geografiska affarsomraden. Av de atta affars-
omradena ligger tyngdpunkten av besténdet i affarsomrade
Sundsvall dit 21 procent (21) av marknadsvardet och av hyres-
vardet ar koncentrerat.

Marknadsvérdet pa fastighetsportfoljen uppgick pa balans-
dagen till 19 844 mkr (19 805). NP3s fastighetsbestand ar
uppdelat i kategorierna industri, logistik, handel, kontor och
ovrigt. | kategorin ovrigt ingar bland annat samhallsfastighe-
ter som exempelvis skolor. Vid periodens utgang var industri
den storsta fastighetskategorin och stod for 51 procent (51) av
hyresvardet. Handel var den nast storsta fastighetskategorin
med 23 procent (23) av hyresvardet. Inom handelskategorin
stod konsumenthandel for 62 procent (62), B2B for 26 procent
(26), bilhallar och besiktningsanlaggningar for 7 procent (7),
och dagligvaruhandel for 5 procent (5). Konsumenthandeln
inkluderar fastigheter uthyrda till exempelvis lagpriskedjor som
DollarStore, OoB och Rusta. Andelen konfektionshandel upp-
gick till 3 procent (3) av hyresvardet av handelskategorin. Inom
B2B aterfinns storre hyresgaster som Mekonomen, Ahlsell

och Swedol. Handelsfastigheterna har en ldgre vakansgrad én
genomsnittet for hela fastighetsbestandet. Den genomsnittliga
aterstaende l6ptiden for hyresavtalen inom handelskategorin
var 4,2 ar (4,5) vilket var langre an genomsnittet for hela be-
standet.

Riskdiversifiering

NP3 arbetar kontinuerligt med riskdiversifiering av fastighets-
bestandet. Primart sker detta via tva dimensioner, hyresvar-
de per fastighetskategori och hyresvérdets exponering mot
bransch. Det samlade bestandet visar en vél diversifierad
portfolj avseende bade fastighetskategorier och exponering
mot bransch.

Hyresvardet per fastighetskategori visar vilken beskaffenhet en
fastighet har medan branschexponeringen visar vilken bransch
bolagets hyresintakter ar allokerade till. Skillnaden ar att hyres-

gaster i en viss bransch kan hyra lokaler inom ett flertal olika
kategorier. Detta blir mest tydligt avseende stat och kommun
som sammantaget stod for 10 procent (10) av hyresintakterna,
lokalerna for stat och kommun hyrs inom kategorierna kontor,
ovrigt och industri.

En stor skillnad finns dven i dagligvaruhandeln som i kategori-
seringen uppgick till 1,2 procent (1,3) av det totala hyresvardet
och till 5 procent (5) avseende branschexponering av den to-
tala hyresintakten. Skillnaden forklaras i att dagligvaruaktorer
aven forhyr inom kategorin logistik och industri. Exponeringen
av hyresintakterna ar fordelad mellan manga branscher dar
tillverkning och latt industri var den storsta.

Hyresavtalsstruktur

Pa balansdagen hade NP3 drygt 2 400 (2 400) hyresavtal. Den
genomsnittliga aterstaende |6ptiden for samtliga hyresavtal
uppgick till 3,9 ar (4,0). De tio storsta hyresgasterna i forhallan-
de till hyresvarde fordelades pa 82 avtal med en aterstaende
16ptid om 5,8 ar (6,1) och stod for 11 procent (11) av hyresvardet.
Antalet hyresavtal och I6ptiden pa dessa medfor att NP3s
exponering mot enskilda hyresgaster ar begransad.

Hyresvardet uppgick till 1894 mkr (1880) och den kontrakte-
rade arshyran till 1773 mkr (1758) vid periodens utgang. Detta
motsvarade en ekonomisk uthyrningsgrad om 94 procent (94).

Hyresvarde per fastighetskategori, %

Industri 51 (51) ‘
® Handel 23 (23)

Kontor 11 (11)

Logistik 6 (6)

Ovrigt 9 (9)

\
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Fordelning inom handelskategorin, %

Konsumenthandel 62 (62)
© B2B 26 (26)

Bilhallar och besiktnings-
anlaggningar 7 (7)

® Dagligvaruhandel 5 (5)

Branschexponering, %

Tillverkning och latt industri 17 (17)
® Industri- och bygghandel 12 (12)
‘ Séllankspshandel 10 (10)

Stat och kommun 10 (10)
‘ Bygg och produktion 10 (10)
® Fastighet och finans 9 (10)
Fordon och verkstad 8 (8)
® Mat och fritid 8 (7)

® Dagligvaruhandel 5 (5)
® Ovrigt 11 (1)



Fastigheter

Forfallostruktur hyresavtal
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Hyresvarde = —— Antal hyresavtal
NP3s storsta hyresgaster avseende hyresvarde

Per 31 mar 2023 Antal hyresavtal

Vakans

Vid forsta kvartalets utgdng minskade vakansvardet jamfort
med ingéngen av aret till foljd av nettoférandring av fran- och
tilltraden med 1 mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden upp-
gick till 94 procent (94).

Per den 31 mars fanns hyresavtal, annu ej tilltradda, som upp-
gick till 39 mkr. Hyresvérdet for uppsagda men ej frantradda
hyresavtal uppgick till 62 mkr, varav 45 mkr sker under 2023.

Postnord Sverige AB 12
Dagab Inkdp & Logistik AB (Axfood) 6
Ahlberg-Dollarstore AB 7
Assemblin EI AB 1l
Swedol AB 9
Plantagen Sverige AB 5
Granngarden AB 14
Fortifikationsverket 12
LEAX Falun AB 5
Svenska Kramfabriken AB 1
Totalt 82
Sammanlagt hyresvérde for de tio storsta hyresgasterna 213 mkr
Hyresduration for de tio stérsta hyresgésterna 5,8 ar
Hyresduration for totala kontraktsportfoljen 3,9 ar

Nettouthyrning

Vardet av tecknade hyresavtal under perioden uppgick till

59 mkr och omfattade samtliga nytecknade hyresavtal och
befintliga avtal som omforhandlats. Vardet av uppsagda
hyresavtal inklusive konkurser uppgick for perioden till -49
mkr. Beloppet omfattar alla avtal som var uppsagda for avflytt
under aret, de avtal som fallit bort till foljd av konkurser samt
de hyresavtal som omférhandlats under pdgaende avtalsperi-
od dar de nya avtalen redovisas under "tecknade hyresavtal”.
Nettouthyrningen for perioden uppgick till 10 mkr (16) varav

3 mkr avsadg omférhandlingar.

2023 2022 2022
Nettouthyrning, mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Tecknade hyresavtal 59 M 188
Uppsagda hyresavtal inkl. konkurser -49 -25 -146
Netto 10 16 42

2023 2022 2022
Vakansvardets forandring, mkr jan-mar  jan-mar helar
Ingdende vakansvarde 1jan 122 102 102
Nettoforandring av fran-/tilltrdden -1 -0 10
Vakansvarde, forvarvade fastigheter - 1 3
Vakansvarde, avyttrade fastigheter - 0 -1
Vakansvérde 122 103 14
Justering vakanshyror - - 8
Utgaende vakansvérde 122 103 122
Uthyrningsgrad, % 94 93 94
Hyresvarde framtida 2023 2022 2022
avtalsforandringar, mkr jan-mar  jan-mar helar
Uppsagda avtal ej frantradda 62 78 66
Nyuthyrning, ej tilltradda -39 -69 -50
Hyresvérde,
Frantradesar uppsagda hyresavtal Antal mkr
2023 98 45
2024 19 13
2025 5 2
2026 5 1
2027 5 0
Totalt 132 62
Vakansvarde per affirsomrade per 31 mar 2023
Hyresvérde, vakansvirde, Ekonomisk
Affarsomrade mkr mkr vakansgrad, %
Sundsvall 400 31 8
Dalarna 266 18 7
Gavle 249 16 6
Luled 245 13 5
Skelleftea 216 16 7
Umead 212 12 6
Ostersund 191 5 3
Mellansverige 116 il 9
Totalt 1894 122 6
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Fastigheter

Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Fastighetsvéardering

Bolagets fastigheter varderas till ett bedomt verkligt varde
varje kvartal. Varderingspolicyn innebar att minst 90 procent
av det totala fastighetsbestandet externvarderas under kvartal
tva och fyra samt att dvriga fastigheter varderas internt. Under
kvartal ett och tre justeras fastighetsvardena huvudsakligen
genom internvarderingar.

Mot bakgrund av den senaste tidens geopolitiska osakerhet,
tilltagande inflation och det nya réntelaget har externvarderare
under kvartalet justerat upp det genomsnittliga direktavkast-
ningskravet till 6,78 procent (6,71) samt justerat inflationsanta-
gandet for 2023 till 5 procent (4). Under forsta kvartalet 2023
har 10 procent av fastighetsbestandet externvarderats och 88
procent av fastighetsbestandets véarderingar har uppdaterats
med - av externvarderare - justerade direktavkastningskrav,
inflationsantagande och vardetidpunkt. Resterande 2 procent

Direktavkastningskravet som anvandes vid vardering under
perioden varierade fran 5,20 till 9,50 procent. Det genomsnitt-
liga direktavkastningskravet uppgick till 6,78 procent (6,71).

Fastighetsbestandets forandring

NP3 har inte tilltratt ndgon fastighet under perioden. Daremot
har 105 mkr investerats i befintliga fastigheter och nybygg-
nationer. Av dessa utgjorde 35 mkr investeringar i nybygg-
nationsprojekt och 70 mkr avsag investeringar i befintliga
fastigheter i form av hyresgastanpassningar. Under perioden
har inga fastigheter avyttrats och frantratts.

Fastigheternas marknadsvarde per kvadratmeter har fran arets
borjan minskat fran 10 156 kr till 10 140 kr vid periodens slut.

Fastigheter, vardeférandring

av fastighetsbestandet har internvarderats. 2023 2022 2022
Mkr jan-mar  jan-mar helér
Metod Ing&ende vérde 19805 17335 17335
Bedomning av verkligt varde gors med tillampning av en Forvarv av fastigheter - 237 1662
kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod Investeringar i befintliga fastigheter 70 107 377
i form av diskontering av prognostiserade, framtida kassaflo- Investerinaar i nvbvaanation 35 59 265
den. Kassaflodet baseras pa faktiska hyror och normaliserade 9 ybygg
drifts- och underhallskostnader utifrdn en marknadsmassig Forséljningar - -5 -176
bedomning. Vid respektive kontraktstids utgadng sker en Realiserade vardeférandringar - 1 25
marknadsanpassnlln.g av de hyror som avwkeﬂr frén I?edomd Orealiserade vardeforandringar 66 128 316
marknadshyra. Driftoverskottet nuvardesberédknas tillsammans R -
med restvardet for att berakna fastighetens marknadsvar- Utgaende vérde 19844 17862 19805
de. Marknadsvérdet, som ska spegla ett forvantat pris vid Forvérvade ej tilltradda fastigheter 240 790 -
forsaljning pa den 6ppna fastighetsmarknaden, jamfors med
priser vid kdnda likvardiga transaktioner. Kalkylrantor och ) . ) )
avkastningskrav, for berakning av nuvarde av kassaflodet samt ~ Fastighetsbestandets fordelning per 31 mar 2023
berékning av fastighetens restvarde, ska aterspegla fastighe- Antal A H Fastiahet
o . nta rea yres- astighets-
tens ldge och marknadsutveckling. Affarsomrade fastigheter  tkvm vérde, mkr  vérde, mkr
Sundsvall 121 408 400 4167
Kanslighetsanalys Dalarna 67 339 266 2643
Forandring Resultateffekt Gavle n 265 249 2752
Per 31 mar 2023 +/- fore skatt, mkr Luled 50 220 245 2 451
Marknadsvarde fastighet 5% +/-992 Skellefted 53 235 216 2404
Direktavkastningskrav 0,25 % -728/+785 Umea 45 212 212 2163
Hyresintakter 80 kr/kvm +/-157 Ostersund 41 159 191 1990
Fastighetskostnader 20 kr/kvm -/+39 Mellansverige 40 120 116 1275
Vakansgrad 1% -/+19 Totalt 488 1957 1894 19 844

Utfall

Det samlade vardet pa bolagets fastighetsbestand uppgick

pa balansdagen till 19 844 mkr. Vardeforandringen under
perioden uppgick till -66 mkr och avsag i sin helhet orealise-
rade vardeforandringar. Av dessa avsag 129 mkr kassaflodes-
relaterade forandringar medan antaganden om forandrade
direktavkastningskrav paverkade varderingarna negativt med
-195 mkr. Vardefordandringen relaterat till ett justerat inflations-
antagande for 2023 har hanforts till kassaflodesrelaterade
forandringar.
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Fastigheter

Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Projekt

Inom ramen foér NP3s projektverksamhet ryms nybyggnatio-
ner pa bolagets byggratter samt utveckling och foradling av
befintliga fastigheter for att optimera ytan till hyresgasternas
verksamheter. Dessutom utfors miljoforbattrande atgarder.
Malet med projektverksamheten &r att 6ka avkastningen och
skapa tillvaxt genom minskad vakans, hogre hyresnivaer,
effektivisering av fastighetskostnader och tillskapandet av
uthyrbara ytor. Risken avseende nybyggnationer balanseras
genom att byggstart sker forst nar hyresavtal har ingatts.
Omfattningen i bolagets projektverksamhet har gradvis okat
de senaste aren. Dock har bolaget sedan halvarsskiftet 2022
valt att mot bakgrund av en tilltagande inflation och volatilitet
pa kapitalmarknaden dra ned takten pa projektverksamheten
avseende nybyggnationer till forman for hyresgédstanpassning-
ar i syfte att starka relationer till befintliga hyresgaster.

Vid utgangen av perioden hade NP3s pagéende projekt en
total projektbudget om 583 mkr (506). Aterstaende investering
uppgick till 135 mkr (108). | tabellen nedan redovisas projekt
om minst 10 mkr i projektbudget.

Pagaende projekt (>10 mkr)

» Skons Prastbord 1:65, nybyggnation av modern lastbils-
verkstad och industrilokal.

Naringen 12:2, nybyggnation av industrilokaler

Malas 4:6, energiprojekt dér befintlig kylanlaggning ersétts
och bergvarme installeras.

Hagesta 3:115, nybyggnation av padelhall, gym och
handelslokaler.

Hedkarr 1:24, nybyggnation av handelslokaler.

Ledningen 1, ombyggnation och utbyggnad av bussdepa.

Slagan 4, ombyggnation av industri- och kontorslokaler till
en vardcentral.

Fastighet Ort Kategori Fardigstallandetid Projektbudget, mkr Uthyrbar area, kvm
Skons Préastbord 1:65 Sundsvall Industri Q2-23 103 4300
Naringen 12:2 Gavle Industri Q2-23 38 2100
Malas 4:6 Sundsvall Logistik Q2-23 12 3800
Hégesta 3:115 Solleftea Ovrigt Q3-23 33 2200
Hedkarr 1:24 Uddevalla Handel Q3-23 31 1900
Ledningen 1 Umea Industri Q3-23 27 9900
Slagan 4 Sundsvall Industri Q3-24 30 1700
Totalt 274 25900

Tillkommande hyresvarde for ovan ndmnda projekt uppgar till 20 mkr.
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Fastigheter

Transaktioner

Under forsta kvartalet har NP3 inte tilltratt nagon fastighet.

Mot bakgrund av en tilltagande inflation och volatilitet pa
kapitalmarknaden har bolaget sedan halvarsskiftet 2022
valt att dra ned forvarvstakten och avvakta en stabilisering
av ndmnda omvaérldsfaktorer.

Kommande tilltraden uppgick vid periodens utgéng till

ett varde om 240 mkr och avser tolv fastigheter i Vasteras
som férvarvas genom att NP3 kdpte resterade 50 procent
av aktierna i bolagets joint venture Malabo Holding AB.
Efter att forvarvet ar genomfort ager NP3 bolaget till 100
procent. Forvarvet tilltraddes under andra kvartalet.
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Transaktioner

Hyres-  Uthyr-

Area, varde, nings-
Fastighet Kommun Kategori kvm grad* %
Forvarvade fastigheter med tilltrade Q2 2023
Storseglet 7 Vasterds  Industri 2672 3,4 91
Energin 10 & 11 Vasterds  Industri 2266 3,9 100
Féltméataren 26 Vasterds  Industri 1815 1,6 100
Ringborren 13 Vasterds  Kontor 1672 1,8 82
Magnetfaltet 5 Vasterds  Industri 1586 1,8 100
Sjokortet 5 Vasterds  Industri 1350 1,9 100
Kraftfaltet 1 Vasterds  Industri 1278 1,3 100
Skeppsklockan 1 Vasterdas  Kontor 998 17 100
Tallméataren 11 Vasterds  Industri 969 11 100
Sjokortet 18 Vasterads  Industri 605 0,8 100
Tallméataren 16 Vasterds  Industri 322 0,3 100
Totalt 15533 19,7

*Vid transaktionsdag



Intresseforetag och joint venture

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period foregaende ar.

Resultatandelen fran intresseforetag och joint venture avseen-
de perioden januari till mars uppgick till -10 mkr (59) varav 20
mkr (21) utgjorde forvaltningsresultat. For Fastighetsbolaget
Emilshus AB har NP3s resultatandel baserats pa Emilshus
rapporterade intjaningsformaga enligt bokslutskommunikén
for 2022. For Cibola Holding AB redovisas NP3s resultatandel
med ett kvartals fordrojning.

Fastighetsbolaget Emilshus AB

NP3s agarandel i intressebolaget Emilshus uppgick per den
31 mars till 17,8 procent och rostandelen det uppgick till 19,3
procent. Emilshus forvarvar, utvecklar och forvaltar kommer-
siella fastigheter i Smaland och intilliggande tillvéxtregioner.
Emilshus B-aktie och preferensaktie ar noterad pa Nasdaq
Stockholm.

For perioden januari till mars bidrog Emilshus med 10 mkr
(9) till NP3s forvaltningsresultat och resultatandelen for perio-
den uppgick till -4 mkr (33).

Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra

NP3 ager 50 procent av Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra,
resterande 50 procent dgs av AB Sagax. Ess-Sierras verk-
samhet bestar i att 4ga och forvalta fastigheter som utgors
av lagerlokaler och byggvaruhandel och som hyrs ut till Beijer
Byggmaterial AB. Drygt 40 procent av fastighetsvardet finns
pa orter dar NP3 &r etablerad. Syftet med joint venturesam-
arbetet ar bland annat att kunna erbjuda hyresgasten lokal
service.

Hyresintakterna for forsta kvartalet uppgick till 24 mkr (23) och
fastighetsvardet uppgick per den 31 mars till 1 581 mkr (1 553).
For perioden januari till mars bidrog Ess-Sierra med 8 mkr (8)
till NP3s forvaltningsresultat och resultatandelen for perioden
uppgick till -5 mkr (23).

Cibola Holding AB

NP3 ager 31,6 procent av hotellfastighetsbolaget Cibola
Holding AB. Cibola ager bland annat fem hotell- och spa-
anlaggningar. Fastigheterna ar beldgna i norra Sverige.

Per den 31 mars uppgick NP3s kapitalandel till 99 mkr (74) och
for perioden bidrog Cibola med 3 mkr (4) till NP3s forvaltnings-
resultat och den totala resultatandelen uppgick till -1 mkr (3).

Malabo Holding AB

| Vasteras ar NP3 delagare i ett joint venture dar NP3 ager 50
procent av Malabo Holding AB tillsammans med tva delagare
som ager resterande 50 procent av bolaget. Syftet med sam-
arbetet har varit att bygga upp en fastighetsportfolj genom att
forvarva, hyra ut och utveckla fastigheter i Vasteras.

Per den 31 mars uppgick NP3s kapitalandel till 15 mkr (14) och
for perioden bidrog Malabo med 0 mkr (1) till NP3s forvalt-
ningsresultat. Resultatandelen for perioden uppgick till 0 mkr

(1.

Efter balansdagen har NP3 forvarvat resterande 50 procent
av Malabo vilket innebar att innehavet framgent kommer att
konsolideras som helagt dotterbolag i NP3 koncernen.

Fastighets AB Jamtjdgaren

NP3 Fastigheter AB och Jamtkraft AB bedriver ett gemensamt
projekt for att bland annat uppféra ett huvudkontor och drift-
central for Jamtkraft dar hyresavtal tecknats pa 15 och 20 ar.
Projektet genomfors i det gemensamt dgda bolaget Fastighets
AB Jamtjagaren. Parterna dger bolaget till 50 procent vardera
och bolaget redovisas som ett joint venture.

Projektet att uppfora ett huvudkontor och driftcentral for Jamt-
kraft padgar och berdknas vara fardigstallt under forsta halvaret
2024. Per den 31 mars uppgick NP3s kapitalandel till 73 mkr.

Storre innehav i intresseforetag och joint venture

Totalt intresseforetag Fastighetsbolaget Fastighetsaktiebolaget
och Joint venture Emilshus AB Ess-Sierra
NP3s andel av resultat fran 2023 2022 2022 2023 2022 2022 2023 2022 2022
intresseféretag och JV, mkr jan-mar jan-mar jan-dec  jan-mar” jan-mar jan-dec jan-mar  jan-mar  jan-dec
NP3s dgarandel, % 17,8 19,0 17,8 50,0 50,0 50,0
NP3s rostandel, % 19,3 20,1 19,3 50,0 50,0 50,0
Kapitalandel 1052 810 1064 550 406 557 316 316 321
Forvaltningsresultat 20 21 81 10 9 35 8 8 32
Vardeforandring fastigheter -33 39 84 -15 19 33 -15 21 49
Vardeforandring finansiella instrument -1 12 24 -1 12 25 - - -
Skatt 3 -13 -38 2 -7 -19 1 -6 -16
Summa resultatandel -10 59 151 -4 33 75 -5 23 65

1) Resultatandelen for forsta kvartalet har baserats pé den intjaningsformaga som presenterades i bolagets bokslutskommuniké fér 2022. NP3 har dven tillampat samma metod i sin
bokslutskommuniké for 2022. Beréknad skattekostnad for forsta kvartalet har antagits uppga till 20,6 procent av intjaningsférméagan. Redovisade vardeforandringar for forsta kvartalet
avser i sin helhet en justering av vardeférandringar avseende fjarde kvartalet 2022. Darutdver har vardeférandringar for forsta kvartalet Iamnats oférandrade.

NP3 Fastigheter AB (publ) Delarsrapport - Q12023 15



FI n a n S I e rl n g Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Overgripande finansieringsstruktur

Bolagets finansiering bestar av en kombination av skulder till
kreditinstitut, 6vriga skulder och uppskjuten skatteskuld samt
eget kapital. NP3s kreditgivare utgors huvudsakligen av de stora
nordiska bankerna genom bank- och certifikatslan samt revol-
verande faciliteter. Obligationslan utgor ytterligare en finansie-
ringskalla och &r ett komplement till ovanstaende finansiering.
Vid periodens utgang uppgick kapitalbindningen till 2,2 ar (2,3)
med forfall fordelade enligt tabellen nedan. NP3 har ett langsiktigt
kreditbetyg om "BB" med negativa utsikter fran Nordic Credit
Rating. Ratingen bidrar till att 6ka transparensen och forstaelsen
om NP3s verksamhet och kreditvardighet.

Rantebarande skulder
Nedan redovisas en sammanstallning 6ver bolagets rantebdrande
skulder per 31 mars 2023 och 31 december 2022.

Sammanstéllning - rantebarande laneskuld/nettoskuld

2023 2022
Mkr 31 mar 31dec
Banklan 9343 9769
Sakerstallda réantebarande laneskulder 9343 9769
Obligationslan 2100 2319
Certifikatslan 89 144
Ovriga réntebarande l8neskulder 39 44
Icke-sakerstallda rantebarande laneskulder 2228 2507
Periodiserade upplaningskostnader -36 -42
Totala réantebéarande laneskulder 11535 12234
Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar -116 -212
Nettoskuld 1419 12 022

Sakerstallda Ian samt reverslan mot borgen utgjorde 81 procent
(80) och icke sakerstallda obligations- och reverslan 19 procent
(20) av totala rantebarande laneskulder.

Minskningen i sakerstéllda rantebarande laneskulder mellan
31 december 2022 och 31 mars 2023 beror huvudsakligen pa

Kapitalbindningstruktur i bank- och obligationslan

aterbetalning av bolagets revolverande kreditfaciliteter under
forsta kvartalet med kapital fran del av likvid avseende stamak-
tieemissionen. Emissionen som genomférdes i borjan av februari
inbringade drygt 630 mkr fore emissionskostnader. Per den 31
mars hade bolaget ett laneutrymme i revolverande kreditfacilite-
ter mot existerande sakerheter om 570 mkr varav 240 mkr hade
utnyttjats pa bokslutsdagen. Totala ramar i ovan kreditfaciliteter
uppgick till 900 mkr.

Under kvartalet aterbetalades kvarvarande del av obligationsfor-
fallet i mars 2023 uppgaende till 219 mkr. Bolaget har sedan i juni
2022 ett MTN-program med en ram om 5 mdkr under vilken NP3
har mojlighet att pa kapitalmarknaden l6pande uppta lan i svenska
kronor eller euro med en I6ptid om I&gst ett &r med méjlighet att
dven ge ut grona eller hallbarhetslénkade obligationer. Per bok-
slutsdagen hade bolaget emitterat 400 mkr under detta program

i tillagg till 1700 mkr i gron obligationsfinansiering som emitterats
under individuella ramar ar 2020 och 2021. Efter kvartalets utgang,
i borjan av april, emitterade bolaget grona obligationer under
MTN-programmet om 500 mkr med forfall i april 2026 och en
ranta om 3 manaders Stibor + 550 baspunkter. Ovan finansiering
kombinerades med ett aterkopserbjudande dar 258 mkr aterkop-
tes relaterat till 700 mkr forfall i januari 2024 och 440 mkr till 1000
mkr forfall i oktober 2024, Efter ovan aterkdp minskades obliga-
tionsforfallen frén 1700 mkr till 1 000 mkr under ar 2024,

Belaningsgrad och likviditet

Bolaget har som mal att ha en belédningsgrad mellan 55 och 65
procent dar finansieringskallorna ar en balans av bank-, certifi-
kats- och obligationslan. Belaningsgraden beréknad som net-
toskuld 11 419 mkr, i forhallande till fastighetsvardet om 19 844 mkr
och investeringar i intresseforetag om 1052 mkr totalt 20 896 mkr,
uppgick till 54,6 procent (57,6) per den 31 mars. Tillgangliga lik-
vida medel inklusive kreditfaciliteter per den 31 mars uppgick till
759 mkr. Dessa bestod av bankmedel 110 mkr, kortfristiga place-
ringar 6 mkr, checkrakningskrediter om 220 mkr samt laneutrym-
me mot sakerheter i revolverande kreditfaciliteter, om 330 mkr och
back-up faciliteter om 93 mkr. Skuldkvoten, nettoskuld i forhallan-
de till framatriktat justerat driftoverskott uppgick till 8,9 ggr (9,4)
pa balansdagen.

Bank- och certifikatslan Obligationslan Totalt kapital
Genomsnittlig Genomsnittlig
31 mar 2023 Mkr ranta, % Mkr ranta, % Mkr Andel, %
-12 man 1426" 511 700 6,60 2126 18
1-2 ar 2049 4,80 1000 6,42 3049 26
2-3 ar 4029 5,03 400 9,82 4429 38
3-4ar 1878 4,96 - - 1878 16
4-5ar - - - - - -
5-10 ar 49 5,29 - - 49 0
Summa/genomsnitt 9432 4,98 2100 713 11532 100

1) Certifikat om 89 mkr ingér i forfall inom 12 manader.

Réantebindningsstruktur i bank- och obligationslan

31 mar 2023 Derivat, mkr Kapital, mkr Genomsnittlig rénta, % Andel, %
-12 man -4725 6807 6,93 59
1-2 ar 1000 1000 -0,25 9
2-3 ar 200 200 0,29

3-4ar 500 500 0,58 4
4-5ar 400 400 0,42 3
5-10 ar 2625 2625 1,84 23
Summa/genomsnitt 0 11532 4,53 100
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FI n a n S I e rl n g Jamforelser inom parentes avser ingangen av aret.

Rantebarande laneskulder som forfaller inom tolv manader uppgick
till 2140 mkr (1403) bestadende av bankfinansiering om 1337 mkr,
certifikatslan om 89 mkr, obligationsfinansiering om 700 mkr samt
ovriga skulder om 14 mkr. Av forfall relaterat till bankfinansiering
aterstod 323 mkr for vilket bolaget antingen inte hade genomfort

eller erhallit kreditbeslut avseende refinansiering per datumet for
utgivandet av denna kvartalsrapport. Som en del av bolagets senaste
upptagna obligationsfinansiering i borjan av april 2023 aterkoptes 258
mkr i obligationer av forfallet i januari 2024 vilket innebar att 443 mkr
aterstod i forfall vid datumet for utgivandet av denna kvartalsrapport.

Genomsnittsranta och réantesakring

Genomsnittlig ranta for bolagets réantebarande laneskulder uppgick
till 4,53 procent (4,18). Den huvudsakliga forklaringen till 6kningen av
den genomsnittliga rantan ar den allmént 6kade rantenivan pa mark-
naden orsakad av hogre inflation samt genomforda och forvantade
hojningar av styrrantan. Den genomsnittliga rantan fore rantesakring-
ar uppgick for bank- och certifikatslan till 4,98 procent (4,06) och for
obligationslan till 7,13 procent (6,33). Genomsnittlig rantebindningstid
uppgick till 2,0 ar (1,9) och 41 procent (31) av laneportfoljen var ran-
tesakrad med en forfallostruktur mellan ett och tio ar enligt tabell pa
sidan 16. For ytterligare information avseenden bolagets genomsnittli-
ga ranta se grafen till hoger. Denna visar aven forandringen i bolagets
utgdende genomsnittsranta mellan 31 december 2022 och 31 mars
2023 som var en 0kning om 0,35 procent, fran 4,18 till 4,53 procent,
vilket i sin tur huvudsakligen forklaras av nettoeffekten av en hogre
Stibor-niva och bolagets rantesakring.

Den genomsnittliga rantan, inklusive rantebindningens Stibor-

effekt, for bolagets rantesakringsportfolj per den 31 mars var -2,04
procent (-1,01). Rantesakring anvands i syfte att begransa ranterisken
over tid och oka forutsdgbarheten i forvaltningsresultatet. Bolaget an-
vander sig av lan till fastrénta eller rantesakringsinstrument i form av
ranteswappar. Swapavtalen (derivaten) varderas till verkligt varde och
ar klassificerade i nivé 2 enligt IFRS 13. Verkligt varde faststélls genom
att anvanda marknadsrantor for respektive 10ptid och baseras pa en

Genomshnittlig ranteniva )
Utgaende Stibor 3M,

BPS 418 453 periodslut

@ Rintebindningens

600 44
Réntebindning
500 37 @ Lanens Stibor-effekt
® Lanemarginal
400
300 — ——
200 27 336
100 — ——
-100 -69 -128
-200 {]9{'{:[/ ,1/0(]/9 ,I/Qr]’ {],0%9
O < o N
® 6@ R @fb
3 S > B

Kapitalstruktur, %

Eget kapital 38 (35)

® Lan fran kreditinstitut 43 (45)
Certifikat 0 (1)

® Obligationslan 10 (10)

© Uppskjuten skatt 6 (6)
Ovriga skulder 3 (3)

diskontering av framtida kassafloden. Om den avtalade réntan avviker 2023 2022
fran marknadsrantan uppstar ett 6ver- eller undervérde och vardefor- Finansiering 31 mar 31dec
andringen redovisas over resultatrakningen. Vid forfall har ett derivats Banklan, mkr 9343 9769
marknadsvarde upplosts och vardeférandringar over tid paverkar inte Certifikat, mkr 89 144
eget kapital. NP3s rantederlva‘t‘portfc?llj uppglck till nett9 4 725 mkr. Obligationslan, mkr 2100 2319
Det sammanlagda marknadsvérdet for derivaten uppgick till 310 mkr T
. L S - PP Réantetackningsgrad, ggr 2,1 2,9
(376) pa balansdagen. Variationer i derivatens vardeforandring mellan -
kvartalen avspeglas huvudsakligen av féréndringar i skillnader mellan Rantetackllwmgsgtad, rullande 12, ggr 27 29
forvantningar om framtida réntenivaer och derivatens rantebindning Genomsnittlig rénta, laneskuld, % 4,53 418
vid kvartalens slut med dartill hérande avtalsldngd. Nettoeffekten av Likvida medel, mkr 110 204
vardeforandringarna for kvartalet uppgick till -69 mkr. | slutet av kvar- Bel&ningsgrad, % 54,6 57,6
talet fortidsstangdes swappar om 500 mkr i befintlig sakringsportfolj Soliditet, % 38,1 35,1
samtidigt som dess dvervarden dverfordes till nya rénteswapavtal om Kapitalbindningstid, &r 2,2 2,3
tsotalt 1 rr:jdlrr med entloptldkcilm tya érf?h fas; rlantatomt—|0,25fprocer§. Réntebindningstid, &r 2,0 1,9
om en del av ovan transaktion ingick aven bolaget avtal om forward- - < R e
- . . Andel rantesakrad | tfolj, % 41,0 31,3
startade swappar om 1 mdkr med I0ptid 17 mars 2025 till 2030 till en SI: Ieczjkran esaxrac Sheportiol, »
fast rdnta om 2,99 procent. uldkvot, ggr 8,9 9,4
Borsnoterade obligationslan 31 mar 2023
Utestaende Gront
Loptid Rambelopp, mkr  belopp, mkr Ranta, % Réntevillkor, % Rantegolv Forfallodag obligationslan
2020/2024 800 700 6,60" Stibor 3M + 3,90 Nej 2024-01-05 Ja
2021/2024 1000 1000 6,422 Stibor 3M + 3,50 Nej 2024-10-03 Ja
2022/2025 MTN-program? 400 9,82 Stibor 3M + 6,50 Nej 2025-09-23 Ja

1) Avser ranta om 6,65 % pa 500 mkr for initialt upptagande av 1an enligt gront ramverk fran sep 2020 samt rénta om 6,48 % péa emission om 200 mkr i feb 2021.
2) Avser ranta om 6,67 % pa 600 mkr for initialt upptagande av lan enligt gront ramverk fran juni 2021 samt rénta om 6,06 % pa emission om 400 mkr i sep 2021.

3) Avser emission pa bolagets MTN-program med en total ram om 5 mdkr.
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NP3-aktien

Jamforelser inom parentes avser motsvarande period féregéende ar. For stycket eget kapital och substansvérde visar jamférelser inom parentes ingangen av aret.

NP3 Fastigheter ar noterad pa Nasdaq Stockholm Large Cap
och hade vid periodens slut 11 344 aktiedgare (11 927). Aktie-
kursen for stamaktien uppgick till 187,00 kr (312,00) pa balans-
dagen vilket motsvarade ett borsvarde om 10 726 mkr (16 987).
Darutover tillkommer preferensaktierna med ett borsvarde om
999 mkr (1250) vid periodens slut. Periodens hogsta betalkurs
for stamaktien var 255,00 kr och noterades den 2 februari.
Periodens lagsta kurs noterades den 29 mars och var 169,00
kr. Den volymviktade genomsnittskursen for stamaktien under
perioden var 219,24 kr (302,20).

Aktiekursen har under de senaste tolv manaderna sjunkit med
-40 procent (124) att jamforas med Nasdags fastighetsindex
(OMXS Real Estate PI) som under samma period sjunkit med
-42 procent (27) och Carnegies fastighetsindex (CREX) som
har sjunkit med -43 procent (32). Aktiens totalavkastning som
definieras som aktiekursutveckling inklusive aterinvesterad
utdelning har gett en negativ avkastning pa -39 procent (127)
under tolv manader att jamforas med Nasdags totalavkast-
ningsindex for fastighetsbolag (OMXS Real Estate Gl) som
hade en negativ avkastning pa -41 procent (29). Nasdags total-
avkastningsindex (OMXS Gl), som visar den genomsnittliga
utvecklingen pa hela Stockholmsbdrsen inklusive utdelningar,
hade under samma period en negativ avkastning pa -3 procent

(5).

Eget kapital och substansvarde

Eget kapital uppgick till 8 282 mkr (7 663) varav preferenskapi-
tal 1235 mkr (1216) och innehav utan bestammande inflytande
46 mkr (46).

| februari 2023 har NP3s styrelse med stdd av det emissions-
bemyndigande som erhdlls vid arsstamman den 4 maj 2022,
beslutat om och genomfort en riktad nyemission av 2 750 000
stamaktier och bolaget tillférdes darigenom 633 mkr fore
transaktionskostnader. Nyemissionen innebar att antalet aktier
i bolaget 6kade fran 92 607 856 aktier till 95 357 856 aktier vil-
ket resulterade i att det fanns totalt 57 357 856 stamaktier och
38 000 000 preferensaktier vid rapportperiodens slut. Efter
avdrag for preferenskapital och innehav utan bestimmande
inflytande motsvarade eget kapital 122,06 kr per stamaktie
(117,21). Soliditeten i bolaget uppgick till 38 procent (35).

Langsiktigt substansvarde (langsiktigt nettotillgdngsvarde
minskat med preferenskapital och innehav utan bestamman-
de inflytande) uppgick till 7 930 mkr (7 272) vilket motsvarar
138,25 kr per stamaktie (133,77). Aktiekursen vid periodens
slut var 153 procent (169) av det egna kapitalet per stamaktie
och 135 procent (149) av det langsiktiga substansvéardet per
stamaktie.

Borskurs/forvaltningsresultat per stamaktie
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Stangningskurs stamaktie
Borskurs/forvaltningsresultat per stamaktie, rullande 12 manader

Utdelning av forvaltningsresultat efter aktuell skatt

2022 2021 2020 2019 2018
Mkr jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Forvaltningsresultat 785 661 558 487 382
Aktuell skatt -55 -44 -49 -38 -25
Forvaltningsresultat
efter aktuell skatt 730 617 509 449 357

Utdelning 363" 310 270 241 21

Utdelning i procent av forvalt-

ningsresultat efter aktuell skatt 50% 50% 53% 54% 59%

Bolaget har som mal att dela ut cirka 50 procent av forvaltningsresultatet efter aktuell
skatt till stam- och preferensaktieagare.

1) Utgor styrelsens forslag, utdelning om 5,00 kr/stamaktie, samt utdelning om 2,00 kr/

preferensaktie. Av redovisat belopp avser 14 mkr tillkommande utdelning pa nyemit-
terade stamaktier som emitterats i februari 2023.

NP3s totalavkastning jamfort med Nasdaq Stockholms
totalavkastningsindex
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NP3-aktien

Handeln med aktien pa Nasdaq Stock

Stangningskurs, kr

holm

Antal transaktioner
per handelsdag

Omsattningshastighet, %

Genomsnittlhg handels-
volym per hande

Isdag, mkr

31mar 2023 31mar 2022  jan-mar 2023 jan-mar 2022  jan-mar 2023 jan-mar 2022 jan-mar 2023 jan-mar 2022
Stamaktie 187,00 312,00 1226 1142 80 63 40,5
Preferensaktie 26,30 32,90 258 128 56 4 2,0

Antal Antal .
Aktiedgare per den 31 mars 2023 stamaktier ~ preferensaktier Agarandel Rostvarde
Poularde AB 14179 726 1140 873 16,1 % (16,5) 23,4 % (24,5)
AB Sagax (Satrap Kapitalforvaltning AB) 12783 806 2293672 15,8 % (16,0) 21,3 % (21,9)
Fjarde AP-fonden 3252479 2446766 6,0 % (6,7) 5,7 % (6,7)
Lansforsdkringar Fondforvaltning AB 4504171 - 4,7 % (4,4) 7.4 % (7,0)
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 313510 2890819 3,4 % (3,1) 1,0 % (0,7)
Bonnier Treasury S.A.R.L - 3000000 3,2% (3,2) 0,5 % (0,5)
RBCB LUX Ucits Ex-Mig 1274 367 1480000 2,9 % (2,9) 2,3%(2,4)
Lannebo Fonder 2 408 157 - 2,5 % (2,6) 3,9 % (4,2)
SEB Investment Management 2251325 - 2,4 % (2,3) 3,7 % (3,7)
PPB Holding AB - 2166 666 2,3% (2,3) 0,4 % (0,4)
State Street Bank and Trust Co, W9 1579 559 - 1,7% (1,2) 2,6 % (2,0)
Handelsbanken Liv Forsakrings AB 664 600 855 835 1,6 % (1,6) 1,2 % (1,3)
J.A. Gothes AB 1041600 416 640 1,5 % (1,6) 1,8 % (1,9)
BNY Mellon SA/NV (Former BNY), W8IMY 591940 704 681 1,4 % (0,8) 1,1% (0,2)
JP Morgan Chase Bank NA, W9 1020 041 - 1,1 % (1,0) 1,7 % (1,6)
Jonsson, UIf - 1000 000 1,1% (1,1) 0,2 % (0,2)
Swedbank Forsakring AB 27 306 907 042 1,0 % (1,0) 0,2 % (0,2)
Futur Pension Forsékringsaktiebolag 166 681 754 010 1,0 % (0,9) 0,4 % (0,2)
Verdipapirfond Odin Ejendom 765906 - 0,8 % (0,9) 1,3% (1,4)
Erik Selin Fastigheter Aktiebolag - 640 000 0,7 % (0,7) 0,1% (0,1)
Summa 20 storsta dgare 46 825174 20 697 004 70,8 % (71,2) 80,0 % (81,1)
Ovriga aktiedgare 10532682 17 302 996 29,2% (28,8) 20,2 % (18,9)
Totalt antal aktier 57 357 856 38000000 100,0 % 100,0 %
Varde inom parentes avser innehav och roster vid ingédngen av aret 2023.
Antal Antal .

Innehav Antal aktiedgare stamaktier preferensaktier Agarandel Rostvarde
1-500 8160 431097 440 095 0,9 % 0,8 %
501-1000 999 258 304 509 391 0,8 % 0,5 %
1001 -2 000 738 353276 743 861 1,2 % 0,7 %
2001- 5000 680 527 357 1704 848 2,3% 11%
5001-10000 335 485 418 1939 640 2,5% 11%
10 001 -50 000 329 2316 939 4972910 7,6 % 4,6 %
50 001 - 103 52 985 465 27 689 255 84,6 % 91,2 %
Antal aktiedgare totalt 2023-03-31 11344 57 357 856 38000 000 100,0 % 100,0 %
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Rapport over finansiell stallning

Rapport i sammandrag, mkr 2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31
Tillgangar
Fastigheter 19 844 17 862 19 805
Nyttjanderattstillgangar 18 106 18
Andelar i intresseféretag och joint venture 1052 810 1064
Derivat 310 189 376
Ovriga anlaggningstillgdngar 131 161 131
Summa anldggningstillgangar 21455 19128 21495
Ovriga omséttningstillgdngar exklusive likvida medel 153 199 156
Likvida medel 110 594 204
Summa omsattningstillgangar 263 793 359
Totala tillgangar 21719 19 921 21854
Eget kapital och skulder
Eget kapital 8282 7181 7663
Uppskjuten skatt 1238 1059 1248
Langfristiga rantebarande laneskulder 9395 9953 11640
Langfristiga rantebarande skulder och nyttjanderéatter 18 106 18
Summa langfristiga skulder och avsattningar 10752 1119 13 007
Kortfristiga rantebarande laneskulder 2140 1087 595
Rorelseskulder 545 534 590
Summa kortfristiga skulder 2 865 1621 1185
Totalt eget kapital och skulder 21719 19 921 21854
Rapport over forandring eget kapital
Eget kapital
. hanfarligt till Innehav utan Totalt
Ovrigt  Balanserad moderbolagets bestammande eget
Rapport i sammandrag, mkr Aktiekapital tillskjutet kapital vinst aktiedagare inflytande kapital
Eget kapital 2022-01-01 324 2334 4041 6 698 46 6743
Periodens totalresultat jan-mar 2022 - - 436 436 1 437
Eget kapital 2022-03-31 324 2334 4 477 7134 46 7180
Utdelning - - -310 -310 - -310
Incitamentsprogram - 3 - 3 - 3
Forandring innehav utan bestammande inflytande - - - - -20 -20
Emission av stamaktier for incitamentsprogram 1 3 - 3 - 3
Periodens totalresultat apr-dec 2022 - - 788 788 20 808
Eget kapital 2022-12-31 324 2339 4954 7617 46 7663
Utdelning - - - - -2 -2
Nyemission av stamaktier 10 623 - 633 - 633
Emissionskostnader - -15 - -15 - -15
Periodens totalresultat jan-mar 2023 - - 2 2 1 3
Eget kapital 2023-03-31 334 2947 4956 8237 46 8282

NP3s aktiekapital bestar av 57 357 856 stamaktier samt 38 000 000 preferensaktier.

20 NP3 Fastigheter AB (publ) Delarsrapport - Q1 2023



Rapport over kassaflode

2023 2022 2022
3 man 3 man 12 man
Rapport i sammandrag, mkr jan-mar jan-mar helar
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 169 173 785
Forvaltningsresultat fran intresseféretag och joint venture -20 -21 -81
Utdelning fran intresseforetag och joint venture 2 2 45
Ovriga poster som inte ingdr i kassaflédet -2 -1 -13
Betald skatt -31 -44 -65
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 19 109 671
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 2 -69 13
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -6 53 39
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 115 93 723
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter, direkt eller via bolag - -234 -1609
Avyttrade fastigheter - 5 125
Investeringar i befintliga fastigheter och 6vriga anlaggningstillgangar -70 -107 -377
Investeringar i nybyggnation -35 -59 -265
Investeringar i finansiella tillgangar - -40 -222
Avyttring av finansiella tillgangar - 6 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -105 -429 -2 348
Finansieringsverksamheten
Nyemission 618 - 3
Upptagna lan 17 1795 6982
Amortering av laneskulder -817 -1115 -5114
Utbetald utdelning -21 -19 -310
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -103 660 1561
Periodens kassafléde -94 325 -64
Likvida medel vid periodens borjan 204 269 269
Likvida medel vid periodens slut 110 594 204

Finansiell stédllning och kassaflode

Jamforelser inom parentes avser for balansposter ingdngen av aret. For kassa-
flédets poster avser jamforelsesiffrorna motsvarande period foregaende ér.
Fastigheternas varde uppgick vid periodens slut till 19 844

mkr (19 805) vilket ar en 6kning med 39 mkr sedan ingangen
av aret som forklaras av vardeforéandringar och projektin-
vesteringar. Utgaende likvida medel var 110 mkr (204). Eget
kapital har paverkats av periodens resultat samt nyemission av
stamaktier och uppgick till 8 282 mkr (7 663).

Periodiserade upplaningskostnader har minskat rantebarande
skulder i balansrékningen med 37 mkr. Langfristiga rante-
barande skulder uppgick efter justering for periodiserade
lanekostnader till 9 513 mkr (11 758). Rantebarande kortfristiga
skulder efter justering for periodiserade lanekostnader uppgick
till 2 140 mkr (595) varav 2 037 mkr avsag finansiella skulder
med forfall inom tolv manader, 90 mkr avsag certifikatslan och
14 mkr aterbetalning av reversskuld. Pa balansdagen hade
bolagets rantederivat ett positivt varde om 310 mkr (376).

For mer information om bolagets rantebarande skulder se
sidorna 16 och 17. Belaningsgraden uppgick till 55 procent (58)
och soliditeten till 38 procent (35). Bolagets skuldkvot var pa
balansdagen 8,9 ggr (9,4).

Kassaflodet fran den Iopande verksamheten uppgick till

115 mkr (93). Forvarv av fastigheter direkt eller via dotterbo-
lag paverkade kassaflédet med 0 mkr (-234), forsaljningar av
fastigheter bidrog med 0 mkr (5). Investeringar i befintliga
fastigheter uppgick till -70 mkr (-107) vilket huvudsakligen av-
sag anpassningar och ombyggnader enligt befintliga och nya
hyresgéasters behov. Investeringar i nybyggnationer uppgick
under perioden till -35 mkr (-59). Investeringar relaterade till
finansiella tillgdngar uppgick till 0 mkr (-40).

Finansieringsverksamhetens kassaflode uppgick till -103 mkr
(660) och forklaras till storsta delen av nettoupplaning som
uppgick till -700 mkr (680). Sammantaget forandrades likvida
medel under perioden med -94 mkr (325).
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Moderbolagets rapporter

2023 2022 2022

3 man 3man 12 man

Resultatrakning - rapport i sammandrag, mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsattning 0 0 62
Rorelsekostnader -24 -22 -96
Rorelseresultat -24 -22 -34
Finansnetto 22 5 8
Resultat efter finansiella poster -2 -17 -26
Bokslutsdispositioner - - 13
Resultat fore skatt -2 -17 87
Skatt pa periodens resultat - -2 -10
Periodens resultat -2 -19 77
Balansrakning - rapport i sammandrag, mkr 2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31
Immateriella tillgdngar 7 5 7
Andelar i koncernbolag 667 656 667
Langfristiga fordringar koncernbolag 4897 4917 5259
Andelar i intresseforetag och joint venture 344 231 344
Andra finansiella anlaggningstillgdngar n 100 1
Summa anléggningstillgangar 5926 5909 6278
Kortfristiga fordringar koncernbolag 3033 2994 2694
Ovriga kortfristiga fordringar 10 8 15
Likvida medel 73 492 136
Summa omsattningstillgangar 3116 3494 2845
Totala tillgangar 9042 9403 9123
Bundet eget kapital 334 324 324
Fritt eget kapital 1911 1504 1305
Summa eget kapital 2245 1828 1629
Obeskattade reserver 20 2 20
Langfristiga rantebarande laneskulder 5832 6279 6 891
Summa langfristiga skulder och avsattningar 5852 6281 6911
Kortfristiga rantebarande laneskulder 905 1244 474
Ovriga skulder 40 50 10
Summa kortfristiga skulder 945 1294 584
Totalt eget kapital och skulder 9 042 9403 9123

Kommentar till moderbolaget

Moderbolagets intakter bestar i huvudsak av vidarefakturerade kostnader till dotterbolagen och finansiella intakter i form av
utdelning samt ranteintakter. Kostnaderna bestar av centrala administrationskostnader samt finansiella kostnader som réantor
och periodiserade lanekostnader. Moderbolagets balansrakning bestar i huvudsak av andelar i heldgda dotterbolag och fordringar
hos dessa samt eget kapital och rantebarande laneskulder.
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Segmentrapportering

Under forsta kvartalet har inga tilltrddda forvarv eller forsalj-
ningar genomforts. Generellt sett 6kade Gverskottsgraden till
foljd av den KPI-6kning som gjordes vid arsskiftet 2022/2023.
NP3 valde att dven rakna upp vakanshyror for att samtidigt
marknadsanpassa dessa.

| affarsomrade Sundsvall ar efterfragan pa lokaler fortfarande
god. Jamfort med forsta kvartalet 2022 har bolaget forvarvat 17
fastigheter som Okat hyresvardet med 48 mkr fore indexering.
Under samma period har fyra forsaljningar genomforts vilket
minskat hyresvardet med drygt 2 mkr. Overskottsgraden har
Okat i affarsomradet framst till foljd av 6kade hyresintakter
efter KPI-upprékning.

Uthyrningstrenden har varit positiv i bade affarsomrade Gavle
och Dalarna. Dalarna och Gavle har sedan jamférelseperioden
tilltratt fastigheter som okat hyresvardet fore indexering med 9
mkr respektive 5 mkr. Overskottsgraden har paverkats positivt
av tidigare namnd KPI-upprakning.

Ostersund har en stark hyresmarknad. Tv4 tilltradda fastig-
heter bidrar med ett arligt hyresvarde pa 14 mkr fore indexe-
ring. Overskottsgraden har 6kat jamfért med féregéende &r
till storsta del beroende pa KPI-upprédkningen vid senaste
arsskiftet.

Segmentrapportering i sammandrag

Umea ar en stabil marknad med god efterfrdgan daven om
uthyrningsgraden minskat sedan kvartal ett foregaende ar.
Overskottsgraden har minskat jamfért med féregéende Ar till
foljd av hoga vinterrelaterade kostnader.

Naringslivets investeringar i Skelleftea har resulterat i en stark
hyresmarknad framfor allt for industrilokaler. Sedan forsta
kvartalet 2022 har sju fastigheter till ett hyresvarde om 29 mkr
innan indexering tilltratts i Skellefted. Overskottsgraden ar pa
samma niva som foregéende ar.

Affarsomrade Luled har haft en god efterfrdgan pa lokaler.
Overskottsgraden har 6kat jamfort med foregaende ar till foljd
av den hoga indexupprakningen vid arsskiftet.

Affarsomrade Mellansverige omfattar fastigheter framst kring
Karlstad, Orebro och Vésteras. Fastigheterna i dessa stader
star for 76 procent av hyresvardet och 75 procent av fastig-
hetsvérdet i affarsomradet. Den ekonomiska uthyrningsgraden
har okat i forhallande till jamforelseperioden och efterfragan
pa lokaler i affarsomradet ar fortfarande god. Efter periodens
utgang har NP3 tilltratt tolv fastigheter i Vasteras. Fastigheter-
na ingick tidigare i bolagets joint venture Malabo Holding AB.
Overskottsgraden har ékat jdmfort med féregdende &r primért
pa grund av KPIl-upprakningen.

Ej
Jan-mar Sundsvall Gavle Dalarna | Ostersund Umea Skelleftea Lulea Mellan- fordelade Totalt
Mkr sverige koncernen
kostnader

2023 2022 | 2023 2022 2023 2022 2023 2022| 2023 2022| 2023 2022| 2023 2022| 2023 2022| 2023 2022| 2023 2022
Hyresintakter
och dvriga
intakter 100 78 63 50 67 56 47 39 54 48 56 39 61 55 29 24 -1 1 477 390
Vakans -9 -7 -3 -2 -4 -4 -1 -2 -3 -2 -4 -2 -3 -3 -3 -3 0 0 -31 -26
Rep. och
underhall -4 -2 -1 -2 -2 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 -1 -1 -1 -1 0 0 -1 -9
Fastighets-
kostnader -23 -22 -12 -12 -18 -16 -1 -9 -20 -13 -15 -1 -16 -16 -5 -4 1 1 -117 -101
Fastighets-
skatt -2 -2 -2 -1 -1 -1 -1 -1 -2 -1 -1 -1 -2 -2 -1 -1 0 0 -1 -10
Kund-
forluster -1 0 0 0 -1 -1 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 0 1 0 -2 -2
Driftover-
skott 62 45 44 34 41 33 33 25 29 30 35 24 39 33 19 15 1 2 304 242
Overskotts-
grad, % 68 64 75 70 66 63 73 69 57 66 68 66 68 64 72 74 68 66
Antal
fastigheter 121 108 71 67 67 63 41 4 45 44 53 46 50 50 40 39 488 458
Uthyrbar
area, tkvm 408 362 265 254 339 321 159 133 212 209 235 203 220 219 120 14 1957 1816
Hyresvérde 400 3N 249 208 266 229 191 153 212 189 216 161 245 224 16 99 1894 1575
Uthyrnings-
grad,” % 92 90 94 96 93 93 97 94 94 96 93 93 95 95 91 89 94 93
Fastighets-
varde 4167 3452 | 2752 2488 2643 2501| 1990 1846 | 2163 2030 | 2404 1914 | 2451 2448 | 1275 1183 19 844 17862

1) Beraknat pa aktuellt hyresvarde pa balansdagen.
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Kvartalsoversikt

2023 2022 2022 2022 2022 2021 2021 2021 2021
kvartal 1 kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal1 kvartal4 kvartal3 kvartal2 kvartal 1
Resultatréakning, mkr jan-mar okt-dec  jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar
Hyresintédkter 445 408 397 382 364 343 308 295 291
Fastighetskostnader -130 -91 -73 -86 -13 -81 -52 -62 -92
Fastighetsskatt -1 -12 -10 -9 -10 -10 -1 -9 -10
Driftoverskott 304 306 315 287 242 252 246 224 190
Central administration -17 -21 -15 -15 -17 -18 -1 -15 -13
Resultat fran intresseforetag och joint venture -10 14 35 42 59 54 50 38 16
Finansnetto -138 -119 -101 -83 -73 -69 -67 -63 -55
Resultat efter finansiella poster 139 180 234 231 21 219 218 184 138
-varav Forvaltningsresultat 169 184 220 209 173 182 185 160 135
Vardeforandringar fastigheter -66 -84 5 291 129 910 123 307 301
Vardeférandringar finansiella instrument -69 -8 53 136 197 20 13 7 24
Resultat fore skatt 4 88 293 658 537 1148 355 499 463
Aktuell skatt -1 -8 -26 -1 -10 -2 -16 -16 -1
Uppskjuten skatt 10 -27 -38 -121 -90 -214 -47 -60 -80
Periodens resultat” 3 53 228 526 437 933 292 423 373
Totalresultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare 2 44 219 524 436 932 291 422 372
Totalresultat hanforligt till innehav utan
bestdmmande inflytande 1 9 9 1 1 1 1 1 0
" Periodens resultat dverensstdammer med periodens totalresultat.
2023 2022 2022 2022 2022 2021 2021 2021 2021
Finansiell stallning, mkr 31 mar 31dec  30sep 30jun  31mar 31dec  30sep 30jun  31mar
Fastigheter 19 844 19 805 19 651 19 213 17 862 17 335 14 413 14 065 13 021
Nyttjanderattstillgdngar 18 18 106 106 106 106 104 105 83
Andelar i intresseforetag och joint venture 1052 1064 1020 978 810 724 674 583 489
Derivat 310 376 383 322 189 - - - -
Ovriga anlaggningstillgdngar 131 131 171 192 161 158 91 58 32
Ovriga tillgangar 153 156 198 196 199 127 98 135 94
Likvida medel 110 204 143 155 594 269 523 189 304
Totala tillgangar 21719 21854 21673 21162 19 921 18718 15903 15136 14 024
Eget kapital 8282 7663 7610 7378 7181 6743 5714 5409 5030
Uppskjuten skatt 1238 1248 1221 1180 1059 969 756 708 648
Réntebarande l&neskulder 11535 12235 12000 11816 11040 10 361 8569 8349 7807
Skuld nyttjanderatter 18 18 106 106 106 106 104 105 83
Derivat - - - - - 9 28 42 49
Ej rantebarande skulder 545 590 736 682 534 530 733 523 407
Totalt eget kapital och skulder 21719 21854 21673 21162 19 921 18718 15903 15136 14 024

Hyresintékter per kvartal
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Nyckeltal

2023 2022 2022
kvartal 1 kvartal 1 helar
jan-mar  jan-mar jan-dec

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Antal fastigheter vid periodens utgang 488 458 488
Fastigheternas uthyrbara area, tkvm 1957 1816 1950
Fastighetsvarde, mkr 19 844 17 862 19 805
Fastighetsvarde, kr/kvm 10 140 9836 10156
Hyresvarde, mkr 1894 1575 1880
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 93 94
Overskottsgrad, % 68 66 74
Direktavkastning, % 6,3 6,3 6,1
Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital, stamaktie, % 1,2 41,3 18,9
Avkastning pa eget kapital, % 10,6 34,7 17,0
Avkastning pa eget kapital, fore skatt, % 13,7 42,2 21,5
Avkastning pa eget kapital fran forvaltningsresultat, % 10,2 11,6 10,7
Skuldséattningsgrad, ggr? 1,4 1,5 1,6
Skuldkvot, ggr? 8,9 10,0 9,4
Réntetéckningsgrad, ggr 21 31 2,9
Réntetackningsgrad, rullande 12, ggr 2,7 3,4 2,9
Beldningsgrad, % 54,6 55,9 57,6
Soliditet, % 38,1 36,0 35,1
Genomsnittlig ranta, % 4,53 2,51 4,18
Kapitalbindningstid, ar 2,2 2,8 2,3
Rantebindningstid, ar 2,0 2,0 1,9
Andel réantesékrad laneportfolj, % 41,0 33,6 31,1

Nyckeltal per stamaktie

Antal aktier vid periodens utgang, tusental

57 358 54 445 54 608

Vagt genomsnittligt antal aktier, tusental

55983 54 445 54 543

Eget kapital, kr 122,06 108,34 17,21
Langsiktigt substansvéarde, kr 138,25 124,33 133,17
Forvaltningsresultat, kr 2,68 2,83 13,00
Resultat efter skatt, kr -0,31 7,66 21,04
Utdelning, kr - - 5,007

Aktiekurs vid periodens slut, kr

187,00 312,00 1

98,60

Nyckeltal per preferensaktie

Antal aktier vid periodens utgang, tusental 38000 38000 38 000
Eget kapital, kr 32,50 32,50 32,00
Resultat, kr 0,50 0,50 2,00
Utdelning, kr - - 2,007
Aktiekurs vid periodens utgang, kr 26,30 32,90 24,80

1) Av styrelsen foreslagen utdelning.

2) Definitionerna av skuldséattningsgrad och skuldkvot har uppdaterats och inkluderar nu erhallen utdelning frén intresseféretag och joint venture. Nyckeltalen for

tidigare perioder har réknats om enligt de nya definitionerna.
For avstamning av nyckeltal och definitioner se sidorna 26-27.
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Avstamning av nyckeltal

NP3 tillampar de av ESMA utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt som inte definieras eller
anges i de tillampliga reglerna for finansiell rapportering, dvs IFRS. Bolaget redovisar vissa finansiella matt i rapporten som inte definieras
enligt IFRS. De alternativa nyckeltal som NP3 presenterar anvénds av foretagsledningen for att bedéma bolagets finansiella utveckling. Darmed
bedoms de &ven ge Ovriga intressenter, som analytiker och investerare, vardefull information. Alla féretag beraknar dock inte finansiella matt pa
samma satt, och dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Nedan foljer en avstamning av

de alternativa finansiella nyckeltal som presenteras i denna rapport. Definitioner pa nyckeltalen aterfinns pa sidan 27.

2023 2022 2022 2023 2022 2022
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Réntebarande laneskulder 11535 11041 12235 Nettoskuld 11419 10443 12022
Kortfristiga placeringar -6 -5 -9 Driftoverskott, framatriktat 12 méan
Likvida medel 10 594 204 enligt intjaningsformaga 1304 1062 1298
Nettoskuld 1419 10443 12022 Centrala admlnlstratlonskostnader,
rullande 12 mén -64 -55 -61
Resultat efter skatt, hanforligt till Utdelningar fran intresseféretag och
aktiedgare i moderbolaget 2 436 1224 joint venture, rullande 12 mén 45 33 45
Avdrag preferensaktiedgarnas Justerat driftoverskott 1285 1040 1282
foretradesratt till utdelning -19 -19 -76 skuldkvot, ggr’ 8,9 10,0 9,4
Resultat efter skatt reducerat med
preferensaktiedgarnas ratt till utdelning -17 417 1148 Forvaltningsresultat 169 173 785
Genomsnittligt antal stamaktier, tusental 55983 54445 54543 Aterlaggning forvaltningsresultat
Resultat efter skatt, kr/stamaktie -0,31 7,66 21,04 intresseforetag och joint venture -20 -21 -81
Utdelningar fran intresseforetag
Hyresintakter 445 364 1551 och joint venture 2 2 45
Driftoverskott 304 242 1149 Finansiella kostnader 140 74 385
Overskottsgrad, % 68 66 74 Justerat forvaltningsresultat 291 228 1134
Rantetackningsgrad, ggr® 21 3,1 2,9
Driftdverskott, rullande 12 man 121 964 1149
Genomsnittligt marknadsvérde Nettoskuld 11419 10443 12022
fastighetsportfolj 19275 15339 18773 Marknadsvérde fastighetsportfolj 19844 17862 19805
Direktavkastning, % 6,3 6,3 6.1 Andelar i intressefdretag och joint venture 1052 810 1064
o Belani , % 4, B 7,
Resultat efter skatt, rullande 12 man 810 2085 1244 eldningsgrad, % 546 559 576
Genomsnittligt totalt eget kapital 7623 6015 7315 Eget kapital enligt finansiell stallning 8282 7181 7663
. o P
Avkastning pd eget kapital, % 106 347 %0 Balansomslutning 21719 19921 21854
Resultat efter skatt, hanforligt til Soliditet, % 381 360 351
aktiedgare i moderbolaget, rullande 12 méan 789 2081 1224
Avdrag preferensakticigarnas Eget kapital enligt finansiell stéllning 8282 7181 7663
foretradesratt till utdelning -76 -73 -76 Avdrag preferenskapital -1235  -1235 -1216
Genomsnittligt eget kapital efter avréakning Avdrag innehav utan bestdammande
av preferenskapital och innehav utan inflytande -46 -47 -46
bestémmande inflytande 6370 4865 6066 Antal aktier vid periodens utgang, tusental 57358 54445 54608
Avkastning pa eget kapital, stamaktie, % 1,2 41,3 18,9 Eget kapital, kr/stamaktie 122,06 108,34 117,21
Resultat fore skatt, rullande 12 mén 1042 2539 1575 Eget kapital enligt finansiell stéllning 8282 7181 7663
Genomsnittligt totalt eget kapital 7623 6015 7315 Avdrag preferenskapital 1235  -1235 1216
Avkastning pa eget kapital, fére skatt, % 13,7 42,2 21,5 Avdrag innehav utan bestimmande
inflytande -46 -47 -46
Forvaltningsresultat, rullande 12 man 781 700 785 Aterlaggning derivat -310 -189 -376
Genomsnittligt totalt eget kapital 7623 6015 7315 Aterlaggning uppskjuten skatt 1238 1059 1248
Avkastning péa eget kapital fran Antal aktier vid periodens utgang, tusental 57358 54445 54608
. N o
forvaltningsresultat, % 10,2 n.6 10.7 " angsiktigt substansvarde, kr/stamaktie 138,25 124,33 133,17
Nettoskuld 49 10443 12022 Forvaltningsresultat 169 173 785
Eget kapital enligt finansiell stéllning 8282 7181 7663 Avdrag preferensaktiedgamnas
Skuldsattningsgrad, ggr 1,4 1,5 1,6 foretradesratt till utdelning -19 -19 -76
Genomsnittligt antal stamaktier, tusental 55983 54445 54543
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie 2,68 2,83 13,00

1) Definitionerna av skuldsé&ttningsgrad och skuldkvot har uppdaterats och inkluderar nu erhallen utdelning frén intresseféretag och joint venture. Nyckeltalen for
tidigare perioder har rdknats om enligt de nya definitionerna.
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt for en rullande tolvmanadersperiod,
i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, fore skatt
Resultat fore skatt, for en rullande tolvméanadersperiod,
i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, stamaktie

Resultat efter skatt for en rullande tolvmanadersperiod,
reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning
for perioden och resultatandel for innehav utan bestamman-
de inflytande, i procent av genomsnittligt eget kapital efter
avrakning av preferenskapital och innehav utan bestammande
inflytande.

Avkastning pa eget kapital fran forvaltningsresultat
Forvaltningsresultat for en rullande tolvmanadersperiod,
i procent av genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Nettoskuld i procent av fastigheternas redovisade varde och
investeringar i intresseforetag och joint venture.

CAGR
(Compounded Annual Growth Rate) Genomsnittlig arlig tillvéaxt
uttryck i procent.

Direktavkastning

Driftoverskott for en rullande tolvméanadersperiod i procent
av fastighetsportfoljens genomsnittliga marknadsvarde.
Nyckeltalet visar avkastningen frén den operativa verksam-
heten i forhallande till fastigheternas vérde.

Driftéverskott
Periodens hyresintakter minus fastighetskostnader.

Eget kapital, kr/stamaktie

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter
avrakning av preferenskapitalet i forhallande till antalet
stamaktier vid periodens utgang.

Eget kapital, kr/preferensaktie
Eget kapital per preferensaktie motsvarar aktiens l6senpris
vid likvidation jamte upplupen utdelning.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Forvaltningsresultat
Periodens resultat fore skatt och vardeférandringar i saval
koncern- som intresseforetag och joint venture.

Forvaltningsresultat, kr/stamaktie

Periodens resultat fore skatt och vardeférandringar reducerat
med preferensaktiernas foretradesrétt till utdelning, i forhallan-
de till vagt genomsnittligt antal stamaktier.

Genomshnittlig ranta
Vagd rénta pa rantebarande laneskulder (exklusive skuld nytt-
janderéatter) med beaktande av réntederivat pa balansdagen.

Hyresduration
Den vagda genomsnittliga aterstaende Ioptiden pa hyres-
avtalen.

Hyresintakter
Debiterade hyror och hyrestillagg minus hyresrabatter.

Hyresvéarde

Hyresintakter pa aktuella avtal med tillagg for bedomd mark-
nadshyra for outhyrda ytor tolv manader framat fran balans-
dagen.

Langsiktigt substansvérde, kr/stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till preferenskapitalet
och innehav utan bestammande inflytande, med aterlaggning
av derivat och uppskjuten skatt, i forhallande till antalet stam-
aktier vid periodens utgang. Nyckeltalet visar nettotillgang-
arnas verkliga varde i ett langsiktigt perspektiv. Tillgdngar

och skulder som inte bedoms utfalla, sésom verkligt varde pa
derivat och uppskjutna skatter exkluderas darfor.

Nettoinvesteringar

Summan av forvarvade fastigheter, direkt och via bolag, samt
investeringar i projekt och intresseforetag och joint venture
med avdrag for forsaljningspris pa fastigheter som avyttrats,
direkt och via bolag, samt med avdrag for avyttrade andelar i
intressefdretag och joint venture.

Nettoskuld
Rantebarande laneskulder, exklusive skuld nyttjanderatter,
med avdrag for likvida medel och kortfristiga placeringar.

Preferenskapital
Antalet preferensaktier multiplicerat med eget kapital per
preferensaktie.

Resultat efter skatt, kr/stamaktie

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets
aktieagare, reducerat med preferensaktiernas foretradesratt
till utdelning for perioden, i forhallande till vagt genomsnittligt
antal stamaktier.

Réantetackningsgrad

Forvaltningsresultat, exklusive forvaltningsresultat fran
intressefdretag och joint venture men inklusive utdelningar
fran intresseforetag och joint venture, efter aterlaggning av
finansiella kostnader i relation till finansiella kostnader.

Skuldkvot

Nettoskuld pa balansdagen i forhallande till tolv manaders
framatriktat driftéverskott minus centrala administrations-
kostnader plus erhallen utdelning fran intresseforetag och
joint venture rullande tolv manader.

Skuldséattningsgrad
Nettoskuld i forhallande till eget kapital pa balansdagen.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Tilltradda fastigheter
Overenskommet fastighetsvarde minskat med skatterabatt for
under perioden tilltrddda fastigheter.

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i procent av uthyrbar yta.
Overskottsgrad

Periodens driftoverskott i procent av periodens hyresintakter.
Nyckeltalet ar ett effektivitetsmatt jamforbart over tid.
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Risker och osakerhetsfaktorer

NP3 arbetar aktivt for att identifiera och minimera de vasent-
liga risker som kan paverka bolagets finansiella stéllning och
resultat. Vasentliga risker for bolaget utgors bland annat av
fastighetsrelaterade risker, finansiella risker och risker som
uppstar till foljd av handelser och forandringar i var omvarld.
For en utforlig beskrivning av bolagets strukturerade riskarbete,
se sidorna 68-72 i bolagets arsredovisning for 2022.

Fastighetsrelaterade risker

NP3 arbetar kontinuerligt med att minimera sina fastighets-
relaterade risker. Bolaget har en god diversifiering avseende
bade fastighetskategorier och exponering mot bransch. Hyres-
intakterna ar fordelade pa ett stort antal hyresavtal dar storre
hyresgéaster endast star for en mindre andel av hyresvardet.

Det finns en risk att varderingen av forvaltningsfastigheter
kan paverkas av de bedomningar och antaganden som gors
av foretagsledningen. Dessutom kan det volatila marknadskli-
matet och den begrénsade transaktionsvolymen medfdra en
forhojd risk for fastighetsvarderingen. For att minimera denna
risk marknadsvarderas bolagets fastigheter varje kvartal dar
bolagets varderingspolicy innebar att minst 90 procent av det
totala fastighetsbestandet externvarderas under kvartal tva
och fyra samt att 6vriga fastigheter véarderas internt.

Finansiella risker

Kostnader relaterade till finansiering utgor den enskilt storsta
kostnadsposten for NP3 och det osékra marknadslaget gor

att refinansieringsrisken okat och vi har ocksa sett kraftigt
okade finansiella kostnader. Arbetet med att sakerstalla NP3s
finansiella stéllning har fortsatt hdg prioritet och bolaget
arbetar aktivt for att bibehalla sina goda kontakter med banker
och kapitalmarknaden for att pa sé satt minska de finansiella
riskerna. Bolaget har dven arbetat aktivt med att eliminera re-
finansieringsrisker som bland annat kan koppas till kommande
obligationsforfall.

Ovrig information

Redovisningsprinciper och bedémningar

Denna deldrsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet
med Arsredovisningslagen och International Accounting Stan-
dards (IAS) 34 Delarsrapportering. Ovriga upplysningar enligt
IAS 34 16A lamnas péa annan plats &n i not i delarsrapporten.
Koncernen och moderbolaget tillampar samma redovisnings-
principer och véarderingsmetoder som i arsredovisningen for
2022, Ovriga andrade och nya IFRS standarder med ikrafttra-
dande under aret eller kommande perioder bedoms inte ha
nagon vasentlig paverkan pa koncernens redovisning och
finansiella rapporter.

Moderbolagets rapporter har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen (ARL) och med tillampning av Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning
for juridiska personer.
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Intressekonfliktsrisker

Intressekonflikter skulle kunna uppsta da styrelseledamoter,
personer i strategisk- och operativ ledning samt 6vriga anstall-
da inom bolaget atar sig vissa styrelseuppdrag, investerar i
bolag dar NP3 investerat, investerar i bolag som ar konkurrent
till NP3, belénar sitt aktieinnehav i NP3 eller forvarvar eller
avyttrar aktier i NP3. For att hantera intressekonfliktsrisker har
bolaget val utvecklade rutiner och policys. Bland vasentliga
policys kan namnas bolagets uppforandekod samt insider-
policy. Fragor rérande intressekonflikter diskuteras I6pande

pa bolagets styrelsemoten och i bolagets ledningsgrupp. For
anstallda har bolaget en rutin for dokumentation och godkéan-
nande av bisysslor.

Ovriga risker

Det osakra och volatila marknadsklimatet i kombination med
kriget i Ukraina paverkar varldsekonomin och da ocksa Sverige
och NP3 som bolag. Den hdga inflationstakten under andra
halvan av 2022 och fortsatt hog inflation under borjan av 2023
har resulterat i och kan fortsatt resultera i stigande kostna-

der for ravaror och energi vilket paverkar bolaget och dess
hyresgaster men dar kostnadsokningarna for NP3 till stor del
kompenseras av indexuppraknade hyror. NP3 foljer utveckling-
en och utvarderar I6pande hur bolagets verksamhet paverkas.

Medarbetare och organisation

Bolaget har atta affarsomraden: Sundsvall, Gavle, Dalarna,
Ostersund, Ume3, Skellefted, Luled och Mellansverige. Huvud-
kontoret ligger i Sundsvall dar merparten av bolagets anstallda
ar stationerade. Darutéver finns det medarbetare i alla bola-
gets atta affarsomraden. Vid periodens slut uppgick antalet
medarbetare till 59 personer.



Vision
Genom gott affarsmannaskap och

med noéjda hyresgaster, investerare och
intressenter, skapa Sveriges langsiktigt

Affarsidé

Med hyresgaster i fokus, forvarva, dga
och forvalta hogavkastande kommer-
siella fastigheter framst i norra Sverige.

Finansiella mal

NP3s mal ar att tillvaxten i forvaltnings-
resultat per stamaktie ska uppga till minst
12 procent per ar dver en femarsperiod.

mest lonsamma fastighetsbolag.

Avkastning pa eget kapital fore skatt ska
uppga till minst 15 procent over en femars-
period. Rantetackningsgraden ska vara
lagst tva gadnger och den langsiktiga bela-
ningsgraden ska uppga till 55-65 procent.

Ledning Styrelse

Andreas Wahlén, VD Styrelseordférande
Tfn +46 60 777 03 01 Nils Styf
andreas@np3fastigheter.se Tfn +46 73 350 60 39
Hakan Wallin, CFO

Tfn +46 60 777 03 07
hakan.wallin@np3fastigheter.se
Mattias Lyxell, COO

Tfn +46 60 777 0317
mattias.lyxell@np3fastigheter.se

Styrelseledamoter
Anders Nilsson
Hans-Olov Blom
Mia Backvall Juhlin
Asa Bergstrom

Kalender

Delarsrapporter

Q2 januari-juni: 7 juli 2023

Q3 januari-september: 20 oktober 2023
Bokslutskommuniké: 9 februari 2024

Avstamningsdagar for utdelning
pa preferensaktier

31juli 2023

31 oktober 2024

31januari 2024

30 april 2024

Foreslagna avstamningsdagar
for utdelning pa stamaktier

8 maj 2023

31juli 2023

31 oktober 2023

31januari 2024

Arsstimma
4 maj 2023

Delarsrapporten har inte varit foremal for granskning av
bolagets revisorer. Styrelsen och verkstallande direktoren
forsakrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat
samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star
infor.

Sundsvall den 4 maj 2023

Nils Styf Mia Béackvall Juhlin
Styrelseordférande Styrelseledamot

Asa Bergstrom
Styrelseledamot

Anders Nilsson
Styrelseledamot

Hans-Olov Blom Andreas Wahlén
Styrelseledamot vd

Pressmeddelanden under kvartal 1

10/2 Bokslutskommuniké 2022

14/2 NP3 utreder férutsattningarna for att genomfora en
riktad nyemission av stamaktier

14/2 NP3 genomfor en riktad nyemission om 2,75 miljoner
stamaktier och tillfors harigenom 632,5 mkr

28/2 Andring av antalet aktier och réster i NP3 Fastigheter

26/3 Information rérande styrelsen i NP3 Fastigheter

29/3 NP3 avser att emittera nya seniora icke sdkerstallda

grona obligationer och offentliggor ett frivilligt
aterkopserbjudande under utestdende seniora icke
sakerstallda obligationslan

30/3 Kallelse till arsstamma

Samtliga pressmeddelanden finns pa bolagets hemsida:
www.np3fastigheter.se
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Huvudkontor

NP3 Fastigheter AB (publ)
Org.nr 556749-1963
info@np3fastigheter.se

Gardevagen 5A, 856 50 Sundsvall

Postadress
Box 12, 851 02 Sundsvall

Lokalkontor

Falun
Frambyvagen 6, 791 52 Falun

Gavle
Stromsbrovagen 18, 803 09 Gavle

Karlstad
Gjuterigatan 38A, 652 21 Karlstad

Lulea
Odlegatan 1B, 973 34 Luled

Pitea
Flaktgatan 10G, 941 47 Pitea

Skelleftea
Lagergatan 1A, 931 36 Skelleftea

Solleftea
Hégesta 7, 881 41 Solleftea

Stockholm
Birger Jarlsgatan 34, 114 29 Stockholm

Umea
Bjornvagen 15E, 906 40 Umea

Vasteras
Anghammargatan 6-8, 721 33 Vasteras

Ornskoldsvik
Ornskoldsvik 41A, 891 41 Ornskéldsvik

. NP3
Ostersund Fastigheter

Infanterigatan 21, 83132 Ostersund www.np3fastigheter.se



