


Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
Kvartalet i korthet
April - juni 2025 Vasentliga handelser Q2 2025
s . .. . s o e EKONOMISK

. Hyresintdkterna 6kade med 10,2 . Forvaltningsresultatet exkl. valutakurseffekter e Annehem tecknade ett tioarigt DRIFTNETTO UTHYRNINGSGRAD

procent till 77,5 Mkr (70,4) 6kade med 25,4 procent till 31,0 Mkr (24,7), hyresavtal med Klippans kommun i

och per aktie 6kade till 0,35 kr (0,28 Ljungbyhed Park.

e  Totala intdkter 6kade med 10,1 P (0.28) JUnebY 65 3 M kr 89 8 %

procent till 91,3 Mkr (82,9) . Periodens resultat uppgick till 1,4 Mkr ’ !

. . (13,6), och per aktie 0,02 kr (0,15)

. Driftnettot 6kade med 11,5 procent

till 65,3 Mkr (58,6) . Positiv nettouthyrning om 2,8 Mkr (2,1) N N

FORVALTNINGSRESULTAT  FORVALTNINGSRESULTAT

. Forvaltningsresultatet 6kade med . Fastighetsvardet 6kade med 9,0 procent till Eﬁﬁégﬁéﬁgﬁm EE'ELS'E\IIEA&L;TTAEER AKTIE

29,2 procent till 32,0 Mkr (24,8) 5121,1 Mkr (4 696,8)
| denna rapport avser jamférelsetalen inom parentes fér resultatposter perioden januari-juni 2024 och fér balansposter 31 december 2024. 3 O O 3 5

1,0 Mkr 0,35 Kr
Finansiell 6versikt
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helér Ja nuart - J uni 2025

Mkr 2024 /N % 2024 A\ % 2024 . Hyresintakterna for perioden 6kade till
Hyresintakter 77,5 70,4 10,2% 150,2 136,8 9.8% 275,0 150,2 Mkr (136,8)
Driftnetto” 653 586  11,5% 1201 1162 34% 2297 o Driftnettot 6kade till 120,1 Mkr (116,2)
Foérvaltningsresultat 32,0 24,8 29.2% 52,7 46,1 14,3% 91,7 o Forvaltningsresultatet dkade till 52,7 Mkr
Foérvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 31,0 24,7 25,4% 54,0 50,9 6,0% 97,3 (46,1)
Férvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter per aktie, kr 0,35 0,28 25,0% 0,61 0,62 -1,6% 1,14 . Fdrvaltningsresultatet exkl.
Periodens resultat 14 13,6 / 133 44 / 185 valutakurseffekter 6kade till 54,0 Mkr
Periodens resultat per aktie, kr 0,02 0,15 / 0,15 0,05 / 0,22 (50,9), och per aktie uppgick till 0,61 kr
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 51212 4 682,6 / 51212 4 682,6 / 4696,8 (0,62)
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,8 92,5 -3,0% 89,8 92,5 -3,0% 91,5 R Periodens resultat kade till 13.3 Mkr
Overskottsgrad, %' 843 832  13% £l 849  -58% 83,5 (4,4), och per aktie 8kade till 0,15 kr
Avkastning pa eget kapital, % 0,1 0,5 / 0,5 0,2 / 0,7 (0,05)
Substansvarde EPRA NRV 2784,6 27263 / 2784,6 27263 / 2754,6 . Investeringar i befintliga fastigheter
EPRA NRV per aktie, kr 31,47 30,81 / 31,47 30,81 / 31,13 uppgick ill 25,8 Mkr (71,2)
Nettobelaningsgrad, % 442 41,1 / 442 411 / 40,8 . e .

—— e  Orealiserade vardeférandringar pa
Soliditet, % ol 52,5 / Gt 52,5 d 519 forvaltningsfastigheter uppgick till -12,6
Rantetackningsgrad, RTM, ggr 2,1 2,1 / 2,1 2,1 / 2,1 Mkr (-39.9)

1) Kostnader relaterade till system for fastighetsadministration har omklassificerats fran raden centraladministration till fastighetsadministration. Jamférelsesiffror har darfor uppdaterats ° Substansvarde EPRA NRV okade till
och omklassificerats med ett belopp uppgaende till 0,5 Mkr for perioden apr-jun 2024, 0,9 Mkr for perioden jan-jun 2024 och 1,8 Mkr for helaret 2024. 2 784.6 Mkr (2 754 6) och per aktie till
31,47 kr (31,13)
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Starkt kvartal och stabilt halvar

"Jag dr glad och stolt éver att vi
levererar ett rekordkvartal med
ett férvaltningsresultat som
Okade med 25 procent och ett
Okat driftnetto om 12 procent.”

Starkt forvaltningsresultat

Det kdnns mycket tillfredsstdllande att vi har gjort

vart bdsta kvartal i bolagets historia samtidigt som
vi fortsatt har haft en positiv nettouthyrning, trots

en avvaktande marknad.

Rekordleverans och positiv nettouthyrning

Jag ar glad och stolt att vi under kvartalet har levererat ett
okat forvaltningsresultat om 25 procent, exklusive
valutakurseffekter, 6kade hyresintakter om cirka 10 procent
och ett 6kat driftnetto om 12 procent. Denna leverans ar
rekord for ett enskilt kvartal i Annehems historia och ett
styrkebesked. Det ar ocksa ett stabilt halvar dar vi dven for
perioden levererade 6kade hyresintakter med cirka 10
procent och for jamférbart bestand med 3,3 procent.

Forvaltningsresultatet, exklusive valutakurseffekter, 6kade
med 6 procent for perioden. Forvarvade fastigheter och
nyuthyrningar ar de storsta anledningarna till det starkta
resultatet. Det kan dven konstateras att den framgéngsrika
refinansieringen vi genomforde i slutet av forra aret i
kombination med lagre rantor ocksa har starkt
forvaltningsresultatet. Vara rantekostnader ar i paritet med
samma period foregadende ar trots att var belaning har dkat,
framst pa grund av forvarv.

Gillande fastighetsvarderingarna sa har vi en justering uppat
pa avkastningskraven i Finland, men detta balanseras delvis
av att varderingarna i Sverige har justerats nagot uppat givet
nya hyreskontrakt och det vigda avkastningskravet for
koncernen ligger i nivad med forra kvartalet.

+25%

for kvartalet

5121 Mkr

Fastighetsvarde vid
kvartalets utgang

Vi har under kvartalet haft en fortsatt hég
uthyrningsaktivitet med en nettouthyrning som uppgick till
2,8 Mkr. Under kvartalet tecknade vi ett nytt hyreskontrakt
med var befintliga hyresgast Klippans kommun i
Ljungbyhed Park. Det &r ett tioarigt avtal som ocksa
innebar en investering i lokalerna, vilka anvands bade till
deras gymnasiala och eftergymnasiala
flygteknikerutbildning. Kommunen férdjupar genom detta
sitt engagemang och narvaro i Ljungbyhed Park som éar ett
kluster for utbildning, forskning och utveckling pa marken
och i luften. Utdver avtalet med Klippans kommun, som var
det storsta i kvartalet, har vart uthyrningsteam fortsatt att
leverera och vi har skrivit flera mindre hyreskontrakt spritt
over bestandet. Som exempel vill jag namna uthyrningen av
tva lokaler i var relativt nytilltradda samhallsfastighet
Bryggan 2 i Malmg, dar bada lokalerna har varit vakanta
sedan huset byggdes 2019.

Tillsammans med hyresgasterna gor vi skillnad

| ndra samarbete med vara hyresgaster har vi under
kvartalet genomfort ett flertal viktiga hallbarhetsinsatser i
bestandet. Vi har bland annat avslutat initativet Hus for
Hus som resulterat i en lagre total energianvandning i
fastigheten med 4 procent, vilket &r ett fantastiskt bra
resultat da det avsag ett nybyggt hus. Vi ar ocksa glada for
att ett av vara samarbeten har gett resultat genom att
Ljungbyheds Golfklubb tilldelats ett hedersdiplom av WWF
och Svenska Golfférbundet fér arbetet med biologisk
mangfald.

kvartalet

+2,8 Mkr

Nettouthyrning for

Bryggan 2, Limhamn
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Konjunkturen 6kar hyresgasternas osikerhet Ljusning pa transaktionsmarknaden
Den fortsatta oron i omvarlden med hog geo- och Vi har sett fler fastighetstransaktioner pa marknaden
handelspolitisk osakerhet satter sina spar pa olika jamfort med samma kvartal foregaende ar. De
satt. Foretagens dampade investeringsvilja ser ut att senaste rantesankningarna och férutsagbarheten for
kunna férdréja den ekonomiska aterhamtningen i kapitalkostnaderna tillsammans med att képare och
Sverige. Positivt ar att den statliga forvaltningen 6kar saljare ytterligare har ndrmat sig varandra prismassigt
sina investeringar kopplat till totalférsvaret vilket ger goda forutsattningar for en fortsatt 6kad
gynnar bygg- och fastighetsmarknaden da transaktionsvolym under hosten. Jag kan konstatera
investeringarna allokeras dit. Har ser vi intressanta att det finns fler objekt ute pa marknaden for oss att
mojligheter for bland annat Ljungbyhed Park. ta stallning till och jag ar positiv till att kunna vaxa
bestandet framdver genom fler forvarv.
Vi har en pagaende lagkonjunktur, vilket har lett till
hogre arbetsloshet och i sparen av det en lagre Med ett starkt kvartal och stabilt halvarsresultat i
efterfragan pa kontorslokaler varfor vakanserna inom ryggen, ar jag positiv till att vi har tagit ytterligare
detta segment har okat i storstadsregionerna i steg i riktning mot vara langsiktiga finansiella mal.
Sverige och Finland. Utover det sa noterar jag att
foretag generellt ar osakra pa hur de ska nyttja sina Avslutningsvis vill jag tacka mina medarbetare for
kontorsytor bade avseende utformning och deras driv och samarbete, vara hyresgaster och
effektivitet samt hur de kan attrahera sina aktiedgare for ert fortsatta fortroende och passar pa
medarbetare att i hégre utstrackning arbeta fran att 6nska er en trevlig sommar!
kontoret. Kontorsfastigheter med hog flexibilitet och
variation, hog hallbarhetsprestanda och god tillgang Angelholm 16 juli 2025
till service kommer att sta sig bast langsiktigt. Jag kan Monica Fallenius
konstatera att majoriteten av vara fastigheter moter
Hégruff blir dngsruff, Ljungbyhed Golfklubb dessa kriterier och kommer att vara vl positionerade
nar kontorsefterfragan normaliseras, vilket jag ar
overtygad om kommer ske nar tillvaxten satter fart.
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Under inledningen av 2025 fortsatte de geopolitiska spanningarna
att pragla omvarlden, inte minst till foljd av en alltmer
protektionistisk handelspolitik fran USA. Forandrade forutsattningar
for internationell handel har skapat volatilitet pa finansmarknaderna
och férvantas paverka exportberoende ekonomier negativt pa sikt,
inklusive Sverige. Samtidigt har Europa visat pa 6kad enighet och
intensifierat arbetet for att starka sin sjalvforsorjningsgrad inom
strategiska sektorer.

Karninflationen (KPIF), som under 2024 13g under Riksbankens
inflationsmal pa 2 procent, har vant uppat. Samtidigt har
inflationsutvecklingen under arets tva forsta kvartal varit relativt
stabil. | juni uppgick kirninflationen (KPIF) till 2,8 procent och KPI
till 0,7 procent. Vid Riksbankens senaste méte i juni sankes
styrrantan med 0,25 procentenheter till 2,00 procent. Riksbankens
ranteprognos Gppnar for ytterligare en sankning under resterande
del av aret. Samtidigt &r den framtida utvecklingen i Sverige fortsatt
osaker till foljd av geopolitiska konflikter, hammad tillvaxt och en
hog arbetsloshet.

Fastighetstransaktionsmarknaden.

Forbattrade utsikter pa den nordiska fastighetsmarknaden har lett
till att aktiviteten pa transaktionsmarknaden 6kat under arets tva
forsta kvartal. Volymerna har stigit jamfért med motsvarande period
foregaende ar, sarskilt i Sverige med tyngdpunkt pa
Stockholmsregion. Transaktionsmarknaden fortsatter att domineras
av storre fastighetsaffarer, och det 6kade antalet transaktioner
tyder pa att kopare och siljare i viss man nar samsyn kring
prisnivaerna.

Transaktionsvolym

Land Styrrénta’ Inflation (apr-jun)’
Sverige 2,00% 0,7%* 75,6 Mdkr
Finland/ECB 2,15% 0,5%° 20,0 Mdkr

1) Trading Economics.

2) Avser KPI. SCB juni 2025.

3) Avser KPI. Colliers Nordic Property Market Update July 2025.

4) Omriknat till SEK, avser fastighetstransaktionsvolym. Colliers Nordic Property
Market Update July 2025.

| Norden som helhet har transaktionsvolymen per den 30 juni
2025 6kat med 22,0 procent jamfért med samma period
foregaende ar. Den 6kade transaktionsaktiviteten ger samtidigt
varderare mer data att utga ifran i sina marknadsvarderingar.

Hyresmarknaden

Den radande lagkonjunkturen paverkar féretag i bade Sverige
och Finland, vilket pa kort sikt har lett till en dampad efterfragan
pa kontorslokaler. Den laga sysselsattningsgraden har lett till
okade vakanser och pressade hyror pa den nordiska
fastighetsmarknaden.Samtidigt har ocksa hyresgasternas behov
forandrats i grunden. Dagens arbetsplatser forvantas framja
kreativitet, samarbete och social interaktivitet, kombinerat med
en hog grad av flexibilitet med god tillgang till kollektivtrafik. For
att moéta denna utveckling behover fastighetsagare idag vara
lyhérda och innovativa i forvaltningen for att i samverkan med
hyresgaster hitta framtidsanpassade kontorslésningar. Pa langre
sikt bedoms efterfragan vara fortsatt stabil i tillvaxtregioner,
sarskilt i huvudstader dar den strukturella attraktionskraften ar
en stark drivkraft.

Fastighetsbolag med kommersiella fastigheter har till viss del
kunnat kompensera sina kostnadsékningar under 2024 genom
de indexklausuler som forekommer i hyreskontrakten.
Bostadsmarknaden visar samtidigt pa motstandskraft, dar
fastighetsagarnas hyresjusteringar 6verstiger inflationen med
god marginal under 2025.

1) Exklusive transaktionsvolym fér Danmark

FASTIGHETER NOTER
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Vara langsiktiga mal

Annehems vardeskapande bygger pa en tydlig tillvaxtstrategi dar FINANSIELLA MAL
forvarv, investeringar i det befintliga bestandet och en kundnara,
effektiv forvaltning gar hand i hand med vart hallbarhetsarbete. . . Utfall per

Genom att integrera dessa delar skapar vi langsiktigt varde for Tillvaxtochavkastning  30juni2025°  Utfall2024  Utfall 2023  Utfall 2022

vara hyresgaster, samhallet och vara aktieagare.

Arlig tillvixt i forvaltningsresultat om minst 20% per aktie*? -1,6% -15,6% 2,6% 4,8%

Var strategi stods av utmanande finansiella mal som tydliggor )
bolagets riktning och tillvéxt framat. Vi har ett tydligt fokus pa Arlig tillvaxt i substansvérde EPRA NRV om minst 10% per aktie 21% 24,5% -6,6% 7.8%
kassaflode och I6nsamhet samt att anvanda kapitalet som _—_—
verksamheten genererar for att vaxa pa egna meriter med nya
forvarv och vardeskapande investeringar i befintligt bestand.
Tillvaxten stods av langsiktiga relationer med befintliga och nya Utfall per

hyresgéaster. Risk och utdelning 30 juni 2025 Utfall 2024 Utfall 2023 Utfall 2022
Vi ser en tydlig koppling mellan hallbarhet och affarsvarde. For att Nettobelaningsgrad som Gver tid ej Gverstiger 55% 44,2% 40,8% 43,4% 38,3%
mojliggora langsiktig tillvaxt utgor hallbarhet en central del i alla
véra investeringar och i den operativa fastighetsverksamheten. Langsiktig rantetéckningsgrad som Gverstiger 2,2 ganger RTM 2.1x 2,1x 2.2x 2.7x
Vi arbetar systematiskt med att folja upp hallbarhetsarbetet
regelbundet, vilket sakerstaller matbara framsteg och kontinuerlig
forbattring.

| huvudsak aterinvestera vinsterna for att tillvarata

Wits el plliey affarsmojligheter och uppna Annehems tillvaxtmal

HALLBARHETSMAL

Utfall per
30 juni 2025 Utfall 2024 Utfall 2023 Utfall 2022

Andel av fastighetsvardet som ar hallbart
enligt EU:s taxonomiférordning 90% 85% 85% 75% 81%

Miljocertifierat fastighetsvarde 90% 83% 82% 82% 76%

Intakter fran gréna hyresavtal 80% (avser Sverige) 45% 44% 35% 27%

1) Exklusive valutakurseffekter.

2) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa dessa ar omraknade med
justeringsfaktorn 1,1659 for jamférelseperioder mellan 2022-2023 motsvarande
fondemissionselementet i féregaende ars foretradesemission, fér mer information se
not 7.

3) Jamfért med samma period féregaende ar.
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
L3
Koncernens rapport over totalresultatet
= : — — — Resultatanalys Fastighetsadministration uppgick till -4,6 Mkr (-3,6)
aprjun apr-jun Jan-jun Jan-jun LEE) och 6kade pa grund av kostnader relaterade till
Mkr 2024 2024 2024 o coden april till juni omstrukturering av personal samt omklassificering
Hyresintakter 77,5 704 150,2 136,8 275,0 Hyresintakterna for kvartalet uppgick till 77,5 av kostnader for system for fastighetsadministration
Ovriga fastighetsintkter 13,7 12,5 2818 27,8 50,0 Mkr (70,4), bvriga fastighetsintikter uppgick till fran raden central-administration till fastighets-
Totala intakter 91,3 82,9 173,5 164,6 324,9 13,7 Mkr (12,5) och totala fastighets- administration.
Fastighetskostnader kostnaderna uppgick till -25,9 Mkr (-24,3), vilket . . L
Driftskostnader -141 -131 -31,0 295 546 innebdr att driftnettot dkar till 65,3 Mkr (58,6). E?rva't,“'c’j‘gsresu,'lt?teﬁ ;ggg‘Ck till 32,0 Mkr (24,8)
Underhallskostnader -3,1 -4,0 -5,2 -5,5 -12,0 !?en Posit‘iva utveckling?n pé’ihyr?sintékaterna, or perioden apri-juni '
Fastighetsskatt -4,1 -3,6 -7.9 -6,4 -13,4 Jfamkflort mfef,j Sa;nma.ﬁego?] fore.gat?lr:tde &y Rantekostnaderna uppgick till -24,0 Mkr (-23,1)
Fastighetsadministration’ 46 36 9.2 70 152 o o toten Brvagan o vilket &r en 6kning mot foregdende &r och harleds
Driftnetto 65,3 58,6 120,1 116,2 2297 LU PULICTHEE IS LRl S i till de tillkommande fastigheterna. Ovriga finansiella
nyuthyrningar samt avrikningar av + ick till 1,1 Mkr (0.1) och best3
Centraladministration® -10,2 -10,0 -18,4 -18,6 -36,2 mediakostnader poster uppgic D [Oh1) @) [V EIT ERY
- P ’ valutakurseffekter om 4,7 Mkr (-2,0) och
Ovriga rorelseintakter 1,1 0,6 1,9 4,0 9,0 srdeforandri S vellvien . sende il
Ovriga rorelsekostnader -1,5 -1,9 -43 -51 -13,9 Driftnetto per kvartal, Mkr Y;;Ei:a(g {l)ngar pd valutaterminer uppgaende
Rénteintakter’ 03 05 11 1,2 70 70 ’ '
Rintekostnader? -24,0 -23,1 -46,4 -46,8 -985 45 Effekten av orealiserade vardeférandringar pa
Ovriga finansiella poster® 11 0,1 13 -4,8 56 40 fastigheter uppgick till -6,4 Mkr (-4,7) som framst
Forvaltningsresultat 32,0 248 52,7 46,1 "7 beror pa férandrade avkastningskrav. Effekten av
Vérdeférandring fastigheter, realiserad = -1,0 ° -1,0 -1,0 \’(/anl;d((afi);a;)drlngar pa réntederivat uppgick till -25,9
Virdeférandring fastigheter, orealiserad -6,4 -4,7 -12,6 -39,9 -57,8 20 r =
" v A ores e Rrure] 45
Vardeférandring i derivatinstrument -25,9 -11,2 -23,5 3,7 -11,5 Skatteeffekten fér perioden uppgick till 1,7 Mkr
Periodens resultat fore skatt -0,3 7.9 16,5 8,9 21,4 40 (5,7) och bestr till stérsta del av uppskjuten skatt
Aktuell skatt = -0,3 0,0 -0,5 -0,2 zgia 28214 28224 28?34 283'4 28215 28225 pa vardeforandringen i fastighetsbestandet samt
Uppskjuten skatt 1,7 6,0 -3,2 -4.0 -2,7 vardering av rantederivat till verkligt varde
Periodens resultat 1,4 13,6 13,3 4,4 18,5
L . Lo L Periodens resultat uppgick till 1,4 Mkr (13,6).
De 6vriga fastighetsintakterna, som uppgick till
Totalt antal utestaende aktier 88 488 821 88 488 821 88 488 821 88 488 821 88 488 821 13,7 Mkr (12,5), bestar av utdebiterade . X .
Totalt genomsnittligt antal aktier” 88488821 88488821 88488821 81450565 84988923 driftskostnader samt fastighetsskatt, intikter Forvaltningsresultat per aktie, per kvartal exk
Resultat per aktie, kr* 0,02 0,15 0,15 0,05 0,22 fran korttidsuthyrningar och utstalld valutakurseffekter, Kr

1) Kostnader relaterade till system for fastighetsadministration har omklassificerats fran raden centraladministration till fastighetsadministration.
Jamforelsesiffror har darfér uppdaterats och omklassificerats med ett belopp uppgaende till 0,5 Mkr for perioden apr-juni 2024, 0,9 Mkr f6r perioden

jan-jun 2024 och 1,8 Mkr for helaret 2024.

2) Ranteintakter hanforliga till rantederivat har omklassificerats till rantekostnader. Jamférelsesiffror har darmed omklassificerats med ett belopp

upggéende till 9,1 Mkr for perioden apr-jun 2024, 18,2 Mkr for perioden jan-jun 2024 och 31,4 Mkr for helaret 2024.

3) Ovriga finansiella poster bestar av valutakurseffekter, realiserade och orealiserade effekter av valutaterminer.
4) Da det inte férekommer nagra potentiella aktier uppstar ingen utspadningseffekt.

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Mkr | 202; IEPTPT 2025 2024 2024
Periodens resultat 1,4 13,6 13,3 4.4 18,5
Ovrigt totalresultat
Poster att omklassificera till resultatrdkningen
Omrékningsdifferens pa utlandsverksamheter 7.8 -2,9 -9.,7 4,8 49
Summa 6vrigt totalresultat 7.8 -2,9 -9,7 4,8 4,9
Periodens totalresultat 9,2 10,7 3,6 9,2 23,4

hyresgaranti for fastigheten The Corner.
Hyresgarantin uppgick till 0,6 Mkr (1,7) och ar
lagre jamfort mot samma period féregaende ar
och férklaras av en vakant yta som blev uthyrd
under andra kvartalet 2024.

Driftskostnaderna uppgick till -14,1 Mkr (-13,1)
vilket ar en 6kning mot féregadende ar och
forklaras framst av de tillkommande
fastigheterna. Fastighetsskatten uppgick till
-4,1 Mkr (-3,6), 6kningen forklaras av de
tillkommande fastigheterna och nya
taxeringsbeslut.

0,40
0,35
0,30

0,25
0,20
0,15
0,10
0,05
0,00

2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
1) Under férsta kvartalet 2024 genomférdes en nyemission vilket

paverkar jamférbarheten mot tidigare kvartal, se not 7 for mer
information.
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Perioden januari till juni

Hyresintakterna uppgick till 150,2 Mkr (136,8),
Ovriga fastighetsintakter uppgick till 23,3 Mkr (27,8)
och totala fastighetskostnaderna till -53,4 Mkr
(-48,4), vilket innebar att driftnettot 6kade till 120,1
Mkr (116,2). Den positiva utvecklingen av
hyresintdkterna bestar framst av de tillkommande
fastigheterna Bryggan 2 som férvarvades under
forsta kvartalet i ar och Partille bostidder som
forvarvades i slutet av forsta kvartalet 2024.
Okningen jamfort mot samma period foregdende ar
forklaras dven av nyuthyrningar i befintligt bestand
och hyresjustering for indexreglerade hyresavtal.
Hyresintdkterna 6kade med 3,3 procent for
jamforbart bestand for perioden.

Hyresintakter like-for-like

Jan-jun 2024 136,8
Hyresjustering/nyuthyrning/uppsagningar 51
Valutajustering -0,6
Jamférbart bestand 2025 141,3
Férvarv 8,9
Jan-jun 2025 150,2

De 6vriga fastighetsintakterna, som uppgick till
23,3 Mkr (27,8), bestar av utdebiterade
driftskostnader samt fastighetsskatt, intakter fran
korttidsuthyrningar och utstalld hyresgaranti for
fastigheten The Corner. Hyresgarantin har stallts ut
for 100 procent av de vakanta ytorna i The Corner
(fran 1 januari 2024) av siljaren. Denna garanti
galler fram till att de vakanta ytorna blir uthyrda,
men inte langre an 36 manader fran utstéllande-
datum. Hyresgarantin uppgick till 1,3 Mkr (3,6) och
ar lagre jamfort mot samma period foregaende ar
vilket hanfors till en uthyrning av en tidigare vakant
yta i The Corner.

Driftskostnaderna uppgick till -31,0 Mkr (-29,5) och
okar mot foregaende ar till foljd av de fastigheterna
som tillférts portfoljen. Fastighetsskatten okar till
-7,9 Mkr (-6,4) och férklaras framst av de
tillkommande fastigheterna och nya
taxeringsbeslut.

Fastighetsadministration uppgick till -9,2 Mkr
(-7,0) och 6kade pa grund av kostnader relaterade
till omstrukturering av personal samt
omklassificering av kostnader relaterade till
system for fastighetsadministration fran raden
centraladministration till fastighetsadministration.

Forvaltningsresultatet uppgick till 52,7 Mkr (46,1)
for perioden januari-juni.

Rantekostnaderna uppgick till -46,4 Mkr (-46,8)
och ligger pa samma niva som féregaende ar trots
utokad belaning for de tillkommande
fastigheterna. Effekten har vagts upp genom den
refinansiering som gjordes i det fjarde kvartalet
2024 samt de ligre styrrantorna. Ovriga finansiella
poster uppgick till -1,3 Mkr (-4,8) och bestar av
valutakurseffekter om -5,0 Mkr (3,5) och
vardeférandringar pa valutaterminer uppgaende
till 3,7 Mkr (-8,3).

Effekter av orealiserade vardeférandringar pa
fastigheter uppgick till -12,6 Mkr (-39,9). Effekter
av vardeférandringar pa rantederivat uppgick till
-23,5 Mkr (3,7). Skatteeffekten for perioden
uppgick till -3,2 Mkr (-4,5). Uppskjuten skatt
utgors framst av forandring i temporar skillnad
mellan redovisat och skattemassigt varde pa
forvaltningsfastigheter och derivat samt effekter
fran begransningsregeln avseende uppskjuten
skatt pa temporéra skillnader.

Periodens resultat uppgick till 13,3 Mkr (4,4).
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
o0 L] (X L] (]
Koncernens rapport over finansiell stillning i sammandrag
Mkr 2024-06-30  2024-12-31 Balansrékning
TILLGANGAR D"et verl.<I|ga var.det for koncgrnens
Anliggningstillgangar foryaltnlnggfashgheter uppgick per den 30
juni 2025 till 5 121,2 Mkr (4 696,8). Av det
Forvaltningsfastigheter 51212 4 682,6 4 696,8 totala virdet utgjorde 2,0 Mkr effekt av
Maskiner och inventarier 6.8 5,7 5,5 leasingvirde pa tomtritten i fastigheten
Derivatinstrument 2,5 37,6 22,5 Kamaxeln 2.
Ovriga anlaggningstillgangar 1,6 1,6 1,6
Summa anliggningstillgangar 5132,2 47275 47264 Under perioden januari-juni férvarvade
Annehem fastigheten Bryggan 2 till ett
et e o underliggande fastighetsvarde om 440,0
g\'j:isga:t:(::dgr?;g:fngar e P — Mkr. Apneherp har ock.sé investerat i
: : g befintliga fastigheter till ett belopp
Denyatinstiument - - 02 uppgaende till 25,8 Mkr (71,2). Vidare
Likvida medel 1817 1811 279,5 uppgick orealiserade virdeférandringar pa
Summa omsattningstillgdngar 218,2 222,7 308,9 forvaltningsfastigheter till totalt
SUMMA TILLGANGAR 5350,5 4950,2 5035,3 -12,6 Mkr (-57,8). Tillsammans med
valutaomrakning for bestandet i Finland om
EGET KAPITAL OCH SKULDER '24_’5der (2311)23‘(2‘35:3?58326135&;‘1“ fér
: erioden me y r b r,
Eget kapital 2617,5 25996 26139 J%mfért med 31 dec 2024. Se tabell
Sammanstallning vardeutveckling pa sida
Langfristiga skulder 12.
Uppskjutna skatteskulder 163,6 161,9 160,8
Langfristiga rantebarande skulder 23224 2052,1 21979 Bolagets eget kapital uppgick till 2 617,5
Derivatinstrument 6,0 2,3 2,5 Mkr (2 613,9) Rantebarande skulder
Ovriga langfristiga skulder 1,9 1,9 2,1 uppgick totalt till 2 446,1 Mkr (2 197,9),
Pensionsavsattningar 1,9 1,8 1,8 V?ra\,/, 1]8 Mkr Utgj9rde I,eaSingSkUId
Summa langfristiga skulder 24957 2220,0 2365,1 Bi’g::'ggg;gﬁiﬁ%’llfrzr;j:i:: féhem
fastigheten Bryggan 2 och tog darmed upp
Kortfristiga skulder ny finansiering uppgaende till 264,0 Mkr.
Kortfristiga rantebarande skulder 123,7 55,9 - For mer information om bolagets
Derivatinstrument 04 - - finansieringssituation, se avsnittet
Ovriga kortfristiga skulder 113,2 74,7 56,3 Finansiering pa sida 14.
Summa kortfristiga skulder 237,3 130,6 56,3
Summa skulder 2733,0 2 350,6 24214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5350,5 4 950,2 5035,3
Koncernens rapport éver forandring eget kapital i sammandrag
Mkr 2024-06-30__2024-12-31
Ingaende balans eget kapital 26139 2302,3 2302,3
Periodens resultat 13,3 4.4 18,5
Ovrigt totalresultat for perioden -9,7 4,8 49
Periodens totalresultat 3,6 9,2 23,4
Foretradesemission - 288,2 288,2
Utgdende balans eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 2617,5 2599,6 2613,9
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
L 1d
Koncernens kassaflodesanalys
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar  Kassaflédesanalys

Mkr M 2024 2024 Kassaflddet fran den I6pande verksamheten
Den I6pande verksamheten® uppgick under kvartaloet till 11,3 Mkr (22,2).
Forvaltningsresultat 320 248 527 46,1 91,7 Forandringen beror pa orealiserade .

- - valutaeffekter, samt hogre rorelseskulder. For
Justeringar for: . . L. .

- perioden januari-juni uppgick motsvarande
Avskrlvnlngar 0,1 0,1 0,3 0,3 0,4 belopp t|” 105,6 Mkr (20,6)
Finansiella poster 23,8 22,5 45,3 45,6 91,5
Orealiserade valutakurseffekter -4.8 2,5 56 -54 -6,2  Kassaflddet fran investeringsverksamheten for
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 0,9 0,8 1,6 1,7 -0,6  kvartalet uppgick till -21,3 Mkr (-16,2) och
Erhallen rinta 04 0,5 11 1.2 6,7 avserinvesteringar i befintligt bestand om
Betald rinta 22,6 19,2 40,4 411 91,8 -19,4 Mkr samt investeringar i maskiner och
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital 29,7 32,0 66,2 48,4 91,7 inventarier om -1,9 Mkr (-0,2). For perioden
Rérelsefordringar 0,6 17 7.4 42 g CIMECFL Wb et bt e selspe

- -457,3 och avser forvarvet av Bryggan 2 om
Roie'seskticen 7k Ll €6/ =287 431 429 6 Mkr och investeringar i befintligt
Kassaflode fran lopande verksamhet 11,3 22,2 105,5 20,6 56,9 bestand om -25,8 Mkr samt investeringar i
Investeringsverksamheten maskiner och inventarier om -1,9 Mkr (-0,2).
Investeringar i befintliga fastigheter -19,4 -11,7 -25,8 -47,5 -71,2
Forviry av férvaltningsfastigheter 0,1 -43 -429,5 -258,7 -259,2  Kassafléde frén finansieringsverksamheten
Investeringar i maskiner och inventarier -1,9 -0,2 -1,9 -0,2 -04  uppgick for kvartalet till-2,8 Mkr och avser
Kassaflode fran investeringsverksamheten -21,2 -16,2 -457,2 -306,4 -330,8 amortering av koncerne:ns ra?tebal.'ande
Finansieringsverksamheten .SkUIde.r‘. M?tsvare.mde. siffra f6r perioden
- januari-juni uppgick till 258,7 Mkr (347,1) och
Leiplirmdle vl - - Zel e 2207 hinfsrs till den utdkade belningen i samband
Amortering av lan 28 3.8 -5,3 67,7 759 med forvirvet av Bryggan 2 om 264,0 Mkr
Foretradesemission = -2,7 = 289,8 289,8 (125’0) samt amortering av koncernens
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2,8 -6,5 258,7 3471 434,6  rantebirande skulder om -5,3 Mkr (-67,7)
Periodens kassaflode -12,7 -0,8 -92,9 61,2 160,7
Likvida medel vid periodens bérjan 189,7 181,3 279,5 1194 1194  Kvartalets kassaflode uppgick till -12,7 Mkr
Kursdifferens i likvida medel 47 0,5 -49 0,5 06 (0:8), ddr motsvarande siffra for perioden
Likvida medel vid periodens slut 181,7 181,1 181,7 181,1 oy TR WL B2 2
1) Kassaflédets uppstalining har justerats vilket har medfort att jamférelsesiffror for tidigare perioder har omférdelats inom den
I6pande verksamheten fran rorelseskulder till finansiella poster och erhallen/betald rénta. For perioden apr-jun 2024 uppgar
justeringen till 3,6 Mkr, for perioden jan-jun 5,8 Mkr och perioden jan-dec 2024 till 6,3 Mkr.
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
Moderbolaget
Resultatrakning i ssammandrag Balansridkning i sammandrag
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar Mkr vy EREx(o]  2024-06-30 2024-12-31
Mkr 2024 2024 2024 TILLGANGAR
Intdkter 9,2 10,5 22,9 23,5 47,5 Anléggningstillgdngar
Administrationskostnader -10,4 -10,9 -18,5 -20,8 -43,0 Ovriga anlaggningstillgangar 0,9 1,7 1,1
Rorelseresultat -1,2 -0,4 44 2,7 4,5 Andelar i koncernbolag 134,7 116,1 136,4
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 2501,9 2 316,2 2470,5
Finansiella poster 19,2 36,2 50,5 62,2 120,8 Derivatinstrument - 24,1 -
Resultat efter finansiella poster 18,0 35,9 54,9 64,9 125,2 L}ppskjutna skattefordringar 29 00 29
Ovriga langfristiga tillgangar 1.3 14 1,5
Bokslutsdispositioner R R _ R 74 Summa anlaggningstillgangar 26419 24594 26124
Resultat fore skatt 18,0 35,9 54,9 64,9 132,7
Omsittningstillgdngar
Uppskjuten skatt _ 09 B 05 85 Ifort.frlstlga f.ordnngar hos koncernféretag 141,8 88,4 123,3
Periodens resultat 18,0 36,7 54,9 65,4 141,2 Ovriga fordringar 29 1 27
Derivatinstrument - - 0,2
Kassa och bank 41,0 118,7 37,9
° Summa omsittningstillgdngar 185,2 212,3 164,0
Kommentarer till moderbolaget SUMMA TILLGANGAR
Moderbolaget hade intakter relaterade till utdebiterad management fee och kostnader
rela'tc.arade till personal samt externa tjanster som bland annat kommunikation, IT, juridik och EGET KAPITAL OCH SKULDER
revision. Bundet eget kapital 288,7 2887 288,7
Foér moderbolaget anses inga sarskilda risker foreligga, utover de som namns for koncernen i Fritt eget kap'tal. 2802 22451 23223
avsnittet Risker. Summa eget kapital 2 665,8 2533,7 2610,9
Avsittningar
Avsattning fér pension och liknande forpliktelser 1,9 1,8 1,8
Avsattning for uppskjuten skatt - 51 -
Summa avsattningar 1,9 6,9 1,8
Kortfristiga skulder
Derivatinstrument 0,4 - -
Skulder till koncernféretag, leverantdrsskulder 150,1 118,5 150,0
Ovriga kortfristiga skulder 8,8 11,6 13,7
Summa kortfristiga skulder 159,4 130,2 163,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2827,1 2671,7 27763
HALVARSRAPPORT
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Annehem

INLEDNING VD-ORD

RESULTATANALYS

HALLBARHET FASTIGHETER NOTER

Hallbarhet

Vi arbetar systematiskt i strdvan mot var vision att vara det mest
hallbara fastighetsbolaget i Norden. Det innebar att vi férenar
lonsamhet och héllbarhet i var dagliga fastighetsverksamhet och i vara
investeringsbeslut. Genom hallbara férvarv, energieffektivisering,
optimering av fastigheter och gréna forflyttningar i samarbete med
vara hyresgaster skapar vi langsiktigt varde. Vi engagerar oss ocksa i
lokalsamhillet och arbetar for att framja jamstalldhet, mangfald och
valbefinnande for vara anstallda.

Handelser under kvartalet

Energieffektivisering - Hus fér Hus 2024-2025

Inom ramen for projektet Hus fér Hus 2024-2025 har vi genomfort en
riktad insats i en av vara fastigheter fran 2019. Genom analys av
ritningar, driftinstallningar och styrsystem kunde vi genomféra flera
optimeringar, bland annat justering av varmekurva, ventilation och
temperaturstyrning. Arbetet skedde i ndra samarbete med hyresgasten
och utan att paverka inomhusklimatet negativt. Under méatperioden
november 2024 till april 2025 minskade den képta varmen med

14 procent, elanvandningen med 2 procent och den totala
energianvandningen med 4 procent.

Fler fastigheter med solceller
Antalet fastigheter med solceller har 6kat fran fyra till fem under

Andel av fastighetsvardet som ar hallbart enligt EU:s
taxonomiférordning, %

100
s
90
85 85 85 85 85
85
80
75
70
65
60
55
50
2024 2024 2024 2025 2025
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

kvartalet. Det senaste tillskottet ar Sadelplatsen 4 i Nya Ulriksdal
och ar ett viktigt steg i var langsiktiga satsning pa fornybar energi och
minskad klimatpaverkan i bestandet.

Samarbete fér biologisk mangfald

Ljungbyheds Golfklubb tilldelades under kvartalet ett hedersdiplom av
WWF och Svenska Golfférbundet for sitt arbete med att framja
biologisk mangfald inom initiativet Gor golfen vildare. Annehem &r stolt
sponsor till projektet, dar delar av golfbanan omvandlats till blomrika
miljoer for pollinatérer som bin och fjarilar.

Framtidsfokus i Ljungbyhed Park

Annehem deltog och vilkomnade till tva viktiga evenemang i
Ljungbyhed Park - Framtidsmassan och Campusdagen. Syftet var att
vacka nyfikenhet, inspirera unga och synliggora framtidens utbildnings-
och yrkesmgjligheter. Vid Framtidsmassan fick 6ver 1 100
hogstadieelever moéta representanter fran skolor, myndigheter och
teknikforetag for att utforska olika yrkesvagar. Samtidigt arrangerade
Region Skane ett program for studie- och yrkesvagledare, dar
Annehem deltog tillsammans med bland andra Lunds universitet och
SAAB. Campusdagen samlade narmare 2 000 bestkare och visade upp
det breda utbildningsutbudet i omradet - fran gymnasieniva till
yrkeshogskola och universitetsutbildningar. Genom att skapa

Miljocertifierat fastighetsvarde, %
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motesplatser mellan ungdomar, utbildningsaktérer och naringsliv bidrar
evenemangen till att bygga framtidens kompetens och starka
Ljungbyhed Parks roll som kunskapsnav.

Framtidspris blir framtidssatsningar

Annehem tilldelades i december 2024 en delad andraplats i Sparbanken
Skanes Framtidspris. Prissumman om 50 000 kr har donerats till sociala
initiativ for barn och unga i vara foretagsparker. En del av prispengarna
har tidigare anvints till Skanes Anglars julfirande i Ljungbyhed Park.
Under det andra kvartalet har de nyttjats till att stotta fotbollsskola i
Ljungbyhed samt golfundervisning for hogstadieelever i samarbete med
Ljungbyheds Golfklubb, ett initiativ som framjar rorelsegladie,
gemenskap och nya fritidsintressen.

Trygghetsvandring i Nya Ulriksdal

Annehems hallbarhetschef och fastighetsforvaltare deltog i en
trygghetsvandring i Nya Ulriksdal tillsammans med Solna stad,
lokalpolisen och andra aktorer. Syftet var att proaktivt identifiera platser
som kan upplevas som otrygga och diskutera férbattringar i den fysiska
miljon for att skapa en trygg och trivsam stadsdel for alla som bor och
verkar dar.

Las mer om vart hallbarhetsarbete pa
Annehems webbplats

Intikter fran grona hyresavtal, %!
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1) Avser Sverige.
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
L]
Fastigheter
Portfoljoversikt - .
J Hyresintakter per fastighetstyp

Annehem dgde fastigheter per den 30 juni
2025 till ett verkligt varde uppgaende till — =
5 121,2 Mkr. Alla fastigheter &r 4gda till 100 Hyresintékter, ~ Hyresvérde
procent av Bolaget. Fastigheterna bestar il Bendmning Fastighetsbeteckning Ort Yta, kvm Mkr  arsbasis, Mkr
dvervagande del av moderna och héllbara Valhall Park Barkakra 50:3 Angelholm 51564 43,1 45,3
kommersiella-, samhills- och Ljungbyhed Park Sjoleden 1:5-1:17 Ljungbyhed 73 234 34,8 40,1
bostadsfastigheter. Kamaxeln 2 Kamaxeln 21 Malmé 950 1,7 1,7

Stenekullen 2 Stenekullen 2 Malmo 4937 13,9 15,1
For kvartalet uppgick nettouthyrningen till Jupiter 11 Jupiter 11 Helsingborg 4807 9,7 10,6
2,8 Mkr (2,1), férdelat pa nytecknade avtal Ulriksdals Center Sadelplatsen 3 Stockholm 12 455 453 453
uppgéende till 6,0 Mkr (3,9) reducerat med Sadelplatsen 4 Sadelplatsen 42 Stockholm 13494 12,7 19.6
uppsagda avtal uppgaende till 3,2 Mkr (1,8). | egyolten Solna Ledvolten 1 Stockholm 4268 155 155
For pe”r?der_‘ Ja”“afl'l'lé"s“ Lj:_’::}pfl?f delat 03 Almnis Almnis 5:28 Sodertilje 2158 57 57
nettouthyrningen till 3,8 (14,1) fordelat pa Partille Port Partille 11:60 Partille 6431 151 153 = Kontor 72%
nytecknade avtal uppgdende till 12,0 Mkr =
(33,0) reducerat med uppsagda avtal Carl Florman Carl Florman 1 Malmé 3259 6,9 7,0 ® Samhillsfastigheter 11%
uppgaende till 8,2 Mkr (18,9). Genomsnittlig The Corner Hemvistet 2 Malmé 7 432 27,6 27,6 Daglievaror 6%

N - N " glig

Aterstiende kontraktstid, exklusive Partille Port bostader Partille 11:70 Partille 4946 11,6 11,6
bostader, r 4,8 &r per 30 juni 2025. Bryggan Bryggan 2 Malmé 7 600 26,1 291 Bostad 6%

The Front Ultimes | & 11 Helsingfors 17 015 51,8 68,7 Ay o

Ovrigt 3%
Sammanstillning hyreskontraktens loptid® Summa 214 550 321,4 358,1 L
Logistik 2%

(% andel av hyresvirde for resp. ar)

40%
30%
20%
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0%
<lar 1-23r2-3ar 3-4ar4-5ar >5ar
1) Exklusive bostadskontrakt

Fastighetsinvesteringar

Under perioden januari-juni 2025
tilltradde Annehem fastigheten Bryggan
2 till ett underliggande fastighetsvarde
om totalt 440,0 Mkr. Under samma
period gjordes investeringar i befintliga
fastigheter om totalt 25,8 Mkr (47,5), dar
investeringarna framst ar hanforliga till
fastigheterna Ljungbyhed Park och
Valhall Park.

1) Med leasing avses tomtrattsavtal uppgaende till 2,0 Mkr till Kamaxeln.
2) Fastigheten omfattar huvudsakligen parkeringshus (475 platser) samt darutéver kontorslokaler pa 2 994 kvm.

Transaktioner under aret Handelse Ort Datum Yta kvm Hyresvarde arsbasis, Mkr
Bryggan 2 Tilltrade Malmo 2025-02-18 7 600,0 29,1
Férandringar av fastighetsbestandet apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helér
Mir | 202s IETPI 2025 2024 2024
Vid periodens ingang 5086,9 4 688,7 4696,8 4412,7 4412,7
Forvarvade fastigheter -0,1 - 435,8 2414 242,0
Investeringar i befintliga fastigheter 19,4 11,7 25,8 47,5 71,2
Orealiserad vardeférandring -6,4 -4,7 -12,6 -39,9 -57,8
Valutaomrakning bestand i utlandet 21,5 -13,1 -24,5 20,9 28,7
Verkligt virde vid periodens utging 5121,2 4 682,6 5121,2 4 682,6 4 696,8

Fastighetsvarde per geografi

m Stockholm 32%

= Malmé 25%
Angelholm/Helsingborg 19%
Helsingfors 16%
Goteborg 8%
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
Fastighetsvardering
Det verkliga vardet faststalls kvartalsvis i samarbete med Under perioden januari-juni har Annehem dessutom investerat i Utveckling fastighetsvirde, Mkr!
bolagets anlitade externa fastighetsvarderingsinstitut. Minst en befintliga fastigheter till ett varde uppgaende till 25,8 Mkr. 5500
gang per ar later Annehem utfora fullstandiga varderingar fran Fastigheterna varderas till verkligt varde dar klassificering sker i
externa fastighetsvarderingsinstitut for alla fastigheter i niva 3 enligt IFRS 13.
bestandet. De externa virderarna ska vara av Samhillsbyggarna 5000
auktoriserade fastighetsvarderare, eller motsvarande nordiskt Kinslighetsanalys fastighetsbestandet
varderingsbolag. De externa varderingarna ska utféras i enlighet Den genomsnittliga varderingsyielden per den 30 juni 2025 4500
med IPD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning. uppgick till 5,33 procent (5,35). Orealiserad vardefériandring pa
fastighetsbestandet vid férandring av varderingsyield framgar av
Verkligt virde pa fastigheterna per den 30 juni baseras pa tabellen nedan. 4000
interna varderingar, som utforts i samarbete med bolagets s
varderingsinstitut, med vardedatum 30 juni 2025. Verkligt varde Foréndring, %-enheter Mkr 3500
har under perioden januari-juni minskat med -12,6 Mkr, vilket +/-0,25% -226,6 / 243,9
framst beror pa férandrade avkastningskrav. Den genomsnittliga +/-0,50% -437,5/ 470,5
varderingsyielden per den 30 juni 2025 uppgick till 5,33 procent 3000
(5,35 procent, 30 juni 2024). 2020 2021 2022 2023 2024 Q22025
1) Jamforelsetal avser 31 december fér respektive ar.
. oo 3 [ 13 (-3
Aktuell intjaningsféormaga
| tabellen bredvid presenterar Annehem Fastigheter sin Inget av ovanstdende har beaktats i den aktuella Aktuell intjiningsformaga, Mkr
intjaningsformaga pa tolvmanadersbasis per 1 juli 2025. intjaningsformagan. Intjaningsformaga baseras pa 1
e L . . . N . N i Hyresintakter 298,5
Intjaningsférmagan ar inte en prognos for innevarande ar eller fastighetsbestandets kontrakterade hyresintakter, ,_‘ - T ——
de kommande tolv manaderna utan ir endast att betrakta som normaliserade fastighetskostnader och kostnader fér Ovriga fastighetsintakter 44,1
en teoretisk 6gonblicksbild och presenteras enbart for administration gallande aktuellt bestand. Kostnaderna for de Totala intikter 342,6
illustrationsandamal. Den aktuella intjaningsférmagan rantebarande skulderna har baserats pa koncernens Fastighetskostnader? -94,7
innefattar inte en bedémning om den framtida utvecklingen av genomsnittliga ranteniva plus periodiserade Fasti _
o o o e s o astighetsskatt 15,7
hyror, vakansgrader, vardeférandringar, kop eller forsaljning av upplaningskostnader. -
fastigheter eller andra faktorer. I?rlftnetto 2322
Kommentarer till intjaningsformagan Ovriga rorelseintakter/rorelsekostnader -3,7
Aktuell intjaningsférmaga tar sin utgangspunkt i de fastigheter De totala intakterna 6kar med 0,7 procent jamfort med Centraladministration? -35,2
som agdes per 30 juni 2025 och dess finansiering, varvid intjaningsformagan per 31 mars 2025. Den positiva Finansnetto 930
aktuell intjaningsférmaga illustrerar den intjaning pa arsbasis utvecklingen av intakterna férklaras av nyuthyrningar. - - :
som Annehem Fastigheter har harefter. Transaktioner med Hyresgaranti har stéllts ut for vakanta ytor i fastigheten The Férvaltningsresultat 1003
tilltrade eller frantrade efter den 30 juni &r darmed inte Corner (fran 1 januari 2024 till 31 december 2026) av séljaren. | 1) Frén och med delarsrapporten for jan-mar 2025 andrade Annehem
inkluderade i berakningen. Annehem Fastigheters det fall vakanserna hyrs ut till andra hyresgéster faller inte E;f;';fﬁ:ﬁ;::lat‘l’ d';‘g:";‘jjgﬁgfa'dteaE:;':gr:::akt“e" niznpeliaiondned
resultatrakning paverkas dessutom av vardeutvecklingen i garantin ut. Vid utgangen av juni 2025 uppgick den ekonomiska 7 TeasiEr Ekiard el ey G e e (e enl e
fastighetsbestandet samt kommande fastighetsforvarv uthyrningsgraden till 89,8 procent (92,5). fran raden centraladministration till fastighetsadministration, jamfort med aktuell
och/eller fastighetsférsaljningar. intjaning per 2025-01-01 som avlamnades i Bokslutskommunikén for 2024.
Kostnaden uppgar till 1,8 Mkr pa arsbasis.
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
L] L] (]
Finansiering
Vid utgangen av det andra kvartalet Finansiella nyckeltal e "
uppgick de rantebarande skulderna till Kanslighetsanalys rantekostnader
2 446,1 Mkr (2 197,9), vilka har 6kat Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31 o o X .
mot féregaende ar pa grund av Likvida medel 181,7 181,1 279,5 Den genomsnittliga rantan per den 30 juni 2025 uppgick till 3,6
finansiering av tillkommande forvarv. Skuldvolym 24461 21079 21979 procent. Resultateffekten, for en 12-manaders rantekénslighet pa
De rintebarande skulderna bestar Volym rantederivat 17884 15531 14947 beﬁntlalg laneportfolj, vid forandring av genomsnittlig ranta
uteslutande av |an i bank och alla ar Ve S arhas 35 353 20,2 (DRI e o s
sakerstallda. e
Skuldsatt?lr?gsgrad, ggr 0.9 08 08 Fériandring, %-enheter Mkr
Réntetackningsgraden for perioden N_"Stwalanfngsgrad’ 0 el R 408 +/-1,0% 54/-54
januari-juni uppgick till 2,2 ganger Rantetdckningsgrad, ger 22 21 21 +/-2.0% 10,9/-10,9
(2,1). Rantetackningsgraden RTM Rantetickningsgrad, RTM, ggr 21 21 21
uppgick till 2,1 ganger (2,1). Snittranta, % 36 4,2 36
Nettobelaningsgraden i portfoljen . .
. P . G ttl tebind 8 2,46 2,85 2,57
uppgick per 30 juni 2025 till 44,2 enomsn! !g ran.e m. nm.g al:
procent (41,1). Detta sammantaget Genomsnittlig kapitalbindning, ar 2,55 1,64 3,03
innebdr att lanekovenanterna ar
uppfylida. . a :
Forandring av lanestrukturen under perioden
Rantetackningsgraden RTM ligger Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
négOt_ Urlder_mélﬁttn.mgen att Rintebirande skulder vid periodens ingang 2197,9 2036,3 2036,3
langsiktigt ej understiga 2,2 ganger Upptagna externa banklan 264,0 1250 220,7
men i och med att rantan har sankts e -
Forandring leasingskuld 0,0 -0,2 -0,3
under 2024 och att Annehem har : =
. Amortering externa banklan -5,3 -67,7 -75,9
refinansierat en stor andel av — — -
Ianeportféljen till betydligt battre Férandring upplaningsavgifter 0,4 11 -1,3
villkor finns det goda férutsattningar Valutaeffekter -10,9 133 18,4
att Annehem uppnar en Réntebarande skulder vid periodens utgang 24461 2107,9 21979
rantetackningsgrad om 2,2 ganger
under kommande éar.
Rénte- och kapitalbindningsstruktur
Den genomsnittliga aterstaende
rénte- och kapitalbindningen inklusive Volym aktiva Framtidsstartade Snittrinta i
rantederivat uppgick till 2,46 ar (2,85) avtal, rintederivat? Réintebindnings’ Rantebindning, derivatportfi:')ljen"‘ Kapitalbindnings‘ Kapitalbindning,
respektive 2,55 ar (1,64). Momentan Ar Mkr Mkr Mkr Andel Andel Mkr Andel
Smttr.anta.VId periodens utgang inom ett ar 11358 -471,5 664,3 27,1% © 123,7 5,0%
uppgick till 3,6 procent (4,2).
1-2ar 479,0 -200,0 279,0 11,4% 0,8% 450,6 18,4%
2-3 &r 100,0 471,5 5715 23,3% 2,3% 11994 48,9%
3-4ar 430,0 - 430,0 17,5% 2,4% 379,0 15,5%
4-53r" 307,9 - 307,9 12,6% 2,2% 300,0 12,2%
5-6 ar - 200,0 200,0 8,2% = = =
6-7 ar - - : - : - -
Totalt vid periodens utgang 24527 - 24527 100% 1,8% 24527 100%
1) Avser leasingskuld for tomtrattsavtal som anses vara evig. 2) Avtalad rinta framtidsstartade rantederivat uppgar till 2,19 procent. 3) Inklusive rantederivat.
4) Exklusive framtidsstartade rintederivat 5) Kapitalbeloppet avser odiskonterade virden. | balansrikningen ingar upplaningsavgifter i rintebirande skulder.
HALVARSRAPPORT
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
L]
Riskfaktorer . .
Bolagets aktieagare
Risker i fastigheternas varde _
Ann.ehem Fastigheter ar f('j.remél fér..risker r.elaterac!e till vérdeféféndringar pe“xﬂocl:] felakﬁga vérfjerirlgar av dess . = e el A 26 403 453 298 46,2
fastigheter. Annehem Fastigheters forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde och realiserade -
. . A . . . . N . . X R Mats Paulssonstiftelserna 6975596 7.9 14,5
samt orealiserade vardefoérandringar redovisas i resultatrakningen. Enligt Annehem Fastigheters varderingspolicy ska v T o p— P o] 50 T
externa varderingsintyg inhdmtas minst en gang per ar for samtliga fastigheter. atsloehiGreditdiallssonlmechami Sy : g
Alcur Select 4786 203 54 2,6
Makroekonomiska risker PriorNilsson Fonder 4006 957 4,5 2,2
Bolagets verksamhet paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom allman konjunkturutveckling, nationell och Reabsivinstandelsstiftelse DE A &5 21
regionalekonomisk utveckling, sysselsattningsutvecklingen, produktionen av fastigheter, infrastrukturell utveckling, ODIN Fonder 2495 368 2,8 14
befolkningstillvaxt, inflation och rantenivaer samt krig och kriser. Annehem Fastigheter bedriver verksamhet i Carnegie Fonder AB 2460327 2,8 14
Stockholm, Helsingfors, Malmé, Goteborg och Helsingborg/Angelholm vilket ar geografiska marknader som Bolaget Cicero Fonder AB 2011836 2,3 1,1
anser, baserat pa historiska data, ar sarskilt attraktiva. Annehem Fastigheter ar f6ljaktligen exponerat mot framfor allt Lansforsakringar Fondférvaltning AB 1973 340 2,2 1,1
den regionalekonomiska utvecklingen pa dessa geografiska marknader och det finns en risk att dessa geografiska 10 stérsta dgare, summa 60 157 681 68,0 83,9
kmarknahder int? uth'ckIas sé’{somﬂ Bolsget f}a;féru;settlzelle'r ;ésom marl'(knadﬁrna h;stﬁoriskt. P:iar ut}/”ec.klats vilket skulle Ovriga aktiesgare 28 331 140 320 161
unna ha en vasentlig negativ paverkan pa Annehem Fastigheters verksamhet och finansiella stallning. Totalt 88 488 821 100,0 100,0
Miljérisker 1) Se vidare information i not 6.
Annehem Fastigheters verksamhet medfér miljérisker och Bolaget omfattas av miljobestammelser som innebar att krav
kan riktas mot Bolaget vid bristande efterlevnad. Aven om Annehem Fastigheter kommer att utfora inspektioner i
samband med forvarv av enskilda fastigheter finns det risk for att miljobestammelserna inte efterlevdes av tidigare Organlsatlon OCh meda rbeta re
fastighetsagare, eller Annehem Fastigheter, eller att tidigare fastighetsagare eller verksamhetsutdvare orsakat ) ) ) )
fororeningar. Se dven avsnittet Risker och riskhantering i Arsredovisningen 2024. Annehem Fastigheter hade i genomsnitt 16 heltidsanstéllda under det andra
kvartalet 2025. Efter inkluderande av resurser pa konsultbasis uppgick antalet
anstallda till 18. For jamforelseperioden 2024 hade Annehem Fastigheter 16
heltidsanstéllda, samt en resurs pa konsultbasis.
°
Granskning
Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
[ X3 o
Handelser efter kvartalets utgang
Inga vasentliga handelser att rapportera.
HALVARSRAPPORT
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
Noter
NOT 1 GRUND FOR UPPRATTANDE OCH Annehem féljer I6pande upp inflation, styrranta samt
REDOVISNINGSPRINCIPER avkastningskrav, dessa antaganden ligger till grund for Ovriga
Halvarsrapporten ar utformad enligt de av EU antagna IFRS berakningen av det verkliga vardet. Inflationsantagandet i Mkr Sverige Norden Stab  Totalt
redovisningsstandards samt de av EU 'antagna tolkningarna av varderingarna fér kommande ar &r 2 procent. Den. genomsnittliga Hyresintakter 67.0 105 B 775
gallande standarder, IFRIC Interpretations. Denna halvarsrapport i varderingsyielden per den 30 juni 2025 uppgick till 5,33 procent Dri
.. . . . " riftnetto 55,4 9.8 = 65,3
sammandrag for koncernen har uppréttats i enlighet med IAS 34 (5,31 procent, 31 december 2024). For att avspegla den — -
o R oy K - . . L. . Forvaltningsresultat 411 4.8 -13,9 32,0
Halvarsrapportering samt tillampliga bestammelser i osakerhet som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges =
arsredovisningslagen. Halvarsrapporten for moderbolaget har vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osikerhetsintervall om +/- Rfsu“at_fore Skétt — S8 22 ORI 261 308
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagens 9 kapitel, 5-10 procent. Fastigheterna varderas till verkligt varde dar Forvaltningsfastigheter, verkligt varde 43120  809,2 - 51212
Halvarsrapport. Redovisningsprinciperna fér koncernen och klassificering sker i niva 3 enligt IFRS 13.
moderbolaget har samma redovisningsprinciper och apr-jun 2024
berdkningsgrunder tillampats som i den senaste arsredovisningen. Tillgdngsférvarv Ovriga
Upplysningar enligt IAS 34.16A forekommer férutom i de For transaktioner dér i allt vasentligt det verkliga vardet pa de Mkr Sverige Norden Stab  Totalt
finansiella rapporterna och dess tillhérande noter dven i 6vriga forvarvade tillgangarna utgors av en tillgang eller en grupp av Hyresintakter 56,9 13,5 R 70,4
delar av halvarsrapporten. likartade 'tillgéngaI re"dovis?s, genom en férenklad bgdémr}ing, Driftnetto® 454 13,2 B 58,6
. s‘(.)m"ett hllgangsf'or\farv. Nar férvarv av dotterbolag |nf1ebar Forvaltningsresultat 398 41 191 248
NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR forvarv av nettotillgangar utan betydande processer fordelas -
.. o .. .. . . o 4 . . e Resultat fore skatt 47,3 -12,2 -27,2 79
Upprattandet av halvarsrapporten kraver att foretagsledningen anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgangarna - - - —
Forvaltningsfastigheter, verkligt varde 3796,6 886,0 - 46826

gbr bedémningar och uppskattningar samt antaganden som
paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedémningar.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Annehem Fastigheters bestand redovisas i balansrakningen till
verkligt varde och vardeférandringarna redovisas i
resultatrakningen. Det verkliga vardet faststalls kvartalsvis i
samarbete med bolagets anlitade externa
fastighetsvarderingsinstitut. | det tredje kvartalet varje ar utfor
externa oberoende varderare en fullstandig fastighetsvardering av
alla fastigheter, enligt Annehems varderingspolicy. Vardet pa
fastigheterna paverkas inte endast av utbud och efterfragan pa
marknaden utan av ett flertal andra faktorer, dels
fastighetsspecifika faktorer sasom uthyrningsgrad, hyresniva och
driftskostnader, dels marknadsspecifika faktorer sdsom
direktavkastningskrav och kalkylrantor harledda ur jamférbara
transaktioner pa fastighetsmarknaden. Saval fastighets- som
marknadsspecifika forsamringar kan féranleda att vardet pa
fastigheterna sjunker, vilket skulle kunna fa en negativ effekt pa
Annehem Fastigheters verksamhet, finansiella stallning och
resultat. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om
framtida kassafléden samt faststillande av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav).

och skulderna baserat pa deras verkliga varde vid
forvarvstidpunkten. Det verkliga vardet initialt inkluderar dven
villkorad kopeskilling Transaktionsutgifter laggs till
anskaffningsvardet for férvarvade nettotillgangar vid
tillgangsforvarv. Forandringar av bedomt varde av villkorade
ersattningar efter forvarvet laggs till anskaffningsvardet av
forvarvade tillgangar. Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
redovisas inte initialt. Annehem redovisar erhallna avdrag for
uppskjuten skatt som en orealiserad vardeférandring pa
fastigheten vid forsta vardering efter forvarvstidpunkten.

NOT 3 SEGMENT

Annehem Fastigheters verksamhet bestar av tva rorelsesegment

och ar organisatoriskt uppdelat pa tva olika segment:

1. Region Sverige, inkluderar Stockholm, Malmg, Ljungbyhed,
Angelholm, Géteborg och Helsingborg

2. Region Ovriga Norden, inkluderar Helsingfors

Stab, inkluderar moderbolag och holdingbolag inom koncernen,

som ej ar operativa bolag. Transaktioner inom Stab innefattar

management fee samt andra administrationskostnader.

| samband med refinansieringen, som gjordes under Q4 2024,
omfordelades belaningen mellan Region Sverige och Region
Ovriga Norden. Belaningsgraden i Region Sverige 6kade medan
den minskade i Region Ovriga Norden, vilket ocksa aterspeglas i
forvaltningsresultatet for respektive region i féljande tabeller.

1) Kostnader relaterade till system fér fastighetsadministration har omklassificerats fran raden
centraladministration till fastighetsadministration. Jamforelsesiffror har darfor uppdaterats och
omklassificerats med ett belopp uppgaende till 0,5 Mkr for perioden apr-jun 2024.

jan-jun 2025

Bvriga
Mkr Sverige Norden Stab Totalt
Hyresintakter 128,7 21,5 = 150,2
Driftnetto 101,1 18,9 = 120,1
Forvaltningsresultat 72,6 8,2 -28,1 52,7
Resultat fore skatt 103,3 -46,8 -39,9 16,5
Forvaltningsfastigheter, verkligt varde 4312,0 809,2 - 51212
jan-jun 2024

Ovriga
Mkr Sverige Norden Stab Totalt
Hyresintakter 109,1 27,7 - 136,8
Driftnetto® 90,4 25,9 - 116,2
Forvaltningsresultat 78,9 7.9 -40,6 46,1
Resultat fore skatt 54,4 -7,3 -38,1 8,9
Forvaltningsfastigheter, verkligt varde 3796,6 886,0 - 46826

1) Kostnader relaterade till system fér fastighetsadministration har omklassificerats fran raden
centraladministration till fastighetsadministration. Jamforelsesiffror har darfor uppdaterats och
omklassificerats med ett belopp uppgaende till 0,9 Mkr for perioden jan-jun 2024.
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NOT 4 INTAKTER FRAN AVTAL MED KUNDER NOT 6 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Ovriga fastighetsintakter bestar till stérsta del av, till hyresgaster, Bolaget ar narstaende till Peab AB, via bolagens gemensamma storsta
vidarefakturerade kostnader for media (el, varme, vatten), vidarefakturerad aktiedgare. Aktier innehas direkt och indirekt av Ekhaga Utveckling AB.
fastighetsskatt, ersattningar relaterade till flygplatsen, hyresgarantier, Fredrik Paulsson kontrollerar per 30 juni 2025 mer dn 50 procent av
samt intakter fér uthyrning av boende av ad-hoc karaktar. rosterna i Ekhaga Utveckling AB. Darutéver innehar Fredrik Paulsson per
30 juni 2025 0,86 procent av aktierna i Annehem. Fredrik Paulsson
aprjun  aprjun  jan-jun  jan-jun helar kontrollerar sdledes, per 30 juni 2025, genom sitt direkta och indirekta

Mkr 2025 2024m 2024 2024 innehav 6ver 50 procent av résterna i Annehem.
Fastighetsskatt 24 1,7 4,6 6,4 11,0
Hyresgarantier 0,6 17 13 36 58 apr-jun  apr-jun jan-jun  jan-jun  heldr
Ovriga fastighetsintikter 10,7 9,1 17,4 17,8 33,2 Mkr 2024M
Totalt 6vriga fastighetsintikter 13,7 12,5 23,3 27,8 50,0 Férvarv av fastigheter - - - 2414 2420

Kundfordringar 1,9 0,3 1,9 0,3 0,4
NOT 5 FINANSIELLA INSTRUMENT VARDERADE TILL VERKLIGT Leverantdrsskulder 29 22 29 22 23
VARDE Foérsaljning 20,6 21,5 41,2 41,2 81,6
Annehem Fastigheter innehar valutaterminer och réntederivat for att Kostnader/investeringar -17,5 -13,2 -23,0 -34,5 -50,9
mildra effekterna av fluktuationer i valuta- och rantenivaer. Derivaten
Izinv;ngstend?:lst for ekl.onomlik.a :alfrlngiali]dt?mal sttJm en del av Annehem NOT 7 OMRAKNINGSEFFEKTER NYEMISSION

astigheters finanspolicy, och Inte | spekulativa syTten. Genom foretradesemissionen som genomfordes i mars 2024 6kade
Koncernen innehar per 30 juni 2025 rantederivat i SEK och EUR, samt Annehems aktiekapital med 249 999,99 kror!or,.fran 500 090 kronor till
valutaterminer i EUR. Per 30 juni 2025 uppgick det positiva 749 999,99 kronor och det totala.antalet a}kher i Annehem 6kade med
marknadsvirdet pa rantederivat till 2,5 Mkr (22,5) och det negativa 29 ,496 273, velrav 3 431 9‘.?5.akt'|er av seerle Aoch 26 064 278 aktier .av
marknadsvirdet pa rintederivat uppgick till 6,0 Mkr (2,5). Det positiva serie B. Efter foretradesemlsswnep uppgar.antalet aktier i Annehem till
vardet pa valutaterminerna uppgick till 0,0 Mkr (0,2) och det negativa 88 ,488 821 verav 10295 986 akt.ler.av serie A O.Ch 78 192 835 aktier av
virdet pa valutaterminerna uppgick till 0,4 Mkr (0,0). serie B. Utestdende och genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade
’ ’ pa dessa dr omriaknade med justeringsfaktorn 1,1659
Koncernen bedémer att évriga redovisade varden fér angivna finansiella férjamférelseperioder innan férsta kvartalet 2024 motsvarande
tillgdngar och skulder som redovisas till anskaffningsvarde respektive fondemissionselementet i foregaende ars foretradesemission.
upplupet anskaffningsvarde approximativt 6verensstammer med verkligt
varde, med anledning av kort forfallotid, att reserveringar gors for
forvantade kreditforluster samt att eventuell dréjsmalsranta kommer att
debiteras.
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JANUARI-JUNI 2025 | 17
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Finansiella nyckeltal
Antal aktier Rantetackningsgrad
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helér apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
Antal aktier [ 20 [ERY] 2025 2024 2024  Mkr | o[RS 2025 2024 2024
A-aktier 10295986 10295986 10295986 10295986 10295986 Forvaltningsresultat 32,0 24,8 52,7 46,1 91,7
B-aktier 78192835 78192835 78192835 78192835 78192835 Aterliggning:
Totalt utestaende antal aktier 88488821 88488821 88488821 88488821 88488821 Réntenetto 23,8 22,6 45,3 45,7 91,4
Totalt genomsnittligt antal aktier 88488821 88488821 88488821 81450565 84988923 Valutakurseffekter -1,1 -0,1 1,3 4.8 56
Réntetickningsgrad exkl. jamforelsestérande poster, ggr 2,3 21 2,2 2,1 21
Férvaltningsresultat Rantetackningsgrad, ggr baserat pa rullande 12 2,1 21 21 2,1 2,1
Annehem Fastigheters verksamhet ar fokuserad pa tillvaxt i kassafloden fran den I6pande forvaltningen, dvs
tillvaxt i forvaltningsresultatet. Malet ar att forvaltningsresultatet exklusive valutakurseffekter per aktie ska 6ka ..
arligen med 20,0 procent. Nedan visas férvaltningsresultat exklusive valutakurseffekter, som ar relaterade till Nettobelaningsgrad
valutaterminer och valutaomrakning av interna lan i EUR. Mkr 2024-06-30 2024-12-31
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun heldr  Rintebirande skulder 24461 21079 21979
Mkr [ 20 [RNY] 2025 2024 2024 Likvida medel -1817 -181.1 -279,5
Valutaterminer -3,7 2,2 3,7 -8,3 -9,7 Réntebarande skulder netto 22644 1926,8 19184
Valutaomrakning pa interna lan 477 -2,1 -5,0 3,6 4,1  Forvaltningsfastigheter 51212 4 682,6 4 696,8
Valutakurseffekter 1,1 0,1 -1,3 -4,8 -5,6 Nettobelaningsgrad, % 44,2% 41,1% 40,8%
Forvaltningsresultat exklusive valutakurseffekter per aktie Overskottsgrad
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helar
M | coos BEREVT] 2025 TR TRV B o oo oo
Férvaltningsresultat 320 248 527 46,1 917 Férvaltningsresultat 32,0 248 52,7 461 91,7
Valutakurseffekter -1,1 -0,1 1,3 4.8 56 Aterliggning:
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 31,0 24,7 54,0 50,9 97,3 Férvaltningskostnader 333 338 67,5 7041 138,2
Genomsnittligt antal aktier 88488821 88488821 88488821 81450565 84988923 Driftnetto® 65,3 58,6 1201 116,2 2297
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter, kr per aktie 0,35 0,28 0,61 0,62 1,14 Hyresintakter 77,5 704 150,2 136,8 2750
Overskottsgrad, % 84,3% 83,2% 80,0% 84,9% 83,5%

1) Kostnader relaterade till system fér fastighetsadministration har omklassificerats fran raden centraladministration till fastighetsadministration.
Jamforelsesiffror har darfér uppdaterats och omklassificerats med ett belopp uppgaende till 0,5 Mkr for perioden apr-jun 2024, 0,9 Mkr for perioden

jan-jun 2024 och 1,8 Mkr for helaret 2024.

Avkastning pa eget kapital

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun helér

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 14 13,6 13,3 4.4 18,5

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 26175 25996 2617,5 2599,6 26139

Avkastning pa eget kapital, % 0,1% 0,5% 0,5% 0,2% 0,7%
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Flerarsoversikt nyckeltal

Mkr 2024-06-30 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Hyresintakter 150,2 136,8 275,0 247,2 2179 187,8
Driftnetto® 120,1 116,2 2297 209,7 181,3 155,8
Forvaltningsresultat 52,7 46,1 91,7 90,5 74,2 86,2
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 54,0 50,9 97.3 92,7 90,5 86,2
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter per aktie, kr? 0,61 0,62 1,14 1,35 1,32 1,25
Periodens resultat 133 4.4 18,5 -200,6 207,3 209,7
Periodens resultat per aktie, kr? 0,15 0,05 0,22 -2,92 3,01 3,05
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,8 92,5 91,5 94,9 95,8 94,0
Overskottsgrad, %! 80,0 84,9 83,5 84,8 83,2 83,0
Avkastning pa eget kapital, % 0,5 0,2 0,7 -8,7 8,3 9,2
EPRA NRV per aktie, kr 31,47 30,81 31,13 41,19 44,11 40,93
Nettobelaningsgrad, % 44,2 411 40,8 43,4 38,3 38,3
Soliditet, % 48,9 52,5 51,9 49,9 534 53,9
Rantetackningsgrad, RTM, ggr 2,1 2,1 2,1 2,2 2,7 3,0

1) Kostnader relaterade till system fér fastighetsadministration har omklassificerats fran raden centraladministration till fastighetsadministration. Jamforelsesiffror har darfér uppdaterats och
omklassificerats med ett belopp uppgaende till 0,9 Mkr for perioden jan-jun 2024 och 1,8 Mkr for helaret 2024.
2) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa dessa dr omriaknade med justeringsfaktorn 1,1659 for jamférelseperioder mellan 2021-2023 motsvarande fondemissionselementet i

foregaende ars foretradesemission.

EPRA nyckeltal

Substansviarde EPRA NRV, EPRA NTA och EPRA
NDV

Substansvardet ar det samlade kapital som foretaget
forvaltar at sina dgare. Utifran detta kapital vill
Annehem skapa avkastning och tillvaxt under lagt
risktagande. Substansvardet kan beraknas pa olika
satt, dar framst tidsperspektivet och omsattnings-
hastigheten i fastighetsportfoljen far paverkan. EPRA
NRV é&r det langsiktiga substansvardet och utgar fran
balansrakningen med justering av poster som ej
innebar en utbetalning i nartid, sdsom goodwill,
finansiella derivat, uppskjuten skatteskuld samt
vardejusteringar pa forvaltningsfastigheter. EPRA
NTA ar detsamma som langsiktigt substansvarde med
skillnaden att goodwill, som inte ar hanforligt till
uppskjuten skatt, skall aterlaggas samt att uppskjuten
skatt kan marknads-varderas med hansyn till hur
bolaget de senare aren genomfért fastighets-
transaktioner. Da Annehem inte har nagon goodwill
samt har ett langsiktigt investerings-perspektiv
medfor det att vardet for NRV och NTA i Annehems
fall blir detsamma. EPRA NDV &r substans-vardet
enligt eget kapital i balansrakningen med justering av
goodwill (Annehem har ingen goodwill) och
vardeforandringar pa férvaltningsfastigheter.

Mkr 2024-06-30 2024-12-31 L .
EPRA NRYV - Langsiktigt substansvarde EPRA!nt!?n.Ing (EP'BA Earnlngs). o X . o
Ezet kapital enligt balansrakning 26175 25996 26139 EPRA |ntj?n|ngstal ar etit prest.at-lonsmat.'.t for fashghftsport'foljen, EPRA intjaning
Aterlaggning: b?seraf ?a re.sultatraeknlqgen, Ju.sterad for resulta"t frar?. |Ttre§sebolag, )
- - o vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter, vardeférandringar av marknadsvardet
Uppskjuten skatt enligt balansrékning 163,6 161,9 160,8 .. . . . o
REntederivat 35 353 201 for flnan5|e.!la .|'n'st.rument samt o"vrlga eventuella resultateffekter fran
TORA NRV 27846 27262 27546 fastighetsforsaljningar med tillhérande skattekostnader.
Totalt utestdende antal aktier 88488821 88488821 88488821 - - — — =
EPRA NRV, kr per aktie 31,47 30,81 31,13 eI LU Jasu D helar
Mkr 2024 2024 2024
EPRA NTA - Aktuellt substansvarde I?eriodens resultat 14 13,6 13,3 4,4 18,5
Aterlaggning:
EPRA NRY 27846 27262 27546 Vardeférandringar netto 36,0 13,7 32,4 44,5 68,2
:;‘:rk‘ig::g: = = 2 Sare —Jbpskuten skatt 17 6,0 32 40 27
2 2 "~ EPRA Intjining 35,71 21,34 48,95 52,92 89,47
Totalt utestiende antaliaktier 88488821 88488821 88488821 "o iittligtantal aktier 88488821 88488821 88488821 81450565 84 988 923
EPRANTA, kr per aktie 3147 30,81 31,13 "EpRA Intjaning, kr per aktie 0,40 0,24 0,55 0,65 1,05
EPRA NDV - Avyttringsvarde
EPRA NTA 27846 272622 2754,6
Aterléggning:
Uppskjuten skatt enligt balansrakning -163,6 -161,9 -160,8
Rantederivat -3,5 35,3 20,1
EPRA NDV 2617,5 2599,6 2 613,9
Totalt utestaende antal aktier 88488821 88488821 88488821
EPRA NDV, kr per aktie 29,58 29,38 29,54
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Resultat fér perioden i relation till
eget kapital fér perioden.

Syfte: Nyckeltalet visar
avkastningen som genereras pa det
kapital som ar hanforligt till
aktiedgarna.

Bruttohyra

Bruttohyra definieras som
hyresintdkter pa arsbasis exklusive
tillagg och rabatter.

Direktavkastning

Driftnetto for en rullande
tolvmanadersperiod i relation till
fastigheternas redovisade varden,
justerat for fastigheternas
innehavstid under perioden.
Nyckeltalet visar avkastningen fran
den operativa verksamheten i
forhallande till fastigheternas
varde.

Syfte: Nyckeltalet visar
avkastningen fran den operativa
verksamheten i férhallande till
fastigheternas varde.

Driftnetto

Driftnettot innehaller de intakter
och kostnader som har en direkt
koppling till fastigheten, det vill
saga hyresintakter och de
kostnader som kravs for att halla
fastigheten i gang, sdsom
driftskostnader och
underhallskostnader.

Syfte: Mattet anvands for att ge
jamforbarhet med andra
fastighetsbolag men aven for att
visa utvecklingen av verksamheten.

Ekonomisk uthyrningsgrad®
Hyresintakter i forhallande till
hyresvarde vid periodens utgang.
Syfte: Nyckeltalet underlattar
beddmning av berdknad hyra for
vakanta ytor i relation till det totala
vardet pa uthyrda och ej uthyrda
ytor.

Fastighet
Fastighet som innehas med
aganderatt eller tomtratt.

Fastighetens verkliga varde
Redovisat fastighetsvarde enligt
balansrakningen vid periodens
utgang.

Syfte: Nyckeltalet ger en 6kad
forstaelse for vardeutvecklingen pa
fastighetsbestandet samt bolagets
balansrakning.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet utgors av
driftnettot med tillagg av
forvaltnings- och
administrationskostnader samt
finansiella intakter och kostnader.
Resultatmattet innehaller inte
effekter fran vardeforandringar i
forvaltningsfastigheter och derivat.

Forvaltningsresultat, exkl
valutakurseffekter
Forvaltningsresultatet utgors av
driftnettot exklusive valutakurs-
effekter med tillagg for forvaltnings-
och administrations-kostnader samt
finansiella intakter och kostnader.
Resultatmattet innehaller inte
effekter fran vardeforandringar i
forvaltnings-fastigheter och derivat.

1) Nyckeltalet &r fastighetsrelaterat och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.

GHG-protokollet
Greenhouse Gas Protocol. Ledande
standard for klimatrapportering

Hyresintakt

Hyresintakt efter avdrag for
vakanser, hyresrabatter och
hyresforluster.

Hyresvirde!

Hyresintakter med avdrag for
hyresrabatter, med tillagg for
hyrestillagg samt fastighetsskatt for
den uthyrda ytan, samt bedomd
marknadshyra for den vakanta ytan.
Syfte: Nyckeltalet méjliggor
beddmning av den totala méjliga
hyresintakten da tillagg gors till de
debiterade hyresintdkterna med
beddmd marknadshyra fér vakanta
ytor.

Jamforelsestorande poster
Poster av ej aterkommande karaktar
betraktar Annehem Fastigheter som
jamforelsestorande poster.

Langsiktigt substansviarde EPRA
NRV

Eget kapital per aktie med
aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt enligt
balansrakning.

Syfte: Langsiktigt substansvarde ar
ett matt som skall spegla det
langsiktiga vardet pa ett
fastighetsbestand,

istallet for eget kapital.

Nettobelaningsgrad

Réntebarande skulder, inklusive
leasingskulder, minskade med likvida
medel i procent av fastigheternas
bokforda varde.

Syfte: Nettobelaningsgraden ar ett
riskmatt som visar hur stor del av
verksamheten som ar belanad med
rantebarande skulder.

Nettouthyrning®

Tecknade nyuthyrningar under
perioden minus uppsagningar for
avflytt.

Rantebarande skulder
Réntebarande skulder innebar alla
skulders som Annehem betalar ranta
pa. Dessa poster i balansrakningen
ar: lang- och kortfristiga skulder till
narstadende, lang- och kortfristiga
rantebarande skulder (inkluderar
leasingskuld) samt koncernkonto.

Rantetackningsgrad
Forvaltningsresultat med
aterlaggning av finansiella intakter,
kostnader och valutakurseffekter pa
finansiella poster i relation till
finansiella intakter och kostnader.
Réntetackningsgraden ar ett
finansiellt mal som visar hur manga
ganger bolaget klarar av att betala
sina rantor med resultatet fran den
operativa verksamheten.

Syfte: Rantetackningsgraden ar ett
finansiellt riskmatt som visar hur
manga ganger bolaget klarar av att
betala sina rantor med resultatet fran
den operativa verksamheten.
Nyckeltalet berdknas bade pa
rullande 12 manader (RTM) och
isolerat kvartal. Annehem
Fastigheters kovenanter berdknas
enligt RTM.

Rantenetto

Nettot mellan rintekostnader pa
réantebarande skulder och
rénteintakter pa rantederivat.

Skuldsattningsgrad

Réntebarande skulder i relation till eget
kapital.

Syfte: Skuldsattningsgrad ar ett
finansiellt riskmatt som visar Bolagets
kapitalstruktur och kanslighet for
ranteférandringar.

Soliditet

Eget kapital i relation till totala
tillgangar.

Syfte: Att visa hur stor andel av
bolagets tillgangar som &r finansierade
med eget kapital och har inkluderats
for att investerare ska kunna bedéma
Bolagets kapitalstruktur.

Uthyrningsbar yta

Samlad lokalarea som ar maojlig att hyra
ut.

Syfte: Visar pa den totala area som
Bolaget har mojlighet att hyra ut.

Underliggande fastighetsvarde
Avtalat transaktionspris for
fastigheten.

Vakanshyra

Beddmd marknadshyra for vakanta
ytor.

Syfte: Nyckeltalet anger potentialen i
hyresintdkterna vid fullt uthyrda ytor.

Valutakurseffekter
Valutakurseffekter hanforliga till
valutaterminer samt omrakning av
interna lan i EUR.

Overskottsgrad

Periodens driftnetto i relation till
periodens hyresintakter.

Syfte: Overskottsgraden visar hur stor
del av intjanad krona som bolaget far
behalla. Nyckeltalet ar ett
effektivitetsmatt jamforbart Gver tid.
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Annehem

Styrelsen och verkstillande direktorens
forsakran

Styrelsen och verkstillande direkt6ren forsakrar att halvarsrapporten
ger en rattvisande 6versikt over utvecklingen av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de
bolag som ingér i koncernen star infor.

Angelholm den 16 juli 2025

Henrik Saxborn Pia Andersson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Jesper Géransson Karin Ebbinghaus
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Ljungdlv Anders Hylén

Styrelseledamot Styrelseledamot

Monica Fallenius
Verkstallande direktor

Denna information dr sddan information som Annehem Fastigheter AB
(publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruks-
férordning samt lagen om vdrdepappersmarknaden. Informationen
ldmnades, genom nedanstdende kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 17 juli 2025 kl. 08.00 CEST.

Finansiell kalender

Delarsrapport januari - september 2025 23 oktober 2025
Bokslutskommuniké januari - december 2025 12 februari 2026
Arsredovisning 2025 Mars 2026
Delarsrapport januari - mars 2026 7 maj 2026
Halvarsrapport januari - juni 2026 17 juli 2026

Vi ar Annehem

Annehem ar ett fastighetsbolag i tillvaxt.
Vi skapar attraktiva och langsiktigt
hallbara fastigheter dar vara hyresgaster

Kundnara och
langsiktigt hallbar

utvecklas och trivs. Vi forvaltar ett forvaltmng
diversifierat bestand som innefattar
moderna och miljocertifierade
kommersiella-, samhalls- och
bostadsfastigheter i nordiska tillvaxtorter
samt tva foretagsparker med en total yta
om 214 550 kvm.
Varderingar
Professionella - Engagerade GOTEBORG
Langsiktiga - Mojliggorare

o o ANGELHQLM/
Vision “BELSINGBORGSOMRADET
Vi ska vara det mest
hallbara fastighetsbolaget i MALMO

Norden.

Kontaktpersoner

Monica Fallenius, VD

Telefon: 070-209 01 14

E-post: monica.fallenius@annehem.se

Adela Colakovic, CFO
Telefon: 073-251 47 09
E-post: adela.colakovic@annehem.se

HELSINGFORS

STOCKHOLM

Annehem Fastigheter AB
Org.nr: 559220-9083

Adress:

Drottning Kristinas Esplanad 12
170 67 Solna
info@annehem.se
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