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Utvalda nyckeltal

Utvalda nyckeltal
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Driftsoverskott
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0 SEK
Langsiktigt Substansvarde
NAV per aktie

jan-jun 2021 jan-jun 2020 apr-jun 2021 apr-jun 2020 2020
Intakter, KSEK 112 905 73 465 61647 33670 150 483
Driftsdverskott, KSEK 61719 33491 34661 12697 75 460
Langsiktigt Substansvarde NAV per aktie 9,90 et 9,90 et 9,16"
Eget kapital per aktie 9,39 e.t. 9,39 e.t. 8,921
Réntetackningsgrad fardigstallda fastigheter 1,8 1,8 1,8 1,4 2,1
Tillvaxt intéker (&rsbasis) 27 % 78 % 28 % 72 % 47 %
Belaningsgrad koncernen 58 % 69 % 58 % 69 % 54 %
Soliditet 38 % 26 % 38 % 26 % 39 %
Fastighetsvérde, MSEK 4043 2153 4043 2153 3563
Antal lagenheter i forvaltning 4233 2900 4233 2900 4251
Antal ldgenheter i projektportfol; 2 460 460 2 460 460 2216
Antal lagenheter i forvarvsportfol 936 0 936 0 0
Totalt antal lagenheter 7629 3360 7629 3360 6 467

- | jdmférelsesiffrorna fér 2020 ingér utfallet fér koncernen fd. Studentbostéder i Sverige AB och fr.o.m. férvarvstillféllet, dvs fr om december 2020, ingér &ven koncernen fd. Prime Living AB.
Fotnot 1: Nyckeltalet fér perioden jan-dec &r omréknat med hénsyn till sammanléggningen av aktier som beslutades pa bolagstdmma i februari 2021.
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Vasentliga handelser

Vasentliga handelser efter
april-juni 2021

periodens utgang

Studentbostader i Norden har forvarvat bolaget .
YOUTHL fastighet Ett Norrkoping AB innehallandes
tomtratten till fastigheten Ankarstocken 27 i

Norrkdping, dar det planeras att uppforas dver 200
mindre bost&der. Preliminar kdpeskilling uppgar till

15 MSEK och en tillaggskodpeskiling om 10 MSEK

utgar efter lagakraftvunnet bygglov. Studentbostader

i Norden kommer att utveckla projektet i ett samrisk-
foretag (s.k. joint venture) tillsammans med Lotshamn e
AB och i samarbete med YOUTHL Holding AB.

Studentbostéader i Norden har forvarvat bolaget
Estea Delfinen PropCo AB innehéllandes tomtratten
Akka 10 fran Estea. Fastigheten ar belagen i Alvik i
Stockholms stad och har ett fastighetsvarde om cirka
300 MSEK. Fastigheten har en total uthyrningsbar
area om cirka 7 000 kvm och bestéar idag av 182
mindre lagenheter med ett hyresvarde om 15 MSEK.

Den 23 april tecknade Studentbostader i Norden
blockhyresavtal i Spanga med co-living féretaget U
Allihoop. Avtalet stracker sig 6ver 10 ar med start

den 1 augusti 2021 med en arshyra om 3,7 MSEK

och en instegsrabatt om 0,7 MSEK under 2021.

Studentbostéder i Norden har ingatt avtal med

Gefion Group om att forvarva ett nyproduktions-

projekt med 578 studentlagenheter i Képenhamn,
Danmark. Den totala uthyrningsbara arean uppgar

till 21 217 kvm och férutom studentbostéader

innehaller projektet kommersiella ytor for livsmedels-
butik, café, gym, férskola samt gemensamma ytor

for studenterna. Projektet har ett underliggande .
fastighetsvarde om cirka 1 175 MDKK, motsvarande
cirka 1 600 MSEK.

Studentbostader i Norden har i maj framgangsrikt
emitterat seniora icke-sékerstallda hallbara
obligationer om 500 MSEK under ett ramverk om
totalt 1 000 MSEK. Obligationsemissionen blev
vasentligt overtecknad av framfor allt institutionella
investerare. Studentbostédder i Norden har
darefter under juni manad 2021 offentliggjort
prospekt och ansékt om upptagande till handel
av obligationer pa Nasdaq Stockholms hallbara
foretagsobligationslista. Forsta handelsdag i
obligationen var den 28 juni 2021.

Studentbostédder i Norden meddelade den 4

maj 2021 sin avsikt att utnyttja sin ratt till frivilligt
fortida inlésen av bolagets utestdende sakerstallda
obligationer med rérlig ranta, med forfall den

29 september 2022. Studentbostédder i Norden
meddelade den 17 maj 2021 att bolaget formellt
utnyttjat sin ratt till fortida inlésen.

Studentbostader i Norden tecknade i maj, genom ett
dotterbolag, entreprenadavtal med Ride Entreprenad
AB for byggnation av den férsta byggetappen

i Karlstad. Avtalet innebar en totalentreprenad

om att uppfora nybyggnation av 208 lagenheter

i flerbostadshus med komplementbyggnader. De
nya husen planeras att vara fardigstéllda under
hostterminen 2022.

Studentbostader i Norden har ingatt partnerskap med
Plan International Sverige for flickors ratt till utbildning.

Arsstamma i Studentbostader i Norden hélls den
27 maj 2021. P& arsstamman beslutades om omval
av Bjorn Rosengren, Karin Krook och Sven-Géran
Svensson samt nyval av Christoffer Stromback och
Viktor Jarnheimer till styrelsen. Vidare beslutades
det om ny bolagsordning varigenom bolagets
féretagsnamn Studentbostader i Sverige AB

(publ) andrades till Studentbostader i Norden AB
(publ). Det beslutades ocksa om att inféra ett
incitamentsprogram for anstallda och styrelsen i
bolaget som efter periodens slut har fulltecknats.

Bolagsverket godkéande bolagets namnandring

till Studentbostader i Norden AB (publ) den 1 juni
2021 och bolaget handlas under det nya namnet pa
Nasdaq First North Premier sedan den 7 juni 2021.
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e  Studentbostader i Norden tilltrddde den 13 augusti
2021 forvarvet Jonkdping Vikingen 1. Som ett
led i tilltradandet fattade styrelsen beslut om en
riktad nyemission av 7 000 000 aktier, med stod av
bemyndigande fran arsstamman den 27 maj 2021.
Séljaren, Trabyn Invest AB, av fastigheten tecknade
samtliga aktier.

Studentbostader i Norden har under augusti

2021 forstarkt organisationen genom ett antal
nyckelrekryteringar. David Svensson fran Amasten
har rekryterats till bolagets nya CFO. Magnus
Jagre tilltrader den nya rollen som Hallbarhets- och
innovationschef, daven han fran Amasten. Vidare har
Peter Bergase och Mikael Lundmark rekryterats som
IT-tekniker.




Intjaningsformaga

Intjaningsformaga

Bolaget offentliggjorde den 26 april 2021 ny finansiell
information efter kommunicerade forvarv i J6nkSping,
Norrképing, Stockholm och Képenhamn med uppdaterad
intjdningsformaga.

Studentbostéader i Nordens fastighetsportfolj bestéar inn-
an forvarven av 6ver 4 200 studentbostédder pa 13 orter
med ett fastighetsvarde om cirka 3 600 MSEK. Utdver
fastighetsportfoljen har bolaget en projektportfolj med
over 2 400 studentbostéder.

Nedan presenteras tre versioner av Studentbostader i
Nordens intjaningsférmaga enligt foljande:

e  Proforma 1 - Intjaningsférmaga pa arsbasis vid
periodens utgang.

® Proforma 2 — Proforma 1 med tillagg av férvarv
respektive delar av forvarv som tilltrads under 2021
och efter periodens utgang

e Proforma 3 — proforma 2 med tillagg av delar av
forvarv som tilltrads under 2022

Forvarvet i Stockholm och Norrkdping tilltréddes under
perioden och J6nkdping tilltraddes i augusti 2021. Forsta
etappen i Kbpenhamn beddms tilltrddas i augusti 2021 och
sista etappen beddms f6r bade Jonkoping och Képenhamn
beddms vara fardigstéllda i kvartal 2 2022.

Intjdningsférmaga (MSEK) Proforma 1 Proforma 2 Proforma 3
Hyresintakter 237,9 279,3 329,7
Fastighetskostnader -80,1 -84,7 -99,8
Fastighetsskatt -4,5 -6,5 -8,0
Driftnetto 153,3 188,1 221,9
Centraladministration -29,0 -35,5 -39,6
Finansnetto -80,0 -84,9 -91,5
Foérvaltningsresultat 441 67,7 90,8
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VD har ordet
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Rebecka Eidenert, VD har ordet

Nordigl expargion

or SBS har det andra kvartalet inneburit
fortsatt stark tillvaxt med flera nyetableringar
ch forvarv. Situationen med Coronapandemin
har férbattrats och for véara studenter ser det ut
som att undervisningen pa distans nu gradvis
kan avta. Nar studenterna bérjat atervanda till
sina studentlagenheter har utflyttningstrenden brutits och
var vakansgrad minskat markant. Vi ser fram emot att
antligen fa fylla vara bostader med nya studenter till hos-
ten nér soktrycket kommer vara stort pa flera studieorter.
Det har darfor varit sarskilt viktigt att halla var tidplan for
vara projekt, inte minst i Malmo, Karlstad och Stockholm.

Kvartalet inleddes starkt med en emittering av var férsta
seniora icke-sékerstéllda hallbara obligation om 500
MSEK under ett ramverk om totalt 1 000 MSEK. Vart hall-
barhetsramverk som uppréattades i samband med obliga-
tionen har dessutom blivit utvarderat av en oberoende
tredje part, ISS ESG, som bedémde att ramverket, samt
relaterade styrdokument och rapporteringsstandarder,
gar i linje med de globala méalen. Obligationsemissionen
mottes av stor efterfrdgan och blev vasentligt 6verteck-
nad av framforallt institutionella investerare.

Studentbostader i Norden har under det andra kvartalet
fortsatt att arbeta utefter var framgéangsrika verksam-
hetsstrategi med utveckling och férvarv av kostnads-
effektiva studentbostéder i nordiska universitets- och
hégskolestdder. Den I6pande férvaltningen styrs i egen
regi av Studentbostdder i Norden, med undantag for
enstaka fall pa de mindre etableringsoterna dér forvalt-
ningen outsourcats. Var ambition att véxa féreligger dar
efterfragan pa studentbostader ar som storst.

Som en del av var strategi genomférdes var namn-
andring den 1 juni 2021, vilket ar en milstolpe for oss
som bolag. Vart nya namn, Studentbostader i Norden

AB (publ), tydliggor var ambition att bli Nordens ledande
studentbostadsbolag. Vi har under perioden tagit det for-
sta steget mot den ambitionen genom forvarv av

578 studentlagenheter i Képenhamn, en affar om cirka
1,6 MDSEK i fastighetsvarde. Jag, tillsammans med
styrelsen, hoppas att du som aktiedgare vill vara med péa
denna fortsatt spannande resa framat.

Under det forsta halvaret har vi dven gjort ett strategiskt
forvarv av en utvecklingsfastighet i Bromma med

182 lagenheter. Vi vill expandera pa orten och ge fler
chansen att studera i huvudstaden da vi vet att det idag
gér cirka 9 studenter per studentbostad i Stockholm.
Fastigheten har gemensamma ytor dar de boende kan
umgas och studera, trdna pa gym och ligger beldgen
nara Alviks tunnelbanestation, vilket &r ett utmarkt lage ur
ett pendlingsperspektiv.

Under 2021:s andra kvartal har Studentbostader i Norden
haft sin arsstamma. Pa arsstdmman beslutades det om
omval av Bjorn Rosengren, Karin Krook och Sven-Goran
Svensson samt nyval av Christoffer Stromback och Viktor
Jarnheimer. Det beslutades dven om ett optionsprogram for
styrelsen och alla anstéllda i bolaget som har fulltecknats.

Under kvartalet har Studentbostader i Norden ingatt
partnerskap och tecknat hyresavtal med bolaget Allihoop
i Spanga. Allihoop erbjuder designade co-livingbostader
i Stockholm f6r unga yrkesverksamma pa resande fot.
For vart bolag ar det en utmarkt kombination med ungt
naringsliv och studenter.

Studentbostédder i Norden har &ven under perioden
ingatt partnerskap med Plan International Sverige for att
alla flickor ska ha ratt till utbildning. Partnerskapet med
Plan International Sverige &r en del av Studentbostader
i Nordens 6vergripande hallbarhetsagenda.

Efter periodens utgang publicerade Kepler Cheuvreux en
aktieanalys av Studentbostader i Norden. Analysen gav en
kdprekommendation med riktkurs om 12 SEK per aktie.
Det &r gladjande att det &r fler som ser potentialen

i bolaget.

Avslutningsvis vill jag tacka for fortsatt stort fortroende
fran bade aktiedgare och styrelse, som under de gangna
halvaret bibehallit sin stadiga syn pa bolagets mojligheter
och framtid. Jag vill Aven passa pa att hélsa alla student-
er valkomna till en ny termin. Vi ser fram emot att vara en
del av ert studentliv!

DY, 477{:@\1_

Rebecka Eidenert
VD Studentbostéder i Norden
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Om bolaget i korthet

Om bolaget i korthet

Studentbostader i Nordens verksamhet bestar av att
férvalta och utveckla studentbostéder. Studentbostader i
Norden bildades 2018 genom att tre fastighetsbolag salde
sina studentbostadsfastigheter till det nybildade bolaget.
Fastighetsportfoljen bestod initialt av 21 fastigheter med

Studenttiden ar borjan pa vuxenlivet, och vi vill ge alla
mojligheten till en positiv start. Bostaden ska inte sta

i vagen for att kunna vélja en utbildning i en ny stad.
Darfor vill vi finnas dér studenterna finns — genom hela
studietiden.

Agare

AKTIEAGARE PER 2021-06-30

Aktiedgare med mer &n 1 procent av kapital och réster.

13

ett fastighetsvarde om cirka 0,9 MDSEK. Studentbostéder i Aktiedgare Antal aktier Antal roster Andel av aktier och roster
Norden har sedan dess framgangsrikt vuxit och per dagen Genom att arbeta med langsiktiga relationer med Aktiebolaget Fastator 35400 141 35400 141 19,3 %
fér denna delérsrapport bestar fastighetsportfolien av éver ~ Nordens kommuner och laroséten kan vi gemensamt Samhélisbyggnadsbolaget i Norden AB 34143213 34143213 18,6 %
4 200 studentbostader pa 14 orter med ett fastighetsvarde ~ méta det viaxande behovet av studentbostader. Vi satsar The Phoenix Holdings Ltd. 28250000 28250000 15,4 %
om cirka 4,0 MDSEK. och en projektportfélj med éver 2 400  sténdigt pa nya l&sningar som effektiviserar férvaltningen émaSte” Bostader AB : Z;; jﬁ; ?1 3;; iﬁ; 1;’; j’
.. . s e . . . t ,0 %
studentbostéder, bland annat i Stockholm, Karlstad, Lund och samtidigt férenklar fér vara hyresgaster, bland L:riaRunby 3712276 5712276 0%
och VE.].XJO. D.aru:[over har bolaget ingatt aYtgl om forv.arv annat g.enom digitala hyresgastlognlngar. °AII’[ for att vara GADD & Sie SA. 3470800 3470800 19%
som nér de tilltrdds ger en fastighetsportfolj om ytterligare hyresgéster ska kunna fokusera mindre pa bostaden, Avanza Pension 3435 650 3435 650 1.9%
drygt 900 studentbostader med ett fastighetsvarde om och mer pa studierna och studentlivet. IRS Asset Management AB 2470710 2470710 13%
cirka 2 MDSEK. Deka Investments 2165 362 2165 362 1,2%
Nordnet Pensionsférsékring 1748902 1748902 1,0 %
Ovriga 36027 255 36027 255 19,7 %
Total: 183 233 585 183 233 585 100,0 %
efqd
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Strategi - — = = Strategi

Studentbostader i Nordens strategi ar utveckling och forvarv av kostnadseffektiva studentbostader
med hog kvalitet i nordiska universitets- och hogskolestdder. Genom var expansion pa orter med brist
pa studentbostader &r vi med och mojliggor att fler kan forverkliga sina drommar. Vi vill vara en del av
samhallsutvecklingen och bygger f6r Nordens framtid.

PROJEKTUTVECKLING

Bostéderna uppfors med bolagets egenutvecklade typhus och totalentreprenad upphandlas
med véletablerade aktorer.

LOPANDE FORVALTNING

Den I6pande foérvaltningen leds och styrs i egen regi med sa stort inslag av digitalisering
som majligt.

FORVARVS- OCH TILLVAXTSTRATEGI

Studentbostédder i Norden forvarvsstrategi utgar ifran att 6ka volymen pa befintliga orter for
att fa sa effektiva forvaltningskluster som mgjligt. Forvarv kan komma att ske genom forvarv
av befintliga bestand, forvarv av projekt eller forvarv av byggratter. Med bolagets interna
férvaltningsorganisation ges méjligheten att snabbt ta in forvarv i Norden.

EXPANDERAR DAR EFTERFRAGAN AR STORST

Brist pa bostéder bor inte hindra nagon fran att fullfdlja sina utbildningsmal. Student-
bostéder i Norden strévar efter att véxa pa de platser som har hogst efterfragan pa hog-
kvalitativa studentbostader.

|

BYGGER VIDARE UTIFRAN AKTUELL POSITION

Studentbostédder i Norden strévar efter att utdka fastighetsportfoljen for att uppna en effek-

R T T _“!,'
T

tiv intern forvaltning av sina fastigheter pa utvalda nyckelorter.

EGNA BOSTADER PA ATTRAKTIVA LAGEN
Studentbostader i Norden har som mal att &ga fastigheter som antingen ligger ndra campus
eller stadens centrum.

Studentbostader i Norden AB - Delarsrapport januari-juni 2021 15




Finansiella och operationella mél

16

Finansiella och operationella mal

Vi plae bli

Nordeng (edarde
ftudentboftadpbola

Studentbostéder i Nordens fastighetsportfolj bestar av éver 4 200 studentbostader pa

14 orter med ett fastighetsvarde om cirka 4,0 MDSEK och en projektportfélj med 6ver

2 400 studentbostéder, bland annat i Stockholm, Karlstad, Lund och Vaxj6. Darutdver har
bolaget ingatt avtal om férvarv som nar de tilltrads ger en fastighetsportfélj om ytterligare
drygt 900 studentbostader med ett fastighetsvarde om cirka 2,0 MDSEK.

Studentbostader i Nordens finansiella mal:

e  Generera tillvéxt i férvaltningsresultat per aktie som
over en femarsperiod i genomsnitt uppgar till minst
20 procent per ar.

e  Generera tillvéxt i substansvarde per aktie som Gver
en femarsperiod i genomsnitt uppgar till minst 20
procent per ar.

e Rantetdckningsgrad minst 2,0 ganger.

e Belaningsgrad om maximalt 70 procent av
marknadsvardet av koncernens forvaltnings-

fastigheter.

e  Soliditet om minst 25 procent.

Studentbostédder i Nordens operationella mal:

Produktionsstarta i genomsnitt 700 — 1 000
studentbostader per ar dver en femarsperiod.

Vid utgéngen av ar 2025 forvalta minst 10 000
studentbostader.

Studentbostédder i Nordens utdelningspolicy

Utdelningen ska langsiktigt uppga till 50 procent av
férvaltningsresultatet. Studentbostader i Norden
kommer de narmaste aren prioritera tillvaxt fore
utdelning vilket kan medféra lag eller utebliven
utdelning.
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Fastighetsbestand

Studentbostader i Norden har fastigheter i Sverige och snart
aven i Danmark, med en tyngd pa storre studieorter, som
Stockholm, Képenhamn, Goteborg, Luled och Lund. Manga

av dessa orter har brist pa studentbostader och behovet av Y
kvalitativa, prisvérda studentbostader &r stort. LLEES
Genom att finnas i Norden kan vi erbjuda samma goda boende
till fler. Var ambition &r att bidra till ett battre studentliv for alla
Nordens studenter.
NARHET TILL FLERA TONGIVANDE UNIVERSITET
OCH HOGSKOLOR
LT H o KARLSTAD [ ]
LUHDE oo or) UNIVERSITY WEST STOCKAOLM
NORRKOPING
. I ) TROLLHATTAN
sgjse £ i
’s,,o & GOTEBORG
v Ery
« dis, @ vixio
§ 5 'OLOFSTRGM
H&gskolan i 35 LYY
Kristianstad Stockholms UNIVERSITY OF KRISTIANSTAD @)
e universitet GOTHENBURG . ® Rom:;:iKRONA
& .. LUND) |KARLSHAMN
MALMO
Nuvarande Projektportfolj,
Stad antal lagenheter antal lagenheter Totalt
Luled 1435 0 1435
Malmé 548! 0 548
Stockholm 473 =940 =1415
Ronneby 402 0 402
Goteborg 364 0 364
Karlstad 281 297 515
Karlskrona 234 =150 =384
Kristianstad 184 ~320 =500
Trollhattan 144 =225 370
Lund 86 =190 =276
Vaxjo 72 =140 213
Olofstrom 7 0 7
Karlshamn 3 0 3
Norrkdping 0 >200 >200
Totalt 4233 ca 2460 ca 6700

1. Inklusive pagaende 84 st.
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FASTIGHETSPORTFOL)

Forvaltningsfastigheter

Fastighetsbestand

Kommun Fastighetsbeteckning Byggar Antal lagenheter BOA
Goteborg Lindholmen 6:9 (del av)' 2017 156 4056
Goteborg Tynnered 761:733' 2016 208 4960
Karlshamn Asarum 51:7 2004 3 285
Karlshamn L&jan 1 e.t. e.t. e.t.
Karlskrona Grenadjaren 57 2010 117 4482
Karlskrona Gullbernahult 7 1955 117 2808
Karlstad Freja 14 2004 93 2054
Karlstad Héasten 4 2003 66 1388
Karlstad Mungigan 1 2010 58 1970
Karlstad Munspelet 1 2010 64 2176
Kristianstad Kaptenen 1 2004 14 464
Kristianstad Kaptenen 2 2004 24 696
Kristianstad Kaptenen 3 2005 36 1044
Kristianstad Loéjtnanten 1 2006 62 1798
Kristianstad Léjtnanten 2 2007 48 1632
Lulead Bergviken 5:38 2011, 2012, 2016 155 8674
Lulead Porson 1:425 1994 56 2787
Lulea Porson 1:427 1996 108 2992
Lulea Porsén 1:428 1997 104 2786
Luled Porsén 1:431 2001,2020 225 6477
Lulead Porson 1:433 2002 112 3304
Lulea Porsén 1:436 2006 208 6 160
Luled Porsén 1:437 2016, 2017 291 8506
Lund Stréken 1 2009 86 2924
Malmo Trépanelen 1 2017 336 8736
Malmé Trépanelen 6 2 2014 84 1944
Malmé Trépanelen 8 2015 128 3584
Olofstrém Holje 182:2 2003 7 602
Ronneby Ronneby 25:19 1996 96 3089
Ronneby Ronneby 25:22 1990 62 3047
Ronneby Ronneby 25:23 2000 105 3259
Ronneby Ronneby 25:36 1998 86 2289
Ronneby Ronneby 25:37 2001 53 1006
Stockholm Ferdinand 8 2018 291 8004
Stockholm Akka 10 1960 182 4554
Trollhattan Kuratorn 2 2009 144 4488
Vaxjo Utfarten 3 2006 72 2088
Totalt 4233 121113

1. Arrende med temporart bygglov.
2. Inklusive pagéende 84 st.
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Projektportfolj

Mungigan 1
Karlstad

O oo § @ 4 <8 Fastigheten Mungigan 1, ligger pa Kvintettgatan
P rOJ e kt p o rtfo Ij ﬁ nara Karlstad Universitet. Byggnationen omfattar
- i sin helhet ca 7 200 kvm BTA bostader och 120
kvm BTA komplementbyggnader. Byggnation av
etapp 1 paborjades juni 2021 och kommer att
fardigstallas till hostterminen 2022.

Antal  Detaljplan "Vi ar valdigt glada att komma igang med vart
Kommun Fastighet/Projekt Status Bygglov lagenheter vantas klar  Produktionsstart Fardigstallande projekt i Karlstad. Plandndringen skickades in

Sverige Karlstad Mungigan & Munspelet Paborjat projekt v 297 v 2021 2022-2023 sommaren 2019 och samarbetet med kommunen
Sverige Stockholm Ferdinand 14, 15 Bygglovsskede 2021 =940 v 2021 2022-2024 . . 1

. har varit utmarkt.
Sverige Trollh&ttan Kuratorn Bygglovsskede 2021 ~225 v 2021 2024 .

; . ; Rebecka Eidenert
Sverige Norrkdping Ankarstocken 27 Bygglovsskede 2021 >200 v 2022 2023
Sverige Karlskrona Grenadjaren Detaljplansskede 2022 ~150 2021 2022 2023
Sverige Lund Straken Bygglovsskede 2021 =190 N 2022 2023
Sverige Vaxjo Utfarten Detaljplansskede 2023 =140 2023 2023 2024
Sverige Kristianstad Léjtnanten & Kaptenen Detaljplansskede 2024 =320 2024 2024 2026
Sverige Goteborg Ramberget? Bygglov upphévt e.t. 2016 et
Totalt cirka 2 460

1. Ankarstocken &gs i ett samriskféretag (s.k. joint venture)
2. Arrende, pagéende tvist.

Forvarvsportfolj

Fastighetsvarde

Kommun Fastighet/Projekt Forvarvsperiod Status Antal lagenheter (MSEK) Tilltrade
Sverige Jonkoping Trébyn 2021 Q1 Nyproduktion 349 423 21Q3
. . . 1:a etappen 21Q3
D k K h E| 2021 Q2 N dukti 587 ~1600
anmar 6penhamn ngvej Q yproduktion 2:a etappen 22Q2
Totalt 936 =~2023
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Hallbarhet

Hallbarhet

Vart hallbarhetsarbete delas in i tre delar med tillhérande ataganden. Fran den enskilda
studenten och hyresgaster till omvéarlden och samhéllet i stort.

FOR STUDENTERNAS BASTA

Var drivkraft handlar om student-
ernas béasta och att bidra till ett
battre studentliv. Vi nar dit genom
att utveckla en trivsam och kvalit-
ativ boendemiljé som ar prisvard
och som skapar gemenskap och
valmaende.

FOR HALLBARA BOSTADER

Var ambition &r att skapa nésta
generations studentbostader
med energi- och klimateffektiva
|6sningar, och utveckla student-
bostdder som minskar klimat-
paverkan under hela livscykeln.
Vi har kontroll genom hela
verksamheten for att minimera
negativ paverkan pa manniskor,
miljé och naturresurser.

FOR LANGSIKTIG SAMHALLS-
UTVECKLING

Vi ska samverka och verka f6r en
utveckling av samhaéllet och framja
en inkluderande och trivsam miljo.
Vi utvecklar bostadsomraden i néra
samarbete med Nordens kommu-
ner och laroséten som bidrar till
mer konkurrens- och livskraftiga
samhallen.
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07 FOR STUDENTERNAS BASTA

Studenttiden &r borjan pa vuxenlivet, och pa Student-
bostader i Norden vill vi ge alla mgjligheten till en positiv
start. Bostaden ska inte sta i végen for att man ska kunna
vélja den utbildning man drémt om. Darfor vill vi finnas
dar studenterna finns genom hela studietiden. Vi utvecklar
vara bostader i stdndig och nara dialog med hogskolor-
na, universiteten och kommunerna och framforallt med
studenterna vilket gor att vi pa ett bra satt kan mota de
behov och krav som finns.

Vi vill forbattra och férdandra studenternas vardag genom
boendet. Studenterna ska kanna trivsel, gemenskap och
trygghet, alla timmar pa dygnet. Om man trivs sa blir
studielivet enklare. Vi bygger darfér omraden med bra
gemensamma utrymmen (utifran ett tydligt och enhetligt
koncepttink) som exempelvis utomhus-gym, nérlivs och
caféer nira bostaden. Det skapar sméastadskénsla,

FOKUSOMRADEN
e Halsa och valmaende hos vara hyresgaster.

e  Aktiviteter och I6sningar som frémjar moten, skapar
trygghet och granngemenskap.

e Utveckling av attraktiva bostadsomraden som en
férlangning av campus.

MALSATTNINGAR OCH AKTIVITETER

e Nojdhetsundersokning genomfors under aret och
féljs upp.

e Trygghetssakra bostadsomraden kontinuerligt
i samrad med kommun och universitet/hégskola.
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Hallbarhet

samhorighet och vélbefinnande. Genom vara student-
vardar kan vi hjalpa till pa plats, atgérda felanmalningar,
visa lagenheter och ge personlig information.

Att erbjuda attraktiva och kvalitativa studentbostéder till
ett rimligt pris &r en viktig del i var hallbarhetsagenda.
Pa sa satt blir bostéaderna tillgangliga for fler, i hela
Norden. Man kan &ven samla sina képoang via HomeQ
vilket ar bra nar studenterna eventuellt flyttar till en ny
stad och vill byta boende.

Malet &r att vara bostéder ska utvecklas med ett helhets-
tank och som en f6rlangning av campusomradet och
studentlivet. Med nytankande och smart arkitektur kan

vi idag i storre utstrackning erbjuda lite mindre, men mer
yteffektiva lagenheter, som aven har ett eget kok vilket
efterfragas i storre utstrackning bland studenter.

o  Oka andelen utomhus-gym.

e  Oka antalet studentvardar i de stérre stader
dar vi finns.

e Utveckla nya yteffektiva boendekoncept.

e Vid planering av bostéderna fortsatta uppmuntra
boende till hallbart resande. Ta cykeln framfor bilen
och darfér placerar vi cykelstall strategiskt.

e Nar vi bygger nytt ger vi vara hyresgaster mojligheter
att kunna miljésortera samtliga fraktioner i samtliga
omraden.

e Utveckla var digitala forvaltning och hyressystem for
att gora det inflyttning och utflyttning &nnu smidiga-
re. Det ska vara enkelt att bo hos oss.
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Hallbarhet

02 FOR HALLBARA BOSTADER

Vi bedriver ett langsiktigt och ansvarsfullt miljidarbete
genom hela kedjan - i var utveckling, férvaltning och

i byggandet av nya studentbostdder som syftar till att
Overtraffa vara héllbarhetskrav i alla vara bostader. Bade
géllande material- och leverant&rskrav.

Var ambition &r att alltid sékra en lang livslangd pa de
bostdder som vi dger, utvecklar och forvaltar och alltid
stréva efter en s& minimal miljépaverkan som mojligt. All
nyproduktion certifieras enligt Sweden Green Building
Councils standard eller motsvarande, vilket bland annat
innebar att byggnaden anvander 25 procent mindre en-
ergi an tidigare (vid ombyggnation) eller jamfort med ny-
byggnadskraven i Boverkets byggregler (vid nybyggna-
tion). Ett annat exempel &r nar vi gor stdrre renoveringar,
vilket i flera fall resulterat i en minskad energiférbrukning
pa minst 30 procent jamfort med fore renoveringen.

FOKUSOMRADEN

e Energi- och klimateffektivt byggande.

e  Cirkularitet och resurseffektivitet.

e  Resursutnyttjande och nya boendeformer.

e  Framja klimatsmarta, hallbara beteenden
hos hyresgaster.

MALSATTNINGAR OCH AKTIVITETER

e Lag eneriganvandning. Det innebéar att vara nybygg-
nadsprojekt maximalt far medfora en energianvand-
ning motsvarande hdgst 56 procent av det krav som
stalls i Boverkets Byggregler.
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Vi ska dven 6ka andelen el fran férnybara energikallor
i alla projekt. Utvalda fastigheter inom kategorin nybygg-
nation har borjat installerat solpaneler.

Med digitala I6sningar och smarta innovationer kan vi
minska var klimatpaverkan under hela byggnadens livscy-
keln genom att optimera processen som leder till mindre
resursanvandning.

Vi hittar stéandigt pa nya lésningar och smart arkitektur
som gor att vi kan erbjuda olika typer av boendeformer
och erbjuda mer yteffektiva ldgenheter. Vi ska alltid stra-
va efter att skapa en boendemiljé som ger forutsattning-
ar for hallbara val och som framjar klimatsmarta, hallbara
beteenden hos hyresgéster gallande vattenanvandning,
energiférbrukning, avfall och atervinning.

®  For nyproduktionen staller vi &ven krav att vi ska
kunna certifiera byggnaderna enligt Green Building
eller motsvarande.

e  Oka atervinningsgraden genom information och
paverkan hyresgéster.

* Minska vattenanvandning, energiforbrukning genom
paverkan hyresgaster. Vi planerar utféra nybyggna-
tion med IMD vilket innebar att hyresgésterna blir
medvetna om sin forbrukning av varmvatten och el i
bostaden.

e Materialkrav/Leverantorskrav. Materialvalen ska vara
hallbara med lang livslangd och kvalitet.

e  Oka andelen el fran férnybara energikillor.

® Byggprocessen pa plats ska ske effektivt och sa
mycket arbete som gar att férbereda/bygga in-
omhus innan uppmuntras. Det medverkar till att vi
minskar risken for fuktskador.
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03 FOR LANGSIKTIG SAMHALLSUTVECKLING

Vi kan képa befintliga fastigheter eller bygga nytt, sjélva
eller tillsammans med kommunen. Oavsett &r vart fokus
alltid att vara en langsiktig dgare.

Var affarsidé ar att langsiktigt 4ga, forvalta och utveckla
studentbostader, samt vara den givna samarbetspartnern
fér kommuner och larosaten. Genom att sténdigt ha 6rat
mot marken och samverka med intressenter lokalt och
langsiktigt sakerstaller vi en bra dialog fran bérjan till slut.
Och pa langre sikt. Vi kan genom en god dialog anpassa
oss och tidigt mota de specifika krav och férvantningar
som finns fr&n kommuner, ldroséten och studenterna.

Det finns en rddande studentbostadsbrist i de flesta
Nordiska studieorter.

FOKUSOMRADEN
¢ Dialog med kommuner, ldrosaten och andra
viktiga lokala organisationer for att mota aktuella

och lokala behov.

®  Arbetsmiljo och sdkerhet genom hela
leverantorskedjan.

e Halsa och valmaende hos vara medarbetare.
MALSATTNINGAR OCH AKTIVITETER

¢ Medarbetarundersokning genomfors under aret och
foljs upp.

e Systematiskt kvalitets och sékerhetsarbete genom-
fors kontinuerligt.
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Hallbarhet

Genom att erbjuda prisvarda

och effektiva bostader i attraktiva

lagen fyller vi ett tydligt behov i samhallet.

Majoriteten av Studentbostéader i Nordens fardigstallda,
pagéaende och planerade bostader finns pa orter med
bostadsbrist.

Vivill vara en inkluderande och jamstalld arbetsgivare dar
alla medarbetare kanner trivsel, engagemang och stolthet.
Var féretagskultur kdnnetecknas av nytankande och
entreprendrskap dar alla & med och vill bidra till helheten.
Vi ska vara en attraktiv och trygg arbetsgivare som ser till
att vara medarbetare standigt utvecklas och nar sin fulla
potential. Det &r viktigt for att vi ska kunna attrahera, moti-
vera och behalla nyckelpersoner och véar personal.

¢  Arbetsmiljopolicy uppdateras och f6ljs upp.

e Uppforandekod f6ljs upp under aret for bade kunder
och leverantorer. Vi stéller hoga krav pa att vara
entreprendrer/leverantérer har god arbetsmiljo och
arbetsklimat.

e Vara bostader ska vara hallbara, ha god kvalitet och
rimliga hyror. Dar vi kan bygger vi med investerings-
stdd vilket innebar hyror som fler kan betala.

e Viser garna att byggbolagen tar in yngre studenter
som far praktikplats under byggtiden. Kunskapsut-
vecklingen ska framjas inom hela verksamheten och i
studentstaden som helhet.
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Case - Jonkoping

Case - Jonkoping

Studentptades med
nartet tolf Vattern
aqlv regtes ayr
var(dern

Info om Jonkdping

Invanare: 140 000

Studenter: 12 500

Antal studentbostader: ca 3 000 st
Program: 80

Fristaende kurser: 200

Andel med 3 arig eftergymnasial utbildning: 29 %

"Instagramvanligt vid Vatterns sédra strand”
Sa beskriver Jonképing University (JU) sjalva staden

och f6r ménga &r nog just den vackra stadsbilden och
omslutande sjoutsikten som lockar med studentstaden.
Campus ligger ett stenkast fran saval centrum som en av
stadens tre sjdoar men JU stoltserar med mer &n bara sta-
den den ar beldgen i. Med tusen partnerskolor och part-
nerinstitutioner runt om i varlden, tusentals internationella
studenter och en f6rstaplats i Europa inom entreprenor-
skapsforskning ar ett kvitto pa att deras vision om en
internationell och héllbarhetsinriktad entreprenérsanda
gett resultat. Vid flera av programmen ar det en majoritet
av studenterna som &ker pa utbytestermin och bland de
inresande studenterna ar 6ver 100 lander och samtliga
vérldsdelar férutom Antarktis representerade.

Jonkoping University vaxer

1897 examinerades de forsta sjukskoterskestudenterna
i J6nkoping vilket blev startskottet for det som idag &r
Jonkoping University. Sedan dess har programutbudet
blivit allt stérre och hégskolan &r idag uppdelad i fyra
ben med fokus pé hélsa, kommunikation och larande,
internationellt entreprendrskap samt teknik. Idag finns
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Case - Jonkoping

Storsta privata arbetsgivare: Husqvarna AB
Sevardhet: Tandsticksmuseet

Kénda personer: Agneta Faltskog, Bjorn Afzelius, Viktor
Rydberg, Stefan Liv, Dag Hammarskicld

Hockeylag: HV71

80 program och 6ver 200 fristdende kurser uppdelade
mellan de olika sektionerna och tillsammans utbildar de
ungefar var tionde J6nkopingsbo.

Allt fler hittar dessutom till staden vid Véattern. Sedan
2019 har antal sokande som valt JU som forstahandsval
okat med 13 procent och bland utbildningar pa avance-
rad niva &r andelen annu storre. | likhet med de forsta
examinationerna pa 1800-talet har den st6rsta 6kningen
skett vid sjukskoterskeprogrammet med 19 procent fler
s6kande till hstterminen 2021.

En annan stark trend dar JU ligger i toppen &r den 6kade
strémningen av ansokningar till sommarkurser. Mellan
2020 och 2021 okade antalet s6kande till JU hela tio
ganger om — nagot de sjélva valt att ta fasta pa. Se-

dan 2020 har sommarméanadernas kurskatalog utdkats
med sarskilt fokus pa kompetensutveckling for de som
forlorat jobbet eller &r under permittering pa grund av
Coronapandemin. JU har ocksa utokat sitt erbjudande
inom studieférberedande kurser for alla som funderar pa
att i framtiden paborja en hogre utbildning.

27



SBS satsar i Jonképing

Den framsta framgangsnyckeln i att skapa bra studentbo-
enden &r att gora det i t4tt samarbete med saval kom-
munen, laroséatet och inte minst studenterna sjalva. | just
Jonkoping géller det den hér gangen ett helt nytt projekt
som 2021-2022 star redo for inflytt och dessutom innebéar
en debut for Studentbostédder i Norden (SBS) pa orten.

| det naturskéna omradet Ekhagen planeras 349 klimats-
marta studentbostédder att uppforas med inflytt i etapper
frdn sensommaren och enligt plan ar den sista flyttladan
uppackad under varen 2022. Likt hégskolan och i linje
med de studenter som bor dar ligger fokus péa hallbara
och moderna bostader dar stommarna i sin helhet ar
byggda i trd och solceller pryder taken.

En viktig del nar SBS bygger eller forvarvar studentbosta-
der &r att bidra till det studentliv och den kultur som finns
pa orten. Darfor har det nya bestandet i J6nk&ping for-
setts med studierum, sociala ytor, gemensamma lokaler

och aktiva utomhusytor med utomhusgym. Férhoppning-
en ar att omradet utdver att bara vara bostader dven blir
en forlangning av studentlivet och en métesplats for nya
som gamla studenter vid JU.

"Det har blir den forsta men sakerligen inte den sista
satsning vi gor i Jonkdping. Ladgenheterna vi bygger ska
ha en hyra som ar éverkomlig for en student men som
samtidigt mojliggor att deras studietid blir rolig och fram-
jar det sociala som vi vet ar valdigt viktigt nar nya stu-
denter anlander till en helt ny stad och f6r férsta gangen
flyttar hemifran. Samtidigt ska husen vara moderna och
motsvara de krav som den nya generationen studenter
staller pa héllbarhet och kvalitet. Ett exempel &r de kom-
pistvdor dar tva vanner kan dela pa boendet och sénka
sina kostnader utan att tumma pa kvaliteten.” , sdger
Rebecka Eidenert, VD for Studentbostader i Norden.
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ANTAL REGISTRERADE STUDENTER VID STIFTELSEN HOGSKOLAN

1 IONKOPING HT2020

50 000

45 000

Campus Trabyn
Jonkoping

25000
15 000

5000

Kalla: uka.se
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Styrelse
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Styrelse

Christoffer Stromback

Styrelseledamot sedan 2021

OVRIGA NUVARANDE OCH TIDIGARE
BEFATTNINGAR (I URVAL): CFO pa Aktiebo-
laget Fastator (publ), tidigare Director pa JLL
Capital Markets och Director pa Swedbank

Corporate Finance.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-
OPTIONER | BOLAGET: 130 000 aktier och 300
000 teckningsoptioner.

Sven-Goéran Svensson
Styrelseledamot sedan 2018’

OVRIGA NUVARANDE OCH TIDIGARE BE-
FATTNINGAR (I URVAL): tf VD Rikshem,
férvaltningschef Rikshem, regionchef Vasakronan,

vice vd och férvaltningschef AP Fastigheter.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-
OPTIONER | BOLAGET: 600 222 aktier via bolag
och 300 000 teckningsoptioner.

Karin Krook
Styrelseledamot sedan 2020

OVRIGA NUVARANDE OCH TIDIGARE
BEFATTNINGAR (I URVAL): Styrelseledamot
VaccinDirekt, Styrelseledamot i Road Marking
Equipment, Chief Commercial Officer Elite Hotels
of Sweden, Country Manager The Coca-Cola
Company.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-
OPTIONER | BOLAGET: 3 084 aktier och 300 000

teckningsoptioner.

Viktor Jarnheimer
Styrelseledamot sedan 2021

OVRIGA NUVARANDE BEFATTNINGAR:
Grundare och VD fér Proxify AB.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-
OPTIONER | BOLAGET: 1 224 aktier och 300
000 teckningsoptioner.

Bjorn Rosengren
Styrelseordférande sedan 2018’

OVRIGA NUVARANDE OCH TIDIGARE BEFATT-
NINGAR (I URVAL): Styrelseordférande i Fastator,
Offentliga Hus, Priority Group och Norsk-Svenska
Handelskammaren samt ledamot i Cellcomb AB.
Tidigare naringsminister, radgivare Kinneviksgrup-

pen, landshévding och ordférande TCO.
AKTIEAGANDE OCH TEKCNINGS-

OPTIONER | BOLAGET: 1 213 854 aktier via
bolag och 600 000 teckningsoptioner.

1. STUSAB AB
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Bo Gyllensward
CFO sedan 2018!

UTBILDNING: Civilekonom Stockholms
universitet.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-
OPTIONER | BOLAGET: 12 000 aktier via bolag

och inga teckningsoptioner.

Camilla Thunmarker
Projektchef sedan 2019!

UTBILDNING: Hogskoleingenjorsexamen inom
byggteknik och design, KTH.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-

OPTIONER | BOLAGET: Innehar inga aktier eller

tecningsoptioner i bolaget.

1. STUSAB AB
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Rebecka Eidenert
VD sedan 2018!

Samira Mchaiter

Férvaltningschef sedan 2020!

UTBILDNING: Férvaltarprogrammet, Newton UTBILDNING: Hogskolan i Gavle, SLU och
Kompetensutveckling (YH). Malmé universitet inom juridik, byggnads-
AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-
OPTIONER | BOLAGET: Innehar inga aktier

i bolaget och 875 000 teckningsoptioner.

teknik, fastighetsvetenskap och ekonomi.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGSOPTIONER
I BOLAGET: 300 111 aktier via bolag och 1 750
000 teckningsoptioner.

Sofia Folstad

Finans- och transaktionschef sedan 2021

UTBILDNING: Malmé universitet och Lunds
universitet inom juridik, fastighetsvetenskap och

ekonomi.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-
OPTIONER | BOLAGET: 40 842 aktier och 875
000 teckningsoptioner.

Ledning
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Aktien

Aktien

Bolagets stamaktier ar upptagna till handel pa Nasdaq First North Growth Market med kortnamnet STUDBO
och ISIN-nummer SE0015657697.
AKTIEKURS

STAMAKTIEN KURSUTVECKLING

10,00

9,00

10-10-L2
10-20-LZ
10-€0-LZ
L0-v0-LZ
10-G0-L2
10-90-L2
10-20-LT
10-80-LC
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Finansiell information
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Finansiell information

BOLAGETS RESULTAT OCH STALLNING
Studentbostader i Norden AB (publ) (fd Prime Living AB (publ))
forvarvade den 1 december 2020 samtliga aktier i STUSAB AB:s
(fd Studentbostader i Sverige AB), moderbolag i en fastighets-
agande koncern. Forvarvet klassificeras som ett omvant forvarv
varfor STUSAB AB ansags vara férvérvaren. Jamforelse uppgif-
ter i koncernresultatrdkningen och koncernbalansrékningen for
tidigare kvartal avser darfér STUSAB AB.

Koncernens nettoomsattning under perioden bestar huvudsak-
ligen av hyresintakter. Hyresintékterna for perioden uppgick till
93,6 MSEK (73,5). Okningen ar framst hanférlig till samgdendet
med Prime Living AB samt nybyggnationen i Luled som fardigstall-
des i september 2020. Under perioden har bolaget dven erhallit
forsakringsersattning avseende en byggnad i Ronneby som
totalforstordes vid en brand sommaren 2020. Erséttning uppgick
till 16,8 MSEK. Periodens resultat &r paverkat av en hogre vakans-
grad mot bakgrund av covid-19-pandemin och férekomsten av
10-manadershyra i bolagets studentbostadsbestand. Fastighets-
kostnaderna avser framst driftkostnader, s som varme, vatten,
el, fastighetsskotsel och fastighetsadministration vilka uppgick

till 51,2 MSEK (43,5). Aven 6kningen avseende fastighetskostna-
derna &r framst hanforlig till samgaendet med Prime Living samt
nybyggnationen i Lulea. Driftséverskottet for perioden uppgick till
61,7 MSEK (33,5).

Kostnaden for Central administration uppgick till 21,7 MSEK
(6,1). Av dessa kostnader utgor 8,3 MSEK engéngskostnader
hanforliga till samgaendet mellan Prime Living och Studentbo-
stader. Dess utgors framst av kostnader for uppsagd personal.
Réntenettot uppgick till 26,8 MSEK (15,5), 6kningen beroende
pa en hogre lanevolym. Periodens forvaltningsresultat uppgick
till 13,2 MSEK (11,9).

Vardeforandringarna av fastighetsbestandet under perioden
uppgar till 131,5 MSEK (0). Marknadsvardet per den 30 juni
2021 uppgick till 4 042,6 MSEK (2 153,4). Under perioden har
Studentbostader i Norden AB férvarvat tomtréatten till fastighe-
ten Akka 10. Overenskommet fastighetsvérde uppgick till 300
MSEK. Under perioden har Studentbostader i Norden AB &ven
ingatt i ett samriskbolag (s.k. joint venture) med Lotshamn och

i samarbete med YOUTHL dar tomtratten till fastigheten Ankar-
stocken 27 i Norrkdping forvarvats till ett fastighetsvarde om 25
MSEK. Investeringar i befintliga fastigheter uppgick fér perioden
till 64,8 MSEK (2,8).

Periodens resultat uppgick till 92,0 MSEK (8,3) och periodens
kassaflode uppgick till 148,8 MSEK (-8,3).

Det egna kapitalet uppgick den 30 juni 2021 till 1 720,1 MSEK
(578,9). Soliditeten uppgick till 38 procent (29). Belaningsgraden
uppgick vid periodens slut till 58 procent (68). Den genomsnittliga
rantan var vid rapportdatumet 2,70 procent inklusive effekt av
réantederivaten. Exklusive réntederivaten uppgar snittréntan till
2,67 procent. Den genomsnittliga réntan pa lan hos kreditinstitut
uppgick till 1,97 procent med en genomsnittlig rantebindningstid
pa 1,4 ar. Den aktuella skatten for perioden uppgar till 0 MSEK.
Uppskjuten skatt ar till storsta delen hanforlig till skillnaden mellan
fastigheternas bokférda varden och dess marknadsvarden. Bade
den aktuella skatten och den uppskjutna skatten &r beraknad
med skattesatsen 20,6 procent.

PERSONAL

Koncernen har per den 30 juni 2021 25 anstéllda (4). Okningen
jamfort med foregaende ar beror pa att man under aret tagit
over teknisk och administrativ forvaltning som tidigare skottes
pa entreprenad och déarfor anstéllt personal.

NARSTAENDE TRANSAKTIONER OCH OVRIGA
MELLANHAVANDEN

Bolag inom Studentbostéder i Norden-koncernen har i egenskap
av lantagare ingatt tre stycken séljarreverser, som per den 30 juni
2021 uppgar till 160,3 MSEK. | tva av séljarreverserna &r Student-
bostédder i Norden lantagare och i en séljarrevers &r lantagaren
Studentbostéder i Nordens heldgda dotterbolag Framtidens
Boende i Goteborg AB. Langivare ar Samhall 43 AB och Amasten
Bostéder AB, vilka &r dotterbolag till Studentbostader i Nordens
agare Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB och Amasten
Fastighets AB. Séljarreverserna &r efterstéllda och I16per med 1
till 3 procents ranta som betalas kvartalsvis. Studentbostéder

i Norden hyr dven kontorsplatser fran aktiedgaren AB Fastator
och koéper tjanster fran Priority Group AB, dér styrelseordféran-
den Bjorn Rosengren &r huvudagare. Hyran for kontorsplatserna
uppgar till 30 000 SEK per manad, exklusive mervardesskatt, och
arvodena till Priority Group AB till cirka 1,0 MSEK pa arsniva,
exklusive mervardesskatt.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETS-
FAKTORER

Studentbostader i Norden bedriver fastighetsforvaltning

och fastighetsutveckling, vilket naturligt medfér vissa risker.
Bolaget arbetar aktivt med att minimera riskerna i alla led av
verksamheten och har fullgott forsékringsskydd. Koncernens
projektverksamhet ar kapitalkrdvande och koncernens férmaga
att tillgodose framtidakapitalbehov &r beroende av att aktuella
tidplaner for projekten kan héllas.
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Studentbostéder i Nordens verksamhet paverkas av den
covid-19-pandemi som brutit ut, framst genom méjligheten for
skolor och universitet att halla 6ppet. Hyreskontrakt avseende
studentbostédder tecknas vanligen med korta I6ptider och &r i
hog grad knutna till utbildningsaren. Om skolor och universitet
skulle halla sténgt en langre tid kan nya kontrakt komma att
tecknas med efterslépning eller helt utebli med 6kade vakanser
som féljd. Aven osakerhet i potentiella hyresgésters férvantning-
ar om framtida 6ppethallande riskerar att resultera i vakanser.

Studentbostéder i Norden for kontinuerligt en dialog med
befintliga och ténkta finansiarer for att sakerstélla att erforderlig
finansiering kan uppnas i alla lagen. Rénterisk definieras som
risken for att forandringar i rantelaget paverkar koncernens upp-
l&ningskostnad. Réntekostnader utgdr koncernens enskilt storsta
finansiella kostnadspost. Upplaningen har olika forfallotid vilket
minskar ranteriskens omfattning. Hur snabbt en varaktig forand-
ring i réntenivaerna far genomslag pa koncernens finansnetto
beror pa upplaningens rantebindningstid. Den genomsnittliga
rantan for totala lanestocken uppgick vid den 30 juni 2021 till
2,70 procent (1,87). Av rantebarande skulder pa 2 609,7 MSEK
(1554,5) 16per 1 328,1 MSEK (505,4) med rorlig ranta. | syfte att
minska rénterisken har 237,4 MSEK av bolagets lan rantesékrats
genom en rénteswap som |6per till 2021-12-15.

Studentbostéder i Nordens hyresintékter kommer i stort sett
enbart fran bostadshyresgéaster. Langsiktig vakansgrad &r lag
och hyrorna &r forhallandevis sékra och forutsagbara. De flesta
fastigheter ar beldgna i storre universitets- och hégskolestader
med god efterfragan.

Med operationell risk avses risk for att verksamheten utsétts for
oférutsedda handelser till féljd av till exempel bristande rutiner,
bristfalligt systemstdd, icke &ndamalsenlig organisation, kata-
strof eller brottslig handling och att skada darigenom uppstar

i form av ekonomisk forlust eller utebliven fortjanst, anseende-
forlust eller skadat fortroende for verksamheten. De operatio-
nella riskerna hanteras framfor allt genom att rutiner noggrant
dokumenteras och att det sékerstélls att verksamheten har
tillrackligt manga och kompetenta medarbetare. En viktig del &r
aven att sékerstélla att det finns stéd i form av datasystem och
organisationsstruktur.

Marknadsvérdet pa fastigheterna varierar bland annat beroende
pa konjunktur och réntelége. En halv procentenhets sankning av
direktavkastningskravet och kalkylréntan i relation till vardering-
ens driftsdverskott innebar att marknadsvardet stiger med cirka
468,3 MSEK for de fardigstéllda fastigheterna. En halv procent-

Studentbostader i Norden AB — Delarsrapport januari-juni 2021

Finansiell information

enhets hojning innebér att marknadsvéardet sjunker med cirka
343,8 MSEK vilket ska stéllas i relation till det skattade mark-
nadsvérdet pa totalt 4 042,6 MSEK.

Studentbostédder i Nordens verksamhet omfattar férutom fast-
ighetsforvaltning dven fastighetsutveckling i form av nybygg-
nationer samt féradlingar av befintliga fastigheter. Mgjligheten
att genomfora fastighetsutvecklingsprojekt med ekonomisk
I6nsamhet &r bland annat beroende av ett antal faktorer sdsom
att Studentbostéder i Norden kan bibehalla och rekrytera néd-
vandig kompetens inom bland annat bygg, projektering, design,
erhélla och bibehalla nédvéndiga tillstdnd och myndighetsbeslut
samt upphandla entreprenader for projektens genomférande pa
for bolaget acceptabla villkor. Det finns en risk att upphandlade
entreprenader, av skl hanforliga till entreprendren, fordrojs eller
inte kan fullféljas vilket i sin tur bland annat skulle kunna medféra
okade projekteringskostnader eller att Studentbostader i Nor-
dens hyresgaster riktar krav till féljd av fel eller férseningar.

Vid saval nyproduktion som vid fastighetsforvaltning forekom-
mer tekniska risker. Dessa inkluderar risk for konstruktionsfel, an-
dra dolda fel eller brister, skador (exempelvis genom brand eller
fel pa inventarier). Om sadana tekniska problem skulle uppsta
kan de komma att medfora forseningar av planerade nyproduk-
tioner eller 6kade kostnader for nyproduktion och férvaltning av
Studentbostédder i Nordens fastigheter. Vidare kan det inte ute-
slutas att Studentbostéder i Norden kan komma att misslyckas
med att erhalla och bibehélla nédvéandiga myndighetsbeslut eller
tillstand for nyproduktion eller &ndrad anvéndning av forvérvade
fastigheter, eller att férandringar i tillstdnd, planer, féreskrifter el-
ler lagstiftning leder till att fastighetsutvecklingsprojekt férsenas,
férdyras eller inte alls kan genomforas.

Studentbostéder i Norden AB (publ) ar noterade p& Nasdaq
First North Premier Growth Market “First North”. First North har
inte samma juridiska status som en reglerad marknad. Bolag pa
First North regleras av First North-regler och inte av de juridiska
krav som stélls for handel pa en reglerad marknad. En placering
i ett bolag som handlas pé First North &r mer riskfylld an en
placering i ett bérsnoterat bolag.
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Koncernerns rapport over totalresultat i sammandrag

Koncernens rapport over

totalresultat i sammandrag

KSEK jan-jun 2021 jan-jun 2020 apr-jun 2021 apr-jun 2020 jan-dec 2020
Hyresintakter 93 555 73 465 43078 33670 150 483
Ovriga rérelseintakter 19 350 18 569

Fastighetskostnader -51186 -39974 -26 986 -20973 -75023
Drifts6verskott 61719 33491 34661 12697 75 460
Central administration -21727 -6 101 -9 027 -3835 -11802
(varav engéngskostnader) (-8 252) (-1004)

Resultat fore finansiella poster 39993 27 390 25633 8862 63 658
Réntenetto -26 805 -15510 -14 945 -6 139 -30 231
Forvaltningsresultat 13188 11879 10688 2723 33427
Vardefoérandring forvaltningsfastigheter 131493 131493 87 660
Vardefoérandring derivat -295 470 -131 321 480
Resultat fore skatt 144 386 12350 142 051 3044 121567
Aktuell skatt -4 -4075 905 -2763 -6 646
Uppskjuten skatt -52414 -15 -51234 -15 - 24 405
Resultat efter skatt 91968 8260 91721 267 90 698
SUMMA TOTALRESULTAT 91 968 8260 91721 267 90 698
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare 91968 8260 91721 267 90 698
Minoritetsintresse -7
SUMMA PERIODENS RESULTAT 91968 8260 91721 267 90 691
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Koncernens rapport 6ver finansiell stélining i sammandrag

Koncernens rapport over finansiell
stallning i sammandrag

KSEK 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4042587 2153 439 3563 185
Inventarier 7005 5265
Summa materiella anlaggningstillgangar 4049 592 2153439 3568 450
Finansiella anldggningstillgangar

Derivat 279 565 574
Tomtrétter och 6vriga nyttjanderéttstillgangar 16 375 6986 10 086
Summa finansiella anldggningstillgangar 16 654 7551 10660
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 066 246 2160990 3579110
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 718 323 1212
Skattefordran 1038 1563 543
Ovriga fordringar 20520 37867
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 375 2734 5975
Likvida medel 445 063 37372 296 298
Summa omséttningstillgangar 480713 40 582 341894
SUMMA TILLGANGAR 4546 959 2201572 3921005
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 916 174 2082 860 986
Ovrigt tillskjutet kapital 512 180 510539
Balanserat resultat inklusive arets resultat 291 894 576 879 163 849
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1720 248 578 961 1535 374
Innehav utan bestdmmande inflytande -157 -164
Summa eget kapital 1720 090 578 961 1535210
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 93410 17 281 41204
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1562 691 1326 863 1713683
Konvertibelt forlagslan 51500

Obligationslan 500 000 200 000
Lan fran dgarbolag 160 125 160 381 160 280
Langfristiga leasingskulder 14119 6225 11284
Summa langfristiga skulder 2 330 345 1562 250 2126 452
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 386 880 15777 41724
Kortfristig leasingskuld 2341 761 3564
Leverantorsskulder 17 386 10 100 16 985
Skatteskulder 541 4387 13809
Ovriga kortfristiga skulder 31149 8670 93 653
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 58 229 20665 89609
Summa kortfristiga skulder 496 525 60 360 259 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4546 959 2201572 3921005
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Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital
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Koncernens rapport over
forandring av eget kapital

KSEK Innehav utan

6vrigt tillskjutet  Balanserad vinst bestammande
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare Aktiekapital kapital  inkl arets resultat inflytande Summa
Ingédende balans per 1 januari 2020 enligt faststalld balansrakning 2082 495 823 73144 571049
Avrets totalresultat 90 698 -7 90 691
Konvertering lan mot aktier 211 51500 51711
Tillgangsforvarv 719 803 -111 275 7 -157 608 378
Nyemission 138 890 111110 250 000
Emissions- och transaktionskostnader -36619 -36619
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 858 904 14716 7 -157 873470
Utgaende balans per 31 december 2020 860 986 510539 163 849 -157 1535210
Periodens totalresultat 91968 91968
Nyemission 55 188 37717 92 905
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 55188 37717 92 905
Utgaende balans per 30 juni 2021 916 174 548 256 255 817 -157 1720 090
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Koncernens rapport over

kassafloden

Koncernens rapport éver kassafléden

Koncernerns rapport 6ver kassafléden, TSEK jan-jun 2021 jan-jun 2020 apr-jun 2021 apr-jun 2020 jan-dec 2020
Kassaflode fran den Ipande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 39993 27 390 25633 8862 63658
Avskrivningar 468 0 -189 -189

Erhallen rénta 401 0 232 0

Betald rénta -26 430 -15103 -14 651 -5 935 -32540
Betalda inkomstskatter -12777 -1211 -4 854 -1706 -4 210
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére

forandring av r&relsek:pitalet 1654 11076 6172 1032 26908
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 10 441 6775 -14123 2408 9 356
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder -93 474 2813 -20984 -4 658 -15701
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -81379 20 664 -28 935 -1218 20563
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -281 158 -62 482 -267 986 -2 682 -79580
Investeringar i inventarier -1272 -1272 0 0
Avyttring materiella anlaggningstillgangar 10 660 10 660 0 -500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -271770 -62 482 -258 598 -2 682 -80 080
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder -155 -123 -1016

Likvida medel férvarvad verksamhet 12502
Upptagna lan 725000 41 465 725 000 41 465 67 325
Amortering av lan -230 836 -7 958 -205 328 -4 068 -15 669
Nyemission 7 905 7905 0 245974
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 501914 33507 527 454 36 381 310132
Minskning/6kning av likvida medel

Arets kassaflode 148 747 -8 311 239922 32482 250615
Likvida medel vid periodens bérjan 296 298 45683 205 141 4890 45683
Likvida medel vid arets slut 445 045 37372 445 063 37372 296 298
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Segmentrapportering
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Segmentrapportering

Forvaltningsfastigheter Jan-jun 2021
KSEK Syd Mitt Norr Koncernen
Hyresintakter 47 965 10182 35408 93 555
Fastighetskostnader -27 605 -5749 -18 039 -51393
Driftsresultat 20360 4432 17 369 42161
Bokfort varde 1363400 1468 187 1211000 4042 587
Jan-jun 2020
KSEK Syd Mitt Norr Koncernen
Hyresintakter 38027 5919 29519 73 465
Fastighetskostnader -19483 -3202 -17 289 -39 974
Driftsresultat 18 544 2717 12230 33491
Bokfért virde 829 900 211000 1112539 2153439
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Koncernens nyckeltal

Koncernens nyckeltal

Fastighets- och projektrelaterade’ jan-jun 2021 jan-jun 2020 apr-jun 2021 apr-jun 2020 jan-dec 2020
Intakter, MSEK 112,9 73,5 61,6 33,7 150,5
Driftséverskott, MSEK 61,7 15315) 34,7 12,7 75,5
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, KSEK 131493 0 131493 0 87 660
Periodens resultat efter skatt, KSEK 91968 8260 91721 267 90 698
Overskottsgrad 47 % 46 % 40 % 38 % 50 %
Marknadsvéarde, MSEK 4043 2153 4043 2153 3563
Uthyrningsbar area, kvm 130512 86 880 130512 86 880 120 959
Antal lagenheter i forvaltning 4233 2900 4233 2900 4251
Antal Iagenheter i projektportfolj 2460 460 2460 460 2216
Uthyrningsgrad, % 85 % 89 % 85 % 89 % 89 %
Finansiella’ jan-jun 2021 jan-jun 2020 apr-jun 2021 apr-jun 2020 jan-dec 2020
Balansomslutning, MSEK 4547 2202 4547 2202 3921
Eget kapital, MSEK 1720 579 1720 579 1535
Soliditet, % 38 % 26 % 38 % 26 % 39 %
Substansvarde NAV, per aktie, SEK 9,90 e.t 9,90 e.t 0,09'
Réntetackningsgrad fardigstéllda fastigheter 1,8 1,4 1,8 1,8 2,1
Belaningsgrad koncernen 58 % 69 % 58 % 69 % 54 %
Finansieringskostnad totala rantebarande skulder, snittrénta 2,70 % 1,87 % 2,70 % 1,87 % 2,31 %
Fir?an?ieringskostnad rantebarande skulder, kreditinstitut, 1,97 % 171% 1,97 % 1,71% 2,05 %
snittrénta

Kapitalbindning lan kreditinstitut, ar 1,7 2,8 1,7 2,8 1,9
Réntebindning lan kreditinstitut, ar 1,4 2,7 1,4 2,7 1,7
Aktierelaterade jan-jun 2021 jan-jun 2020 apr-jun 2021 apr-jun 2020 jan-dec 2020
Eget kapital per aktie, SEK 9,39 et 9,39 et 0,09
Totalt antal utestdende stamaktier 183 233 585 et 183 233 585 et 46817515
Totalt antal utestaende preferensaktier serie B - et - et 5408 592
Totalt antal utestaende preferensaktier serie C - et - et 17167 391493
Totalt antal utestaende aktier 183 233 585 et 183 233 585 et 17 219617 600
Personalrelaterade jan-jun 2021 jan-jun 2020 apr-jun 2021 apr-jun 2020 jan-dec 2020
Antal anstéllda vid periodens utgang 25 4 25 4 28
Antal heltidstjanster vid periodens utgang 24,2 4,0 24,2 4,0 27,8

- | jamforelsesiffrorna fér 2020 ingar utfallet for koncernen fd. Studentbostader i Sverige AB och fr.o.m. forvarvstillfallet, dvs fr om december 2020, ingar dven koncernen fd. Prime Living AB.
Fotnot 1: Nyckeltalet fér perioden jan-dec &r omraknat med hansyn till sammanlaggningen av aktier som beslutades pa bolagstamma i februari 2021.
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Moderbolagets resultatréakning
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Moderbolagets resultatrakning

KSEK jan-jun 2021 jan-jun 2020 apr-jun 2021 apr-jun 2020 jan-dec 2020
Rorelsens intakter

Ovriga rérelseintakter 655 8925 655 8925 8928
Summa intékter 655 8925 655 8925 8928
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -6 057 -5283 -3330 -4 153 -11749
Personalkostnader -6 806 -6 150 -1621 -5 050 -12626
Avskrivningar -88 -97 -47 -97 -179
Rorelseresultat -12 296 -2 605 -4 343 -376 -15627
Resultat fran aktier i koncernbolag -5 238 -5 238

Rénteintékter och liknande resultatposter 11095 10683 5625 9753 21631
Réntekostnader och liknande resultatposter -6 648 -13432 -4 329 -12 145 -20 624
Resultat efter finansiella poster -13 087 -5 354 -8 285 -2768 -14 620
Bokslutsdispositioner -1885 -9 635 -1885 -9 635 2423
Resultat fére skatt -14 972 -14 989 -10170 -12 403 -12197
Skatt 0 0 0 0 0
PERIODENS RESULTAT -14 972 -14 989 -10170 -12 403 -12197
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Moderbolagets balansrakningar i sammandrag

Moderbolagets balansrakningar

| sammandrag

KSEK 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Inventarier 407 578 496
Andelar i koncernforetag 643 642 15718 648 528
Andelar i intresseforetag 1 1 11
Langfristiga fordringar koncernféretag 305 220 302 468 303 825
Summa anlaggningstillgangar 949 280 318775 952 859
Omsiéttningstillgangar

Kundfordringar 7 347

Fordringar hos koncernféretag 584 205 386 386 471738
Ovriga fordringar 501 10 475
Skattefordran 23988 2381

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1187 1037
Likvida medel 362 986 3741 252 495
Summa omsittningstillgangar 979 027 393 695 735744
SUMMA TILLGANGAR 1928 307 712 470 1688 604
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 916 174 12587 860 986
Fritt eget kapital 538 570 500 145 470 045
Balanserat resultat inklusive arets resultat -45 780 -479 705

Summa eget kapital 1408 964 33027 1331031
Langfristiga skulder

Obligationslan 500 000 590 000 200 000
Summa langfristiga skulder 500 000 590 000 200 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1737 2952 6207
Kortfristiga skulder koncernféretag 65 238 55903
Ovriga kortfristiga skulder 4753 6 252 59 403
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 853 15001 36 059
Summa kortfristiga skulder 19343 89443 157 572
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1928 307 712470 1688 604
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Moderbolgets fordandring over eget kapital
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Moderbolagets rapport over
forandring av eget kapital

KSEK Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktiekapital Overkursfond .Bala:nserad vinst Summa

inkl arets resultat

Ingéende balans per 1 januari 2020 enligt faststélld balansrékning 12 476 619740 -584 201 48017
Arets totalresultat - - -12197 -12197
Nyemission genom kvittning 118 -118 - 0
Minskning aktiekapital genom indragning aktier pref B -7 7 S 0
Nyemission konvertering lan mot aktier 227 822 227 819 - 455 641
Nyemission kontant 138 890 111110 - 250 000
Apportemission 481687 144502 - 626 189
Emissions- och transaktionskostnader 0 -36618 - -36618
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 848510 446702 0 1295212
Utgaende balans per 31 december 2020 860 986 1066 442 -596 398 1331031
Periodens totalresultat -14972 -14972
Nyemission 55188 37717 92 905
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 55188 37717 92 905
Utgaende balans per 30 juni 2021 860 986 1066 442 -518 464 1408 964
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Moderbolagets rapport over

kassafloden

Moderbolagets rapport 6ver kassafloden

Kassaflode fran den I6pande verksamheten jan-jun 2021 jan-jun 2020 apr-jun 2021 apr-jun 2020 jan-dec 2020
Resultat fore finansiella poster -12 296 -14 989 -4 343 -3697 -15 627
Ovriga kassaflédespaverkande poster -1885 -1885

Avskrivningar 88 97 47 44 179
Finansiella intakter 11095 5625 21631
Finansiella kostnader -6 648 -4 329 -20 624
Betald inkomstskatt KFA -180 -270

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av r6re|sek:pitalet -9825 -14892 5154 3653 a4
Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Forandring kortfristiga fordringar -191 930 35602 -208 101 11652 -57 693
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder -80316 -16 340 48787 -4 074 -20032
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -282 072 4370 -164 469 3925 -92 166
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag -341 -341 -29
Minskning(-)/6kning(+) av finansiella anlaggningstillgédngar 42 647
Avyttring materiella anlaggningstillgdngar -1275 -646

Kassaflode fran investeringsverksamheten =341 -1275 =341 -646 42618
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 500 000 500 000 53 271
Amortering av lan -200 000 -200 000

Nyemission 92 905 92 905 245974
Erhallna/Lémnade koncernbidrag 2423
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 392 905 392 905 301 397
Kassaflode hanfarligt till avvecklad verksamhet

Minskning/6kning av likvida medel

Arets kassaflode 110 491 3095 228 095 3279 251 849
Likvida medel vid periodens bdrjan 252 495 646 134 892 462 646
Likvida medel vid arets slut 362 986 3741 362 986 3741 252 495

Studentbostader i Norden AB — Delarsrapport januari-juni 2021

45



Redovisningsprinciper
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Redovisningsprinciper

Studentbostéder i Norden AB (publ) foljer de av EU antagna
International Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av
dessa (IFRIC). Denna delarsrapport &r uppréattad enligt IAS 34
Delarsrapportering och arsredovisningslagen. Redovisnings-
principer som tillampats for koncernen och moderbolaget
O6verensstammer med de redovisningsprinciper som anvdndes
vid uppréttandet av den senaste arsredovisningen.

REVISORSGRANSKNING OCH REGELVERK

Denna rapport har ej varit foremal for sérskild granskning av Stu-
dentbostéder i Norden AB (publs):s revisorer. Studentbostédder

i Norden AB (publ) offentliggér informationen i denna delarsrap-

port enligt lagen om vardepappersmarknaden. Rapporten lamna-
des for offentliggérande den 26 augusti 2021 klockan 07.15.
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Finansiell rapportering

KALENDARIUM
Delarsrapport januari-september 2021 25 november 2021

STYRELSENS FORSAKRAN

Uppsala den 26 augusti 2021
Studentbostéder i Norden AB (publ)

Rebecka Eidenert

VD
Bjorn Rosengren Karin Krook
Styrelseordférande Styrelseledamot
Christoffer Stromback Viktor Jarnheimer
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven-Goran Svensson
Styrelseledamot

Finansiell rapportering

Styrelsen och verkstéllande direktéren férsékrar att denna delarsrapport ger en rattvisande 6versikt av bolagets och koncernens

verksambhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som bolaget och de foretag som ingéar

i koncernen star infor.
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Definitioner

Definitioner

BELANINGSGRAD TOTALT KONCERNEN, %

DRIFTSOVERSKOTT

EGET KAPITAL, PER AKTIE, SEK

LANGSIKTIGT NAV, PER AKTIE, SEK

FINANSIERINGSKOSTNAD TOTALA
RANTEBARANDE SKULDER, SNITTRANTA %

FINANSIERINGSKOSTNAD RANTEBARANDE
SKULDER, KREDITINSTITUT, SNITTRANTA %

KAPITALBINDNING
LAGENHETER, ANTAL
MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE, SEK/KVM
FARDIGSTALLDA FASTIGHETER

RANTEBINDNING

RANTETACKNINGSGRAD FARDIGSTALLDA
FASTIGHETER

SOLIDITET

UTHYRNINGSBAR YTA/
UTHYRNINGSBAR AREA

UTHYRNINGSGRAD

OVERSKOTTSGRAD

Rénteb&rande skulder vid periodens utgang, i forhallande till forvaltningsfastigheternas varde vid periodens
utgang. Rantebarande skulder motsvarar lang- och kortfristiga ranteb&rande skulder.

Hyresintakter reducerat med fastighetskostnader.
Eget kapital vid periodens slut i relation till totala antalet utestdende aktier, samtliga aktieslag.
Eget kapital med aterlaggning av derivat och uppskjuten skatt i férhallande till totala antalet aktier vid periodens

utgang.

Genomsnittlig rénta i relation till totala rénteb&rande skulder fér koncernen.

Genomsnittlig rénta i relation till rantebarande skulder fran kreditinstitut (bank).

Viktade genomsnittet av &terstdende kapitalbindningstid avseende réntebarande skulder.
Antal fardigstallda lagenheter i forvaltning vid periodens utgang.

Redovisat varde forvaltningsfastigheter.

Marknadsvérde fardigstéllda fastigheter vid periodens slut dividerat med uthyrningsbar boyta kvm.

Viktade genomsnittet av &terstaende rantebindningstid avseende réntebirande skulder.

Driftsdverskott minus kostnader for central administration i relation till rantenetto.

Eget kapital i relation till balansomslutningen vid periodens utgang.

Total uthyrningsbar yta i fastighetsbesténdet.

Uthyrd yta i relation till total uthyrningsbar yta.

Bruttoresultat fastighetsforvaltning (exkl 6vriga intakter) i procent av redovisade hyresintakter.
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Kontaktuppgifter

Kontaktuppgifter

Rebecka Eidenert, VD
Rebecka.eidenert@sbsstudent.se
0707 86 54 54

Bo Gyllensward, CFO
Bo.gyllensward@sbsstudent.se
0709 44 92 29
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