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Langsiktigt substansvéarde

NAV per aktie

jan-sep 2021 jan-sep 2020 jul-sep 2021 jul-sep 2020 jan-dec 20202
Intakter, MSEK 163,7 103,9 50,8 30,5 150,5
Driftséverskott, MSEK 91,1 53,6 29,4 20,1 75,5
Langsiktigt substansvéarde NAV per aktie 10,03 et 10,03 et 9,16°
Eget kapital per aktie 9,29 e.t 9,29 et 8,923
Réntetackningsgrad 1,5 2,0 1,1 2,8 2,1
Tillvaxt hyresintakter (&rsbasis) 35 % 31 % 53 % 37 % 47 %
Belaningsgrad 63 % 66 % 63 % 66 % 54 %
Soliditet 31 % 28 % 31 % 28 % 39 %
Fastighetsvérde, MSEK 5375 2251 5375 2251 3563
Antal lagenheter i forvaltning 4501 3004 4501 3004 4251
Antal lagenheter i projektportfdlj, (netto) 2906 356 2906 356 2216
Antal lagenheter i forvarvsportfolj, ej tilltratt 389 0 389 0 0
Totalt antal lagenheter 7796 3360 7796 3360 6 467

1: Definitioner se sidan 56.
2: | jamfdrelsesiffrorna fér 2020 ingér utfallet fér koncernen fd. Studentbostéder i Sverige AB och fr.o.m. férvérvstillfallet, dvs fr om december 2020, ingér &ven koncernen fd. Prime Living AB.
3: Nyckeltalet fér perioden jan-dec &r omréknat med hénsyn till sammanléggningen av aktier som beslutades pa bolagstémma i februari 2021.
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Vasentliga handelser

Vasentliga handelser

juli-september 2021

e Studentbostédder i Norden tilltradde den 13 augusti
2021 forvarvet Vikingen 1iJ6nkoping. Som ett led i
tilltradet fattade styrelsen beslut om en riktad
nyemission av 7 000 000 aktier, med stod av
bemyndigande fran arsstamman den 27 maj 2021.
Saljaren av fastigheten, Trabyn Invest AB, tecknade
samtliga aktier till en teckningskurs om 9,429 SEK
per aktie motsvarande ett totalt vdrde om ca 66
MSEK.

e Studentbostadder i Norden forstarkte i augusti 2021
organisationen genom ett antal nyckelrekryteringar.
David Svensson har rekryterats som bolagets nya
CFO och tilltrader den 1 januari 2022. Magnus Jagre
tilltrader som Hallbarhets- och innovationschef.
Vidare har Peter Bergdse och Mikael Lundmark
forstarkt IT-avdelningen.

Studentbostédder i Norden har under perioden tilltratt
den forsta etappen i Kbpenhamn vilket skedde enligt
plan den 26 augusti 2021. Det innebar att 288 av 578
lagenheter har tilltratts.

| september fortsatte Studentbostader i Nordens
nordiska expansion genom att teckna férvarvsavtal
av 99 studentldagenheter i Torp, Norge. Fastigheten
har ett underliggande fastighetsvirde om 64 MNOK
och &r uthyrd pa ett blockhyresavtal till Pilot Flight
Academy pa 5 ar vilket arligen véntas generera
hyresintakter om 5,2 MNOK.

Studentbostéder i Norden har beviljats bygglov for
202 studentldagenheter i studentstaden Norrkoping.
Lagenheterna forvantas vara inflyttningsklara i
arskiftet 2022/2023.
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Vasentliga handelser efter periodens utgang

Vasentliga handelser efter

periodens utgang

e  Studentbostader i Norden har tecknat ett tvaars-
kontrakt med boendeappen Avy omfattandes hela
bestandet i Sverige, Danmark och Norge och har
darmed fortsatt sin digitala resa mot en forbattrad
boendeupplevelse for sina hyresgaster.

e | oktober inledde Studentbostéder i Norden ett
samarbete med Metry. Metry skapar ett standardiserat
satt att samla in data for att kunna méata och redovisa
koldioxidminskningar till foljd av olika energiprojekt
som gors av Studentbostader i Norden.

e  Studentbostader i Norden ingick i oktober ett utokat
blockhyresavtal med Allihoop som stracker sig
over en hyresperiod pa 5 ar. Avtalen tillsammans
omfattar en blockuthyrning av cirka 130 lagenheter i
fastigheten Ferdinand 8 i Spanga. Det tillkommande
hyresavtalet berdknas ha en arshyra pa cirka 4,7
MSEK exklusive tillagg med en instegsrabatt om
totalt cirka 1,1 MSEK.

e  Studentbostédder i Norden har beviljats bygglov
for 442 lagenheter i Trollhattan pa redan befintliga
fastigheter. Totalt omfattar projektet ca 11 000 kvm
BOA och 442 |agenheter. Byggnationen kommer
att ske i etapper. Den f6rsta etappen har planerad
byggstart under forsta kvartalet 2022 och samtliga
etapper forvantas fardigstallas under 2024.

e  Studentbostédder i Norden har genom sitt helagda
norska dotterbolag STUSAB Norge AS ingétt avtal
med Sky Property AS om att férvarva en fastighet
med 48 studentlagenheter i Notodden, Norge

Studentbostader i Norden AB — Delarsrapport januari-september 2021

genom kop av alla aktierna i bolaget Pilot Pier AS.
Fastigheten har ett underliggande fastighetsvarde
om cirka 47 MNOK och ar uthyrd med ett femarigt
blockhyresavtal till Pilot Flight Academy AS samt
véntas generera ett driftnetto om cirka 3,3 MNOK
varav 100 procent &r hanforligt till hyresintakter fran
studentbostader. Kopeskillingen ar uppskattad till
netto cirka 14 MNOK i kontanta medel och cirka 7
MNOK i aktier i SBS som avses emitteras till en kurs
om 11,40 SEK per aktie.

SBS tilltradde forvarvet av 99 studentlagenheter

i Torp, Norge, den 1 november 2021 och som

ett led i detta har styrelsen i SBS, med stéd av
bemyndigande fran arsstamman den 27 maj 2021,
fattat beslut om en riktad nyemission av 572 158
aktier. Séljaren av fastigheten har tecknat samtliga
aktier till en teckningskurs om 11,40 SEK per aktie
motsvarande ett totalt varde om cirka 6,5 MSEK.

Valberedningen infor Studentbostédder i Nordens
arsstamma 2022 har utsetts. Valberedningen
bestar av Knut Pousette, utsedd av Aktiebolaget
Fastator (publ), Bengt Kjell, utsedd av The

Phoenix Holdings Ltd., Lennart Schuss, utsedd

av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)
och Bjorn Rosengren, styrelseordférande i
Studentbostédder i Norden AB (publ). Knut Pousette
har utsetts till valberedningens ordférande.



Intjaningsférmaga

Intjaningsformaga

Den aktuella intjaningsférmagan avser forvaltnings-
resultat for koncernen. Intjaningsférmagan baseras pa
kontrakterade hyresintékter per den 30 september 2021,
bedémda fastighetskostnader under ett normalar samt
bedémda kostnader for administration. Finansnettot har
baserats pa koncernens rantebarande skulder och ge-
nomsnittlig rénteniva per den 30 september 2021. Vidare
beaktas kommunicerade men gj tilltradda fastighetsfor-
varv per rapportdatumet och en apportemission, som

genomfors i samband med ett tilltrdde, av 572 158 aktier.

Den justerade intjaningsférmagan tar hansyn till kassan
per den 30 september 2021 samt nyproduktion vilken

ej fardigstallts vid utgadngen av perioden men beréknas
fardigstéllas inom 12 manader. Nyproduktionsprojekt som

Intjaningsférmaga (MSEK)
Intékter
Fastighetskostnader
Driftéverskott
Centraladministration
Finansnetto
Forvaltningsresultat
- Forvaltningsresultat stamaktiedgare
Antal stamaktier
- Forvaltningsresultat per aktie

fardigstalls efter kommande tolv méanader &r inte inkludera-
de. Finansnettot &r justerat for den kassa koncernen hade

vid periodens utgang med en berdknad snittranta om 2,33

procent som utgdr det vdgda genomsnittet av koncernens
réantebarande skulder per den 30 september 2021.

Det ar viktigt att notera att intjaningsférmagan inte ska
jamstéllas med en prognos fér de kommande tolv man-
aderna. Intjaningsférmégan innehéller exempelvis inga
bedémningar avseende framtida hyresutveckling, vakan-
ser, kapitalstruktur eller marknadsréntor. Studentbosta-
der i Nordens resultat och intjaning paverkas dessutom
av framtida fastighetsforvarv och/eller -férséljningar och
investeringar i nyproduktion samt befintligt fastighets-
bestand, vilket inte har beaktats i intjaningsférmagan.

Aktuell intjaning Justerad intjaning
300 332

-103 -110

223

-34 -34

-81 -83

82 105

82 105

190 805 743 190 805 743
0,432 0,551
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VD har ordet
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VD har ordet

tudentboptader ar en

hogaukaftringfqren

i har tagit ytterligare ett steg i var nordiska
expansion och etablerat oss i Norge under det
tredje kvartalet. | Norge har vi genomfort ett
strategiskt forvarv av 99 studentldgenheter vid
flygplatsen Torp i Sandefjord. Studentbostéderna
ligger precis vid det vdalrenommerade Pilot Flight Aca-
demy och &r fullt uthyrda pa fem &r. Studentbostéaderna
har dessutom ett attraktivt lage cirka en timme fran Oslo.
Pilothogskolan Pilot Flight Academy ar unik och lockar till
sig studenter fran hela varlden och fortsatter att vaxa. Vi
pa SBS &r glada att kunna &ga studentbostader i ett néra
samarbete med skolan for att delta i en framtida tillvaxt.

Under kvartalet har vi paborjat byggnationen av

419 studentlagenheter i Karlstad dar forsta etappen
berdknas vara fardigstalld till hdstterminen 2022.

Projektet kommer svara upp mot dagens studenters
behov och dnskemal. Vi bygger energieffektiva fastigheter
med héarlig utemiljo, utegym och beachvolleyplaner f6r en
o6kad gemenskap. Innan sommaren ansoktes det &ven om
bygglov for projekten i Stockholm, Trollhattan och Norrko-
ping, innehallandes mer &n 1 600 nya studentbostéder.

Det ar otroligt gladjande att samhéllet ater har kunnat
Oppna upp. For oss pa Studentbostéader i Norden innebéar
det en 6kad efterfragan péa studentbostéder nar distans-
undervisningen nu tagits bort och studenterna atervander
till studentstaderna. Flera féretag vittnar efter Corona-
pandemin om arbetskraftsbrist vilket dven tyder pa att en
del kommer att utbilda sig for att kunna fa ett arbete. Det
kommer 6ka efterfrdgan pa studentbostéader ytterligare.

Studentbostéder i Norden har under flera &r genomfort
ett storre digitaliseringsarbete med maélet att skapa

en battre boendeupplevelse och tjansteutbud for vara
hyresgéster. Darfor har vi under perioden tecknat ett
tvaarskontrakt med Avy, som erbjuder en digital boende-

service for bostadsbolag och férvaltare, som omfattar
hela bestandet i Sverige, Norge och Danmark. Malet med
samarbetet med Avy &r att det ska resultera i hégre kund-
néjdhet, mer effektiv forvaltning, merintakter och sénkta
administrationskostnader. Tjansten innehaller |6sningar

fér betalning och systemintegrationer och erbjuder
tjénster via en app for de viktigaste aspekterna av hemmet
sdsom service vid tilltrade, betalning av hyra, bokningar,
felanmalan, férsékringar och I6pande kommunikation.

Avslutningsvis vill jag nédmna varfor studentbostader, och
Studentbostédder i Norden i synnerhet, &r en bra invest-
ering. Studentbostader &r en hdgavkastningsgren inom
bostadsfastighetssegmentet med hdgre genomsnitt-
hyror &n vanliga hyresratter. Studentbostéder i Norden
har idag en genomsnittshyra om 1 950 SEK/kvm medan
vanliga hyresratter i Sverige har en genomsnittshyra om
1100 — 1 200 SEK/kvm. Genom var projektportfolj
kommer genomsnittshyran att 6ka ytterligare vilket
kommer generera en god avkastning till vara aktieagare.

Under kvartalet har vi observerat en dkad risk for infla-
tions- och rantehdjningar. Vi foljer denna utveckling noga
och bedomer i dagslaget att forutsattningarna fortsatt &r
goda for studentbostadsmarknaden. Jag ser fram emot
avslutningen pa 2021 med stor tillf6rsikt.

Rebecka Eidenert
VD Studentbostader i Norden
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Om bolaget i korthet
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Om bolaget i korthet

Studentbostéder i Nordens verksamhet bestar av att
férvalta och utveckla studentbostéder. Studentbostader
i Norden bildades 2018 genom att tre fastighetsbolag
salde sina studentbostadsfastigheter till det nybildade
bolaget. Fastighetsportfoljen bestod initialt av 21
fastigheter med ett fastighetsvéarde om cirka 0,9 MDSEK.
Studentbostader i Norden har sedan dess framgangsrikt
vuxit och per dagen f6r denna delarsrapport bestar
fastighetsportféljen av cirka 4 500 studentbostader pa 15
orter med ett fastighetsvarde om cirka 5,4 MDSEK och
en projektportfolj med dver 2 900 studentbostéader, bland
annat i Stockholm, Karlstad, Lund och Vaxjo. Darutéver
har bolaget ingatt avtal om férvarv som nar de tilltrads ger
en fastighetsportfolj om ytterligare 389 studentbostader
med ett fastighetsvarde om cirka 764 MSEK.

NYCKELTAL
FASTIGHETSBESTAND:

5 ,H MDSEK

Fastighetsvarde

}6;’ MSEK

Fastighetsvarde
kommunicerade forvarv

(4]

Orter

2 906

Lagenheter
i projektportfolj

Studenttiden ar borjan pa vuxenlivet, och vi vill ge alla
mojligheten till en positiv start. Bostaden ska inte sta

i vagen for att kunna vélja en utbildning i en ny stad.
Darfor vill vi finnas dér studenterna finns — genom hela
studietiden.

Genom att arbeta med langsiktiga relationer med
Nordens kommuner och ldrosaten kan vi gemensamt
mota det véxande behovet av studentbostader. Vi satsar
standigt pa nya I6sningar som effektiviserar férvaltningen
och samtidigt férenklar for vara hyresgaster, bland

annat genom digitala hyresgéstlosningar. Allt for att vara
hyresgéster ska kunna fokusera mindre pa bostaden,
och mer pa studierna och studentlivet.

Suet bg&} erdyg Mtef%,
2

A 501

Studentbostéder i férvaltning

Vol
41
399

Antal lagenheter,
kommunicerade forvarv
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Hojdpunkter i Studentbostader i Nordens tillvaxtresa

Hojdpunkter i Studentbostader
i Nordens tillvaxtresa

Juli 2018

Amasten, SBB och Fastator

salde delar av respektive bolags
studentbostadsbestand till det
nybildade bolaget Studentbostader
i Sverige. Efter transaktionerna hade
bolaget 21 fastigheter med ett totalt
fastighetsvarde pa ~0,9 MDSEK.

MDSEK

. Portfoljens varde

Juli 2019
SBS forvarvar 8 fastigheter med
studentlagenheter i Lulea for 1,1
MDSEK.

December 2020

Den 26 oktober tillkénnagav

SBS och Prime Living en
sammanslagning. Prime Living var
vid den tiden noterat pd Nasdaq

First North Premier Growth Market.

Sammanslagningen resulterade i
ett omvant forvarv for SBS som
slutfordes i december 2020.

250 MSEK emitterades genom en
direktemission av preferensaktier
av serie C. Sammanslagningen
omfattade 1 247 lagenheter

fran Prime Living med ett
fastighetsvarde pa totalt

1,3 MDSEK.

2018

2019
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December 2020

Nya finansiella och operativa mal
publicerades av bolaget, mal om
tillvaxt pa 20 procent i genomsnitt i
langsiktigt substansvarde NAV per
aktie 6ver 5 ar och 10 000 lagenheter
under forvaltning till 2025 (se
fullstéandiga finansiella mal pa sid 19).

2020

April 2021

SBS tecknade avtal om att forvarva
ett utvecklingsprojekt i Kbpenhamn
med 578 lagenheter, med ett totalt
projektvarde om 1,6 MDSEK.

Maj 2021

Emitterade senior icke-sakerstalld

obligation pa 500 MSEK under ett

nytt hallbart obligationsramverk pa
1,0 MDSEK.
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Hojdpunkter i Studentbostader i Nordens tillvaxtresa

Juni 2021

Bolaget andrade namn till
Studentbostéader i Norden, vilket
signalerade bolagets ambition att 6ka
sin nordiska ndrvaro och expansion.

Augusti 2021

Den 13 augusti tilltradde SBS
férvarvet Vikingen 1 i Jonkoping

och fattade beslut om en riktad
nyemission av 7 000 000 aktier

som tecknades av séljaren av
fastigheten. Den 26 augusti tilltradde
SBS férsta etappen om 288 av 578
studentbostader i Kbpenhamn.

Q3/2021
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Tillvaxt inom ett tydligt segment

Effektiv fastighets-

forvaltning Forvarvs- och

tillvaxtstrategi

Projekt-
utveckling
Utoka dar
efterfragan
finns

Egna lagenheter
i attraktivt lage

Expandera
i stdder med
befintlig ndrvaro

PROJEKTUTVECKLING
Fastigheterna utvecklas av bolaget och standardiseras, vilket underlattar kostnadseffektivitet i nybyggnadspro-
jekt. Bolaget tecknar nyckelfardiga avtal med véletablerade byggféretag.

EFFEKTIV FASTIGHETSFORVALTNING
Bolaget forvaltar sina egna fastigheter och anvéander digitala I6sningar for att bemdta, hjélpa och hantera hyres-
géster, hyreskontrakt och uthyrning av gemensamma ytor pa ett effektivt satt.

FORVARVS- OCH TILLVAXTSTRATEGI
Malet &r att vdxa bade pa redan etablerade sa val som nya marknader genom forvérv av byggratter, befintliga
fastighetsbestand och utvecklingsprojekt.

UTOKA DAR EFTERFRAGAN FINNS
Strategin ar att expandera pa den nordiska marknaden, i universitets- och hogskolestader dar bristen pa hogkva-
litativa studentbostader ar som storst.

EXPANDERA | STADER MED BEFINTLIG NARVARO

Genom att 6ka portfoljstocken i befintliga stader kan foretaget skala sin fastighetsforvaltning och bli &nnu mer effektiv.

EGNA LAGENHETER | ATTRAKTIVA LAGEN
Genom att fokusera pa fastigheter i strategiska ldgen nara universitet, hégskolor och stadskarnor kommer lagen-
heterna att locka studenter.

Studentbostader i Norden AB - Delarsrapport januari-september 2021

Strategi
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Fyra styrkor fér Studentbostader i Norden Finansiella och operationella mal

r Finansiella och operationella mal
Vi plea bli

0% ledande
ftudwtboﬁadfboéag

— Studentbostédder i Nordens fastighetsportfolj bestar av dver 4 500 studentbostédder pa
~ 15 orter med ett fastighetsvarde om cirka 5,4 MDSEK och en projektportfolj med dver

2 900 studentbostader, bland annat i Stockholm, Karlstad, Lund och Vaxjo. Darutdver har

N bolaget ingatt avtal om forvary som nér de tilltrédds ger en fastighetsportfolj om ytterligare

fa gtyrteor
gudwtbaftddu

v Nordew

Hogre hyra/kvm
pa grund av sma

lagenheter
. — Digitaliserad och effektiv
P ~ forvaltningsmodell
/ N och organisation
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Redo for tillvaxt
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- — Stor efterfragan
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Studentbostéader i Nordens finansiella mal:

e Generera tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie som
over en femarsperiod i genomsnitt uppgar till minst
20 procent per ér.

e Generera tillvéxt i substansvarde per aktie som over
en femarsperiod i genomsnitt uppgar till minst 20
procent per ar.

® Réntetackningsgrad minst 2,0 génger.

e Belaningsgrad om maximalt 70 procent av
marknadsvardet av koncernens forvaltnings-

fastigheter.

e Soliditet om minst 25 procent.

Studentbostader i Norden AB - Delarsrapport januari-september 2021

N\ 389 studentbostader med ett fastighetsvarde om cirka 764 MSEK.

Studentbostédder i Nordens operationella mal:

e  Produktionsstarta i genomsnitt 700 — 1 000
studentbostader per ar Gver en femarsperiod.

e Vid utgangen av ar 2025 forvalta minst 10 000
studentbostader.

Studentbostader i Nordens utdelningspolicy:

e Utdelningen ska langsiktigt uppga till 50 procent av
férvaltningsresultatet. Studentbostader i Norden
kommer de ndrmaste aren prioritera tillvaxt fore
utdelning vilket kan medféra lag eller utebliven
utdelning.
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Fastighetsbestand

Fastighetsbestand

Studentbostader i Norden har fastigheter i Sverige och
Danmark och snart dven i Norge, med en tyngd pa storre

studieorter, som Stockholm, Kpenhamn, Goteborg, Luled och

Lund. Manga av dessa orter har brist pa studentbostader och

behovet av kvalitativa, prisvarda studentbostéader ar stort.

Genom att finnas i Norden kan vi erbjuda samma goda boende

till fler. Var ambition &r att bidra till ett battre studentliv for alla

Nordens studenter.

NARHET TILL FLERA TONGIVANDE UNIVERSITET

OCH HOGSKOLOR

LTH

LUND FACULTY OF
UNIVERSITY ENGINEERING CHALME

%,
¥

SRS/
S
7,%
%
01y

Hogskolan
Kristianstad

RS

Stockholms
universitet

Antal lagenheter

LULEA

KARLSTAD [ ]
STOCKHOLM
NORRKOPING
TROLLHATTAN
GOTEBORG
@ vixio
® OLOFSTROM

KRISTIANSTAD @) o .KARLSKRONA
‘& .. LUND KARF:.C;:mBJ

MALMO

Antal lagenheter

Antal lagenheter

i férvaltning i projekt- och férvarvsportfolj? totalt (ca)
Sverige Luled 1435 1435
Sverige Stockholm 473 1043 1516
Sverige Karlstad 223 297 520
Danmark Képenhamn 288 290 578
Sverige Malmé 548! 548
Sverige Kristianstad 184 315 499
Sverige Ronneby 339 339
Sverige Karlskrona 234 162 396
Sverige Trollhattan 144 298 442
Sverige Goteborg 364 364
Sverige Lund 86 94 180
Sverige Vaxjo 72 177 249
Sverige Norrk&ping 202 202
Sverige J6nkoping 101 318 419
Norge Sandefjord 99 99
Sverige Olofstrom 7 7
Sverige Karlshamn 3 3
Totalt 4501 3295 7796

1: Inklusive pagaende 84 st.

2: Antalen &r bolagets nuvarande uppskattning och kan &ndras under projektens utveckling.
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FASTIGHETSPORTFOL)

Forvaltningsfastigheter

Fastighetsbestand

Land Kommun Fastighet Byggnadsar Antal lagenheter Yta
Sverige Goteborg Lindholmen 6:9 ' 2017 156 4056
Sverige Goteborg Tynnered 761:331" 2016 208 4960
Sverige Jénkoping Vikingen 1 2021 101 2553
Sverige Karlshamn Asarum 51:7 2004 3 285
Sverige Karlshamn L&jan 1 e.t. e.t. e.t.
Sverige Karlskrona Grenadjaren 57 2010 17 4482
Sverige Karlskrona Gullbernahult 7 1955 17 2808
Sverige Karlstad Freja 14 2004 93 2054
Sverige Karlstad Hésten 4 2003 66 1388
Sverige Karlstad Munspelet 1 2010 64 2176
Sverige Kristianstad Kaptenen 1 2004 14 464
Sverige Kristianstad Kaptenen 2 2004 24 696
Sverige Kristianstad Kaptenen 3 2005 36 1044
Sverige Kristianstad Lojtnanten 1 2006 62 1798
Sverige Kristianstad Lojtnanten 2 2007 48 1632
Danmark Képenhamn Engvej 2021 288 10210
Sverige Lulea Bergviken 5:38 2011, 2012, 2016 331 8674
Sverige Lulea Porsén 1:425 1994 56 2787
Sverige Lulea Porson 1:427 1996 108 2992
Sverige Lulea Porson 1:428 1997 104 2786
Sverige Luled Porson 1:431 2001,2020 225 6477
Sverige Lulea Porson 1:433 2002 12 3304
Sverige Luled Porson 1:436 2006 208 6 160
Sverige Lulea Porsén 1:437 2016, 2017 291 8506
Sverige Lund Straken 1 2009 86 2924
Sverige Malmé Trépanelen 1 2017 336 8736
Sverige Malmo Trapanelen 6 2 2014 84 1944
Sverige Malmé Trapanelen 8 2015 128 3584
Sverige Olofstrom Holje 182:2 2003 7 602
Sverige Ronneby Ronneby 25:19 1996 78 3089
Sverige Ronneby Ronneby 25:22 1990 54 3047
Sverige Ronneby Ronneby 25:23 2000 99 3259
Sverige Ronneby Ronneby 25:36 1998 83 2289
Sverige Ronneby Ronneby 25:37 2001 25 1006
Sverige Stockholm Ferdinand 8 2018 291 8004
Sverige Stockholm Akka 10 1960 182 4554
Sverige Trollhattan Kuratorn 2 2009 144 4488
Sverige Vaxjo Utfarten 3 2006 72 2088
Totalt 4501 131906

1: Arrende med temporart bygglov.
2: Inklusive pagéende 84 st.

FORVARVSPORTFOL]

Fastighetsvarde

Kommun Fastighet/Projekt Forvarvsperiod Status Antal lagenheter (MSEK) Tilltrade
Danmark Képenhamn Engvej 2021 Q2 Nyproduktion 290 =700 22Q2
Norge Sandefjord Campus Torp 2021 Q3 Befintligt 99 ~64 21Q4
Totalt 389 =764
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Projektportfolj

PROJEKTPORTFOL]

Hyresvarde
Antal ny- Totala vid fardig-
producerade investerings- Hyresvirde stéllande
lagenheter  Area (kvm) kostnader Investerings- vid fardig-  per kvadrat-
Fastighet (brutto) (BOA+LOA) (MSEK) stod (MSEK)?2 Fardigstillande stéllande meter (SEK/kvm) 3
2022, 101 st
Jonkoping  Vikingen 1 Pabérjat projekt 4194 11197 423 98 fardigstéllda ar 21,6 1929
2021

Mungigan 1 ey q
Karlstad Pabdorjat projekt 419 11278 470 114 2022 - 2023 24,3 2155

& Munspelet 1
Stockholm  Ferdinand 14,15  Bygglovsskede =~1043 =~20 400 1030 253 2022 - 2025 56,0 2745
Trollhattan  Kuratorn 2 Beviljat bygglov 442 11155 470 113 2023 - 2024 25,0 2241
Norrkdping  Ankarstocken 27 ° Beviljat bygglov 202 4564 220 41 2023 11,0 2410
Karlskrona ~ Grenadjaren 57  Detaljplanskede ~280 =7 090 340 71 2023 15,6 2200
Lund Stréken 1 Bygglovsskede ~180 =3175 155 32 2023 8,7 2740
Véxjo Utfarten 3 Detaljplanskede ~250 =5 800 280 60 2024 13,8 2379

Lojt t
Kristianstad ool Detaliplanskede 500 ~13500 560 137 2025 - 2026 29,0 2148

& Kaptenen
Totalt cirka3735 cirka 88 159 3948 919 205,0 2325

1: Bolagets nuvarande uppskattning, kan @ndras under projektens utveckling.
2: Investeringsstodet ar beroende av politiska beslut.
3: Hyrorna baseras pa att Studentbostéder i Norden erhaller investeringsstéd.

| det fall investeringsstédet uteblir har Studentbostéder i Norden méjlighet att héja hyrorna. » - -
4: Forwad funding, exklusive J6nk&ping &r det totalt cirka 3 300 Igh i projektportfélien. -

5: Ankarstocken &gs i ett samriskféretag (s.k. joint venture).
STUDENTBOSTADER
| NORDEN ap

REDAN KOMMUNICERADE PROJEKT OCH FORVARV

Lagenheter

12 500

10 000

7 500

5000

2500

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2026

D Projektportfolj D Forvarvad portfélj, annu ej under férvaltning . Befintlig portfdl;
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Projektportfolj
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Trabyn,
Jonkoéping

Studentbostéder i Norden har en unik stéllning i forhallande till andra fastighetsbolag som en-
bart inriktar sig pa konventionella hyresbostader. | Sverige forhandlas hyrorna for fastigheter
med forhandlingsordning med Hyresgastféreningen och genom den berdakningsmodell som
finns for normhyra far sma lagenheter en hégre hyra per kvadratmeter mot storre lagenheter.
SBS bygger yteffektiva sméa studentlagenheter och kan genom detta skapa ett storre varde
for varje investerad krona. Exempelvis sa var den genomsnittliga arshyran for hyresbostader
med beviljat investeringsstod i Sverige 1 562 SEK/kvm ar 2019 '. | SBS projektportfolj &r den
uppskattade genomsnittliga arshyran med beviljat investeringsstdd cirka 2 325 SEK/kvm.

GENOMSNITTSHYRA

ANTAL NYPRODUCERADE LAGENHETER | PROJEKTPORTFOLIEN

3000 ~49 procent h(’jgre hyra Studentbostader i Nordens alla
per kvadratmeter projekt uppfyller kraven for att erhalla
investeringsstod och ene.rglboans, 4000 D Karlstad
pa sa satt kan bolaget minska sina
2 500 ; . [ ] J6nkspin
investeringskostnader. Tack vare 3500 ping
vélplanerade lagenheter och en attraktiv . Stockholm
4 hyra 6 k BS bi opi
AT r?anflds yra for studenter“ an SBS bidra T D Norrképing
till vardeskapande. Hyran ar en av de .
viktigaste faktorerna nar studenter valjer . Trollhattan
bostad enligt Studentbostadsforetagens 2500 D Karlskrona
1500 undersokning 2021, darfor ar . Lund
investeringsstddet viktigt for SBS. 2000 B o
axjo
1000 1500 . Kristianstad
1000
500
500
0 0 H
Genomsnittshyran Sverige Genomsnittshyran SBS projekt 2022 2023 2024 2025 2026
1: www.scb.se.
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SBS projekt for framtidens studenter

Pabaorjat
projekt,
pagaende
uthyrning

Pabaorjat
projekt,
pagaende
uthyrning

Bygglovs-
skede

I
Pl

= e
)

e

= e

HE

JONKOPING

Campus Trébyn innefattas av totalt 419 studentldgenheter i olika utférande. Projektet bestar
av 4 etapper, i etapp 1 flyttade de forsta studenterna in den 20 augusti 2021 och etappen
bestar av 101 lagenheter. Projektet bestar av allt fran yteffektiva 1 Rok. pa 25 kvm till rymliga
kompislagenheter om 2 Rok. pa 45 kvm. | projektet har SBS satsat pa att bygga gemensam-
ma ytor for studenterna med bland annat ett gym.

Omradet bestar av fyra flerbostadshus, i tre till fyra vaningsplan med suterrdng och har
klimatsmart och genomténkt hallbarhet genom stommar av trg, tak av sedum och energi-
férbrukning baserat pa solceller.

KARLSTAD

Munspelet 1 och Mungigan 1 bestar av 419 studentldgenheter nara campus. Har bor du
i ett naturskont omrade intill universitetet och tar dig snabbt och smidigt till allt centrala
Karlstad har att erbjuda.

Bostaderna kommer att uppféras i tva kvarter med varierad bebyggelse och trevlig utemilj.
Varje kvarter bestar av fyra flerbostadshus, i fyra till sex vaningsplan. Byggnaderna ska
byggas klimatsmarta, ha solceller och lag energiférbrukning. Har finns det ytor f6r social
samvaro utomhus dér bland annat utegym och idrottsplan ska anldggas. Projektet &ar det
forsta som byggs enligt SBS koncept fran borjan. | och med byggnationen kommer SBS att
Oppna ett kontor i Karlstad for att finnas néra sina hyresgéster pa orten.

NORRKOPING

Projektet Anckarstocken 27 omfattar cirka 200 mindre studentbostader. Utdver bostéader
planeras ett antal lokaler mot gatan for att framja stadslivet samt en gemensam takterrass
och innergard. Projektet ligger i centrala Norrkdping med narhet till service, shopping, res-
tauranger och bra kommunikationer.

SPANGA

| Spanga, Campus Ferdinand, tillkommer cirka 1 000 nya bostader. Byggetapp 1 uppfordes
mellan aren 2018-2021 med cirka 300 ldgenheter. Byggetapp 2 omfattar ett kvarter med to-
talt 1 043 nya lagenheter, fran yteffektiva 1 Rok. pa 16 kvm till rymliga 2 Rok. pa 45-50 kvm.
Det kommer finnas 700 kvm gemensamma ytor fér studenterna med bland annat gemensam
lobby, bokningsbara kok, biorum, podd- och studierum. Det planeras dven for gym och
padelbana. Omradet bestéar av totalt fem byggetapper med flera sammanhangande och fri-
stdende bostadshus, i fyra till sex vaningsplan. Fastigheten &r klimatsmart och genomténkt
hallbar genom lag energiférbrukning och solceller.
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Marknad Norge

Marknad Norge

LI J
! ( MARKNADSFAKTA
0 u * Antal hogskolestudenter pa heltid 2020: ~293 000'-.

e Antal studentlagenheter och sovsalar Norsk studentorganisajon (NFO) ar 2021: ~40 3002.

1 4
‘ 0 ' dul/ &x W Studentbostadskostnaderna varierar fran 31 till 96 procent av studenternas
disponibla inkomst.
v N i ® Bristen pa studentbostéder tvingar studenter till den privata hyresmarknaden.

Studentbostéader i Norden arbetar malmedvetet for att se till att fler studenter kan forverkliga
sina framtidsdréommar genom utbildning. For att kunna gora det behdvs det tillgéngliga och
prisvarda studentbostader. | Norge finns det ett stort underskott pa studentbostader och
darfér etablerar sig nu Studentbostéder i Norden pa den norska marknaden. :

ANDEL BOSTADSMARKNAD PER AGARSTRUKTUR 2019

Studentorganisationer och bostadsstiftelser erbjuder sovsalar eller Iagenheter delvis
finansierade av staten.

®* 61 procent av studenterna vander sig till den privata hyresmarknaden som huvud-
sakligen bestar av privata hyresvardar och ett fatal storre uthyrningsféretag och hoga
hyresnivaer.

Privat uthyrning

Studentskyddsorganisationer
och bostadsstiftelser

Privat 4gande

Hemmaboende med féraldrar

1: SSB.
2: Norwegian student association — Studentboligundersekelsen 2021.
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Hallbarhet

0.

Studenterna fangoy tr%gl‘&tew Mgft

Var drivkraft handlar om studenternas basta och att bidra till ett battre studentliv. Vi nar dit genom att ut-

/ veckla en trivsam och kvalitativ boendemiljé som &r prisvard och som skapar gemenskap och valmaende.
/
| en kundundersdkning som SBS genomfort bland sina Resultaten ligger hogt inom samtliga bostadsomraden
/ hyresgéaster har de fatt svara pa frdgor om vad de tycker  och betygen &r Gver snittet jamfort med andra aktorer.
/ om fdrvaltning och service, kommunikation och vad de
anser ar viktigast for trivseln. Resultatet av undersok- SBS har lange arbetat med trygghetsfragor genom hela
Vart hglibarhetsarbete delas in'i tre delar med tillhérande ataganden. Fran den enskilda | ningen har samlats i ett “néjdhetsindex”. Ett utmérkande  kedjan frén in- till utflytt - frin bemdtande av fastighets-
studenten och hyresgéster till omvérlden och samhéllet i stort. och gladjande resultat visar att hyresgasterna kénner en tekniker och studentvardar till kommunikation, utomhus-
I hog grad av trygghet, bade i sin egen bostad och i sitt belysning, och hantering av eventuella fel samt tillgéng-
bostadsomrade. 90 procent av de medverkande hyres- lighet av personal i naromradet. Det ska &ven vara latt att

! gasterna kénner sig trygga i bostaden (avseende inbrott,  komma i kontakt med personal om behov uppstar och
brand och olycksrisker). Goda resultat ger hyresgésterna  viktig information ska kommuniceras i god tid och dven

| aven for boendestandard, kundvard och felhantering. finnas tillganglig pa hemsidan.
\ FOKUSOMRADEN
\ e Halsa och valméaende hos vara hyresgaster. e  Oka andelen utomhus-gym.
\ e  Aktiviteter och I6sningar som frémjar moten, skapar o Oka antalet studentvirdar i de stdrre stider
\ trygghet och granngemenskap. dar vi finns.
\ e Utveckling av attraktiva bostadsomraden som en e Utveckla nya yteffektiva boendekoncept.
férlangning av campus.
\ e Vid planering av bostéderna fortsatta uppmuntra
MALSATTNINGAR OCH AKTIVITETER boende till hallbart resande. Ta cykeln framfor bilen
\ och darfér placerar vi cykelstéll strategiskt.

e Nojdhetsundersokning genomfors under aret och

féljs upp. e Nar vi bygger nytt ger vi vara hyresgaster mojligheter
att kunna miljésortera samtliga fraktioner i samtliga
e Trygghetssakra bostadsomraden kontinuerligt omraden.

i samrad med kommun och universitet/hdgskola.
e Utveckla var digitala forvaltning och hyressystem for
att gora inflyttning och utflyttning &nnu smidigare.
Det ska vara enkelt att bo hos SBS.

INGEN 4 60D
FATTIGDOM UTBILDNING

AR
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Hallbarhet

02,

( Karlftad blir det grdmr& boerde

Var ambition ar att skapa nésta generations studentbostdder med energi- och klimateffektiva |6sningar,
och utveckla studentbostader som minskar klimatpaverkan under hela livscykeln. Vi har kontroll genom
hela verksamheten for att minimera negativ paverkan pa manniskor, miljo och naturresurser.

SBS ambition &r att paverka och minska sitt klimatavtryck
och darmed sa arbetar bolaget mot ett mer hallbart bygg-
ande. Detta ar dven nagot som efterfrdgas mer och mer
av studenterna. Miljdcertifiering i alla nybyggnations-
projekt ar ett led i SBS strategi att minska utslappen fran
sina bostéder. | nyproduktionsprojektet Fastigheten
Mungigan 1, i Karlstad kommer byggnaderna vara certifie-
rade enligt Green Building Council. Byggnationen omfattar
i sin helhet 419 lagenheter. Miljocertifieringen syftar till att
certifiera fastigheter genom olika varden som granskas av
en oberoende part. Granskningen undersoker energifor-
brukning, inomhusmiljo, material och kemikalier. /‘\

/

. /
FOKUSOMRADEN

e Energi- och klimateffektivt byggande. -
e Cirkularitet och resurseffektivitet.
® Resursutnyttjande och nya boendeformer.

e Framja klimatsmarta, hallbara beteenden
hos hyresgaster.

MALSATTNINGAR OCH AKTIVITETER

e |ag energianvandning. Det innebér att vara nybygg-
nadsprojekt maximalt far medfora en energianvand-
ning motsvarande 56 procent av det krav som stalls i
Boverkets Byggregler.

1 BEKAMPAKLIMAT-

FORANDRINGARNA

ATERBRUK PA NY NIVA

SBS satsar dven pa aterbruk av material for att skapa ett
mer cirkulart byggande och minskad klimatpaverkan.

Det som aterbrukas kontinuerligt ar olika material fran
hus och omraden, saker som fortfarande har en lang livs-
langd och som fungerar som alternativ till att kopa nytt.
Ett exempel pa vad SBS lyckats aterbruka i Karlstad till
sina bostéder i Blekinge och Skane under Q3 &r foljande:
Kyl och frys (11 st), tvattmaskin och torktumlare (11 st),
spis och ugn (6 st), badrumsskap (5 st), innerdérrar

(4 st). Bara en kyl och frys sparar ca 200 kg CO2.

® For nyproduktionen staller vi &ven krav att vi ska
kunna certifiera byggnaderna enligt Green Building
eller motsvarande.

e Oka atervinningsgraden genom information och
paverkan hyresgaster.

* Minska vattenanvandning, energiforbrukning genom
paverkan hyresgaster. Vi planerar utféra nybyggna-
tion med IMD vilket innebar att hyresgasterna blir
medvetna om sin férbrukning av varmvatten och el i
bostaden.

e  Materialkrav/Leverantorskrav. Materialvalen ska vara
héllbara med lang livslangd och kvalitet.

e Oka andelen el fran férnybara energikallor.

e Byggprocessen pa plats ska ske effektivt och sa
mycket arbete som gar att férbereda/bygga in-
ombhus innan uppmuntras. Det medverkar till att vi
minskar risken for fuktskador.
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Hallbarhet

Fdr '] v v ; A g!‘ E ‘ ! v
Vi ska samverka och verka for en utveckling av samhéllet och frémja en inkluderande och trivsam miljo.
Vi utvecklar bostadsomraden i ndra samarbete med Nordens kommuner och larosédten som bidrar till mer

konkurrens- och livskraftiga samhéllen.

Var affarsidé ar att langsiktigt dga, forvalta och utveckla
studentbostader, samt vara den givna partnern for kom-
muner, universitet och hogskolor. Genom att samverka
med intressenter lokalt sakerstéller vi en bra dialog.

| raden av olika initiativ ser vi nu exempelvis till att stélla
krav pa att byggbolagen i storre utstréckning tar in yngre
studenter och framfér allt unga tjejer som far praktikplats
under byggtiden. Detta for att vara med och bidra till jam-
stélldhet i branschen och 6ka andelen kvinnor totalt sett.

FOKUSOMRADEN
¢ Dialog med kommuner, ldrosdten och andra
viktiga lokala organisationer for att mota aktuella

och lokala behov.

®  Arbetsmiljo och sdkerhet genom hela
leverantorskedjan.

e Halsa och valmaende hos vara medarbetare.
MALSATTNINGAR OCH AKTIVITETER

* Medarbetarundersokning genomférs under aret och
foljs upp.

e Systematiskt kvalitets- och sakerhetsarbete genom-
fors kontinuerligt.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR

1 FREDLIGA OCH
INKLUDERANDE

(OCHEKONOMISK SAMHALLEN

Y,
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| forsta hand handlar det om de studenter som laser
bygg- och anlaggningsprogrammet pa gymnasiet med
praktik men alla &r vilkomna att s6ka. Som praktikant far
studenten stéd och handledning i att omsétta teori till
praktik och tackla arbetslivets utmaningar. Praktik ar ett
jatteviktigt forsta steg och avgorande nér praktikanter
soker jobb efter examen.

Lokalsamhéllet och SBS far genom studenterna mojlighet
att ta del av nya idéer och forslag. Genom detta frémjas

aven kunskapsutvecklingen inom hela verksamheten och

i studentstaden som helhet.

¢  Arbetsmiljopolicy uppdateras och foljs upp.

e Uppforandekod f6ljs upp under aret for bade kunder
och leverantorer. Vi stéller hoga krav pa att vara
entreprendrer/leverantérer har god arbetsmiljo och
arbetsklimat.

e Vara bostdder ska vara hallbara, ha god kvalitet och
rimliga hyror. Dar vi kan bygger vi med investerings-
stdd vilket innebar hyror som fler kan betala.

e Vikraver att de byggbolagen vi arbetar med i nypro-
duktion tar in yngre studenter som far praktikplats
under byggtiden. Kunskapsutvecklingen ska framjas
inom hela verksamheten och i studentstaden som
helhet.
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Case — Kopenhamn
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Info om Képenhamn

Invanare: ca 1,3 miljoner
Studenter: 262 100 st
Antal studentbostader: 75 900 st

En "hygge" storstad med internationell pragel
Intresset for vart grannland i séder har 6kat de senaste
aren, dér allt fler studenter vallfardar 6ver Oresundsbron
for att studera. Képenhamn &r en mangkulturell stad som
préglas av danskt "hygge”. En stad med allt fran mysiga
cafébarer och secondhandbutiker till modern arkitektur
och fotovanliga, fargglada radhus. Det grona aterspeg-
las i stadens manga havsbad och gréna oaser.

Den kontinentala atmosféaren lockar manga studenter,
och Danmark har blivit ett av de lander som flest svensk-
ar véljer att studera i. Danska universitet och eftergym-
nasiala skolor befinner sig pa toppen av FN:s Education
Index. K&penhamns universitet ar ett av Danmarks

mest populéra universitet och ar i grunden ként for sitt
etablerade forskningscentrum. Universitetet erbjuder 49
program som técker allt frdn grund-och masterutbild-
ningar till doktorsutbildningar.

Vaxande stad moter bostadsbrist

K&penhamn har blivit en valdigt efterfragad studentstad
men trots den véaxande efterfragan ar bostadsbristen for
studenter stor. Den héga hyran svéljer nastan hela studiela-
net, dar mer &n 60 procent av studenternas totala inkomst
laggs pa hyra. Detta forklarar dven den véxande co-living
trenden, dar Kdpenhamns studentboenden i jamforelse
med andra danska studentstéder har flest antal studenter
per lagenhet. Har finns ett stort utrymme att utéka bostads-
byggandet med unika boendel6sningar for studenter.

SBS vaxlar upp i Kbpenhamn

Bostaden ska inte sta i vagen for att kunna vélja sin
drémutbildning i en ny stad eller i ett nytt land. Student-
bostader i Norden (SBS) vaxlar upp och utdkar sitt bo-
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Case - Képenhamn

De storsta danska studentstiderna

och marknadstéckningsgrad:

Aalborg (33 %), Aarhus (26 %), Odense (20 %) och
Képenhamn (17 %)

Andel privata fastighetsédgare: 54 % av alla danska

studentboenden &gs av privata fastighetsagare

stadsbestand i huvudstaden, med studentbostédder redo
for inflytt i etapper fram till och med varen 2022.

| det havsnara Amager Ost byggs 578 nya studentlagenhe-
ter, varav 288 ar klara, i narheten av K&penhamns pulse-
rande stadskarna och den populéra kustremsan Amager
Strandpark. Projektet ligger intill tunnelbanestationen
Femaren som mojliggor tidseffektiv transport till KSpen-
hamns manga hogskolor, hippa innerstadskvarter och
sevardheter.

En viktig del i SBS fastighetsutveckling ar att forbattra
studenternas vardag, genom att skapa trivsel, gemen-
skap och trygghet alla timmar pa& dygnet. Projektet
bestar av ett bostadsomrade med néara tillgang till gym,
livemedelsbutik och café. Studentlagenheterna bjuder
aven pa ett flertal delade takterrasser med havsutsikt,
gemensamma kdksutrymmen och parkering.

"K&penhamn &r en attraktiv stad for studenter dar det likt
manga studieorter i Sverige finns en omfattande brist pa
studentbostader. Det hér projektet byggs enligt vart nya
koncept dar studentbostaden &r mer an bara en bostad.
Gefion Group har lyckats med att ge studenterna tillgang
till ett unikt studentboende med vélplanerade gemen-
samma ytor att umgas p3a, takterrasser, gym, café och
livsmedelsbutik i fastigheten. Detta med ett av de battre
lagena i Kbpenhamn, vilket bidrar till en livskvalité utéver
det vanliga.”, sdger Rebecka Eidenert, VD Studentbosta-
der i Norden.
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Styrelse

Styrelse

Ledning

Ledning
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Christoffer Stromback

Styrelseledamot sedan 2021

OVRIGA NUVARANDE OCH TIDIGARE
BEFATTNINGAR (I URVAL): CFO pa Aktiebo-
laget Fastator (publ), tidigare Director pa JLL
Capital Markets och Director pa Swedbank
Corporate Finance.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-
OPTIONER | BOLAGET: 155 000 stamaktier och
300 000 teckningsoptioner.

Sven-Goran Svensson
Styrelseledamot sedan 2018’

OVRIGA NUVARANDE OCH TIDIGARE BE-
FATTNINGAR (I URVAL): tf VD Rikshem,
férvaltningschef Rikshem, regionchef Vasakronan,
vice vd och férvaltningschef AP Fastigheter.
AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-

OPTIONER | BOLAGET: 600 222 stamaktier via
bolag och 300 000 teckningsoptioner.

Karin Krook
Styrelseledamot sedan 2020

OVRIGA NUVARANDE OCH TIDIGARE
BEFATTNINGAR (I URVAL): Styrelseledamot
VaccinDirekt, Styrelseledamot i Road Marking
Equipment, Chief Commercial Officer Elite Hotels
of Sweden, Country Manager The Coca-Cola
Company.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-

OPTIONER | BOLAGET: 3 084 stamaktier och
300 000 teckningsoptioner.

Viktor Jarnheimer
Styrelseledamot sedan 2021

OVRIGA NUVARANDE BEFATTNINGAR:
Grundare och VD fér Proxify AB.
AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-
OPTIONER | BOLAGET: 1 224 stamaktier och
300 000 teckningsoptioner.
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Bjorn Rosengren
Styrelseordférande sedan 2018’

OVRIGA NUVARANDE OCH TIDIGARE BEFATT-
NINGAR (I URVAL): Styrelseordférande i Fastator,
Offentliga Hus, Priority Group och Norsk-Svenska
Handelskammaren samt ledamot i Cellcomb AB.
Tidigare naringsminister, radgivare Kinneviks-
gruppen, landshévding och ordférande TCO.
AKTIEAGANDE OCH TEKCNINGS-
OPTIONER | BOLAGET: 1 213 854 stamaktier via
bolag och 600 000 teckningsoptioner.

1: STUSAB AB

Bo Gyllensward
CFO sedan 2018!

UTBILDNING: Civilekonom Stockholms
universitet.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-
OPTIONER | BOLAGET: 12 000 stamaktier via

bolag och innehar inga teckningsoptioner.

Camilla Thunmarker
Projektchef sedan 2019!

UTBILDNING: Hogskoleingenjorsexamen inom
byggteknik och design, KTH.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-
OPTIONER | BOLAGET: Innehar inga aktier eller

tecningsoptioner i bolaget.

1: STUSAB AB.
2: Ej med pa bild.

Samira Mchaiter
Férvaltningschef sedan 2020!

UTBILDNING: Férvaltarprogrammet, Newton
Kompetensutveckling (YH).

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-
OPTIONER | BOLAGET: Innehar inga aktier och
875 000 teckningsoptioner.

Sofia Folstad

Finans- och transaktionschef sedan 2021

UTBILDNING: Malmé universitet och Lunds
universitet inom juridik, fastighetsvetenskap och
ekonomi.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGS-
OPTIONER | BOLAGET: 40 842 stamaktier och
875 000 teckningsoptioner.
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Rebecka Eidenert
VD sedan 2018!

UTBILDNING: Hogskolan i Gavle, SLU och
Malmé universitet inom juridik, byggnads-
teknik, fastighetsvetenskap och ekonomi.
AKTIEAGANDE OCH TECKNINGSOPTIONER
I BOLAGET: 300 111 stamaktier via bolag och
1750 000 teckningsoptioner.

Magnus Jagre?

Hallbarhets-och innovationschef sedan 2021

UTBILDNING: Computer Science péa Stock-
holms Universitet.

AKTIEAGANDE OCH TECKNINGSOPTIONER
| BOLAGET: 100 000 stamaktier och 875 000

teckningsoptioner.
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Aktien

Agare

Agare Aktien

AKTIEAGARE PER 2021-09-30 Bolagets stamaktier ar upptagna till handel pa Nasdagq First North Growth Market med kortnamnet STUDBO
och ISIN-nummer SE0015657697.

De tio storsta aktiedgarna

Bolaget har ett aktieslag med en rést och lika ratt till utdelning. Aktien &r noterad pa Nasdag

OMX First North Growth Market.
AKTIEKURS
Aktiedgare Antal aktier och réster Andel av aktier och réster
Aktiebolaget Fastator (publ) 37 400 141 19,7 % STAMAKTIEN KURSUTVECKLING
The Phoenix Holdings Ltd. 28 250 000 16,4 %
Trabyn Invest AB 7 000 000 3,7 %
Amasten Fastighets AB 6311867 3,3 % 15,00
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 4714113 25% 14 00
Estea 4497 409 2,4 %
LersGanlsy 3712276 20% 13,00
Avanza Pension 3475478 1,8 % 12,00
GADD & Cie S.A. 3470800 1,8 %
JRS Asset Management AB Client Account 2261561 12% 11,00
1 0,
Ovriga 89137779 45,2 % 10,00
190 231 424 100,0 %
9,00
Kélla: Holdings av Modular Finance AB 8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00
0,00
RRERRERERRERRBERRRRERRERREERRERERRRRRRRRKR
SEIBRFIIFRIIIZIINISILE8S8B23 F3
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Finansiell versikt

Finansiell oversikt

BOLAGETS RESULTAT OCH STALLNING
Studentbostader i Norden AB (publ) (fd Prime Living AB (publ))
férvarvade den 1 december 2020 samtliga aktier i STUSAB AB
(fd Studentbostéder i Sverige AB), moderbolag i en fastighets-
agande koncern. Forvarvet klassificeras som ett omvant forvarv
och STUSAB AB anségs vara redovisningsmassig férvarvare.
Jamforelse uppgifter i koncernresultatrakningen och koncern-
balansrékningen for tidigare kvartal avser darfér STUSAB AB.

Koncernens nettoomséttning bestar huvudsakligen av hyres-
intdkter. Hyresintakterna for perioden januari till september
uppgick till 140,2 MSEK (103,9), en 6kning med 35 procent jam-
fort med féregaende ar. For perioden juli till september 6kade
intdkterna med 53 procent jamfort med motsvarande period
féregdende ar till 46,7 MSEK (30,5). Okningen &r framst
hanforlig till samgaendet med Prime Living AB samt fastighets-
férvarven i Stockholm, Képenhamn och Jénkoping. Bolagets
hyresintékt for perioden juli till september har paverkats av att
36 procent av bolagets hyresavtal har 10-ménadershyra vilket
innebér att arshyran fér dessa avtal fordelas 6ver 10 manader
i stéllet for 12 manader. Det &r framst hyresintékten for juli och
augusti som paverkas av detta.

Under perioden har bolaget erhallit forsékringsersattning avse-
ende en byggnad i Ronneby som totalférstordes vid en brand
sommaren ar 2020. Ersattningen uppgick till 18,5 MSEK.

Fastighetskostnaderna avser framst driftkostnader, s som
varme, vatten, el, fastighetsskotsel och fastighetsadministration
och har under aret uppgatt till 72,6 MSEK (50,4). Under perioden
juli till september uppgick fastighetskostnaderna till 21,4 MSEK
(10,4). Aven 6kningen avseende fastighetskostnaderna &r framst
hénforliga till samgéaendet med Prime Living AB samt nyforvarven.
Driftséverskottet for perioden januari till september uppgick till
91,1 MSEK (53,6), en 6kning med 70 procent. For perioden juli till
september uppgick driftdverskottet till 29,4 MSEK (20,1).

Kostnaden fér Central administration uppgar under perioden
januari till september till 26,7 MSEK (10,2). Av dessa kostnader
utgor 8,3 MSEK jamforelsestorande kostnader som &r hanforliga
till samgaendet mellan Prime Living AB och Studentbostéder

i Sverige AB. Centrala administrationskostnader for perioden
juli till september uppgick till 5,0 MSEK (4,1). Réntenettot for
perioden januari till september uppgick till 47,9 MSEK (22,0) och
for perioden juli till september till 21,9 MSEK (6,9). Okningen av
réntenettot beror pa en hogre lanevolym.

For perioden januari till september uppgick férvaltningsresultat
till 15,5 MSEK (20,9). Minskningen jamfort med foregaende

ar beror dels pa kostnader i och med samgaendet med Prime
Living AB, dels hogre réntekostnader.

Studentbostéder i Nordens kapital bestar av banklan, obligations-
l&n, byggnadskreditiv samt eget kapital. Belaningsgraden uppgick
per den 30 september till 63 procent (58). Under perioden januari
till september uppgick réntekostnaderna till 49,3 MSEK (22,1).
Den genomsnittliga réntan var vid rapportdatumet 2,35 procent
(1,87) inklusive effekt av réntederivaten. Exklusive réantederivaten
uppgar snittrantan till 2,33 procent. Den genomsnittliga rantan

pa lan hos kreditinstitut uppgick till 1,73 procent. Genomsnittliga
réntebindningstiden pa totala lanestocken uppgick till 2,5 ar. Av
réantebarande skulder pa 3 554,8 MSEK (1 565,6) I6per 1 358,8
MSEK (512,6) med rérlig rénta. | syfte att minska rénterisken har
237,4 MSEK av bolagets lan rantesakrats genom en ranteswap
som l6per till och med den 31 oktober 2021.

Vardeférandringarna av fastighetsbestandet uppgéar under perio-
den januari till september till 164,5 MSEK (81,4). Marknadsvardet
per den 30 september uppgick till 5 374,7 MSEK (2 251,1). Den
13 augusti 2021 tilltraddes fastigheten Vikingen 1 i Jonkoping
med ett fastighetsvarde om 331 MSEK och den 25 augusti 2021
tilltradde Studentbostader i Norden AB en fastighet i Kopenhamn
med ett fastighetsvarde om 921 MSEK. Investeringar i befintliga
fastigheter uppgick for perioden januari till september till 137,3
MSEK (66,0) och for perioden juli till september uppgick investe-
ringarna till 72,5 MSEK. Marknadsvérdet pa fastigheterna varierar
bland annat beroende pa konjunktur och réntelége. En halv pro-
centenhets sénkning av direktavkastningskravet och kalkylréantan
i relation till varderingens driftnetto innebar att marknadsvardet
stiger med cirka 633 MSEK for de fardigstéllda fastigheterna. En
halv procentenhets hojning innebar att marknadsvéardet sjunker
med cirka 496 MSEK vilket ska stéllas i relation till det marknads-
vérdet pa bolagets fastigheter som uppgar till 5 374,7 MSEK.

Den aktuella skatten uppgar under januari till september till

2,3 MSEK (2,8). Uppskjuten skatt &r till storsta delen hanférlig
till skillnaden mellan fastigheternas bokfoérda varden och dess
marknadsvérden. Bade den aktuella skatten och den uppskjutna
skatten ar berdknad med skattesatsen 20,6 procent. Periodens
redovisade skatt ar hog till foljd av justeringar fran samgaendet
mellan fd Prime Living AB och Studentbostéder i Sverige AB.
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Resultatet for perioden januari till september uppgick till 77,2
MSEK (83,3). For perioden juli till september uppgick resultatet
till -14,7 MSEK (75,1).

Det egna kapitalet uppgick per den 30 september 2021 till
1768,0 MSEK (654,9). Soliditeten uppgick till 31 procent (38).
Likvida medel vid periodens slut uppgick till 226,4 MSEK (41,8).
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten for perioden januari
till september uppgick till -4,2 MSEK (35,7). Projektinvesteringar
uppgick till 137,3 MSEK (66,0).

PERSONAL

Studentbostader i Norden AB (publ) hade per den 30 september
28 anstillda (4). Okningen jamfért med féregdende &r beror pa
att man under aret tagit 6ver teknisk och administrativ forvaltning
som tidigare skottes pa entreprenad och darfor anstallt personal.

NARSTAENDE TRANSAKTIONER OCH OVRIGA
MELLANHAVANDEN

Bolag inom Studentbostader i Norden-koncernen har i egenskap
av lantagare ingatt tre séljarreverser, som per den 30 september
uppgar till 160,0 MSEK. Langivare &r Samhall 43 AB och
Amasten Bostéder AB, vilka ar dotterbolag till Studentbostader i
Nordens indirekta &gare Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB
och Amasten Fastighets AB. Saljarreverserna &r efterstéllda och
|6per med 1 till 3 procents rénta som betalas kvartalsvis. Stu-
dentbostader i Norden hyr dven kontorsplatser fran aktiedgaren
Aktiebolaget Fastator och koper tjanster fran Priority Group AB,
dar styrelseordféranden Bjorn Rosengren &r huvudéagare. Hyran
fér kontorsplatserna uppgar till 60 000 SEK per manad, exklusive
mervérdesskatt, och arvodena till Priority Group AB uppgar till
cirka 2,0 MSEK pa arsniva, exklusive mervardesskatt.

Utover loneutbetalningar har bolaget under aret stéllt ut teck-
ningsoptioner till styrelse, ledning och anstéllda omfattande
totalt 8,8 miljoner optioner och som beréattigar till teckning av
motsvarande antal aktier i bolaget. Optionsprogrammet &r upp-
rattat pa marknadsméssiga villkor. Teckning av aktier med stéd
av teckningsoptioner skedde under juni 2021. Teckningskursen
motsvarade 130 procent av den volymviktade genomsnittskurs-
en som noterades for bolagets aktie pa Nasdaq First North
Premier Growth Market under perioden fran den 20 maj 2021
fram till och med den 3 juni 2021 vilket blev 10,09 SEK per aktie.
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Finansiell 6versikt

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETS-
FAKTORER

| och med att Studentbostader i Norden AB férvarvade en fast-
ighet i Danmark sa &r bolaget utsatt for en valutarisk. Genom
att finansiera delar av kdpet i danska kronor sa har valutarisken
minskat till att enbart gélla det egna kapitalet i Danmark. For
narvarande har bolaget ingen valutasékring for detta.

Ovriga risker och os#kerhetsfaktorer ar oférandrade. Dessa
beskrivs mer utforligt i arsredovisningen fér 2020.
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Koncernerns rapport over totalresultat i sammandrag

Koncernens rapport over

totalresultat i sammandrag

KSEK jan-sep 2021 jan-sep 2020 jul-sep 2021 jul-sep 2020 jan-dec 2020
Hyresintakter 140217 103924 46 662 30 459 150 483
Ovriga rérelseintakter 23484 4134

Fastighetskostnader -72619 -50 350 -21433 -10376 -75023
Drifts6éverskott 91083 53574 29 363 20 084 75 460
Central administration -26715 -10 240 -4 988 -4 139 -11802
(varav jamforelsestérande) -8 252

Resultat fore finansiella poster 64 368 43 335 24 375 15945 63 658
Kostnader avseende nyttjanderétt -1035 -418 -259 -10 -806
Réntenetto -47 868 -22039 -21839 -6 936 -29 425
Forvaltningsresultat 15465 20878 2277 8998 33427
Vardefoérandring forvaltningsfastigheter 164 496 81426 33003 81426 87 660
Véardeférandring derivat -442 638 -147 167 480
Resultat fore skatt 179519 102941 35133 90 591 121567
Aktuell skatt -2338 -2844 -2334 1231 -6 646
Uppskjuten skatt -99 949 -16 779 -47 535 -16 765 - 24 405
PERIODENS RESULTAT 77233 83317 -14735 75 057 90 698
Periodens resultat hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare 77 233 83317 -14735 75 057 90698
Minoritetsintresse

PERIODENS RESULTAT 77 233 83317 -14735 75 057 90 698
Omrékningsdifferenser -3578 -3578

PERIODENS TOTALRESULTAT 73 655 83317 -18 313 75 057 90 698
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare 73 655 83317 -18314 75 057 90 698
Minoritetsintresse

SUMMA TOTALRESULTAT 73 655 83317 -18 313 75 057 90 698
Resultat per aktie innan utsp&dning 0,42 et -0,08 e.t. 0,96
Resultat per aktie efter utspadning 0,42 e.t -0,08 et 0,96

1: Nyckeltalet fér perioden jan-dec &r omréknat med hénsyn till sammanléggningen av aktier som beslutades péa bolagstdmma i februari 2021.
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Koncernens rapport 6ver finansiell stélining i sammandrag

Koncernens rapport over finansiell
stallning i sammandrag

KSEK 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 5374718 2251100 3563 185
Inventarier 6 658 5265
Summa materiella anlaggningstillgangar 5381376 2251100 3568 450
Finansiella anldggningstillgangar

Derivat 133 732 574
Tomtrétter och 6vriga nyttjanderéttstillgangar 16 143 6835 10 086
Summa finansiella anldggningstillgangar 16 275 7567 10 660
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5397 652 2258 667 3579110
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 2513 527 1212
Skattefordran 2018 153 543
Ovriga fordringar 29822 200 37 867
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 207 2859 5975
Likvida medel 226 417 41814 296 298
Summa omsiéttningstillgangar 288977 45 553 341894
SUMMA TILLGANGAR 5686 629 2304 220 3921005
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 951174 2082 860 986
Ovrigt tillskjutet kapital 579535 510539
Reserver -3578

Balanserat resultat inklusive periodens resultat 241075 652 847 163 842
Summa eget kapital hénférligt till moderbolagets aktiedgare 1768 206 654 929 1535367
Minoritetsintresse exkl. periodens resultat -157 -157
Summa eget kapital 1768 049 654 929 1535210
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 139 930 33179 41204
Langfristiga skulder till kreditinstitut 2031447 1331972 1713683
Konvertibelt férlagslan 51500

Obligationslan 500 000 200 000
Lan fran dgarbolag 160 035 160 320 160 280
Langfristiga leasingskulder 13887 6073 11284
Summa langfristiga skulder 2845299 1583 044 2126 452
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 863 328 15777 41724
Kortfristig leasingskuld 2135 761 3564
Leverant6rsskulder 66 941 2105 16 985
Skatteskulder 1392 3926 13 809
Ovriga kortfristiga skulder 72741 16 366 93653
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 66 744 27 314 89609
Summa kortfristiga skulder 1073 281 66 247 259 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5686 629 2304 220 3921 005
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Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital
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Koncernens rapport over

forandring av eget kapital

KSEK Balanserad vinst Innehav utan

Ovrigt tillskjutet inkl periodens bestammande
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare Aktiekapital kapital  Reserver resultat inflytande  Summa
Ingéende balans per den 1 januari 2020 enligt faststalld balansrakning 2082 495 823 73144 571049
Periodens resultat jan - dec 90 698 90 698
Ovrigt totalresultat jan - dec
Summa totalresultat jan-dec 90 698 90 698
Konvertering lan mot aktier 211 51500 51711
Tillgangsforvary 719 803 -111 275 -157 608 371
Nyemission 138 890 111110 250 000
Emissions- och transaktionskostnader -36619 -36619
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 858 904 14716 -157 873 463
Utgaende balans per 31 december 2020 860 986 510539 163 842 -157 1535210
Periodens resultat jan - sept 77 233 77 233
Ovrigt totalresultat jan - sept -3578 -3578
Summa totalresultat jan - sept -3578 77 233 73 655
Nyemission 90 188 68 996 159 184
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 90 188 68 996 159 184
Utgaende balans per 30 september 2021 951174 579 535 -3578 241075 -157 1768 049
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Koncernens rapport

kassafloden

over

Koncernens rapport éver kassafléden

KSEK jan-sep 2021 jan-sep 2020 jul-sep 2021 jul-sep 2020 jan-dec 2020
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Resultat fére finansiella poster 64 368 43 335 24 375 15 945 63 658
Avskrivningar 1197 729

Erhallen ranta 420 58 19 53

Betald ranta -47 618 -22 093 -21188 -6 990 -32 540
Betalda inkomstskatter -13 280 -1907 -502 -696 -4210
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

foréndring av rﬁrelsek:pitalet 5088 19389 3433 8313 26908
Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -15 488 6 246 -25929 -529 9 356
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 6170 10082 99 644 7 269 -15701
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 231 35717 77148 15053 20563
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -1511929 -78 879 -1241432 -12529 -79580
Investeringar i inventarier -1273

Avyttring materiella anlaggningstillgangar -500
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1513 202 -78 879 -1241 432 -12 529 -80 080
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel férvéarvad verksamhet 12502
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder 677 155 677

Upptagna lan 1696 999 50 554 971999 9089 67 325
Amortering av lan -257 631 -11937 -26 795 -3979 -15 669
Nyemission 8184 279

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1447 552 39 294 945 638 5787 310 132
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassafléde -69 881 -3868 -218 645 8311 250615
Likvida medel vid periodens borjan 296 298 45683 445 062 37 372 45683
Likvida medel vid periodens slut 226 417 41814 226 417 45 683 296 298
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Segmentrapportering

48

Segmentrapportering

Forvaltningsfastigheter

Januari - September 2021

KSEK Syd Mitt Norr Centralt Koncernen
Hyresintakter 73137 16 142 50 938 140217
Ovriga rorelseintakter 22282 1097 106 23484
Fastighetskostnader -39 269 -8 060 -25 289 -72619
Drifts6verskott 56 149 9178 25 755 91 082
Central administration -26715 -26 715
Resultat fore finansiella poster 56 149 9178 25755 -26 715 64 368
Marknadsvéarde 2706 806 1352912 1315000 5374718
Januari - September 2020

KSEK Syd Mitt Norr Centralt Koncernen
Hyresintakter 52624 7230 44071 103924
Ovriga rorelseintakter

Fastighetskostnader -29 404 -5 424 -15521 -50 350
Driftsoverskott 23219 1806 28 549 53574
Central administration -10 240 -10 240
Resultat fore finansiella poster 23219 1806 28 549 -10 240 43 335
Marknadsvérde 826 100 214000 1211000 2251100
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Koncernens nyckeltal

Fastighets- och projektrelaterade’

jan-sep 2021

jan-sep 2020

jul-sep 2021

jul-sep 2020

Koncernens nyckeltal

jan-dec 2020

Intakter, MSEK 163,7 103,9 50,8 30,5 150,5

Driftséverskott, MSEK 91,1 53,6 29,4 20,1 75,5

Vardef6randring forvaltningsfastigheter, MSEK 164,5 81,4 33,0 81,4 87,7

Periodens resultat efter skatt, MSEK 77,2 83,3 -14,7 75,1 90,7

Overskottsgrad 56 % 52 % 58 % 66 % 50 %

Marknadsvéarde, MSEK 5375 2251 5375 2 251 3563

Uthyrningsbar area, kvm 130512 86 880 130512 86 880 120 959

Antal lagenheter i forvaltning 4501 2900 4501 2900 4251

Antal Iagenheter i projektportfolj 2906 460 2906 460 2216

Uthyrningsgrad 96 % 97 % 96 % 97 % 89 %

Finansiella’ jan-sep 2021 jan-sep 2020 jul-sep 2021 jul-sep 2020 jan-dec 2020
Balansomslutning, MSEK 5687 2 304 5687 2 304 3921
Eget kapital, MSEK 1765 652 1765 652 1535
Soliditet, % 31 % 28 % 31 % 28 % 39 %
Langsiktigt Substansvérde NAV per aktie, SEK 10,03 e.t 10,03 e.t 0,09'
Réntetackningsgrad? 1,5 1,9 11 2,3 2,1
Belaningsgrad 63 % 66 % 63 % 66 % 54 %
Finansieringskostnad totala rantebarande skulder, snittrénta 2,35 % 1,85 % 2,35 % 1,85 % 2,31 %
:Lr;;?;i!ngskostnad rantebarande skulder, kreditinstitut, 1,73 % 1,69 % 1,73 % 1,69 % 2,05 %
Kapitalbindning lan, ar 2,8 2,8 2,8 2,8 1,9
Réntebindning lan, ar 2,5 2,7 2,5 2,7 1,7
Aktierelaterade jan-sep 2021 jan-sep 2020 jul-sep 2021 jul-sep 2020 jan-dec 2020
Eget kapital per aktie, SEK 9,29 et 9,29 et 0,09'
Langsiktigt Substansvérde NAV per aktie, SEK 10,03 e.t 10,03 e.t 0,09'
Periodens resultat per aktie innan utspadning 0,42 et -0,08 et 0,96'
Periodens resultat per aktie efter utspadning 0,42 e.t -0,08 e.t 0,96'
Totalt antal utestdende stamaktier 190 231 424 et 190 231 424 et 46817 515
Totalt antal utestaende preferensaktier serie B - et - et 5408 592
Totalt antal utestédende preferensaktier serie C - et - et 17167 391493
Totalt antal utestédende aktier 190 231 424 et 190 231 424 et 17 219617 600
Genomsnittligt antal aktier under perioden 184 157 895 et 186 000 655 et 94 655 820
Antal aktier efter utspadning vid dagens aktiekurs 190231 424 et 190231 424 et 17219617600
Personalrelaterade jan-sep 2021 jan-sep 2020 jul-sep 2021 jul-sep 2020 jan-dec 2020
Antal anstallda vid periodens utgang 28 4 28 4 28
Antal heltidstjanster vid periodens utgéng 27,6 4,0 27,6 4,0 27,8

1: | jamforelsesiffrorna for 2020 ingér utfallet fér koncernen fd. Studentbostéder i Sverige AB och fr.o.m. férvérvstillféllet, dvs fr om december 2020, ingér &ven koncernen fd. Prime Living AB.
Nyckeltalet fér perioden jan-dec &r omréknat med hénsyn till sammanldggningen av aktier som beslutades pa bolagstdmma i februari 2021.

2: Obligationscovenant beréknas rullande 12 manader.
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Moderbolagets resultatrakning

KSEK jan-sep 2021 jan-sep 2020 jul-sep 2021 jul-sep 2020 jan-dec 2020
Rorelsens intakter

Ovriga rérelseintakter 2240 8925 1635 8928
Summa intékter 2240 8925 1635 8928
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -9271 -8 077 -5941 -2794 -11749
Personalkostnader -7 854 -8932 -6 233 -2782 -12 626
Avskrivningar -130 -138 -83 -41 -179
Rorelseresultat -14 965 -8 222 -10 622 -5617 -15 627
Resultat fran aktier i koncernbolag -23 496 -18 258

Rénteintékter och liknande resultatposter 17 862 16 129 12 237 5446 21631
Réntekostnader och liknande resultatposter -18219 -17 101 -13 891 -3 668 -20 624
Resultat efter finansiella poster -38 818 -9193 -30 533 -3 839 -14 620
Bokslutsdispositioner -3853 -9785 -1968 -150 2423
Resultat fére skatt -42 671 -18 978 -32501 -3989 -12197
Skatt 0 0 0 0 0
PERIODENS RESULTAT -42 671 -18 978 -32501 -3989 -12197
Ovrigt totalresultat

Omrékningsdifferenser 0 0 0 0 0
Periodens totalresultat efter skatt -42 671 -18 978 -32501 -3989 -12197
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Moderbolagets balansrakningar i sammandrag

Moderbolagets balansrakningar

| sammandrag

KSEK 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Inventarier 367 536 496
Andelar i koncernforetag 747 422 15718 648 528
Andelar i intresseforetag 1 11
Langfristiga fordringar koncernféretag 685 037 303 138 303 825
Summa anlaggningstillgangar 1432826 319403 952 859
Omsiéttningstillgangar

Kundfordringar 7447 7 347

Fordringar hos koncernféretag 380613 381626 471738
Ovriga fordringar 584 10 475
Skattefordran 1619 1439

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 599 1154 1037
Likvida medel 116 720 1123 252 495
Summa omsittningstillgangar 534 582 392689 735744
SUMMA TILLGANGAR 1967 408 712093 1688 604
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 951174 12587 860 986
Overkursfond 1135438 16 451 1066 442
Balanserat resultat inklusive periodens resultat -639 069 -596 398
Summa eget kapital 1447544 29 038 1331030
Langfristiga skulder

Obligationslan 500 000 590 000 200 000
Summa langfristiga skulder 500 000 590 000 200 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1643 3547 6207
Kortfristiga skulder koncernféretag 64414 55903
Ovriga kortfristiga skulder 5347 7018 59 403
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12874 18 075 36 059
Summa kortfristiga skulder 19 864 93 054 157 572
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1967 408 712093 1688 604
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Moderbolagets rapport over
forandring av eget kapital

KSEK Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Aktiekapital Overkursfond inkl periodens Summa

resultat
Ingdende balans per den 1 januari 2020 enligt faststalld balansrakning 12476 619740 -584 201 48017
Arets totalresultat - - -12197 12197
Nyemission genom kvittning 118 -118 - 0
Minskning aktiekapital genom indragning aktier pref B -7 7 - 0
Nyemission konvertering 1&n mot aktier 227822 227 819 S 455 641
Nyemission kontant 138 890 111110 - 250 000
Apportemission 481687 144502 - 626 189
Emissions- och transaktionskostnader 0 -36618 - -36618
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 848510 446 702 0 1295212
Utgaende balans per den 31 december 2020 860 986 1066 442 -596 398 1331031
Periodens totalresultat -42 671 -42 671
Nyemission 90 188 68 996 159 184
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 90 188 68 996 0 159 184
Utgaende balans per den 30 september 2021 951174 1135438 -639 069 1447 544
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Moderbolagets rapport over

kassafloden

Moderbolagets rapport 6ver kassafloden

Kassaflode fran den I6pande verksamheten jan-sep 2021 jan-sep 2020 jul-sep 2021 jul-sep 2020 jan-dec 2020
Resultat fore finansiella poster -14 965 -18978 -2669 -8 539 -15 627
Avskrivningar 129 138 41 41 179
Erhallen ranta 17 862 6767 21631
Betald ranta -14 641 -7 993 -20 624
Betald inkomstskatt -180 0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandring av r6re|sek:pitalet 1794 -18840 3854 8498 444
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring kortfristiga fordringar -350716 33989 -241 621 -1613 -57 693
Férandring av kortfristiga skulder -79796 -12727 520 8164 -20 032
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -442 306 2422 -244 955 -1947 -92 166
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag -1653 -1312 -29
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar 42 647
Avyttring materiella anlaggningstillgdngar -1945 -670

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1653 -1945 -1312 -670 42618
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 500 000 53 271
Amortering av lan -200 000

Nyemission 8184 245974
Erhélina/Ldmnade koncernbidrag 2423
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 308 184 0 0 0 301 397
Periodens kassaflode -135775 477 -246 267 -2617 251 849
Likvida medel vid periodens bdrjan 252 495 646 362 986 3740 646
Likvida medel vid periodens slut 116 720 1123 116 720 1123 252 495
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Redovisningsprinciper
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Tillaggsuppgifter

ALLMAN INFORMATION

Studentbostéder i Norden AB (publ), organisationsnummer
556715-7929, med dotterbolag bedriver verksamhet inom fast-
ighetsforvaltning och fastighetsutveckling. Moderbolaget ar ett
aktiebolag som &r registrerat i Sverige och har sitt sate i Uppsala.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Studentbostéder i Norden AB (publ) foljer de av EU antagna
International Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av
dessa (IFRIC). Denna delarsrapport &r uppréattad enligt IAS 34
Delarsrapportering och arsredovisningslagen. Redovisnings-
principer som tilldmpats fér koncernen och moderbolaget
O6verensstammer med de redovisningsprinciper som anvéndes
vid uppréttandet av den senaste arsredovisningen.

REGELVERK

Studentbostéder i Norden AB (publ) offentliggdr informationen i
denna delarsrapport enligt lagen om véardepappersmarknaden.
Rapporten lamnades for offentliggérande den 25 november
2021 klockan 07.15.

Studentbostader i Norden AB - Delarsrapport januari-september 2021

Finansiell rapportering

KALENDARIUM

Bokslutskommuniké 17 februari 2022
Arsredovisning 2021 7 april 2022
Delarsrapport Q1 12 maj 2022
Delarsrapport Q2 25 augusti 2022
Delarsrapport Q3 10 november 2022

STYRELSENS FORSAKRAN

Uppsala den 25 november 2021
Studentbostader i Norden AB (publ)

Rebecka Eidenert

VD
Bjorn Rosengren Karin Krook
Styrelseordférande Styrelseledamot
Christoffer Stromback Viktor Jarnheimer
Styrelseledamot Styrelseledamot

Styrelsen och verkstallande direktoren forsékrar att denna delarsrapport ger en rattvisande 6versikt av bolagets och koncernens
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver véasentliga risker och osékerhetsfaktorer som bolaget och de féretag som ingéar

i koncernen star infor.
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Sven-Goran Svensson
Styrelseledamot
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Revisors granskningsrapport
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Revisors granskningsrapport

Studentbostéader i Norden AB (publ), organisationsnummer
556715-7929

INLEDNING

Vi har utfort en Gversiktlig granskning av den finansiella delarsin-
formationen i sammandrag (delarsrapporten) fér Studentbosta-
der i Norden AB (publ) per 30 september 2021 och den nioma-
nadersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och
verkstallande direktoren som har ansvaret for att uppratta och
presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsre-
dovis—ningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna
delarsrapport grundad pé var 6versiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS
INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att géra
forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
gransk-ning och att vidta andra Gversiktliga granskningsat-
garder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och
en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfatt-ning som en revision enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i dvrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning

gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sékerhet att vi
blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en Oversiktlig granskning har darfor inte den sékerhet
som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att del-
arsrapporten inte, i allt vésentligt, ar upprattad for koncernens
del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for
moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 25 november 2021
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Definitioner

BELANINGSGRAD

DRIFTSOVERSKOTT

EGET KAPITAL PER AKTIE

FINANSIERINGSKOSTNAD TOTALA
RANTEBARANDE SKULDER, SNITTRANTA

FINANSIERINGSKOSTNAD RANTEBARANDE
SKULDER, KREDITINSTITUT, SNITTRANTA

KAPITALBINDNING
LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE NAV PER AKTIE
MARKNADSVARDE

RANTEBINDNING
RANTETACKNINGSGRAD
SOLIDITET
UTHYRNINGSBAR AREA
UTHYRNINGSGRAD

OVERSKOTTSGRAD

Definitioner

Rantebarande skulder vid periodens utgéng, i férhéllande till balansomslutningen vid periodens utgéng.
Réntebarande skulder motsvarar lang- och kortfristiga réntebarande skulder.

Intékter reducerat med fastighetskostnader.

Eget kapital vid periodens slut i relation till totala antalet utestdende aktier, samtliga aktieslag.

Genomsnittlig rénta i relation till totala réntebarande skulder for koncernen.

Genomsnittlig réanta i relation till rintebarande skulder fran kreditinstitut.

Viktade genomsnittet av aterstdende kapitalbindningstid avseende réntebarande skulder.

Eget kapital med aterlaggning av derivat och uppskjuten skatt i férhallande till totala antalet aktier vid
periodens utgang.

Redovisat vérde forvaltningsfastigheter.

Viktade genomsnittet av aterstdende rantebindningstid avseende réntebarande skulder.

Driftsdverskott minus kostnader fér central administration som &r hanférliga till operativa verksamheten i rela-
tion till rintenetto.

Eget kapital i relation till balansomslutningen vid periodens utgang.

Total uthyrningsbar yta i fastighetsbestandet.

Uthyrd yta i relation till total uthyrningsbar yta.

Driftéverskott i procent av redovisade intakter.
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Kontaktuppgifter

Rebecka Eidenert, VD
Rebecka.eidenert@sbsstudent.se
0707 86 54 54

Bo Gyllenswérd, CFO
Bo.gyllensward@sbsstudent.se
0709 44 92 29

STUDENTBOSTADER
I NORDEN AB



