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Handelser i korthet

Andra kvartalet

intakter fran Operativa verksamheter

Periodens resultat uppgick till-69,6 Mkr (-25,2), varav orealiserade
vérdeférandringar fastigheter uppgick till -9,5 Mkr (69,0)

| férsta kvartalet betalade Trafikverket ut 100 Mkr i férebyggande
skadeersattning relaterat till bygget av jarnvégen Ostlanken

Efter periodens utgang
Autohero forlénger och utokar kontrakt till totalt cirka 1 800 kvm
lokaler samt 600 parkeringsplatser. Totalt hyresvérde: cirka 28 Mkr
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Marknadsvard Jan-jun Jan-jun Apr-jun Apr-jun Jan-dec
Intakterna uppgick till 82,9 Mkr (109,6), varav 39,6 Mkr (42,5) avser ar. (IR e" . Finansiella nyckeltal 2024 2023 2024 2023 2023
hyresintskter och 39,0 Mkr (66,9) intskter fran Operativa verksamheter fastighetsportféljen Intakter, Mkr 172,0 210,3 82,9 109,6 a7
Bruttoresultatet uppgick till 6,8 Mkr (35,1), och péverkades av lagre 6 492 MKR Bruttoresultat, Mkr 15,9 495 68 351 me
intakter fran Operati\/a verksamheter Resultat fére vérdeféréndringar, Mkr -72,8 -490 -33,3 -14,6 -895
Periodens resultat uppgick till -29,6 Mkr (46,2), varav orealiserade ReS_U|tat fére skatt, Mkr 692 4 275 56,8 1284
vérdeférandringar fastigheter uppgick till -0,5 Mkr (95,1) Periodens resultat, Mkr 696 252 §27e 46,2 -1274
) ) ) Resultat per aktie fére utspadning, kr -11 -0,4 -0,5 0,7 -2,0
En ny energistrategi antogs och beslut fattades att investera 54 Mkr i o
] S ) ) . Resultat per aktie efter utspadning, kr -11 -0,4 -0,5 0,7 -2,0
i solceller och batterier fér produktion, lagring och frekvenshandel Intakter . N .
Kassafléde fran den |8pande verksamheten efter M6 787 447 120 1063
Forsaljning av 3 000 kvm mark fér 4 450 kr/kvm till nytt JV-bolag som 1 72 O MKR férandringar i rérelsekapital, Mkr e e o oo e
&gs till halften av Arlandastad Group och till hélften av BRA Bygg. / Belaningsgrad, fastigheter % 25 25 25 25 25
JV-bolaget har ingatt ett 10-arigt hyresavtal. Avtalet omfattar Avkastning pa eget kapital % -3,8 4,6 -3,8 4,6 -2,8
uppférande av en byggnad om 1800 kvm
Avtal ingicks om kép av 50 procent av fastighet om 57 000 kvm mark i Fastigheter nyckeltal
Skavsta for 11,5 Mkr och ingd JV med Fiellskérs Gard AB i syfte att Marknadsvérde fastigheter, Mkr 6492 6621 6492 6621 6515
utveckla flygplatsnéra verksamhet Likvida medel Forandring i underliggande hyresvarde, % -0,2 14,9 -0,2 19,6 27,9
Avtal ingicks om att sélja ca 7 300 kvm mark till Connect Skavsta Property 247 3 MKR L{nderliggande hyresvarde, Mkr 2374 037 2374 037 2378
AB f6r 17 Mkr med ca 16,8 Mkr i reavinst. Frantréde vantas kvartal 3 / Overskottsgrad % * = 72 79 78 75
. Realiserade vérdeférandringar fastigheter, Mkr -0,2 - - - -
Sexmanadersperloden Orealiserade vardeférandringar fastigheter, Mkr 95 69 -0,5 95,1 -40,1
Intskterna uppgick till 172,0 Mkr (210,3) varav 79,1 Mkr (81,1) avser
hyresintskter och 87,5 Mkr (128,3) intakter fran Operativa verksamheter Aktien
Bruttoresultatet uppgick till 15,9 Mkr (49,5) och paverkades av lagre NAV per aktie Substansvérde (NAV) per aktie, kr 85 88 85 88 86

* Overskottsgraden fér jan-jun 2023 och jan-dec 2023 har réknats om efter omklassificering av kostnader i Skavsta fran operativa

kostnader till fastighetskostnader.
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Okad marknadsaktivitet och fortsatt kostnadsoptimering

Aktiviteten pa marknaden ckade under forsta
halvaret, och vi planerar fér en hogre utvecklingstakt
framover. Atgarder for att forbattra lénsamheten &r
fortsatt starkt prioriterade.

Sedan arsskiftet har vi sett ett ¢kat affarsintresse med nya avtal och
samarbetsprojekt som féljd.

Vi sélde 3 000 kvm mark fér 4 450 kr/kvm till ett nytt JV-bolag som &gs till
halften av Arlandastad Group och till héften av BRA Bygg. JV-bolaget har ingatt
ett 10-arigt hyresavtal. Avtalet omfattar att vi uppfér en byggnad pa 1800 kvm.
Modellen med JV gér att vi utvecklar fastigheter samtidigt som vi varnar
likviditeten.

Vi tecknade avtal i Skavsta om att bilda ett JV med Fjellskars gard AB och
férvarva 50 procent av en fastighet om 57 000 kvm. Pa fastigheten planeras
fyra byggnader om vardera 2 500 kvm fér uthyrning till flygplatsnéra
verksamheter.

Vi tecknade ocksd avtal om att sélja 7 300 kvm till Connect Skavsta Property
AB for 17 Mkr, motsvarande ett markvérde om 2 329 kronor per kvm.
Resultateffekten av férséljningen, med en reavinst pa cirka 16,8 Mkr, véntas i
tredje kvartalet.

Var hyresgést Autohero valde i juli att férlanga och utdka sitt kontrakt till
totalt cirka 1 800 kvm lokaler samt 600 parkeringsplatser. Hyresvardet
uppgar till cirka 5,7 Mkr per ar, sammanlagt cirka 28 Mkr, med start fran
januari 2025.
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Forra arets aterhallsamhet har
forbytts i successivt dkande
marknadsaktivitet och
etableringsintresse

Lagre intékter fran Operativa verksamheter

Intakterna under férsta halvaret uppgick till 172,0 Mkr (210,3) varav hyres-
intékterna utgjorde 79,1 Mkr (81,1) och intékter frén Operativa verksamheter
87,5 Mkr (128,3). Periodens resultat uppgick till -69,6 Mkr (-25,2).

Organisatoriska féréndringar och effektiviseringar fér att nd lénsamhet i
Skavsta féljer plan, men intékter och I6nsamhet paverkas negativt av farre
flygpassagerare d& Wizz Air har problem att fa erforderligt underhall av sina
flygplan. Eventverksamheten paverkas av en stark jamférelseperiod efter
uthyrningen under Sveriges ordférandeskap i EU férsta halvaret 2023.

Kassaflddet fran den l6pande verksamheten efter féréndringar i rérelse-
kapital uppgick till -21,6 Mkr (-78,7) och likvida medel var vid periodens slut
247,3 Mkr (244,9).

Det sista tolv ménaderna har det underliggande hyresvérdet okat fran 213,7
Mkr till 237,4 Mkr.

Energistrategi for klimatneutralitet 2030

Under varen antog vi en ny energistrategi for klimatneutralitet 2030. Den
innebar att vi ska minska klimatavtrycket och sénka kostnaderna for
fastigheter, hyresgéster och verksamheter. | ett forsta steg innebar det att vi
beslutat att investera 54 Mkr i solceller och batterier fér produktion, lagring
och frekvenshandel, vilket férvantas ge en vasentlig positiv resultatpaverkan.

Okad tillvaxttakt

Sammanfattningsvis ser vi att forra drets aterhallsamhet forbytts i successivt
okande marknadsaktivitet och etableringsintresse. Férvantade réntesank-
ningar och infrastruktursatsningar bidrar till ett mer positivt affarsklimat. Vi
ser fram emot att 6ka tillvéxttakten med vara samarbetspartners och i dialog
med de kommuner dar vi verkar.

Dieter Sand

Vd och koncernchef
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Det har ar
Arlandastad Group

Arlandastad Group identifierar och tar tillvara
potentialen i stora strategiskt placerade omraden
och skapar darmed vérden fér investerare och
samhéllet i stort. Vi kontrollerar hela vardekedjan
fran markforvary till langsiktig férvaltning samt
driver operativa verksamheter i de fall det tillfor
vérden till fastighetsaffaren.

Langsiktiga mal
Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa eget kapital ska 6ver tid éverstiga 15 procent.

Fastigheternas beldningsgrad

Fastigheternas beldningsgrad ska éver tid inte dverstiga
50 procent.

Avkastning Fastigheternas

pa eget kapital belaningsgrad
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Aktivitet under perioden

Projektutveckling i Explore Arlandastad

* Byggnad till Bankomat AB om 1700 kvm
fardigstalld tillsammans med BRA Bygg

* Nytt JV-bolag med BRA Bygg och 10-arigt
hyresavtal med ny hyresgést. Byggnad om
1800 kvm uppférs, inflytt sommaren 2025

Projektutveckling i Explore Skavsta

* Avtal om avyttring till Connect Skavsta
Property av cirka 7 300 kvm mark fér
17 Mkr, motsvarande ett markvéarde om
2 329 kronor per kvm

* Avtal om férvarv av 50 procent av fastighet
om 57 000 kvm mark i Skavsta, JV med
Fiellskars Gard for utveckling av fastigheten

Utveckling i Operativa verksamheter
* TUI beslutade inleda flyg fran Stockholm
Skavsta Airport fran oktober 2024

* Flygaktivitet pd Stockholm Skavsta Airport
fortsatt paverkat av att Wizz Air har farre
tillgéngliga plan

« Stabilt afférsldge inom Training Partner

* Lagre aktivitet inom Scandinavian XPO
i forhallande till stark j@mférelseperiod
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Projekt och byggratter

Pagaende projekt

Ort Projekt Typ av projekt Status Planerad yta (kvm) Tidplan Beddmd investering (Mkr)  Varav aterstar, (Mkr)  Uthyrningsgrad
Explore Arlandastad F60 Foretagspark (JV 50 %) Féretagspark Projektutveckling 124 392 2022-2027 1813 1675 4%
Explore Arlandastad Bake My Day (JV, intressebolag 49 %)  Bageri Projektutveckling 9676 2022-2024 205 85 100%
Explore Arlandastad Scandinavian XPO — Etapp 2 Kontor, service, hotell, vard  Projektutveckling 16 550 2020-2025 160 61 34%
Explore Arlandastad Bankomat (JV 50%) Lager och distribution Projektutveckling 1695 2023-2024 37 5 100%
Explore Arlandastad Ej namngiven hyresgéast (JV 50%) Produktion/lager Projektutveckling 1770 2024-2025 24 24 100%
Delsumma 154 083 2239 1 850 -
Planerade / kommande projekt
Ort Projekt Typ av projekt Skede Planerad yta (kvm) Tidplan Bedémd investering (Mkr)  Varav aterstar, (Mkr)  Uthyrningsgrad
Explore Arlandastad DRIVELAB BIG evroc (50%) Datacenter Projektutveckling 3500 2024-2025 130 130
Explore Arlandastad DRIVELAB BIG — Etapp 2 Utbildning och méten Projektutveckling 4500 2026-2027 90 90 -
Explore Arlandastad DRIVELAB Sales & Service — Etapp 2 Bilférsaljning och service Projektutveckling 9000 2026-2027 95 95 -
Explore Arlandastad F60 Foretagspark — Etapp 2 Foretagspark Projektutveckling 38 000 2026-2028 551 551 -
Explore Arlandastad XPO Congress Center Kongress/hotell Projektutveckling 10 000 2025-2027 300 300 -
Explore Arlandastad Scandinavian XPO co-working Kontor Projektutveckling 6 000 2027-2028 120 120 -
Explore Arlandastad Infrastruktur / vég Stadsdel 6 Infrastruktur/vag Detaljplaneprocess 2026-2027 50 50 -
Explore Arlandastad Stadsdel 6 — Etapp 1 Kontor och verksamheter Detaljplaneprocess 17 000 2027~ 375 375 -
Explore Skavsta Foradling befintligt bestand Skavsta Hyresgéstanpassning Projektutveckling 5 000 2024-2025 100 100
Explore Skavsta Nyproduktion i Ostra omradet Kontor /verksamhet Projektutveckling 10 000 2024-2025 150 150
Explore Skavsta Skavstalund (50%) Verksamhet och service Projektutveckling 9 400 2024-2026 13 13
Delsumma 103 000 2074 2074 -
Byggratter
Ort Projekt Typ av projekt Skede Byggrétter (kvm) Tidplan
Explore Arlandastad Antagna Ej specificerat Projektutveckling 492 192 -
Explore Skavsta Antagna Ej specificerat Projektutveckling 605 000 -
Explore Arlandastad Antagna i JV/intressebolag, Ej specificerat Projektutveckling 134 240 -
Explore Arlandastad Under detaljplaneprocess, bedémd Ej specificerat Detaljplaneprocess 500 000 -2025
Explore Arlandastad Under detaljplaneprocess, bedémd Ej specificerat Detaljplaneprocess 150 000 -2025
Explore Skavsta Under detaljplaneprocesser, bedémd  Ej specificerat Detaljplaneprocess 430 000 2023-
Delsumma 2311432
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Projektfaser under kommande trearsperiod

2024 2025 2026
Explore Arlandastad Kv 1 Kv 2 Kv 3 Kv 4 Kv 1 Kv 2 Kv 3 Kv 4 Kv 1 Kv 2 Kv 3 Kv 4

Pagaende projekt

F60 Foretagspark (JV 50 %)

Bake My Day (Intressebolag 49 %) ‘
Scandinavian XPO - Etapp 2 ‘
Bankomat (JV 50%)

Ej namngiven hyresgést (JV 50%) * ‘
Planerade / kommande projekt
DRIVELAB BIG evroc (50%) . _________________________________________________________________________________|
DRIVELAB BIG etapp 2

DRIVELAB Sales & Service Etapp 2
F60 Foretagspark Etapp 2

XPO Congress Center

Co-working Scandinavian XPO Start 2027

Infrastruktur / vég Stadsdel 6 A

Etapp 1 Stadsdel 6 Start 2027

Detaljplanearbete Stadsdel 6

Detaljplanearbete Idrott, hélsa, innovation ‘

Explore Skavsta

Planerade och kommande projekt

Foradling befintligt bestand Fardigstalls i etapper

Nyproduktion i dstra omradet Fardigstéls i etapper

Skavstalund (JV 50%)

Detaljplanearbete utvecklingsomrade ‘ Antas som flera separata detaljplaner |

Hl Utvecklingsprojekt Foérvaltning Detaljplaneprocess
5 | Delarsrapport, januari—juni 2024



4 arlandastad
|‘ » group

Hallbar utveckling

Vi ser hallbarhetsarbetet som en central
del i att framtidsakra Arlandastad Group.
Det ger oss mojlighet att fortsatta
generera véarde for alla som verkar och
vistas i vara omraden.

Eftersom Arlandastad Group kontrollerar hela vardekedjan fran
markforvary till 1dngsiktig férvaltning av fardiga fastigheter kan
bolaget paverka saval miljo och ekosystem vid exploatering av
omrdden som klimatpaverkan vid byggnation och drift av fastig-
heter. Fastighetsbranschen har stor paverkan pa manniska och miljé.
Fokus &r att minimera negativ paverkan samt bidra positivt nér

det &r mojligt. Arlandastad Group arbetar fér att reducera utslépp
av véaxthusgaser inom verksamheten och i produktionskedjan. Vid
féréadling av mark tar vi ansvar fér naturresurser, biologisk mangfald
och vattenhantering. Vi tar dven hojd for klimatrelaterade risker
som klimatférandringarna innebér.

Aktuella miljscertifieringar

Systematiskt hallbarhetsarbete

Arlandastad Groups héllbarhetsramverk adresserar vasentliga
hallbarhetsomraden. Ramverket integreras i verksamheten genom
ett systematiskt hallbarhetsarbete med mal, nyckelinitiativ,
aktiviteter samt KPler for att kunna méta resultat och framsteg.

Handelser under perioden

Investering i framtidens hallbara energisystem

Under véren antogs en ny energistrategi for klimatneutralitet 2030
som innebar att Arlandastad Group ska minska klimatavtrycket
och sénka kostnaderna for fastigheter, hyresgéster och verksam-
heter. | ett forsta steg ska bolaget investera 54 Mkr i solceller och
batterier fér produktion, lagring och frekvenshandel. Genom
frekvenshandel kan bolaget avlasta energisystemet fér omradet.
Att komplettera de férnybara energikéllorna med energilagring gér
att bolaget kan férdela om energin éver dygnet. Batterierna bidrar
&ven till att skapa en effektreserv.

Vi gor plats for
FRAMTIDEN

Projekt Status Tid Certifiering Niva Projekttyp Nyckeltal, hallbar utveckling Jan-jun 2024 Jan-dec 2023
Drivelab Test Track 1 Klart 2013 Ceequal Very Good Anlaggningsprojekt Energiintensitet, kWh/kvm Atemp* 71 131
Drivelab Sales & Service Klart 2015 Miljsbyggnad Silver Nybyggnad Nyckeltal, hdllbar utveckling Jan-jun 2024 Jan-dec 2023
Langtidsparkering P1 Klart 2017 Ceequal Excellent Anlaggningsprojekt Antal arbetsplatsolyckor 0 2
Drivelab BIG Klart 2019 Miljsbyggnad Silver Nybyggnad * Total energianvandning fran varme, kyla, hyresgastel och fastighetsel dividerat med genomsnittlig
beréknat total uppvarmd uthyrd area, exklusive garage.
Scandinavian XPO — Befintligt hotell Pagar Kv 12024 BREEAM Refurbishment Very Good (under behandling) ~ Ombyggnad
BREEAM Klimatavtryck Jan—jun 2024
Scandinavian XPO — Nytt hotell Pagar Kv 12024 New Construction Excellent (under behandling) Nybyggnad
BREEAM Scope 1 104 ton CO2e
Scandinavian XPO — Event Pagér Kv 12024 New Construction, Bespoke  Excellent (under behandling) Ny- och ombyggnad Scope 2 market based 281 ton CO2e
BREEAM Very Good eller Excellent Scope 2 location based 289 ton CO2e
Scandinavian XPO — Etapp 2 Pagar 2025 In Use (Ansdkan pagar) Ombyggnad S 8 Uithyyid st ol nger 33 ton CO2e
Bake My D Paga Kv 4 2024 Miljsb d Sil Nyb: d
axe My ey agar v 1Jopyggna fver yPyggna Scope 1: Verksamhetens d'\re_kta uts\'ap“p frén ka_\lor_' som kontrolleras av f‘oret_aget
* Fér Scandinavian XPO — Etapp 2 géller en och samma certifiering fér samtliga hyresgéster och lokaler. Val av niva péverkar méjlig tidplan gzggi :25 mﬂtgighif‘gz“;g;rik;tzrigsﬁz:;m:}zg;i:fergclmsq?ant‘tz‘t’sagsas’c\;aprgf"ahgl,azsom s e proelieaiisn
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Exempelvis inképta varor och tjanster.
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Totalresultat for koncernen

i sammandrag

Belopp i Tkr Jan - jun 2024 Jan-jun 2023 Apr-jun 2024 Apr-jun 2023 Jan-dec 2023
Hyresintakter 79 069 81134 39 635 42 500 184 008
Intakter fran operativa verksamheter 87 506 128 281 38983 66 886 223 215
Ovriga rérelseintakter 5433 888 4281 195 14 472
Intékter 172 008 210 304 82 899 109 582 421 695
Fastighetskostnader * -46 042 -46 995 -19 262 -21379 -94 470
Kostnader fran Operativa verksamheter * -110 019 -M3775 -56 868 -53143 -215 280
Bruttoresultat 15 947 49 533 6770 35 059 111 945
Administrationskostnader -38 204 -49 759 -14 967 -26 070 -108 016
Vinst avyttring inventarier - - - - 2173
Finansiella intakter 4017 60 2079 46 7435
Finansiella kostnader -54 514 -48 831 -27 204 -23 674 -103 037
Resultat fére vérdeférandringar -72 755 -48 997 -33 322 -14 639 -89 500
Resultat frén andelar i intressebolag 13 332 -27102 6 260 -23720 1176
Realiserade vérdeférandringar fastigheter -239 - - - -
Orealiserade vérdeférandringar fastigheter -9 499 68 966 -480 95146 -40 106
Periodens resultat fére skatt -69 161 -7133 -27 542 56 787 -128 430
Skatt pa periodens resultat -463 -18 024 -2 097 -10 610 1039
Periodens resultat -69 624 -25157 -29 639 46 177 -127 391
Periodens dvriga totalresultat - - - - -
Periodens resultat och periodens totalresultat hanférligt till

Moderbolagets aktiedgare -65 390 -21702 -27 853 45716 -136 587
Innehav utan bestammande inflytande -4 234 -3455 -1786 461 9196
- varav andel av évrigt totalresultat - - - - -
Resultat per aktie fére och efter utspadning, kr -11 -0,4 0))5 0,7 -2,0

* En omklassificering har skett 2024 med avseende pa redovisning av fastighetskostnader i Skavsta. Tidigare redovisades Skavstas fastighetskostnader som kostnader fran Operativa verksamheter i sin helhet.
Kostnader hanférliga till fastighetsdriften redovisas som fastighetskostnader. Jémférelseperioden 2023 har omklassificerats med ett belopp uppgéende till 4,1 Mkr fér andra kvartalet, 9,1 Mkr fér sexmanadersperioden och 18,6 Mkr fér heléret 2023
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Totalresultat for koncernen i sammandrag

Omsattning och resultat

Omséttning och resultat januari - juni 2024

Koncernens intékter under arets férsta sex manader uppgick till

172,0 Mkr (210,3), varav 79,1 Mkr (81,1) avser hyresintékter och 87,5 Mkr
(128,3) kommer fran Operativa verksamheter. Av intékter fran Operativa
verksamheter var 48,3 Mkr (49,4) hanférligt till utbildningsverksamheten,
23,5 Mkr (35,5) till flygplatsdrift och 15,6 Mkr (43,3) kommer fran event-
verksamheten. Intgkter fran flygplatsdriften minskade da Wizz Air hade
farre tillgangliga flygplan, och det dérmed var farre passagerare som
passerade flygplatsen. Fér eventverksamheten paverkades jamférelse-
perioden positivt av uthyrningen under Sveriges ordférandeskap i EU
som pagick under férsta halvaret 2023. Fér mer information angdende
avtal med kunder, se sidan 20.

Fastighetskostnaderna uppgick till 46,0 Mkr (47,0). En omklassificering
har skett 2024 med avseende pa redovisning av fastighetskostnader i
Skavsta. Tidigare redovisades Skavstas fastighetskostnader som
kostnader fran Operativa verksamheter i sin helhet. Nu redovisas
kostnader hanférliga till fastighetsdriften som fastighetskostnader.
Jamforelseperioden 2023 har omklassificerats med 9,1 Mkr.

Kostnader fran Operativa verksamheter minskade till 110,0 Mkr (113,8).
En &ndring av omférdelning av [énekostnader innebér att kostnader om
23,2 Mkr (12,1) omférdelats fran administrationskostnader till kostnader
for Operativa verksamheter. Bruttoresultatet uppgick till 15,9 Mkr (49,5),
varav 56,0 Mkr (45,8) avser resultat fran Fastighetsférvaltning och -46,0
Mkr (-9,3) resultat fran Operativa verksamheter.
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Administrationskostnader bestar av kostnader fér bolagsledning och
centrala stodfunktioner, affarsutveckling och finanshantering.
Administrationskostnaderna uppgick till 38,2 Mkr (49,8), och paverkas
av omférdelningen av I6nekostnader som innebér att kostnader om 23,2
Mkr (12,1) omférdelats fr&n administrationskostnader till kostnader for
Operativa verksamheter. Finansnettot uppgick till -50,5 Mkr (-48,8).

Resultat fran andelar i intressebolag uppgick till 13,3 Mkr (-271),
och paverkades av positiv vardeféréndring i nyproduktionsprojekt.
D3 fastigheterna i intressebolag &nnu inte &r fardigstéllda paverkas
inte resultatandelen av hyresintakter eller fastighetskostnader.
Orealiserade vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter uppgick
till -9,5 Mkr (69,0) och paverkades av féréndrade avkastningskrav.
Koncernens samtliga fastigheter vérderades externt, av Forum
Fastighetsekonomi, per den 30 juni 2024.

Skatt pa periodens resultat uppgick till -0,5 Mkr (-18,0) och innehaller
uppskjuten skatt pa avyttrade fastigheter om 3,1 Mkr (0,0). Periodens
resultat uppgick till -69,6 Mkr (-25,2), motsvarande -1,1 kr (-0,4) i resultat
per aktie.

Omséttning och resultat, andra kvartalet 2024

Det andra kvartalet uppgick intékterna till 82,9 Mkr (109,6), varav 39,6
Mkr (42,5) avser hyresintgkter och 39,0 Mkr (66,9) avser intékter fran
Operativa verksamheter. Av intékter fran Operativa verksamheter var
24,3 Mkr (24,2) hanférligt till utbildningsverksamheten, 11,8 Mkr (20,4)
till flygplatsdrift och 2,8 Mkr (21,9) till eventverksamheten. Intakterna fér
kvartalet paverkades av samma faktorer som sexmanadersperioden.

Fastighetskostnaderna uppgick till 19,3 Mkr (21,4). Omklassificeringen av
av fastighetskostnader medfér att kostnader f6r Operativa verksamhe-
ter kvartal 2, 2023 omklassificerats till fastighetskostnader med 4,1 Mkr.

Kostnader fran Operativa verksamheter uppgick till 56,9 Mkr (531).
Omférdelning av [dnekostnader innebér att kostnader om 16,0 Mkr (6,0)
omfdrdelats fran administrationskostnader till kostnader fér Operativa
verksamheter.

Bruttoresultatet uppgick till 6,8 Mkr (35,1). Av bruttoresultatet avser
29,8 Mkr (26,8) resultat fran Fastighetsférvaltning och -29,0 Mkr (1,0)
resultat fran Operativa verksamheter.

Administrationskostnaderna uppgick till 15,0 Mkr (26,1), och paverkas
av omférdelningen av I6nekostnader som innebér att kostnader om
16,0 Mkr (6,0) omfordelats fran administrationskostnader till kostnader
fér Operativa verksamheter. Finansnettot uppgick till -23,6 Mkr (-95,6).
Resultat fran andelar i intressebolag uppgick till 6,3 Mkr (-23,7).
Orealiserade vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till
-0,5 Mkr (95,2).

Skatt pé periodens resultat uppgick till -2,1 Mkr (-10,6). Periodens
resultat uppgick till -29,6 Mkr (46,2), motsvarande -0,5 kr (0,7) i
resultat per aktie.
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Koncernens finansiella

stallning i sammandrag

Tillgdngar
Belopp i Tkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Goodwill 22 550 15718 15718
Ovriga immateriella anlaggningstillgéngar 1436 652 844
Férvaltningsfastigheter 5939 300 6054 750 5956 550
Rérelsefastigheter 539 784 554 845 549 575
Nyttjanderéattstillgdngar 8 249 8 812 9 529
Varulager 2 092 2978 1750
Ovriga anlaggningstillgéngar 83 494 80232 79 884
Andelar i intressebolag 346 248 304 637 332904
Anl&ggningstillgangar 6 943 153 7022 624 6946 754
Kortfristiga fordringar 254 532 132 603 232 960
Likvida medel 247 295 244 939 234 216
Omséttningstillgdngar 501 827 377 542 467 176
SUMMA TILLGANGAR 7 444 980 7 400 167 7 413 930
Eget kapital och skulder
Eget kapital 4 452 083 4623 917 4521707
Langfristiga skulder 681359 1625003 1427 345
Forskott 200 000 - 100 000
Langfristiga leasingskulder 6 847 4555 1461
Uppskjuten skatteskuld 917 078 935 571 916 507
Avsattningar 50 000 50 000 50 000
Summa langfristiga skulder 1855 284 2615129 2495 313
Rantebéarande skulder 91 275 20098 170 386
Kortfristiga leasingskulder 1402 4294 7 404
Aktuella skatteskulder 18 877 1304 21939
Ovriga kortfristiga skulder 206 059 135 426 197181
Summa kortfristiga skulder 1137 613 161122 396 910
Summa eget kapital och skulder 7 444 980 7 400 167 7 413 930
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Fastigheter

Arlandastad Groups fastighetsbestand bestar av férvaltnings- och
rorelsefastigheter. Utéver dessa innehar bolaget en betydande méngd
byggratter. De kommersiella fastigheterna bestar av saval férvaltnings-
fastigheter som sddana fastigheter som redovisnings-

massigt hanteras som rérelsefastigheter. Fastigheternas marknads-
vérde uppgick enligt extern vardering per 30 juni 2024 till 6,49 Mdkr
att jdmféra med 6,52 Mdkr vid &rsskiftet. | fastighetsbestandet ingar
en markanléggning belédgen pa arrenderad mark. Under férsta halvaret
minskade marknadsvardet pa byggrétterna med 11 Mkr. Marknadsvérdet
pa forvaltningsfastigheterna minskade med 17 Mkr, varav 15 Mkr beror
pa avyttring. Marknadsvardet pa rorelsefastigheterna minskade med
10 Mkr. Sammantaget minskade marknadsvérdet pa kommersiella
fastigheter med 5 Mkr jamfort med 31 december 2023 (se tabeller pa
sidan 11). | redovisningen tas rérelsefastigheterna upp till bokfort varde.

Vérderingsmetodik

Vérdering av fastighetsbesténd utférs av externa, auktoriserade/
certifierade varderare. Huvudmetoden fér utférda varderingar

utgérs av en modell i vilken framtida kassafléden och ett bergknat
restvarde nuvérdesberaknas (DFC-modellen). Kalkylperiod som anvénts
i varderingen uppgar till 10-20 ar. For byggratter och ramark bedoms
marknadsvardet utifran ortsprismetoden genom jdmférelser med avtal
om Sverlatelser av liknande objekt. Den stora mangden byggrétter i
koncernen gor att alla byggratter inte bedéms kunna exploateras
samtidigt. Ett antagande om "véntetid" gérs i varderingen dér bygg-
rétternas varde nuvardesberaknas med en "véanteranta" fran den tankta
exploateringstidpunkten till dagens datum. Réntan har bedémts till

4 procent och véntetiden 0-20 ar i Arlandastad och 0-50 &r i Skavsta.
Foér mer information om vérderingsmetodik, se arsredovisningen

for 2023, not 14, sida 62.
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Antaganden om ianspraktagande av byggrétter vid Antaganden avkastningskrav Kanslighetsanalys
vérdering av dessa (exklusive joint ventures) Beddmning av avkastningskrav har gjorts individuellt for respektive Uppskattningen av fastigheternas verkliga varde ar baserad
fastighet. En nuvardesberakning av samtliga kassafloden utférs pa framtida intjaningsférmaga och marknadens avkastningskrav
Arlandastad i modellen med en kalkylrénta, motsvarande antaget avkastnings- och innehaller alltid ett matt av osgkerhet. | tabellen nedan
krav samt genomsnittligt inflationsantagande under kalkylperioden. redovisas férandring i verkligt varde vid féréndring av enskilda
Tid Andel Kvm BTA Det genomsnittliga avkastningskravet uppgick per den 30 juni vérderingsparametrar.
Nu 1% 9922 uppgick till 6,85 procent (6,89). Intervallet fér genomsnittligt av-
0-3 3r 6% 50 532 kastningskrav uppgar till 5,75 - 9,25 procent (6,47 — 9,25 procent). Kénslighetsanalys, 30 jun 2024
verkligt vérde Féréndring antagande pa Belopp i Tkr
4-5 ar 30% 297 658 H /.10% 253 342
. . . . . . . ra +/- o
610 &r 38% 377 033 Vésentliga indata for fastighetsvardering /
Driftskostnad +/-10 % -48 333
1-15 ar 15% 148 829 - .
Vérderingsantaganden, Kalkylranta +1 %-enhet -234 989
16-20 &r 10% 99 219 végt genomsnitt 30 jun 2024 31 dec 2023
- Kalkylranta -1 %-enhet 269 429
100% 992192 Kalkylperiod, antal i &r 10-20 10-20
Aiic i oo o Direktavkastningskrav +1 %-enhet -98 769
Arlig inflation % %
Skavsta 9 Direktavkastningskrav -1 %-enhet 140171
Hyresutveckling, per ar 2% 2%
Tid Andel Kvm BTA Langsiktig vakansgrad +3 %-enheter -133 861
Kalkylranta 8,98% 9,08%
Nu 7% 43 000
010 & . 0000 Intervall, kalkylrénta 7.87%-11,44% 8,58%-11,44% o
104 2 ° Genomsnittlig direktavkastnings- 6,85% 6,89% Andelar I lﬂtreSSGbO|ag
10-20 &r 8% 50000 krav* Andelar i intressebolag uppgick till 346,2 Mkr (332,9) och utgérs
20-40 &r 8% 50 000 Intervall direktavkastningskrav 5,75%-925% 6,47-925% frémst av andelar i JV-bolaget Arlandastad F60 AB om 272,3 Mkr
20 5r och framat 68% 412 000 Genomsnittlig langsiktig vakansgrad 6,45% 8,50% (269,7) och Arlandastad Extra Fem AB (Bake My Day) om 71,6 Mkr
100% 605 000 (70,1). Andelarna redovisas enligt kapitalandelsmetoden.
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Redovisat vérde rérelsefastigheter

Verkligt vérde férvaltningsfastigheter

Belopp i Mkr 30 jun 2024 31 dec 2023 Belopp i Mkr 30 jun 2024  31dec 2023
Ingdende anskaffningsvérde 550 575 Verkligt vérde per 1 januari 5956 5953
Investeringar i befintliga fastigheter 3 15 Investeringar i befintliga fastigheter 7 33
Omklassificering till forvaltnings- - -10 Avyttringar 5% _
fastigheter
13 30 Omklassificeringar - 10

Periodens avskrivningar - B ) o
Utgaende redovisat varde 540 550 Orealiserade véardeférandringar -10 -40

Verkligt vérde per periodens slut 5939 5956

Fordelning av verkligt vérde

férvaltningsfastigheter

Kommersiella fastigheter 2 587 2593

Byggréatter 3 J572 3363

Beldningsgrad fastighetsbestand

Belaningsgraden uppgick till 25 procent (25) vid periodens slut.
Beldningsgraden beréknas som réntebérande skulder i férhéllande
till totalt marknadsvarde pa férvaltnings- och rérelsefastigheter
inklusive byggrétter.

Eget kapital

Arlandastad Groups balansomslutning uppgick vid periodens slut
till 74 Mdkr (7,4). Eget kapital uppgick till 4,5 Mdkr (4,5).
Koncernens soliditet uppgick till 60 procent (61). Avkastningen
pa eget kapital, rullande tolv manader, var -3,8 procent (-2,8).

Skatt

Uppskjuten skatteskuld per den 30 juni 2024 uppgick till 9171 Mkr
(916,5). Den uppskjutna skatteskulden &r vasentligen hanférlig till
férvaltningsfastigheter.

Avsattningar

| samband med férvarvet av Stockholm Skavsta Airport gjordes
en miljdutredning fér att sékerstélla vilka miljérisker som var
forknippade med forvarvet. Den stdrsta miljérisken ror eventuell

11| Delérsrapport, januari—juni 2024

framtida rening av en vattentakt pa flygplatsomradet. For miljo-
riskerna gjordes en avsattning om 50 Mkr i samband med tilltrédet
av Skavsta under andra kvartalet 2022. Avsattningen kvarstod
oféréndrad vid utgdngen av perioden.

Finansiering

Rantebarande skulder vid periodens slut uppgick till 1 591,9 Mkr
(1597,0). Genomsnittlig ranteniva fér finansiering var 6,50 procent
(6,16). Rantetackningsgraden uppgick till 1,5 (1,16). Genomsnittlig
|6ptid for lanen i bolaget &r 1,6 ar (2,5).

Bolagets finansiering utgérs fréamst av bankskuld som omfattas av
lanekovenanter relaterade till en underkoncern i Arlandastad Group.
Kovenanterna ar kopplade till réntetackningsgrad, soliditet, likviditet
och 1&n i férhallande till fastigheters marknadsvarde. Per den 30 juni
2024 uppfyllde bolaget samtliga kovenanter enligt laneavtal med
bank. Diskussioner om refinansiering av utestadende férlagslan och
befintlig bankskuld sker inom ramen fér den I6pande verksamheten.

Finanspolicyn ger majlighet att anvénda finansiella instrument bland
annat for rénte- och laneléptidshantering. Inga sadana instrument
nyttjades under arets férsta sex manader.

Marknadsvérde fastighetsportféljen

Mkr
8000 —
7000 [—
6000 —
5000 [—
4000
3000
2000 [~
1000 [~

0
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 @3 QG4 Q1 Q2 Q3 QG4 Q1 Q2

2020 2021 2022 2023 2024
Totalt varde

Férdelning av réntebarande skulder
30 juni 31 dec
Belopp i Mkr 2024 2023
Fastighetslan 14419 14470
Forlagslan 150,0 150,0
Totala rénteb&rande skulder 1591,9 15970
Ej nyttjad kreditfacilitet 8,0 8,0

Kreditférfallostruktur 30 juni 2024
Kreditavtal Mkr Andel, %
0-1ar 911,3 57
1-2 ar 30,2 2
2-3 ar 600,5 38
3-4ar 50,0 3
4-5 &r 0,0 0
>53ar 0,0 0
Totalt 1591,9 100

*Avser férséljning av fastighet fér Bankomat till JV.

**Befintliga byggnadskreditiv ligger i JV-bolagen och konsolideras ddrmed inte i

Arlandastad Group.
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Koncernens rapport éver férandringar i eget kapital i sammandrag

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet bestdmmande Totalt eget

Aktiekapital kapital  Balanserad vinst inflytande kapital

Eget kapital 2023-01-01 569 834 256 3813 022 1227 4 649 073
Periodens resultat jan-jun 2023 - - -21702 -3455 -25157
Ovrigt totalresultat jan - jun 2023 - - - - -
Eget kapital 2023-06-30 569 834 256 3791320 -2 228 4 623 917
Periodens resultat jul-dec 2023 - - -114 885 12 651 -102 234
Ovrigt totalresultat jul-dec 2023 - - - - -
Fusionsresultat - 25 - - 25
Eget kapital 2023-12-31 569 834 281 3676 435 10 423 4521707
Periodens resultat jan-juni 2024 - - -65 390 -4 234 -69 624
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2024-06-30 569 834 281 3611 045 6189 4 452 083
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Koncernens rapport 6ver kassafloden

Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jan - dec
Belopp i Tkr 2024 2023 2024 2023 2023
Resultat fére skatt -69 161 -7133 -27 542 56 787 -128 430
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 13 295 -18 281 2738 -67 066 92154
Summa -55 866 -25 414 -24 804 -10 279 -36 276
Betald skatt -3091 -3 164 -1878 -1692 19 843
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féréndringar -58 957 -28 578 -26 682 -11 971 -16 433
i rérelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Féréndring av varulager -342 22 -327 13 1250
Férandring av rérelsefordringar 30 548 13142 -11 808 990 -89 587
Forandring av rérelseskulder 7176 -63237 -5 849 -9 715 -1481
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -21 575 -78 651 -44 666 -20 583 -106 251
Investeringsverksamheten
Rérelseférvary -6 223 - -6 223 - -
Investeringar i fastigheter och inventarier 17169 -27 629 -10 575 3095 -63 955
Avyttring av fastighet 14 761 - - - -
Forvary av immateriella anléggningstillgangar -607 -235 -456 -251 -427
Férvéry av finansiella tillgangar -12 -29736 -12 -3 394 -28 987
Kassafléde fran investeringsverksamheten -9 250 -57 600 -17 266 -550 -93 369
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n hos kreditinstitut - 1644 399 - 1644 399 50 000
Mottaget Férskott 100 000 - - - 100 000
Amortering av laneskulder -5 096 -1657 517 -5 096 -1654 299 -110 471
Kortfristig utlaning till narstdende bolag -51 000 - -51000 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 43 904 -13 118 -56 096 -9 900 39 529
Periodens kassafléde 13 079 -149 369 -118 028 -31033 -160 091
Likvida medel vid periodens bérjan 234 216 394 307 365 323 275 970 394 307
Likvida medel vid periodens slut 247 295 244 939 247 295 244 939 234 216

Erhéllna och betalda réntor

Forsta halvaret 2024 erhall koncernen 4,0 Mkr (0,0) i rénteintakter och betalade 33,6 Mkr (46,0) i réntekostnader. Ar 2023 var rénteintakterna 7,4 Mkr och rantekostnaderna 104,1 Mkr.
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Kassaflode och likvida medel

Periodens kassaflode uppgick till 13,1 Mkr (-149,4), vilket utgors
av kassafléde fran den I6pande verksamheten -21,6 Mkr (-78,7),

investeringsverksamheten -9,3 Mkr (-57,6) och finansierings-

verksamheten 43,9 Mkr (-13,1).

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten fére férandringar

i rorelsekapital uppgick till -59,0 Mkr (-28,6). Ej kassaflodes-

paverkande poster uppgick till 13,3 Mkr (-18,3). Rorelsekapital-

férandringen uppgick till 37,7 Mkr (-50,1).

Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppgick till -9,3 Mkr

(-57,6). Under andra kvartalet férvérvades Verkstads och

besiktningsteknik i M&lardalen AB, for 8,1 Mkr, vilket med avdrag for
likvida medel i det férvarvade bolaget paverkar kassaflodet med
-6,2 Mkr. Investeringar i fastigheter uppgick till -17,2 Mkr (-27,6) och

avyttring av fastigheter till 14,8 Mkr (-).

Finansieringsverksamheten paverkade kassaflédet med 43,9 Mkr
(-13,1) och innehaller en utbetalning fran Trafikverket pa 100 Mkr som
ingar i posten Mottaget forskott, se sidan 21 for mer information.
Likvida medel vid periodens slut uppgick till 247,3 Mkr (244,9).

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Jan-jun Jan-jun Apr-jun Apr-jun Jan-dec
2024 2023 2024 2023 2023

Avoch 16889 23583 8518 4360 53224
nedskrivningar
Realisations-
resultat avyttring 239 - - - -
fastigheter
Orealiserade
vérdeférandringar 9499  -68 966 480 95146 40106
fastigheter
Resultat frén
andelar i -13 332 27102 -6 260 23720 -1176
intresseféretag
Summa 13295 -18 281 2738 -67 066 92154
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Segmentsredovisning — verksamhetsomraden

Arlandastad Group utgors av

tre verksamhetsomraden, tillika
redovisningssegment; Fastighetsforadling,
Forvaltning av fastigheter och Operativa
verksamheter.

Fastighetsforadling omfattar konceptutveckling och exploatering av
den befintliga markportféljen pa nérmare 8 miljoner kvm férdelat pa
tva av Sveriges storsta utvecklingsprojekt, Explore Arlandastad och
Explore Skavsta. Arbetet bestar av markférvary, detaljplanearbete,
projektutveckling och omvandling av befintliga fastigheter till nya
verksamheter. Fastighetsférvaltningen ansvarar fér drift och skétsel
av fastigheter, inklusive hyresavtal, underhall, ekonomisk férvaltning
och kontakten med hyresgésterna. Operativa verksamheter utgérs
av rérelsedrivande verksamheter inom utbildnings-, métes- och
eventverksamhet samt flygplatsdrift.

En omklassificering under 2024 avseende redovisning av fastighets-
kostnader i Skavsta innebar att kostnader hanférliga till fastig-
hetsdriften som tidigare redovisats som kostnader frén Operativa
verksamheter nu redovisas som fastighetskostnader. Sexmanaders-
perioden 2023 har omklassificerats med 9,1 Mkr, och andra kvartalet
med 4,1 Mkr. Férandringen medfér ocksd att tabellen med seg-
mentsredovisningen omklassificerats, vilket innebér att kostnader
flyttats fran segment Operativa verksamheter till segment Fastig-
hetsférvaltning. Omférdelning av 16nekostnader har ocksé andrats.
Den innebér att kostnader fér sexmanadersperioden om 23,2 Mkr
(12,1) och 16,0 Mkr (6,0) for andra kvartalet omférdelats fran
administrationskostnader till kostnader fér Operativa verksamheter.
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Ej fordelade

Fastighets- Forvaltning av Operativa koncernkostnader
Koncernen 2024 jan - jun, Tkr foradling fastigheter verksamheter och elimineringar Summa
Hyresintakter 2 956 96 383 6129 -26 399 79 069
Intékter fran Operativa verksamheter - 85 87 506 -85 87 506
Ovriga intakter 4592 164 626 51 5433
Rérelseintakter 7 548 96 632 94 261 -26 433 172 008
Fastighetskostnader -1044 -25 459 -6 523 - -33 026
Avskrivning fastigheter -3 -11 989 -1024 - -13 016
Kostnader fran Operativa verksamheter - -3171 -132 680 25 831 -110 019
Bruttoresultat 6502 56 013 -45 967 -602 15 947
Administrationskostnader -988 -11078 -10139 -15 999 -38 204
Finansnetto 3294 -47 398 -383 -6 010 -50 497
Resultat fére vardeférandringar 8 808 -2 462 -56 488 -22 61 -72755
Resultat frén andelar i intressebolag 13 332 - - - 13332
Realiserade vardeférandringar fastigheter - -239 - - -239
Orealiserade vérdeférandringar fastigheter -14 050 4 551 - - -9 499
Resultat fore skatt 8 089 1849 -56 488 -22 611 -69 161
Verkligt vérde fastigheter 3352 000 2 587 300 553 000 - 6 492 300

Ej fordelade

Fastighets- Forvaltning av Operativa  koncernkostnader
Koncernen 2023 jan - jun, Tkr foradling fastigheter verksamheter  och elimineringar Summa
Hyresintakter 13014 87 255 2765 -21900 81134
Intékter fran Operativa verksamheter - - 128 281 - 128 281
Ovriga intakter 0 50 105 734 889
Rérelseintakter 13 014 87 305 131151 -21166 210 304
Fastighetskostnader 164 -24 006 -5324 -331 -29 498
Avskrivning fastigheter - -17 497 - - -17 497
Kostnader fran Operativa verksamheter - -135 079 21304 -113775
Bruttoresultat 13178 45 802 -9 253 -193 49 533
Administrationskostnader -2 740 -15 355 -13 854 -17 810 -49 759
Finansnetto 6 -47122 -1675 20 -48 771
Resultat fére vardeférandringar 10 444 -16 675 -24 782 -17 983 -48 997
Resultat frén andelar i intressebolag -27102 - - - -27102
Orealiserade vardeféréndringar fastigheter -99 914 168 880 - - 68 966
Resultat fore skatt -116 572 152 205 -24 782 -17 983 -7 133
Verkligt vérde fastigheter 3507 450 2 547 300 566 250 - 6 621 000
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Verksamhetsomrade
Fastighetsforvaltning

Hyresintékterna uppgick till 96,4 Mkr (87,3%).

Fastighetskostnaderna uppgick till 25,5 Mkr (24,0) och avskrivningar
pa rorelsefastigheterna uppgick till 12,0 Mkr (17,5) Bruttoresultatet
uppgick till 56,0 Mkr (45,8).

Administrationskostnaderna uppgick till 11,1 Mkr (15,4). Finansiella
poster uppgick till -47,4 Mkr (-471) och avser frémst rantekostnader
for lanefinansiering. Genomsnittliga réntenivan for finansieringen var
6,50 procent (6,16) fér perioden.

Resultat fére vardeférandringar uppgick till -2,5 Mkr (-16,7).
Arlandastad Group faststéller vardet pa forvaltningsfastigheter
genom externa varderingar av oberoende vérderingsinstitut varje
kvartal. Per den 30 juni 2024 har fastigheterna varderats externt av
Forum Fastighetsekonomi AB. Det genomsnittliga avkastningskravet
for fastighetsportféljen uppgick till 6,85 procent (6,89). Underlig-
gande hyresvérde uppgick till 237,4 Mkr (237,8).

* | hyresintakterna ingar koncerninterna hyror, vilka elimineras pa koncernniva, se tabeller
sida 14.

Hyresint&kter och 6verskottsgrad

Mkr %
60 [ T100
54 [~
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0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0

Q1 Q2 Q3 G4 Q1 Q2 Q3 G4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2021 2022 2023 2024

Totala hyresintakter, Mkr == Overskottsgrad, %

Ackumulerat Kvartal Helr

Nyckeltal, Fastighetsférvaltning Jan - jun 2024 Jan - jun 2023 Apr - jun 2024 Apr - jun 2023  Jan- dec 2023
Driftnetto, Mkr 70,9 63,2 36,7 357 154,3
Overskottsgrad, % 74 72 79 78 75
Resultat fore vardeférandringar, Mkr 25 -16,7 2,1 -25 18,2
Underliggande hyresvéarde, Mkr 2374 2137 2374 213,7 2378
Férandring av underliggande hyresvarde, % -0,2 14,9 08 19,6 27,9
Férandring av underliggande hyresvarde rensat 0,2 14,9 08 19,6 27,9
for forvarvade fastigheter, %

Bel&ningsgrad, % 25 25 25 25 25
Marknadsvérde kommersiella fastigheter, Mkr 2587 2547 2587 2 547 2593
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Verksamhetsomrade
Fastighetsforadling

Fastighetsforadling &r den verksamhetsdel inom Arlandastad Group
som hanterar konceptutveckling och exploatering av den befintliga
markportfélien som bolaget férfogar éver.

Explore Arlandastad &r ett utvecklingsprojekt om 2,9 miljoner kvm
mellan Stockholm och Uppsala, invid E4:an och néra Stockholm
Arlanda Airport. Per 30 juni 2024 hade mindre &n tio procent tagits i
ansprak av de potentiella byggratterna om cirka 1,3-1,4 miljoner
kvadratmeter bruttototalarea, BTA, inom Explore Arlandastad.

Explore Skavsta &r ett 4,8 miljoner kvm stort utvecklingsprojekt vid
Nyk&ping och Stockholm Skavsta Airport, nara E4:an och Oxelésunds
djuphamn, och dér den kommande jérnvagen Ostlanken kommer att
dras fram.

Vardet pd byggrétter och féradlingsfastigheter i Arlandastad
Group uppgar till 3 352 Mkr, en minskning med 12 Mkr fran
arsskiftet och med 155 Mkr jamfért med motsvarande period 2023.
Nedgangen under tolvmanadersperioden beror pa generellt

hégre avkastningskrav.

Sedan arsskiftet har byggratternas genomsnittliga vérde i Explore
Arlandastad minskat fr&n 3 181 till 3 165 kr/kvadratmeter BTA. Under
motsvarande period har det genomsnittliga vardet pa byggrétterna i
Explore Skavsta dkat fran 287 till 313 kr/kvadratmeter BTA. Den totala
projektvinsten uppgick till 39 procent (40).

Nyckeltal, Fastighetsféradling 30 jun 2024 30 jun 2023 31 dec 2023
Investeringar, Mkr 7 29 48
Projektvinst % 39 40 40
Genomsnittligt vérde byggratter Arlandastad (kr/kvm) 3165 3318 3181
Genomsnittligt vérde byggratter Skavsta (kr/kvm) 313 307 287
Marknadsvarde féradlingsfastigheter, Mkr 3352 3507 3364
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Verksamhetsomrade
Operativa verksamheter

Operativa verksamheter bestar frémst av tre dotterbolag. Training
Partner erbjuder utbildningar till aterférséljare och generalagenter i
fordonsindustrin. Scandinavian XPO bedriver eventverksamhet.
Stockholm Skavsta Airport driver flygplatsen i Skavsta.

Rérelseintékterna uppgick till 94,3 Mkr (131,2). Intakter fran utbildnings-
verksamheten bidrog med 48,3 Mkr (49,4) och flygplatsverksamheten
med 23,5 Mkr (35,5). Intékter frén eventverksamheten uppgick till

15,6 Mkr (43,3). Intékter fran flygplatsdriften sjonk pa grund av farre
tillgéngliga flygplan fran Wizz Air. Fér eventdelen paverkades jamfo-
relseperioden positivt av uthyrning under Sveriges ordférandeskap i
EU forsta halvaret 2023. Training Partner férvarvade under perioden
Verkstad och Besiktningsteknik i Malardalen AB (VBT), for 8,1 Mkr.

Total orderstock, férbokade evenemang och utbildningar, uppgick

vid periodens slut till 92,4 Mkr (93,8), varav 68,0 Mkr (64,2) bedéms
redovisas kommande tolv manader. Flygplatsdrift ingar inte i order-
stocken. Bruttoresultatet sjonk till -46,0 Mkr (-9,3), frémst pa grund av
Stockholm Skavsta Airport. Omfdrdelning av I6nekostnader innebar
att kostnader fér sexmanadersperioden om 23,2 Mkr (12,1) och 16,0
Mkr (6,0) fér andra kvartalet omférdelats frdn administrationskost-
nader till kostnader fér Operativa verksamheter.

Nyckeltal Operativa verksamheter

Jan—jun Jan-jun Apr-jun Apr-jun Jan-dec
Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Roérelseintékter 943 1311 41,9 68,1 2232
fran Operativa
verksamheter
Bruttoresultat -46,0 -9,3 -29,0 4,2 =376
Total orderstock 924 93,8 924 93,8 95,1
Orderstock 68,0 64,2 68,0 64,2 875

kommande
12 ménader
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Moderbolagets resultatrékning Moderbolagets finansiella stéllning
i sammandrag i sammandrag
. . . . Tillgdngar
Jan-jun Jan-jun Apr-jun Apr-jun Jan-dec
Belopp i Tkr 2024 2023 2024 2023 2023 Belopp i Tkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Hyresintakter - 10189 - 4811 9989 Férvaltningsfastigheter = 267 -
Ovriga rérelseintakter 3904 5768 1956 2 896 1576 Andelar i koncernféretag 43 397 32197 32197
Totala intakter 3904 15 957 1956 7707 21565 Fordringar hos koncernféretag 874740 864 278 1045 003
Fastighetskostnad 120 -4792 157 -1976 -5 680 .
astighetskostnader Ovriga anlaggningstillgangar 64 202 68 740 64 312
Driftséverskott 4 024 11165 2113 5731 15 885
Anlaggningstillgangar 982 339 965 482 1141512
Administrationskostnader -22 405 -22 951 -11 561 -13 166 -44 819
. Fordringar hos koncernféretag 124 445 37840 66186
Av- och nedskrivningar av 199 2824 99 1430 3022
materiella anlédggningstillgéngar ) } B B ) Ovriga kortfristiga fordringar 84102 31612 79752
Finansnetto -3842 149 733 -1879 154 642 152977 Kassa och bank 61284 154 112 75581
Resultat frén andelar i 74200 ] 74200 4900 ) Omsittningstillgangar 269 831 223 563 221519
koncernféretag o
Summa tillgéngar 1252170 1189 046 1363 031
Férvaltningsresultat -96 622 135123 -85 626 150 686 121021
Forlust avyttring fastighet - -44 641 - -44 641 -44 641
Bokslutsdispositioner - - - - -28 727 Eget kapital i skulder
Skatt pd 8rets resultat - - - - 4703 Skulder till kreditinstitut - 150 000 -
Periodens resultat -96 622 90 482 -85 626 106 045 42 950 R L.
Langfristiga skulder - 150 000 -
Totalresultat fér moderbolaget Skulder till koncernféretag 211736 0 218 723
Period | | Kortfristiga skulder 154 203 8 661 161455
eriodens resultat enligt
resultatrikningen -96 622 90 482 -85 626 106 045 42950 Kortfristiga skulder 365 939 8 661 380 178
Periodens dvriga totalresultat } ) 3 } ) Summa eget kapital och skulder 1252 170 1189 046 1363 031
Periodens totalresultat -96 622 90 482 -85 626 106 045 42 950

Resultatrékning

Moderbolaget Arlandastad Groups verksamhet bestar av koncernfunktioner och koncernadministration.

Totala intakter uppgick for perioden till 3,9 Mkr (16,0). Hyresintakterna uppgick till 0,0 Mkr (10,2). Avsaknaden
av hyresintakter beror pa forra arets omstrukturering av laneportféljen dar fastigheter och lan flyttades fran
moderbolaget till en underkoncern. Ovriga rérelseintakter uppgick till 3.9 Mkr (5,8), och avser huvudsakligen
Management fee samt vidarefakturering av koncerngemensamma kostnader till dotterbolagen.

Administrationskostnaderna uppgick till 22,4 Mkr (23,0). Av- och nedskrivningar uppgick till 0,2 Mkr (2,8).
Finansnettot uppgick till -3,8 Mkr (149,7). Resultat fran andelar i koncernféretag om -74,2 Mkr (0,0) avser

nedskrivning av andelar i koncernféretag. Resultatet f6r moderbolaget uppgick till -96,6 Mkr (90,5).
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Eget kapital och skuldsé&ttning

Moderbolagets balansomslutning uppgick till 1 252,2 Mkr jamfért med 1.363,0 Mkr vid &rs-
skiftet och 1189,0 Mkr vid motsvarande tidpunkt 2023. Eget kapital uppgick till 886,2 Mkr

jamfort med 982,9 Mkr vid arsskiftet och 1 030,4 Mkr vid utgangen av andra kvartalet 2023.

| posten kortfristiga skulder om 154,2 Mkr ingar réntebarande férlagslan om 150,0 Mkr.

| samband med en omstrukturering av koncernens laneportfélj sdldes fastigheten Norslunda

1:8 internt andra kvartalet 2023.
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Moderbolagets rapport éver férandringar i eget kapital

Ovrigt tillskjutet

Aktiekapital kapital Balanserad vinst Arets resultat  Totalt eget kapital
Eget kapital 2023-01-01 569 530 918 216 605 191 811 939 903
Omféring av féregdende ars resultat - - 191 811 -191 81 -
Periodens resultat jan-jun 2023 - - 90 482 90 482
Eget kapital 2023-06-30 569 530 918 408 416 90 482 1030 385
Periodens resultat jul-dec 2023 - - - -47 532 -47 532
Eget kapital 2023-12-31 569 530 918 408 416 42 950 982 853
Omféring av féregdende ars resultat - - 42 950 -42 950 -
Periodens resultat jan - jun 2024 - - - -96 622 -96 622
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2024-06-30 569 530 918 451 366 -96 622 886 231
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Ovrig information

Medarbetare

Antal heltidsanstéllda var vid periodens slut 125 (159) personer.

Sasongsvariationer

Arlandastad Groups driftséverskott paverkas av sdsongsvariationer
avseende driftskostnader. Generellt &r kostnaderna hégre drets
férsta och sista kvartal, framst orsakat av hégre kostnader fér upp-
varmning och fastighetsskotsel sdsom snérojning. Aven Operativa
verksamheter har sdsongsvariationer dar verksamheten minskar
under jul- och nyérshelgerna samt under sommarmanaderna.

Redovisningsprinciper

Arlandastad Group uppréttar koncernredovisningen i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS). Delarsrapporten
ar uppréttad i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering och Ars-
redovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering
presenteras saval i noter som pa annan plats i delarsrapporten.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen dock med beaktande av rekommendationer fran Radet
for finansiell rapportering, RFR 2, Redovisning for juridiska personer.
Tillampade redovisningsprinciper och berdkningsmetoder har varit
oféréndrade sedan arsredovisningen féregaende ar.

Transaktioner med nérstaende

Som nérstaende bolag till moderféretaget avses dotter- och
intresseféretag. Under kvartal 2 har 25 Mkr lanats ut till Bake My
Day Holding AB till marknadsméssig rénta. Bake My Day Holding
AB &r deldgare i intressebolaget Arlandastad Extra Fem AB. Vidare
har 26 Mkr lanats ut till intressebolaget BM Norslunda AB. Fér mer
information om transaktioner med narstdende, se not 21 och 22 i
arsredovisningen 2023, sida 64.

Intdkter fran avtal med kunder

For att koncernen ska kunna redovisa intakter fran avtal med
kunder analyseras varje kundavtal i enlighet med den femstegs-
modell som aterfinns i IFRS 15. Koncernens intakter som redovisas

20 | Delérsrapport, januari—juni 2024

i enlighet med IFRS 15 utgér intékter fran utbildning gentemot
fordonsindustrin och intakter fran eventverksamheten.

Intdkter fran Operativa verksamheter

Intakter frén Operativa verksamheter redovisas i enlighet med
IFRS 15. Intékten redovisas nar koncernen uppfyller ett presta-
tionsatagande, vilket &r da kunden &vertar kontrollen av varan eller
tjdnsten. Bedémningen &r att respektive utbildningstillfélle eller
event utgor ett eget prestationsatagande.

Jamfdrelsetal

Jémforelsetal inom parentes fér resultatposter avser utfall for
motsvarande period féregdende ar. Jamférelsetal inom parentes for
balansposter avser utfall vid utgadngen av féregaende ar.

Fdrvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att
generera hyresintékter och/eller vardestegringar. Férvaltnings-
fastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt
hénférliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen
redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt vérde.

Verkligt vérde baseras i férsta hand pa avkastningsbaserade
vérderingar enligt kassaflddesmodellen. Det innebér att framtida
kassafléden som fastigheten férvantas generera prognostiseras
och diskonteras till ett nuvérde. Byggratter vérderas utifran orts-
prisstudier, l&ge i planprocessen och faststéllda avyttringsvéarden.
For mer information om vardering av férvaltningsfastigheterna, se
Not 14 Férvaltningsfastigheter i &rsredovisningen 2023, sida 61-62.

For att sékerstélla att varderingarna blir rttvisande anvands
oberoende externa varderingskonsulter. Under 2024 har Forum
Fastighetsekonomi AB anlitats fér att uppskatta det verkliga vardet
av fastighetsinnehavet. Huvudmetod fér utférda varderingar utgérs
av en modell dar framtida kassafloden och ett bersknat restvarde
nuvardesberaknas (DCF-metoden). For byggrétter bedéms mark-
nadsvardet med en utdkad ortsprismetod genom jémférelser med
avtal om Sverlatelser av liknande objekt.

Fastighetsvarderingen grundas pa observerbara och icke observer-
bara indata. Observerbara data med stérst inverkan pa vardet ar
framst aktuella hyror, faktiska drifts- och underhallskostnader,
planerade investeringar och nuvarande vakansgrader. Bland

indata som kan ses som ej observerbara &r avkastningskrav samt
férvantningar om hyres- och vakansnivéer. Fastighetsbesténdet
vérderas, liksom tidigare &r, av externa varderare fyra ganger per
ar vid kvartalsskifte. Samtliga fastigheter besiktigas inte vid varje
vérdering utan med avtalad periodicitet utifran alder, anvandning
och hyresavtalens langd.

Savél orealiserade som realiserade vardeféréandringar redovisas

i resultatrakningen. Orealiserad vardeférandring bergknas utifran
vérdering vid periodens slut jamfért med vardering vid periodens
bérjan alternativt anskaffningsvérdet om fastigheten férvarvats un-
der perioden med hénsyn till periodens investeringar. Tilkommande
utgifter aktiveras nar det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar
forknippade med utgiften kommer att erhallas av koncernen och
darmed &r varderingshdjande samt att utgiften kan faststallas med
tillforlitlighet. Ovriga underhdllskostnader och reparationer resultat-
fors lépande i den period de uppstar. Koncernen omklassificerar en
fastighet fran en férvaltningsfastighet endast nér en &ndring i an-
vandningsomradet sker. En andring i anvéandningsomradet sker nar
fastigheten upphér att uppfylla definitionen av férvaltningsfastighet
och det finns bevis fér &ndringen i anvéndningsomradet.

Rérelsefastigheter

Rorelsefastigheter &r fastigheter som innehas fér koncernens
produktion och tillhandahéllande av varor eller tjanster, lagring eller
administrativa &ndamal och redovisas till anskaffningsvarde minskat
med avskrivningar i enlighet med 1AS16. For fastigheter med blan-
dad anvéandning, da en del av fastigheten innehas i syfte att gene-
rera hyresintakter och/eller vardestegring och en annan del anvands
i rorelsen, gor bolaget en bedémning om delarna kan saljas var for
sig. Om sa &r fallet delas fastigheten upp i en férvaltningsfastighet
och en rorelsefastighet. Om delarna inte bedéms kunna séljas var
for sig klassificerar bolaget fastigheten som en férvaltningsfastighet
om den del som anvénds i rérelsen uppgar till hégst 10 procent av
den totala fastigheten. Annars klassificeras hela fastigheten som en
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rorelsefastighet. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens beraknade
nyttjandeperiod. Den berdknade nyttjandeperioden fér rérelse-
fastigheter &r 25 ar.

Vérdering av réntebarande skulder

Rantebarande skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde véar-
deras initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter
forsta redovisningstillfélle vérderas de enligt effektivrantemetoden.

Kassaflédets uppstéllning

En féréandring av kassaflédets uppstaliningsform har skett da
rapporten utgar fran resultat fore skatt, i enlighet med IAS 7.
Jémforelseperioderna har omréknats, vilket medfért att posten
"Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet" dkats

med vardeférandring pa fastigheter och resultat frén andelar

i intressebolag.

Skadeersattning fran Trafikverket for arbeten

kopplade till den planerade Ostlanken
Arlandastad Groups dotterbolag Stockholm Skavsta Flygplats AB
ingick i oktober 2023 avtal med Trafikverket om skadeersattning
om 385 Mkr fér atgarder pd anlaggningen som behéver géras
2024-2027 som férberedelser f6r framdragande av jarnvagsprojekt
Ostlanken. Bolaget erhdll i december 2023 en férsta utbetalning
under avtalet pa 100 Mkr. | mars 2024 erhdlls ytterligare 100 Mkr.
Under kommande ar kommer ytterligare 185 Mkr erhéllas, varav
cirka 50 Mkr senare under 2024.

I enlighet med IAS 20 kommer bolaget redovisa erhallna belopp
som férskott for dtgarder som ska vidtas for att uppfylla dtaganden
i avtalet. Intdkter kommer sdledes redovisas i takt med att
kostnader foér dtagandena uppstar sa att intakter mot kostnader
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matchas. | den man belopp kvarstar, i enlighet med planen for
kostnaden for skadeersattningen, kommer sddant belopp intakts-
redovisas nar kostnadens storlek fér kvarvarande ataganden gar
att bedéma med erforderlig tillforlitlighet.

Risker och osékerhetsfaktorer

| bolaget &r framfér allt fastighetsvérdering, projektverksamhet,
finansiering samt uthyrning, med hénsyn till bade komplexitet och
beloppens storlek, prioriterade omréden fér riskhantering. Bolaget
har rutiner fér att kontinuerligt vardera och minimera dessa risker.

Tillgéng till 1dnat kapital har varierat i en anstréngd kapitalmarknad
med stigande kreditkostnader som féljd. Utéver vad som framgar
ovan beskrivs koncernens och moderbolagets risker och riskhan-
tering i drsredovisningen fér 2023. Inga vasentliga foréndringar

i bolagets beddmning av risker har skett efter publiceringen av
arsredovisningen fér 2023.

Agarstruktur

Antal utstdende aktier 30 juni 2024 var 63 255 586 stycken.
Stangningskursen den 28 juni 2024 var 26,50 kronor per aktie, vilket
motsvarar ett marknadsvarde om 1 676 Mkr. Stérsta aktiedgare per
den 28 juni 2024 i Arlandastad Group AB utgjordes av Gelba
Management AB med 46,6 procent, Samhéllsbyggnadsbolaget i
Norden AB med 14,2 procent och Styviken Invest AS med 9,8 procent.

Utdelningspolicy

Arlandastad Group kommer anvénda sitt I6pande kassafléde fér
att finansiera ytterligare exploatering av befintlig projektportfdlj
samt utforska potentiella framtida férvarv. Inom de nérmaste aren
har styrelsen darfér ingen avsikt att féresla ndgon utdelning.

Arsstamma 2024

Vid Arlandastad Groups arsstamma 16 april 2024 faststélldes
arsredovisningen fér 2023. Ingen utdelning beslutades.

Styrelsen ska besta av dtta ordinarie ledaméter. For tiden fram till
nasta arsstamma nyvaldes Krister Karlsson till ny styrelseledamot,
Peter Wagstrém, som &ven utsags till ordférande, Leif West,

Per Taube, Sunniva Fallan Réd, Maria Rankka, Tomas Rudin och
Peter Markborn omvaldes. Lars Thagesson har avbéjt omval som
styrelseledamot.

Stdmman beslutade om langsiktigt incitamentsprogram "LTIP 2024"
samt emission av teckningsoptioner och efterféljande overlatelse
av aktier och/eller teckningsoptioner. Fér mer information se:
arlandastadgroup.se/sv/bolagsstyrning/bolagsstdmma

Arsstamman beslutade bemyndiga styrelsen att, vid ett eller flera
tillfallen, fram till nésta arsstdmma kunna besluta om att emittera

aktier, konvertibler och/eller teckningsoptioner som innebéar en ut-
spadning av aktiekapitalet vid &rsstémman med hégst 10 procent.

Vid arsstémman fattades beslut om omval av Ernst&Young AB som
revisionsbolag med Gabriel Novella som huvudansvarig revisor.

Under konstituerande styrelseméte efter drsstémman valdes
Leif West som vice styrelseordférande.


https://arlandastadgroup.se/sv/bolagsstyrning/bolagsstamma
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Forsakran

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsékrar att halvarsrappor-
ten ger en rattvisande Gversikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stallning och resultat, samt beskriver vésentliga risker
och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som
ingdr i koncernen star infér.

Arlandastad den 18 juli 2024
Arlandastad Group AB (publ)

Peter Wagstrém

Styrelseordférande

Leif West

Styrelseledamot, vice ordférande

Sunniva Fallan Réd

Styrelseledamot
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Bolagets revisorer har inte granskat rapporten for de forsta sex
manaderna 2024.

Denna information &r sddan information som Arlandastad Group &r

skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.

Informationen lamnades, genom nedanstdende kontaktpersoners
férsorg, for offentliggérande den 18 juli 2024 kl. 08.00 CET.

Krister Karlsson

Styrelseledamot

Peter Markborn

Styrelseledamot

Maria Rankka

Styrelseledamot

Kalender
14 november 2024

13 februari 2025

Tomas Rudin

Styrelseledamot

Per Taube

Styrelseledamot

Dieter Sand
Verkstéllande direktor

Delarsrapport
for perioden januari — september 2024

Bokslutskommuniké 2024
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Finansiella definitioner

Antal utestaende aktier

Antal registrerade aktier vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital, %

Periodens resultat efter skatt for den senaste tolvmanadersperioden

i procent av genomsnittligt eget kapital, hénférligt till moderbola-
gets agare.

Belaningsgrad fastigheter, %
Réntebarande skulder exklusive skuld fér finansiell leasing
i procent av fastigheternas verkliga véarde vid periodens slut.

Bruttoresultat fastighetsférvaltning
Hyresintékter minus kostnader for fastighetsférvaltning
samt avskrivning pa rorelsefastigheter.

Bruttoresultat operativa verksamheter
Intakter fran operativa verksamheter minus kostnader
for drift av den operativa verksamheten.

Medelantal utestaende aktier
Genomsnitt antal utestaende aktier under perioden.

Orderstock intékter fran operativa verksamheter
Avtalade framtida intékter fér utbildnings-, métes-, och
eventverksamheten i de operativa verksamheterna.
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Resultat per aktie, kr
Periodens resultat dividerat med medelantal utestaende aktier
for perioden.

Réntetackningsgrad
Bruttoresultat efter finansiella intékter genom finansiella kostnader.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital vid periodens utgang i procent
av balansomslutningen.

Substansvérde (NAV) per aktie, kr

Redovisat eget kapital justerat for verkligt vérde pa hela
fastighetsbestandet med aterlaggning av uppskjuten skatt,
dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang.

Substansvarde (NAV) anvands fér att ge intressenter information
om Arlandastad Groups langsiktiga substansvarde per aktie
beraknat pa ett for borsnoterade fastighetsbolag enhetligt satt.

Fastighetsrelaterade definitioner

BTA, kvm
Bruttototalarea avser byggnadens totala area inklusive
yttervaggar.

Driftnetto fastighetsférvaltning
Hyresintakter minus kostnader fér fastighetsférvaltning,
exklusive avskrivningar pa fastigheter.

Fastighetskostnader
| posten ingar saval direkta fastighetskostnader sasom kostnader
for drift och fastighetsskatt som avskrivning pa rérelsefastigheter.

Genomsnittligt direktavkastningskrav
Genomsnittligt direktavkastningskrav utgérs av det vagda
genomsnittet av de bedémda direktavkastningskraven for
restvardeberakningen for respektive fastighet.

Hyresintakter
Debiterade hyror jamte tillagg, sdsom ersattning for varme,
el och fastighetsskatt.

Hyresvérde
Kontrakterade arshyror, inklusive omséattningshyror, exklusive
hyrestillagg.

LOA, kvm
Byggnaden/byggnaders uthyrningsbara area fér lokaler.

Projektvinst, %
Marknadsvérdet efter genomférda projekt minus total investering
i procent av total investering.

Overskottsgrad, %

Driftnetto, e] inkluderat avskrivningar pa rérelsefastigheter,
i segment fastighetsférvaltning i procent av redovisade
hyresintakter.
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Harledning av nyckeltal

Bolaget presenterar vissa finansiella nyckeltal som inte definieras
enligt IFRS, men som &r praxis inom fastighetsbranschen. Bolaget

Réntetdckningsgrad Fastighetsférvaltning

Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jan - dec
anser att dessa nyckeltal ger vardefull kompletterande information Tkr 2(;24 2(;23 P 2524 i 2(;23 2023
till saval externa intressenter som till bolagets ledning da dessa
anvands for att beskriva verksamhetens utveckling och 6ka jamfér- Driftnetto 70924 63 249 36 698 35780 154 383
barheten mellan perioder. Eftersom féretag beréknar nyckeltal pa Eirensielh lesimeekr 47 398 47122 23 670 22777 294208
olika s&tt, &r dessa nyckeltal inte alltid jamférbara med nyckeltal <tetickni g A . o
som inte anvands av andra féretag. Dessa nyckeltal skall darfor inte Réntetdckningsgra 15 13 K K K
ses som en ersattning for nyckeltal som skall definieras enligt IFRS. SO S
I nedanstéende tabell presenteras nyckeltal som inte definieras Driftnetto frén segment fastighetsférvaltning, exklusive avskrivningar
enligt IFRS, om inget annat anges, samt avstdmning av nyckeltalen. pa rérelsefastigheter, genom finansiella kostnader.
Motivering
Anges fér att belysa bolagets kénslighet fér rénteférandringar.
6verskottsgrad Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jan - dec Resultat per aktie (Kr) Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jan - dec
Tkr 2024 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2024 2023 2023
Hyresintakter 96 383 87 255 46 284 45 967 205134 Periodens resultat -69 624 -25157 -29 639 46 177 -127 391
Fastighetskostnader 25 459 224006 -9 586 10187 50 751 Medelantal utestéende
aktier 63 255 586 63 255 586 63 255 586 63 255 586 63 255 586
Driftnetto 70 924 63 249 36 698 35780 154 383
Resultat per aktie -1,1 -0,4 -0,5 07 -2,0
Overskottsgrad 74% 72% 79% 78% 75%
Definition Definition

Driftnetto, exklusive avskrivningar pa rérelsefastigheter, i segment fastighetsférvaltning,

i procent av redovisade hyresintékter.

Motivering
Anges fér att belysa I6pande intjéning i fastighetsférvaltningen.
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Periodens resultat dividerat med medelantal utestdende aktier for perioden.

Motivering
Anvands fér att belysa avkastning pa aktierna.
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Beldningsgrad, fastigheter Soliditet
Tkr 30 jun 2024 30 jun 2023 31 dec 2023 Tkr 30 jun 2024 30 jun 2023 31 dec 2023
Réntebérande skulder 1592 634 1597731 Eget kapital 4 452 083 4 629 694 4521707
Verkligt varde fastigheter 6492 300 6 506125 Balansomslutning 7 444 980 7400167 7413 930
Beldningsgrad 25% 25% Soliditet 60% 63% 61%
Definition Definition
Rantebarande skulder, exklusive skuld fér finansiell leasing, i procent Redovisat totalt eget kapital vid periodens utgang i férhallande till balansomslutningen.
av fastigheternas verkliga vérde vid periodens slut.
Motivering
Motivering Anges for att belysa bolagets finansiella stallning.
Anges fér att belysa bolagets finansiella risk.
Avkastning pa eget kapital Substansvérde (NAV) per aktie
Tkr 30 jun 2024 30 jun 2023 31 dec 2023 Tkr 30 jun 2024 30 jun 2023 31 dec 2023
Periodens resultat (R12) -171 858 -127 391 Eget kapital 4 452 083 4 629 694 4521707
Ingdende eget kapital 4520 258 4 651396 Uppskjuten skatteskuld 917 078 935 571 916 507
Utgaende eget kapital 4 445 895 4520 258 Antal utestdende aktier 63 255 586 63 255 586 63 255 586
Genomsnittligt eget kapital 4 483 077 4 585 827 Substansvérde 5 369 161 5 565 265 5438 214
Avkastning pa eget kapital -3,8% -2,8% Substansvérde (NAV) per aktie 84,9 88,0 86,0
Definition Definition

Periodens resultat efter skatt fér den senaste tolvmanadersperioden i procent av genomsnittligt

eget kapital, hanférligt till moderbolagets dgare.

Motivering
Visar pa bolagets férmaga att generera avkastning pa &garnas investerade egna kapital.
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Redovisat eget kapital med aterldggning av uppskjuten skatt, dividerat med antal utestdende aktier
vid periodens utgang.

Motivering
Anvéands fér att ge intressenter information om bolagets langsiktiga substansvarde per aktie berdknat
pa ett fér borsnoterade fastighetsbolag enhetligt satt.
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