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Perioden i korthet

PERIODEN JANUARI-DECEMBER 2021

Nettoomsittningen uppgick till 257,0 mkr (149,5).

Virdeforindring fastigheter uppgick till 537,5 mkr (95,4).

Rorelseresultatet uppgick till 505,2 mkr (-25,8).
Periodens resultat uppgick till 364,5 mkr (-70,3)
Resultat per stamaktie uppgick till 2,69 kronor (-0,30).
Likvida medel uppgick till 112,8 mkr (109,9).

KVARTALET OKTOBER-DECEMBER 2021

Nettoomsittningen uppgick till 100,9 mkr (6,4).

Virdeforindring fastigheter uppgick till 291,6 mkr (36,5).
Rorelseresultatet uppgick till 242,4 mkr (8,4).

Periodens resultat uppgick till 161,7 mkr (-13,1).

Resultat per stamaktie uppgick till 1,19 kronor (-0,05).

NYCKELTAL

Heldar 2021 Helar 2020  Okt-dec 2021  Okt-dec 2020
Nettoomsdattning, mkr 257,0 149,5 100,9 6,4
Rérelseresultat, mkr 505,2 -25,8 242,4 8,4
Periodens resultat, mkr 364,5 -70,3 161,7 -13,1
Avkastning pd eget kapital, % 20,3 neg 7,7 neg
Férvaltningsfastigheter, mkr 6 894,4 14297 6 894,4 1429,7
Balansomslutning, mkr 8 074,7 3761,6 8 074,7 3761,6
Eget kapital, mkr 2514,8 1074,7 2514,8 1074,7
Eget kapital per aktie, kronor 18,58 0,55 18,58 0,55
Substansvarde per aktie, kronor 18,32 0,55 18,32 0,55
Soliditet, % 31 29 31 29
Resultat per stamaktie, kronor ! 2 2,69 -0,30 1,19 -0,05
Totalt antal utest@ende aktier, tusental 2 135 348 241 442 135 348 241 442
Totalt antal utestdende BTA, tusental 3 - 1714759 - 1714759

1
2

3 Netto antal utestédende BTAer (Betalda Tecknade Aktier), som omvandlas till stamaktier i bérjan av januari 2021.

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna, samt efter utsp&dningseffekt.

Effekterna av den omvéanda spliten 50:1 paverkar resultatet per aktie fr o m 30 september 2021.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER FJARDE KVARTALET

Oscar Properties har ingdtt avsikesforklaring om att silja
projekt Primus vidare efter att ha ndtt en 6verenskommelse
om att kdpa ut Starwood ur det gemensamt dgda projektet.
Oscar Properties’s dotterbolag Goldcup 100804 AB under
namnindring till HL 18 Property Portfolio AB har emitterat
en sikerstilld obligation om totalt 550 miljoner kronor for
forvirv av 18 fastigheter.

Oscar Properties har uppdaterat det operativa malet att fastig-
hetsvirdet ska dverstiga 20 miljarder inom en 3-drsperiod,
fran tidigare 10 miljarder inom en 3-drsperiod.

Oscar Properties har tilleritt ett forviry for totalt 916 miljoner
kronor. Det avser 18 kommersiella fastigheter beligna i Umead,
Sundsvall, Goteborg, Trollhidttan och Nykoping.

Oscar Properties har genomfort foretridesemission och bola-
get tillfors cirka 206 miljoner kronor i eget kapital fore avdrag
for emissionskostnader. Foretradesemissionen dvertecknades
med cirka 129 procent.

Oscar Properties har tecknat avtal om att avyttra del av fastig-
heten Primus 1 (Primus) till PEAB till ett underliggande fast-
ighetsvirde om 1 167 miljoner kronor.

Oscar Properties har tilltritt ect forvirv av 16 fastigheter for
totalt 1 763 miljoner kronor av Castellum. I samband med
affiren blev Castellum aktiedgare via en riktad nyemission om
200 miljoner kronor.

Oscar Properties har anstillt Marc Sidsteen som forvalenings-
chef, han kommer nirmast frin Hembla AB (publ), tidigare
D. Carnegie & Co AB (publ).

Oscar Properties har tecknat avtal om att avyttra del av fastig-
heten Stockholm Primus 1 (Primus) till Patriam till ett under-
liggande fastighetsvirde om 250 miljoner kronor.

For ovriga visentliga hindelser under perioden avseende de 6vriga

kvartalen, hanvisas till tidigare deldrsrapporter och publicerade

pressmeddelanden pé bolagets hemsida.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

e Oscar Properties har emitterat 250 miljoner kronor inom
ramen for den befintliga icke siikerstillda obligationen med
ett ramverk pd 1 000 miljoner kronor. Efter denna emission
uppgér den emitterade volymen till 800 miljoner kronor.

e Oscar Properties har genomfort kvittningsemission om
73,5 mkr, som en reglering av en fordran pd Oscar Properties.
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VD har ordet

2021 var dret dd omvandlingen av Oscar Properties tog ordentlig
fart, efter starten i december 2020. Under &ret forvirvade och till-
tridde vi ytterligare fastigheter for cirka fem miljarder kronor och
bolaget har ddrmed, i och med forsiljningen av virt sista bostads-
projekt, genomgdtt en omvandling frin bostadsutvecklare till
renodlat fastighetsforvaltningsbolag med en forvaltningsportfolj
pé ndrmare sju miljarder kronor.

2021 har varit ett minst sagt hidndelserikt &r och en bra start
pa vir resa att nd det operativa malet om ett fastighetsvirde Gver-
stigandes 20 miljarder vid utgingen av 2024. Vi har under 4ret
arbetat madlmedvetet med att identifiera intressanta forvirvsob-
jekt, sikra finansiering for forvirv samt att stirka vér organisa-
tion. Under dret har vi succesivt forbittrat vara nyckeltal med
lagre beléningsgrad och hogre soliditet.

Da vi nu gétt in i 2022 dr det inte utan viss stolthet jag kan
konstatera att Oscar Properties idag forvaltar ett fastighetsbe-
stdnd med en intjiningsférmaga per den 31 december som visar
hyresintidkter om cirka 485 miljoner kronor per ar vilket, genere-
rar ett arligt driftnetto motsvarande cirka 373 miljoner kronor
och ett forvaltningsresultat om cirka 95 miljoner kronor®*. Véra
fastigheter ir spridda dver stora delar av Sverige och innefattar
savil kommersiella lokaler som bostider.

38 procent av bestindet bestar av sd kallade triplenet-avtal,
vilket innebir att hyresgisten sjilv star for samtliga fastighets-
kostnader och dess forvaltning. Det har varit en medveten strategi
frdn vér sida att oka andelen triplenet-avtal, vilket ger en enklare
forvaltning.

Under det fjirde kvartalet har vi tillerice fastigheter till ett
virde om 2,9 miljarder kronor. Fastigheterna omfattar 239 030
kvadratmeter uthyrbar yta fordelat 6ver kontor, lager och handel
frimst i Stockholms- och Oresundsregionen.

Under det fjirde kvartalet avyttrade vi ocksa vért sista
bostadsprojekt, Primus, till ett underliggande fastighetsvirde om
1,4 miljarder kronor. Med vért strategiska fokus pé forvaltning
har vi framgent inte for avsikt att paborja ndgra nya bostadspro-
jekt och kommer inte heller att forvirva nya byggritter, utan
fokusera pd att forvalta och utveckla redan befintliga i portfoljen.

Resultatet av denna omvandling och de forvirv som genom-
forts under dret kommer framfor allt synas i vdr rapportering frin
forsta kvartalet 2022 och framat. Resultatet per aktie under det
fjarde kvartalet uppgick till 1,19 kronor per aktie, 2,69 kronor
per aktie for heldret och vid utgdngen av dret uppgick eget kapital
till 2,5 miljarder kronor

En viktig del i omvandlingen av Oscar Properties har dven
varit hur vi som bolag organiserar oss. Ritt organisation ir en
forutsdttning for att mojliggora och bedriva en effektiv och bra
forvaltning av vara fastigheter och samtidigt ha en organisation
som mojliggor fortsatt hog tillvixe. Dirfor har vi forstirke var
ekonomiavdelning och rekryterat en forvaltningschef. Vi har

* Bilaga 1, “Intjaningsférmaga férvaltningsfastigheter”

"Oscar Properties, nu ett renodlat
fastighetsférvaltande bolag

med stabila kassafliden.”
Oscar Engelbert

ocksd tagit over all extern ekonomisk forvaltning vilket ger en

arlig besparing om cirka 2 miljoner kronor samtidigt som vi kan
erbjuda en nirmare och gentemot hyresgisterna mer lyhord for-
valtning.

Da vi nu blickar framdt kan vi konstatera att inledningen av
2022 har bjudit pa en turbulent finansmarknad. Manga ir oroliga
over den dkade inflationen och succesiva rintehdjningar. Mot bak-
grund av den ckade marknadsturbulensen kinns det tryggt att
majoriteten av véra hyror dr indexreglerade vilket innebir att vira
hyror justeras i linje med inflationstakten.

Vi vill under 2022 fortsitta agera dé attraktiva forvirvsmoj-
ligheter dyker upp. Vidare vill vi, allteftersom vir portfslj vixer,
sinka vira finansieringskostnader. Vir mélsittning idr ocksa att
oka vir exponering inom segmentet industri som representerar 14
procent och inom logistik som idag representerar 10 procent.

Jag vill rikta ett stort tack till alla medarbetare, aktiedgare
och andra i vir nirhet som idr med oss pd den hir resan. Mycket
har hint under det senaste aret och vi ser fram emot ett spin-
nande &r som forvaltningsbolag.

Stockholm den 23 februari 2022

Oscar Engelbert, verkstillande direktor



Oscar Properties Holding AB (Publ) - Bokslutskommunké januari-december 2021

Detta dar Oscar Properties

Oscar Properties Holding AB (publ) ir ett fastighetsbolag med
fokus pd att dga forvaltningsfastigheter med stabila kassafloden.
Vi koper, forvaltar, utvecklar och siljer fastigheter med attraktiva
ldgen dver hela Sverige, med den ldngsiktiga strategin att vara en
aktiv fastighetsiigare som dr nira sina kunder. Under 2020 pdbot-
jade bolaget en forandringsresa dir vi forflyctade oss frdn att vara
en bostadsutvecklare till att bli ett fastighetsbolag med fokus pd
fastighetsforvalening och projektutveckling.

Genom en vildiversifierad forvaleningsportfolj har bolaget en
stabil finansiell stillning med garanterade kassaflsden som stoder
en fortsatt expansion och utveckling.

AFFARSIDE

Oscar Properties affirsidé idr att kopa, forvalta, utveckla och silja
fastigheter med attraktiva ligen i hela Sverige, med den lingsik-

tiga strategin att vara aktiv inom bade forvaltning, nyproduktion
och omvandling.

OPERATIVA MAL

Oscar Properties operativa mal antogs den 27 oktober 2021:

e Fastighetsvirdet ska dverstiga 20 miljarder kronor inom en
3-drsperiod.

e Bolagets tillvixt ska ske genom forvirv och virdehsjande for-
valtning samt genom projektutveckling. Projektutveckling
ska inte dverstiga mer dn 10 procent av bolagets balansrikning.

e Ambition att nd Investment Grade, IG, rating inom 3 ar.

N himmE &

Heimdal 17, Skévde.

FINANSIELLA MAL

Oscar Properties finansiella mal antogs den 27 oktober 2021:

* Genomsnittlig avkastning pa eget kapital om 15 procent per
ar over en konjunkturcykel.

e Soliditeten ska inte understiga 30 procent och inom 3 ar
uppga till 40 procent.

e Rintetickningsgraden, ICR, ska tverstiga 1,5 gdnger 6ver en
konjunkturcykel.

For att uppnd sina mal ska Oscar Properties:

e Fokusera pa fastighetsforvirv som genererar stabila kassafls-
den

e Fokusera pd en effektiv kundorienterad forvaltning

e Fokusera pa virdeskapande projektutveckling inom fastighets-
bestdndet

e Fokusera pd att identifiera utvecklingsbara byggritter

e Fokusera pd att forbittra finansnettot genom att tka bolagets
attraktionskraft hos bankerna via en stirkt balansrikning
som kommer av ytterligare forvirv av fastigheter med stabila
kassafloden.

UTDELNINGSPOLICY

Under den nuvarande intensiva expantionsfasen kommer dver-
skott de nidrmaste dren att dterinvesteras i ytterligare forvirv och
utveckling av fastigheterna. Oscar Properties har som langsiktigt
madl att dteruppta utdelningar.
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Forvaltningsfastigheter

FASTIGHETSBESTANDET

Oscar Properties fastighetsbestdnd bestod den 31 december 2021
av 87 fastigheter. Fastigheterna dterfinns i hela Sverige men ir i
huvudsak beligna i kommunerna Helsingborg, Stockholm, Sol-
lentuna, Malmé och Nacka.

Fastigheternas verkliga virde uppgick per den 31 december
2021 till 6 894 miljoner kronor. Den totala uthyrningsbara ytan
ir cirka 534 000 kvadratmeter, varav 35 procent ir lager, 31 pro
cent #r kontor, 10 procent dr butik, 9 procent dr industri, 6 pro-
cent dr dagligvaruhandel och 9 procent utgors av 6vriga ytslag.

De storsta hyresgisterna i bestdndet utgors av Frigoscandia AB,
City Gross Sverige AB, Volvo Parts AB, Telefonaktiebolaget LM
Ericsson, Bilia AB, QO Soder AB, Fingerprint Cards AB, Stock-
holm Apartments i Sollentuna AB, Bergfalk & Co AB och
Arbetsformedlingen.

En forvaltningsorganisation dr under uppbyggnad och frin och
med 1 januari 2022 drivs all fastighetsforvaltning och ekonomisk
forvaltning i egen regi. Teknisk forvaltning upphandlas lokalt dar

fastigheterna ir beligna.

FORVARYV, AVYTTRINGAR, TILL- OCH FRANTRADEN
Oscar Properties har under det fjirde kvartalet tillerdte 36 fastig-
heter till ett 6verenskommet fastighetsvirde om drygt 2,9 miljar-
der kronor. I oktober tilleriddes 3 fastigheter beligna i Nykoping,
Kirra och Trollhdttan. I bérjan av november tilltriddes 15 fastig-
heter beldgna i Helsingborg, Skellefted, Skévde, Sundsvall och
Umed med flera orter. I mitten av november tilltriddes ytterligare
16 fastigheter beligna i Huddinge, Sollentuna, Norrkoping och
Malmé med flera orter. I mitten pd december tillerdddes 2 indu-

Skeppsbron 13, Karlskrona.

stri- och lagerfastigheter i Virnamo.

BESTANDETS 10 STORSTA HYRESGASTER

Andel av totalt

Hyresgdst Hyresvarde, mkr Yta, m? Kr/m? hyresvarde
Frigoscandia AB 43 68 000 634 9%
City Gross Sverige AB 26 22 463 1153 5%
Volvo Parts AB 14 22000 635 3%
Telefonaktiebolaget LM Ericsson 13 12 297 1055 3%
Bilia Bil Dahl AB 12 14 411 848 2%
QO Ssder AB 12 9435 1228 2%
Fingerprint Cards AB 9 3283 2790 2%
Stockholm Hotel Apartments i Sollentuna 9 3324 2566 2%
Bergfalk & Co AB 7 3885 1908 1%
Arbetsférmedlingen 6 4673 1390 1%
Ovriga 347 370 694 936 70%

Totalt 498 534 465 932 100%
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FASTIGHETSBESTANDET FORDELAT PA LAN

Lan Fastighetsvdrde, mkr  Hyresvdrde, mkr Yta, kvm Antal fastigheter
Skane lan 2 426 179 183 016 15
Stockholms 1&n 1910 18 68 926 13
Sédermanlands 1an 545 40 71 202 10
Vastra Gétalands 1an 356 30 22 096 5
Kalmar lan 339 26 27 199 14
Vastmanlands lan 295 25 26 886 6
Ostergdtlands lan 231 16 29 659 3
Blekinge 1an 227 21 16 805 3
Ovriga 567 45 88 677 18
Totalt 6 894 498 534 465 87

FASTIGHETSVARDE
FORDELAT PER GEOGRAFI,
31 DECEMBER 2021

B Skane lan, 35%
M Stockholms lan, 28%

M Kalmar lan, 5%

Blekinge lan, 3%
Ovriga, 8%

M Sodermanlands lan, 8%
M Vastra Gsétalands lan, 5%

Véastmanlands lan, 4%
C)stergétlonds lan, 3%

FASTIGHETSVARDE
FORDELAT PER FASTIGHETSKATEGORI,
31 DECEMBER 2021

B Kontor, 38 %

M Industri, 14 %

B Lager, 13%

M Handel, 8 %
Verkstad, 8 %
Dagligvaruhandel, 7 %
Ovrigt, 13 %

Litografen 7, Eskilstuna.
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BESTANDETS VAKANSER

Oscar Properties arbetar aktivt med uthyrning av vakanta ytor.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick per 31 december till
89 procent. Sett till yta uppgick uthyrningsgraden till 86 pro-
cent. Forvaltningen har lopande kontakt med lokala maklare
samt arkitekter som besitter med mycket information och kun-
skap om marknaden pé respektive ort. Utdver detta arbetar for-
valtningen kontinuerligt med egna kontakter. I takt med att
bestdndet vixer underlittas forhandlingar och nya uthyrningar dé
det finns ett storre utbud att erbjuda nya och befintliga hyresgis-
ter. Forvaltningen dr inne i ett tidigt skede och pabérjar uthyr-
ningsarbetet sa fort forvirv av fastigheten avtalats.

KONTRAKTSTRUKTUR

Per 31 december 2021 hade Oscar Properties 1 067 hyresavtal
tecknade med 727 hyresgister. Den viktade dterstdende 16ptiden
for dessa hyresavtal upp gick till 3,6 dr. De tio storsta hyresgis-
terna stod tillsammans for 30 procent av hyresvirdet. Antalet
avtal och durationen pd dessa medfor att Oscar Properties expone-
ring mot enskilda hyresgister dr begrinsad.

RISKDIVERSIFIERING AV HYRESVARDET

Oscar Properties arbetar kontinuerligt med att minimera riskerna
relaterade till fastighetsbestdndet. Det samlade bestdndet visar en
vildiversifierad portfolj avseende bdde fastighetstyp, ort och

bransch.

BESTANDETS VAKANSER

Total Vakant Area Hyresvéarde Hyresvérde Ekonomisk
Kategori yta, kvm yta, kvm vakant, % totalt, mkr vakant, mkr vakans, %
Lager 187 683 12 903 7% 122 6 5%
Kontor 145 995 28 232 19% 189 29 15%
Butik 50 816 3971 8% 62 3 5%
Industri 40 000 14 823 37% 13 7 51%
Dagligvaruhandel 34 693 0 0% 38 0 0%
Skola 10 468 0 0% 11 0 0%
Férrad 9732 3683 38% 5 1 31%
Bostad 7948 623 8% 10 1 6%
Hotell 6 642 0 0% 5 0 0%
(")vrigq 40 487 8820 22% 44 9 21%
Totalt 534 465 73 055 14% 498 56 11%

T Majoriteten av portféljens vakansvérde omfattas av hyres- och driftnettogarantier ldmnade av séljare vid férvérv.

Dessa garantier 16per till nov 2023, dec 2023 respektive nov 2026
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VARDERINGSMETOD

Verkligt virde for hela fastighetsbestdndet uppgick till 6 894
mkr. Verkligt virde definieras enligt foljande. Det virde vid vir-
detidpunkten till vilket kdpare och siljare dr beredda att genom-
fora en transak tion. Detta efter det att fastigheten marknadsforts
pé en oppen marknad och att ingen av parterna agerar utifrin
ndgra tving stdllda av tredje part.

Fastighetsbestandet virderas internt varje kvartal. For att veri-
fiera internvirderingarna gors dven externvirdering for ett par
fastigheter varje kvartal. Hela fastighetsbestdndet virderas externt
under ett ar, rullande, genom att vissa fastigheter viljs ut varje
kvartal. Under det fjirde kvartalet 2021 har 56 av 87 fastigheter
virderats externt, 6vriga 33 fastigheter har virderats internt. For
det fjirde kvartalets externvirderingar har Newsec. Savills och
JLL anlitats.

Virdebedomningarna grundas pd kassaflodesanalyser, dir den
enskilda fastighetens avkastningsforméga har uppskattats. Meto-
den innebir att fastighetens virde baseras pd nuvirdet av prog-
nostiserade kassafloden jimte restvirdet. Antaganden avseende
framtida kassafloden gors utifran analys av:

* Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

e Kontrakt och marknadsmissiga hyresvillkor

e Drift- och underhdllskostnader i likartade fastigheter i jimfo-
relse med dem i den aktuella fastigheten

e Fastighetens marknadsforutsittningar och marknadsposition

e Marknadens och niromradets framtida utveckling

o Fastigheternas forutsittningar och position

e Investerings- och underhallsplaner

Virderingen har beaktat bista och maximala anvindning av
fastigheterna.

Frin analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden
samt restvirde vid kalkylperiodens slut har diskonterats med
bedémd kalkylrinta. Den bedomda kalkylrintan ska motsvara ett
nominellt avkastningskrav pé totalt kapital. Kalkylrintan dr
anpassad individuellt for varje fastighet. Den genomsnittliga kal-
kylrdntan for diskontering av kassafloden var 7,8 procent.

Virdebedomningen grundar sig pa kassaflodesanalys innebi-
rande att fastighetens virde baseras pa nuvirdet av prognostise-
rade kassafloden under kalkylperiodens tio dr jaimte restvirdet.
Det vigda genomsnittliga direktavkastningskravet vid kalkylpe
riodens slut uppgdr till 5,8 procent.

1 viirdet for fastigheterna ingdr 129 mkr for byggritter. De
viirderade byggritterna uppgdr till drygt 60 000 kvm och presen-
teras tillsammans med dvriga byggritter i avsnittet for Projekt-
fastigheter. Byggritterna virderas i forsta hand genom ortspris-
metod, vilket innebir att beddmningen av virdet sker utifrdn
jimforelser av priser. I ndgra fall har dven en byggritts/exploate-
ringskalkyl anvints dir slutsatser om virde dras utifran virdet
efter en fardigstilld exploatering minskat med beridknade
exploateringskostnader.

Fastighetsvirdering ir en uppskattning av virdet som en investe-
rare dr villig att betala for fastigheten vid en given tidpunkt. Vir-
deringen ir gjord utifrin vissa antaganden om olika parametrar.

Virdepdverkan sker vid forindrat driftnetto och/eller direktav-
kastningskrav. De olika parametrarna paverkas var for sig av olika
antaganden och i normalfallet samverkar de inte i samma rikt-
ning.
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Projektportfoljen

PROJEKTBESTANDET
Oscar Properties har inte forvirvat ndgra nya projekt under det
fjarde kvartalet.

Oscar Properties bedriver for ndrvarande ett projekt i egen
regi, Norrterna Sundsvall.

Oscar Properties bedriver och finansierar ett projekt inom
ramen for joint ventures, Samterna Karlskrona.

SAMTERNA, KARLSKRONA

e Forsta projektet, Skogsglintan, dr beldget i Gullberna Park
i Karlskrona och omfattar totalt 80 ligenheter fordelat pd
5 hus.

e Iden norra delen av Gullberna Park uppfors Norrternas andra
projekt Skogsbacken om ca 90 ligenheter dir tvd punkthus
ska byggas intill befintlig gata vilket minimerar ingreppen i
parkomridet.

NORRTERNA, SUNDSVALL

e Norrterna har forvirvat byggritter avseende 3 fastigheter pd
Norra Kajen, centralt i Sundsvall.

e Projektet omfattar totalt 200 ligenheter.

e Forsta kvarteret omfattar 31 bostdder med en planerad
produktionsstart under tredje kvartalet 2022.

e Inflyctning beriknas starta under det andra kvartalet 2023.

BYGGRATTER | FORVALTNINGSPORTFOLJEN
Oscar Properties identifierar succesivt méjliga byggritter inom
ramen for fastighetsbestindet i affirsomridet Forvaltningsfastig-
heter och kommer att utveckla projeke 16pande.
Vid forvirvet av Valerumportfojen i det fjarde kvartalet 2020
identifierades totalt cirka ca 82 000 kvadratmeter byggritter i
portfoljen inom ramen for befintliga detaljplaner.
Under det andra kvartaler 2021 tillerdddes fem fastigheter i Alv-
sjo och Viistberga i Stockholm dir Oscar Properties identifierat
byggritter om totalt cirka 26 000 kvadratmeter inom befintlig
detaljplan.

Byggritterna fordelar sig inom segmenten kontor, bostider
och industri/lager. Oscar Properties har for avsikt att utveckla
byggritterna l5pande.

Byggrattsstudie, Alvsjs, Vastberga.

SUNDSVALL

STOCKHOLM

KARLSKRONA

Gulberna Park, Karlskrona.

Norra Kajen, Sundsvall.
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BYGGRATTER VIA BYGGLOV INOM BEFINTLIG
DETALJPLAN

Med byggritter inom befintlig detaljplan avses sidana som med-
ges av gillande detaljplan och som kan realiseras genom anskan
om bygglov hos kommunen. For nirvarande har 189 000 kvm
byggritter identifierats inom befintliga detaljplaner. Dessa ir till
storst del belidgna i Skdnes- och Stockholms ldn.

W Skane, 52%

M Stockholm, 17%

B Malardalen, 18%

W Ostergétland, 5%
Kalmar, 1%
Ovrigcl, 7%

B Bostdder, handel, kontor 1%
B Industri/Lager 89%
B Kontor 7%
B Handel 1%
Bost&der 2%

BYGGRATTER GENOM ANDRAD DETALJPLAN

Med byggritter genom dndrad detaljplan avses sddana som kriver
att ny detaljplan som medger ny anvindning antas. For ndrva-
rande har 15 000 kvm byggritter identifierats. Dessa r till
storsta del belidgna i Skdnes- och Stockholms ldn.

B Kontor, handel, eventuellt
bost&der, 40%

B Hotell, 27%
M Sannolikt bostader, 20%

M Kontor, eventuellt
bostader, 13%

MW Malardalen, 40%

M Vérmland, 27%

M Kalmar, 20%

M Vastra Gétaland, 13%

ALvsJO NACKA (ALPHYDDAN)
P4 fastigheten Konsumenten 2 finns goda mdojligheter att bygga Utveckling pagar av byggritten pé fastigheten Sickladn 88:1
till lokaler och kontorsyta inom befintlig detaljplan om maximalt  inom befintlig detaljplan. Bygglovshandling dr framtagen och

7 741 kvadratmeter. Forstudie dr paborjad och planerad produk- ansobkan om bygglov idr under handliggning. Parallellt pdgar for-

tionsstart dr tidigast Q4 2022. djupad forstudie for att sikerstilla forutsittningar infér upphand-
ling av av totalentreprenad. Oversiktlig tidplan for 2022, forstu-

VASTBERGA die feb-mars, bygglov april, upphandling av entreprendr

For fastigheterna Dikesrenen 19, Elektra 13, Elektra 25 och Elek- mars-april, start produktion augusti, firdigstillande Q1 2023.
tra 26 pdgdr projektplanering for utnyttjande av byggritterna

inom befintliga detaljplaner. Forstudie for respektive fastighet

planeras firdigstillas under Q2-2022.
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Finansiering

Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv verksamhet och till-
géng till kapital dr en grundliggande forutsitening for att vidare-
utveckla bolaget. Bolaget anvinder sig av olika finansieringskallor
sdasom ldn frin kreditinstitut, obligationer, preferensaktier och
forlagslan.

EFFEKTIVT KAPITALUTNYTTJANDE OCH
RISKMINIMERING

Betriffande finansiering av forvaltningsfastigheter har Oscar Pro-
perties valt en kombination av utgivande av aktier, bankldn samt
emittering av obligationslan.

RANTEBARANDE SKULDER

Det nominella beloppet for totala rintebirande skulder uppgick
per den 31 december 2021 till 4 994,2 mkr. Den genomsnittliga
kontrakterade rintan for de totala rintebirande skulderna upp-
gick per den 31 december 2021 till 4,4 procent. Skulder till kre-
ditinstitut utgjorde 2 900,9 mkr (807,1) med en genomsnittlig
rinta pa 3,4 procent, obligationslén utgjorde 1 810,0 mkr (967,0)
med en genomsnittlig rinta pd 5,3 procent, samt dvriga rintebi-
rande skulder 283,3 mkr (249,0) med en genomsnittlig rinta pd
5,9 procent, se dven not 6 pa sid 28.

RANTEBARANDE SKULDER DIREKT HANFORLIGA
TILL FORVALTNINGSFASTIGHETER

Oscar Properties efterstrivar en balans mellan linat och eget
kapital, med det langsiktiga malet att soliditeten inte skall
understiga 30 procent, samt att beldningsgraden langsiktigt inte
skall Gverstiga 70 procent avseende forvaltningsfastigheter.

KONCERNFINANSIERING

Koncernen kan ocksé ta upp 6vrig skuld, t.ex. i form av obligatio-
ner eller checkrikningskrediter, for 6vrigt kapitalbehov. Detta
kapital omsitts bland annat i pdgdende projekt och dterbetalas
till koncernen i samband med firdigstillande av projekten.

FORFALLOPROFIL
KONCERNENS RANTEBARANDE SKULDER (mkr)

mkr
3500
3000
2500
2000
1500 1182
1000

500 446 226

0

3140

2022 2023 2024 2025

eller senare

EGET KAPITAL

Eget kapital uppgick den 31 december 2021 till 2 514,8 mkr

(1 074,7) och soliditeten till 31 procent (29). Balansomslutningen
uppgick till 8 173,4 mkr (3 761,6). Den historiska utvecklingen
av eget kapital, balansomslutning och soliditet framgdr av grafen
nedan.

EGET KAPITAL, BALANSOMSLUTNING (mkr)
OCH SOLIDITET (%)

mkr %

10 000 50

gooo 33 34 40
N 2 20 3

6000 30

4000 20

2000 10

16-12-31 17-12-31 18-12-31 19-12-31 20-12-31 21-12-31

W Eget kapital B Balansomslutning = Soliditet

LIKVIDITET
Koncernens likvida medel uppgick den 31 december 2021 till
112,8 mkr (109,9).
Uppbyggnaden av forvaltningsfastighetsbestdndet kommer
fortsatt att bidra till ett positivt 1pande kassaflode framatriktat.
Totala rintebirande skulder med forfallotidpunkt under den
kommande tolvménadersperioden uppgick per 31 december 2021

till 445,6 mkr.
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Aktien och dgarna

Stam- och preferensaktierna i Oscar Properties Holding AB (publ)
handlas sedan mars 2015 p& Nasdaq Stockholm.

Marknadsvirdet pd Oscar Properties stamaktier uppgick den
31 december 2021 till 1 545 675 313 kr.

Den 31 december 2021 uppgick det totala antalet aktier i
Oscar Properties till 135 348 101 aktier, varav 135 300 721 sta-
maktier, 44 688 preferensaktier och 2 692 preferensaktier av serie
B. Per samma datum uppgick antalet roster i Oscar Properties till
135 305 459 varav stamaktierna motsvarar 135 300 721 roster,
preferensaktierna 4 468,8 roster och preferensaktierna av serie B
269,2 roster.

Under perioden genomfordes en omvind split, 50:1 (tredje
kvartalet), varvid aktieigare med femtio (50) aktier erholl en (1)
aktie.

Under det andra och fjirde kvartalet genomfordes foretridese-
missioner.

Under perioden har forviry genomforts dir riktade emissioner
har varit en del i finansieringen av forvirven. Totalt har under det
forsta kvartalet 195 383 277 aktier (fére den omviinda spliten)
emitterats genom riktade emissioner. Under det andra kvartalet
har 631 522 322 aktier (fore den omviinda spliten) emitterats
genom riktade emissioner. Under det tredje kvartalet har 3 512
902 aktier (efter den omvinda spliten) emitterats genom riktade
emissioner. Under det fjirde kvartalet har 54 680 892 aktier
(efter den omviinda spliten) emitterats genom en foretridesemis-
sion och riktade emissioner.

Styrelsen foresldr att ingen utdelning limans till aktiedgarna
for 2021.

STAMAKTIEN, KURSUTVECKLING

Kronor Antal i 1 000-tal per dag
25 10 000
20 8 000
6000
15
4000
10 2000
5 0
Jan 2021 Dec 2021
= Oscar Properties
il Omsatt antal i 1000-tal per dag Kélla: Nasdaq

PREFERENSAKTIEN, KURSUTVECKLING

OSCAR PROPERTIES, 15 STORSTA AGARE, 31 DECEMBER 2021

Kronor Antal i 1 000-tal per dag
10 000 1200
8 000
6 000
600
4000 ’
2000 500
0 gl i ‘M\M Ll o h\ | Lot 1 0
Jan 2021 Dec 2021
= Oscar Properties Pref.
il Omsatt antal i 1000-tal per dag Kalla: Nasdag
Antal aktier Andel av

Preferensaktier

Agare Stamaktier Preferensaktier Serie B Innehav (%) Réster (%)
Kvalitena AB 17 367 769 - - 12,8 12,8
Castellum AB (publ) 16 666 666 - - 12,3 12,3
Oscar Engelbert, genom bolag 11611819 - - 8,6 8,6
Oresund Investment AB 9 755 527 - - 7,2 72
Avanza Pension 9 410 058 2 078 23 7,0 7,0
ALANDSBANKEN ABP (FINLAND), SVENSK, FILIAL 5466210 7 - 4,0 4,0
Swedbank Férsékring 4703 617 161 9 3,5 3,5
SIX SIS AG, W8IMY 4 468 800 - - 3,3 3,3
Peter Eriksson Fastighets AB 4 445 081 - - 3,3 3,3
SEB Life International 2 340 000 - - 1,7 1,7
Ironblock AB 1897 689 - - 1,4 1,4
Joakim Svensson 1 606 051 - - 1,2 1,2
Dan Hagerbring 1200 000 - - 0.9 09
Lectoria AB 1176 000 - - 0.9 09
G.G Egendomar AB 1076 742 - - 0,8 0,8
Ovriga 42 108 692 15064 984 31,1 31,1
Totalt antal utestdende aktier 135300721 17 310 1016 100,0% 100,0%
Innehav av egna aktier - 27 378 1676 - -
Totalt antal registrerade aktier 135300721 44 688 2 692 100,00% 100,00%

Informationen om aktiedgarstruktur den 31 december 2021 &r baserad pd uppgifter frén Euroclear Sweden.
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Elektra 25, Stockholm.
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Koncernens resultatrdakning

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not Helar 2021 Helar 2020  Okt-dec 2021  Okt-dec 2020
Hyresintakter 215,8 16,3 80,6 3,7
Forsaljning av varor och tjénster 41,2 133,2 20,3 2,7
Nettoomsdttning 257,0 149,5 100,9 6,4
Fastighetskostnader -86,5 -8,8 -26,3 -1,0
Projektkostnader -80,1 -221,2 -53,3 -23,4
Summa kostnader -166,6 -230,0 -79,6 -24,4
Bruttoresultat 90,4 -80,5 21,3 -18,0
Ovriga vasentliga rérelseposter
Central administration -47,3 -48,2 -6,2 -6,8
Férvarvskostnader -29,0 - -6,4 _
Resultat frédn andelar i intresseféretag/joint ventures 4 -46,5 75 -57,9 -3,3
Vardeférandringar fastigheter 537,5 95,4 291,6 36,5
Roérelseresultat 505,2 -25,8 242,4 8,4
Finansiella intakter 71 42,6 0,3 12,3
Finansiella kostnader -155,5 -85,5 -26,7 -32,4
Resultat fran finansiella poster -148,4 -42,9 -26,4 -20,1
Resultat fére skatt 356,8 -68,7 216,0 -1,7
Skatt 7 7,6 -1,6 -54,3 14
Periodens resultat 364,5 -70,3 161,7 -13,1
Resultat per stamaktie fére utspddning, kronor ! 2,69 -0,30 119 -0,05
Resultat per stamaktie efter utspé&dning, kronor ! 2,69 -0,30 119 -0,05
Totalt antal utestdende aktier, miljoner stycken 135,3 241,4 135,3 241,4
Genomsnittligt antal stamaktier, miljoner stycken 87,2 2391 107,9 2391
Genomsnittligt antal preferensaktier, tusen stycken 47,4 47,4 47,4 47,4
1 Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna.

L1d
Koncernens rapport over totalresultat
Belopp i miljoner kronor (mkr) Helar 2021 Helér 2020  Okt-dec 2021  Okt-dec 2020
Periodens resultat 364,5 -70,3 161,7 -13,1
Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt - - - -
Summa totalresultat fér perioden 364,5 -70,3 161,7 -13,1
Periodens resultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare 364,5 -70,3 161,7 -13,1
Innehav utan bestémmande inflytande - - - -
Summa totalresultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare 364,5 -70,3 161,7 -13,1

Innehav utan bestémmande inflytande -
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Kommentarer till perioden januari-december 2021

NETTOOMSATTNING

Koncernens nettoomsittning uppgick under perioden till 257,0
mkr (149,5) och dr hinforlig till hyresintikter 215,8 mkr (16,3)
och upparbetade intikter inom projektverksamheten samt faktu-
rerade entreprenader till deldgda projekt om totalt 41,2 mkr

(133,2).

FASTIGHETS OCH PROJEKTKOSTNADER
Koncernens kostnader uppgick under perioden till -166,6 mkr
(-230,0). Kostnaderna ir hinforliga till forvaleningsfastigheterna
med -86,5 mkr (-8,8) och utvecklingsprojekten med -80,1 mkr
(-221,2), se dven segmentredovisningen pa sid 18.
Fastighetskostnaderna -86,5 mkr (-8,8), bestdr i huvudsak av
taxebundna kostnader, fastighetsskotsel samt reparationer och
underhdll av fastigheterna. Kostnaderna dr normalt sett ligre under
det andra och tredje kvartalet i jimforelse med det forsta och det
fjdrde kvartalet.

OVRIGA POSTER | RORELSERESULTATET
Kostnader for central administration uppgick under perioden till
-47,3 mkr (-48,2) och bestdr i huvudsak av kostnader for koncerng-
emensamma funktioner, samt externa kostnader for bolagsgemen-
samma ataganden. Forvirvskostnader uppgick under perioden till
-29,0 mkr (-) och avser kostnader, savil interna som externa, for
den intensiva forvirvsaktiviteten som genomforts under perioden.
Kostnaderna ir relaterade till den omvandling mot fastighetsfor-
valtning som genomfors och som inte hor till den lpande verk-
samheten inom fastighetsforvaltning eller projektutveckling.
Resultat frén andelar i joint venture/intresseféretag uppgick
under perioden till -46,5 mkr (7,5), se not 4 sid 27.
Virdeforindring fastigheter uppgick under perioden till 537,5
mkr (95,4). Dessa virdeforindringar avser bade projektfastigheter
och forvaleningsfastigheter och ir 1 huvudsak hinforligt till gjorda
forvdrv under perioden till under marknadsvirde, hyreshojningar
och virden pa identifierade byggritter i forvirvade fastigheter.

RORELSERESULTAT
Koncernens rorelseresultat uppgick under perioden till 505,2 mkr
(-25,8).

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Koncernens finansiella intikter uppgick under perioden till 7,1
mkr (42,6). De finansiella intikterna #r frimst hinforliga till
intresseforetag.

Koncernens finansiella kostnader uppgick under perioden till
-155,5 mkr (-85,5). De finansiella kostnaderna ir frimst hianfor-
liga till rintekostnader till kreditinstitut och obligationsinneha-
vare. Dessa rintekostnader har dkat till f6ljd av upptagna 18n i
samband med fastighetsforvirv.

SKATT

Redovisad skatt for perioden uppgick till 7,6 mkr (-1,6) och bestér
av aktuell skatt om -9,1 mkr (-0,2) och uppskjuten skatt om 16,7
mkr (). Den uppskjutna skatten avser dels skatteintikt om 239,2
mkr (-) och dels skattekostnad om temporira skillnader mellan
skattemissigt virde och verkligt virde pa forvaltningsfastigheter om
-213,9 mkr (-1,4), samt uppskjuten skatt 6vriga temporira skillna-
der -8,6 mkr (-), se not 7 sidan 28.

Den forindring mot fastighetsforvaltningsbolag som Oscar
Properties verksamhet genomgar genom de f6rvirv och avyttringar
som genomforts, innebir att de ansamlade forlusterna i koncernen
om sammanlagt cirka 1,5 mdkr kommer att kunna utnyttjas mot
framtida vinster. Totalt motsvarar underskottsavdragen ett virde
om cirka 300 mkr. Dessa underskottsavdrag borjade redovisas
frdn och med 2021 och redovisas som en tillgdng i takt med att
forvaleningsportfoljen vixer och forlustavdragen bedoms kunna
utnyttjas. Under perioden redovisas ett virde om 239,2 mkr (-).

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat uppgick till 364,5 mkr (-70,3) vilket motsvarar
2,69 (-0,30) kronor per stamaktie och 2,69 (-0,30) kronor per sta-
maktie efter utspidning.

KOMMENTARER TILL DET FJARDE KVARTALET
Fastighetskostnaderna under det fjirde kvartalet uppgick till -26,3
mkr (-1,0). Det fjirde kvartalet dr ett kvartal med hoga driftkost-
nader.

Kostnaden for central administration uppgick under det fjirde
kvartalet till -6,2 mkr (-6,8), vilket 4r normal niva.

De finansiella kostnaderna var under det fjirde kvartalet ligre
in normalt, vilket beror pd att kvartalet har tillgodoriknats rin-
tekostnader (-38,4 mkr) i dotterbolaget Uppfinnaren 1 (publ) i sam-
band med villkorsindring av obligationen.

Under det fjirde kvartalet har resultatet belastats med skatt
uppgdende till -54,3 mkr, vilket visentligen avser temporira skill-
nader mellan skattemissigt virde och verkligt virde pa forvale-
ningsfastigheter under perioden.

Det fjdrde kvartalets resultat uppgick till 161,7 mkr (-13,1), vil-
ket motsvarar 1,19 (-0,05) kronor per stamaktie och 1,19 (-0,05)
kronor per stamaktie efter utspddning.
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Segmentredovisning

SEGMENTREDOVISNING
Fran och med forsta kvartalet 2021 redovisar bolaget verksam-
heten i tvd affirsomraden, Forvaltningsfastigheter och Projektut-
veckling. Denna indelning anvinds oberoende av geografiskt lige.
Affirsomradet Forvaltningsfastigheter dr under perioden i
huvudsak beldget i mellersta och sédra Sverige.
Affirsomradet Projektutveckling dr under perioden i huvud-
sak beldget i Stockholmsregionen.

Jan-dec 2021 Okt-dec 2021
Férvaltnings- Projekt- Forvaltnings- Projekt-
Belopp i miljoner kronor (mkr) fastigheter utveckling Totalt fastigheter utveckling Totalt
Hyresintakter 214,3 1,6 215,8 80,6 - 80,6
Férsaljning av varor och tjanster 2,6 38,6 41,2 1,0 19,3 20,3
Fastighetskostnader -86,2 -0,3 -86,5 -26,0 -0,3 -26,3
Projektkostnader - -80,1 -80,1 - -53,3 -53,3
Bruttoresultat 130,6 -40,2 90,4 55,6 -34,3 21,3

FORVALTNINGSFASTIGHETERNAS BRUTTORESULTAT/
DRIFTNETTO

Hyreintikterna uppgick under perioden till 214,3 mkr. Fastig-
hetskostnaderna uppgar under perioden till -86,2 mkr. Driftnetto
for perioden uppgick till 130,6 mkr.

PROJEKTUTVECKLINGENS BRUTTORESULTAT
Forsiljning av varor och tjinster hinforliga till projektutveckling
uppgick under perioden till 38,6 mkr. Projektkostnader, som
under perioden uppgér till -80,1 avser i huvudsak kostnader for
att firdigstilla de projekt som bedrivits under perioden.
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Elefanten 29, Oskarshamn.



20

Oscar Properties Holding AB (Publ) - Bokslutskommunké januari-december 2021

Koncernens balansrdakning i sa

mmandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not 31 dec 2021 31 dec 2020
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 16,3 19,3
Férvaltningsfastigheter 3 6 894,4 1429,7
Ovrigcl materiella anldggningstillgdngar 35,0 44,7
Andelar i intresseféretag/joint ventures 4 64,1 317,7
Fordringar pd& intresseféretag/joint ventures - 237,5
Nyttjanderdttstillgadng 29,6 18,0
Uppskjutna skattefordringar 7 35,7 -
Ovriga finansiella anldggningstillgangar 237,6 234,6
Summa anlaggningstillgangar 7312,6 2301,5
Omsattningstillgangar

Projektfastigheter 390,3 968,9
Andelar i bostadsrattsféreningar - 7,5
Ovriga omsattningstillgangar 5 258,9 373,8
Likvida medel 12,8 109,92
Summa omsdattningstillgangar 762,1 1460,1
SUMMA TILLGANGAR 8 074,7 3761,6
EGET KAPITAL

Eget kapital 2514,8 1074,7
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 606,1 1991
Obligationsléan 6 1789,8 967,0
Langfristig leasingskuld 24,3 10,4
Ovriga rantebarande langfristiga skulder 6 101,3 100,0
Langfristiga skulder intresseféretag - 5,0
Ovriga langfristiga skulder 30,4 51,1
Uppskjutna skatteskulder 7 - 2,7
Summa langfristiga skulder 4 551,9 1335,3
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 268,4 606,2
Kortfristig leasingskuld 4,4 6,1
Ovrigo réntebdrande kortfristiga skulder 6 183,3 149,0
Ovriga kortfristiga skulder 551,9 590,3
Summa kortfristiga skulder 1008,0 1351,6
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 8 074,7 3761,6
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Kommentarer till balansrdkning

Anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter uppgick per den 31 december 2021 till
6 894,4 mkr (1 429,7) och avser férutom den fastighetsportfolj,
Valerum, som tilltriddes den 30 december 2020, de forvirv som
tillerdtes under 2021. Projektfastigheten Bakaxeln i Nacka har
under det forsta kvartalet klassats om till forvaltningsfastighet,
for vidare information se sid 7-10, samt not 3 sid 27.

Andelar i intresseforetag/joint ventures uppgick per den 31
december 2021 till 64,1 mkr (317,7). Minskningen forklaras i
huvudsak av firdigstillandet av det deldgda projektet Helix
(Norra Tornen) under perioden. Se not 4 sidan 27.

Fordringar i intresseforetag/joint ventures uppgick per den 31
december 2021 till 0 mkr ( 237,5). Samtliga fordingar har regle-
rats i samband med att Primus-affirerna genomforts under perio-
den.

Uppskjuten skatt, skattefordran samt skatteskuld, dr nettore-
dovisad och uppgér per den 31 december 2021 till uppskjuten
skattefordran 35,7 mkr (-), se not 7 sidan 28.

Ovriga finansiella anliggningstillgingar uppgick till 237,6
mkr (234,6) och avser visentligen fordringar avseende kommande
tilliggskopeskillingar for Nacka och Kvarngirdet.

Omsdattningstillgangar
Projektfastigheter uppgick till 390,3 mkr (968,9) och avser forvi-
vade fastigheter for framtida utvecklingsprojekt och avser Primus
Park och Skurusundet. Minskningen forklaras i huvudsak av
avslut projekt Unité samt omklassificering av projekt Alphyddan
(Sickladn 88:1), som ombklassats till forvaltningsfastighet, se not 3
sidan 27.

Likvida medel uppgick den 31 december till 112,8 mkr (109,9).

Rdntebdrande skulder

Skulder till kreditinstitut utgjorde per den 31 december 2021

2 874,5 mkr (805,3), obligationslén utgjorde 1 789,8 mkr (967,0)
samt dvriga rintebirande skulder 284,6 mkr (249,0), se not 6 pd
sid 28, samt kommentarer pd sid 12.
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Rapport over fordandring i eget kapital (koncernen)

KOMMENTARER TILL FORANDRINGAR |

EGET KAPITAL

Koncernens egna kapital uppgér per den 31 december till 2 514,8
mkr (1 074,7).

Under perioden har emissioner av stamaktier genomforts i
form av riktade emissioner, foretridesemissioner samt apportemi-
sioner. Dessa emissioner har tillfért det egna kapitalet netto 998,7
mkr.

Under perioden utgavs forlagsldn om 100 mkr, samt ett konverti-
belt lan om 70 mkr.

Aktiekapitalet uppgér per den 31 december till 989,0 mkr
(284,5), och soliditeten uppgick per den 31 december till 31 pro-
cent (29).

Hanforligt till moderféretagets aktieGgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

Aktie- tillskjutet inklusive Summa
Belopp i miljoner kronor (mkr) kapital kapital  drets resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2020-01-01 266,8 236,4 359,2 862,4
Periodens resultat januari - december 2020 - - -70,3 -70,3
Utgivande av forlagslan - - - -
Nyemission 17,7 308,1 =241 301,8
Inlésen preferensaktier - - - -
Utdelning till aktiedgare - - - -
Rénta p& egetkapitalinstrument - -19,3 - -19,3
Avyttring egetkapitalinstrument - - - -
Utgdende eget kapital 2020-12-31 284,5 525,2 264,9 1074,7
Periodens resultat januari - december 2021 - - 364,5 364,5
Utgivande av férlagslan - 170,0 - 170,0
Nyemission 704,5 322,7 -28,5 998,7
Inlésen preferensaktier - 37,4 - 37,4
Utdelning till aktieGgare - - - -
Ranta pd egetkapitalinstrument - - - -
Avyttring egetkapitalinstrument 2 - -70,9 -59,4 -130,3
Utgdende eget kapital 2021-12-31 989,0 984,4 541,4 2514,8

T Réntekostnader p& obligationslanet om 175 mkr bedéms vara ett egetkapitalinstrument pga dess emissionsvillkor.

Fér mer information se arsredovisningen 2020 not 28 eget kapital.

2 Avser villkorséndringar i den utestaende hybridobligationen i Uppfinnaren 1 AB (publ)
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Rapport 6ver kassafloden (koncernen)

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYS

Kassaflode fran den lopande verksamheten uppgick till 6,7 mkr
(-36,2). Kassaflodet fran investeringsverksamheten paverkade kas-
saflodet med -4 744,4 mkr (1 392,6) och hinforde sig framst till
forindring avseende forvirv av forvaleningsfastigheter. Kassaflodet
frin finansieringsverksamheten uppgick till 4 740,5 mkr (1 472,3)
och var framforalle hinforligt till nyemissioner, dels riktade

emissioner, dels foretridesemissioner, samt upptagande av 18n i
samband med fastighetsforvirv. Totalt uppgick periodens
kassaflode till 2,9 mkr (43,5). Likvida medel uppgick vid perio-
dens slut till 112,8 mkr (109,9).

Belopp i miljoner kronor (mkr) Helar 2021 Helar 2020  Okt-dec 2021  Okt-dec 2020
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 505,2 -25,8 242,4 8,4
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet ! -600,6 -27.9 -378,3 -32,7
Erhéllen ranta 0,2 - 0,1 -
Betald rénta -105,0 -63,8 -37,8 -15,7
Betald skatt -2,6 -0,1 - 0,4
Kassafliéde fran den I6pande verksamheten fére féréndring av rérelsekapital -202,8 -117,6 -173,6 -39,6
Férandring av projektfastigheter - 189,9 - -190,0
Férandring av évrigt rérelsekapital 209,5 -108,5 99,4 22,4
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten 6,7 -36,2 -74,2 -207,2
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter -4741,7 -1374,5 -2 868,6 -1374,5
Férsaljning av projektfastigheter - - - -59,0
Investeringar i évriga anléggningstillgdngar -2,8 - -0,8 -
Férandring i andelar och utléning till

intresseféretag/joint ventures - -18,1 9,6 -16,8
Férandring évriga finansiella anléggningstillgéngar - - - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4744,4 -1392,6 -2 859,7 -1450,3
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Nyemission 998,9 325,8 596,8 325,8
Upptagna l&n 4291,4 1601,4 23374 1511,4
Amortering av lan -719,8 -445,3 -117,4 -102,7
Utdelning till moderféretagets aktiedgare - - - -
Ranta pd egetkapitalinstrument - -9,6 - -
Utgivande av forlagslan 170,0 - 170,0 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4740,5 1472,3 2986,8 1734,5
Periodens kassafléde 2,9 43,5 53,0 77,0
Likvida medel vid periodens bérjan 109,9 66,4 59,8 32,9
Likvida medel vid periodens slut 112,8 109,9 112,8 109,9
T Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet
Resultat fran andelar i intresseféretag/joint ventures 1,3 -7,5 12,7 -6,0
Nedskrivning, avskrivningar 15,4 7.5 -5,4 7.5
Vardeférandring fastigheter -537,5 -36,7 -305,4 -36,7
Ovrigt -79,8 8,8 -80,2 2,5
Summa -600,6 -27,9 -378,3 -32,7
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Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) Helar 2021 Helar 2020 Okt-dec 2021  Okt-dec 2020
Rérelsens intékter 99 5,7 4,3 2,5
Rérelsens kostnader -25,3 -16,0 -7,0 -3,2
Rérelseresultat -15,4 -10,3 -2,7 -0,7
Finansnetto -41,0 14,9 -22,7 -5,8
Utdelning - 0,7 R -
Nedskrivning av aktier/andelar -623,5 -595,1 -447,2 -71,3
Resultat fran finansiella poster -664,5 -579,5 -469,9 =771
Bokslutsdispositioner - -23,3 - -23,3
Resultat fére skatt -679,9 -613,0 -472,6 -77,7
Inkomstskatt - - - -
Periodens resultat’ -679,9 -613,0 -472,6 -77,7

KOMMENTARER TILL MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

Moderbolagets verksamhet bestér framst av forvaltning av de

investeringar moderbolaget har i dotterbolagen. Rorelsens

intdkter bestod frimst av utfakturerade tjinster motsvarande 9,9

mkr (5,7). Rorelseresultatet uppgick till -15,4 mkr (-10,3).

Resultatet frin finansiella poster uppgar till -657,4 mkr (-579,5),

varav nedskrivning av aktier/andelar i koncernféretag motsvarar
-521,2 mkr (-595,1). Under perioden har en uppskrivning av

aktier/andelar i koncernforetag gjorts med 869,0 mkr (573,5).
Periodens resultat uppgick till -679,9 mkr (-613,0).

Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) 31 dec 2021 31 dec 2020
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 22339 13370
Omsattningstillgangar 3621,0 2 062,5
SUMMA TILLGANGAR 5854,9 3399,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2672,3 1314,4
Langfristiga skulder 543,3 256,9
Kortfristiga skulder 2 639,3 1828,2
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 5854,9 3399,6

KOMMENTARER TILL MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING
Balansomslutningen uppgick till 5 854,9 mkr (3 399,6).

Soliditeten uppgick till 45,6 procent (38,7).
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Tillaggsupplysningar

Not 1
Allmdn information

Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med
dess dotterforetag benamnt 'Oscar Properties’ eller "koncernen’, dr
ett fastighetsbolag med fokus pd att dga forvaltningsfastigheter
med stabila kassaflden.

Moderbolaget ir ett aktiebolag som ir registrerat i Sverige och
har sitt siite i Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret ir
Linnégatan 2, 102 43 Stockholm.

Not 2
Redovisningsprinciper

Samtliga belopp redovisas i miljontal kronor (mkr) om inget
annat anges. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande
period foregdende dr om inte annat anges. Avrundningsdifferenser
kan forekomma.

Den 31 december 2021 hade koncernen 29 (26) anstillda.

Oscar Properties Holding tillimpar /nternational Financial
Reporting Standards (IFRS) sidana de antagits av EU. Denna
deldrsrapport har upprittats i enlighet med IAS 34 Deldrsrappor-
tering. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna dven i 6vriga delar av deldrsrapporten.
Moderforetagets redovisning #r upprittad i enlighet med RFR 2,
Redovisning fir juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciper och berikningsmetoder som tillimpas i
denna rapport ir oférindrade frén dem som anvindes vid upprit-
tandet av drsredovisningen for ar 2020 (som framgar i not 1 Redo-
visningsprinciper).

Utover finansiella definitioner enligt IFRS’ regelverk, anvinds
alternativa nyckeltal for att beskriva den underliggande verksam-
hetens utveckling och oka jimforbarheten mellan perioder.
Bolaget foljer European Securities and Marker Authorities (ESMA)
riktlinjer om Alternativa Nyckeltal.

Samtliga belopp i rapporten dr avrundade till nirmaste mil-
jontals kronor vilket innebiir att tabeller och berikningar inte all-
tid summerar.

NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR FRAN OCH

MED 2021

Inga nya eller forindrade standarder eller tolkningar enligt IASB
har haft ndgon paverkan pd finansiella rapportering och de redvis-
ningsprinciper som tillimpas av Oscar Properties.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter som innehas for att generera hyresintikter
och/eller virdestegringar redovisas initialt till anskaftningsvirde,
inkluderat direkt hinforliga transaktionskostnader. Direfter redovi-
sas forvaltningsfastigheter till verkligt virde baserat i forsta hand pa
priser pa en aktiv marknad och #r det belopp till vilken en tillgdng
skulle dverldtas mellan initierade parter som dr oberoende av varan-
dra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att
faststilla fastigheternas verkliga virde gors marknadsvirdering av
samtliga fastigheter. Forandringar redovisas for heligda forvalenings-
fastigheter som virdeforindring i resultatrikningen och for deligda
som resultat frin andelar i joint venture/intresseforetag. Vid forsilj-
ning av fastighet redovisas skillnaden mellan erhdllet forsiljningspris
och redovisat virde enligt senast upprittad deldrsrapport, med

avdrag for forsiljningsomkostnader och tilligg for aktiveringar sedan
senaste deldrsrapporten som virdeforindring i resultatrikningen.
Tillkommande utgifter aktiveras enbart nir det dr sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar forknippade med fastigheten kommer
att erhéllas av koncernen det vill sdga som dr virderingshdjande
utgifter. Vid storre ny-, till- och ombyggnad aktiveras dven rintekost-
nad under produktionstiden.

SEGMENTREDOVISNING
T koncernens interna rapportering delas verksamheten frin och med
det forsta kvartalet 2021 in i tva affirsomraden, forvaleningsfastighe-
ter och projektutveckling.

Fordelning av resultat per segment sker till och med bruttoresul-
tat. Direfter sker ingen uppdelning dd merparten av dessa intikter
och kostnader ir koncerngemensamma.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER FOR BOSTADS-
UTECKLING GENOM BOSTADSRATTSFORENINGAR
Oscar Properties tillimpar frin den 1 januari 2020 en ny princip
for redovisning av bostadsutvecklingsprojekt genom bostadsritts-
foreningar. Redovisningen ir anpassad till den bedsmning Finan-
sinspektionen gjort av IFRS 10 Koncernredovisning. Bostads-
rittsforeningarna konsolideras till den tidpunkt dd huvuddelen av
bostadsrittsinnehavarna tillerite sina ligenheter och ny styrelse
utsetts av de nya medlemmarna.

Det innebir att Oscar Properties redovisar projekten i balans-
rikningen som pagdende arbeten inom tillgdngsposten projekt-
och exploateringsfastigheter, samt som rintebirande kortfristiga
skulder. Den dndrade redovisningsprincipen enligt IFRS innebir
ocksd att intdkter och sdledes resultat for bostadsutveckling
genom bostadsrittsforeningar redovisas vid en viss tidpunke i
samband med att Oscar Properties uppfyllt sitt prestationsit-
tagande.

I och med dndringen redovisar Oscar Properties samtliga
egenutvecklade bostadsprojekt enligt firdigstillandemetoden.

Enligt tidigare redovisningsprinciper konsoliderade Oscar Pro-
perties inte bostadsrittsforeningar fran den tidpunkt dé avtal
tecknats avseende markgverldtelse och totalentreprenad. Intdkter
och kostnader redovisades dver tid i takt med projektets firdig-
stillandegrad genom en succesiv vinstavrikning.
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Not 3
Férvaltningsfastigheter

Nedan visas en tabell 6ver forindring redovisat virde forvale-

ningsfastigheter.
Belopp i mkr 2021 2020
Fastighetsvarde vid periodens bérjan, 1januari 14297 0,0
Férvéary 4766,0 1393,0
Investeringar 51,6 -
Ombklassificering projektfastighet 266,2 -
Avyttringar -329,9 -
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 710,8 36,7
Fastighetsbestdnd vid periodens slut, 31 december 6894,4 1429,7
Not 4
Joint ventures och intresseféretag

31 dec 2021 31 dec 2020

Resultat fran
Redovisat andelar i joint

Resultat fran
Redovisat andelar i joint

Kapital- varde ventures/ varde ventures/
Namn Partner andel andelar intresseféretag andelar intresseféretag
Projektbolaget Oscarsborg AB  Fabege 50 % 11 - 11 -
Eriksberg Intressenter AB Veidekke 50% ! - - 0,2 -
Ostam Holding AB Wallenstam 50% 7 - -0,2 0,2 -
Oscar MaiN One AB NIAM 15 % 2 - -0,5 2,4 -0,1
SOF-11 Camilla S.ar.l Starwood 30%3 - -1,3 15,3 -2,1
Projektbolaget Stréet Ungarco 50 % 4 - - 6,5 -0,5
Samterna SBB 50 % > 12,4 3,6 7,6 -0,1
Torsplan Holding AB Slattd Fastpartner 50 % ¢ 50,6 -48,1 2891 10,3
Summa andelari
joint ventures/intresseféretag 64,1 -46,5 317,7 7,5
T Andelen i Eriksbergs Intressenter AB har den 1 september 2021 avyttrats till NordR Sverige AB.
2 Oscar Properties forvérvade NIAMs andel i Oscar MaiNOne den 19 april 2021 och bolaget blev dérmed ett helégt dotterbolag.
3 SOF-11 Camilla &gs fréin 13 september 2021 till 100 % av Oscar Properties. Starwood’s andel &r férvérvad.
4 Andelen i Projektbolaget Stréet har avyttrats den 5 juli 2021 till Ungarco Férvaltning AB.
5 Aktiekapitalet férdelar sig pa Oscar Properties 50 %, SBB 50 %.
6 Aktiekapitalet férdelar sig p& Oscar Properties 50 %, Slatts Fastpartner Il 50%. Vinstdelningen med Sl&ttd Fastpartner avviker fran

angiven kapitalandel. Projektet avser Helix.

7 Andelen avyttrad december 2021
I koncernen redovisas alla innehav enligt kapitalandelsmetoden.
Not 5
Ovriga omsdttningstillgdngar
I posten 6vriga omsdttningstillgdngar ingdr en fordran pa det projektet inte kommer att betalas, men bedémningen ir att for-
avyttrade projektet Biografen/Penthouses, som avyttrades under dran kommer att betalas i sin helhet. Fordran uppgar till 84 mkr.

det forsta kvartalet 2021. Viss osikerhet finns att projektet inte
genomfors och/eller att den fordran som Oscar Properties har mot
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Not 6
Finansiella instrument

Redovisat och verkligt virde for uppldning dr som foljer:

Redovisat varde Verkligt varde
31dec 2021  31dec 2020 31dec 2021 31 dec 2020
Skulder till kreditinstitut 2 874,5 805,3 2 874,5 805,3
Obligationslan 1789,8 967,0 1818,1 836,3
Ovriga réntebdarande skulder 284,6 249,0 284,6 249,0
Summa 4.948,9 2021,3 4948,9 1890,6

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvirde med till-
lagg for transaktionskostnader.

Virderingen av koncernens finansiella instrument den 31
december 2021 visar en skillnad mellan redovisat och verkligt

Not 7
Skatt

virde, till f6ljd av uppgangen i obligationskursen, da obligations-
lanens verkliga virde (virdering enligt niva 1 i virdehierakin) dr
hogre dn anskaffningsvirde.

Nominella virdet fore uppliggningsavgifter ir 4 994,2 mkr.

Den forindring mot ett forvaltningsbolag som Oscar Properties
verksamhet genomgdr genom de forvirv och avyttringar som
genomforts, innebir att de ansamlade forlusterna i koncernen om
sammanlagt cirka 1,5 mdkr kommer att kunna utnyttjas mot fram-
tida vinster. Det fulla virdet av underskottsavdragen motsvarar ca
300 mkr.

31dec 2021 31 dec 2020

Koncernen

Aktuella skatter -9.1 -01
Uppkjutna skatter 16,7 -1,5
Summa 7,6 1,6

Not 8

Oscar Properties redovisar virdet pa dessa forlustavdrag i takt med
att forvaltningsportfoljen vixer och forlustavdragen bedéms kunna
utnyttjas. Under perioden har en skatteintikt om 239,2 mkr redovi-
sats. Uppskjuten skattekostnad, som avser temporira skillnader
mellan skattemissigt virde och verkligt virde pa forvaleningsfastig-
heter, har redovisats med -213,9 mkr, uppskjuten skatt dvriga tem-
porira skillnader -8,6 mkr. Resultateffekten avseende uppskjuten
skatt redovisas till 16,7 mkr (-1,5).

Uppskjuten skatt dr nettoredovisad i balansrikningen och upp-
gér till 35,7 mkr (), varav uppskjuten skattefordran uppgar till
239,2 mkr (-) och uppskjuten skatteskuld uppgar till -203,5 mkr
(-2,7).

Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

31dec 2021 31 dec 2020

31dec 2021 31 dec 2020

Koncernen

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar 3550,1 12970
Pantsatta reverser 20,0 216,2
Aktier i dotterbolag 778,8 97,8
Vardepapper 30,0 18,6
Féretagsinteckningar - -
Likvida medel - 0,1

Eventualférpliktelser

Borgensataganden - 465,0

Moderbolaget
Stéllda panter

Fastighetsinteckningar inga inga
Aktier i dotterboalg 28,0 100,6
Vardepapper 30,0 18,9
Eventualférpliktelser

Borgensdataganden 3210,9 1438,2
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Ovrig information

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med nirstidende framgér av Not 34 i
Oscar Properties arsredovisning for 2020. Nirstidendetransaktio-
ner har iven forekommit genom transaktioner mellan Oscar Pro-
perties Holding AB (publ) och évriga koncernbolag. Oscar Pro-
perties har under 2021 en nirstdendetransaktion med Parkgate
AB, ett bolag dgt av Oscar Engelbert, dir Oscar Properties har
lanat medel av Parkgate AB till marknadsmissiga villkor.

STYRELSENS INTYGANDE

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Oscar Properties dr genom sin verksamhet exponerad for risker
och osiikerhetsfaktorer. Information om koncernens risker och
osikerhetsfaktorer dterfinns pa sidorna 47-49 i drsredovisningen
for 2020. Den beskrivningen ir fortsatt relevant.

GRANSKNING AV BOKSLUTSKOMMUNIKEN
Denna bokslutskommuniké har ej varit foremal for revisors
granskning.

Styrelsen och verkstillande direktdren forsikrar att bokslutskommunikén ger en ritevisande 6versikt av moderbolagets och koncernens

verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i

koncernen stdr infor.

Stockholm den 23 februari 2022

Peter Norman
Styrelseordfirande

Therese Agerberth
Ledamot

Oscar Engelbert
Ledamor, Vd

Ulf Nilsson
Ledamot

Douglas Roos
Ledamot
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Definitioner

Oscar Properties presenterar vissa finansiella métt som inte definieras av IFRS, sd kallade alternativa nyckeltal.

Bolaget anser att dessa matt ger virdefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning dd

de mojliggor utvirdering av trender och bolagets prestation. Eftersom inte alla bolag beriknar finansiella métt

péd samma sitt, dr dessa inte alltid jimf6rbara méct som anvinds av andra foretag. Dessa finansiella matt ska

dirfor inte ses som en ersittning for matt som definieras enligt IFRS.

Bolaget definierar nyckeltalen enligt nedan. Definitionerna dr oférindrade mot tidigare perioder.

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER
Oscar Properties Holding, bolaget eller moderbolaget
Oscar Properties Holding AB (publ).

Oscar Properties, bolaget eller koncernen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heligda dotterforetag.

Gruppen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heldgda dotterforetag samt joint venture/intresseforetag.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Byggrdtter

Bedomd mojlighet att bebygga ett markomrdde med bostadsritter.
For forfogande Gver en byggritt krivs antingen dgande av marken
eller option att dga.

Forvaltningsfastigheter
Avser fastigheter med befintliga kassafloden och utgors av sdvil
kommersiella lokaler som bostider.

Projektfastigheter
Avser fastigheter som innehas for projektutveckling.

Driftnetto

Totala intikter minus de totala fastighetskostnaderna som kundfor-
luster, drift- och underhéllskostnader, fastighetsadministration och
fastighetsskatt.

Bostadsrattsféreningar
Bostadsrittsforeningarna konsolideras till den tidpunkt da
huvuddelen av bostadsrittsinnehavarna tillerite sina ligenheter
och styrelsen dirmed utse av boende medlemmarna.

Intikter frdn bostadsutveckling till bostadsrittsforeningar
redovisas nir slutkunden erhaller kontroll 6ver bostaden vilket
sker vid en tidpunkt i samband med tillerddet.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Avkastning pd eget kapital, %

Resultat efter skatt (rullande 12 ménader) i relation till genom-
snittligt eget kapital.

Balansomslutning
Summan av alla tillgingar respektive summan av alla skulder och
eget kapital.

Beldningsgrad, %
Rintebirande skulder relaterade till forvaleningsfastigheter i rela-
tion till forvaleningsfastigheternas verkliga virde.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Genomsnittlig kvarstdende 16ptid fram till slutforfall av samtliga
krediter i skuldportfoljen.

Intresseféretag
Samarbetsform med flera dgare dir koncernen innehar minst 20
och hogst 50 procent av rosterna.

Joint ventures
Samarbetsform med flera dgare som har gemensamt bestimmande-
inflytande.

Projektmarginal
Beriknad projektvinst i forhdllande till de totala intikterna.

Réntetdckningsgrad, ICR
Finansnetto i forhdllande till rérelseresultat.

Genomsnittlig rénta, %
Vigd genomsnittlig kontrakterad rinta for rintebarande skulder
vid periodens utging.

Soliditet, %
Eget kapital i relation till balansomslutning vid periodens utgang.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Resultat per stamaktie, kronor

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter
utdelning till preferensaktieigarna.

BTA Betalda Tecknade Aktier, Antal

Betalda Tecknade Aktier, aktier dir likviden inkommit till Bola-
get som betalning i nyemission, men dir akterina dnnu inte dr
registrerade.

Substansvdrde per aktie, Kronor

Redovisat eget kapital justerat for virdet pa derivat, goodwill
samt uppskjuten skatt, i forhdllande till antalet utestiende sta-
maktier per balansdagen. Matt som visar langsiktigt substans-
virde.
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FINANSIELL KALENDER OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)
Arsredovisning 2021 31 mars 2022 Linnégatan 2,

Delérsrapport januari-mars 2022 29 april 2022 Box 5123,

Arsstimma 2022 12 maj 2022 102 43 Stockholm

Delérsrapport januari-juni 2022 15 juli 2022 E-post: info@oscarproperties.se

Delérsrapport januari-september 2022 28 oktober 2022 Tel: +46 (8) 510 607 70

Bokslutskommuniké 2022 22 februari 2023 Org.nr. 556870-4521

WWWw.oscarproperties.se

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA:

Per-Axel Sundstrom, CFO

e-post: per-axel.sundstrom@oscarproperties.se

Informationen i denna bokslutskommuniké ér sadan som Oscar Properties Holding AB (publ) ska offentliggira enligt lagen om viirdepappersmarknaden och
EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen liamnades, genom ovanstdende kontaktpersons forsorg, for offentliggirande den 23 februari 2022, kl 08.30.
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Bilaga 1
Intjadningsformadga foérvaltningsfastigheter

Oscar Properties Holding AB (publ) ir ett fastighetsbolag som Fastighetskostnaderna baseras pd bedémda kostnader for de nir-
under 2021 expanderat kraftigt genom forvirv av forvalenings- maste tolv manaderna. Kostnaderna for central administration
fastigheter. Det forsta forvirvet, med ett verkligt virde pa 1,4 baseras pa den bedémda kostnaden for de nirmaste tolv mana-
miljarder kronor, tilleriddes 30 december 2020. Under 2021 har derna for att administrera aktuellt fastighetsbestind med en egen
bolaget forvirvat fastigheter med ett verkligt virde pd ytterligare organisation.

5,5 miljarder kronor, totalt verkligt virde per den 31 december Finansnettot har beriknats utifrdn bolagets rintenivder utan
2021 ir 6,9 miljarder kronor. For att beskriva hur dessa forvir- hinsyn tagen till kvarvarande 16ptid och de totala rintebirande
vade forvaltningsfastigheter paverkar bolagets intjiningsférmaga skulderna per 31 december 2021. I finansnettot har inte antagits
har nedanstdende tabell upprittats. Det dr viktigt att notera att ndgra finansiella intikter.

den aktuella intjiningsformdgan inte ska jimstillas med en prog- Den aktuella intjiningsformdgan har inte beaktat effekterna
nos for de kommande tolv manaderna utan ska betraktas som en av kommande generella hyresforindringar. Oscar Properties’s
hypotetisk 6gonblicksbild och presenteras for att illustrera intidk- resultat paverkas dessutom av virdeforindringar pé forvaltnings-
ter och kostnader pd drsbasis givet fastighetsbestdndet per 31 fastigheter samt kommande fastighetsforvirv och/eller fastighets-
december 2021. Denna intjiningsformaga har inte varit foremal forsdljningar. Inget av ovanstdende har beaktats i den aktuella
for revisorernas granskning. intjaningsformégan.

ANTAGANDEN

Hyresvirdet for respektive forvaltningsfastighet baseras pa aktu-
ella aviseringslistor per den 31 december 2021 jimte de driftnet-
togarantier som foreligger.

Nuvarande Bestdndet
bestand per den

Aktuell intjaningsférmaga 2021-12-31 2021-09-30
Hyresintakter 485,8 266,9
Fastighetskostnader -103,8 -53,5
Fastighetsadministration -8,8 -1,7
Driftnetto inklusive garantier 373,2 201,8
Overskottsgrad 77% 76%
Central administration -40,5 -35,4
Finansnetto -237,5 -162,9
Férvaltningsresultat 95,2 3,5
KANSLIGHETSANALYS
I tabellen nedan framgar effekten pd intjiningsformagan vid for- En sinkning av den genomsnittliga rintan med en procentenhet
andringar av respektive resultatpost och dess paverkan pa forvalt- skulle ha en positiv effekt pd forvaleningsresultatet med 49,9 mkr
ningsresultatet avseende nuvarande bestdnd per 2021-12-31. pé drsbasis, givet allt annat lika.
Kanslighetsanalys Féréndring Effekt p& foérvaltningsresultatet, Mkr Férvaltningsresultat, Mkr
Hyresintakter +/- 2,0 procent +/- 9,7 104,9 / 85,5
Fastighetskostnader +/- 2,0 procent +/- 2,1 93,1/ 97,3
Rantenivd, procentenhet +/- 1,0 procent +/- 49,9 45,3 /1451

Rantenivd, procentenhet +/- 1,5 procent +/- 74,9 20,3/170,1







