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Perioden i korthet

PERIODEN JANUARI-MARS 2023

¢ Nettoomsdattningen uppgick till 133,9 mkr (115,5).

* Hyresintdkterna ékade till 120,4 mkr (114,1).

e Driftnettot uppgick till 64,1 mkr (68,0).

* Vardeférandring fastigheter uppgick till 161,0 mkr (25,5).
® Forvaltningsresultatet uppgick till -57,0 mkr (-20,3).

® Periodens resultat uppgick till 61,9 mkr (33,4)

e Resultat per stamaktie uppgick till 0,43 kronor (0,24).

e Likvida medel uppgick till 114,1 mkr (86,1).

¢ Soliditeten uppgick till 27,5 procent (31,5).

Nyckeltal
Jan-mar 2023 Jan-mar 2022 Helar 2022
Nettoomsdttning, mkr 133,9 115,5 513,5
Hyresintakter, mkr 120,4 14,1 446,3
Driftnetto, mkr 64,1 68,0 288,5
Overskottsgrad, % 53,2 59,6 64,7
Férvaltningsresultat, mkr -57,0 -20,3 -80,0
Periodens resultat, mkr 61,9 33,4 -451,4
Avkastning pd eget kapital, % 17,9% 2,8% -19,8%
Férvaltningsfastigheter, mkr 6780,7 6 930,9 6 666,4
Balansomslutning, mkr 7 681,2 8104,7 7572,9
Eget kapital, mkr 213,3 2550,9 2 051,2
Soliditet % 27,5 31,5 27,1
Eget kapital per aktie, kronor 14,71 17,75 14,28
Langsiktigt substansvarde NAV per aktie, kronor 13,96 1716 13,24
Resultat per stamaktie, kronor ! 0,43 0,24 -3,24
Totalt antal utestdende aktier vid periodens - - -
utgdéng, tusental 143 635 143 635 143 635
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier - -
under perioden, tusental 143 635 139 468 139 468
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER DET FORSTA VASENTLIGA HANDELSER EFTER

KVARTALET PERIODENS SLUT

e Oscar Properties har pdbérjat ett skriftligt forfarande dar e Oscar Properties meddelar att dotterbolaget HL18 Property
bolaget ber obligationsinnehavarna om tillstdnd att dndra Portfolio AB (publ) pabérjade skriftliga férfarande avse-
villkoren i Valerum-obligationen. ende &ndring av villkor i det utestdende obligationsldnet

e Oscar Properties har ingdtt avtal om avyttring av en fast- inte réstades igenom av obligationsinnehavarna.

ighetsportfolj till dverenskommet fastighetsvarde om 165
miljoner kronor.

e Oscar Properties har beslutat att inte fullfélja tecknat avtal
om forvary for totalt 1 050 miljoner kronor, som tidigare har
offentliggjorts 17 maj 2022. | samband med detta har en
avsdttning gjorts i bokslutet 2022 med 50 miljoner kronor,
avseende kostnader som uppkommit i samband med
detta.

e Oscar Properties meddelar att man pdbérjar ett skriftligt
forfarande den 6 februari 2023 fér Bolagets upp till 1 000
000 000 SEK seniora icke-sakerstallda obligationslén
2021/2024 med ISIN SE0016275143 ("Obligationerna”) avse-
ende vissa &ndringar av villkoren fér Obligationerna (“For-
slaget”), bland annat (i) dndra vissa finansiella dtaganden
och (ii) inkludera obligatoriska partiella inlésen. Det skrift-
liga forfarandet avslutas den 28 april 2023.




VD har ordet

Starten pd 2023 har varit utmanande och fort-
sdtter i samma linje som 2022, med fortsatt
héga rdntenivaer, nivaer som ytterligare héjs
under 2023. Vi fortsatter dock var strategiska
inriktning att stdrka balansrdkningen genom
att avyttra fastigheter och frigéra kapital foér
att amortera dyr skuld.

Under 2023 har vi cirka 2,9 miljarder kronor i kortfristiga skul-
der som dels ska amorteras och dels refinansieras, dé&r Vale-
rum-obligationen om 710 mkr &r den som ligger ndrmast i tid.
Genom de avyttringar som gjorts under 2023 har vi sdker-
stallt 400 miljoner fér att anvanda till amortering av obliga-
tionen och har sdkerstdllt en forléngning av den aterstdende
delen p& 310 mkr. Vi har en kontinuerlig dialog med véra lan-
givare och har kreditbeslut p& att cirka 2 miljarder av &terstd-
ende kortfristig skuld kommer att férldngas.

Transaktionsmarknaden fortsatter att vara utmanande och
det finns mycket som &r till salu, men vi fortsatter vart arbete
madlmedvetet och kommer att géra ytterligare avyttringar
under aret.

Vi forts@tter Gven vart arbete att skapa en effektiv férvalt-
ningsorganisation med fokus p& uthyrning och kostnadskon-
troll for att forbattra vara driftnetton och kassafléden. Vi tit-
tar dven pd utvecklingsmojligheter i vart fastighetsbestand,
dels for att identifiera och utveckla fler byggratter men Gven
for att anpassa lokaler och ytor till vad som efterfragas.

Vi har en fantastisk organisation som med stort engagemang
gor ett fantastiskt jobb for var verksamhet och det ger mig
trygghet att veta att vi kan skapa l6nsamhet i var portfolj
genom de datgdrder som vi jobbar med, dven om det tar tid.

Jag vill avslutningsvis tacka alla medarbetare, aktiedgare och
andra i var ndrhet som dr med oss pd denna resa och vi ser
fram emot att fortsétta att arbeta hart for att uppnd vara
mal tillsammans.

Stockholm den 28 april 2023

Oscar Engelbert, verksté&llande direktor

"Oscar Properties fortsatter
med sin tydliga strategi”
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Kort om Oscar Properties

Oscar Properties ar ett renodlat fastighetsférval-
tande bolag med fokus pd att férddla bestandet
genom aktiv uthyrning och fastighetsutveckling for
att 6ka attraktionen av befintliga fastigheter
genom en aktiv férvaltning.

Genom en valdiversifierad férvaltningsportfolj
har bolaget stabila och delvis garanterade kassafié-
den som stoder en fortsatt utveckling.

FORVALTNING

VARDESKAPANDE
UTVECKLING

Fokus for utveckling ar att
utveckla byggrétter och tillsam-

TRANSAKTION

mans med férvaltning identifiera
OCH vardeskapande investeringar i kon-
FINANSIERING cernens befintliga fastighetsport-
FORVALTNING 8lj. Teamet ansvarar fér att driva
Karnverksamheten ar att férvarva, &andringar av detaljplaner, anséka
férvalta och utveckla fastigheter om bygglov samt att projektleda
med attraktiva ldgen éver hela pdagdende utvecklingsprojekt.
Sverige. Bolaget har idag en véldi- Bolaget har som mal att paga-
versifierad fastighetsportfélj med ende utvecklingsprojekt inte ska
TRANSAKTION god spridning &ver hela Sverige dverstiga mer &n 10 procent av
Oscar Properties har ett starkt inom segmenten kontor, lager/ bolagets balansrakning.
transaktionsteam med ett brett logistik, industri, dagligvaruhandel
n&tverk och hég férmaga att att- och bostader. Bolaget har en
rahera bdde off-market affarer effektiv och kundnéra férvalt-
och andra affdrer. Upparbetade ningsorganisation. Fokus framdt
och effektiva DD-processer med ligger pd fortsatt tillvaxt genom
korta beslutsvagar gor att bolaget foérvarv och vardeskapande for-
internt kan genomféra transaktio- valtning av befintlig fastighets-
ner. portfol].

FINANSIERING

Oscar Properties har ett erfaret
finansieringsteam som aktivt
arbetar med att finna attraktiva
finansieringskallor. Strategin 2023
ar att avyttra fastigheter for att
hantera kostsamma lén.
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VISION

Oscar Properties vision &r att vara det fastighetsbolag i
Sverige som dr bdst pd att skapa vdarde i sina fastigheter
och projekt.

AFFARSIDE

Oscar Properties affdrsidé ar att kdpa, férvalta, utveckla och
sdlja fastigheter med attraktiva ldgen i hela Sverige, med den
langsiktiga strategin att vara aktiv inom bade férvaltning,
nyproduktion och omvandling.

OPERATIVA MAL

Oscar Properties operativa mal antogs den 21 februari 2023:

* Bolagets tillvaxt ska ske genom férvary och vardehdjande
forvaltning samt genom projektutveckling. Projektutveck-
ling ska inte éverstiga mer &n 10 procent av bolagets balans-
rékning.

* Ambitionen &r att uppnd en WAULT pd 5 ar.

¢ Overskottsgraden ska vara 75 procent.

FINANSIELLA MAL

Oscar Properties finansiella mal antogs den 21 februari 2023:

* Genomsnittlig avkastning pd eget kapital om 15 procent
per &r éver en konjunkturcykel.

e Soliditeten ska inte understiga 27,5 procent.

® Beldningsgraden, netto, ska inte &verstiga 65 procent.
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For att uppnad sina mal ska Oscar Properties:

e Fokusera pd fastighetsférvary som genererar stabila
kassafléden.

e Segmentférdelningen skall vara 30-30-30 inom industri,
lager/logistik och kontor.

® Fokusera pd en effektiv kundorienterad férvaltning och
strikt kostnadskontroll.

e Fokusera pd vardeskapande projektutveckling inom fastig-
hetsbestdndet.

e Fokusera pd att identifiera utvecklingsbara byggratter.

® Fokusera pd att férbattra finansnettot genom att dka
bolagets attraktionskraft hos bankerna via en stérkt
balansrdkning.

UTDELNINGSPOLICY

Under den nuvarande intensiva expansionsfasen kommer
overskott de ndrmaste aren att aterinvesteras i ytterligare
foérvarv och utveckling av fastigheterna. Oscar Properties har
som l&ngsiktigt mdl att Gteruppta utdelningar.



Forvaltningsfastigheter

FASTIGHETSBESTANDET

Oscar Properties fastighetsbestand bestod den 31 mars 2023
av 84 fastigheter. Fastigheterna dterfinns i hela Sverige men
ar i huvudsak beldgna i kommunerna Helsingborg, Stockholm,
Sollentuna, Malmé och Nacka.

Fastigheternas verkliga vérde uppgick per den 31 mars 2023
till 6 781 miljoner kronor. Den totala uthyrningsbara ytan ar
516 540 kvadratmeter, varav 39 procent dr lager/logistik, 28
procent dr kontor, 13 procent dar butik/dagligvaruhandel, 8
procent dr industri/verkstad och 12 procent utgérs av évriga
lokalytor. Se dven fastighetsvarde férdelat per fastighetskate-
gori i cirkeldiagrammet p& ndsta sida, sidan 9.

De storsta hyresgdsterna i bestdndet utgérs av Frigoscan-
dia AB, City Gross Sverige AB, Volvo Parts AB, Telefonaktiebo-
laget LM Ericsson, QO Séder AB, Bilia AB, Johan i Hallen &
Bergfalk AB, Stockholm Apartments i Sollentuna AB, Arbets-
férmedlingen och Jitech AB

Bolaget har en egen férvaltningsorganisation som férvaltar
bolagets bestand. Med stor erfarenhet av projektutveckling
och med bred kompetens inom férvaltning av lager/logistik,
industri och kontorsfastigheter finns stora méjligheter att for-
ddla och utveckla befintliga fastigheter. Med denna kompe-
tens och erfarenheter &r Oscar Properties ocksd val rustade
for att géra hyresgdstanpassningar foér att attrahera nya
hyresgdster och for att sdkerstdlla att befintliga hyresgdster
valjer att stanna kvar hos oss. Se vidare avsnittet nedan om
fastighetsutveckling.

Organisationen utgar frén den geografi dar fastigheterna
till stor del finns belégna i idag, Stockholm med omnejd och
Skdne. Vi ser den geografiska placeringen av férvaltningsper-
sonalen som en strategisk viktig del d& vi vill ha en nérhet till
véra kunder och vara en organisation som med effektivitet
traffar vara kunder efter deras behov.

Forvaltningsorganisationen hanterar all ekonomisk foérvalt-
ning och delar av den tekniska férvaltningen i de orter dér vi
ar representerade med egen personal. P& dvriga orter kon-
trakteras teknisk forvaltning med strategin; néra till kund
samt god lokalk&dnnedom om fastigheterna och den lokala
entreprenérsmarknaden. Det felavhjélpande underhdllet for
fastigheterna kontrakteras lokalt p& samtliga orter.

INVESTERINGAR

Under perioden har investeringar i befintliga fastigheter
genomférts med 24,2 miljoner kronor. Periodens investeringar
avser i huvudsak hyresgdstanpassningar och energieffektivi-
seringar. Vi jobbar kontinuerligt med att utveckla vara fastig-
heter efter vara kunders behov och 6nskemal med en strévan
att minska energiférbrukning och miljopaverkan.

UTHYRNINGSVBAR YTA, KVM

516 540

Skeppsbron 13, Karlskrona.

FASTIGHETSUTVECKLING

Oscar Properties har under perioden genomfért ombyggnatio-
ner och hyresgdstanpassningar till saval befintliga som nya
kunder.

Tillsammans med Volvo pagdr en omfattande ombyggnad
och utveckling av fastigheten Flen Talja 1:26. Fastigheten kom-
mer att inrymma en modern anldggning fér renovering av
motorer och maskindelar med &terbruksproduktion, en produk-
tion som leder till IGgre naturresursétgdng och ldgre energidt-

gdng.

FORVARYV, AVYTTRINGAR, TILL- OCH FRANTRADEN
Oscar Properties har under forsta kvartalet 2023 avyttrat tre
fastigheter till ett totalt éverenskommet fastighetsvérde om
66,5 miljoner kronor. Fastigheterna ér beldgna i Arboga, Karls-
krona och Gnesta och den totalt uthyrbara arean uppgar till 5
160 kvadratmeter.
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Fastighetsbestdndet férdelat pa lan

Lan Fastighetsvarde, mkr  Hyresvarde, mkr Yta, kvm  Antal fastigheter
Stockholms 1an 1999 127 70 344 14
Skane 1an 1916 159 150 627 9
Sédermanlands 1an 625 42 70 414 9
Vé&stra Gétalands lan 375 34 28 386 )
Kalmar lan 332 26 35728 5
Ostergdtlands lan 260 29 27 163 14
Vastmanlands 1an 250 23 23039 5
Blekinge lan 203 21 16 405 2
Ovriga 821 63 94434 20
Totalt 6781 523 516 540 84

Fastighetsvarde
fordelat per lan
31 mars 2023

B Stockholms lan, 30%
M Skane lan, 29%
M Sédermanlands lan, 9%

Véstra Gotalands 16n, 6%

B Ostergstlands lan, 5%

W Kalmar lan, 4%
Véastmanlands 1an, 4%
Blekinge lan, 3%
Ovriga, 11%

Bestdndets 10 stérsta hyresgdster

Fastighetsvarde

fordelat per fastighetskategori

31 mars 2023

M Kontor, 37%
M Industri, 21%

B Lager, 13%

Verkstad, 8%
B Dagligvaruhandel, 5%

| Ovrigt, 15%

Andel av totalt

Hyresgdst Hyresvarde, mkr Yta, m? Kr/m? hyresvdrde
Frigoscandia AB 48 68 000 701 9%
City Gross Sverige AB 29 22 463 1283 6%
Telefonaktiebolaget LM Ericsson 15 12297 1184 3%
Volvo Parts AB 15 22 000 682 3%
Bilia AB 14 14 411 937 3%
QO Séder AB 13 9435 1352 2%
Stockholm Hotel Apartments i Sollentuna 10 3773 2571 2%
Johan i Hallen & Bergfalk AB 10 4 635 2071 2%
Arbetsférmedlingen 7 4 673 1541 1%
Jitech AB 7 12 599 557 1%
Ovriga 357 342 254 1044 68%
Totalt 523 516 540 1013 100%
Oscar Properties Holding AB (Publ) Delarsrapport januari-mars 2023 9



FASTIGHETSVARDERING

Oscar Properties internvarderar hela fastighetsbestdndet
varje kvartal. Fér att verifiera internvarderingarna gors dven
externvardering. Hela fastighetsbestadndet varderas externt
under ett ar, rullande, genom att vissa fastigheter vdljs ut
varje kvartal.

Verkligt varde for hela fastighetsbestdndet uppgick per den
31 mars till 6 781 mkr. Verkligt varde definieras enligt foljande.
Det varde vid vardetidpunkten till vilket képare och saljare ar
beredda att genomféra en transaktion. Detta efter det att
fastigheten marknadsférts pd en éppen marknad och att
ingen av parterna agerar utifrdn ndgra tvang stallda av tredje
part.

Under det forsta kvartalet 2023 har samtliga 84 fastigheter
vdrderats internt.

Vérdebedémningarna grundas pd kassaflédesanalyser, dar
den enskilda fastighetens avkastningsférmaga har uppskat-
tats. Metoden innebdr att fastighetens varde baseras pa
nuvdrdet av prognostiserade kassafiéden jamte restvardet.
Antaganden avseende framtida kassafléden goérs utifrén ana-
lys av:

Férandring redovisat varde fastigheter

Belopp i miljoner kronor (mkr)

Fastighetsbestdnd vid periodens boérjan 6 666,4
Forvary -1,0
Investeringar i befintliga fastigheter 23,9
Omklassificering projektfastighet

Avyttringar -67,8
Valutadifferens -2,8
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 162,0
Fastighetsbestand vid periodens slut, 31 mars 6780,7

e

T LS

e Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

o Kontrakt och marknadsmdéssiga hyresvillkor

o Drift- och underhdllskostnader i likartade fastigheter i
jamforelse med dem i den aktuella fastigheten

o Fastighetens marknadsférutséttningar och marknads-
position

e Marknadens och ndromradets framtida utveckling

o Fastigheternas forutsattningar och position

o Investerings- och underhdallsplaner

Varderingen har beaktat b&sta och maximala anvandning av
fastigheterna.

Fran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden
samt restvarde vid kalkylperiodens slut har diskonterats med
bedémd kalkylranta. Den bedémda kalkylréntan ska mot-
svara ett nominellt avkastningskrav pd totalt kapital. Kalkyl-
rantan dr anpassad individuellt for varje fastighet. Den
genomsnittliga kalkylrédntan for diskontering av kassafléden
vid varderingen i det férsta kvartalet 2023 var 8,3 procent,
samma som vid varderingen i det fjarde kvartalet 2022.

Vérdebeddémningen grundar sig pé kassaflédesanalys inne-
bdrande att fastighetens vdarde baseras pd nuvdrdet av prog-
nostiserade kassafltéden under kalkylperiodens tio &r jamte
restvdrdet. Det véigda genomsnittliga direktavkastningskra-
vet vid kalkylperiodens slut uppgar till till 6,2 procent vilket ar
samma direktavkastningskravet som i det fjarde kvartalet
2022.

VARDERING BYGGRATTER

| det totala vardet for forvaltningsfastigheterna ingar 157 mkr
foér byggratter. De varderade byggratterna uppgdr till drygt
60 000 kvm och presenteras tillsammans med &vriga bygg-
rgtter i avsnittet Projektportféljen. Byggr&tterna varderas i

ANTAL FASTIGHETER

84
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férsta hand genom ortsprismetod, vilket innebdar att bedém-
ningen av vdardet sker utifrén jamforelser av priser. | nagra fall
har dven en byggrdatts/exploateringskalkyl anvénts dar
bedémning av varde gors utifran vardet efter en férdigstalld
exploatering, minskat med ber&knade exploateringskostnader.

BESTANDETS VAKANSER

Oscar Properties arbetar aktivt med uthyrning av vakanta
ytor. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick per 31 mars
2023 till 86 procent (88). Sett till yta uppgick uthyrningsgra-
den till 85 procent (86). Férvaltningen har I6pande kontakt
med lokala maklare samt arkitekter som besitter med mycket
information och kunskap om marknaden pd respektive ort.
Utoéver detta arbetar férvaltningen kontinuerligt med egna
kontakter. | takt med att bestdndet vaxer underlattas for-
handlingar och nya uthyrningar dé det finns ett stérre utbud
att erbjuda nya och befintliga hyresgéster. Férvaltningen ar
inne i ett tidigt skede och pdbdrjar uthyrningsarbetet sé fort
foérvarv av fastigheten avtalats.

KONTRAKTSTRUKTUR

Per 31 mars 2023 hade Oscar Properties 881 hyresavtal (927)
tecknade med 637 hyresgdster (655). Den viktade dtersta-
ende |6ptiden for dessa hyresavtal upp gick till 3,1 ér (3,6). De
tio stérsta hyresgdsterna stod tillsammans fér 32 procent (32)
av hyresvardet. Antalet avtal och durationen p& dessa medfér
att Oscar Properties exponering mot enskilda hyresgéster ar
begrénsad.

RISKDIVERSIFIERING AV HYRESVARDET

Oscar Properties arbetar kontinuerligt med att minimera ris-
kerna relaterade till fastighetsbestdndet. Det samlade
bestdndet visar en valdiversifierad portfélj avseende bade
fastighetstyp, ort och bransch.

Best&ndets Vakanser

Skeppsbron 2, Karlskrona.

Total yta, Total yta,  Area vakant, Hyresvdrde Hyresvérde' Ekonomisk
Kategori kvm Vakant % totalt, mkr vakant, mkr vakans, %
Lager 200 241 14 007 7% 146 7 5%
Kontor 142 848 32506 23% 197 38 19%
Butik 66321 4268 6% 86 4 5%
Industri 40 330 13 071 32% 20 12 58%
Férrad 9217 2939 32% 1 24%
Verkstad 8470 850 10% 1 10%
Bostad 7 948 1187 15% 10 1 13%
Skola 8873 1180 13% 13 1 9%
Hotell 6 642 0 0% 6 0 0%
Ovrigt 25 649 5130 20% 31 7 21%
Totalt 516 540 75137 15% 523 72 14%

1 Majoriteten av portféljens vakansvarde omfattas av hyres- och driftnettogarantier ldmnade av saljare vid férvary. Dessa garantier I6per till nov 2023,

dec 2023 respektive nov 2026
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Projektportfoljen

Inom Oscar Properties affdrsmodell ingdr att
utveckla projekt inom befintliga férvaltnings-
fastigheter. Totalt har ca 189 000 kvm bygg-
ratter identifierats i den befintliga férvalt-
ningsportféljen inom gdllande detaljplaner
som bolaget har fér avsikt att utveckla.

Oscar Properties bedriver och finansierar ett projekt inom
ramen for joint ventures, Samterna Karlskrona.

Oscar Properties identifierar mojliga byggratter och utveck-
lingsmojligheter inom ramen fér fastighetsbestandet i affars-
omrddet Forvaltningsfastigheter i syfte att tillskapa fastig-
hetsvérde samt att optimera driftnetto.

Byggratterna fordelar sig inom segmenten kontor, bostader
och industri/lager. Oscar Properties har fér avsikt att utveckla
byggratterna [6pande.

Byggrdtter
férdelat per lan
31 mars 2023

B Sédermanlands lan, 39%

M Kalmar lan, 14%

M Stockholms lan, 11%
Vastmanlands 1an, 9%

M Skane l&n, 8%

B Ostergstlands lan, 6%
Ovrigc, 14%

BYGGRATTER VIA BYGGLOV INOM BEFINTLIG
DETALJPLAN

Med byggratter inom befintlig detaljplan avses sédana som
medges av gdllande detaljplan och som kan realiseras
genom ansdkan om bygglov hos kommunen. Fér ndrvarande
har 189 000 kvm byggratter identifierats inom befintliga
detaljplaner, varav 60 000 kvm ar varderade. Dessa ar till
storst del beldgna i Malardalen, Skénes- och Stockholms lan.

Byggrdtter
fordelat per kategori
31 mars 2023

B Industri/Lager/Logistik, 81%
B Handel, 8%

Kontor, 7%
B Bost&der, 4%
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BYGGRATTER

Med byggrdatter inom befintlig detaljplan avses sddana som
kraver att detaljplan medger ny anvdndning antas. Fér ndrva-
rande har 15 000 kvm byggrdtter identifierats. Dessa ar till
storsta del beldgna i Mélardalen och Varmlands lan.

NACKA (ALPHYDDAN)

Utveckling pagar av byggratten pé fastigheten Sicklaén 88:1
inom gdllande detaljplan. Fastigheten har ett strategiskt lage
ddr pabyggnation och upprustning ger méjlighet till utékning
av befintlig bilrelaterad verksamhet och optimering av fastig-
hetens driftnetto.

Beviljat bygglov upphdévdes i december 2022 av Lansstyrel-
sen och arbete pdgdr med att justera bygglovet infér en for-
nyad bygglovsansékan. Dialoger fortsdtter med intressenter
fér denna férhyrning. | och med férnyad bygglovsprocess van-
tas produktion starta under det fjarde kvartalet 2023 och
vantas fardigstallas under 2024.

ALvsJO

P& fastigheten Konsumenten 2 finns goda mojligheter att
bygga till lokaler och kontorsyta inom befintlig detaljplan om
maximalt 7 741 kvm. Forstudie ar pabérjad och planerad pro-
duktionsstart &r tidigast under det férsta kvartalet 2023.

VASTBERGA
For fastigheterna Dikesrenen 19, Elektra 13, Elektra 25, Elektra
4 och Elektra 26 pagér planering fér utnyttjande av byggrat-
terna inom befintliga detaljplaner. Totalt finns majlighet till ca
22 000 kvm BTA inom ramarna fér géllande detaljplan.
Forstudie for Elektra 25 ar slutford, dar det finns mojlighet
foér béde kontor och lagerbyggnad. Sondering av majlig hyres-
gdst pagar. | analysen for respektive fastighet ingdr befintliga
férutsattningar som situationsplan, konstruktion, installatio-
ner och hyresgdster och utifrdn det slutféra férstudie med att
bestdmma omfattning och typ av produkt pé tillbyggnaden.

i
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Férslag framtaget pd Elektra 25 med en pdbyggnad pd 3 vaningar,
ca 3 300 kvadratmeter. Alvsjs, Véstberg
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MALMO
P& fastigheten Revolversvarven 13 finns mojligheter att bygga
till lager och logistikhallar inom befintlig detaljplan med ett

fotavtryck pd ca 3 000 kvm.

Forstudie ar paborjad, det geografiska laget for fastigheten
ar attraktivt for lager och logistik. Utvarderar majlig hyres-
gdst for att ta ndsta steg.

VASTERAS
| fastigheten Jordlinan 2 finns pd& plan 2 och plan 3 stomrena
ytor pd ca 5 300 kvm.

Forstudie ar startad for hur vi pd bésta satt utformar loka-
lerna, och sondering av marknaden fér moéjliga hyresgdster.
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Finansiering

Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv
verksamhet och tillgdng till kapital dr en grund-
ldggande forutsattning for att vidareutveckla
bolaget. Bolaget anvdnder sig av olika finansie-
ringskallor sdsom lan frdn kreditinstitut,
obligationer, preferensaktier och férlagslan.

EFFEKTIVT KAPITALUTNYTTJANDE OCH
RISKMINIMERING

Betraffande finansiering av férvaltningsfastigheter har Oscar
Properties valt en kombination av utgivande av aktier, bank-
|&n samt emittering av obligationslan.

RANTEBARANDE SKULDER
Det nominella beloppet for totala réntebdrande skulder upp-
gick per den 31 mars 2023 till 4 969,3 mkr.

Den genomsnittliga rantan for de totala rénteb&rande skul-
derna uppgick per den 31 mars 2023 till 7,5 procent. Av kon-
cernens ranteb&rande skulder ar 4 415,4 mkr uppldnade mot
Stibor 3 manader. Den hégre snittrédntan under kvartalet ér
ett resultat av hégre marknadsrantor.

Skulder till kreditinstitut utgjorde 2 740,5 mkr (2 868,6) med
en genomsnittlig rénta pd 6,9 procent, obligationslén
utgjorde 2 060,0 mkr (2 060,0) med en genomsnittlig ranta
pd 8,3 procent, samt dvriga rantebdrande skulder 168,9 mkr
(120,0) med en genomsnittlig rédnta pé 7,9 procent. Koncernen
har tre utestdende obligationslén varav tvé sékerstallda obli-
gationsldn utgivna av dotterbolag i koncernen om 710 mkr
respektive 550 mkr samt ett icke-sdkerstallt obligationslan
utgivet av moderbolaget om 800 mkr. Obligationslanet om
710 mkr forfaller 30 april 2023, se vidare information gallande
obligationslanet under likviditet pé& sidan 15.

Forfalloprofil
Koncernens rdntebdrande skulder (mkr)

mkr
3000

2500
2000
1500
1000

500
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2024
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B Lan fran kreditinstitut

B Obligationslan W Ovriga réntebdrande

Oscar Properties efterstrévar en balans mellan ldnat och eget
kapital, med det langsiktiga malet att soliditeten inte skall
understiga 27,5 procent och nettobeldningsgraden inte skall
dverstiga 65,0 procent.

Koncernen kan ocksd ta upp 6vrig skuld, t.ex. i form av obli-
gationer eller checkrékningskrediter, fér évrigt kapitalbehov.
Detta kapital anvdnds for investeringar i férvaltningsfastig-
heter och vid férvarv. Oscar Properties har inom ramen fér
det seniora icke sdkerstdllda obligationslanet emitterat 800
mkr per 31 mars 2023. Den 1 februari 2023 pdbérjade Oscar
Properties ett skriftligt férfarande i syfte att dndra vissa vill-
kor och finansiella dtaganden i moderbolagets utestdende
obligation.

Koncernens nettobeldningsgrad per 31 mars 2023 uppgick
till 68,9 procent.

EGET KAPITAL

Eget kapital uppgick per den 31 mars 2023 till 2 113,3 mkr

(2 550,9) och soliditeten till 27,5 procent (31,5). Balansomslut-
ningen uppgick till 7 681,2 mkr (8 104,7). Den historiska
utvecklingen av eget kapital, balansomslutning och soliditet
framgar av grafen nedan.

Eget kapital
balansomslutning (mkr) och soliditet (%)

mkr %
10 000 50
8000 34\ 40
30 3
29 29
6000 2788 3o
4000 20
2000 10
0
17-12-31 18-12-31 19-12-31 20-12-31 21-12-31 23-03-31

W Eget kapital B Balansomslutning e== Soliditet
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LIKVIDITET

Koncernens likvida medel uppgick den 31 mars 2023 till 114,1
mkr (86,1). Av dessa &r 48,9 mkr av likvida medel 31 mars
avsatta pd spdrrat konto avsedda fér amortering av Valeru-
mobligationen. Totala réntebdrande skulder med férfallotid-
punkt under den kommande tolvmdnadersperioden uppgick
per 31 mars 2023 till 3 142,4 mkr (463,2). Av de totala kredit-
forfallen pda 3 142,4 mkr under den kommande 12 mdanaders-
perioden &r huvuddelen hanforligt till finansiering av fastighe-
ter via banklén med sdkerhet i pantbrev. Foér dessa krediter
finns en padgdende dialog med nuvarande langivare om fér-
langning av befintliga krediter, dér bolaget erhdllit kreditbe-
slut p& forlangning av 1 996,4 mkr pa 2 ar. Forfallet av den
sdkerstallda obligationen pé& 710,0 mkr hanteras i enlighet
med det pagdende skriftliga férfarandet dar emittenten 6ns-
kar férlanga forfallotidpunkten med 6 manader till 2023-10-
30 mot att en amortering om 400,0 mkr sker i samband med

vonova
St agabiing

= d ropertiB8 Holding AB (E)
Y

férlangningen i bérjan av maj. Det skriftliga forfarandet
avslutas 28 april kI 13.00, efter publiceringen av denna delars-
rapport.

Likviditet om 400,0 mkr har sdkrats frdn genomférda
avyttringar under 2023 fér anvandning till amorteringen som
sker den 9 maj. Kvarvarande del av obligationen om 310,0
mkr med é6 mdnaders 16ptid, avses hanteras genom amorte-
ring med likvid frén kommande avyttringar och refinansiering
utanfor obligationsmarknaden.

Ytterligare ett I&n pd& 100,0 mkr kommer att amorteras via
likvid fran avyttring av fastigheter. Resterande cirka 282,8
mkr i forfall under kommande 12-mdanadersperiod planeras
att férlangas med nuvarande kreditgivare.

Styrelsens och koncernledningens bedémning &r att vid
genomférande av ovan atgarder kommer tillrécklig likviditet
att erhdllas for att sakerstdlla fortsatt drift.
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Aktien och dagarna

Stam- och preferensaktierna i Oscar Properties Holding AB
(publ) handlas sedan mars 2015 p& Nasdagq Stockholm.

Marknadsvardet pd Oscar Properties stamaktier uppgick
den 31 mars 2023 till 179,5 mkr.

Den 31 mars 2023 uppgick det totala antalet aktier i Oscar
Properties till 143 682 563 aktier, varav 143 635 183 stamaktier,
44 688 preferensaktier och 2 692 preferensaktier av serie B.
Per samma datum uppgick antalet réster i Oscar Properties
till 143 639 921 varav stamaktierna motsvarar
143 635 183 roster, preferensaktierna 4 468,8 réster och
preferensaktierna av serie B 269,2 roster.

Under perioden har inga emissioner genomférts.

Oscar Properties, 15 stérsta dgare, 31 mars 2023

Kronor

Jan 2023

— Oscar Properties

il Omsatt antal i 1000-tal per dag

Antal aktier

Stamaktien, kursutveckling

Antal i 1000-tal per dag
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Kélla: Nasdaq

Preferensaktier

Agare Stamaktier Preferensaktier Serie B Innehav (%) Roster (%)
Oscar Engelbert, genom bolag 28 756 448 0 0 20,0 20,0
Dragfast AB 28 000 000 0 0 19,5 19,5
Avanza Pension 11 236 090 1815 33 7,8 7,8
Alandsbanken ABP, Svensk filial 4999 382 7 0 3,5 3,5
Swedbank Férsakring 4861 790 125 4 3,4 3,4
Peter Eriksson Fastighets AB 4445 081 0 0 3,1 3,1
SEB LIFE 2 637 396 216 0 1,8 1,8
Dan Peters 2018 444 0 0 1,4 1,4
Agmenta Holding AB 1250 000 0 0 0,9 0,9
Lectoria AB 1176 000 0 0 0,8 0,8
Dan Hagerbring 1172822 0 0 0,8 0,8
Joakim Svensson 1147 321 0 0 0,8 0,8
Peritas Investment AB 1047 983 0 0 0,7 0,7
Backahill Utveckling AB 1015413 0 0 0,7 0,7
Nordnet Pensionsférsakring AB 926 599 1254 161 0,6 0,6
Ovriga 48 944 414 13893 818 34,1 34,1
Totalt antal utestdende aktier 143 635 183 17 310 1016 100,0 100,0
Innehav av egna aktier - 27 378 1676 - -
Totalt antal registrerade aktier 143 635 183 44 688 2 692 100,0 100,0

Information om aktie&garstruktur den 31 mars 2023 &r baserad pd uppgifter fran Euroclear Sweden.

Oscar Properties Holding AB (Publ)
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not Jan-mar 2023  Jan-mar 2022 Helar 2022
2
Hyresintakter 120,4 14,1 446,2
Projektintakter 13,5 1,0 64,5
Ovriga intakter = 0,4 2,7
Nettoomsdttning 133,9 115,5 513,5
Fastighetskostnader 3
Driftkostnader -27,8 -34,3 -86,0
Underhdllskostnader -4,0 -3,4 -19,8
Fastighetsskatt -4,9 -4,9 -19,5
Ovrigo fastighetskostnader -19,6 -4,5 -34,9
Projektkostnader -13,8 -74 -162,6
Summa rorelsens kostnader -70,1 -54,5 -322,8
Bruttoresultat 63,8 61,0 190,7
-varav driftnetto 64,1 68,0 288,5
Ovriga rérelseposter
Central administration -12,2 -16,8 -571
Férvarvs- och transaktionskostnader -3,5 -13,4 -82,5
Resultat frén andelar i intresseféretag/joint ventures 5 -0,4 -0,4 -1,3
Finansiella intakter 0,2 1,4 10,8
Finansiella kostnader -109,1 72,9 -322,2
Resultat efter finansiella poster -61,2 -41,0 -261,7
-varav férvaltningsresultat -57,0 -20,3 -80,0
Vardeférandring fastigheter 4,8 161,0 25,5 -301,9
Resultat fére skatt 99,8 -15,5 -563,6
Skatt 9 -37,9 48,9 12,1
Periodens resultat 61,9 33,4 -451,4
Resultat per stamaktie fére utspddning, kronor ! 0,43 0,24 -3,24
Resultat per stamaktie efter utspé&dning, kronor ! 0,43 0,24 -3,24
Totalt antal utestdende aktier, miljoner stycken 143,6 143,6 143,6
Genomsnittligt antal stamaktier, miljoner stycken 143,6 139,5 139,5
Genomsnittligt antal preferensaktier, tusen stycken 44,7 44,7 44,7
1 Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna.
Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-mar 2023 Jan-mar 2022 Helar 2022
Periodens resultat 61,9 33,4 -451,4
Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt - - -
Summa totalresultat fér perioden 61,9 33,4 -451,4
Periodens resultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare 61,9 33,4 -451,4
Innehav utan bestémmande inflytande - - -
Summa totalresultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare 61,9 33,4 -451,4

Innehav utan bestémmande inflytande - -
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Kommentarer till perioden januari-mars 2023

NETTOOMSATTNING

Koncernens nettoomsdattning uppgick under perioden till 133,9
mkr (115,5) och &r hanforlig till hyresintékter fran forvaltnings-
fastigheterna 120,4 mkr (114,1) och upparbetade intdkter inom
projektverksamheten samt fakturerade entreprenader om
totalt 13,5 mkr (1,4). Nettouthyrningen uppgick till -8,0 mkr.

RORELSEKOSTNADER

Koncernens rérelsekostnader uppgick under perioden till -70,1
mkr (-54,5). Rorelsekostnaderna ar hanférliga till forvaltnings-
fastigheterna med -56,3 mkr (-47,1) och projektutvecklings-
verksamheten med -13,8 mkr (-7,4), se dven segmentredovis-
ningen pa sid 18.

Fastighetskostnaderna -56,3 mkr (-47,1), bestdr i huvudsak
av taxebundna kostnader, fastighetsskotsel, reparationer och
underhdll av fastigheterna. Kostnaderna &r normailt sett
hoégre under det forsta och fjarde kvartalet i jamférelse med
det andra och tredje kvartalet. Perioden har &ven belastats
med kostnader av engangskaraktdr kopplade till anpassning
av férvaltningsorganisationen.

Projektkostnaderna -13,8 (-7,4) mkr bestar i huvudsak av
kostnader fér Volvo-projektet i Flen.

DRIFTNETTO
Driftnettot uppgick under perioden till 64,1 mkr (68,0), inne-
bdarande en &verskottsgrad pd 53,2 procent (59,6).

OVRIGA RORELSEPOSTER
Kostnader fér central administration uppgick under perioden
till -12,2 mkr (-16,8) och bestdr i huvudsak av kostnader fér kon-
cerngemensamma funktioner, samt externa kostnader for
bolagsgemensamma &taganden. Férvdrvs- och transaktions-
kostnader uppgick under perioden till -3,5 mkr (-13,4) och avser
kostnader, sdval interna som externa, for sdval férvérvs- som
avyttringsaktiviteter som genomférts under perioden. Kostna-
derna ar relaterade till den omvandling mot fastighetsférvalt-
ning som genomférs och som inte hor till den 16pande verk-
samheten inom fastighetsférvaltning eller projektutveckling.
Resultat fran andelar i joint venture/intresseféretag uppgick
under perioden till -0,4 mkr (-0,4), se not 5 sid 29.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Koncernens finansiella intdkter uppgick under perioden till 0,2
mkr (1,8). De finansiella intdkterna &r framst hanférliga till
intresseféretag.

Koncernens finansiella kostnader uppgick under perioden
till -109,1 mkr (-72,9). De finansiella kostnaderna ar framst
hanférliga till réntekostnader till kreditinstitut och obliga-
tionsinnehavare. | de finansiella kostnaderna ingdr dven upp-
ldggningskostnader som uppkommer vid upptagande av kre-
diter och som periodiseras &ver ldnets 6ptid.

Oscar Properties Holding AB (Publ) Delarsrapport januari-mars 2023

FORVALTNINGSRESULTAT
Resultatet efter finansiella poster uppgick till -61,2 mkr (-41,0)
varav férvaltningsresultat uppgick till -57,0 mkr (-20,3).

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER
Orealiserade vardeféréndringar férvaltningsfastigheter uppgick
under perioden till 161,7 mkr (19,3). Orealiserade vardeférand-
ringar i bestadndet ar huvudsakligen hénférliga till under kvar-
talet, implementerad indexdkning av befintliga hyresavtal, véar-
deskapande Capex-investeringar i pagdende projekt for
hyresgdster, identifierade byggratter for kontor och modern
logistik, omarbetade affarsplaner fér fastigheter med bety-
dande vakanser samt jamférbara transaktioner. Enligt IFRS
regelverk redovisas &ven driftnettogarantier, 5,8 mkr (17,4), till-
hérande perioden som orealiserad vérdeféréndring.
Realiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter upp-
gick under perioden till -6,5 mkr (-) och &r hanférliga till forsalj-
ning av férvaltningsfastigheter under det férsta kvartalet.

SKATT

Redovisad skatt fér perioden uppgick till -37,9 mkr (48,9) och
bestar av aktuell skatt om 0,3 mkr (-1,0) och uppskjuten skatt
om -38,2 mkr (49,9). Den uppskjutna skatten avser tempordra
skillnader mellan skattemdssigt varde och verkligt varde pé
foérvaltningsfastigheter, som under perioden redovisats med
-38,2 mkr.

Den féréndring mot fastighetsférvaltningsbolag som Oscar
Properties verksamhet genomgdr genom de férvary och
avyttringar som genomférts, innebdr att de ansamlade fér-
lusterna i koncernen om sammanlagt cirka 1,5 mdkr kommer
att kunna utnyttjas mot framtida vinster. Totalt motsvarar
underskottsavdragen ett varde om cirka 300 mkr. Dessa
underskottsavdrag bérjade redovisas fran och med 2021 och
redovisas som en tillgang i takt med att férvaltningsportfol-
jen vaxer och férlustavdragen bedéms kunna utnyttjas. Under
perioden ingen ytterligare skatteint&kt redovisats.

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat uppgick till 61,9 mkr (33,4), vilket motsvarar
0,43 kronor (0,24) per stamaktie och 0,43 kronor (0,43) per
stamaktie efter utspddning.



SEGMENTREDOVISNING

SEGMENTREDOVISNING

Fradn och med férsta kvartalet 2021 redovisar bolaget verk-
samheten i tvé affarsomrdden, Férvaltningsfastigheter och
Projektutveckling. Denna indelning anvénds oberoende av
geografiskt lage.

Jan-Mar 2023

Affarsomradet Foérvaltningsfastigheter ar under perioden i
huvudsak beldget i mellersta och sédra Sverige.

Affarsomradet Projektutveckling ér under perioden i huvud-
sak belaget i Stockholmsregionen.

Jan-Mar 2022

Férvaltnings- Projekt- Férvaltnings- Projekt-

Belopp i miljoner kronor (mkr) fastigheter utveckling Totalt fastigheter utveckling Totalt
Hyresintakter 120,4 - 120,4 1141 - 1141
Projektomsdttning och évriga

intakter - 13,5 13,5 0,4 1,0 1,4
Fastighetskostnader -56,3 - -56,3 -46,5 -0,6 -471
Projektkostnader - -13,8 -13,8 - -7,4 -7,4
Bruttoresultat 64,1 -0,3 63,8 68,0 -7,0 61,0
Overskottsgrad, % 53,2 59,6
Uthyrningsgrad, % 88,6 91,6

FORVALTNINGSFASTIGHETERNAS BRUTTO-
RESULTAT/DRIFTNETTO, PERIODEN

Hyresint&kterna uppgick under perioden till 120,4 mkr (114,1),
fastighetskostnaderna uppgick under perioden till -56,3 mkr
(-46,5) och driftnettot uppgick till 64,1 mkr (68,0), med en
dverskottsgrad om 53,2 procent (59,6).

PROJEKTUTVECKLINGENS BRUTTORESULTAT,
PERIODEN

Intakter hanforliga till projektutveckling uppgick under perio-
den till 13,5 mkr (1,0). Projektkostnader, som under perioden
uppgick till -13,8 mkr (-8,0) avser i huvudsak kostnader avse-
ende fardigstallande av projekt fér Volvo i Flen.
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not 31 mar 2023 31 mar 2022 31 dec 2022
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 1,5 15,2 12,4
Férvaltningsfastigheter 4,8 6780,7 6 930,9 6 666,4
Ovriga materiella anléggningstillgéngar 39,8 34,7 391
Andelar i intresseféretag/joint ventures 5 11,9 63,9 12,3
Nyttjanderdttstillgang 74,5 29,0 75,9
Uppskjuten skattefordringar 9 107,8 85,6 148,5
Ovriga finansiella anléggningstillgéngar 2181 234,8 218,4
Summa anléggningstillgangar 72443 7 3941 7173,0
Omsdattningstillgangar

Projektfastigheter - 354,4 -
Ovriga omsattningstillgangar 6 322,8 2701 329,2
Likvida medel 1141 86,1 70,7
Summa omsdttningstillgangar 436,9 710,6 399,9
SUMMA TILLGANGAR 7 681,2 8104,7 7572,9
EGET KAPITAL

Eget kapital 2113,3 2550,9 2051,2
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 466,2 2793,2 705,0
Obligationslan 7 1328,3 2026,3 1330,6
Langfristig leasingskuld 67,8 24,6 69,1
Ovrigo réntebdrande langfristiga skulder 7 0,8 101,2 0,8
Langfristiga skulder intressebolag 0,1 - -
Ovriga langfristiga skulder 29,8 29,6 29,1
Uppskjutna skatteskulder 9 - - -
Summa langfristiga skulder 1893,0 4 974,9 2134,6
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 2263,5 54,9 2046,4
Obligationslan 7 709,7 708,7
Kortfristig leasingskuld 5,2 3,6 51
Ovriga rantebarande kortfristiga skulder 7 203,2 20,0 180,4
Ovrigo kortfristiga skulder 493,3 500,5 446,5
Summa kortfristiga skulder 3 674,9 579,0 33871
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 7 681,2 8104,7 7572,9
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KOMMENTARER TILL BALANSRAKNING

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter uppgick till 6 780,7 mkr (6 930,9) och
avser portfélj med férvaltningsfastigheter. Fér vidare infor-
mation se sid 8-11, samt not 4, sid 29.

For joint venture/intresseféretag se not 5 sidan 29. Avse-
ende uppskjuten skattefordran se not 9 sidan 30.

Ovriga finansiella anléggningstillgéngar uppgick till 218,1
mkr (234,8) och avser vasentligen fordringar avseende till-
laggskopeskillingar fér Nacka Kvarngdardet.

Omséattningstillgdngar

Efter att den sista villan i Skurusundet avyttrats under
december 2022, &r hela portféljen av projektfastigheter
avvecklad. Vid periodens slut, den 31 mars 2023 uppgér pro-
jektfastigheter darmed till - mkr (354,4).

Ovriga omsattningstillgangar uppgick den 31 mars 2023 till
322,8 mkr (270,1) och avser v&sentligen kundfordringar, kort-
fristiga tillaggskdpeskillingar och upplupna driftnettogaran-
tier, se dven not 6 sidan 29.

Likvida medel uppgick den 31 mars 2023 till 114,1 mkr (86,1).

Langfristiga skulder
Avseende uppskjuten skatteskuld, se not 9 sidan 30.

Rantebdrande skulder

Skulder till kreditinstitut utgjorde 2 729,7 mkr (2 848,1) efter
avdrag fér upplédggningsavgifter, obligationslan utgjorde

2 038,0 mkr (2 026,3) samt 6vriga rénteb&rande skulder 204,0
mkr (121,2), se not 7 pa sid 30.
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL (KONCERNEN)

KOMMENTARER TILL FORANDRINGAR |
EGET KAPITAL
Koncernens egna kapital uppgdr vid periodens slut till 2 113,3
mkr (2 550,9) och soliditeten till 27,5 procent (31,5).

Under perioden har inga emissioner genomférts. Aktiekapi-
talet uppgdr den 31 mars till 1 052,0 mkr (1 052,0).

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel
Aktie- tillskjutet inklusive Summa
Belopp i miljoner kronor (mkr) kapital kapital  drets resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 991,0 984,4 539,4 2514,8

Andrade redovisningsprinciper - - - -
Periodens resultat januari - mars 2022 - - 33,4 33,4
Ovrigt totalresultat januari - mars 2022 - - - -
Fondemission -
Nyemission 61,0 -57.6 -0,8 2,6

Aterkép av egna aktier - - - -

Utdelning till aktiedgare - - - -
Rénta p& egetkapitalinstrument ! - - - -

Avyttring egetkapitalinstrument

Eget kapital 2022-03-31 1052,0 926,5 572,3 2550,8
Andrade redovisningsprinciper - - - -
Periodens resultat april - december 2022 - - -484.8 -484,8
Ovrigt totalresultat april - december 2022 - - - -
Justering tilltradesbokslut - - -13,0 -13,0
Emission egetkapitainstrument - - - -
Nyemission - -0,2 -1,2 -1,4

Aterkép av egna aktier - - - -
Utdelning till aktiedgare - - - -

Rénta p& egetkapitalinstrument ! - - - R

Omrdakningsdifferens - - -1,3 -1,3
Avyttring egetkapitalinstrument - 57 -4,9 0,8
Utgdende eget kapital 2022-12-31 1052,0 931,7 67,4 2051,2

Andrade redovisningsprinciper - - - -
Periodens resultat januari - mars 2023 - - 61,9 61,9
Ovrigt totalresultat januari - mars 2023 - - - -
Fondemission - - - -
Nyemission - - - -
Aterkép av egna aktier - - - -
Utdelning till aktieagare - - - -

Rénta pd egetkapitalinstrument ! - - - -

Omrdakningsdifferens - - 3,2 3,2
Avyttring egetkapitalinstrument - -3,0 - -3,0
Utgdende eget kapital 2023-03-31 1052,0 929,0 132,3 2113,3

1 Rantekostnader p& obligationslénet om 175 mkr bedéms vara ett egetkapitalinstrument pga dess emissionsvillkor.
Fér mer information se arsredovisningen 2020 not 28 eget kapital.
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN (KONCERNEN)

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYS

Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till 4,1 mkr
(-61,8). Kassaflédet fran investeringsverksamheten paverkade
kassaflddet med 46,8mkr (-8,1) och hanférde sig framst till for-
&andring avseende avyttring av férvaltningsfastigheter. Kassa-

fiédet fran finansieringsverksamheten uppgick

till -7,5 mkr (43,1) och var framférallt hanforligt till uppta-
gande av ldn och amortering av lan. Totalt uppgick periodens
kassafldde till 43,4 mkr (-26,8). Likvida medel uppgick vid peri-

odens slut till 114,1 mkr (86,0).

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-mar 2023 Jan-mar 2022 Helar 2022
Kassafliéde fran den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt 99,8 -15,5 -563,5
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet -147,7 -25,5 183,0
Betald skatt -0,2 -1,0 -0,6
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten fére férdndring av rérelsekapital -48,1 -42,0 -381,1
Férandring av projektfastigheter - - 390,3
Férandring av 6vrigt rorelsekapital 52,2 -19,8 -78,9
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 41 -61,8 -69,6
Kassafiéde fran investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter -20,4 -17,2 -404,9
Férsaljning forvaltningsfastigheter 67,8 - 423,4
Investeringar/férsaljningar i dvriga anldggningstillgangar -0,9 -0,1 -4,5
Forvary av verksamheter - - -13,0
Férsaljningar av verksamheter - 6,8 0,0
Férandring i andelar och utléning till intresseféretag/joint ventures - -0,2 50,4
Férandring 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0,3 2,6 -32,1
Kassafiéde fran investeringsverksamheten 46,8 -8,1 19,3
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten

Nyemission - 2,5 1,2
Upptagna léan 191 4243 987,3
Amortering av 1&n -23,6 -383,7 -1002,7
Utdelning till moderféretagets aktiedgare - - 0,0
Avyttring pd eget kapitalinstrument -3,0 - 0,8
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten -7,5 431 -13,4
Periodens kassafiéde 43,4 -26,8 -63,7
Likvida medel vid periodens bérjan 70,7 12,8 112,8
Likvida medel vid periodens slut 1141 86,0 70,7
Tillaggsupplysningar kassafiéde

Erhéllen ranta 0,3 1,4 10,8
Betald ranta -91,8 -62,5 -270,7
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet

Resultat f&n andelar i intresseféretag/joint ventures 0,4 0,4 -1,3
Resultat vid férsaljning av andelar i andra féretag - 0,2 -
Avskrivningar mm 2,5 7,0 -14,3
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter -167,6 -36,7 167,4
Resultat vid férsaljning koncernféretag - -6,8 -
Ovrigt 16,9 10,4 31,3
Summa -147,8 -25,5 183,0
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i miljoner kronor (mkr)

Jan-mar 2023 Jan-mar 2022 Helar 2022

Rérelsens intakter 2,9 2,9 19,1
Rérelsens kostnader -6,3 -1,5 -36,5
Rérelseresultat -3,4 -8,6 -17,4
Finansnetto -16,5 -15,6 -20,1
Resultat fran andelar i dotterbolag - - 87,0
Nedskrivning av aktier/andelar koncernféretag - -55,1 -762,1
Resultat fran finansiella poster -16,5 -70,6 -695,2
Bokslutsdispositioner - - 10,0
Resultat fére skatt -19,9 -79,2 -702,6
Inkomstskatt - - -
Periodens resultat ' -19,9 -79,2 -702,6

T Moderbolagets rapport éver Totalresultat éverensstammer med Periodens resultat.

KOMMENTARER TILL MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING OCH BALANSRAKNING

Moderbolaget verksamhet bestar framst av férvaltning av de
investeringar moderbolaget har i dotterbolagen. Rérelsens
intdkter bestod framst av utfakturerade tjdnster motsva-
rande 2,9 mkr (2,9). Rérelseresultatet uppgick till -3,4 mkr

(-8,6). Resultatet fran finansiella poster uppgdr till -16,5 mkr

(-70,6), varav nedskrivning av aktier/andelar i koncernféretag

motsvarar - mkr (-55,1). Under perioden har en uppskrivning

av aktier/andelar i koncernféretag gjorts med - mkr (-55,0).
Periodens resultat uppgick till -19,9 mkr (-79,2).

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i miljoner kronor (mkr)

31 mar 2023 31 mar 2022 31 dec 2022

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 2144,5 2200,7 2140,6
Omsattningstillgangar 3626,6 3310,9 3704,6
SUMMA TILLGANGAR 57711 5511,6 5845,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2052,3 2568,6 2 075,2
Langfristiga skulder 783,8 780,7 787,2
Kortfristiga skulder 2 935,0 2162,3 2982,8
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 57711 5511,6 5845,2

KOMMENTARER TILL MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

Balansomslutningen uppgick till 5 771,1 mkr (5 511,6).

Soliditeten uppgick till 35,6 procent (46,6).
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1
Allmdn information

Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med
dess dotterféretag benédmnt ‘Oscar Properties’ eller 'koncernen’,
ar ett fastighetsbolag med fokus pd fastighetsfoérvaltning och
projektutveckling.

Moderbolaget &r ett aktiebolag som ar registrerat i Sverige och
har sitt sate i Stockholm. Beséksadressen till huvudkontoret &r
Nybrogatan 55, 102 43 Stockholm.

Not 2
Redovisningsprinciper

Samtliga belopp redovisas i miljontal kronor (mkr) om inget
annat anges. Jdmfoérelsetal inom parentes avser motsvarande
period féregdende &r om inte annat anges. Avrundningsdifferen-
ser kan férekomma.

Den 31 mars 2023 hade koncernen 32 (28) anstdallda.

Oscar Properties Holding tillémpar International Financial
Reporting Standards (IFRS) sGdana de antagits av EU. Denna
delarsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34 Deldrsrappor-
tering. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de
finansiella rapporterna @ven i évriga delar av delarsrapporten.
Moderféretagets redovisning &r upprattad i enlighet med RFR 2,
Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciper och berékningsmetoder som tilldmpas i
denna rapport &r oférandrade frdn dem som anvéndes vid upp-
rattandet av arsredovisningen for ér 2022 (som framgdr i not 1
Redovisningsprinciper).

Utover finansiella definitioner enligt IFRS’ regelverk, anvénds
alternativa nyckeltal fér att beskriva den underliggande verksam-
hetens utveckling och 6ka jamférbarheten mellan perioder.
Bolaget féljer European Securities and Market Authorities (ESMA)
riktlinjer om Alternativa Nyckeltal.

Samtliga belopp i rapporten ar avrundade till nGrmaste miljon-
tals kronor vilket innebdr att tabeller och berdkningar inte alltid
summerar.

NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR FRAN OCH

MED 2023

Inga nya eller férédndrade standarder eller tolkningar enligt IASB
har haft ndgon pdverkan pa finansiella rapportering och de red-
visningsprinciper som tilldmpas av Oscar Properties.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter som innehas for att generera hyresintdk-
ter och/eller vardestegringar redovisas initialt till anskaffnings-
varde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Déaref-
ter redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde baserat i
férsta hand pd priser pd en aktiv marknad och &r det belopp till
vilken en tillgéng skulle kunna &verldtas mellan initierade parter
som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomférs. Fér att faststdlla fastigheternas verk-
liga varde gérs marknadsvardering av samtliga fastigheter. For-
andringar redovisas for heldgda férvaltningsfastigheter som var-
deférandring i resultatrakningen och fér deldgda som resultat
fran andelar i joint venture/intresseféretag. Vid férsdljning av
fastighet redovisas skillnaden mellan erhdllet férsaljningspris och
redovisat varde enligt senast uppréttad deldrsrapport, med
avdrag for férsaljningsomkostnader och tilldgg fér aktiveringar
sedan senaste deldrsrapporten som vardeférandring i resultatrék-
ningen. Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det &r sanno-
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likt att framtida ekonomiska férdelar forknippade med fastighe-
ten kommer att erhdllas av koncernen det vill séiga som &r
varderingshéjande utgifter. Vid stérre ny-, till- och ombyggnad
aktiveras dven rantekostnad under produktionstiden.

SEGMENTREDOVISNING
| koncernens interna rapportering delas verksamheten frén och
med det forsta kvartalet 2021 in i tvé omréden, férvaltningsfast-
igheter och projektutveckling.

Foérdelning av resultat per segment sker till och med driftséver-
skott. Darefter sker ingen uppdelning d& merparten av dessa
intakter och kostnader &r koncerngemensamma.
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Not 3
Fastighetskostnader

Nedan visas en specifikation av kostnader fér férvaltningsfastigheter.

Belopp i mkr Jan-Mar 2023 Jan-Mar 2022
Taxebundna kostnader -20,9 -19,8
Driftkostnader -6,9 -7,6
Férvaltningskostnader -19,6 -11,4
Reparationer och underhall -4,0 -3,4
Fastighetsskatt -4,9 -4,9
Totala fastighetskostnader fér perioden -56,3 -47,1

Av ovanstdende férvaltningskostnader ingdr 8,6 mkr (6,9) som vidarefakturerats till hyresgést.

Not 4
Férvaltningsfastigheter

Nedan visas en tabell éver férandring redovisat varde férvaltningsfastigheter.

Belopp i mkr Jan-Mar 2023 Jan-Mar 2022
Fastighetsvarde vid periodens bérjan, 1 januari 6 666,4 6894,4
Férvary -1,0 -
Investeringar 24,2 17,2
Avyttringar -67,8 -
Valutadifferens -2,8 -
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 161,7 19,3
Fastighetsbestand vid periodens slut, 31 mars 6780,7 6 930,9
Not 5

Joint ventures och intresseforetag

31 mar 2023 31 mar 2022 31 dec 2022

Resultat fran

Resultat fran

Resultat fradn

Redovisat  andelar i joint Redovisat andelarijoint Redovisat —andelar i joint

Kapital- varde ventures/ varde ventures/ varde ventures/

Namn Partner andel andelar intresseféretag andelar intresseféretag andelar intresseféretag

Projektbolaget Oscarsborg AB  Fabege 50 % 1.4 - 11 - 1.4 0,3

Samterna SBB 50%' 10,5 -0,4 12,2 -0,4 10,9 -1,6

Torsplan Holding AB Sl&ttd Fastpartner 50 % 2 - - 50,6 - - -
Summa andelar i

joint ventures/intresseféretag 1,9 -0,4 63,9 -0,4 12,3 -1,3

T Aktiekapitalet férdelar sig p& Oscar Properties 50 %, SBB 50 %.

2 Oscar Properties férvérvade Slattos andel i Torsplan Holding 14 november 2022 och bolaget blev dérmed ett dotterbolag.

| koncernen redovisas alla innehav enligt kapitalandelsmetoden.

Not 6
Ovriga omséttningstillgdngar

| posten évriga omsdattningstillgéngar ingdr en fordran pd det
avyttrade projektet Biografen/Penthouses, som avyttrades under
det forsta kvartalet 2021. Viss osdkerhet finns att projektet inte
genomfoérs och/eller att den fordran som Oscar Properties har

Oscar Properties Holding AB (Publ) Delarsrapport januari-mars 2023

mot projektet inte kommer att betalas, men bedémningen &r att
fordran kommer att betalas i sin helhet. Fordran uppgdr till
76,5 mkr (84,0). 7,5 mkr av den ursprungliga fordran 84 mkr har

erhallits.
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Not 7
Finansiella instrument

Redovisat och verkligt varde for uppléning ar som foljer:

Redovisat varde

Verkligt varde

31mar 2023 31 mars 2022 31 dec 2022 31 mar 2023 31 mars 2022 31 dec 2022
Skulder till kreditinstitut 27297 28481 2751,4 27297 2848,1 2751,4
Obligationslan 2038,0 2026,3 2039,3 1601,3 20201 1703,7
C)vriga rantebdrande skulder 204,0 121,2 181,2 204,0 121,2 181,2
Summa 4971,7 4995,6 4971,9 4535,0 4989,4 4636,3

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med till-
l&dgg for transaktionskostnader.

Véarderingen av koncernens finansiella instrument den 31 mars
2023 visar en skillnad mellan redovisat och verkligt varde, till foljd

Not 8
Vdrdefordndringar fastigheter

av nedgdngen i obligationskursen, dé obligationslénens verkliga
varde (vardering enligt niva 11 vardehierakin) ar lagre an anskaff-
ningsvarde.

Belopp i mkr Jan-Mar 2023 Jan-Mar 2022
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter 161,7 19,3
Driftnettogarantier 58 17,4
Realiserad vardeféréndring férvaltningsfastigheter -6,5 0,0
Realiserad vardeférandring projektfastigheter 0,0 -1,2
Summa vdrdeférdndringar under perioden 161,0 25,5

Not 9
Skatt

Den férandring mot ett férvaltningsbolag som Oscar Properties
verksamhet genomgdr genom de férvérv och avyttringar som
genomférts, innebadr att de ansamlade férlusterna i koncernen
om sammanlagt cirka 1,5 mdkr kommer att kunna utnyttjas mot
framtida vinster. Det fulla vardet av underskottsavdragen mot-
svarar ca 315 mkr.

Oscar Properties redovisar vardet pd dessa férlustavdrag i takt

med att férvaltningsportféljen vaxer och férlustavdragen bedéms
kunna utnyttjas. Under perioden har ett varde om - mkr (60,0)
redovisats.

Uppskjuten skatteskuld avser huvudsakligen tempordra skillna-
der mellan skattemdssigt varde och verkligt varde pa férvalnings-
fastigheter.

Resultatrakning 31 mar 2023 31 mar 2022 Balansrékning 31 mar 2023 31 mar 2023
Koncernen Koncernen
Aktuella skatter 0,3 -1,0 Uppskjuten skattefordran 299,2 299,2
Uppkjutna skatter -38,2 49,9 Uppskjuten skatteskuld -191,4 -213,6
Summa -37,9 48,9 Summa uppskjuten skatt 107,8 85,6
Not 10
Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

31 mar2023 31 mar 2022 31dec 2022 31 mar 2023 31 mar 2022 31 dec 2022
Koncernen Moderbolaget
Stéllda panter Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 4196,3 4257,0 43197 Fastighetsinteckningar inga inga inga
Pantsatta reverser - - Aktier i dotterboalg 987,4 1052,2 987,4
Aktier i dotterbolag 1938,9 2982,4 23161 Vardepapper - - -
Vardepapper - - - Eventualférpliktelser
Féretagsinteckningar - - - Borgensdataganden 3427,0 3098,6 3442,0

Likvida medel - - -
Eventualférpliktelser

Borgensataganden - - -
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OVRIG INFORMATION

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med ndrstéende framgar av Not
32 i Oscar Properties arsredovisning for 2022. Narstdendetrans-
aktioner har aven férekommit genom transaktioner mellan
Oscar Properties Holding AB (publ) och &vriga koncernbolag.

STYRELSENS INTYGANDE

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Oscar Properties dr genom sin verksamhet exponerad for ris-
ker och osdkerhetsfaktorer. Information om koncernens risker
och osdkerhetsfaktorer dterfinns pd sidorna 43-45 i arsredo-

visningen fér 2022. Den beskrivningen &r fortsatt relevant.

Styrelsen och verkstéllande direktéren férsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande éversikt av moderbolagets och
koncernens verksambhet, stalining och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget

och de féretag som ingdr i koncernen stdr infér.

Stockholm den 28 April 2023

Peter Norman UIf Nilsson
Styrelseordférande Ledamot

Therese Agerberth Markus Dragicevic
Ledamot Ledamot

Oscar Engelbert
Ledamot, Vd

Oscar Properties Holding AB (Publ) Delarsrapport januari-mars 2023

31



DEFINITIONER

Oscar Properties presenterar vissa finansiella mdtt som inte definieras av IFRS, sd kallade

alternativa nyckeltal. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull kompletterande informa-

tion till investerare och bolagets ledning da de méjliggér utvardering av trender och bola-

gets prestation. Eftersom inte alla bolag berdknar finansiella matt pd samma satt, ar

dessa inte alltid jamférbara matt som anvéands av andra féretag. Dessa finansiella matt

ska darfor inte ses som en ersdttning for matt som definieras enligt IFRS.

Bolaget definierar nyckeltalen enligt nedan. Definitionerna &r oférédndrade mot tidigare

perioder.

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER

Oscar Properties Holding, bolaget eller moderbolaget
Oscar Properties Holding AB (publ).

Oscar Properties, bolaget eller koncernen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammmans med dess
helédgda dotterféretag.

Gruppen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heladgda dotterféretag samt joint venture/intresseféretag.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Byggratter

Bedémd majlighet att bebygga ett markomrade med bostadsrat-
ter. For forfogande éver en byggratt krdvs antingen dgande av
marken eller option att dga.

Férvaltningsfastigheter
Avser fastigheter med befintliga kassafftéden och utgérs av saval
kommersiella lokaler som bostdder.

Projektfastigheter
Avser primdart fastigheter som innehas fér projektutveckling.

Driftnetto, mkr

Totala a int&kter minus de totala fastighetskostnaderna som drift-
och underhdllskostnader, fastighetsadministration, kundférluster
och fastighetsskatt.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i relation till hyresintdkter.

Férvaltningsresultat, mkr
Driftnetto minus centraladministration, férvérvs och transak-
tionskostnader samt finansnetto.

Bostadsrattsféreningar

Bostadsrattsféreningarna konsolideras till den tidpunkt da
huvuddelen av bostadsrattsinnehavarna tilltratt sina ldgenheter
och styrelsen darmed utse av boende medlemmarna.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Avkastning pd eget kapital, %

Resultat efter skatt (rullande 12 mdanader) i relation till genom-
snittligt eget kapital.
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Balansomslutning, mkr
Summan av alla tillgédngar, alternativt summan av alla skulder
och eget kapital.

Beldningsgrad, fastigheter, %

Rantebd&rande skulder relaterade till férvaltningsfastigheter, med
avdrag for likvida medel, i relation till férvaltningsfastigheternas
verkliga varde.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstdende 16ptid fram till slutforfall av samtliga
krediter i skuldportféljen.

Intresseféretag
Samarbetsform med flera dgare dar koncernen innehar minst 20
och hogst 50 procent av résterna.

Joint ventures
Samarbetsform med flera dgare som har gemensamt bestam-
mandeinflytande.

Projektmarginal
Berdknad projektvinst i forhdllande till de totala intékterna.

Ranteteckningsgrad, ICR
Finansnetto i férhallande till resultat fére vardeférandringar och
finanskostnader.

Soliditet, %
Eget kapital i relation till balansomslutning vid periodens utgdang.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL
Resultat per stamaktie, kronor
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter
utdelning till preferensaktiedgarna.

Langsiktigt substansvdrde per aktie NAV, kronor

Redovisat eget kapital justerat for vardet pd derivat, goodwill
samt uppskjuten skatt, dividerat med antalet utestdende sta-
maktier vid periodens utgdng. Matt som visar lédngsiktigt sub-
stansvdrde per aktie berdknat pd ett for bérsnoterade fastighets-
bolag enhetligt satt.

Oscar Properties Holding AB (Publ) Delarsrapport januari-mars 2023



Finansiell kalender 2023

Arsstamma 2023 12 maj 2023
Delérsrapport januari-juni 2023 14 juli 2023
Delarsrapport januari-september 2023 27 oktober 2023
Bokslutskommuniké 2023 21 februari 2024
Kontakt

Oscar Properties Holding AB (publ)
Nybrogatan 55

Box 5123

114 40 Stockholm

E-post: info@oscarproperties.se
Tel: +46 (8) 510 607 70

Org.nr. 556870-4521
www.oscarproperties.se

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA:

Per-Axel Sundstrom, CFO

e-post: per-axel.sundstrom@oscarproperties.se

Informationen i denna delarsrapport ar sédan som Oscar Properties Holding AB (publ) ska offentliggéra enligt lagen om
vardepappersmarknaden och EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstdende kontakt-
persons férsorg, for offentliggérande den 28 april 2023, kI 08.30.

Oscar Properties Holding AB (Publ) Delarsrapport januari-mars 2023



Bilaga 1

INTJANINGSFORMAGA FORVALTNINGSFASTIGHETER

INTJANINGSFORMAGA

Oscar Properties Holding AB (publ) ar ett fastighetsbolag
som under 2021 expanderat kraftigt genom férvarv av for-
valtningsfastigheter. Det forsta forvarvet, med ett verkligt
varde pd 1,4 miljarder kronor, tilltrdddes 30 december 2020.
Under perioden januari-mars 2023 har bolaget avyttrat fast-
igheter med ett verkligt varde pd 67,8 miljoner kronor, totalt
fastighetsvarde ar 6,8 miljarder kronor. Fér att beskriva hur
férvarvade forvaltningsfastigheter, redan tilltrédda och avta-
lade men énnu ej tilltrddda samt avyttrade, redan frantradda
och avtalade men &nnu ej frantradda, paverkar bolagets
intjaningsférmaga har nedanstdende tabell upprattats. Det
ar viktigt att notera att den aktuella intjaningsférmagan inte
ska jamstdllas med en prognos fér de kommande tolv mana-
derna. Denna intjaningsférmaga har inte varit féremal for
revisorernas granskning.

ANTAGANDEN

Hyresvardet for respektive férvaltningsfastighet baseras pa
aktuella aviseringslistor jamte de driftnettogarantier som
foreligger. Fastighetskostnaderna baseras pd bedémda kost-
nader fér de ndrmaste tolv mdnaderna. Kostnaderna for cen-
tral administration baseras pd& den bedémda kostnaden fér
de ndrmaste tolv ménaderna fér att administrera aktuellt
fastighetsbestdnd med en egen organisation.

Finansnettot har berdknats utifran rénteb&rande skulder
och tillgéngar per den 31 mars 2023, inklusive rantekostnader
for annu ej tilltradda férvary, och med hdnsyn tagen till de
rantevillkor som gdller vid den tidpunkten.

Den aktuella intjaningsférmagan har inte beaktat effek-
terna av kommande generella hyresférandringar. Oscar Pro-
perties’s resultat paverkas dessutom av vardeférandringar pé
foérvaltningsfastigheter samt kommande fastighetsférvary
och/eller fastighetsforsaljningar. Inget av ovanstdende har
beaktats i den aktuella intjaningsférmagan.

Aktuell

Proforma Nuvarande Nuvarande Bestdndet Bestandet Bestandet

inklusive ej bestand bestand per den per den per den

Aktuell intj@ningsférmaga till-/fréntrddda 2023-03-31 2022-12-31 2022-09-30 2022-06-30 2022-03-31
Hyresintakter 424,7 470,0 474,0 469,6 497,6 483,7
Fastighetskostnader -69,5 -83,5 -83,5 -84,7 -109,4 -103,7
Fastighetsadministration -13,0 -13,0 -13,0 -11,3 -1,3 -9,2
Driftnetto inklusive garantier 342,2 373,5 377,5 373,6 376,9 370,8
Overskottsgrad 81% 79% 80% 80% 76% 77%
Central administration -45,1 -45,1 -45,1 -42,1 -42,1 -40,9
Finansnetto -337,7 -371,7 -319,5 -283,1 -282,4 -226,4
Férvaltningsresultat -40,6 -43,3 12,9 48,4 52,4 103,5

KANSLIGHETSANALYS

| tabellen nedan framgdr resultateffekten av hur féréndringar
i respektive resultatpost paverkar férvaltningsresultatet, detta
for varje enskild resultatpost:

Férdandring

Effekt pa férvaltningsresultatet, Mkr

Hyresintakter +/-2 procent

Fastighetskostnader +/-2 procent

Réntenivd, procentenhet +/-1 procentenhet

34

+/- 8,5
+/-1,4
+/- 45,2
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