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Perioden i korthet

PERIODEN JANUARI-SEPTEMBER 2023 PERIODEN JULI -SEPTEMBER 2023

® Nettoomsdattningen dkade till 409,1 mkr (340,5). ® Nettoomsdattningen minskade till 109,1 mkr (117,4).

e Hyresintdkterna uppgick till 316,8 mkr (326,8). e Hyresintakterna uppgick till 95,0 mkr (107,7).

e Driftnettot uppgick till 207,7 mkr (203,8). e Driftnettot 6kade till 69,8 mkr (66,8).

e Vardeférandring fastigheter uppgick till - 905,9 mkr (-0,9). e Vardeférandring fastigheter uppgick till -968,9 mkr (-50,0).
e Forvaltningsresultatet uppgick till -157,6 mkr (-68,8). ® Forvaltningsresultatet uppgick till 69,8 mkr (-31,3).

e Periodens resultat uppgick till -1445,0 mkr (-50,5). e Periodens resultat uppgick till -1 368,1 mkr (-74,1).

e Resultat per stamaktie uppgick till -10,06 kronor (-0,36). e Resultat per stamaktie uppgick till -9,52 kronor (-0,52).

e Likvida medel uppgick till 67,0 mkr (75,6).
e Soliditeten uppgick till 10,0 procent (31,1).

Nyckeltal
Jan-Sep 2023 Jan-Sep 2022 Jul-Sep 2023 Jul-Sep 2022 Helar 2022
Nettoomsdttning, mkr 409,1 340,5 109,1 17,4 513,5
Hyresintakter, mkr 316,8 326,8 95,0 107,7 446,3
Driftnetto, mkr 207,7 203,8 69,8 66,8 288,5
Overskottsgrad, % 65,6 62,3 73,5 62,0 64,7
Férvaltningsresultat, mkr -157,6 -68,8 -56,3 -31,8 -90,0
Periodens resultat, mkr -1445,0 -50,5 -1368,1 -74,1 -451,4
Avkastning pd eget kapital, % -118,5 53 -118,5 53 neg
Férvaltningsfastigheter, mkr 52270 7 003,5 52270 7 003,5 6 666,4
Balansomslutning, mkr 6008,8 7 965,1 6008,8 7 965,1 7572,9
Eget kapital, mkr 601,5 24753 601,5 2475,3 2 051,2
Soliditet, % 10,0 31,1 10,0 31,1 27,1
Eget kapital per aktie, kronor 4,19 17,23 4,19 17,23 14,28
Langsiktigt substansvarde NAV per aktie, kronor 5,57 16,38 5,57 16,38 13,24
Resultat per stamaktie, kronor ! -10,0 -0,36 -9,52 -0,52 -3,24
Totalt antal utestdende aktier vid periodens
utgdng, tusental 143 635 143 635 143 635 143 682 143 635
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier
under perioden, tusental 143 635 139 468 143 635 143 635 139 468

" Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna, efter utspadningseffekt samt efter korrigering fér omvand split om 50:1
genomférd i augusti 2021.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

JANUARI-SEPTEMBER 2023

e Carl Janglin har tilltratt som verkstallande direktor fran den
1 september. Oscar Engelbert kvarstér som ledamot i bola-
gets styrelse.

e Oscar Properties personalstyrka &r neddragen fran 30 till 20

personer. Minskningen har skett genom naturliga avgangar.

e Oscar Properties lokalkontor i Vaxjé ar avvecklat och istdllet
hyrs férvaltningspersonal in.

e Oscar Properties har inlett en dialog med ladngivare for att
skjuta upp betalningar av rdntor och amorteringar. Syftet
&r att skapa en hdllbar kapitalstruktur.

e Oscar Properties har gjort en nedskrivning av fastighetsbe-
stadndet med 840 mkr.

e Oscar Properties har gjort en nedskrivning av vardet pa
foretagets skattemdssiga underskottsavdrag med 299 mkr.
Detta medfér att underskottsavdragen inte ldngre upptas
till ndgot vdarde sdsom en uppskjuten skattefordran.

e Oscar Properties likviditetssituation utgér en vésentlig osa-
kerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om féreta-
gets formaga att fortsatta verksamheten.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

e Oscar Properties fortsatter att renodla verksamheten till
ett fastighetsfoérvaltande féretag och har salt byggverk-
samheten till en extern part. Férsdljningen gors till en for-
lust om cirka 2 mkr.

® Oscar Properties meddelar den 4 oktober att bolaget ingar
avtal med kvalificerad majoritet av innehavare av bolagets
seniora icke-sdkerstdllda obligationer.

e Oscar Properties har den 23 oktober fatt meddelande fran
tva langivare att de sdger upp ladn om sammanlagt 2,2
mdkr till omedelbar betalning med anledning av utebliven
rantebetalning. Bolaget har en fortsatt dialog med langi-
varna.




VD har ordet

Mitt uppdrag som nytilltrddd VD fér Oscar
Properties ar att hitta en héllbar I16sning pd
bolagets problem. Bolaget befinner sig i en
utmanande situation, med hég beldning och
en illikvid transaktionsmarknad, som gjort det
svart att avyttra fastigheter till rimliga priser.

Den snabba ranteuppgdéngen har resulterat i héga rantekost-
nader som vdsentligt dverstiger driftnettot. Detta har nega-
tivt pdverkat bolagets rérelsekapital och dranerat bolagets
likviditet. Att foréndra bolagets kapitalstruktur ar darfér nod-
vandigt for bolagets fortlevnad och fér att kunna attrahera
nytt kapital. Med anledning av detta stdllde vi in flera rante-
betalningar i slutet pd september och har inlett en dialog
med vara léngivare.

Bolagets intdkter utgdrs av stabila kassagenererande fastig-
heter. Vi har under kvartalet gjort en éversyn av bolagets till-
gdangar och funnit det nédvandigt att skriva ner var fastig-
hetsportfolj med 14% som ett resultat av den svaga
fastighetsmarknaden. Fastigheterna &r spridda pd méanga
orter och vi ser méjligheter att renodla fastighetsbestdndet
med tyngdpunkt mot Stockholmregionen och Skdne. Avytt-
ringar pd mindre orter kan darfér bli aktuella framéver férut-
satt att rimliga priser kan uppnds. Att minska bolagets beld-
ning &r ocksd en fortsatt prioritet i dagens ranteldge.

Vakanserna i portféljen &r héga inom vissa segment, dels som
ett resultat av en svag marknad, dels p& grund av bristande
likviditet, vilket negativt paverkat var férvaltning av vissa
enskilda fastigheter och begréansat véara maojligheter generellt
att genomféra hyresgdstanpassningar.

Bolagets organisation har undergatt stora féréndringar under
kvartalet. Ett nytt managementteam har rekryterats samti-
digt som personalstyrkan har minskat med en tredjedel sedan
arets borjan. Detta har skett genom naturliga avgéngar, vil-
ket ger en direkt positiv resultatpdverkan. Bolaget har fort-
satt en vdl fungerande och erfaren férvaltningsorganisation.

Bolagets likviditet ar mycket anstrangd. Situationen krdver en
snabb och omfattande omstrukturering.

Stockholm den 27 oktober 2023

Carl Janglin, verkstdllande direktor

"Oscar Properties
behover en héllbar
kapitalstruktur”

Oscar Properties Holding AB (Publ)
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Kort om Oscar Properties

Oscar Properties ar ett renodlat fastighetsférval-
tande bolag med fokus pd att férddla bestandet
genom aktiv uthyrning och fastighetsutveckling for
att 6ka attraktionen av befintliga fastigheter
genom en aktiv férvaltning.

Genom en valdiversifierad férvaltningsportfolj
har bolaget stabila och delvis garanterade kassafié-
den som stoder en fortsatt utveckling.

Oscar Properties Holding AB (Publ)

TRANSAKTION

OCH
FINANSIERING

TRANSAKTION

Oscar Properties har ett starkt
transaktionsteam med ett brett
n&tverk och hég férmaga att att-
rahera béde off-market affarer
och andra affdrer. Upparbetade
och effektiva DD-processer med
korta beslutsvagar gor att bolaget
internt kan genomféra transaktio-
ner.

FINANSIERING

Oscar Properties arbetar mycket
aktivt och fokuserat med att
omstrukturera finansierings|ds-
ningar till en héllbar kapitalstruk-
tur.

FORVALTNING

FORVALTNING
Karnverksamheten &r att férvarva,
férvalta och utveckla fastigheter
med attraktiva lGdgen éver hela
Sverige. Bolaget har idag en valdi-
versifierad fastighetsportfolj med
god spridning 6ver hela Sverige
inom segmenten kontor, lager/
logistik, industri, dagligvaruhandel
och bostéder. Bolaget har en
effektiv och kundndra férvalt-
ningsorganisation.
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VARDESKAPANDE
UTVECKLING

Fokus for utveckling ar att identi-

fiera vardeskapande investeringar i
koncernens befintliga fastighets-
portfélj. Teamet ansvarar for att
driva dndringar av detaljplaner,
ansdéka om bygglov samt att pro-
jektleda pagdende utvecklingspro-
jekt. Bolaget har som mal att
pdagdende utvecklingsprojekt inte
ska dverstiga mer &n 10 procent av
bolagets balansrakning.






VISION

Oscar Properties vision &r att vara det fastighetsbolag i
Sverige som dr bdst pd att skapa varde i sina fastigheter
och projekt.

AFFARSIDE

Oscar Properties affdrsidé ar att képa, férvalta, utveckla och
sdlja fastigheter med attraktiva lagen i hela Sverige. | nartid
kommer bolaget att fokusera pa aktiv férvaltning av det
befintliga fastighetsbestandet.

OPERATIVA OCH FINANSIELLA MAL

* Bolaget genomgdr en omstrukturering och ndr den &r
genomford dterkommer bolaget med nya operativa och
finansiella mal.

For att uppnd sina mal ska Oscar Properties:

® Fokusera pd fastigheter som genererar stabila
kassafliéden.

e Efterstréva att segmentférdelningen utgoérs av en tredjedel
vardera av segmenten industri-, lager/logistik- och kontors-
fastigheter, baserat pd fastighetsvarde.

® Fokusera pd en effektiv kundorienterad férvaltning och
strikt kostnadskontroll.

e Fokusera pd att férbattra finansnettot genom att dka
bolagets attraktionskraft hos bankerna via en starkt
balansrékning.
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UTDELNINGSPOLICY

Oscar Properties har som langsiktigt mal att dteruppta utdel-
ningar men den finansiella situationen medfér att frdgan inte
ar aktuell.



Forvaltningsfastigheter

FASTIGHETSBESTANDET

Oscar Properties fastighetsbestdnd bestod den 30 september
2023 av 60 fastigheter. Fastigheterna dterfinns i hela Sverige
men dr i huvudsak belédgna i kommunerna Helsingborg,
Stockholm, Sollentuna, Malmé och Nacka.

Fastigheternas verkliga vérde uppgick per den 30 septem-
ber 2023 till 5 227 miljoner kronor. Den totala uthyrningsbara
ytan ar 443 915 kvadratmeter, varav 39 procent dr lager/logis-
tik, 30 procent ar kontor, 14 procent ar butik/dagligvaruhan-
del, 10 procent &r industri/verkstad och 7 procent utgérs av
dvriga lokalytor. Se Gven fastighetsvdrde férdelat per fastig-
hetskategori i cirkeldiagrammet pd nésta sida, sidan 9.

De storsta hyresgdsterna i bestdndet utgérs av Frigoscan-
dia AB, Telefonaktiebolaget LM Ericsson, Volvo Parts AB, QO
Séder AB, Stockholm Apartments i Sollentuna AB, Johan i
Hallen & Bergfalk AB och Arbetsférmedlingen.

Bolaget har ndra samarbete med externa entreprendrer for
fér den I6pande férvaltningen. Foérvaltningsorganisationen
leds av bolagets fastighetschef. Férvaltningsorganisationen
har erfarenhet av projektutveckling och kompetens inom for-
valtning av lager/logistik, industri och kontorsfastigheter.
Detta ger stora mojligheter att forddla och utveckla befint-
liga fastigheter. Med denna kompetens och erfarenheter ar
Oscar Properties ocksd val rustade for att géra hyresgdstan-
passningar fér att attrahera nya hyresgdster och for att
sdkerstalla att befintliga hyresgdster valjer att stanna kvar
hos oss. Se vidare avsnittet nedan om fastighetsutveckling.

Organisationen utgar frén den geografi dar fastigheterna
till stor del finns belégna i idag, Stockholm med omnejd och
Skdne. Vi ser den geografiska placeringen av kontrakterad
férvaltningspersonal som strategiskt viktig. Vi vill ha en nar-
het till véra kunder och vara en organisation som med effekti-
vitet traffar vara kunder efter deras behov. Férvaltningsorga-
nisationen hanterar den tekniska férvaltningen i de orter dar
vi ar representerade. Teknisk férvaltning kontrakteras pé
orterna med strategin att ha ndra till kund samt god lokal-
kénnedom om fastigheterna. Aven det felavhjélpande under-
hallet for fastigheterna kontrakteras lokalt pd samtliga orter.

INVESTERINGAR

Under perioden har investeringar i befintliga fastigheter
genomférts med 60,0 miljoner kronor. Periodens investeringar
avser i huvudsak hyresgéstanpassningar och energieffektivi-
seringar. Vi jobbar kontinuerligt med att utveckla vara fastig-
heter efter vara kunders behov och 6nskemdl med en strévan
att minska energiférbrukning och miljépaverkan.

UTHYRNINGSVBAR YTA, KVM

443 915

Skeppsbron 3, Karlskrona.

FASTIGHETSUTVECKLING

Oscar Properties har under perioden genomfért ett flertal
ombyggnationer och hyresgdstanpassningar till saval befint-
liga som nya kunder.

Tillsammans med Volvo pdgdr en omfattande ombyggnad
och utveckling av fastigheten Flen Talja 1:26. Fastigheten
kommer att inrymma en modern anléggning for renovering
av motorer och maskindelar med &terbruksproduktion, en
produktion som leder till Idgre naturresursdtgéng och lagre
energidtgang.

Projektet med att fardigstélla gymnasieskolan om 1600
kvm i fastigheten Ekstubben 21, Sollentuna slutférdes under
Q3 och hyresgdsten ar nu inflyttad.

| Helsingborg pagar en ombyggnation av kontorsytor.
Projektet vantas fardigstallas forsta kvartalet 2024.

FORVARY, AVYTTRINGAR, TILL- OCH FRANTRADEN
Oscar Properties har under tredje kvartalet 2023 frantratt 3
fastigheter till ett totalt dverenskommet fastighetsvéarde om
61,5 miljoner kronor.
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Fastighetsbestandet férdelat pa lan

Lan Fastighetsvarde, mkr  Hyresvarde, mkr Yta, kvm  Antal fastigheter
Stockholms lan 1766 132 70 394 14
Skane 1an 1687 146 150 627 9
Sédermanlands 1an 438 33 57 797 7
Ostergdtlands lan 246 25 35728 5
V&stmanlands 1an 224 23 23039 5
Vé&stra Gétalands lan 202 23 14372 3
Blekinge 1an 195 21 16 405 2
Kalmar lan 91 " 11137 3
Ovriga 378 39 64 416 12
Totalt 5227 452 443 915 60

Fastighetsvarde
fordelat per Ian
30 september 2023

B Stockholms l&n, 34 %
M Skane 18n, 32 %
M Sodermanlands 1&n, 8 %
m Ostergétlands lan, 5 %
M Vastmanlands 1&n, 4 %
W Vastra Gotalands lan, 4 %
Blekinge lan 4, %
Kalmar lan, 2 %
Ovriga, 7 %

Bestdndets 10 stérsta hyresgdster

Fastighetsvdarde
fordelat per fastighetskategori
30 september 2023

B Kontor, 42 %
M Industri, 17 %
W Lager, 16 %

M Verkstad, 9 %

B Dagligvaruhandel, 5 %

| | Ovrigt, M %

Andel av totalt

Hyresgdst Hyresvarde, mkr Yta, m? Kr/m? hyresvarde
Frigoscandia AB 48 68 000 701 11%
Telefonaktiebolaget LM Ericsson 14 12297 1142 3%
Volvo Parts AB 14 22 000 635 3%
QO Séder AB 13 9435 1353 3%
Stockholm Hotel Apartments i Sollentuna 11 3773 2797 2%
Johan i Hallen & Bergfalk AB 11 4 635 2341 2%
Arbetsférmedlingen 7 4673 1541 2%
Jitech AB 7 12 599 557 2%
Ludus AB 6 2263 2734 1%
Sérmlands Printing Solutions AB 6 16172 378 1%
Ovrigt hyresvarde 316 288 068 1097 70%
Totalt 452 443 915 1019 100%
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FASTIGHETSVARDERING

Oscar Properties internvarderar hela fastighetsbestdndet
varje kvartal. Fér att verifiera internvarderingarna gérs dven
externvardering vid olika tillfallen under ett rakenskapsar pa
olika fastigheter.

Verkligt varde for hela fastighetsbestdndet uppgick per den
30 september 2023 till 5 227 mkr. Verkligt varde definieras
enligt féljande. Det varde vid vardetidpunkten till vilket képare
och sdljare ar beredda att genomféra en transaktion. Detta
efter det att fastigheten marknadsférts pé en 6ppen mark-
nad och att ingen av parterna agerar utifran nagra tvang
stallda av tredje part.

Under de férsta 9 mdanaderna 2023 har bestdndet varde-
rats delvis externt men huvudsakligen internt.

Vardebedémningarna grundas pd kassaflédesanalyser, dar
den enskilda fastighetens avkastningsférmaga har uppskat-
tats. Metoden innebdr att fastighetens vérde baseras pa
nuvdrdet av prognostiserade kassafléden jamte restvardet.

Antaganden avseende framtida kassafiéden gors utifran
analys av:

Férandring redovisat varde fastigheter

Belopp i miljoner kronor (mkr)

Fastighetsbestdnd vid periodens bérjan, 1 januari 2023 6 666,4
Forvarv -
Investeringar i befintliga fastigheter 60,0
Avyttringar -657,8
Valutadifferens -1,8
Vardeférandring férvaltningsfastigheter, orealiserade -839,7
Fastighetsbestand vid periodens slut,

30 september 2023 5227,0

Wb

¢ Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

Kontrakt och marknadsmassiga hyresvillkor

¢ Drift- och underhdllskostnader i likartade fastigheter i
jamforelse med dem i den aktuella fastigheten
Fastighetens marknadsférutsattningar och marknads-

position
* Marknadens och ndromrédets framtida utveckling

Fastigheternas férutsattningar och position

Investerings- och underhallsplaner

Varderingen har beaktat b&sta och maximala anvéndning av
fastigheterna.

Fran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden
samt restvarde vid kalkylperiodens slut har diskonterats med
bedémd kalkylrdnta. Den bedémda kalkylréntan ska mot-
svara ett nominellt avkastningskrav pd totalt kapital. Kalkyl-
rantan &r anpassad individuellt for varje fastighet. Den
genomsnittliga kalkylrédntan for diskontering av kassafiéden
vid varderingen i det tredje kvartalet 2023 var 9,1 procent.

Vardebedémningen grundar sig pé kassaflédesanalys inne-
barande att fastighetens varde baseras pd nuvardet av prog-
nostiserade kassafléden under kalkylperiodens tio &r jamte
restvardet. Det véigda genomsnittliga direktavkastningskra-
vet vid kalkylperiodens slut uppgar till till 6,3 procent.

VARDERING BYGGRATTER

| det totala vardet for férvaltningsfastigheterna har byggrat-
terna inte tagits upp till ndgot varde. Byggratterna har tidi-
gare varderas i férsta hand genom ortsprismetod, vilket inne-
bar att bedémningen av vardet sker utifran jamférelser av
priser. | nadgra fall har dven en byggratts/exploateringskalkyl
anvants dar bedémning av varde goérs utifran vardet efter en
fardigstalld exploatering, minskat med beréknade exploate-

ANTAL FASTIGHETER

60
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ringskostnader. | rddande fastighetsmarknad har dock bygg-
r@tterna inte tagits upp till ndgot varde.

BESTANDETS VAKANSER

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick per 30 september
2023 till 81 procent (87%). Sett till yta uppgick uthyrningsgra-
den till 77% procent (76%). Férvaltningen har I6pande kontakt
med lokala mdklare samt arkitekter som besitter med mycket
information och kunskap om marknaden pé respektive ort.
Utéver detta arbetar férvaltningen kontinuerligt med egna
kontakter.

KONTRAKTSTRUKTUR

Per 30 sptember 2023 hade Oscar Properties 613 hyresavtal
(988) tecknade med 466 hyresgdster (692). Den viktade &ter-
stdende l6ptiden for dessa hyresavtal upp gick till 3,5 ér (3,4
ar). De tio stérsta hyresgdsterna stod tillsammans fér 30 pro-
cent (31%) av hyresvardet. Antalet avtal och durationen pd
dessa medfor att Oscar Properties exponering mot enskilda
hyresgdster &r begransad.

RISKDIVERSIFIERING AV HYRESVARDET Danmark 29, Helsingborg.
Oscar Properties arbetar kontinuerligt med att minimera ris-

kerna relaterade till fastighetsbestdndet. Det samlade

bestandet visar en valdiversifierad portfolj avseende bade

fastighetstyp, ort och bransch.

Bestdndets vakanser

Total yta, Total yta,  Areavakant Hyresvérde Hyresvérde' Ekonomisk
Kategori kvm vakant % totalt, mkr vakant, mkr vakans, %
Lager 171511 24 336 14% 123 13 11%
Kontor 133598 28 299 21% 189 36 19%
Butik 60 284 26 020 43% 70 22 32%
Industri 39331 13781 35% 14 6 44%
Forrad 6461 2133 33% 3 1 26%
Verkstad 5955 2396 40% 9 4 41%
Bostad 2019 0 0% 3 0 0%
Skola 5407 mnm 13% 8 1 10%
Hotell 3855 1470 38% 5 1 19%
Ovrigt 15494 1556 10% 29 2 8%
Totalt 443 915 100 701 23% 452 86 19%

! Majoriteten av portféljens vakansvarde omfattas av hyres- och driftnettogarantier ldmnade av séljare vid férvéry. Dessa garantier &per till nov 2023,
dec 2023 respektive nov 2026
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Projektportfoljen

Inom Oscar Properties affdrsmodell ingdr att
utveckla projekt inom befintliga férvaltnings-
fastigheter. Totalt har ca 139 745 kvm bygg-
ratter identifierats i den befintliga férvalt-
ningsportféljen inom gdllande detaljplaner.

Oscar Properties identifierar méjliga byggratter och utveck-
lingsmojligheter inom ramen foér fastighetsbesténdet i affars-
omradet Forvaltningsfastigheter i syfte att tillskapa fastig-
hetsvérde samt att optimera driftnetto.

Byggratterna férdelar sig inom segmenten kontor, bost&der
och industri/lager. Oscar Properties har fér avsikt att utveckla
byggratterna I6pande nar fastighetsmarknaden efterfragar
mer kontor, bostdder och industri/lager.

Byggrdtter
férdelat per lan
30 september 2023

B Sodermanlands l&n, 42 %

M Stockholms 1&n, 20 %

M Vé&stmanlands lan, 9 %
Skane lan, 9 %

B Ostergstlands lan, 8 %

W Kronobergs lan, 3 %
Ovriga, 8 %

BYGGRATTER VIA BYGGLOV INOM BEFINTLIG
DETALJPLAN

Med byggratter inom befintlig detaljplan avses sédana som
medges av gdllande detaljplan och som kan realiseras
genom ansdkan om bygglov hos kommunen. Fér narvarande
har 139 745 kvm byggratter identifierats inom befintliga
detaljplaner, men dessa &r i rdédande marknadsldage inte upp-
tagna till nédgot varde. Dessa ar till storst del belédgna i Mdalar-
dalen, Skdnes- och Stockholms l&n.

Byggrdtter
fordelat per kategori
30 september 2023

W Industri, Lager, Logistik, 83 %
M Kontor, 9 %
M Handel, 5 %

Bostader, 3 %

Oscar Properties Holding AB (Publ) Deldrsrapport januari-september 2023



NACKA (ALPHYDDAN)

Utveckling pagar av byggratten pd fastigheten Sicklaén 88:1
inom gdllande detaljplan. Fastigheten har ett strategiskt lage
ddar pabyggnation och upprustning ger méjlighet till utékning
av befintlig bilrelaterad verksamhet och optimering av fastig-
hetens driftnetto.

Beviljat bygglov upphdvdes i december 2022 av Lansstyrel-
sen och arbete pdgdar med att justera bygglovet infér en for-
nyad bygglovsansékan. Dialoger fortsdtter med intressenter
fér denna férhyrning. | och med férnyad bygglovsprocess van-
tas produktion starta tidigast under 2024.

VASTBERGA
For fastigheterna Dikesrenen 19, Elektra 13, Elektra 25, Elektra
4 och Elektra 26 pagér planering fér utnyttjande av byggrat-
terna inom befintliga detaljplaner. Totalt finns méjlighet till ca
22 000 kvm BTA inom ramarna fér gdllande detaljplan.
Forstudie for Elektra 25 ar slutford, dar det finns mojlighet
for bade kontor och lagerbyggnad. Sondering av méjlig hyres-
gdst pagar. | analysen fér respektive fastighet ingdr befintliga
férutsattningar som situationsplan, konstruktion, installatio-
ner och hyresgdster och utifran det slutféra férstudie med att
bestdmma omfattning och typ av produkt pd tillbyggnaden.

MALMO
P& fastigheten Revolversvarven 13 finns mojligheter att bygga
till lager och logistikhallar inom befintlig detaljplan med ett
fotavtryck pd ca 3 000 kvm.

Forstudie ar utford. Det geografiska I&get for fastigheten ar
attraktivt for lager och logistik. Utvarderar majlig hyresgést
for att ta ndsta steg.

VASTERAS
| fastigheten Jordlinan 2 finns pd plan 2 och plan 3 stomrena
ytor pd ca 5 300 kvm.

Forstudie ar utford. Nu dterstdr att utreda hur vi pd bdsta
satt utformar lokalerna och sondering av marknaden fér moj-
liga hyresgaster.

Férslag framtaget pd Elektra 25 med en pdbyggnad pd 3 véningar,
ca 3300 kvadratmeter. Alvsjs, Vastberga.
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Finansiering

Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv
verksamhet och tillgdng till kapital dr en grund-
Idggande forutsattning for att vidareutveckla
bolaget. Bolaget anvdnder sig av olika finansie-
ringskallor sdsom lan frdn kreditinstitut,
obligationer, preferensaktier och férlagslan.

EFFEKTIVT KAPITALUTNYTTJANDE OCH
RISKMINIMERING

Betraffande finansiering av férvaltningsfastigheter har Oscar
Properties valt en kombination av eget kapital, banklén samt
emittering av obligationslan.

RANTEBARANDE SKULDER
Det nominella beloppet for totala réntebdrande skulder upp-
gick per den 30 september 2023 till 4 510,0 mkr.

Den genomsnittliga rantan for de totala rénteb&rande skul-
derna uppgick per den 30 september 2023 till 8,6 procent. Av
koncernens ranteb&rande skulder dr 4 022 mkr upplanade
mot Stibor 3 ménader. Den hogre snittrédntan under kvartalet
ar framforallt ett resultat av hégre marknadsrantor.

Bolaget har réntesdkrat 1438,0 mkr av skulden upplénad
mot Stibor 3 mé&nader genom en performance swap. Bolaget
har ingatt en 3-drig rdnteswap dar man erhaller Stibor 3
madnader mot en fast ranta pd 2,98 procent. Samtidigt har
bolaget sdlt ett rantetak med barridrnivén 3,77% vari bolaget
bérjar betala till banken nér Stibor 3 ménader ligger dver
denna niva. Genom dessa derivat har bolaget sdkrat en
besparing motsvarande upp till 79 baspunkter pd nominellt
belopp, gentemot Stibor 3 manader. Snittrantan inklusive
réntederivat uppgick per den 30 september 2023 till 8,57
procent.

Skulder till kreditinstitut utgjorde 2 751,9 mkr (2 813,3) med en
genomsnittlig ranta pd 7,9 procent, obligationslan utgjorde
1621,0 mkr (2 060,0) med en genomsnittlig rénta pd 9,7 pro-
cent, samt évriga rénteb&rande skulder 142,2 mkr (180,2)
med en genomsnittlig rénta p& 20,0 procent. Koncernen har
tre utestdende obligationsldn varav tvd sdkerstdllda obliga-
tionslan utgivna av dotterbolag i koncernen om 272 mkr res-
pektive 550 mkr samt ett icke-sdkerstallt obligationslan utgi-
vet av moderbolaget om 800 mkr.

Oscar Properties efterstrdvar en balans mellan ldnat och
eget kapital, med det langsiktiga madlet att soliditeten inte
skall understiga 27,5 procent och nettobeldningsgraden inte
skall verstiga 65,0 procent.

Koncernens nettobeldningsgrad per 30 September 2023
uppgick till 84,6 procent (70,7).

EGET KAPITAL

Eget kapital uppgick per den 30 september 2023 till 601,5 mkr
(2 475,3) och soliditeten till 10,0 procent (31,1). Balansomslut-
ningen uppgick till 6 008,8 mkr (7 965,1). Den historiska
utvecklingen av eget kapital, balansomslutning och soliditet
framgar av grafen nedan.

AKTUELL FINANSIERINGSSITUATION

Oscar Properties har i slutet av september stdllt in réntebe-
talningarna fér flera 1&dn och inlett en dialog med langivarna.
Bolaget har ocksé diskussioner med langivare gdallande cove-
nantbrott och skulder som har forfallit eller forfaller inom den
narmsta 12-manaders perioden. | balansrdkningen har skulder
till langivare som foérfaller inom 12 manader eller dar det inte
per bokslutsdagen fanns godkdnnande fran Idngivaren om
uppehall i betalningar av rédnta och amortering klassificerats
som kortfristiga skulder. Finansieringssituationen utgér en
vésentlig osdkerhetsfaktor for féretagets formaga att fort-
sdtta verksamheten.

Eget kapital
balansomslutning (mkr) och soliditet (%)
mkr %
10 000 50
8 000 40
30 29 29 2
6 000 30
4000 : 20
2000 10

18-12-31 19-12-31 20-12-31 21-12-31 22-12-31 23-09-30

B Eget kapital B Balansomslutning == Soliditet
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LIKVIDITET

Koncernens likvida medel uppgick den 30 september 2023 till
67,0 mkr (75,6). Under det tredje kvartalet har koncernen
amorterat 63,9 mkr i skuld.

Totala rantebdrande skulder med forfallotidpunkt under
den kommande tolvmdnadersperioden uppgick enligt ldneav-
talen till 1 654,2 mkr (2 973,6) per 30 septemer 2023. Av de
totala kreditforfallen pd& 1 654,2 mkr under den kommande 12
mdnadersperioden ar 445,2 mkr hanforligt till finansiering av
fastigheter via banklédn med sékerhet i pantbrev. Fér dessa
krediter finns en padgdende dialog med nuvarande langivare
om férldngning. Resterande del avser Valerumobligationen
om 271,0 mkr, som forfaller 2023-10-30, och moderbolagets
icke sakerstallda obligation om 800 mkr som férfaller 2024-
07-05. Harutoéver finns évriga rantebdarande skulder om 138,0
mkr som foérfaller inom narmsta kvartalet. Mot bakgrund av
de covenantbrott som goérs har dock samtliga rantebdarande
skulder klassificerats som kortfristiga.

AKTUELL LIKVIDITETSSITUATION
Koncernens likviditetssituation &r anstrangd och flera atgar-
der vidtas for att forbattra situationen.

Oscar Properties har flera forsaljningsprocesser pd gang i
syfte att realisera varden och dterbetala dyra l&n. Tyvéarr har
transaktionsmarknaden varit trég under det tredje kvartalet
vilket medfért att affarer inte slutforts.

Bolaget har ocksé konstruktiva diskussioner med langivare.
| ett forsta steg har flera langivare accepterat avtal om
"standstill” med uppehall i betalningar av rénta och amorte-
ring. Det noteras att det inte finns avtal om uppehdll avse-
ende betalningar pd lanen fran alla langivare samt att tva
langivare sagt upp 1dn om sammanlagt 2,2 mdkr till omedel-
bar &terbetalning.

Utan en mer hallbar kapitalstruktur med ett forstarkt rorel-
sekapital innebdr den anstréngda likviditetssituationen en
stor osdkerhet for féretagets formaga att fortsatta verksam-
heten.

!\fnova'
Gretagshiisa
&

]




Aktien och dagarna

Stam- och preferensaktierna i Oscar Properties Holding AB
(publ) handlas sedan mars 2015 p& Nasdagq Stockholm.

Marknadsvardet pa Oscar Properties stamaktier uppgick
den 30 september 2023 till 77,0 mkr.

Den 30 september 2023 uppgick det totala antalet aktier i
Oscar Properties till 143 682 563 aktier, varav 143 635 183 sta-
maktier, 44 688 preferensaktier och 2 692 preferensaktier av
serie B. Per samma datum uppgick antalet réster i Oscar Pro-
perties till 143 639 921 varav stamaktierna motsvarar
143 635 183 roster, preferensaktierna 4 468,8 réster och
preferensaktierna av serie B 269,2 réster.

Under perioden har inga emissioner genomférts.

Oscar Properties, 15 stérsta dgare, 30 september 2023

Kronor

Jan 2023

— Oscar Properties

il Omsatt antal i 1000-tal per dag

Antal aktier

Stamaktien, kursutveckling

Antal i 1000-tal per dag

25000

20 000

15000

10 000

5000

0

Sep 2023

Andel av

Kalla: Nasdaq

Preferensaktier

Agare Stamaktier Preferensaktier Serie B Innehav (%) Roster (%)
Oscar Engelbert, genom bolag 28 756 448 0 0 20,0% 20,0%
Dragfast AB 28 000 000 0 0 19,5% 19,5%
Avanza Pension 11 325095 1988 33 7,9% 7,9%
Sven-Olof Johansson 4 375000 0 0 51% 51%
Swedbank Férsakring 4921994 121 4 3,4% 3,4%
Peter Eriksson 4445 081 0 0 3,1% 3,1%
Dan Peters 2 500 000 0 0 1,7% 1,7%
Kusinhus AB 2500 000 0 0 1,7% 1,7%
Agmenta Holding AB 1250 000 0 0 0,9% 0,9%
Lectoria AB 1176 000 0 0 0,8% 0,8%
Dan Hagerbring 1172822 0 0 0,8% 0,8%
Joakim Svensson 1147 321 0 0 0,8% 0,8%
Peritas AB 1047 983 0 0 0,7% 0,7%
Backahill AB 1015 413 0 0 0,7% 0,7%
Nordnet Pensionsférsakring 923 080 1164 161 0,6% 0,6%
Ovriga 48 181 306 14037 818 32,0% 32,0%
Totalt antal utestdende aktier 143 635 183 17 310 1016 100,0% 100,0
Innehav av egna aktier - 27 378 1676 - -
Totalt antal registrerade aktier 143 635 183 44 688 2692

Information om aktiedgarstruktur den 30 september 2023 &r baserad pd uppgifter fran Euroclear Sweden.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not Jan-Sep 2023 Jan-Sep 2022 Jul-Sep 2023 Jul-Sep 2022 Helar 2022
2
Hyresintakter 316,8 326,9 95,0 107,7 446,3
Projektintakter 82,0 13,6 13,7 9,7 64,5
Ovriga intakter 10,3 - 0,4 - 2,7
Nettoomséattning 409,1 340,5 109,1 17,4 513,5
Fastighetskostnader 3
Driftkostnader -53,5 -64,8 -12,6 -18,2 -86,0
Underhdllskostnader -7,7 -121 -1,6 -3,4 -19,8
Fastighetsskatt -13,9 -15,3 -4,5 -5,5 -19,5
Ovrigcl fastighetskostnader -34,0 -30,8 -7,1 -13,5 -34,9
Projektkostnader -98,9 -57.9 -29,1 -10,2 -162,6
Summa rérelsens kostnader -208,0 -180,9 -55,0 -50,8 -322,8
Bruttoresultat 201,1 159,6 54,1 66,6 190,7
-varav driftnetto 207,7 203,8 69,8 66,7 288,5
Ovriga rérelseposter
Central administration -42,2 -46,1 -15,1 -14,9 -571
Férvarvs- och transaktionskostnader -25,1 -24,6 -16,2 -5,8 -82,5
Resultat fran andelar i intresseféretag/joint ventures 5 -1,2 -0,9 -0,4 -0,1 -1,3
Vardeférandring derivat 10,9 - 1,5 -
Finansiella intakter 2,3 2,4 1,3 0,6 10,8
Finansiella kostnader -336,3 -228,7 -113,8 -84,2 -322,2
Resultat efter finansiella poster -190,5 -139,5 -88,6 -37,8 -261,6
-varav férvaltningsresultat -157,6 -68,8 -56,3 -31,8 -90,0
Vardeférandring fastigheter 4,8 -905,9 -0,9 -968,9 =771 -301,9
Resultat foére skatt -1096,4 -139,4 -1057,5 -114,9 -563,5
Skatt 9 -348,6 88,9 -310,6 40,8 12,1
Periodens resultat -1445,0 -50,5 -1368,1 -74,1 -451,4
Resultat per stamaktie fére utspédning, kronor ! -10,06 -0,36 -9,52 -0,52 -3,24
Resultat per stamaktie efter utspé&dning, kronor ! -10,06 -0,36 -9,52 -0,52 -3,24
Totalt antal utestdende aktier, miljoner stycken 143,6 143,6 143,6 143,6 143,7
Genomsnittligt antal stamaktier, miljoner stycken 143,6 139,5 143,6 143,6 139,5
Genomsnittligt antal preferensaktier, tusen stycken 44,7 44,7 44,7 44,7 44,7
T Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna.
Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-Sep 2023 Jan-Sep 2022 Jul-Sep 2023 Jul-Sep 2022 Helar 2022
Periodens resultat -1445,0 -50,5 -1368,1 -74,1 -451,4
Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt - - -
Summa totalresultat for perioden -1445,0 -50,5 -1368,1 -741 -451,4
Periodens resultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare -1445,0 -50,5 -1368,1 -74,1 -451,4
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - - -
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare -1445,0 -50,5 -1368,1 -74,1 -451,4

Innehav utan bestémmande inflytande -
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Kommentarer till perioden
januari-september 2023

NETTOOMSATTNING

Koncernens nettoomsdattning uppgick under perioden till 409,1
mkr (340,5) och ar hanférlig till hyresintakter fran forvalt-
ningsfastigheterna 316,8 mkr (326,9). Upparbetade intdkter
inom projektverksamheten samt fakturerade entreprenader
uppgick till totalt 82,0 mkr (13,6) och 6évriga intakter 10,3 mkr
(0,0). Nettouthyrningen uppgick till -14,8 mkr.

RORELSEKOSTNADER

Koncernens rérelsekostnader uppgick under perioden till
-208,0 mkr (-180,9). Rorelsekostnaderna &r hanférliga till for-
valtningsfastigheterna med -109,1 mkr (-123,0) och projektut-
vecklingsverksamheten med -98,9 mkr (-57,9), se Gven seg-
mentredovisningen pa sid 18.

Fastighetskostnaderna -109,1 mkr (-123,0), bestdr i huvud-
sak av taxebundna kostnader, fastighetsskatsel, reparationer
och underhdll av fastigheterna. Kostnaderna ar normalt sett
hoégre under det forsta och fjarde kvartalet i jamférelse med
det andra och tredje kvartalet. Perioden har &ven belastats
med kostnader av engangskaraktdr kopplade till anpassning
av férvaltningsorganisationen.

Projektkostnaderna -98,9 (-57,9) mkr bestdr i huvudsak av
kostnader fér Volvo-projektet i Flen.

DRIFTNETTO
Driftnettot uppgick under perioden till 207,7 mkr (203,8),
inneb&rande en dverskottsgrad pd 65,6 procent (62,3).

OVRIGA RORELSEPOSTER

Kostnader fér central administration uppgick under perioden
till -42,2 mkr (-46,1) och bestdr i huvudsak av kostnader for
koncerngemensamma funktioner, samt externa kostnader fér
bolagsgemensamma &taganden. Férvarvs- och transaktions-
kostnader uppgick under perioden till -25,1 mkr (-24,6) och
avser kostnader, savdl interna som externa, for saval férvarvs-
som avyttringsaktiviteter som genomférts under perioden.
Kostnaderna dr relaterade till den omvandling mot fastighets-
férvaltning som genomférs och som inte hér till den I16pande

verksamheten inom fastighetsférvaltning eller projektutveckling.

Resultat fran andelar i joint venture/intresseféretag uppgick
under perioden till -1,2 mkr (-0,9), se not 5 sid 27.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Koncernens finansiella intdkter uppgick under perioden till 2,3
mkr (2,4). De finansiella intdkterna &r framst hanfoérliga till
intresseféretag.

Koncernens finansiella kostnader uppgick under perioden
till -336,3 mkr (-228,7). De finansiella kostnaderna ar framst
hanférliga till rantekostnader till kreditinstitut och obliga-
tionsinnehavare. | de finansiella kostnaderna ingar dven upp-
ldggningskostnader som uppkommer vid upptagande av kre-
diter och som periodiseras éver lanets |6ptid.

FORVALTNINGSRESULTAT
Resultat efter finansiella poster uppgick till -190,5 mkr (-139,5)
varav férvaltningsresultat uppgick till -157,6 mkr (-68,8).
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VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick
under perioden till -839,7 mkr (-59,3). Orealiserade vardefor-
dndringar i bestadndet ar huvudsakligen hanférliga till andrade
avkastningskrav men pdaverkas dven av indexékning av befint-
liga hyresavtal, vardeskapande Capex-investeringar i pdgdende
projekt for hyresgdster, omarbetade affdrsplaner for fastighe-
ter med betydande vakanser samt jamférbara transaktioner.
Enligt IFRS regelverk redovisas dven driftnettogarantier, 7,3 mkr
(10,7), tillhérande perioden som orealiserad vardeférandring.
Realiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter upp-
gick under perioden till -73,5 mkr (-82,9) och ar hanfarliga till
forsaljning av férvaltningsfastigheter huvudsakligen under det
andra kvartalet. Under det tredje kvartalet frantraddes tre fast-
igheter.

SKATT

Redovisad skatt fér perioden uppgick till -348,6 mkr (88,9)
och bestdr av aktuell skatt om 0,1 mkr (-0,6) och uppskjuten
skatt om -348,7mkr (89,5). Den uppskjutna skatten avser
tempordra skillnader mellan skattemdssigt varde och verkligt
varde pd forvaltningsfastigheter, vardering av skattemdssiga
underskott, samt pd finansiella instrument och periodise-
ringsfonder.

Oscar Properties har ansamlade skattemdssiga under-
skottsavdrag som uppgdr tiill cirka 1,5 mdkr vilket motsvarar
ett varde om ndastan 300 mkr. Bolaget har tidigare gjort
bedémningen att underskotten ska kunna utnyttjas mot
skattepliktiga vinster i en ndra framtid. Mot bakgrund av att
osdkerheten 6kat betydligt om ndr och till hur mycket dessa
underskott kan utnyttjas tas dessa underskottsavdrag inte
langre upp till ndgot varde.

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat uppgick till -1445,0 mkr (-50,5), vilket mot-
svarar -10,06 kronor (-0,36) per stamaktie och -10,'06 kronor
(0,36) per stamaktie efter utspadning.

KOMMENTARER TILL DET TREDJE KVARTALET
Koncernens nettoomsattning uppgick under det tredje kvar-
talet till 109,1 mkr (117,4) och ar hanforlig till hyresintakter 95,0
mkr (107,7). Upparbetade intdkter inom projektverksamheten
samt fakturerade entreprenader till deldgda projekt uppgick
till 13,7 mkr (9,7) och &vriga intékter 0,4 mkr (0,0).

Fastighetskostnaderna uppgick till -25,9 mkr (-40,6).

Projektkostnaderna uppgick under det tredje kvartalet till
-29,1 mkr (-10,2).

Kostnaden fér central administration uppgick under det
tredje kvartalet till -15,1 mkr (-14,9).

De finansiella kostnaderna -113,8 (-84,2) mkr &@r under det
tredje kvartalet belastat med periodiserade uppldggnings-
kostnader om -9,1 mkr.

Under det tredje kvartalet uppgadr skatten till -310,6 (-40,8)
mkr, vilket avser tempordra skillnader mellan skattemdssigt
varde och verkligt varde pd férvaltningsfastigheter och finan-
siella instrument under perioden. Det tredje kvartalets resul-
tat uppgick till -1 368,1 mkr (-74,1), vilket motsvarar -9,52
(-0,52) kronor per stamaktie och -9,52 (-0,52) kronor per sta-
maktie efter utspadning.



SEGMENTREDOVISNING

SEGMENTREDOVISNING

Fradn och med férsta kvartalet 2021 redovisar bolaget verk-
samheten i tvd affarsomrdden, Férvaltningsfastigheter och
Projektutveckling. Denna indelning anvénds oberoende av
geografiskt lage.

Jan-Sep 2023

Affarsomradet Foérvaltningsfastigheter ar under perioden i
huvudsak beldget i mellersta och sédra Sverige.

Affarsomradet Projektutveckling ér under perioden i huvud-
sak belaget i Stockholmsregionen.

Jan-Sep 2022

Férvaltnings- Projekt- Forvaltnings- Projekt-

Belopp i miljoner kronor (mkr) fastigheter utveckling Totalt fastigheter utveckling Totalt
Hyresintakter 316,8 316,8 326,8 0,1 326,9
Projektomsdattning och évriga

intakter 92,3 92,3 8,9 4,7 13,6
Fastighetskostnader -109,1 -109,1 -123,0 0,0 -123,0
Projektkostnader -102,5 -102,5 -8,9 -49,0 -57.9
Bruttoresultat 207,7 -10,2 197,5 203,8 -44,2 159,6
Overskottsgrad, % 65,6 62,4
Uthyrningsgrad, % 85,5 88,2

Jul-Sep 2023 Jul-Sep 2022
Férvaltnings- Projekt- Férvaltnings- Projekt-

Belopp i miljoner kronor (mkr) fastigheter utveckling Totalt fastigheter utveckling Totalt
Hyresintakter 95,0 95,0 107,7 107,7
Projektomsattning och évriga

intakter 14,1 141 8,5 13 9,7
Fastighetskostnader -25,2 -25,2 -40,6 -40,6
Projektkostnader -33,6 -33,6 -8,8 -1,4 -10,2
Bruttoresultat 69,8 -19,5 50,3 66,8 -0,1 66,6
C)versko‘ttsgrad, % 73,5 61,9
Uthyrningsgrad, % 82,0 87,9

FORVALTNINGSFASTIGHETERNAS BRUTTO-
RESULTAT/DRIFTNETTO, PERIODEN

Hyresint&kterna uppgick under perioden till 316,8 mkr (326,8),
fastighetskostnaderna uppgick under perioden till -109,1 mkr
(-123,0) och driftnettot uppgick till 207,7 mkr (203,8), med en
dverskottsgrad om 65,6 procent (62,4).

PROJEKTUTVECKLINGENS BRUTTORESULTAT,
PERIODEN

Intakter hanforliga till projektutveckling uppgick under perio-
den till 92,3 mkr (4,7). Projektkostnader, som under perioden
uppgick till -102,5 mkr (-49,0) avser i huvudsak kostnader
avseende fardigstdllande av projekt fér Volvo i Flen.
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FORVALTNINGSFASTIGHETERNAS BRUTTO-
RESULTAT/DRIFTNETTO, TREDJE KVARTALET
Hyresintékterna uppgick under det tredje kvartalet till 95,0
mkr (107,7), fastighetskostnaderna uppgick till -25,2 mkr
(-40,6) och driftnettot uppgick till 69,8 mkr (66,8), med en
dverskottsgrad om 73,5 procent (61,9).

PROJEKTUTVECKLINGENS BRUTTORESULTAT,
TREDJE KVARTALET

Intakter hanforliga till projektutveckling uppgick under det
tredje kvartalet till 14,1 mkr (1,3). Projektkostnader, som under
perioden uppgick till -33,6 mkr (-1,4) avser i huvudsak kostna-
der avseende fardigstallande av projekt for Volvo i Flen.
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Kommentarer till balansrdkning

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Férvaltningsfastigheter uppgick till 5 227,0 mkr (7 003,5) och
avser portfélj med férvaltningsfastigheter. For vidare infor-
mation se sid 8-11, samt not 4, sid 27.

For joint venture/intresseféretag se not 5 sidan 27. Avse-
ende uppskjuten skattefordran se not 9 sidan 28.

Ovriga finansiella anléggningstillgéngar uppgick till 211,5
mkr (216,4) och avser vasentligen fordringar avseende till-
laggskopeskillingar fér Nacka Kvarngardet.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Efter att den sista villan i Skurusundet avyttrats under
december 2022, &r hela portféljen av projektfastigheter
avvecklad. Vid periodens slut, den 30 september 2023 uppgdr

projektfastigheter ddrmed till 0,0 mkr (30,4).
Ovriga omséattningstillgangar uppgick den 30 september
2023 till 358,4 mkr (349,9) och avser vasentligen kundford-
ringar, kortfristiga tillaggskdpeskillingar och upplupna drift-
nettogarantier, se dven not 6 sidan 27.
Likvida medel uppgick den 30 september 2023 till 67,0mkr

(75,6).

LANGFRISTIGA SKULDER

Avseende uppskjuten skatteskuld, se not 9 sidan 28.

RANTEBARANDE SKULDER

Skulder till kreditinstitut utgjorde 2 738,8 mkr (2 831,2) efter
avdrag fér uppléggningsavgifter, obligationslan utgjorde
1608,3 mkr (2 035,0) samt évriga réntebdrande skulder 141,4

mkr (157,0), se not 7 pd sid 28.

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not 30 Sep 2023 30 Sep 2022 31 dec 2022
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 9,6 13,4 12,4
Férvaltningsfastigheter 4,8 52270 7003,5 6 666,4
Ovriga materiella anlédggningstillgéngar 41,9 35,0 39,1
Andelar i intresseféretag/joint ventures 5 na 63,4 12,3
Nyttjanderdttstillgang 7,4 - 75,9
Uppskjutna skattefordringar 9 - 55,2 148,5
Derivat 10,9 122,3 -
Ovrigo finansiella anlaggningstillgangar 211,5 216,4 218,4
Summa anléggningstillgangar 5583,4 7 509,2 7173,0
Omsdattningstillgangar

Projektfastigheter - 30,4 -
Ovriga omséttningstillgangar 6 358,4 349,9 329,2
Likvida medel 67,0 75,6 70,7
Summa omsdattningstillgangar 425,4 455,9 399,9
SUMMA TILLGANGAR 6008,8 7 965,1 7572,9
EGET KAPITAL

Eget kapital 601,5 2475,3 2051,2
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 - 721,6 705,0
Obligationslan 7 - 13273 1330,6
Langfristig leasingskuld 65,2 49,3 69,1
Ovriga réntebdrande langfristiga skulder 7 0,7 0,9 0,8
Langfristiga skulder intressebolag 0,1 - -
Ovrigo langfristiga skulder 29,8 28,8 29,1
Uppskjutna skatteskulder 9 198,7 - -
Summa langfristiga skulder 2945 2127,9 2134,6
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 2738,8 2109,6 2046,4
Obligationslan 7 1608,3 707,7 708,7
Kortfristig leasingskuld 4,9 4,5 51
C)vrigo réntebdrande kortfristiga skulder 7 141,4 157,0 180,4
Ovrigc kortfristiga skulder 619,4 383,1 446,5
Summa kortfristiga skulder 5112,8 3361,9 33871
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 6008,8 7 9651 7572,9
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL (KONCERNEN)

Kommentarer till forandringar i
eget kapital

Koncernens egna kapital uppgar vid periodens slut till 601,5
mkr (2 475,3) och soliditeten till 10,01 procent (31%).

Under perioden har inga emissioner genomférts. Aktiekapi-
talet uppgdr den 30 september till 1 052,0 mkr (1 052,0).

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstrnedel

Aktie- tillskjutet inklusive Summa
Belopp i miljoner kronor (mkr) kapital kapital  drets resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 991,0 984,4 539,4 2514,8
Periodens resultat januari - september 2022 - - -50,5 -50,5
Ovrigt totalresultat januari - september 2022 - - - -
Justering tilltradesbokslut - - -0,5 -0,5
Nyemission 61,0 -57,6 -2,1 1,3
Avyttring egetkapitalinstrument - 15,7 -4,9 10,8
Eget kapital 2022-09-30 1052,0 942,2 4811 2475,3
Periodens resultat juli - december 2022 - - -400,9 -400,9
Ovrigt totalresultat juli - december 2022 - - - -
Justering tilltrédesbokslut - - -12,5 -12,5
Nyemission - -0,2 0,2 -
Omrakningsdifferens - - -0,7 -0,7
Avyttring egetkapitalinstrument - -10,0 - -10,0
Utgdende eget kapital 2022-12-31 1052,0 932,0 67,2 2 051,2
Periodens resultat januari - september 2023 - - -1445,0 -1445,0
Ovrigt totalresultat januari - september 2023 - - - -
Omrakningsdifferens - - -1,7 -1,7
Avyttring egetkapitalinstrument - -3,0 - -3,0
Utgdende eget kapital 2023-09-30 1052,0 929,0 -1379,5 601,5
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN (KONCERNEN)

Kommentarer till kassaflédesanalys

Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till -94,7
mkr (-35,6). Kassaflodet fran investeringsverksamheten paver-
kade kassaflédet med 603,1 mkr (-58,3) och hanférde sig

och var framférallt hanforligt till upptagande av ladn och

amortering av l&n. Totalt uppgick periodens kassafléde till -3,7

framst till avyttring av férvaltningsfastigheter. Kassaflodet
fran finansieringsverksamheten uppgick till -512,1 mkr (56,7)

mkr (-37,2). Likvida medel uppgick vid periodens slut till 67,0
mkr (75,6).

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-Sep 2023 Jan-Sep 2022 Jul-Sep 2023 Jul-Sep 2022 Heldr 2022
Kassafliéde fran den I6pande verksamheten
Resultat fére skatt -1096,4 -103,2 -1055,2 -98,4 -563,5
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet 913,4 -89,7 1016,0 27,9 183,0
Betald skatt - -0,6 - 0,6 -0,6
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital -183,0 -193,5 -39,2 -69,9 -381,1
Férandring av projektfastigheter - 360,0 - 360,0 390,3
Foérandring av 6vrigt rorelsekapital 86,0 -202,1 37,9 -294,3 -78,9
Kassafliéde fran den I6pande verksamheten -97,0 -35,6 -1,3 -4,3 -69,6
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter -58,2 -382,8 -3,4 277,3 -404,9
Férsaljning forvaltningsfastigheter 657,9 333,0 64,3 - 423,4
Investeringar/férsaljningar i dvriga anldggningstillgangar -4,0 -0,2 2,8 -0,6 -4,5
Forvary av verksamheter - =11 - 12,7 -13,0
Férandring i andelar och utléning till intresseféretag/

joint ventures - -0,2 - - 50,4
Férandring 6vriga finansiella anléggningstillgdngar 7,4 -7,0 -0,4 41 -32,1
Kassafliéde fran investeringsverksamheten 603,1 -58,3 63,4 293,5 19,3
Kassafliéde fran finansieringsverksamheten
Nyemission - 1,2 - - 1,2
Upptagna lan 489,8 958,2 1,9 55,4 987,3
Amortering av l&n -998,9 -913,4 -63,9 -336,5 -1002,7
Utdelning till moderféretagets aktiedgare - - - - -
Avyttring pd eget kapitalinstrument -3,0 10,8 - - 0,8
Kassafliéde fran finansieringsverksamheten -512,1 56,7 -52,0 -281,0 -13,4
Periodens kassafliéde -3,7 -37,2 10,2 8,2 -63,7
Likvida medel vid periodens bérjan 70,7 12,8 56,9 67,4 12,8
Likvida medel vid periodens slut 67,0 75,6 67,0 75,6 70,7
Tillaggsupplysningar kassafiéde
Erhéllen ranta 2,4 2,5 1,4 0,6 10,8
Betald ranta -263,7 -192,4 -65,0 -67,5 -270,7
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Resultat fan andelar i intresseféretag/joint ventures -1,2 0,9 -1,2 0,7 -1,3
Resultat vid férsaljning av andelar i andra féretag - - - -0,2 -
Avskrivningar mm 9,0 1,1 3,1 2,2 -14,3
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter 832,4 -101,2 928,3 39,3 167,4
Resultat vid forsaljning koncernféretag - - - -13,6 -
Ovrigt 73,2 -0,6 85,8 -0,6 31,3
Summa 913,4 89,7 1016,0 27,9 183,0
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Kommentarer till moderbolagets (-20,3). Resultatet fran finansiella poster uppgér till -1398,3
resultatra kning och balansrd kning mkr (-439,9), varav nedskrivning av aktier/andelar i koncern-

féretag motsvarar -1415,4 mkr (-401,5).
Moderbolaget verksamhet bestar framst av férvaltning av de
investeringar moderbolaget har i dotterbolagen. Rérelsens Periodens resultat uppgick till -1424,2 mkr (-460,2).
intdkter bestod framst av utfakturerade tjanster motsva-
rande 11,0 mkr (7,9). Rérelseresultatet uppgick till -25,8 mkr

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-Sep 2023 Jan-Sep 2022 Jul-Sep 2023 Jul-Sep 2022 Heldr 2022
Rérelsens intakter 11,0 7,9 2,7 2,4 19,1
Rérelsens kostnader -36,8 -28,2 -21,5 -8,0 -36,5
Rérelseresultat -25,8 -20,3 -18,8 -5,6 -17,4
Finansnetto -54,7 -38,4 -19,3 -141 -20,1
Resultat frén andelar i dotterbolag 71,8 - 71,8 - 87,0
Nedskrivning av aktier/andelar koncernféretag -1415,4 -401,5 -1080,7 -1511 -762,1
Resultat fran finansiella poster -1398,3 -439,9 -1028,2 -165,2 -695,2
Bokslutsdispositioner - - - - 10,0
Resultat fére skatt -1424,2 -460,2 -1047,0 -170,8 -702,6
Inkomstskatt - - - - -
Periodens resultat ! -1424,2 -460,2 -1047,0 -170,8 -702,6

T Moderbolagets rapport éver Totalresultat éverensstammer med Periodens resultat.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Kommentarer till moderbolagets
balansrdkning

Balansomslutningen uppgick till 4 516,9 mkr (5 915,3).
Soliditeten uppgick till 16,0 procent (39).

Belopp i miljoner kronor (mkr) 30 Sep 2023 30 Sep 2022 31 dec 2022
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 1308,4 2414,8 2140,6
Omsattningstillgangar 3208,5 3500,5 3704,6
SUMMA TILLGANGAR 4516,9 5915,3 5845,2

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 724,9 2312,4 2 075,2
Langfristiga skulder 0,6 7851 787,2
Kortfristiga skulder 3791,5 2817,8 2982,8
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 4516,9 5915,3 5845,2
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1
Allman information

Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med
dess dotterféretag benédmnt ‘Oscar Properties’ eller 'koncernen’,
ar ett fastighetsbolag med fokus pd fastighetsfoérvaltning och
projektutveckling.

Moderbolaget &r ett aktiebolag som ar registrerat i Sverige och
har sitt sate i Stockholm. Bestksadressen till huvudkontoret &r
Nybrogatan 55, 102 43 Stockholm.

Not 2
Redovisningsprinciper

Samtliga belopp redovisas i miljontal kronor (mkr) om inget
annat anges. Jamférelsetal inom parentes avser motsvarande
period féregdende &r om inte annat anges. Avrundningsdifferen-
ser kan férekomma.

Den 30 september 2023 hade koncernen 20 (32) anstdllda.

Oscar Properties Holding tilldmpar International Financial
Reporting Standards (IFRS) sGdana de antagits av EU. Denna
deldrsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34 Deldrsrappor-
tering. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de
finansiella rapporterna @ven i évriga delar av delarsrapporten.
Moderféretagets redovisning &r uppréttad i enlighet med RFR 2,
Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciper och berékningsmetoder som tillédmpas i
denna rapport &r oférandrade frdn dem som anvéndes vid upp-
rattandet av arsredovisningen for ar 2022 (som framgdr i not 1
Redovisningsprinciper).

Utéver finansiella definitioner enligt IFRS’ regelverk, anvénds
alternativa nyckeltal fér att beskriva den underliggande verksam-
hetens utveckling och 6ka jamférbarheten mellan perioder.
Bolaget féljer European Securities and Market Authorities (ESMA)
riktlinjer om Alternativa Nyckeltal.

Samtliga belopp i rapporten ar avrundade till nérmaste miljon-
tals kronor vilket innebdr att tabeller och berdkningar inte alltid
summerar.

NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR FRAN OCH

MED 2023

Inga nya eller féréndrade standarder eller tolkningar enligt IASB
har haft ndgon pdverkan pa finansiella rapportering och de red-
visningsprinciper som tilldmpas av Oscar Properties.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter som innehas fér att generera hyresintdk-
ter och/eller vardestegringar redovisas initialt till anskaffnings-
varde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Déaref-
ter redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt varde baserat i
férsta hand pd priser pd en aktiv marknad och &r det belopp till
vilken en tillgéng skulle kunna &verldtas mellan initierade parter
som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomférs. Fér att faststdlla fastigheternas verk-
liga varde gérs marknadsvardering av samtliga fastigheter. For-
andringar redovisas for heladgda foérvaltningsfastigheter som var-
deférandring i resultatrdkningen och fér deldgda som resultat
fran andelar i joint venture/intresseféretag. Vid férsdljning av
fastighet redovisas skillnaden mellan erhdllet férsaljningspris och
redovisat vdarde enligt senast uppréttad deldrsrapport, med
avdrag for férsaljningsomkostnader och tilldgg for aktiveringar
sedan senaste delarsrapporten som vardeférandring i resultatrék-
ningen. Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det &r sanno-
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likt att framtida ekonomiska férdelar forknippade med fastighe-
ten kommer att erhdllas av koncernen det vill séga som &r
varderingshéjande utgifter. Vid stérre ny-, till- och ombyggnad
aktiveras dven rantekostnad under produktionstiden.

SEGMENTREDOVISNING
| koncernens interna rapportering delas verksamheten frén och
med det férsta kvartalet 2021 in i tvd omréden, férvaltningsfast-
igheter och projektutveckling.

Foérdelning av resultat per segment sker till och med driftséver-
skott. Darefter sker ingen uppdelning dé merparten av dessa
intakter och kostnader &r koncerngemensamma.
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Not 3
Fastighetskostnader

Nedan visas en specifikation av kostnader fér férvaltningsfastigheter.

Belopp i mkr Jan-Sep 2023 Jan-Sep 2022 Helar 2022
Taxebundna kostnader -39,5 -45,7 -60,4
Driftkostnader -14,0 -191 -25,6
Férvaltningskostnader -34,0 -30,8 -34,9
Reparationer och underhall -7,7 -121 -19,8
Fastighetsskatt -13,9 -15,3 -19,5
Totala fastighetskostnader fér perioden -109,1 -123,0 -160,2
Av ovanstdende forvaltningskostnader ingar -9,1 mkr (-6,1) som vidarefakturerats till hyresgést.
Not 4
Forvaltningsfastigheter
Nedan visas en tabell 6ver férandring redovisat varde férvaltningsfastigheter.
Belopp i mkr Jan-Sep 2023 Jan-Sep 2022
Fastighetsvarde vid periodens bérjan, 1 januari 6 666,4 6894,4
Férvary - 305,5
Investeringar 60,0 77,3
Avyttringar -657,8 -333,0
Valutadifferens -1,8 -
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade -839,7 59,3
Fastighetsbestand vid periodens slut, 30 september 2023 5227,0 7 003,5
Not 5
Joint ventures och intresseféretag
30 Sep 2023 30 Sep 2022 31 dec 2022
Resultat fran Resultat fran Resultat fran
Redovisat  andelarijoint Redovisat andelarijoint Redovisat andelar i joint
Kapital- varde ventures/ varde ventures/ varde ventures/
Namn Partner andel andelar intresseféretag andelar intresseféretag andelar intresseféretag
Projektbolaget Oscarsborg AB Fabege 50 % 1,4 1,4 0,3 1,4 0,3
Samterna SBB 50 %1 9,7 -1,2 1,4 -1,2 10,9 -1,6
Torsplan Holding AB Slattd Fastpartner 50 % 2 50,6 - -
Summa andelar i
joint ventures/intresseféretag 1,1 -1,2 63,4 -0,9 12,3 -1,3

T Aktiekapitalet férdelar sig pa Oscar Properties 50 %, SBB 50 %.

2 Oscar Properties férvarvade Sléttés andel i Torsplan Holding 14 november 2022 och bolaget blev dérmed ett dotterbolag.

| koncernen redovisas alla innehav enligt kapitalandelsmetoden.

Not 6
Ovriga omsdttningstillgdngar

| posten évriga omsdattningstillgéngar ingar en fordran pd det
avyttrade projektet Biografen/Penthouses, som avyttrades under
det forsta kvartalet 2021. Viss osdkerhet finns att projektet inte
genomférs och/eller att den fordran som Oscar Properties har

Oscar Properties Holding AB (Publ) Delérsrapport januari-september 2023

mot projektet inte kommer att betalas, men bedémningen &r att
fordran kommer att betalas i sin helhet. Fordran uppgér till
76,5 mkr (84,0). 7,5 mkr av den ursprungliga fordran 84 mkr har

erhallits.
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Not 7
Finansiella instrument

Redovisat och verkligt varde for uppléning ar som féljer:

Redovisat varde

Verkligt varde

30 Sep 2023 30 Sep 2022 31dec 2022 30 Sep 2023 30 Sep2022  31dec2022
Skulder till kreditinstitut 2738,8 2831,2 2751,4 2738,8 2831,2 27514
Obligationsléan 1608,3 2 035,0 2039,3 1125,8 19541 1703,7
Ovriga rantebdrande skulder 1421 157,9 181,2 1421 157,9 181,2
Summa 4.489,2 50241 4971,9 4006,7 4 943,2 4636,3

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvérde med till-
l&dgg for transaktionskostnader.

Véarderingen av koncernens finansiella instrument den 30 sep-
tember 2023 visar en skillnad mellan redovisat och verkligt varde,

Not 8
Vardeférandringar fastigheter

till foljd av nedgdngen i obligationskursen, d& obligationsldnens
verkliga varde (vardering enligt nivé 1i vardehierakin) ar lagre én
anskaffningsvarde.

Belopp i mkr Jan-Sep 2023 Jan-Sep 2022
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter -839,7 59,3
Driftnettogarantier 7,3 41,9
Realiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter -73,5 -19,2
Realiserad vardeféréndring projektfastigheter - -82,9
Summa véardeférandringar under perioden -905,6 -0,9

Not 9
Skatt

Oscar Properties har ansamlade skattemdssiga underskott om
sammanlagt cirka 1,5 mdkr. Det totala varder av underskottsav-
dragen motsvarar ca 300 mkr vid fullt utnyttjande. Underskotten
skulle kunna utnyttjas mot framtida skattepliktiga vinster férut-
satt att de komplicerade reglerna pa detta omréde ar uppfyllda i
de juridiska personer som har underskotten.

Oscar Properties gér bedémningen att det finns en betydande

osdkerhet om underskotten kan utnyttjas inom en &verblickbar
framtid och redovisar darfér inte I&éngre ndgot varde pd under-
skotten. Tidigare redovisad fordran har kostnadsférts i detta bok-
slut.

Uppskjuten skatteskuld avser huvudsakligen tempordra skillna-
der mellan skattemadssigt varde och verkligt varde pa férvalt-
ningsfastigheter, finansiella instrument och periodiseringsfonder.

Resultatrakning 30 Sep 2023 30 Sep 2022  31dec 2022 Balansrékning 30 Sep 2023 30 Sep 2022  31dec 2022
Koncernen Koncernen
Aktuella skatter 0,1 -0,6 -1,8 Uppskjuten skattefordran - 298,3 299,2
Uppskjutna skatter -348,7 89,5 113,9 Uppskjuten skatteskuld -198,7 -176,0 -150,7
Summa -348,6 88,9 12,1 Summa uppskjuten skatt -198,7 122,3 148,5
Not 10
Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

30 Sep 2023 30 Sep2022 31 dec 2022 30 Sep 2023 30 Sep 2022 31 dec 2022
Koncernen Moderbolaget
Stéllda panter Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 3862,2 4300,2 43197 Fastighetsinteckningar Inga Inga inga
Pantsatta reverser - - - Aktier i dotterbolag 12,7 1153,2 987,4
Aktier i dotterbolag 2831,7 3366,3 23161 Vardepapper - - -
Vardepapper - - - Eventualférpliktelser
Féretagsinteckningar - - - Borgensdataganden 3 414,6 29491 3442,0

Likvida medel - -
Eventualférpliktelser

Borgensataganden - -
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OVRIG INFORMATION

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med ndrstéende framgar av Not
32 i Oscar Properties arsredovisning for 2022. Narstdendetrans-
aktioner har dven férekommit genom transaktioner mellan
Oscar Properties Holding AB (publ) och &vriga koncernbolag.

STYRELSENS INTYGANDE

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Oscar Properties &r genom sin verksamhet exponerad for ris-
ker och osdkerhetsfaktorer. Information om koncernens risker
och osdkerhetsfaktorer dterfinns pd sidorna 43-45 i arsredo-
visningen fér 2022. Den beskrivningen d&r fortsatt relevant. |
tillagg till dessa mer generella risker och osdkerhetsfaktorer
har bolaget for tillfallet stora utmaningar angéende finansie-
ringen som framfér allt beskrivs pd sida 14 och 15 i denna rap-
port.

Styrelsen och verkstdllande direktéren forsdkrar att delarsrapporten ger en rattvisande éversikt av moderbolagets och
koncernens verksambhet, stdllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget

och de féretag som ingdr i koncernen stdr infér.

Stockholm den 27 oktober 2023

c;/j&/{)

Carl-Fredrik Janglin

UIf Nilsson

VD Ledamot

Therese Agerberth
Ledamot

Oscar Engelbert
Ledamot

Oscar Properties Holding AB (Publ) Delérsrapport januari-september 2023

Markus Dragicevic
Ledamot

Peter Norman
Styrelseordférande
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REVISORS GRANSKNINGSRAPPORT

Oscar Properties Holding AB (publ)
org.nr 556870-4521

Till styrelsen

Inledning

Vi har utfért en éversiktlig granskning av den finansiella del-
drsinformationen i sammandrag (deldrsrapport) fér fér Oscar
Properties Holding AB (Publ) per 30 september 2023 och den
niomdnadersperiod som slutade per detta datum. Det &r sty-
relsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret fér att
upprdtta och presentera denna finansiella deldrsinformation i
enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen. Vart ansvar ér
att uttala en slutsats om denna deldrsrapport grundad pd var
Sversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och
omfattning

Vi har utfért vdr éversiktliga granskning i enlighet med Inter-
national Standard on Review Engagements ISRE 2410 Over-
siktlig granskning av finansiell deldrsinformation utférd av
féretagets valda revisor. En &versiktlig granskning bestdr av
att géra férfrédgningar, i férsta hand till personer som &r
ansvariga fér finansiella frdgor och redovisningsfrdgor, att
utféra analytisk granskning och att vidta andra Sversiktliga
granskningsdtgdrder. En Sversiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning j&mfért med
den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och
god revisionssed i dvrigt har. De granskningsédtgdrder som vid-
tas vid en &versiktlig granskning gér det inte méjligt fér oss att
skaffa oss en sddan sdkerhet att vi blir medvetna om alla vik-
tiga omstdndigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pd
en Sversiktlig granskning har darfér inte den sdkerhet som en
uttalad slutsats grundad pd en revision har.
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Slutsats

Grundat pd vdr éversiktliga granskning har det inte kommit
fram ndgra omstdndigheter som ger oss anledning att anse
att deldrsrapporten inte, i allt vasentligt, &r uppréttad fér
koncernens del i enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen
samt fér moderbolagets del i enlighet med drsredovisningsla-
gen.

Vdasentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet
om fortsatt drift

Utan att det pdverkar vér slutsats ovan vill vi fasta uppmdrk-
samheten pd beskrivningen pd sida 14 och 15 “Finansiering” av
vilket framgdr att situationen angdende bolagets finansiering
utgdr en vdsentlig osdkerhetsfaktor fér féretagets férmdaga
att fortsdtta verksamheten.

Detta tyder pd att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor
som kan leda till betydande tvivel om féretagets férmdga att
fortsGtta verksamheten.

Stockholm den 27 oktober 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor Auktoriserad Revisor

Huvudansvarig revisor
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DEFINITIONER

Oscar Properties presenterar vissa finansiella mdtt som inte definieras av IFRS, sd kallade

alternativa nyckeltal. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull kompletterande informa-

tion till investerare och bolagets ledning da de méjliggér utvardering av trender och bola-

gets prestation. Eftersom inte alla bolag berdknar finansiella matt pd samma satt, ar

dessa inte alltid jamférbara métt som anvdands av andra féretag. Dessa finansiella matt

ska darfor inte ses som en ersdttning for matt som definieras enligt IFRS.

Bolaget definierar nyckeltalen enligt nedan. Definitionerna &r oférdndrade mot tidigare

perioder.

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER

Oscar Properties Holding, bolaget eller moderbolaget
Oscar Properties Holding AB (publ).

Oscar Properties, bolaget eller koncernen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammmans med dess
helédgda dotterféretag.

Gruppen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammmans med dess
heladgda dotterféretag samt joint venture/intresseféretag.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Byggratter

Bedémd méjlighet att bebygga ett markomrade med bostadsrat-
ter. For forfogande 6ver en byggratt krdvs antingen dgande av
marken eller option att dga.

Férvaltningsfastigheter
Avser fastigheter med befintliga kassafftéden och utgérs av saval
kommersiella lokaler som bostader.

Projektfastigheter
Avser primdart fastigheter som innehas fér projektutveckling.

Driftnetto, mkr

Totala a intékter minus de totala fastighetskostnaderna som drift-
och underhdllskostnader, fastighetsadministration, kundférluster
och fastighetsskatt.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i relation till hyresintdkter.

Férvaltningsresultat, mkr
Driftnetto minus centraladministration, férvérvs och transak-
tionskostnader samt finansnetto.

Bostadsrattsféreningar

Bostadsrattsféreningarna konsolideras till den tidpunkt da
huvuddelen av bostadsrattsinnehavarna tilltratt sina ldgenheter
och styrelsen darmed utse av boende medlemmarna.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Avkastning pd eget kapital, %

Resultat efter skatt (rullande 12 mdanader) i relation till genom-
snittligt eget kapital.
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Balansomslutning, mkr
Summan av alla tillgéngar, alternativt summan av alla skulder
och eget kapital.

Beldningsgrad, fastigheter, %

Ranteb&rande skulder relaterade till forvaltningsfastigheter, med
avdrag for likvida medel, i relation till férvaltningsfastigheternas
verkliga varde.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstéende 16ptid fram till slutforfall av samtliga
krediter i skuldportféljen.

Intresseféretag
Samarbetsform med flera dgare dar koncernen innehar minst 20
och hégst 50 procent av résterna.

Joint ventures
Samarbetsform med flera Ggare som har gemensamt bestdm-
mandeinflytande.

Projektmarginal
Berdknad projektvinst i forhdllande till de totala intékterna.

Ranteteckningsgrad, ICR
Finansnetto i férhallande till resultat fére vardeférandringar och
finanskostnader.

Soliditet, %
Eget kapital i relation till balansomslutning vid periodens utgdng.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL
Resultat per stamaktie, kronor
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter
utdelning till preferensaktiedgarna.

Langsiktigt substansvdrde per aktie NAV, kronor

Redovisat eget kapital justerat for vardet pd derivat, goodwill
samt uppskjuten skatt, dividerat med antalet utestdende sta-
maktier vid periodens utgdng. Matt som visar I&dngsiktigt sub-
stansvdrde per aktie berdknat pd ett for bérsnoterade fastighets-
bolag enhetligt satt.
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Finansiell kalender 2023

Bokslutskommuniké 2023
Arsredovisning 2023
Delarsrapport januari-mars 2024
Arsstamma 2024

Delarsrapport januari-juni 2024

Kontakt

21 februari 2024
vecka 15 2024
27 april 2024

12 maj 2024

13 juli 2024

Oscar Properties Holding AB (publ)
Nybrogatan 55

Box 5123

114 40 Stockholm

E-post: info@oscarproperties.se
Tel: +46 (8) 510 607 70

Org.nr. 556870-4521
www.oscarproperties.se

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,

VANLIGEN KONTAKTA:
Carl Janglin

e-post: carl.janglin@oscarproperties.se

Informationen i denna delarsrapport ar sédan som Oscar Properties Holding AB (publ) ska offentliggéra enligt lagen om
vardepappersmarknaden och EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstdende kontakt-

persons férsorg, for offentliggérande den 27 oktober 2023, kI 08.30.

Oscar Properties Holding AB (Publ)

Deldrsrapport januari-september 2023
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