Delarsrapport

) platzer Q3

ASTIGHETER

2020

1 januari-30 september

* Fortsatt tillvaxt och nytt rekordkvartal
= Forvarv av anrik fastighet pa Vastra Hamngatan i Goteborgs innerstad

= Platzer utsett till Arets borsbolag i Sveriges mest omfattande tavling inom
finansiell kommunikation

EFTER PERIODENS UTGANG

= Uppdaterat finansiellt mal: Belaningsgraden ska 6ver tid inte 6verstiga 50 %

Hyresintdkter / Q1-Q3

Mkr
1000
900
800
700
600
500 —==—

Fastighetsvarde Total yta Fastigheter 400

29 150 mkr 827 000 kvm 69 st S0
200

100

(0]
2016 2017 2018 2019 2020

Forvaltningsresultat / Q1-Q3

» Hyresintikterna dkade till 861 mkr (842) “23,‘;
» Forvaltningsresultatet 6kade till 547 mkr (458) >0
400

= Periodens resultat 6kade till 963 mkr (910)

300 ————

» Fastighetsvardet dkade till 22 150 mkr (20 479)

200

» Resultatet per aktie 6kade till 8,00 kr (7,50) 100

(0]
2016 2017 2018 2019 2020

Fastighetsvarde / Q3

Mkr

Nyckeltal 25000
Q3 2020 Q3 2019 Helar 2019

Langsiktigt substansvirde (EPRA NAV) per aktie 92,21 80,02 84,00 20000

Rantetsckningsgrad, ggr 4,2 4,3 4,3 15000
Belaningsgrad, % 48 50 49

: : 10000
Direktavkastning, % 4,2 4,3 4,3

Overskottsgrad, % 77 74 74 5000
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 94 94

0
2016 2017 2018 2019 Q3 2020



2 s~~~ VD har ordet

Platzer Q3 2020

Fortsatt tillvaxt och nytt rekordkvartal

Grattis till dig som léser denna delarsrapport, var
arsredovisning och &ven tittar in pa var hemsida under
Investor Relations. Platzer har blivit Arets bérsbolag 2019
enligt Kanton och Aktiespararna. Vi far priset bland
annat for att vi dr transparanta i var finansiella rapporte-
ring samt att det finns en tydlighet och rdd trad. Dess-
utom &r vi snabba med att fa fram vara rapporter. Det
ar fjarde aretirad vi far priset for basta arsredovisning,
men forsta gangen vi vinner alla kategorier.

Tillbaka till innehéallet i denna delarsrapport. Platzers
fastighetstillgdngar har vuxit med 1,7 mdkr till over
22 mdkr sedan arsskiftet, vilket &r i takt med vara ambi-
tioner att fastighetsbestandet ska véxa arligen med cirka
2,5 mdkr. Av tillvixten dr malet att halften ska komma
fran egna projekt och hélften fran nettoforvarv. Attvi
véxer genom forvarv visade vi genom vart forvarv av
Inom Vallgraven 54:11 i kvartal 3. Fastigheten dr en val-
behallen byggnad i CBD byggd i slutet av 1800-talet till
forsdkringsbolaget SVEA. Ytan dr 7 100 kvm och nuva-
rande hyresgést dr Elite Plaza hotell.

Fortfarande &r efterfragan vasentligt storre an tillgangen
pa fastighetsmarknaden, vilket i sin tur drivs av att det
finns stora méngder kapital i omlopp samtidigt som det
finns f4 alternativa placeringar som ger battre avkast-
ning. Konsekvensen blir en last fastighetsmarknad och
att var tillvaxt, precis som for 2019, kommer fran vara
egna projekt och vérdedkningar fran dessa. Investeringar
och viardedkningar innebar dven att vart substansvérde,
matt enligt EPRA NAV, 6kar med 6ver 15 % jamfort med
samma period foregaende ar.

Rekordhogt driftsdverskott

I samband med utbrottet av covid-19, néar bade vi och

en stor del av vara hyresgéster var véldigt oroliga for
framtiden, tog vi beslutet att hellre hjilpa de hyresgéster
som verkligen behovde stottning &n att ge breda generel-
la stod. Samtidigt har samtliga vara medarbetare jobbat
intensivt for att mota de lattnader vi har gett till hyres-
gdsterna med kostnadsbesparingar. Malet var att inte
utnyttja nagra statliga program utan att mota tappet av
hyresintidkter med kostnadsbesparingar.
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Med facit i hand efter tre kvartal ser vi att vi har lyckats
med mer dn mota tappet av hyresintékter. Vart drifts-
overskott 228 mkr dr med rage ett nytt rekord for ett
enskilt kvartal. Det dr med stolthet jag konstaterar att
vi har lyckats att hantera ett drygt halvar med covid-19
med gott resultat bade for vara hyresgaster, vara aktie-
dgare och skattebetalarna.

Positiva omférhandlingar, men negativ
nettouthyrning
Covid-19 har inneburit en hyresmarknad som for tillfal-
let har avstannat ddr ménga hyresgéster avvaktar och
invéntar. Efter 16 kvartal med positiv nettouthyrning i
Platzer bryts kedjan. Den negativa nettouthyrningen i
kvartal 3 om -27 mkr dr en kombination av nagra stora
hyreskontrakt som ar uppsagda och en tydlig effekt av
att vi inte hyr uti samma takt som tidigare ar. Framfo-
rallt projektuthyrningen har varit svagare dn normalt.
Jamfort med vara snittsiffror for de tre forsta kvartalen
under de ndrmast féregdende tre aren ar arets uppsagda
volym hyreskontrakt (métt i mkr) lite béttre &n snittet,
medan nyuthyrningen &r vasentligt ldgre &n tredrssnittet.

I borjan av oktober ser vi vissa positiva signaler pa en
vandning och hoppas att det fjarde kvartalet ska innebédra en
storre aktivitet fran potentiella hyresgéster. Men vi arbetar
aven aktivt med att rusta oss for en sémre hyresmarknad
genom se Gver vart arbetssétt for att arbeta &nnu mer
proaktivt med uthyrning samt tydliggora och forbattra vart
kunderbjudande.

Vi fortsatter dven att omforhandla vara hyreskontrakt
med bra resultat. Med samma jamférelse som ovan tre
ar tillbaka omférhandlar vi under érets tre férsta kvartal
ungefdr samma volym som tredrssnittet, men med béttre
resultat: + 14 % mot + 10 %.

Gamlestadens Fabriker ndrmare en detaljplan
Vi véntar fortfarande pé att Mark-och miljédomstolen
ska inleda arbetet med att hantera den 6verklagade
detaljplanen i S6dra Anggarden. Arbetet med Gamlesta-
dens Fabriker fortgar och vi har stora forhoppningar att
byggnadsndmnden i Goteborgs stad ska ta beslut om
planen fore arets utgang.

Inflyttning i Goteborgs mest hallbara kontorshus
Med start i december 2020 sker successivt inflyttning

av hyresgéster i Garda Vesta — Goteborgs forsta WELL
Building-certifierade fastighet. WELL Building tar fasta
pa saval miljoparametrar som méanniskors hélsa och val-
maende i byggda miljéer. Bade den sociala och ekologis-
ka aspekten i ett hallbarhetsperspektiv, vilket gér Garda
Vesta till en av Goteborgs mest hallbara inomhusmiljo-
er. Dessutom blir Garda Vesta en vacker siluett i norra
Garda. En fin ambassadér for vart bolag med visionen att
gora Goteborg till Europas bésta stad att arbeta i.
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Nytt malvarde for finansiella malet ”Belanings-
grad”

Styrelsen i Platzer har i samband med denna rapport
tagit beslut att justera det finansiella malet pa belanings-
grad fran "maximalt 60 %" till "att &ver tid inte 6verstiga
50 %". Ett mer utmanande finansiellt mal, men med en
niva som vi har haft varje rapporteringsperiod sedan
kvartal tre 2019. Med anledning av att det under covid-19
varit klart forbattrade affdrsmaéssiga villkor for finan-
siering for fastighetsbolag med investment grade rating
kommer vi dven att utreda regelméssiga begransningar
och affdrsmassiga férdelar for Platzer med en invest-
ment grade rating.

Kontor i framtiden och framtidens kontor

Den senaste tidens inaktivitet pa hyresmarknaden har
vackt en debatt som i sina markligaste stunder fatt det
att lata som att vi inte skulle behdva nagra kontor i fram-
tiden. I sjélva verket dr det vi ser en fortsdttning pa en
utveckling som pagatt ldnge och dér kontorets roll och
funktion férandrats dramatiskt.

For 40 ar sedan var kontoret ett slutet rum med réda,
gula och grona knappar for att kommunicera med den
som ville komma in. For 20 ar sedan var cellkontor
fortfarande vanligast och 30 kvm/anstalld ett gdngbart
nyckeltal. Idag ar vi nere pa 15 kvm/anstélld och konto-
ret blir allt mer en métesplats dar alla ror sig fritt med
varsin barbar dator och en mobiltelefon.

Det vi alla maste fraga oss dr vad vi menar med ett
kontor och vilka behov det ska uppfylla. Jag tror att sva-
ret pa de frdgorna kommer att ha lika manga svar som
det finns foretag. Alla hyresgéster har olika behov och
framtidens kontor kommer darfor se valdigt olika ut.

Jag tror dock att trenden med kontoret som motes-
plats kommer bli 4nnu tydligare i framtiden. Produktiva,
kreativa och effektiva organisationer ar inte uppbyggda
av personer som sitter ensamma hemma och jobbar. For
att overleva som organisation i en allt mer férdanderlig
omvarld blir behovet att tréffas i olika konstellationer
och kompetenser allt viktigare. Som fastighetsédgare blir
vart bidrag att skapa miljoer och platser som stottar den
typen av organisationer. Det dr en uppgift som &ar storre
an huset eller fastigheten i sig, utan det géller dven att
arbeta med hela omradets attraktivitet och tillgéng-
lighet. Pa Platzer &r vi fast beslutna att vara en sadan
fastighetsédgare.

P-G Persson, vd
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Kontoret som motesplats
- viktigare an nagonsin

I sparen av pandemin har mycket av diskussionerna handlat om att hemarbetet ar har for att
stanna och hur det i sa fall paverkar synen pa vara arbetsplatser. Inledningsvis under pandemin
var uppfattningen att kontorets betydelse skulle minska, men sedan dess har nagonting hant
och nu ir bilden mer nyanserad. Ar det bara en tillfillig aterhamtning? Eller finns det plats for

kontor dven i det nya normala efter pandemin?

Mikael Dotevall, affirsomradeschef kontor pa Platzer,
menar att covid-19 bara forstarkt tendenser vi sett sedan
lange och att bilden samtidigt &r mer komplex &n den
forst ser ut.

-Utvecklingen av kontoret som arbetsplats har fordand-
rats i grunden under senare decennier. Pa 1980-talet bygg-
des kontor snararare sa att vi skulle undvika att métas.
Sedan dess har vi gatt ifran ett produktionsfokus dér alla
hade sitt eget material och sin egen plats eller rum till att
idag mer se kontoret som en métesplats. Den trenden har
snarast starkts under pandemin.

Motverkande trender
Samtidigt har utrymmet per kontorsanstalld ndstan
halverats fran 30 kvadratmeter per person till cirka 15
sedan millennieskiftet. I storstdder som London &r nivan
dnnu lagre. I takt med att fler ges méjlighet att arbeta pa
annan plats dn kontoret spas denna utveckling fortsatta.
Covid-19 har forstérkt flera trender som pagatt under
lang tid. De flesta bedémare tror ocksa att vi kommer att
gora férre tjdnsteresor och jobba mer hemifran dven efter
pandemin. Fortsatt urbanisering och en 6kande andel
kontorsanstéllda pa arbetsmarknaden gor dock att efter-
fragan pa moderna kontor i attraktiva 1dgen i vara storre
stdder kommer vara fortsatt god.

Innovation och kreativitet krdver moten

Till detta kan ldgga ett temporart behov av storre yta for
att minska trangseln och ddrmed smittspridningen pa
vara arbetsplatser. Martin Guri, chefsstrateg pa Kepler
Cheuvreux, menar (DI 30/9) exempelvis att detta redan
har skett i de centrala ldgena i stiderna dar vissa foretag
hyrt extra kontorsutrymmen for att de anstéllda ska
kunna dela upp sigi grupper samtidigt som de interage-
rar med varandra och traffar kunder.

-Kontoren dr overldgsna for att kunna interagera och
tréffas. Innovation, kreativitet och utveckling mar bast
av att vi tréffas fysiskt. Sedan maste vi givetvis hitta satt
att gora det pa ett klokt sétt, menar Mikael Dotevall.

I Fastighetsnytt (9/9) skriver Jonas Falk, Strategisk Arki-
tektur att manga under varen kunde ” glida pa vagen av
redan uppstartade projekt och det gick férvanansvéart
bra att fortsatta utspridda i sina hem”, men att ndr man
daremot "behdvt starta upp nya projekt, eller nar det
krédvts extra kreativitet eller innovation, sa fungerade det
rétt uselt. Da behdvs nagot annat som ett fysiskt kontor
med ratt inspirerande och funktionella miljoer, samt
med kunniga kolleger kan erbjuda.”

Attraktiva kontor - ett konkurrensmedel
Utvecklingen staller ocksé nya krav pa hur kontoren

ar utformade och var de ligger. Kontoret méaste bidra
med ett mervarde for att vara vart att aka till. Vinnare
dr moderna kontor i attraktiva omraden som mojliggor
kreativa méten och dér det finns ett utbud av restauranger,
butiker eller annat som inte finns hemma i bostadsomradet.

Lyckas vi skapa sadana miljoer bedémer Mikael Dote-
vall att det finns goda mojlighet fér svenska féretag och
arbetsplatser att konkurrera om de basta talangerna pa en
alltmer globaliserad arbetsmarknad.

- Sverige rankas l6pande som ett av vdrldens mest innovati-
va ldnder. I vdra storre stider far du bade urbana miljoer och
ndrhet till natur och friluftsliv. Samtidigt har du tillgdng till
vdlfungerande sjukvdrd och annan trygghet. Det dr ndgra av
de saker som fdr oss pa Platzer att vdga sdga att vi ska géra
Géteborg till Europas bdsta stad att arbeta i.
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Fortsatt forbattrat driftsoverskott

Jamforelsevarden for resultatposter avser motsvarande period féregaende ér.

Koncernen
Resultatrdkning i sammandrag

Mkr 2020 2019 2020 2019 2019  2019/2020
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
Hyresintakter 289 289 861 842 1124 1143
Fastighetskostnader -61 -78 -196 -217 -287 -266
Driftsdverskott 228 211 665 625 837 877
Central administration -10 -9 -40 -37 -52 -565
Andelar i intresseféretags resultat 24 6 71 7 8 72
Finansnetto -51 -47 -149 -137 -182 -194
F_Prvaltnlngsresultat (inkl. intresse- 191 161 547 458 611 700
foretag)
Vardef6randring forvaltningsfastigheter 293 369 753 1116 1522 1159
Vardeforandring finansiella instrument 7 -89 -123 -298 -126 49
Vardeforandring finansieringsavtal s -1 5 - 94 -94 -
Resultat fore skatt 491 440 1177 1182 1913 1908
Skatt pa periodens resultat -103 -90 -214 -272 -437 -379
Periodens resultat ? 388 350 963 910 1476 1529
Periodens resultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare 387 346 958 899 1461 1520
Innehav utan bestdmmande inflytande ® 1 4 5 11 15 8
Resultat per aktie ¥ 3,23 2,89 8,00 750 12,19 12,69

D | finansnetto ingar kostnader fér tomtréttsavgéld om totalt 0,7 mkr fér perioden (0,7).

? | koncernen férekommer inget dvrigt totalresultat varfér peridens resultat fér koncernen dverensstimmer med periodens totalresultat.
3 Avser minoritetens andel av resultatet i deligda bolag dér Platzer har bestimmande inflytande.

4 Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier fsrekommer.

Kommentarer januari-—september 2020

Resultat

Forvaltningsresultatet for arets nio férsta manader upp-
gick till 547 mkr (458), vilket dr en 6kning med 19,4 %.
Forvaltningsresultatet per aktie redovisat exklusive
vardefordandringar i intresseforetag, uppgick till 3,97 kr
(3,77). Periodens resultat uppgick till 963 mkr (910), vil-
ket dr en 6kning med 5,8 %. Férandringen beror pa att vi
lyckades 6ka vara hyresintdkter samtidigt som vi hade
lagre fastighetskostnader. Dessutom Okade resultatet i
intresseforetag till 71 mkr (7). Under motsvarande period
féregaende ar hade vi ocksa en vardeférandring pa vart
finansieringsavtal med -94 mkr, vilket vi inte hari ar.

Hyresintdkter

Hyresintidkterna ckade under perioden till 861 mkr (842),
en 6kning med 2,3 %. Okningen beror framst pa nyuthyr-
ningar, omférhandlingar och indexdkningar i jamférbart
bestand. I periodens hyresintdkter finns engangsersatt-
ningar for fortida avflyttningar om 10 mkr (0). P& arsbasis
bedoéms hyresintdkterna i befintliga hyreskontrakt (per
30 september 2020) uppga till 1 219 mkr (1 179) enligt in-
tjaningsformaga, se sid 11. Den ekonomiska uthyrnings-
graden uppgick under perioden till 93 % (94).
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Q1-Q32020 Q1-Q32019 Forénd-
mkr mkr ring, %
Jamforbart bestand 850 812 47
Projektfastigheter 11 12
Fastighetstransaktioner 0 18
Hyresintdkter 861 842 2,3

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till

-196 mkr (-217). I jamforbart bestand minskade fastighets-
kostnaderna med 8,7 %, vilket dels beror pa att det milda
forsta kvartalet ledde till lagre mediakostnader samt lagre
sno- och halkbekdmpningskostnader, dels pa driftsopti-
mering och anstrangningar for att hélla nere kostnaderna
under coronakrisen. Kostnaderna for drift och underhall
varierar nagot &ver aret. Forsta och fjdrde kvartalen ar
normalt dyrare &n andra och tredje kvartalen, frimst bero-
ende pa hogre mediakostnader och kostnader for sné- och
halkbekdmpning.

Q1-Q32020 Q1-Q32019 Forand-

mkr mkr ring, %

Jamférbart bestand 190 208 -8,7
Projektfastigheter 6 5
Fastighetstransaktioner 0 4

Fastighetskostnader 196 217 -2,9

Driftséverskott

Driftsoverskottet ckade under perioden med 6,4 % till

665 mkr (625). Okningen beror pa savél ckade intékter i
form av nyuthyrningar, omférhandlingar och indexdk-
ningar som minskade fastighetskostnader. Dessutom

har hdnsyn tagits till fastighetsfoérséaljningar genomférda
2019 och 2020 som minskar driftséverskottet med 14 mkr.

I jamforbart bestand dkade driftsoverskottet med 9,3 %.
Overskottsgraden uppgick till 77 % (74). Direktavkastningen
for fastigheterna uppgick till 4,2 % (4,3).

Central administration och medarbetare
Under perioden uppgick kostnaderna for central admi-
nistration till -40 mkr (-37). Okningen beror framst p4 att
personalrelaterade kostnader okat.

Antalet medarbetare var vid periodens utgang 85 (83).

Platzer Q3 2020

Andel i resultat fran intresseforetag
Platzer dger 20 % i SFF Holding AB som emitterar obli-
gationer och &gs till lika delar av Catena, Dios, Fabege,
Platzer och Wihlborgs. Vi dger ocksa 50 % i kommandit-
bolaget Biet tillsammans med Bygg-Gota, genom vilket
vi samaéger fastigheten Inom Vallgraven 49:1 (Merkur).
Dessutom &ger vi 50 % av Sorreds Logistikpark Holding
AB tillsammans med Bockasjo.

Andel i resultat fran intresseféretag uppgick for perio-
den till 71 mkr (7) dar 6kningen beror pa vardeférédndring
fastighet.

Finansnetto
Periodens finansnetto uppgick till -149 mkr (-137). For-
dndringen beror framst pa hogre Stiborrénta.
Lanevolymen har 6kat med 584 mkr jamfort med
samma period foregdende ar. Okningen &r en effekt av
finansiering av pagaende projekt samt nettoforsaljningar
under slutet av foregéende ar.
Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga rédntan,
inklusive effekter av tecknade derivatinstrument till
2,05 % (1,93).

Vardefdérandringar

Vardeforandringar pa fastigheter uppgick under perioden
till 753 mkr (1 116) och vérdefordndringar pa finansiella
instrument till -123 mkr (-298) samt 0 mkr (-94) for de ore-
aliserade vardeférandringarna for finansieringsavtal.

Skatt

Skattekostnaden uppgick till -214 mkr (-272) for peri-
oden, varav -59 mkr (-332) avser aktuell skatt och -155
mkr (60) uppskjuten skatt. Férandringen av aktuell skatt
beror framst pa att motsvarande period foregaende ar
belastades med justeringar av tidigare ars skatteméssiga
resultat. Uppskjuten skatt paverkades av orealiserade
vardeforéandringar pa fastigheter och derivat. Under
perioden har dven uppskjuten skatteintékt paverkats av
bolagsforsiljning.

For beskattningsaret 2020 &r bolagsskattesatsen ofor-
dndrad och uppgar till 21,4 %. En sdnkning av bolagsskat-
tesatsen kommer att ske 2021 och den kommer d& att
uppga till 20,6 %. Den uppskjutna skatten som forvéantas
bli aktuell 2021 eller senare berdknas utifran skattesat-
sen 20,6 %. Forsiljning av fastigheter, som ger upphov
till realiserade vardeforandringar, sker vanligtvis genom
bolagsforsiljning.
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Segmentsredovisning
Fran och med forsta kvartalet 2020 redovisar vi var
verksamhet inom affdrsomrade Industri/logistik separat.
Verksamheten inom affdrsomrade Kontor redovisas lik-
som tidigare i tre geografiskt indelade segment.

Totalt driftsoverskott 6verensstimmer med redovisat
driftsoverskott i resultatrakningen.

Industri/ Projekt-
Kontor Logistik fastigheter Totalt
Centrala Sodra/vastra Norra/6stra
Goteborg Goteborg Goteborg
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Hyresintékter 387 3565 57 57 190 201 215 216 11 14 861 843
Fastighetskostnader -82 -82 -13 -14 -48 -57 -47 -60 -6 -5  -196 -218
Driftsoverskott 306 273 44 43 142 144 168 156 5 9 665 625

Verkligt varde fastigheter 11279 10054 1025 992 4243 4215 3706 3294 1897 1561 22150 20116

Varav investeringar/forvarv/
avyttring/vardeforandring
under perioden 1225 923 33 46 28 185 412 100 336 474 2034 1728
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Lag nyuthyrning pa avvaktande marknad

Vart fastighetsbestand bestod den 30 september 2020

av 69 fastigheter. I bestandet ingar tva deldgda fastighe-
ter som redovisas som intresseféretag. Fastigheternas
verkliga varde var 22 150 mkr exklusive intresseforetag.
I fastighetsbestandet ingar 21 projektfastigheter. Den
totala uthyrningsbara ytan inklusive intresseforetag ar
826 760 kvm, varav 55 % ar kontor, 31 % industri/logistik,
1 % butik samt 13 % 6vrigt. Den ekonomiska uthyrnings-
graden uppgick under perioden till 93 % (94).

Vi redovisar vart fastighetsbestand i tre geografiska
kontorssegment samt industri/logistik och projektfastig-
heter:

¢ Kontor centrala Géteborg (Centrum, Garda, Almedal,
Masthugget och Gullbergsvass)

¢ Kontor norra/éstra Géteborg (Backaplan, Gamlesta-
den, Lindholmen, Molnlycke och Torslanda)

e Kontor sédra/vastra Goteborg (Hogsbo och Modlndal)
e Industri/logistik

e Projektfastigheter

Nettouthyrning och omférhandlingar
Uthyrningsverksamheten har under kvartalet paverkats
av det avvaktande marknadsldge som rader. Vi genom-
forde under kvartalet uthyrningar for totalt 3 mkr (24).
Vi klarade dédrmed inte att uppna en positiv nettouthyr-
ning, da de totala uppsédgningarna under kvartalet var
-30 mkr (-23) dér tva storre avtal stod for 2/3 av uppsag-
ningarna.

Totalt var periodens nettouthyrning i forvaltnings- och
projektfastigheter -22 mkr (22). For tredje kvartalet var
nettouthyrningen i férvaltnings- och projektfastigheter
-27 mkr (1).

Under perioden gjordes omférhandlingar till en hyres-
volym om 96 mkr (133). Den genomsnittliga hyresdkning-
en var 14 % (11).

Q1-Q32020 Q1-Q32019

mkr mkr
Forvaltningsfastigheter, uthyrningar 32 63
Eﬁg/:;tgrlri?r?s;e:stigheter, 58 79
Projektfastigheter, uthyrningar 4 33
Projektfastigheter, uppségningar 0 -2
Summa nettouthyrning -22 22
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Affarsomrade kontor

Inom kontor ar vi ledande aktor i Gullbergsvass, Garda,
Gamlestaden och Hogsbo. Bland de storsta hyresgasterna
kan ndmnas Forsdkringskassan, Skatteverket, Goteborgs
Stad, Academedia, Lansforsakringar, Migrationsverket,
Nordea, Plastal, Rambdll och Zenseact. Totalt har vi 648
lokalhyreskontrakt inom kontor med totala hyresintak-
ter pa 890 mkr pé arsbasis.

Nettouthyrningen i férvaltnings- och projektfastighe-
ter var under perioden -21 mkr (40). Uthyrningen i for-
valtningsfastigheter var 26 mkr (62) och uppségningarna
-51 mkr (-54). En stor del av uthyrningarna aterfinns i
ovriga innerstaden. Uthyrningen i projektfastigheter var
4 mkr (33) och uppsédgningarna uppgick till 0 mkr (-2).

Affarsomrade industri/logistik
Inom Industri/logistik ar vi ledande aktor i Arendal.
Bland de storsta hyresgédsterna kan ndmnas DFDS, DHL,
Plastal, SSAB och Sveafjord.
Totalt har vi 79 lokalhyreskontrakt inom Industri/lo-
gistik med totala hyresintdkter pa 282 mkr pa arsbasis.
Nettouthyrningen i férvaltnings- och projektfastig-
heter var under perioden -1 mkr (-17). Uthyrningen i
forvaltningsfastigheter var 6 mkr (1) och uppsdgningarna
-7 mkr (-18). Uthyrningarna som gjorts aterfinns i Aren-
dal. Uthyrningar samt uppségningar i projektfastigheter
var under perioden 0 mkr (0).

Effekter av covid-19 pa hyresinbetalningar
Platzer har i sin kontraktsstock en bred bas av kunder.
Andelen betalade hyror som aviserats for kvartal fyra
och oktober &r helt i niva med motsvarande period fore-
gaende ar vid denna rapports avlaimnande.

De kundsegment som har drabbats och som kan drab-
bas negativt pa kort sikt med anledning av atgérderna
mot spridningen av covid-19 utgér en mindre andel. Ett
fatal hyresgéster med en barkraftig affdr i botten som
verkligen behovt kortsiktig hjélp for att 6verleva ekono-
miskt har fatt hjélp fran oss. I periodens utfall uppgar
dessa tillfalliga hyresrabatter till 0,2 % av periodens
hyresintdkter.

Platzer Q3 2020

Kontraktsstruktur
Q3 2020 Q32019
Antal lokalhyreskontrakt 727 766
Hyr?smt'allder lokalhyreskontrakt 11792 1134
pa arsbasis, mkr
De 20ust6rsta kontraktens andel av 34 a3
hyresvérdet, %
Den storsta hyresgéstens andel av 9 11
hyresvérdet, %
Det storsta hyreskontraktets andel
u 3 3
av hyresvardet, %
G?nomsnlttllg aterstaende |6ptid, 34 41
manader
Forfallostruktur hyreskontrakt
Mkr
350
300 o
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250
200 150* 142*
150 63
100 78*%
50
2020 2021 2022 2023 2024  2025-

Bl Hyresintékter

* Antal kontrakt
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Intjaningsformaga 2020-09-30

Platzer Q3 2020

Antal Verkligt Ekonomisk Hyres- Drifts- Over-
fastig-  Uthyrbar vérde, Hyres- uthyrnings- intdkter,6verskott,  skotts-
heter yta, kvm mkr vdarde, mkr grad, % mkr mkr grad, %
Forvaltningsfastigheter
Central Business District (CBD) 8 75116 4 265 232 89 207 165 80
Ovriga innerstaden 17 162 145 7 014 352 93 328 251 76
Centrala Goteborg 25 237 261 11 279 584 92 536 416 78
Ostra Goteborg 120 878 2546 188 90 170 125 74
Norra Alvstranden/Backaplan 38018 1333 85 98 83 64 77
Ovriga Hisingen 25 854 364 28 61 17 12 69
Norra/6stra Goteborg 1 184 750 4243 301 20 270 200 74
Vastra Goteborg 22 033 253 24 79 19 12 61
MélIndal 28 994 772 56 100 56 46 81
Sodra/vastra Goteborg 51 027 1025 80 94 75 57 76
Industri/logistik 2 318 549 3706 295 97 285 214 75
Summa forvaltningsfastigheter 46 791 587 20 253 1260 93 1166 888 76
Projektfastigheter 21 29 804 1897 58 92 53 40 -
Summa Platzer 67 821 391 22 150 1318 92 1219 930 76
" . - . . Hyres-
Utdver ovanstaende finns tecknade hyresavtal med inflyttning L.
o - . intakter,
fran den 1 april 2021 och framat:
mkr
Pagaende och kommande nybyggnadsprojekt 111
Forvaltningsfastigheter 5

Sammanstéllningen bygger pa fastighetsbestandet den
30 september 2020 och ger en 6gonblicksbild av var in-
tjiningsformaga och &r inte en prognos. I sammanstéll-
ningen gors ingen bedémning av eventuella férdndringar
i vakanser eller hyresavtal. Den inkluderar inte heller
fastigheter som dgs genom intresseféretag.

Indelningen av kontorsfastigheter foljer den allménna
branschomradesindelningen i Goteborg med undantag
for fastigheten pa Backaplan som vi redovisar som Norra
Alvstranden. Vi sérredovisar vara industri/logistik och
projektfastigheter. Som projektfastigheter rdknas exem-
pelvis alla fastigheter i S6dra Anggarden.

Med hyresviarde menar vi hyresintdkter samt bedomd
marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick. Resul-
tatrelaterade kolumner inkluderar gillande hyresavtal i
befintliga fastigheter, inklusive inflyttning under kom-
mande halvar. Hyresavtal med senare inflyttning eller i
fastigheter som dr under byggnation inkluderas daremot
inte.

Med hyresintdkter avses ovan kontrakterade hyresintdk-
ter, inklusive avtalade tilldgg sdsom erséttning for varme
och fastighetsskatt samt oaktat tidsbegrdansade hyresra-
batter om cirka 27 mkr. Nar det géller projektfastigheter
dér projektstart ej skett &n eller dér projekt pagar avser
hyresviarde, hyresintdkter och driftsoverskott befintliga
hyresavtal och kostnader i fastigheten. For projektfastig-
heter dar inflytt sker under kommande halvar inkluderas
hyresviarde, hyresintdkter och driftsoverskott hanforligt
till dessa hyresavtal. Avtalet med Internationella Engel-
ska Skolan i S6dra Anggérden ingér inte i ovan angivna
hyresintdkter, da villkoren for ikrafttrddande ej &nnu ar
uppfyllda.

Driftsoverskottet visar fastigheternas intjdningsfor-
maga pa arsbasis definierat som kontrakterade hyres-
intdkter per 1 oktober 2020. Avdrag gors for bedomda
fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration
avseende ett normaldr rullande 12 manader.
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Platzer Q3 2020

Trygg finansiell stallning i avvaktande tider

Jamforelsevarden for balansposter avser 2019-12-31.

Koncernen
Balansrdkning i sammandrag

Mkr 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
Tillgangar

Férvaltningsfastigheter 22 150 20116 20 479
Nyttjanderattstillgdngar tomtrétt 30 29 30
Ovriga anliggningstillgangar 12 13 12
Finansiella anlaggningstillgdngar 344 155 186
Omséttningstillgangar 177 117 131
Likvida medel 140 51 268
Summa tillgangar 22 853 20 481 21 106
Eget kapital och skulder

Eget kapital 9 279 7 994 8 556
Uppskjuten skatteskuld 1582 1351 1440
Langfristiga rantebérande skulder ? 5 250 8 965 7 094
Leasingskuld 30 29 30
Ovriga langfristiga skulder 692 744 589
Kortfristiga rantebarande skulder 5 357 1058 2939
Ovriga kortfristiga skulder 663 340 458
Summa eget kapital och skulder 22 853 20 481 21 106

1) Varav 634 mkr (470) avser tillgangar som innehas for forséljning.
2) Varav 188 mkr (188) avser skulder hénforliga till tillgdngar som
innehas for forsédljning.

Platzer har ett starkt kassafléde och en god ekonomisk
stallning. Vi fortsédtter med véra projekt enligt plan med
savil trygg finansiering som hég uthyrningsgrad.

Fastigheternas varde och fastighetsvardering
Fastigheterna redovisas till ett verkligt virde om

22 150 mkr (20 479) vilket baserar sig pa en intern varde-
ring per bokslutsdagen. Fastigheterna véarderas kvartals-
vis i samband med varje bokslut internt genom en tioarig
kassaflddesmodell pa samtliga fastigheter. Vid varje
arsskifte genomfor vi utover detta en extern vérdering av
ett urval fastigheter som utgor ett tvarsnitt av fastighets-
bestandet. Den externa viarderingen omfattar normalt
cirka 30 % av fastighetsbestandet och gors i

syfte att kvalitetssdkra den interna varderingen. Histo-
riskt sett har skillnaden mellan var interna vardering
och den externa varit liten. Forvaltningsfastigheterna
vérderas i niva 31 IFRS 13s verkligt véardehierarki.

Den interna fastighetsvdrderingen under perioden har
inneburit en vardeforandring pa forvaltningsfastighe-
terna om 753 mkr (1 116). Av vardeférandringen beror
ungefdr 50 % pa stads-, fastighets- och projektutveckling.
Ungefér 25 % beror pa 6kade marknadshyror och nyteck-
nade kontrakt samt omférhandlingar. De resterande 25 %
av vardeférandringen beror pa justering av avkastnings-

Stéllda sikerheter uppgick per 2020-09-30 till 9 042 mkr (8 187).
Eventualférpliktelser uppgick per 2020-09-30 till 232 mkr (98).

krav i portfdljen. Da varje fastighet vérderas enskilt har
hénsyn ej tagits till den portfdljpremie som kan noteras
pé fastighetsmarknaden. Det genomsnittliga direktav-
kastningskravet i varderingen per bokslutsdagen upp-
gick till 4,9 % och &r oférdndrat jamfort med 31 december
2019, vilket hdnger samman med néstan oférdndrade
marknadsyielder.

Sedan tidigare har vi tecknat avtal om att sdlja tio
framtida fastigheter i Sédra Anggarden. Totalt berdrs
14 projektfastigheter i omradet Hégsbo. Forsdljningarna
ar villkorade av att detaljplanen vinner laga kraft. Den
16 april 2020 antog kommunfullméktige detaljplanen
for Olof Asklunds gata. Kommunfullméaktiges beslut
har dérefter 6verklagats till mark- och miljddomstolen.
Nu invéntar vi domstolens prévning av drendet innan
detaljplanen kan vinna laga kraft och byggnation av
bostéder, skolor och parker kan starta.

Afféren sker i tre etapper, forsta frantrdde sker efter
att detaljplanen vunnit laga kraft. Erhallen handpenning
om totalt 103 mkr behandlas som en skuld tills forsalj-
ningsvillkoren &r uppfyllda. Den totala intdkten fran
férséljningarna i projektet bedéms komma uppga till
cirka 1,8 mdkr varav 1,6 mdkr giller hittills tecknade av-
tal. Fastigheterna ar salda som férdiga att pabdrja bygg-
nation vilket innebdar att Platzer bar kostnader for till
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exempel rivning, sanering och exploateringskostnader
for végar och parker. Nagon resultateffekt av forséljning-
en har dnnu inte redovisats utan vardering av byggrét-
ter berdknas ske nér detaljplanen vunnit laga kraft (i
enlighet med vara varderingsprinciper). Resultateffekten
kommer da huvudsakligen redovisas som vardeféréand-
ring fastigheter och bedéms sasom tidigare kommunic-
erats oka eget kapital med 6-7 kronor per aktie.

Transaktioner under perioden

Under tredje kvartalet forstédrks Platzers position i CBD

i centrala Géteborg genom forvarv av fastigheten Inom

Vallgraven 54:11, i Goteborg kdnd som Hotell Plaza.

Fastigheten pa 7 100 kvm som uppfordes mellan aren

1887-1889 dr sedan 1999 uthyrt till Elite Plaza.
Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under

perioden till 773 mkr (612), dir de storsta investeringar-

na ér nybyggnadsprojekten Garda Vesta (Garda 2:12) och

Kineum (Garda 16:17).

Platzer Q3 2020

Eget kapital

Den 30 september 2020 uppgick koncernens egna kapital

till 9 279 mkr (8 556). Soliditeten uppgick samma dag till

41 % (41), vilket ar klart 6ver finansiella malet pa 30 %.
Eget kapital per aktie uppgick 30 september till 76,83 kr

(70,84) och det langsiktiga substansvéardet, EPRA NAV, till

92,21 kr (84,00) per aktie.

2020 2019 2019
jan-sep jan-sep jan-dec
Fastigheternas varde ingaende balans 20 479 18 388 18 388
Investeringar i befintliga fastigheter 773 612 937
Fastighetsforvarv 395 - -
Fastighetsforséljningar -250 - -368
Vardeforandringar 753 1116 1522
Fastigheternas varde utgaende balans 22 150 20 116 20 479
Koncernen
Forandringar i eget kapital i sammandrag
2020 2019 2019
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Vid periodens bérjan 8 487 7 230 7 230
Periodens totalresultat 958 899 1461
Utdelning -240 -204 -204
Vid periodens slut 9 205 7 925 8 487
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestaimmande inflytande
Vid periodens bérjan 69 58 58
Uttag = - -4
Periodens totalresultat 5 11 15
Vid periodens slut 74 69 69
Summa eget kapital 9 279 7 994 8 556
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Lanefinansiering och vardeforandringar derivat
De riantebarande skulderna uppgick den 30 september
2020 till 10 607 mkr (10 033). Det motsvarar en belanings-
grad om 48 % (49), vilket ar under det langsiktiga finan-
siella malet. I samband med att rapporten sldpps har det
finansiella malet sénkts till att beldningsgraden over tid
inte ska 6verstiga 50 %.

Kortfristig del av rdntebdrande skulder avser lan som
kommer att omférhandlas under de kommande tolv
manaderna.

Lanefinansiering sker huvudsakligen genom banklan
som sidkerstdlls genom pantbrev i fastighet. Platzer lanar
ocksa 1 190 mkr (1 190) i sékerstéllda grona obligationer
genom Svensk FastighetsFinansiering (SFF). Totalt utgér
52 % av vara utestdende skulder gréna obligationer och
grona lan. Platzer har ocksa ett foretagscertifikatpro-
gram med ett rambelopp om 2 mdkr, utestaende certifi-
kat den 30 september var 700 mkr (550).

Den genomsnittliga rantebindningstiden, inklusi-
ve effekter av ingdngna derivatavtal, uppgick den 30
september till 3,4 ar (4,0). Per den 30 september var den
genomsnittliga rdntan inklusive effekter av tecknade
derivatinstrument 1,91 %, exklusive outnyttjade kredit-
l6ften och 2,05 % inklusive outnyttjade kreditléften. Den
genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till 1,9 ar
(2,4). Efter periodens utgang har forfallande lan om cirka

Rénteforfall Laneforfall

. Lanebelopp, Snittranta, Kredit-

Ar mkr % avtal Utnyttjat
2020 4 946 1,45 2 889 2 889
2021 291 1,33 4 496 3 796
2022 - - 2 470 1456
2023 300 2,21 1338 1338
2024 550 1,89 - -
2025 520 2,24 - -
2026 850 2,35 - -
2027 1270 2,52 - -
2028 1380 2,62 633 633
2029+ 500 2,01 495 495
Totalt 10 607 1,91 12 321 10 607

Platzer Q3 2020

1500 mkr omforhandlats och forldngts vilket 6kar den
genomsnittliga kapitalbindningstiden till 2,3 ar.
For att na 6nskad réntebindningsstruktur anvinder
vi rdnteswappar. Dessa redovisas till verkligt virde i
balansrikningen och med véardeférdndringar redovisade
iresultatrdkningen utan tilldmpning av sdkringsredo-
visning. Vi har sammantaget tecknat derivatavtal om
5 870 mkr (5 620).

Marknadsvérdet av derivatportfoljen uppgick den
30 september 2020 till -274 mkr (-152) vilket f6r perioden
innebar en viardefoérdndring om -123 mkr. Enbart reali-
serade vardeférandringar paverkar kassaflodet. Under
derivatens aterstaende 16ptid kommer undervérdet att
16sas upp och reducera de finansiella kostnaderna i
resultatrdkningen med motsvarande belopp.

De finansiella tillgdngar och skulder som véarderas
till verkligt vérde i koncernen utgors av ovan beskrivna
derivatinstrument. Dessa aterfinns i niva 2 enligt IFRS
13 i verkligt vérdehierarkin. Fér marknadsvardet pa
derivat anvands védrdering erhallen fran bank. Vardering
av derivat sker generellt genom att framtida kassafléde
diskonteras till nuvirde baserat pa marknadsrantor fér
respektive 16ptid s& som de noteras vid vérderingstid-
punkten. Verkligt virde pa langfristiga rdntebdrande
skulder motsvarar skuldernas redovisade virde eftersom
diskonteringseffekten inte dr visentlig mot bakgrund av
att rdntan pa lanen &r rorlig och marknadsmassig.

Réantebarande skulder

41 %

B Banklan, 4 374 mkr
Grona banklan, 4 343 mkr
Grona obligationer, 1 190 mkr
B Foretagscertifikat, 700 mkr
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Kassaflode och

Koncernen
Kassaflodesanalys i sammandrag

Platzer Q3 2020

kassaflodesanalys

2020 2019 2020 2019 2019 2019/2020
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 228 211 665 625 837 877
Central administration -9 -8 -38 -36 -49 -51
Finansnetto -51 -48 -149 -138 -182 -193
Betald skatt 3 -4 -32 -73 -88 -47
Kassaflode fran den I6pande verksam-
heten fore forandring av rérelsekapital 172 151 446 378 518 585
Foréndring av kortfristiga fordringar 3 -27 -45 19 -16 -80
Forandring av kortfristiga skulder 48 12 48 -87 41 176
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 223 136 449 310 543 681
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga férvaltningsfastigheter -259 -205 -773 -612 -937 -1 098
Forvarv av forvaltningsfastigheter -395 - -395 - - -395
Forséljning av forvaltningsfastigheter = - 225 - 328 553
Forsaljning/forvarv av andelar i intresseféretag -35 - -35 - - -35
Investering i 6vrigt = -1 =2 -1 - -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -689 -206 -980 -613 -609 -976
Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga fordringar -10 -25 -52 -3 -34 -83
Foréndring av réntebarande skulder 58 -136 574 206 216 584
Foérandring av langfristiga skulder 1 26 1 - 1 2
Utdelning = - -120 -204 -204 -120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 49 -135 403 -1 -21 383
Periodens kassafléde -417 -205 -128 -304 -87 89
Likvida medel vid periodens boérjan 557 256 268 355 355 51
Likvida medel vid periodens slut 140 51 140 51 268 140

Outnyttjad checkkredit uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 2 844 mkr (1 661), varav 1 130 mkr

(1 330) ar byggnadskreditiv.

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick for
perioden till 449 mkr (310). Se sidan 7 for kommentarer
till den 16pande verksamheten.

Minskningen av betald skatt beror pa att vi under

perioden justerat inbetalningarna av prelimindrskatten.

Investeringar i befintliga fastigheter har uppgatt till
773 mkr (612). Forvarv av en fastighet har skett under
tredje kvartalet.

Periodens kassafléde uppgick till -128 mkr (-304).

Den 30 september 2020 var de likvida medlen 140 mkr
(51). Utover likvida medel fanns den 30 september 2020
outnyttjade kreditfaciliteter och checkkrediter om
2 944 mkr, varav 1 130 mkr avser byggnadskreditiv.
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Utvecklingsprojekt

Vi har sedan starten av coronapandemin foljt vara
projekt &n mer proaktivt. Paverkan pa vara stora projekt
har darfor varit begrinsad och vi ser idag bara mindre
avvikelser, vilka ryms inom uppstéllda tids och -kost-
nadsramar. Vi foljer aktivt utvecklingen i samhaéllet och
har handlingsplaner i projekten for att hantera eventuel-
la framtida utbrott.

Var vision att goéra Goteborg till Europas bésta stad att
arbeta i forutsatter utveckling inom tre omraden;
Fastighetsutveckling, Projektutveckling och Stadsut-
veckling. Det omfattar allt fran enskilda projekt till
omvandling av hela kvarter och stadsdelar.

Vara stOrre projekt (projekt dér byggnation pagar)
inrymmer totalt 60 000 kvm lokalarea (LOA). Darutéver
har vi ett antal mojliga utvecklingsprojekt i olika skeden
med en bedémd bruttoarea (BTA) om 560 000 kvm.

Fastighetsutveckling

Gullbergsvass

Arbetet i fastigheten Gullbergsvass 5:10, dar vi har vart
huvudkontor, dr nu under slutférande.Projektet om-
fattade ombyggnad av hela huset och en pabyggnad
med 1 600 kvm ny kontorsyta. Kontorsytor, inklusive
pébyggnationen, ger goda férutsittningar for service i
bottenplan. I och med fastighetsutvecklingsprojektet har
Gullbergsvass fatt tillskott av flera nya restauranger och
lokaler som ger mer liv och 6kad attraktivitet i omradet.
Samtliga kontorsytor var uthyrda redan innan projektet
har fardigstallts.

Projektutveckling

Gdrda

En helt ny stadssiluett véxer fram i Goteborg, dir vara
bada nybyggnadsprojekt Garda Vesta och Kineum utgdr
betydande inslag. Garda Vesta (Garda 2:12) har nu natt
skedet "ttt hus” och invdndiga kontorsanpassningar
pagar for fullt. Byggnaden kommer att ha en total yta om
27 000 kvm i tva sammanhé&ngande torn.

Uthyrningsgraden &r 87 % och inflyttande hyresgéster
ar Skatteverket, Lansforsdkringar, Aros Kapital samt
Lansforsdkringar Maklarservice. Garda Vesta kommer att
komplettera det kluster av offentliga aktorer som finns
i den nordligaste delen av norra Garda dar Migrations-
verket, Forsdkringskassan och Goteborgsregionen redan
ar stora hyresgéster. Projektet foljer tidplan och forsta
hyresgédsten flyttar in i december 2020.

Aven i vart projekt Kineum (Garda 16:17), fortskrider
arbetet enligt plan. Stomarbeten i huvudbyggnad samt i
intilliggande parkeringshus pagér. Kineum kommer att
innehalla hotell, kontor och andra verksamheter. Under
byggtiden delar vi och NCC dgandeskap med 50 % varde-
ra. NCC kommer ocksa att flytta sitt Goteborgskontor till
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den nya byggnaden. Storsta hyresgést ar ESS Group som
kommer att utveckla ett nytt hotell med cirka 230 rum
och totalt 15 000 kvm i fastigheten.

Hotellet dr ett led i var strévan att bidra till omradets
utveckling och att gora s6dra Garda till en destination,
levande under dygnets alla timmar.

Centrum

Merkur (Inom Vallgraven 49:1) ligger pa Skeppsbron och
ags gemensamt av Platzer och Bygg-Go6ta. Har uppfors en
ny byggnad om 5400 kvm LOA kontor i anslutning till en
pa fastigheten befintlig byggnad. Stommen har nu natt
sin slutgiltiga hojd och arbeten med fasader har pabor-
jats. Reklambyran Forsman & Bodenfors har tecknat ett
avtal om totalt 3 350 kvm. Restaurangytor i bottenplan
kommer att bidra till en levande stadsdel, dven efter
kontorstid.

Gullbergsvass

Platzer ar en stor aktor i omradet och vart visionsarbete,
som pabdrjades under varen 2020 fortskrider. Omradet
mellan centralstationen och dlven kommer bli en viktig
del i stadens utveckling. Runt Nya Hisingsbron, som
kommer sta klar 2021, finns mdjligheter att skapa en
attraktiv plats med nérhet till vatten, gdngavstand till
centralstationen och en blandad bebyggelse med boende,
kontor och service. Var option som ger oss rétt att képa
tva byggrétter om totalt 43 000 kvm BTA dér nuvarande
Gotadlvbron ligger, placerar oss mitt i hdndelsernas cen-
trum. Byggstarten for vara byggrétter kan ske i anslut-
ning till rivningen av Gotadlvbron, vilken berdknas dga
rum 2022/2023.

Torslanda/Arendal

Torslanda och Arendal ar Sveriges basta logistiklagen.
Har har vi detaljplanelagda byggratter med mdjlighet att
uppfora cirka 200 000 kvm BTA for logistik och indu-
stri. I Arendal pagar utvecklingsarbetet for en logistik-/
terminalbyggnad for fullt pa var byggklara tomt med en
byggratt om cirka 14 000 kvm. I Torslanda har vi cirka
190 000 kvm BTA byggrétt pa fastigheterna Sérred 2:3,
Sorred 3:1, Sorred 7:21 och Soérred 8:12.

Ett led i omradets utveckling dr vart joint venture
med Bockasjo. Samarbetet inleddes i april under ett
gemensamt bolag, Sorreds Logistikpark Holding AB.
Inom det samé&gda bolaget kommer Bockasjo att agera
affarsutvecklare och Platzer blir darefter 100 % dgare till
och férvaltare av de fardigutvecklade fastigheterna pa
marknadsmaéssiga villkor. Samarbetet omfattar fastig-
heterna Sorred 8:12 och Sérred 7:21. Markférberedande
arbeten har inletts, for att korta ledtid fran byggstart till
inflyttningsbar byggnad.
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Stadsutveckling

Gamlestaden

Gamlestaden dr en stadsdel i férvandling med ett bra
lage, endast en sparvagnshallplats fran Goteborgs
central. De ndrmaste tio aren kommer stadsdelen att
utvecklas och fa 4n mer av stadskaraktdr med en bland-
ning av bostédder och verksamheter.

Vi dger tre storre fastigheter och projekt i Gamlesta-
den. Hosten 2018 stod fastigheten Gamlestads torg
(Gamlestaden 740:132) klar. Detaljplanen for intilliggande
Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7) har varit ute pa
granskning och bearbetning av synpunkter pagar.
Detaljplanen véntas beslutas i byggnadsndmnden under
Q4 2020. Vi har tidigare tecknat avtal om férsédljning av
kommande bostadsbyggratter till JM som medverkar i
utvecklingen av omradet.

Pa grannfastigheten (Bagaregarden 17:26) har vi fatt ett
positivt planbesked géillande fortdtning om totalt
60 000 kvm och vi arbetar nu aktivt med bland annat
fastighetsbildningar, for att fa till bra forutséttningar for
omradets framtida utveckling.

Sédra Anggarden

Vi utvecklar norra Hogsbo till Sédra Anggarden - en
levande stadsdel med bostéader, skolor och kommersiella
lokaler. Av totalt planerade 2 000 ldgenheter ingar 600

i BoStad2021, vilket bland annat innebéar en snabbare
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planprocess. Kommunfullméktige tog i april beslut om
detaljplanens antagande och nu invéntar vi Mark- och
miljédomstolens prévning av drendet innan detaljplanen
kan vinna laga kraft.

Vi har sedan tidigare tecknat hyresavtal med Interna-
tionella Engelska Skolan (IES) avseende en ny skola i
omradet. Hyresavtalet dr pa 20 ar och omfattar cirka
9 000 kvm. Affdren &r villkorad av att detaljplanen vin-
ner laga kraft och preliminért tilltrdde sker under den
senare delen av 2023.

Almedals Fabriker

Almedals Fabriker (Skar 57:14) &r ett fore detta industri-
omrade ldngs Mdlndalsan, strax sdder om Liseberg.

Idag rymmer omradet ett stort antal mindre verksam-
heter, varav manga har en kreativ inriktning. Platzer
dger Almedals Fabriker med en méjlig byggratt om cirka
25 000 kvm kontor. Goteborgs Stad har valt Almedals
Fabriker som ett av fem pilotprojekt for 6kad exploators-
medverkan i detaljplaneprocessen. Syftet dr att minska
den totala projekttiden. Detaljplaneprocessen, som drivs
gemensamt av Platzer, Svenska Hus, Wallenstam och
Goteborgs Stad, startades under tredje kvartalet 2019.
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Garda Vesta (Garda 2:12) har nu néatt skedet "tétt hus” och invdndiga kontorsanpassningar pagar for fuIIt.‘ ;
Byggnaden kommer att ha en total yta om 27 000 kvm i tva sammanhangande torn.
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Pagaende storre projekt
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Total Varav
Ombyggd investering kvar att Verkligt Hyres-
yta Ny yta inkl. mark, investera, vidrde, vidrde,Uthyrnings- Fardig-
Fastighet Typ? LOA, kvm LOA, kvm mkr? mkr mkr mkr® grad, % stéllt
Gullbergsvass 5:10 FU 11 900 1600 558 15 877 45 99 Q42020
Gérda 2:12, Garda Vesta PU - 27 000 1131 184 1267 83 87 Q4 2021
Gérda 16:17, Kineum PU/FU 16 000 26 000 1840 635 1560 136 77 Q32022
Totalt 27 900 54 600 3529 834 3704 264
Delagda fastigheter redovisade som intresseforetag
Varav
Ombyggd Nyyta Totalinves- kvaratt Verkligt Hyres-
yta LOA, LOA, tering inkl. invest., varde, varde, Uthyrnings- Fardig-
Fastighet Typ® kvm kvm  mark, mkr? mkr mkr mkr® grad, % stallt
Inom Vallgraven 49:1, PU - 5400 259 122 184 18 62 Q42021
Merkur*
Sorred 8:12*** PU - - 357 107 250 - - Q32021
Totalt 5400 616 229 434 18 62
Mojliga utvecklingsprojekt
Ny yta Moijlig
Fastighet Typ? Fastighetstyp BTA, kvm  Projektfas byggstart?
Sorred 7:21 PU logistik/industri 30 000  detaljplan finns 2020
Syrhala 2:3 PU logistik/industri 14600  detaljplan finns 2020
Syrhala 3:1 PU logistik/industri 60 000  detaljplan finns 2020
Arendal 764:720, Arendals kulle PU logistik/industri 14 000 detaljplan finns 2020
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker SU/PU/FU  blandstad 100-120 000  detaljplan pagar 2021
Sodra Anggarden (flera fastigheter och flera SU/PU blandstad cirka 200 000  detaljplan pagar 2021
utbyggnadsetapper)
Krokslatt 34:13 FU/PU kontor 10-15 000 planbesked finns 2021
Skar 57:14, Almedals Fabriker SU/PU kontor 25 000  detaljplan pagar 2022
Bagaregarden 17:26 SU/PU/FU blandstad 60 000 planbesked finns 2022
Gullbergsvass **** PU kontor 43 000  detaljplan finns 2022/2023

Totalt

*

3

Uthyrningsgraden omfattar dven befintlig byggnad.

Avser endast nybyggnad intill befintlig férvaltningsfastighet.

*** Markforberedande projekt i JV med Bockasjo, Sérreds Logistikpark
om 105 000 kvm LOA.

**** Platzer dger inte marken idag men har option pé att férvarva mark

med byggrétt till marknadsvérde

556 600 - 581 600

" Se férklaring nedan.
2| total investering inklusive markvarde ingar ing&ende vérde samt investe-
ring i fastighetsutveckling.

9 Avser beddmt hyresvirde fullt uthyrt nér fastigheten &r fardigstalld.

4 Med méjlig byggstart menas nér projektet bedéms kunna starta férutsatt

att planarbetet gar som forvantat och att uthyrning néatt en tillfredstallande

niva.

Sammanstillningen omfattar méjliga projekt identifierade p dgda eller

forvarvsavtalade fastigheter.

Sa arbetar vi med utveckling pa tre nivaer

Fastighetsutveckling (FU)
Fastighetsutveckling innebér att vi
gor om eller utvecklar en befintlig
byggnad. Antingen for att anpassa

fastigheten efter en befintlig hyresgast

eller for att attrahera nya.

Projektutveckling (PU)
Med projektutveckling avses ny-
produktion fran mark utan befintlig
byggnad, dar vi arbetar fran idé till
fardig fastighet.

Stadsutveckling (SU)
Stadsutveckling innebar att vi tar ett
langsiktigt ansvar for ett omrade, ofta
tilsammans med andra. Vi bidrar till
attraktiva stadsmiljoer och 6kade
fastighetsvarden. Ibland utvecklar vi
bostadsbyggratter som séljs till samar-
betspartners.
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Nyckeltal och kvartalsoversikt

Nyckeltal koncernen

2020 2019 2019  2019/2020
jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep

Finansiella
Skuldsattningsgrad, ggr 1,1 1,3 1,2 1,1
Rantetackningsgrad, ggr 4,2 4,3 4,3 41
Belaningsgrad, % 48 50 49 50
Soliditet, % 41 39 41 41

Avkastning pa eget kapital, % 12,0 13,8 19,0 18,1
Fastighetsrelaterade
Direktavkastning, % 4,2 4,3 4,3 41
Overskottsgrad, % 77 74 74 77
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 94 94 93
Hyresvarde, kr/kvm 1545 1467 1488 1536
Uthyrningsbar yta, tkvm 821 829 819 821
Avseende definitioner nyckeltal och berékningar, se beskrivning sid 28-29.

Kvartalsoversikt 2020 2019 2018
Mkr Q3 Q2 Qi Q4 Q3 Q2 Qi Q4
Hyresintékter 289 286 285 282 289 276 277 276
Fastighetskostnader -61 -66 -69 -70 -78 -66 -73 -70
Driftsoverskott 228 220 216 212 21 210 204 206
Central administration -10 -15 -15 -15 -9 -14 -14 -15
Andel i resultat fran intresseféretag 24 16 31 1 6 1 0 5
Finansnetto Soll -49 -49 -45 -47 -48 -42 -51
Fo6rvaltningsresultat (inkl intresse-
foretag) 191 172 183 153 161 149 148 144
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 293 11 449 406 369 328 419 588
Vardeforandring finansiella instrument 7 -36 -94 172 -89 -111 -98 -30
Orealiserad véardef6randring finansieringsavtal = - - - -1 -2 -91 -19
Resultat fore skatt 491 147 538 731 440 364 378 683
Skatt pa periodens resultat -103 -2 -109 -165 -90 -77 -105 -135
Periodens resultat 388 145 429 566 350 287 273 548
Forvaltningsfastigheter 22150 21203 21127 20479 20116 19542 19046 18 388
Direktavkastning, % 4.3 4.2 4,2 4,2 4.3 4.4 4.4 4.8
Overskottsgrad, % 79 77 76 75 73 76 74 75
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 94 94 95 94 94 94 95
Avkastning pa eget kapital, % 9,1 57 9,8 11,5 9,2 8,3 8,7 12,9
Eget kapital per aktie, kr 76,83 73,59 74,39 70,84 66,14 63,26 62,65 60,34
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV)
per aktie, kr 92,21 88,34 89,02 84,00 80,02 75,73 73,58 69,54
Borskurs, kr 93,00 79,50 70,70 110,00 96,20 86,00 76,50 59,60
Resultat efter skatt per aktie, kr 3,24 1,20 3,56 4,69 2,87 2,37 2,27 4,51
Kassaflode fran den I6pande verksam-
heten per aktie, kr 1,86 0,99 0,89 1,94 1,14 0,19 1,26 1,47
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Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring ledning, stra-
tegi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjdnster till koncernbolag.

Moderbolaget, Resultatrdakning i sammandrag

2020 2019 2019
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsattning 11 10 14
Rorelsens kostnader =i -9 -13
Finansnetto -20 -31 353
Vardeforandring finansiella instrument -123 -299 -126
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner -143 -329 228
Bokslutsdispositioner = - 10
Skatt 14 70 24
Periodens resultat ? -129 -259 262

Y | moderbolaget férekommer inget dvrigt totalresultat varfér summa totalresultat verensstimmer med periodens resultat.

Moderbolaget, Balansrdkning i sammandrag

Mkr 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
Tilllgangar

Andelar i koncernféretag 1886 1886 1886
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar (huvudsakligen finansiering koncernféretag) 2218 2 249 2 205
Fordringar hos koncernféretag 1212 798 1120
Ovriga omsittningstillgangar 3 79 92
Likvida medel 8 7 7
Summa tillgangar 5 327 5019 5310

Eget kapital och skulder

Eget kapital 2 346 2 203 2723
Obeskattade reserver 41 50 41
Langfristiga skulder 1948 2157 1985
Kortfristiga skulder 992 609 561
Summa eget kapital och skulder 5 327 5019 5310

Gamlestadens Fabriker, ett omrade dar gammal och
ny arkitektur blandas.
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Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation
Den 30 september var antalet medarbetare 85 (79 avser
2019-12-31).

Verksamheten dr indelad i segmentsindelade affdrsom-
raden:

e Affarsomrade kontor - ska utifran dagens ledande posi-
tion skapa fortsatt 16nsam tillvaxt inom kontor.

o Affdrsomrade industri/logistik — har som malséttning
att gora Platzer till det ledande kommersiella fastighets-
bolaget i G6teborg inom industri och logistik.

Varje affairsomrade har ett helhetsansvar for fastig-
hetsaffaren inom respektive affdirsomrade. I det ingar
att hantera marken och byggnaden samt relationen med
hyresgéasterna, vilket innefattar bland annat omférhand-
ling, uthyrning och utveckling av varje fastighet och
dess ndromrade. Medarbetarna inom varje affirsomrade
ansvarar for daglig forvaltning, drift- och underhall, ut-
hyrning samt projektledning av fastighetsdrivna projekt
och hyresgéstanpassningar.

Var koncernledning bestar av ansvariga for foljande funk-
tioner: verksamhetsutveckling, affarsutveckling, ekonomi/
finans/fastighetsanalys, kommunikation/marknad, hr,
affdrsomrade kontor och affdrsomrade industri/logistik.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Effekter av covid-19

Med anledning av covid-19 pandemin féljer vi utveck-
lingen noga och har 16pande dialog med véra intres-
senter. Beddmningen &r att verksamheten har en 6kad
risk for kundforluster framst néar det géller hyresgaster i
utsatta branscher. For att férebygga kundférluster hjal-
per vi utsatta hyresgédster med likviditet genom framfo-
rallt 6verenskommelser om ménadsbetalning istallet for
kvartalsvis betalning.

Vid héndelse av en mer utdragen pandemi skulle
hyresnivaer och fastighetsvarden kunna sjunka samt i
sin tur fa inverkan pa framtida finansieringsméjligheter
och finansieringskostnader. Skulle efterfragan pa lokaler
minska drastiskt framdver dr beddmningen att det dven
skulle paverka vara pagaende utvecklingsprojekt.

Hittills har coronakrisen inte gett oss anledning att
omprova eller dndra inriktning i vara pagédende stora
projekt, eller i vara mojliga utvecklingsprojekt.

Generella risker

I fastighetsverksamhet finns som i all verksamhet alltid
en exponering for risk. Vi hanterar och minskar riskerna
genom god intern kontroll och extern kontroll fran revi-
sorer, val fungerande administrativa system och policyer
samt val beprovade rutiner for fastighetsvirderingar. Den
storsta finansiella risken &r tillgang till finansiering och
ar en forutsattning for att bedriva fastighetsverksamhet.
Genom goda relationer med banker begrénsas risken
samt genom att ha tillgang till kapitalmarknaden och
underliggande starka finanser och nyckeltal. De risker
och osédkerhetsfaktorer som vi i férsta hand paverkas av
har inte féréndrats under perioden och beskrivs utférligt i
arsredovisningen for 2019 pa sidorna 74-77 samt 90-92.
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Transaktioner med nérstadende

De nérstaendetransaktioner av 16pande karaktir som
finns i bolaget beskrivs i arsredovisningen fér 2019 pa si-
dan 105. Utdver dessa avtal finns inga visentliga transak-
tioner med nérstaende.

Redovisningsprinciper

Platzer upprattar sin koncernredovisning i enlighet med
IFRS (International Financial Reporting Standards) som
de antagits av EU. Samma redovisnings- och vérderings-
principer har tilldimpats som i den senast avgivna arsre-
dovisningen. Delarsrapporten ar upprattad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och med

tilldmpning av Radet for finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR2 Redovisning for juridiska personer.
Fran 1 januari 2020 tilldimpar koncernen de dndringar som
skett i IFRS 3 Rorelsefdrvarv. Andringar i IFRS 3 Rorelsefor-
varv bedoms ha begrénsad effekt pa koncernens finansiel-
la rapportering.

Ovriga nya och éndrade standarder fran IFRS med
framtida tilldmpning férvantas inte komma ha nagon
vasentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Avrundningar

Enskilda belopp och summeringar avrundas till ndrmast
heltal mkr. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och
tabeller inte summerar.

Viasentliga hdndelser efter periodens utgang
Efter periodens utgang har forfallande 1an om cirka 1 500
mkr omférhandlats och forlangts, samt att styrelsen har
fattat beslut om att d&ndra det finansiella malet bela-
ningsgrad till att 6ver tid inte 6verstiga 50 %.

I oktober 2020 avyttrade vi fastigheten Sorred 7:21
till Sérreds Logistikpark Holding AB som vi dger till lika
delar med Bockasjo AB.

Goteborg 2020-10-23

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Fabian Hielte Caroline Krensler

Styrelseordférande Ledamot
Anders Jarl
Ledamot

Charlotte Hybinette
Ledamot

Ricard Robbstal Eric Grimlund

Ledamot Ledamot
Anneli Jansson P-G Persson
Ledamot Verkstallande direktor
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Revisorernas gransknings-
rapport

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Inledning

Vi har utfort en éversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for
Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 30 september 2020 och den nioménadersperiod som slutade per detta
datum. Det dr styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret fér att upprétta och presentera denna finan-
siella deldrsinformation i enlighet med IAS 34 och &rsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om
denna deldrsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning
bestar av att goéra forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella frdgor och redovisnings-
fragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgédrder. En oversiktlig gransk-
ning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning

som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig
granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sdkerhet att vi blir medveten om alla viktiga om-
standigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har darfor inte den sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omsténdigheter som ger oss anledning att
anse att delarsrapporten inte, i allt visentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredo-
visningslagen samt f6r moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Goteborg den 23 oktober 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Marknadskommentarer

Sveriges BNP f6ll enligt SCB med 8,6 % under arets andra
kvartal, jdmfort med kvartalet innan. Under tredje
kvartalet har vi kunnat notera flera positiva tecken.
Statens utgifter for att starta om ekonomin dr mindre dn
beréknat, likviditeten pa kapitalmarknaden &r god och
industriproduktionen har okat kraftigt.

Nedgangen under varen paverkade stora delar av
néringslivet. I Goteborg och Vistsverige drog fordonsin-
dustrin med sig flera andra branscher i nedgangen. Inom
byggbranschen och tjanstesektorn var fallet betydligt
mindre dn i industrin. Ddremot drabbades tjdnstebran-
scher som hotell, transport och kultur hart.

Tydlig rekyl i svensk ekonomi

I Konjunkturinstitutets (KI) septemberprognos aterhdm-
tar sig svensk ekonomi snabbt efter varens fall. Aven
inkopschefsindex for den svenska industrisektorn steg i
september och lag pé 55,3. Det var femte ménaden i rad
som indexet 6kade och for forsta gdngen sedan hosten
2018 lag det, enligt Swedbank och Silf, hdgre &n det
historiska genomsnittet. Enligt foretaget UC minskade
dessutom antalet konkurser med 39 % i september, jam-
fort med samma manad aret innan. Under arets forsta
nio manader var kningen 3 %.

Trots detta spar KI att BNP under 2020 minskar med
3,6 % i Sverige och 4,3 % i varlden for att sedan 6ka med
3,5 % respektive 5,2 % under 2021. Arbetslosheten spas
bli 8,7 % i ar och fortsétta dka till 9,1 % under 2021 innan
den vénder ner igen. Aven om BNP kommer aterhdmta
och stabilisera sig relativt snart kommer det ta flera ar
innan arbetslésheten &dr nere pa 2019 ars nivaer.

Hur v&l dessa prognoser stdmmer aterstar att se. Det
beror pa hur vérldens ldnder fortsatt hanterar effekterna
av en 0kad smittspridning, hur kraftig den i sa fall blir
samt hur man pa lite langre sikt kan stotta féretag och
samhadlle. Sveriges regering har presenterat stora sats-
ningar under krisens mest akuta skede. I budgeten for
2021 anslas dessutom cirka 100 mdkr for att stimulera
svensk ekonomi.

Fortsatt hog likviditet

Till skillnad fran manga tidigare kriser har inte tillgdng-
en pa likvida medel paverkats negativt i samband med
coronakrisen. Det innebadr att det finns en fungerande
finansmarknad dér fértroendet dr hogt. Tva effekter av
detta dr en allt hogre viarderad bors och fortsatt stigande
bostadspriser.

Var beddomning &r att det kommer finnas en fortsatt
hog likviditet pa marknaden —i form av bade banklan
och kapital fran investerare som soker séker avkastning.
Forutséttningen &r sdkra tillgangar, stabila kassafléden
och sunda balansrdkningar.

Exportindustrin vinder uppat

Goteborgsregionens néringsliv dr i stor utstrdckning
beroende av export till framforallt USA, Belgien, Norge,
Tyskland och Kina som tillsammans star for 6ver 50 % av
regionens export. IMF, OECD, KI och EU gor bedémning-
en att tillvixttappet i dessa lander dr mellan 5 och 8 %,
undantaget Kina som kommer uppvisa en tillvixt pa cirka
0,4 %. Ddremot beddms aterhdmtningen under 2021 bli
god och tillvaxten i bade EU, USA och Asien vara pa nivaer
liknande de vi sag innan pandemin.

De positiva signalerna férstarks av god utveckling for
fordonsindustrin. Volvo Cars uppvisade 6kad forsalj-
ning under varje ménad i tredje kvartalet jAmfort med
samma manader foregaende ar. I borjan av oktober kom
ocksa positiv statistik avseende marknaden for lastbilar
i Nordamerika och anlédggningsmaskiner i Kina — tva
viktiga marknader f6r Volvo Group som ocksa avslutat
alla permitteringar.

Sammantaget tror vi att Goteborg langsiktigt har goda
forutsattningar for en fortsatt stark tillvaxt. Utover vad
som redan ndmnts gors stora investeringar i infrastruk-
tur samtidigt som urbanisering fortsatter. Det bidrar i sin
tur till en god hyres- och fastighetsmarknad. Det framsta
osdkerhetsmomentet &r hur stor andel av varsel och
korttidspermitteringar som omvandlas till uppsdgningar
och hur stor en eventuell andra vag av smittan blir, vilket
skulle kunna hdmma utvecklingen.

Avvaktande kontorshyresmarknad
Vakansgraden for kontor i Goteborg stabiliserades nagot
under arets andra kvartal. Fran att ha stigit till 7 % under
forsta kvartalet har den langsamt sjunkit tillbaka till
6,5 %, vilket fortfarande ar en betydande 6kning fran
2018 ars rekordlaga nivaer pa runt 3,4 %. Den storsta
okningen ser vi i mindre centrala delar av Goteborg samt
intilliggande kommuner sdsom Mélndal. Samtidigt har
centrala omraden fortfarande en vakansgrad pa 4,0 %.
Hyresnivéerna i Goteborg har i stort varit ofdrandrade
sedan inledningen av 2018 med begrénsade 6kningar i
centrala Goteborg och pa Norra Alvstranden. Vi tror inte
att hyresnivderna i centralt beldgna fastigheter kommer
att sjunka. Ddremot kommer pandemin sannolikt ha en
hdmmande effekt pa hyrestillvéxten under kommande ar.
Aven uthyrningsldget kommer med stérsta sannolik-
het vara fortsatt avvaktande under kommande kvartal,
dven om det sker bade nyuthyrningar och omférhand-
lingar. Efterfragan &r helt beroende pa bransch och kund
dar vissa avvaktar med sina flytt- och expansionsplaner,
medan andra valjer att arbeta vidare som forut. Var
bedémning dr att det finns ett fortsatt stort intresse for
kundanpassade l6sningar i centrala ldgen med goda
kommunikationer och nirhet till service.
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Hyresmarknad kontor

Prime Rent (kr/kvm) Q32020 Q42019
CBD 3 700 3 700
Ovriga Innerstaden 2 800 2 800
Norra Alvstranden 2 800 2 800
Ovriga Hisingen 2 000 2 000
Moindal 2 000 2 000
Vastra Géteborg 1200 1200
Ostra Géteborg 2 500 2 500

Logistikhyresmarknaden fortsatt attraktiv
Torslanda och Arendal &r Sveriges basta logistikldge med
tillgang till végar, jarnvagar och Nordens stdérsta hamn.
Inrdknat den totala hanteringskostnaden innebér det att
marknadsaktorerna dr beredda att betala hdgre hyror
hér dn pa andra orter. Genomsnittshyran for en logis-
tiklokal i A-ldge i Goteborg dr idag ungefar 675 kr/kvm.
Vakansnivaerna for logistiklokaler i A-ldge i Goteborg
slutade pa 2,0 % under 2019 och beréknas ligga kvar pa
2,0 % aven under 2020.

Vakansgraderna pa logistikfastigheter &r 6verlag laga i
Sverige, vilket beror pa att farre logistiklokaler byggs pa
spekulation hér &n i 6vriga Europa. Dartill &r tillgdngen
pa planlagd mark inom vissa geografiska omraden be-
gransad, vilket ger goda forutsiattning for 6kade hyres-
nivaer. Det innebdr dven goda mojligheter att realisera
nyproduktion pa vara befintliga exploateringsmarker.
Aven inom segmentet logistik &r uthyrningsléget av-
vaktande, vilket férmodligen kommer att fortsédtta under
kommande kvartal. Aterigen finns det branscher som i
skrivande stund ar mer eller mindre offensiva i sin jakt pa
nya lokaler, vilket kommer skapa mdjlighet till afférer.

Hyresmarknad logistik

Prime Rent (kr/kvm) 2019 2018 2017
Stockholm A-lage 850 850 850
Stockholm B-lage 670 670 670
Goteborg A-lage 675 675 710
Goteborg B-lage 600 600 610
Malmé A-lage 650 650 680
Malmé B-lage 455 455 455

Internationella investerare véander tillbaka

I borjan av pandemin sag vi en klar minskning av inter-
nationella investerare som var intresserade av att for-
varva fastigheter i Sverige. Men allteftersom den initiala
osdkerheten lagt sig och likviditeten 6kat har de kommit
tillbaka och star for en storre andel under arets férsta
halvar jamfort med samma period foregédende ar.

Platzer Q3 2020

Den totala transaktionsvolymen for arets tre forsta kvar-
tal landar pa cirka 133 mdkr, jAmfér med 135 mdkr under
samma period foregaende ar. I siffrorna ingar ett antal
storre afférer i inledningen av aret. Totalt sett bedémer
vi dock att transaktionsvolymerna for helaret blir nagot
lédgre an foregaende ar.

Kontorsfastigheter nast stérsta segment

Inom segmentet omsattes fastigheter till ett varde av

39 mdkr under arets tre férsta kvartal, vilket kan jamfo-
ras med 34 mdkr féregaende ar. I arets siffra ingar, som
ndmnts, ett antal storre afférer, vilka drar upp totalvirdet.

Fastigheter med sdkra kassafléden dar motpartsrisken
ar relativt lag kommer pa kort sikt vara fortsatt attrak-
tiva for investerare. Det finns fortfarande stora volymer
kapital fran bland annat pensionsfonder som letar objekt
attinvestera i.

Skillnaden mellan den langa lanerdntan och kontors-
fastigheters direktavkastning i centrala Géteborg var i
slutet pa 2019 rekordhég pa 6ver 4,0 %. Sedan 2008 har
den genomsnittliga skillnaden varit strax éver 3,0 %.
Huruvida den senaste tidens 6kade kostnad pa kapital
redan prisats in i direktavkastningskraven aterstar att
se och det dr i dagslaget for tidigt att sdga om de kommer
stiga eller ligga kvar pa dagens nivaer.

Fastighetsmarknad kontor

Prime Yield (%) Q32020 Q4 2019
CBD 4,00 4,00
C)vriga Innerstaden 4,25 4,25
Norra Alvstranden 4,25 4,25
Ovriga Hisingen 5,50 5,50
MéIndal 5,75 5,75
Vastra Goteborg 6,50 6,50
Ostra Goteborg 5,00 5,00

Fortsatt efterfragan pa logistiklokaler
Transaktionsvolymen for industrifastigheter i Sverige
uppgick under arets tre forsta kvartal till cirka 6,4 mdkr,
vilket kan jamforas med 15,4 mdkr under samma period
2019.

Intresset for logistikfastigheter har under de senaste
aren drivit ner direktavkastningskraven med dver en
procentenhet till runt 4,5 % fér nyproducerade logistik-
fastigheter i Torslanda och Arendal. Efterfragan pa mo-
derna logistikfastigheter i bra ldge ar stort och utbudet ar
i dagsléget litet.

Framfor allt &r det ndthandeln som driver efterfragan
pa logistikfastigheter. I takt med att kraven pa leverans-
tider skarps okar ocksa efterfragan pa logistiklokaler
ndra konsumenterna. I USA och Storbritannien erbjuds
kunderna idag leveranser inom nagra timmar. Allt talar



25 «~~~- Marknadsutblick Platzer Q3 2020

for att Sverige kommer att ga samma vég. Vi kan redan
se hur stora logistikcentra véxer upp i nérheten av vara
stora stdder samt i anslutning till hamnar, flygplatser
och stora transportleder. Denna utveckling har snarast
skirpts i sparen av pandemin.

Fastighetsmarknad logistik

Yield (%) 2019 2018 2017
Stockholm A-ldge 4,65 5,00 5,50
Stockholm B-lage 6,00 6,25 6,25
Goteborg A-lage 4,65 5,00 5,50
Goteborg B-lage 6,00 6,25 6,25
Malmé A-lage 5,40 575 6,00
Malmé B-lage 6,75 7,00 7,00

Hyresmarknad och Fastighetsmarknad fér Kontor Kalla: JLL

Hyresmarknad och Fastighetsmarknad fér Logistik ~ Kélla: Newsec

Torslanda och Arendal ar Sveriges bésta logistiklage med tillgang till vagar, jarnvagar och Nordens storsta hamn.
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Aktien och agare

Platzers B-aktie dr sedan 29 november 2013 noterad pa
NASDAQ Stockholm, Mid Cap. Bolagets borskurs uppgick
den 30 september 2020 till 93,00 kronor per aktie, vilket
motsvarar ett borsviarde pa 11 143 mkr berdknat pa antal
utestdende aktier. Under arets férsta nio manader
omsattes totalt 21,8 (18,7) miljoner aktier till ett sam-
manlagt viarde om 1 841 mkr (1 471). Den genomsnittliga
omsadttningen var cirka 116 000 (100 000) aktier per dag.

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer uppgick pa bokslutsdagen till

11 993 429 kronor, fordelat pa 20 000 000 A-aktier med
ett rostvirde om 10 roster per aktie och 99 934 292
B-aktier med ett rostvdrde om en rost per aktie. Varje
aktie har ett kvotvérde pa 0,10 kr. Platzers innehav av
egna aktier uppgar till 118 429 B-aktier efter att under
andra kvartalet 2018 avslutat ett aktiesparprogram som
omfattat ledande befattningshavare och som tilldelats
aktier fran det egna innehavet.

I samband med noteringen i november 2013 genomfor-
des en nyemission till kursen 26,50 kronor per aktie som
tillférde bolaget 651 mkr efter avdrag for emissionskost-
nader.

Senaste férandringen av aktiekapitalet skedde under
fjarde kvartalet 2016 da Platzer genomforde en foretrades-
emission som overtecknades om totalt 718 mkr med en
teckningskurs om 30 kronor per aktie.

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
-aktiekursutveckling
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Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen ska langsiktigt uppga till 50 % av forvalt-
ningsresultatet, exklusive vardeférdandringar i intresse-
foretag och efter avdrag for schablonskatt.

Arsstimman beslutade den 16 april om utdelning om
2,00 kr per aktie (1,70) avseende 2019 ars resultat. Utdel-
ningen beslutades ske vid tva tillfdllen, april och oktober,
om 1,00 kr per aktie vid vardera utbetalningstillfille.

Agarférhallanden

Antalet aktiedgare uppgick den 30 september till 6 874

(6 019). Det utlandska dgandet uppgick till 7 % av
aktiekapitalet. I Platzers bolagsordning finns en hembuds-
klausul som innebér att en kopare av A-aktier, vilken
inte tidigare dger A-aktier, ar skyldig att hembjuda de
forvarvade aktierna till 6vriga dgare av A-aktier, om inte
forvarvet skett genom koncernintern éverlatelse eller
motsvarande inom respektive nuvarande dgargrupp. Om
dgarna av A-aktier inte forvarvar de hembjudna aktierna
omvandlas de 6verlatna aktierna automatiskt till
B-aktier innan forvarvaren infors i aktieboken.

Information till aktieagarna

Platzers framsta informationskanal 4r hemsidan
platzer.se. Har offentliggdrs alla pressmeddelanden och
finansiella rapporter. Pressmeddelanden och rapporter
kan erhallas via e-post i samband med offentliggérandet.
Pa webbplatsen finns ocksa presentationer, generell
information om aktien, rapport om bolagsstyrning och
finansiella data.
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Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per den 30 september 2020

Platzer Q3 2020

Antal Antal Antal Andel Andel
Namn A-aktier B-aktier aktier roster, % kapital, %
Ernstrom & C:o 11 000 000 1573164 12573 164 372 10,5
Lansférsakringar Goteborg och Bohuslan 5 000 000 15075 112 20 075 112 21,7 16,8
LF Skaraborg Férvaltning AB 4000 000 968 000 4968 000 13,7 4.1
Familjen Hielte / Hobohm 22 558 994 22 558 994 75 18,8
Lansforsakringar fondférvaltning AB 15632 966 15632 966 5,2 13,0
Fjarde AP-fonden 11517129 11517129 3,8 9,6
SEB Investment Management 4770 894 4 770 894 1,6 4,0
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 030 562 4030 562 1,3 3,4
Handelsbanken fonder 2 198 902 2 198 902 0,7 1,8
VERDIPAPIRFOND ODIN EJENDOM 1685084 1685084 0,6 1,4
Ovriga agare 19 805 056 19 805 056 6,6 16,6
Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100,0 100,0
Aterkspta egna aktier 118 429 118 429
Totalt registrerade aktier 20 000 000 99 934 292 119 934 292
Data per aktie
2020 2019 2019 2019/2020
jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
Eget kapital, kr 76,83 66,14 70,84 96,83
Langsiktigt substansviarde (EPRA NAV), kr 92,21 80,02 84,00 92,21
Borskurs vid periodens slut, kr 93,00 96,20 110,00 93,00
Resultat efter skatt, kr 8,00 750 12,19 12,69
Férvaltningsresultat, kr 2 3,97 3,77 5,05 5,47
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, kr 3,74 2,59 4,54 4,97
Utdelning, kr = - 2,00 -
Antal aktier per bokslutsdag, tusental 119816 119816 119816 119816
Genomsnittliga antal aktier, tusental 119816 119816 119816 119816

Avseende definitioner nyckeltal och berakningar, se beskrivning s. 28-29.

" Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Avser resultat hanférligt till moderféretagets aktiedgare.
2 Forvaltningsresultat exklusive virdeférandringar hanforligt till intresseforetag.
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Definitioner

Platzer tillampar ESMAs riktlinjer for alternativa nyckeltal. Bola-
get presenterar vissa finansiella méatt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning
da de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte

Platzer Q3 2020

anses vara relevanta for lasarna av rapporten som ett komplement
for att bedoma mojlighet till utdelning, att genomféra strategiska
investeringar samt att bedéma bolagets mojligheter att leva upp till
finansiella ataganden. Vidare anvander bolaget nyckeltalen direkt-
avkastning och Overskottsgrad, vilka & matt som bedoms relevanta

alla foretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte for investerare som vill férsta resultatgenereringen. Som bérsnote-

alltid jamférbara med matt som anvéands av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en erséttning for matt
som definieras enligt IFRS. | nedanstéende tabell presenteras de

rat bolag véljer Platzer ocksa att anvénda for branschen relevanta
nyckeltal per aktie, sdsom langsiktigt substansvarde.
Nyckeltalen &r baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell

alternativa nyckeltal som beddmts relevanta. Platzer anvander sig av stéllning, forandring i eget kapital och kassaflode. | de fall nyckel-
de alternativa nyckeltalen skuldsattningsgrad, rantetédckningsgrad, talen inte direkt kan harledas fran ovanstaende rapporter framgéar

belaningsgrad, soliditet och avkastning pa eget kapital da dessa

Alternativa nyckeltal

harledning och berékning av dessa nedan.

Definition och berdkning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital, omréknas till helarsvarde for delars-
period. Hanforligt till moderforetagets aktiedgare. Se berékning nasta sida.

Belaningsgrad

Réntebdrande skulder dividerat med fastigheternas véarde (inklusive varde fér fastigheter som
rubriceras som tillgdngar som innehas fér férsaljning).

Direktavkastning

Driftsoverskott i procent av fastigheternas, saval forvaltnings- som projektfastigheter och de
som rubriceras som tillgangar som innehas for forsaljning, genomsnittliga varde, omraknas till
helarsvarde for delarsperiod. Se berdkning nésta sida.

Ekonomisk uthyrningsgrad*

Hyresintakter i procent av hyresvérde dér hyresintakter definieras som debiterade hyror jamte
tilligg som ersattning fér varme och fastighetsskatt och hyresvérde definieras som hyresintak-
ter plus bedémd marknadshyra (kallhyra) fér outhyrda ytor (i befintligt skick).

Hyresintakter

Hyresvéarde reducerat med hyresrabatter.

Hyresvérde, kr/kvm*

Hyresvérde dividerat med genomsnittlig uthyrningsbar yta dar hyresvarde definieras som hyres-
intékter plus bedémd marknadshyra (kallhyra) fér outhyrda ytor (i befintligt skick). Omréknas till
helarsvarde for delarsperiod.

Hyresokning omférhandlingar

Hyrestkningen beréknas genom att jamfora foregaende hyra med ny hyra enligt nytt avtal.
Hyran definieras enligt samma modell som for nytecknade- och uppsagda avtal, se definition
nettouthyrning.

Investeringsvinst

(Marknadsvérde vid fardigstllt — Investering inklusive eventuellt ingdende vérde) / Investeringen

Langsiktigt substansvarde
(EPRA NAV)

Eget kapital enligt balansrékningen med aterlaggning av réntederivat och uppskjuten skatt.
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare. Se berékning nasta sida.

Nettouthyrning

Arsintakter och tillagg for under perioden tecknade hyresavtal, inklusive avdrag for rabatter,
reducerat med arsintakter och tillagg fér under perioden uppsagda avtal. Samtliga rabatter
inkluderas for nytecknade avtal och raknas om till ett arsvarde utifran avtalets langd.

Nyckeltal per aktie:

Eget kapital, Langsiktigt substansvarde,
Resultat efter skatt, Forvaltningsresultat,
Kassaflode fran den Iopande verksam-

heten

Eget kapital och langsiktigt substansvarde beréknas pa antal utestaende aktier per boksluts-
dagen. Ovriga nyckeltal per aktie beraknas pa genomsnittligt antal utestaende aktier. Resultat
efter skatt avser resultat hanférligt till moderféretagets aktiedgare (definition enligt IFRS).
Forvaltningsresultatet beréknas exklusive vardeforandringar hanforligt till intresseforetag.

Réntetéckningsgrad

Resultat efter finansiella intakter dividerat med rantekostnader. Exklusive realiserade vardefor-
andringar derivat samt vardeférandringar héanforligt till intresseféretag. Se berdkning nésta sida.

Skuldsattningsgrad Réntebarande skulder dividerat med eget kapital
Soliditet Eget kapital dividerat med balansomslutningen.
Overskottsgrad Driftséverskott i procent av hyresintikterna.

* Nyckeltalen &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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Berakning av nyckeltal

2020 2019 2019 2019/2020
jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
Réntetdckningsgrad, ggr
Driftséverskott 665 625 837 877
Central administration -40 -37 -52 -55
Rénteintikter 0 0 0 0
Summa 625 588 785 822
Réntekostnader -149 -137 -182 -194
4,2 4,3 4,3 4,2
Avkastning pa eget kapital, %
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare:
Resultat efter skatt 1461 1520
Férvaltningsresultat (vid del&r omraknat till helar) 729 611
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 753 1116
Vardeforandring finansiella instrument -123 -392
Summa efter skatt 1068 1049 1461 1520
Genomsnittligt eget kapital 8 846 7 578 7 859 8 565
12,1 13,8 18,6 17,7
Langsiktigt substansvirde (EPRA NAV), kr
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare:
Eget kapital 9 205 7 925 8 487 9 205
Aterlaggning av uppskjuten skatt 1568 1339 1426 1568
Aterlaggning av rantederivat 274 324 152 274
Summa 11 047 9 588 10 065 11 047
Antal aktier, tusental 119816 119816 119816 119816
92,20 80,02 84,00 92,20
Direktavkastning, %
Driftséverskott (vid delar omréknat till helar) 887 833 837 831
Fastigheternas genomsnittliga véarde 21 133 19 239 19 433 18 830
4,2 4,3 4,3 4,4

Avseende fastigheternas varde som anvénds vid berakning av direktavkastning har genomsnitt for helar 2019 justerats med vérde pa de
salda fastigheterna Tingstadsvassen 3:8 och Tingstadsvassen 4:3 som frantradddes i sista kvartalet. | berdkningen ingar dven fastigheter
som rubriceras som "Tillgdngar som innehas f&r forsaljning”

Goteborg &r en av Europas mest spannande tillvixtregioner
\ o




Platzers senaste forvarv

Adress Vastra Hamngatan 3, Goteborg

Fastighetsbeteckning Inom Vallgraven 54:11
Hyresgést SSRS Hotell (Elite Plaza)
Byggar 1889, for Brand- & Lifférsakringsbolaget Svea
Arkitekt Adolf Emil Melander

Entreprencr F O Peterson

Uthyrningsbar yta 7 100 kvm
Kontraktsléangd tom 2033
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Goteborgs basta Platzer

Platzer ar ett av Goteborgs storsta och ledande fastig-

ht.et"sbolag inom kommersiella fastigheter, framst kontor. Arets borsbol ag 2019

Vi dr med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter

Goteborgs basta platser. Bast pa Goteborg, bast for Vi &r stolta och glada 6ver att vi har utsetts till Arets
Goteborg. Helt enkelt Géteborgs bésta Platzer. Vi dger borsbolag 2019 av Kanton och Aktiespararna.

Ur motiveringen: Platzer gér det méjligt for sina
intressenter att enkelt sétta sig in i bolaget, folja med i
dess utveckling och ddrmed fatta védlgrundade beslut.

och utvecklar 69 fastigheter med en total yta om cirka
827 000 kvm till ett varde om 22 mdkr.

Tavlingen omfattar bolag med séte i Sverige som &r
primarnoterade pa Nasdaqg Stockholms samtliga listor,
Vision NGM Equity Stockholm, First North samt First North
Premier
Segern &r unik da vi dessutom vinner samtliga del-
kategorier, dvs Bésta Arsredovisning, Bésta Delrsrapport
Affarsidé och Basta IR-webbplats.
Platzer skapar varde genom att d4ga och utveckla kom-

mersiella fastigheter i G6teborg.

Vi ska gora Goteborg till Europas basta stad att arbeta i.

Hallbarhetslofte

Strategier P4 Platzer vill vi bidra positivt till samhéllet med ett s&
¢ Omrddesutveckling litet miljoavtryck som mojligt. Det dagliga miljéarbetet
Genom att ta en ledande position i utvalda delmarkna-  bedrivs systematiskt och Platzer &r certifierat enligt
der tar vi ansvar for att utveckla omraden dér ménn- ISO 14001. Men framférallt tar vi ansvar for Géteborg
iskan dr i centrum, hallbar utveckling uppnas och genom att utveckla hallbara omraden med ménniskan i
Europas bésta arbetsplatser finns. centrum. Resan gar via sund lénsamhet och tillvaxt, och
o Tillvdxt inte minst medarbetare som trivs.
Vi skapar l6nsam tillvdxt genom: Var verksamhet drivs av langsiktiga mal som omfattar
- vardeskapande forvaltning i egendgda fastigheter ekonomiska, miljéméssiga och sociala faktorer. Tillsam-
- aktiv fastighets-, projekt- och stadsutveckling mans med FN:s modell Globala malen for hallbar utveck-
- strategiska fastighetstransaktioner ling utgor de ryggraden i vart hallbarhetslofte. Vi har valt
¢ Medarbetare/organisation att prioritera mal 5 Jamstalldhet, mal 7 Hallbar energi
Vi skapar branschens béasta arbetsplats genom att att- for alla, mal 8 Anstdndiga arbetsvillkor och ekonomisk
rahera, utveckla och behalla medarbetare med olika tillvaxt och mal 11 Hallbara stader och samhéllen.
bakgrund och erfarenhet, som arbetar tillsammans
utifran véra kiirnvérden. [y dsrher TGS
o Hiains OCHEADNOMISK
Platzers finansiering utgar fran fastighetsvarde déar g /s/
tillvaxt i forsta hand sker utan aktiedgartillskott och "'
belaningsgraden i bolaget speglar en rimlig riskniva
vid varje givet marknadslége. Finansiella mal
e Kund ¢ Soliditet: > 30 %
Pa Platzer méter vi kunden med egen personal for en e Belaningsgrad: 6ver tid inte dverstiga 50 %
lyhord och erfarenhetsbaserad dialog som bidrar till e Okning av substansvirde: 10 %/ar
att kontinuerligt utveckla och cka efterfragan pa vara (langsiktigt, EPRA NAV)
produkter och tjanster. e Rinteteckningsgrad: > 2 ggr
¢ Investeringsvinst i projektinvesteringar: > 20 %
Viardeskapande

Genom uthyrning och férvaltning, fastighetsprojekt
och stadsutveckling samt forvarv och foérsdljningar av
fastigheter skapar Platzer vdrde. Platzer prioriterar goda

. . . . MEDARBETARE FASTIGHETS-
relationer med hyresgésterna och erbjuder service som > @ TRANSAKTIONER >

préaglas av ndrhet och engagemang.
FASTIGHETS-, PROJEKT-,
OCH STADSUTVECKLING

FINANSIERING

UTHYRNING OCH
FORVALTNING



Kalendarium 2021

Bokslutskommuniké 2020 29 januari kl. 8.00
Arsstamma 31 mars kl. 15.00

Delarsrapport januari-mars 21 april kl. 8.00
Delarsrapport januari—juni 6 juli kl 8.00
Delarsrapport januari—september 19 oktober kil 8.00

For mer information, besdk platzer.se eller kontakta
P-G Persson, vd, tfn 0734-11 12 22
Fredrik Sjudin, cfo, tfn 0721-27 77 78

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
Box 211, 401 23 Goteborg | Besoksadress: Kimpegatan 7
031-63 12 00 | info@platzer.se | platzer.se
Styrelsens site: Goteborg | Org.nr: 556746-6437



