31 mars 2017

e Hyresintakterna ockade till 251 mkr (157)

e Forvaltningsresultatet forbattrades med 88 % till 126 mkr

e Periodens resultat uppgick till 218 mkr (15)

e Fastighetsvardet okade till 13 730 mkr (13 615)

e Langsiktigt substansvdrde (EPRA NAV) per aktie uppgick till 47,87 kr (45,72)

e Resultat per aktie uppgick till 1,81 kr (0,14)

* Projekt Harddisken 1 i Molndal fardigstalldes och Armatec flyttade in

e Avsiktsforklaring tecknad med NCC om gemensamt utvecklingsprojekt i Garda
samt framtida forvarv i Molndals innerstad

 Férsaljning inledd av kommande bostadsbyggréatter i S6dra Anggarden

(O platzer
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Platzer dr ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella fastigheter,
framst kontor. Vi &r med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Goteborgs bésta platser. Bast
pa Goteborg, bast for Goteborg. Helt enkelt Goteborgs bésta Platzer. Vi dger och utvecklar 68 fastig-
heter med en total yta om cirka 800 000 kvm till ett virde om 13,7 mdkr.

Affarsidé

Platzer skapar viarde genom att aga och ut-
veckla kommersiella fastigheter i Goteborgs-
omradet.

Vision

Platzer ska vara det ledande fastighetsbolaget
inom kommersiella lokaler i G6teborgs-
omradet.

Strategi

e Vixa och vara ledande aktor i Goteborgs-
omradet med koncentration till utvalda del-
marknader.

e Skapa langsiktiga relationer pa afférs-
massiga, hallbara och etiska grunder genom
aktivt arbete med kunder och leverantorer.

e Genomfora kontinuerliga forbattringar av
fastighetsbestandet genom vardeskapande
fastighets- och projektutveckling.

¢ Lanefinansiering av verksamheten utifran
fastigheternas varde. Nyttja kassan for
vardeskapande fastighetsinvesteringar.

Hallbarhet

Hallbarhet handlar om att stindigt fatta beslut
som ger forutsattningar for en langsiktigt
hallbar utveckling. Detta uppnas genom balans
mellan en sund ekonomi, medarbetare som
trivs, minimal miljépaverkan och ett positivt
bidrag till samhallet. Platzers hallbarhets-
arbete bedrivs integrerat i den 16pande verk-
samheten och berdr ekonomisk, ekologisk

och social hallbarhet. Det dagliga miljéarbetet
bedrivs systematiskt och Platzer ar sedan 2009
certifierat enligt ISO 14001.

Finansiella mal

e Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV)
skall 6ka med > 10% per ar

e Soliditeten > 30 %

 Beldningsgraden ska langsiktigt inte
overstiga 65 %

e Rantetdckningsgraden > 2,0 ggr

e Fastighets- och projektinvesteringar ska
uppné en investeringsvinst > 20 %

For utfall, se nyckeltal sid 14 och nyckeltal per
aktie sid 25.

Véardeskapande

Genom uthyrning och férvaltning, fastig-
hetsprojekt och stadsutveckling samt forvarv
och forsaljningar av fastigheter skapar
Platzer vdrde. Platzer prioriterar goda relatio-
ner med hyresgasterna och erbjuder service
som praglas av niarhet och engagemang.

A

UTHYRNING
f ocH
FORVALTNING

(O platzer

FORVARV OCH FORSALINING FASTIGHETSPROJEKT

OCH STADSUTVECKLING

K AV FASTIGHET
MEDARBETARE OCH FINANS

Bild omslag: Sédra Anggarden, Illustration OkiDoki/Platzer (ovan till héger) och Centralenomradet, Illustration Tomorrow/SBK (nedan)
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VD HAR ORDET

Fastighetsaffarer och uthyrningar tar Platzer till nya nivaer

forbattring av i princip samtliga resultat-

poster och nyckeltal for Platzer. Kassa-
flodet fran vara fastighetsaffarer, den l6pande
forvaltningen och avslutade utvecklingsprojekt
bidrog till att driftsoverskottet vixte med Over
65 % jamfort med samma period foregiende ar.

F orsta kvartalet innebar en vasentlig

Kraftigt forbéttrat forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet forbattrades med 88 %,
vilket dr den storsta forbattringen mellan tva
jamforbara perioder under min tid som VD i
Platzer. Uthyrningsgraden under forsta kvar-
talet var dessutom 96 % och 6verskottsgraden
74 %. Direktavkastningen ¢kade till 5,4 %. Detta
beror framst pa att forvarvet av bestandet fran
Volvo i december 2016 har hogre direktavkast-
ning an Platzers 6vriga bestand och nu ingar
fullt uti en hel rapportperiod. Nagra positiva
engangseffekter fran den affdren drar upp re-
sultatet under forsta kvartalet, men samman-
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taget dr det nya nivaer som fortsatt galler for
Platzer under 2017, vilket framgar av var
intjadningsféormaga i rapporten.

Okat substansvirde

Under kvartalet tog vi ett bra kliv for att na
vart nya finansiella substansmal att 6ka EPRA
NAV med 10 % arligen. Utover det 6kade kassa-
flodet bidrog dven vardedkningar till att vi nés-
tan natt halvvags till malet redan under forsta
kvartalet. Vardedkningarna beror framforallt
pa att vi hyrt ut och avslutat vara utvecklings-
projekt i centrala Goteborg, transaktioner samt
pa fortsatt sjunkande yielder.

Strategiska fastighetsaffarer

Efter forsta kvartalet har vi genomfort tva for-
varv i prioriterade omraden dar vi vill fortsatta
att vaxa. Vi har dels forvarvat 50 % av fastig-
heten Merkurhuset av Bygg-Gota, dels ytter-
ligare en fastighet pa Lindholmen av Skanska.
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Samtidigt har vi salt tva fastigheter i Abro i
Molndal dar vi nu fokuserar pa att dga fastig-
heter narmare knutpunkten Molndals inner-
stad. Under perioden tecknade vi en avsiktsfor-
klaring med NCC om att tillsammans &dga och
utveckla var fastighet Garda 16:17. I utbyte far
vi forvéarva deras kommande projekt om cirka
30 000 kvm i kvarteret Kungsfisken i centrala
Molndal.

Vi har dven gett Catella i uppdrag att inleda
forsaljningsprocessen av vara kommande
bostadsbyggrétter i S6dra Anggarden, dar vi
raknar med att kunna gora de forsta forsalj-
ningarna under andra kvartalet.

Halverad energianvindning

Platzers fastigheter, med undantag av bestan-
det vi forvarvade i december, har en genom-
snittlig energianvindning pa 93 kWh/kvm. Det
ar i princip en halvering sedan 2009. Genom ett
strukturerat arbete enligt ISO 14001 med att
uppgradera styr- och reglerutrustning, aktivt
arbete med styrning samt miljocertifiering av
vara fastigheter har vi kunnat sinka energi-
anvandningen dven i vart befintliga bestand
som till stora delar bestar av fastigheter fran
1900-talets andra halft. Energibesparingarna
ger ingen direkt resultateffekt eftersom de till
néstan 100 % tillfaller vara hyresgéster, men
pa sikt skapar vi utrymme fér att kunna hoéja
hyrorna och dessutom gor vi fastigheterna
mer energisnala och dirmed attraktiva for en
alltmer viaxande andel miljomedvetna nya och
befintliga hyresgaster.

Goda marknadsutsikter
Paketeringsutredningen, med forslag som
syftar till att likstédlla beskattning av fastig-
hetstransaktioner genom bolag med forsalj-
ning av fastigheter, fick stort utrymme i media
under slutet av forsta kvartalet. Forslaget som
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kommer att innebéra 6kade kostnader for fast-
ighetsbolag skickades i april ut pa remiss och
svaren pa denna ska ha kommit in till Finans-
departementet i mitten av augusti. Tidigast

da ar det mojligt att avgdra om forslaget blir
verklighet eller inte.

Oavsett paketeringsutredningen dr konjunktu-
ren i var region fortsatt starkare 4n pa méanga
ar, arbetslosheten ar rekordlag och efterfragan
pa lokaler ar vasentligt hogre dn utbudet. Det
kommer att driva pa maojligheterna till att fort-
satt gora bra fastighetsaffarer och att genom-
fora vardeskapande tillvaxt.

P-G Persson
VD
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KOMMENTARER yan-mar 2017

Jamforelsevdrden for resultatposter avser motsvarande period foregdende dr och for balansposter 2016-12-31.

Resultat

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 126
mkr (67), en forbattring med 88 %. Resultat-
forbattringen jamfort med foregdende ar beror
till 6vervigande delen pa forvarvet fran Volvo
(Artosaportfoljen) i december 2016. Darutdver
finns fardigstallda utvecklingsprojekt som nu
ar inflyttade samt meruthyrning i befintliga
fastigheter. Vardeforandringar pa fastigheter
uppgick for arets forsta kvartal till 138 mkr (77)
och vardeférandringar pa finansiella instrument
uppgick till 13 mkr (-128). Periodens resultat
efter skatt uppgick till 218 mkr (15).

Hyresintdkter

Hyresintdkterna ¢kade med 60 % for perioden
och uppgick till 251 mkr (157). Storsta delen av
intdktsokningen, 74 mkr, &r hanforlig till
Artosaportfdljen, resterande kommer fran
fardigstallda utvecklingsprojekt och nyuthyr-
ningar. Hyresintakterna i befintliga hyreskontrakt
beddms per 2017-03-31 uppga till 991 mkr (664) pa
arsbasis, en kraftig ckning framst beroende pa
Artosaportfdljen. Den ekonomiska uthyrnings-
graden uppgick for perioden till 96 % (93), en
aterhdmtning jamfort med foregdende ar som
paverkats av ett flertal storre projekt/ombyggna-
tioner som fardigstallts under senaste aret.

Fastighetskostnader

For &rets forsta 3 manader har fastighets-
kostnaderna uppgétt till -65 mkr (-45). Okningen
beror huvudsakligen pa det stdrre fastighets-
bestandet. Kostnader for drift och underhall av
fastigheter ar foremal for sdsongsvariationer
och forsta kvartalet belastas med hogre kostna-
der jamfort med resterande del av aret, framst
férbrukningskostnader och snébekdmpning. I ar
har forsta kvartalet haft lagre kostnader for un-
derhall an normalt, bl a da planerat underhall i
Artosaportfdljen bedoms ske under resterande
del av éret.

Driftséverskott

Driftsoverskottet uppgick for perioden till
186 mkr (112), vilket &r en 6kning med 66 %.
Overskottsgraden uppgick till 74 % (71), en
okning som till del paverkats av att planerat
underhall forskjutits till senare del av aret.
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Direktavkastningen for fastigheterna uppgick
till 5,4 % (4,6). Okningen forklaras till storsta
delen av forvarvet av Artosaportfoljen som
forvarvades till en bedémd direktavkastning om
7,3 %.

Central administration

For perioden har central administration upp-
gatt till -12 mkr (-11). Okningen beror framst pa
fler antal anstéllda som vid periodens utgdng
uppgick till 65 jamfort med 59 per 2016-03-31.
Det pagaende aktiesparprogrammet belastade
kvartalets resultat med -0,3 mkr (-0,6).

Finansnetto

Finansnettot for perioden uppgick till -48 mkr
(-34). Aven finansnettot har paverkats av en
storre fastighetsportfdlj och ddrmed hogre 13-
nevolym som motsvarar i stort sett hela férand-
ringen. Marknadsriantorna ar pd ungefir samma
niva som for ett ar sedan. Vid periodens slut
uppgick den genomsnittliga rantan, inklusive
effekter av tecknade derivatinstrument, till

2,37 % (2,38).

Skatt

Skattekostnaden for perioden uppgick till

-59 mkr (-1). Forsadljning av fastigheter, som

ger upphov till realiserade vardeférandringar,
sker vanligtvis genom bolagsforsaljning. Dessa
resultat ar da skattefria, vilket ocksa paverkat
skatt for perioden. Den i slutet av mars presen-
terade paketeringsutredningens effekter, gal-
lande beskattning av fastighetssektorn, ar &nnu
for tidigt att bedoma. Pa kort sikt kan forslaget
anda skapa en osdkerhet kring det framtida
regelverket.

Kassaflde

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten har
okat med narmare 150 % till 128 mkr (52).
Investeringar i befintliga fastigheter har uppgéatt
till 85 mkr (105) och forsédljningar till 108 mkr
(42). Inga forvarv har skett under perioden (-).
Investeringarna har i sin helhet finansierats
med egna kassamedel. Periodens kassafléde
uppgick till 17 mkr (-43). De likvida medlen upp-
gick per bokslutsdagen till 149 mkr (184). Utdver



likvida medel fanns per 2017-03-31 outnyttjade
laneloften om 480 mkr och en outnyttjad check-
kredit om 50 mkr.

Forvaltningsfastigheter och virdeférindring
fastigheter

Fastigheterna redovisas till ett verkligt varde
om 13 730 mkr (13 615) vilket baserar sig pd en
intern vardering per bokslutsdagen. Fastig-
heterna varderas kvartalsvis i samband med
varje bokslut internt genom en tiodrig kassa-
flodesmodell pa samtliga fastigheter. Per varje
arsskifte genomfor Platzer darutdver en extern
vardering av ett urval fastigheter som utgor ett
tvarsnitt av fastighetsbestandet, motsvarande
cirka 30 % av fastigheternas totala varde, i syfte
att kvalitetssdkra den interna virderingen.
Forvaltningsfastigheterna vérderas i niva 31
IFRS 13s verkligt varde hierarki.

Den interna fastighetsvarderingen har for
perioden inneburit en vardeférandring pa for-
valtningsfastigheterna om 138 mkr (77). Drygt
haften av vardeférandringarna under perioden
har uppstatt genom projektutveckling och aktiv
férvaltning, resterande del beror p&d markna-
dens sankta avkastningskrav. Det genomsnitt-
liga direktavkastningskravet i varderingen per
bokslutsdagen uppgick till 5,6 %, en okning
jamfort med 31 mars foregdende &r da den
uppgick till 5,5 %. Férandringen har paverkats
av dels marknadens lagre avkastningskrav men
ocksad den forvarvade Artosaportfoljens hogre
marknadsyielder.

Under forsta kvartalet har fastigheterna
Balltorp 1:135 och Fankalen 2 sdlts genom
bolagsforsaljning. Investeringar i befintliga
fastigheter uppgick under perioden till 85 mkr
(105), dar den storsta enskilda investeringen ar
nybyggnadsprojektet Gamlestaden 740:132.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 31 mars
till 4 921 mkr (4 703). Soliditeten uppgick per
samma dag till 35 % (34). Eget kapital per aktie
uppgick per bokslutsdagen till 40,72 kr (38,90)
och det langsiktiga substansvardet, EPRA NAV,
till 47,87 kr (45,72).

Lanefinansiering och vardeférdndringar derivat
Per bokslutsdagen uppgick de rantebarande
skulderna till 7 855 mkr (7 989), vilket motsvara-
de en beldningsgrad om 57 % (59). Kortfristig del
av rantebdrande skulder avser lan som kommer
omforhandlas under kommande tolv méanader-
na. Lanefinansiering sker huvudsakligen genom
banklan som sakerstills genom pantbrev i
fastighet. Harutover lanar Platzer ocksa 800 mkr
1tvé grona obligationer genom Nya SFF. Under
kvartalet har Platzer amorterat 1an i samband
med foérsaljningen av fastigheter. Den genom-
snittliga rantebindningstiden, inklusive effekter
av ingdngna derivatavtal, uppgick per 31 mars
till 4,0 ar (3,8). Den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden uppgick till 1,8 &r (2,0), vilket foljer
strategin att foérdela kapitalbindningen 6ver
kommande fyra aren.

For att nd onskad rantebindningsstruktur
anvands rantederivatinstrument, i form av
ranteswapar, vilka redovisas till verkligt varde

1 balansrakningen och med vardeférandringar
redovisade i resultatrakningen utan tillamp-
ning av sakringsredovisning. Platzer har sam-
mantaget tecknat ranteswapar om 4 920 mkr
varav 1 100 mkr avser swapar med framtida
start. Marknadsvardet var per 31 mars -316 mkr
vilket for perioden innebar en vardeforandring
om 13 mkr. Vardeférandringarna paverkar inte
kassaflodet. Under derivatens aterstaende 1optid
kommer undervardet att 10sas upp och reducera
de finansiella kostnaderna i resultatrakningen
med motsvarande belopp.

De finansiella tillgdngar och skulder som var-
deras till verkligt varde i koncernen utgors av
ovan beskrivna derivatinstrument och kapi-
talforsakringar. Bdde derivatinstrumenten och
kapitalforsékringarna aterfinns i niva 2 enligt
IFRS 13 i verkligt vardehierarkin. Verkligt varde
pa langfristiga rAntebarande skulder motsvarar
dess redovisade varde eftersom diskonteringsef-
fekten inte ar vasentlig d& rdntan pa lanen ar
rorlig och marknadsmassig.
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Personal och organisation

Under perioden Okade antalet anstillda med en
person och uppgick vid rapportperiodens ut-
gang till 65 personer. Platzers fastighetsbestand
ar organiserati tre marknadsomréden med
ansvar for den dagliga driften och férvaltningen
samt utveckling av fastigheterna. Som stdd till
marknadsomréadena finns tvé specialistenhe-
ter, Projektutveckling samt Uthyrning. Platzers
koncern- och stabsfunktioner bestar av VD,
affarsutveckling, inans, ekonomi, HR, kommu-
nikation/marknad och héllbarhet/inkop.

Héndelser efter rapportperiodens utgang
Platzer har traffat avtal om att genom en bolags-
affar forvarva 50 % av fastigheten Inom Vallgra-
ven 49:1, mera kdnd som Merkurhuset. Fastig-
heten, som omfattar cirka 5 280 kvm, har1i
affdren dsatts ett fastighetsvédrde om cirka

150 mkr och &r beldgen pa Skeppsbron. Séljare
ar Bygg-Gota som fortsatter att aga resterande
50 %. Tilltrade sker preliminart 1 juli 2017.

Platzer har aven traffat avtal med Skanska
Fastigheter om att férvarva fastigheten Lind-
holmen 39:3 med adress Lindholmenspiren 2.
Fastigheten, som omfattar cirka 9 000 kvm, har
1 affdren &satts ett fastighetsvarde om 410 mkr
och tilltrads 29 september 2017. Fastigheten ar
fullt uthyrd till Zenuity, ett nystartat saméagt
bolag mellan Volvo Cars och Autoliv for sjalv-
korande teknik, som forlagger sitt huvudkontor
till Lindholmen och flyttar in under varen.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter
utan hanterar vissa koncerngemensamma funk-
tioner kring ledning, strategi och finansiering.
Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet
fakturering av tjanster till koncernbolag.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

I fastighetsverksamhet finns som i all verksam-
het alltid en exponering for risk. God intern
kontroll och extern kontroll fran revisorer, val
fungerande administrativa system och policyer
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samt val beprévade rutiner for fastighetsvar-
deringar &r metoder som Platzer anvander for
att hantera och minska riskerna. De risker och
osdkerhetsfaktorer som Platzer i forsta hand
paverkas av har inte forédndrats under aret och
beskrivs utfoérligt i rsredovisningen for 2016 pa
sidorna 42-43, 48-50 samt 64-65.

Transaktioner med nédrstaende

De narstdendetransaktioner av 16pande ka-
raktdr som finns i bolaget beskrivs i rsredo-
visningen for 2016 pa sidan 77. Utdver dessa
lopande avtal finns inga vésentliga transaktio-
ner med nérstdende och det har inte forandrats
under perioden.

Redovisningsprinciper

Platzer upprattar sin koncernredovisning i enlig-
het med IFRS (International Financial Reporting
Standards) sddana de antagits av EU. Samma
redovisnings- och virderingsprinciper har
tilldmpats som i den senast avgivna arsredovis-
ningen. Nya eller reviderade IFRS-standarder
som trattikraft 2017 har inte haft nagon va-
sentlig inverkan pa koncernens finansiella rap-
porter. Delarsrapporten ar upprattad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering. Moderbolaget
tillampar arsredovisningslagen och RFR2.

Deldrsrapporten har ej varit foremal for gransk-
ning av bolagets revisorer.
Go6teborg 2017-04-27

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

P-G Persson
Verkstéllande direktor



Bild: Platzers showroom i Gamlestaden



RESULTATRAKNING KONCERNEN

| SAMMANDRAG

2017 2016 2016 2016/2017
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Hyresintakter 251 157 687 781
Fastighetskostnader -65 -45 - 181 -201
Driftssverskott . 186 12 506 580
Central administration o LR SER I
Finansnetto -48 -34 -145 -159
Forvaltningsresultat 126 67 ... 322 38
Vardeférandring férvaltningsfastigi)ﬁéier 138 77
Vardeférandring finansiella instrument 13 -128 -137 4
Resultat fore skatt ' : 277
Skatt pa periodens resultat H -59
Periodens resultat ¥ : 218

Periodens resultat hénforligt till:

Moderforetagets aktiedgare 217
Innehav utan bestdmmande inflytande 1
Resultat per aktie 2 1,81

9 Tkoncernen forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor periodens resultat for koncernen 6verensstdmmer med periodens totalresultat.
2 Nagon utspéddningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Ddremot kommer antal utestaende aktier ka med 250 000 nar
aktiesparprogrammet har avslutats.

BALANSRAKNING KONCERNEN

| SAMMANDRAG

Mkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31

Tillgdngar

13 730
6

45

117
149

14 047

4921 3608 4703
546
4909
345
) ) ) ) 2 946
Ovriga kortfristiga skulder 380

Summa eget kapital och skulder i} i} i} i} 14 047
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL KONCERNEN

| SAMMANDRAG

2017 2016 2016
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Utdelning
Vid periodens slut

Periodens totalresultat 1 1 6
Vid periodens slut

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS VARDE

2017 2016 216
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Fastigheternas vérde IB 13 615 9784 9784

eringar i befintliga fastigheter 85 105

""""""""" = - 3112
""""""""" -108 -42 -252
Vardeforandringar 138 77 450
Fastigheternas virde UB 13 730 9924 13 615
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN

| SAMMANDRAG
2017 2016 2016 2016/2017

Mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Den l6pande verksamheten i}

Driftséverskott 186 112 506 580
Central administration ) -12 -10 -35 -37
_Finansnetto i} i} -48 -34 -144 -158

Inkomstskatt -14 -12 -20 -22

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

112 56 307 363

ndrmg av kortffistiga fordringéf -9 8 - -1

orandring av kortfristiga skulder 25 4 60 81

Kassafléde fran den l6pande verksamheten ) 128 52 367 443
::I:i‘:u:\}ésteringsverksa:mheten i}

stering i befintliga férvaltningsfastigheter i} -85 -105 -502 -482

rvarv av forvaltningsfastigheter - - -3112 -3112

Salda férvaltningsféstigheter 108 42 252 318

0 - -2 -2

23 -63 -3 364 -3278

) 134 -32 2299 2197

Foréndring av l&ngfristiga fordringar ) 0 -6 -6

Utdelning i} i} - -96 -96

Nyemission - - 705 705
Kassafléde fran finansieringsverksamheten ) -134 -32 2902 2 800

Periodens kassaflode 17 -43 -95 -35
Likvida medel vid periodens bérjan ) 132 227 227 184

Likvida medel vid periodens slut 149 184 132 149

Outnyttjad checkkredit uppgar till 50 mkr (50) samt outnyttjade laneldften uppgar till 480 mkr (210).
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RESULTATRAKNING MODERBOLAG

| SAMMANDRAG

2017 2016 2016

Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
“Ngttoomséttnipg } . } . } 4
Rorelsens kostnader -4
i f f f f f ...
Vardeférandring finansiella instrument 13
'Resultat fére skatt och bokslutsdispositioner ) ) ) - 10
Bokslutsdispositioner } i} } i} } -
Skatt 2
Periodens resultat Y } i} } i} } - 8

9 I moderbolaget férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstdmmer med periodens resultat.

BALANSRAKNING MODERBOLAG

| SAMMANDRAG

2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31

1809 1053

Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar (huvudsakligen finansiering 2786 2222
koncernforetag)

680 1045

1 ‘ o 21 23

Likvida medel 7 4

Summa tillggnggar 5 303 4 347

2536 1801

50 50

"""""" 1645 2463

Kortfristiga skulder 1072 33

Summa eget kapital och skulder 5303 4 347
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NYCKELTAL

2017 2016 2016 2016/2017
jan-mar  jan-mar jan-dec apr-mar
Finansiella
Skuldsattningsgrad, ggr 1,6
Rantetdckningsgrad, ggr 3,6
Beldningsgrad, % 57

Soliditet, %
Avkastning pa eget kapital, %

35
10,6

Fastighetsrelaterade
Direktavkastning, %
Overskottsgrad, %

Ekonomisk uthyrningsgrad, % )
Hyresvarde, kr/kvm 1337 1501 1538 1480

Uthyrningsbar yta, tkvm 795 463 801 795

Avseende definitioner nyckeltal och berdkningar, se beskrivning sid 26-27.

SEGMENTSREDOVISNING uan-maR 2017

Projekt-
Forvaltningsfastigheter fastigheter Totalt

Centrala Sédra/Vistra Norra/Ostra Artosa

Goteborg Goteborg Goteborg Goteborg
Mkr 2017 2016 | 2017 2016 | 2017 2016 | 2017 2016 |2017 2016 | 2017 2016
Hyresintdkter 96 90 22 28 48 38 76 - 9 1 251 157
e G S 5 e
Driftsdverskott . 73 .88 | . 15 .18 3.2 37 i 8 01.18 112
T e
forvaltnings-
fastigheter 6698 6376 | 914 1260 2565 2104 2630 - 1863 184 |13730 9924
I koncernens interna rapportering delas verk- Skillnaden mellan driftsoverskottet 186 mkr
samheten in i ovanstdende segment. [ samband (112) och resultat fore skatt 277 mkr (16) bestar
med férvarvet av fastigheterna fran Volvo per av central administration -12 mkr (-11), finans-
den 15 december 2016 skapades ett nytt omréde, netto -48 mkr (-34) samt vardeforandringar
bendmnt Artosa vilket innefattar omradena fastigheter och derivat 151 mkr (-51).

Arendal, Torslanda och Save.
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RANTEBARANDE SKULDER

Rénteforfall Laneforfall
Lanebelopp, Andel, Snittrdnta, Kreditavtal, Utnytt-
Ar Mkr % % Mkr jat, Mkr
2017 3425 4 154 1692 1692
2018 120 1 3,54 2 558 2078
201 791 2 488 2 488
2020 300 1597 1597
2021 670
2022 550
2023 100
2024 1600
2025 300 4 2,64
Totalt 7 855 100 2,37 8335 7 855
I tabellen tas hansyn till effekten av 16pande derivatavtal. Utéver detta finns rdnteswappar om 1 100 mkr med framtida start.
2017 2016 2015
Mkr Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2
Hyresintikter 251 195 176 159 157 160 146 144
Fastighetskostnader -65 -53 -46 -37 -45 -44 -35 -34
Driftséverskott 186 142 130 122 112 116 111 110
Central administration -12 -14 5 -9 11 -11 -8 -8
Finansnetto -48 -38 -39 -34 -34 -34 -34 -35
Férvaltningsresultat 126 20 86 79 67 71 69 67
Vardeforandringar foérvaltningsfastigheter 138 199 79 95 77 205 196 49
Vardeforandringar finansiella instrument 13 114 -38 -85 -128 63 -74 144
Resultat fore skatt 277 403 127 89 16 339 191 260
Skatt pa periodens resultat -59 -86 -28 -20 -1 -66 -42 -57
Periodens resultat 218 317 99 69 5 273 149 203
Férvaltningsfastigheter 13730 13615 10813 10588 9924 | 9784 9491 9192
Direktavkastning, % 5,4 5,0 49 4,8 46 4.8 4,8 50
Overskottsgrad, % 74 73 74 77 71 73 76 76
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96 95 94 94 93 92 91 90
Avkastning pa eget kapital, % 10,6 12,7 82 7,1 47 12,3 957 11,7
Eget kapital per aktie, kr 40,72 | 38,90 3791 3692 37,20 |37,05 3432 32,76
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV)
per aktie, kr 47,87 4572 46,96 4533 4457 43,16 40,51 37,79
Borskurs, kr 4370 | 4620 56,75 44,60 4450 | 38,00 34,70 34,20
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,81 2,95 099 0,71 0,14 2,74 156 212
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
per aktie, kr 108 135 141 037 055 122 085 0,18
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INTJANINGSFORMAGA

Ekono-
misk Drifts- Over-
Antal Verkligt Hyres- uthyr- Hyres-  over- skotts-
fastig- Uthyrbar virde, vérde, nings- intdk- skott, grad,
} ) heter yta, kvm Mkr Mkr grad, % ter, Mkr Mkr %
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Centrala:Géteborg 22 301 77
Sédra/Vastra Goteborg 8 66 74
Norra/Ostra Goteborg 9 137 72
Artosa 5 203 71
Summa forvaltningsfastigheter 44 740076 12 867 1010 95 956 707 74

Projektfastigheter 24 50273 863 2 83 . 35 22
Summa Platzer ) 68 795103 13730 1052 94 991 729 74

Sammanstéllningen innefattar fastighetsbe-
stdndet per 31 mars 2017 och ger en dgon-
blicksbild av bolagets intjaningsformaga vilket
inte dr en prognos.

I sammanstallningen ingdr fr o m 2017 i projekt-
fastigheter dven nio fastigheter i Hogsbo. Dessa
omfattas av projektet Sédra Anggarden som

nu ar ute pa samrad. Hyresvarde, intdkter och
driftsoverskott i tabellen avseende projektfastig-
heter avser nulédge fore projektstart.

Resultatrelaterade kolumner innefattar gillande
hyreskontrakt, &ven med framtida inflyttning
under kommande halvar, nar inflyttning sker i
befintliga fastigheter. Hyreskontrakt med senare
inflyttning eller i fastigheter som nu ar under
byggnation inkluderas inte.
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Hyresvarde avser hyresintakter plus bedomd
marknadshyra fo6r outhyrda ytor i befintligt
skick.

Hyresintakter avser kontrakterade hyresintak-
ter inklusive avtalade tillagg som ersattning for
varme och fastighetsskatt och oaktat tidsbe-
gransade hyresrabatter om cirka 14 mkr.
Driftséverskottet visar fastigheternas intjanings-
férméaga pa arsbasis definierat som kontrakte-
rade hyresintdkter per 31 mars 2017 med avdrag
for bedomda fastighetskostnader inklusive
fastighetsadministration rullande 12 manader.



FASTIGHETSBESTAND

Platzer ager och utvecklar kommersiella fast-
igheter i Goteborgsomradet. Fastigheterna kan
delas upp i fyra geografiska omraden: Centrala
Goteborg (Centrum, Garda, Krokslatt och Gull-
bergsvass), Sédra/Viastra Goteborg (Hogsbo,
Langedrag och Mélndal), Norra/Ostra Gote-
borg (Backaplan, Gamlestaden, Lindholmen
och Molnlycke) och Artosa (de fastigheter som
forvarvades fran Volvo och omfattar omrade
Arendal, Torslanda och Séve). Genom lénsam
tillvaxt stréavar Platzer efter att vara den ledan-
de aktoren i samtliga prioriterade omraden.
Idag ar foretaget ledande aktor i Gullbergsvass,
Garda, Gamlestaden, Hégsbo och Arendal.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet omfattade per 31 mars
2017 totalt 68 fastigheter, varav 24 projekt-
fastigheter, med ett verkligt varde om 13 730
mkr.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick till
795 103 kvm, vilka férdelade sig pa kontor 73 %,
butik 2 %, industri/lager 14 % och 6vrigt 11 %.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
under perioden till 96 % (93).

Kontraktsstruktur per forfalloar

300
186

250
160

200

267
150

100

136 16
50
, N [
2017 2018 2019 2020 2021 2022

Hyresutveckling

Platzer har 845 lokalhyreskontrakt med totala
hyresintakter om 991 mkr. Bland de storsta
hyresgésterna kan ndmnas AcadeMedia,
Cochlear, DFDS, DHL, Domstolsverket,
Forsakringskassan, Migrationsverket,
Molnlycke Health Care, Nordea, Plastal,
Schenker, SSAB och Volvo.

De tjugo storsta hyreskontrakten stod for
35 % av hyresvardet. Genomsnittlig atersta-
ende 16ptid uppgick till 43 méanader.

Harutover har Platzer tecknade hyreskontrakt
iny- och ombyggnadsprojekt med inflyttning
2017-2018.

Utover lokalhyreskontrakten fanns parkerings-
avtal for garage och p-platser, korttidsparke-
ringar, avtal for reklamskyltar och master med
ett totalt hyresvarde om 39 mkr.

30

2023-

mHyresintdkter * Antal kontrakt (siffran ovanfor stapeln)
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HYRES- OCH FASTIGHETSMARKNADEN

Fastighetsmarknaden i Goteborg har varit
fortsatt stark under inledningen av aret. Flera
storre affarer har gjorts och transaktionsvo-
lymen for arets tre forsta manader &verstiger
5 Mdkr, att jaimfora med drygt 13 Mdkr under
hela 2016. Samtidigt gar hyresmarknaden pa
hogvarv. Goteborgs allt starkare ekonomi, det
fortsatt laga ranteldget och ett hogt tryck pa
uthyrningsmarknaden bidrar till den starka
transaktionsmarknaden.

Stark transaktionsmarknad

Goteborg fortsitter att vicka stort intresse pa
investerarmarknaden. Flera véalkdnda aktorer
har uttalat att de vill stdrka sina positioner pa
Goteborgsmarknaden. Detta visas ocksa genom
nyligen gjorda transaktioner, sdsom till exem-
pel Atrium Ljungbergs kop av det sa kallade
Waterfront pa Lindholmen for cirka 1,3 Mdkr
och Folksams kop av en fastighet pa Odins-
gatan for 330 Mkr. Investeringsviljan paverkas
av laga vakansgrader, stark hyresmarknad och
hog sysselsdttning. Manga beddémare ser att
det finns potential for fortsatt stigande hyres-
nivéer och fastighetsvérden.

Trenden med sjunkande avkastningskrav

har hallit i sig. Liksom tidigare dr det centralt
beldgna kontorsfastigheter med bra kassaflode
och stabila hyresgéster som noterat de storsta
nedgangarna. Det stora intresset har dock

Uthyrningsvolym i kvadratmeter per kvartal
2008 - 2016

Kvm
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gjort att investerare véljer att se utanfor de
mest centrala delarna och flera affarer pa hoga
kopeskillingsnivaer har dven gjorts i ytterom-
raden.

Hog aktivitet pa hyresmarknaden
Kontorshyresmarknaden ar fortsatt gynnsam.
Uthyrningsvolymen under 2016 var totalt

145 000 kvm, vilket &r cirka 35 procent hogre
an 2015 och strax under rekordnoteringen

om 150 000 kvm 2014. Efterfragan &r fortsatt
starkast i de mer centrala delarna av Goteborg
samt pd Lindholmen, medan den &r lagre i mer
perifera omraden. Vakansgraden pa Lindhol-
men uppmattes under kvartal fyra for forsta
gangen till en ldgre niva dn Central Business
District (CBD) och ligger nu pa den mycket laga
nivan 2,0 %. Overlag ligger vakansgraden i
Goteborg pa en stabilt lag niva och ar jamfort
med andra storre nordiska stader mycket lag.

Den goda konjunkturen i Goteborgsregionen,
tillsammans med ett idag lagt utbud av kon-
torslokaler i centrala lagen samt kommande
nybyggnationsprojekt, ger goda forutsittning-
ar for en fortsatt stark uthyrningsmarknad.
Detta kan komma att forstirkas ytterligare
genom etableringarna i regionen av Volvo CE
och Zenuity samt en eventuell placering av
Geelys europeiska huvudkontor i Goteborg.

Nyproduktion av kontorslokaler i Géteborg

50000

40000

30000

20000

10000

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 P2017 P2018

N Totalt Goteborg Andel av stocken %

Kalla: JLL:s fastighetsmarknadsdata

m PLATZER DELARSRAPPORT JAN-MAR 2017



FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Férsidljning

Under kvartalet salde Platzer tva kontorsfastig-
heter i Mélndal/Abro med ett 6verenskommet
fastighetsviarde om 108 mkr. Fastigheterna
som salts dr Balltorp 1:135 och Fankalen 2 vilka

saldes till L2 Fastigheter. Forsdljningen skedde
genom bolagsforsiljning och vardet 108 mkr ar
nagot 6ver bokfort varde. Frantrdde skedde

31 mars.

) . Forv/ Overenskom-
Fastighets- Segment i Proj- Uthyrbar met fastighets-
Kv beteckning Omrade Adress Goteborg fastighet yta, kv Frantride vérde, mkr
1 Balltorp 1:135 Molndal Taljegdrdsgatan 11 ~ Sodra/Véstra F 6 407 2017-03-31 72
2  Fankalen 2 Molndal Johannefredsg 4 Sodra/Vastra F 4494 2017-03-31 36
Totalt 10901 108
Forvarv

Under perioden skedde inga forvarv.

Forvérv efter periodens utgang

Platzer har efter periodens utgang forvarvat
50 % av fastigheten Inom Vallgraven 49:1,

aven kallad Merkurhuset, med adress Skepps-
bron 5-6. Fastigheten, som omfattar ca 5 280
kvm, har i affdren asatts ett fastighetsvarde
om cirka 150 mkr. Séljare och fortsatt deldgare
ar Bygg-Gota. Tilltrade sker preliminért 1 juli
2017.

Platzer har dven tréffat avtal med Skanska
Fastigheter om att forvarva fastigheten
Lindholmen 39:3, Piren?, med adress Lind-
holmspiren 2. Fastigheten, som omfattar

9 000 kvm, har i affdren asatts ett fastighets-
varde om 410 mkr och tilltrdds 29 september
2017. Fastigheten ar fullt uthyrd till Zenuity, ett
nystartat samagt bolag mellan Volvo Cars och
Autoliv for sjalvkérande teknik, som forlagger
sitt huvudkontor till Lindholmen och flyttar in
under varen.

Fastigheten Inom Vallgraven 49:1, Merkurhuset ~ Fastigheten Piren? Lindholmen
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UTVECKLINGSPROJEKT

Platzer har mojliga och pagaende utvecklings-
projekt med inriktning pa savéal kontorsfastig-
heter med serviceinslag som blandstadsomra-
den innefattande bostadsfastigheter.

Utover pagaende projekt pa cirka 36 000 kvm
lokalarea (LOA) rymmer Platzers portfolj dven
mojliga utvecklingsprojekt med en bruttoarea
(BTA) pa cirka 500 000 kvm.

Den totala projektvolymen ar uppskattnings-
vis cirka 12 Mdkr, varav cirka 7 Mdkr utgors

av kommersiella fastigheter och 5 Mdkr av
bostéder. Strategin ar att utveckla detaljplaner
for bostdder och darefter sédlja dessa byggratter
for att sjalva fokusera pa att utveckla de kom-
mersiella fastigheterna.

Fastighets- och projektutveckling

Platzers projektportfolj bestar av tva delar;
fastighets- och projektutveckling. Fastighets-
utveckling avser utveckling av befintliga bygg-
nader, till exempel pa-, till- eller ombyggnad.
Projektutveckling innebar nybyggnation pa
obebyggd mark eller dér tidigare byggnad rivs.

I februari 2017 tilltradde var hyresgast Arma-
tec sina nya lokaler och ddrmed var vart pro-
jekt Hardisken 1 om ca 4 800 kvm fardigstallt.

Uthyrningsgraden i pagaende storre projekt
framgar av tabellen pa nésta sida.

Stadsutveckling

Forutom enskilda utvecklingsprojekt ar Platzer
ocksd engagerat i utveckling av hela omraden
tillsammans med andra aktorer. De storsta
stadsutvecklingsprojekten just nu ar Backa-
plan, Sédra Anggarden och Gamlestaden.

Backaplan

Backaplan ska utvecklas till en levande stads-
del med bostader, kontor och handel. Just

nu pagar detaljplanearbete. Platzers andel av
kommande byggratter ar cirka 80 000 kvm i
omradet.
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Sédra Anggarden

Norra Hogsbo &r pa vag att utvecklas fran
industriomrade till en levande stadsdel med
tyngdpunkt pa bostédder. I samband med detta
byter ocksa omradet namn till Sédra Anggar-
den.

Av totalt planerade 2000 lagenheter ingar 600

1 BoStad2021 som ar Goteborgs Stads sats-
ning infor stadens 400-arsjubileum, vilket
bland annat innebér en snabbare planprocess.
Detaljplanen for den férsta etappen gick ut pa
samrad i januari 2017 och berdknas vara beslu-
tad i samband med arets utgang. Byggstart ar
beradknad till 2018.

Platzers berdknade totala volym i S6dra
Anggarden &r cirka 200 000 kvm av vilka

75 procent ar bostader. Platzer har inlett for-
saljningsprocessen av kommande byggratter
och forvéntas starta forsdljningen under andra
kvartalet 2017.

Gamlestaden

Gamlestaden ar ett av Goteborgs mest intres-
santa omraden. De ndrmaste 10 aren kommer
det att ske stora forandringar i stadsdelen dar
Platzer dger tre storre fastigheter och projekt.
Projektet Gamlestads torg dr byggstartat och
inflyttning berdknas ske sommaren 2018.
Gamlestads torg omfattar 17 000 kvm och lig-
ger i en av Goteborgs mest kollektivtrafiktata
knutpunkter. Uthyrningen pagar och Platzer
har tecknat avtal om delar av bottenplan med
Vasttrafik som ska etablera ett resecentrum.

I anslutning till Gamlestads torg ligger Gamle-
stadens Fabriker (Olskroken 18:7) dar detalj-
planearbete pagar. Platzer har tidigare salt
kommande bostadsbyggratter till JM som nu
medverkar i utvecklingen av omradet.

Pa grannfastigheten Bagaregarden 17:26 har
Platzer efter genomford arkitekttavling, lamnat
in en ansokan om andring av detaljplanen
gallande fortatning av bostdder, kommersiell
verksamhet och parkering om totalt cirka

60 000 kvm.



Pagadende storre projekt

Ombyggd Ny yta Total inv  Varav kvar

yta LOA, LOA, inkl mark, att inves- Uthyrnings- Fardig-
Fastighet Typ ¥ kvm kvm mkr tera, mkr grad, % stéllt
Harddisken 1 PU 4 800 85 0 100 Q12017
Livered 1:329 FU 14 000 110 28 100 Q32017
Gamlestaden 740:132 PU 16 800 510 310 10 Q2 2018
Gullbergsvass 5:10 FU 12 000 2 000 250 250 507 Q32019
Totalt 26 000 23 600 955 588
") Idag ar uthyrningsgraden 97 %, angivna 50 % avser kontrakt med langsiktiga hyresgéaster
Mojliga utvecklingsprojekt

Ny yta BTA Mojlig

Fastighet Typ ? Fastighetstyp kvm Projektfas  byggstart?
Garda 4:11 PU kontor 2000 detaljplan finns 2017
Garda 2:12 PU kontor 30-35 000 detaljplan pagar 2017
Garda 16:17 PU kontor 20-25 000 detaljplan pagar 2017
Olskroken 18:7 PU/FU blandstad 100-120 000 detaljplan pagar 2018
Sédra Anggarden (flera
fastigheter) flera utbygg- PU/FU blandstad ca 200 000 detaljplan pagar 2018
nadsetapper
Backaplan (flera fastigheter) PU blandstad 60-90 000 detaljplan pagar 2019/2020
Bagaregarden 17:26 PU blandstad 60 000 planbesked sckt nov 2016 2019/2020
Krokslatt 34:13 FU/PU blandstad 10-15000  detaljplan paborjas 2018 2019/2020
Skar 57:14 PU kontor 20 000 detaljplan pagar 2019/2020
Alvsborg 178:9 FU bostéder 10-12 000  detaljplan paborjas 2018 2021

Totalt

514 000 - 581 000

Sammanstdllningen omfattar mojliga projekt identifierade pa dgda eller férvéarvsavtalade fastigheter.

1) Typ avser fastighetsutveckling (FU), da befintlig byggnad anvénds som bas eller projektutveckling (PU), nybyggnation fran mark.

2) Med mojlig byggstart menas nar projektet bedéms kunna starta férutsatt att planarbetet gar som férvantat och att uthyrning natt en tillfredstéllande niva.

= nn
Hlustration dver Sodra Anggarden| I . Bild: OkiDeki
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FASTIGHETSFORTECKNING e ars

Forvaltningsfastighet Omrade

Adress

Uthyrningsbar yta, kvim
Industri/

Byggar Kontor Butik lager  Ovrigt

Krokslatt 148:13 Al

~ Mdlndalsvagen 40-42

" Mdlndalsvigen 36-38

Gamla Almedalsvigen 1-51

Arendal

_Deltavagen 4

Vagmastaregatan 1

Krokegardsgatan 5

__Motorgatan 2

..... ugget
Masthugget

Sorred 8:11

Torslanda

Gotabergsgatan 17

Postgatan 5/ Smedjegatan 2

Packhusplatsen 3 / Kronhusg 1A

_ Odinsgatan 8-10 / Barnhusgatan 1

Polhemsplatsen 5-7 / Odinsg 2-4

Gamlestadsv 3 / Byfogdeg 1-3, 11

_ Gamlestadsvégen 2-4

Lilla Bommen 3

Lilla Bommen 8

Kdmpegatan 3-7

Kilsgatan 4

Vestagatan 2

Johan Willins gata 5

Drakegatan 6-10

__Anders Personsgatan 2-6

Anders Personsgatan 8-10

Anders Personsgatan 14-16

_ Olof Asklunds gata 11-19

Olof Asklunds gata 6-10

] A Wettergrens gata 5

Molndalsv 91-93 / Varbergsg 2 A-C

Lindholmspiren 9

_Redegatan 1

Masthuggstorget 3

Fjarde Langgatan 46-48

Sédra Agatan 4

Kvarnbygatan 10-14

Betagatan 1

Streteredsvagen 100

Foretagsvagen 2

Konstruktionsvagen 14

Sédve Depa

Bulyckevigen 25

Gunnar Engellaus vag

Amazonvagen 8-10

1960/2009 230061 68 27501 18464

1991 29 3966 11 859

1929/1993 5070

1943 2537 53

1941/2010 24 977 365 7 306 2555

1993 5400

1986 15 234 278 564

1965/2002 7 468 481

1974 6381 1053 570

2003 8 667 996

1969 7 246 120 2382

1955/2002 5317

Summa férvaltningsfastigheter
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16 851 74765 87 755



Projektfastighet

Omrade

Adress

Markareal

Uthyrningsbar yta,

kvm

Gamlestaden 740:132  Gamlestaden Gamlestadens torg 1600 -

Garda 2:12 Garda Venusgatan 2-6 3600 -

Hogsbo 2:2 Hogsbo Gruvgatan 1 4400 -

“Hogsbo 3:5 Hogsbo Faltspatsgatan 14 11300 -
“Hogsbo 3:11 Hogsbo Faltspatsgatan 6

Hogsbo 3:12

Faltspatsgatan 2-4

Hogsbo3:13 ~  Hogsbo Faltspatsgatan 2
“Hogsbo36 ~  Hogsbo Faltspatsgatan 8-12
“Hogsbo3:9 ~  Hogsbo Olof Asklunds gata 14 1971 4700 4333
Hogsbo33:1 ~ Hoégsbo Gruvgatan
"Hogsbo34:13 ~ Hogsbo Gruvgatan 2
"Hogsbo39:1 ~ Hoégsbo Ingela Gathenhielms gata 4
"Hogsbo4:1 ~~ Hoégsbo Faltspatsgatan 1/ A Odhners gata 8
Hogsbo4:4 ~ Hogsbo Faltspatsgatan 3
Hégsbo4e .. Hogsbo AOdhnersgata14 1974 e 0900 3898
Hogsbo 757:118 Faltspatsgatan
Hogsbo 757:121 Féaltspatsgatan
Hogsbo 757:122 Féaltspatsgatan
Backen 2:18 Modlndal Streteredsvdgen 100
Syrhaéla 2:3 Torslanda Hamneviksvagen
Syrhala 4:2 Torslanda Bulyckevégen 7 172 000 700
Sorred 7:21 Torslanda Hisingsleden 65 000 -
Sorred 8:12 Torslanda SOTTed NOTTa 254000 -
Sorred 7:25 Torslanda Sorredsrondellen 110 000 -
Summa projektfastigheter | 768100 20273
TOTALT forvaltningsfastigheter och projektfastigheter 795 103
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AKTIEN OCH AGARE

Platzers B-aktie ar sedan 29 november 2013
noterad pa NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap.
I samband med noteringen genomfordes en
nyemission till kursen 26,50 kronor per aktie
som tillforde bolaget 651 mkr efter avdrag for
emissionskostnader. Bolagets borskurs uppgick
per 31 mars 2017 till 43,70 kronor per aktie och
borsvardet uppgick till 5 230 mkr berdknat pa
antal utestdende aktier. Under forsta kvarta-
let omsattes totalt 3,2 (7,1) miljoner aktier till
ett sammanlagt virde om 142 (276) mkr. Den
genomsnittliga omséttningen var cirka 50 000
(116 000) aktier per dag.

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer uppgar per bokslutsda-
gen till 11 993 429,20 kronor, fordelat pa

20 000 000 A-aktier med ett rostviarde om

10 rGster per aktie och 99 934 292 B-aktier med
ett rostvarde om en rost per aktie. Varje aktie
har ett kvotvarde pa 0,10 kr. Platzers innehav
av egna aktier uppgar fortsatt till 250 000 B-
aktier. Senaste forandringen av aktiekapitalet
skedde under fjarde kvartalet 2016 da Platzer
genomforde en foretrddesemission om totalt
718 mkr.

Utdelningspolicy och utdelning
Utdelningen skall langsiktigt uppga till 50
procent av forvaltningsresultatet efter skatt
(med skatt avses 22 procent schablonskatt).

Aktiekursens utveckling

@ Platzer @ OMX Stockholm PI
OMX Stockholm Real Estate Index PI

Styrelsen foreslar arsstdmman 27 april 2017
att besluta om en utdelning om 1,10 kronor per
aktie (1,00).

Agarférhéllanden

Antalet aktiedgare uppgick per 31 mars till
4217 (3 924). Det utldndska dgandet uppgick
till tre procent av aktiekapitalet.

I Platzers bolagsordning finns en hembuds-
klausul som innebér att en kopare av A-aktier,
vilken inte tidigare dger A-aktier, ar skyldig att
hembjuda de forvarvade aktierna till 6vriga
dgare av A-aktier, om inte forvérvet skett
genom koncernintern ¢verlatelse eller mot-
svarande inom respektive nuvarande agar-
grupp. Om &gare av A-aktier inte forvarvar de
hembjudna aktierna omvandlas de overlatna
aktierna automatiskt till B-aktier innan for-
varvaren infors i aktieboken.

Information till aktiedgarna

Platzers framsta informationskanal ar
platzer.se. Har offentliggors alla pressmed-
delanden och finansiella rapporter. Pressmed-
delandena och rapporterna kan erhallas via
e-post i samband med offentliggérandet. Pa
webbplatsen finns ocksa presentationer, gene-
rell information om aktien, rapport om bolags-
styrning och finansiella data.

I Omsatt antal aktier i 1000-tal per manad
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STORSTA AKTIEAGARE

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 mars 2017

. Andel Andel

Agare Antal A-aktier Antal B-aktier = Antal aktier  roster,% kapital,%

Ernstrom & C:o 10 000 000 3973 164 13 973 164 34,7% 11,7%
)

Backahill

Familjen Hielte / Hobohm

Fjarde AP-fonden

Carnegie Fonder

Svolder AB

Lansforsakringar Blekinge

Ovriga dgare 20 567 448 20 567 448 6,9% 17,2%
Totalt utestiende aktier 20000000 99684292 119684292 100,0% 100,0%
Aterképta egna aktier 250 000 250 000
Totalt registrerade aktier 20 000 000 99934292 119 934 292

NYCKELTAL PER AKTIE

2017 2016 2016 2016/2017

jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
_Egetkapital, kr? ) e 40,72 37,20 38,90 40,72
Léngsiktigt substansvdrde (EPRA NAV), kr® 47,87 44 57 4572 47,87
‘Bérskurs, kr 2 e 43,70 44,50 46,20 43,70
Resultat efter skatt, kr ¥ 1,81 0,14 4,92 6,62
Forvaltningsresultat, kr 1,05 0,70 3,21 3,61
Kassaflode fran den 16pande verksamheten, kr 1,08 0,55 3,66 421
Ueming ket - - g
Antal aktier per bokslutsdagen, tusental 119 684 95 747 119 684 119 684
‘Genomsnittligt antal aktier, tusental 119684 95747 100534 105 322

Avseende definitioner nyckeltal och berdkningar, se beskrivning sid 26-27.

1) Néagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Daremot kommer antal utestdende aktier 6ka med 250 000 nar

aktiesparprogrammet har avslutats.

2) For 2016 foreslagen utdelning.

3) De substansrelaterade nyckeltalen och borskursen har paverkats av den under december 2016 genomforda foretrddesemissionen med villkoren 1 ny

aktie pa 4 gamla till kursen 30 kronor.
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DEFINITIONER

Platzer tillampar ESMAs riktlinjer for alternati-
va nyckeltal. Bolaget presenterar vissa finansi-
ella matt i delarsrapporten som inte definieras
enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger
vardefull kompletterande information till in-
vesterare och bolagets ledning da de md&jliggér
utvardering av bolagets prestation. Eftersom
inte alla foretag berdknar finansiella matt pa
samma satt, ar dessa inte alltid jamforba-

ra med matt som anvédnds av andra féretag.
Dessa finansiella matt ska dérfor inte ses som
en ersattning for matt som definieras enligt
IFRS. I nedanstaende tabell presenteras de
alternativa nyckeltal som bedomts relevanta.
Platzer anvander sig av de alternativa nyckel-
talen skuldsattningsgrad, rantetackningsgrad,
beldningsgrad, soliditet och avkastning pa eget
kapital da dessa anses vara relevanta for lasar-

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Skuldséttningsgrad
Réntetdckningsgrad

Beldningsgrad
Soliditet
Avkastning pa eget kapital

na av rapporten som ett komplement for att
beddéma mojlighet till utdelning, att genomfora
strategiska investeringar samt att bedoma
bolagets mojligheter att leva upp till finansiella
ataganden. Vidare anvander bolaget nyckel-
talen direktavkastning och overskottsgrad
vilka dr matt som beddms relevanta for inves-
terare som vill forsté resultatgenereringen.
Som bérsnoterat bolag valjer Platzer ocksa att
anvanda for branschen relevanta nyckeltal per
aktie, sdsom langsiktigt substansvarde.

Nyckeltalen ar baserade pa rapporter over
resultat, finansiell stdllning, fordndring i eget
kapital och kassaflode. I de fall nyckeltalen
inte direkt kan hérledas fran ovanstaende
rapporter framgar harledning och berdkning
av dessa nedan.

DEFINITION OCH BERAKNING

Réntebdrande skulder dividerat med eget kapital.

Resultat efter finansiella intdkter dividerat med réantekostnader.
Se berdkning nésta sida.

Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital, omrak-

nas till helarsvarde for delarsperiod. Hanforligt till moderforetagets
aktiegare. Se berdkning nésta sida.

Nyckeltal per aktie:
Eget kapital, Langsiktigt substansvirde,
Resultat efter skatt, Férvaltningsresultat,

Eget kapital och substansvarde berdknas pa antal utestdende aktier
per bokslutsdagen. Ovriga berdknas pa genomsnittligt antal
utestdende aktier. Resultat efter skatt avser resultat hanforligt till

Kassaflode fran den l6pande verksamheten moderforetagets aktiedgare (definition enligt IFRS).

Eget kapital enligt balansriakningen med aterldggning av rdntederi-

vat och uppskjuten skatt. Hanforligt till moderforetagets aktiedgare.
Se berdkning nésta sida.

Direktavkastning

Driftsoverskott i procent av fastigheternas

genomsnittliga virde, omréknas till heldrsvarde for delarsperiod.

Overskottsgrad
Ekonomisk uthyrningsgrad*

ikning nésta sida.

Hyresintakter i procent av hyresvirde dar hyresintdkter definieras

som debiterade hyror jamte tilldgg som ersattning for virme och
fastighetsskatt och hyresvarde definieras som hyresintakter plus
bedémd marknadshyra (kallhyra) f6r outhyrda ytor (i befintligt

Hyresvérde, kr/kvm*

Hyresvirde dividerat med uthyrningsbar yta dir hyresvarde

definieras som hyresintékter plus bedémd marknadshyra (kallhyra)
for outhyrda ytor (i befintligt skick). Omraknas till heldrsvérde for

deldrsperiod.

*) Nyckeltalen &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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BERAKNING AV NYCKELTAL

2017 2016 2016 2016/2017
jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar

Réntetdckningsgrad, ggr

Vardeforéndring finansiella instrument
Summa (justerat for 22 % skatt)

Avseende uthyrningsbar yta som anvénds vid berdkning av hyresvarde har genomsnitt for 2016 viktats genom att ta genomsnittlig yta 470 tkvm fér
11,5 manad och 801 tkvm for 0,5 méanad (efter forvérvet fran Volvo per 15 december 2016), vilket ger ett genomsnitt for helaret pa 484 tkvm.

Avseende fastigheternas vérde som anvénds vid berdkning av direktavkastning har genomsnitt for 2016 viktats genom att ta genomsnitt av ingaende
vdrde 9 784 mkr och utgaende virde exklusive forvarv 10 850 mkr med ett tillégg av varde for Volvo-portfdljen for dgd period 15 dgr, vilket ger ett
genomsnitt for helaret pa 10 432 mkr (se nyckeltal ovan).

Avseende antal aktier som anvands vid berdkning av resultatrelaterade nyckeltal har genomsnitt fér 2016 viktats genom att ta genomsnitt av 95 747

antal aktier for fyra kvartal (2015-12-31 till 2016-09-30) och 119 684 antal aktier for ett kvartal, vilket ger ett genomsnitt for helaret pa 100 534 aktier.
Pa motsvarande satt har berdkning av genomsnittligt varde gjorts fér nyckeltal avseende kvartalet och rullande tolv méanader.
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KALENDARIUM

Arsstimma 2017 27 april 2017 kI 15:00
Delarsrapport januari-juni 2017 [ juli 2017 kI 8:00
Deldrsrapport januari-september 2017 26 oktober 2017 kI 8:00

For ytterligare information, vanligen ga in pa platzer.se eller kontakta
P-G Persson, VD, 0734-11 12 22 / Lennart Ekelund, CFO, 0703-98 47 87

(D platzer

Platzer Fastigheter Holding AB (publ), Box 211, 401 23 GOTEBORG
Besdksadress: Anders Personsgatan 16
Tel 031-63 12 00, Fax 031-63 12 01
info@platzer.se platzer.se
Styrelsens sate: Goteborg Org nr: 556746-6437
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