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Fastighetsvdrdet dkade till 16 015 mkr (15 559)
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Resultat per aktie uppgick till 3,11 kr (1,81)

Hyresavtal med Tele2 om kontorslokaler p&
2 000 kvm i projekt Gamlestads torg

Forsaljning av bostadsbyggratt i Sédra Anggarden
till Skanska Nya Hem

Detaljplanen for projekt Garda Vesta har vunnit
laga kraft
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GOTEBORGS BASTA PLATZER

Platzer ar ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella fastigheter,
framst kontor. Vi ar med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Goteborgs basta platser. Bast
pa Goteborg, bast for Goteborg. Helt enkelt Goteborgs basta Platzer. Vi dger och utvecklar 69 fastig-
heter med en total yta om cirka 800 000 kvm till ett virde om cirka 16 mdkr.

Affarsidé

Platzer skapar varde genom att aga och ut-
veckla kommersiella fastigheter i Goteborgs-
omradet.

Vision
Platzer ska vara det ledande fastighetsbolaget

inom kommersiella lokaler i G6teborgsomradet.

Strategi

e Vaxa och vara ledande aktor i Goteborgs-
omradet med koncentration till utvalda
delmarknader.

e Skapa langsiktiga relationer pa afférs-
massiga, hallbara och etiska grunder genom
aktivt arbete med kunder och leverantorer.

* Genomfora kontinuerliga forbattringar av
fastighetsbestandet genom vardeskapande
fastighets- och projektutveckling.

e Lanefinansiering av verksamheten utifran
fastigheternas varde. Nyttja kassan for
vardeskapande fastighetsinvesteringar.

Hallbarhet
Hallbarhet handlar om att stdndigt fatta beslut
som ger forutsattningar for en langsiktigt

hallbar utveckling. Detta uppnas genom balans

mellan en sund ekonomi, medarbetare som
trivs, minimal miljépaverkan och ett positivt
bidrag till samhallet. Platzers héllbarhetsarbete
bedrivs integrerat i den 16pande verksamheten
och beror ekonomisk, ekologisk och social
hallbarhet. Det dagliga miljoarbetet bedrivs
systematiskt och Platzer dr sedan 2009 certi-
fierat enligt ISO 14001.

Finansiella mal

e Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV)
ska 0ka med > 10 % per ar

e Soliditeten > 30 %

 Beldningsgraden ska langsiktigt inte
overstiga 60 %

* Rantetdckningsgraden > 2,0 ggr

* Fastighets- och projektinvesteringar ska
uppna en investeringsvinst > 20 %

For utfall, se nyckeltal sid 16 och nyckeltal per
aktie sid 29.

Viardeskapande

Genom uthyrning och forvaltning, fastighetsprojekt och stadsutveckling samt forvarv och forsalj-
ningar av fastigheter skapar Platzer varde. Platzer prioriterar goda relationer med hyresgasterna
och erbjuder service som préglas av niarhet och engagemang.
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VD HAR ORDET

Fortsatt stigande vdrden i Platzer

Efter var stora affar med Volvo i slutet av 2016
och ett rekordar 2017 med stora byggrattsfor-
saljningar och projektuthyrningar har forsta
kvartalet 2018 varit nagot lugnare for Platzer.
Jamfort med samma period féregdende ar ar
driftsoverskottet och forvaltningsresultatet

i princip ofordndrat. De projektuthyrningar

vi gor nu far inte effekt pa kassaflodet forran
projekten ar fardigutvecklade och hyresgis-
terna har flyttat in. Ddremot paverkar alla
uthyrningar vara fastighetsvarden oavsett det
ar i projekt eller den dagliga forvaltningen.
Mot bakgrund av att vi har ytterligare ett stort
projekt igdng, hyresutvecklingen fortsétter
vara stark och marknadens direktavkastnings-
krav dnnu sjunker ndgot innebar dven Q1 stora
vardedkningar i vart bestand.

Hog substanstillvaxt

Vardeodkningarna gor att vart substansvarde
(EPRA NAV) okar i en vdsentligt snabbare takt
an vart finansiella mal pa 10 % arligen. Sub-
stansvardestillvaxten var under kvartalet cirka
7 % jamfort med arsskiftet 2017 och 30 % jamfort
med 1 mars foéregdende ar. Ingen annan 12-ma-
nadersperiod har Platzers substansvardestill-
vaxt varit hogre.

Ofdrandrat driftséverskott

Jamfort med samma kvartal foregdende ar har
driftsoverskottet varit ofordandrat, vilket inte
ska tolkas som att det inte hinder saker i verk-
samheten. Att driftsoverskottet blir samma
som féregdende ar bestar bade av plus- och
minusposter i resultatrdkningen. P4 minus-
sidan finns effekter av att vi under 2017 salde
fler fastigheter &n vi kopte, att fastighetskost-
naderna tack vare varmare vader och farre pla-
nerade underhall var ldgre under Q1 2017, att vi
témmer projektfastigheter i S6dra Anggarden
for att komma vidare med detaljplanen samt
att vi hade positiva engangseffekter av forvar-
vet frdn Volvo sdsom att huvudkontoret var
uthyrt tva méanader under Q1 2017. Pa plussi-
dan finns var positiva nettouthyrning i férvalt-



ningsfastigheterna om 17 mkr under 2017 samt
dven vara omforhandlingar som i snitt innebar
hyresdkningar om 23 % under 2017 vilket med-
fort resultatforbattringar 2018.

Aven om aret har bérjat med negativ net-
touthyrning i forvaltningsfastigheterna om
cirka 11 mkr pa grund av ovanligt manga
uppsigningar under kvartalet 4r min 6verty-
gelse att vi dven 2018 kommer att ha en positiv
nettouthyrning. Senast vi hade negativ netto-
uthyrning i forvaltningsbestandet ett kalen-
derdr var 2009. Vad giller projektuthyrningen
ar nettouthyrningen 18 mkr under kvartalet.

Inga hinder f6r detaljplanen i Garda Vesta

Vi fortsitter att jobba med detaljplanerna i
vara kommande projekt och prioriterade omra-
den. Gladjande ar att alla hinder for detaljpla-
nen i Garda Vesta dr undanrdjda och dar pagar
nu byggnationen med full fart framat. Tyvéarr
har vi inte samma framgang med detaljplanen
for Kineum dér Trafikverket valt att 6verklaga.
Vilken paverkan detta far for detaljplanens
villkor och tidplanen &r svart att bedéma i
dagslaget.

Hallbarhet med fokus pa affdrsnytta

Att arbetet med miljo- och hallbarhetsfragor
ar viktiga for oss syns tydligt genom att cirka
90 % av vara fastigheter dr miljocertifierade.
Vi arbetar systematiskt med hallbarhetsfra-
gor och ar sedan 2009 miljocertifierade enligt
ISO 14001. Under varen gar vi éver till den nya
standarden ISO 14001:2015, vilket innebAar ett
okat fokus pa affdrsnytta, engagemang fran
ledningen, omvarldsbevakning samt ett struk-
turerat riskbaserat tankesatt.

Spannande milstolpar under aret

Jag ar fylld av forvantan infér 2018 som kom-
mer att innehalla flera spdnnande milstolpar.
Efter sommaren flyttar de forsta hyresgas-
terna in i vara nya byggnader pa Gamlestads
torg. Samtidigt pagar utvecklingen brett i vad
jag anser ar en av Goteborgs mest intressanta
stadsdelar dér vi arbetar vidare med detalj-

planen for Gamlestadens Fabriker. Vi kommer
ocksd att kunna félja hur det bérjar handa
saker i S6dra Anggérden - omradet som vi ut-
vecklar fran ett industriomrade till en levande
stadsdel tillsammans med Bonava, PEAB, Mag-
nus Mansson fastigheter, Hokerum och Skan-
ska Nya Hem. Rivning har redan startat pa den
plats dar den nya skolan kommer att ta plats.

Jag ser ocksa fram emot att fa se Garda Vesta
resa sig mot skyn. Vi siktar mot att detta ska
bli Goteborgs forsta Well Building-kontor; den
forsta byggstandard som enbart fokuserar pa
héalsa och vélbefinnande for manniskor i bygg-
nader.

#r

P-G Persson
VD

PLATZER DELARSRAPPORT JAN-MAR 2018 _



GAMLESTADEN - EN DEL AV DET NYA GOTEBORG

Gamlestaden ar Géteborgs vagga. Hér lag sta-
dens foregangare Nya Lodose. Det var ocksa
har som industristaden Goteborg startade sin
resa. Det gar en rak linje fran Gamlestadens Fa-
briker via SKF och Volvo till stadens internatio-
nella tatposition inom teknik for automatise-
rade transportsystem och sjalvkérande fordon.
Allt borjade i Gamlestaden.

Redan nu syns det hur ett nytt Gamlestaden
vaxer fram. Under de narmaste tio aren kom-
mer stadsdelen att utvecklas till ett av Gote-
borgs mest spdnnande omraden.

I den téta blandstad som véxer fram varvas
historiska byggnader med modern arkitektur,
varldslitteraturbibliotek med huvudkontor och
bostdader med butiker. Vid Gamlestads torg
skapas en ny knutpunkt for kollektivtrafiken

i form av ett resecentrum med tag, sparvagn
och buss. Platzer leder utvecklingen av centrala
Gamlestaden dar bolaget dger tre storre fastig-
heter som alla star infor eller &r mitt inne i en
omfattande forandring.

Gamlestads torg

Under 2016 sattes spaden i marken pa Gam-
lestads torg — ett landmaérke som bidrar till
omradets nya siluett. Till sommaren star de
bada byggnaderna klara. Intresset ar stort

och uthyrningsarbetet har gett resultat, bade
avseende yta och hyresnivéder. Har 6ppnar
Vasttrafik ett nytt resecentrum och Goteborgs
Stad ett varldslitteraturbibliotek. I kontorsloka-
lerna kommer bland andra Tele2 och Goteborgs
Stads Utbildningsforvaltning att flytta in.

Gamlestadens Fabriker

I Gamlestadens Fabriker fortsatter arbetet med
att utveckla omrédet till en plats for bade kon-
tor och bostader. Gamlestadens Fabriker ligger
i direkt anslutning till Gamlestads torg. Bland
hyresgédsterna marks bland andra produktions-
bolaget Warner, inredningsbutiken Easy Living
samt mode- och e-handelsbolaget NA-KD.
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Alldeles intill ligger dven Slakthusomradet dar
fastighetsbolaget Klovern planerar for ett om-
rade som kan liknas vid Kgdbyen i Képenhamn
eller Meatpacking District i New York. Tillsam-
mans med andra fastighetsidgare i omradet ska-
par Platzer ett attraktivt och levande centrum
for hela Gamlestaden.

Bagaregarden 17:26

Platzers tredje fastighet &r Bagaregarden som
ligger lite senare i fas for utveckling. Har ligger
bland annat Mdlnlycke Health Cares huvudkon-
tor. Fastigheten knyter samman Gamlestadens
Fabriker med SKF:s kontorsomrade och &évriga
delar av Gamlestaden. Platzer planerar for en
fortatning av omradet och en planansckan ar
inldmnad géllande fortatning om totalt 60 000
kvm.
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KOMMENTARER uan-mar 2018

Jamforelseuvdrden for resultatposter avser motsvarande period foregdende dr och for balansposter 2017-12-31.

Resultat

Periodens forvaltningsresultat uppgick till

123 mkr (126). Vardeforéandringar pa fastig-
heter uppgick for arets forsta kvartal till 349
mkr (138) och vardefordndringar pa finansiella
instrument uppgick till 6 mkr (13). Periodens
resultat efter skatt uppgick till 373 mkr (218),
en forbattring med 71 %.

Hyresintdkter

Hyresintakterna okade for perioden till

259 mkr (251), en 6kning med 3 %. Okningen
grundar sig huvudsakligen pa arets index-
relaterade hyreshojning samt i mindre ut-
strackning pa kopta/salda fastigheter. Hyres-
intékterna i befintliga hyreskontrakt bedoms
per 2018-03-31 uppga till 1 039 mkr (991) pa
arsbasis. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick for perioden till 95 % (96).

Fastighetskostnader

For arets forsta 3 manader har fastighetskost-
naderna uppgatt till -72 mkr (-65). Okningen
beror framst pa en snorikare och kallare vinter
an foregdende ar samt att forra arets kostnader
for planerat underhall i den d& nyférvédrvade
Artosaportfdljen var onormalt 1agt. Kostnader
for drift och underhall av fastigheter ar fore-
mal for sdsongsvariationer och forsta kvartalet
belastas med hogre kostnader jamfort med
resterande del av aret, frimst férbruknings-
kostnader och snobekdampning.

Driftséverskott

Driftséverskottet uppgick for perioden till

187 mkr (186). Overskottsgraden uppgick till

72 % (74), en atergang till normal niva for forsta
kvartalet. Direktavkastningen for fastigheterna
uppgick till 4,7 % (5,4). Nedgangen i direktav-
kastning beror framst pa en 6kad andel pro-
jektfastigheter samt en lagre genomsnittlig
marknadsyield i fastighetsbestandet.

Central administration

For perioden har kostnader for central admi-
nistration uppgatt till -14 mkr (-12). Okningen
beror framst pa fler antal anstéllda som vid
periodens utgang uppgick till 73 jamfoért med
65 per 2017-03-31. Det pagaende aktiesparpro-
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grammet, som avslutas under andra kvartalet
iar, belastade kvartalets resultat med 0,6 mkr
(0,3).

Andel i resultat fran intresseforetag

Platzer ager 20 % i SFF Holding AB och sedan
31 december 2017 50 % i Kommanditbolaget
Biet. Andel i resultat fran intresseféretag
uppgick for perioden till 0 mkr (0).

Finansnetto

Finansnettot for perioden uppgick till -50 mkr
(-48). En hogre lanevolym jamfort foregdende
ar for att finansiera pagaende projekt och net-
toforvarv medfor nagot hogre rantekostnader
som kompenserats av en nagot lagre rinteniva
under kvartalet. Vid periodens slut uppgick

den genomsnittliga rantan, inklusive effekter av
tecknade derivatinstrument, till 2,37 % (2,37).

Skatt

Skattekostnaden for perioden uppgick till

-105 mkr (-59). Férsdljning av fastigheter, som
ger upphov till realiserade vardeforandringar,
sker vanligtvis genom bolagsforséljning. Dessa
resultat ar da skattefria, men inga forsaljning-
ar har skett under kvartalet.

Under forsta kvartalet kom lagradsremissen
om "Nya skatteregler for foretagssektorn” som
innehaller férslag om rénteavdragsbegrans-
ningar i enlighet med EU:s direktiv. Forslaget
innebar att avdrag for rintekostnader begransas
till 30 % av skattepliktigt EBITDA. Dessutom
foreslas en sankt bolagsskatt att inforas i tva
etapper, 21,4 % fr o m 2019 for att 2021 sankas
till 20,6 %. Ikrafttrddande foreslas till 1 januari
2019. Forutsatt att forslaget trader i kraft
forvantas det fa begrinsad effekt pa Platzers
betalda skatt.

Den forra aret presenterade paketeringsut-
redningen, gillande beskattning av fastighets-
sektorn, bedéms pa lang sikt ha begransad
paverkan pa Platzer vars inriktning ar fastig-
hetsutveckling for egen langsiktig férvaltning.
Det dr ocksa oklart om och nér ett lagforslag
kan komma att behandlas.

Kassaflode
Kassaflodet fran den lopande verksamheten



uppgick for perioden till 72 mkr (128). Av betald
inkomstskatt om -27 mkr avser -17 mkr likvid-
massig reglering av tidigare ars skatter.
Investeringar i befintliga fastigheter har
uppgatt till 107 mkr (85) och forséljningar till
6 mkr (108). Inga forvarv har skett under perio-
den (-). Kassaflodet fran forsédljningar om
6 mkr (108) utgdrs av erhéllen handpenning vid
forsaljningen av blivande bostadsbyggratter
i Sodra Anggarden. Investeringarna har i sin
helhet finansierats med upptagande av lan.
Periodens kassaflode uppgick till 77 mkr (17).
De likvida medlen uppgick per bokslutsdagen
till 218 mkr (149). Utover likvida medel fanns
per 2018-03-31 outnyttjade kreditfaciliteter och
checkkrediter om 502 mkr.

Forvaltningsfastigheter och virdefériandring
fastigheter

Fastigheterna redovisas till ett verkligt varde
om 16 015 mkr (15 559), vilket baseras pa en
intern vardering per bokslutsdagen. Fastig-
heterna varderas kvartalsvis i samband med
varje bokslut internt genom en tioarig kassa-
flodesmodell pa samtliga fastigheter. Per varje
arsskifte genomfor Platzer darutover en extern
vardering av ett urval fastigheter som utgor ett
tvarsnitt av fastighetsbestandet, normalt mot-
svarande cirka 30 % av fastigheternas totala
varde, i syfte att kvalitetssakra den interna
varderingen. Forvaltningsfastigheterna varde-
ras i niva 3 i IFRS 13s verkligt vardehierarki.

Den interna fastighetsvarderingen har for
perioden inneburit en vardeférandring pa
forvaltningsfastigheterna om 349 mkr (138).
Tjugofem procent av vardeforandringarna kan
héanforas till projektutveckling, lika mycket
beror pa marknadens sédnkta avkastningskrav
och resterande 50 % hanfor sig till okande
marknadshyror och nytecknade hyreskontrakt.
Det genomsnittliga direktavkastningskravet i
varderingen per bokslutsdagen uppgick till
5,4 %, nagot lagre 4n 31 mars foregdende ar da
den uppgick till 5,6 % vilket hdnger samman
med ldgre marknadsyielder.

Under forsta kvartalet har ytterligare ett
avtal traffats om att sdlja en framtida fastig-
het i Sédra Anggarden, ett omrade dér Platzer
aktivt bedriver arbete med en ny detaljplan.

Sedan tidigare har Platzer tecknat avtal om att
sélja tio framtida fastigheter i samma omrade.
Totalt berors 12 projektfastigheter i omradet
Hogsbo. Forsdljningarna ar villkorade av att
detaljplanen vinner laga kraft, vilket berdknas
ske under andra halvaret 2018. Affaren sker
itre etapper, dér forsta frantrdde berdknas

ske under slutet av 2018. Erhallen handpen-
ning om totalt 103 mkr, varav 6 mkr under
forsta kvartalet 2018, behandlas som en skuld
tills forsdljningsvillkoren ar uppfyllda. Den
totala intdkten fran forsédljningarna i projek-
tet bedoms komma uppga till cirka 1,8 mdkr.
Fastigheterna &r salda som férdiga att paborja
byggnation vilket innebar att Platzer bar kost-
nader for exempelvis rivning, sanering och
exploateringskostnader for vagar och parker.
Nagon resultateffekt av forsédljningen har dnnu
inte redovisats utan vardering av byggrat-

ter beraknas ske nar detaljplanen vunnit laga
kraft (i enlighet med Platzers varderingsprinci-
per). Resultateffekten kommer d& huvudsakli-
gen redovisas som vardeférandring fastigheter
och bedoms oka eget kapital med 6-7 kronor
per aktie.

Under forsta kvartalet har inga forvarv el-
ler forsaljningar av fastigheter skett, forutom
ovan ndmnda avtal om foérsiljning av ytterliga-
re ett kvarter i S6dra Anggarden. Investeringar
i befintliga fastigheter uppgick under perioden
till 107 mkr (85), dar den storsta enskilda inves-
teringen ar nybyggnadsprojektet Gamlestaden
740:132.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 31 mars
till 6 335 mkr (5 962). Soliditeten uppgick per
samma dag till 38 % (37). Eget kapital per aktie
uppgick per bokslutsdagen till 52,47 kr (49,36)
och det langsiktiga substansvirdet, EPRA NAV,
till 62,22 kr (58,39).

Lanefinansiering och virdeférdandringar derivat
Per bokslutsdagen uppgick de rantebédrande
skulderna till 8 498 mkr (8 391), vilket motsva-
rade en beldningsgrad om 53 % (54). Kortfristig
del av rantebdrande skulder avser 1dn som
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kommer omforhandlas under kommande tolv
manaderna. Lanefinansiering sker huvudsak-
ligen genom banklan som sékerstélls genom
pantbrev i fastighet. Harutover lanar Platzer
ocksa 1 113 mkr i tre grona obligationer genom
Svensk Fastighetsfinansiering (SFF). Platzer har
ocksa ett certifikatprogram med ett rambelopp
om 2 mdkr. Per bokslutsdagen fanns 700 mkr

i utestaende certifikat. Den genomsnittliga
rantebindningstiden, inklusive effekter av
ingédngna derivatavtal, uppgick per 31 mars till
3,0 ar (3,2). Den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden uppgick till 1,4 ar (1,6).

For att na 6nskad réntebindningsstruktur
anvands rantederivatinstrument, i form av
ranteswapar, vilka redovisas till verkligt varde
i balansrakningen och med vardeforandringar
redovisade i resultatrakningen utan tillamp-
ning av sakringsredovisning. Platzer har sam-
mantaget tecknat rdnteswapar om 4 920 mkr
(4 920) varav 300 mkr avser swapar med fram-
tida start. Marknadsvardet var per 31 mars
-270 mkr (-276) vilket for perioden innebar en
vardeforandring om 6 mkr. Vardeforandringar-
na paverkar inte kassaflodet. Under derivatens
aterstaende 16ptid kommer undervéardet att
16sas upp och reducera de finansiella kostna-
derna i resultatrakningen med motsvarande
belopp.

De finansiella tillgdngar och skulder som
varderas till verkligt varde i koncernen utgors
av ovan beskrivna derivatinstrument och kapi-
talférsdkringar. Bade derivatinstrumenten och
kapitalforsakringarna aterfinns i niva 2 enligt
IFRS 13 i verkligt vardehierarkin. Verkligt varde
pa langfristiga rantebdrande skulder motsva-
rar dess redovisade varde eftersom diskonte-
ringseffekten inte ar visentlig da réntan pa
lanen ar rorlig och marknadsméssig.

Personal och organisation

Vid rapportperiodens utgang uppgick antal
anstéllda till 73 personer (69 per arsskiftet).
Platzers fastighetsbestand ar organiserat i tva
marknadsomraden med ansvar for den dagliga
driften och férvaltningen samt utveckling av
fastigheterna. Som stdd till marknadsomrade-
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na finns tva specialistenheter, Projektutveck-
ling samt Uthyrning. Platzers koncern- och
stabsfunktioner bestar av VD, transaktioner,
finans, ekonomi, HR, kommunikation/marknad
och hallbarhet/inkop.

Héndelser efter rapportperiodens utgang
Platzer har traffat avtal om att genom en bo-
lagsaffir silja fastigheten Alvsborg 178:9. For-
sdljningen ar ett led i stravan att koncentrera
fastighetsbestandet till utvalda fokusomraden.
Fastigheten har i affdren dsatts ett fastighets-
varde om 236,5 mkr, i nivd med verkligt virde
i balansrakningen per 31 mars. Frantrade sker
27 april 2018.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter
utan hanterar vissa koncerngemensamma
funktioner kring ledning, strategi och finansie-
ring. Intdkterna i moderbolaget avser i sin hel-
het fakturering av tjanster till koncernbolag.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

I fastighetsverksamhet finns som i all verk-
samhet alltid en exponering for risk. God
intern kontroll och extern kontroll fran revi-
sorer, vl fungerande administrativa system
och policys samt val beprévade rutiner for
fastighetsvarderingar ar metoder som Platzer
anvander for att hantera och minska riskerna.
De risker och osakerhetsfaktorer som Platzer
i forsta hand paverkas av har inte forédndrats
under aret och beskrivs utforligt i arsredovis-
ningen for 2017 pa sidorna 56-59 samt 72-73.

Transaktioner med nérstadende

De nérstdendetransaktioner av 16pande karak-
tar som finns i bolaget beskrivs i arsredovis-
ningen for 2017 pa sidan 85. Utover dessa 16-
pande avtal finns inga vdsentliga transaktioner
med nérstdende och det har inte férdndrats
under perioden.

Redovisningsprinciper
Platzer upprattar sin koncernredovisning i
enlighet med IFRS (International Financial



Reporting Standards) sddana de antagits av
EU. Samma redovisnings- och varderingsprin-
ciper har tillampats som i den senast avgivna
arsredovisningen med undantag av inforandet
av IFRS 15 och IFRS 9. Overgéngen till IFRS

15 respektive IFRS 9 har dock inte inneburit
nagon effekt pa koncernens resultat och stall-
ning. Delarsrapporten dr upprattad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering. Moderbolaget
tillampar arsredovisningslagen och RFR2. Fran
1 januari 2018 tillampar aven moderbolaget
IFRS 15 och IFRS 9 sdsom anges i RFR2. Over-
gangen har inte inneburit nagon effekt pa
moderbolagets resultat och stillning.

Fran och med den 1 januari 2018 tillampar
koncernen foljande nya standarder:

IFRS 9 Finansiella instrument hanterar klassifi-
cering, vardering och redovisning av finansiel-
la tillgdngar och skulder och infér nya regler
for sakringsredovisning. IFRS 9 ersétter de
delar av IAS 39 som hanterar klassificering och
vardering av finansiella instrument och intro-
ducerar en ny nedskrivningsmodell. I enlighet
med standardens overgangsregler, raknas inte
jamforelsetalen f6r 2017 om. Koncernen till-
lampar inte sdkringsredovisning, varfér de nya
reglerna i IFRS 9 avseende sdkringsredovisning
inte har paverkat koncernen. Vidare far inte
heller den nya nedskrivningsmodellen, som
bygger pa forviantade kreditforluster istéllet
for intraffade kreditforluster, nagon vésentlig
paverkan pa koncernen da kundférlusterna
historiskt varit laga och med tanke pa ford-
ringarnas riskkaraktar forvantas dessa vara
laga dven framatriktat. Inférandet av IFRS 9
har saledes inte fatt ndgon paverkan pa kon-
cernens resultat och stallning.

IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder han-
terar hur redovisningen av intdkter ska ske. De
principer som IFRS 15 bygger pa ska ge anvan-
dare av finansiella rapporter mer anvandbar
information om foretagets intdkter. En intakt
ska enligt IFRS 15 redovisas nédr kunden erhal-
ler kontroll 6ver den forsalda varan eller tjans-
ten och har mojlighet att anvdnda och erhéaller
nyttan fran varan eller tjdnsten. Koncernens

intdkter bestdr i allt vasentligt av hyresintdk-
ter vilka inte redovisas enligt denna standard,
varfor inférandet av IFRS 15 inte har paverkat
koncernens resultat och stéllning.

Delarsrapporten har ej varit foremal for
granskning av bolagets revisorer.

Goteborg 2018-04-26

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

P-G Persson
Verkstéllande direktor
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RESULTATRAKNING KONCERNEN

| SAMMANDRAG

2018 2017 2017 2017/2018
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec  apr-mar
Hyresintakter 259 251 995 1003
Fastighetskostnader -72 - 65 - 268 - 275
Driftséverskott . 187 186 727 728
Central administration —14: - 12: - 46: - 48
Andel i resultat fran intresseforetag . 0 0 22 22
Finansnetto -50 - 48 - 195 - 197
Forvaltningsresultat (inklusive intresseféretag) . 123 126 508 505
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 349 138 1 214: 1425
Vardeforandring finansiella instrument 6 13 54 47
Resultat fore skatt . 478 277 1776 1977
Skatt pa periodens resultat | -105 - 59 - 383 - 429
Periodens resultat ¥ . 373 218 1393 1548
Periodens resultat hinférligt till: | | ) )
Moderforetagets aktiedgare . 372 217 1381 1536
Innehav utan bestdmmande inflytande . 1 1 12 12
Resultat per aktie ? 3,11 181 11,54 12,84

U T koncernen férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor periodens resultat fér koncernen 6verensstammer med
periodens totalresultat.

2 Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Ddremot kommer antal utestdende
aktier 6ka med 250 000 nér aktiesparprogrammet har avslutats.

BALANSRAKNING KONCERNEN

| SAMMANDRAG

Mkr 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
Tillgdngar

Férvaltningsfastigheter ' 16 015 13730 15 559
Ovriga anléggningstillgdngar | 10 6 10
Finansiella anldggningstillgdngar | 117 45 117
Omsattningstillgangar ' 195 117 109
Likvida medel | 218 149 141
Summa tillgdngar . 16 555 14 047 15 936

Eget kapital och skulder

Eget kapital 6335 4 921 5 962
Uppskjuten skatteskuld . 907 546 815
Langfristiga rantebdrande skulder . 4520 4909 4520
Ovriga langfristiga skulder | 356 345 354
Kortfristiga rdntebdrande skulder . 3978 2946 3871
Ovriga kortfristiga skulder 459 380 414
Summa eget kapital och skulder | 16 555 14 047 15 936
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL KONCERNEN

I SAMMANDRAG

2018 2017 2017
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Vid periodens bérjan 5907 4656 4656
Aterlaggning aktiesparprogram . 0 0 2
Periodens totalresultat . 372 217 1381
Utdelning - - -132
Vid periodens slut 6279 4873 5907
Eget kapital hénforligt till innehav utan bestimmande inflytande . .

Vid periodens DOTJAN | | e . I 4 47
Uttag | = | - -4
Periodens totalresultat 1 1 12
Vid periodens slut . 56 48 55
Summa eget kapital 6 335 4921 5962

2018 2017 2017
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Fastigheternas vérde IB . 15559 13615 13 615
Investeringar i befintliga fastigheter . 107 85 526
Fastighetsforvarv . - | - 412
Fastighetsfdrsaljningar . = | -108 -208
Vardeforéandringar 349 138 1214
Fastigheternas vidrde UB 16 015 13730 15 559
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN

| SAMMANDRAG

2018 2017 2017 2017/2018
Mkr jan-mar jan-mar  jan-dec apr-mar
Den l6pande verksamheten . . .
Driftsoverskott e 187186727 728
Central administration . =113 | 12 42 -43
Finansnetto . -50 -48 -195 -197
Inkomstskatt -27 -14 -26 -39
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére forédndring 97 112 464 449
av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -41 -9 -43 -75
Forandring av kortfristiga skulder 16 25 7 -2
Kassaflode fran den 16pande verksamheten | 72 128 428 372
Investeringsverksamheten . . . .
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter . -107 -85 -526 -548
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - 412 412
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 6 108 305 203
Forvarv av andelar i intresseforetag . = | - -33 -33
Investering i 6vrigt -1 - -6 -7
Kassaflode fran investeringsverksamheten . -102 23 -672 -797
Finansieringsverksamheten . . . .
Forandring av rantebarande skulder . 106 134 402 642
Forandring av langfristiga fordringar | 1 - -17 -16
Utdelning . - | - -132 -132
Nyemission - - - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten | 107 -134 253 494
Periodens kassaflode 77 17 9 69
Likvida medel vid periodens borjan 141 132 132 149
Likvida medel vid periodens slut 218 149 141 218

Outnyttjad checkkredit uppgar till 50 mkr (50) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 452 mkr (584).
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RESULTATRAKNING MODERBOLAG

| SAMMANDRAG

2018 2017 2017
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsattning 6 4 14
Rorelsens kostnader | -6 -4 - 18
Finansnetto - 26 - 23 - 93
Vardeférandring finansiella instrument | 6 13 54
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner . - 20 - 10 - 43
Bokslutsdispositioner . = | - 350
Skatt 4 2 - 68
Periodens resultat ¥ - 16 -8 239

9 T moderbolaget forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat 6verensstdmmer med periodens
resultat.

BALANSRAKNING MODERBOLAG

| SAMMANDRAG

Mkr 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
Tilllgdngar . . .

Andelar i koncernforetag | 1844 1809 1844
Ovriga ﬁl?.answlla anldggningstillgangar (huvudsakligen finansiering 9777 9786 2773
koncernforetag) . . .

Fordringar hos koncernforetag . 1396 680 1350
Ovriga omséttningstillgangar . 40 21 19
Likvida medel 18 7 35
Summa tillgangar . 6 075 5303 6 021
Eget kapital och skulder

Eget kapital 2636 2536 2652
Obeskattade reserver . 50 50 50
Langfristiga skulder . 759 1645 1265
Kortfristiga skulder 2 630 1072 2 054
Summa eget kapital och skulder . 6 075 5303 6 021
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NYCKELTAL KONCERNEN

2018 2017 2017 2017/2018
jan-mar  jan-mar jan-dec apr-mar
Finansiella
Skuldséttningsgrad, ggr 1,3 1,6 1,4 1,3
Rantetdckningsgrad, ggr 3,5 3,6 3,5 3,4
Beldningsgrad, % 53 57 54 53
soliditet, % 38 35 37 38
Avkastning pa eget kapital, % | 10,8 10,6 26,2 27,6
Fastighetsrelaterade . . . .
Direktavkastning, % | a7 | 54 50 4,9
Overskottsgrad, % . 72 74 73 73
Ekonomisk uthyrningsgrad, % . 95 9% 95 95
Hyresvarde, kr/kvm | 1367 1337 1326 1341
Uthyrningsbar yta, tkvm 805 795 805 805

Avseende definitioner nyckeltal och berdkningar, se beskrivning sid 30-31.

SEGMENTSREDOVISNING san-mar

Centrala Sodra/Vistra Norra/Ostra Projekt- Totalt
Goteborg Goteborg Goteborg fastigheter
Mkr 2018 2017 | 2018 2017 2018 2017 | 2018 2017 2018 2017
Hyresintakter 101 % 23 22 128 124 79 259 251
Fastighetskostnader -22 -23 -6 -7 -40 -32 -4 -3 -72 -65
Driftséverskott ) 79 73 17 15 88 92 3 6 187 186

Verkligt varde for-
valtningsfastigheter 7296 6698 | 1141 914 6207 5255 | 1371 863 | 16015 13 730
Varav investeringar/
férvarv/avyttringar/
vardeférandringar

under aret ) 142 72 29 -99 111 67 174 75 456 115

I koncernens interna rapportering delas verk-
samheten in i ovanstaende segment. Totalt
driftsoverskott enligt ovan dverensstammer
med redovisat driftséverskott i resultatrak-
ningen.

Skillnaden mellan driftsoverskottet 187
mkr (186) och resultat fore skatt 478 mkr (277)
bestar av central administration -14 mkr (-12),
finansnetto -50 mkr (-48) samt vardeforand-
ringar fastigheter och derivat 355 mkr (151).
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RANTEBARANDE SKULDER

Laneforfall

Lanebelopp, Snittrénta, Kreditavtal, Utnyttjat,
Ar Mkr % Mkr Mkr
2018 . 3478 1,71 3213 2 891
2019 . 700 1,32 3043 3043
2020 . 800 2,66 1526 1526
2021 . 670 3,12 764 764
2022 . 550 3,64 274 274
2023 . 100 3,64
2024 . 1600 3,21
2025 . 300 2,65
2026 300 2,51
Totalt . 8498 2,37 8820 8 498

I tabellen tas hansyn till effekten av 16pande derivatavtal. Utdver detta finns rénteswappar om 300 mkr med framtida start.
Stallda s&kerheter uppgick per 2018-03-31 till 6 402 mkr (6 445).
Eventualforpliktelser uppgick per 2018-03-31 till 8 mkr (8).

KVARTALSOVERSIKT

2018 2017 2016

Mkr Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2
Hyresintikter . 259 | 251 247 246 251 | 195 176 159
Fastighetskostnader -72 -78 -60 -65 -65 -53 -46 -37
Driftsoverskott ) 187 173 187 181 186 142 130 122
Central administration . -4 -17 -8 9 -12 -14 5 -9
Andel i resultat fran intresseforetag . 0 22 0 0 0 0 0 0
Finansnetto -50 -49 -49 -49 -48 -38 -39 -34
Forvaltningsresultat (inkl intresseféretag) 123 | 129 130 123 126 90 86 79
Vardefordndring forvaltningsfastigheter 349 841 113 122 138 199 79 95
Vardefoérandring finansiella instrument 6 1 10 30 13 114 -38 -85
Resultat fore skatt . 478 | 971 253 275 277 403 127 89
Skatt pa periodens resultat -105 -211 -52 -61 -59 -86 -28 -20
Periodens resultat . 373 760 201 214 218 317 929 69
Forvaltningsfastigheter 16015 15559 14533 13972 13730 (13615 10813 10588
Direktavkastning, % . 47 4,6 52 52 54 50 49 4.8
Overskottsgrad, % ) 72 69 76 74 74 73 74 77
Ekonomisk uthyrningsgrad, % ) 95 97 94 94 96 95 94 94
Avkastning pa eget kapital, % . 10,8 = 18,8 9,8 10,2 10,6 12,7 82 7,1
Eget kapital per aktie, kr 5247 | 4936 43,04 4141 4072 | 3890 37,91 36,92
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV)

per aktie, kr . 62,22 | 5839 50,70 48,78 47,87 | 4572 46,96 45,33
Borskurs, kr . 52,40 | 52,00 50,75 51,25 43,70 & 46,20 56,75 44,60
Resultat efter skatt per aktie, kr . 311 | 631 163 1,79 1,81 295 099 071
Kassaflode fran den 16pande verksamhe-

ten per aktie, kr . 060 077 119 054 108 = 135 141 037
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INTJANINGSFORMAGA

Ekono-

misk Drifts- Over-
Antal Verkligt Hyres- uthyr- Hyres-  Over- skotts-
fastig- Uthyrbar virde, vérde, nings- intdk- skott, grad,
heter yta, kv Mkr Mkr grad, % ter, Mkr Mkr %
CBD 7 67075 295 163 99 162 127 79
Ovriga Innerstaden 15 139 683 4371 260 94 244 192 79
Centrala Goéteborg . 22 206758 7296 423 96 406 319 79
Ostra Goteborg . 105012 1531 127 95 121 8 72
Norra Alvstranden/Backaplan 6 46 633 1615 99 99 98 75 77
Ovriga Hisingen 336 370 3061 311 95 296 213 72
Norra/Ostra Géteborg . 14 488015 6207 537 96 515 375 73
Vastra Goteborg 4 31432 448 43 95 41 29 71
Molndal 4 28 975 693 54 98 53 43 82
Soédra/Véstra Goteborg . 8 60407 1141 97 97 94 73 77
Summa foérvaltningsfastigheter 44 755180 14 644 1057 96 1015 767 76

Projektfastigheter 24 50 273 1371 34 71 24 10
Summa Platzer 7 ~ 68 805453 16 015 1091 95 1039 777 75

Sammanstéllningen innefattar fastighets-
bestandet per 31 mars 2018 och ger en 6gon-
blicksbild av bolagets intjaningsférmaga, vilket
inte ar en prognos.

Infér 2018 har vi valt att se Over omrades-
indelningen i intjaningen och valjer nu att
redovisa vara fastigheter i fler omraden. Indel-
ningen foljer den allménna branschomrades-
indelningen i Goteborg med undantag for att vi
redovisar fastigheterna pa Backaplan tillsam-
mans med Norra Alvstranden. Vi véljer ocksa
fortsatt att sarredovisa projektfastigheter, oav-
sett placering i Goteborg. I projektdelen ingar
alla vara fastigheter som omfattas av projektet
Sodra Anggarden dar Platzer aktivt driver arbe-
tet med en ny detaljplan, som berdknas vinna
laga kraft under andra halvaret 2018.

Hyresvarde avser hyresintiakter plus bedémd
marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt
skick. Resultatrelaterade kolumner innefattar
gillande hyreskontrakt, &ven med framtida in-
flyttning under kommande halvar, nar inflytt-
ning sker i befintliga fastigheter. Hyresintakter
avser kontrakterade hyresintékter inklusive
avtalade tillagg som ersattning for varme och
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fastighetsskatt och oaktat tidsbegransade hy-
resrabatter om cirka 14 mkr.

Hyreskontrakt med senare inflyttning eller
i fastigheter som nu ar under byggnation inklu-
deras inte. Hyresvarde, intakter och drifts-
overskott i tabellen avseende projektfastighe-
ter avser nulédge fore projektstart. Avseende
projektfastigheter med inflytt inom 6 méanader
ar dessa ej med i intjaningen.

Utover tabellen finns tecknade hyreskon-
trakt i pAgdende nybyggnadsprojekt om 75 mkr i
arshyra.

Driftsoverskottet visar fastigheternas in-
tjaningsférmaga pa arsbasis definierat som
kontrakterade hyresintdkter per 1 april 2018
med avdrag for bedémda fastighetskostnader
inklusive fastighetsadministration rullande
12 manader.



FASTIGHETSBESTAND

Platzer ager och utvecklar kommersiella fast-
igheter i GOoteborgsomradet. Vara fastigheter
koncentreras till utvalda fokusomraden dar
staden véxer, dels i av staden prioriterade kol-
lektivtrafiknav och dels i av oss prioriterade
utvecklingsomraden. Koncentrationsstrategin
innebar en tydlig omradesfokusering dér vi
stravar efter att vara den ledande aktoren i
samtliga prioriterade omraden. Idag &dr Platzer
ledande aktor i Gullbergsvass, Garda, Gam-
lestaden, Arendal och Sédra Anggérden.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestdndet omfattade per 31 mars
2018 totalt 68 fastigheter, varav 24 projekt-
fastigheter, med ett verkligt viarde om 16 015
mkr. Den totala uthyrningsbara ytan uppgick
till 805 453 kvm, vilka fordelade sig pa kontor
52 %, butik 2 %, industri/lager 30 % och ovrigt
16 %. Den ekonomiska uthyrningsgraden upp-
gick under perioden till 95 % (96).

Kontraktsstruktur per forfalloar
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Hyresutveckling

Platzer har 778 lokalhyreskontrakt med totala
hyresintakter om 999 mkr. Bland de stérsta hy-
resgasterna kan namnas Damco, DB Schenker,
DFDS, DHL, Domstolsverket, Forsakringskas-
san, Migrationsverket, Nordea, Plastal, SSAB,
Sveafjord och Zenuity.

De tjugo storsta hyreskontrakten stod for
36 % av hyresvirdet. Genomsnittlig atersta-
ende 16ptid uppgick till 40 manader.

Harutover har Platzer tecknade hyreskon-
trakt i ny- och ombyggnadsprojekt med inflytt-
ning 2018 - 2020. Utover lokalhyreskontrakten
fanns parkeringsavtal for garage och p-platser,
korttidsparkeringar, avtal for reklamskyltar
och master med ett totalt hyresvarde om 40 mkr.

156*

22*

20*
. I

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024-

MW Hyresintakter * Antal kontrakt
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HYRES- OCH FASTIGHETSMARKNADEN

Forutsattningarna ar fortsatt goda pa fastighets-
marknaden i Goteborg. Rantorna bedéms under
2018 ligga kvar pa dagens nivaer for att sedan
stiga nagot i bérjan pa 2019. Tillgdngen pa kapital
ar god, liksom investeringsviljan bland framfo-
rallt utlandska och institutionella investerare.
Arbetslosheten i Goteborg ar 1ag och ekonomin i
regionen fortsatt bra med fordonsindustrin som
draglok.

Transaktionsmarknaden
Manga valkdnda aktorer tog under 2017 klivet
in eller starkte sina positioner pa Goteborgs
fastighetsmarknad. Bland annat képte bade
Folksam och Atrium Ljungberg kontorsfastig-
heter i innerstaden och pa Norra Alvstranden,
vilket bidrog till ett starkt transaktionsar.
Transaktionsvolymen under férsta kvartalet
2018 uppgick till ungefar 1,5 mdkr SEK, vilket
kan jamforas med foregaende ars transak-
tionsvolym samma kvartal om ungefar
3,0 mdkr SEK. Aven i Sverige som helhet
minskade transaktionsvolymen under forsta
kvartalet jamfort med samma period féregéen-
de ar. Andelen utldndska investerare som valt
att kopa fastigheter i Sverige har daremot okat
jamfort med tidigare ar.
Direktavkastningskraven &r fortsatt laga
och var i stort oférdndrade under forsta kvar-
talet 2018. Aterigen &r det kontorsfastigheter i
CBD och pé Norra Alvstranden som star for de
lagsta direktavkastningskraven i Goteborgs-
omradet. Manga bedémare anser att direktav-
kastningskraven inte kommer fortsatta sjunka
i samma takt som tidigare ar.

Kalla: Datscha och Newsec marknadsrapport kontor mars 2018.
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Uthyrningsmarknaden

Goteborgs kontorshyresmarknad ar fortsatt
gynnsam. Under 2017 uppgick den totala
uthyrningsvolymen till 142 000 kvm, jam-

fort med 145 000 kvm foregaende ar. Starkast
hyresutveckling pa kontor noterades inom
omradena CBD, Norra Alvstranden och Ostra
Goteborg (inklusive Gamlestaden) som okade
med sju, atta respektive 100 procent. Dubble-
ringen av hyresnivderna i Ostra Goteborg ar ett
bra exempel pa vad uthyrning av nyproduktion
kan gora med marknadshyran i omraden som
tidigare inte haft den typen av lokaler att tillga.

Marknaden drivs av en hog efterfragan pa
moderna kontorslokaler i centrala Géteborg
samt pa Norra Alvstranden. Samtidigt &r va-
kansgraden den lagsta i Goteborg pa 10 ar, dar
Norra Alvstranden har en vakansgrad pa under
en procent. Uthyrningsvolymerna hammas
pa grund av det laga utbudet av efterfragade
lokaler.

De kommande arens nyproduktion kom-
mer troligen leda till stoérre omflyttning och
forhoppningsvis battre matchning av hyres-
gasternas behov av moderna och yteffektiva
lokaler. Det i kombination med en fortsatt
stark konjunktur i Géteborgsomradet ger goda
forutsattningar for en stark uthyrningsmark-
nad aven under 2018.



Uthyrningsvolym i kvadratmeter per kvartal 2008-2016 i Géteborg
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FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Forséljning

Under kvartalet tecknade Platzer avtal med
Skanska Nya Hem om férsiljning av en blivan-
de bostadsbyggritt i Sédra Anggérden - ett om-
rade dar Platzer aktivt driver arbetet med en ny
detaljplan. Avtalet villkoras av att detaljplanen
vinner laga kraft.

Under 2017 tecknade Platzer avtal med
Bonava, Peab Bostad, Magnus Mansson Fastig-
heter och Hokerum bygg om merparten av de
byggritter som planeras i omradet. Aven dessa
avtal villkoras av att detaljplanen vinner laga
kraft.

Nagon resultateffekt av forsdljningarna har
inte bokforts under perioden utan vardering
(i enlighet med Platzers varderingsprinciper)
av byggratter utan avdrag for planrisk sker nar
detaljplan vunnit laga kraft.

1 Sédra Anggdrden utvecklar vi en ny stadsdel med nirhet bade t
Linnéstaden och Anggdrdsbergens natur:
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Forvarv
Under perioden skedde inga forvarv.

Transaktioner efter periodens utgang

Platzer har efter periodens utgang salt fastig-
heten Alvsborg 178:9 med adress Redegatan 1.
Forsaljningen ar ett led i stravan att koncen-
trera fastighetsinnehavet till utvalda fokusom-
raden. Den omfattar cirka 13 800 kvm och har i
affiren asatts ett fastighetsvidrde om 236,5 mkr.
Kopare dr Fastighets AB Regio och frantrdde
avses ske 2018-04-27.




UTVECKLINGSPROJEKT

Platzers utvecklingsprojekt omfattar bade en-
skilda fastigheter och hela blandstadsomraden.
De pagaende projekten omfattar 45 000 kvm
lokalarea (LOA) och mdjliga utvecklingsprojekt
en bruttoarea (BTA) om cirka 700 000 kvm. Den
totala projektvolymen bedoms uppga till cirka
17 mdkr, varav 10 mdkr utgors av kommersi-
ella fastigheter och 7 mdkr av bostader. Platzer
utvecklar detaljplaner fér bostader och séljer
déarefter dessa byggrétter for att fokusera pa de
kommersiella fastigheterna.

Fastighetsutveckling

Fastighetsutveckling av Gullbergsvass 5:10
fortgar. Har sker ombyggnad av hela huset
samt en pabyggnad med cirka 2 000 kvm ny
kontorsyta. Uthyrning pagar och bland annat
flyttade Platzer sitt huvudkontor hit under
fjarde kvartalet 2017.

Projektutveckling

Pa Gamlestads torg (Gamlestaden 740:132)
pagar byggnation med berdknad inflyttning
sommaren 2018. Projektet omfattar cirka

17 000 kvm. Utover tidigare uthyrning till
Viasttrafik, varldslitteraturbibliotek och Utbild-
ningsforvaltningen i Goteborgs Stad, har vi
under forsta kvartalet tecknat hyresavtal med
bland annat Tele 2 om cirka 2 000 kvm.

Under forsta kvartalet har detaljplanen for
Garda Vesta vunnit laga kraft. Det innebar att
vinu inlett byggnationen med markforbere-
dande arbeten. Fastigheten dr pa 26 600 kv,
varav 15 000 kvm &r uthyrt till Skatteverket.

Garda
Utover Garda Vesta har vi ytterligare ett
héghusprojekt (Kineum) i Garda om cirka
25 000 kvm dar detaljplanen blivit 6verklagad
av Trafikverket. NCC kommer att dga 50 % av
Kineum under projektgenomforandet, dar
tilltrade for NCC sker nér detaljplanen vinner
laga kraft.

I Garda finns dven detaljplan for ytterligare
en kontorsbyggnad - Kallhuset som omfattar
2000 kvm.

Fastighetsutveckling

Fastighetsutveckling innebér en utveckling av
befintliga byggnader. Antingen for att anpassa
en fastighet for en enskild hyresgést eller for
att dndra fastighetens anvidndningsomrade
och pa sa satt attrahera nya hyresgéster. Ett
fastighetsutvecklingsprojekt kan paga i upp
till tva ar.

Ett exempel dr KvarterETT som gatt fran att
vara en byggnad med traditionella kontorslo-
kaler for en hyresgast till en flexibel arbets-
plats for flera hyresgéster med olika behov.
Har finns alltifran aktivitetsbaserade kontors-
lokaler och allmdnna métesrum till restaur-
ang och modern besdkslounge.

Projektutveckling

Projektutveckling karaktariseras av nypro-
duktion. Detta innebar att vi arbetar fran idé
till fardig fastighet. Den hér typen av utveck-
lingsprojekt pagar vanligtvis mellan tva till
fem ar.

Ett exempel pa projektutveckling r Gam-
lestads torg, dar Platzer ar med och skapar en
17 vaningar hog profilbyggnad mitt i Gam-
lestaden. Byggnaden bidrar till att markera
en ny fas i omradets utveckling och &r redan
uthyrd till stora delar.

Stadsutveckling

Stadsutveckling innebdar att vi tar ett storre
ansvar och bidrar till utvecklingen av ett helt
omrade.

Ibland gor vi det sjdlva, men lika ofta
tillsammans med andra fastighetsigare eller
aktorer i omradet. Pa sikt bidrar det till 6kat
vdrde pa vara fastigheter. Stadsutvecklings-
projekt dr langsiktiga och pagar vanligen mel-
lan fem och tio ar.

Om det finns mojlighet att bygga bostader
for att skapa attraktiva stadsmiljéer utvecklar
vi byggratter som séljs till samarbetspartners.
Utover att skapa mer levande omraden bidrar
det till att finansiera kommande projekt. Ex-
empel pa stadsutveckling &r S6dra Anggarden
som haller pa att utvecklas fran kontors- och
industriomrade till modern blandstad.
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GardaVesta blir Goteborgs forsta Well Buildingcertifierade kontors-
byggnad. Det innebdr att huset byggs med en helhetssyn pa hilsa,
vilbefinnande, drift och design:
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Stadsutveckling

Sédra Anggarden

Norra Hégsbo utvecklas till Sédra Anggarden
- en levande stadsdel med bostader, skolor och
kommersiella lokaler. Av totalt planerade 2 000
lagenheter ingdr 600 i BoStad2021, vilket bland
annat innebdr en snabbare planprocess.
Detaljplanen berdknas vara beslutad under
andra halvaret 2018 och byggstart ar berédk-
nad till 2019. Platzer ingick under 2017 avtal
om forsadljning av stora delar av de kommande
bostadsbyggratterna till Bonava, Peab Bostad,
Magnus Mansson Fastigheter och Hokerum
Bygg. Under det gangna kvartalet har vi salt
ytterligare bostadsbyggratter till Skanska Nya
Hem till ett varde av cirka 60 mkr.

Gamlestaden

Gamlestaden &r ett av Goteborgs mest intres-
santa och kollektivtrafiktdta omraden. De
ndrmaste tio &ren kommer stadsdelen ut-
vecklas och fa dn mer av stadskaraktdr med
en blandning av bostader och verksamheter.
Platzer ager tre storre fastigheter och projekti
Gamlestaden.

I anslutning till Gamlestads torg ligger
Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7) dar
detaljplanearbete pagar. Platzer har tidigare
tecknat avtal om forsdljning av kommande
bostadsbyggratter till JM som nu medverkar i
utvecklingen av omradet. P4 grannfastigheten
(Bagaregarden 17:26) har Platzer lamnat in en
ansOkan om &ndring av detaljplanen gédllande
fortatning om totalt 60 000 kvm.

Backaplan

Backaplan ska utvecklas till en levande stads-
del med bostéder, kontor och handel. Detalj-
planearbete pagar tillsammans med kom-
munen och flera fastighetsédgare. Platzer dger
fastigheter som beraknas omfatta 80 000 kvm
BTA i omradet.

Torslanda/Arendal

Torslanda/Arendal dr ett av Sveriges basta
logistiklagen. Idag ager Platzer 787 000 kvm
mark i Torslanda, inklusive detaljplanelagda
byggratter om 180 000 kvm BTA for logistik/
industridndamal.



Pagadende storre projekt

Total Varav
Ombyggd Nyyta invinkl kvaratt Hyres-  Uthyr-
yta LOA, LOA, mark, investera, védrde, nings-

Fastighet Typ Y kvm kvm Mkr Mkr Mkr?) grad, % Fardigstillt
Livered 1:329 ™ FU 14 000 110 - 33 100 Q1 2018
Gamlestaden 740:132 PU 16 800 560 155 46 67 Q32018
Gullbergsvass 5:10 FU 11 400 1600 250 171 35 40* Q32019
Garda 2:12, Garda Vesta PU 26 600 1020 949 74 56 Q2 2021
Totalt 25400 45000 1940 1275 188
Modjliga utvecklingsprojekt

Ny yta BTA Mojlig
Fastighet Typ ¥ Fastighetstyp kvm Projektfas byggstart
Garda 4:11, Kéllhuset PU kontor 2 000 detaljplan finns 2018
Garda 16:17*, Kineum ' PU kontor 30 000 detaljplan antagen ' 2018
Sodra Anggarden (flera PU/FU blandstad cirka 200 000 detaljplan pégér' 2018
fastigheter) flera utbyggnadsetapper . . . .
Sorred 7:21 PU  Logistik/industri 30 000 detaljplan finns 2018
Sorred 3:1 ' PU Logistik/industri ' 60 000 detaljplan finns ' 2018
Sorred 8:12 ' PU Logistik/industri ' 90 000 detaljplan finns ' 2018
Olskroken 18:7 PU/FU Blandstad 100 -120 000 detaljplan pagar 2019
Krokslatt 34:13 FU/PU blandstad ~ 10-15000  detaljplan paborjas 2018 2019/2020
Skar 57:14 U kontor 20 000 detaljplan pagar  2019/2020
Alvsborg 178:9 - FU bostider ~ 10-12000  detaljplan pabdrias 2019 2021
Backaplan (flera fastigheter) . PU blandstad 60-90 000 detaljplan pégér' 2021/2022
Bagaregdrden 17:26 ' PU blandstad 60 000 planbesked sokt 2021/2022

Totalt 672 000 - 729 000

*) Idag dr uthyrningsgraden 95 %, angivna 40 % avser kontrakt med langsiktiga hyresgéster.
**) Detaljplanen har inte vunnit laga kraft da den éverklagats.
***) Hyresgdsterna betalar full hyra sedan 2016.

Sammanstéllningen omfattar mdjliga projekt identifierade pa dgda eller forvérvsavtalade fastigheter.

1) Typ avser fastighetsutveckling (FU), da befintlig byggnad anvinds som bas eller projektutveckling (PU),
nybyggnation fran mark.

2) Avser bedémt hyresvarde fullt uthyrt nar fastigheten ar fardigstalld.

3) Med mojlig byggstart menas nér projektet bedéms kunna starta forutsatt att planarbetet gar som férvéntat och
att uthyrning natt en tillfredstéllande niva.
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FASTIGHETSFORTECKNING vevsresec

Uthyrningsbar yta, kv

Industri/
Forvaltningsfastighet Omrade Adress Byggar Kontor Butik lager  Ovrigt  Totalt
Krokslatt 148:13 Almedal “Modlndalsvagen 40-42 1952 ) 2581 . 616 20 3217
Krokslatt 149:10 Almedal “Modlndalsvagen 36-38 1952/98 ) 7008 , ) , 7 008
Skar 57:14 Almedal ~Gamla Almedalsvagen 1-51 1929 ) 8286 . 119 . 8 405
Krokslatt 34:13 ~Almedal Molndalsv 91-93 / Varbergsg 2 A-C  1950/88 10905 725 1308 375 13313
Arendal 764:720 Arendal Arendal .1960/2009 77003 68 193470 11953 282494
Backa 173:2 Backaplan Deltavagen 4 1979 ) 151 5380 420 . 5951
Bramaregérden 35:4  Backaplan Véagmastaregatan 1 1984/1991 12370 ) 222 855 13447
Tingstadsvassen 3:8  Backaplan Krokegardsgatan 5 1991 ) 29 3966 11 859 4 865
Tingstadsvassen 4:3  Backaplan Motorgatan 2 .1943/1986 517 3268 ) . 3785
Lorensberg 62:1 Centrum Gotabergsgatan 17 1932/1965 4541 ) ) I %!
Nordstaden 13:12 Centrum _Packhusplatsen 6 / N Hamngatan 2 1929/1993 5070 ) ) ....5070
Nordstaden 14:1 Centrum Postgatan 5/ Smedjegatan 2 1993/1995 8 607 ) ) ) 8 607
Nordstaden 20:5 Centrum _Packhusplatsen 3 / Kronhusg 1A 1943 ) 2537 ) 53 2590
Stampen 4:42 Centrum Odinsgatan 8-10 / Barnhusgatan 1 2009 ) 5769 ) ) 2847 8616
Stampen 4:44 Centrum _Polhemsplatsen 5-7 / Odinsg 2-4 1930 .. 13538 ) ) 13538
Bagaregarden 17:26  Gamlestaden  Gamlestadsv 3 /Byfogdeg 1-3,11  1941/2010 24977 365 7010 2555 34907
Olskroken 18:7 ~Gamlestaden ~ Gamlestadsvidgen 2-4 1729/1960 41796 102 6842 13289 62029
Gullbergsvass 1:1 Gullbergsvass  Lilla Bommen 3 1988 16003 . ) 16003
Gullbergsvass 1:17 Gullbergsvass  Lilla Bommen 8 1993 ) 5400 ) ) ) 5 400
Gullbergsvass 5:10 Gullbergsvass  Kdmpegatan 3-7 1988 11925 ) 336 463 12724
Gullbergsvass 5:26 Gullbergsvass  Kilsgatan 4 2010 15298 . ) 1383 16681
Garda 1:15 Garda Vestagatan 2 1971/1992 11888 , ) 11888
Garda 13:7 Géarda Johan Willins gata 5 2003 ) ) ) 14925 14925
Garda 16:17 Garda Drakegatan 6-10 1986 15234 . 278 604 16116
Gérda 3:12 Garda _Anders Personsgatan 2-6 1956/2015 3503 ) 242 165 3910
Garda 3:14 Garda Anders Personsgatan 8-10 2015 ) 8758 ) ) ) 8758
Garda 4:11 Géarda _Anders Personsgatan 14-16 .1965/2002 7468 ) ) 481 7 949
Hogsbo 1:4 Hogsbo Olof Asklunds gata 11-19 1980 ) 1638 ) 1444 ) 3082
Hogsbo 2:1 Hogsbo ~Olof Asklunds gata 6-10 1991 ) 6325 . ) . 6325
Hogsbo 32:3 Hogsbo J A Wettergrens gata 5 1974 ) 6381 . 1053 715 8 149
Lindholmen 30:2 Lindholmen Lindholmspiren 9 2003 ) 8 667 . ) 996 9663
Lindholmen 39:3 Lindholmen Lindholmspiren 2 2016 ) 8922 . ) . 8922
Alvsborg 178:9 Langedrag Redegatan 1 1993 ) 9718 ) 296 3862 13876
Stigberget 34:12 Masthugget Masthuggstorget 3 1967/1999 4457 2801 264 229 7751
Stigberget 34:13 Masthugget Fjarde Langgatan 46-48 1969 ) 7246 120 ) 2382 9748
Bosgarden 1:71 _Molndal Sédra Agatan 4 1988 ) 4711 56 ) 50 4817
Forséker 1:196 Moélndal Kvarnbygatan 10-14 1955/2002 5317 150 5 467
Harddisken 1 “Moblindal ‘Betagatan 1 2016 2146 ' 2608 4754
Livered 1:329 Molndal Streteredsvagen 100 1962 13937 13937
Solsten 1:110 Molnlycke Foretagsvagen 2 1991 1678 1089 356 3123
Solsten 1:132 ' Molnlycke ' Konstruktionsvagen 14 12002 ' 4953 ' ' ' 4953
Syrhala 3:1 “Torslanda “Bulyckevigen 25 1975 2758 ' 21984 3280 28022
Sorred 7:24 Torslanda Gunnar Engellaus vag 1972 11035 4 006 15 041
Sorred 8:11 Torslanda Amazonvagen 8-10 1984 10813 10 813
Summa férvaltningsfastigheter 417 927 16 851 239665 80737 755180
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Uthyrningsbar yta,

Projektfastighet Omrade Adress Markareal Jvm
Gamlestaden 740:132 Gamlestaden Gamlestadens torg 1600 -
Garda 2:12 Garda Venusgatan 2-6 3600 -
Hogsbo 2:27 Hogsbo Gruvgatan 1 4400 -
Hogsbo 3:5) Hogsbo Faltspatsgatan 14 11 300 -
Hogsbo 3:11) Hogsbo Faltspatsgatan 6 1964 6 000 8243
Hogsbo 3:12) Hogsbo Faltspatsgatan 2-4 1964 8 400 10 363
Hogsbo 3:13) Hogs bo Faltspatsgatan 2 3100 -
Hogsbo 3:67 Hogsbo Faltspatsgatan 8-12 1964 8 200 6535
Hogsbo 3:97 Hogsbo Olof Asklunds gata 14 1971 4700 4333
Hogsbo 33:1 Hogsbo Gruvgatan 5500 -
Hogsbo 34:13) Hogsbo Gruvgatan 2 1981 3200 1780
Hogsbo 39:1) Hogsbo Ingela Gathenhielms gata 4 1972 8200 3390
Hogsbo 4:1) Hogsbo Faltspatsgatan 1/ A Odhners gata 8 1965/1972 10 400 4643
Hogsbo 4:4) Hogsbo Faltspatsgatan 3 1962 10 300 6388
Hogsbo 4:6) Hogsbo A Odhners gata 14 1974 6 500 3898
Hogsbo 757:118" Hogsbo Faltspatsgatan 2 800 -
Hogsbo 757:121) Hogsbo Faltspatsgatan 1000 -
Hogsbo 757:122) Hogsbo Faltspatsgatan 1000 -
Backen 2:18 Molndal Streteredsviagen 100 6 900 -
Syrhala 2:3 Torslanda Hamneviksvagen 60 000 -
Syrhala 4:2 Torslanda Bulyckevigen 7 172 000 700
Sorred 7:21 Torslanda Hisingsleden 65 000 -
Sorred 8:12 Torslanda Sorred Norra 254 000 -
Sorred 7:25 Torslanda Sorredsrondellen 110 000 -
Summa projektfastigheter 768 100 50 273
TOTALT foérvaltningsfastigheter och projektfastigheter 805 453
) Omfattas av projekt Sodra Anggarden

Deldgda fastigheter redovisade som intresseféretag

Industri/

Forvaltningsfastighet =~ Omrade Adress Byggar Butik lager  Ovrigt Totalt
Inom Vallgraven 49:1  Centrum Skeppsbron 5 1929/2012 371 296 5369
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AKTIEN OCH AGARE

Platzers B-aktie ar sedan 29 november 2013
noterad pa NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap.
Bolagets borskurs uppgick den 31 mars 2018
till 52,40 kronor per aktie, vilket motsvarar ett
bérsvarde pa 6 272 mkr berdknat pa antal ute-
stdende aktier. Under forsta kvartalet omsattes
totalt 3,6 (3,2) miljoner aktier till ett samman-
lagt varde om 184 (142) mkr. Den genomsnitt-
liga omséttningen var cirka 57 000 (50 000)
aktier per dag.

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer uppgick pa bokslutsda-
gen till 11 993 429,20 kronor, fordelat pa

20 000 000 A-aktier med ett rostvdrde om 10
roster per aktie och 99 934 292 B-aktier med ett
rostvdarde om en rost per aktie. Varje aktie har
ett kvotvarde pa 0,10 kr. Platzers innehav av

egna aktier uppgar fortsatt till 250 000 B-aktier.

I samband med noteringen i november 2013
genomfordes en nyemission till kursen 26,50
kronor per aktie som tillférde bolaget 651 mkr
efter avdrag for emissionskostnader.

Senaste forandringen av aktiekapitalet
skedde under fjarde kvartalet 2016 da Platzer
genomforde en foretradesemission om totalt
718 mkr.

Utdelningspolicy och utdelning
Utdelningen ska langsiktigt uppga till 50 % av

forvaltningsresultatet efter skatt (med skatt
avses 22 % schablonskatt).

Styrelsen foreslar arsstdmman en utdelning
om 1,50 kronor per aktie (1,10).

Agarférhallanden

Antalet aktiedgare uppgick den 31 mars till

3 843 (4 217). Det utlandska dgandet uppgick
till tva procent av aktiekapitalet.

I Platzers bolagsordning finns en hembuds-
klausul som innebér att en kopare av A-aktier,
vilken inte tidigare dger A-aktier, ar skyldig att
hembjuda de forvarvade aktierna till 6vriga
agare av A-aktier, om inte forvarvet skett
genom koncernintern overlatelse eller mot-
svarande inom respektive nuvarande dgar-
grupp. Om dgarna av A-aktier inte forvarvar de
hembjudna aktierna omvandlas de 6verlatna
aktierna automatiskt till B-aktier innan forvar-
varen infors i aktieboken.

Information till aktiedgarna

Platzers framsta informationskanal ar platzer.se.
Har offentliggors alla pressmeddelanden och
finansiella rapporter. Pressmeddelandena och
rapporterna kan erhallas via e-post i samband
med offentliggérandet. Pa webbplatsen finns
ocksa presentationer, generell information om
aktien, rapport om bolagsstyrning och finan-
siella data.

Aktiekursens utveckling

Platzer mmm ()X Stockholm Real Estate Index PI
Platzer (totavk)

mmm ()X Stockholm PI

[ Omsatt antal aktier i 1 000-tal per ménad
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STORSTA AKTIEAGARE

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 mars 2018
Andel Andel

Agare Antal A-aktier Antal B-aktier = Antal aktier  roster,% kapital,%
Ernstrém & C:o 11000000 2973164 13973 164 37,7 11,7
Lansférsikringar Géteborg och Bohuslan 5000000 15203112 20203112 21,8 169
Lansférsakringar Skaraborg ' 4000000 1000000 5000000 13,7 42
Familjen Hielte / Hobohm ' 22644016 22644016 76 18,9
Fjarde AP-fonden ' 11891318 11891318 40 9,9
Lansforsakringar fondforvaltning AB ' 9238601 9238601 31 7.7
Carnegie Fonder ' 7692826 7692826 26 6,4
Lesley Invest (inkl privata innehav) ' 4064362 4064362 14 34
Svolder AB ' 3810000 3810000 13 3,2
RBC Investor Services Bank SA ' 3009671 3009671 1,0 2,5
Ovriga 4gare ' 18157222 18157222 61 152
Totalt utestiende aktier 20000000 99 684292 119684292  100,0  100,0
Aterképta egna aktier ' ' 250 000 250 000 '

Totalt registrerade aktier 20 000 000 99934 292 119 934 292

NYCKELTAL PER AKTIE

2018 2017 2017 2017/2018

jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar

Eget kapital, kr 5247 4072 4936 52,47
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr ) 62,22 47,87 58,39 62,22
Borskurs, kr 52,40 43,70 52,00 52,40
Resultat efter skatt, kr ¥ ' 311 181 11,54 12,84
Forvaltningsresultat, kr ' 1,03 ' 1,05 ' 4,06 ' 4,05
Kassaflode fran den 16pande verksamheten, kr ' 0,60' 1,08 ' 3,58 ' 3,11
Utdelning, kr ? - - 1,50 1,10
Antal aktier per bokslutsdagen, tusental 119684 119684 119684 119 684
Genomsnittligt antal aktier, tusental 119684 119684 119684 119 684

Avseende definitioner nyckeltal och berdkningar, se beskrivning sid 30-31.

1) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier férekommer. Ddremot kommer antal utestaende
aktier ka med 250 000 nér aktiesparprogrammet har avslutats.

2) For 2017 foreslagen utdelning.

3) Forvaltningsresultat inklusive var andel av intresseforetagens forvaltningsresultat.
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DEFINITIONER

Platzer tillampar ESMAs riktlinjer for alternativa
nyckeltal. Bolaget presenterar vissa finans-
iella matt i delarsrapporten som inte definieras
enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger
vardefull kompletterande information till
investerare och bolagets ledning da de mojliggor
utvardering av bolagets prestation. Eftersom
inte alla foretag berdknar finansiella matt pa
samma satt, ar dessa inte alltid jamforbara

med matt som anvédnds av andra foretag.
Dessa finansiella matt ska dédrfor inte ses som
en ersattning for matt som definieras enligt
IFRS. I nedanstaende tabell presenteras de
alternativa nyckeltal som bedomts relevanta.
Platzer anvander sig av de alternativa nyckel-
talen skuldsattningsgrad, rantetackningsgrad,
belaningsgrad, soliditet och avkastning pa eget
kapital da dessa anses vara relevanta for

lasarna av rapporten som ett komplement
for att bedoma mojlighet till utdelning, att
genomfora strategiska investeringar samt att
bedoma bolagets mojligheter att leva upp till
finansiella ataganden. Vidare anvénder bolaget
nyckeltalen direktavkastning och 6verskotts-
grad vilka dr matt som beddms relevanta for
investerare som vill forsta resultatgenere-
ringen. Som boérsnoterat bolag viljer Platzer
ocksa att anvdnda for branschen relevanta
nyckeltal per aktie, sdsom langsiktigt substans-
varde.

Nyckeltalen &dr baserade pa rapporter over
resultat, finansiell stidllning, fordndring i eget
kapital och kassaflode. I de fall nyckeltalen inte
direkt kan hérledas fran ovanstaende rappor-
ter framgar hérledning och berdkning av dessa
nedan.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

DEFINITION OCH BERAKNING

Skuldséttningsgrad
Réntetdckningsgrad

Beldningsgrad
Soliditet
Avkastning pa eget kapital

Nyckeltal per aktie:

Eget kapital, Langsiktigt substansvirde,
Resultat efter skatt, Férvaltningsresultat,
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Langsiktigt substansvérde (EPRA NAV)

Direktavkastning

Overskottsgrad
Ekonomisk uthyrningsgrad*

Hyresvirde, kr/kvm*

‘Réntebarande skulder dividerat med eget kapital.

Resultat efter finansiella intdkter dividerat med réantekostnader.
Exklusive vardeférdndringar hanforligt till intresseforetag. Se

berékning nésta sida.

Réantebdrande skulder dividerat med fastigheternas varde.

: Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital, omrak-
nas till helarsvarde for delarsperiod. Hanforligt till moderforetagets

~aktiedgare. Se berékning nésta sida.

Eget kapital och langsiktigt substansvarde berdknas pa antal
utestaende aktier per bokslutsdagen. Ovriga berdknas pa genom-
snittligt antal utestdende aktier. Resultat efter skatt avser resultat
hanforligt till moderféretagets aktiedgare (definition enligt IFRS).
Forvaltningsresultatet exklusive vardefoérandringar hanforligt till
intresseforetag.

' Eget kapital enligt balansriakningen med aterldggning av rdntederi-

vat och uppskjuten skatt. Hanforligt till moderforetagets aktiedgare.

~Se berékning nésta sida.

Driftséverskott i procent av fastigheternas genomsnittliga vérde,
omraknas till helarsvéarde for deldrsperiod. Se berdkning nésta sida.

Driftsoverskott i procent av hyresintékterna.

Hyresintakter i procent av hyresvirde dar hyresintdkter definieras
som debiterade hyror jamte tilldgg som ersattning for virme och
fastighetsskatt och hyresvarde definieras som hyresintakter plus
bedémd marknadshyra (kallhyra) f6r outhyrda ytor (i befintligt

skick).

Hyresviarde dividerat med genomsnittlig uthyrningsbar yta dar
hyresvédrde definieras som hyresintékter plus bedémd marknads-
hyra (kallhyra) f6r outhyrda ytor (i befintligt skick). Omréknas till

“helarsvérde for delérsperiod.

") Nyckeltalen ar operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.

m PLATZER DELARSRPAPORT JAN-MAR 2018



BERAKNING AV NYCKELTAL

2018 2017 2017 2017/2018
jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Réntetéckningsgrad, ggr
Driftséverskott ' 187 186 727 728
Central administration 714: -12 -46 -48
Réanteintakter 0 0 0 0
Summa . 173 174 681 680
Réantekostnader . -50 -48 195 -198
3,5 3,6 3,5 3,4
Avkastning pa eget kapital, %
Hanforligt till moderfoéretagets aktiedgare: . . . .
Resultat efter skatt . . . 1381 1536
Forvaltningsresultat (vid delar omraknat till helar) . 491 496
Vardeforandring forvaltningsfastigheter . 348 138
Vardeforandring finansiella instrument 6 13
Summa . 659 505 1381 1536
Genomsnittligt eget kapital 6093 4765 5282 5576
10,8 10,6 26,2 27,6
Langsiktigt substansvédrde (EPRA NAV), kr ' ' '
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare:
Eget kapital ' 6279 4873 5907 6279
Aterlaggning av uppskjuten skatt ' 897 539 805 897
Aterlaggning av réntederivat ' 270 317 276 270
Summa 7 446 5729 6 988 7 446
Antal aktier 119684 119684 119684 119684
' 62,22 47,87 58,39 62,22
Direktavkastning, % . . .
Driftséverskott (vid delar omraknat till helar) ' 746 744 727 728
Fastigheternas genomsnittliga varde ' 15787 13673 14587 14 873
4,7 54 5,0 4,9
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KALENDARIUM

Deldrsrapport januari-juni 2018 9 juli 2018 kI 8:00
Deldrsrapport januari-september 2018 25 oktober 2018 kI 8:00

For ytterligare information, vanligen ga in pa platzer.se eller kontakta
P-G Persson, VD, 0734-11 12 22 / Lennart Ekelund, CFO, 0703-98 47 87

(D plaizer

Platzer Fastigheter Holding AB (publ), Box 211, 401 23 GOTEBORG
Besoksadress: Kdmpegatan 7
Tel 031-63 12 00, Fax 031-63 12 01
info@platzer.se platzer.se
Styrelsens sdte: Goteborg Org nr: 556746-6437
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