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GOTEBORGS BASTA PLATZER

Platzer ar ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella fastigheter,
framst kontor. Vi &r med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Goteborgs bésta platser. Bast
pa Goteborg, bast for Goteborg. Helt enkelt Goteborgs bésta Platzer. Vi dger och utvecklar 68 fastig-
heter med en total yta om cirka 800 000 kvm till ett virde om cirka 16 mdkr.

Affarsidé

Platzer skapar varde genom att aga och ut-
veckla kommersiella fastigheter i Goteborgs-
omradet.

Vision
Platzer ska vara det ledande fastighetsbolaget

inom kommersiella lokaler i G6teborgsomradet.

Strategi

e Vaxa och vara ledande aktor i Goteborgs-
omradet med koncentration till utvalda
delmarknader.

e Skapa langsiktiga relationer pa afférs-
massiga, hallbara och etiska grunder genom
aktivt arbete med kunder och leverantorer.

* Genomfora kontinuerliga forbattringar av
fastighetsbestandet genom vardeskapande
fastighets- och projektutveckling.

e Lanefinansiering av verksamheten utifran
fastigheternas varde. Nyttja kassan for
vardeskapande fastighetsinvesteringar.

Hallbarhet
Hallbarhet handlar om att stdndigt fatta beslut
som ger forutsattningar for en langsiktigt

hallbar utveckling. Detta uppnas genom balans

mellan en sund ekonomi, medarbetare som
trivs, minimal miljépaverkan och ett positivt
bidrag till samhallet. Platzers héllbarhetsarbete
bedrivs integrerat i den l16pande verksamheten
och beror ekonomisk, ekologisk och social
hallbarhet. Det dagliga miljoarbetet bedrivs
systematiskt och Platzer dr sedan 2009 certi-
fierat enligt ISO 14001.

Finansiella mal

e Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV)
ska 6ka med > 10 % per ar

e Soliditeten > 30 %

 Beldningsgraden ska langsiktigt inte
overstiga 60 %

* Rantetdckningsgraden > 2,0 ggr

* Fastighets- och projektinvesteringar ska
uppna en investeringsvinst > 20 %

For utfall, se nyckeltal sid 16 och nyckeltal per
aktie sid 29.

Viardeskapande

Genom uthyrning och forvaltning, fastighetsprojekt och stadsutveckling samt forvarv och forsalj-
ningar av fastigheter skapar Platzer varde. Platzer prioriterar goda relationer med hyresgasterna
och erbjuder service som préglas av niarhet och engagemang.
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VD HAR ORDET

Hog aktivitet i Garda - med bade byggstart och forvarv

Nagra dagar efter periodens utgang forvarvade
vi tva fastigheter med totalt 22 400 kvm kon-
torsyta i sodra Garda. De bada fastigheterna,
Garda 18:23 och Garda 18:24, forvarvades av
Vasakronan till ett underliggande fastighets-
viarde om 1 068 mkr. Genom forvarvet starker
vi var position som ledande fastighetsdgare i
Garda.

Efter forvarvet uppgar vart férvaltnings-
bestand i stadsdelen till 6ver 70 000 kvm
verksamhetsyta. Tillsammans med vara
kommande projekt i omradet nar vi en stor-
lek som innebdr att vi kan fortsitta paverka
stadsutvecklingen av Garda. Sett i backspegeln
har Garda varit ett av de delomraden dar vi de
senaste fem aren lyckats skapa hogst varden
ibestandet och i ett vixande Goteborg ser jag
stora mojligheter att ytterligare starka Gardas
attraktionskraft for befintliga och potentiella
hyresgaster.
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Forbattrat driftséverskott i ett mindre bestand
Jamfort med samma period féregidende ar har
driftséverskottet 6kat med drygt 3 % fran 367
mkr till 379 mkr trots att bestdndet har mins-
kat med 17 000 kvm genom nettoforsaljningar.
Att driftsoverskottet &nda okar dr framforallt
en effekt av att gjorda omférhandlingar under
2017 borjar fa genomslag i resultatet.

Den negativa nettouthyrning om -11 mkr
vi hade i forvaltningsbestdndet under forsta
kvartalet har nastan helt hdmtats ikapp under
andra kvartalet da nettouthyrningen blev +10
mkr. Vad géller projektuthyrningen har vi haft
en nettouthyrning om +1 mkr under kvartalet.

Hyresmarknaden i G6teborgsomradet ar
fortsatt stark med stigande hyresnivaer dven
om min bedémning &r att 6kningstakten inte
ar lika hog som under 2017. I Platzer har hy-
resvolymen av omférhandlingar varit visent-



ligt hogre under 2018 &n foregaende ar, men
samtidigt har vi inte natt samma procentuella
okningar. I snitt har hyreshdjningarna i omfor-
handlingarna for perioden varit 4 %.

Stabil 6kning av substansvirdet
Substansvardetillvixten dr under perioden
cirka 8 % jamfort med arsskiftet 2017 och

29 % jamfort med samma period féregiende

ar, vilket dr en hog 6kningstakt. Yielderna hari
princip inte foérdndrats ndgot i vara varderingar
mellan forsta och andra kvartalet. Vi ser heller
inga tecken pa att marknadsyielderna ar pa
vag uppat, utan snarare finns det fortfarande
en press nerat. En tydlig skillnad mellan 2018
och forra aret ar att transaktionsvolymen har
minskat kraftigt. Om det dr ett tecken pa att en
forandring ar pa gang eller enbart en tillfallig-
het ar for tidigt att dra nagra slutsatser kring.

Gamlestads torg i forvaltning
Vvart hittills enskilt storsta projekt, Gamlesta-
den 740:132, blir under juli fardigstallt av var
entreprenadpartner Serneke. Det kdnns roligt
att konstatera att projektet blivit en framgang
dven om det aterstar 30 % vakant yta att hyra ut.
Som VD kénner jag mig stolt over att vi pa
Platzer vagade ta risk i ett omrade och lage
som inte var sjalvklart fran borjan, att vart
samarbete med Serneke har fungerat bra och
framforallt det arbete som medarbetarna pa
bade Platzer och Serneke har lagt ner for att
forverkliga projektet. Nu ser jag fram emot
nista stegi var utveckling av vara 6vriga fast-
igheter i Gamlestaden pa andra sidan Savean.

100 ideér i Almedalen

Att tdnka hallbart dr en viktig del i Platzers
synsatt och ddrmed en naturlig del i vart
arbetssatt. Som ett av de ledande fastighets-
bolagen i Goteborgsomradet dr vi mana om
och beroende av att det finns valutbildade
medarbetare i vart ndromrade att tillgd pa kort
och lang sikt. Darfor har vi valt att rikta vara
insatser och resurser inom social hallbarhet i
forsta hand pa satsningar for barn och ungdo-
mar. Berdttarministeriet ar vart enskilt stérsta

atagande och dar ar verksamheten nu i full
gang i Goteborg, vilket vi ar valdigt glada for.
Det senaste aret har vi dven valt att enga-
gera oss i att fa barn och ungdomar att gilla
och vélja var bransch nar de skall vidare fran
gymnasiet till hogskolan, men det dr ocksa
helt avgérande att vi kan fa de som ar fardig-
utbildade fran universitetet att stanna kvar i
Goteborgsomradet och inte flytta harifran. For
att belysa det valde vi under Almedalsveckan
att pa Vastsvenska arenan stélla fragan "Hur
behaller vi de unga i Goteborg?” med malet att
samla in 100 idéer for att vinda trenden. For-
slagen kommer att 6verldmnas till den nyvalda
kommunstyrelsen efter valet i host.

Valet kan innebéra positiva fordndringar for
stadsutvecklingen i Géteborg

For fastighetsbranschen i allménhet och for
oss med stora planer inom stadsutveckling
i Goteborg i synnerhet, blir valet i Goteborg i
september mycket intressant. Utgangen ar

i dagslaget oklar.

Oberoende av valets utgang kdnner jag mig
trygg med att stadsutvecklingsfragorna kommer
att fa stort fokus framdéver. Min bedémning
ar att det kommer att paverka infrastruktur-
satsningar och arbetet med detaljplanerien
positiv riktning. Det blir ett intressant val i
Goteborg 2018.

-

P-G Persson
VD
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NYA KRAV PA VARA KONTOR OCH LIVET

UTANFOR VAGGARNA

Vara kontor férdndras just nu i snabb takt. Ny
teknik gor det mojligt att jobba i princip var
som helst. Samtidigt gér en ny generation entré
pa arbetsmarknaden - en generation som ald-
rig behovt sitta vid ett skrivbord nér de stude-
rat. Tillsammans med en 6kad konkurrens om
talangerna innebdr det ett starkare fokus pa
manniskan och méanskliga behov.

Kontorets viktigaste funktion dr idag som
motesplats. Det ar for att fa stimulans och
utvecklas som vi behover platser att traffas pa.
Annat arbete kan lika gédrna utféras hemma, pa
kaféet eller pa stranden. Det innebar att kon-
toret fatt en helt annan konkurrens som plats.
Dagens kontor utformas darfor i allt storre
utstriackning for att attrahera och behalla med-
arbetare.

Det ar mot bakgrund av detta som vi ska se
utvecklingen mot alltmer av aktivitets- eller
verksamhetsbaserade arbetsplatser dar konto-
ret anpassas efter de arbetsuppgifter som ska
utforas. I de flesta fall innebédr det att medarbe-
tarna kan sitta i olika zoner beroende pa vad de
gor och med vem de samarbetar. Ibland ar det
bast att sitta tyst vid ett skrivbord; nédsta stund
blir arbetet battre om vi kan samlas i en miljo
som kanske har storre likheter med ett var-
dagsrum &n med ett klassiskt kontor.

Olika 16sningar beroende pa verksamhet

FOr oss pa Platzer dr utvecklingen pa kontors-
omradet av dubbelt intresse da foretaget ar
bade hyresviard och arbetsgivare. Vart eget
kontor ar till exempel helt verksamhetsbase-
rat och anpassat efter vara behov. Samtidigt
anvander vi det som showroom fér nuvarande
och presumtiva hyresgaster.

Nyckeln ar flexibilitet och att varje kontor
maste anpassas till verksamheten. Vi talar dar-
for hellre om verksamhets- &n aktivitetsbase-
rat. Generellt okar dock betydelsen av kontoret
som motesplats. Detta blir naturligtvis allra
tydligast for verksamheter som dessutom har
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motet som affarsidé sdsom Yesbox, det vill
saga Almis och Business Region Goteborgs mo-
tesplats for entreprendrer som &r var hyresgést
i Gamlestadens Fabriker.

En annan drivkraft dr 0kade krav pa arbets-
miljon. Sjukskrivningar dr kostsamma pa saval
ett manskligt som ett ekonomiskt plan. I syfte
att stimulera positiv utveckling laggs darfor en
allt storre del av arbetsmiljon pa arbetsgivarna.

Ett exempel pa hur vi som fastighetsidgare
kan bidra till en positiv utveckling ar vart pro-
jekt Garda Vesta i norra Garda som kommer att
bli Goteborgs forsta wellbuilding-certifierade
kontorsfastighet. Wellbuilding ar i grunden
en arbetsmiljocertifiering som tar ett samlat
grepp pa hur vil fastigheterna framjar vél-
befinnandet hos de ménniskor som befinner
sigi byggnaden. Konceptet omfattar bade den
fysiska arbetsmiljon och faktorer som beror
vart sjalsliga vilbefinnande sasom mdjlighet
till aterhdmtning och stimulans i form av bade
natur och kultur.

Arbetsmilj6 pa nya sitt
Utvecklingen stéller nya krav pa arbetsgivare
och hyresvardar. Begreppet arbetsmiljo har
kommit att vidgas fran att tidigare handla om
arbetsplatsen till att &ven omfatta omradet
runt kontoret. Tidigare var laget helt avgo-
rande. Nu pratar vi ocksa om en stimulerande
miljo och floden.

Vissa arbetsmiljofragor minskar ddremot
i aktualitet. Att till exempel stélla in skriv-
bordsstolen for optimal ergonomi blir inte lika
noédviandigt om vi inte sitter pa var stol hela da-
garna. Dessutom &r det inte ldngre nagons stol,
utan det viktiga ar att snabbt kunna stédlla om
den for att hyggligt passa den som for tillfallet
anvander den.






KOMMENTARER san-sun 2018

Jamforelseuvdrden for resultatposter avser motsvarande period foregdende dr och for balansposter 2017-12-31.

Resultat

Forvaltningsresultatet for forsta halvaret
uppgick till 251 mkr (249). Vardeférandringar
pa fastigheter uppgick for perioden till 504
mkr (260) och vardeférdndringar pa finansiella
instrument uppgick till -4 mkr (43). Periodens
resultat efter skatt uppgick till 649 mkr (432),
en forbattring med 50 %.

Hyresintdkter

Hyresintakterna uppgick for perioden till 513
mkr (497), en 6kning med 3 %. Okningen hénfor
sig till omférhandlade hyror, genomfoérda fast-
ighetsaffarer och arets indexhdéjning. Hyres-
intakterna i befintliga hyreskontrakt bedoms
per 2018-06-30 uppga till 1 071 mkr (1 000) pa
arsbasis. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick for perioden till 95 % (95), en niva som
varit stabil under flera ar.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna har under perioden
uppgétt till -134 mkr (-130). Okningen beror
framst pa en snorikare och kallare vinter 4n
foregdende ar samt att forra arets kostnader
for planerat underhall i den d& nyférvédrvade
Artosaportfdljen var onormalt lagt. Kostna-
der for drift och underhall av fastigheter ar
foremal for sdsongsvariationer. Forsta och
fjarde kvartalet ar normalt dyrare 4n andra
och tredje kvartalet, framst avseende forbruk-
ningskostnader och snébekdmpning.

Driftséverskott

Driftsoverskottet forbéattrades med 3 % och
uppgick for perioden till 379 mkr (367). Over-
skottsgraden uppgick till 74 % (74). Direktav-
kastningen for fastigheterna uppgick till 4,8

% (5,3). Nedgangen i direktavkastning beror
framst pa en 0kande andel av fastighetsvardet
hanforligt till projektfastigheter samt en ldgre
genomsnittlig marknadsyield i fastighetsbe-
standet.

Central administration

Central administration har for arets forsta
halvar uppgatt till -27 mkr (-21). Okningen
beror pa fler antal anstédllda som vid periodens
utgang uppgick till 74 jamfoért med 67 per 2017-
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06-30. Dessutom var forra arets kostnader
paverkade av engangseffekter om +4 mkr. Det
pagéende aktiesparprogrammet, som avslutats
under andra kvartalet i ar, belastade kvartalets
resultat med -1,1 mkr (-1,1).

Andel i resultat fran intresseforetag

Platzer ager 20 % i SFF Holding AB och sedan 31
december 2017 50 % i Kommanditbolaget Biet.
Andel i resultat fran intresseforetag uppgick
for perioden till 1 mkr (0).

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -102 mkr
(-97). En hogre lanevolym jamfort foregaende
ar for att finansiera pagaende projekt och net-
toforvarv medfor ndgot hogre rantekostnader.
Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga
rantan, inklusive effekter av tecknade derivat-
instrument till 2,43 % (2,32).

Skatt

Skattekostnaden for perioden uppgick till - 102
mkr (-120). Forsaljning av fastigheter, som ger
upphov till realiserade vardeforandringar, sker
vanligtvis genom bolagsforsiljning. Dessa
resultat ar da skattefria. Riksdagen fattade 14
juni beslut om den tidigare lamnade lagradsre-
missen "Nya skatteregler for foretagssektorn”
som innehaller forslag om réanteavdragsbe-
gransningar i enlighet med EU:s direktiv.
Beslutet innebér att avdrag for rantekostnader
begrinsas till 30 % av skattepliktigt EBITDA
och en sankt bolagsskatt som infors i tva etap-
per, 21,4 % fr o m 2019 for att 2021 sankas till
20,6 %. Ikrafttradande 1 januari 2019. Forsla-
get forvantas fa begrédnsad effekt pa Platzers
betalda skatt. Beslutet innebar att uppskju-
ten skatt som forvantas bli aktuell 2021 eller
senare nu berdknas utifran skattesatsen 20,6%
vilket innebér en positiv effekt pa periodens
skatt med cirka 60 mkr.

Kassafl6de

Kassaflodet fran den lopande verksamheten
uppgick for perioden till 145 mkr (193). Av
betald inkomstskatt om -37 mkr avser -17 mkr
likvidmaéssig reglering av tidigare ars skatter.
Investeringar i befintliga fastigheter har upp-



gatt till 277 mkr (205) och férsédljningar till 214
mkr (108). Inga forvarv har skett under perio-
den (-). I kassaflodet fran forséljningar ingar
erhallen handpenning fran forsdljningen av
blivande bostadsbyggratter i S6dra Anggarden
med 6 mkr (-). Periodens kassaflode uppgick till
-19 mkr (-13) . De likvida medlen uppgick per
bokslutsdagen till 122 mkr (119). Utdver likvida
medel fanns per 2018-06-30 outnyttjade kredit-
faciliteter och checkkrediter om 605 mkr.

Forvaltningsfastigheter och virdefériandring
fastigheter

Fastigheterna redovisas till ett verkligt varde
om 16 118 mkr (15 559) vilket baserar sig pa en
intern vardering per bokslutsdagen. Fastig-
heterna varderas kvartalsvis i samband med
varje bokslut internt genom en tioarig kassa-
flodesmodell pa samtliga fastigheter. Per varje
arsskifte genomfor Platzer darutover en extern
vardering av ett urval fastigheter som utgor ett
tvarsnitt av fastighetsbestandet, normalt mot-
svarande cirka 30 % av fastigheternas totala
varde, i syfte att kvalitetssakra den interna
varderingen. Forvaltningsfastigheterna varde-
ras i niva 3 i IFRS 13s verkligt vérde hierarki.

Den interna fastighetsvarderingen har for
perioden inneburit en vardeférandring pa
forvaltningsfastigheterna om 504 mkr (260).

25 % av vardeforandringarna kan hanféras till
projektutveckling, lika mycket beror pa mark-
nadens sankta avkastningskrav och resterande
50% hanfor sig till 6kande marknadshyror och
nytecknade hyreskontrakt. Det genomsnitt-
liga direktavkastningskravet i varderingen per
bokslutsdagen uppgick till 4,8 %, nagot lagre
jamfort med 30 juni féregdende ar d& den upp-
gick till 5,3 % vilket hdnger samman med lagre
marknadsyielder.

Under forsta halvaret har inget férvarv
gjorts. En foérséljning har skett av Alvsborg
178:9, vilken salts genom bolagsforsaljning till
ett underliggande fastighetsvarde om 236 mkr.

Dessutom tréffades under forsta kvartalet
avtal om att sdlja framtida fastighet i Sodra
Anggarden, ett omrade dar Platzer aktivt bedri-
ver arbete med en ny detaljplan. Sedan tidigare
har Platzer tecknat avtal om att sdlja tio fram-
tida fastigheter i samma omrade. Totalt berors

12 projektfastigheter i omradet Hogsbo. For-
sdljningarna ar villkorade av att detaljplanen
vinner laga kraft, vilket berdknas ske under
andra halvaret 2018. Affaren sker i tre etapper,
dér forsta frantrade berdknas ske under slutet
av 2018. Erhallen handpenning om totalt 103
mkr, varav 6 mkr under forsta kvartalet 2018,
behandlas som en skuld tills férsdljningsvill-
koren &r uppfyllda. Den totala intdkten fran
forsdljningarna i projektet bedoms komma
uppga till cirka 1,8 mdkr varav 1,7 mdkr géller
hittills tecknade avtal. Fastigheterna ar salda
som fardiga att paborja byggnation vilket
innebdr att Platzer bar kostnader for rivning,
sanering och exploateringskostnader for vigar
och parker. Nagon resultateffekt av forsalj-
ningen har annu inte redovisats utan vardering
av byggratter berdaknas ske nar detaljplanen
vunnit laga kraft (i enlighet med Platzers var-
deringsprinciper). Resultateffekten kommer da
huvudsakligen redovisas som vardeforandring
fastigheter och bedoms oka eget kapital med
6-7 kronor per aktie.

Investeringar i befintliga fastigheter upp-
gick under perioden till 291 mkr (205), dar den
storsta enskilda investeringen ar nybyggnads-
projektet Gamlestaden 740:132.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per boksluts-
dagen, efter lamnad utdelning om 1,50 kr per
aktie, till 6 432 mkr (5 004). Soliditeten uppgick
per samma dag till 39 % (35). Eget kapital per
aktie uppgick per bokslutsdagen till 53,21 kr
(49,36) och det langsiktiga substansvardet,
EPRA NAV, till 62,85 kr (58,39). Under andra
kvartalet har 131 571 tidigare aterkdpta B-
aktier 6verlatits i enlighet med villkoren i det
under kvartalet avslutade aktiesparprogram-
met.

Lanefinansiering och véardefordandringar derivat
Per bokslutsdagen uppgick de rantebarande
skulderna till 8 474 mkr (8 391), vilket motsva-
rade en beldningsgrad om 53 % (54). Kortfristig
del av réantebédrande skulder avser 1an som
kommer omférhandlas under kommande tolv
manaderna. Lanefinansiering sker huvudsak-
ligen genom bankldn som sékerstélls genom
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pantbrev i fastighet. Harutover lanar Platzer
ocksd 1 113 mkr i tre grona obligationer genom
Svensk Fastighetsfinansiering (SFF). Platzer har
ocksa ett certifikatprogram med ett rambelopp
om 2 mdkr. Per bokslutsdagen finns 650 mkr

i utestdende certifikat. Den genomsnittliga
rantebindningstiden, inklusive effekter av in-
gangna derivatavtal, uppgick per 30 juni till 2,7
ar (3,2). Den genomsnittliga kapitalbindningsti-
den uppgick till 1,7 ar (1,6).

For att nd onskad rantebindningsstruktur
anvands rantederivatinstrument, i form av
ranteswapar, vilka redovisas till verkligt varde
i balansrikningen och med vardeférandringar
redovisade i resultatrdkningen utan tillamp-
ning av sdkringsredovisning. Platzer har sam-
mantaget tecknat ranteswapar om 4 920 mkr
(4 920). Marknadsvardet per 30 juni uppgick
till -280 mkr (-276) vilket for perioden innebar
en vardeférandring om -4 mkr. Vardeférand-
ringarna paverkar inte kassaflodet. Under
derivatens aterstaende loptid kommer under-
vardet att 16sas upp och reducera de finansiella
kostnaderna i resultatrakningen med motsva-
rande belopp.

De finansiella tillgangar och skulder som
varderas till verkligt varde i koncernen utgors
av ovan beskrivna derivatinstrument och kapi-
talforsdkringar. Bade derivatinstrumenten och
kapitalforsakringarna aterfinns i niva 2 enligt
IFRS 13 i verkligt vardehierarkin. Verkligt varde
pa langfristiga rantebarande skulder motsva-
rar dess redovisade virde eftersom diskonte-
ringseffekten inte ar vasentlig da rdntan pa
lanen ar rorlig och marknadsmaéssig.

Personal och organisation
Vid rapportperiodens utgang uppgick antal
anstallda till 74 personer (67).

Platzers fastighetsbestand ar organiserat
i tvd marknadsomraden med ansvar for den
dagliga driften och forvaltningen samt ut-
veckling av fastigheterna. Som stod till mark-
nadsomradena finns tva specialistenheter,
Projektutveckling samt Uthyrning. Platzers
koncern- och stabsfunktioner bestar av VD,
transaktion, finans, ekonomi, HR, kommunika-
tion/marknad och hallbarhet/inkop.
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Andra kvartalet
Hyresintakterna uppgick for andra kvartalet
till 254 mkr (246), en 6kning med 3 %. Driftso-
verskottet 60kade for samma period till 192 mkr
(181), en 6kning med 6 %. Férvaltningsresulta-
tet uppgick till 128 mkr (123), en 6kning med
4 %. Vardeforandringar fastigheter uppgick till
155 mkr (122) och vardeférdandringar finansiella
instrument uppgick till -10 mkr (30).

Under andra kvartalet har fastigheten Alvs-
borg 178:9 salts.

Héndelser efter rapportperiodens utgang
Platzer har den 4 juli traffat avtal med Vasa-
kronan om férvérv av tva fastigheter i Garda
om totalt 22 400 kvm kontor. Fastigheterna for-
varvas genom bolagsférvarv och har asatts ett
underliggande fastighetsvarde om 1 068 mkr.
Tilltrade kommer ske 30 september.

Harutover fardigstélldes ocksa projektet
Gamlestads torg i borjan av juli och forsta in-
flyttning kommer ske i augusti.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter
utan hanterar vissa koncerngemensamma
funktioner kring ledning, strategi och finansie-
ring. Intédkterna i moderbolaget avser i sin hel-
het fakturering av tjanster till koncernbolag.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

I fastighetsverksamhet finns som i all verk-
samhet alltid en exponering for risk. God
intern kontroll och extern kontroll fran revi-
sorer, val fungerande administrativa system
och policys samt val beprovade rutiner for
fastighetsvarderingar ar metoder som Platzer
anviander for att hantera och minska riskerna.
De risker och osakerhetsfaktorer som Platzer
i forsta hand paverkas av har inte férandrats
under aret och beskrivs utforligt i arsredovis-
ningen for 2017 pa sidorna 56-59 samt 72-73.

Transaktioner med nédrstdende

De nérstaendetransaktioner av 16pande karak-
tar som finns i bolaget beskrivs i arsredovis-
ningen for 2017 pa sidan 85. P4 arsstaimman 28
april 2018 fattades ocksa beslut om att under
sarskilda villkor 6verlata 50 % av Garda 2:12 till



Lansforsakringar Goteborg & Bohuslan nar pro-
jektet Garda Vesta fardigstéallts, vilket berak-
nas ske 2021. Utover dessa 16pande avtal finns
inga vasentliga transaktioner med narstaende.

Redovisningsprinciper

Platzer upprattar sin koncernredovisning i
enlighet med IFRS (International Financial
Reporting Standards) sddana de antagits av EU.
Samma redovisnings- och varderingsprinciper
har tilldmpats som i den senast avgivna ars-
redovisningen med undantag av inforandet av
IFRS 15 och IFRS 9. Delarsrapporten ar upprat-
tad i enlighet med IAS 34 Delé&rsrapportering.
Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen
och RFR2. Fran 1 januari 2018 tillampar dven
moderbolaget IFRS 15 och IFRS 9 sdsom anges i
RFR2. Overgangen har inte inneburit nagon ef-
fekt pa moderbolagets resultat och stéllning,

Fran och med den 1 januari 2018 tillampar
koncernen féljande nya standarder:

IFRS 9 Finansiella instrument hanterar
klassificering, vardering och redovisning av
finansiella tillgdngar och skulder och infor nya
regler for sakringsredovisning. IFRS 9 ersatter
de delar av IAS 39 som hanterar klassificering
och vardering av finansiella instrument och in-
troducerar en ny nedskrivningsmodell. I enlig-
het med standardens 6vergangsregler, raknas
inte jamforelsetalen for 2017 om. Koncernen
tillampar inte sakringsredovisning, varfor de
nya reglerna i IFRS 9 avseende sédkringsredo-
visning inte har paverkat koncernen. Vidare
far inte heller den nya nedskrivningsmodel-
len, som bygger pa forvantade kreditforluster
istdllet for intraffade kreditforluster, nagon
vasentlig paverkan pa koncernen da kundfor-
lusterna historiskt varit l1dga och med tanke
pa fordringarnas riskkaraktér forvéntas dessa
vara laga dven framat. Inforandet av IFRS 9 har
saledes inte fatt ndgon paverkan pa koncer-
nens resultat och stidllning.

IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder han-
terar hur redovisningen av intdkter ska ske. De
principer som IFRS 15 bygger pa ska ge anvan-
dare av finansiella rapporter mer anvandbar
information om foretagets intdkter. En intakt
ska enligt IFRS 15 redovisas nédr kunden erhal-
ler kontroll 6ver den férsdlda varan eller tjans-

ten och har méjlighet att anvédnda och erhaller
nyttan fran varan eller tjdnsten. Koncernens
intdkter bestar i allt visentligt av hyresintédk-
ter vilka inte redovisas enligt denna standard,
varfor inférandet av IFRS 15 inte har paverkat
koncernens resultat och stallning.

IFRS 16 Leasingavtal ska tilldmpas fran 1 ja-
nuari 2019. Standarden kommer att ersitta IAS
17. Standarden far en paverkan for leasetagare
da ingen atskillnad langre gors mellan opera-
tionella och finansiella leasingavtal. Redovis-
ningen for leasegivare kommer i allt vasentligt
vara oférdndrad. Bedémningen ar fortsatt att
inférandet kommer ha begrdnsad paverkan pa
de finansiella rapporterna.

Delarsrapporten har ej varit foremal for
granskning av bolagets revisorer.

Styrelsen och verkstallande direktoren
forsakrar att delarsrapporten, savitt de kdnner
till, ger en rattvisande 6versikt av moderbola-
gets och koncernens verksambhet, stdllning och
resultat samt beskriver de visentliga risker
och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och
de foretag som ingdr i koncernen star infor.

Goteborg 2018-07-09

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Caroline Krensler
ledamot

Fabian Hielte
styrelseordférande

Erik Grimlund
ledamot

Anders Jarl
ledamot

Ricard Robbstal
ledamot

Charlotte Hybinette
ledamot

P-G Persson
Verkstéllande direktor

PLATZER DELARSRAPPORT JAN-JUN 2018 _



RESULTATRAKNING KONCERNEN

| SAMMANDRAG

2018 2017 2018 2017 2017 2017/2018
Mkr apr-jun aprjun jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Hyresintakter 254 246 513 497 995 1011
Fastighetskostnader -62 -65 -134 -130 -268 -272
Driftséverskott 192 181 379 367 727 739
Central administration -13 -9 - 27 -21 -46 -52
Andel i resultat fran intresseféretag 1 - 1 - 22 23
Finansnetto -52 -49 -102 -97 -195 -200
Forvaltningsresultat (inklusive intresseféretag) 128 123 251 249 508 510
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 155 122 504 260 1214 1458
Vardeforandring finansiella instrument -10 30 -4 43 54 7
Resultat fore skatt 273 275 751 552 1776 1975
Skatt pa periodens resultat 3 -61 -102 -120 -383 -365
Periodens resultat ¥ 276 214 649 432 1393 1610
Periodens resultat hinférligt till:
Moderforetagets aktiedgare 275 213 647 430 1381 1598
Innehav utan bestdmmande inflytande 1 1 2 2 12 12
Resultat per aktie ? 2,30 1,79 5,40 3,60 11,54 13,34

9T koncernen forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor periodens resultat f6r koncernen overensstimmer med
periodens totalresultat.
2 Néagon utspadningseffekt foreligger ej d& inga potentiella aktier férekommer.

BALANSRAKNING KONCERNEN

| SAMMANDRAG

Mkr 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 118 13972 15 559
Ovriga anldggningstillgdngar 10 6 10
Finansiella anldggningstillgdngar 121 45 117
Omsattningstillgangar 160 103 109
Likvida medel 122 119 141
Summa tillgangar 16 531 14 245 15936

Eget kapital och skulder

Eget kapital 6 432 5004 5962
Uppskjuten skatteskuld 885 603 815
Langfristiga rantebdrande skulder 4217 4570 4520
Ovriga langfristiga skulder 367 312 354
Kortfristiga rdntebédrande skulder 4 257 3442 3871
Ovriga kortfristiga skulder 373 314 414
Summa eget kapital och skulder 16 531 14 245 15 936
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL KONCERNEN

I SAMMANDRAG

2018 2017 2017
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Eget kapital hénforligt till moderbolagets aktieégare
Vid periodens borjan 5907 4656 4656
Aterlaggning aktiesparprogram 1 1 2
Periodens totalresultat 647 430 1381
Utdelning -180 -132 -132
Vid periodens slut 6 375 4 955 5907
Eget kapital hénforligt till innehav utan bestimmande inflytande
Vid periodens borjan 55 47 47
Uttag - - -4
Periodens totalresultat 2 2 12
Vid periodens slut 57 49 55
Summa eget kapital 6 432 5 004 5962

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS VARDE

2018 2017 2017
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Fastigheternas vérde IB 15 559 13 615 13 615
Investeringar i befintliga fastigheter 291 205 526
Fastighetsforvarv - - 412
Fastighetsfdrsaljningar -236 -108 -208
Vardeforandringar 504 260 1214
Fastigheternas vidrde UB 16 118 13 972 15 559
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN

| SAMMANDRAG

2018 2017 2018 2017 2017 2017/2018
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Den l6pande verksamheten
Driftsoverskott 192 181 379 367 727 739
Central administration -12 -7 -25 -19 -42 -48
Finansnetto -51 -49 -101 -97 -195 -199
Inkomstskatt -10 -2 -37 -16 -26 -47
Kassafléde fran den lépande verk- 119 123 216 235 464 445
samheten fore férdndring av rorelse-
kapital
Forandring av kortfristiga fordringar 20 - -21 -9 -43 -55
Forandring av kortfristiga skulder -66 -58 -50 -33 7 -10
Kassafléde fran den 16pande verk- 73 65 145 193 428 380
samheten
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga férvaltningsfas-
tigheter -170 -120 =277 -205 -526 -598
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - - - -412 -4192
Forséljning av forvaltningsfastigheter 208 - 214 108 305 411
Forvarv av andelar i intresseféretag - - - - -33 -33
Investering i Ovrigt - - -1 - -6 -7
Kassafléde fran investeringsverksam- 38 -120 -64 -97 -672 -639
heten
Finansieringsverksamheten
Forandring av rantebdrande skulder -23 157 83 23 402 462
Forandring av langfristiga fordringar -4 - -3 - -17 -20
Utdelning -180 -132 -180 -132 -132 -180
Nyemission - - - - - -
Kassaflode fran finansieringsverk- -207 25 -100 -109 253 262
samheten
Periodens kassaflode -96 -30 -19 -13 9 3
Likvida medel vid periodens bérjan 218 149 141 132 132 119
Likvida medel vid periodens slut 122 119 122 119 141 122

Outnyttjad checkkredit uppgar till 50 mkr (50) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 555 mkr (584).
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RESULTATRAKNING MODERBOLAG

| SAMMANDRAG

2018 2017 2017
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 9 7 14
Rorelsens kostnader - 10 -8 - 18
Finansnetto - 51 - 46 - 93
Vardeférandring finansiella instrument -4 43 54
Resultat fére skatt och bokslutsdispositioner - 56 -4 - 43
Bokslutsdispositioner - - 350
Skatt 12 1 - 68
Periodens resultat Y - 44 -3 239

9 T moderbolaget férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat 6verensstammer med periodens
resultat.

BALANSRAKNING MODERBOLAG

| SAMMANDRAG

Mkr 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Tilllgdngar

Andelar i koncernféretag 1844 1809 1844
Ovriga ﬁr?.an51ella anldggningstillgangar (huvudsakligen finansiering 9 497 5785 2773
koncernforetag)

Fordringar hos koncernforetag 1140 924 1350
Ovriga omséttningstillgdngar 40 21 19
Likvida medel 5 - 35
Summa tillgangar 5451 5539 6 021
Eget kapital och skulder

Eget kapital 2 430 2410 2652
Obeskattade reserver 50 50 50
Langfristiga skulder 959 1556 1265
Kortfristiga skulder 2012 1523 2 054
Summa eget kapital och skulder 5451 5539 6021
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NYCKELTAL KONCERNEN

2018 2017 2017 2017/2018
jan-jun jan-jun  jan-dec juljun
Finansiella
Skuldséttningsgrad, ggr 1,3 1,6 1,4 1,3
Rantetdckningsgrad, ggr 3,5 3,6 3,5 3,4
Beldningsgrad, % 53 57 54 53
Soliditet, % 39 35 37 39
Avkastning p& eget kapital, % 12,7 13,0 26,2 28,2
Fastighetsrelaterade
Direktavkastning, % 4,8 573 50 4,9
Overskottsgrad, % 74 74 73 73
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 95 95 95
Hyresvarde, kr/kvm 1391 1328 1326 1364
Uthyrningsbar yta, tkvm 784 801 805 784

Avseende definitioner nyckeltal och berdkningar, se beskrivning sid 30-31.

SEGMENTSREDOVISNING san-sun

Centrala Sodra/Vistra Norra/Ostra Projekt- Totalt
Goteborg Goteborg Goteborg fastigheter
Mkr 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Hyresintakter 202 195 43 44 256 244 12 14 513 497
Fastighetskostnader -45 -46 -10 -11 -74 -67 -5 -6 -134 -130
Driftséverskott 157 149 33 33 182 177 7 8 379 367
Verkligt varde for- 7422 6749 943 1023 6255 5358 1498 842 16 118 13972
valtningsfastigheter
Varav investeringar/ 268 124 -169 -82 159 170 301 146 559 358
férvarv/avyttringar/
vardeférandringar
under aret

I koncernens interna rapportering delas verk-
samheten in i ovanstaende segment. Totalt
driftsoverskott enligt ovan dverensstammer
med redovisat driftséverskott i resultatrak-
ningen.

Skillnaden mellan driftsoverskottet 379
mkr (367) och resultat fore skatt 751 mkr (552)
bestar av central administration -27 mkr (-21),
finansnetto inklusive andel i resultat i intresse-
foretag -101 mkr (-97) samt vardeférandringar
fastigheter och derivat 500 mkr (303).
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RANTEBARANDE SKULDER

Laneforfall
Lanebelopp, Snittrénta, Kreditavtal, Utnyttjat,
Ar Mkr % Mkr Mkr
2018 3454 1,75 2219 1754
2019 700 1,34 3041 3090
2020 800 2,70 1522 1522
2021 670 3,17 1513 1453
2022 550 3,69 274 274
2023 100 3,69 380 380
2024 1600 3,26
2025 300 2,70
2026 300 2,55
Totalt 8474 2,43 8 949 8474
I tabellen tas hénsyn till effekten av 1épande derivatavtal.
Stallda s&kerheter uppgick per 2018-06-30 till 6 506 mkr (6 445).
Eventualforpliktelser uppgick per 2018-06-30 till 8 mkr (8).
2018 2017 2016
Mkr Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3
Hyresintakter 254 259 251 247 246 251 195 176
Fastighetskostnader -62 -72 -78 -60 -65 -65 -53 -46
Driftsoverskott 192 187 173 187 181 186 142 130
Central administration -13 -14 -17 -8 -9 -12 -14 -5
Andel i resultat fran intresseforetag 1 0 22 0 0 0 0 0
Finansnetto -52 -50 -49 -49 -49 -48 -38 -39
Forvaltningsresultat (inkl intresseforetag) 128 123 129 130 123 126 920 86
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 155 349 841 113 122 138 199 79
Vardeférandring finansiella instrument -10 6 1 10 30 13 114 -38
Resultat fore skatt 273 478 971 253 275 277 403 127
Skatt pa periodens resultat 3 -105 -211 -52 -61 -59 -86 -28
Periodens resultat 276 373 760 201 214 218 317 929
Forvaltningsfastigheter 16 118 16015 |15559 14533 13972 13730 [13615 10813
Direktavkastning, % 4.8 4.7 4.6 52 5,2 54 5,0 49
Overskottsgrad, % 76 72 69 76 74 74 73 74
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 95 97 94 94 96 95 94
Avkastning pa eget kapital, % 8,1 10,8 18,8 9,8 10,2 10,6 12,7 8,2
Eget kapital per aktie, kr 53,21 52,47 49,36 43,04 41,41 40,72 38,90 37,91
Langsiktigt substansvarde (Epra Nav) per aktie, kr 62,85 62,22 58,39 50,70 4878 47,87 45,72 46,96
Borskurs, kr 58,50 52,40 52,00 50,75 51,25 43,70 46,20 56,75
Resultat efter skatt per aktie, kr 2,30 3,11 6,31 1,63 1,79 1,81 2,95 0,99
Kassaflode fran den 16pande verksamheten per
aktie, kr 0,61 0,60 0,77 1,19 0,54 1,08 1,35 1,41
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INTJANINGSFORMAGA

Ekono-

misk Drifts- Over-
Antal Verkligt Hyres- uthyr- Hyres-  Over- skotts-
fastig- Uthyrbar virde, vérde, nings- intdk- skott, grad,
heter yta, kvim Mkr Mkr grad, % ter, Mkr Mkr %
CBD 7 67 103 2977 166 99 165 129 78
Ovriga Innerstaden 15 139 744 4 445 270 93 252 193 77
Centrala Goéteborg 22 206 847 7 422 436 96 417 322 77
Ostra Goteborg 5 121 848 2138 174 93 162 122 75
Norra Alvstranden/Backaplan 6 46 633 1619 101 99 100 77 77
Ovriga Hisingen 336 370 3096 308 95 294 209 71
Norra/Ostra Géteborg 15 504 851 6 853 583 95 556 408 73
Vastra Goteborg 3 17 556 225 21 100 21 15 71
Molndal 28 975 718 54 100 54 44 82
Sodra/Véstra Goteborg 7 46 531 943 75 100 75 59 79
Summa foérvaltningsfastigheter 44 758229 15 218 1094 96 1048 789 75

Projektfastigheter 23 42 985 900 30 77 23 13
Summa Platzer 67 801 214 16 118 1124 95 1071 801 75

Sammanstéllningen innefattar fastighetsbe-
standet per 30 juni 2018 och ger en 6gonblicks-
bild av bolagets intjaningsférmaga, vilket inte
ar en prognos.

Infor 2018 har vi valt att se Over omrades-
indelningen i intjdningen och vialjer nu att
redovisa vara fastigheter i fler omraden. Indel-
ningen foljer den allménna branschomrades-
indelningen i Goteborg med undantag for att vi
redovisar fastigheterna pa Backaplan tillsam-
mans med Norra Alvstranden. Vi véljer ocksa
fortsatt att sarredovisa projektfastigheter, oav-
sett placering i Goteborg. Under projektfastig-
heter ingar alla vara fastigheter som omfattas
av projektet S6dra Anggarden dar Platzer aktivt
driver arbetet med en ny detaljplan, som berak-
nas vinna laga kraft under andra halvaret 2018.

Hyresvarde avser hyresintakter plus bedémd
marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt
skick. Resultatrelaterade kolumner innefattar
gillande hyreskontrakt, dven med framtida
inflyttning under kommande halvar, nér inflytt-
ning sker i befintliga fastigheter. Hyresintakter
avser kontrakterade hyresintakter inklusive
avtalade tillagg som ersattning for varme och
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fastighetsskatt och oaktat tidsbegransade hy-
resrabatter om cirka 23 mkr.

Hyreskontrakt med senare inflyttning eller i
fastigheter som nu dr under byggnation in-
kluderas inte. Hyresvéarde, intakter och drifts-
overskott i tabellen avseende projektfastighe-
ter avser nulédge fore projektstart. Avseende
projektfastigheter med inflytt inom 6 manader
ar dessa ej med i intjdningen. Tabellen inklude-
rar Gamlestads torg, Gamlestaden 740:132, som
férvaltningsfastighet da den under juli manad
fardigstalls och de forsta hyresgasterna flyttar
in i augusti.

Utover tabellen finns tecknade hyreskontrakt
i pagaende nybyggnadsprojekt om 41 mkr i
arshyra.

Driftsoverskottet visar fastigheternas in-
tjaningsférmaga pa arsbasis definierat som
kontrakterade hyresintakter per 1 juli 2018
med avdrag for bedémda fastighetskostnader
inklusive fastighetsadministration rullande 12
manader.



FASTIGHETSBESTAND

Platzer ager och utvecklar kommersiella fast-
igheter i Goteborgsomradet. Fastigheterna kan
delas upp i tre geografiska omraden: Centrala
Goteborg (Centrum, Garda, Krokslatt och Gull-
bergsvass), Sédra/Vistra Goteborg (Hogsbo och
Molndal) och Norra/Ostra Goteborg (Backaplan,
Gamlestaden, Lindholmen, Molnlycke, Arendal
och Torslanda). Genom lonsam tillvaxt stravar
Platzer efter att vara den ledande aktéren i
samtliga prioriterade omraden. Idag ar fore-
taget ledande aktor i Arendal, Gullbergsvass,
Garda, Gamlestaden och Hogsbo.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet omfattade per 30 juni 2018
totalt 67 fastigheter, varav 24 projektfastig-
heter, med ett verkligt virde om 16 118 mkr.
Den totala uthyrningsbara ytan uppgick till
784 414 kvm, vilka fordelade sig pa kontor 55 %,
butik 2 %, industri/lager 32 % och 6vrigt 11 %.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
under perioden till 95 % (95).

Kontraktsstruktur per forfalloar
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M Hyresintakter

Hyresutveckling

Platzer har 768 lokalhyreskontrakt med totala
hyresintakter om 1 031 mkr. Bland de storsta
hyresgédsterna kan ndmnas Damco, DB Schen-
ker, DFDS, DHL, Domstolsverket, Forsakrings-
kassan, Migrationsverket, Nordea, Plastal,
SSAB, Sveafjord och Zenuity. Utover lokalhyres-
kontrakten fanns parkeringsavtal for garage och
p-platser, kort- tidsparkeringar, avtal for reklam-
skyltar och master med ett totalt hyresvarde om
40 mkr.

De tjugo storsta hyreskontrakten stod for 35 %
av hyresvirdet. Genomsnittlig aterstaende 16ptid
uppgick till 45 manader.

Harutover har Platzer tecknade hyreskontrakt
iny- och ombyggnadsprojekt med inflyttning
2018 - 2020.
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GOTEBORGS HYRES- OCH FASTIGHETSMARKNAD

Goteborgs hyres- och fastighetsmarknad var
fortsatt stark under forsta halvaret 2019. Mark-
naden drivs av en stark konjunktur, fortsatt laga
rantor och stora offentliga investeringar i stads-
utveckling och infrastruktur. Dessutom vaxer
Goteborgsregionen som ett resultat av urbanise-
ringen.

Var bedémning ar att rdntorna kommer att
vara fortsatt laga under resten av aret for att
sedan stiga nagot under 2019. Tillgangen pa
kapital forvantas vara fortsatt god, liksom
investeringsviljan. Vi ser framforallt ett stort
intresse bland utlandska och institutionella
investerare.

Transaktionsmarknaden
Under forsta halvaret uppgick den totala trans-
aktionsvolymen i Géteborg till 2,6 mdkr, vilket
kan jamforas foregdende ars transaktionsvo-
lym under samma period som uppgick till
6,7 mdkr. Aven nationellt minskade transak-
tionsvolymen under forsta halvaret jamfort
med samma period foregaende ar. Andelen ut-
landska investerare som valt att kopa fastighe-
ter i Sverige har 6kat jamfort med tidigare ar.
Direktavkastningskraven ar fortsatt 1aga,
men sjunker inte ldngre utan var i stort sett
ofdrandrade under forsta halvaret 2018. Fort-
farande ar det kontorsfastigheter i CBD och
pa Norra Alvstranden som star for de lagsta
direktavkastningskraven i Goteborgsomradet.
Vi bedomer att direktavkastningskraven inte
kommer fortsatta sjunka i samma takt som
tidigare ar.

Uthyrningsmarknaden
Uthyrningsmarknaden i Goteborg ar fortsatt
gynnsam. Uthyrningsvolymen under forsta
kvartalet 2018 uppgick till 13 800 kvm.
Hyresnivaerna har stigit pa bred front i G6-
teborgsomradet, utvecklingen har dock avmat-
tats nagot det senaste aret. De omraden som
fortfarande visar 6kning i hyresnivderna ar
framforallt CBD och Norra Alvstranden.

Killa: Datscha och Newsec Marknadsrapport kontor maj 2018
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Omraden med storre volymer nyproduktion
som forandrar utbudet till mer moderna kon-
torslokaler kommer se en mer positiv hyresut-
veckling &ven kommande ar. Dubbleringen av
hyresnivéerna i Ostra Goteborg dit Gamlesta-
den raknas ar ett bra exempel pa vad uthyr-
ning av nyproduktion kan gora med marknads-
hyran i omraden.

Allra storst ar efterfragan pa moderna kon-
torslokaler i centrala Géteborg samt pa Norra
Alvstranden. Samtidigt &r vakansgraden den
lagsta i Gteborg pa 10 ar. Norra Alvstranden
har en vakansgrad under 1%. Uthyrningsvo-
lymerna hdmmas nagot pa grund av det laga
utbudet av efterfragade lokaler.

De kommande arens nyproduktion kom-
mer troligen leda till stoérre omflyttning och
férhoppningsvis battre matchning av hyres-
gasternas behov av moderna och yteffektiva
lokaler. Det i kombination med en fortsatt
stark konjunktur i Géteborgsomradet ger goda
forutsattningar for en stark uthyrningsmark-
nad aven under 2018.



Uthyrningsvolym i kvadratmeter per kvartal 2008-2018 i Géteborg
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FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Forséljning

Under arets forsta kvartal tecknade Platzer
avtal om forsiljning av en blivande bostads-
byggritt i Sédra Anggarden med Skanska Nya
Hem. S6dra Anggérden &r ett omrade dar Plat-
zer aktivt driver arbetet med en ny detaljplan.
Avtalet villkoras av att detaljplanen vinner laga
kraft.

Under 2017 tecknade Platzer avtal med
Bonava, Peab Bostad, Magnus Mansson Fastig-
heter och Hokerum Bygg om merparten av de
byggratter som planeras i Sdra Anggarden.
Aven dessa avtal villkoras av att detaljplanen
vinner laga kraft.

Nagon resultateffekt av forsdljningen bok-
fors inte under perioden utan vardering
(i enlighet med Platzers varderingsprinciper)
av byggréatter utan avdrag for planrisk sker nar
detaljplan vunnit laga kraft.

Platzer har under arets andra kvartal salt
fastigheten Alvsborg 178:9 med adress Redega-
tan 1. Den omfattar cirka 13 800 kvm och har i
affdren asatts ett fastighetsvarde om cirka 236
mkr. Koparen dr Fastighets AB Regio och fran-
trade skedde 2018-04-27.

Forvarv
Under perioden skedde inga forvarv.

Transaktioner efter periodens utgang

Platzer har den 4 juli tréffat avtal med Vasa-
kronan om férvarv av tva fastigheter i Garda
om totalt 22 400 kvm kontor. Fastigheterna for-
varvas genom bolagsférvarv och har asatts ett
underliggande fastighetsvarde om 1 068 mkr.
Tilltrade kommer ske 30 september.

Fastigheterna Garda 18:23 (Drivhuset) och Gdrda 18:24 (Gardatorget) dr tva kontorsfastigheter beldgna i Garda, som forvdrvades efter periodens utgang med
tilltrdde 30 september.
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UTVECKLINGSPROJEKT

Vi utvecklar bade enskilda fastigheter och hela
blandstadsomraden. Vara pagaende utveck-
lingsprojekt omfattar totalt 45 000 kvm lokal-
area (LOA) och mdjliga utvecklingsprojekt en
bruttoarea (BTA) om 700 000 kvm. Den totala
projektvolymen bedoéms uppga till 17 mdkr,
varav 10 mdkr utgors av kommersiella fastig-
heter och 7 mdkr av bostéader. Vi utvecklar de-
taljplaner for bostader och séljer byggratterna
for fokusering pa kommersiella fastigheter.

Fastighetsutveckling

Utvecklingen av Gullbergsvass 5:10 dar vi har
vart huvudkontor fortsatter. Projektet omfattar
ombyggnad av hela huset och en pabyggnad
med 2 000 kvm ny kontorsyta. Under kvartalet
tecknade Platzer hyresavtal om 2 400 kv med
TTS Marine med tilltrade i april 2019.

Projektutveckling

Gamlestaden

Gamlestads torg (Gamlestaden 740:132) ar inne
islutfas och forsta hyresgasten tilltrader i au-
gusti. Projektet ar redan ett etablerat landmaér-
ke och blir stadsdelens hjarta. Gamlestads torg
omfattar 16 800 kvm. Under kvartalet teckna-
des kontrakt om ytterligare 300 kvm kontor.

Gdrda
Under andra kvartalet inledde vi markarbeten
infor byggandet av Garda Vesta. Byggnaden
kommer att ha en total yta om 26 600 kvm,
varav 15 000 kvm ar uthyrda till Skatteverket.

Utover Garda Vesta har vi ytterligare ett
hoghusprojekt (Kineum) i Garda om 25 000
kvm déar detaljplanen blivit 6verklagad av Tra-
fikverket. NCC kommer att dga 50 % av Kineum
under projektgenomférandet med tilltrade nar
detaljplanen vinner laga kraft.

I Garda finns dessutom detaljplan fér Kallhu-
set — en kontorsbyggnad omfattande 2 000 kvm.

Gullbergsvass

Gullbergsvass ligger i hjartat av Goteborg med
absolut narhet till Centralstationen, den nya
Hisingsbron samt pa sikt dven Vastlanken. Vi
har option pa att kdpa tva byggrétter dar nuva-
rande Gota Alvbron ligger om totalt 43 000 kvm
BTA. Mojlig byggstart ar 2022.

Fastighetsutveckling

Fastighetsutveckling innebdr en utveckling av
befintliga férvaltningsfastigheter. Antingen
for att anpassa en fastighet for en enskild
hyresgast eller for att &ndra fastighetens an-
viandningsomrade och pa sa sitt attrahera nya
hyresgéster. Ett fastighetsutvecklingsprojekt
kan paga i upp till tva ar.

Ett exempel dr Gullbergsvass 5:10 som gar
fran att vara en byggnad med traditionella
kontorslokaler till en flexibel arbetsplats for
hyresgaster med olika behov.

Projektutveckling

Projektutveckling karaktdriseras av nypro-
duktion. Detta innebar att vi arbetar fran idé
till fardig fastighet. Den héar typen av utveck-
lingsprojekt pagar vanligtvis mellan tva till
fem ar.

Ett exempel pa projektutveckling &r Gam-
lestads torg, dar Platzer dr med och skapar en
17 vaningar hog profilbyggnad mitt i Gam-
lestaden. Byggnaden bidrar till att markera
en ny fas i omradets utveckling och ar redan
uthyrd till stora delar.

Stadsutveckling

Stadsutveckling innebar att vi tar ett storre
ansvar och bidrar till utvecklingen av ett helt
omrade.

Ibland gor vi det sjdlva, men lika ofta
tillsammans med andra fastighetsigare eller
aktorer i omradet. P4 sikt bidrar det till 6kat
varde pa vara fastigheter. Stadsutvecklings-
projekt dr langsiktiga och pagar vanligen mel-
lan fem och tio ar.

Om det finns mojlighet att bygga bostader
for att skapa attraktiva stadsmiljéer utvecklar
vi byggratter som séljs till samarbetspartners.
Utover att skapa mer levande omraden bidrar
det till att finansiera kommande projekt. Ex-
empel pa stadsutveckling dr Sédra Anggarden
som haller pa att utvecklas fran kontors- och
industriomrade till modern blandstad.
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Stadsutveckling
Sédra Anggarden
Vi utvecklar norra Hogsbo till S6dra Anggér-
den - en levande stadsdel med bostader, skolor
och kommersiella lokaler. Av totalt planerade
2 000 lagenheter ingéar 600 i BoStad2021, vilket
bland annat innebar en snabbare planprocess.
Detaljplanen var ute pa granskning under
andra kvartalet och beslut véntas runt ars-
g skiftet med byggstart under 2019. Under 2017
\ ingick vi avtal om forsaljning av stora delar av
de kommande bostadsbyggratterna till Bona-
va, Peab Bostad, Magnus Mansson Fastigheter
och Hokerum Bygg. I ar har vi salt ytterligare
bostadsbyggratter till Skanska Nya Hem till ett
varde av cirka 60 mkr. Dessutom har vi startat
rivning och markforberedande arbeten.

Gamlestaden

= : Gamlestaden &r ett av Goteborgs mest intres-
T i santa och kollektivtrafiktdta omraden. De nér-

maste tio aren kommer stadsdelen utvecklas

och fa &n mer av stadskaraktdr med en bland-

ning av bostader och verksamheter. Vi dger tre

N storre fastigheter och projekt i Gamlestaden.

\ I anslutning till Gamlestads torg ligger Gam-

i ! lestadens Fabriker (Olskroken 18:7) dar detalj-

< ’ planearbete pagar. Vi har tidigare tecknat avtal

om forsadljning av kommande bostadsbyggrat-

ter till JM som nu medverkar i utvecklingen av

| R omradet. Pa grannfastigheten (Bagaregarden

5 Ww = = 17:26) har vi ansokt om dndring av detaljpla-

* nen géllande fortdtning om totalt 60 000 kvm.

pe=—TT|

|
Jis

il
i

ter

Backaplan
Backaplan ska forvandlas fran en handels-
plats med stora asfaltsytor till en tatbebyggd
stadsmiljo med bostéder, service, kontor och
E * I o handel. I planerna ingér bland annat 7 000 nya
R ) : bostédder och en pendeltagstation.
GV Sl i Det 6vergripande programforslaget for Backa-
G ¢ 7 : plan &r ténkt att gd ut p4 samrad under 2018.
Samtidigt pagar detaljplanearbete dar Gote-
borgs stad samarbetar med fastighetsdgarna
i omradet. Vi dger fastigheter som berédknas
=l omfatta byggrétter om 60 000 - 90 000 kvm
BTA pa Backaplan.

1
b
e

£ 55.;‘;:75—

Torslanda/Arendal

Torslanda/Arendal dr ett av Sveriges basta

‘ L logistiklagen. Idag dger Platzer 787 000 kvm
e A dettljplaner for framtida mark i Torslanda, inklusive detaljplanelagda

CPiata omriackaned 1y bosiider, haiF Sk parkaring byggratter om 180 000 kvm BTA for logistik

och industridndamal. Just nu pagar uthyrning.
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Pagadende storre projekt

Total inv Varav Uthyr-
Ombyggd Ny yta inkl kvar att Hyres- nings-
yta LOA, LOA, mark, investera, vérde, grad, Férdig-
Fastighet Typ Y kvm kvm Mkr Mkr  Mkr ?) % stallt
Gamlestaden 740:132, Gamlestads
. PU 16 800 560 113 46 67 Q32018
org
Gullbergsvass 5:10 FU 11 400 1600 269 175 35 40* Q32019
Garda 2:12, Garda Vesta PU 26 600 1050 938 74 56 Q22021
Totalt 11 400 45 000 1879 1226 155
Modjliga utvecklingsprojekt
Ny yta BTA Mojlig
Fastighet Typ ¥ Fastighetstyp kvm Projektfas byggstart
Garda 4:11, Kéllhuset PU kontor 2000 detaljplan finns 2018
Garda 16:17*, Kineum PU kontor 30 000 detaljplan antagen 2018
Sodra Anggarden (flera fastig- . .
g8 (flera fastig SU/PU blandstad cirka 200 000 detaljplan pagar 2018
heter och flera utbyggnadsetapper)
Sorred 7:21 PU Logistik/industri 30 000 detaljplan finns 2018
Syrhala 3:1 PU Logistik/industri 60 000 detaljplan finns 2018
Sorred 8:12 PU Logistik/industri 90 000 detaljplan finns 2018
Olskroken 18:7, Gamlestadens SU/PU . . o
) Blandstad 100 -120 000 detaljplan pagar 2019
Fabriker /FU
Krokslatt 34:13 FU/PU blandstad 10-15000  detaljplan paborjas 2018 2019/2020
Skar 57:14, Almedals fabriker PU kontor 20 000 detaljplan pagar 2019/2020
Backaplan (flera fastigheter) PU blandstad 60-90 000 detaljplan pagar 2021/2022
Bagaregarden 17:26 PU blandstad 60 000 planbesked sokt 2021/2022
Gullbergsvass *** PU kontor/bostader 43 000 detaljplan finns 2023/2024
Totalt 705 000 - 760 000
Delédgda fastigheter redovisade som intresseféretag
Ny yta BTA Mojlig
Fastighet Typ Y Fastighetstyp kvm Projektfas byggstart
Inom Vallgraven 49:1 PU kontor 7 000 detaljplan finns 2019

) Idag dr uthyrningsgraden 75 %, angivna 40 % avser kontrakt med langsiktiga hyresgéster.
**) Detaljplanen har inte vunnit laga kraft da den éverklagats.
***) Platzer ager inte marken idag men har option pa att férviarva mark med byggratt till marknadsvérde.

Sammanstéllningen omfattar méjliga projekt identifierade pa dgda eller forvérvsavtalade fastigheter.

1) Typ avser fastighetsutveckling (FU), da befintlig byggnad anvénds som bas eller projektutveckling (PU),
nybyggnation fran mark.

2) Avser bedémt hyresvarde fullt uthyrt nér fastigheten ar fardigstalld.

3) Med mé&jlig byggstart menas nér projektet bedéms kunna starta férutsatt att planarbetet gar som férvantat och
att uthyrning natt en tillfredstéllande niva.
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FASTIGHETSFORTECKNING vevsre e

Uthyrningsbar yta, kv

Industri/
Forvaltningsfastighet Omrade Adress Byggar Kontor Butik lager  Ovrigt Totalt
Krokslatt 148:13 Almedal Molndalsvagen 40-42 1952 2581 616 20 3217
Krokslatt 149:10 Almedal Molndalsvdgen 36-38 1952/98 7 008 7 008
Skar 57:14 Almedal Gamla Almedalsvagen 1-51 1929 8 286 119 8 405
Krokslatt 34:13 Almedal Molndalsv 91-93 / Varbergsg 2 A-C ~ 1950/88 10 905 725 1308 375 13313
Arendal 764:720 Arendal Arendal 1960/2009 77 003 68 193 470 11953 282494
Backa 173:2 Backaplan Deltavagen 4 1979 151 5380 420 5951
Brdmaregarden 35:4 Backaplan Vagmastaregatan 1 1984/1991 12 370 222 855 13 447
Tingstadsvassen 3:8 Backaplan Krokegdrdsgatan 5 1991 29 3966 11 859 4 865
Tingstadsvassen 4:3 Backaplan Motorgatan 2 1943/1986 517 3268 3785
Lorensberg 62:1 Centrum Gotabergsgatan 17 1932/1965 4541 4541
Nordstaden 13:12 Centrum Packhusplatsen 6 / N Hamngatan 2 1929/1993 5070 5070
Nordstaden 14:1 Centrum Postgatan 5/ Smedjegatan 2 1993/1995 8 607 8 607
Nordstaden 20:5 Centrum Packhusplatsen 3 / Kronhusg 1A 1943 2537 53 2590
Stampen 4:42 Centrum Odinsgatan 8-10 / Barnhusgatan 1 2009 5769 2 847 8616
Stampen 4:44 Centrum Polhemsplatsen 5-7 / Odinsg 2-4 1930 13538 13538
Bagaregarden 17:26 Gamlestaden Gamlestadsv 3 / Byfogdeg 1-3, 11 1941/2010 24 977 365 7010 2 555 34907
Olskroken 18:7 Gamlestaden Gamlestadsviagen 2-4 1729/1960 41796 102 6842 13289 62029
Gullbergsvass 1:1 Gullbergsvass  Lilla Bommen 3 1988 16 003 16 003
Gullbergsvass 1:17 Gullbergsvass  Lilla Bommen 8 1993 5 400 5400
Gullbergsvass 5:10 Gullbergsvass  Kdmpegatan 3-7 1988 11925 336 463 12724
Gullbergsvass 5:26 Gullbergsvass  Kilsgatan 4 2010 15298 1383 16 681
Garda 1:15 Garda Vestagatan 2 1971/1992 11888 11 888
Garda 13:7 Garda Johan Willins gata 5 2003 14 925 14 925
Garda 16:17 Garda Drakegatan 6-10 1986 15 234 278 604 16 116
Garda 3:12 Garda Anders Personsgatan 2-6 1956/2015 3503 242 165 3910
Garda 3:14 Garda Anders Personsgatan 8-10 2015 8758 8758
Garda 4:11 Garda Anders Personsgatan 14-16 1965/2002 7 468 481 7 949
Hogsbo 1:4 Hogsbo Olof Asklunds gata 11-19 1980 1638 1444 3082
Hogsbo 2:1 Hogsbo Olof Asklunds gata 6-10 1991 6 325 6 325
Hogsbo 32:3 Hogsbo ] A Wettergrens gata 5 1974 6381 1053 715 8 149
Lindholmen 30:2 Lindholmen Lindholmspiren 9 2003 8 667 996 9663
Lindholmen 39:3 Lindholmen Lindholmspiren 2 2016 8922 8922
Stigberget 34:12 Masthugget Masthuggstorget 3 1967/1999 4457 2801 264 229 7751
Stigberget 34:13 Masthugget Fjdrde Langgatan 46-48 1969 7 246 120 2382 9748
Bosgarden 1:71 Molndal Stdra Agatan 4 1988 4711 56 50 4817
Forséker 1:196 Moélndal Kvarnbygatan 10-14 1955/2002 5317 150 5467
Harddisken 1 Molndal Betagatan 1 2016 2 146 2 608 4754
Livered 1:329 Molndal Streteredsvagen 100 1962 13937 13937
Solsten 1:110 Molnlycke Foretagsvagen 2 1991 1678 1089 356 3123
Solsten 1:132 Molnlycke Konstruktionsvigen 14 2002 4953 4953
Syrhéla 3:1 Torslanda Bulyckevagen 25 1975 2758 21984 3280 28 022
Sorred 7:24 Torslanda Gunnar Engellaus vag 1972 11035 4 006 15 041
Sorred 8:11 Torslanda Amazonvagen 8-10 1984 10 813 10 813
Summa férvaltningsfastigheter 408 266 16 851 239369 76943 741429
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Uthyrningsbar

Projektfastighet Omrade Adress Byggar Markareal yta, kvm
Gamlestaden 740:132 Gamlestaden Gamlestadens torg 1600 -
Garda 2:12 Garda Venusgatan 2-6 3600 -
Hogsbo 2:2) Hogsbo Gruvgatan 1 4400 -
Hogsbo 3:5) Hogsbo Faltspatsgatan 14 11 300 -
Hogsbo 3:11) Hogsbo Faltspatsgatan 6 1964 6 000 8243
Hogsbo 3:12) Hogsbo Faltspatsgatan 2-4 1964 8 400 10 363
Hogsbo 3:13) Hogs bo Faltspatsgatan 2 3100 -
Hogsbo 3:67 Hogsbo Faltspatsgatan 8-12 1964 8 200 6 535
Hogsbo 3:97 Hogsbo Olof Asklunds gata 14 1971 4700 4333
Hogsbo 33:1 Hogsbo Gruvgatan 5500 -
Hogsbo 34:13) Hogsbo Gruvgatan 2 1981 3200 1780
Hogsbo 39:1) Hogsbo Ingela Gathenhielms gata 4 8 200 -
Hogsbo 4:1) Hogsbo Faltspatsgatan 1/ A Odhners gata 8 1965/1972 10 400 4643
Hogsbo 4:4) Hogsbo Faltspatsgatan 3 1962 10 300 6388
Hogsbo 4:67 Hogsbo A Odhners gata 14 6 500 -
Hogsbo 757:118) Hogsbo Faltspatsgatan 2 800 -
Hogsbo 757:121) Hogsbo Faltspatsgatan 1000 -
Hogsbo 757:122) Hogsbo Faltspatsgatan 1000 -
Backen 2:18 Molndal Streteredsvagen 100 6 900 -
Syrhala 2:3 Torslanda Hamneviksvagen 60 000 -
Syrhala 4:2 Torslanda Bulyckevégen 7 172 000 700
Sorred 7:21 Torslanda Hisingsleden 65 000 -
Sorred 8:12 Torslanda Sorred Norra 254 000 -
Sorred 7:25 Torslanda Sorredsrondellen 110 000 -
Summa projektfastigheter 768 100 42 985
TOTALT forvaltningsfastigheter och projektfastigheter 784 414
) Omfattas av projekt Sodra Anggarden

Delédgda fastigheter redovisade som intresseféretag Industri/
Forvaltningsfastighet =~ Omrade Adress Byggar Kontor Butik lager  Ovrigt Totalt
Inom Vallgraven 49:1  Centrum Skeppsbron 5 1929/2012 4702 371 296 5369
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AKTIEN OCH AGARE

Platzers B-aktie ar sedan 29 november 2013
noterad pa NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap.
Bolagets borskurs uppgick den 30 juni 2018

till 58,50 kronor per aktie, vilket motsvarar ett
bérsviarde pa 7 009 mkr berdknat pa antal ute-
stdende aktier. Under forsta halvaret omsattes
8,8 miljoner aktier (5,3) till ett sammanlagt
varde om 485 mkr (244). Den genomsnittliga
omsattningen var cirka 72 000 aktier per dag
(43 000).

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer uppgick pa bokslutsda-
gen till 11 993 429,20 kronor, férdelat pa 20 000
000 A-aktier med ett rostviarde om 10 roster per
aktie och 99 934 292 B-aktier med ett rostvarde
om en r0st per aktie. Varje aktie har ett kvot-
varde pa 0,10 kr.

Platzers innehav av egna aktier uppgar till
118 429 B-aktier efter att under andra kvartalet
avslutat ett aktiesparprogram som omfattat
ledande befattningshavare och som tilldelats
aktier frdn det egna innehavet.

I samband med noteringen i november 2013
genomfordes en nyemission till kursen 26,50
kronor per aktie som tillférde bolaget 651 mkr
efter avdrag for emissionskostnader. Senaste
forandringen av aktiekapitalet skedde under
fjarde kvartalet 2016 da Platzer genomforde en
foretradesemission om totalt 718 mkr.

Utdelningspolicy och utdelning
Utdelningen ska langsiktigt uppga till 50 % av

forvaltningsresultatet efter skatt (med skatt
avses 22 % schablonskatt). Arsstimman beslu-
tade den 26 april 2018 om en utdelning fér 2017
om 1,50 kronor per aktie (1,10).

Agarférhallanden

Antalet aktiedgare uppgick den 31 maj till

4 873 (3 843). Det ar det storsta antalet dgare
som Platzer haft sedan noteringen 2013. Det
utlédndska dgandet uppgick till fem procent av
aktiekapitalet.

I Platzers bolagsordning finns en hembuds-
klausul som innebar att en kopare av A-aktier,
vilken inte tidigare dger A-aktier, ar skyldig att
hembjuda de forvarvade aktierna till 6vriga
dgare av A-aktier, om inte forvarvet skett
genom koncernintern ¢verlatelse eller mot-
svarande inom respektive nuvarande agar-
grupp. Om dgarna av A-aktier inte forvarvar de
hembjudna aktierna omvandlas de overlatna
aktierna automatiskt till B-aktier innan férvar-
varen infors i aktieboken.

Information till aktiedgarna

Platzers framsta informationskanal ar platzer.
se. Har offentliggdrs alla pressmeddelanden
och finansiella rapporter. Pressmeddelandena
och rapporterna kan erhallas via e-post i sam-
band med offentliggérandet. P4 webbplatsen
finns ocksa presentationer, generell informa-
tion om aktien, rapport om bolagsstyrning och
finansiella data.

Aktiekursens utveckling

mmm Platzer == OMX Stockholm Real Estate Index P

=== Platzer (tot.avk) == OMX Stockholm PI

I Omsatt antal aktier i 1000-tal per manad

70

65

10000

9000

60

8000

i

55

A\
AV

50

45

Fhapd

7000

6000

5000

\YJ

W
40

4000

35

30

25 Y

20 -
2013

m PLATZER DELARSRPAPORT JAN-JUN 2018

3000

2000

1000

Kalla: /¢ wem



STORSTA AKTIEAGARE

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 maj 2018
Andel Andel

Agare Antal A-aktier Antal B-aktier = Antal aktier  roster,% kapital,%
Ernstrom & C:o 11 000 000 2973 164 13973 164 37,7 11,7
Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan 5000000 15203112 20203 112 21,7 16,9
Lansforsakringar Skaraborg 4 000 000 1 000 000 5 000 000 13,7 42
Familjen Hielte / Hobohm 22 644 016 22 644 016 7,6 18,9
Fjarde AP-fonden 11 905 860 11 905 860 4,0 9,9
Lansforsdkringar fondforvaltning AB 8411 040 8411 040 2,8 7,0
Carnegie Fonder 7 642 826 7 642 826 2,5 6,4
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 064 362 4 064 362 1,4 3,4
Svolder AB 4028 811 4028 811 1,3 3,4
RBC Investor Services Bank SA 3035671 3035671 1,0 2,5
Ovriga dgare 18 907 001 18 907 001 6,3 15,8
Totalt utestdende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100,0 100,0
Aterkopta egna aktier 118 429 118 429

Totalt registrerade aktier 20 000 000 99934 292 119 934 292

NYCKELTAL PER AKTIE

2018 2017 2017 2017/2018

jan-jun  jan-jun  jan-dec juljun

Eget kapital, kr 53,21 41,41 49,36 53,21
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr 62,85 48,78 58,39 62,85
Borskurs, kr 58,50 51,25 52,00 58,50
Resultat efter skatt, kr ¥ 5,40 3,60 11,54 13,34
Forvaltningsresultat, kr 2 2,10 2,08 4,06 4,07
Kassaflode fran den 16pande verksamheten, kr 1,21 1,62 3,58 3,17
Utdelning, kr - - 1,50 -
Antal aktier per bokslutsdagen, tusental 119816 119684 119684 119 816
Genomsnittligt antal aktier, tusental 119750 119684 119684 119 750

Avseende definitioner nyckeltal och berdkningar, se beskrivning sid 30-31.

1) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier férekommer.
2) Forvaltningsresultat exklusive vardeforandringar hanforligt till intresseforetag.
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DEFINITIONER

Platzer tillampar ESMAs riktlinjer for alternati-
va nyckeltal. Bolaget presenterar vissa finan-
siella matt i delarsrapporten som inte definie-
ras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt
ger vardefull kompletterande information till
investerare och bolagets ledning da de mojlig-
gor utvardering av bolagets prestation. Efter-
som inte alla foretag berdknar finansiella matt
pa samma sitt, dr dessa inte alltid jamfdérbara
med matt som anvinds av andra foretag.
Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som
en ersittning for matt som definieras enligt
IFRS. I nedanstaende tabell presenteras de
alternativa nyckeltal som bedoémts relevanta.

eget kapital da dessa anses vara relevanta for
lasarna av rapporten som ett komplement for
att bedoma mojlighet till utdelning, att genom-
fora strategiska investeringar samt att bedoma
bolagets mojligheter att leva upp till finansiella
ataganden. Vidare anvédnder bolaget nyckelta-
len direktavkastning och 6verskottsgrad vilka
ar matt som bedoms relevanta for investerare
som vill forsta resultatgenereringen. Som bors-
noterat bolag valjer Platzer ocksa att anvanda
for branschen relevanta nyckeltal per aktie,
sasom langsiktigt substansvarde.

Nyckeltalen ar baserade pa rapporter over
resultat, finansiell stéllning, forandring i eget

Platzer anviander sig av de alternativa nyckel-
talen skuldsattningsgrad, rantetdckningsgrad,
beldningsgrad, soliditet och avkastning pa

ALTERNATIVA NYCKELTAL

kapital och kassaflode. I de fall nyckeltalen inte
direkt kan hérledas fran ovanstaende rapport-
er framgar harledning och berdkning av dessa
nedan.

DEFINITION OCH BERAKNING

Skuldséttningsgrad
Rintetdckningsgrad

Belaningsgrad
Soliditet
Avkastning pa eget kapital

Nyckeltal per aktie:

Eget kapital, Langsiktigt substansvirde,
Resultat efter skatt, Forvaltningsresultat,
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Langsiktigt substansvirde (EPRA NAV)

Direktavkastning

Overskottsgrad
Ekonomisk uthyrningsgrad*

Hyresvirde, kr/kvm*

Réantebdrande skulder dividerat med eget kapital.

Resultat efter finansiella intakter dividerat med rantekostnader.
Exklusive vardeférandringar hanforligt till intresseforetag. Se
berdkning nésta sida.

Réntebdrande skulder dividerat med fastigheternas véarde.

Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital, omrak-
nas till helarsvarde for delarsperiod. Hanforligt till moderforetagets
aktiedgare. Se berdkning nésta sida.

Eget kapital och langsiktigt substansvarde berdknas pa antal
utestdende aktier per bokslutsdagen. Ovriga bergknas pa genom-
snittligt antal utestdende aktier. Resultat efter skatt avser resultat
hanforligt till moderforetagets aktiedgare (definition enligt IFRS).
Forvaltningsresultatet exklusive vardeférdndringar hanforligt till
intresseforetag.

Eget kapital enligt balansrakningen med aterldggning av rantederi-
vat och uppskjuten skatt. Hinforligt till moderforetagets aktiedgare.
Se berdkning nasta sida.

Driftséverskott i procent av fastigheternas genomsnittliga varde,
omraknas till helarsvéarde for delarsperiod. Se berdkning nésta sida.
Driftséverskott i procent av hyresintdkterna.

Hyresintdkter i procent av hyresvédrde dar hyresintdkter definieras
som debiterade hyror jadmte tilldgg som ersdttning f6r virme och
fastighetsskatt och hyresvdrde definieras som hyresintdkter plus
bedémd marknadshyra (kallhyra) f6r outhyrda ytor (i befintligt
skick).

Hyresvarde dividerat med genomsnittlig uthyrningsbar yta déar
hyresvédrde definieras som hyresintdkter plus bedémd marknads-
hyra (kallhyra) for outhyrda ytor (i befintligt skick). Omréaknas till
helarsvarde for delarsperiod.

") Nyckeltalen ar operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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BERAKNING AV NYCKELTAL

2018 2017 2017 2017/2018
jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Réntetéckningsgrad, ggr
Driftsoverskott 379 367 727 739
Central administration -27 -21 -46 -52
Réanteintakter 0 0 0 0
Summa 352 346 681 687
Réntekostnader -102 -97 -195 -200
3,5 3,6 3,5 3,4
Avkastning pa eget kapital, %
Hanforligt till moderfoéretagets aktiedgare:
Resultat efter skatt 1381 1598
Forvaltningsresultat (vid delar omraknat till helar) 502 495
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 504 260
Vardeférandring finansiella instrument -4 43
Summa 782 622 1381 1598
Genomsnittligt eget kapital 6 141 4 806 5282 5 665
12,7 13,0 26,2 28,2
Langsiktigt substansvédrde (EPRA NAV), kr
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare:
Eget kapital 6375 4 956 5907 6375
Aterldggning av uppskjuten skatt 875 595 805 875
Aterldggning av réntederivat 280 287 276 280
Summa 7 530 5 838 6 988 7 530
Antal aktier 119 816 119 684 119 684 119 816
62,85 48,78 58,39 62,85
Direktavkastning, %
Driftsoverskott (vid deldr omraknat till helar) 756 734 727 739
Fastigheternas genomsnittliga varde 15 839 13793 14 587 15 045
4,8 5,3 5,0 4,9
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KALENDARIUM

Deldrsrapport januari-september 2018 25 oktober 2018 ki 8:00
Bokslutskommuniké 2018 8 februari 2019 kI 8:00

For ytterligare information, vanligen gé in pa platzer.se eller kontakta
P-G Persson, VD, 0734-11 12 22 / Lennart Ekelund, CFO, 0703-98 47 87

(D plaizer

Platzer Fastigheter Holding AB (publ), Box 211, 401 23 GOTEBORG
Besoksadress: Kdmpegatan 7
Tel 031-63 12 00, Fax 031-63 12 01
info@platzer.se platzer.se
Styrelsens sdte: Goteborg Org nr: 556746-6437
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