Delarsrapport
1 januari — 31 mars 2019

* Hyresintédkterna 6kade till
277 mkr (259)

e Forvaltningsresultatet forbatt-
rades med 20 % och uppgick till
148 mkr (123)

* Periodens resultat uppgick till
273 mkr (373)

» Fastighetsvéardet 6kade till
19 046 mkr (18 388)

* Forvaltningsresultat per aktie
uppgick till 1,24 kr (1,03)

* Resultat per aktie uppgick till
2,24 kr (3,11)

» Langsiktigt substansvarde
(EPRA NAV) per aktie uppgick till
73,58 kr (69,54)

* Utokad andel gron finansiering till
40 %.

e Goteborgs forsta halsoprofilerade
byggnad Garda Vesta barjar ta hojd

EFTER PERIODENS UTGANG

* Platzer séljer 50 % av fastigheten
Garda Vesta samt hyr ut lokaler till
Lansforsakringar Goteborg och
Bohuslén

GOTEBORGS " BASTEA PLATZER
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Goteborgs basta Platzer

Platzer ar ett av Géteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella
fastigheter, framst kontor. Vi ar med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter
Goteborgs basta platser. Bast pa Goteborg, bast for Goteborg. Helt enkelt Gote-
borgs béasta Platzer. Vi ager och utvecklar 70 fastigheter med en total yta om cirka

825 000 kvm till ett varde om 19 mdkr.

Vision
Vi ska gora Goteborg till Europas bésta stad att
arbeta i.

Affdrsidé
Platzer skapar varde genom att dga och utveckla kom-
mersiella fastigheter i Goteborgsomradet.

Strategier

o Omrddesutveckling

Genom att ta en ledande position i utvalda delmark-
nader tar vi ansvar for att utveckla omraden dér
manniskan dr i centrum, hallbar utveckling uppnas
och Europas bésta arbetsplatser finns.

o Tillvixt

Vi skapar lonsam tillvéxt genom:

- vardeskapande forvaltning i egenédgda fastigheter
- aktiv fastighets-, projekt- och stadsutveckling

- strategiska fastighetstransaktioner

e Medarbetare/organisation

Vi skapar branschens basta arbetsplats genom att att-
rahera, utveckla och behalla medarbetare med olika
bakgrund och erfarenhet, som arbetar tillsammans
utifran vara karnvarden.

e Finans

Platzers finansiering utgdr fran fastighetsvarde dar
tillvéxt i forsta hand sker utan aktiedgartillskott och
belaningsgraden i bolaget speglar en rimlig riskniva
vid varje givet marknadslége.

e Kund

P4 Platzer méter vi kunden med egen personal f6r en
lyhord och erfarenhetsbaserad dialog som bidrar till
att kontinuerligt utveckla och 6ka efterfragan pa vara
produkter och tjanster.

Hallbarhet

Hallbarhet uppnds genom balans mellan en sund eko-
nomi, medarbetare som trivs, minimal miljépaverkan
och ett positivt bidrag till samhallet. Platzers hallbar-
hetsarbete bedrivs integrerat i den l6pande verksam-

heten och berdr ekonomisk, ekologisk och social hall-
barhet. Det dagliga miljéarbetet bedrivs systematiskt
och Platzer dr certifierat enligt ISO 14001.

Finansiella mal

e Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV)
ska ¢ka med > 10 % per ar

e Soliditeten > 30 %

¢ Beldningsgraden ska langsiktigt inte
6verstiga 60 %

e Rantetdckningsgraden > 2,0 ggr

e Fastighets- och projektinvesteringar ska
uppné en investeringsvinst > 20 %

For utfall, se nyckeltal sid 16-17 och nyckeltal per
aktie sid 29.

Vardeskapande

Genom uthyrning och férvaltning, fastighetsprojekt och stadsutveckling samt forvarv och férsdljningar av fastig-
heter skapar Platzer varde. Platzer prioriterar goda relationer med hyresgdsterna och erbjuder service som préaglas

av ndrhet och engagemang.

S

MEDARBETARE

o

FINANSIERING

UTHYRNING OCH
FORVALTNING
FASTIGHETS, PROJEKT-,
OCH STADSUTVECKLING

FASTIGHETS-
TRANSAKTIONER

VARDE
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VD har ordet

Platzer vaxer pa en stabil
Goteborgsmarknad

Var verksamhet fortsatter att utvecklas. Under forsta kvartalet 2019 ckade bade
resultat och substansvarde pé en Géteborgsmarknad utan storre férandringar i av-
kastningskrav eller hyresnivéer. Utvecklingstakten och efterfragan pa kommersiella
lokaler i de omraden Platzer finns ar fortsatt bra och forvantas utvecklas positivt.
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Bista forvaltningsresultatet hittills

Under forsta kvartalet 6kade driftsdverskottet med

9 % och forvaltningsresultatet forbattrades med 20 %
till 1,24 kronor per aktie, vilket ar det basta forvalt-
ningsresultat vi uppnatt nagot enskilt kvartal i Plat-
zer. Det rekordhdga forvaltningsresultatet uppnaddes
framforallt genom sénkt finansnetto jamf{oért med
fjarde kvartalet 2018 som var vart bdsta kvartal dit-
tills. Forbattringen &r en positiv foljd av att vi innan
arsskiftet omstrukturerade var derivatportfélj och
ddrmed kunde sénka var snittranta, vilket nu far en
positiv effekt.

Positiv nettouthyrning

Nettouthyrningen i saval forvaltningsfastigheter

(1 mkr) som projektfastigheter (3 mkr) var positiv
under perioden. Normalt sett 4r det svart att na
positiv nettouthyrning i férvaltningsbestandet under
forsta kvartalet eftersom ménga hyreskontrakt 16per
till &rsskiftet och ddrmed dr uppsédgningsbara till och
med mars manad.

Inom projektuthyrningen tecknades endast mindre
tillaggskontrakt i vara stora projekt. Efter periodens
utgang tecknade vi kontrakt med Lansforsdkringar
Goteborgs & Bohusldn om uthyrning av 5 360 kvm i
Garda Vesta som del av en storre affédr, dar Lansfor-
sakringar dven kopte 50 % av det fastighetsdgande
bolaget. Uthyrningen paverkar nettouthyrningen forst
iandra kvartalet.

Stora projekt gav 6kat substansvirde

Vara nybyggnadsprojekt i Garda, bdde Garda Vesta
och Kineum &r i full produktion och det dr spdnnande
att varje vecka folja utvecklingen. Garda Vesta har
kommit nagot ldngre och dar pagar nu uppfoérande
och gjutning av hisschakt. I Kineum &r vi fortfarande
under mark. De stora projekten bidrog till att vart
substansvdrde EPRA NAV 6kade med nédstan 6 % un-
der forsta kvartalet.

Stor 6kning av gron finansiering

Over 91 % av vara fastigheter 4r miljécertifierade och
maélet ar att nd 100 %. Det gor det dven mojligt for

oss att nd vart mal om 100 % gron finansiering. I takt
med att vi tecknar nya krediter och refinansierar vara
banklan har vi alltid som ambition att det skall ske
med gron finansiering. Efter refinansieringar i forsta
kvartalet &r mer an 40 % av var finansiering gron. Ge-
nom att vara fastigheter lever upp till tuffa krav vad
géller miljoprestanda sénker vi vara kostnader i form
av ldgre rantemarginaler fran vara langivare.

Nérmare detaljplan for Gamlestadens fabriker
Under kvartalet kom vi ett steg ndrmare en detaljplan
i Gamlestadens Fabriker genom att Byggnadsnamn-
den i Goteborgs stad beslutat om att stdlla ut planen
for Olskroken 18:7 till granskning. Tillsammans med
omradet runt Gamlestads torg 4r Gamlestadens Fabri-
ker en viktig pusselbit som knyter samman norddstra
Goteborg med centrum. Planen ar att nya bostdder
ska samsas med de historiska tegelbyggnaderna pa
omradet.

Goda utsikter fér 2019

vart fokus pa Goteborg och inriktningen pé kontor i
omraden med goda utvecklingsméjligheter samt indu-
stri- och logistikfastigheter i Arendal och Torslanda
har varit en framgangsrik strategi. Under 2019 ser jag
stora mojligheter att ta ytterligare steg inom indu-
stri och logistik samt befésta var marknadsledande
position inom kontor. Marknadsforutsédttningarna i
Goteborg préaglas av fortsatt god efterfragan pa vara
fastighetstyper. Var organisation har under ett antal
ar ocksa visat sig kunna driva bade stora och sma
utvecklingsprojekt inom framst kontorsfastigheter.
Under aret ser jag dessutom stora mojligheter att
komma igdng med projekt inom industri och logistik.
Genom att ta vara pé de erfarenheter vi gjort hittills
fortsatter vi att bygga ett starkt Platzer som bidrar till
Goteborgs fortsatta utveckling.

P-G Persson
VD
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Vi utvecklar hallbara
stadsdelar och sakrar

egen tillvaxt

Under det senaste aret har vi fardigstallt Gamlestads torg och startat tva stora
utvecklingsprojekt i Garda — Kineum och Garda Vesta. Samtidigt har vi en projekt-
portfélj som mojliggor fortsatta satsningar. Innan vi satter spaden i marken séker-
stéller vi alltid att projekten ar finansiellt sékrade med god uthyrningsgrad. Genom
var projektutveckling sékrar vi var fortsatta tillvaxt.

I takt med att priserna pa transaktionsmarknaden
skjutiti hojden ar mojligheterna till vardetillvaxt
storre vid utveckling &n genom foérvarv av fastigheter.
P& Platzer sag vi denna utveckling redan for flera ar
sedan. Det dr darfor vi kunde hélsa vara hyresgés-
ter valkomna till Gamlestads torg under forra aret.
Utvecklingen fortsdtter nu i Garda, med Garda Vesta
som nu borjar synas fran stora delar av Géteborg och

Kineum i sodra Garda dér arbetet ocksa kommit igang.

Tillsammans kommer dessa tre hoghus erbjuda cirka
70 000 kvm kontor och hotell.

Steget fore pa manga hall

Vi har idag byggt upp en organisation for att fa fram
och realisera byggratter och fortatningar. Det inne-
bér att vi kan ha méanga detaljplaneprocesser igang
samtidigt, vilket ger stora mdjligheter att stdndigt
skapa nya projektmdjligheter. Det gor ocks? att vi kan
erbjuda manga alternativ i olika delar av staden och
med skilda inriktningar.

Var framsta styrka ar férmagan att kombinera
byggande med affédrs- och konceptutveckling. Det har
gjort att vi ofta kunnat vara forst ut i de omraden dar
vi bygger och att vi kunnat fylla de nya husen i god tid
innan fardigstdllande. Nar vi satte spaden i marken
var Kineum uthyrt till 65 procent. Garda Vesta ar idag
uthyrt till 60 procent (efter periodens utgang: 80 %).

Attraktiva koncept

Nyckeln ligger i att kunna skapa attraktiva erbjudan-
den som passar pa respektive omrade. I Gamlestaden
gallde det att skapa forutsattningar for moten i ett
resecentrum, att skapa en lank mellan centrala Géte-
borg och stadens Ostra stadsdelar samt att fa dit fler
féretag.

I Garda Vesta tar vi ett nytt och samlat grepp pa
arbetsmiljo och hélsa genom att bygga Goteborgs
forsta Well Building-certifierade hus. I sédra Garda,
dar Kineum byggs, finns ett behov av att skapa liv och
rorelse efter kontorstid, vilket ett nytt hotell bidrar
till. Detta forstdrks av nérheten till evenemangsstra-
ket och Svenska Massan.
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Genom att fortdta och utveckla vara befintliga omra-
den bidrar vi till en hallbar stad. Vi bygger ut, bygger
upp och kompletterar med funktioner och kvaliteter
som tidigare saknats i stadsdelen. Det kan bland an-
nat handla om nya mobilitetslosningar, restauranger
och service. Vi samarbetar ofta med andra aktdrer
iomradena. Att Skanska och Wallenstam ocksa
planerar stora projekt i sédra Garda stdarker omradets
attraktivitet ytterligare.

Det giller dven nér vii Sédra Anggarden omvand-
lar ett gammalt sméindustriomréde till en helt ny
stadsdel med blandad bebyggelse. Medan vi tar det
overgripande ansvaret for planering och utveckling
har vi salt bostadsbyggratterna till Bonava, Hokerum
Bygg, Mansson Fastigheter, Peab och Skanska.

Vi bygger hallbar stad
Vikommer fortsatt vara en aktiv part i utvecklingen
av Goteborg och en viktig del i allt spdnnande som
hander i staden. Tillsammans med vara hyresgéster,
Ovriga néringslivet, kommunen och samarbetspart-
ners gor vi Goteborg till Europas basta stad att arbeta i.
Samtidigt har vi en attraktiv projektportfolj med
mojlighet att bygga ytterligare 200 000 kvm. Redan
nu har vi igadng projekt som vi bedémer ger en god
tillvaxt i fastighetsvarden. Med de detaljplaner som &r
pa vag sdkrar vi ytterligare tillvaxt.

Redan innan vi satte spaden i marken var
Kineum uthyrt till

H 0o




PLATZERS UTVECKLINGSPROJEKT E 4 5
(Figurernas storlek representerar ny yta, kvm BTA.)

H Kontor H Lager och logistik E 6
Blandstad Startade projekt
(yta i kvm LOA)

For volymer se tabeller Utvecklingsprojekt, s. 25.

BAGAREGARDEN 17:26

GAMLESTADENS FABRIKER E 2 0

SYRHALA BACKAPLAN
GULLBERGSVASS

SORRED 8:12 "

SORRED 7:21 KAMPEGATAN 7

.GARDA VESTA

n

ARENDAL KINEUM, GARDA

MERKURHUSET KALLHUSET

LD IR R D D R R KROKSLATT 40

ALMEDALS FABRIKER 2 7

SODRA ANGGARDEN

GOTEBORG
2035

® 30 000 nya bostader
100 000 nya arbetsplatser
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KOm menta I'el' jan-mar 2019

Jamforelsevdrden for resultatposter avser motsvarande period féregdende dr och for balansposter 2018-12-31.

Resultat

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 148
mkr (123) vilket &r en 6kning med 20 %. Forvaltnings-
resultatet per aktie uppgick till 1,24 kr (1,03). Véarde-
foréandringar pé fastigheter uppgick for arets forsta
kvartal till 419 mkr (349) och vardeférandringar pa
finansiella instrument uppgick till -98 mkr (6) samt
-90 mkr (-) for de orealiserade vardeforandringarna
for iinansieringsavtal. Periodens resultat efter skatt
uppgick till 273 mkr (373) vilket dr en forsdmring med
27 %, vilket beror pa vardeférdndring pa de finansiella
instrumenten.

Hyresintédkter

Hyresintakterna ckade for perioden till 277 mkr
(259), en 6kning med 7 %. Okningen hénfor sig till
framst genomfdrda fastighetsaffdrer och genomforda
projekt. Hyresintdkterna i befintliga hyreskontrakt
beddms per 2019-03-31 uppga till 1 140 (1 039) pa
arsbasis. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
for perioden till 94 % (95).

Fastighetskostnader

For arets forsta kvartal har fastighetskostnaderna
uppgatt till -73 mkr (-72). Arets fastighetskostnader

dr iniva med foregdende ar trots ett storre fastig-
hetsbestand. Detta beror framst pa att kostnader

for felavhjalpande underhall ar 1agre. Fastigheter-

nas kostnader for drift och underhall ar foremal for
sdsongsvariationer. Forsta och fjarde kvartalet ar
normalt dyrare dn andra och tredje kvartalet, framst
avseende forbrukningskostnader och snobekdmpning.

Driftséverskott

Driftsoverskottet uppgick for arets forsta kvartal till
204 mkr (187). vilket 4r en 6kning med 9 %. Over-
skottsgraden uppgick till 74 % (72). Direktavkastning-
en for fastigheterna uppgick till 4,4 % (4,7).

Central administration

For perioden har kostnaderna for central administra-
tion uppgatt till -14 mkr (-14). Kostnaden for central
administration ligger i nivd med samma period
féregaende ar. Vid periodens utgang uppgick antal
anstéllda till 78 jamfort med 73 per 2018-03-31.

Andel i resultat fran intresseforetag

Platzer dger 20 % i SFF Holding AB och sedan 31
december 2017 50 % i Kommanditbolaget Biet. Andel i
resultat fran intresseforetag uppgick fér perioden till
0,4 mkr (0,4).

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -42 mkr (-50). Lane-
volymen har 6kat med 1,5 mdkr jamfort med samma
period foregaende ar. Detta for att finansiera paga-
ende projekt och nettoférvarv. Att rintekostnaderna
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andé inte ar hogre beror pa den omstrukturering som
gjordes i december 2018. Da 16stes undervarden om
239 mkrin och den genomsnittliga rantan sanktes
vid transaktionstillfallet med 0,6 procentenheter. Vid
periodens slut uppgick den genomsnittliga rdntan,
inklusive effekter av tecknade derivatinstrument till
1,84 % (2,37).

Skatt

Skattekostnaden uppgick till -105 mkr (-105) for pe-
rioden. Forsdljning av fastigheter, som ger upphov till
realiserade vardefordndringar, sker vanligtvis genom
bolagsforsidljning. Riksdagen fattade i juni 2018 beslut
om "Nya skatteregler {or foretagssektorn” som

i enlighet med EU:s direktiv innehaller ranteavdrags-
begrdnsning. Denna lagférandring tradde i kraft den
1januari 2019 och innebdr att avdrag for rantekostna-
der begrédnsas till 30 % av skattepliktigt EBITDA samt
en sankt bolagsskatt som infors i tva etapper, 21,4 %
fran och med 2019 for att 2021 sdnkas till 20,6 %. For-
andringen forvéntas fa begransad effekt pa Platzers
betalda skatt utifrdn nuvarande finansiella forutsatt-
ningar. Det kan eventuellt uppsté vissa skatteméssiga
inldsningar i enskilda dotterbolag. Beslutet innebar
att uppskjuten skatt som forvantas bli aktuell &r 2021
eller senare berdknas utifran skattesatsen 20,6 %.

Kassafl6de

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick
for perioden till 151 mkr (72). Av betald inkomstskatt
om 86 mkr avser 40 mkr likvidmassig reglering av
tidigare ars skatter. Investeringar i befintliga fastig-
heter har uppgatt till 239 mkr (107). Inga forvarv eller
forsaljningar av fastigheter har gjorts under perioden
januari till mars 2019. Periodens kassafléde upp-

gick till 51 mkr (77). De likvida medlen uppgick per
bokslutsdagen till 406 mkr (355). Utover likvida medel
fanns per 2019-03-31 outnyttjade kreditfaciliteter och
checkkrediter om 1 853 mkr, varav 1 605 mkr avser
byggnadskreditiv.

Forvaltningsfastigheter och vardeforéandring fast-
igheter
Fastigheterna redovisas till ett verkligt varde om
19 046 mkr (18 388) vilket baserar sig pa en intern
vardering per bokslutsdagen. Fastigheterna varde-
ras kvartalsvis i samband med varje bokslut internt
genom en tiodrig kassaflodesmodell pa samtliga
fastigheter. Per varje arsskifte genomfor Platzer
darutover en extern vardering av ett urval fastigheter
som utgor ett tvarsnitt av fastighetsbestandet. Den
externa véarderingen omfattar normalt cirka 30 % av
fastighetsbestandet. Den externa varderingen gors
isyfte att kvalitetssdkra den interna virderingen.
Forvaltningsfastigheterna varderas i niva 31 IFRS 13s
verkligt vardehierarki.

Den interna fastighetsvarderingen har for perioden



inneburit en vardeférandring pa forvaltningsfastighe-
terna om 419 mkr (349). Av vardeférandringen kan

60 % hanforas till fastighets- och projektutveckling.
Ungefdr 25 % beror pa marknadens sankta avkast-
ningskrav och resterande 15 % av vardeférandringen
dr hanforbara till 6kade marknadshyror och ny-
tecknade kontrakt samt omférhandlingar. D& varje
fastighet varderas enskilt har hénsyn ej tagits till den
portfdljpremie som kan noteras pa fastighetsmark-
naden. Det genomsnittliga direktavkastningskravet
ivéarderingen per bokslutsdagen uppgick till 5,1 %,
jamfort med 31 december 2018 da den uppgick till

5,2 % vilket hdnger samman med oférandrade mark-
nadsyielder.

Sedan tidigare har Platzer tecknat avtal om att
sélja tio framtida fastigheter i Sodra Anggarden.
Totalt berdrs 14 projektfastigheter i omradet Hogsbo.
Forsaljningarna ar villkorade av att detaljplanen
vinner laga kraft. I nuldget berdknas detta ske kring
arsskiftet 2019/2020. Affaren sker i tre etapper, forsta
frantrédde berdknas ddrmed ske under 2020. Erhal-
len handpenning om totalt 103 mkr behandlas som
en skuld tills férsaljningsvillkoren ar uppfyllda. Den
totala intékten fran forsédljningarna i projektet be-
déms komma uppga till cirka 1,8 mdkr varav 1,7 mdkr
géller hittills tecknade avtal. Fastigheterna &r salda
som fardiga att pabdrja byggnation vilket innebar att
Platzer bar kostnader for till exempel rivning, sane-
ring och exploateringskostnader for vagar och parker.
Nagon resultateffekt av férséljningen har dnnu inte
redovisats utan vardering av byggratter berdknas ske
nér detaljplanen vunnit laga kraft (i enlighet med
Platzers varderingsprinciper). Resultateffekten kom-
mer da huvudsakligen redovisas som vardeférdndring
fastigheter och bedoms 0ka eget kapital med 6-7
kronor per aktie.

Under arets forsta kvartal har inga forvarv eller
forsaljningar av fastigheter skett. Investeringar i be-
fintliga fastigheter uppgick under perioden till
239 mkr (107), dar den storsta enskilda investeringen
dr nybyggnadsprojektet Garda Vesta (Garda 2:12).

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 31 mars 2019
till 7 561 mkr (7 288). Soliditeten uppgick per samma
dag till 38 % (38). Eget kapital per aktie uppgick per
bokslutsdagen till 62,65 kr (60,34) och det langsiktiga
substansvardet, EPRA NAV, till 73,58 kr (69,54).

Lanefinansiering och virdeférindringar derivat
Per bokslutsdagen uppgick de rantebarande skul-
derna till 9 956 mkr (9 818), vilket motsvarade en
belaningsgrad om 52 % (53). Kortfristig del av ran-
tebarande skulder avser 1&n som kommer att om-
férhandlas under de kommande tolv manaderna.
Lanefinansiering sker huvudsakligen genom banklan
som sdkerstdlls genom pantbrev i fastighet.

Harutover lanar Platzer ocksa 1 529 mkr i sex grona
obligationer genom Svensk Fastighetsfinansiering
(SFF). Platzer har ocksa ett certifikatprogram med ett
rambelopp om 2 mdkr. Per balansdagen finns 575 mkr
iutestdende certifikat. Den genomsnittliga rantebind-
ningstiden, inklusive effekter av ingdngna derivat-
avtal, uppgick per 31 mars till 3,9 ar (4,1) exkluderat
avtal med framtida start 3,6 ar (3,7). Den genomsnitt-
liga kapitalbindningstiden uppgick till 2,5 ar (2,2).

For att nad onskad rantebindningsstruktur anvénds
derivatinstrument, i form av ranteswappar, vilka re-
dovisas till verkligt varde i balansrakningen och med
vardeférandringar redovisade i resultatrakningen
utan tillampning av sdkringsredovisning. Platzer har
sammantaget tecknat derivatavtal om 5 120 mkr

(5 120), varav 350 mkr avser swappar med framtida
start.

Under december 2018 har en omstrukturering
av derivatportfoljen genomforts och undervarden
om 239 mkr 16sts in. Detta har gjorts for att sdnka
den genomsnittliga rdntan i skuldportfoljen och for
att fordela om de kommande forfallen av derivaten
jamnare Over aren. Marknadsvérdet per 31 mars var
negativt med 124 mkr (26) vilket for &ret innebar en
vardeférandring om -98 mkr. Enbart de realiserade
vardeférandringarna paverkar kassaflodet.

Under derivatens aterstaende 16ptid kommer un-
dervdrdet att 16sas upp och reducera de finansiella
kostnaderna i resultatrakningen med motsvarande
belopp.

De finansiella tillgdngar och skulder som varderas
till verkligt varde i koncernen utgdrs av ovan be-
skrivna derivatinstrument. Dessa aterfinns i niva 2
enligt IFRS 13 i verkligt vérdehierarkin. Verkligt varde
pa langfristiga rantebarande skulder motsvarar dess
redovisade vérde eftersom diskonteringseffekten inte
ar vasentlig da rantan pa lanen ar rorlig och mark-
nadsmaéssig.

Personal och organisation
Vid rapportperiodens utgadng uppgick antal anstédllda
till 78 personer (79 avser 2018-12-31).

Platzers fastighetsbestadnd &r organiserat i tva
marknadsomraden med ansvar for den dagliga
driften och férvaltningen samt utveckling av fastig-
heterna. Som stdd till marknadsomradena finns tva
operativa specialistenheter, Projektutveckling samt
Uthyrning. Platzers koncern- och stabsfunktioner
bestar av VD, finans, ekonomi, HR, kommunikation/
marknad och hallbarhet/inkop.

Forsta kvartalet

Hyresintdkterna uppgick for forsta kvartalet till

277 mkr (259), en ¢kning med 7 %. Driftséverskotten
uppgick for perioden till 204 mkr (187), en ckning med
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9 %. Férvaltningsresultatet, exklusive andel i resul-
tat fran intresseforetag uppgick till 148 mkr (123), en
forbattring med 20 %. Vardeférandringar fastigheter
uppgick till 419 mkr (349) och vérdeférandringar
finansiella instrument uppgick till -98 mkr (6) samt
den orealiserade vardeférandringen for de transaktio-
ner som redovisas som finansieringsavtal uppgar till
-91 mkr (-).

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan han-
terar vissa koncerngemensamma funktioner kring
ledning, strategi och finansiering. Intdkterna i moder-
bolaget avser i sin helhet fakturering av tjanster till
koncernbolag.

Visentliga risker och osékerhetsfaktorer

I fastighetsverksamhet finns som i all verksamhet
alltid en exponering for risk. God intern kontroll

och extern kontroll fran revisorer, val fungerande
administrativa system och policys samt vél bepro-
vade rutiner for fastighetsvarderingar &r metoder som
Platzer anvénder for att hantera och minska riskerna.
De risker och osidkerhetsfaktorer som Platzer i férsta
hand péverkas av har inte fordndrats under aret

och beskrivs utforligt i arsredovisningen foér 2018 pa
sidorna 60-64 samt 78-79.

Transaktioner med nérstaende

De ndrstdendetransaktioner av I6pande karaktdr som
finns i bolaget beskrivs i drsredovisningen for 2018 pa
sidan 91. Utdver dessa avtal samt de som anges nedan
under rubriken "Viasentliga handelser efter periodens
utgang” finns inga védsentliga transaktioner med
nérstdende.

Redovisningsprinciper

Platzer uppréattar sin koncernredovisning i enlighet
med IFRS (International Financial Reporting Stan-
dards) sddana de antagits av EU. Samma redovis-
nings- och varderingsprinciper har tillimpats som

i den senast avgivna drsredovisningen. Deldrsrap-
porten ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrap-
portering. Moderbolaget tillampar arsredovisningsla-
gen och RFR2. Fran 1 januari 2019 tillampar dven
moderbolaget IFRS 16 Leasingavtal. Overgangen har
inte inneburit ndgon effekt pd moderbolagets resul-
tat och stdllning. Frdn och med den 1 januari 2019
tillampar koncernen féljande nya standarder: IFRS

16 Leasingavtal, vilken ersdtter IAS 17 Leasingavtal
samt tillhorande tolkningar IFRIC 4, SIC-15 och SIC-17.
Standarden far en paverkan for leasetagare da ingen
atskillnad langre gérs mellan operationella och finan-
siella leasingavtal. Detta innebar att dven operatio-
nella leasingavtal skall redovisas i balansrakningen
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med undantag for avtal som ar kortare dn tolv ma-
nader eller uppgar till ringa varde. Redovisningen for
leasegivare kommer i allt vésentligt att vara oférand-
rad. IFRS 16 kommer att paverka koncernens redovis-
ning av de leasingavtal dar bolaget &r leasetagare.
Platzer har valt att tilldmpa den forenklade 6ver-
gangsmetoden, vilket innebar att IFRS 16 inte tillam-
pas retroaktivt och jamforelsetal har inte réknats om.
De av koncernens leasingavtal som far storst bety-
delse ar tomtréttsavgalderna. Tomtrattsavgalderna
redovisas i balansrdkningen som "Nyttjanderétts-
tillgdngar tomtratt”. Motsvarande belopp redovisas
som leasingskuld. Kostnaden for tomtréttsavgalderna
redovisas som en finansiell kostnad. Ddrmed pa-
verkas inte forvaltningsresultatet. I berdkningen av
rantetdckningsgrad aterlaggs kostnaderna for tomt-
réttsavgédlden som driftskostnad i likhet med tidigare
redovisning.

Inga 6vriga nya och dndrade standarder fran IFRS
bedoms ha nagon vasentlig effekt pa koncernens
finansiella rapporter.

Visentliga héindelser efter periodens utgang

P4 drsstdmman 26 april 2018 fattades beslut om att
under sarskilda villkor overlata 50 % av Garda 2:12
till Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslan nar
projektet Garda Vesta fardigstallts, vilket berdknas
ske 2021. Avtal om Overlatelsen samt férhyrning av
lokaler undertecknades den 11 april 2019, i enlighet
med arsstdmmans beslut.

Goteborg 2019-04-25
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
P-G Persson, VD

Denna delarsrapport har ej varit foremal for gransk-
ning av bolagets revisorer.






Koncernen

Resultatrakning ..o

2019 2018 2018 2018/2019
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
L 277 259 ... 1044 1062
Fastighetskostnader -73 -72 -263 -264
Driftséverskott ] - 204 - 187 - 781 798
Central administration A4 14 80 S50
Andel i resultat frdn intresseféretag o ] - 0 B 0 B 5 5
Finansnetto ¥ -42 -50 -205 -197
Férvaltnings;’esultat (inklusive intresseféretag) 148 123 531 556
Vardeforandring forvaltmingsfastigheter 419 349 1311 1381
Vérdeforéndring finansiella instrument ] %8 6 2 -92
Orealiserade vardeférandringar finansieringsavtal -91 - -19 -110
Resultat fore skatt ] - 378 478 1835 1735
Skatt p& periodens resultat 105  -105  -324 -324
Periodens resultat? 273 373 1511 1411
Periodens resultat hanforligt til: o | I
Moderforetagets aktiedgare 28 372 1503 1399
Innehav utan bestdmmande inflytande ¥ ] - 5 - 1 - & 12
Resultatperaktied 224 311 1255 1168

Y1 Finansnetto ingar kostnader for tomtrattsavgald om totalt 0,3 mkr (-) fér perioden.

2 1 koncernen forekommer inget dvrigt totalresultat varfor periodens resultat for koncernen dverensstdmmer med
periodens totalresultat.

3 Avser minoritetens andel av resultatet i deldgda bolag dér Platzer har bestimmande inflytande.

4 Nagon utspddningseffekt foreligger ej d& inga potentiella aktier forekommer.

Koncernen

mm =
Balansrakning ..o
Mkr 2019-03-31 2018-03-31 2018-12-31
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter . ..........1904 16015 18388
Nyttjanderattstillgdngar tomtratt 30 - -
Ovrigaranléggningstﬂl’géngar” 1410 14
Finansiella anldggningstillgdngar 144 117 144
Omsittningstillgdngar 112 195 115
Likvida medel 406 218 355
Summa tillgdngar 19752 16555 19 016

Egetrkrapitalm 7561 6335 7288
Uppskjuten skatteskuld 1209 907 1122
Langfristiga rdntebdrande skulder 7772 4520 5762
Leasingskuld 30 - -
Ovrigarléngfrrirstiga skulder 540 356 355
Kortfristiga rdntebdrande skulder 2184 3978 4055
Ovriga kortfristiga skulder 456 459 434
Summa eget kapital och skulder 19752 16555 19 016
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Koncernen

Forandringar i eget kapital ...

2019 2018 2018
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Eget kapital hénforligt till moderbolagets aktiedgare . ; . ) -
vid periodens bérjgn . 7230 - 5907 5907
Aterliggning aktiesparprogram . ; =] ) - 1
Justering av emissionskostnader* . 7 =] 7 - -2
Periodens totalresultat . ; 268 ) 372 1504
Utdelning - - -180
vid periodens slut o .....7498 6279 7230

Eget képital héﬁférligt tililiinneha\% :utan besfﬁmmandé inﬂytaﬁde

Vid periodens borjan 55
uttag | ; =] ) -
Periodens totalresultat 5 1 7
Vid periodens slut 63 56 58
Summa eget kapital 7 561 6 335 7 288

*) Avser emissionskostnader fran 2016.

Forandring av fastigheternas
varde

2019 2018 2018
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Fastigheternas vdrder8 . 18388 15559 15 559
Investeringar i befintliga fastigheter . ; 239 ) 107 723
Fastighetsférvérv . ; =] ) - 1031
Fastighetsférsdljningar . ; =] ) - -236
Vardefordndringar 419 349 1311
Fastigheternas vdrde UB . 19046 16 015 18 388
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Koncernen

Kassaflodesanalys ...

2019 2018 2018  2018/2019
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Den lopande verksamheten OO ... s
Driftsdverskott 204 18 781 798
Central administration 43 348 48
Finansnetto .48 50 205 -198
Inkomstskatt -85 -27 -55 -113
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férédndring av rorelsekapital e O30T AT A3
Forandring av kortfristiga fordringar 80 416 85
Forandring av kortfristiga skulder 38 16 76 98
Kassaflode fran den l6pande verksamheten . 151 72 543 622
Invesfcériingsver:k:samhetiérili . m - S
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter B - 239 - -107 ~-708 -840
Forvarv av forvaltningsfastigheter . = . - 1031  -1031
Forsdljning av forvaltningsfastigheter . N 6 214 208
Forséljning/férvérv av andelar i féretag - B - B - o224 224
Investering 1 6vrigt - -1 -7 -6
Kassafléde fran investeringsverksamheten . -239  -102 = -1308 = -1445
Fnansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga fordringar . o < 217222
Forédndring av rantebérande skulder 139 106 1426 1459
Forédndring av langfristiga skulder . o o 246  -246
Utdelning - - -180 -180
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 139 107 979 1011
Periodens kassaflode 51 77 214 188
Likvida medel vid periodens bérjan 355 141 141 149
Likvida medel vid periodens slut 406 218 35 337

Outnyttjad checkkredit uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade byggnadskreditiv uppgar till 1 605 mkr (1 705)
samt kreditfaciliteter uppgar till 148 mkr (0).
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Moderbolag

Resultatrakning ..o

2019 2018 2018
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsattning . 3 6 16
Rérelsens kostnader . =3 .. 6 - -15
DS nett0 e 2O 7262200
Vardeférandring finansiella instrument -98 6 12
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner . -108 - 20 ~ -88
Bokslutsdispositioner . ‘. - 337
Skatt 23 4 -55
Periodens resultat ¥ -85 -16 194

Y I moderbolaget forekommer inget Ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat dverensstdmmer med periodens
resultat.

Moderbolag

Balansrakning ...«

Mkr 2019-03-31 2018-03-31 2018-12-31
Tilllggqngar |
Andelar i koncernféretag 18 1844 1877
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar (huvudsakligen finansiering

koncernféretag) 2099 2777 2413
Fordringar hos koncernféretag 95 13% 1086
Ovriga omséttningstillgdngar 48 40 40
Likvida medel 112 18 6
Summa tillgngar 5070 @ 6075 = 5422
Eget kapital och skulder |
Egetkapital 2580 2636 2665
Obeskattade reserver .5 5 50
Langfristiga skulder 86 759 768
Kortfristiga skulder 1574 2 630 1939
Summa eget kapital och skulder 5070 @ 6075 = 5422
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Nyckeltal koncernen

2019 2018 2018 2018/2019

jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Finansiela B - - )
Skuldséttningsgrad,ger el 1,3 13 1,3
Réntetéckningsgrad, ggr A 35 3,6 3,8
Belaningsgrad, % 52 53 53 52
Soliditet, % 38 38 38 38
Avkastning pa eget kapital, % 87 10,8 23,0 20,3
Pastighewrelaterade C
Direktavkastning, % A 47 47 4,6
Overskottsgrad, % 74 72 75 75
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 9% 95 95 95
Hyresvérde, kr/kvm 1462 1367 1378 1389
Uthyrningsbar yta, tkvm 827 805 821 - 827
Avseende definitioner nyckeltal och berdkningar, se beskrivning sid 30-31.
s I I

eg mentsredovisni NQg jan-mar
Centrala Sodra/Vistra Norra/Ostra Projekt- Totalt
Goteborg Goteborg Goteborg fastigheter

Mkr 2019 2018 | 2019 2018 | 2019 2018 | 2019 2018 | 2019 2018
Hyresintékter 115 101 18 23 | 139 128 s 7 | 277 259
Fastighetskostnader -26 -22 -4 -6 -41 -40 -2 -4 -73 -72
Driftséverskott 8 79 4 17 | 98 88 3 3 204 187
Verkligt varde for-
valtningsfastigheter 9563 7296 | 963 1141 | 7330 6207 | 1190 1371 | 19046 16015
Varav investeringar/
férvarv/avyttringar/
vardeforandringar
under aret 432 140 17 29 | 106 111 | 103 174 | 658 456

I koncernens interna rapportering delas verksamheten

iniovanstdende segment.

Totalt driftsoverskott enligt ovan dverensstam-
mer med redovisat driftsoverskott i resultatrdkningen.
Skillnaden mellan driftsoverskottet 204 mkr (187) och
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resultat fore skatt 378 mkr (478) bestar av central ad-
ministration -14 mkr (-14), inansnetto inklusive andel
iresultatiintresseforetag -42 mkr (-50) samt vardefor-
andringar fastigheter och finansiella instrument

230 mkr (355).



Rantebarande skulder

Rénteforfall Léaneforfall

Lanebelopp, Snittrénta, Kreditavtal, Utnyttjat,
Ar Mkr % Mkr Mkr
2009 e 1896 134 ..2309 218
2020 200 181 .......328 3140
2021 e 291 133 .....20680  ..268
2022 e e 39 939
20 e B 2380 380,
2024 e e300 e B1 I3 e
2025 220 L 220 e
2026 e 890 2L e
2027 e 220 2
2028 1380 2,57 634 634
Totalt 9 956 1,84 10 229 9 956

Stallda s&kerheter uppgick per 2019-03-31 till 8 078 mkr (7 672).
Eventualforpliktelser uppgick per 2019-03-31 till 8 mkr (8).

Kvartalsoversikt

2019 2018 2017
Mkr Q Q4 Q@ Q@ Q. @ & @
Hyresintdkter 277 | 276 255 254 259 | 251 = 247 246
Fastighetskostnader -73 -70 -59 -62 -72 -78 -60 -65
Driftséverskott 204 | 206 196 192 187 | 173 187 181
Central administration 4 5 8 18 4| U7 89
Andel i resultat frén intresseféretag 0 5 1 1 0 2 0 0
Finansnetto -42 -51 -52 -52 -50 -49 -49 -49
Forvaltningsresultat (inkl intresseféretag) 148 | 144 137 128 123 | 129 130 123
Vérdeférdndring forvaltningsfastigheter 419 | 588 219 155 349 | 841 = 113 122
~Vérdeféréndring finansiella instrument 98 | 30 46  -10 6 1 10 30
Orealiserad vardef6randring finansieringsavtal -91 -19
Resultat foreskatt 378 | 683 402 273 478 | 971 253 275
Skatt pa periodens resultat -105 -135 -87 3 -105 -211 -52 -61
Periodens resultat 273 | 548 315 276 373 | 760 201 214
Férvaltningsfastigheter 19046 (18388 17570 16118 16015 15559 14533 13972
Direktavkastning, % ddl | 48 47 48 47 46 52 52
Overskottsgrad, % 74 75 77 76 72 69 76 74
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 95 94 95 95 97 9% 94
Avkastning pé eget kapital, % 87 | 129 98 81 10,8 | 188 98 102
Eget kapital per aktie, kr 6265 | 6034 5581 5321 5247 | 49,36 4304 4141
Langsiktigt substansvdrde (EPRA NAV)
per aktiekr 7358 | 69,54 6571 62,85 6222 | 5839 50,70 48,78
Borskurs, kr 76,50 | 59,50 62,30 58,50 5240 | 52,00 50,75 51,25
Resultat efter skatt per aktie, kr 224 11011 263 230 311 | 631 163 179
Kassaflode fran den 16pande
verksamheten per aktie, kr 126 | 147 18 061 060 | 077 119 0,54
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Goteborgs hyres- och
fastighetsmarknad

Internationellt fortsatte oklarheterna kring Brexit
under det forsta kvartalet. Aven osékerhet géllande
relationen mellan USA och Kina samt den framtida
ranteutvecklingen lag kvar. Konjunkturinstitutet
beddmer att svensk ekonomi bérjar bromsa in och att
BNP véxer med 1,5 % i &r. Framfdrallt ar det hushallen
som blivit mindre optimistiska &n tidigare.

Sysselsdttningen bedoms fortsétta att cka dven om
takten avtar. Loneutvecklingen férvantas vara mattlig
och inflationen dédmpad. Manga gor beddmning att
Riksbanken inte kommer fortsétta hoja repordntan i
takt med sin prognos och att det inte blir ndgra ytter-
ligare hojningar av repordntan under 2019. Tillgdngen
pa kapital forvantas dock vara fortsatt god, liksom
investeringsviljan hos framfor allt utlandska investe-
rare.

[ Goteborg bidrar en stark exportindustri och stora
investeringar i infrastruktur till en fortsatt god kon-
junktur. Den svaga kronkursen véager delvis upp en
férsvagad internationell efterfrdgan. Personbils-
exporten vaxer starkt, foretagens lonesumma 6kar
mer &n genomsnittet for riket, jobbtillvaxten ser stark
ut och arbetslésheten ar fortsatt ldgst bland stor-
stadsregionerna i Sverige.

P4 langre sikt beddms Goteborgsregionen ha en
fortsatt stark utveckling, framst tack vare stora of-
fentliga investeringar i infrastruktur samt fortsatt
urbanisering. Detta bidrar i sin tur till en god hyres-
och fastighetsmarknad. Goteborg dr just nu inne i sin
mest expansiva period pa 50 ar.

Hyresmarknaden

Vakansgraden i Goéteborg ar kvar pa fortsatt historiskt
laga nivaer men 6kade nagot under forsta kvartalet,
fran 3,6 % till 4,0 %. Vakanserna minskade i 6stra och
vastra Goteborg samtidigt som de dkade i Géteborgs
mer centrala delar.

Uthyrningsvolymen for kontor uppgick under arets
forsta tre manader till 29 600 kvm, vilket innebar en
dubblering av uthyrningsvolymen jamfort med fore-
gaende ar ddar motsvarande siffra var 13 800 kvm.

Hyresnivderna i Goteborg har till stor del varit
oférdndrade sedan inledningen av 2018. De omraden
som visar pa viss hyresnivaddkning ar CBD (Central
Business District) och Norra Alvstranden. Aven om-
raden med storre volymer nyproduktion av moderna
kontorslokaler bedoms ha en mer positiv hyresut-
veckling kommande ar. Ett sddant exempel &r dstra
Goteborg dit Gamlestaden réknas dér nyproduktion
lett till en dubblering av hyresnivderna.

Kommande ars nyproduktion kommer troligen
leda till storre omflyttning och férhoppningsvis battre

Kdllor: Riksbanken, BRG, JLL, Newsec och Datscha
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matchning av hyresgdsternas behov av moderna och
yteffektiva lokaler. I kombination med fortsatt lagt
utbud av moderna kontorslokaler i bra lage ger det
goda forutsattningar for en positiv uthyrningsmark-
nad under 2019.

Intresset for logistiklokaler fortsatte att 0ka under
borjan av 2019. Det som frémst driver efterfragan ar
6kande volymer inom e-handeln och att konsumen-
terna kraver kortare leveranstider, vilket i sin tur
forutsatter fler och effektivare lokaler ndrmare slut-
kunden. I USA och Storbritannien erbjuds kunderna
idag leveranser inom nagra timmar. Allt talar for att
Sverige kommer att g& samma vag.

Torslanda och Arendal dr Sveriges bésta logistik-
lage med tillgéng till vagar, jarnvagar och Nordens
storsta hamn. Inrédknat den totala logistikkostnaden
innebar det att marknadsaktorerna ar beredda att
betala hogre hyror har &n pa andra orter. Dessutom
ar utbudet av moderna logistiklokaler i bra lagen
begrdnsat. Att hyresnivderna inte dkat dnnu mer
beror framst pd att prispressen inom e-handeln ar
stark. Genomsnittshyran for en logistiklokal i A-lage i
Goteborg dr idag nastan 700 kr/kvm.

Fastighetsmarknaden

Under arets forsta kvartal omsattes fastigheter for 3
mdkr i Goteborgsomradet, jamfdért med 5 mdkr under
motsvarande period féregdende ar. I Sverige har vi
under den senaste tiden sett ett en 6kad andel utland-
ska investerare. De tva storsta transaktionerna som
skedde under forsta kvartalet var Castellums forvérv
av tva kontorsfastigheter vid Lilla Bommen till ett
varde strax under 870 mkr samt tyska Allianz Real
Estate kop av Volvos centrallager i Torslanda till ett
beddmt varde om knappt 1,5 mdkr.

Centralt beldgna kontorsfastigheter med sékra
kassafloden bedoms vara fortsatt eftertraktade.
Direktavkastningskraven spas darmed ligga kvar pa
dagens ldga nivaer under 2019.

Intresset for logistiklokaler avspeglar sig ocksa pa
transaktionsmarknaden dar direktavkastningskraven
under de senaste dren sjunkit med cirka en procent-
enhet till mellan 4,50 och 4,75 % fér nyproducerade
logistikfastigheter i Torslanda och Arendal. Under
arets forsta kvartal salde Logistikfastigheter Sverige
AB elva logistikfastigheter till amerikanska Prologis
om ett viarde av 3,8 mdkr.

I Sverige gjordes det under arets tre forsta
maéanader transaktioner inom logistiksegmentet till
ett varde av drygt 6,8 mdkr, vilket &r 2 mdkr mer 4n
vad segmentet omsatte under hela 2018.



Uthyrningsvolym i kvadratmeter per kvartal 2008 - 2018 i Goteborg
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Uthyrning och forvaltning

Platzer dger och utvecklar kommersiella fastigheter i
Goteborgsomradet. Fastigheterna kan delas upp i tre
geografiska omraden: Centrala Goteborg (Centrum,
Garda, Almedal och Gullbergsvass), Sodra/Vastra
Goteborg (Hogsbo och Mélndal) och Norra/Ostra Gote-
borg (Backaplan, Gamlestaden, Lindholmen, Mdln-
lycke, Arendal och Torslanda). Genom lénsam tillvaxt
strdvar Platzer efter att vara den ledande aktdren

i samtliga prioriterade omréden. Idag dr foretaget
ledande aktor i Arendal, Gullbergsvass, Garda, Gam-
lestaden och Hogsbo.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet omfattade per 31 mars 2019
totalt 70 fastigheter inkluderat en deldgd fastighet
som redovisas som intressefdretag, varav 23 projekt-
fastigheter. Fastighetsbestandet, exklusive delagd
fastighet, har ett verkligt virde om 19 046 mkr. Den
totala uthyrningsbara ytan uppgick till 826 705 kvm,
vilka férdelade sig pa kontor 54 %, butik 2 %, industri/
lager 31 % och 6vrigt 13 %. Den ekonomiska uthyr-
ningsgraden uppgick under perioden till 94 % (95).

Hyresutveckling
Platzer har 786 lokalhyreskontrakt med totala hyres-
intdkter pa arsbasis om 1 093 mkr. Bland de stdrsta
hyresgdsterna kan ndmnas Damco, DB Schenker,
DFDS, DHL, Domstolsverket, Forsakringskassan,
Migrationsverket, Nordea, Plastal, SSAB, Sveafjord
och Zenuity. Utover lokalhyreskontrakten fanns
parkeringsavtal for garage och p-platser, korttidspar-
keringar, avtal for reklamskyltar och master med ett
totalt hyresvdrde om 47 mkr. De tjugo stérsta hyres-
kontrakten stod for 32 % av hyresvardet varav den
storsta hyresgdsten har kontrakt som star for 11 % av
hyresvardet. Det storsta hyreskontraktet stod f6r 3%.
Genomsnittlig aterstaende 16ptid uppgick till 41
ménader. Harutdver har Platzer tecknade hyreskon-
trakt i ny- och ombyggnadsprojekt med inflyttning
2019 - 2021.

Mk Kontraktsstruktur per férfalloar
r
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Nettouthyrning
Nettouthyrningen for férvaltnings- och projektfastig-
heter uppgick under férsta kvartalet 2019 till 4 mkr (6).

Uthyrningen i férvaltningsfastigheter var 18 mkr
(9) och uppsédgningarna -17 mkr (-21). Under kvartalet
mojliggjorde vi tillvaxt for flera av vara hyresgés-
ter da vi flyttade dem till storre lokaler inom vart
bestand.

Uthyrningen i projektfastigheter var 4 mkr (19) och
hanfoérde sig framforallt till vara pagdende projekt i
Garda. Uppsagningarna i projektfastigheter var -1 mkr
(-1) och berodde pa avsiktlig tomstallning.

Mkr Nettouthyrning, per kvartal
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Omférhandlingar

Under forsta kvartalet 2019 gjordes omférhandlingar
till en hyresvolym pa 6 mkr (12). Den genomsnittliga
hyresokningen uppgick till 9 % (12).

Mkr Hyresvolym omférhandlingar, per kvartal
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Intjaningsformaga

Ekono-

misk Drifts- Over-

Antal Verkligt Hyres- uthyr- Hyres-  6ver- skotts-

fastig- Uthyrbar virde, vérde, nings- intdk- skott, grad,

heter yta, kv Mkr Mkr grad, % ter, Mkr Mkr %

Central Business District (CBD) 7 67802 3451 171 98 168 131 78
Ovriga Innerstaden 17 162 184 6112 338 94 319 250 78
Centrala Goteborg 24 229986 9563 509 9 487 381 78
OswaGoteborg . . . 5 121339 2315 173 & 151 110 73
Norra Alvstranden/Backaplan 6 46584 1682 ~los 99 ~lo4 79 76
Ovriga Hisingen 345 381 3333 317 95 302 214 71
Norra/Ostra Géteborg 15 513304 7330 595 94 557 403 72
vasaGéteborg 3 175% 228 91 95 20 14 70
Molndal 28 975 735 55 100 55 44 80
Sodra/Véstra Goteborg 7 46531 %3 ...’ ... ...7.."58.57
Summa forvaltningsfastigheter 46 789 821 17 856 1180 95 1119 842 75
Projektfastigheter 23 38484  11% 28 75 021 11 -
Summa Platzer .59 828305 19046 1208 94 1140 853 75

Sammanstallningen innefattar fastighetsbestan-

det per 31 mars 2019 och ger en 6gonblicksbild av
bolagets intjaningsférmaga, vilket inte &r en prognos.
lintjaningen ingar inte de fastigheter som hanteras
som intresseforetag.

Under 2018 dndrade vi omradesindelningen i in-
tjaningen vilket innebdr att vi redovisar vara fastig-
heter i fler omraden. Indelningen féljer den allménna
branschomradesindelningen i Géteborg med undan-
tag for fastigheterna pa Backaplan som vi redovisar
med Norra Alvstranden. Vi fortsétter att sdrredovisa
vara projektfastigheter, oavsett placering i Goteborg.
Som projektfastigheter rdknas exempelvis alla fast-
igheter i S6dra Anggarden dér vi arbetar med en ny
detaljplan, som berdknas antas under 2019.

Hyresvarde avser hyresintakter plus bedomd mark-
nadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick. Resultat-
relaterade kolumner innefattar gdllande hyresavtal,
daven med framtida inflyttning under kommande
halvar, nér inflyttning sker i befintliga fastigheter. Hy-
resavtal med senare inflyttning eller i fastigheter som
ar under byggnation inkluderas inte. Forsta halvaret
2019 tillkommer en yta pa 1 600 kvm pa Gullbergs-

vass 5:10. Ytan dr adderad till omrddet CBD men inte
tillagd péa fastigheten i fastighetsférteckningen.

Hyresintakter avser kontrakterade hyresintdkter
inklusive avtalade tilldgg som ersdttning for virme
och fastighetsskatt samt oaktat tidsbegréansade hy-
resrabatter om cirka 17 mkr. Hyresvarde, intdkter och
driftsoverskott i tabellen avseende projektfastigheter
avser nuldge fore projektstart. Utdver tabellen finns
tecknade hyresavtal i pagdende nybyggnadsprojekt
om 109 mkr i hyresintékter och tecknade hyresavtal
i forvaltningsfastigheter om 11 mkr i hyresintdkter
med inflytt 2020.

Driftséverskottet visar fastigheternas intjanings-
férmaga pa arsbasis definierat som kontrakterade hy-
resintdkter per 1 april 2019. Avdrag gors for bedémda
fastighetskostnader inklusive fastighetsadministra-
tion avseende ett normalar rullande 12 manader.
Intjaningsférmagan visar en 6gonblicksbild och inne-
haller ingen bedémning av férandringar i vakanserna
eller hyresavtalen.
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Fastighetstransaktioner

Forvarv

Vi traffade inte nagra avtal om eller genomférde

nagra fastighetsforvarv under forsta kvartalet. Y
Efter periodens utgang ar Garda Vesta

Férsiljning uthyrt till

Under forsta kvartalet traffade vi inte nadgra avtal om

eller genomforde nagra fastighetsforsaljningar.

Efter periodens utgang O
I april ingick vi avtal med Lansforsdkringar Géteborg

och Bohusldn om att de ska férvarva 50 % av Garda

Vesta nér projektet ar fardigstallt, vilket berdknas ske

2021. Samtidigt tecknade Lénsférsakringar Goteborg
och Bohuslédn avtal om att hyra 5 360 kvm kontor i
fastigheten. Ddrmed dr Garda Vesta uthyrt till 80 %.

LWy
LLLUN (5
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Utvecklingsprojekt

Vi utvecklar bade enskilda fastigheter och hela bland-
stadsomrdden. Vira pdgdende stérre utvecklingsprojekt
omfattar totalt 55 000 kvm lokalarea (LOA) och mdjliga
utvecklingsprojekt en bruttoarea (BTA) om 700 000 kum.
Den totala projektvolymen bedéms uppga till 17 mdkr,
varav 10 mdkr utgérs av kommersiella fastigheter och

7 mdkr av bostdder.

Fastighetsutveckling

Utvecklingen av Gullbergsvass 5:10, dar vi har vart
huvudkontor fortsatter. Projektet omfattar ombygg-
nad av hela huset och en pabyggnad med 1 600 kvm
ny kontorsyta. Uthyrningen i fastigheten fortsétter
och under forsta kvartalet tecknade vi avtal om 700
kvm till Trafikverket samt 87 kvm till salladsbaren
Picadeli. Vi har dven skapat nya ytor i entréplan, vil-
ket 6kat den uthyrningsbara ytan i fastigheten.

Projektutveckling

Garda

Byggandet av Garda Vesta l6per pa och nu bérjar det
som ska bli ett av Goteborgs hogsta kontorshus att
synas for alla i omradet och fran E6/E20. Byggnaden
kommer att ha en total yta om 27 000 kvm, varav 15
000 kvm sedan tidigare dr uthyrda till Skatteverket.
Under forsta kvartalet tecknade Skatteverket kontrakt
om ytterligare 1 065 kvm, vilket innebar att projektet i
kvartal 1 ar uthyrt till 60 %.

Vi har dven inlett markarbeten i vart andra hog-
husprojekt i Garda, Kineum, som berdknas sta klart
2022. Kineum kommer att innehalla hotell, kontor och
andra verksamheter. Under 2018 tecknade vi hyres-
avtal med ESS Group, som kommer att utveckla ett
nytt hotell med cirka 230 rum och totalt 15 000 kvm i
fastigheten. Hotellet ar ett led i var strdvan att bidra
till omradets utveckling och gora sddra Garda mer
levande dygnet runt. Under byggtiden har vi ett delat
dgandeskap, med 50 % vardera, mellan oss och NCC.

Gullbergsvass
Omradet mellan centralstationen och dlven forandras
ihog takt. Med en lagre Hisingsbro samt éverdackning
av E45 skapas plats for utveckling. Innerstaden vixer
ner mot dlven och ett attraktivt omrdde med narhet
till vatten, gdngavstand till centralstationen och en
blandad bebyggelse med boende, kontor och service
tar plats. Har har vi option pa att kopa tva byggratter
dar nuvarande Gotadlvbron ligger om totalt 43 000
kvm BTA. Méjlig byggstart ar 2023/2024.

P& Skeppsbron, i narheten av Gullbergsvass, dger
vi tillsammans med Bygg Gota en fastighet, Merkur-
huset, med en tillhérande byggratt. Denna mojliggdr
en byggnation om 7 000 kvm kontor. Har &r vi igdng
med konceptutveckling och uthyrning.

Fastighetsutveckling

Fastighetsutveckling innebdr en utveckling av
befintliga forvaltningsfastigheter. Antingen
for att anpassa en fastighet for en enskild
hyresgast eller for att andra fastighetens an-
vandningsomrade och pa sa sitt attrahera nya
hyresgaster.

Ett exempel dr Gullbergsvass 5:10 som gar
fran att vara en byggnad med traditionella
kontorslokaler till en flexibel arbetsplats for
hyresgaster med olika behov.

Projektutveckling

Projektutveckling karaktéariseras av nypro-
duktion. Detta innebar att vi arbetar fran idé
till fardig fastighet. Den har typen av utveck-
lingsprojekt pagar vanligtvis mellan tva till
fem ar.

Ett exempel pa projektutveckling &r Gam-
lestads torg, dar Platzer har varit med och
skapat en 17 vaningar hog profilbyggnad mitt
i Gamlestaden. Byggnaden bidrar till att mar-
kera en ny fas i omradets utveckling.

Stadsutveckling

Stadsutveckling innebdar att vi tar ett storre
ansvar och bidrar till utvecklingen av ett helt
omrade.

Ibland gor vi det sjdlva, men lika ofta
tillsammans med andra fastighetsigare eller
aktorer i omradet. Pa sikt bidrar det till 6kat
vérde pa vara fastigheter. Stadsutvecklings-
projekt ar langsiktiga och pagar vanligen mel-
lan fem och tio ar.

Om det finns mojlighet att bygga bostéder
for att skapa attraktiva stadsmiljéer utvecklar
vi byggratter som sdljs till samarbetspartners.
Utover att skapa mer levande omraden bidrar
det till att finansiera kommande projekt. Ex-
empel pa stadsutveckling &r S6dra Anggarden
som haller pa att utvecklas fran kontors- och
industriomrade till modern blandstad.
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Stadsutveckling

Sédra Anggdrden

Vi utvecklar norra Hogsbo till S6dra Anggarden - en
levande stadsdel med bostader, skolor och kommersi-
ella lokaler. Av totalt planerade 2 000 lagenheter ingar
6001 BoStad2021, vilket bland annat innebér en snab-
bare planprocess.

Detaljplanen var ute pa granskning 2018. Utifran
de synpunkterna som kom in beslutade Stadsbygg-
nadskontoret att dela upp detaljplanen for att halla
tempot uppe i processen. Planen kommer att ga ut pa
ytterligare en granskning i maj och berdknas antas
under 2019. Rivning och markforberedande arbeten
fortgdr som planerat.

Gamlestaden

Gamlestaden dr ett av Goteborgs mest intressanta
och kollektivtrafiktdta omraden. De ndrmaste tio
aren kommer stadsdelen att utvecklas och fa &n mer
av stadskaraktér med en blandning av bostéder och
verksambheter.

Vi dger tre storre fastigheter och projekt i Gam-
lestaden. I hostas stod fastigheten Gamlestads torg
(Gamlestaden 740:132) klar. Detaljplanen for intillig-
gande Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7) gar
ut pa granskning i var. Vi har tidigare tecknat avtal
om forsdljning av kommande bostadsbyggratter till
JM som medverkar i utvecklingen av omradet. P4
grannfastigheten (Bagaregarden 17:26) har vi fatt ett
positivt planbesked géllande fértatning om totalt
60 000 kvm. Tidpunkt for uppstart av detaljplanen ar
annu ej faststdlld.

Backaplan

Backaplan ska férvandlas frdn en handelsplats med
stora asfaltsytor till en tatbebyggd stadsmiljo med
bostédder, service, kontor och handel. I planerna ingar
bland annat 7 000 nya bostdder och en pendeltagsta-
tion. I detaljplanearbetet samarbetar Géteborgs Stad
med fastighetsdgarna i omradet. Vi dger fastigheter
som berdknas omfatta byggratter om 60 000 — 90 000
kvm BTA pa Backaplan.

Torslanda/Arendal

Torslanda/Arendal ar ett av Sveriges bésta logistik-
lagen. Idag ager vi 787 000 kvm mark i Torslanda,
inklusive detaljplanelagda byggratter om 180 000 kvm
BTA for logistik och industri. Bland annat dger vi en
obebyggd tomt dar vi planerar for en anldggning pa
cirka 10 000 kvm. Vi 8ger dven mark intill Volvo Tors-
landa. Hér planerar vi for lager- och logistikanldgg-
ningar fran 10 000 kvm upp till 90 000 kvm.
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Pagaende storre projekt

Total inv Varav  Verk- Uthyr-
Ombyggd Ny yta inkl kvar att ligt- Hyres- nings-
yta LOA, LOA, mark, inves- virde, vérde, grad, Fardig-
Fastighet Mkr tera, Mkr Mkr MKr 2?) % stallt
Gullbergsvass 5:10 544* 122 649 45 70 Q12020
) 1050 672 516 75 60™ Q2 2021
Ga 1960* 1160 1014 133 81 Q32022
Totalt 27 900 54 600 3554 1954 2179 253
Mojliga utvecklingsprojekt
Mojlig
Ny yta BTA byggstart
Fastighet Typ ¥ Fastighetstyp kvm Projektfas 3
.Garda 411, Kallhuset SN A kantor 2 000 detaljiplanfinns 2019
Sérred7:21 PU logistik/industri 30000 detaljplan finns 2019
Syrhéla31 PU logistik/industri 60 000 detaljplan finns 2019
Sérred 8:12 PU logistik/industri 90 000 detaljplan finns 2019
Arendal 764:720, Arendals kulle ~ PU logistik/industri 11 000 detaljplan finns 2019
Olskroken 18:7, Gamlestadens SU/PU
Fabriker ~/FU  blandstad 100 -120 000 ~ detaljplan pagdr 2019
Soédra Anggarden (flera fastigheter
och flera utbyggnadsetapper) ~Su/pU  Dblandstad cirka 200000 ~ detaljplan pagar 2020
Krokslatt 34:13 ~FU/PU  blandstad  10-15000  detaljplan pabdrjas 2019 2020/2021
Skér 57:14, Almedals fabriker ~pU  kontor 20000 ~ detaljplan pagar 2019/2020
Backaplan (flera fastigheten) PU_ . blandstad  €0-90 000 . detaljplan pagar  2022/2023
Bagaregarden 17:26 PU  blandstad 60000  planbesked inns 2022
Gullbergsvass *** PU kontor/bostader 43 000 detaljplan finns 2023/2024
Totalt 686 000 - 741 000
Delédgda fastigheter redovisade som intresseféretag
Ny yta BTA Mojlig
Fastighet Typ ¥ Fastighetstyp kvm Projektfas byggstart 2
Inom Vallgraven 49:1, Merkurhuset ~ PU kontor ~ 7000 ~detaljplan finns 2019

)

) Efter periodens utgang har uthyrningsgraden ékat till 80 %.

***)

I total investering inklusive markvarde ingdr ingdende varde samt investering i fastighetsutveckling.

Platzer dger inte marken idag men har option pa att forvarva mark med byggratt till marknadsvarde.

Sammanstéllningen omfattar mojliga projekt identifierade pa dgda eller férvarvsavtalade fastigheter.

1) Typ avser fastighetsutveckling (FU) da befintlig byggnad anvénds som bas, projektutveckling (PU) da nybyggnation
sker fran mark samt stadsutveckling (SU) da vi bidrar till utvecklingen av ett helt omrade.

2) Avser bedomt hyresvarde fullt uthyrt nér fastigheten ar fardigstalld.

3) Med mojlig byggstart menas nér projektet beddms kunna starta forutsatt att planarbetet gar som férvantat och att
uthyrning natt en tillfredstdllande niva.
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Fasti g hetsfortecknin 0 per2019-03-31

Uthyrningsbar yta, kvm

Industri/ .
Forvaltningsfastighet Omrade Adress Byggar Kontor Butik lager  Ovrigt Totalt
Krokslatt 148:13 ~ Almedal ~~ Modlndalsvagen 40-42 1952 2581 616 20 3217
Krokslatt 149:10 ~ Almedal ~~ Modlndalsvagen 36-38 1952/98 7008 7008
Skar 57:14 . Almedal  Gamla Almedalsvdgen 1-51 192 8286 119 8405
Kroksldatt34:13 ~ Almedal =~ Molndalsv. 91-93/Varbergsg. 2A-C ~ 1950/88 10905 725 1308 375 13313
Arendal 764:720 ~_Arendal ~ Arendal 1960/2009 78840 68 208397 4200 291505
Backa 173:2 ~ Backaplan  Deltavdgen 4 1979 151 5380 420 50951
Brdmaregdrden 35:4  Backaplan =~ Vagmistaregatan 1 1984/1991 12370 222 855 13447
Tingstadsvassen 3:8 ~ Backaplan  Krokegdrdsgatan 5 1991 29 396 11 859 4865
Tingstadsvassen 4:3 ~ Backaplan =~ Motorgatan 2 1943/1986 517 328 3785
Lorensberg62:1 ~ Centrum  Gotabergsgatan 17 1932/196¢5 4541 454
Nordstaden 13:12 ~ Centrum  Packhusplatsen 6/N Hamngatan2  1929/1993 5070 . . 5070
Nordstaden 14:1 ~ Centrum  Postgatan 5/Smedjegatan 2 01993/1995 8705 8705
Nordstaden 20:5 ~ Centrum  Packhuspl 3/Kronhusg 1A/Postg2 A 1943 2537 53 259
Stampen4:42 ~~ Centrum  Odinsgatan 8-10/Barnhusgatan1 2009 =~ 5901 2847 8748
Stampen4:44 ~ Centrum  Polhemsplatsen 5-7/Odinsgatan2-4 1930 =~~~ 13595 1359
Bagaregarden 17:26  Gamlestaden  Gamlestadsv. 3/Byfogdeg. 1-3, 11 1941/2010 24992 365 7010 2555 34922
Gamlestaden 740:132  Gamlestaden  Gamlestads torg 2018 13523 1776 642 262 16203
Olskroken 18:7 ~_Gamlestaden  Gamlestadsvidgen 2-4 1729/1960 41905 102 6842 13289 62138
Gullbergsvass 1:1  Gullbergsvass  Lilla Bommen 3 1988 16003 16003
Gullbergsvass 1:17  Gullbergsvass  Lilla Bommen 8 1993 5400 5400
Gullbergsvass 5:10  Gullbergsvass  Kémpegatan 3-7 1988 10926 364 463 11753
Gullbergsvass 5:26  Gullbergsvass  Kilsgatan 4 2010 1523 O 0 1447 16681
Garda 1:15 . Garda  Vestagatan?2 1971/1992 1189 11859
Garda 13:7 . Garda  Johan Willins gata 5 2003 1492514925
Garda16:17 ~ Garda  Drakegatan 6-10 1986 15238 278 604 16120
Garda 1823 ~ Garda  Vadursgatan6 1989 1280 368 304 13532
Garda 1824 ~ Garda  Gardatorget 1-2 1991 8078 235 469 8782
Garda3:12 ~  Garda  Anders Personsgatan 2-6 - 1956/2015 3503 242 165 3910
Garda3:14 ~  Garda  Anders Personsgatan 8-10 2015 8758 oo B758
Garda 4:11 . Garda  Anders Personsgatan 14-16 1965/2002 7491 o481 7972
Hogsbo1:4 ~ Hoégsbo  Olof Asklunds gata 11-19 190 1638 1444 3082
Hogsbo2:1 ~  Hoégsbo  Olof Asklunds gata 6-10 1991 6325 6325
Hoégsbo32:3 ~ Hoégsbo ] AWettergrens gata 5 1974 6381 1053 715 8149
Lindholmen 30:2 ~ Lindholmen  Lindholmspiren 9 2003 8L 99 9614
Lindholmen 39:3 ~ Lindholmen  Lindholmspiren 2 2016 8922 8922
Stigberget 34:12 ~ Masthugget ~ Masthuggstorget 3 1967/1999 4457 2801 264 229 7751
Stigberget 34:13 ~ Masthugget  Fjdrde Langgatan 46-48 1%9% 7246 120 2382 9748
Bosgarden 1:71 ~ Mélndal ~ Sidra Agatan 4 1988 4711 5 50 4817
Forsdker 1:196 ~~ Modlndal ~~ Kvarnbygatan 10-14 1955/2002 5317 150 5467
Harddisken1 ~~ Modlndal ~~  Betagatanl 2006 2146 2608 4754
Livered 1:329 ~ MdIlndal ~ Streteredsvégen 100 %2 13937 13937
Solsten 1:110 ~ Mdlnlycke  Foretagsvégen 2 1991 178 1089 35 3123
Solsten 1:132 ~ Modlnlycke ~ Konstruktionsvagen 14 2002 40953 40953
Syrhala3:1 ~ Torslanda  Bulyckevdgen 25 2758 21984 3280 28022
Soérred 7:224 ~ Torslanda  Gunnar Engellaus vag 11034006 15041
Sorred 8:11 Torslanda Amazonvigen 8-10 10 813 10 813
Summa forvaltningsfastigheter e 143 804 | 18 627 255569 70221 788 221
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Uthyrningsbar yta,

Projektfastighet Omrade Adress Byggar Markareal kvm
Garda 2:12 Garda Venusgatan 2-6 3600 0
Hogsbo 2:2° Hogsbo Gruvgatan 1 4400 0
Hogsbo 3:5° Hogsbo Faltspatsgatan 14 11 300 0
Hogsbo 3:11° Hogsbo Faltspatsgatan 6 1964 6 000 8 269
Hogsbo 3:12° Hogsbo Faltspatsgatan 2-4 1964 8 400 10 324
Hogsbo 3:13" Hogs bo Faltspatsgatan 2 3100 0
Hogsbo 3:6° Hogsbo Faltspatsgatan 8-12 1964 8200 6612
Hogsbo 3:9 Hogsbo Olof Asklunds gata 14 1971 4700 4362
Hogsbo 33:1 Hogsbo Gruvgatan 5500 0
Hogsbo 34:13" Hogsbo Gruvgatan 2 1981 3200 1780
Hogsbo 39:1° Hogsbo Ingela Gathenhielms gata 4 8200 0
Hogsbo 4:1° Hogsbo Faltspatsg 1/A Odhners g 8 1965/1972 10 400 0
Hogsbo 4:4' Hogsbo Faltspatsgatan 3 1962 10 300 6 437
Hogsbo 4:6° Hogsbo A Odhners gata 14 6 500 0
Hogsbo 757:118° Hogsbo Féltspatsgatan 2 800 0
Hogsbo 757:121° Hogsbo Féltspatsgatan 1000 0
Hogsbo 757:122° Hogsbo Faltspatsgatan 1000 0
Backen 2:18 Molndal Streteredsvagen 100 6 900 0
Syrhala 2:3 Torslanda Hamneviksvagen 60 000 0
Syrhala 4:2 Torslanda Bulyckevdgen 7 172 000 700
Sorred 7:21 Torslanda Hisingsleden 65 000 0
Sorred 8:12 Torslanda Sorred Norra 254 000 0
Sorred 7:25 Torslanda Sorredsrondellen 110 000 0
Summa projektfastigheter 766 500 38 484
TOTALT forvaltningsfastigheter och projektfastigheter 826 705

‘) Omfattas av projekt Sodra Anggarden

Delédgda fastigheter redovisade som intresseféretag

Industri/
Forvaltningsfastighet Omréde Adress Byggar Kontor  Butik lager  Ovrigt Totalt
Inom Vallgraven 49:1 Centrum Skeppsbron 5 1929/2012 4702 371 296 5369
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Aktien och agare

Platzers B-aktie dr sedan 29 november 2013 noterad
pa NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap. Borskursen
uppgick den 31 mars 2019 till 76,50 kronor per aktie,
vilket motsvarar ett bérsvarde pa 9 166 mkr berdknat
pa antal utestdende aktier. Under forsta kvartalet
omsattes totalt 7,3 (3,6) miljoner aktier till ett sam-
manlagt varde om 500 mkr (184). Den genomsnittliga
omsattningen var 116 000 (57 000) aktier per dag.

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer uppgick pa bokslutsdagen till
11 993 429 kronor, fordelat pd 20 000 000 A-aktier med
ett rostvarde om 10 roster per aktie och 99 934 292
B-aktier med ett rostvarde om en rost per aktie. Varje
aktie har ett kvotvdrde pa 0,10 kr. Platzers innehav av
egna aktier uppgar till 118 429 B-aktier.

I samband med noteringen i november 2013 genom-
férdes en nyemission till kursen 26,50 kronor per
aktie som tillférde bolaget 651 mkr efter avdrag for
emissionskostnader.

Senaste fordndringen av aktiekapitalet skedde under
fjarde kvartalet 2016 da Platzer genomfdrde en fore-
tradesemission om totalt 718 mkr.

Utdelningspolicy och utdelning
Utdelningen ska langsiktigt uppga till 50 % av férvalt-
ningsresultatet efter skatt (22 % schablonskatt).

Aktiekursens utveckling

= Platzer mmm OMX Stockholm Real Estate Index Pl

mmm Platzer (tot.avk) mmm OMX Stockholm PI

Styrelsen foreslar arsstdmman en utdelning om 1,70
kronor per aktie (1,50) avseende 2018 ars resultat.

Agarférhallanden

Antalet aktiedgare uppgick den 31 mars till 5 278

(3 843). Det utldndska dgandet uppgick

till 7 % av aktiekapitalet. I Platzers bolagsordning
finns en hembudsklausul som innebér att en kopare
av A-aktier, vilken inte tidigare dger A-aktier, ar skyl-
dig att hembjuda de férvarvade aktierna till vriga
dgare av A-aktier, om inte forvarvet skett genom kon-
cernintern overlatelse eller motsvarande inom res-
pektive nuvarande dgargrupp. Om dgarna av A-aktier
inte forvarvar de hembjudna aktierna omvandlas de
6verlatna aktierna automatiskt till B-aktier innan
férvéarvaren infors i aktieboken.

Information till aktiedgarna

Platzers framsta informationskanal ar hemsidan
platzer.se. Har offentliggdrs alla pressmeddelanden
och finansiella rapporter. Pressmeddelanden och
rapporter kan erhallas via e-post i samband med of-
fentliggérandet. Pa webbplatsen finns ocksé presen-
tationer, generell information om aktien, rapport om
bolagsstyrning och finansiella data.

I Omsatt antal aktier i 1000-tal per manad
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Storsta aktieagare

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 mars 2019

Andel Andel

Agare Antal A-aktier Antal B-aktier = Antal aktier  roster,% kapital,%
Ernstrom & C:o 11000000 2273164 13273164 37,4 111
Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslén 5000000 15203112 20203112 21,7 16,9
Lansforsakringar Skaraborg 4000000 1000000 5000000 13,7 42
Familjen Hielte / Hobohm 22644016 22644016 7,6 18,9
Fjarde AP-fonden e 12,236, 534 11536 534 38 .96
Lansforsakringar fondforvaltning AB 11496346 11496 346 38 96
Carnegie Fonder e 1. 820 4717 826 6 .39
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4064362 4064362 14 34
Svolder AB .~~~ 3300000 3300000 1,1 2,8
SEB Investment Management 3046019 = 3046019 10 25
Ovriga dgare 20 534 484 20 534 484 6,8 17,1
Totalt utestaende aktier 20000000 99815863 119815863 1000 100,
Aterkdpta egna aktier 118 429 118 429

Totalt registrerade aktier 20000000 99934292 119934292

Nyckeltal per aktie

2019 2018 2018 2018/2019

jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar

Egetkapitalkr 6265 5247 6034 62,65
Langsiktigt substansvéarde (EPRA NAV),kr 7358 6222 6954 73,58
Borskurs, kr 7650 5240 5950 76,50
Resultat efter skatt, krv» 2,24 311 1255 11,68
Forvaltningsresultat, kr? | 103 436 4,56
Kassafléde fran den lépande verksamheten, kr 126 0,60 453 3,68
utdelning kr e L 0,00
Antal aktier per bokslutsdagen, tusental 119684 119684 119816 119816
Genomsnittligt antal aktier, tusental 119684 119684 119750 119783

Avseende definitioner nyckeltal och berdkningar, se beskrivning sid 30-31.

Y Nagon utspadningseffekt féreligger ej d& inga potentiella aktier férekommer.

2 Forvaltningsresultat exklusive vardeforandringar hanforligt till intresseféretag.
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Definitioner

Platzer tillampar ESMAs riktlinjer for alternativa
nyckeltal. Bolaget presenterar vissa finansiella matt
i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS.
Bolaget anser att dessa matt ger vardefull komplet-
terande information till investerare och bolagets
ledning da de mojliggdr utvérdering av bolagets
prestation. Eftersom inte alla féretag berdknar
finansiella matt pa samma sétt, ar dessa inte alltid
jamforbara med matt som anvénds av andra foretag.
Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en
ersdttning for matt som definieras enligt IFRS. I ned-
anstdende tabell presenteras de alternativa nyckeltal
som beddmts relevanta. Platzer anvander sig av de
alternativa nyckeltalen skuldsattningsgrad, rante-
tackningsgrad, belaningsgrad, soliditet och avkast-

ning pa eget kapital da dessa anses vara relevanta
for lasarna av rapporten som ett komplement {or
att bedoma mojlighet till utdelning, att genomfora
strategiska investeringar samt att bedoma bolagets
méjligheter att leva upp till finansiella ataganden.
Vidare anvédnder bolaget nyckeltalen direktavkast-
ning och 6verskottsgrad, vilka dr matt som beddms
relevanta for investerare som vill forsta resultat-
genereringen. Som borsnoterat bolag valjer Platzer
ocksd att anvénda for branschen relevanta nyckeltal
per aktie, sdsom langsiktigt substansvarde.
Nyckeltalen ar baserade pa rapporter éver resul-
tat, finansiell stéllning, fordndring i eget kapital och
kassaflode. I de fall nyckeltalen inte direkt kan héar-
ledas fran ovanstdende rapporter framgar hérled-

Alternativa nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Nettouthyrning

Nyckeltal per aktie:

Eget kapital, Langsiktigt substansvérde,
Resultat efter skatt, Forvaltningsresultat,

Kassaflode fran den l6pande verksam-
heten

~berdkning nésta sida.
Réntebérande skulder dividerat med fastigheternas vérde.

_delérsperiod. Se berdkning nésta sida.

_ (kallhyra) fér outhyrda ytor (i befintligt skick).

nésta sida.

_vardeforandringar hénforligt till intresseforetag.

: Eget kapital dividerat med balansomslutningen.
_Driftséverskott i procent av hyresintékterna.

ning och berdkning av dessa nedan.

Definition och berdkning

Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital, omraknas till
helarsvarde for delarsperiod. Hanforligt till moderforetagets aktiedgare. Se

Driftsoverskott i procent av fastigheternas, saval forvaltnings- som som
projektfastigheter, genomsnittliga viarde, omréknas till helarsvarde for

Hyresintédkter i procent av hyresvirde dar hyresintékter definieras som
debiterade hyror jamte tilldgg som erséttning for virme och fastighetsskatt
och hyresvirde definieras som hyresintikter plus bedémd marknadshyra

Hyresviarde dividerat med genomsnittlig uthyrningsbar yta dér hyresvarde
definieras som hyresintdkter plus bedémd marknadshyra (kallhyra) for

~outhyrda ytor (i befintligt skick). Omréknas till helarsvérde for delérsperiod.

Hyresokningen berdknas genom att jamfora foregaende hyra med ny
hyra enligt nytt avtal. Hyran definieras enligt samma modell som for
nytecknade- och uppsagda avtal, se definition Nettouthyrning.

' (Marknadsvérde vid fardigstéllt — Investering inklusive eventuellt ingdende
_vérde) / Investering

Eget kapital enligt balansrdkningen med aterldggning av rantederivat och
uppskjuten skatt. Hanforligt till moderforetagets aktiedgare. Se berdakning

Arsintéker och tilldgg fér under perioden tecknade hyresavtal, inklusive
avdrag for rabatter, reducerat med under perioden arsintékter och tillagg
for uppsagda avtal. Samtliga rabatter inkluderas for nytecknade avtal
och réknas om till ett &rsvérde utifran avtalets langd.

Vi har under 2018 dndrat definitioner gédllande bland annat hyran, se
under definition Hyresokning omforhandlingar. Samtliga siffror och jam-
forelsesiffror som redovisas dr omriaknade enligt de nya definitionerna.

' Eget kapital och langsiktigt substansvarde berdknas pa antal utestaende

aktier per bokslutsdagen. Ovriga berdknas pa genomsnittligt antal utesta-
ende aktier. Resultat efter skatt avser resultat hanforligt till moderforeta-
gets aktiedgare (definition enligt IFRS). Forvaltningsresultatet exklusive

Resultat efter finansiella intdkter dividerat med réntekostnader.
Exklusive realiserade vardeforandringar derivat samt vardeférandringar

hénférligt till intresseféretag. Se berdkning nésta sida.

Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

* Nyckeltalen &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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Berakning av nyckeltal

2019 2018 2018 2018/2019
jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Rintetdckningsgrad, ggr ..
Driftsoverskott 204 s T8 798
Central administration A 050
Ranteintdkter 0 0 0 0
Summa 10 173 731 748
Rantekostnader -43 -50 -205 -197
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, A4 L3S 3838
Avkastning pa eget kapital, %
Hénforligt till moderforetagets aktiedgare: . @ @ -
Resultat efterskatt 1503 1399
Forvaltningsresultat (vid delar omréknat till helar) 587 401
Vérdeférdndring forvaltningsfastigheter 419 348
Vardeférandring finansiella instrument -189 6
summa ... 642 .65 . ...1503 1399
Genomsnittligt eget kapital 7 364 6093 6568 6 839
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 87 .....108 ...229 ....203
Langsiktigt substansvérde (EPRA NAV), kr
Hénforligt till moderforetagets aktiedgare: . @ @ -
Eget kapital e 4980279 1230 1498
Aterldggning av uppskjuten skatt 1185 897 1076 1185
Aterlaggning av rantederivat 123 270 26 123
Summa . B806 7446 8332 8806
Antal aktier 119 684 119 684 119 816 119 684
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 7358 6222 6954 7358
Direktavkastning, % . OO e
Driftsoverskott (vid delar omréknat till helar) 8 746 781 799
Fastigheternas genomsnittliga varde 18 717 15787 16 573 17 530
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 44 AT AT As

Foto: Omslag, sid 2, 4 och 24 Marie Ullnert, sid 11 Paul Bjorkman samt sid 22 Tomorrow.
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KALENDARIUM

Delarsrapport januari - juni 2019 9 juli 2019 k1 8:00
Delarsrapport januari - september 2019 25 oktober 2019 k1 8:00

For ytterligare information, vanligen ga in pa platzer.se eller kontakta
P-G Persson, VD, 0734-11 12 22 / Fredrik Sjudin, CFO, 0721-27 77 78

D) platzer

ASTIGHETER

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
Box 211,401 23 GOTEBORG
Besoksadress: Kdmpegatan 7
031-63 12 00 | info@platzer.se | platzer.se
Styrelsens sate: Goteborg | Org nr: 556746-6437
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