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- Platzer stabilt och uthalligt i tider av covid-19
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Platzer Q1 2020

Platzer stabilt och uthalligt
| tider av covid-19

Utbrottet av covid-19 har fatt stora konsekvenser globalt
for bade privatpersoner och féretag. Manga ménniskor
har dott av viruset och manga féretag har betydande
problem nér deras verksamhet enbart kan bedrivas med
reducerad fart eller i varsta fall inte alls.

Platzer ar ett kommersiellt fastighetsbolag med
hyresgéster som utgor ett brett spektrum av néringsli-
vet, myndigheter, regionen och kommuner i Géteborgs-
omradet. Vi har en lag exponering av hyresgéster inom
segmenten sdllanképshandel, restaurang och hotell som
har drabbats hardast i férsta fasen av pandemin. I takt
med att covid-19 far allt stérre konsekvenser for sam-
hilleti allménhet och foretagandet i synnerhet kommer
dock de flesta av vara hyresgéster att paverkas over tid,
direkt eller indirekt av coronavirusets utbredning.

Just osdkerheten i tid med covid-19 gor det extra svart

att bedéma vilka insatser som kommer att kravas fran
alla som &ger och driver nagon form av néringsverksam-
het och fran oss pa Platzer for att halla samhéllet igang i
sa stor utstrdckning som mojligt. Det anser jag att vi alla
nu maste bidra med. Om vi kan halla samhallet igdng
dér det ar mojligt bade kommersiellt och ur ett smitto-
riskperspektiv och ddrmed undvika att belasta framtida
generationers skattebetalare med mer bérdor &n nédvan-
digt ska vi kdmpa for det.

Déarfor kanns det sdrskilt bra i dessa tider att vara vd
for ett bolag som hittills under pandemin inte har behovt
nyttja nadgra stodprogram fran samhaéllet for att till 100%
fullfélja samtliga dtaganden avseende leveranser fran
drift- och underhallsleverantérer, konsulter, entreprend-
rer och langivare. Detsamma géller 16ner till vara medar-
betare och utdelning till vara aktiedgare.
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Stabilt i tuffa tider

Att kommentera ett forsta kvartal med vetskap om vad
som har hédnt sedan mitten av mars kommer oundvikligt
och nédvéndigt mer att handla om hur covid-19 paver-
kar Platzer an hur verksamheten har utvecklats under
forsta kvartalet. Jag ar oerhort tacksam att vi garini

den har krisen med béttre forutséttningar dn vid ndgon
annan tidpunkt. Vi har starka huvudégare, hog andel
bankbelaning, hog och stabil verskottsgrad samt starka
leverantorer, samarbetspartners och byggentreprendrer,
liksom kompetenta och drivna medarbetare. Det &r till
var fordel och innebar att vi star oerhort stabilt och &r
uthéalliga i tider av stor oro i var omvaérld.

Starka siffror i forsta kvartalet

Da hyror normalt betalas kvartalsvis i forskott inne-

bér det paradoxalt nog att forsta kvartalet 2020 var ett
rekordkvartal for Platzer. Driftsoverskottet blev 216 mkr,
vilket ar det storsta nagonsin for Platzer. Vardedkning-
arna uppgick till 449 mkr och EPRA NAV till 89 kr/aktie,
en 6kning med 6 % i kvartalet och en arstakt rullande 12
manader pa 6ver 20 %. Endast 15 % av vardedkningarna
ar effekter av sénkta yielder. Vi fortsitter att skapa vérde
genom aktivt fastighetségande och utveckling av vara
fastigheter.

Var stora detaljplan pa Sédra Anggarden blev efter
manga ars hart jobb godkénd av Byggnadsndmnden i
Goteborgs Stad. Nu hoppas vi pa att Kommunfullmakti-
ge antar detaljplanen i mitten av april, vilket jag inte ser
nagra direkta hinder for.

Efter periodens utgang tog vi ett stort steg inom pro-
jektutveckling av vara logistikfastigheter i Torslanda nér
vi drog igdng Sorreds Logistikpark i ett JV med Bockasjo.

Bra hyresinfléde i andra kvartalet

Platzer har generellt ansvarstagande hyresgdster med
starka balansrédkningar och uthalliga dgare, som &ven i
extremt utsatta tider f6ljer de hyresavtal de har tecknat
med oss. Vi har full férstéelse och respekt for att det
finns nagra av vara hyresgéster som har det tufft just nu
och som till och med kédmpar for sin existens. Darfor har
vi efter basta férmaga, individuellt i varje hyresrelation,
forsokt att identifiera och supportera de hyresgéster med
en sund affdr i botten som verkligen behover kortsiktig
hjélp fran oss for att 6verleva. Dar kan vart stod vara
skillnaden mellan att driva verksamheten vidare i vara
lokaler och att inte klara sig forbi covid-19.

Vi har historiskt och framforallt de senaste aren gjort
stora investeringar for att géra vara fastigheter och
omraden mer attraktiva. Investeringar vi sedan far av-
kastning pa genom de hyror vi far in via vara hyreskon-
trakt. Avkastningen anvéander vi till utdelning och for att
investera mer i fastigheter och omraden.
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Att hyresgéster foljer hyreskontrakten dr darfor en viktig
grundpelare for alla fastighetsbolag. I ett normalldge
fungerar det utan storre problem vid varje kvartals-

slut, men blir mer osdkert i radande tider av nedstdngda
verksamheter.

Nar vi analyserar hyresinflodet i andra kvartalet kan
vi konstatera att kvartalets inbetalningar i allt visentligt
liknar ett normalt kvartal. Vara hyresgéster och deras
dgare tar ansvar och betalar hyrorna. Vi har en liten
tidsforskjutning mot bakgrund av att nagra hyresgéster
har erbjudits manadsbetalning i férskott, nagra har &ven
erbjudits ménadsvis betalning i efterskott och en hand-
full mindre hyresgéster i de mest utsatta segmenten har
erbjudits hyresreduktion i april ménad.

Covid-19 ar tufft for oss alla och jag ar oerhort tacksam
att vi har hyresgéster med starka balansriakningar som,
likt oss gentemot vara leverantorer, ser langre &n de
kommande manaderna.

Hallbart foretagande for alla intressenter

I tider av oro och kriser gdr méanga tankar genom huvu-
det hos mig som vd. Vem &r vi egentligen till for, vilka ar
vara intressenter, hur ska vi driva verksamheten hallbart
ndr borskursen rasar och dgarna férlorar virde, nar
hyresgésterna har problem, nér entreprendrerna i vara
projekt inte far materialleveranser, nér politiker maste
16sa problem de inte &r trdnade for och nér vara medar-
betare &r oroliga for sin hélsa och for sina jobb? Vem ska
vi fokusera pa?

Mitt svar och min utmaning &r "alla”. Jag och Platzer
maste fokusera pa alla intressenter samtidigt. For mig ar
det att driva verksamheten héllbart. Att bry sig om alla
intressenter, men inte tappa bort det som langsiktigt &r
ratt for Platzer. Vi behdver 16sa problemen kortsiktigt,
men dnda med ett langsiktigt tdnk. Vi kommer inte att
gora alla hyresgédster néjda. Vi har inte mojlighet att
alltid ge alla aktiedgare den information de efterfragar.
Men vi garanterar att vi kdmpar pa dagligen och att vi
gor det med alla intressenters basta for 6gonen.

P-G Persson
vd
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Platzers agerande med anledning av
covid-19

Med anledning av utbrottet av det nya coronaviruset féljer vi utvecklingen noga och har I6pande dialog
med vara intressenter. Manga av vara hyresgéaster befinner sig i ett extremt lage med helt eller delvis
uteblivna intékter, men de flesta ar starka nog att klara av kortvariga problem. Vi tar tillsammans med

hyresgasterna fram langsiktiga I6sningar. Vara projekt pagar i oférandrad takt och det finns heller
inga leveransproblem hos drift- och underhallsleverantérerna. Nar det galler finansiering fungerar
banksystemet och var verksamhet ar forberedd for att klara denna osékra tid. Vi tar lIaget pa storsta

allvar och star som bolag stabilt i de oroliga tiderna.

Sa har har vi agerat tilsammans med vara intressenter:

Leverantorer/projekt

e Samtliga projekt, oavsett storlek, har stimts av med
entreprendrerna. Vi har inga stopp i produktionen.

e Vi har genomfort avstimningar med alla nyckelleve-
rantorer av drift- och underhall. Det finns inga leverans-
problem i négot av vara omraden och fastigheter.

Langivare/finans

e Vihar dagliga avstdmningar med vara langivare for att
sakra finansieringen.

e Var verksamhet &r férberedd for att klara denna
osdkra tid. Per 31 mars uppgick soliditeten till 41 % och
belaningsgraden till 48 %. Var langsiktiga strategi ar att
banklan ska utgdra 80 % av skuldportfdljen. I dagslaget
ar 84 % bankfinansiering. Den utestaende volymen mot
obligationsmarknaden dr om 1,2 mdkr och av dessa
forfaller 0,3 mdkr inom ett ar. Platzer har outnyttjade
kreditfaciliteter pa plats for att hantera kommande obli-
gationsforfall.

Hyresgadster/fastigheter

e Det dr en extrem situation for vara hyresgaster, men
de flesta klarar av kortvariga problem. Varje hyresgast
gor sin bedémning pa vilka atgérder som respektive
verksamhet viljer att vidta.

e Vi for 16pande dialoger med de hyresgéster som paver-
kas negativt av radande omsténdigheter och tar tillsam-
mans fram langsiktiga 16sningar.

e Platzer har i sin kontraktsstock en bred bas av kunder
och det kundsegment som kan drabbas negativt pa kort
sikt med anledning av atgdrderna mot spridningen av
covid-19 utgdr en mindre andel. Kategorierna hotell och
restaurang star for totalt 0,9 procent av totala kontrakte-
rade hyresintékter. Detaljhandel star for ytterligare

1,5 procent.

e Vi gkar ronderingar i de fastigheter dar det behovs

pa grund av att hyresgésternas medarbetare arbetar
hemma. Vi ytdesinficerar knappsatser i hissar, dérrhand-
tag och dorroppnare i de allménna entréerna till vara
fastigheter.

Investerare/aktiedagare

e Vi gor en strukturerad omvarldsbevakning och analys
samt for dagliga diskussioner med andra fastighetsbolag
for att snabbt kunna fatta beslut om laget dndras.

e Vipublicerade ett pressmeddelande den 20 mars med
budskapet: ” Platzer star stabilt i orolig tid. Spridningen
av covid-19 har stor effekt pa savil varldsekonomin som
den svenska ekonomin. Platzer far idag manga fragor
om hur situationen paverkar bolaget. Platzer tar laget
pa storsta allvar och star som bolag stabilt i de oroliga
tiderna.”

Goteborg

e Vihar ndra dialog med politiker och tjanstemén samt
andra aktdrer sasom Business Region Géteborg, Viast-
svenska Handelskammaren och Géteborgs Hamn for att
diskutera laget i G6teborgsregionen och hur vi kan agera
tillsammans.

Fastighetsmarknaden

e Vi har avstdmningar med andra aktorer i branschen,
Fastighetsdgarna och andra branschnétverk for att pa-
verka och informera varandra.

e Det dr lagre aktivitet &n normalt pa bade fastighets-
marknaden och hyresmarknaden. De flesta aktorer
avvaktar och invantar konsekvenserna av covid-19.

Medarbetare/ledning

e Vihar inrdttat en intern krisgrupp som ansvarar for
intern och extern kommunikation.

e Vi foljer de rad och anvisningar som finns att ta del av
via Folkhdlsomyndigheten och regeringen/ UD. Vi har
l6pande dialog med vara medarbetare och upphandlade
leverantorer kring utvecklingen och gor kontinuerliga
riskbedomningar for att bidra till att minska smittsprid-
ning.
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Rekordhogt driftsoverskott

Jamforelsevarden for resultatposter avser motsvarande period féregaende ar.

Koncernen
Resultatrdkning i sammandrag
Mkr 2020 2019 2019  2019/2020
jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Hyresintakter 285 277 1124 1132
Fastighetskostnader -69 -73 -287 -283
Driftséverskott 216 204 837 849
Central administration =115 -14 -52 -53
Andelar i intresseforetags resultat 31 0 8 39
Finansnetto " -49 -42 -182 -189
Forvaltningsresultat (inkl. intresseféretag) 183 148 611 646
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 449 419 1522 1552
Vardeforandring finansiella instrument -94 -98 -126 -122
Vardeforandring finansieringsavtal s -91 -94 -3
Resultat fore skatt 538 378 1913 2 073
Skatt pa periodens resultat -109 -105 -437 -441
Periodens resultat ? 429 273 1476 1632
Periodens resultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare 426 268 1461 1619
Innehav utan bestammande inflytande ¥ 3 5 15 13
Resultat per aktie ¥ 3,56 2,24 12,19 13,51

Y | finansnetto ingar kostnader fér tomtréttsavgéld om totalt 0,2 Mkr fér perioden (0,3).

? | koncernen férekommer inget vrigt totalresultat varfér peridens resultat fér koncernen éverensstammer med periodens totalresultat.
3 Avser minoritetens andel av resultatet i deldgda bolag dar Platzer har bestdmmande inflytande.

4 Nagon utspadningseffekt foreligger ej d& inga potentiella aktier fsSrekommer.

Resultat Hyresintdkter

Forvaltningsresultatet for kvartalet uppgick till 183 mkr Hyresintdkterna 6kade under perioden till 285 mkr (277),
(148) vilket &r en dkning med 23,6 %. Férvaltningsresulta-  en dkning med 3 %. Okningen beror framst pa nyuthyr-
tet per aktie uppgick till 1,28 kr (1,24). Periodens resultat ningar, omférhandlingar och indexdkningar i jamforbart

efter skatt uppgick till 429 mkr (273), vilket dr en 6kning bestand. Pa arsbasis beddms hyresintékterna i befintliga
med 57 %. Férdndringen beror pa att vi lyckades 6ka vara  hyreskontrakt (per 31 mars 2020) uppga till 1 190 mkr
hyresintdkter samtidigt som vi hade lagre fastighets- (1 140) enligt intjdningsférmaga, se sid 11. Den ekono-
kostnader. Dessutom Okade resultatet i intresseforetag miska uthyrningsgraden uppgick under kvartalet till

till 31 mkr (0). Under motsvarande period féregaende ar 94 % (94).

hade vi ocksa en vardefordandring pa vart finansierings-

avtal med -91 mkr, vilket vi inte hari ar.
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Q12020 Q12019 Forand-
1/1-31/3, mkr 1/1-31/3, mkr ring, %
Jamforbart bestand 276 263 4,9
Projektfastigheter 9 8
Fastighetstransaktioner - 6
Hyresintdkter 285 277 2,9
Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under kvartalet till -69 mkr
(-73). I jamforbart bestand minskade fastighetskostnader-
na med 4,3 %, vilket frimst beror pa att det milda forsta
kvartalet lett till 1agre mediakostnader samt lagre sno- och
halkbekdmpningskostnader. Kostnaderna for drift och un-
derhall varierar nagot &ver aret. Forsta och fjérde kvartalen
dr normalt dyrare dn andra och tredje kvartalen, framst
beroende pa hogre mediakostnader och kostnader for sné-
och halkbekdmpning.

Q12020 Q12019 Forand-

1/1-31/3, mkr 1/1-31/3, mkr ring, %

Jamforbart bestand 66 69 -4,3
Projektfastigheter 3 3
Fastighetstransaktioner - 1

Fastighetskostnader 69 73 -5,5

Drifts6verskott

Driftséverskottet 6kade under kvartalet med 5,8 % till

216 mkr (204). Okningen &r hanforlig till savél dkade
intdkter som minskade kostnader och med hinsyn tagen
till fastighetsforsaljningar genomfoérda 2019 som minskar
driftsoverskottet med 5 mkr. I jamforbart bestand dkade
driftséverskottet med 7,8 %. Overskottsgraden uppgick till
76 % (74). Direktavkastningen for fastigheterna uppgick till
4,2 % (4,4).

Central administration och medarbetare
Under kvartalet uppgick kostnaderna for central admi-
nistration till -15 mkr (-14). Okningen beror framst pa att
personalrelaterade kostnader ¢kat.

Antalet medarbetare var vid kvartalets utgang 82 (79).

Andel i resultat fran intresseforetag

Platzer dger 20 % i SFF Holding AB som emitterar obli-
gationer och &gs till lika delar av Catena, Dios, Fabege,
Platzer och Wihlborgs. Vi dger ocksa 50 % i kommandit-
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bolaget Biet tillsammans med Bygg-Gota, genom vilket vi
samager fastigheten Inom Vallgraven 49:1 (Merkurhuset).

Andel i resultat fran intresseféretag uppgick for perio-
den till 31 mkr (0) dér 6kningen beror pa vardeférdndring
fastighet.

Finansnetto
Finansnetto uppgick under kvartalet till -49 mkr (-42).
Forandringen beror fraimst pa hogre Stibor-ranta. Lane-
volymen har 6kat med 172 mkr jamfort med samma pe-
riod foregaende ar. Okningen &r en effekt av finansiering
av pagéende projekt samt nettoforsiljningar under slutet
av foregdende ar.

Den 31 mars 2020 uppgick den genomsnittliga réntan,
inklusive effekter av tecknade derivatinstrument till
2,11 % (1,84).

Vardeforandringar

Vérdeforandringar pa fastigheter uppgick under kvarta-
let till 449 mkr (419) och vardeféréandringar pa finansiella
instrument till -94 mkr (-98) samt 0 mkr (-91) for de orea-
liserade vardeférandringarna for finansieringsavtal.

Skatt

Skattekostnaden uppgick till -109 mkr (-105) under kvar-
talet, varav -28 mkr (-37) avser aktuell skatt och -81 mkr
(-68) uppskjuten skatt. Fordndringen av aktuell skatt
beror framst pa att motsvarande period féregaende ar
belastades med justeringar av tidigare ars skatteméssiga
resultat. Uppskjuten skatt paverkades av orealiserade
vardeférdndringar pa fastigheter och derivat.

For beskattningsaret 2020 ar bolagsskattesatsen ofor-
dndrad och uppgar till 21,4 %. En sdnkning av bolagsskat-
tesatsen kommer att ske 2021 och den kommer da att
uppga till 20,6 %. Den uppskjutna skatten som forvéntas
bli aktuell 2021 eller senare berdknas utifran skattesat-
sen 20,6 %. Forsiljning av fastigheter, som ger upphov
till realiserade vardeférdandringar, sker vanligtvis genom
bolagsforsiljning.
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Utvecklad segmentsredovisning
Fran och med forsta kvartalet 2020 redovisar vi var
verksamhet inom affarsomrade Industri/logistik separat.
Verksamheten inom affdrsomrade Kontor redovisas lik-
som tidigare i tre geografiskt indelade segment.

Totalt driftséverskott Overensstimmer med redovisat
driftséverskott i resultatrakningen.

Redovisning av segment

Industri/ Projekt-
Kontor | Logistik | fastigheter | Totalt
Centrala Sddra/véstra Norra/dstra
Goteborg Goteborg Goteborg

2019 2019 2019 2019 2019
Hyresintékter 19 68 71 8 277
Fastighetskostnader -4 -18 -22 -3 -73
Driftsdverskott 15 50 48 5 204
Verkligt varde fastigheter 992 4 331 2 999 1810 19 046
Varav investeringar/forvérv/
avyttring/vardef6randring
under perioden 17 81 25 150 658
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Positiv nettouthyrning for 15:e

kvartalet i rad

vart fastighetsbestand bestod den 31 mars 2020 av 68
fastigheter. I bestandet ingar en deldgd fastighet som
redovisas som intresseforetag. Fastigheternas verkliga
varde var 21 127 mkr exklusive intresseforetag. I fast-
ighetsbestandet ingar 22 projektfastigheter. Den totala
uthyrningsbara ytan dr 819 343 kvm, varav 55 % ar
kontor, 31 % industri/logistik, 1 % butik samt 12 % 6vrigt.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under forsta
kvartalet till 94 % (94).

Vi redovisar vart fastighetsbestand i tre geografiska
kontorssegment samt industri/logistik och projekt-
fastigheter:

e Kontor Centrala Géteborg (Centrum, Garda, Almedal,
Masthugget och Gullbergsvass)

* Kontor Norra/ Ostra Géteborg (Backaplan, Gamlesta-
den, Lindholmen, Molnlycke och Torslanda)

¢ Kontor S6dra/ Vdstra Goteborg (Hogsbo och Mdlndal)
e Industri/logistik

e Projektfastigheter

Genom l6nsam tillvaxt strdvar vi efter att vara den le-
dande aktdren i samtliga prioriterade omraden.

Nettouthyrning och omférhandlingar
Totalt var nettouthyrningen i férvaltnings- och projekt-
fastigheter 0,5 mkr (4).

Q12020 Q12019

1/1-31/3, mkr 1/1-31/3, mkr

Forvaltningfastigheter, uthyrning 10,5 18

Ftirva.l.tn|r)gsfast|gheter, A3 17
uppségningar

Projektfastigheter, uthyrning 3 4

Projektfastigheter, uppségningar 0 -1

Summa nettouthyrning 0,5 4

Under kvartalet gjordes omférhandlingar till en hyres-
volym om 19 mkr (6). Den genomsnittliga hyresékningen
var 17 % (9).

Fastighetsbestandet fordelat pa
kontor/industri/logistik/projekt, varde

M Kontor Kontor Industri/
Centrala Norra Logistik
Goteborg Ostra

M Projekt M Kontor

Sodra Vastra

Nettouthyrning, per kvartal
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Kontor
Inom kontor ar vi ledande aktor i Gullbergsvass, Garda,
Gamlestaden och Hogsbo. Bland de storsta hyresgésterna
kan ndmnas Forsiakringskassan, Géteborgs Stad, Aca-
demedia, Lansforsakringar, Migrationsverket, Nordea,
Plastal, Rambdll, Schenker och Zenuity.

Totalt har vi 661 lokalhyreskontrakt inom kontor med
totala hyresintékter pa 850 mkr pa arsbasis.

Nettouthyrningen i férvaltnings- och projektfastig-
heter var under kvartalet -1,5 mkr (9). Uthyrningen i
forvaltningsfastigheter var 8,5 mkr (17) och uppsédgning-
arna -13 mkr (-11). En stor del av uthyrningarna aterfinns
i omradena Garda och Gullbergsvass. Uthyrningen i pro-
jektfastigheter var 3 mkr (4). I projektfastigheten Garda
2:12 har bland annat ytterligare en uthyrning gjorts till
Skatteverket och Garda Vesta dr ddrmed uthyrt till 87%.

Uppsédgningar i projektfastigheter uppgick till 0 mkr (-1).

Industri/logistik

Inom Industri/logistik ar vi ledande aktor i Arendal.
Bland de storsta hyresgédsterna kan ndmnas DFDS, DHL,
Plastal, SSAB och Sveafjord.

Totalt har vi 80 lokalhyreskontrakt inom Industri/lo-
gistik med totala hyresintdkter pa 291 mkr pa arsbasis.

Nettouthyrningen i férvaltnings- och projektfastighe-
ter var under kvartalet 2 mkr (-5).

Uthyrningen i forvaltningsfastigheter var 2 mkr (0) och
uppsdgningarna 0 mkr (-5). Uthyrningarna som gjorts
aterfinns i Arendal. Uthyrningar samt uppségningar i
projektfastigheter var under kvartalet 0 mkr (0).

Efter periodens utgang

Forhandling av hyresbetalning med hyresgéster har
inneburit att andelen manadsbetalningar har dkat fran
8 % till 14 % for kvartal tva. For ytterligare 2 % av hyres-
volymen i kvartal tva pagar férhandlingar om hyresre-
duktioner med hyresgéster som &r extra paverkade av
atgdrderna for att motverka spridningen av covid-19.
Bortsett fran férédndringen ovan ar andelen betalade
hyror som aviserats for kvartal tva och april 2020 i niva
med motsvarande tidpunkt foregadende ar. Av de forvén-
tade hyresintdkterna hade 96 % erhallits atta arbets-
dagar efter forfallodatum, vilket ar i niva med tidigare
kvartal.
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Antal lokalhyreskontrakt 741 786
H)ireusmtéiklter lokalhyreskontrakt 1141 1093
pa arsbasis, mkr
De 20..st6rsta kontraktens andel av 35 39
hyresvérdet, %
Den stérsta hyresgéstens andel av 11 11
hyresvérdet, %
Det storsta hyreskontraktets andel

u 3 3
av hyresvardet, %
Genomsnittlig aterstaende 16ptid, a8 41
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Intjaningsférmaga 2020-03-31
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Antal Verkligt Hyres- Ekonomisk Hyres- Drifts- Over-
fastig-  Uthyrbar vdrde, vidrde, uthyrnings- intdkter,6verskott,  skotts-
heter yta, kvm mkr mkr grad, % mkr mkr grad, %

Forvaltningsfastigheter
Central Business District (CBD) 7 67 828 3817 207 100 207 168 82
Ovriga innerstaden 17 162 131 6 721 350 95 331 252 76
Centrala Goteborg 24 229 959 10 537 558 96 538 420 78
Ostra Goteborg 120 878 2 499 184 90 166 122 74
Norra Alvstranden/Backaplan 4 38018 1334 84 99 83 64 77
Ovriga Hisingen 25 854 349 28 61 17 10 58
Norra/dstra Goéteborg 1 184 750 4182 296 90 266 195 73
Vastra Goteborg 21918 284 25 84 21 13 63
MélIndal 28 994 770 56 100 56 46 83
Sddra/vastra Goteborg 50 912 1054 81 95 77 60 77
Industri/logistik 2 318 549 3434 303 97 294 220 75
Summa forvaltningsfastigheter 45 784 170 19 207 1238 95 1175 895 76
Projektfastigheter 22 29 804 1919 20 77 15 7 -
Summa Platzer 67 813 974 21127 1258 95 1190 902 76

Sammanstéllningen bygger pa fastighetsbestandet den
31 mars 2020 och ger en 6gonblicksbild av var intjdnings-
férmaga och &r inte en prognos. I sammanstillningen
gors ingen bedomning av eventuella fordndringar i
vakanser eller hyresavtal. Den inkluderar heller inte
fastigheter som dgs genom intresseforetag.

Indelningen av kontorsfastigheter foljer den allménna
branschomradesindelningen i Goteborg med undantag
for fastigheten pa Backaplan som vi redovisar som Norra
Alvstranden. I och med forsta kvartalet i ar sérredovi-
sar vi fastigheter inom industri/logistik oavsett lage i
Goteborg. Pa samma sétt fortsatter vi att sdrredovisa
vara projektfastigheter. Som projektfastigheter rdknas
exempelvis alla fastigheter i S6dra Anggéarden.

Med hyresvarde menar vi hyresintdakter samt bedémd
marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick. Resultat-
relaterade kolumner inkluderar géllande hyresavtal i be-
fintliga fastigheter, inklusive inflyttning under kommande
halvar. Hyresavtal med senare inflyttning eller i fastigheter
som ar under byggnation inkluderas ddaremot inte.

Hyresintdkter avser kontrakterade hyresintékter, in-
klusive avtalade tillagg sasom ersattning for virme och
fastighetsskatt samt oaktat tidsbegrdnsade hyresrabatter
om cirka 17 mkr. Nér det géller projektfastigheter avser
uppgifterna om hyresvarde, intdkter och drifts-
overskott nulédge fore projektstart. Utover tabellen finns
tecknade hyresavtal i pagaende och kommande nybygg-
nadsprojekt om 146 mkr i hyresintdkter, med successiv
inflyttning under 2021-2023 samt tecknade hyresavtal i
forvaltningsfastigheter om 15 mkr i hyresintdkter med
inflyttning fran den 1 oktober 2020. Avtalet med Inter-
nationella Engelska Skolan i S6dra Anggéarden ingdr inte
i ovan angivna hyresintékter, d& villkoren ej dnnu &r
uppfyllda.

Driftsoverskottet visar fastigheternas intjaningsfor-
maga pa arsbasis definierat som kontrakterade hyres-
intdkter per 1 april 2020. Avdrag gors fér bedémda
fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration
avseende ett normaldr rullande 12 manader.
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Stark finansiell stallning

Jamforelsevarden for balansposter avser 2019-12-31.

Koncernen
Balansrakning i sammandrag

Mkr 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 21127 19 046 20 479
Nyttjanderattstillgangar tomtréatt 30 30 30
Ovriga anlaggningstillgangar 13 14 12
Finansiella anldaggningstillgangar 223 144 186
Omsattningstillgangar 151 112 131
Likvida medel 263 406 268
Summa tillgangar 21 807 19 752 21 106
Eget kapital och skulder

Eget kapital 8 985 7 561 8 556
Uppskjuten skatteskuld 1521 1209 1440
Langfristiga rantebérande skulder 2 6 520 7 772 7 094
Leasingskuld 30 30 30
Ovriga langfristiga skulder 662 540 589
Kortfristiga rantebarande skulder 3608 2184 2 939
Ovriga kortfristiga skulder 481 456 458
Summa eget kapital och skulder 21 807 19 752 21 106

1) Varav 641 mkr (470) avser tillgdngar som innehas for férsaljning.

2) Varav 188 mkr (188) avser skulder hanforliga till tillgangar som innehas for férsaljning.

Platzer har ett starkt kassafléde och en god ekonomisk
stallning. Vi fortsédtter med véra projekt enligt plan med
savil trygg finansiering som hég uthyrningsgrad.

Fastigheternas varde och fastighetsvardering
Fastigheterna redovisas till ett verkligt virde om 21 127
mkr (20 479) vilket baserar sig pé en intern vardering

per bokslutsdagen. Fastigheterna vdrderas kvartalsvis

i samband med varje bokslut internt genom en tioarig
kassaflédesmodell pa samtliga fastigheter. Vid varje ars-
skifte genomfdr vi utdver detta en extern vardering av
ett urval fastigheter som utgor ett tvarsnitt av fastighets-
bestandet. Den externa viarderingen omfattar normalt
cirka 30 % av fastighetsbestandet och gors i syfte att kva-
litetssakra den interna virderingen. Historiskt sett har
skillnaden mellan var interna vérdering och den externa
varit liten. Forvaltningsfastigheterna varderas i niva 3 i
IFRS 13s verkligt vardehierarki.

Den interna fastighetsvédrderingen under kvartalet har
inneburit en vardeforandring pa forvaltningsfastigheter-
na om 449 mkr (419). Av vardeférandringen beror ungefar
70 % pa stads-, fastighets- och projektutveckling. Unge-
far 15 % beror pa ckade marknadshyror och nytecknade
kontrakt samt omférhandlingar. De resterande 15 % av
vardeférdandringen beror pa justering av avkastningskrav

i portféljen. D& varje fastighet varderas enskilt har hén-
syn ej tagits till den portfdljpremie som kan noteras pa
fastighetsmarknaden. Det genomsnittliga direktavkast-
ningskravet i virderingen per bokslutsdagen uppgick till
4,9 % och ar oférandrat jamfort med 31 december 2019,
vilket hdnger samman med néstan oférdndrade mark-
nadsyielder.

Sedan tidigare har vi tecknat avtal om att sdlja tio
framtida fastigheter i Sédra Anggarden. Totalt berors
14 projektfastigheter i omradet Hégsbo. Forsdljningarna
ar villkorade av att detaljplanen vinner laga kraft. I nu-
laget berdknas detta ske under andra kvartalet 2020.
Afféren skeri tre etapper, forsta frantrdde berdknas dar-
med ske under 2020. Erhallen handpenning om totalt
103 mkr behandlas som en skuld tills férsédljningsvillko-
ren &r uppfyllda. Den totala intékten fran forséljningar-
na i projektet beddms komma uppga till cirka 1,8 mdkr
varav 1,6 mdkr giller hittills tecknade avtal. Fastighe-
terna &r salda som fardiga att pabdrja byggnation vilket
innebadr att Platzer bar kostnader for till exempel rivning,
sanering och exploateringskostnader for vigar och par-
ker. Nagon resultateffekt av férséljningen har &nnu inte
redovisats utan vardering av byggritter berdknas ske nar
detaljplanen vunnit laga kraft (i enlighet med vara var-
deringsprinciper). Resultateffekten kommer d& huvud-
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sakligen redovisas som vardeforandring fastigheter och
beddms 6ka eget kapital med 6-7 kronor per aktie.

Transaktioner under kvartalet

Under forsta kvartalet genomfordes inga forvarv eller
forsdljningar av fastigheter. Investeringar i befintliga
fastigheter uppgick under kvartalet till 199 (239), dar de
stOrsta investeringarna dr nybyggnadsprojekten Garda
Vesta (Garda 2:12) och Kineum (Garda 16:17).
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Eget kapital

Den 31 mars 2020 uppgick koncernens egna kapital till

8 985 mkr (8 556). Soliditeten uppgick samma dag till

41 % (41), vilket &r klart 6ver finansiella méalet pa 30 %.
Eget kapital per aktie uppgick 31 mars till 74,39 kr (70,84)
och det langsiktiga substansvérdet, EPRA NAV, till 89,02
kr (84,00) per aktie.

2020 2019 2019
jan-mar jan-mar jan-dec
Fastigheternas varde ingaende balans 20 479 18 388 18 388
Investeringar i befintliga fastigheter 199 239 937
Fastighetsforvarv - - -
Fastighetsforsaljningar - - -368
Vardeforandringar 449 419 1522
Fastigheternas varde utgaende balans 21127 19 046 20 479
Koncernen
Forandringar i eget kapital i sammandrag
2020 2019 2019
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Vid periodens bérjan 8 487 7 230 7 230
Periodens totalresultat 426 268 1461
Utdelning = - -204
Vid periodens slut 8 913 7 498 8 487
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestammande inflytande
Vid periodens bérjan 69 58 58
Uttag = - -4
Periodens totalresultat 3 5 15
Vid periodens slut 72 63 69
Summa eget kapital 8 985 7 561 8 556
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Lanefinansiering och vardeforandringar derivat
De rantebarande skulderna uppgick den 31 mars 2020
till 10 128 mkr (10 033). Det motsvarar en beldningsgrad
om 48 % (49), vilket &r under finansiella malet p4 max

60 %. Kortfristig del av rantebarande skulder avser lan
som kommer att omférhandlas under de kommande tolv
manaderna.

Lanefinansiering sker huvudsakligen genom banklan
som sdkerstélls genom pantbrev i fastighet. Platzer lanar
ocksa 1 190 mkr (1 190) i sékerstdllda grona obligationer
genom svensk Fastighetsfinansiering (SFF). Totalt utgér
53 % av vara utestdende skulder gréna obligationer och
lan. Platzer har ocksa ett foretagscertifikatprogram med
ett rambelopp om 2 mdkr, utestdende certifikat den 31
mars var 450 mkr (550).

Den genomsnittliga rdntebindningstiden, inklusive
effekter av ingdngna derivatavtal, uppgick den 31 mars
till 3,8 ar (4,0), exklusive avtal med framtida start 3,6 ar
(3,8). Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick
till 1,9 ar (2,4).

FOr att nd 6nskad réantebindningsstruktur anvénder
vi rdnteswappar. Dessa redovisas till verkligt virde i
balansriakningen och med vardeférdandringar redovisade
iresultatrdkningen utan tilldmpning av sdkringsredovis-
ning. Vi har ssammantaget tecknat derivatavtal om 5 620

Rénteforfall Laneforfall
Lanebelopp, Snittrdnta, Kredit-
Ar mkr % avtal Utnyttjat
2020 4 967 1,83 3714 3587
2021 291 1,33 4048 3 348
2022 - - 1222 1222
2023 300 2,22 1338 1338
2024 300 2,18 - -
2025 520 2,25 - -
2026 850 2,37 - -
2027 1270 2,54 - -
2028 1380 2,63 633 633
2029 250 2,16 - -
Totalt 10 128 2,11 10 955 10 128

Stéllda sikerheter uppgick per 2020-03-31 till 8 187 mkr (8 187).

Eventualférpliktelser uppgick per 2020-03-31 till 8 mkr (8).
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mkr (5 620), varav 250 mkr avser swappar med framtida
start.

Marknadsvardet av derivatportfoljen uppgick den 31
mars 2020 till -246 mkr (-152) vilket for perioden innebar
en viardeforandring om -94 mkr. Enbart realiserade var-
defoéréndringar paverkar kassaflodet. Under derivatens
aterstaende 16ptid kommer undervérdet att 16sas upp
och reducera de finansiella kostnaderna i resultatrak-
ningen med motsvarande belopp.

De finansiella tillgdngar och skulder som varderas
till verkligt varde i koncernen utgors av ovan beskrivna
derivatinstrument. Dessa aterfinns i niva 2 enligt IFRS 13
iverkligt vardehierarkin. Verkligt viarde pa langfristiga
rantebarande skulder motsvarar dess redovisade virde
eftersom diskonteringseffekten inte &r visentlig da ran-
tan pa lanen ar rorlig och marknadsmassig.

Réantebarande skulder

M Banklan, 4 337 mkr
Grona banklan, 4 151mkr
Grona obligationer, 1 190 mkr
B Foretagscertifikat, 450 mkr
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Kassaflode och kassaflodesanalys

Koncernen
Kassafl6desanalys i sammandrag

2020 2019 2019 2019/2020
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 216 204 837 849
Central administration -14 -13 -49 -50
Finansnetto -48 -43 -182 -187
Inkomstskatt -40 -85 -88 -43
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forand-
ring av rorelsekapital 114 63 518 569
Forandring av kortfristiga fordringar -20 50 -16 -86
Foréndring av kortfristiga skulder 13 38 41 16
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 107 151 543 499
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -199 -239 -937 -897
Forvarv av forvaltningsfastigheter 0 0 0 0
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 0 0 328 328
Forséljning/férvarv av andelar i intresseféretag 0 0 0 0
Investering i dvrigt -2 0 0 -2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -201 -239 -609 -571
Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga fordringar 95 0 -34 61
Forandring av rantebarande skulder S 139 216 70
Férandring av langfristiga skulder 0 0 1 1
Utdelning 0 0 -204 -204
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 88 139 =21 =72
Periodens kassafléde -6 51 -87 -144
Likvida medel vid periodens borjan 268 355 355 406
Likvida medel vid periodens slut 262 406 268 262

Outnyttjad checkkredit uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgér till 2 157 mkr (1 661), varav 1 330 mkr

(1 330) ar byggnadskreditiv.

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick
under kvartalet till 107 mkr (151). Okningen i driftséver-
skott beror pa dkade intdkter relaterade till nyuthyrning-
ar, omfoérhandlingar och indexdkningar samtidigt som
mediakostnader och sné- och halkbekdmpningskost-
nader minskat. Centraladministrationskostnader 6kar,
da personalrelaterade kostnader 6kat och finansnettot
okar dels pa grund av hégre Stibor-rinta, dels pa grund
av 6kad lanevolym. Minskningen av betald inkomstskatt
beror pa att vi under perioden valt att justera inbetal-
ningarna av preliminérskatten. Ddremot har vi valt att
inte fyllnadsinbetala skatten for de bolag dér vi betalat
for lite preliminarskatt, vilket vi gjort tidigare ar. Denna

forandring gor att skatteskulden 6kar vilket visar sigi
okade kortfristiga skulder. Okningen av de kortfristiga
fordringarna beror pa att vi har en hégre andel férut-
betalda kostnader per 31 mars 2020 dn vi hade per 31
december 2019.

Investeringar i befintliga fastigheter har uppgatt till
199 mkr (239). Inga forvarv eller férsédljningar av fastig-
heter gjordes under perioden.

Periodens kassaflode uppgick till -6 mkr (51). Den
31 mars 2020 var de likvida medlen 262 mkr (406). Utéver
likvida medel fanns den 31 mars 2020 outnyttjade kredit-
faciliteter och checkkrediter om 2 257 mkr, varav
1330 mkr avser byggnadskreditiv.
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Utvecklingsprojekt

Vi utvecklar enskilda fastigheter och hela blandstads-
omraden. Vara pagaende storre projekt omfattar totalt
60 000 kvm lokalarea (LOA). Med pagaende storre projekt
avser vi projekt dir byggnation pagar. Darutover har vi
ocksa ett antal mdjliga utvecklingsprojekt i olika skeden
med en bedémd bruttoarea (BTA) om 640 000 kvm.

Hittills har inte det pagaende utbrottet av covid-19 gett
oss anledning att &ndra inriktning i vara pagaende stora
projekt eller i vara méjliga utvecklingsprojekt. Samtidigt
ar tidsforskjutningar inte ovanligt i stora utvecklings-
projekt med manga steg fran idé till fardiga hus. Sadana
férseningar kan ocksa uppsta pa grund av covid-19 da
utbrottet, direkt och indirekt, medfér en rad faktorer
som kan paverka vara byggentreprendrers majlighet att
genomfdra kontraktsarbetena enligt 6verenskommen
tidplan. Vi har darfor en ndra kontakt med byggentre-
prendrerna. I nuldget bedomer vi att utbrottet enbart
kommer att medféra marginella férseningar.

Fastighetsutveckling

Gullbergsvass

Utvecklingen av fastigheten Gullbergsvass 5:10, dar

vi har vart huvudkontor, ar nu i slutskedet. Projektet
omfattar ombyggnad av hela huset och en pabyggnad
med 1 600 kvm ny kontorsyta. Har skapar vi effektiva
kontorsytor som tillsammans med pabyggnationen
ger ett bra underlag for service i bottenplan. I och med
fastighetsutvecklingsprojektet far Gullbergsvass tillskott
av flera nya restauranger och lokaler som ger mer liv
och okad attraktivitet i omradet. Samtliga kontorsytor
ar uthyrda redan innan projektet dr fardigstallt, vilket
berdknas ske under tredje kvartalet 2020.

Projektutveckling

Garda

Nu syns det som ska bli Goteborgs hogsta kontorshus
over stora delar av staden. Byggandet av Garda Vesta
(Garda 2:12) 16per pa och kommer att ha en total yta om
27 000 kvim i tva sammanhé&ngande torn. Idag &r 87 % av
byggnaden uthyrd till Skatteverket, Lansforsdkringar,
Aros Kapital och Lansforsdkringar Maklarservice. Garda
Vesta kommer att komplettera det kluster av offentliga
aktorer som redan finns i den nordligaste delen av norra
Garda dar Migrationsverket, Forsakringskassan och GR
sedan tidigare dr stora hyresgéster.

I vart andra héghusprojekt, Kineum (Garda 16:17), i
Garda fortskrider arbetet som beréknat. Vi har bland
annat kommit igdng med gjutning av bottenplattan,
inlett arbetet med stommen for héghuset samt rivit ett
gammalt p-hus. Kineum kommer att innehalla hotell,
kontor och andra verksamheter. Under byggtiden delar
vi och NCC dgandeskap med 50 % vardera. NCC kommer
ocksa att flytta sitt G6teborgskontor till den nya bygg-
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naden. Storsta hyresgést dr ESS Group, som kommer att
utveckla ett nytt hotell med cirka 230 rum och totalt
15000 kvm i fastigheten.

Hotellet dr ett led i var strévan att bidra till omradets
utveckling och gora s6dra Garda till en destination och
levande under dygnets alla timmar. Denna strdvan for-
dndras inte av att hotellndringen och dess aktorer nu ar
under stark press med anledning av covid-19, utan bade
vi och NCC gor beddmningen att den tid som aterstar till
projektets fardigstdllande 2022 innebar att ldget kommer
att forandras till det béttre igen.

Centrum

Pa Skeppsbron &ger vi och Bygg-Gota Merkurhuset

(Inom Vallgraven 49:1), med en tillhérande byggritt som
mojliggor en byggnation om 5 400 kvm LOA kontor. I juni
2019 tecknade vi hyreskontrakt med reklambyran Fors-
man & Bodenfors om 3 350 kvm och byggnationen ar i
full gang. Vi planerar dven for en restaurang i bottenplan
for att bidra till ytterligare liv och aktivitet i omradet.

Gullbergsvass

Omradet mellan centralstationen och dlven féréndras i
snabb takt. Med en lagre Hisingsbro samt 6verddckning
av E45 skapas plats for utveckling. Innerstaden vaxer ner
mot dlven. Har finns mdjligheter att skapa ett attraktivt
omrade med nérhet till vatten, gangavstand till central-
stationen och en blandad bebyggelse med boende, kontor
och service. Vi har option pa att képa tva byggratter om
totalt 43 000 kvm BTA déar nuvarande Gotadlvbron ligger.
Mojlig byggstart ar 2023/2024.

Torslanda/Arendal

Torslanda och Arendal &r Sveriges basta logistikldgen.
Har har vi detaljplanelagda byggréatter med mojlighet att
uppfora ca 200 000 kvm BTA for logistik och industri. I
Arendal dger vi en obebyggd tomt pa Arendals kulle dér
viidecember fick bygglov fér en anldggning pa cirka

14 000 kvm. Dér pagar intensivt arbetet med att hyra ut
till 1amplig hyresgést. I Torslanda har vi ca 190 000 kvm
BTA byggratt pa fastigheterna Sorred 2:3, Sérred 3:1,
Sorred 7:21 och Sorred 8:12, varav ca halften kommer att
omfattas av vart och Bockasjds deldgda nystartade bolag
"Sorreds Logistikpark”.

Stadsutveckling

Gamlestaden

Gamlestaden dr ett av Goteborgs mest intressanta och

kollektivtrafiktdta omraden. De ndrmaste tio aren kom-

mer stadsdelen att utvecklas och f& &n mer av stadska-

raktdr med en blandning av bostdder och verksamheter.
Vi dger tre storre fastigheter och projekt i Gamlesta-

den. Hosten 2018 stod fastigheten Gamlestads torg
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Sa arbetar vi med utveckling pa tre nivaer

Fastighetsutveckling (FU)
Fastighetsutveckling innebar att vi

gor om eller utvecklar en befintlig
byggnad. Antingen for att anpassa
fastigheten efter en befintlig hyresgéast
eller for att attrahera nya.

-V

Exempel: Gullbergsvass 5:10 gar fran
att vara en byggnad med traditionella
kontorslokaler till en flexibel arbets-
plats for hyresgaster med olika 6nske-
mal och behov.

Projektutveckling (PU)
Med projektutveckling avses ny-
produktion fran mark utan befintlig
byggnad, dar vi arbetar fran idé till
fardig fastighet.

—

Exempel: Garda Vesta utvecklas till
Goteborgs forsta Well Building-
certifierade kontor med flexibla
kontorslokaler och fokus pa medar-
betarnas valmaende.

Platzer Q12020
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Stadsutveckling (SU)
Stadsutveckling innebar att vi tar ett
langsiktigt ansvar for ett omrade, ofta
tillsammans med andra. Vi bidrar till
attraktiva stadsmiljoer och 6kade
fastighetsvarden. Ibland utvecklar vi
bostadsbyggrétter som saljs till samar-
betspartners.

-V

Exempel: Sédra Anggarden haller pa
att utvecklas fran kontors- och indu-
striomrade till modern blandstad.
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(Gamlestaden 740:132) klar. Detaljplanen for intilliggande
Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7) har varit ute
pa granskning och bearbetning av synpunkter pagar.
I december meddelade mark- och miljdédomstolen den
vattendom som var en férutsittning for detaljplanen.
Detaljplanen véntas vinna laga kraft under 2020. Vi har
tidigare tecknat avtal om forsédljning av kommande
bostadsbyggratter till J]M som medverkar i utvecklingen
av omradet.

Pa grannfastigheten (Bagaregarden 17:26) har vi fatt
ett positivt planbesked géllande fortdtning om totalt
60 000 kvm.

Soédra Anggarden
Vi utvecklar norra Hogsbo till Sédra Anggarden — en
levande stadsdel med bostéader, skolor och kommersiella
lokaler. Av totalt planerade 2 000 ldgenheter ingar 600
i BoStad2021, vilket bland annat innebéar en snabbare
planprocess.

Efter en ny granskningsrunda godkénde byggnads-
ndmnden detaljplanen i bérjan av februari 2020. Nésta

GARDA

Kineum Garda, t.v. foto 2020-04-09 t.h. visionsbild Gver

fardig byggnad. =
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steg dr att kommunfullméaktige tar beslut och drendet
berdknas tas upp for antagande i april.

Vi har sedan tidigare tecknat hyresavtal med Interna-
tionella Engelska Skolan (IES) avseende en ny skola i om-
radet. Hyresavtalet ar p& 20 ar och omfattar cirka 9 000
kvm. Affaren ar villkorad av att vi hittar en langsiktig
dgare till fastigheten samt att detaljplanen vinner laga
kraft. Preliminadrt tilltrdde sker i augusti 2022.

Almedals Fabriker

Almedals Fabriker (Skar 57:14) &r ett fore detta industri-
omrade langs Molndalsan, strax sdder om Liseberg.

Idag rymmer omradet ett stort antal mindre verksam-
heter, varav manga har en kreativ inriktning. Platzer
dger Almedals Fabriker med en mdjlig byggratt om cirka
25 000 kvm kontor. Goteborgs Stad har valt Almedals
Fabriker som ett av fem pilotprojekt for 6kad exploators-
medverkan i detaljplaneprocessen. Syftet dr att minska
den totala projekttiden. Detaljplaneprocessen, som drivs
gemensamt av Platzer, Svenska Hus, Wallenstam och
Goteborgs Stad, startades under tredje kvartalet 2019.
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Pagaende storre projekt

Platzer Q1 2020

Total
investering  Varav kvar Verkligt Hyres-

Ombyggd yta Ny yta inkl. mark, att investera, varde, viarde, Uthyrnings- Fardig-
Fastighet Typ” LOA, kvm LOA, kvm mkr? mkr mkr  mkr® grad, % stallt
Gullbergsvass 5:10 FU 11 900 1600 558 45 842 45 99 Q32020
Garda 2:12, Garda Vesta PU 27 000 1120 360 1032 83 87 Q42021
Garda 16:17, Kineum PU/FU 16 000 26 000 1817 847 1288 136 76* Q32022
Totalt 27 900 54 600 3495 1243 3162 264
Deldgda fastigheter redovisade som intresseforetag

Ombyggd Total inves- Varav kvar Hyres-
yta LOA, Ny yta tering inkl. att invest., Verkligt viarde, Uthyrnings-
Fastighet Typ" LOA, kvm mark, mkr? mkr varde, mkr mkr® grad, % Fardigstallt
Inom Vallgraven 49:1, PU 5400 252 174 103 18 62 Q4 2021
Merkurhuset™*
Mojliga utvecklingsprojekt
Ny yta Mojlig

Fastighet Typ" Fastighetstyp BTA, kvm Projektfas byggstart?
Sorred 7:21 PU logistik/industri 30000  detaljplan finns 2020
Sorred 2:3 PU logistik/industri 14 600  detaljplan finns 2020
Syrhala 3:1 PU logistik/industri 60 000  detaljplan finns 2020
Sorred 8:12 PU logistik/industri 90 000  detaljplan finns 2020
Arendal 764:720, Arendals kulle PU logistik/industri 14 000  detaljplan finns 2020
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker SU/PU/FU blandstad 100 000  detaljplan pagar 2020
Sédra Anggarden (flera fastigheter och flera SU/PU blandstad cirka 200 000  detaljplan pagar 2020
utbyggnadsetapper)
Krokslatt 34:13 FU/PU kontor 10-15 000 planbesked finns 2021
Skar 57:14, Almedals Fabriker FU/PU kontor 25000  detaljplan pagar 2022
Bagaregarden 17:26 SU/PU/FU blandstad 60 000  planbesked finns 2022
Gullbergsvass ** PU kontor 43000  detaljplan finns 2023/2024

Totalt

* Uthyrningsgraden omfattar dven befintlig byggnad.

**Platzer dger inte marken idag men har option pé att férvarva mark med

byggrtt till marknadsvarde

*** Avser endast nybyggnad intill befintlig férvaltningsfastighet.

Sammanstiliningen omfattar méjliga projekt identifierade pé dgda eller

férvarvsavtalade fastigheter.

646 000-652 000

" Se férklaring pas. 17.

2| total investering inklusive markvarde ingar ing&ende vérde samt investe-

ring i fastighetsutveckling.
9 Avser beddmt hyresvirde fullt uthyrt nér fastigheten &r fardigstalld.

4 Med méjlig byggstart menas nar projektet beddms kunna starta férutsatt

att planarbetet gar som férvantat och att uthyrning natt en tillfredstallande

niva.
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Nyckeltal

Nyckeltal koncernen

och kvartalsoversikt
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2020 2019 2019  2019/2020
jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Finansiella
Skuldsattningsgrad, ggr 1,1 1,3 1,2 1,1
Rantetackningsgrad, ggr 41 4.4 4,3 4,2
Belaningsgrad, % 48 52 49 49
Soliditet, % 41 38 41 41
Avkastning pa eget kapital, % 9,8 8,7 19,0 19,7
Fastighetsrelaterade
Direktavkastning, % 4,2 4.4 4.3 4,2
Overskottsgrad, % 76 74 74 75
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 94 94 94
Hyresvarde, kr/kvm 1516 1462 1488 1510
Uthyrningsbar yta, tkvm 814 827 819 814
Avseende definitioner nyckeltal och berékningar, se beskrivning sid 30-31.
Kvartals6versikt
2020 2019 2018
Mkr Qi Q4 Q3 Q2 Qi Q4 Q3 Q2
Hyresintakter 285 282 289 276 277 276 255 254
Fastighetskostnader -69 -70 -78 -66 -73 -70 -59 -62
Driftsoverskott 216 212 21 210 204 206 196 192
Central administration =18 -15 -9 -14 -14 -15 -8 -13
Andel i resultat fran intresseféretag 31 1 6 1 0 5 1 1
Finansnetto -49 -45 -47 -48 -42 -51 -52 -562
Fo6rvaltningsresultat (inkl intressefdretag) 183 153 161 149 148 144 137 128
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 449 406 369 328 419 588 219 1565
Vardeforandring finansiella instrument -94 172 -89 -111 -98 -30 46 -10
Orealiserad vardeforandring finansieringsavtal = - -1 -2 -91 -19 - -
Resultat fore skatt 538 731 440 364 378 683 402 273
Skatt pa periodens resultat -109 -165 -90 =77 -105 -135 -87 3
Periodens resultat 429 566 350 287 273 548 315 276
Forvaltningsfastigheter 21127 20479 20116 19542 19046 |18388 17570 16118
Direktavkastning, % 4,2 4,2 4,3 4.4 4.4 4,8 4.7 4.8
Overskottsgrad, % 76 75 73 76 74 75 77 76
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 95 94 94 94 95 94 95
Avkastning pa eget kapital, % 9,8 11,6 9,2 8,3 8,7 12,9 9,8 8,1
Eget kapital per aktie, kr 74,39 70,84 66,14 63,26 62,65 60,34 55,81 53,21
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV)
per aktie, kr 89,02 84,00 80,02 75,73 73,58 69,54 65,71 62,85
Borskurs, kr 70,70 110,00 96,20 86,00 76,50 59,50 62,30 58,50
Resultat efter skatt per aktie, kr 3,66 4,69 2,87 2,37 2,27 4,51 2,63 2,30
Kassaflode fran den I6pande verksam-
heten per aktie, kr 0,89 1,94 1,14 0,19 1,26 1,47 1,85 0,61
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Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hante-
rar vissa koncerngemensamma funktioner kring ledning,
strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget av-
ser i sin helhet fakturering av tjdnster till koncernbolag.

Moderbolaget
Resultatrdkning i sammandrag

2020 2019 2019
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomséttning 4 3 14
Rorelsens kostnader -3 -3 -13
Finansnetto -19 - 10 353
Vardeforandring finansiella instrument -94 - 98 -126
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner -113 - 108 228
Bokslutsdispositioner = - 10
Skatt 7 23 24
Periodens resultat ” -106 - 85 262

| moderbolaget férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstammer med periodens resultat.

Moderbolaget

Balansrdkning i sammandrag

Mkr 2020-03-31 2019-03-31  2019-12-31
Tilllgangar

Andelar i koncernforetag 1886 1886 1886
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar (huvudsakligen finansiering koncernforetag) 2212 2 099 2 205
Fordringar hos koncernféretag 1019 925 1120
Ovriga omsittningstillgangar 4 48 92
Likvida medel 1 112 7
Summa tillgangar 5202 5070 5310

Eget kapital och skulder

Eget kapital 2610 2 580 2723
Obeskattade reserver 41 50 41
Langfristiga skulder 2 429 866 1985
Kortfristiga skulder 122 1574 561

Summa eget kapital och skulder 5202 5 070 5310
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Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation
Den 31 mars 2020 var antalet medarbetare 82 (79 avser
2019-12-31).

Sedan 15 oktober 2019 &r verksamheten indelad i seg-
mentsindelade affirsomraden:

e Affdrsomrade kontor - ska utifran dagens ledande posi-
tion skapa fortsatt lénsam tillvixt inom kontor.

¢ Affarsomrade industri/logistik - har som malséttning
att géra Platzer till det ledande kommersiella fastighets-
bolaget i Goteborg inom industri och logistik.

Varje affarsomrade har ett helhetsansvar for fastighets-
affaren inom respektive affairsomrade. I det ingar att
hantera marken, byggnaden och hyresgésterna i bygg-
naderna samt omforhandling, uthyrning och utveckling
av varje fastighet och dess ndromréade. Medarbetarna
inom varje affarsomrade ansvarar for daglig férvaltning,
drift- och underhall, uthyrning samt projektledning av
fastighetsdrivna projekt och hyresgédstanpassningar.

Vi har ocksa en ny koncernledning dér ansvariga for
féljande funktioner ingér: verksamhetsutveckling,
affarsutveckling, inans/ekonomi, kommunikation/
marknad, hr, affarsomrade kontor och affdrsomrade
industri/logistik.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

I fastighetsverksamhet finns som i all verksamhet alltid
en exponering for risk. Vi hanterar och minskar risker-
na genom god intern kontroll och extern kontroll fran
revisorer, vil fungerande administrativa system och
policys samt vél beprovade rutiner for fastighetsvirde-
ringar. De risker och osdkerhetsfaktorer som vii forsta
hand paverkas av har inte férdndrats under perioden och
beskrivs utforligt i arsredovisningen for 2019 pa sidorna
74-77 samt 90-92.

Transaktioner med nérstaende

De nirstaendetransaktioner av 16pande karaktdr som
finns i bolaget beskrivs i arsredovisningen fér 2019 pa
sidan 105. Utéver dessa avtal finns inga védsentliga trans-
aktioner med nérstéende.

Redovisningsprinciper

Platzer upprattar sin koncernredovisning i enlighet

med IFRS (International Financial Reporting Standards)
sadana de antagits av EU. Samma redovisnings- och
varderingsprinciper har tilldmpats som i den senast
avgivna arsredovisningen. Delarsrapporten dr upprattad
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ienlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och med
tilldmpning av Radet for finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Fran 1 januari 2020 tilldmpar koncernen de dndringar
som skett i IFRS 3 Rorelseforvarv. Forandringarna i IFRS
3 ror framst dndringen av definitionen av ett rorelse-
forvarv, om huruvida ett forvarv ska klassificeras som
antingen ett rorelseforvarv eller ett tillgangsférvarv. Det-
ta innebar i praktiken att om képeskillingen for aktierna
iett foretagsforvarv i allt vésentligt gar att hdnfora till
marknadsvardet pa forvérvade fastigheter ska forvarvet
ses som ett tillgangsforvérv. Forenklat innebér det att
overvardet i sin helhet allokeras till fastigheter istéllet
for att ses som goodwill. Denna dndring i IFRS 3 Rorel-
seforvarv beddms fa begrénsad effekt pa koncernens fi-
nansiella rapportering da merparten av forvarven redan
idag hanteras som tillgangsférvarv.

Ovriga nya och éndrade standarder fran IFRS med
framtida tillampning férvantas inte komma ha nagon
vasentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Viasentliga hdndelser efter periodens utgang

I april 2020 star det klart att Platzer bildar ett Joint Ven-
ture-bolag (JV) tillsammans med Bockasjo, dar parter-
na dger 50 % vardera. JV-bolaget, med namnet Sorreds
Logistikpark, férvarvar inledningsvis fastigheten Soérred
8:12 fran Platzer till ett underliggande fastighetsvarde
om 250 mkr. Fastighetens markareal dr 254 000 kvm

och det finns en byggrétt pa minst 90 000 kvm BTA, som
kommer att delas upp i ett flertal nya fastigheter och
darefter bebyggas med industri- och logistikbyggnader.
Inom JV:t kommer Bockasjo att agera affdrsutvecklare
och Platzer blir darefter 100 % &gare till och forvaltare av
de fardigutvecklade fastigheterna pa marknadsmassiga
villkor.

Goteborg 2020-04-16
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

P-G Persson, VD

Denna delérsrapport har ej varit féoremal for granskning
av bolagets revisorer.
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Marknadskommentarer

De senaste veckorna har viarldsekonomin helt préaglats
av det nya coronaviruset som den 12 mars klassades som
en pandemi. I manga ldnder har produktionen hdmmats
rejédlt och i vissa fall statt mer eller mindre stilla sedan i
mitten av mars. Kunder varlden 6ver har sett sina leve-
ranser bli forsenade eller helt utebli. Kina, vars export
foll kraftigt under forsta kvartalet, har dock redan borjat
starta upp sin produktion igen, ungefar tre ménader
efter det férsta rapporterade sjukdomsfallet.

I borjan av aret forutspadde Konjunkturinstitutet en
fortsatt avmattning av den svenska ekonomin med en
BNP-tillvaxt pa runt 1,00 procent. Det antogs ocksa att
arbetslosheten skulle 6ka nagot under 2020 och na top-
pen under 2021 pa ungefér 7,4 procent. De stora osédker-
hetsfaktorerna som pekades ut var Brexit och handels-
krig mellan framforallt Kina och USA.

Nya bedéomningar efter coronakrisen

Eftersom dessa rapporter fran Konjunkturinstitutet
gjordes innan coronavirusets utbrott kommer siffrorna
att revideras och vi kan forvinta oss en krympande BNP
och hogre arbetsloshet den kommande tiden. Exakt hur
stora fordndringarna blir aterstar att se. Det ar beroende
av hur snabbt virldens lander kan fa kontroll pa smitt-
spridning, hur man pa kort sikt hanterar den ekonomis-
ka krisen under epidemin samt hur man pa lite ldngre
sikt kan st6tta foretag och sambhaille att ta sig ur en trolig
lagkonjunktur. I detta sammanhang bor tilldggas att de
stodpaket som regeringarna i Sverige och &vriga nord-
iska lander lanserat for att underldtta for foretag och
arbetstagare &r proportionerligt stora i férhallande till
landernas storlek.

Coronakrisen skiljer sig pa viktiga punkter mot finans-
krisen 2008 da kapitalmarknaden mer eller mindre frés
tillgangen pa likvida medel. Idag &r likviditeten betydligt
béattre. Regeringen har dessutom gjort mycket for att 6ka
likviditeten ytterligare genom tillskott pa 500 miljarder
kronor fran Riksbanken samt ldttnader i bankers krav pa
buffertar for att stimulera utlaningen till foretag.

Vi tror att det fortsatt kommer finnas en hog likviditet
for sunda fastighetsbolag, dock till en hogre kostnad dn
innan coronakrisen. Bedémning &dr att Riksbanken later
styrrantan ligga kvar pa dagens laga nivaer, alternativt
att den sénks ytterligare.

Goteborg inte opaverkat

I Goteborg, liksom i 6vriga varlden, var foretag kopplade
till besdksnéringen forst att drabbas av den avmattade
tillvixten. Efter det har fordonsindustrin valt att pausa

sin produktion i regionen och i nésta steg har under-
leverantodrer och konsultbolag kopplade till industrin
paverkats. Volvo Cars har ddremot redan aterupptagit
viss produktion i sina fabriker i Kina.

Ur ett langsiktigt perspektiv beddms Goteborgsregio-
nen ha en fortsatt stark utveckling, framst tack vare sto-
ra offentliga investeringar i infrastruktur samt fortsatt
urbanisering. Detta bidrar i sin tur till en god hyres- och
fastighetsmarknad. Men det kommer ta ett tag att ater-
hémta sig fran rddande marknadslédge, exakt hur lang tid
gar idag inte att sdga.

Avvaktande kontorshyresmarknad
Vakansgraden for kontor i Goteborg &r kvar pa laga
nivaer dven om det varit en svag uppgang de senaste tva
aren. Under forra arets sista kvartal ckade vakansgraden
fran 5,3 % till 5,8 %. Okningen skedde i Gteborgs mer
centrala delar samtidigt som den sjonk nagot i de mer
perifera omradena som Hisingen och Mdlndal.

Hyresnivaerna i Goteborg har till stor del varit ofor-
dndrade sedan inledningen av 2018. De omraden som
visar pa viss hyresnivadkning &r centrala Géteborg och
Norra Alvstranden. Aven omraden med storre volymer
nyproduktion av moderna kontorslokaler bedéms ha en
mer positiv hyresutveckling kommande ar. Ett sddant
exempel dr Ostra Goteborg dit Gamlestaden riknas dar
nyproduktion lett till en dubblering av hyresnivaerna
sedan 2017.

Pa kort sikt kommer uthyrningsldget med storsta
sannolikhet vara nagot avvaktande. Efterfragan &r helt
beroende pa bransch och kund dir vissa avvaktar med
sina flytt- och expansionsplaner medan andra véljer att
arbeta vidare som forut. For fastighetsigare géller det
attidn storre utstrackning mota varje ny och befintlig
kunds specifika behov och matcha det med rétt erbju-
dande och 16sning for att ha mojlighet att skapa affareri
radande marknadslége.

Hyresmarknad kontor

Prime Rent (kr/kvm) Q42019 Q12019 Q4 2018
CBD 3700 3500 3400
Ovriga Innerstaden 2 800 2 600 2 600
Norra Alvstranden 2800 2 700 2 700
Ovriga Hisingen 2 000 2 000 2 000
MéIndal 2 000 2 000 2 000
Vastra Goteborg 1200 1200 1200
Ostra Goteborg 2500 2 500 2500
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Logistikhyresmarknaden fortsatt attraktiv
Torslanda och Arendal &r Sveriges bdsta logistikldge med
tillgang till végar, jarnvagar och Nordens storsta hamn.
Inrdknat den totala hanteringskostnaden innebdar det att
marknadsaktorerna dr beredda att betala hogre hyror
har dn pa andra orter. Genomsnittshyran for en logis-
tiklokal i A-ldge i GOteborg &r idag ungefar 675 kr/kvm.
Vakansnivaerna for logistiklokaler i A-ldge i Goteborg
slutade pa 2,0 % under 2019 och beréknas ligga kvar pa
2,0 % aven under 2020.

Vakansgraderna i Sverige pa logistikfastigheter ar
overlag laga, vilket beror pa att farre logistiklokaler
byggs pa spekulation i Sverige &n i 6vriga Europa. Till-
gangen pa planlagd mark inom vissa geografiska omra-
den dr begréansad, vilket ger forutsattning for en 6kad
hyresniva. Det ger dven goda mojligheter att realisera
nyproduktion pa vara befintliga exploateringsmarker.

Aven inom segmentet logistik bedéms uthyrningslaget
vara avvaktande de kommande méanaderna. Aterigen s
finns det branscher som i skrivande stund &r mer eller
mindre offensiva i sin jakt pa nya lokaler, vilket kan ska-
pa mojlighet till affarer.

Hyresmarknad logistik

Prime Rent (kr/kvm) 2019 2018 2017
Stockholm A-ldge 850 850 850
Stockholm B-lage 670 670 670
Goteborg A-lage 675 675 710
Goteborg B-lage 600 600 610
Malmé A-lage 650 650 680
Malmé B-lage 455 455 455

Minskad aktivitet pa fastighetsmarknaden
Under 2019 uppgick andelen utldndska investerare till
cirka 30 %, nagot som kan férklaras av en svag krona i
kombination med stor likviditet pa den globala kapital-
marknaden. Med den senaste tidens oro pa virldsmark-
naderna kommer transaktionsmarknaden under 2020
med storsta sannolikhet vara avvaktande.

De atgédrdspaket som regeringen lanserat kommer
att bidra med en god likviditet. Ddremot har kostnaden
for lanat kapital okat, vilket gor att foretag med redan
anstringda balansrdkningar dr mer utsatta dn de med en
lagre belaningsgrad och sundare finanser.
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Kontorsfastigheter for 28,4 mdkr bytte dgare
Under arets tre forsta manader omsattes kontorsfastig-
heter till ett virde av 28,4 mdkr i Sverige, vilket kan jam-
foéras med 9,6 mdkr under samma period 2019 (SBB:s kop
av Hemfosa star for ungefar 15,9 mdkr av arets volym).

Fastigheter med sdkra kassafléden dar motpartsrisken
ar relativt 1ag kommer pa kort sikt vara attraktiva for
investerare. Det finns fortfarande stora volymer kapital
fran bland annat pensionsfonder som letar objekt att
investera i.

Skillnaden mellan den langa laneréntan och kontors-
fastigheters direktavkastning i centrala Géteborg var
rekordhdg i slutet pa 2019, &ver 4,00 %. Sedan 2008 har
den genomsnittliga skillnaden varit strax éver 3,00 %.
Huruvida den senaste tidens 6kade kostnad péa kapital
redan prisats in i direktavkastningskraven aterstar att se
och det dr i dagslédget for tidigt att siga om de kommer
stiga eller ligga kvar pa dagens nivéer.

Fastighetsmarknad kontor

Prime Yield (%) Q42019 Q12019 Q42018
CBD 4,00 4,00 4,00
Ovriga Innerstaden 4,25 4,25 4,25
Norra Alvstranden 4,25 4,25 4,25
Ovriga Hisingen 5,50 5,50 5,50
MéIndal 575 575 5,75
Vastra Goteborg 6,50 6,50 6,50
Ostra Goteborg 5,00 5,00 5,00

Strukturell efterfragan pa logistikfastigheter
Under kvartalet omsattes industri- och logistikfastighe-
ter till ett varde av 2,1 mdkr i Sverige, vilket kan jaimforas
med 8,5 mdkr under samma period 2019. Det ska tilldg-
gas att det under samma period foéregaende ar genomfor-
des tva stora portfoljtransaktioner éver 3,5 mdkr.

Intresset for logistikfastigheter har under de senaste
aren drivit ner direktavkastningskraven med 6ver en
procentenhet till runt 4,50 % for nyproducerade logis-
tikfastigheter i Torslanda och Arendal. Efterfragan pa
moderna logistikfastigheter i bra lage &r stort och utbu-
det dr i dagslaget litet. Det dr dock for tidigt att sdga hur
direktavkastningen pa dessa fastighetstyper kommer
paverkas de kommande ménaderna.
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Pa lang sikt anses efterfragan pa moderna logistikfast-
igheter i bra ldgen vara god och drivs framst av 6kande
volymer inom e-handeln och att konsumenterna kraver
kortare leveranstider. Dessa krav forutsétter fler och
effektivare lokaler ndrmare slutkunden. I USA och Stor-
britannien erbjuds kunderna idag leveranser inom nagra
timmar. Allt talar for att Sverige kommer att ga samma
vig.

Fastighetsmarknad logistik

Yield (%) 2019 2018 2017
Stockholm A-lage 4,65 5,00 5,50
Stockholm B-lage 6,00 6,25 6,25
Goteborg A-lage 4,65 5,00 5,50
Goteborg B-lage 6,00 6,25 6,25
Malmé A-lage 5,40 5,75 6,00
Malmo B-lage 6,75 7,00 7,00

Hos SSAB i Arendal Hos SSAB kan taget kora in i ena anden. Pa andra sidan star ;
lastbilarna redo att plocka upp de fardiga stalprodukterna.

Platzer Q1 2020




26 ~~~- Aktien och dgare

Aktien och agare

Platzers B-aktie dr sedan 29 november 2013 noterad pa
NASDAQ Stockholm, Mid Cap. Bolagets borskurs upp-
gick den 31 mars 2020 till 70,70 kronor per aktie, vilket
motsvarar ett borsvérde pa 8 471 mkr berdknat pa antal
utestdende aktier. Under arets forsta kvartal omsattes
totalt 8,8 (7,3) miljoner aktier till ett sammanlagt viarde
om 827 mkr (500). Den genomsnittliga omséattningen var
cirka 140 000 (116 000) aktier per dag.

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer uppgick pa bokslutsdagen till

11 993 429 kronor, fordelat pa 20 000 000 A-aktier med ett
rostvarde om 10 roster per aktie och 99 934 292 B-aktier
med ett rostvirde om en rost per aktie. Varje aktie har
ett kvotvdrde pa 0,10 kr. Platzers innehav av egna aktier
uppgar till 118 429 B-aktier efter att under andra kvar-
talet 2018 avslutat ett aktiesparprogram som omfattat
ledande befattningshavare och som tilldelats aktier fran
det egna innehavet.

I samband med noteringen i november 2013 genomfor-
des en nyemission till kursen 26,50 kronor per aktie som
tillforde bolaget 651 mkr efter avdrag for emissionskost-
nader.

Senaste fordndringen av aktiekapitalet skedde under
fjarde kvartalet 2016 da Platzer genomfdrde en foretrade-
semission om totalt 718 mkr.

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
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Utdelningspolicy och utdelning
Utdelningen ska langsiktigt uppga till 50 % av forvalt-
ningsresultatet efter aktuell skatt.

Styrelsen har foreslagit arsstimman en utdelning om
2,00 kr per aktie (1,70) avseende 2019 ars resultat, att
utbetalas vid tva tillfdllen om 1,00 kr/aktie vid vardera
utbetalningstillfille.

Agarférhallanden

Antalet aktiedgare uppgick den 31 mars till 6 057 (5 278).
Det utldndska dgandet uppgick till 7 % av aktiekapitalet.
I Platzers bolagsordning finns en hembudsklausul som
innebdr att en kopare av A-aktier, vilken inte tidigare
dger A-aktier, dr skyldig att hembjuda de forvarvade
aktierna till 6vriga dgare av A-aktier, om inte forvarvet
skett genom koncernintern &verlatelse eller motsvaran-
de inom respektive nuvarande dgargrupp. Om dgarna av
A-aktier inte forvédrvar de hembjudna aktierna omvand-
las de 6verlatna aktierna automatiskt till B-aktier innan
férvarvaren infors i aktieboken.

Information till aktieagarna

Platzers framsta informationskanal dr hemsidan
platzer.se. Har offentliggdrs alla pressmeddelanden och
finansiella rapporter. Pressmeddelanden och rapporter
kan erhallas via e-post i samband med offentliggéran-
det. Pa webbplatsen finns ocksa presentationer, generell
information om aktien, rapport om bolagsstyrning och
finansiella data.
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Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 mars 2020
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Antal Antal Antal Andel Andel
Namn A-aktier B-aktier aktier roster, % kapital, %
Ernstréom & C:o 11 000 000 1573164 12573 164 37,2 10,5
Lansforsakringar Goéteborg och Bohusléan 5 000 000 15203 112 20203 112 21,7 16,9
LF Skaraborg Forvaltning AB 4000 000 1 000 000 5 000 000 13,7 4,2
Familjen Hielte / Hobohm 22 558 994 22 558 994 75 18,8
Lansforsékringar fondférvaltning AB 17 362 013 17 362 013 5,8 14,5
Fjarde AP-fonden 11537 129 11 537 129 3,8 9,6
SEB Investment Management 4 222 299 4 222 299 1,4 3,5
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 030 562 4 030 562 1,3 3,4
VERDIPAPIRFOND ODIN EJENDOM 1699119 1699119 0,6 1,4
Handelsbanken fonder 1460 302 1460 302 0,5 1,2
Ovriga agare 19 169 169 19169 169 6,4 16,0
Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100,0 100,0
Aterképta egna aktier 118 429 118 429
Totalt registrerade aktier 20 000 000 99 934 292 119 934 292
Data per aktie
2020 2019 2019 2019/2020
jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Eget kapital, kr 74,39 62,65 70,84 74,39
Langsiktigt substansviarde (EPRA NAV), kr 89,02 73,58 84,00 89,02
Borskurs vid arets slut, kr 70,70 76,50 110,00 70,70
Resultat efter skatt, kr ? 3,56 2,24 12,19 13,51
Fdrvaltningsresultat, kr 2 1,28 1,24 5,05 5,10
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, kr 0,89 1,26 4,54 4,16
Utdelning, kr - - 2,00 -
Antal aktier per bokslutsdag, tusental 119816 119816 119816 119816
Genomsnittliga antal aktier, tusental 119816 119816 119816 119816

Avseende definitioner nyckeltal och berakningar, se beskrivning s. 28-29.

" Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier fsSrekommer. Avser resultat hanférligt till moderféretagets aktiedgare.
2 Forvaltningsresultat exklusive véardeférandringar hanforligt till intresseforetag.
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Definitioner

Platzer tillampar ESMAs riktlinjer for alternativa nyckeltal. Bola-
get presenterar vissa finansiella méatt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa métt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning
da de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
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anses vara relevanta for lasarna av rapporten som ett komplement
for att bedéma mojlighet till utdelning, att genomfora strategiska
investeringar samt att bedéma bolagets mojligheter att leva upp till
finansiella ataganden. Vidare anvander bolaget nyckeltalen direkt-
avkastning och Overskottsgrad, vilka &r matt som bedoms relevanta

alla foretag beraknar finansiella matt pa samma sétt, ar dessa inte for investerare som vill frsté resultatgenereringen. Som bérsnote-

alltid jamforbara med matt som anvénds av andra foretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt
som definieras enligt IFRS. | nedanstéende tabell presenteras de

rat bolag véljer Platzer ocksa att anvénda for branschen relevanta
nyckeltal per aktie, sdsom langsiktigt substansvérde.
Nyckeltalen &r baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell

alternativa nyckeltal som bedémts relevanta. Platzer anvénder sig av stéllning, forandring i eget kapital och kassaflode. | de fall nyckel-
de alternativa nyckeltalen skuldsattningsgrad, rantetdckningsgrad, talen inte direkt kan hérledas fran ovanstaende rapporter framgar

belaningsgrad, soliditet och avkastning pa eget kapital da dessa

Alternativa nyckeltal

harledning och berékning av dessa nedan.

Definition och berdkning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital, omréknas till helarsvarde for delars-
period. Hanforligt till moderforetagets aktiedgare. Se berékning nasta sida.

Belaningsgrad

Réntebdrande skulder dividerat med fastigheternas vérde (inklusive vérde fér fastigheter som
rubriceras som tillgdngar som innehas for férséljning).

Direktavkastning

Drifts6verskott i procent av fastigheternas, saval férvaltnings- som projektfastigheter och de
som rubriceras som tillgangar som innehas for forséljning, genomsnittliga varde, omréknas till
helarsvarde for delarsperiod. Se berdkning nésta sida.

Ekonomisk uthyrningsgrad*

Hyresintakter i procent av hyresvarde dér hyresintakter definieras som debiterade hyror jamte
tillagg som ersattning for varme och fastighetsskatt och hyresvérde definieras som hyresintak-
ter plus bedémd marknadshyra (kallhyra) fér outhyrda ytor (i befintligt skick).

Hyresvarde, kr/kvm*

Hyresvérde dividerat med genomsnittlig uthyrningsbar yta dér hyresvarde definieras som hyres-
intékter plus bedémd marknadshyra (kallhyra) fér outhyrda ytor (i befintligt skick). Omréknas till
helarsvarde for delarsperiod.

Hyresokning omférhandlingar

Hyresokningen beréknas genom att jamféra foregaende hyra med ny hyra enligt nytt avtal.
Hyran definieras enligt samma modell som for nytecknade- och uppsagda avtal, se definition
nettouthyrning.

Investeringsvinst

(Marknadsvarde vid fardigstéllt — Investering inklusive eventuellt ingdende vérde) / Investeringen

Langsiktigt substansvérde
(EPRA NAV)

Eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning av réntederivat och uppskjuten skatt.
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare. Se berékning nasta sida.

Nettouthyrning

Arsintzikter och tillagg for under perioden tecknade hyresavtal, inklusive avdrag fér rabatter,
reducerat med arsintakter och tillagg for under perioden uppsagda avtal. Samtliga rabatter
inkluderas for nytecknade avtal och raknas om till ett &rsvarde utifran avtalets langd.

Vi har under 2018 andrat definitioner géllande bland annat hyran, se under definition Hyres-
6kning omforhandlingar. Samtliga siffror och jamférelsesiffror som redovisas ar omréknade
enligt de nya definitionerna.

Nyckeltal per aktie:

Eget kapital, Langsiktigt substansvérde,
Resultat efter skatt, Forvaltningsresultat,
Kassaflode fran den I6pande verksam-

heten

Eget kapital och langsiktigt substansvarde beréknas pa antal utestdende aktier per boksluts-
dagen. Ovriga nyckeltal per aktie beriaknas p& genomsnittligt antal utestaende aktier. Resultat
efter skatt avser resultat hanférligt till moderféretagets aktiedgare (definition enligt IFRS).
Férvaltningsresultatet beréknas exklusive vardeforandringar hanforligt till intresseforetag.

Réntetackningsgrad

Resultat efter finansiella intékter dividerat med rantekostnader. Exklusive realiserade vardefor-
andringar derivat samt vardeférandringar hanforligt till intresseféretag. Se berdkning nésta sida.

Skuldséttningsgrad

Rantebarande skulder dividerat med eget kapital

Soliditet

Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Overskottsgrad

Driftséverskott i procent av hyresintakterna.

* Nyckeltalen &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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Berakning av nyckeltal
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2020 2019 2019 2019/2020
jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Rantetackningsgrad, ggr
Driftséverskott 216 204 837 849
Central administration -15 -14 -52 -53
Rénteintakter 0 0 0 0
Summa 201 190 785 796
Rantekostnader -49 -43 -182 -188
4,1 4,4 4,3 4,2
Avkastning pa eget kapital, %
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare:
Resultat efter skatt 1461 1619
Férvaltningsresultat (vid del&r omraknat till helar) 731 587
Vardef6randring forvaltningsfastigheter 449 419
Vérdeforandring finansiella instrument -94 -189
Summa 854 642 1461 1619
Genomsnittligt eget kapital 8 701 7 364 7 859 8 206
10 9 19 20
Langsiktigt substansvirde (EPRA NAV), kr
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare:
Eget kapital 8914 7 498 8 487 8917
Aterlaggning av uppskjuten skatt 1506 1185 1426 0
Aterléggning av rantederivat 246 123 152 0
Summa 10 666 8 806 10 065 8 917
Antal aktier, tusental 119816 119 684 119 816 119816
89,02 73,58 84,00 74,42
Direktavkastning, %
Driftséverskott (vid del&r omrzknat till helar) 864 816 837 849
Fastigheternas genomsnittliga varde 20 803 18 717 19 433 20 086
4,2 4,4 4,3 4,2

Avseende fastigheternas varde som anvénds vid berakning av direktavkastning har genomsnitt for helar 2019 justerats med vérde pa de
salda fastigheterna Tingstadsvassen 3:8 och Tingstadsvassen 4:3 som frantrdddes i sista kvartalet. | berdkningen ingar dven fastighe-

ter som rubriceras som "Tillgangar som innehas f6r forséljning”



Kalendarium 2020

Delarsrapport januari—-mars 16 april kl. 8.00
Arsstamma 16 april kl. 15.00

Delarsrapport januari—juni 7 juli kl. 8.00
Delarsrapport januari—september 23 oktober kl. 8.00

For mer information, besok platzer.se eller kontakta
P-G Persson, vd, tfn 0734-11 12 22

Fredrik Sjudin, cfo, tfn 0721-27 77 78

Kristina Arelis, kommunikationschef, tfn 0705-77 51 54
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Goteborgs basta Platzer

Platzer dr ett av Goteborgs storsta och ledande fastig-
hetsbolag inom kommersiella fastigheter, framst kontor.
Vi dr med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter
Goteborgs bésta platser. Bast pa Goteborg, bast for Go-
teborg. Helt enkelt Goteborgs basta Platzer. Vi dger och
utvecklar 68 fastigheter med en total yta om cirka

820 000 kvm till ett varde om 21 mdkr.

Vision
Vi ska gora Goteborg till Europas basta stad att arbeta i.

Affarsidé
Platzer skapar vidrde genom att dga och utveckla kom-
mersiella fastigheter i Goteborg.

Strategier

e Omradesutveckling
Genom att ta en ledande position i utvalda delmarkna-
der tar vi ansvar for att utveckla omraden dar ménn-
iskan dr i centrum, hallbar utveckling uppnas och
Europas béasta arbetsplatser finns.

e Tillvdxt
Vi skapar lénsam tillvixt genom:
- vardeskapande forvaltning i egendgda fastigheter
- aktiv fastighets-, projekt- och stadsutveckling
- strategiska fastighetstransaktioner

e Medarbetare/organisation
Vi skapar branschens béasta arbetsplats genom att att-
rahera, utveckla och behalla medarbetare med olika
bakgrund och erfarenhet, som arbetar tillsammans
utifran vara kdrnvérden.

S

MEDARBETARE

UTHYRNING OCH
FORVALTNING

<

FINANSIERING

@
>
O

¢ Finans
Platzers finansiering utgar fran fastighetsvarde dér
tillvaxt i forsta hand sker utan aktiedgartillskott och
beldningsgraden i bolaget speglar en rimlig riskniva
vid varje givet marknadslage.

e Kund
Pa Platzer méter vi kunden med egen personal for en
lyhord och erfarenhetsbaserad dialog som bidrar till
att kontinuerligt utveckla och ¢ka efterfragan pa vara
produkter och tjanster.

Hallbarhet

Hallbarhet uppnas genom balans mellan en sund ekono-
mi, medarbetare som trivs, minimal miljépaverkan och
ett positivt bidrag till samhaéllet. Platzers hallbarhetsar-
bete bedrivs integrerat i den lI6pande verksamheten och
berdr ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet. Det
dagliga miljoarbetet bedrivs systematiskt och Platzer ar
certifierat enligt ISO 14001.

Finansiella mal
¢ Soliditet: >30 %
¢ Belaningsgrad: <60 %
e Okning av substansvérde: 10 %/ar
(langsiktigt, EPRA NAV)
¢ Rénteteckningsgrad: >2 ggr
¢ Investeringsvinst i projektinvesteringar: >20 %

Vardeskapande

Genom uthyrning och férvaltning, fastighetsprojekt
och stadsutveckling samt forvarv och forsiljningar av
fastigheter skapar Platzer virde. Platzer prioriterar goda
relationer med hyresgésterna och erbjuder service som
praglas av ndrhet och engagemang.

FASTIGHETS-
TRANSAKTIONER

>

FASTIGHETS, PROJEKT-,
OCH STADSUTVECKLING
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