Delarsrapport

2021

1 januari - 30 juni

= Forvarv av fastighetsbestand vart 1,9 mdkr fran Higab
= Utveckling av ny logistikfastighet till NTEX

» Kombinationsaffar med Volvo Cars: Nyutveckling av
logistikfastighet samt forsaljning av kontorsfastigheter

= Platzers aktie far gréon markning av Nasdaq
* Platzer inkluderas i EPRA Index

= Platzer erhaller investment grade rating BBB-

» Hyresintékterna dkade till 589 mkr (571)

» Forvaltningsresultatet kade till 365 mkr (355)

= Periodens resultat 6kade till 781 mkr (574)

» Fastighetsvardet dkade till 24 386 mkr (22 575)

» Resultatet per aktie uppgick till 6,49 kr (4,76)

Nyckeltal

Q2 2021 Q2 2020
Langsiktigt substansviarde (EPRA NRV) per aktie 101,38 88,34
Rantetackningsgrad, ggr 4,2 4,0
Belaningsgrad, % 49 50
Direktavkastning, % 3,8 4,2
Overskottsgrad, % 77 76
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 94
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Platzer Q2 2021

Fastighetsaffarer, uthyrningar och
investment grade i ett gront Platzer

Ett minst sagt hédndelserikt kvartal i vart bolag kan
laggas till handlingarna. Vi har gjort nést storsta fastig-
hetsaffdren i Platzers historia, vi har brutit isen genom
att gora projektuthyrningar inom logistik, vi har fatt en
investment grade rating, vi ingdr numera i EPRA fastig-
hetsindex och vi har blivit férsta Large Cap-bolaget att fa
Nasdags grona aktiestdmpel. Samtidigt 16per den dagliga
verksamheten pa i bra takt. Det 4r med stolthet och tack-
samhet 6ver alla grymma insatser fran vara medarbeta-
re och samarbetspartners jag tar pennan (tangentbordet)
och skriver den hér vd-kommentaren.

Strategiska fastighetsaffarer skapar varde
Genom forvarvet av tre fastigheter — Odontologen, Bio-
tech Center och Hélsovetarbacken - till ett underliggan-
de fastighetsvdrde om 1 875 mkr fran Higab pa Medicina-
reberget tar vi steget in i ett nytt intressant geografiskt
omrade med redan idag starka och stabila hyresgéster
och med en mycket spdnnande framtid. Granne med
Sahlgrenska sjukhuset och i direkt anslutning till Sahl-
grenska Science Park véxer befintliga och nya verksam-
heter pa Medicinareberget inom Life Science fram. Vi ser
en stor potential, att tillsammans med hyresgéister och
6vriga fastighetsdgare, vara med i omradets fortsatta
utveckling.

Vi har salt vara tva kontorsfastigheter Sorred 8:11 (AB
Volvos tidigare huvudkontor) och Sorred 7:24 i Torslanda
i en bytesaffdar med Volvo Car Corporation (VCC). Bytet
bestar i att VCC tecknar ett hyresavtal om ca 20 000 kvm
industri/logistik pa fastigheten Syrhala 3:11 ett tioarsavtal
och far i bytesaffdren ett avdrag pa kdpeskillingen. Totalt
innebdr det en nettoforsédljning om 304 mkr.

Fastighetsaffdrerna speglar tydligt var strategi for om-
radesutveckling; att skapa vdrde genom att ta en ledan-
de position i utvalda delmarknader. Med forvérvet fran
Higab pa Medicinareberget gar vi in i ett nytt spdnnande
omrade med ambitionen att aktivt vara med och bidra
till omradets utveckling. Med forsaljningen och férhyr-
ningen till VCC renodlar vi vart bestand genom att silja
vara kontorsfastigheter i Torslanda och fullt ut satsa pa
att vixa i omradet for att bli ledande aktor inom industri/
logistik. Dessutom stérker vi relationen till VCC som &ar en
av nyckelspelarna for att Torslanda ska fortsatta utvecklas
till ett &nnu mer attraktivt omrade att arbeta i.
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Projektuthyrningar inom industri/logistik och
positiv nettouthyrning i kontorssegmentet
Aven for andra kvartalet nér vi positiv nettouthyrning
inom vart kontorssegment. I skrivande stund finns ingen
statistik att ta del av avseende uthyrningsldget i kvarta-
let for Goteborg generellt, men min kénsla dr att trenden
med 6kade vakanser dr bruten och att det &ar ett mer
stabilt ldge med efterfrdgan pa kontorslokaler.

For vart industri- och logistiksegment finns en stark
efterfragan pa framfor allt nyproducerade logistiklokaler.
Det &r gladjande att vi nu genomfort tva projektuthyr-
ningar i kvartalet om ca 35 000 kvm till ett hyresviarde om
drygt 26 mkr. Dessa syns dnnu inte i var nettouthyrning,
da inflyttning sker bortom var grans pa 18 manader.

Investment grade rating med stabila utsikter
fran NCR

I pandemins tidiga skede blev det tydligt att en objektiv
beddmning genom en investment grade rating hade stor
betydelse for att bli prioriterade bland langivare nér det
rader brist pa likviditet i det finansiella systemet. Under
hosten 2020 tog styrelsen i Platzer beslutet att sédnka
malet for belaningsgraden i Platzer till att over tid inte
overstiga 50 % och att skapa forutsattningar for att upp-
na en rating i niva med investment grade. I innevarande
kvartal blev det klart att vi erhallit ett investment grade
kreditbetyg BBB- med stabila utsikter fran Nordic Credit
Rating (NCR), vilket férutom en 6kad trygghet i oroliga
tider ocksa ger oss béttre férutsittningar for konkurrens-
kraftig finansiering.

EPRA index - ett lyft for borskursen

Att vara med i ett index déar globalt kapital investeras
brett inom en sektor (bérsnoterade fastighetsbolag) och
en geografl (Europa) visste vi var bra fér utvecklingen av
borskursen i Platzer. Nar beskedet kom att vi ingar i EPRA
index blev det ocksa ett rejalt lyft i var borskurs. Vi har
sedan var borsnotering 2013 foljt utvecklingen och vara
mojligheter att inga i indexet men fallit bland annat pa
EPRA indexets krav pa likviditet i aktien. Att vi nu kom
med speglar att vi méter kravet pa indexets parametrar
for att inga, inklusive kravet pa likviditet, vilket jag tror
delvis beror pa att vi dr ett Large Cap bolag. Vi &r glada och
tacksamma att fa inga i indexet och har ndra kontakt
med EPRA for att halla koll pa att vi blir kvar. Vi som bo-
lag har dock svart att fullt ut paverka likviditeten i aktien.

Platzer Q2 2021

Forsta bolaget pa Large Cap med Nasdaqgs
grona aktiestampel

vart langsiktiga arbete mot ett alltmer hallbart Platzer
ger resultat bade genom forbattrade nyckeltal i verksam-
heten, sdsom sidnkt energianvindning och minskat kol-
dioxidavtryck, och att vi uppnar olika grona utmarkelser.
Sedan tidigare dr var aktie gron, var finansiering allt
gronare och vara fastigheter ar i mycket hog grad miljo-
certifierade. Under kvartalet lanserade Nasdagq sin gréna
aktiestdmpel "Nasdaq Green Designation” med fokus pa
att underldtta for investerarare att hitta hallbara féretag
pa Stockholmsbérsen. Vi dr stolta ver att vara det forsta
bolaget pa Large Cap som fatt Nasdags grona mérkning.

Vi utvecklar Goteborg mot 500-arsjubileet

Den 4 juni 2021 fyllde Goteborg 400 ar. I tider av covid-19
blev firandet kraftigt reducerat till ndstan ingenting,
vilket for mig, som har ett hjarta som klappar extra for
Goteborg, kdndes sorgligt. Forhoppningsvis kommer
firandet att skjutas framéat nagra ar och inte drdja till
500-arsjubileet 2121, da ju ingen av oss kommer att vara
med. 400-arsdagen fick mig dndé att reflektera over
vilket bolag jag 6nskar att Platzer &dr idag och ska vara
framat. I tider dér fastigheter allt oftare dr en handelsva-
ra,”en pase pengar”, dr dgarna enbart vill ha avkastning
och inte bryr sig s mycket om var fastigheterna ligger,
vem som jobbar med fastigheterna eller vem som ar
hyresgést kdnns det skont att f4 representera ett bolag
dér vi med eftertryck kan séga och sta for att vi &r med
och utvecklar Goteborg till nagot vi kan vara stolta 6ver
idag och framat. Ett fastighetsbolag som levererar virde
till dagens dgare, medarbetare och hyresgéster utan att
gora avkall pa att skapa vérde for framtida generationers
goteborgare. Min forhoppning dr att Platzer kan fortsatta
vara ett sadant bolag, sa att de pa 500-arsdagen kan peka
ut 6ver staden och hitta méngder av omraden och fastig-
heter som vi pa Platzer varit med och skapat till nytta for
staden och dess invanare.

P-G Persson, vd
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Platzer Q2 2021

En stad som vaxer pa alla satt

Sedan millenieskiftet har Géteborg vuxit med drygt 200 000 invanare. Det innebar 10 000 nya

goteborgare varje ar. Samtidigt har arbetslosheten varit lagre dn i bade Stockholm och Malmaé.
Goteborg har ocksa aterhamtat sig snabbt efter inledningen av pandemin. Nu star staden infor
nasta stora steg. Fram till 2050 forvantas staden vaxa med 250 000 invanare, 120 000 bostédder

och 100 000 nya arbetsplatser.

Urbaniseringstakten &dr hogre i Sverige n i manga andra
lander. Under de senaste 20 aren har alla tre storstadsregi-
oner vuxit kraftigt. Det ligger ocksa i linje med en interna-
tionell trend som sdger att det &r i de mindre storstdderna
som tillvéxtpotentialen dr som storst, medan megastader-
na spas ha passerat tillvixttoppen.

Ung och vidxande befolkning

Det som utmarker Géteborg dr kombinationen av snabb
tillvaxt, en ung befolkning och lag arbetsloshet. Den
genomsnittlige goteborgaren &r 39,1 ar, vilket r yngre
dn bade stockholmaren (39,4) och genomsnittssvensken
(41,4). Bara malmoiterna &r nagot yngre. Arbetslésheten
bland goteborgarna var i maj 7,3 procent, medan den var
7,8 procent i Stockholm, 10,6 procent i Malmo och 8,1
procent i landet som helhet.

Utdver att antalet goteborgare blir fler, s& véxer arbets-
marknadsregionen dnnu mer. Ett av skélen &r stora in-
vesteringar i framfor allt jirnvdg under senare decennier.
Idag ingar bland andra Trollhdttan, Uddevalla och Véners-
borg i Goteborgs arbetsmarknadsregion, liksom Varberg
och Falkenberg. Totalt omfattar denna arbetsmarknad
1,4 miljoner invanare. Ar 2030 beriknas &ven Boras med
omnejd inga och arbetsmarknadsregionen ddrmed véxa
till 1,8 miljoner invanare.

Stark aterhamtning

Sedan dippen i samband med att coronapandemin brét ut
har Goteborg aterhdmtat sig starkt. Det syns i arbetslos-
hetssiffrorna som sjunkit, men ocksa i rapporterna fran
regionens tva storsta privata foretag. Volvo Cars har visat
upp Okad forsdljning under 11 manader i rad jamfoért med
samma manader aret innan. Under varen 2021 har Volvo
Cars inte bara overtréffat fjolarets siffror, utan bolaget har
dven slagit 2019 ars noteringar. Samtidigt har Volvo Last-
vagnar Okat sin orderingang under de tre senaste kvarta-
len. Aven hir &r siffrorna for forsta kvartalet 2021 battre
dn bade 2020 och 2019.

En annan indikator &r aktiviteten i Gteborgs Hamn,
vilken inte bara dr Sveriges, utan dven Nordens i sdrklass
storsta hamn. Rapporten fran forsta kvartalet 2021 visar
att volymerna é&r tillbaka pa prepandemiska nivaer. Con-
tainertrafiken slar till och med motsvarande period 2019.
Hamnen é&r ett av skélen till att Géteborg varje ar utses till
Sveriges basta logistikldge av Intelligent Logistik.

Uthalligheten i uppgangen befasts av foretagens inves-
teringsvilja. I Svenskt Naringslivs foretagarbarometer har

foretagarna i Vastra Gotaland varit mer positiva an fore-
tagare i Stockholm och andra delar av Sverige sedan 2016.
Under det senaste aret har det skett en kraftig aterhdmt-
ning och idag ar det ungefar lika ménga som svarat att de
okat som att de minskat.

Redo for nasta steg

I ett &nnu ldngre perspektiv dr det intressant att se pa

de politiska ambitionerna foér stadens utveckling. Just nu
pagar arbetet med en ny éversiktsplan for Goteborgs stad
och det rader bred politisk enighet om ambitionerna om
att staden ska fortsitta viaxa. Fram till ar 2050 planeras
det for 250 000 fler géteborgare. Fram till dess ska det
byggas 120 000 nya bostédder och 100 000 nya arbetsplatser.
Tillviaxten sker i innerstaden, mellanstaden och i ytterom-
radena. JAmfort med tidigare planer ldggs storre tonvikt
pa smahusbyggande i syfte att behalla barnfamiljer och
skattekraft som hittills tenderat att flytta ut till kranskom-
munerna.

I den sa kallade mellanstaden finns manga av de knut-
punkter for bland annat kollektivtrafik, kring vilka nya och
blandade stadsmiljoer kommer att viaxa fram. Det fraimsta
exemplet hittills &r Gamlestaden dér vi som ledande aktor
tar ett stort ansvar for utvecklingen av en sammanhallen
och hallbar stad.

Sammantaget pekar de flesta indikatorerna pa att Gote-
borg dr platsen man ska vara pa om man vill vara med pa
en spannande utvecklingsresa med stora mojligheter till
god avkastning. Det dr darfor Platzer finns hér. Tillsam-
mans med vara hyresgédster inom olika branscher &r vi
med och bidrar till Goteborgs fortsatta utveckling.

GOTEBORG
1621-2021
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Okat driftsoverskott

Jamforelsevarden for resultatposter avser motsvarande period féregaende ér.

Koncernen
Resultatrakning i sammandrag

Platzer Q2 2021

Mkr 2021 2020 2021 2020 2020 2020/2021
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Hyresintakter 296 286 589 571 1142 1160
Fastighetskostnader -67 -66 -138 -135 -274 -277
Driftsdverskott 229 220 451 436 868 883
Central administration -14 -15 -29 -30 -54 -563
Andelar i intresseféretags resultat 35 16 44 47 66 63
Finansnetto -52 -49 -101 -98 -200 -203
F.?rvaltnmgsresultat (inkl. intresse- 198 172 365 355 680 690
foretag)
Vérdeforéndring forvaltningsfastigheter 317 11 500 460 1006 1046
Vérdeférandring finansiella instrument 7 -36 97 -130 -89 138
Vardeforandring finansieringsavtal 1 - 17 - 74 91
Resultat fére skatt 523 147 979 685 1672 1965
Skatt pa periodens resultat -107 -2 -198 -111 -297 -384
Periodens resultat ? 416 145 781 574 1374 1581
Periodens resultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare 415 144 778 570 1365 1573
Innehav utan bestdammande inflytande ¥ 1 1 3 4 9 8
Resultat per aktie ¥ 3,47 1,20 6,49 4,76 11,40 13,13

D | finansnetto ingar kostnader fér tomtréttsavgéld om totalt 0,7 mkr fér perioden (0,5).
2 | koncernen férekommer inget dvrigt totalresultat varfér peridens resultat fér koncernen dverensstimmer med periodens totalresultat.

3 Avser minoritetens andel av resultatet i deligda bolag dér Platzer har bestimmande inflytande.

4 Nagon utspadningseffekt foreligger ej d& inga potentiella aktier fsSrekommer.

Kommentarer januari—juni 2021

Resultat

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 365 mkr
(355). Okningen beror framst pa uthyrning i nyproduk-
tion samt férvarv under foregdende ar. Resultat fran
intresseforetag uppgick for perioden till 44 mkr (47).
Forvaltningsresultatet per aktie redovisat exklusive
vardefordandringar i intresseforetag, uppgick till 2,63 kr
(2,58).

Periodens resultat uppgick till 781 mkr (574), vilket ar
en okning med 36,1 %. Okningen kommer framforallt
fran virdeforandring i finansiella instrument. Under
perioden har vi haft en vérdeférédndring pa finansierings-
avtal med 17 mkr (-).

Mkr
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250
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150
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50

Forvaltningsresultat ack Q2
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Hyresintdkter

Hyresintdkterna 6kade under perioden till 589 mkr (571),
en okning med 3,2 %. Okningen beror framst pa att de
forsta hyresgésterna flyttat in i Garda Vesta samt att vi
under hosten 2020 forvarvade fastigheten Inom Vallgra-
ven 54:11. Minskningen i jamforbart bestand forklaras
framst av en storre vakans. Pa arsbasis beddms hyres-
intdkterna i befintliga hyreskontrakt (per 30 juni 2021)
uppga till 1 264 mkr (1 217), se intjdningsférmaga sid 11.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under perio-
den till 91 % (94).

Q2 2021 Q22020 Fordnd-

mkr mkr ring, %

Jamforbart bestand 549 564 -2,7
Projektfastigheter 30 7
Fastighetstransaktioner 10 -

Hyresintdkter 589 571 3,2

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till -138
mkr (-135). Okningen beror frimst pa att inflyttningen i
Garda Vesta har inletts samt pa vart fastighetsférvarv av
Inom Vallgraven 54:11. Det kalla férsta kvartalet ledde till
hogre mediakostnader samt hogre sné- och halkbekdmp-
ningskostnader, samtidigt som anstrangningar for att halla
nere kostnaderna under coronakrisen ledde till begran-
sad kostnadsokning. Kostnaderna for drift och underhall
varierar nagot éver aret. Forsta och fjérde kvartalen har
normalt hégre kostnader 4n de andra tva kvartalen, frémst
beroende pa mer mediakostnader och kostnader fér sno-
och halkbekdmpning.

Q2 2021 Q22020 Forand-

mkr mkr ring, %

Jamforbart bestand 130 130 0,0
Projektfastigheter 7 5
Fastighetstransaktioner 1 -

Fastighetskostnader 138 135 2,2

Driftséverskott

Driftsoverskottet ckade under perioden med 3,4 % till

451 mkr (436). Okningen beror frimst pa att de forsta
hyresgésterna har flyttat in i Garda Vesta samt att vi
under hosten 2020 forvarvade fastigheten Inom Vallgra-
ven 54:11. I jamforbart bestand minskade driftsoverskottet
med 2,8 %. Overskottsgraden uppgick till 77 % (76). Direkt-
avkastningen for fastigheterna uppgick till 3,8 % (4,2).

Central administration och medarbetare
Kostnader for central administration &r i nivd med sam-
ma period féregaende ar -29 mkr (-30). Antalet medarbe-
tare var vid periodens utgang 87 (85).

Platzer Q2 2021
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Andel i resultat fran intresseforetag

Platzer dger 20 % i SFF Holding AB som emitterar obli-
gationer och &gs till lika delar av Catena, Dios, Fabege,
Platzer och Wihlborgs. Vi dger ocksa 50 % i kommandit-
bolaget Biet tillsammans med Bygg-Gota, genom vilket
vi saméger fastigheten Inom Vallgraven 49:1 (Merkur).
Dessutom &ger vi tillsammans med Bockasj6 50 % varde-
ra av Sorreds Logistikpark Holding AB som i sin tur dger
fastigheterna Sorred 7:21 och Sorred 8:12.

Andel i resultat fran intresseféretag uppgick for peri-
oden till 44 mkr (67) dér skillnaden jamfort med samma
kvartal forra aret frémst beror pa lagre véardedkning i
fastighet.

Finansnetto
Periodens finansnetto uppgick till -101 mkr (-98). Finans-
nettot har paverkats negativt av en hégre lanevolym men
det har motverkats av frimst en lagre Stiborrénta.
Lanevolymen har i genomsnitt varit 870 mkr hogre
jamfort med samma period féregéende ar. Okningen &r
framst en effekt av finansiering av pagédende projekt och
férvarv under foregéende ar.

Den genomsnittliga réntan for perioden, inklusive
effekter av tecknade derivatinstrument uppgick till
2,0 % (2,1).

Vardefdérandringar

Vardefordndringar pa fastigheter uppgick under perioden
till 500 mkr (460). Okningen kommer bade fran projektin-
vesteringar och Ovriga viardedkningar. Vardeférandringar
pa finansiella instrument uppgick till 97 mkr (-130) samt
17 mkr (-) for orealiserade vardefordndringar for finansie-
ringsavtal.

Skatt

Skattekostnaden uppgick till -198 mkr (-111) fér perioden,
varav -25 mkr (-37) avser aktuell skatt och -173 mkr (-74)
uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt paverkades av oreali-
serade vardeférédndringar pa fastigheter och derivat.

FOr beskattningsaret 2021 sker en sdnkning av bolags-
skattesatsen fran 21,4 % till 20,6 %. Aktuell skatt och den
uppskjutna skatt som férvéntas bli aktuell 2022 eller
senare berdknas fran i ar utifran samma skattesats.
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Segmentsredovisning
Fran och med forsta kvartalet 2020 redovisar vi var
verksamhet inom affdrsomrade Industri/logistik separat.
Verksamheten inom affdrsomrade Kontor redovisas lik-
som tidigare i tre geografiskt indelade segment.

Totalt driftsoverskott 6verensstimmer med redovisat
driftsoverskott i resultatrakningen.

Industri/ Projekt-

Kontor Logistik fastigheter Totalt
Centrala Sodra/véstra Norra/6stra
Goteborg Goteborg Goteborg
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Hyresintékter 250 255 37 38 133 127 139 144 31 7 589 571
Fastighetskostnader -57 -56 = -9 -35 -32 -32 -33 -7 -6 -139 -135
Driftsdverskott 193 199 28 29 928 95 107 m 24 3 450 436

Verkligt varde fastigheter 12893 10703 1053 1056 4416 4220 3937 3440 2087 1784 24386 21203

Varav investeringar/forvarv/

avyttring/vardeforandring 2190 395 -3 8 196 62 497 118 303 141 3183 724
under aret
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Fortsatt okad efterfragan pa

hyresmarknaden

vart fastighetsbestand bestod den 30 juni 2021 av 70
fastigheter. I bestandet ingar tre deldgda fastigheter
som redovisas som intresseforetag. Fastigheternas
verkliga varde var 24 386 mkr exklusive intresseforetag.
I fastighetsbestandet ingar 22 projektfastigheter, varav
tva dr deldgda. Den totala uthyrningsbara ytan inklusive
intresseforetag ar 846 438 kvm, varav 54 % ar kontor,

30 % industri/logistik, 3 % vard, 2 % restaurang, 1 % var-
dera dr butik och hotell samt 9 % &r 6vrigt. Den ekono-
miska uthyrningsgraden uppgick under perioden till 91
% (94).

Vi redovisar vart fastighetsbestand i tre geografiska
kontorssegment samt industri/logistik och projekt-
fastigheter:

* Kontor centrala Géteborg (Centrum, Gérda, Almedal,
Anggarden, Masthugget och Gullbergsvass)

¢ Kontor norra/éstra Géteborg (Backaplan, Gamlesta-
den, Lindholmen, Molnlycke och Torslanda)

¢ Kontor sédra/vistra Goteborg (Hogsbo och Mdlndal)
e Industri/logistik (Arendal och Torslanda)
¢ Projektfastigheter

Nettouthyrning och omférhandlingar
Uthyrningsverksamheten har utvecklats i en positiv rikt-
ning under perioden. Vi ser en fortsatt 6kad efterfragan
och 6kat antal tecknade kontrakt jamfort med tredje och
fjarde kvartalet forra aret. Totalt var periodens nettout-
hyrning i férvaltnings- och projektfastigheter 4 mkr (5).
Vi genomforde under andra kvartalet uthyrningar for
totalt 14 mkr (19) och uppsédgningarna var -11 mkr (-14).
For andra kvartalet var nettouthyrningen i férvaltnings-
och projektfastigheter ddrmed 3 mkr (5).

Under perioden gjordes omférhandlingar till en hyres-
volym om 65 mkr (46). Den genomsnittliga hyresékning-
envar 6 % (16).

Q1-Q22021 Q1-Q22020

mkr mkr
Forvaltningsfastigheter, uthyrningar 30 28
Eé;:/:;tg;?r?gs;a:stigheter, 97 o7
Projektfastigheter, uthyrningar 3 4
Projektfastigheter, uppsagningar -2 -
Summa nettouthyrning 4 5

Vi har utover ovanstaende tecknat hyresavtal uppgaende
till 51 mkr. Tecknade hyresavtal tas enligt var definition
upp i nettouthyrningen forst nér villkoren i avtalen ar
uppfyllda och det &r mindre &n 18 manader kvar till
inflytt.

Fastighetsviarde per
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Affarsomrade kontor
Inom kontor ar vi ledande aktor i Gullbergsvass, Garda,
Gamlestaden och Hogsbo. Bland de storsta hyresgasterna
kan ndmnas Forsdkringskassan, Skatteverket, Goteborgs
Stad, Mélnlycke Health Care, Migrationsverket, Nordea,
Viéstra Gotalandsregionen, Folktandvarden, Elite Plaza
och Zenseact. Totalt har vi 641 lokalhyreskontrakt inom
kontor med totala hyresintdkter pa 949 mkr pa arsbasis.
Nettouthyrningen i férvaltnings- och projektfastigheter
var under perioden 5 mkr (4). Uthyrningen i férvaltnings-
fastigheter var 22 mkr (22) och uppsédgningarna -18 mkr
(-22). Den storsta andelen av uthyrningarna aterfinns i
ovriga innerstaden och CBD. Uthyrningen i projektfast-
igheter var 3 mkr (4) och uppsdgningarna uppgick till -2
mkr (0).

Under perioden genomfordes omférhandlingar till en
hyresvolym om 40 mkr (39) med en genomsnittlig hyre-
sokning pa 8 % (22).

Affarsomrade industri/logistik

Inom industri/logistik ar vi ledande aktdr i Arendal.
Bland de storsta hyresgédsterna kan ndmnas DFDS, DHL,
Plasman, SSAB och Sveafjord. Totalt har vi 74 lokalhy-
reskontrakt inom industri/ logistik med totala hyresin-
tékter pa 271 mkr pa arsbasis.

Nettouthyrningen i férvaltnings- och projektfastighe-
ter var under perioden -1 mkr (1). Uthyrningen i forvalt-
ningsfastigheter var 8 mkr (6) och uppsédgningarna -9
mkr (-5). Uthyrningarna som gjorts aterfinns i Arendal.
Uthyrningar samt uppsédgningar i projektfastigheter var
under perioden 0 mkr (0).

Under perioden genomférdes omforhandlingar till en
hyresvolym om 25 mkr (7) med en genomsnittlig hyre-
s6kning pa 4 % (0).

Effekter av covid-19 pa hyresinbetalningar
Platzer har i sin kontraktsstock en bred bas av kunder.
Andelen betalade hyror som aviserats for tredje kvartalet
och juli 2021 &r helt i niva med motsvarande perioder
tidigare ar vid denna rapports avldmnande.

De kundsegment som har drabbats och som fortsatt
kan drabbas negativt med anledning av atgdrderna mot
och konsekvenserna av covid-19 utgor en mindre andel.
Ett fatal hyresgéster, som i grunden har en bérkraftig
affdr, men som i radande situation verkligen behovt
kortsiktig hjalp for att verleva, har fatt hjalp fran oss. I
periodens utfall uppgar dessa tillfalliga hyresrabatter till
0,2 % av periodens hyresintakter.

Platzer Q2 2021

Kontraktsstruktur
Q2 2021 Q2 2020
Antal lokalhyreskontrakt 715 735
Hyr?smt'allder lokalhyreskontrakt 1920 1168
pa arsbasis, mkr
De 20ust6rsta kontraktens andel av 39 a5
hyresvérdet, %
Den storsta hyresgéstens andel av 8 10
hyresvérdet, %
Det storsta hyreskontraktets andel
u 3 3
av hyresvardet, %
G?nomsnlttllg aterstaende |6ptid, 41 38
manader
Forfallostruktur hyreskontrakt
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400 250
350 o
200
300
250 . 150
200
°
150 100
100
50
2021 2022 2023 2024  2025- 2026-

M Hyresintakter

® Antal kontrakt



11 «~~~- Nettouthyrning

Intjaningsformaga 2021-06-30

Platzer Q2 2021

Antal Verkligt Hyres- Ekonomisk Hyres- Drifts- Over-
. Uthyrbar o . . .. L.
fastig- ta. kvm varde, vdarde, uthyrnings- intdkter,0verskott, skotts-
heter via, mkr mkr grad, % mkr mkr grad, %
Forvaltningsfastigheter
Central Business District (CBD) 8 75 145 4 322 214 81 173 131 76
Ovriga innerstaden 18 185 873 8 571 401 94 377 285 76
Centrala Goteborg 26 261 018 12 893 615 89 550 416 76
Ostra Goteborg 5 121 076 2 750 192 92 177 133 75
Norra Alvstranden/Backaplan 38 309 1358 85 90 77 57 74
Ovriga Hisingen 2 25 854 308 29 63 18 13 71
Norra/6stra Goteborg 1 185 239 4 416 306 89 272 203 74
Vastra Goteborg 4 22 073 252 24 77 19 11 57
MoIndal 28 844 801 57 99 56 46 81
Sodra/vastra Goteborg 8 51 067 1053 81 93 75 56 75
Industri/logistik 2 316 896 3937 292 94 274 207 76
i“r'“'“a forvaltningsfastighe- 47 814070 22299 1294 91 1171 883 75
Projektfastigheter 20 26 999 2 087 96 96 92 77
Summa Platzer 67* 841 069 24 386 1 391 91 1264 960 76
*) exklusive tre deldgda fastigheter redovisade som intresseféretag
Hyres- varav
Utéver ovanstaende finns tecknade hyresavtal med inflyttning intdkter, intresse-
fran den 1 januari 2022 och framat: mkr foretag
Pagaende och kommande nybyggnadsprojekt 108 12
Forvaltningsfastigheter 12 1

Sammanstéllningen bygger pa fastighetsbestandet den
30 juni 2021 och ger en 6gonblicksbild av var intjdnings-
férmaga och &r inte en prognos. I sammanstéllningen
gors ingen bedémning av eventuella fordndringar i
vakanser eller hyresavtal. Den inkluderar inte heller
fastigheter som dgs genom intresseféretag.

Indelningen av kontorsfastigheter foljer den allménna
branschomradesindelningen i Goteborg med undantag
for fastigheten pa Backaplan som vi redovisar som Norra
Alvstranden. Vi sérredovisar vara industri/logistik- och
projektfastigheter. Som projektfastigheter rdknas exem-
pelvis alla fastigheter i S6dra Anggarden.

Med hyresviarde menar vi hyresintdkter samt bedomd
marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick. Resul-
tatrelaterade kolumner inkluderar gillande hyresavtal i
befintliga fastigheter, inklusive inflyttning under kom-
mande halvar. Hyresavtal med senare inflyttning eller i
fastigheter som dr under byggnation inkluderas daremot
inte.

Med hyresintdkter avses ovan kontrakterade hyresintdk-
ter, inklusive avtalade tilldgg sdsom erséttning for varme
och fastighetsskatt samt oaktat tidsbegrdansade hyresra-
batter om cirka 20 mkr. Nar det géller projektfastigheter
dér projektstart ej skett &n eller dér projekt pagar avser
hyresviarde, hyresintdkter och driftsoverskott befintliga
hyresavtal och kostnader i fastigheten. For projektfastig-
heter dar inflytt sker under kommande halvar inkluderas
hyresviarde, hyresintdkter och driftsoverskott hanforligt
till dessa hyresavtal. Avtalet med Internationella
Engelska Skolan i S6dra Anggarden ingér inte i ovan
angivna hyresintdkter, da villkoren for ikrafttrddande ej
dnnu dr uppfyllda.

Driftsoverskottet visar fastigheternas intjanings-
férmaga pa arsbasis definierat som kontrakterade hyres-
intdkter per 1 juli 2021. Avdrag gors for bedomda fastig-
hetskostnader inklusive fastighetsadministration avse-
ende ett normaldr rullande 12 manader.
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Platzer Q2 2021

Solid finansiell stallning

Jamforelsevarden for balansposter avser 2020-12-31.

Koncernen
Balansrakning i sammandrag

Mkr 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 24 386 21 203 22 575
Nyttjanderattstillgangar tomtratt 30 30 30
Ovriga anlaggningstillgangar 19 13 11
Finansiella anlaggningstillgangar 380 275 347
Omsattningstillgangar 154 180 176
Likvida medel 171 557 148
Summa tillgangar 25 140 22 258 23 286
Eget kapital och skulder

Eget kapital 10 217 8 890 9687
Uppskjuten skatteskuld 1879 1502 1707
Langfristiga rantebérande skulder 2 9195 4907 7217
Leasingskuld 30 30 30
Ovriga langfristiga skulder 469 698 585
Kortfristiga réntebarande skulder 2818 5642 3633
Ovriga kortfristiga skulder 532 589 427
Summa eget kapital och skulder 25 140 22 258 23 286

1) Varav 736 mkr (688) avser tillgangar som innehas for férséljning.

2) Varav 313 mkr (188) avser skulder hanférliga till tillgdngar som
innehas for forsaljning.

Platzer har ett starkt kassafléde och en stark ekonomisk
stallning. Vara projekt fortsatter enligt plan med savél
trygg finansiering som hoég uthyrningsgrad.

Fastigheternas varde och fastighetsvardering
Fastigheterna redovisas till ett verkligt virde om 24 386
mkr (22 575), vilket baserar sig pa en intern vérdering per
bokslutsdagen. Fastigheterna varderas internt kvartalsvis
i samband med varje bokslut genom en tioarig kassa-
flodesmodell pa samtliga fastigheter. Vid varje arsskifte
genomfor vi utdver detta en extern virdering av ett urval
fastigheter som utgor ett tvarsnitt av fastighetsbestandet.
Den externa varderingen utférs pa minst 30 % av fastig-
hetsbestandets varde och gors i syfte att kvalitetssékra
den interna varderingen. Historiskt sett har skillnaden
mellan var interna virdering och den externa varderingen
varit liten. Forvaltningsfastigheterna vérderas i niva 3 i
IFRS 13s verkligt vardehierarki.

Den interna fastighetsvdrderingen under perioden har
inneburit en vardeforandring pa forvaltningsfastig-
heterna om 500 mkr (460). Av viardeférdndringen beror
ungefar 30 % pa 6kade marknadshyror, 30 % pa stads-,
projekt- och fastighetsutveckling och 40 % pa justering
av avkastningskrav i portfdljen. Da varje fastighet vér-
deras enskilt har hdnsyn ej tagits till den portféljpremie

Stéllda sikerheter uppgick per 2021-06-30 till 11 005 mkr (10
664).
Eventualférpliktelser uppgick per 2021-06-30 till 399 mkr (260).

som kan noteras pa fastighetsmarknaden. Det genom-
snittliga direktavkastningskravet i virderingen per
bokslutsdagen uppgick till 4,7 %.

Sedan tidigare har vi tecknat avtal om att sélja tio fram-
tida fastigheter i Sodra Anggarden. Totalt berdrs
14 projektfastigheter i omradet Hogsbo. Férsdljningarna ar
villkorade av att detaljplanen vinner laga kraft. I april 2020
antog kommunfullméktige detaljplanen for Olof Asklunds
gata. Darefter har beslutet 6verklagats. Mark- och miljo-
overdomstolen, som &r sista instans, har under kvartalet
givit prévningstillstand och beslut vintas komma under
hosten 2021.

Affaren planeras ske i tre etapper, forsta frantrdde sker
efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Erhallen hand-
penning om totalt 103 mkr behandlas som en skuld tills
férsdljningsvillkoren dr uppfyllda. Den totala intdkten
fran forséljningarna i projektet bedéms komma uppga till
cirka 1,8 mdkr varav 1,6 mdkr géller hittills tecknade avtal.
Fastigheterna &r salda som férdiga att paborja byggnation,
vilket innebar att Platzer bar kostnader for till exempel
rivning, sanering och exploateringskostnader fér vagar
och parker. Nagon resultateffekt av forséljningen har
annu inte redovisats utan vardering av byggratter berdk-
nas ske ndr detaljplanen vunnit laga kraft i enlighet med
vara varderingsprinciper. Resultateffekten kommer da
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huvudsakligen redovisas som vardeforandring fastigheter
och bedéms 6ka eget kapital med 6-7 kronor per aktie.

Transaktioner under andra kvartalet

Den 24 juni tecknades avtal om férvarv av fastigheterna
Anggarden 718:1 ("Odontologen”), Anggarden 718:141
("Halsovetarbacken”) och Anggarden 36:1 ("Biotech Cen-
ter”) genom bolagsforvarv. Fastigheten Anggarden 718:1
tilltrdddes 30 juni och 6vriga tva fastigheter tilltrdds pre-
limindrt 30 september 2021. Den 30 juni tecknades avtal
om forsdljning av fastigheterna Sorred 7:24 och Sorred
8:11. Frantrdde sker per 1 september 2021.

Platzer Q2 2021

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under perio-
den till 410 mkr (514), dér de storsta investeringarna ar ny-
byggnadsprojekten Garda Vesta (Garda 2:12) och Kineum
(Garda 16:17).

Eget kapital

Den 30 juni 2021 uppgick koncernens egna kapital till

10 217 mkr (9 687). Soliditeten uppgick samma dag till

41 % (42), vilket &r klart 6ver det finansiella malet pa 30 %.
Eget kapital per aktie uppgick 30 juni till 84,62 kr

(80,23) och det langsiktiga substansvéardet, EPRA NRV,

till 101,38 kr (96,35) per aktie.

2021 2020 2020
jan-jun jan-jun jan-dec

Fastigheternas virde ingaende balans 22 575 20 479 20 479
Investeringar i befintliga fastigheter 410 514 994
Fastighetsforvarv 900 - 395
Fastighetsforséljningar 5 -250 -299
Véardeforandringar 500 460 1006
Fastigheternas varde utgaende balans 24 386 21 203 22 575
Koncernen
Forandringar i eget kapital i sammandrag

2021 2020 2020
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Vid periodens borjan 9612 8 487 8 487
Periodens totalresultat 778 570 1365
Utdelning -251 -240 -240
Vid periodens slut 10 140 8 817 9 612
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestammande inflytande
Vid periodens bérjan 74 69 69
Uttag s - -3
Periodens totalresultat 3 4 9
Vid periodens slut 77 73 74
Summa eget kapital 10 217 8 890 9 687
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Lanefinansiering och vardeforandringar derivat
De rintebarande skulderna uppgick den 30 juni 2021 till
12 013 mkr (10 850). Det motsvarar en belaningsgrad om
49 % (48), vilket &r i linje med det langsiktiga finansiella
malet om att belaningsgraden &ver tid inte ska Gverstiga
50 %. Kortfristig del av rantebdrande skulder i balansrak-
ningen avser lan som kommer att omférhandlas under de
kommande tolv manaderna.

Lanefinansiering sker huvudsakligen genom banklan
som sidkerstdlls genom pantbrev i fastighet. Platzer lanar
ocksa 1726 mkr (1 726) i sékerstdllda grona obligationer
genom Svensk FastighetsFinansiering (SFF). Totalt utgér
59 % av vara utestdende skulder grén finansiering i form
av grona obligationer och grona lan. Platzer har ocksa ett

foretagscertifikatprogram med ett rambelopp om 2 mdkr.

Utestaende certifikat den 30 juni var 1 008 mkr (640).
Den genomsnittliga rintebindningstiden, inklusive
effekter av ingadngna derivatavtal, uppgick den 30 juni till
2,9 ar (3,2). Den genomsnittliga kapitalbindningstiden
uppgick till 2,2 ar (2,3). Per den 30 juni var den genom-
snittliga rdntan inklusive effekter av tecknade derivatin-
strument 1,78 % (1,83) exklusive outnyttjade kreditléften
och 1,91 % (1,97) inklusive outnyttjade kreditloften.
For att na 6nskad réntebindningsstruktur anvdnder
vi rdnteswappar. Dessa redovisas till verkligt varde i

Ranteforfall Laneforfall, mkr

Rinte- . Kredit- .
Ar béir:n:e réinst::t:/; a?:tjal, Utnyt::::(t;

volym, mkr mkr

0-1 Ar 6 352 2,55 4526 3826
1-2 Ar 391 0,87 4202 3152
2-3 Ar 250 0,08 2850 2850
3-4 Ar 770 0,87 1058 1058
4-5 Ar 500 0,82 - -
5-6 Ar 1000 0,94 - -
6-7 Ar 730 1,14 - -
7-8 Ar 1250 1,05 633 633
8-9 Ar 450 0,67 494 494
9-10 Ar 320 1,19 - -
10+ Ar - - - -
Totalt 12 013 1,78 13 763 12 013
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balansriakningen och med vardeférandringar redovisade
iresultatrdkningen utan tillimpning av sékringsredovis-
ning. Vi har sammanlagt tecknat derivatavtal om 5 370
mkr (5 370).

Marknadsvérdet av derivatportfoljen uppgick den
30 juni 2021 till -144 mkr (-240), vilket for &ret innebar en
positiv vardeférandring om 97 mkr. Enbart realiserade
vardeférdndringar paverkar kassaflodet. Under deri-
vatens aterstaende 16ptid kommer undervérdet att 16sas
upp och reducera de finansiella kostnaderna i resulta-
trakningen med motsvarande belopp.

De finansiella tillgdngar och skulder som vérderas
till verkligt vérde i koncernen utgors av ovan beskrivna
derivatinstrument. Dessa aterfinns i niva 2 enligt IFRS
13 iverkligt vérdehierarkin. Fér marknadsvardet pa
derivat anvands védrdering erhallen fran bank. Vardering
av derivat sker generellt genom att framtida kassafléde
diskonteras till nuvirde baserat pa marknadsrantor fér
respektive 16ptid s& som de noteras vid vérderingstid-
punkten. Verkligt virde pa langfristiga rdntebdrande
skulder motsvarar dess redovisade virde eftersom dis-
konteringseffekten inte ar vésentlig da réntan pa lanen
ar rorlig och marknadsmassig.

Rédntebarande skulder

59%

GRON
FINANSIERING

45%

B Banklan, 3 867 mkr
Grona banklan, 5 412 mkr
Grona obligationer, 1 726 mkr
B Féretagscertifikat, 1 008 mkr
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Kassaflode och kassaflodesanalys

Koncernen
Kassaflodesanalys i sammandrag

Mkr 2021 2020 2020 2020/2021
jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 451 436 868 883
Central administration -29 -29 -563 -563
Finansnetto -101 -98 -200 -203
Betald skatt -65 -35 -30 -60
zsar;f‘adf:i(:‘dgeaf;érr_;i?:et)ap;:;e verksamheten fore 256 274 585 567
Forandring av kortfristiga fordringar 22 -48 -44 26
Forandring av kortfristiga skulder 53 0 -51 2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 331 226 490 595
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga foérvaltningsfastigheter -410 -514 -994 -890
Forvarv av forvaltningsfastigheter -900 - -395 -1 295
Forsaljning av forvaltningsfastigheter s 225 299 74
Forsaljning/forvérv av andelar i intresseféretag -38 - -35 -73
Investering i Gvrigt -10 -2 -2 -10
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 358 =291 -1127 -2 194
Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga fordringar 12 -42 -59 -5
Forandring av rantebarande skulder 1163 516 817 1464
Forandring av langfristiga skulder 1 - -1 0
Utdelning -126 -120 -240 -246
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1050 354 517 1213
Periodens kassaflode 23 289 -120 -386
Likvida medel vid periodens boérjan 148 268 268 557
Likvida medel vid periodens slut 171 557 148 171

Outnyttjad checkkredit uppgér till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 2 130 mkr (2 840), varav 380 mkr

(1 130) ar byggnadskreditiv. Jimférelsevarden for outnyttjade krediter avser 2020-12-31.

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick for
perioden till 331 mkr (226). Se sidan 7 for kommentarer till

den lopande verksamheten.

Investeringar i befintliga fastigheter har uppgatt till
410 mkr (514). Per 30 juni har en fastighet forvarvats for

900 mkr.

Periodens kassaflode uppgick till 23 mkr (289). De likvi-
da medlen uppgick pa bokslutsdagen till 171 mkr (557).
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Utvecklingsprojekt

Platzer har en langsiktig vision att géra Goteborg till Euro-
pas bésta stad att arbeta i och vi har delat upp vart arbete
inom tre fokusomraden; fastighetsutveckling, projektut-
veckling och stadsutveckling. Det omfattar allt fran enskil-
da projekt till omvandling av hela kvarter och stadsdelar.

Vi har pagaende storre projekt som tillsammans
omfattar 60 000 kvm lokalarea (LOA) och utéver dessa
en projektportfdlj pa cirka 530 000 kvm (BTA). Projekt-
portfdljen inrymmer alla skeden, fran detaljplaner till
inflyttningsklara projekt.

Vi har, trots samhallets utmaningar under pagéende
coronapandemi, hanterat vara projekt genom god bered-
skap och langsiktig planering.

Fastighetsutveckling

Gullbergsvass

I entrén in till stadsdelen Lilla Bommen ligger var fast-
ighet Aria (Gullbergsvass 1:1). Namnet anspelar pa laget
mittemot Goteborgsoperan. Har finns stor potential att
utveckla moderna kontorsytor samt service- och restau-
rangytor i bottenplan. I detta A-ldge erbjuder vi foretag
med hoga ambitioner moderna kontorslokaler i Gote-
borgs nya affdrscentrum. Just nu pagar uthyrning och
arbete med att utveckla fastigheten.

Projektutveckling

Garda

Vi dr drivande i den positiva utveckling som pagar i stads-
delen Garda, dér vara bada nybyggnadsprojekt Garda Ves-
ta (Garda 2:12) och Kineum (Gérda 16:17) utgor betydande
inslag. I Garda Vestas yta om 27 000 kvm har Skatteverket
flyttat in under vintern och vi vdlkomnar dven Lansfor-
sdkringar till deras nya lokaler under sommaren 2021. Ut-
hyrningsgraden &r 95 % och 6vriga inflyttande hyresgéster
ar Aros Kapital, Reijlers samt Lansforsdkringar Maklarser-
vice. Garda Vesta kommer att komplettera det kluster av
offentliga aktorer som finns i norra Garda dar Migrations-
verket, Forsakringskassan och Géteborgsregionen redan ar
stora hyresgéster. Projektet f6ljer tidplan och inflyttning
sker kontinuerligt fram till november 2021, da projektet

dar fardigstallt. | samband med inflyttningen ldggs stort
arbete vid att utveckla service och restauranger i omradet,
for att skapa en bra helhet fér vara hyresgéster.

Lite ldngre séderut har vart andra stora projekt,
Kineum, redan borjat gora positivt avtryck i stadsbil-
den med sin i6gonfallande fasad. Kineum kommer att
innehalla hotell, kontor och andra verksamheter. Under
byggtiden delar vi och NCC dgandeskap med 50 % varde-
ra. NCC kommer ocksa att flytta sitt Goteborgskontor till
den nya byggnaden. Storsta hyresgést ar ESS Group som
kommer att utveckla ett nytt hotell med cirka 230 rum
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och totalt 15 000 kvm i fastigheten. Hotellet &dr ett led i
var strévan att bidra till omradets utveckling och att géra
stdra Garda till en destination som lever under dygnets
alla timmar. Uthyrningsgraden i projektet dr 82 %.

Centrum

I ett av GOteborgs stads stora utvecklingsomraden
Skeppsbron ligger den anrika fastigheten Merkur (Inom
Vallgraven 49:1), som vi dger gemensamt med Bygg-Gota.
Har uppfor vi en byggnad om 5 400 kvm LOA kontor i
anslutning till befintligt hus. Projektet dr i sitt slutskede
med pagaende hyresgdstanpassningar, for bland andra
reklambyran Forsman & Bodenfors (3 350 kvim). Restau-
rangytor i bottenplan kommer att bidra till att knyta
ihop straket mellan Jarntorget och Stenpiren.

Lilla Bommen/Gullbergsvass

I mitten av maj invigdes den nya Hisingsbron och i
samband med detta inleddes dven rivningsarbetet av
den gamla Gotadlvbron, vilket &ven markerar start-
skottet for den fortsatta utvecklingen av Lilla Bommen/
Gullbergsvass. Har finns unika mdjligheter att skapa en
attraktiv plats med nérhet till vatten, gdngavstand till
centralstationen samt en blandad bebyggelse med boen-
de, kontor och service. Platzer har en option pa att képa
tva byggrétter om totalt 43 000 kvm BTA dér nuvarande
Gotadlvbron ligger. Prelimindr byggstart for projektet ar
planerad till tredje kvartalet 2022.

Torslanda/Arendal

Torslanda och Arendal dr Sveriges bésta logistikldgen. Har
tar vi ett helhetsgrepp pé hela omradet med bland annat
detaljplanelagda byggréatter med mdjlighet att uppfora ca
200 000 kvm BTA for logistik och industri.

Arendal har valts ut som testarena for en ny autonom
transportlésning fran Volvo. Projektet &r ett samarbete
mellan Platzer, Volvo, DFDS, APM Terminals och Goéte-
borgs Hamn. Vi har dven tecknat avtal med restaurang-
entreprendrerna, Rolf Tsoi och Magnus Soderstrom som
ska etablera en ny restaurangdestination i omradet.

Pa Syrhala 3:1 i Torslanda har vi under kvartalet tecknat
avtal med tva kunder om att uppfora nya byggnader. Den
forsta dr en terminal- och lagerbyggnad om 13 950 kvim
at logistikleverantoren NTEX. Ett 10-arigt hyresavtal med
gron bilaga har tecknats och byggstart planeras till tredje
kvartalet 2021 med inflyttning i april 2023. Den andra ar
en industri- och logistikbyggnad pa 20 000 kvm for Volvo
Cars. Aven hér har ett tioarigt hyresavtal med gron bilaga
tecknats. Byggstart planeras till andra kvartalet 2022 med
inflyttning under 2023.
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s Arendal och Torslanda a erwmta Io Har tar vi ett helhetsg ﬁré 1
med bland annat detaljplanelagda byggratter med mo;hghet att uppfora ca 200 000 kvm BTA for lo-
gistik och industri. Arendal har valts-ut'som'testarena for en ny autonom transportlésning fran Volvo.
Projektet ar ett samarbete mellan Platzer, Volvo, DEDS, APM Terminals och Goteborgs Hamn.

&

/Nyutveckli:?pfmekt 20 000 kvm |ndustr|IIog|st|k for Volvo Caars i Torslanda.
— Zi Byggstart neras till andra kvartalet 2022 med |nflyttn|ng:uﬂeﬂ023

Aria v|d1ilra Bommen skh utvecklas - ' —Intill Platzers*huvudkontor'star
och bli en ny'métesplats i omradet. < ! nu ﬂisingsbron klar och im_:__igd.
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I Torslanda har vi cirka 190 000 kvm BTA byggrétt pa fast-
igheterna Syrhéala 2:3, Syrhala 3:1, Sérred 7:21 och Soérred
8:12.

Ytterligare ett led i omréadets utveckling &r vart joint
venture med Bockasjo. Samarbetet inleddes i april
2020 under ett gemensamt bolag, Soérreds Logistikpark
Holding AB och omfattar fastigheterna Sérred 8:12 och
7:21. Terrasseringsarbetet pagar, for att korta ledtid fran
byggstart till inflyttningsbar byggnad.

Stadsutveckling

Gamlestaden

Gamlestaden dr en stadsdel i férvandling, endast en
sparvagnshallplats fran Goteborgs central. De ndrmaste
tio aren kommer omradet att utvecklas och fa 4n mer av
stadskaraktdr med en blandning av bostédder och verk-
samheter.

Vi dger tre storre fastigheter och projekt i Gamlestaden.
Hosten 2018 stod fastigheten Gamlestads torg (Gam-
lestaden 740:132) klar. I mars 2021 vann detaljplanen for
intilliggande Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7) laga
kraft. Ddrmed gar projektet in i en ny fas, med utveckling
av vara byggratter. Vi har tidigare tecknat avtal om forsalj-
ning av kommande bostadsbyggritter till JM som medver-
kar till utvecklingen av omradet.

P4 grannfastigheten (Bagaregarden 17:26) har vi fatt ett
positivt planbesked géllande fortdtning om totalt 60 000
kvm och vi arbetar nu tillsammans med staden for att fa
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till bra forutsattningar for omradets framtida utveckling i
den kommande detaljplanen.

Sédra Anggarden

Vi utvecklar norra Hogsbo till S6dra Anggéarden - en levan-
de stadsdel med 2 000 bostdder samt skolor och kommer-
siella lokaler. Kommunfullméktige tog i april 2020 beslut
om detaljplanens antagande. Vi invantar nu slutgiltigt
beslut fran Mark- och Miljééverdomstolen, under hdsten
2021, innan planen kan vinna laga kraft.

Vi har sedan tidigare tecknat hyresavtal med Interna-
tionella Engelska Skolan (IES) avseende en ny skola i om-
radet. Hyresavtalet ar p& 20 ar och omfattar cirka 9 000
kvm. Afféren ar villkorad av att detaljplanen vinner laga
kraft och preliminart tilltrdde sker under den senare
delen av 2023.

Almedals Fabriker

Almedals Fabriker (Skar 57:14) ér ett fore detta indu-
striomrade langs Molndalsan, strax séder om Liseberg.
Idag rymmer omradet ett stort antal mindre verksam-
heter, varav manga har en kreativ inriktning. Platzer
dger Almedals Fabriker med en mgjlig byggritt om cirka
25 000 kvm kontor. Géteborgs Stad har valt Almedals
Fabriker som ett av fem pilotprojekt fér 6kad exploators-
medverkan i detaljplaneprocessen. Syftet dr att minska
den totala projekttiden. Detaljplaneprocessen, som drivs
gemensamt av Platzer, Svenska Hus, Wallenstam och
Goteborgs Stad, pagar.
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Pagaende storre projekt

A Total Varav .
Befintlig . . Verkligt Hyres- Uthyr- P
Fastighet Typ® yta Nyyta |!'|vester|ng . kvar att vdrde, virde, nings- Fard_l_g
LOA, kvm inkl. mark, investera, 3 stallt
LOA, kvm 2 mkr mkr grad, %
mkr? mkr
Gaérda 2:12, Garda Vesta PU - 27 000 1193 158 1471 83 95 Q4 2021
Garda 16:17, Kineum PU/FU 16 000 26 000 2012 506 1936 137 82* Q32022
Gullbergsvass 1:1, Aria FU 15483 1128 270 859 59 46 Q32023
Totalt 31483 53 000 4 328 934 4266 279
Deldgda fastigheter redovisade som intresseféretag
. Total Varav .
Befintlig . . Verkligt Hyres- Uthyr- T
’ . ’ ’ 3) 0
LOA, kvm 2 mkr mkr grad, %
mkr? mkr
inorn Vallgraven 49:1, PU 5400 270 69 258 18 62 Q42021
Sorred 8:12*** PU 362 73 289 Q4 2021
Sorred 7:21*** PU 78 18 60 Q3 2022
Totalt 5400 710 160 607 18
Mojliga utvecklingsprojekt
i i Ny ytag . Méjlig
1)
Fastighet Typ Fastighetstyp BTA, kvaro;ektfas byggstart®
Syrhala 3:1 PU logistik/industri 40 000 detaljplan finns 2021
Arendal 764:720, Arendals kulle PU logistik/industri 14 000 detaljplan finns 2021
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker SU/PU/FU blandstad 100-120 000 detaljplan finns 2021
ﬁ;irit@;lgg:;?jzgtgf’;irf)aStlghetel’ och SU/PU blandstad cirka 200 000 detaljplan pagar 2021
Krokslatt 34:13 FU/PU kontor 10-15 000 planbesked finns 2022
Skér 57:14, Aimedals Fabriker FU/PU kontor 25 000 detaljplan pagar 2022
Syrhéla 2:3 PU logistik/industri 14 600 detaljplan finns 2022
Lilla Bommen/Gullbergsvass **** PU kontor 43 000 detaljplan finns 2022/2023
Bagaregarden 17:26 SU/PU/FU blandstad 60 000 detaljplan pagéar 2023/2024

Totalt 506 600 - 531 600

*

» Se forklaring nedan.

2| total investering inklusive markvérde fér fastighetsutvecklingsprojekt ingar
befintlig byggnad i ingdende virde samt planerad investering.

9 Avser beddmt hyresvérde fullt uthyrt nér fastigheten &r fardigstalld.

9 Med méjlig byggstart menas nir projektet beddms kunna starta férutsatt
att planarbetet gar som forvéntat och att uthyrning nétt en tillfredstallande
niva.

Uthyrningsgraden omfattar dven befintlig byggnad.

Avser endast nybyggnad intill befintlig forvaltningsfastighet.

***  Markforberedande projekt i JV med Bockasjo, Sérreds Logistikpark
om 130 000 kvm LOA.

**** Platzer dger inte marken idag men har option pa att forvarva mark

med byggratt till marknadsvarde

ke

Sammanstaliningen omfattar méjliga projekt identifierade pa dgda eller
férvéarvsavtalade fastigheter.

Sa arbetar vi med utveckling pa tre nivaer

Fastighetsutveckling (FU)
Fastighetsutveckling innebér att vi
gor om eller utvecklar en befintlig
byggnad. Antingen for att anpassa

fastigheten efter en befintlig hyresgést

eller for att attrahera nya.

Projektutveckling (PU)
Med projektutveckling avses ny-
produktion fran mark utan befintlig
byggnad, dér vi arbetar fran idé till
fardig fastighet.

Stadsutveckling (SU)
Stadsutveckling innebér att vi tar ett
langsiktigt ansvar for ett omrade, ofta
tilsammans med andra. Vi bidrar till
attraktiva stadsmiljéer och ckade
fastighetsvarden. Ibland utvecklar vi
bostadsbyggrétter som séljs till samar-
betspartners.
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Nyckeltal och kvartalsoversikt

Nyckeltal koncernen

Platzer Q2 2021

2021 2020 2020 2020/2021

jan-jun jan-jun jan-dec jul=jun
Finansiella
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1,2 1,1 1,2
Réntetackningsgrad, ggr 4,2 4,0 41 4.1
Belaningsgrad, % 49 50 48 49
Soliditet, % 41 40 42 41
Avkastning pa eget kapital, % 10,7 9,4 15,1 16,6
Fastighetsrelaterade
Direktavkastning, % 3,8 4,2 4.0 3,9
Overskottsgrad, % 77 76 76 76
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 94 93 92
Hyresvarde, kr/kvm 1570 1530 1536 1544
Uthyrningsbar yta, tkvm* 841 814 821 841
Avseende definitioner nyckeltal och berakningar, se beskrivning sid 28-29.
* Uthyrningsbar yta inklusive intresseféretag 847 tkvm.
Kvartals6versikt

2021 2020 2019

Mkr Q2 Qi Q4 Q3 Q2 Qi Q4 Q3
Hyresintakter 296 293 281 289 286 285 282 289
Fastighetskostnader -68 -71 -78 -61 -66 -69 -70 -78
Driftsoverskott 229 222 203 228 220 216 212 21
Central administration -14 -15 -14 -10 -15 -15 -15 -9
Andel i resultat fran intresseféretag 35 9 -5 24 16 31 1 6
Finansnetto -52 -49 -51 -51 -49 -49 -45 -47
::i;’rg’ta;;')""gsres“"at (inkl intresse- 198 167 133 191 172 183 153 161
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 317 183 253 293 11 449 406 369
Vardeforandring finansiella instrument 7 90 34 7 -36 -94 172 -89
Vardef6randring finansieringsavtal 1 16 74 - - - - -1
Resultat fore skatt 523 456 494 491 147 538 731 440
Skatt pa periodens resultat -107 -91 -83 -103 -2 -109 -165 -90
Periodens resultat 416 365 41 388 145 429 566 350
Férvaltningsfastigheter 24386 22969 | 22575 22150 21203 21127 | 20479 20116
Direktavkastning, % 3,9 3,9 3,6 4.3 4,2 4,2 4,2 4.3
Overskottsgrad, % 77 76 72 79 77 76 75 73
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 91 92 92 94 94 95 94
Avkastning pa eget kapital, % 8,8 77 7.4 9,1 5,7 9,8 11,5 9,2
Eget kapital per aktie, kr 84,62 83,90 80,23 76,83 73,59 74,39 70,84 66,14
:i:‘gsl’('t'i‘:’gzrs“bs‘ta"s"arde (EPRA NRV) 101,38 99,39 | 96,35 92,21 83,34 89,02 | 84,00 80,02
Borskurs, kr 129,80 103,80 107,40 93,00 79,50 70,70 | 110,00 96,20
Resultat efter skatt per aktie, kr 3,47 3,03 3,40 3,24 1,20 3,56 4,69 2,87
ﬁ:ts::ﬂ‘;legfe" "(’f" Iopande verksam- 1,90 0,86 0,34 1,86 0,99 0,89 1,94 1,14
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Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring ledning, stra-
tegi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget, Resultatrakning i sammandrag 2021 2020 2020
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomséattning 9 8 15
Rorelsens kostnader -9 -9 -15
Finansnetto 39 -24 696
Vardeforandring finansiella instrument 97 -130 -89
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner 136 -155 607
Bokslutsdispositioner s - 9
Skatt -29 26 18
Periodens resultat " 107 -129 634

D | moderbolaget férekommer inget dvrigt totalresultat varfér summa totalresultat verensstdmmer med periodens resultat.

Moderbolaget, Balansrdkning i sammandrag

Mkr 2021-06-30 2020-06-30  2020-12-31
Tillgangar

Andelar i koncernféretag 1886 1886 1886
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar (huvudsakligen finansiering koncernforetag) 3 258 2229 2714
Fordringar hos koncernféretag 5 307 3 665 5250
Ovriga omsittningstillgangar 12 3 15
Likvida medel 13 19 9
Summa tillgangar 10 476 7 802 9 874

Eget kapital och skulder

Eget kapital 2 963 2 345 3109
Obeskattade reserver 20 41 20
Langfristiga skulder 3 751 1255 2 255
Skulder till koncernféretag 3598 2718 3778
Kortfristiga skulder 144 1443 712
Summa eget kapital och skulder 10 476 7 802 9 874

Héilsovetarbatke/n(l'inggérden 718:141) pa Medicinareberget som férvirvades av Higab'under andra kvartalet.
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Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation
Den 30 juni var antalet medarbetare 87 (86 avser 2020-12-31).
Verksamheten ar indelad i segmentsindelade affdrsom-
raden:
- Affarsomrade kontor - ska utifran dagens ledande
position skapa fortsatt lonsam tillvixt inom kontor.

- Affairsomrade industri/logistik — har som malsattning

att gora Platzer till det ledande kommersiella fastighets-

bolaget i Goteborg inom industri/logistik.
Varje affdirsomrade har ett helhetsansvar for fastighets-
affdren inom respektive affairsomrade. I det ingar att
hantera marken och byggnaden samt relationen med
hyresgésterna, vilket innefattar bland annat omférhand-
ling, uthyrning och utveckling av varje fastighet och
dess ndromrade. Medarbetarna inom varje affirsomrade
ansvarar for daglig férvaltning, drift och underhall, ut-
hyrning samt projektledning av fastighetsdrivna projekt
och hyresgéstanpassningar.

Var koncernledning bestéar av ansvariga for féljande
funktioner: verksamhetsutveckling, affdrsutveckling,
ekonomi/finans/fastighetsanalys, kommunikation/mark-
nad, hr, affirsomrade kontor och affarsomrade industri/
logistik.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Effekter av covid-19

Med anledning av coronapandemin foljer vi utveckling-
en noga och har l6pande dialog med vara intressenter.
Bedomningen &r att verksamheten har en ¢kad risk for
kundforluster framst néar det gédller hyresgéster i utsatta
branscher. For att férebygga kundforluster hjdlper vi
utsatta hyresgéster med likviditet genom framforallt
o6verenskommelser om manadsbetalning istéllet for
kvartalsvis betalning.

Vid héndelse av en dn mer utdragen pandemi skulle
hyresnivaer och fastighetsvarden kunna sjunka samt i
sin tur fa inverkan pa framtida finansieringsmdjligheter
och finansieringskostnader. Skulle efterfragan pa lokaler
minska drastiskt framéver dr bedémningen att det dven
skulle paverka vara pagaende utvecklingsprojekt.

Hittills har coronakrisen inte gett oss anledning att om-
prova eller éndra inriktning i vara pagaende stora projekt,
eller i vara mojliga utvecklingsprojekt.

Generella risker

I fastighetsverksamhet finns som i all verksamhet alltid
en exponering for risk. Vi hanterar och minskar riskerna
genom god intern kontroll och extern kontroll fran revi-
sorer, val fungerande administrativa system och policyer
samt vil beprovade rutiner for fastighetsvarderingar.
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Den storsta finansiella risken &r tillgdngen till finansie-
ring vilket dr en férutsdttning for att bedriva fastighets-
verksamhet. Goda affarsrelationer med banker begréan-
sar finansiell risk samt tillgang till kapitalmarknaden
och underliggande starka finanser och nyckeltal begran-
sar den ytterligare. De risker och osdkerhetsfaktorer som
viiforsta hand paverkas av har inte fordndrats under
perioden och beskrivs utforligt i arsredovisningen for
2020 pa sidorna 78-82 samt 95-96.

Transaktioner med nédrstaende

De nirstaendetransaktioner av 16pande karaktdr som
finns i bolaget beskrivs i arsredovisningen fér 2020 pa
sidan 110. Utdver dessa avtal finns inga vdsentliga trans-
aktioner med nérstéende.

Redovisningsprinciper

Platzer upprittar sin koncernredovisning i enlighet med
IFRS (International Financial Reporting Standards) som
de antagits av EU. Samma redovisnings- och virderings-
principer har tilldmpats som i den senast avgivna ars-
redovisningen. Delarsrapporten dr upprattad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR2 Redo-
visning for juridiska personer.

For 2021 har inga nya standarder for tilldimpning inforts.

Ovriga nya och &ndrade standarder fran IFRS med fram-
tida tilldimpning forvantas inte komma ha négon vasentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Avrundningar

Enskilda belopp och summeringar avrundas till ndrmast
heltal mkr. Avrundningsdifferenser kan gora att noter
och tabeller inte summerar.

Vasentliga handelser efter periodens utgang
Inga vidsentliga hdndelser har intréffat efter periodens
utgang.

Goteborg 2021-07-06

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

P-G Persson

vd

Denna delarsrapport har inte varit féremal for gransk-
ning av bolagets revisorer.
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Rekordlaga varsel i Goteborgsregionen

Aterhdmtningen i den globala ekonomin gar fortare &n
vad man tidigare antagit och BNP i vérlden férvintas vixa
med 5,5 % under 2021. Aterhdmtningen drivs till stor del
av USA dér snabb vaccinering och expansiv finanspolitik
gor att tillvixten dr storre &n vad man tidigare trott.

Aven svensk ekonomi dterhdmtar sig vali sparen av
pandemin. Trots en nagot ldgre vaccinationstakt &n vad
man raknat med bedéms tillvéxten i svensk BNP vara
3,7 % under 2021 och 3,4 % under 2022. Den goda tillvax-
ten drivs till stor del av stark exportindustri. Tack vare
den snabba aterhdmtningen blir de negativa effekterna
pa den svenska arbetsmarknaden inte lika stora som
befarats. Arbetslosheten bedéms landa pa 8,6 % i slutet
pa 2021 for att sjunka till 7,7 % under 2022.

Goteborgsregionen &dr fortsatt en tillvaxtmotor i svensk
ekonomi. Nér efterfragan i varlden 6kar gar den svens-
ka exportindustrin starkt. Vastra Gétalandsregionen
star for drygt 16 % av Sveriges totala export och 8 % av
Sveriges exporterande féretag finns i Goteborg. Fordons-
industrin star for majoriteten av regionens varuexport
och foretag som Volvo Cars fortsétter att redovisa forsalj-
ningsrekord. Under arets forsta kvartal 6kade foretaget
sin forsédljning pa den europeiska marknaden med 24 %
och pé den kinesiska med 117 % jamfort med samma
period foregaende ar.

Konjunkturindikatorn for Goteborgsregionens nérings-
liv fortsatte 6ka till 107,5 under forsta kvartalet och har
nu gattin i ett normalstarkt lage.

I maj var arbetslosheten i G6teborgsregionen 7,3 %,
vilket var lagst av de tre storstadsregionerna och klart
under 8,1 % i landet som helhet. Samtidigt nadde antalet
varsel en rekordlag niva och var 95 % farre jamfort med
samma period foregaende ar samt en av de ldgsta nivaer-
na under 2000-talet.

Vakansgrad kontor i Goteborgsomradet

Vakansgrad %
Omrade Q12021 Q12020
CBD 6,5 42
Ovriga Innerstaden 8,7 4,2
Norra Alvstranden 47 1,1
Ovriga Hisingen 13,8 70
MéIndal 20,3 20,8
Vastra Goteborg 11,7 12,5
Ostra Goteborg 14,4 14,9
Totalt 9,5 7,0

Det rader fortfarande stora skillnader i konjunkturldget
mellan olika branscher i regionen. Restaurangbranschen
dr under fortsatt stark press, &ven om manga aktorer ser
positivt pa de ldttnader som inférdes i borjan av juni da
bland annat turistmagneten Liseberg ater kunde &ppna.
Hotellaktorer med en stor andel privata besdkare rappor-
terar om goda bokningsldgen infor sommaren. Antalet
gdstndtter i Vastra Gétaland 6kade med néstan 95 % i april
manad jamf{ort med samma period féregaende ar. Andra
branscher upplevde en forbattring redan under féregaen-
de ars sista manader d& man gick fran en lagkonjunktur
till ett mer normalt l4ge i den regionala ekonomin.

Goteborgs kontorshyresmarknad

Innevarande ar har borjat starkt och uthyrningsvolymerna
under arets forsta tre manader var 39 000 kvm, vilket &r
den hogsta siffran for motsvarande period sen 2016.

I slutet pa forsta kvartalet uppgick vakansgraden i
Goteborg till 9,5 %, en 6kning med 2,5 procentenheter
jamfort med samma tidpunkt féregéende ar. Okningen
motsvarar cirka 80 000 kvm. Okningen férklaras till

Konjunkturindikator fran naringslivet i Goteborgsregionen

Kalla: Konjunkturinstitutet
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storsta del av att det under perioden tillskapats ungefar
73 000 kvm ny kontorsyta samtidigt som storre hyres-
gdster som tex Skatteverket och Tullverket har flyttat till
mer yteffektiva lokaler.

Kontorsmarknaden star infor en stor forandring dar
kontorets betydelse och framtid ar ett vl diskuterat
dmne i savél styrelserum som medier. Pandemin har
gjort behovet av social interaktion och mojligheten till
kreativt samspel &n tydligare och kontorets betydelse
som motesplats, snarare dn plats for koncentrerat arbete,
framtrader allt tydligare. I dagsldget ser vi inte att pan-
demin inneburit en minskad efterfragan pa kontorsyta,
men att utformningen och placeringen av kontoret blir
viktigare bade som identitetsmarkdr och kulturskapa-
re. Platzers fastigheter dr vil placerade inom de olika
delomradena med nérhet till bade serviceutbud och
kollektivtrafik.

Hyresnivéerna i Goteborg bedoms som stabila. I vissa
delmarknader kan dock forflyttningar ske i samband
med att nyproduktion fardigstalls och nya hyresnivaer
etableras. Det stora tillskottet pa kontoret under kom-
mande ar forvantas halla nere 6kningen av primehyra
i Goteborg. P4 medellang till 1ang sikt finns det faktorer
som kommer att gynna Goteborgs kontorshyresmarknad
sasom en véxande befolkning i Gteborg och regionen,
omstrukturering av arbetsmarknaden mot arbeten som
behdver kontor, fardigstdllande av infrastrukturprojekt
som mojliggdr tillgang till en stdrre arbetsmarknad och
okad tillvaxti den svenska ekonomin.

Goteborgs industri- och logistikhyresmarknad
Under det senaste aret har vi sett hur kénsliga de interna-
tionella varuflddena var for de storningar som uppstod i
och med pandemin och olyckan i Suez-kanalen. Detta har
lett till diskussioner hos foretag som tidigare varit bero-
ende av ett vil fungerande just-in-time-flode att i storre

Hyresmarknad kontor
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utstrackning skaffa sig sakerhetslager for att battre klara
av storningar i logistikkedjan.

Samtidigt 6kade e-handeln under 2020 med 6ver 40 %

och stod for 14 % av den totala handeln, jamfort med
aret innan. Under forsta kvartalet 2021 var tillvixten

53 % jamfort med samma persiod aret innan. Den storsta
okningen skedde inom dagligvaruhandeln som ¢kade
med hela 109 %.

Pandemin har paskyndat en utveckling som pagatt
under flera ar och man tror nu att e-handeln i Norden
kommer std for cirka 30 % av den totala handeln redan ar
2024. Tidigare erfarenhet visar att nér e-handeln ndrmar
sig 15 % i ett enskilt segment far den fysiska handeln
stora l6nsamhetsproblem.

Utbudet av moderna logistiklokaler dr fortsatt litet och
vakansen dr i det ndrmaste obefintlig. Det i kombination
med att efterfrdgan pa moderna logistikfastigheter ar
den hogsta sedan 2008 enligt en undersdkning gjord av
Cushman & Wakefield gor att det finns en god grund for
en stabil hyresmarknad. Samtidigt finns det fortfarande
god tillgéng till detaljplanelagd mark som &gs av ett min-
dre antal aktorer i Goteborgsomradet. Detta forvantas
leda till en fortsatt avvaktande hyresutveckling.

I Goteborgsomradet finns de fradmsta logistiklédgena pa
Hisingen med koppling till Volvobolagen, hamnen och
E6:an som dr en viktig del i varuflddet fran kontinenten
upp till Norge. Andra viktiga logistikldgen dr omradet
runt Landvetter flygplats samt, lite 1dngre bort, Viared
utanfor Boras. Det senare har stark koppling till e-handel
och Borés historia som centrum fér postorderindustrin.

I mars 2021 meddelade DFDS att foretaget ska bygga

ett 35 000 kvm stort lager i Viared. Andra etableringar
ar den Italienska vitvarutillverkaren Smeg som forhyrt
6 500 kvm i Malmo, den finska déck- och falggrossisten
Vannetukku som etablerar ett lager pa 11 000 kvm i
Eskilstuna. Postnord bygger en ny, 22 000 kvm stor post-

Hyresmarknad logistik

Prime Rent (kr/kvm) Q12021 Q12020 Prime Rent (kr/kvm) 2020 2019 2018
CBD 3700 3 700 Stockholm A-ldge 900 850 850
Ovriga Innerstaden 2 800 2 800 Stockholm B-lage 680 670 670
Norra Alvstranden 2 800 2800  Géteborg A-lage 680 675 675
Ovriga Hisingen 2 000 2 000 Goteborg B-lage 600 600 600
MéIndal 2 000 2 000 Malmé A-lage 650 650 650
Vastra Goteborg 1200 1200 Malmé B-lage 450 455 455
Ostra Goteborg 2500 2500
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och paketterminal i Norrkdping.

Samtidigt har Platzer under arets andra kvartal tecknat
ett hyresavtal med Ntex och VCC (Volco Cars Corporation)
pa 13 950 respektive 20 000 kvm nyproducerad logistikyta
pa Syrhala 3:1.

Goteborgs fastighetsmarknad kontor

Under arets forsta fem manader omsattes kontorsfastig-
heter i Goteborgsomradet till ett vérde av drygt 600 mkr,
vilket &r knappt halften av foregdende ars transaktions-
volym. Minskningen forklaras till stor del av att i stort sett
samtliga aktorer pa marknaden vill nettoférvérva vilket
innebar att fa objekt &r till salu.

Under arets forsta kvartal kdpte Skanska ett kvarter
med tre fastigheter i norra Garda av Fastighets ABLE
Lundberg i syfte att utveckla kvarteret i kommande de-
taljplaneprocess. Detta kan ses som ett kvitto pa Gardas
okade attraktionskraft, vilket bland andra vi bidragit
till genom stora investeringar i fastigheter och stads-
utveckling. I juni férvdrvade Niam en kontorsfastighet
med tillhérande parkeringshus i Torslanda av Torslanda
Property Invest. Fastigheten saldes for 870 mkr och &r
fullt uthyrd till Volvo Cars. Platzer har under perioden
salt fastigheterna Sorred 8:11 och Sérred 7:24 till VCC
som i samband med transaktionen tecknat ett langre
hyresavtal pa nyproducerade logistikytor i Torslandaom-
radet. Nettoforsédljningsvérdet uppgick till 304 mkr. I juni
forvarvade Platzer tre fastigheter av Higab till ett virde
av 1 875 mkr pad Medicinareberget dér den totala ytan
uppgick till 6ver 50 000 kvm.

Vi har inte sett nagra storre justeringar for direkt-
avkastningskraven inom segmentet. Aven framgent
beddms centralt beldgna kontorsfastigheter med sdkra
kassafloden vara eftertraktade. Det gor att vi bedomer att
direktavkastningskraven for dessa fastigheter kommer
ligga kvar pa dagens nivaer. Vi ser dven ett storre inslag

Fastighetsmarknad kontor
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av storre strukturaffdrer dar Corems uppkopserbjudan-
de till Kloverns aktiedgare gick igenom under andra
kvartalet.

Goteborgs fastighetsmarknad industri/logistik
Forra aret var ett fortsatt starkt transaktionsar for seg-
mentet industri/logistik som ocksa blev det tredje storsta
segmentet efter bostdder och samhaéllsfastigheter. Det
var andra aret i rad som transaktionsvolymerna inom
segmentet 6versteg 30 mdkr.

Under arets fem férsta manader var volymen 14,8 mdkr
(6,8) pa nationell niva. Den nést storsta transaktionen i
Goteborgsomradet var Barings kop av Sorreds kubiklager
av Skanska for 265 mkr i januari. Under juni manad med-
delade brittiska Tritax Eurobax att de forvarvar logistik-
fastigheten Arendal 1:16 till ett underliggande fastighets-
varde om 474 mkr.

Liksom tidigare ar dr andelen internationella investera-
re stor inom segmentet. Till exempel har Blackstone gjort
ett storre forvérv av atta lager- och logistikfastigheter runt
om i Sverige till ett underliggande fastighetsviarde om
2,3 mdkr. Okande efterfragan till foljd av e-handelns till-
vaxt och en stark hyresmarknad gor logistikfastigheter till
ett fortsatt attraktivt segment. Intresset for logistiklokaler
avspeglar sig ocksa i att direktavkastningskraven under de
senaste aren sjunkit med cirka 2,0 procentenheter for att
idag ligga pa runt 4,0 % fér nybyggda fastigheter i primela-
gen som Torslanda och Arendal.

Coronapandemin 6kade under 2020 pa takten i skiftet
fran fysisk handel till e-handel. I Europa pratar man om
direktavkastningskrav pa en bit under 4,0 % for centralt
beldgna logistikfastigheter. I Sverige tror vi att direktav-
kastningskraven kommer fortsitta sjunka till under
4,0 % inom kort och att transaktionsvolymerna dven i
framtiden kommer vara hoga.

Fastighetsmarknad logistik

Prime Yield (%) Q12021 Q12020 Yield (%) 2020 2019 2018
CBD 4,00 4,00 Stockholm A-lage 4,55 4,65 5,00
Ovriga Innerstaden 4,25 4,25 Stockholm B-lage 5,50 6,00 6,25
Norra Alvstranden 4,25 4,25 Goteborg A-lage 4,55 4,65 5,00
(")vriga Hisingen 5,50 5,50 Goteborg B-lage 5,60 6,00 6,25
MélIndal 5,75 5,75 Malmé A-lage 5,00 5,40 5,75
Vastra Géteborg 6,50 6,50 Malmo B-lage 6,50 6,75 7,00
Ostra Goteborg 5,00 5,00
Hyresmarknad och Fastighetsmarknad fér Kontor Kalla: JLL

Hyresmarknad och Fastighetsmarknad for Logistik ~ Kélla: Newsec
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Aktien och agare

Platzeraktien dr noterad pa Nasdaq Stockholm sedan no-
vember 2013. Fran och med januari 2021 handlas aktien
pé segmentet Large Cap. Bolagets borskurs uppgick den
30 juni 2021 till 129,80 kronor per aktie, vilket motsvarar
ett borsvérde pa 15 552 mkr berdknat pa antal utestéen-
de aktier. Under arets forsta halvar omsattes totalt 11,8
(16,3) miljoner aktier till ett sammanlagt viarde om 1 325
(1 375) mkr. Den genomsnittliga omséttningen var cirka
94 800 (132 000) aktier per dag.

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer uppgick pa bokslutsdagen till

11 993 429 kronor, fordelat pa 20 000 000 A-aktier med ett
rostvdrde om 10 roster per aktie och 99 934 292 B-aktier
med ett réstviarde om en rost per aktie. Varje aktie har
ett kvotvarde pa 0,10 kr. Platzers innehav av egna aktier
uppgar till 118 429 B-aktier.

I samband med noteringen i november 2013 genomfor-
des en nyemission till kursen 26,50 kronor per aktie som
tillférde bolaget 651 mkr efter avdrag for emissionskost-
nader.

Senaste férandringen av aktiekapitalet skedde under
fjarde kvartalet 2016 da Platzer genomforde en foretrade-
semission om totalt 718 mkr med en teckningskurs om
30 kronor per aktie.

Utdelningspolicy och utdelning
Utdelningen ska langsiktigt uppga till 50 % av justerat for-
valtningsresultat efter skatt (med skatt avses 20,6 % scha-

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
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blonskatt fran 2021). Justerat férvaltningsresultat innebar
férvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedga-
re exklusive virdeférandringar i intresseféretag. Arsstim-
man beslutade den 31 mars om en utdelning om 2,10 kr per
aktie (2,00), att utbetalas vid tva tillfallen om vardera 1,05 kr,
med avstdmningsdag den 6 april och den 5 oktober.

Agarférhallanden

Antalet aktiedgare uppgick den 31 maj till 5 614 (6 680).
Det utlandska dgandet uppgick till 8,4 % av aktiekapi-
talet. I Platzers bolagsordning finns en hembudsklausul
som innebdr att en kdpare av A-aktier, vilken inte tidiga-
re dger A-aktier, dr skyldig att hembjuda de férvarvade
aktierna till 6vriga dgare av A-aktier, om inte forvirvet
skett genom koncernintern 6verlatelse eller motsvaran-
de inom respektive nuvarande dgargrupp. Om dgarna av
A-aktier inte foérvarvar de hembjudna aktierna omvand-
las de 6verlatna aktierna automatiskt till B-aktier innan
férvarvaren infors i aktieboken.

Information till aktieagarna

Platzers framsta informationskanal 4r hemsidan
platzer.se. Har offentliggdrs alla pressmeddelanden och
finansiella rapporter. Pressmeddelanden och rapporter
kan erhallas via e-post i samband med offentliggéran-
det. Pa webbplatsen finns ocksa presentationer, generell
information om aktien, rapport om bolagsstyrning och
finansiella data.

)
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Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per den 31 maj 2021

Platzer Q2 2021

Namn An_tal An_tal An_tal . Andel _Andel
A-aktier B-aktier aktier roster, % kapital, %
Ernstrém & C:o 11 000 000 5500 000 16 500 000 38,5 13,8
Lansforsakringar Géteborg och Bohusléan 5 000 000 15075 112 20075112 217 16,8
LF Skaraborg Férvaltning AB 4 000 000 968 000 4968 000 137 4.1
Familjen Hielte / Hobohm 18 362 312 18 362 312 6,1 15,3
Lansforsakringar fondférvaltning AB 12971612 12971612 43 10,8
Fjarde AP-fonden 11 340 653 11 340 653 3,8 9,5
SEB Investment Management 5614 555 5614 555 1,9 47
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 030 562 4030562 1,3 3,4
State Street Bank and Trust Co 2 206 125 2 206 125 0,7 1,8
Tredje AP-fonden 1947 805 1947 805 0,6 1,6
Ovriga dgare 21 799 127 21 799 127 73 18,2
Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100,0 100,0
Aterkdpta egna aktier 118 429 118 429
Data per aktie
2021 2020 2020 2020/2021
jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Eget kapital, kr 84,62 73,59 80,23 84,62
Langsiktigt substansviarde (EPRA NRV), kr 101,38 88,34 96,35 101,38
Borskurs vid periodens slut, kr 129,80 79,50 107,40 129,80
Resultat efter skatt, kr » 6,49 4,75 11,40 13,13
Forvaltningsresultat, kr 2 2,63 2,58 5,35 5,40
Kassafléde fran den I6pande verksamheten, kr 2,76 1,89 4,09 4,97
Utdelning, kr - - 2,10 -
Antal aktier per bokslutsdag, tusental 119816 119816 119816 119816
Genomsnittliga antal aktier, tusental 119 816 119816 119816 119816

Avseende definitioner nyckeltal och berékningar, se beskrivning s. 28-29.

" Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier férekommer.
Avser resultat hanforligt till moderforetagets aktiedgare.

2 Forvaltningsresultat exklusive vardeférandringar hanforligt till intresseféretag.
Avser forvaltningsresultat hanforligt till moderféretagets aktieagare.
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Definitioner

Platzer tillampar ESMAs riktlinjer for alternativa nyckeltal. Bola-
get presenterar vissa finansiella méatt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning
da de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla foretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte
alltid jamférbara med matt som anvéands av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en erséttning for matt
som definieras enligt IFRS. | nedanstéende tabell presenteras de
alternativa nyckeltal som beddmts relevanta. Platzer anvander sig av
de alternativa nyckeltalen skuldsattningsgrad, rantetédckningsgrad,
belaningsgrad, soliditet och avkastning pa eget kapital da dessa

Alternativa nyckeltal

Platzer Q2 2021

anses vara relevanta for lasarna av rapporten som ett komplement
for att bedoma mojlighet till utdelning, att genomféra strategiska
investeringar samt att bedéma bolagets mojligheter att leva upp till
finansiella ataganden. Vidare anvander bolaget nyckeltalen direkt-
avkastning och Overskottsgrad, vilka & matt som bedoms relevanta
for investerare som vill férsta resultatgenereringen. Som bérsnote-
rat bolag véljer Platzer ocksa att anvénda for branschen relevanta
nyckeltal per aktie, sdsom langsiktigt substansvarde.

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell
stéllning, forandring i eget kapital och kassaflode. | de fall nyckel-
talen inte direkt kan harledas fran ovanstaende rapporter framgéar
harledning och berékning av dessa nedan.

Definition och berdkning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital, omréknas till helarsvarde for delars-
period. Hanforligt till moderforetagets aktiedgare. Se berékning nasta sida.

Belaningsgrad

Réntebdrande skulder dividerat med fastigheternas véarde (inklusive varde fér fastigheter som
rubriceras som tillgdngar som innehas fér férsaljning).

Direktavkastning

Driftsoverskott i procent av fastigheternas, saval forvaltnings- som projektfastigheter och de
som rubriceras som tillgangar som innehas for forsaljning, genomsnittliga varde, omraknas till
helarsvarde for delarsperiod. Se berdkning nésta sida.

Ekonomisk uthyrningsgrad*

Hyresintékter i procent av hyresvarde.

Fastighetskostnader

Direkta fastighetskostnader s& som kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt samt
indirekta fastighetskostnader s& som uthyrning och fastighetsadministration.

Hyresintakter

Debiterade hyror inklusive rabatter och tillagg, sa som erséttning for mediakostnader och
fastighetsskatt.

Hyresvéarde

Hyresintékter plus bedomd marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick.

Hyresvérde, kr/kvm*

Hyresvérde dividerat med uthyrningsbar yta vid periodens slut. Hyresvardet omréknas till
helarsvarde for delarsperiod.

Hyrestkning omférhandlingar

Hyrestkningen berédknas genom att jamféra foregaende hyra med ny hyra enligt nytt avtal.
Hyran definieras enligt samma modell som f6r nytecknade- och uppsagda avtal, se definition
nettouthyrning.

Investeringsvinst

(Marknadsvéarde vid fardigstéllt — Investering inklusive eventuellt ingdende vérde) / Investeringen

Langsiktigt substansvéarde
(EPRA NRV)

Eget kapital enligt balansrakningen med aterldggning av réntederivat och uppskjuten skatt
dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang. Hanforligt till moderféretagets
aktiedgare. Se berdkning nésta sida.

Nettouthyrning

Hyresintakter for under perioden tecknade hyresavtal, reducerat med hyresintékter fér under
perioden uppsagda avtal med inflytt/utflytt inom 18 manader. Samtliga rabatter inkluderas for
nytecknade avtal och réknas om till ett arsvérde utifran avtalets langd.

Nyckeltal per aktie:

Eget kapital, L&ngsiktigt substansvéarde,
Resultat efter skatt, Forvaltningsresultat,
Kassafléde fran den I6pande verksam-
heten

Eget kapital och langsiktigt substansvérde berédknas pa antal utestdende aktier per boksluts-
dagen. Ovriga nyckeltal per aktie beraknas pa genomsnittligt antal utestaende aktier. Resultat
efter skatt avser resultat hanférligt till moderféretagets aktiedgare (definition enligt IFRS).
Forvaltningsresultatet beréknas exklusive vardefdrandringar hanforligt till intresseféretag.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella intékter dividerat med réantekostnader. Exklusive realiserade vardefor-
andringar derivat samt vardeférandringar hanforligt till intresseforetag. Se berakning nésta sida.

Skuldséttningsgrad Rantebarande skulder dividerat med eget kapital
Soliditet Eget kapital dividerat med balansomslutningen.
Overskottsgrad Driftséverskott i procent av hyresintékterna.

* Nyckeltalen &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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Berakning av nyckeltal

2021 2020 2020 2020/2021
jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Réntetdckningsgrad, ggr
Driftséverskott 451 436 868 883
Central administration -29 -30 -54 -53
Rénteintékter 0 0 0 0
Summa 422 406 814 830
Réntekostnader =101 -98 -200 -2083
4,2 4,0 4,1 4,1
Avkastning pa eget kapital, %
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare:
Resultat efter skatt 1365 1574
Férvaltningsresultat (vid del&r omraknat till helar) 730 706
Vardef6randring forvaltningsfastigheter 500 458
Vardeforandring finansiella instrument 114 -130
Summa efter skatt 1057 813 1365 1574
Genomsnittligt eget kapital 9 876 8 652 9 050 9 478
10,7 9,4 15,1 16,6
Langsiktigt substansvirde (EPRA NRV), kr
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare:
Eget kapital 10 139 8817 9612 10 139
Aterlaggning av uppskjuten skatt 1864 1487 1692 1864
Aterlaggning av rantederivat 144 280 240 144
Summa 12 147 10 584 11 544 12 147
Antal aktier, tusental 119816 119816 119816 119816
101,38 88,34 96,35 101,38
Direktavkastning, %
Driftséverskott (vid delar omréknat till helar) 902 873 868 882
Fastigheternas genomsnittliga véarde 23 481 20 841 21527 22 784

3,8 4,2 4,0 3,9




Kalendarium

2021
Delarsrapport januari-september 19 oktober ki 8.00

2022

Bokslutskommuniké 2021 28 januari kl 8.00
Arsstamma 23 mars
Delarsrapport januari-mars 20 april kl 8.00

For mer information, besok platzer.se eller kontakta
P-G Persson, vd, tfn 0734-11 12 22
Fredrik Sjudin, cfo, tfn 0721-27 77 78

Biotech Center
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Goteborgs basta Platzer

Platzer ar ett av Goteborgs storsta och ledande fastig-
hetsbolag inom kommersiella fastigheter. Vi ar med
stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Géteborgs
bésta platser. Bast pa Goteborg, bast for Goteborg. Helt
enkelt Goteborgs basta Platzer. Vi dger och utvecklar
70 fastigheter med en uthyrningsbar yta om 847 tkvm
till ett varde om 24 mdkr.

Vision
Vi ska gora Goteborg till Europas basta stad att arbeta i.

Affarsidé
Platzer skapar varde genom att dga och utveckla kom-
mersiella fastigheter i G6teborg.

Strategier

e Omradesutveckling
Genom att ta en ledande position i utvalda delmarkna-
der tar vi ansvar for att utveckla omraden dir mann-
iskan dr i centrum, hallbar utveckling uppnéas och
Europas béasta arbetsplatser finns.

e Tillvixt
Vi skapar l6nsam tillvixt genom:
- vardeskapande forvaltning i egendgda fastigheter
- aktiv fastighets-, projekt- och stadsutveckling
- strategiska fastighetstransaktioner

e Medarbetare/organisation
Vi skapar branschens béasta arbetsplats genom att att-
rahera, utveckla och behalla medarbetare med olika
bakgrund och erfarenhet, som arbetar tillsammans
utifran vara kdrnvérden.

e Finans
Platzers strategi for finansiering utgar fran fastighets-
varde dar tillvaxt i forsta hand sker utan aktiedgartill-
skott och finansieringskostnaden ska vara en konkur-
rensfordel mot bolag med jamférbara nyckeltal.

e Kund
Vi skapar langsiktiga kundrelationer genom att ta
initiativ, férutse och méta kundens behov i varje
skede av kundresan.
- Vi gor det latt for kunden att vilja genom tydligt

paketerade erbjudanden.
- Vi behaller vara kunder genom ett professionellt
bemdtande i vardagen.

Hallbarhetsléfte

Pa Platzer vill vi bidra positivt till samhéllet med ett sa
litet miljoavtryck som mojligt. Vi tar ansvar for Goteborg
genom att utveckla hallbara omraden med ménniskan i
centrum. Resan gar via sund 16nsamhet och tillvéxt, och
inte minst medarbetare som trivs.

FOr att 6ka transparensen om var klimatpaverkan,
och dédrmed underlétta for investerare att fatta hallbara
beslut, har var aktie den grona stdmpeln Nasdaqg Green
Equity Designation.

Vvar verksamhet drivs av langsiktiga mal som omfattar
ekonomiska, miljémassiga och sociala faktorer. Tillsam-
mans med FN:s modell Globala malen for hallbar utveck-
ling utgdr de ryggraden i vart hallbarhetslofte. Vi har valt
att prioritera féljande mal:

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

Tw
|

Finansiella mal
e Soliditet: > 30 %
e Belaningsgrad: 6ver tid inte overstiga 50 %
e Okning av substansvirde: 10 %/ar
(langsiktigt, EPRA NRV)
e Réantetdckningsgrad: > 2 ggr
¢ Investeringsvinst i projektinvesteringar: > 20 %

Viardeskapande

Genom uthyrning och férvaltning, fastighetsprojekt
och stadsutveckling samt férvarv och forsdljningar av
fastigheter skapar Platzer vdrde. Platzer prioriterar goda
relationer med hyresgésterna och erbjuder service som
préaglas av ndrhet och engagemang.

UTHYRNING OCH
FORVALTNING
FASTIGHETS-
TRANSAKTIONER
FASTIGHETS-, PROJEKT-,
OCH STADSUTVECKLING
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