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Geografisk tillvaxt med ny miljardaffar

Det tredje kvartalet var ytterligare tre manader med
manga positiva hdndelser fér oss som opererar pa
Goteborgsmarknaden. Regionens néringsliv och
ddarmed hyres- och fastighetsmarknaden fortsatter att
aterh@mta sig mycket starkt. Under tredje kvartalet
gjorde vi, liksom under féregaende kvartal, tva storre
fastighetsaffarer.

Fastighetsaffarerna rapporteras nér de undertecknas,
men blir inte synliga i rakenskaperna férrin fastighe-
terna till- eller frantrétts. De affdrer vi gjorde under
andra kvartalet far darfor paverkan pa siffrorna under
tre kvartal. Odontologen p& Medicinareberget tilltréddes
under andra kvartalet medan fastigheterna Sorred 8:11
och Sérred 7:24 frantrdddes under tredje kvartalet.
Hilsovetarbacken och Biotech Center pad Medicinareber-
get tilltrdds forst under fjarde kvartalet.

Forsaéljning till Goteborgs Hamn och forvarv av
MIMO i Mé6indal av NCC

Under tredje kvartalet tecknade vi avtal om foérsédljning
av en del av Arendal 762:720 till G6teborgs Hamn. Forsalj-
ningen, som dr villkorad av beslut i kommunfullméaktige
i Goteborgs Stad, genomfordes till underliggande fast-
ighetsvarde om 475 mkr med planerat frantrdde under
forsta kvartalet 2022. Den del vi salt bestar av mark (kaj
och byggnader) och vatten i direkt anslutning till Gote-
borgs Hamns 6vriga verksamhet i Arendal. Férsédljning-
en skapar mojligheter for Goteborgs Hamn att erbjuda
utrymme fér bade kommersiell och publik battrafik till
och fran Arendal, vilket vi ser som en stor fordel for

den fortsatta utvecklingen i Arendal av bdde hamnnéra
logistik och satsningar pa ett bredare serviceutbud for
befintliga och potentiella kunder i omradet.

Vi har dven tecknat avtal med NCC om férvarv av
deras projekt MIMO i Mdlndal i en "forward sale”. Bedomt
fastighetsvérde dr 1,5 mdkr och tilltrdde kommer att ske
under andra halvaret 2024. MIMO, med ca 32 000 kvin
uthyrningsbar kommersiell area i Mdlndals innerstad,
ar precis det objekt vi har sokt for att vixa i basta lage
i expansiva Mdlndal. Fastigheten kommer att bli en
profilbyggnad i Mélndal med direkt anslutning till en av
Goteborgsomradets mest trafikerade knutpunkter. Med
MIMO kan vi sedan fortsdtta att vixa och aktivt bidra till
omradesutveckling i Mdlndal pa samma sitt som vi gor i
till exempel Gamlestaden.

Forsta kvartalet med 6ver 300 mkr i hyres-
intdkter

Vinadde under kvartalet mer &n 300 mkr i hyresintak-
ter. Det har inte varit ett mal i sig utan &r mer en effekt
av att vi successivt utvecklar affdren och skapar hallbar
tillvéxt. Att dven driftsoverskottet, som pa 244 mkr ar
"all time high”, féljer med uppat &r ett kvitto pa lonsam
tillvéxt. En intressant och lite rolig iakttagelse fér mig
som vd &r att det tog oss 4,5 ar att ta oss fran 200 mkr
(Q1 2017) till 300 mkr i hyresintdkter. Vilket &r lika lang
tid som det tog oss att g& fran 100 mkr (Q3 2012) till 200
mkr, visserligen med aktiedgartillskott. Om det &r till-
falligheter och slumpen eller ett monster far framtiden
utvisa.
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Positiv nettouthyrning i kvartalet

Efter 16 kvartal med positiv nettouthyrning brots ked-
jan tredje kvartalet forra aret, vilket ocksa innebar att
Platzer for helaret 2020 hade negativ nettouthyrning for
forsta gangen sedan 2009. Under 2021 rader ater mer av
ett normallédge och dven for tredje kvartalet dr nettout-
hyrningen positiv.

Inom affdrsomrade kontor tecknade vi under tredje
kvartalet hyresavtal for 22 mkr, medan nettouthyrning-
en var -8 mkr eftersom tva stérre uppségningar kom in
dér den ena hyresgésten valjer att flytta inom vart be-
stand. Inom affarsomrade industri/logistik tecknade vi
hyresavtal for 17 mkr och nettouthyrningen blev 16 mkr.

Lyckade emissioner inom vart MTN-program
Efter att under varen ha jobbat med vart grona ramverk
och natt investment grade rating kunde vi efter som-
maren starta upp vart MTN-program. I september gav
vi ut de tva forsta grona obligationerna inom ramen for
programmet. Den forsta emissionen uppgick till 600 mkr
med en marginal mot Stibor tre ménader pa 130 bas-
punkter och en 16ptid om fyra ar. Det andra lanet var pa
300 mkr med en marginal mot Stibor tre manader pa
145 baspunkter och en 16ptid om fem ar.

Emissionerna gjordes da vi bedémde att férutséttning-
arna var goda och i linje med véar strategi dér finansie-
ringskostnaden ska vara en konkurrensfordel.

Bast balanserade portfolj pa svenska fastig-
hetsmarknaden enligt MSCI

Under kvartalet kom det gladjande beskedet att vi utsetts
till vinnare i klassen bésta balanserade portfdlj nar

MSCI European Property Investment Award delades ut
pa svenska marknaden. Priset delas ut till den fastig-
hetsportfdlj, i Platzers fall hela bestandet, som visat bast
totalavkastning under aren 2018-2020 i en jamforelse
mellan 50 portfdljer med totalt 30 500 000 kvm i uthyr-
ningsbar area. Mattet totalavkastning tar hdnsyn till
bade viardedkningar och direktavkastning. Utmarkelsen
visar att vi ar i ratt fastighetssegment, att var affdrsmo-
dell fungerar och att vara medarbetares prestation haller
hogsta klass i forhallande till vara konkurrenter.

Gron satsning ger konkret resultat i

16 fastigheter

Vvart langsiktiga arbete mot ett mer héllbart Platzer ger
matbara resultat i sinkt energianvidndning och mins-
kat koldioxidavtryck. Under aret har vi fokuserat pa att
uppgradera fastigheter till en hégre miljoklassning samt
dven att certifiera fastigheter som tidigare inte varit
miljocertifierade. Infor aret antog vi ett "gront paket”,
var hittills mest ambitidsa satsning for ett enskilt ar. Sa
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har langt har vi under 2021 certifierat eller uppgraderat
certifieringen av 16 fastigheter. Samtliga dessa ar dldre
byggnader som uppfordes med andra regelverk och mil-
jokrav dn dagens nyproducerade byggnader.

Det framgangsrika arbetet med vart dldre bestand ger
oss nodvadndiga insikter och metoder for att kunna
uppna vart hallbarhetsmal att samtliga fastigheter ska
vara miljocertifierade. Att genomfora ett sadant arbete
parallellt med att vi successivt forvarvar fastigheter med
vasentligt sdmre miljoprestanda dr en intressant, men
otroligt stimulerande, utmaning. Att képa bruna fastig-
heter och gora dem grona har blivit lite av var specialitet
och det &r ocksa dér vi kan géra mest nytta for miljon,
dven om det kortsiktigt forsdmrar vara nyckeltal.

Post covid-19 — hybridarbetsplatsens fodelse
Fran kontorsddden till hybridarbetsplatsens fodelse - sa
kanske lédget bést kan beskrivas fér hur ndgon form av
praxis successivt har utkristalliserats under 2021 for
kontorsarbetsplatsen efter covid-19. Hybridarbetsplatsen
innebdr att medarbetaren inom vissa faststéllda ramar
kan arbeta var hen an befinner sig - fysiskt pa kontoret,
hemma, pé landet eller pa sprang. Ramarna kan vara

att vara tillgdnglig mellan vissa tidpunkter pa arbetsda-
gen, vara fysiskt pa plats vissa dagar, vara hemma vissa
dagar och/eller skyldighet att alltid stimma av med chef
eller grupp innan ett individuellt beslut fattas. Varje
organisation behéver hantera fragan utifran vad som
passar bast for verksamhetens behov, bolagets mognad
och storlek samt medarbetarnas 6nskemal.

Jag tycker att hybridarbetsplatsen later som en vettig
medelvag och jag tror dven att det dr s& det kommer att
bli. For att locka kunder till vara omraden med kontors-
fastigheter behover vi anstranga oss dnnu mer for att
gora dem attraktiva med bra infrastruktur, mobilitet,
serviceutbud och trygghet. Nar kunden fatt intresse for
ett visst omrade behover vi vara dnnu battre pa att erbju-
da mer standardiserade produkter utifran faktabaserat
kundbehov och dérefter vigleda kunden i tidigt skede
med utformning och serviceinnehall. Kontoret som mo-
tesplats och kulturbarare kommer att spela en viktig roll
framat for vara kunder och det har vi for avsikt att mota
genom att vara 6ppna och lyhérda samt ha en utomor-
dentlig kunskap om vad vara kunder behover.

P-G Persson, vd
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Platzer etablerar MTN-program och
starker sin grona finansiering

I augusti etablerade Platzer ett MTN-program samtidigt som bolaget ocksa lanserade ett gront
finansiellt ramverk. Darmed breddades var finansieringsbas ytterligare. Tillsammans med gron
markning av aktien fran Nasdagq tidigare i ar innebar det att vi nu har en fullstandig palett av

gron finansiering.

Under senare ar har bade utbud och efterfragan pa grona
finansiella instrument 6kat kraftigt. Den férsta grona
obligationen lanserades 2007 av Europeiska Investerings-
banken. Intresset svalnade dock relativt snabbt i och
med finanskrisen. Den forsta grona foretagsobligationen
emitterades 2013 av Vasakronan. Samma ar presente-
rade Goteborgs Stad, som varldens férsta kommun, en
motsvarande obligation. Darefter har bade utbudet och
intresset okat kraftigt. Sverige ar, enligt SEB, det land i
varlden med storst andel grona obligationer och fastig-
hetsbranschen dr den bransch som varit férst ute. Nu
kommer dven en rad andra branscher efter.

Platzer tidiga med groén finansiering
Bakgrunden till intresset ar att allt fler ménniskor inser
behovet av att stdlla om for att klara klimatutmaningen.
Nar tillrackligt ménga borjar fundera pa hur exempelvis
deras pensionspengar investeras skapas mojligheter

att introducera en ny typ av produkt. Detta bidrar i sin
tur till att intresset for fragorna ¢kar och ganska snart
uppstar en positiv spiral. Idag bedéms cirka 15 % av all
finansiering i Sverige vara gron — en siffra som enligt Da-
gens Industri mycket vél kan férdubblas inom tio ar.

Vi lanserade vara forsta grona obligationer 2015 genom
Nya Svensk Fastighetsfinansiering (Nya SFF). Sedan dess
har vi l6pande kompletterat var grona finansiering med
grona lan och under 2020 certifierade vi dven var aktie
som gron. Det 6ppnar nya mdojligheter for finansiering av
var fortsatta utveckling och tillvaxt.

- En av férutsdttningarna for att vi kunde vara tidiga
var att det hos oss sedan lange funnits ett grundldggan-
de driv och intresse att gora bra och langsiktigt hallbara
saker i verksamheten. Bland annat att vi var tidigt ute
i miljofragorna, vilket i sin tur ledde till att vi kunnat
certifiera vara fastigheter. Tillsammans med véara kunder
har vi skapat forutsattningar for att uppratta gréna hy-
resavtal, vilket 6ppnar for en dialog om vart gemensam-
ma klimatavtryck, sdger Fredrik Sjudin, cfo pa Platzer.

MTN-program om 5 mdkr

Under tredje kvartalet i ar har vi tagit nésta stegi ut-
vecklingen av var grona finansiering genom att etablera
ett MTN-program samtidigt som vi lanserar ett gront
finansiellt ramverk. Det gor det mojligt for oss som bolag
att ge ut icke sdkerstdllda grona obligationer inom en
ram om 5 mdkr. Icke sdkerstéllda innebar utan underlig-
gande fastigheter i pant.

Ett MTN-program innebar att vi inom ramen kontinu-
erligt kan ge ut obligationer utan att varje gang behova
uppratta omfattande legal dokumentation fran grunden.
Ledarbank foér vart MTN-program ar Svenska Handels-
banken och de kommer tillsammans med Nordea, SEB
och Swedbank agera emissionsinstitut.

Gront ramverk

Vvart grona ramverk bygger pa Green Bond Principles
som ges ut av International Capital Market Association
(ICMA) och har klassificeringen "Medium Green” fran
Cicero Shades of Green. Ramverket ger oss mojlighet att
finansiera projekt och tillgangar som méoter ramverkets
kriterier genom att emittera grona obligationer under
MTN-programmet.

- Etableringen av ett MTN-program ar en milstolpe for
Platzer som tar ytterligare ett kliv in pa kapitalmark-
naden och tillfor en finansieringskalla vilket stiarker
bolagets langsiktiga finansieringsférmaga. Det grona
skuldramverket kompletterar vart grona aktieramverk
och dr en naturlig del i vart hallbarhetsarbete och en
viktig pusselbit pa vigen mot att bli ett helt gront finan-
sierat bolag, sdger Fredrik Sjudin.

Forsta grona obligationen emitterad
Redan i september gav vi ut de tva forsta grona obliga-
tionerna inom ramen f6r MTN-programmet i form av tva
seniora icke sakerstdllda grona obligationer. Obligatio-
nerna dr tva rorliga 1an uppgaende till 600 mkr med en
16ptid om fyra ar respektive 300 mkr med en 16ptid om
fem ar.
- Det kdnns mycket positivt att vi nu genomfort vara for-
sta emissioner inom vart MTN-program och extra glad-
jande att vi dessutom kunde konstatera ett stort intresse
for vara grona obligationer, sdger Fredrik Sjudin.
Tidigare i ar fick vi, som ett av de fyra forsta bolagen
ivarlden, den grona markningen Nasdaq Green Equity
Designation for var aktie. Tillsammans med MTN-pro-
grammet och vart grona skuldramverk innebar det att
vi inom loppet av nagra manader har breddat var gréna
finansieringsbas avsevért.
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Stadigt driftsoverskott

Jamforelsevarden for resultatposter avser motsvarande period féregaende ér.

Koncernen
Resultatrakning i sammandrag

Platzer Q3 2021

Mkr 2021 2020 2021 2020 2020 2020/2021
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
Hyresintakter 307 289 897 861 1142 1179
Fastighetskostnader -63 -61 -202 -196 -274 -280
Driftsdverskott 244 228 695 665 868 898
Central administration -11 -10 -40 -40 -54 -54
Andelar i intresseféretags resultat 26 24 70 71 66 65
Finansnetto -54 -51 -155 -149 -200 -206
F.?rvaltnmgsresultat (inkl. intresse- 204 191 570 547 680 703
foretag)
Vérdeforéndring forvaltningsfastigheter 248 293 748 753 1006 1 001
Vardeforandring finansiella instrument 42 7 139 -123 -89 173
Vardeforandring finansieringsavtal 52 - 69 - 74 143
Resultat fére skatt 546 491 1526 1177 1672 2 020
Skatt pa periodens resultat -90 -103 -288 -214 -297 -371
Periodens resultat ? 456 388 1237 963 1374 1648
Periodens resultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare 456 387 1234 958 1365 1641
Innehav utan bestdammande inflytande ® 0 1 3 5 9 7
Resultat per aktie ¥ 3,81 3,23 10,30 8,00 11,40 13,70

D | finansnetto ingar kostnader fér tomtréttsavgéld om totalt 0,7 mkr fér perioden (0,7).
2 | koncernen férekommer inget &vrigt totalresultat varfér peridens resultat fér koncernen dverensstimmer med periodens totalresultat.

3 Avser minoritetens andel av resultatet i deligda bolag dér Platzer har bestimmande inflytande.

4 Nagon utspadningseffekt féreligger ej d& inga potentiella aktier fsSrekommer.

Kommentarer januari-september 2021

Resultat

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 570 mkr
(547). Okningen beror frimst pa pabérjad inflyttning

i nyproduktion samt férvarv under foregaende ar och
innevarande ar. Resultat fran intresseféretag uppgick
for perioden till 70 mkr (71).

Periodens resultat uppgick till 1 237 mkr (963), vilket
ar en 6kning med 28 %. Okningen kommer framférallt
fran virdeforandring i finansiella instrument. Under
perioden har vi haft en vérdeférédndring pa finansierings-
avtal med 69 mkr (-).

Forvaltningsresultat jan-sep
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Hyresintdkter

Hyresintdkterna 6kade under perioden till 897 mkr (861),
en okning med 4,2 %. Okningen beror framst pa att allt
fler hyresgéster flyttat in i Garda Vesta (Garda 2:12) samt
att vi under hésten 2020 forvarvade fastigheten Inom
Vallgraven 54:11 och under andra kvartalet 2021 for-
varvade Odontologen (Anggarden 718:1). Minskningen i
jamforbart bestand forklaras framst av en storre vakans
och att engangsintdkter for fortida avflytt forra aret
fanns i periodens hyresintdkter med 10 mkr. P4 arsbasis
beddms hyresintdkterna i befintliga hyreskontrakt (per
30 september 2021) uppga till 1 254 mkr (1 219), se intja-
ningsférmaga sid 11. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick under perioden till 91 % (93).

Q32021 Q32020 Foradnd-

mkr mkr ring, %

Jamférbart bestand 811 837 -3,1
Projektfastigheter 50 11
Fastighetstransaktioner 36 13

Hyresintdkter 897 861 4,2

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till -202
mkr (-196). Okningen beror framst p4 att inflyttningen

i Garda Vesta (Garda 2:12) fortgar samt pa vara fastig-
hetsfoérvarv av Inom Vallgraven 54:11 och Odontologen
(Anggarden 718:1). Det kalla férsta kvartalet ledde till
hogre mediakostnader samt hogre sné- och halkbekdmp-
ningskostnader, samtidigt som anstrangningar for att halla
nere kostnaderna under coronakrisen ledde till begran-
sad kostnadsokning. Kostnaderna for drift och underhall
varierar nagot éver aret. Forsta och fjérde kvartalen har
normalt hégre kostnader 4n de andra tva kvartalen, frémst
beroende pa hogre mediakostnader och kostnader for sné-
och halkbekdmpning.

Q32021 Q32020 Fordnd-

mkr mkr ring, %

Jamférbart bestand 184 186 -1,1
Projektfastigheter 11 6
Fastighetstransaktioner 7 4

Fastighetskostnader 202 196 3,1

Driftséverskott

Driftsoverskottet 6kade under perioden med 4,5 % till

695 mkr (665). Okningen beror framst pa att allt fler
hyresgéster har flyttat in i Garda Vesta (Garda 2:12) samt
att vi under hésten 2020 forvarvade fastigheten Inom
Vallgraven 54:11 och under andra kvartalet 2021 forvar-
vade Odontologen (Anggéarden 718:1). I jAmférbart bestand
minskade driftséverskottet med 3,7 %. Overskottsgraden
uppgick till 77 % (77). Direktavkastningen for fastigheterna
uppgick till 3,9 % (4,2).

Central administration och medarbetare
Kostnader for central administration &r i nivd med sam-
ma period féregdende ar -40 mkr (-40). Antalet medarbe-
tare var vid periodens utgang 85 (85).

Platzer Q3 2021
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Andel i resultat fran intresseforetag
Platzer dger 20 % i SFF Holding AB som emitterar obli-
gationer och &gs till lika delar av Catena, Dios, Fabege,
Platzer och Wihlborgs. Vi dger ocksa 50 % i kommandit-
bolaget Biet tillsammans med Bygg-Gota, genom vilket
vi samaéger fastigheten Merkur (Inom Vallgraven 49:1).
Dessutom &ger vi tillsammans med Bockasj6 50 % varde-
ra av Sorreds Logistikpark Holding AB, som i sin tur dger
fastigheterna Sorred 7:21 och Sorred 8:12.

Andel i resultat fran intresseféretag uppgick for peri-
oden till 70 mkr (71) och avser framforallt virdedkning i
fastighet.

Finansnetto
Periodens finansnetto uppgick till -155 mkr (-149). Finans-
nettot har paverkats negativt av en hégre lanevolym men
det har motverkats frimst av en lagre Stiborrénta.
Lanevolymen har i genomsnitt varit 1 110 mkr hogre
jamfort med samma period féregéende ar. Okningen &r
framst en effekt av finansiering av pagédende projekt och
forvarv.
Den genomsnittliga réntan for perioden, inklusive
effekter av tecknade derivatinstrument, uppgick till
2,00 % (2,05).

Vardefdérandringar

Vardefordndringar pa fastigheter uppgick under perioden
till 748 mkr (753). Okningen kommer bade fran projektin-
vesteringar och Ovriga viardedkningar. Vardeférandringar

pa finansiella instrument uppgick till 139 mkr (-123) samt
69 mkr (-) for orealiserade vardeférandringar for finansie-
ringsavtal.

Skatt

Skattekostnaden uppgick till -288 mkr (-214) fér perioden,
varav -41 mkr (-59) avser aktuell skatt och -247 mkr (-155)
uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt paverkades av oreali-
serade vardeférédndringar pa fastigheter och derivat.

FOr beskattningsaret 2021 sker en sdnkning av bolags-
skattesatsen fran 21,4 % till 20,6 %. Aktuell skatt och den
uppskjutna skatt som férvéntas bli aktuell 2022 eller
senare berdknas fran i ar utifran samma skattesats.
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Segmentsredovisning
Fran och med forsta kvartalet 2020 redovisar vi var
verksamhet inom affdrsomrade Industri/logistik separat.
Verksamheten inom affdrsomrade Kontor redovisas lik-
som tidigare i tre geografiskt indelade segment.

Totalt driftsoverskott 6verensstimmer med redovisat
driftsoverskott i resultatrakningen.

Industri/ Projekt-

Kontor Logistik fastigheter Totalt
Centrala Sodra/véstra Norra/6stra
Goteborg Goteborg Goteborg
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Hyresintékter 383 387 56 57 198 190 211 215 50 11 897 861
Fastighetskostnader -85 -82 -12 -18 -49 -48 -45 -47 -10 -6 -202 -196
Driftsdverskott 297 306 43 44 149 142 166 168 40 5 695 665

Verkligt varde fastigheter 13123 11279 1058 1025 4126 4243 4069 3706 2198 1897 24574 22150

Varav investeringar/forvarv/

avyttring/vardeforandring 1844 1225 88 33 -117 28 363 412 301 336 2424 2034
under aret
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Fortsatt okad efterfragan pa

hyresmarknaden

Vart fastighetsbestand bestod den 30 september 2021 av
68 fastigheter. I bestandet ingar tre deldgda fastigheter
som redovisas som intresseforetag. Fastigheternas
verkliga varde var 24 574 mkr exklusive intresseforetag.
I fastighetsbestandet ingar 22 projektfastigheter, varav
tva dr deldgda. Den totala uthyrningsbara ytan inklusive
intresseforetag dr 820 096 kvm.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under perio-
den till 91 % (93).

Viredovisar vart fastighetsbestand i tre geografiska
kontorssegment samt industri/logistik och projekt-
fastigheter:

* Kontor centrala Géteborg (Centrum, Garda, Almedal,
Anggarden, Masthugget och Gullbergsvass)

¢ Kontor norra/dstra Géteborg (Backaplan, Gamlestaden,
Lindholmen och Mdlnlycke.)

* Kontor sédra/véstra Géteborg (Hogsbo och Mdlndal)
¢ Industri/logistik (Arendal och Torslanda)
¢ Projektfastigheter

Nettouthyrning och omférhandlingar
Uthyrningsverksamheten har utvecklats i en positiv rikt-
ning under perioden. Vi ser en fortsatt 6kad efterfragan
och 6kat antal tecknade kontrakt jamfort med tredje och
fjarde kvartalet forra aret. Totalt var periodens nettout-
hyrning i forvaltnings- och projektfastigheter 12 mkr
(-22). Vi genomforde under tredje kvartalet uthyrningar
for totalt 39 mkr (3) och uppsédgningarna var -31 mkr
(-30). For tredje kvartalet var nettouthyrningen i forvalt-
nings- och projektfastigheter ddrmed 8 mkr (-27).

Under perioden gjordes omforhandlingar till en hy-
resvolym om 134 mkr (96). Den genomsnittliga hyresok-
ningen var 5 % (14). Fér tredje kvartalet uppgick hyres-
volymen pa omforhandlade avtal till 69 mkr (50) och den
genomsnittliga fordndringen var +3 % (12).

Tecknade hyresavtal tas enligt var definition upp i net-
touthyrningen forst nér villkoren i avtalen dr uppfyllda
och det &r mindre &n 18 méanader kvar till inflytt.

Vi har utoéver nedanstéende tecknat hyresavtal uppga-
ende till 38 mkr.

Q1-Q32021 Q1-Q3 2020

mkr mkr
Forvaltningsfastigheter, uthyrningar 39 32
Egg:élitgri]ri\r?gs;arstigheter, 57 56
Projektfastigheter, uthyrningar 31
Projektfastigheter, uppséagningar -2 0
Intresseféretag 1 -2
Summa nettouthyrning 12 -22
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Affarsomrade kontor
Inom kontor ar vi ledande aktor i Gullbergsvass, Garda,
Gamlestaden och Hogsbo. Bland de storsta hyresgasterna
kan ndmnas Forsdkringskassan, Skatteverket, Goteborgs
Stad, Mélnlycke Health Care, Migrationsverket, Nordea,
Viéstra Gotalandsregionen, Folktandvarden, Elite Plaza
och Zenseact. Totalt har vi 635 lokalhyreskontrakt inom
kontor med totala hyresintdkter pa 938 mkr pé arsbasis.
Nettouthyrningen i férvaltnings- och projektfastigheter
var under perioden -4 mkr (-21). Uthyrningen i férvalt-
ningsfastigheter var 27 mkr (26) och uppsédgningarna -48
mkr (-51), dar tva avtal star for ndrmare 50 % av det upp-
sagda vérdet, varav en sker for flytt inom vart bestand.
Den stdrsta andelen av uthyrningarna aterfinns i 6vriga
innerstaden och CBD. Uthyrningen i projektfastigheter
inklusive intresseféretag, var 19 mkr (4) och uppsigning-
arna uppgick till -2 mkr (0).

Under perioden genomfordes omforhandlingar till
en hyresvolym om 94 mkr (88) med en genomsnittlig
hyresékning pa 6 % (18). Motsvarande siffror for tredje
kvartalet var 54 mkr (49) och 5 % (12).

Affarsomrade industri/logistik

Inom industri/logistik ar vi ledande aktdr i Arendal.
Bland de storsta hyresgédsterna kan ndmnas DFDS, DHL,
Plasman, SSAB och Sveafjord. Totalt har vi 74 lokalhy-
reskontrakt inom industri/logistik med totala hyresin-
tékter pa 272 mkr pa arsbasis.

Nettouthyrningen i férvaltnings- och projektfastighe-
ter var under perioden 16 mkr (-1). Uthyrningen i forvalt-
ningsfastigheter var 12 mkr (6) och uppsiagningarna -9
mkr (-7). Uthyrningarna som gjorts aterfinns i Arendal.
Uthyrningar i projektfastigheter var under perioden 13
mkr (0) och uppsdgningar uppgick till 0 mkr (0).

Under perioden genomférdes omforhandlingar till
en hyresvolym om 40 mkr (8) med en genomsnittlig
hyresdkning pa 1 % (2). Motsvarande siffror for tredje
kvartalet var 15 mkr (0) och -2 % (7).

Effekter av covid-19 pa hyresinbetalningar
Platzer har i sin kontraktsstock en bred bas av kunder.
Andelen betalade hyror som aviserats for fjarde kvartalet
och oktober 2021 &r helt i nivd med motsvarande perio-
der tidigare ar vid denna rapports avldmnande.

De kundsegment som har drabbats och de som fort-
farande ar negativt drabbade av atgdrderna mot och
konsekvenserna av covid-19 utgoér en mindre andel. Ett
fatal hyresgéster, som i grunden har en barkraftig affar,
men som i radande situation verkligen behovt kortsiktig
hjélp for att overleva, har fatt hjélp fran oss. I periodens
utfall uppgar dessa tillfilliga hyresrabatter till 0,2 % av
periodens hyresintidkter.

Platzer Q3 2021

Kontraktsstruktur
Q3 2021 Q32020
Antal lokalhyreskontrakt 709 727
Hyr?3|ntél$1er lokalhyreskontrakt 1910 1179
pa arsbasis, mkr
De 20 stdrsta kontraktens andel av
hyresvardet, % 32 34
Den storsta hyresgéstens andel av 9 9
hyresvérdet, %
Det storsta hyreskontraktets andel
u 3 3
av hyresvardet, %
G?nomsnittlig aterstaende |6ptid, 41 34
manader
Forfallostruktur hyreskontrakt
Mkr
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Intjaningsformaga 2021-09-30

Platzer Q3 2021

Antal Verkligt Hyres- Ekonomisk Hyres- Drifts- Over-
. Uthyrbar o T . .. L.
fastig- ta. kvm varde, vdarde, uthyrnings- intdkter,0verskott, skotts-
heter via, mkr mkr grad, % mkr mkr grad, %
Forvaltningsfastigheter
Central Business District (CBD) 8 74 632 4 352 214 82 175 133 76
Ovriga innerstaden 18 185 931 8 771 407 94 382 291 76
Centrala Goteborg 26 260 563 13 123 621 90 557 424 76
Ostra Goteborg 5 121 043 2 763 192 93 178 134 75
Norra Alvstranden/Backaplan 38 309 1363 84 90 76 56 73
Ovriga Hisingen - - - - - - - -
Norra/6stra Goteborg 9 159 352 4 126 276 92 254 190 75
Vastra Goteborg 4 22 073 249 23 71 17 9 52
MoIndal 28 844 809 57 99 56 46 81
Sddra/vastra Goteborg 8 50 917 1058 80 91 73 54 74
Industri/logistik 2 316 896 4069 291 95 276 209 76
Summa fdérvaltningsfastigheter 45 787 728 22 376 1269 91 1160 877 76
Projektfastigheter 20 26 999 2 198 928 96 94 79 -
Summa Platzer exkl intresse- 65 814727 24574 1366 91 1254 956 76
foretag
Intresseforetag 3 5 377 856 20 82 17 14 -
Utover ovanstaende finns tecknade hyresavtal med inflyttning Hyres- varav intresse-

fran den 1 april 2022 och framat: intdakter, mkr foretag
Pagaende och kommande nybyggnadsprojekt 109 0
Forvaltningsfastigheter 3 0

Utover ovanstaende finns uppsagda hyresavtal med avflyttning fran och Hyres- varav intresse-
med den 1 oktober 2021: intdakter, mkr foretag
Pagéende och kommande nybyggnadsprojekt 15 0
Forvaltningsfastigheter 32 0

Sammanstéllningen bygger pa fastighetsbestandet den
30 september 2021 och ger en 6gonblicksbild av var in-
tjdiningsformaga och &r inte en prognos. I sammanstéll-
ningen gors ingen bedémning av eventuella férdndringar
ihyresavtal. Kommande vakanser p& uppsagda hyres-
avtal sdrredovisas i egen tabell ovan, liksom fastigheter
som dgs genom intresseforetag.

Indelningen av kontorsfastigheter foljer den allménna
branschomradesindelningen i Géteborg med undantag
for fastigheten pa Backaplan som vi redovisar som Norra
Alvstranden. Vi sdrredovisar vara industri/logistik- och
projektfastigheter. Som projektfastigheter raknas exem-
pelvis alla fastigheter i S6dra Anggarden.

Med hyresvarde menar vi hyresintakter samt bedomd
marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick. Resul-
tatrelaterade kolumner inkluderar gillande hyresavtal i
befintliga fastigheter, inklusive inflyttning under kom-
mande halvar. Hyresavtal med senare inflyttning eller i

fastigheter som dr under byggnation inkluderas ddremot inte.
Med hyresintédkter avses ovan kontrakterade hyresintédk-
ter, inklusive avtalade tillagg sdsom erséttning for virme
och fastighetsskatt samt oaktat tidsbegrdansade hyresra-
batter om cirka 41 mkr. Nar det géller projektfastigheter
dér projektstart ej skett &n eller dér projekt pagar avser
hyresviarde, hyresintdkter och driftsoverskott befintliga
hyresavtal och kostnader i fastigheten. Foér projektfastig-
heter dar inflytt sker under kommande halvar inkluderas
hyresvéarde, hyresintakter och driftsoverskott hanforligt
till dessa hyresavtal. Avtalet med Internationella
Engelska Skolan i S6dra Anggérden ingér inte i ovan
angivna hyresintdkter, da villkoren for ikrafttrddande ej
annu ar uppfyllda.

Driftsoverskottet visar fastigheternas intjanings-
férmaga pa arsbasis definierat som kontrakterade hyres-
intdkter per 1 oktober 2021. Avdrag gors for bedéomda
fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration
avseende ett normaldr rullande 12 manader.
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Platzer Q3 2021

Stark finansiell stallning

Jamforelsevarden for balansposter avser 2020-12-31.

Koncernen
Balansrakning i sammandrag

Mkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
Tillgangar

Férvaltningsfastigheter 24 574 22 150 22 575
Nyttjanderattstillgangar tomtratt 30 30 30
Ovriga anlaggningstillgangar 19 12 11
Finansiella anlaggningstillgangar 416 344 347
Omsattningstillgangar 169 177 176
Likvida medel 485 140 148
Summa tillgangar 25 693 22 853 23 286
Eget kapital och skulder

Eget kapital 10 673 9279 9687
Uppskjuten skatteskuld 1940 1582 1707
Langfristiga réntebérande skulder 2 9 633 5 250 7217
Leasingskuld 30 30 30
Ovriga langfristiga skulder 375 692 585
Kortfristiga rantebarande skulder 2512 5 357 3633
Ovriga kortfristiga skulder 530 663 427
Summa eget kapital och skulder 25 693 22 853 23 286

1) Varav 787 mkr (634) avser tillgangar som innehas for férséljning.

2) Varav 313 mkr (188) avser skulder hanférliga till tillgdngar som
innehas for forséljning.

Platzer har ett starkt kassafléde och en stark ekonomisk
stallning. Vara projekt fortsatter enligt plan med savél
trygg finansiering som hoég uthyrningsgrad.

Fastigheternas varde och fastighetsvardering
Fastigheterna redovisas till ett verkligt virde om 24 574
mkr (22 575), vilket baserar sig pa en intern vérdering per
bokslutsdagen. Fastigheterna varderas internt kvartalsvis
i samband med varje bokslut genom en tioarig kassa-
flodesmodell pa samtliga fastigheter. Vid varje arsskifte
genomfor vi utdver detta en extern virdering av ett urval
fastigheter som utgor ett tvarsnitt av fastighetsbestandet.
Den externa varderingen utférs pa minst 30 % av fastig-
hetsbestandets varde och gors i syfte att kvalitetssékra
den interna varderingen. Historiskt sett har skillnaden
mellan var interna virdering och den externa varderingen
varit marginell. Forvaltningsfastigheterna varderas i niva 3
1 IFRS 13s verkligt vardehierarki.

Den interna fastighetsvdrderingen under perioden har
inneburit en vardeforandring pa forvaltningsfastig-
heterna om 748 mkr (753). Av vardeférdndringen beror
ungefir 20 % pa ckade marknadshyror, 45 % pa stads-,

Stéllda sikerheter uppgick per 2021-09-30 till 11 005 mkr (10 664).
Eventualférpliktelser uppgick per 2021-09-30 till 423 mkr (260).

projekt- och fastighetsutveckling och 35 % pa justering
av avkastningskrav i portfdljen. Da varje fastighet véar-
deras enskilt har hidnsyn ej tagits till den portfoljpremie
som kan noteras pa fastighetsmarknaden. Det genom-
snittliga direktavkastningskravet i virderingen per
bokslutsdagen uppgick till 4,7 %.

Sedan tidigare har vi tecknat avtal om att sdlja tio fram-
tida fastigheter i Sédra Anggarden. Totalt berdrs
14 projektfastigheter i omradet Hégsbo. Férsdljningarna ar
villkorade av att detaljplanen vinner laga kraft. I april 2020
antog kommunfullméktige detaljplanen for Olof Asklunds
gata. Darefter har beslutet 6verklagats. Mark- och miljo-
overdomstolen, som &r sista instans, har under kvartalet
givit prévningstillstand och beslut vintas komma under
hosten 2021.

Affaren planeras ske i tre etapper, forsta frantrdde sker
efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Erhallen hand-
penning om totalt 103 mkr behandlas som en skuld tills
férsdljningsvillkoren dr uppfyllda. Den totala intdkten
fran forséljningarna i projektet bedéms komma uppga till
cirka 1,8 mdkr varav 1,6 mdkr géller hittills tecknade avtal.
Fastigheterna &r salda som férdiga att paborja byggnation,
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vilket innebar att Platzer bar kostnader for till exempel
rivning, sanering och exploateringskostnader fér vagar
och parker. Nagon resultateffekt av forséljningen har
annu inte redovisats utan vardering av byggratter berdk-
nas ske nédr detaljplanen vunnit laga kraft i enlighet med
vara varderingsprinciper. Resultateffekten kommer da
huvudsakligen redovisas som vardefordndring fastigheter
och bedéms 6ka eget kapital med 6-7 kronor per aktie.

Transaktioner under tredje kvartalet

Den 30 september tecknades avtal om forvarv av projekt-
fastigheten MIMO (Kungsfisken 7), som ska uppforas i
Molndals Innerstad. Férvarvet som sker via bolags-
forvarv berdknas tilltrddas under andra halvaret 2024
nar projektet fardigstéllts. Samma dag tecknades dven
avtal om forsiljning av del av Arendal 764:720 till Gote-
borgs Hamn. Frantrdde sker nér lantmaéteriforrattningen
vunnit laga kraft.

Platzer Q3 2021

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under peri-
oden till 655 mkr (773), dar de storsta investeringarna ar
ny- och ombyggnadsprojekten Garda Vesta (Garda 2:12),

Kineum (Gérda 16:17) och Merkur (Inom Vallgraven 49:1).

Eget kapital

Den 30 september 2021 uppgick koncernens egna kapital

till 10 673 mkr (9 687). Soliditeten uppgick samma dag till

42 % (41), vilket &r klart 6ver det finansiella malet pa 30 %.
Eget kapital per aktie uppgick 30 september till 88,43 kr

(80,23) och det langsiktiga substansvéardet, EPRA NRV,

till 105,35 kr (96,35) per aktie.

2021 2020 2020
jan-sep jan-sep jan-dec

Fastigheternas varde ingaende balans 22 575 20 479 20 479
Investeringar i befintliga fastigheter 655 773 994
Fastighetsforvarv 900 395 395
Fastighetsforséljningar -304 -250 -299
Vardeforandringar 748 753 1006
Fastigheternas varde utgaende balans 24 574 22 150 22 575
Koncernen
Forandringar i eget kapital i sammandrag

2021 2020 2020
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Vid periodens bérjan 9612 8 487 8 487
Periodens totalresultat 1234 958 1365
Utdelning -251 -240 -240
Vid periodens slut 10 595 9 205 9612
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestaimmande inflytande
Vid periodens bérjan 74 69 69
Uttag s - -3
Periodens totalresultat 3 5 9
Vid periodens slut 77 74 74
Summa eget kapital 10 673 9279 9 687
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Lanefinansiering och vardeforandringar derivat
De rintebdrande skulderna uppgick den 30 september
2021 till 12 145 mkr (10 850). Det motsvarar en belanings-
grad om 49 % (48), vilket dr i linje med det langsiktiga
finansiella malet om att belaningsgraden &ver tid inte ska
overstiga 50 %. Kortfristig del av rantebdrande skulder i
balansrakningen avser lan som kommer att omférhandlas
under de kommande tolv ménaderna.

Lanefinansiering sker huvudsakligen genom banklan
som sékerstills genom pantbrev i fastighet. Platzer lanar
ocksa 1 730 mkr (1 726) i sdkerstéllda grona obligationer
genom Svensk FastighetsFinansiering (SFF). I augusti i
ar lanserade vi ett MTN-program med tillhérande gront
ramverk for finansiering genom icke sakerstéllda gro-
na obligationer med ett rambelopp om 5 mdkr. Under
kvartalet emitterades 900 mkr (0) grona obligationer under
programmet. Vi har ocksé ett foretagscertifikatprogram
med ett rambelopp om 2 mdkr. Utestédende certifikat den
30 september var 1 308 mkr (640). Totalt utgor icke saker-
stélld finansiering darmed 18 % av rantebdrande skulder.
Gron finansiering utgdr 66 % av vara utestaende skulder i
form av grona obligationer och gréna lan.

Den genomsnittliga rintebindningstiden, inklusive
effekter av ingadngna derivatavtal, uppgick den 30 septem-
ber till 2,8 ar (3,2). Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden uppgick till 2,4 ar (2,3). Per den 30 september var
den genomsnittliga rdntan inklusive effekter av tecknade
derivatinstrument 1,71 % (1,83) exklusive outnyttjade

Ranteforfall Laneforfall, mkr

Rinte- . Kredit- .
Ar béir:n:e réinst::t:/; a?r(tjal, Utnyt:::(t;

volym, mkr mkr

0-1 Ar 6 284 2,46 4520 3820
1-2 Ar 391 0,87 3915 2 665
2-3 Ar 250 0,08 2846 1986
3-4 Ar 770 0,87 1653 1653
4-5 Ar 500 0,82 896 896
5-6 Ar 1000 0,94 - -
6-7 Ar 730 1,14 632 632
7-8 Ar 1500 0,94 - -
8-9 Ar 400 0,81 493 493
9-10 Ar 320 1,19 - -
10+ Ar - - - -
Totalt 12 145 1,71 14 955 12 145

Platzer Q3 2021

kreditloften och 1,88 % (1,97) inklusive outnyttjade kredit-
16ften. FOr att na dnskad réntebindningsstruktur anvan-
der vi rdnteswappar. Dessa redovisas till verkligt vérde i
balansriakningen och med vardeférdandringar redovisade
iresultatrdkningen utan tillimpning av sékringsredovis-
ning. Vi har sammanlagt tecknat derivatavtal om 5 570
mkr (5 370).

Marknadsvardet av derivatportfdljen uppgick den 30
september 2021 till -101 mkr (-240), vilket for &ret innebar
en positiv virdeférdndring om 139 mkr. Enbart reali-
serade vardeférandringar paverkar kassaflodet. Under
derivatens aterstaende 16ptid kommer undervérdet att
16sas upp och reducera de finansiella kostnaderna i re-
sultatrdkningen med motsvarande belopp.

De finansiella tillgdngar och skulder som vérderas
till verkligt vérde i koncernen utgors av ovan beskrivna
derivatinstrument. Dessa aterfinns i niva 2 enligt IFRS
13 i verkligt vérdehierarkin. Fér marknadsvardet pa
derivat anvands védrdering erhallen fran bank. Vardering
av derivat sker generellt genom att framtida kassafléde
diskonteras till nuvirde baserat pa marknadsrantor fér
respektive 16ptid s& som de noteras vid vérderingstid-
punkten. Verkligt virde pa langfristiga rdntebdrande
skulder motsvarar dess redovisade virde eftersom dis-
konteringseffekten inte ar vésentlig da réntan pa lanen
ar rorlig och marknadsmassig.

Rantebarande skulder

66% ...

GRON
FINANSIERING

Groéna banklan, 5 409 mkr
Grona obligationer, 2 630 mkr
M Banklan, 2 798 mkr
B Foretagscertifikat, 1 308 mkr
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Kassaflode och kassaflodesanalys

Koncernen
Kassaflodesanalys i sammandrag

Mkr ) 2021 ) 2020 ) 2020 2020/2021
jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 695 665 868 898
Central administration -39 -38 -53 -54
Finansnetto -157 -149 -200 -208
Betald skatt -82 -32 -30 -80
zsar;f‘adf:i(:‘dgeaf;érr_;i?:et)ap;:;e verksamheten fore 417 446 585 556
Forandring av kortfristiga fordringar 33 -45 -44 34
Forandring av kortfristiga skulder 22 48 -51 =77
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 472 449 490 513
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga foérvaltningsfastigheter -655 -773 -994 -876
Forvarv av forvaltningsfastigheter -900 -395 -395 -900
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 304 225 299 378
Forsaljning/forvérv av andelar i intresseféretag -48 -35 -35 -48
Investering i Gvrigt -9 -2 -2 -9
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 308 -980 -1127 -1455
Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga fordringar 3 -562 -569 -4
Forandring av rantebarande skulder 1295 574 817 1538
Forandring av langfristiga skulder 1 1 -1 -1
Utdelning -126 -120 -240 -246
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1173 403 517 1287
Periodens kassafléde 337 -128 -120 345
Likvida medel vid periodens bérjan 148 268 268 140
Likvida medel vid periodens slut 485 140 148 485

Outnyttjad checkkredit uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 3 190mkr (2 840), varav 380 mkr

(1 130) ar byggnadskreditiv. Jimférelsevarden for outnyttjade krediter avser 2020-12-31.

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick for
perioden till 472 mkr (449). Se sidan 7 for kommentarer till

den lopande verksamheten.

Investeringar i befintliga fastigheter har uppgatt till
655 mkr (773). Under perioden har en fastighet forvarvats
fér 900 mkr samtidigt har forsaljning skett av tva fastighe-
ter for 304 mkr. Periodens kassaflode uppgick till 337 mkr
(-128). De likvida medlen uppgick pa bokslutsdagen till

485 mkr (140).
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Utvecklingsprojekt

Platzer har en langsiktig vision att gora Goteborg till
Europas bista stad att arbeta i och vi har delat upp vart
arbete inom tre fokusomraden; fastighetsutveckling,
projektutveckling och stadsutveckling. Det omfattar allt
fran enskilda projekt till omvandling av hela kvarter och
stadsdelar.

Vi har pagaende storre projekt som tillsammans
omfattar 60 000 kvm lokalarea (LOA) och utéver dessa
en projektportfdlj pa cirka 530 000 kvm (BTA). Projekt-
portfdljen inrymmer alla skeden, fran detaljplaner till
inflyttningsklara projekt.

Fastighetsutveckling

Gullbergsvass

I entrén in till stadsdelen Lilla Bommen ligger var fastig-
het Aria (Gullbergsvass 1:1), som fatt sitt namn fran léget
mittemot Goteborgsoperan. Har utvecklar vi moderna
kontorsytor med gemensamma service- och restaurang-
ytor i bottenplan. I detta A-ldge erbjuder vi moderna
kontorslokaler i Goteborgs nya affdrscentrum. Uthyrning
och projektering pagar.

Projektutveckling

Garda

Stadsdelen Garda genomgar en férvandling och manga
projekt dr under uppférande. Vara bada nybyggnadspro-
jekt Garda Vesta (Garda 2:12) och Kineum (Garda 16:17)
utgor betydande inslag.

Garda Vesta r i sitt slutskede och vi har hittills vil-
komnat Skatteverket, Lansforsdkringar, Aros Kapital,
Rejlers, Wasa Kredit och Lansforsdkringar Maklarservice
till deras nya lokaler. Den totala uthyrningsbara arean
uppgar till 27 000 kvm av vilka 98 % &r uthyrda. Garda
Vesta kompletterar det kluster av offentliga aktorer
som finns i norra Garda dar Migrationsverket, Forsak-
ringskassan och Goteborgsregionen redan &r stora
hyresgister. Projektet foljer tidplan och inflyttning sker
kontinuerligt fram till november 2021, d& projektet ar
fardigstallt. Vi har ocksa lagt stort arbete vid att utveckla
service och restauranger i omradet, for att skapa en bra
helhet for vara hyresgister.

Pa andra sidan Gardarondellen ligger vart projekt,
Kineum, som med sin arkitektur redan gor ett bestaen-
de intryck i stadsbilden. Kineum kommer att innehalla
hotell, kontor och andra verksamheter. Under byggtiden
delar vi och NCC dgandeskap med 50 % vardera. NCC
kommer ocksa att flytta sitt GSteborgskontor till den nya
byggnaden. Storsta hyresgést dr ESS Group som kommer
att utveckla ett nytt hotell med cirka 230 rum och totalt
15 000 kvm i fastigheten. ESS Group har dven utdkat sin
etablering i huset med en Grand Hall, en tillbyggnad for

Platzer Q3 2021

konferenser och underhallning. Hotellet &r ett led i var
stravan att bidra till omradets utveckling och att gora
stdra Garda till en destination som lever under dygnets
alla timmar. Uthyrningsgraden i projektet dr 80 %.

Mdlndal

I september tecknade vi ett avtal med NCC om att for-
varva ny- och ombyggnadsprojektet MIMO (Kungsfisken
7) i Mélndals Centrum, vilket omfattar ca 32 000 kvm
LOA kontorsytor. Projektet dr byggstartat med berdknat
fardigstdllande under andra halvaret 2024 och har en
uthyrningsgrad om 30 %.

Centrum

vart tillskott till utvecklingsomradet Skeppsbron ar
den anrika fastigheten Merkur (Inom Vallgraven 49:1),
som vi dger gemensamt med Bygg-Gota. Har uppfor vi
en byggnad om 5 400 kvm LOA kontor i anslutning till
befintligt hus. Projektet ar i sitt slutskede med pagaende
hyresgéstanpassningar, for bland andra reklambyran
Forsman & Bodenfors (3 350 kvm). I bottenplan kommer
byggnaden kompletteras med restaurangytor i straket
mellan Jarntorget och Stenpiren.

I anslutning till den nya Hisingsbron och pa den plats
dér den gamla Hisingsbron lag, har Platzer en option pa
att forvarva tva byggratter om totalt 43 000 kvm BTA.
Har planerar vi attraktiva kontorsldgen, med néarhet
till vatten, gdngavstand till centralstationen samt en
blandad bebyggelse med boende, kontor och service.
Prelimindr byggstart for projektet dr planerad till tredje
kvartalet 2022.

Arendal
I slutet av september sl6t vi och Goteborgs Hamn avtal
om en forsdljning av 108 000 kvm mark och vattenareal
om 69 000 kvm som ingar i fastigheten Arendal 764:720.
Affdren innebér att logistik- och industriomradet stérker
sin koppling till Nordens stérsta och mest hallbara
hamn. Hamnens ambition &r att utveckla hanteringen av
rullande last inom roro- och farjesegmentet pa platsen.
Arendal har tidigare valts ut som testarena for en ny
autonom transportlésning fran Volvo. Projektet &r ett
samarbete mellan Platzer, Volvo, DFDS, APM Terminals
och Géteborgs Hamn. Vi har dven tecknat avtal med
restaurangentreprendrerna, Rolf Tsoi och Magnus S6-
derstrom som ska etablera en ny restaurangdestination i
omradet.

Torslanda
Pa Syrhala 3:1 i Torslanda byggstartar vi den forsta av tva
etableringar, en terminal- och lagerbyggnad om 13 950
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kvm at logistikleverantéren NTEX. Affdren omfattar ett
10-arigt hyresavtal med gron bilaga som har tecknats
med inflyttning i april 2023. Den andra &r en industri-
och logistikbyggnad pa 20 000 kvm for Volvo Cars. Aven
har har ett tioarigt hyresavtal med gron bilaga tecknats.
Byggstart planeras till andra kvartalet 2022 med inflytt-
ning under 2023.

I Torslanda har vi cirka 190 000 kvm BTA byggratt
pa fastigheterna Syrhala 2:3, Syrhala 3:1, Sérred 7:21
och Sorred 8:12. Ett led i omradets utveckling &dr vart
joint venture med Bockasjo. Samarbetet inleddes i april
2020 under ett gemensamt bolag, Sérreds Logistikpark
Holding AB och omfattar fastigheterna Soérred 8:12 och
7:21. Terrasseringsarbetet pagar, for att korta ledtid fran
byggstart till inflyttningsbar byggnad.

Stadsutveckling

Gamlestaden

Gamlestaden &r en stadsdel i férvandling, endast en
sparvagnshallplats fran Goteborgs central. De ndrmaste
tio aren kommer omrédet att utvecklas och fa 4n mer av
stadskaraktdr med en blandning av bostéder och verk-
samheter.

Vi dger tre storre fastigheter och projekt i Gamlesta-
den. Hosten 2018 stod fastigheten Gamlestads torg (Gam-
lestaden 740:132) klar. I mars 2021 vann detaljplanen for
intilliggande Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7) laga
kraft. Projektet befinner sig nu i en ny och intensiv fas,
med utveckling av vara byggrétter. Vi har tidigare teck-
nat avtal om forsiljning av kommande bostadsbyggrat-
ter till J]M som medverkar till utvecklingen av omradet.
Pa grannfastigheten (Bagaregarden 17:26) har vi fatt ett
positivt planbesked géllande fértidtning om totalt 60 000
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kvm och vi arbetar nu tillsammans med staden for att fa
till bra férutsattningar for omradets framtida utveckling
i den kommande detaljplanen.

Sédra Anggarden

Vi utvecklar norra Hogsbo till S6dra Anggérden - en levan-
de stadsdel med 2 000 bostdder samt skolor och kommer-
siella lokaler. Kommunfullmaktige tog i april 2020 beslut
om detaljplanens antagande. Vi invantar nu slutgiltigt
beslut fran Mark- och Miljéoverdomstolen, under hosten
2021, innan planen kan vinna laga kraft.

Vi har sedan tidigare tecknat hyresavtal med Interna-
tionella Engelska Skolan (IES) avseende en ny skola i om-
radet. Hyresavtalet ar pa 20 ar och omfattar cirka 9 000
kvm. Affdren ar villkorad av att detaljplanen vinner laga
kraft och preliminért tilltrdde sker under den senare
delen av 2023.

Almedals Fabriker

Almedals Fabriker (Skar 57:14) &r ett fore detta indu-
striomrade ldngs Mdlndalsan, strax sdder om Liseberg.
Idag rymmer omradet ett stort antal mindre verksam-
heter, varav manga har en kreativ inriktning. Platzer
dger Almedals Fabriker med en mdjlig byggratt om cirka
25 000 kvm kontor. Goteborgs Stad har valt Almedals
Fabriker som ett av fem pilotprojekt for 6kad exploatdrs-
medverkan i detaljplaneprocessen. Syftet dr att minska
den totala projekttiden. Detaljplaneprocessen, som drivs
gemensamt av Platzer, Svenska Hus, Wallenstam och
Goteborgs Stad, pagar.

Platzer och Goteborgs Hamn AB har slutit avtal om en forséljning av 108 000 kvm
mark och vattenareal om 69 000 kvm som ingér i fastigheten Arendal 764:720.
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Pagaende storre projekt

Total Varav

Befintlig . . Verkligt Hyres- Uthyr- s
Fastighet Typ" yta Nyyta |pvester|ng . kvar att varde, virde, nings- Fard_l_g
LOA, kvm inkl. mark, investera, 3 stallt
LOA, kvm 2 mkr mkr® grad, %
mkr? mkr
Garda 2:12, Garda Vesta PU - 27 000 1169 119 1574 83 98 Q4 2021
Garda 16:17, Kineum PU/FU 15 500 28 000 2 105 454 2 010 144 80* Q42022
Gullbergsvass 1:1 FU 15483 - 1123 266 862 59 46* Q32023
Syrhala 3:1,etapp 1 PU - 13 950 214 162 52 12 100 Q12023
Totalt 30983 68 350 4611 1001 4498 298
Deldgda fastigheter redovisade som intresseforetag
- Total Varav .
. 1 Befintlig Ny yta investering kvar att Ver_!(llgt H!res- U_thyr- Fardig-
Fastighet Typ yta . . varde, viérde, nings- s
LOA, kvm inkl. mark, investera, stallt
LOA, kvm mkr  mkr® grad, %
mkr? mkr
Inom Vallgraven 49:1, PU - 5 400 254 16 293 18 62 Q4 2021
Merkur
Sorred 8:12** PU - - 362 59 303 - - Q42021
Sorred 7:21** PU - - 78 3 75 - - Q382022
Totalt - 5400 694 78 671 18 62
Moéjliga utvecklingsprojekt
. . Ny yta . Mojlig
1)
Fastighet Typ Fastighetstyp BTA, kvm Projektfas byggstart?
Arendal 764:720, Arendals kulle PU logistik/industri 14 000 detaljplan finns 2021
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker SU/PU/FU blandstad 100-120 000 detaljplan finns 2021
Stdra Anggérden (flera fastigheter och g,/ blandstad cirka 200 000 detaliplan pagar 2021
flera utbyggnadsetapper)
Syrhéla 2:3 PU logistik/industri 14 600 detaljplan finns 2022
Syrhéla 3:1, etapp 2 PU logistik/industri 20 000 detaljplan finns 2022
Krokslétt 34:13 FU/PU kontor 10-15 000 planbesked finns 2022
Skar 57:14, Almedals Fabriker FU/PU kontor 25 000 detaljplan pagar 2022
Gullbergsvass™** PU kontor 43 000 detaljplan finns 2022/2023
Bagaregarden 17:26 SU/PU/FU blandstad 60 000 detaljplan pagar 2023/2024

Totalt 486 600-511 600

*

" Se férklaring nedan.

2| total investering inklusive markvarde fér fastighetsutvecklingsprojekt ingar
befintlig byggnad i ingdende vérde samt planerad investering.

3 Avser bedémt hyresvirde fullt uthyrt nér fastigheten &r fardigstalld.

4 Med méjlig byggstart menas nér projektet bedéms kunna starta férutsatt
att planarbetet gar som férvéntat och att uthyrning natt en tillfredstallande
niva.

Uthyrningsgraden omfattar &ven befintlig byggnad.

Avser endast nybyggnad intill befintlig byggnad.

*** Markférberedande projekt i JV med Bockasjo, Sérreds Logistikpark
om 130 000 kvm LOA.

**** Platzer &ger inte marken idag men har option pé att forvarva mark

med byggratt till marknadsvarde

wok

Sammanstéliningen omfattar majliga projekt identifierade pé& agda eller
forvarvsavtalade fastigheter.

Sa arbetar vi med utveckling pa tre nivaer
Projektutveckling (PU) Stadsutveckling (SU)

Med projektutveckling avses ny- Stadsutveckling innebar att vi tar ett

produktion frdn mark utan befintlig langsiktigt ansvar for ett omrade, ofta

byggnad, dar vi arbetar fran idé till tillsammans med andra. Vi bidrar till

fardig fastighet. attraktiva stadsmiljder och ckade
fastighetsvarden. Ibland utvecklar vi
bostadsbyggratter som séljs till samar-
betspartners.

Fastighetsutveckling (FU)

Fastighetsutveckling innebér att vi

gor om eller utvecklar en befintlig
byggnad. Antingen for att anpassa
fastigheten efter en befintlig hyresgést
eller for att attrahera nya.
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Nyckeltal och kvartalsoversikt

Nyckeltal koncernen

Platzer Q3 2021

2021 2020 2020 2020/2021
jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
Finansiella
Skuldsattningsgrad, ggr 1,1 1,1 1,1 1,1
Rantetackningsgrad, ggr 4,2 4,2 41 4.1
Belaningsgrad, % 49 48 48 49
Soliditet, % 42 41 42 42
Avkastning pa eget kapital, % 1185 12,0 15,1 16,6
Fastighetsrelaterade
Direktavkastning, % 3,9 4,2 4,0 3,8
Overskottsgrad, % 77 77 76 76
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 93 93 91
Hyresvarde, kr/kvm 1640 1545 1536 1624
Uthyrningsbar yta, tkvm* 815 821 821 815
Avseende definitioner nyckeltal och berdkningar, se beskrivning sid 28-29.
* Uthyrningsbar yta inklusive intresseféretag 820 tkvm.
Kvartalsoversikt
2021 2020 2019
Mkr Q3 Q2 Qi Q4 Q3 Q2 Qi Q4
Hyresintakter 307 296 293 281 289 286 285 282
Fastighetskostnader -63 -68 -71 -78 -61 -66 -69 -70
Driftsoverskott 244 229 222 203 228 220 216 212
Central administration -11 -14 -15 -14 -10 -15 -15 -15
Andel i resultat fran intresseféretag 26 35 9 -5 24 16 31 1
Finansnetto -564 -52 -49 -51 -51 -49 -49 -45
f;g’::;')‘ingsres“"at (inki Intresse- 204 198 167 133 191 172 183 153
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 248 317 183 253 293 11 449 406
Vérdeférandring finansiella instrument 42 7 90 34 7 -36 -94 172
Véardeforandring finansieringsavtal 52 1 16 74 - - - -
Resultat fore skatt 546 523 456 494 491 147 538 731
Skatt pa periodens resultat -90 -107 -91 -83 -103 -2 -109 -165
Periodens resultat 456 416 365 41 388 145 429 566
Forvaltningsfastigheter 24 574 24 386 22 969 22575 22150 21 203 21127 20 479
Direktavkastning, % 4,0 3,9 3,9 3,6 4,3 4,2 4,2 4,2
Overskottsgrad, % 79 77 76 72 79 77 76 75
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 91 91 92 92 94 94 95
Avkastning pa eget kapital, % 8,9 8,8 77 7.4 9,1 5,7 9,8 11,5
Eget kapital per aktie, kr 88,43 84,62 83,90 80,23 76,83 73,59 74,39 70,84
:ée:gs:t'?:’g;rs“bs““s"arde (EPRA NRV) 105,35 101,38 99,39 | 96,35 9221 88,34 89,02 | 84,00
Borskurs, kr 132,00 129,80 103,80 107,40 93,00 79,50 70,70 | 110,00
Resultat efter skatt per aktie, kr 3,81 3,47 3,03 3,40 3,24 1,20 3,566 4,69
ﬁ:ts::ﬁzlegié; :f" I6pande verksam- 1,17 1,90 0,86 0,34 1,86 0,99 0,89 1,94
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Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring ledning,
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strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjdnster till koncernbolag.

Moderbolaget, Resultatrdakning i sammandrag

2021 2020 2020
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomséttning 12 11 15
Rorelsens kostnader =12 -1 -15
Finansnetto 31 -20 696
Véardeforéndring finansiella instrument 139 -1238 -89
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner 170 -143 607
Bokslutsdispositioner s - 9
Skatt -43 14 18
Periodens resultat " 127 -129 634
D | moderbolaget férekommer inget dvrigt totalresultat varfér summa totalresultat verensstdmmer med periodens resultat.
Moderbolaget, Balansrdkning i sammandrag
Mkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
Tillgangar
Andelar i koncernforetag 1886 1886 1886
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar (huvudsakligen finansiering koncernféretag) 3260 2218 2714
Fordringar hos koncernféretag 5309 3 665 5 250
Ovriga omsittningstillgangar 8 3 15
Likvida medel 67 8 9
Summa tillgangar 10 530 7 780 9 874
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2 984 2 346 3109
Obeskattade reserver 20 41 20
Langfristiga skulder 3 854 1948 2 255
Skulder till koncernféretag 3535 2 453 3778
Kortfristiga skulder 137 992 712
Summa eget kapital och skulder 10 530 7 780 9 874
L Orsta esgé art pro 2 0 0 0 er a
m e ote ed 3 0 ota 000 astighete
I 8
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Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation

Den 30 september var antalet medarbetare 85 (86 avser
2020-12-31). Verksamheten &r indelad i segmentsindelade
affdrsomraden:

- Affarsomrade kontor - ska utifran dagens ledande
position skapa fortsatt lonsam tillvaxt inom kontor.

- Affarsomrade industri/logistik - har som malsdttning
att géra Platzer till det ledande kommersiella fastighets-
bolaget i Goteborg inom industri/logistik.

Varje affairsomrade har ett helhetsansvar for fastig-
hetsaffaren inom respektive affairsomrade. I det ingar
att hantera marken och byggnaden samt relationen med
hyresgéasterna, vilket innefattar bland annat omférhand-
ling, uthyrning och utveckling av varje fastighet och
dess ndromrade. Medarbetarna inom varje affirsomrade
ansvarar for daglig forvaltning, drift och underhall, ut-
hyrning samt projektledning av fastighetsdrivna projekt
och hyresgéstanpassningar.

Vvar koncernledning bestar av ansvariga for foljande
funktioner: verksamhetsutveckling, affarsutveckling,
ekonomi/finans/fastighetsanalys, kommunikation/mark-
nad/héallbarhet, hr, affirsomrade kontor och affadrsomra-
de industri/ logistik.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Effekter av covid-19
Aven om samhaillets restriktioner precis lattat och vi
annu inte ser full effekt av de mojligheter som tiden efter
pandemin kommer att ge ser vi 6kade positiva aktiviteter
ivar verksamhet. Hyresgdsternas medarbetare borjar
komma tillbaka till vara fastigheter och aktiviteten kring
forfragningar, visningar och nyteckning av hyresavtal
okar. Vara fastigheter &r placerade i omraden med efter-
fragan pa lokaler och vara medarbetare &r lyhorda och
kunniga i att hitta ratt objekt till ratt hyresgést.
Vi fortsatter att félja utvecklingen noggrant sarskilt for
hyresgéster inom branscher som drabbats hart av pan-
demin.

Hittills har coronakrisen inte gett oss anledning att
omprova eller dndra inriktning i vara pagédende stora
projekt, eller i vara mojliga utvecklingsprojekt.

Generella risker
I fastighetsverksamhet finns som i all verksamhet alltid
en exponering for risk. Vi hanterar och minskar riskerna
genom god intern kontroll och extern kontroll fran revi-
sorer, val fungerande administrativa system och policyer
samt vil beprovade rutiner for fastighetsvarderingar.
Den storsta finansiella risken &r tillgdngen till finans-
iering vilket &r en forutsittning for att bedriva fast-
ighetsverksamhet. Goda afféarsrelationer med banker
begransar finansiell risk samt tillgang till kapitalmark-
naden och underliggande starka finanser och nyckel-
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tal begrdnsar den ytterligare. De generella risker och
osdkerhetsfaktorer som vii forsta hand paverkas av har
inte férdndrats under perioden och beskrivs utforligt i
arsredovisningen for 2020 pa sidorna 78-82 samt 95-96.

Transaktioner med nérstadende

De nirstaendetransaktioner av 16pande karaktdr som
finns i bolaget beskrivs i arsredovisningen fér 2020 pa
sidan 110. Utover dessa avtal finns inga vasentliga trans-
aktioner med narstaende.

Redovisningsprinciper

Platzer uppréattar sin koncernredovisning i enlighet med
IFRS (International Financial Reporting Standards) som
de antagits av EU. Samma redovisnings- och vérderings-
principer har tilldmpats som i den senast avgivna ars-
redovisningen. Deldrsrapporten dr upprattad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering. For 2021 har inga nya
eller reviderade IFRS-standarder eller IFRIC tolkningar
som tratt i kraft haft ndgon effekt pa koncernens finans-
iella rapporter.

Moderbolagets redovisning &r uppréattad enligt arsre-
dovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR2 Redovisning for juridiska personer.
Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper och
varderingsprinciper som i den senaste arsredovisningen.

Avrundningar

Enskilda belopp och summeringar avrundas till ndrmast
heltal mkr. Avrundningsdifferenser kan gora att noter
och tabeller inte summerar.

Viasentliga hdndelser efter periodens utgang
Inga vasentliga hdndelser har intrédffat efter periodens
utgang.

Goteborg 2021-10-19
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Charlotte Hybinette Caroline Krensler

Styrelseordférande Ledamot

Anders Jarl Ricard Robbstal

Ledamot Ledamot
Eric Grimlund Anneli Jansson
Ledamot Ledamot

Henrik Forsberg Schoultz Maximilian Hobohm

Ledamot Ledamot
P-G Persson
Verkstallande direktor
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Revisorernas gransknings-
rapport

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Inledning

Vi har utfort en éversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for
Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 30 september 2021 och den nioménadersperiod som slutade per detta
datum. Det dr styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret fér att upprétta och presentera denna finan-
siella deldrsinformation i enlighet med IAS 34 och &rsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om
denna deldrsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En dversiktlig granskning
bestar av att goéra forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella frdgor och redovisnings-
fragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgédrder. En oversiktlig gransk-
ning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jdmfért med den inriktning och omfattning

som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig
granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sdkerhet att vi blir medveten om alla viktiga om-
standigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har darfor inte den sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omsténdigheter som ger oss anledning att
anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredo-
visningslagen samt f6r moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Goteborg den 19 oktober 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor



23 «~~~ Marknadsutblick

Platzer Q3 2021

Historiskt stark aterhamtning

Den globala ekonomin spéas enligt IMF vdxa med 6,0 % i

ar och 4,9 % 2022. Tidigare i ar beskrev Vérldsbanken ater-
hamtningen som den starkaste pé 80 ar. Samtliga stora
ekonomier vixer kraftigt ndr restriktioner sliapps tack vare
vaccinationsprogram och ett ldngsamt tillbakadragande
av statliga stodatgérder.

For svensk del spar Konjunkturinstitutet att tillvixten
hamnar pé 4,4 % 2021 och 3,6 % nésta ar, vilket ar tydligt
Over genomsnittet under senare ar. Tillvaxten drivs av en
fortsatt stark exportindustri. Dartill leder lattade och nu
dven borttagna restriktioner till 6kad inhemsk efterfragan.
Ink&pschefsindex for tillverkningsindustrin inledde aret
mycket starkt, men har under senare manader planat ut
pa hdga nivaer, frimst beroende pa komponentbrister och
leveransstorningar. Tjanstesektorn har ddremot fortsatt
stiga och nadde i september sin nést hogsta niva hittills.

Den positiva utvecklingen aterspeglas ocksa i att arbets-
l6sheten spas minska under 2022 fran nivaer pa éver nio
procent under forra sommaren.

Goteborgskonjunkturen

Goteborg dr Sveriges industriella centrum och Géteborgs
hamn &r storst i Norden. Nédstan 30 procent av den
svenska utrikeshandeln passerar éver nagon av kajerna i
Goteborg. Den starka varldskonjunkturen paverkar darfor
Goteborgsregionen positivt. Under 2021 forvéntas tillvax-
ten pa Goteborgs 10 storsta exportmarknader, enligt Busi-
ness Region Goteborg, vara 5,0 %. Utéver starka rapporter
fran fordonsindustrin ger siffrorna fran Goteborgs hamn
en bra bild av ldget. Volymerna for containergods, jarn-
viagstransporter och ro/ro har nu 6kat i minst fyra kvartal i
rad. Aven billeveranserna ligger pa hdga nivaer.
Konjunkturindikatorn fér Goteborgsregionens néringsliv
nadde under andra kvartalet sin hogsta niva sedan Business
Region Goteborg borjade méta konjunkturen for 15 ar sedan.
I augusti var arbetslésheten i Goteborgsregionen 6,9 %,

Konjunkturindikator fran naringslivet i Goteborgsregionen

vilket dr ldgst av de tre storstadsregionerna och klart un-
der 7,7 % ilandet som helhet. Antalet nyanmaélda arbets-
tillfallen &r ater pa hoga nivaer efter séttningen i bérjan
av pandemin samtidigt som varselnivaerna &r fortsatt
rekordlaga.

Till skillnad fran tidigare kvartal omfattar uppgéng-
en nu fler branscher. Bade handeln och tjénstesektorn
har hogkonjunktur enligt Business Region Goteborgs
barometer. Féretagen rapporterar om 6kad forséljning,
fler anstéllda och béttre lonsamhet samtidigt som de ser
positivt pa framtiden.

Aven den hart prévade besdksnédringen noterar en
uppgang. Enligt Tillvaxtverkets gdstnattsstatistik dkade
antalet géstndtter i Vastra Gotaland med 51 % i augusti
jamfort med samma manad foregédende ar. I forhallande
till 2019 var minskningen endast 7 %.

Goteborgs kontorshyresmarknad
Uthyrningsvolymen under de tre forsta kvartalen var cir-
ka 80 000 kvm, vilket dr en 6kning jamf{ért med motsva-
rande period féregaende ar. Det indikerar att pandemin
haft mindre negativ effekt pa kontorshyresmarknaden
under 2021 &n under 2020 samt att marknaden nu ar ater
pa nivéer som liknar de som uppméttes 2018-2019.

Fran och med tredje kvartalet 2021 &r rapporten fran
JLL helt baserad pa statistik fran Citymark. Bland annat
har definitionerna fér vakans samt geografiska indel-
ningar dndrats. Detta gor det for tillfdllet svart att jAmfo-
ra historiska siffror.

JLL:s uppfattning &r att vakansen ¢kar i alla delmark-
nader med undantag for 6vriga innerstaden. Vakansen
for hela Goteborg uppgar till 9,2 % vilket &r upp med 0,8
procentenheter jamfort med andra kvartalet och upp med
2,5 procentenheter jamfort med tredje kvartalet 2020.

Under kvartalet har uthyrningsmarknaden préglats av
fortsatt uthyrningi flera av de storre projekt som pagar
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Godsstatistik Géteborg Hamn
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runtom i Géteborg. Bland annat meddelar Vasakronan att
Platinan nu ar uthyrd till 91 procent. Andra stora uthyr-
ningar ar Castellums uthyrning pa 7 900 kvm till Volvo
Cars pa Lindholmen samt samma foretags uthyrning till
Nouryon i Gamlestaden. Aven Geely har rapporterat en
storre uthyrning pa Lindholmen.

Under 2022 kommer flera storre kontorsprojekt far-
digstallas och na marknaden. Det giller Vaghuset och
Brick Studio pa Masthuggskajen, Kineum och Citygate i
Garda, Kallebacks Entré i Kallebédck samt Platinan i Lilla
Bommen. Totalt motsvarar detta en yta om cirka 170 000
kvm, jAmfort med normalt 30 000-40 000 kvm per ar.

Hyrorna i Goteborg ar stabila eller svagt 6kande. Det
framsta skalet till att nivierna stiger i ett omrade ar
tillkomsten av nya och hogre prissatta lokaler som drar
upp genomsnittshyran. Generellt bedoms dock det stora
tillskottet pa kontor under kommande ar halla nere 6k-
ningen av primehyra i Goteborg.

Hyresmarknad kontor

Prime Rent (kr/kvm) Q3 2021 Q32020
CBD 3700 3700
Ovriga Innerstaden 2 800 2 800
Norra Alvstranden 2 600 2 800
Ovriga Hisingen 2 000 2 000
MbIndal 2 000 2 000
Vastra Géteborg 1300 1200
Ostra Géteborg 2 500 2 500

Goteborgs industri- och logistikhyresmarknad
Den moderna ekonomin &r beroende av internationel-

la varufléden och kénslig infor de stérningar som kan
uppsta. Det har pa senare tid satt ljuset pa behovet av
sdkerhetslager ndrmare konsumenterna.

Ro/ro-enheter (antal) Nya bilar (antal)

Q2/20 mQ3/20 Q4/20 mQ1/21 Q2/21

Samtidigt fortsatter e-handeln att 6ka. Under pande-
midret 2020 var 6kningen mer dn 40 %. Under forsta och
andra kvartalen i ar har tillvixten fortsatt. Under andra
kvartalet 6kade e-handeln med 16 procent jamf{ort med
det extremt starka andra kvartalet 2020. Det tyder pa att
6kningen inte ar en 6vergaende pandemieffekt. Tvirtom
har pandemin paskyndat en utveckling som péagatt under
flera ar och man tror nu att e-handeln i Norden kommer
sta for cirka 30 % av den totala handeln redan 2024.

I Goteborgsomradet finns de framsta logistikldgena pa
Hisingen i anslutning till Volvobolagens fabriker, hamnen
och E6:an som &r en viktig del i varuflédet fran kontinen-
ten upp till Norge. Andra viktiga logistikldgen dr omradet
runt Landvetter flygplats samt, lite langre bort, Viared
utanfor Boras. Det senare har stark koppling till e-handel
och Borés historia som centrum fér postorderindustrin.
Utbudet av moderna logistiklokaler i Goteborgsomradet
ar fortsatt litet och vakansgraden i princip obefintlig. I
kombination med att efterfrdgan pa moderna logistik-
fastigheter ar stor innebdr det en god grund for en stabil
hyresmarknad.

Under tredje kvartalet noterades ett 6kat antal forfrag-
ningar pa moderna logistikytor, men obalansen mellan
utbud och efterfragan gjorde att antalet tecknade kontrakt
pa Goteborgsmarknaden var fa. Denna situation bedéms
besta pa kort och medellang sikt.

Hyresmarknad logistik

Prime Rent (kr/kvm) Q2 2021 Q22020
Stockholm A-lage 900 900
Stockholm B-lage 680
Goteborg A-lage 700 680
Goteborg B-lage 600
Malmé A-lage 650 650
Malmé B-lage 450
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Goteborgs fastighetsmarknad kontor

Under forsta halvaret omsattes, enligt JLL, kontorsfastig-
heter i Goteborgsomradet till ett vérde av cirka 7,9 mdkr,
vilket &r mer &n tre ganger s& mycket som under motsva-
rande period foregaende ar. Okningen forklaras till stor
del av nagra storre affdrer samt att aktiviteten under forra
aret var forhallandevis lag.

Under arets forsta kvartal kdpte Skanska ett kvarter
med tre fastigheter i norra Garda av Fastighets ABLE
Lundberg i syfte att utveckla kvarteret i kommande de-
taljplaneprocess. Detta kan ses som ett kvitto pa Gardas
okade attraktionskraft, vilket bland andra vi bidragit

till genom stora investeringar i fastigheter och stadsut-
veckling. I juni forvdrvade Niam en kontorsfastighet med
tillhérande parkeringshus i Torslanda av Torslanda Pro-
perty Invest. Fastigheten saldes for 870 mkr och &r fullt
uthyrd till Volvo Cars. Ungefédr samtidigt salde Platzer
fastigheterna Sorred 8:11 och Sorred 7:24 till Volvo Cars
som i samband med transaktionen tecknade ett lingre
hyresavtal pa nyproducerade logistikytor i Torslandaom-
radet. Nettoforsédljningsvérdet uppgick till 304 mkr. I juni
forvarvade Platzer tre fastigheter av Higab till ett varde
av 1 875 mkr pa Medicinareberget dér den totala ytan
uppgick till 6ver 50 000 kvm.

Under tredje kvartalet har Aspelin Ramm férvérvat en
utvecklingsfastighet pa Masthuggskajen, medan Balder
investerat 558 mkr i ett gemensamt JV-bolag med Serne-
ke for att utveckla ytterligare tre hus i Karlastaden.

Det har inte skett nagra storre justeringar av direkt-
avkastningskraven inom segmentet. Centralt beldgna
kontorsfastigheter med siakra kassafléden bedéms dven i
framtiden vara eftertraktade och direktavkastningskra-
ven ddrmed stabila. Vi ser dven ett storre inslag av stérre
strukturaffarer dar Corems uppkdpserbjudande till K16-
verns aktiedgare gick igenom under andra kvartalet och
dér Castellum lade ett bud pa Kungsleden under tredje
kvartalet.

Fastighetsmarknad kontor

Prime Yield (%) Q2 2021 Q22020
CBD 4,00 4,00
Ovriga Innerstaden 4,25 4,25
Norra Alvstranden 4,25 4,25
Ovriga Hisingen 5,50 5,50
MélIndal 5,75 5,75
Vastra Goteborg 6,50 6,50
Ostra Géteborg 5,00 5,00

Goteborgs fastighetsmarknad industri/logistik
Under arets tva forsta kvartal var den totala transak-
tionsvolymen inom industri/logistik pa Géteborgs-
marknaden 3,7 mdkr, vilket dr en 6kning jamfort med
motsvarande period foregédende ar. I januari kopte
Barings Sorreds kubiklager av Skanska for 265 mkr. I

Platzer Q3 2021

fastighetsvidrde om 474 mkr. Till detta kommer enligt JLL
en stor, konfidentiell affdr om drygt 2,2 mdkr.

Branschanalytiker bedomer dock att transaktionsvo-
lymen framst handlar om industrifastigheter och att
andelen rena logistikfastigheter ar forhallandevis liten da
det hér, liksom pa hyresmarknaden, rader obalans mellan
utbud och efterfragan.

Nationellt 4r andelen internationella investerare, liksom
tidigare ar, stor inom segmentet. Till exempel har Blacks-
tone gjort ett storre forvérv av atta lager- och logistikfast-
igheter runt om i Sverige till ett underliggande fastig-
hetsvirde om 2,3 mdkr. Okande efterfragan till foljd av
e-handelns tillvéxt och en stark hyresmarknad gor logis-
tikfastigheter till ett fortsatt attraktivt segment. Intresset
for logistiklokaler avspeglar sig ocksa i att direktavkast-
ningskraven under de senaste aren sjunkit med cirka 2,0
procentenheter for att idag ligga under 4,0 % for nybyggda
fastigheter i primeldgen som Torslanda och Arendal.

Coronapandemin ¢kade under 2020 pa takten i skif-
tet fran fysisk handel till e-handel. Det internationella
fastighetsradgivningsforetaget Savills noterar i sin senaste
rapport om stabila eller sjunkande direktavkastningskrav
for logistiklokaler i Europa. De ldgsta nivaerna ligger, en-
ligt Savills, nu sa lagt som pa 3,25-3,50 % for primeldgen i
Storbritannien, Frankrike och Tyskland. En fortsatt stigan-
de efterfragan och ett begransat utbud gor att vi bedomer
att direktavkastningskraven kommer att vara fortsatt laga.

Fastighetsmarknad logistik

Yield (%) Q2 2021 Q22020
Stockholm A-lage 3,75 4,55
Stockholm B-lage 5,60
Goéteborg A-lage 3,75 4,55
Goteborg B-lage 5,60
Malmé A-lage 4,25 5,00
Malmé B-lage 6,50

Hyresmarknad och Fastighetsmarknad for Kontor
Hyresmarknad och Fastighetsmarknad for Logistik

Kélla: JLL/Citymark

juni meddelade brittiska Tritax Eurobox att de férvarvar .
Kalla: Newsec

logistikfastigheten Arendal 1:16 till ett underliggande
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Aktien och agare

Platzeraktien dr noterad pa Nasdaq Stockholm sedan
november 2013. Fran och med januari 2021 handlas ak-
tien pa segmentet Large Cap. Bolagets borskurs uppgick
den 30 september 2021 till 132,00 kronor per aktie, vilket
motsvarar ett borsvérde pa 15 816 mkr berdknat pa
antal utestdende aktier. Under arets forsta nio manader
omsattes totalt 15,2 (21,8) miljoner aktier till ett sam-
manlagt viarde om 1 878 (1 841) mkr. Den genomsnittliga
omsattningen var cirka 80 200 (116 000) aktier per dag.

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer uppgick pa bokslutsdagen till

11 993 429 kronor, fordelat pa 20 000 000 A-aktier med ett
rostvdrde om 10 roster per aktie och 99 934 292 B-aktier
med ett réstviarde om en rost per aktie. Varje aktie har
ett kvotvarde pa 0,10 kr. Platzers innehav av egna aktier
uppgar till 118 429 B-aktier.

I samband med noteringen i november 2013 genomfor-
des en nyemission till kursen 26,50 kronor per aktie som
tillférde bolaget 651 mkr efter avdrag for emissionskost-
nader.

Senaste férandringen av aktiekapitalet skedde under
fjarde kvartalet 2016 da Platzer genomforde en foretrade-
semission om totalt 718 mkr med en teckningskurs om
30 kronor per aktie.

Utdelningspolicy och utdelning
Utdelningen ska langsiktigt uppga till 50 % av justerat for-

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
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valtningsresultat efter skatt (med skatt avses 20,6 % scha-
blonskatt fran 2021). Justerat férvaltningsresultat innebar
férvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedga-
re exklusive virdeférandringar i intresseféretag. Arsstim-
man beslutade den 31 mars om en utdelning om 2,10 kr per
aktie (2,00), att utbetalas vid tva tillfallen om vardera 1,05 kr,
med avstdmningsdag den 6 april och den 5 oktober.

Agarférhallanden

Antalet aktiedgare uppgick den 30 september till 5 751

(6 874). Det utldndska dgandet uppgick till 11 % av ak-
tiekapitalet. I Platzers bolagsordning finns en hembud-
sklausul som innebdr att en kdpare av A-aktier, vilken
inte tidigare dger A-aktier, ar skyldig att hembjuda de
forvarvade aktierna till 6vriga dgare av A-aktier, om inte
forvarvet skett genom koncernintern éverlatelse eller
motsvarande inom respektive nuvarande dgargrupp. Om
dgarna av A-aktier inte forvarvar de hembjudna aktierna
omvandlas de 6verlatna aktierna automatiskt till B-akti-
er innan férvérvaren inférs i aktieboken.

Information till aktieagarna

Platzers framsta informationskanal 4r hemsidan
platzer.se. Har offentliggdrs alla pressmeddelanden och
finansiella rapporter. Pressmeddelanden och rapporter
kan erhallas via e-post i samband med offentliggéran-
det. Pa webbplatsen finns ocksa presentationer, generell
information om aktien, rapport om bolagsstyrning och
finansiella data.
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Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per den 30 september 2021

Platzer Q3 2021

Namn An_tal An_tal An_tal . Andel _l-\ndel

A-aktier B-aktier aktier roster, % kapital, %
Ernstrém & C:o 11 000 000 5500 000 16 500 000 38,5 13,8
Lansforsakringar Géteborg och Bohusléan 5 000 000 15075 112 20075112 217 16,8
LF Skaraborg Férvaltning AB 4 000 000 968 000 4968 000 137 4.1
Familjen Hielte / Hobohm 18 362 312 18 362 312 6,1 15,3
Lansforsakringar fondférvaltning AB 13 274 530 13 274 530 4,4 11,1
Fjarde AP-fonden 10 489 369 10 489 369 3,5 8,8
SEB Investment Management 5 789 267 5 789 267 1,9 4.8
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 030 562 4030562 1,3 3,4
State street bank and trust 2 965 325 2 965 325 1,0 2,5
Handelsbanken fonder 1994 523 1994 523 0,7 1,7
Ovriga gare 21 366 863 21 366 863 71 17,8
Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100,0 100,0
Aterkspta egna aktier 118 429 118 429
Totalt registrerade aktier 20 000 000 99 934 292 119 934 292
Data per aktie

2021 2020 2020 2020/2021
jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep

Eget kapital, kr 88,43 76,83 80,23 88,43
Langsiktigt substansviarde (EPRA NRV), kr 105,35 92,21 96,35 105,35
Borskurs vid periodens slut, kr 132,00 93,00 107,40 132,00
Resultat efter skatt, kr » 10,30 8,00 11,40 13,70
Forvaltningsresultat efter skatt, kr 2 3,20 3,13 4,21 4,28
Kassafléde fran den I6pande verksamheten, kr 3,94 3,74 4,09 4,28
Utdelning, kr - - 2,10 -
Antal aktier per bokslutsdag, tusental 119816 119816 119816 119816
Genomsnittliga antal aktier, tusental 119 816 119816 119816 119816

Avseende definitioner nyckeltal och berékningar, se beskrivning s. 28-29.

" Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier férekommer.
Avser resultat hanforligt till moderforetagets aktiedgare.

2 Forvaltningsresultat efter skatt exklusive vardeférandringar hanforligt till intresseféretag.
Avser forvaltningsresultat hanforligt till moderféretagets aktieagare.
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Definitioner

Platzer tillampar ESMAs riktlinjer for alternativa nyckeltal. Bola-
get presenterar vissa finansiella méatt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning
da de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla foretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte
alltid jamférbara med matt som anvéands av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en erséttning for matt
som definieras enligt IFRS. | nedanstéende tabell presenteras de
alternativa nyckeltal som beddmts relevanta. Platzer anvander sig av
de alternativa nyckeltalen skuldsattningsgrad, rantetédckningsgrad,
belaningsgrad, soliditet och avkastning pa eget kapital da dessa

Alternativa nyckeltal

Platzer Q3 2021

anses vara relevanta for lasarna av rapporten som ett komplement
for att bedoma mojlighet till utdelning, att genomféra strategiska
investeringar samt att bedéma bolagets mojligheter att leva upp till
finansiella ataganden. Vidare anvander bolaget nyckeltalen direkt-
avkastning och Overskottsgrad, vilka & matt som bedoms relevanta
for investerare som vill férsta resultatgenereringen. Som bérsnote-
rat bolag véljer Platzer ocksa att anvénda for branschen relevanta
nyckeltal per aktie, sdsom langsiktigt substansvarde.

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell
stéllning, forandring i eget kapital och kassaflode. | de fall nyckel-
talen inte direkt kan harledas fran ovanstaende rapporter framgéar
harledning och berékning av dessa nedan.

Definition och berdkning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i % av genomsnittligt eget kapital, omréknas till helarsvarde fér delarsperi-
od. Hanforligt till moderforetagets aktiedgare. Se berékning nista sida.

Belaningsgrad

Réntebdrande skulder dividerat med fastigheternas véarde (inklusive varde fér fastigheter som
rubriceras som tillgdngar som innehas fér férsaljning).

Direktavkastning

DriftsGverskott i % av fastigheternas, saval forvaltnings- som projektfastigheter och de som
rubriceras som tillgadngar som innehas for forséljning, genomsnittliga varde, omraknas till helar-
svarde for delarsperiod. Se berékning nasta sida.

Ekonomisk uthyrningsgrad*

Hyresintékter i % av hyresvérde.

Fastighetskostnader

Direkta fastighetskostnader s& som kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt samt
indirekta fastighetskostnader s& som uthyrning och fastighetsadministration.

Hyresintakter

Debiterade hyror inklusive rabatter och tillagg, sa som erséttning for mediakostnader och
fastighetsskatt.

Hyresvéarde

Hyresintékter plus bedomd marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick.

Hyresvérde, kr/kvm*

Hyresvérde dividerat med uthyrningsbar yta vid periodens slut. Hyresvardet omréknas till
helarsvarde for delarsperiod.

Hyrestkning omférhandlingar

Hyrestkningen berédknas genom att jamféra foregaende hyra med ny hyra enligt nytt avtal.
Hyran definieras enligt samma modell som f6r nytecknade- och uppsagda avtal, se definition
nettouthyrning.

Investeringsvinst

(Marknadsvéarde vid fardigstéllt — Investering inklusive eventuellt ingdende vérde) / Investeringen

Langsiktigt substansvéarde
(EPRA NRV)

Eget kapital enligt balansrakningen med aterldggning av réntederivat och uppskjuten skatt
dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang. Hanforligt till moderféretagets
aktiedgare. Se berdkning nésta sida.

Nettouthyrning

Hyresintakter for under perioden tecknade hyresavtal, reducerat med hyresintékter fér under
perioden uppsagda avtal med inflytt/utflytt inom 18 manader. Samtliga rabatter inkluderas for
nytecknade avtal och réknas om till ett arsvérde utifran avtalets langd.

Nyckeltal per aktie:

Eget kapital, L&ngsiktigt substansvéarde,
Resultat efter skatt, Forvaltningsresultat,
Kassafléde fran den I6pande verksam-
heten

Eget kapital och langsiktigt substansvérde berédknas pa antal utestdende aktier per boksluts-
dagen. Ovriga nyckeltal per aktie beraknas pa genomsnittligt antal utestaende aktier. Resultat
efter skatt avser resultat hanférligt till moderféretagets aktiedgare (definition enligt IFRS).
Forvaltningsresultatet beréknas exklusive vardefdrandringar hanforligt till intresseféretag.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella intékter dividerat med réantekostnader. Exklusive realiserade vardefor-
andringar derivat samt vardeférandringar hanforligt till intresseforetag. Se berakning nésta sida.

Skuldséttningsgrad Rantebarande skulder dividerat med eget kapital
Soliditet Eget kapital dividerat med balansomslutningen.
Overskottsgrad Driftséverskott i % av hyresintakterna.

* Nyckeltalen &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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Berakning av nyckeltal

2021 2020 2020 2020/2021
jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep

Réntetdckningsgrad, ggr

Driftséverskott 695 665 868 898
Central administration -40 -40 -54 -54
Rénteintékter 0 0 0 0
Summa 655 625 814 844
Réntekostnader =168 -149 -200 -206

4,2 4,2 4,1 4,1

Avkastning pa eget kapital, %
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare:

Resultat efter skatt 1365 1641

Forvaltningsresultat (vid del&r omraknat till helar) 755 729

Vardeforandring forvaltningsfastigheter 748 753

Vardeforandring finansiella instrument 208 -123

Summa efter skatt 1345 1068 1365 1641

Genomsnittligt eget kapital 10 104 8 846 9 050 9900
13,5 12,1 15,1 16,6

Langsiktigt substansvirde (EPRA NRV), kr
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare:

Eget kapital 10 595 9 205 9612 10 595
Aterlaggning av uppskjuten skatt 1925 1568 1692 1925
Aterlaggning av rantederivat 101 274 240 101
Summa 12 622 11 047 11 544 12 622
Antal aktier, tusental 119 816 119 816 119 816 119 816

105,35 92,20 96,35 105,35

Direktavkastning, %

Driftséverskott (vid delar omréknat till helar) 927 887 868 899
Fastigheternas genomsnittliga véarde 23 575 21 133 21527 23 362
3,9 4,2 4,0 3,8

& Vi,
Y/
///// /
A

Fastighetsutveckling - I entrén in till stadsdelen Lilla Bommen ligger var fastighet A ullbergsvass 1:1)._‘
Har utvecklar vi moderna kontorsytor med gemensamma service- och restaurangytor i bottenplan.

Bild: Krook & Tjader

Vo




Kalendarium

2022

Bokslutskommuniké 2021
Arsstimma

Delarsrapport januari—-mars
Delarsrapport januari-juni
Delarsrapport januari-september

28 januari kl 8.00
23 mars

20 april kl 8.00

6 juli kl 8.00

18 oktober kI 8.00

Foér mer information, besok platzer.se eller kontakta

P-G Persson, vd, tfn 0734-11 12 22
Fredrik Sjudin, cfo, tfn 0721-27 77 78

Tilltrade beraknas ske andra halvaret 2024.

Bild: Tomorrow/NCC
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Platzer Q3 2021

Goteborgs basta Platzer

Platzer ar ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella fastigheter.
Vi ar med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Goteborgs basta platser. Bast pa Goteborg,
bast for Goteborg. Helt enkelt Goteborgs badsta Platzer. Vi dger och utvecklar

68 fastigheter med en uthyrningsbar yta om 820 tkvm till ett virde om 25 mdkr.

Vision
Vi ska gora Goteborg till Europas basta stad att arbeta i.

Affarsidé
Platzer skapar vdrde genom att dga och utveckla kom-
mersiella fastigheter i G6teborg.

Strategier

¢ Omradesutveckling
Genom att ta en ledande position i utvalda delmarkna-
der tar vi ansvar for att utveckla omraden dér ménn-
iskan dr i centrum, hallbar utveckling uppnas och
Europas béasta arbetsplatser finns.

e Tillvdxt
Vi skapar l6nsam tillvixt genom:
- virdeskapande forvaltning i egendgda fastigheter
- aktiv fastighets-, projekt- och stadsutveckling
- strategiska fastighetstransaktioner

e Medarbetare/organisation
Vi skapar branschens béasta arbetsplats genom att att-
rahera, utveckla och behalla medarbetare med olika
bakgrund och erfarenhet, som arbetar tillsammans
utifran vara kdrnvérden.

e Finans
Platzers strategi for finansiering utgar fran fastighets-
varde dar tillvaxt i forsta hand sker utan aktiedgartill-
skott och finansieringskostnaden ska vara en konkur-
rensférdel mot bolag med jamforbara nyckeltal.

e Kund
Vi skapar langsiktiga kundrelationer genom att ta
initiativ, forutse och moéta kundens behov i varje
skede av kundresan.
- Vi gor det latt for kunden att vélja genom tydligt

paketerade erbjudanden.
- Vi behaller vara kunder genom ett professionellt
bemdtande i vardagen.

Hallbarhetsléfte

P4 Platzer vill vi bidra positivt till samhéllet med ett sa
litet miljoavtryck som mojligt. Vi tar ansvar for Goteborg
genom att utveckla hallbara omraden med manniskan i
centrum. Resan gar via sund l6nsamhet och tillvaxt, och
inte minst medarbetare som trivs.

FOr att 6ka transparensen om var klimatpaverkan,
och ddrmed underlétta for investerare att fatta hallbara
beslut, har var aktie den grona stdmpeln Nasdaq Green
Equity Designation.

Var verksamhet drivs av langsiktiga mal som omfattar
ekonomiska, miljomassiga och sociala faktorer. Tillsam-
mans med FN:s modell Globala méalen f6r hallbar utveck-
ling utgdr de ryggraden i vart hallbarhetslofte. Vi har valt
att prioritera féljande mal:

ANSTANDIGA

ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

Tw
M|

Finansiella mal
e Soliditet: > 30 %
e Beldningsgrad: ver tid inte 6verstiga 50 %
e Okning av substansvérde: 10 %/ar
(langsiktigt, EPRA NRV)
e Réantetdckningsgrad: > 2 ggr
e Investeringsvinst i projektinvesteringar: > 20 %

Platzer &r ett av de forsta bolagen i Sverige

som fatt den gréna markningen Nasdaq

Green Equity Designation for sin aktie.

Granskningen av Platzer, som &r genom-

ford enligt CICERO Shades of Green,

visar att 88 % av hyresintékterna, 88 % av
driftkostnaderna och 96 % av investeringarna &ar gréna.

Viardeskapande

Genom uthyrning och férvaltning, fastighetsprojekt
och stadsutveckling samt férvarv och forsdljningar av
fastigheter skapar Platzer vdrde. Platzer prioriterar goda
relationer med hyresgésterna och erbjuder service som
préaglas av ndrhet och engagemang.

UTHYRNING OCH
FORVALTNING
FASTIGHETS-
TRANSAKTIONER
FASTIGHETS-, PROJEKT-,
OCH STADSUTVECKLING

A

MEDARBETARE >

O

FINANSIERING
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