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Hogkonjunktur i Goteborg och ett framgangsrikt ar

» Basta nettouthyrningen i fjarde kvartalet for kontor

sedan 2017

= Starkt intjaningsformaga framat

= Stark efterfragan ger hog uthyrningsgrad i vara projekt

= Styrelsen foreslar en utdelning om 2,20 kr per aktie

(2,10), att utbetalas vid tva tillfallen om vardera 1,10 kr

Hyresintékterna dkade till 1 201 mkr (1 142)

Fastigheter
72 st

Forvaltningsresultatet kade till 759 mkr (680)

Periodens resultat 6kade till 1 709 mkr (1 374)

Fastighetsvardet dkade till 26 031 mkr (22 575)

Resultatet per aktie uppgick till 14,24 kr (11,40)

Nyckeltal Q4 2021 Q4 2020
Langsiktigt substansvarde (EPRA NRV) per aktie 109,74 96,35
Rantetackningsgrad, ggr 4.1 4.1
Belaningsgrad, % 49 48
Direktavkastning, % 3,8 4.0
Overskottsgrad, % 77 76
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 93
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Hogkonjunktur i Goteborg och ett
framgangsrikt ar for Platzer

Aterhédmtningen under 2021 visade pa styrkan i den glo-
bala ekonomin, &ven om pandemin fortsatte att utmana

med nya vagor och mutationer av viruset. Tillvixten tog
ater fart drivet av stimulanser fran riksbankerna med
tillgang till mycket och billigt kapital samt en uppddmd
efterfragan pa varor och tjénster. Fér naringslivet i G-
teborgsregionen innebar det att konjunkturindikatorn
vande till hégkonjunktur redan under forsta kvartalet och
fortsatte s& under resten av aret. Fastighetsbranschens
aktdrer utnyttjade laget att genomfora fastighetstrans-
aktioner i ett aldrig skaddat tempo, vilket innebar att 2021
med rage blev ett rekordar for fastighetsaffarer i Sverige.
For oss pa Platzer blev det ocksa tillvixtmaéssigt vart basta
ar da fastighetstillgdngarna, utan aktiedgartillskott, vixte
med 3,5 mdkr, vilket &r mer &n nagot annat ar under min
tid som vd. Lagger vi dér till forvarvet av MIMO fran NCC
med bedoémt varde om ca 1,5 mdkr som vi tilltrader 2024
och drar av for férsdljningen av del av Arendal 764:720 till
Goteborgs Hamn for 0,5 mdkr med frantrdde under 2022
kan vi summera till 4,5 mdkr i 6kning av fastighetstill-
gangarna. En 6kning med 20 %.

Balanserad tillvdaxt enligt plan
Var strategiska plan ar att langsiktigt och hallbart na
tillvéxt genom en kombination av lika delar egna utveck-

lingsprojekt och nettoférvirv, utan tillskott av dgarkapital.

Over tid kan vi p4 det séttet generera tillvaxt och skapa
varde bade i battre och sémre tider. Under 2021 investe-
rade vi cirka 1,0 mdkr och nettoférvarvade for cirka 1,2

mdkr, bland annat i form av Life Science-fastigheter pa

Medicinareberget. Vardedkningarna uppgick till drygt

1,2 mdkr och bidrog till att vi 6kade EPRA NRV med 14 %
och dédrmed dven detta ar overtréffade vart langsiktiga
mal fér EPRA NRV >10 %.

Framtida omradesutveckling
Detaljplanen for Gamlestadens Fabriker vann laga kraft
och mdjliggjorde att vi kunde sitta igang arbetet med om-
radesutvecklingen for att tillfdra 300 bostdder samt 68 000
kvm kontor, restauranger och service. Vidareutvecklingen
av Gamlestadens Fabriker dr en viktig pusselbit i utveck-
lingen av omradet runt knutpunkten Gamlestads torg.
Darmed bidrar vi dven till att knyta ihop innerstaden med
de norddstra stadsdelarna, vilket &r positivt, inte bara for
Gamlestadens utveckling, utan dven fér GSteborg som stad.
For detaljplanen i S6dra Anggérden fick vi férst positivt
besked nédr Mark- och miljddomstolen avslog samtliga
overklaganden. Darefter medgav dock Mark- och mil-
jooverdomstolen prévningstillstand for att ta processen
vidare. Dom forvintas komma under forsta kvartalet
2022 och med ett positivt besked kan planen vinna laga
kraft och arbetet starta.

Bra resultatutveckling och positiv nettouthyr-
ning samtliga kvartal

Kontinuerlig tillvaxt i Platzer med bibehallen 6verskotts-
grad innebdr att vi varje ar har natt nya rekordnivaer for
hyresintdkter, driftsoverskott och forvaltningsresultat.
Under aret passerade vi hyresintédkter om 300 mkr per
kvartal. For helaret nadde vi 1,2 mdkr, vilket r en 6kning
med 5,2 % jamfort med samma period féregdende ar.
Samtidigt 6kade driftsoverskottet med 6,3 %, till 923 mkr
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och férvaltningsresultatet med 11,6 %, med god hjélp av
vardedkningar fran andelar i vara intresseforetags resultat.

Efter ett avvaktande ldge under pandemiaret 2020 tog
hyresmarknaden for kontor fart under 2021. Uthyrnings-
volymerna &r tillbaka pa de nivaer som radde under 2017-
2019 eller till och med nagot hogre med ckade hyresnivaer
i manga delomréaden, bland annat Ovriga innerstaden och
CBD, drivet av uthyrningen i nyproduktion. Under kvarta-
let nddde vi dessutom den basta enskilda nettouthyrning-
en for kontor sedan kvartal 2 2019, vilket dels dr en tydlig
indikation pa att det gar bra for manga foretag i Géteborg,
dels visar att kontor i nagon form efterfragas igen och
kommer att efterfragas framat efter pandemin.

Hyresmarknaden for industri/logistik var fortsatt stark
under 2021 precis som under 2020. Bland annat kunde vi
hyra ut stora ytor till Volvo Cars och NTEX i nya projekt
iTorslanda. Totalt sett var var nettouthyrning positiv
under varje kvartal. Sett 6ver hela aret nadde vi dessutom
positiv nettouthyrning fér bada vara segment, det vill séga
kontor och industri/logistik.

Starkt intjaningsformaga framat

Mycket av arbetet vi gor i vara fastigheter ger direkt effekt
under ett kalenderar, men en hel del av det vi jobbar

med under aret kommer att synas forst framat i tiden.
Nettoforvarv med tilltrdde under ett kalenderar, uthyr-
ningar med framtida inflyttning och omférhandlingar av
befintliga hyreskontrakt innebdar att vi tillfér verksam-
heten tecknade hyreskontrakt som inte ger full effekt i
bokféringen under ett kalenderar. I var intjaningsférméaga
sammanstaller vi tecknade hyreskontrakt i befintliga
fastigheter som ger effekt pa hyresintdkter direkt under
2022. Okningen till 1 310 mkr mot 1 206 mkr samma
period foregdende ar &r 9 %, vilket 4r den hogsta 6kningen
sedan 2016. Till det kan ldggas hyresintakter fran intres-
sebolagen med 34 mkr. Framtida bedémda uppségningar
och gjorda uthyrningar med tecknade hyresavtal som

inte ger effekt pa hyresintékter direkt 2022 sammanfattas
ocksa i var intjdningsférmaga pa sidan 11. De tecknade
hyresavtalen med framtida inflyttning summerar till

136 mkr, vilket 8r den hogsta nivan sedan fore pandemin.
Sammantaget visar var intjdningsférmaga att arbetet vi
gjort under 2021 kommer att paverka vart resultat mycket
positivt de kommande aren.

Nya steg inom finansiering mot battre rating

I pandemins tidiga skede blev det tydligt att en objektiv
bedomning genom en investment grade rating hade stor
betydelse for att bli prioriterad bland langivare vid brist
pa likviditet i det finansiella systemet. Darfor beslutade
vi 2020 att justera malet for belaningsgrad till att "6ver
tid inte 6verstiga 50 %” samt att arbeta for att skapa
forutsattningar att uppna investment grade rating. Under
aret 6versteg inte belaningsgraden 50 % vid nagot enskilt
kvartal. Vi har dessutom fortsatt forbattra den grona
finansieringen som baseras pa vara hallbara tillgangar.
Under aret har vi 6kat andelen med 14 procentenheter till
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66 % gron finansiering. Vidare har vi erhallit en rating fran
NCR, kreditbetyg BBB- med stabila utsikter, tagit fram ett
gront ramverk for var finansiering samt startat upp vart
MTN-program. Vid arets slut hade vi emitterat 1,3 mdkr
inom programmet med ambitionen att fortsatt nyttja vart
MTN-program for att finansiera var fortsatta tillvéxt. Vi
har som malséttning att fortsatt forbattra var rating och
mojliggora for ytterligare investerare pa kapitalmarkna-
den att investera i vara obligationer.

Hallbarhet - i verkligheten

Under 2021 avslutade vi fastighetsutvecklingsprojektet i
fastigheten Gullbergsvass 5:10 med mycket tillfredsstal-
lande resultat i alla tre héllbarhetsdimensioner. Ekono-
miskt innebar det en investeringsvinst om 125 % och ett
arligt driftséverskott runt 40 mkr. Socialt bidrog det till
bade en attraktivare fastighet och ett ndromrade med ut-
byggd service, levande bottenvaningar och en forbattrad,
tryggare utemiljo. Och ekologiskt skedde en uppgradering
till BREEAM in Use Excellent och klassificering morkgront
enligt CICERO Shades of Green.

Vi har dven under aret fokuserat pa att uppgradera fler
fastigheter till en hogre miljoklassning samt dven certi-
fierat fastigheter som tidigare inte varit miljocertifierade.
Totalt har vi certifierat eller uppgraderat 16 fastigheter,
samtliga dldre byggnader som uppférdes med andra
regelverk och miljokrav &n dagens. Det framgéangsri-
ka arbetet med vart dldre bestand ger oss nddvandiga
kunskaper om hur vi skall ga tillvéga for att kontinuer-
ligt forbattra bestandet, men ocksa att hantera de bruna
fastigheter vi forvarvar och gora dem grona. Dar kan vi
ocksa gora mest nytta fér miljon dven om det kortsiktigt
férsémrar vara nyckeltal.

Vart fokus pa de tre hallbarhetsdimensionerna resulte-
rade under aret i att vi togs upp i EPRA index, att vi fick en
utmaérkelse av MSCI samt att var aktie klassades som gron
av Nasdag. Allt detta &r ett kvitto pa att det dagliga arbetet
utfors bade ekonomiskt och ekologiskt hallbart.

Stolthet i det vi tillsammans gor for Géteborg
Tillsammans med 6vriga 86 medarbetare &r jag ocksa stolt
over att skriva att vi dagligen jobbar med var vision att
"gora Goteborg till Europas béasta stad att arbeta i”. I tider
dér fastigheter allt oftare &r en handelsvara - "en pase
pengar” — dér dgarna enbart vill ha avkastning och inte
bryr sig om var fastigheterna ligger, vem som jobbar med
fastigheterna eller vem som &r hyresgést kidnns det bra
att representera ett bolag dar vi med eftertryck kan sdga
och sta for att vi &r med och utvecklar den byggda miljon i
Goteborg till nagot vi kan 1dmna efter till nédsta generation
goteborgare.

P-G Persson, vd
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Lilla Bommen - en framtida magnet for
talanger fran hela varlden

Kvarteren runt den nya Hisingsbron ar starkt forknippade med Ralph Erskines landméarke som

i folkmun gar under namnet Lappstiftet. Har sitter sedan lange ett stort antal hégprofilerade
tjdnsteforetag och hyrorna dr bland de hogsta i Goteborg. Nu star Lilla Bommen infor sin storsta
forandring sedan omradet byggdes i slutet av 1980- och borjan av 1990-talet.

Lilla Bommen ligger mitt i de allra mest dynamiska de-
larna av Goteborgs nya centrum. Hér ska staden byggas
samman over dlven. Samtidigt vaxer nuvarande Lilla
Bommen ihop med Gullbergsvass och omradet runt Cen-
tralstationen.

Utover den nyligen invigda Hisingsbron har under
senare ar dven den fyrfiliga E45:an 6verddckats och Vést-
lanken med tillhérande jarnvagsstation byggs for fullt.
Samtidigt forstdrks omradet med nya byggnader, dar det
senaste tillskottet dr Platinan som bland annat rymmer
ett nytt storhotell som kommer att bidra till att omradet
far liv &ven under dygnets morka timmar.

Ett redan unikt ldge forstarks

Allt detta ger Lilla Bommen ett unikt ldge, alldeles intill
vattnet, granne med Goteborgsoperan och endast fem
minuters promenad fran Centralstationen.

Den nyinvigda Hisingsbron knyter samman stadens
centrum &ver vattnet och alldeles intill kommer en av
Vastlankens tre nya stationer att Oppna. Vastldnken ar
en 6 km lang tagtunnel under centrala Géteborg som
kommer att trafikeras av regional- och pendeltag. Den
planeras oppna for trafik i december 2026.

Trots alla mdjligheter har Lilla Bommen ldnge varit
outnyttjat och underexploaterat. Husen i omradet vinder
sig bort fran vattnet och omvéarlden och utbudet av han-
del och service dr begransat. Med detta foljer givetvis att
potentialen &r stor. Inte minst med tanke pa att utgangs-
laget vad géller exempelvis hyresnivaer &r mycket bra.

Flera fastigheter i omradet

Platzer dger fyra fastigheter och tva byggratter i Lilla
Bommen och den del av angriansande Gullbergsvass som
nu haller pa att vixa samman till ett omrade. Fastighe-
terna ligger utmed ett centralt strak som stracker sig fran
Goteborgsoperan och Lilla Bommens smabatshamn till
Kampetorget dér vi ocksa har vart huvudkontor.

Forst ut i var del av omvandlingen dr Aria med utsikt
over smabatshamnen och operan. Huset var tidigare en
stdngd enbrukarfastighet. Nu 6ppnar vi upp for fler hy-
resgaster samtidigt som vi skapar aktivitet i bottenplanet
i form av restauranger och annan service. Utdver att vara
forst har Aria ett viktigt symbolvérde da det fér manga

ar den naturliga entrén till omradet. Genom att borja hér
visar vi att nagot stort haller pa att hinda.

I ndsta fas kommer omradet runt fastet till Hisingsbron
att utvecklas dér vara tva byggrétter finns. Platsen ligger
i hjartat av det nya omradet och bidrar till att fylla, det
som tidigare var en blasig och asfalterad yta under den nu
rivna Gotadlvbron, med liv och rorelse. Projekten planeras
att sta fardiga i mitten av 2020-talet.

En del av var vision

Just att bygga ihop, komma néra och minska skalan ar vik-
tigt for att gora Lilla Bommen till den destination det har
all potential att bli. Det dr ett arbete som férutsatter sam-
verkan med andra aktorer i omradet. Utdver andra fast-
ighetsdgare sasom Vasakronan, Castellum och Bygg-Gota
har vi ett ndra samarbete med Goteborgs Stad och andra
foretag och verksamheter med koppling till omradet.

Under den gemensamma profileringen Playce Lil-
la Bommen skapar vi ett modernt affirsomrade med
optimism och framtidstro. Lilla Bommen bade skiljer sig
ifran och férenar andra delar av Géteborg. Har vixer
Goteborgs mest attraktiva affarskvarter fram f6r med-
vetna, moderna och framgangsrika bolag som behdver
vara pa plats dér det hdnder och medarbetare stiller
hoga krav pa kommunikationer, service och stadsliv.

For oss pa Platzer blir Lilla Bommen darfor en viktig
del av var vision att géra Goteborg till Europas bésta
stad att arbeta i. Detta ska vara ett omrade som inte
bara lockar géteborgare som vill vandra utmed &dlven,
besdka operan eller njuta av en god maltid. Det ska bli en
destination med dragningskraft och potential att locka
foretag, talanger och besokare fran hela varlden.
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Tilltagande resultat

Jamforelsevarden for resultatposter avser motsvarande period féregaende ér.

Koncernen
Resultatrakning i sammandrag

Mkr 2021 2020 2021 2020
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 304 281 1 201 1142
Fastighetskostnader -76 -78 -278 -274
Driftsdverskott 228 203 923 868
Central administration -18 -14 -58 -54
Andelar i intresseféretags resultat 33 -5 103 66
Finansnetto -54 -50 -209 -200
F.?rvaltnmgsresultat (inkl. intresse- 189 134 759 680
foretag)
Vérdeforéndring forvaltningsfastigheter 492 253 1240 1006
Vérdeférandring finansiella instrument 41 34 180 -89
Vardeforandring finansieringsavtal -140 74 -71 74
Resultat fére skatt 583 495 2108 1672
Skatt pa periodens resultat -111 -83 -399 -297
Periodens resultat ? 472 412 1709 1374
Periodens resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 472 408 1706 1365
Innehav utan bestammande inflytande ¥ s 4 3 9
Resultat per aktie ¥ 3,94 3,40 14,24 11,40

D | finansnetto ingar kostnader fér tomtréttsavgéld om totalt 0,9 mkr fér aret (0,9).

2 | koncernen férekommer inget dvrigt totalresultat varfér rets resultat fér koncernen dverensstimmer med &rets totalresultat.
3 Avser minoritetens andel av resultatet i deligda bolag dér Platzer har bestimmande inflytande.

4 Nagon utspadningseffekt foreligger ej d& inga potentiella aktier fsSrekommer.

Kommentarer januari-december 2021 Férvaltningsresultat jan-dec
Resultat Mkr
Forvaltningsresultatet for aret uppgick till 759 mkr (680). 800
Okningen beror framst pa pabdrjad inflyttning i nypro- 700

duktion samt forvérv under féregaende ar och inneva-

rande ar. Resultat fran intresseféretag uppgick for aret 600
till 103 mkr (66). 500
Arets resultat uppgick till 1 709 mkr (1 374), vilket &r

i 400
en 6kning med 24 %. Okningen kommer framférallt fran
vardefdérandringar i fastigheter och finansiella instru- 300
ment. 200
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Hyresintdkter

Hyresintdkterna dkade under aret till 1 201 mkr (1 142),
en okning med 5,2 %. Okningen beror framst pa att allt
fler hyresgéster flyttat in i Garda Vesta (Garda 2:12) samt
att vi under hésten 2020 forvarvade fastigheten Inom
Vallgraven 54:11 och under andra kvartalet 2021 forvar-
vade Odontologen (Anggarden 718:1) samt Biotech Center
och Hélsovetarbacken (Anggéarden 36:2). Minskningen i
jamforbart bestand forklaras framst av en storre vakans,
dér vi avsiktligt tomstallt for att méjliggora for vart fast-
ighetsutvecklingsprojekt Aria. Darutéver fanns i forra
arets utfall engangsintdkter for fortida avflyttningar pa
17 mkr med i hyresintékterna. Pa arsbasis bedéms hyres-
intdkterna i befintliga hyreskontrakt (per 31 december
2021) uppga till 1 310 mkr (1 206), se intjdningsforméaga
sid 11. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under
aret till 91 % (93).

Q1-Q42021 Q1-Q42020 Forédnd-

mkr mkr ring, %

Jémforbart bestand 1079 1108 -2,6
Projektfastigheter 71 14
Fastighetstransaktioner 51 20

Hyresintdkter 1201 1142 5,2

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under aret till -278 mkr
(-274). Okningen beror framst pa att inflyttningen i Garda
Vesta (Garda 2:12) fortgar samt pa vara fastighetsforvarv
av Inom Vallgraven 54:11 och Medicinareberget (Ang-
garden 718:1 och 36:2). Det kalla forsta kvartalet ledde till
hogre mediakostnader samt hogre sné- och halkbekdmp-
ningskostnader, samtidigt som anstrangningar for att halla
nere kostnaderna under coronakrisen ledde till begransad
kostnadsokning. Kostnaderna for drift och underhall
varierar nagot &ver aret. Forsta och fjdrde kvartalen har
normalt hégre kostnader dn de andra tva kvartalen, frémst
beroende pa hogre mediakostnader och kostnader for sné-
och halkbekdmpning.

Q1-Q4 2021 Q1-Q42020 Forédnd-

mkr mkr ring, %

Jamforbart bestand 252 259 -2,7
Projektfastigheter 14 9
Fastighetstransaktioner 12 6

Fastighetskostnader 278 274 1,5

Driftséverskott

Driftsoverskottet 6kade under aret med 6,3 % till

923 mkr (868). Okningen beror framst p4 att allt fler
hyresgéster har flyttat in i Garda Vesta (Garda 2:12) samt
att vi under hésten 2020 forvarvade fastigheten Inom
Vallgraven 54:11 och under andra kvartalet 2021 forvar-
vade Odontologen (Anggarden 718:1) samt Biotech och
Halsovetarbacken (Anggarden 36:2), dir den sistndmnda
fastigheten tilltrdddes forst i december 2021. I jamforbart
bestand minskade driftséverskottet med 2,6 %. Over-
skottsgraden uppgick till 77 % (76). Direktavkastningen for
fastigheterna uppgick till 3,8 % (4,0).
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Central administration och medarbetare
Kostnader for central administration uppgick under aret
till -58 (-54). Okningen beror framst pa att personalrela-
terade kostnader dkat. Antalet medarbetare var vid arets
utgang 87 (86).

Andel i resultat fran intresseforetag

Platzer dger 50 % i kommanditbolaget Biet tillsammans
med Bygg-Gota, genom vilket vi samaéger fastigheten
Merkur (Inom Vallgraven 49:1). Dessutom ager vi tillsam-
mans med Bockasjo 50 % vardera av Sorreds Logistikpark
Holding AB, som i sin tur dger fastigheterna Sérred 7:21
och Sérred 8:12. Platzer dger 20 % i SFF Holding AB som
emitterar obligationer och &gs till lika delar av Catena,
Dids, Fabege, Platzer och Wihlborgs.

Fran fjarde kvartalet har ny bedémning av innehavet
i delagda féretaget Fastighetsbolaget Hoberg 13 HB skett
som innebér att garandelen fran fjdrde kvartalet ingar i
andelar i intresseféretags resultat.

Andel i resultat fran intresseféretag uppgick for aret
till 103 mkr (66) och avser framforallt virdedkning i fast-
ighet. FOr fjarde kvartalet uppgar resultat fran intresse-
foretag till 33 mkr vilket helt &r hanforligt till varde-
okningar i fastigheter.

Finansnetto
Arets finansnetto uppgick till -209 mkr (-200). Finansnet-
tot har paverkats negativt av en hégre lanevolym men
det har motverkats frimst av en lagre Stiborrénta.
Lanevolymen har i genomsnitt varit 1 200 mkr hogre
jamfort med féregéende ar. Okningen &r framst en effekt
av finansiering av pagaende projekt och férvarv.
Den genomsnittliga rdntan for aret, inklusive effek-
ter av tecknade derivatinstrument, uppgick till 2,0 % (2,1).

Vardefdérandringar

Vardeforandringar pa fastigheter uppgick under aret till
1 240 mkr (1 006). Okningen kommer bade fran projekt-
investeringar och 6vriga vardedkningar. For fjarde kvar-
talet uppgar vardefordndringen till 492 mkr vilket till
6vervigande del beror pa dndrad yield fér nagra fastighe-
ter. Vardeforandringar pa finansiella instrument upp-
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gick till 180 mkr (-89) samt -71 mkr (74) for orealiserade
vardeférandringar for finansieringsavtal. Vardeférandring
av finansieringsavtal i fjarde kvartalet om -140 mkr beror
pa att en ny bedéomning av fastighetsvarde vid projektets
slut inneburit en 6kad finansiell skuld kopplad till vart
aterkdpsavtal avseende Garda 16:17.

Skatt

Skattekostnaden uppgick till -399 mkr (-297) for aret,
varav -41 mkr (-14) avser aktuell skatt och -358 mkr (-283)
uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt paverkades av oreali-
serade vardeférdndringar pa fastigheter och derivat.

For beskattningsaret 2021 sker en sdnkning av bolags-
skattesatsen fran 21,4 % till 20,6 %. Aktuell skatt och den
uppskjutna skatt som férvéntas bli aktuell 2022 eller
senare berdknas fran i ar utifran samma skattesats.
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Segmentsredovisning

Viredovisar var verksamhet i tre geografiska kontors-
segment samt industri/logistik och projektfastigheter.
Totalt driftséverskott 6verensstimmer med redovisat
driftsoverskott i resultatrakningen och totalt virde for
fastigheter och investeringar mm 6verensstdmmer med
balansrakningen. Vi sdrredovisar vara deldgda fastig-
heter i ett eget segment, da dessa redovisas som intres-
seféretag och darfér inte ar inkluderade i totalt belopp i
segmentsredovisningen.

Industri/ Projekt- Intresse-
Kontor Logistik fastigheter Totalt foretag
Centrala Sodra/vastra Norra/6stra
Goteborg Goteborg Goteborg
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Hyresintakter B1l& 512 73 74 261 256 281 286 71 14 1201 1142 10 8
Fastighetskostnader -118 -115 =16 -18 -65 -69 -63 -65 -14 -8 -278 -274 -4 -2
Driftsoverskott 397 397 56 57 195 187 218 222 57 6 923 868 6 6
Verkligt varde fastigheter 14491 11506 1053 1024 4204 4349 4066 3725 2217 1971 26031 22575 1 221 692
Varav investeringar/forvarv/
avyttring/vardeférandring 2985 1226 29 16 -145 191 341 403 246 260 3456 2096 529 466
under aret
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Positiv nettouthyrning i varje kvartal

Vart fastighetsbestand bestod den 31 december 2021 av
72 fastigheter. I fastighetsbestandet ingar 24 projektfast-
igheter, varav tva &r deldgda. I det totala bestandet ingar
fyra deldgda fastigheter som redovisas som intressefore-
tag. Den totala uthyrningsbara ytan inklusive intresse-
foretag dr 873 590 kvm. Fastigheternas verkliga véarde var
26 031 mkr exklusive intresseforetag.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under
perioden till 91 % (93).

Viredovisar vart fastighetsbestand i tre geografiska
kontorssegment samt industri/logistik och projekt-
fastigheter:

* Kontor centrala Géteborg (Almedal, Centrum, Gull-
bergsvass, Garda, Masthugget och Anggarden)

¢ Kontor norra/dstra Géteborg (Backaplan, Gamlestaden,
Lindholmen och Mdlnlycke.)

* Kontor sédra/véstra Géteborg (Hogsbo och Mdlndal)
e Industri/logistik (Arendal och Torslanda)
¢ Projektfastigheter

Nettouthyrning och omférhandlingar
Uthyrningsverksamheten har utvecklats i en positiv
riktning under aret och uthyrningsnivaerna &r tillbaka
pé samma hoga nivaer som aren fére pandemin starta-
de. Totalt var arets nettouthyrning i forvaltnings- och
projektfastigheter 35 mkr (-20). Vi genomférde under
kvartalet uthyrningar for totalt 33 mkr (23) och upp-
sdgningarna var -10 mkr (-22). For fjarde kvartalet var
nettouthyrningen i férvaltnings- och projektfastigheter
darmed 23 mkr (1).

Under aret genomférda omférhandlingar resulterade
i en 6kning av hyresvolymen till 224 mkr (134), med en
genomsnittlig hyresékning om 5 % (11). Genomforda
omforhandlingar samt vart forvarv av fastigheterna
pé Medicinareberget har lett till att den genomsnittliga
aterstdende kontraktstiden har dkat till 45 manader (37).
For fjarde kvartalet uppgick hyresvolymen p& omfor-
handlade avtal till 90 mkr (38) och den genomsnittliga
okningen var 5 % (5).

Tecknade hyresavtal tas enligt var definition upp i
nettouthyrningen forst nér villkoren i avtalen dr uppfyllda
och det &r mindre &n 18 méanader kvar till inflytt.

Vi har utoéver nedanstéende tecknat hyresavtal uppga-
ende till 38 mkr.

Q1-Q4 2021 Q1-Q4 2020

mkr mkr
Forvaltningsfastigheter, uthyrningar 58 43
Eﬁ;/saélitg;?r?gs;artstigheter, 65 69
Projektfastigheter, uthyrningar 40 14
Projektfastigheter, uppségningar -4 -4
Intresseféretag (1009%) 6 -4

Summa nettouthyrning 35 -20

Fordelning ytor
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6%
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Affarsomrade kontor

Inom kontor ar vi ledande aktor i Gullbergsvass, Garda,
Gamlestaden och Hogsbo. Bland de storsta hyresgasterna
kan ndmnas Forsdkringskassan, Skatteverket, Goteborgs
Stad, Mélnlycke Health Care, Migrationsverket, Nordea,
Viéstra Gotalandsregionen, Folktandvarden, Elite Plaza
och Zenseact. Totalt har vi 635 lokalhyreskontrakt inom
kontor med totala hyresintdkter pa 989 mkr pé arsbasis.
Nettouthyrningen i férvaltnings- och projektfastigheter
var under aret 13 mkr (-17). Uthyrningen i forvaltnings-
fastigheter var 39 mkr (38) och uppsédgningarna -56 mkr
(-61). Den storsta andelen av uthyrningarna aterfinns i
ovriga innerstaden och CBD. Uthyrningen i projektfast-
igheter inklusive intresseforetag, var 34 mkr (14) och
uppsdgningarna uppgick till -4 mkr (-8).

Under aret genomférda omférhandlingar resulterade i en
ny hyresvolym om 170 mkr (116), med en genomsnittlig
hyresdkning pa 5 % (13). Motsvarande siffror for fjarde
kvartalet var 75 mkr (28) och 4 % (5).

Affarsomrade industri/logistik

Inom industri/logistik ar vi ledande aktdr i Arendal.
Bland de storsta hyresgédsterna kan ndmnas DFDS, DHL,
Plasman, SSAB och Sveafjord. Totalt har vi 71 lokalhy-
reskontrakt inom industri/logistik med totala hyresin-
tékter pa 280 mkr pa arsbasis.

Nettouthyrningen i férvaltnings- och projektfastig-
heter var under aret 22 mkr (-3). Uthyrningen i férvalt-
ningsfastigheter var 19 mkr (6) och uppsédgningarna
-9 mkr (-9). Uthyrningarna som gjorts aterfinns i
Arendal. Uthyrningar i projektfastigheter var 12 mkr (0)
och uppsédgningar uppgick till 0 mkr (0).

Under aret genomférda omférhandlingar resulterade i
en ny hyresvolym om 54 mkr (18), med en genomsnittlig
hyresdkning pa 4 % (2). Motsvarande siffror for fjarde
kvartalet var 15 mkr (10) och 11 % (7).

Effekter av covid-19 pa hyresinbetalningar
Platzer har i sin kontraktsstock en bred bas av kunder.
Andelen betalade hyror som aviserats for forsta kvartalet
2022 och januari 2022 ar helt i niva med motsvarande
perioder tidigare &r vid denna rapports avlamnande.

De kundsegment som har drabbats och de som fort-
farande ar negativt drabbade av atgdrderna mot och
konsekvenserna av covid-19 utgoér en mindre andel. Ett
fatal hyresgéster, som i grunden har en barkraftig affar,
men som i radande situation verkligen behovt kortsiktig
hjélp for att overleva, har fatt hjélp fran oss. Behovet av
kortsiktig hjalp fran oss har minskat for varje kvartal
som gatt under aret. I arets utfall uppgar dessa tillfdlliga
hyresrabatter till 0,15 % (0,4) av arets hyresintékter.

Platzer Q4 2021

Kontraktsstruktur
Q4 2021 Q4 2020
Antal lokalhyreskontrakt 706 701
H?/reesintékter lokalhyreskontrakt 1 969 1164
pa arsbasis, mkr
De 20"stt'>rsta kontraktens andel av 36 34
hyresvardet, %
Den storsta hyresgéstens andel av 10 9
hyresvardet, %
Det storsta hyreskontraktets andel 4 3
av hyresvardet, %
G?nomsnittlig aterstaende |6ptid, 45 37
manader
Forfallostruktur hyreskontrakt
Mkr Antal
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Intjaningsformaga 2021-12-31

Platzer Q4 2021

Antal Verkligt Hyres- Ekonomisk Hyres- Drifts- Over-
. Uthyrbar o . . L. L.
fastig- ta. kvm varde, vdarde, uthyrnings- intdkter,0verskott, skotts-

heter via, mkr mkr grad, % mkr mkr grad, %
Forvaltningsfastigheter
Central Business District (CBD) 8 74 632 4677 218 82 178 134 75
Ovriga innerstaden 18 197 831 9814 443 95 420 312 74
Centrala Goteborg 26 272 463 14 491 661 91 599 446 75
Ostra Goteborg 6 119 586 2 826 197 92 182 135 74
Norra Alvstranden/Backaplan 38 299 1378 86 91 79 57 72
Norra/6stra Goteborg 10 157 885 4204 283 92 260 192 74
Vastra Goteborg 21 941 245 24 71 17 9 53
MdIndal 28 844 808 56 99 56 45 81
Sodra/vastra Goteborg 8 50 785 1053 80 91 72 54 74
Industri/logistik 2 317 512 4 066 302 94 284 212 75
Summa forvaltningsfastigheter 46 798 645 23 814 1326 92 1215 904 74
Projektfastigheter 22 54 431 2 217 929 96 95 78
Summa Platzer exkl intresse- 68 853076 26 031 1425 92 1310 983 75
foretag
Intresseféretag (100 %) 4 20 514 1221 1 82 34 24
Utover ovanstaende finns tecknade hyresavtal med inflyttning Hyres- varav intresse-
fran den 1 juli 2022 och framat: intakter, mkr foretag
Pagéaende och kommande nybyggnadsprojekt 120 0
Forvaltningsfastigheter 16 5
Utover ovanstaende finns uppsagda hyresavtal med avflyttning fran och Hyres- varav intresse-

med den 1 januari 2022: intakter, mkr foretag
Pagéaende och kommande nybyggnadsprojekt 8 0
Forvaltningsfastigheter 42 0

Sammanstéllningen bygger pa fastighetsbestandet den
31 december 2021 och ger en 6gonblicksbild av var in-
tjdiningsformaga och &r inte en prognos. I sammanstéll-
ningen gors ingen bedémning av eventuella férdndringar
ihyresavtal.

Indelningen av kontorsfastigheter foljer den allménna
branschomradesindelningen i Goteborg med undantag
for fastigheten pa Backaplan som vi redovisar som Norra
Alvstranden. Vi sdrredovisar vara industri/logistik- och
projektfastigheter. Som projektfastigheter raknas exem-
pelvis alla fastigheter i S6dra Anggarden. Efter summan
for Platzer exklusive intresseforetag presenteras uppgif-
terna for vara intresseféretag med 100 % av vdrdet oav-
sett Agarandel, som generellt uppgar till 50 %. Darefter
presenteras tecknade avtal om inflyttningar som sker
om sex manader eller senare och kommande vakanser
pé uppsagda hyresavtal sdrredovisas i egen tabell.

Med hyresvarde menar vi hyresintakter samt bedomd
marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick.
Resultatrelaterade kolumner inkluderar géllande hyres-
avtal i befintliga fastigheter, inklusive inflyttning under

kommande halvar. Hyresavtal med senare inflyttning
eller i fastigheter som &r under byggnation inkluderas dére-
mot inte.

Med hyresintédkter avses ovan kontrakterade hyresintédk-
ter, inklusive avtalade tillagg sdsom erséttning for virme
och fastighetsskatt samt oaktat tidsbegrdnsade hyresra-
batter om cirka 35 mkr. Nar det géller projektfastigheter
dér projektstart ej skett &n eller dér projekt pagar avser
hyresviarde, hyresintakter och driftsoverskott befintliga
hyresavtal och kostnader i fastigheten. Foér projektfastig-
heter dar inflytt sker under kommande halvar inkluderas
hyresvéarde, hyresintakter och driftsoverskott hanforligt
till dessa hyresavtal. Avtalet med Internationella
Engelska Skolan i S6dra Anggérden ingér inte i ovan
angivna hyresintdkter, da villkoren for ikrafttrddande ej
annu ar uppfyllda.

Driftsoverskottet visar fastigheternas intjanings-
férmaga pa arsbasis definierat som kontrakterade hyres-
intdkter per 1 januari 2022. Avdrag gors for bedomda
fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration
avseende ett normalar.
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Hallfast finansiell stallning

Jamforelsevarden for balansposter avser 2020-12-31.

Koncernen
Balansrakning i sammandrag

Mkr 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Férvaltningsfastigheter 26 031 22 575
Nyttjanderattstillgangar tomtratt 30 30
Ovriga anlaggningstillgangar 20 11
Finansiella anlaggningstillgangar 506 347
Omsattningstillgangar 199 176
Likvida medel 171 148
Summa tillgangar 26 957 23 286
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11 068 9687
Uppskjuten skatteskuld 2 020 1707
Langfristiga réntebérande skulder 2 10 553 7217
Leasingskuld 30 30
Ovriga langfristiga skulder 532 585
Kortfristiga rantebarande skulder 2186 3633
Ovriga kortfristiga skulder 568 427
Summa eget kapital och skulder 26 957 23 286

1) Varav 792 mkr (688) avser tillgangar som innehas for férséljning.

2) Varav 313 mkr (188) avser skulder hanférliga till tillgdngar som
innehas for forséljning.

Platzer har ett starkt kassafléde och en stark ekonomisk
stallning. Vara projekt fortsatter enligt plan med savél
trygg finansiering som hoég uthyrningsgrad.

Fastigheternas varde och fastighetsvardering
Fastigheterna redovisas till ett verkligt virde om 26 031
mkr (22 575), vilket baserar sig pa intern vérdering per
bokslutsdagen. Samtliga fastigheter virderas internt
kvartalsvis i samband med varje bokslut i var tioariga
kassaflodesvérderingsmodell. Vid varje arsskifte genomfor
vi utéver detta en extern virdering av ett urval fastigheter
som utgor ett tvérsnitt av fastighetsbestandet. Den exter-
na varderingen utfors pa minst 30 % av fastighetsbestan-
dets virde och gors i syfte att kvalitetssdkra den interna
virderingen. Per 2021-12-31 har externvardering utforts
pa 60 % av fastighetsbestandets vdrde. Historiskt sett har
skillnaden mellan var interna vérdering och den externa
vérderingen varit marginell, sa &ven per 2021-12-31.
Forvaltningsfastigheterna varderas i niva 3 i IFRS 13s
verkligt virdehierarki.

Den interna fastighetsvirderingen under perioden har
inneburit en vardeférédndring pa forvaltningsfastig-
heterna om 1 240 mkr (1 006). Av vardeforandringen beror

Stéllda sakerheter uppgick per 2021-12-31 till 11 852 mkr (10 664).

Eventualférpliktelser uppgick per 2021-12-31 till 524 mkr (260).

ungefdr 15 % pa 6kade marknadshyror, 30 % pa stads-,
projekt- och fastighetsutveckling och 55 % pa justering av
avkastningskrav i portfdljen. D& varje fastighet virderas
enskilt har hénsyn ej tagits till den portfoljpremie som
kan noteras pa fastighetsmarknaden. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet i virderingen per bokslutsdagen
uppgick till 4,6 % och &r 0,2 procentenheter lagre jamfort
med 31 december 2020. Detta hdnger samman med den
utveckling vi ser pa fastighetsmarknaden i genomférda
transaktioner dar direktavkastningskravet komprimeras
efter en ldngre period med oférdndrade marknadsyielder.
Sedan tidigare har vi tecknat avtal om att sélja tio
framtida fastigheter i S6dra Anggéarden. Totalt berors 14
projektfastigheter i omradet Hogsbo. Forséljningarna &r
villkorade av att detaljplanen vinner laga kraft. I april 2020
antog kommunfullméktige detaljplanen for Olof Asklunds
gata. Darefter har beslutet 6verklagats. Mark- och miljo-
o6verdomstolen har under kvartalet givit prévnings-
tillstand och beslut véntas komma under varen 2022.
Overléatelserna planeras ske i tre etapper, forsta frantra-
de sker efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Erhallen
handpenning om totalt 103 mkr behandlas som en skuld
tills férsdljningsvillkoren ar uppfyllda. Den totala intdkten
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fran foérséljningarna i projektet bedéms komma uppga till

cirka 1,8 mdkr varav 1,6 mdkr géller hittills tecknade avtal.

Fastigheterna &r salda som férdiga att paborja byggnation,
vilket innebar att Platzer bar kostnader for till exempel
rivning, sanering och exploateringskostnader fér vagar
och parker. Nagon resultateffekt av forséljningen har
annu inte redovisats utan vardering av byggratter berdk-
nas ske nédr detaljplanen vunnit laga kraft i enlighet med
vara varderingsprinciper. Resultateffekten kommer da
huvudsakligen redovisas som vardefordndring fastigheter
och bedéms 6ka eget kapital med 6-7 kronor per aktie.

Transaktioner under fjarde kvartalet
Den 6 december tilltraddes fastigheten Anggarden 36:2
("Biotech Center” och "Hélsovetarbacken”) som ar en del

av det avtal om bolagsforvéarv som tecknades under arets

andra kvartal.

Platzer Q4 2021

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under perio-
den till 1 003 mkr (994), dér de storsta investeringarna ar
ny- och ombyggnadsprojekten Garda Vesta (Garda 2:12),
Kineum (Gérda 16:17) och Merkur (Inom Vallgraven 49:1).

Eget kapital

Den 31 december 2021 uppgick koncernens egna kapital

till 11 068 mkr (9 687). Soliditeten uppgick samma dag till

41 % (42), vilket &r klart 6ver det finansiella malet pa 30 %.
Eget kapital per aktie uppgick 31 december till 92,37 kr

(80,23) och det langsiktiga substansvéardet, EPRA NRV,

till 109,74 kr (96,35) per aktie.

2021 2020
jan-dec jan-dec

Fastigheternas varde ingaende balans 22 575 20 479
Investeringar i befintliga fastigheter 1003 994
Fastighetsforvarv 1795 395
Fastighetsforséljningar och omklassificeringar -582 -299
Vérdeforéndringar 1240 1 006
Fastigheternas varde utgaende balans 26 031 22 575
Koncernen
Forandringar i eget kapital i sammandrag

2021 2020
Mkr jan-dec jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Vid periodens bérjan 9612 8 487
Periodens totalresultat 1706 1365
Utdelning -251 -240
Vid periodens slut 11 068 9612
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestammande inflytande
Vid periodens bérjan 74 69
Uttag =77 -3
Periodens totalresultat 3 9
Vid periodens slut 0 74
Summa eget kapital 11 068 9 687
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Lanefinansiering och vardeforandringar derivat
De rintebarande skulderna uppgick den 31 december 2021
till 12 739 mkr (10 850). Det motsvarar en belaningsgrad
om 49 % (48), vilket dr i linje med det langsiktiga finansiel-
la malet om att belaningsgraden 6ver tid inte ska oversti-
ga 50 %. Kortfristig del av rantebdrande skulder i balans-
rékningen avser lan som kommer att omférhandlas under
de kommande tolv ménaderna.

Lanefinansiering sker huvudsakligen genom banklan
som sékerstélls genom pantbrev i fastighet. Platzer lanar
ocksa 1 730 mkr (1 726) i sdkerstéllda grona obligationer
genom Svensk FastighetsFinansiering (SFF). I augusti i
ar lanserade vi ett MTN-program med tillhérande gront
ramverk for finansiering genom ej sikerstillda grona
obligationer med ett rambelopp om 5 mdkr. Under aret
har 1 300 mkr (0) grona obligationer emitterats under pro-
grammet. Vi har ocksa ett foretagscertifikatprogram med
ett rambelopp om 2 mdkr. Utestédende certifikat den 31
december var 1 359 mkr (640). Totalt utgor icke sdkerstalld
finansiering ddrmed 21 % (6) av rantebédrande skulder. Var
malsdttning ar att fortsatt nyttja vart MTN-program for att
finansiera var tillvixt samt att successivt forbéttra var
rating. Gron finansiering utgor 66 % (52) av vara utestaen-
de skulder i form av grona obligationer och gréna lan.

Den genomsnittliga rintebindningstiden, inklusive
effekter av ingadngna derivatavtal, uppgick den 31 decem-
ber till 3,0 ar (3,2). Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden uppgick till 2,3 ar (2,3). Per den 31 december var
den genomsnittliga rdntan inklusive effekter av tecknade

Réanteforfall Laneforfall, mkr

Ar bavange STt Utnyttiat,
volym, mkr ranta, % mkr mkr

0-1 Ar 6 969 2,31 3895 3545
1-2 Ar 300 0,73 6 696 4896
2-3 Ar 250 0,08 1271 661
3-4 Ar 720 0,93 1617 1617
4-5 Ar - - 896 896
5-6 Ar 750 1,06 - -
6-7 Ar 1380 1,13 631 631
7-8 Ar 800 0,68 - -
8-9 Ar 850 0,95 493 493
9-10 Ar 720 1,156 - -
10+ Ar - - - -
Totalt 12 739 1,69 15 499 12 739

Platzer Q4 2021

derivatinstrument 1,69 % (1,83) exklusive outnyttjade
kreditloften och 1,85 % (1,97) inklusive outnyttjade kredit-
16ften. FOr att na dnskad réntebindningsstruktur anvan-
der vi rdnteswappar. Dessa redovisas till verkligt vérde i
balansriakningen och med vardeférdandringar redovisade
iresultatrdkningen utan tillimpning av sékringsredovis-
ning. Vi har sammanlagt tecknat derivatavtal om
5 570 mkr (5 370).

Marknadsvardet av derivatportfoljen uppgick den
31 december 2021 till -61 mkr (-240), vilket for aret
innebar en positiv virdeférdndring om 180 mkr. Enbart
realiserade viardeféréandringar paverkar kassaflodet.
Under derivatens aterstaende 16ptid kommer under-
vardet att 16sas upp och reducera de finansiella kostna-
derna i resultatrdkningen med motsvarande belopp.

De finansiella tillgdngar och skulder som vérderas
till verkligt vérde i koncernen utgors av ovan beskrivna
derivatinstrument. Dessa aterfinns i niva 2 enligt IFRS
13 i verkligt vérdehierarkin. Fér marknadsvardet pa
derivat anvands védrdering erhallen fran bank. Vardering
av derivat sker generellt genom att framtida kassafléde
diskonteras till nuvirde baserat pa marknadsrantor fér
respektive 16ptid s& som de noteras vid vérderingstid-
punkten. Verkligt virde pa langfristiga rdntebdrande
skulder motsvarar dess redovisade virde eftersom dis-
konteringseffekten inte ar vésentlig da réntan pa lanen
ar rorlig och marknadsmassig.

Rédntebarande skulder

66% ..

GRON
FINANSIERING

24%

Grona banklan, 5 384 mkr
Grona obligationer, 3 030 mkr
[l Banklan, 2 966 mkr
B Foretagscertifikat, 1 359 mkr
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Kassaflodesanalys

Koncernen
Kassaflddesanalys i sammandrag

Platzer Q4 2021

Mkr 2021 2020 2021 2020
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 228 203 923 868
Central administration =16 -15 -57 -53
Finansnetto -52 -51 -209 -200
Betald skatt -25 2 -107 -30
Forandring av kortfristiga fordringar -57 1 -24 -44
Forandring av kortfristiga skulder 139 -99 160 -51
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 215 1 686 490
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -348 -222 -1 003 -994
Forvarv av forvaltningsfastigheter -895 - -1 795 -395
Forsaljning och omklassificering av férvaltningsfastigheter 201 74 505 299
Forsaljning/forvarv av andelar i intresseforetag 20 - -28 -35
Investering i dvrigt 22 1 -1 -2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 024 -147 -2 332 -1127
Finansieringsverksamheten
Foérandring av langfristiga fordringar -30 -7 -27 -59
Forandring av rantebarande skulder 594 243 1889 817
Forandring av langfristiga skulder 57 -2 58 -1
Utdelning -125 -120 -251 -240
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 496 114 1669 517
Periodens kassafléde -314 8 23 -120
Likvida medel vid periodens borjan 485 140 148 268
Likvida medel vid periodens slut 171 148 171 148

Outnyttjade checkkrediter uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 3 070 mkr (2 840), varav 310 mkr

(1 130) ar byggnadskreditiv. Jimférelsevarden for outnyttjade krediter avser 2020-12-31.

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick for
aret till 686 mkr (490). Se sidan 7 for kommentarer till den

l6pande verksamheten.

Investeringar i befintliga fastigheter har uppgatt till
1 003 mkr (994). Under aret har tva fastigheter forvarvats
for 1 795 mkr samtidigt har férséljning och omklassifice-

ring skett for 505 mkr. Arets kassafléde uppgick till 23 mkr
(-120). De likvida medlen uppgick pa bokslutsdagen till
171 mkr (148).
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Fastighetstransaktioner

Forvarv

Den 24 juni tecknades avtal om forvarv av fastigheterna
Anggarden 718:1 ("Odontologen”) och Anggéarden 36:2
("Biotech Center och Halsovetarbacken”) genom bolagsfor-
vérv. Fastigheten Anggarden 718:1 tilltrdddes 30 juni och
Anggarden 36:2 tilltrdddes den 6 december.

Den 30 september tecknades avtal om férvarv av pro-
jektfastigheten MIMO (Kungsfisken 7), som ska uppforas i
Molndals Innerstad. Forvarvet som sker via bolagsforvarv
beréknas tilltrddas under andra halvaret 2024
nér projektet fardigstallts.

Forséljning

Den 30 juni tecknades avtal om forsdljning av fastighe-
terna Sorred 7:24 och Soérred 8:11 till Volvo Cars. Frantrdde
skedde per 1 september 2021.

Den 30 september tecknades avtal om f6rséljning av del
av Arendal 764:720 till G6teborgs Hamn. Frantrade sker
nar lantmateriférrattningen vunnit laga kraft. Goteborgs
Hamn och Stena Line meddela de i januari 2022 att de
tillsammans har skrivit ett inriktningsavtal om flytt av
farjerederiets verksamhet till Arendal fran och med 2027.

Forteckning 6ver fastighetsforvarv och -forsaljningar 2021

. . . Forv/Proj- Uthyrbar e Overenskommet
Kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment fastighet yta, kvm Tilltrade fastighetsvéirde, mkr
Forvarv
% o . Kontor/ Forvaltnings- e
2 Anggérden 718:1 (Odontologen) ~ Centrum Ui oy i 31100 2021-06-30 945
Anggarden 36:2 (Biotech Center Kontor/ Forvaltnings- 6L
2 och Halsovetarbacken) (SElA Utbildning fastighet 200 202112506 S0
g Kungsfisken 7 (MIMO) MélIndal Kontor For\(altn|ngs- 32 000 2024-Q4 (prel) 1 500
fastighet
Forvirv totalt 2021 84 800 3295
Forsdljningar
2 Sérred 7:24 och 8:11 Torslanda Kontor Forvaltnings- 25 000 2021-09-30 304
fastighet
Forvaltnings-
3 Arendal 764:720 (del av) Arendal RORoH och projekt- 48 900 202208 S 475
Industri . (prel)
fastighet
Forsdljningar totalt 2021 73 900 779

.<,—4l"" A
1 2 g

Kungsfisken 7 (MIMO)
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Utvecklingsprojekt

Var vision dr att géra Goteborg till Europas basta stad att
arbeta i. FOr att na dit arbetar vi i tre fokusomraden,;
fastighetsutveckling, projektutveckling och stadsutveck-
ling. Det omfattar allt fran enskilda projekt till omvand-
ling av hela kvarter och stadsdelar.

Vara pagaende storre projekt omfattar 70 000 kvm
lokalarea (LOA). Utdver dessa har vi en projektportfdlj pa
cirka 500 000 kvm (BTA). Projektportféljen inrymmer alla
skeden, fran detaljplaner till inflyttningsklara projekt.

Vi foljer kontinuerligt utvecklingen av pandemin och
har planer for att hantera eventuell paverkan pa vara
projekt. Hittills har vi bara noterat mindre avvikelser, vilka
ryms inom uppstdllda tids- och kostnadsramar.

Fastighetsutveckling

Lilla Bommen

I entrén in till stadsdelen Lilla Bommen ligger var fastig-
het Aria (Gullbergsvass 1:1), som fatt sitt namn fran léget
mittemot Géteborgsoperan. Har utvecklar vi moderna
kontorsytor med gemensamma service- och restaurang-
ytor i bottenplan. Lilla Bommen &r ett av Goteborgs mest
attraktiva lagen for foretag med hoga ambitioner. Ut-
hyrning och projektering pagar. Produktionsstart under
forsta kvartalet 2022.

Projektutveckling

Gérda

Stadsdelen Garda genomgar en férvandling och manga
projekt &r under uppférande. Vara bada nybyggnadspro-
jekt Garda Vesta (Garda 2:12) och Kineum (Garda 16:17)
utgdr betydande inslag.

Garda Vesta har genomgatt slutbesiktning och det ater-
star bara ett vaningsplan att hyra ut. Den totala uthyr-
ningsbara arean uppgar till 27 000 kvm, av vilka
98 % ar uthyrda. Hyresgéster ar bland annat Skatteverket,
Lansforsékringar, Aros Kapital och Rejlers. Garda Vesta
kompletterar det kluster av offentliga aktorer som finns i
norra Garda, dér Migrationsverket, Férsakringskassan och
Goteborgsregionen redan dr stora hyresgéster. Vi har ocksa
lagt stort vikt vid att utveckla service och restauranger i
omradet, for att skapa en bra helhet for vara hyresgéster.
Projektet fardigstdlls under forsta kvartalet 2022.

En bit sdderut ligger vart projekt, Kineum, som med
sin arkitektur redan gor ett bestaende intryck i stadsbil-
den. Kineum kommer att innehalla hotell, kontor och
andra verksamheter. Under byggtiden delar vi och NCC
dgandeskap med 50 % vardera. NCC kommer ocksa att
flytta sitt Goteborgskontor till den nya byggnaden. Storsta
hyresgist dr ESS Group som kommer att utveckla ett nytt
hotell med cirka 230 rum och totalt 15 000 kvm i fastighe-
ten. I detta ingar bland annat utrymmen for konferenser,
underhallning och andra arrangemang. Hotellet &r ett led
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ivar strdvan att bidra till omradets utveckling och att géra
sodra Garda till en destination som lever under dygnets
alla timmar. Uthyrningsgraden i projektet &r 83 %.

Méindal

I september tecknade vi ett avtal med NCC om att forvar-
va nybyggnadsprojektet MIMO (Kungsfisken 7) i Mélndals
innerstad, vilket omfattar 32 000 kvm LOA kontorsytor.
Forsta spadtaget togs i oktober och fardigstédllande be-
raknas ske under andra halvéaret 2024. Uthyrningsgraden
ar idag cirka 30 %.

Centrum
vart tillskott till Skeppsbron i straket mellan Jarntorget
och Stenpiren dr den anrika fastigheten Merkur (Inom
Vallgraven 49:1), som vi dger gemensamt med Bygg-Gota.
Har uppfor vi en byggnad om 5 400 kvm LOA kontor i
anslutning till befintligt hus. Projektet &r i sitt slutskede
med pagaende hyresgdstanpassningar. Reklambyran
Forsman & Bodenfors (3 350 kvm) och modebolaget Axel
Arigato (1 400 kvm) &r stora hyresgéster. I bottenplan
finns ytor for restauranger och annan kommersiell service.
I Lilla Bommen, i direkt anslutning till den nya Hisings-
bron, har Platzer option att forvérva tva byggratter om
totalt 43 000 kvm BTA. Hér planerar vi attraktiva kontors-
ldgen, med nérhet till vatten, gdngavstand till centralsta-
tionen samt en blandad bebyggelse med boende, kontor
och service. Prelimindr projektstart planeras under slutet
av 2022.

Arendal

Torslanda och Arendal &r Sveriges basta logistikldgen.
Hér tar vi ett helhetsgrepp pa hela omradet med bland
annat detaljplanelagda byggratter med mdjlighet att
uppfora 200 000 kvm BTA for logistik och industri.

I slutet av september slot vi och Goteborgs Hamn avtal
om en forsdljning av 108 000 kvm mark och vattenareal
om 69 000 kvm som ingar i fastigheten Arendal 764:720.
Dérefter tecknade Goteborgs Hamn och Stena Line ett
inriktningsavtal om flytt av farjerederiets verksamhet
till Arendal fran och med 2027. Ambitionen &r att kunna
stérka Goteborg som ett héllbart nordiskt godsnav med en
gemensam vision om hallbar sjéfart och hamnhantering.

Arendal har tidigare valts ut som testarena fér en ny
autonom transportlésning fran Volvo. Projektet &r ett
samarbete mellan Platzer, Volvo, DFDS, APM Terminals och
Goteborgs Hamn. [ januari 0ppnade restaurangentrepre-
norerna Rolf Tsoi och Magnus Séderstrom en ny restau-
rangdestination i omradet. Dessutom har logistikleveran-
téren NTEX tecknat avtal att etablera sitt huvudkontor i
Arendal om 1 800 kvm. Under fjarde kvartalet tecknade vi
dven ett hyresavtal om 8 000 kvm.
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Torslanda

P4 Syrhéala 3:11i Torslanda har vi byggstartat den forsta
av tva etableringar, en terminal- och lagerbyggnad om
14 000 kvm at logistikbolaget NTEX. Affdren omfattar ett
10-arigt hyresavtal med gron bilaga som har tecknats
med inflyttning i april 2023. Den andra &r en industri-
och logistikbyggnad pa 20 000 kvm fér Volvo Cars. Aven
har har ett tioarigt hyresavtal med gron bilaga tecknats.
Byggstart planeras till andra kvartalet 2022 med inflytt-
ning under 2023.

I Torslanda har vi 190 000 kvm BTA byggritt pa fastighe-
terna Syrhala 2:3, Syrhala 3:1, S6rred 7:21 och Sorred 8:12.
Som ett led i omradets utveckling har vi ett joint venture
med Bockasjo. Samarbetet bedrivs i det gemensamma
bolaget, Sorreds Logistikpark Holding AB och omfattar
fastigheterna Sorred 8:12 och 7:21. Terrasseringsarbetet
pagar for att korta ledtid fran byggstart till inflyttningsbar
byggnad. Byggstart for forsta etappen sker under férsta
kvartalet 2022.

Stadsutveckling

Gamlestaden

Gamlestaden &r en av Goteborgs mest dynamiska
stadsdelar — bara en hallplats fran Centralstationen. Har
ligger gamla industrimiljéer, landshovdingehus, mark-
nadsplatser och huvudkontor fér bérsbolag sida vid sida.
Dessutom byggs det nytt i hog takt. De ndrmaste tio aren
kommer omradet att utvecklas och fa 4n mer av stadska-
raktdr med en blandning av bostédder och verksamheter.
Vi dger tre storre fastigheter och projekt i Gamlestaden.
Hosten 2018 stod fastigheten Gamlestads torg (Gamlesta-
den 740:132) klar. I mars 2021 vann detaljplanen for in-
tilliggande Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7) laga
kraft. Projektet befinner sig nu i en intensiv fas, med ut-
veckling av vara byggratter och indelning av ursprungs-
fastigheten i nya registerfastigheter, for ndrvarande tre
nya, for fortsatt utveckling. Vi har tidigare tecknat avtal
om forsdljning av kommande bostadsbyggritter till JM
som medverkar till utvecklingen av omradet.

Pa grannfastigheten (Bagaregarden 17:26), har vi fatt ett
positivt planbesked géllande fortdtning om totalt 60 000
kvm, varav en stor del kommer att vara bostadsbyggratter.
Vi arbetar nu tillsammans med staden for att fa till bra
forutsattningar for omradets framtida utveckling i den
kommande detaljplanen.
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Sédra Anggarden

Vi utvecklar norra Hogsbo till Sédra Anggarden — en
levande stadsdel med 2 000 bostdder samt skolor och
kommersiella lokaler. Kommunfullmaktige togi april
2020 beslut om detaljplanens antagande. Beslutet 6ver-
klagades sedan till Mark- och miljédomstolen, vilken
avslog 6verklagan. Darefter medgav Mark- och miljodver-
domstolen prévningstillstand och vi invantar nu beslut
pa detta, vilket férviantas komma under varen 2022 och
med ett positivt besked kan planen vinna laga kraft.

Vi har sedan tidigare tecknat hyresavtal med Inter-
nationella Engelska Skolan (IES) avseende en ny skola i
omradet. Hyresavtalet dr pa 20 ar och omfattar cirka 9 000
kvm. Affaren ar villkorad av att detaljplanen vinner laga
kraft och preliminart tilltrade sker under 2024.

Almedals Fabriker

Almedals Fabriker (Skar 57:14) &r ett fore detta industri-
omrade ldngs Mdlndalsan, strax sdder om Liseberg.

Idag rymmer omradet ett stort antal mindre verksam-
heter, varav manga har en kreativ inriktning. Platzer
dger Almedals Fabriker med en mgjlig byggritt om cirka
25 000 kvm kontor. Géteborgs Stad har valt Almedals
Fabriker som ett av fem pilotprojekt fér 6kad exploatdrs-
medverkan i detaljplaneprocessen. Syftet dr att minska
den totala projekttiden. Detaljplaneprocessen, som drivs
gemensamt av Platzer, Svenska Hus, Wallenstam och
Goteborgs Stad, pagar.
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Pagaende storre projekt
Total Varav Uthyr-
Befintlig investering kvar att Verkligt Hyres- nings-
yta Ny yta inkl. mark, investera, vidrde, virde, grad, Fardig-
Fastighet Typ? LOA, kvm LOA, kvm mkr? mkr mkr mkr®  ytai% stallt
Gullbergsvass 1:1 FU 15 483 - 1123 254 862 59 51 Q32023
Garda 2:12, Garda Vesta PU - 27 000 1169 11 1584 83 98 Q1 2022
Garda 16:17, Kineum PU/FU 15500 28 000 2 105 378 2228 145 83* Q42022
Syrhala 3:1, etapp 1 PU - 13 950 212 160 52 12 100 Q1 2023
Totalt 30983 68 950 4609 803 4726 299
Deldgda fastigheter redovisade som intresseforetag
Total Varav Uthyr-
Befintlig investering kvar att Verkligt Hyres- nings-
yta Ny yta inkl. mark, investera, vidrde, Vvirde, grad, Fardig-
Fastighet Typ" LOA, kvm LOA, kvm mkr? mkr mkr mkr® ytai% stallt
',\’/‘Izrrrllx%ﬂgra"e” 49:1, PU - 5 400 291 38 335 19 87 Q12022
Sorred 8:12** PU - - 372 55 317 - - Q12022
Sorred 7:21** PU - - 81 2 79 - - Q22022
Totalt - 5400 744 95 731 19
Mojliga utvecklingsprojekt
Fastighet Typ® Fastighetstyp BT I: ykztma Projektfas byggl\:toaj:;g
Arendal 764:720, Arendals kulle PU logistik/industri 14 000 detaljplan finns 2022
gz':i’lfekre” 18:7 m fl, Gamlestadens  g\;/py/Fy  plandstad 100-120 000 detaljplan finns 2022
fslgg’itﬁ;ggf;g:tggz rf)as“ghete’ och  su/py blandstad cirka 200 000 detaljplan pagar 2022
Syrhala 2:3 PU logistik/industri 14 600 detaljplan finns 2022
Syrhala 3:1, etapp 2 PU logistik/industri 20 000 detaljplan finns 2022
Krokslatt 34:13 FU/PU kontor 10-15 000 planbesked finns 2022
Skar 57:14, Almedals Fabriker FU/PU kontor 25 000 detaljplan pagar 2022
Gullbergsvass*™** PU kontor 43 000 detaljplan finns 2022/2023
Bagaregarden 17:26 SU/PU/FU blandstad 60 000 detaljplan pagar 2023/2024

Totalt

*

wk

Uthyrningsgraden omfattar dven befintlig byggnad.

Avser endast nybyggnad intill befintlig byggnad.

*** Markférberedande projekt i JV med Bockasjo, Sérreds Logistikpark
om 130 000 kvm LOA.

**** Platzer &ger inte marken idag men har option pé att forvarva mark

med byggratt till marknadsvarde

486 600 - 511 600

" Se férklaring nedan.
2| total investering inklusive markvarde for fastighetsutvecklingsprojekt ingar

befintlig byggnad i ingéende varde samt planerad investering.

3 Avser beddmt hyresvarde fullt uthyrt nér fastigheten &r fardigstalld.

4 Med méjlig byggstart menas nér projektet beddms kunna starta forutsatt

att planarbetet gar som férvantat och att uthyrning nétt en tillfredstallande

niva.

Sammanstillningen omfattar méjliga projekt identifierade p dgda eller

forvarvsavtalade fastigheter.

Sa arbetar vi med utveckling pa tre nivaer

Fastighetsutveckling (FU)
Fastighetsutveckling innebar att vi

go6r om eller utvecklar en befintlig
byggnad. Antingen for att anpassa
fastigheten efter en befintlig hyresgast

eller for att attrahera nya.

Projektutveckling (PU)
Med projektutveckling avses ny-
produktion fran mark utan befintlig
byggnad, dér vi arbetar fran idé till
fardig fastighet.

Stadsutveckling (SU)

Stadsutveckling innebér att vi tar ett

langsiktigt ansvar for ett omrade, ofta
tillsammans med andra. Vi bidrar till

attraktiva stadsmiljéer och dkade
fastighetsvarden. Ibland utvecklar vi
bostadsbyggréatter som séljs till samar-
betspartners.
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Nyckeltal och kvartalsoversikt

Nyckeltal koncernen
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2021 2020

jan-dec jan-dec
Finansiella
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1,1
Réntetackningsgrad, ggr 4.1 4.1
Belaningsgrad, % 49 48
Soliditet, % 41 42
Avkastning pa eget kapital, % 16,5 15,1
Fastighetsrelaterade
Direktavkastning, % 3,8 4.0
Overskottsgrad, % 77 76
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 93
Hyresvarde, kr/kvm 1578 1536
Uthyrningsbar yta, tkvm* 853 821
Avseende definitioner nyckeltal och berékningar, se beskrivning sid 28-29.
* Uthyrningsbar yta inklusive intresseféretag 874 tkvm.
Kvartals6versikt

2021 2020

Mkr Q4 Q3 Q2 Qi Q4 Q3 Q2 Qi
Hyresintakter 304 307 296 293 281 289 286 285
Fastighetskostnader -76 -63 -68 -71 -78 -61 -66 -69
Driftsoverskott 228 244 229 222 203 228 220 216
Central administration -18 -11 -14 -15 -14 -10 -15 -15
Andel i resultat fran intresseféretag 33 26 35 9 -5 24 16 31
Finansnetto -54 -54 -52 -49 -51 -51 -49 -49
f;;"::;')""gsres”“at (inkl intresse- 189 204 198 167 133 191 172 183
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 492 248 317 183 253 293 11 449
Vardeforandring finansiella instrument 41 42 7 90 34 7 -36 -94
Vardeforandring finansieringsavtal -140 52 1 16 74 - - -
Resultat fore skatt 582 546 523 456 494 491 147 538
Skatt pa periodens resultat -111 -90 -107 -91 -83 -103 -2 -109
Periodens resultat 472 456 416 365 41 388 145 429
Forvaltningsfastigheter 26 031 24574 24386 22969 [22575 22150 21203 21127
Direktavkastning, % 3,6 4,0 3,9 3,9 3,6 4,3 4,2 4,2
Overskottsgrad, % 75 79 77 76 72 79 77 76
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 91 91 91 92 92 94 94
Avkastning pa eget kapital, % 8,6 8,9 8,8 77 7.4 9,1 5,7 9,8
Eget kapital per aktie, kr 92,37 88,43 84,62 83,90 80,23 76,83 73,59 74,39
Langsiktigt substansviarde per aktie, kr (EPRA NRV) 109,74 105,35 101,38 99,39 96,35 92,21 88,34 89,02
Aktuellt substansvarde per aktie, kr (EPRA NTA) 105,63 101,50 97,63 95,76 92,85 88,90 85,16 85,76
Avyttringsvarde per aktie, kr (EPRA NDV) 92,37 88,44 84,62 83,26 80,23 76,83 73,59 74,27
rominell Satt per sk, ki (s 290 138 141 140 117 | 092 180 117 124
Borskurs, kr 135,60 132,00 129,80 103,80 107,40 93,00 79,60 70,70
Resultat efter skatt per aktie, kr 3,94 3,81 3,47 3,03 3,40 3,24 1,20 3,66
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1,79 1,17 1,90 0,86 0,34 1,86 0,99 0,89

per aktie, kr
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Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring ledning,
strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjdnster till koncernbolag.

Moderbolaget, Resultatrakning i sammandrag

2021 2020
Mkr jan-dec jan-dec
Nettoomséttning 16 15
Rorelsens kostnader -15 -15
Finansnetto 425 696
Vérdeforandring finansiella instrument 180 -89
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner 606 607
Bokslutsdispositioner 168 9
Skatt -63 18
Periodens resultat " 711 634

D | moderbolaget férekommer inget dvrigt totalresultat varfér summa totalresultat verensstdmmer med periodens resultat.

Moderbolaget, Balansrdkning i sammandrag

Mkr 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Andelar i koncernféretag 1886 1886
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar (huvudsakligen finansiering koncernféretag) 3812 2714
Fordringar hos koncernféretag 5843 5 250
Ovriga omsittningstillgangar 24 15
Likvida medel 9 9
Summa tillgangar 11 574 9 874

Eget kapital och skulder

Eget kapital 3568 3109
Obeskattade reserver 5 20
Langfristiga skulder 5 035 2 255
Skulder till koncernféretag 2 922 3778
Kortfristiga skulder 49 712
Summa eget kapital och skulder 11 574 9 874

“'1/

I L)
ber teckpade Platzer och Goteborgs Hamn AB avtal on o A6ral

ndal dit Stena Line har.for avsikt att flytta'bade Danmarks= och
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Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation

Den 31 december var antalet medarbetare 87 (86 avser
2020-12-31). Verksamheten &r indelad i segmentsindelade
affadrsomraden:

- Affarsomrade kontor - ska utifran dagens ledande
position skapa fortsatt lénsam tillvixt inom kontor.

- Affarsomrade industri/logistik — har som malséttning
att gora Platzer till det ledande kommersiella fastighets-
bolaget i Goteborg inom industri/logistik.

Varje affairsomrade har ett helhetsansvar for fastig-
hetsaffaren inom respektive affairsomrade. I det ingar
att hantera marken och byggnaden samt relationen med
hyresgédsterna, vilket innefattar bland annat omférhand-
ling, uthyrning och utveckling av varje fastighet och
dess ndromrade. Medarbetarna inom varje affirsomrade
ansvarar for daglig férvaltning, drift och underhall, ut-
hyrning samt projektledning av fastighetsdrivna projekt
och hyresgéstanpassningar.

Var koncernledning bestar av ansvariga for foljande
funktioner: verksamhetsutveckling, affarsutveckling,
ekonomi/finans/fastighetsanalys, kommunikation/mark-
nad/hallbarhet, hr, affirsomrade kontor och affadrsomra-
de industri/ logistik.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Effekter av covid-19
Mitt i den fjarde vagen av pandemin kan vi konstatera att
utvecklingen &r ljusare nu &n for ett &r sedan. De positiva
aktiviteterna i verksamheten som startats under hosten
fortloper med Gkat antal forfragningar, visningar och
nyteckning av hyresavtal. Vara fastigheter &r placerade i
omraden med efterfragan pa lokaler och vara medarbe-
tare dr lyhorda och kunniga i att hitta rétt objekt till ratt
hyresgist.

Vi fortsatter att f6lja utvecklingen noggrant sarskilt
for hyresgéster inom branscher som drabbats hart av
pandemin.

Hittills har coronakrisen inte gett oss anledning att
omprova eller &ndra inriktning i vara pagédende stora
projekt, eller i vara mojliga utvecklingsprojekt.

Generella risker
I fastighetsverksamhet finns som i all verksamhet alltid
en exponering for risk. Vi hanterar och minskar riskerna
genom god intern kontroll och extern kontroll fran revi-
sorer, val fungerande administrativa system och policyer
samt vil beprovade rutiner for fastighetsvarderingar.
Den storsta finansiella risken &r tillgdngen till finans-
iering vilket dr en forutsattning for att bedriva fastig-
hetsverksamhet. Goda affarsrelationer med banker
begrédnsar finansiell risk samt tillgang till kapitalmark-
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naden och underliggande starka finanser och nyckel-
tal begrdnsar den ytterligare. De generella risker och
osdkerhetsfaktorer som vii forsta hand paverkas av har
inte férdndrats under perioden och beskrivs utforligt i
arsredovisningen fér 2020 pa sidorna 78-82 samt 95-96.

Transaktioner med nédrstaende

De nirstaendetransaktioner av 16pande karaktdr som
finns i bolaget beskrivs i arsredovisningen fér 2020 pa
sidan 110. Utdver dessa avtal finns inga vdsentliga trans-
aktioner med nérstéende.

Redovisningsprinciper

Platzer upprittar sin koncernredovisning i enlighet med
IFRS (International Financial Reporting Standards) som
de antagits av EU. Samma redovisnings- och virderings-
principer har tilldmpats som i den senast avgivna ars-
redovisningen. Delarsrapporten dr upprattad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering. For 2021 har inga nya
eller reviderade IFRS-standarder eller IFRIC tolkningar
som tratt i kraft haft ndgon effekt pa koncernens finans-
iella rapporter.

Moderbolagets redovisning &r upprattad enligt arsre-
dovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR2 Redovisning for juridiska personer.
Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper och
varderingsprinciper som i den senaste arsredovisningen.

Avrundningar

Enskilda belopp och summeringar avrundas till
niarmast heltal mkr. Avrundningsdifferenser
kan gora att noter och tabeller inte summerar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets
utgang

Inga véasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskaps-
arets utgang.

Goteborg 2022-01-28

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

P-G Persson
vd

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremal fér
granskning av bolagets revisorer.
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Fortsatt god fart i Goteborgsregionen

Den globala ekonomin antogs enligt Internationella valu-
tafonden (IMF) véxa med 5,9 % under 2021 och 4,9 % under
2022. Aterhdmtningen &r enligt Virldsbanken den starkas-
te efter andra véarldskriget. Orosmomenten &r enligt IMF
fraimst storningar i de globala varuférsérjningssystemen
och pandemins konsekvenser i utvecklingsldander.

I Sverige spar Konjunkturinstitutet (KI) att tillvéxten
hamnar pa 4,8 % 2021 och 3,4 % 2022, vilket &r &ver
genomsnittet under senare ar, men nagot svagare én
tidigare forutspatt. Tillvaxten drivs av en fortsatt stark ex-
portindustri, medan smittspridning och nya restriktioner
bedéms hdmma delar av ekonomin.

Inkdpschefsindex for tillverkningsindustrin mattades
av mot slutet av 2021, frimst beroende pa komponentbris-
ter, leveransstorningar och oro fér 6kad smittspridning,
men industrikonjunkturen bedéms dnda som "robust och
motstandskraftig”. Tjanstesektorn fortsatte att stiga till
och med november, men foll tillbaka nagot i december pa
grund av oron for spridningen av omikron.

Arbetslosheten spas under 2022 och 2023 minska till
under sju procent enligt KI.

Goteborgskonjunkturen
Goteborg dr Sveriges industriella centrum och Géte-
borgs hamn &r storst i Norden. Ndstan 30 procent av den
svenska utrikeshandeln passerar éver nagon av kajerna i
Goteborg. Den starka varldskonjunkturen paverkar darfor
Goteborgsregionen positivt. Under 2021 bedéms tillvax-
ten pa Goteborgs tio storsta exportmarknader, enligt
Business Region Goteborg, varit 5,1 % for att under 2022
landa pa 4,0 %.

Stadens starka position stérktes ytterligare under
december da Klarna meddelade att foretaget kommer
att 6ppna ett utvecklingskontor i Goteborg. Bara nagra
dagar senare meddelade Volvo Cars och Northvolt att de
placerar sitt FoU-center for framtidens fordonsbatterier
har. Dessutom talar mycket for att de bada foretagens nya

Konjunkturindikator fran naringslivet i Goteborgsregionen

batterifabrik hamnar i Goteborg eller Skévde, vilket ytterli-
gare stirker regionen som internationellt fordonskluster.
Problemen i de globala distributionskedjorna gjorde att
volymerna i Goteborgs hamn minskade under tredje kvar-
talet. I november slog dock hamnen ater rekord vad géller
containervolymer.

Business Region Goteborgs konjunkturindikator nadde
under tredje kvartalet en ny hogsta niva. I november var
arbetslosheten i Goteborgsregionen 6,3 %, vilket ar fortsatt
lagst av de tre storstadsregionerna och klart under 7,2 % i
landet som helhet. Antalet nyanmaélda arbetstillfdllen ar
pa fortsatt hoga nivaer samtidigt som varselnivéerna &ér
mycket laga.

Uppgangen ar bred och géller sedan en tid &ven flera av
de branscher som drabbades hart under pandemins tidi-
gare faser. I oktober rapporterade féretagen inom handel
och tjanster om ¢kad forsaljning, fler anstéllda och battre
l6nsamhet samtidigt som de sag positivt pa framtiden.

Aven besoksnéringen noterar en fortsatt uppgang.
Enligt SCB:s och Tillvixtverkets gdstnattsstatistik 6kade
antalet gdstndtter i Vastra Gotaland med 26 % i oktober
jamfort med samma manad foregédende ar. I forhallande
till samma manad 2019 var minskningen knappt 4 %. Osé-
kerheten dr dock stor om hur spridningen av omikron och
de nya restriktionerna kommer att paverka.

Goteborgs kontorshyresmarknad
Uthyrningsvolymen under 2021 var cirka 150 000 kvm,
vilket néstan &r en dubblering jAmfort med foregaende ar
och den hdgsta noteringen sedan 2016. Aven om omikron
ledde till ny osékerhet, sa hade pandemin mindre negativ
effekt pa kontorshyresmarknaden under 2021 &n under
2020 och marknaden &r ater i nivd med 2018-2019.

Enligt JLL &r vakanserna relativt stabila i G6teborg som
helhet dér Ovriga innerstaden hade den starkaste utveck-
lingen under aret. Vakansen for hela Géteborg uppgar till
7,3 % vilket dr en minskning med 0,3 procentenheter jam-
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Godsstatistik Goteborgs hamn
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fért med tredje kvartalet och upp med 1,8 procentenheter
jamfort med fjarde kvartalet 2020. Ett byte av datakélla
hos JLL gor dock historiska jamférelser osdkra.

Goteborg star infor ett stort tillskott av kontorsytor
under kommande ar. Uthyrningsmarknaden préglas dér-
for till stor del av uthyrning i flera av de pagéende storre
projekten. Ndmnas kan bland annat MindArk och Benify
som tecknat avtal om att flytta in i Brick Studios samt
Mannheimer Swartling och PwC som skrivit pa for inflytt-
ning i Vaghuset, bada pa Masthuggskajen. I andra delar av
staden kommer Cellink att flytta in i Kallebéck Entré, Cowi
i Platinan, Lilla Bommen, och Sector Alarm i Citygate,
Garda. Lowell har tecknat avtal om att hyra kontor i
Kineum dit &ven ESS Group kommer att flytta sitt huvud-
kontor, och Axel Arigato flyttar till Merkur p& Skeppsbron.

Av den pagaende nyproduktionen kommer flera storre
kontorsprojekt fardigstallas och na marknaden under
2022. Totalt rér det sig om cirka 170 000 kvm, jamfort med
normalt 30 000-40 000 kvm per ar.

Hyrorna i Goteborg dr fortsatt stabila eller svagt 6kande.
Det frdmsta skélet till att nivaerna stiger i ett omrade &r
tillkomsten av nya och hogre prissatta lokaler som drar
upp genomsnittshyran. Generellt kan dock det stora till-
skottet pa kontor under kommande ar halla nere kning-
en av primehyra i Géteborg.

Hyresmarknad kontor

Prime Rent (kr/kvm) Q4 2021 Q4 2020
CBD 4 000 3 700
Ovriga Innerstaden 3300 2 800
Norra Alvstranden 2 700 2 800
Ovriga Hisingen 2 000 2 000
Maindal 2 400 2 000
Vastra Géteborg 1300 1200
Ostra Géteborg 2 500 2500

Kélla: JLL/Citymark

Goteborgs industri- och logistikhyresmarknad
Pandemin och de efterféljande storningarna i de globala
distributionssystemen visar hur kénslig den moderna
ekonomin &r for enskilda handelser sdsom stopp pa vik-
tiga transportleder, extremvéder eller containerbrist. Det
har pa senare tid satt ljuset pa behovet av sdkerhetslager
och i vissa fall &ven produktion ndrmare konsumenterna.
Samtidigt fortsatter e-handeln att 6ka. Efter en 6kning
med 40 % under 2020 har tillvixten fortsatt. Under tredje
kvartalet 6kade e-handeln med 11 % jamfort med det
starka tredje kvartalet 2020. Pandemin paskyndar en ut-
veckling som péagatt under flera ar och e-handeln spas sta
for cirka 30 % av den totala handeln i Norden redan 2024.

Hyresmarknad logistik

Prime Rent (kr/kvm) Q4 2021 Q4 2020
Stockholm A-lage 900 900
Stockholm B-lage 680
Goteborg A-lage 700 680
Goteborg B-lage 600
Malmé A-lage 650 650
Malmé B-lage 450

Kalla: Platzer

I Goteborgsomradet finns de frimsta logistikldgena pa
Hisingen i anslutning till Volvobolagens fabriker, hamnen
och E6:an som &r en viktig del i varuflédet fran kontinen-
ten upp till Norge. Andra viktiga logistikldgen dr omradet
runt Landvetter flygplats samt, lite langre bort, Viared
utanfor Boras. Det senare har stark koppling till e-handel
och Borés historia som centrum f&ér postorderindustrin.
Utbudet av moderna logistiklokaler i Goteborgsomradet
ar fortsatt litet och vakansgraden i princip obefintlig. I
kombination med att efterfrdgan pa moderna logistik-
fastigheter ar stor innebdr det en god grund for en stabil
hyresmarknad.
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Under fjarde kvartalet tecknade det franska transport-och
logistikbolaget Geodis avtal med Logcor om ett TPL-lager
pa 17 000 kvm i Arendal. Vi gjorde ocksa en storre uthyr-
ning om 8 000 kvm i samma omrade. Samtidigt kvarstod
obalansen mellan utbud och efterfragan, vilket begran-
sade antalet tecknade kontrakt pa Goteborgsmarknaden.
Denna situation beddms besta pa kort och medellang sikt.

Goteborgs fastighetsmarknad kontor

Under aret omsattes, enligt JLL, kontorsfastigheter i Gote-
borgsomradet till ett vérde av cirka 3,0 mdkr, jamfoért med
2,5 mdkr féregdende ar. Okningen forklaras till stor del av
nagra storre affdrer samt att aktiviteten under forra aret
var forhallandevis lag.

I borjan av 2021 kdpte Skanska ett kvarter med tre
fastigheter i norra Garda av Fastighets AB L E Lundberg
i syfte att utveckla kvarteret. I juni férvirvade Niam en
kontorsfastighet med tillhérande parkeringshus i Torslan-
da av Torslanda Property Invest. Fastigheten saldes for 870
mkr och dr fullt uthyrd till Volvo Cars. Ungefar samtidigt
salde Platzer fastigheterna Sorred 8:11 och Sorred 7:24 till
Volvo Cars som i samband med transaktionen teckna-
de ett langre hyresavtal pa nyproducerade logistikytor i
Torslandaomradet. Nettoforsaljningsvérdet uppgick till
304 mkr. I juni forvdrvade Platzer tre fastigheter av Higab
till ett varde av 1 875 mkr pa Medicinareberget dér den
totala ytan uppgick till 6ver 50 000 kvm. Aspelin Ramm
férvarvade under tredje kvartalet en utvecklingsfastighet
pa Masthuggskajen.

Dessutom har NCC och Jernhusen etablerat ett JV-bolag
for att utveckla Centralenhuset som bland annat kommer
att inrymma en uppgang fran stationen for Vastldnken.
Under aret har ocksa Skanska etablerat ett férvaltande
bolag som ska agera pa Goteborgsmarknaden. Under fjar-
de kvartalet kopte Wallenstam en kontorsfastighet i CBD
av Handelsbanken for 1 125 mkr till en rekordlag initial
direktavkastning under 3 %. Annars praglas marknaden
liksom tidigare av strukturaffiarer snarare dn rena fastig-
hetsaffdrer som exempel Castellums kép av Kungsleden.

De afférer som gjordes i slutet av aret visar att direkt-
avkastningskraven har sjunkit i centrala Géteborg vilket
framgar av tabellen nedan.

Fastighetsmarknad kontor

Prime Yield (%) Q4 2021 Q4 2020
CBD 3,50 4,00
Ovriga Innerstaden 3,90 4,25
Norra Alvstranden 4,25 4,25
Ovriga Hisingen 5,25 5,50
Maindal 5,00 5,75
Vastra Géteborg 6,00 6,50
Ostra Géteborg 4,75 5,00

Kélla: JLL/Citymark
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Goteborgs fastighetsmarknad industri/logistik
Under aret var den totala transaktionsvolymen inom
industri/logistik pa Géteborgsmarknaden 7,3 mdkr, vilket
ar 4,0 mdkr mer &n foregdende ar. I januari képte Barings
Sorreds kubiklager av Skanska for 265 mkr. I juni medde-
lade brittiska Tritax Eurobox att de férvarvar logistikfast-
igheten Arendal 1:16 till ett underliggande fastighetsvarde
om 474 mkr. Till detta kommer enligt JLL en stor, konfi-
dentiell affdr om drygt 2,2 mdkr.

Under fjarde kvartalet forvirvade Axa Logistics ett stort
antal logistikfastigheter i Sverige. Samtidigt etablerade sig
Panattoni i landet med Goteborg som bas, vilket visar pa
ett fortsatt stort intresse for segmentet. Samtidigt vann
detaljplanen for Catenas omrade vid Landvetter Flygplats
laga kraft och Castellum/Géteborgs Hamn fick klartecken
for att utveckla logistikomradet Halvorséng. I Viared, utan-
for Boras, kommer Hemtex att bygga ett nytt centrallager
pa 25 000 kvm.

Fortfarande dr dock antalet transaktioner med rena
logistikfastigheter forhallandevis fa, da det rader obalans
mellan utbud och efterfragan.

Nationellt &r andelen internationella investerare stor
inom segmentet. Till exempel gjorde Blackstone tidigare
under aret ett storre forvarv av atta lager- och logistikfast-
igheter runt om i Sverige till ett underliggande fastig-
hetsvirde om 2,3 mdkr. Okande efterfragan till foljd av
e-handelns tillvéxt och en stark hyresmarknad gor logis-
tikfastigheter till ett fortsatt attraktivt segment. Intresset
for logistiklokaler avspeglar sig ocksa i att direktavkast-
ningskraven under de senaste aren sjunkit med cirka 2,0
procentenheter for att idag ligga under 4,0 % for nybyggda
fastigheter i primeldgen som Torslanda och Arendal.

Coronapandemin har kat takten i skiftet fran fysisk
handel till e-handel. Det internationella fastighetsradgiv-
ningsféretaget Savills noterar stabila eller sjunkande di-
rektavkastningskrav for logistiklokaler i Europa. De ldgsta
nivaerna ligger, enligt Savills, nu sa lagt som pa 3,25-3,50 %
fér primeldgen i Storbritannien, Frankrike och Tyskland.
En fortsatt stigande efterfragan och ett begrénsat utbud
gor att vi bedomer att direktavkastningskraven kommer
att vara fortsatt laga.

Fastighetsmarknad logistik

Yield (%) Q4 2021 Q4 2020
Stockholm A-lage 3,50 4,55
Stockholm B-lage 5,60
Goteborg A-lage 3,560 4,55
Goteborg B-lage 5,60
Malmé A-lage 3,80 5,00
Malmé B-lage 6,50

Kaélla: Platzer

Hyresmarknad och Fastighetsmarknad fér Kontor

Hyresmarknad och Fastighetsmarknad for Logistik ~ Kélla: Platzer

Kalla: JLL/Citymark
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Aktien och agare

Platzeraktien dr noterad pa Nasdaq Stockholm sedan no-
vember 2013 och aktien handlas pé Large Cap. Bolagets
borskurs uppgick den 31 december 2021 till 135,60 kronor
per aktie, vilket motsvarar ett bérsvarde pa 16 247 mkr
berdknat pa antal utestaende aktier. Under aret omsattes
totalt 17 (30) miljoner aktier till ett sammanlagt varde
om 2 185 (2 641) mkr. Den genomsnittliga omséadttningen
var cirka 69 000 (119 000) aktier per dag.

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer uppgick pa bokslutsdagen till

11 993 429 kronor, fordelat pa 20 000 000 A-aktier med ett
rostvdrde om 10 roster per aktie och 99 934 292 B-aktier
med ett réstviarde om en rost per aktie. Varje aktie har
ett kvotvarde pa 0,10 kr. Platzers innehav av egna aktier
uppgar till 118 429 B-aktier.

I samband med noteringen i november 2013 genomfor-
des en nyemission till kursen 26,50 kronor per aktie som
tillférde bolaget 651 mkr efter avdrag for emissionskost-
nader.

Senaste férandringen av aktiekapitalet skedde under
fjarde kvartalet 2016 da Platzer genomforde en foretrade-
semission om totalt 718 mkr med en teckningskurs om
30 kronor per aktie.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen ska langsiktigt uppga till 50 % av justerat
férvaltningsresultat efter skatt (med skatt avses 20,6 %

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
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schablonskatt fran 2021). Justerat forvaltningsresultat
innebar forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare exklusive vardeforandringar i intressefdretag.
Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar om en utdel-
ning om 2,20 kr per aktie (2,10), att utbetalas vid tva tillfallen
om vardera 1,10 kr, med avstdmningsdag den 25 mars och
den 23 september.

Agarférhallanden

Antalet aktiedgare uppgick den 31 december till 5 652

(6 680). Det utldndska dgandet uppgick till 11 % av aktie-
kapitalet. I Platzers bolagsordning finns en hembuds-
klausul som innebér att en kopare av A-aktier, vilken
inte tidigare dger A-aktier, ar skyldig att hembjuda de
forvarvade aktierna till 6vriga dgare av A-aktier, om inte
forvarvet skett genom koncernintern éverlatelse eller
motsvarande inom respektive nuvarande dgargrupp. Om
dgarna av A-aktier inte férvarvar de hembjudna aktierna
omvandlas de &verlatna aktierna automatiskt till B-aktier
innan férvarvaren infors i aktieboken.

Information till aktieagarna

Platzers framsta informationskanal 4r hemsidan
platzer.se. Har offentliggdrs alla pressmeddelanden och
finansiella rapporter. Pressmeddelanden och rapporter
kan erhallas via e-post i samband med offentliggéran-
det. Pa webbplatsen finns ocksa presentationer, generell
information om aktien, rapport om bolagsstyrning och
finansiella data.
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Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per den 31 december 2021

Namn An_tal An_tal An_tal . Andel _l-\ndel
A-aktier B-aktier aktier roster, % kapital, %
Ernstrém & C:o 11 000 000 5500 000 16 500 000 38,5 13,8
Lansforsakringar Géteborg och Bohusléan 5 000 000 15075 112 20075112 217 16,8
LF Skaraborg Férvaltning AB 4 000 000 968 000 4968 000 137 4.1
Familjen Hielte / Hobohm 18 598 312 18 598 312 6,2 15,56
Lansforsakringar fondférvaltning AB 13170 698 13170 698 4,4 11,0
Fjarde AP-fonden 10 388 274 10 388 274 3,5 87
SEB Investment Management 5896 601 5 896 601 2,0 4,9
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 030 562 4030562 1,3 3,4
State Street Bank and Trust Co 2919 661 2919 661 1,0 2,4
Handelsbanken fonder 2 025 631 2 025 631 0,7 1,7
Ovriga gare 21 243 012 21243012 71 177
Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100,0 100,0
Aterkspta egna aktier 118 429 118 429
Totalt registrerade aktier 20 000 000 99 934 292 119 934 292
Data per aktie, kr
2021 2020
jan-dec jan-dec
Eget kapital 92,37 80,23
Langsiktigt substansviarde (EPRA NRV) 109,74 96,35
Aktuellt substansvirde (EPRA NTA) 105,63 92,84
Avyttringsvirde (EPRA NDV) 92,37 80,22
Férvaltningsresultat efter avdrag fér nominell skatt (EPRA EPS) 5,34 4,65
Borskurs vid periodens slut 135,60 107,40
Resultat efter skatt ¥ 14,24 11,40
Justerat férvaltningsresultat fére skatt ? 5,39 5,05
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 5173 4,09
Utdelning 2,20 2,10
Antal aktier per bokslutsdag, tusental 119816 119816
Genomsnittliga antal aktier, tusental 119816 119816

Avseende definitioner nyckeltal och berékningar, se beskrivning s. 28-29.

" Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier fsSrekommer.

Avser resultat hanforligt till moderforetagets aktieagare.
2 Beradknat i enlighet med utdelningspolicyn, se beskrivning s. 26.
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Definitioner

Platzer tillampar ESMAs riktlinjer for alternativa nyckeltal. Bola-
get presenterar vissa finansiella méatt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning
da de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla foretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte
alltid jamférbara med matt som anvéands av andra féretag. Dessa

Platzer Q4 2021

finansiella matt ska darfor inte ses som en erséttning fér matt som
definieras enligt IFRS. | nedanstaende tabell presenteras de alter-
nativa nyckeltal som bedémts relevanta.

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell
stéllning, forandring i eget kapital och kassaflode. | de fall nyckel-
talen inte direkt kan harledas fran ovanstaende rapporter framgéar
harledning och berékning av dessa nedan.

Alternativa nyckeltal Definition och berédkning

Resultat efter skatt i % av genomsnittligt eget kapital, omraknas till helarsvarde for delarsperi-
od. Hanforligt till moderforetagets aktiedgare. Se berakning nasta sida.

Avkastning pa eget kapital

Réntebdrande skulder dividerat med fastigheternas vérde (inklusive varde fér fastigheter som
rubriceras som tillgangar som innehas fér férsaljning).

Belaningsgrad

Direktavkastning Driftsoverskott i % av fastigheternas, saval forvaltnings- som projektfastigheter och de som
rubriceras som tillgangar som innehas for forséljning, genomsnittliga véarde, omraknas till helar-

svérde for delarsperiod. Se berdkning nésta sida.

Ekonomisk uthyrningsgrad* Hyresintékter i % av hyresvérde.

Direkta fastighetskostnader sa som kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt samt
indirekta fastighetskostnader sa som uthyrning och fastighetsadministration.

Fastighetskostnader

Hyresintakter Debiterade hyror inklusive rabatter och tillagg, sa som erséttning for mediakostnader och

fastighetsskatt.

Hyresvarde Hyresintakter plus bedémd marknadshyra fér outhyrda ytor i befintligt skick.

Hyresvéarde dividerat med uthyrningsbar yta vid periodens slut. Hyresvardet omréknas till
helarsvarde for delarsperiod.

Hyresvéarde, kr/kvm*

Hyrestkningen beréknas genom att jamfora foregaende hyra med ny hyra enligt nytt avtal.
Hyran definieras enligt samma modell som f6r nytecknade- och uppsagda avtal, se definition
nettouthyrning.

Hyrestkning omférhandlingar

Investeringsvinst (Marknadsvarde vid fardigstéllt — Investering inklusive eventuellt ing&ende vérde) / Investeringen

Langsiktigt substansvérde per aktie
(EPRA NRV)

Eget kapital enligt balansrakningen med aterldggning av réntederivat och uppskjuten skatt
dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang. Hanforligt till moderféretagets
aktiedgare. Se berdkning nésta sida.

Aktuellt substansvarde
per aktie (EPRA NTA)

Redovisat eget kapital med aterlaggning av derivat samt justerat med beddmd verklig uppskju-
ten skatt, dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang.

Avyttringsvérde per aktie (EPRA NDV) Redovisat eget kapital justerat med verkligt varde pa réntebarande skulder, dividerat med antal

utestadende aktier vid periodens utgang.

Forvaltningsresultat efter avdrag for
nominell skatt per aktie (EPRA EPS)

Resultat fore vardeférandringar med avdrag for beréknad aktuell skatt dividerat med medelan-
tal utestdende aktier vid periodens utgang. Avdragen skatt har beréknats bl a med hansyn till
skatteméassiga avdragsgilla avskrivningar och investeringar.

Nettouthyrning Hyresintakter for under perioden tecknade hyresavtal, reducerat med hyresintakter for under
perioden uppsagda avtal med inflytt/utflytt inom 18 ménader. Samtliga rabatter inkluderas f6r

nytecknade avtal och raknas om till ett arsvarde utifran avtalets langd.

Eget kapital och langsiktigt substansvérde beréknas pa antal utestadende aktier per boksluts-
dagen. Ovriga nyckeltal per aktie beraknas pa genomsnittligt antal utestdende aktier. Resultat
efter skatt avser resultat hanférligt till moderféretagets aktiedgare (definition enligt IFRS).
Forvaltningsresultatet beréknas exklusive vardeforandringar hanforligt till intresseféretag.

Nyckeltal per aktie:

Eget kapital, Langsiktigt substansvérde,
Resultat efter skatt, Férvaltningsresultat,
Kassaflode fran den Iopande verksam-
heten

Resultat efter finansiella intakter dividerat med réantekostnader. Exklusive realiserade vérdefor-
andringar derivat samt vardeférandringar hanforligt till intresseféretag. Se berékning nésta sida.

Réntetackningsgrad

Skuldsattningsgrad Réntebarande skulder dividerat med eget kapital
Soliditet Eget kapital dividerat med balansomslutningen.
Overskottsgrad Driftséverskott i % av hyresintakterna.

* Nyckeltalen &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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Berakning av nyckeltal

2021 2020
jan-dec jan-dec
Réntetdckningsgrad, ggr
Driftséverskott 923 868
Central administration -58 -64
Rénteintékter 0 0
Summa 865 814
Réntekostnader -209 -200
4,1 4,1
Avkastning pa eget kapital, %
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare:
Resultat efter skatt 1706 1 365
Summa efter skatt 1706 1365
Genomsnittligt eget kapital 10 340 9 050
16,5 15,1
Langsiktigt substansvirde (EPRA NRV), kr
Hanforligt till moderféretagets aktiedgare:
Eget kapital 11 068 9612
Aterlaggning av uppskjuten skatt 2 020 1692
Aterléggning av rantederivat 61 240
Summa 13 149 11 544
Antal aktier, tusental 119816 119 816
109,74 96,35
Direktavkastning, %
Driftséverskott (vid delar omréknat till helar) 923 868
Fastigheternas genomsnittliga véarde 24 303 21 527
3,8 4,0
EPRA NTA - Aktuellt substan svdrde per aktie, kr
EPRA NRV 13 149 11 544
Beraknad uppskjuten skatt -492 -420
Summa 12 656 11 124
Antal aktier, tusental 119 816 119816
105,63 92,84
EPRA NDV - Avyttringsvarde per aktie, kr
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Eget kapital 11 068 9612
Summa 11 068 9 612
Antal aktier, tusental 119 816 119 816
92,37 80,22
EPRA EPS - Forvaltningsresultat efter avdrag for nominell skatt per aktie, kr
Forvaltningsresultat 755 680
Skatteméssiga avskrivningar, direktavdrag mm =107 -86
Skattepliktigt resultat 558 594
Aktuell skatt 113 -122
Forvaltningsresultat efter avdrag for aktuell skatt 640 558
Genomsnittligt antal aktier 119 816 119 816

5,34 4,65



l.fastigheten Gamlestads torg finns en konferensavdelning som kan nyttjas av alla hyresgaster i huset.
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Goteborgs basta Platzer

Platzer &r ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella fastigheter.
Vi ar med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Goteborgs basta platser. Bast pa Goteborg,
bast for Goteborg. Helt enkelt Goteborgs badsta Platzer. Vi dger och utvecklar 72 fastigheter med
en uthyrningsbar yta om 874 tkvm till ett virde om 26 mdkr.

Vision
Vi ska gbra Goteborg till Europas bésta stad att arbeta i.

Affdrsidé
Platzer skapar hallbara virden genom att dga och
utveckla kommersiella fastigheter i Goteborg.

Strategier

* Omrddesutveckling
Genom att ta en ledande position i utvalda omraden
tar vi ansvar for att utveckla platser dar ménniskan
dr i centrum, hallbar utveckling uppnas och Europas
bésta arbetsplatser finns.

e Tillvdxt
Vi skapar hallbar tillvéxt genom:
- vardeskapande forvaltning i vara fastigheter
- aktiv fastighets-, projekt- och stadsutveckling
- strategiska fastighetstransaktioner

¢ Medarbetare/organisation
Vi ska vara en av branschens béasta arbetsgivare
genom att attrahera, utveckla och behalla medarbe-
tare med olika bakgrund och erfarenhet, som arbetar
tillsammans utifran vara kdrnvérden.

e Finans
Var finansiering ska stédja hallbar tillvaxt, i forsta
hand utan aktiedgartillskott, ddr finansieringskostna-
den &r effektiv 6ver tid och en Investment Grade-ra-
ting bibehalls.

e Kund
Vi skapar langsiktiga kundrelationer genom att ligga
steget fore, forutse kundbehov och ta initiativ till 16s-
ningar i varje skede av kundresan.
- Vi gor det latt for kunden att vdlja genom tydligt
paketerade erbjudanden.
- Vi behaller vara kunder genom en aktiv och professi-
onell dialog i vardagen.

Hallbarhetsléfte

P4 Platzer vill vi aktivt verka for en positiv samhallsut-
veckling med ett sa litet miljoavtryck som mojligt. Det gor
vi genom att utveckla héllbara, levande och trygga om-
raden i Goteborg med manniskan i centrum. Samverkan
med andra lokala aktorer &r en central del i var strategi for
omradesutveckling.

For att uppna vara langsiktiga mal inom ramen for
hallbarhetsloftet dr fokus pa sund 16nsamhet och tillvaxt
viktigt, och inte minst att vara medarbetare trivs. Dessa
mal som driver var verksamhet omfattar ekonomiska,
miljomaéssiga och sociala faktorer. Tillsammans med FN:s
Globala mal for hallbar utveckling utgor de ryggraden i
vart hallbarhetslofte. Vi har valt att prioritera f6ljande
fyra av FN:s totalt 17 Globala mal:

HALLBAR ENERGI
FORALLA ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK
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Finansiella mal

e Soliditet: > 30 %

¢ Beldningsgrad: 6ver tid inte 6verstiga 50 %

o Arlig 6kning av substansvirde: > 10 %
(langsiktigt, EPRA NRV)

e Réntetdckningsgrad: > 2 ggr

e Investeringsvinst i projektinvesteringar: > 20 %

5 JAMSTALLDHET ANSTANDIGA 1 HALLBARA STADER

OCHSAMHALLEN

Platzer ar ett av de forsta bolagen i Sverige som fatt o GREEY
den gréna markningen Nasdaqg Green Equity Desig- ,,??' &%’
nation for sin aktie. Granskningen av Platzer, som &r B 2

genomford enligt CICERO Shades of Green, visar att
88 % av hyresintskterna, 88 % av driftkostnaderna och
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96 % av investeringarna ar gréna.
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