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* Fokus pa kassaflode och sakrad finansiering ger ett bra T
utgangslage

= Starkt finansiellt lage nar kostnader for finansiering 6kade

| Fastigheter

* Rekordhog nettouthyrning och 6kande intjaningsformaga » 73

= Platzer ater ensam agare till profilfastigheten Kineum

= Styrelsen foreslar en utdelning om 2,30 kr per aktie (2,20),
att utbetalas vid tva tillfallen om vardera 1,15 kr/aktie

EFTER PERIODENS UTGANG

» Styrelsen har utsett Johanna Hult Rentsch till ny vd Fastighetsvirde

27 mdkr
Hyresintékterna dkade till 1 229 mkr (1 201) .
Forvaltningsresultatet kade till 668 mkr (655) v B
Arets resultat 6kade till 3 195 mkr (1 709) ' & e ? N "
Fastighetsvardet uppgick till 26 994 mkr (26 031) | ’. Uthyrn;ﬁgsbar yta
gﬁs thill -

Resultatet per aktie uppgick till 26,67 kr (14,24)

Nyckeltal Q4 2022 Q4 2021
Langsiktigt substansvarde (EPRA NRV) per aktie 132,63 109,74
Réntetackningsgrad, ggr 3,5 4.1
Belaningsgrad, % 44 49
Direktavkastning, % 3,5 3,8
Overskottsgrad, % 76 77
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 91

(O platzer
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Platzer Q4 2022

Fokus pa kassaflode och sakrad
finansiering ger ett bra utgangslage

o

ret innebar ménga utmanande héndelser i
omvirlden som skapade osédkerhet fér bade
hushall och féretag i form av krigsoro,
hogre elpriser och stigande inflation. Detta
féranledde i sin tur centralbanker varl-
den 6ver att hoja styrrantorna kraftigt. For fastighets-
branschen medférde utvecklingen foérsdmrad likviditet
pa, i forsta hand, den globala kapitalmarknaden. De
kraftigt hojda rdntorna innebar att manga fastighetsbo-
lag riskerade att bli nedgraderade i rating.

Aven om antalet direkta fastighetsaffarer var fa dkade
trycket successivt att skriva upp yielderna och ddrmed pa-
verkas fastighetsvérdena negativt. Detta kom att paverka
aktiekurserna for de noterade fastighetsbolagen. Fér nagra
bolag och deras dgare innebar dessutom sédnkta aktiekur-
ser att sdkerheter i egna och andra borsnoterade aktier
inte ldngre motte langivarnas krav.

Kombinationen av dessa faktorer satte en del bolag och
dess dgare under stark finansiell press, vilket paverkade
hela fastighetssektorn negativt under andra halvaret. Fran
tolv ar med fokus pa vardedkningar genom fastighetsaf-
farer och utvecklingsprojekt fick bolagen inrikta sig pa att
sdkra finansieringen samt att jobba med kassaflodet for
att minimera vardeminskningar.

Starkt 2022-resultat i Platzer

Med en lag andel kapitalmarknadsfinansiering, frantré-
den av bostadbyggritter i Gamlestadens fabriker och
Sddra Anggarden, investeringsvinster i utvecklingspro-
jekten samt indexerade hyreskontrakt férskonades vi
fran den omedelbara risken for likviditetsbrist och stora
minskningar i fastighetsvirden. Tvirtemot blev 2022

pa manga sétt ett rekordar med storre nettouthyrning,
hogre vardedkningar, det hogsta forvaltningsresultat och
den lagsta belaningsgraden an nagot tidigare ar.

Med anledning av det osdkra omvérldslaget fokusera-
de dven vi mer pa kassaflode och att sékra finansiering,
vilket innebar att vi var forsiktigare med fastighetsforvarv
och projektstarter. Vi har genom aren alltid fokuserat pa
I6nsam tillvaxt och trots att hyrestillvéxten i det heldgda
bestandet under aret uppgick till mattliga 4 % var lonsam-
heten god. Vart substansvdrde, métt i EPRA NRV, 6kade
med 21 %, vilket &r hogre &n vart arliga snitt pa 18 % sedan
borsintroduktionen 2013.

Varderingar och kassafléde i fokus
Foérvaltningsresultatet for helaret 6kade med 2 % till
668 mkr, vilket innebdr att styrelsen foreslar en hdjning
av utdelningen till 2,30 kr/aktie. Med tanke pa de kraftigt
6kade rantenivaerna under andra halvan av aret anser
jag att det dr ett styrkebesked att &ven 2022, precis

som varje ar sedan borsnoteringen av Platzer, hdja
utdelningen. Mot bakgrund av att finansnettot med stor
sannolikhet kommer att 6ka framat kdnns det dven bra
att driftsoverskottet i intjdningen kommer att 6ka med
cirka 183 mkr till 1 122 mkr.

Fastighetsvirderingar kom att hamna i fokus under se-
naste halvaret da yielderna satts under press uppat. Fran
allra ldgsta vérderingsyield i andra kvartalet i vart heldgda
bestand om 4,4 % samt 3,75 % i vara intresseforetag har vi
i tvad omgangar hojt yieldnivan till 4,7 % respektive 4,25 % i
var interna vardering. Bade i vara heldgda fastigheter och i
intresseforetagen redovisar vi dock positiva vardedkningar
under aret. Den frdmsta bidragande orsaken &r vara heldg-
da utvecklingsprojekt sdsom Syrhala 3:1, Sodra Anggarden
och Kineum samt projektutveckling i intresseforetagen
som Sorred Logisitikpark.

Den radande osdkerheten pa fastighetsmarknaden med
farre transaktioner, innebar att vi valde att externvardera
2/3 av bestandet. Vi valde &ven att géra dubbla externa
varderingar av enskilda fastigheter samt att stdmma
av med branschkollegor. Jag upplever de manga extra
timmarna i dialog med vérderare som vardefulla och jag
tycker att slutprodukten speglar en samstammig totalbild
av marknadsvérdet.
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Séakrad finansiering
Konsekvensen av situationen i omvérlden blev utbuds-
brist och kraftigt stigande priser pa kapitalmarknadsfi-
nansiering. Likviditetsbristen slog momentant nér stora
obligationslan skulle omférhandlas och det inte fanns
nagra pengar att tillga och/eller marginalerna hojdes
med 2-3 procentenheter. Bolag med Investment Grade-
ratingi framfcr allt BBB-kategorin riskerade att nedgraderas.
For oss med lag andel kapitalmarknadsfinansiering och
med ett MTN-program dar forsta forfall inte intraffar for-
rén hosten 2024 blev situationen langt ifran allvarlig. Dock
blev andelen kapitalmarknadsfinansiering lagre dven for
oss genom en minskning av volymen i vara certifikat samt
omplacering av obligationslan till banklan.

Rekordhdg nettouthyrning i samtliga
dimensioner

Bade for vara heldgda fastigheter och intressefdretag
nadde vi positiv nettouthyrning i varje kvartal under
2022 inom bada vara affirsomraden. Dessutom var
nettouthyrningen om 142 mkr den storsta i Platzer
hittills. Prognoser fran konjunkturinstitutet om annal-
kande lagkonjunktur marktes inte i var nettouthyrning.
Uthyrningsvolymen var rekordhdg och uppsagningarna var
vasentligt mindre &n bade 2020 och 2021.

Sodra Anggarden vann laga kraft

Ett av de enskilt roligaste tillfdllena under aret var nar
Mark- och miljééverdomstolen den 6 april avslog 6ver-
klagandena av detaljplanen vi jobbat med sedan 2014 for
att omvandla var del av Hogsbo Industriomrade till den
levande stadsdelen Sédra Anggarden. Férutom att Gote-
borg far ett nytt och fint bostadsomrade samt en interna-
tionell engelsk skola kunde vi ockséa gléddja vara aktiedga-
re med runt 7 kr/aktie i 6kning av substansvéardet.

Kineum - nytt landmaérke i G6teborg

Ett annat stolt 6gonblick var nér vi och NCC den 1 no-
vember invigde Kineum som &r Platzers storsta projekt
hittills. Projektet startade 2012 med den befintliga fastig-
heten som kallades”Canonskrapan” om 16 000 kvm och
avslutas under 2022 med nytt namn, nytt utseende och
43 500 kvm. Redan innan fardigstéllandet var Kineum ett
nytt landmaérke i Géteborg och fran 20 december dger vi
100 % av fastigheten.

Kontinuerliga forbattringar inom hallbarhets-
omradet

Den globala uppvarmningen dr en utmaning fér ménsk-
ligheten och ett konkret samhéllsproblem. En tydlig for-
dndring under de senaste aren &r att hallbarhet alltmer
blivit ett strategiskt omrade for ndringslivet i allménhet
och for fastighetsbolagen i synnerhet.

Platzers ambition &r att vara ett av de ledande bolagen

i branschen vad galler hallbarhet. Det blir vi genom att

Platzer Q4 2022

sdtta &ndamalsenliga héllbarhetsmal och aktivt jobba mot
dessa. Exempel pa omraden dér vi gjorde tydliga framsteg
under 2022 &r energieffektivisering, miljocertifieringar samt
pabdrjad systematisk métning av vaxthusgasutslapp enligt
scope 3.

Utmaningar i fjarde kvartalet

Den operativa verksamheten i Platzer fortsétter att leverera
bra med ett driftsoverskott for fjarde kvartalet om 230 mkr.
Dock belastas vart forvaltningsresultat av 6kande finansiel-
la kostnader drivet av hogre marknadsrantor och ger oss
ett forvaltningsresultat om 139 mkr for kvartalet. Resultatet
belastas dven av de for kvartalet negativa orealiserade vér-
defdérdndringarna som kommer fran marknadsvérderingen
av vara fastigheter om -230 mkr paverkat av hogre yielder
samt finansiella instrument och finansieringsavtal om -170
mkr framst drivet av positiv vardeutveckling i Kineum-pro-
jektet och belastar vardet pa aterkdpsavtalet negativt. Detta
gOr att vi for forsta gdngen sedan borsnoteringen 2013 visar
ett negativt kvartalsresultat. Over hela perioden, kalender-
aret 2022, redovisar vi en vardedkning om 2 562 mkr i
heldgda fastigheter och 415 mkr i intressebolagen drivet av
de faktorer vi kan paverka som vara kassafloden, bra uthyr-
ningar samt projektutveckling. Det &r med den bakgrunden
och genom fokus pa kdrnverksamheten och vara kassaflo-
den jag for egen del sporras att leverera svarta kvartalssiff-
ror framéat under resterande tid som vd under 2023.

Bra utgangslage for Platzer 2023
En i princip tolvarig uppgang i fastighetsbranschen brots
2022 och tog oss tillbaka till férhéllanden som liknande
2008/2009. Som avgaende och nagot nostalgisk vd kan
jag konstatera att det hént en del i bolaget och att vi idag
levererar ett resultat fore skatt om 3 968 mkr, jamfort
med 17 mkr 2008. Vi kdmpade oss igenom finanskrisen
2008/20009, vilket gjorde oss starkare som bolag, och jag ar
overtygad om att de lardomar vi tar med oss fran dagens
situation kommer att géra framtidens Platzer starkare. Ut-
gangslaget ser bra ut, men sjalvklart finns det utmaning-
ar, sa det ar bara att kavla upp drmarna och arbeta vidare.
I dagarna blev det klart att Johanna Hult Rentsch blir ny
vd i Platzer. Hon tilltrdder under sommaren, vilket innebéar
att jag kommer att vara kvar som vd tills Johanna bérjar.
Jag ar valdigt glad att det blir Johanna som tar 6ver efter
mig. En kanonrekrytering for Platzer for att leda arbetet
med bolagets fortsatta utveckling mot att géra Goteborg till
Europas béasta stad att arbeta i.

P-G Persson, vd



4 .~~~ Hallbarhet

Platzer Q4 2022

Vart hallbarhetsarbete

Pa Platzer vill vi aktivt verka for en positiv samhaéllsutveckling med ett sa litet miljoavtryck som
maojligt. Vi tar ansvar for Goteborg genom att utveckla hallbara, levande och trygga omraden med
manniskan i centrum. Vara langsiktiga hallbarhetsmal @r val integrerade i var verksamhet och

affarsmodell.

Arets energieffektiviseringsmal uppnatt
Energiférsorjning och energieffektivitet praglade ny-
hetsrapporteringen under hela 2022 - inte minst under
arets sista manader. Det var ocksa en fraga som var hogt
prioriterad for manga foretag och andra verksamheter. For
oss som fastighetsdgare och forvaltare av fastigheter ar
energianvandningen alltid i fokus.

Den hér vintern har vart dagliga energioptimeringsar-
bete tillsammans med alla de insatser vi gjort historiskt
varit viktigare &n nagonsin. Arbetet for att hitta energief-
fektiva och klimatsmarta 16sningar har bidragit till savil
miljévinster som kostnadsbesparingar, vilket gynnat vara
hyresgéster, var egen verksamhet samt klimatet i stort.
De grona hyresavtalen dr en samverkansgrund for hur vi
tillsammans med hyresgésten kan arbeta for att minska
fastighetens miljoavtryck. Under perioden utgjorde de
grona hyresavtalen 66 % av alla avtal.

I mer &n tio ars tid har vi haft som mal att minska en-
ergianviandningen med 2 % arligen i jamforbart bestand,
vilket bland annat resulterat i att var energiintensitet
(kWh/kvm A-temp) minskat med 31 % de tio senaste aren.
Under helaret 2022 minskade vi energianvidndningen i
jamforbart bestdnd med 6,7 %. Vi hade en genomsnittlig
energianvindning pa 78,5 kWh/kvm i vart fastighetsbe-
stand, vilket placerar oss bland de kommersiella fastig-
hetsbolag i branschen som har ldgst energianviandning.
Vart ihdrdiga fokus pa energieffektiviseringar blir tydligt om
vi jamfor arets anvandning med den genomsnittliga energi-
anvéndningen pa 174 kWh/kvm vi hade nér bolaget bildades
2008, vilket motsvarar en minskning pa 55 % pa 14 ar.

Under hoste

Vart fokus pa energifragan kvarstar och 2025 ar malet att
var genomsnittliga energianvéndning ska vara hogst 70
kWh/kvm A-temp. Malsdttningen &r ocksa att 6ka andelen
egenproducerad energi med fler solcellsanldggningar
inom vart fastighetsbestand. Under aret hade vi ambi-
tionen att installera ytterligare atta solcellsanldggningar,
men pa grund av leveranssvarigheter hos tillverkarna
stannade antalet pa fyra. Resterande anldggningar kom-
mer att vara pa plats under 2023 da vi dven planerar att
installera ytterligare nio anldggningar.

Forutom att stdndiga energioptimeringar ar en naturlig
del av vara medarbetares dagliga arbete gor vi ocksa vad
vi kan for att minska effektuttaget, exempelvis genom att
forbattra byggnadernas klimatskal och genom olika styr-
och reglertekniska atgérder.

Klimateffektivisering i fokus

Var storsta direkta klimatpaverkan (scope 1 och 2) kom-
mer fran de utsldpp som genereras av fjarrvirme och de
koldmedialdckage som uppstar. For fastighetselen koper
vi enbart ursprungsmaérkt vindkraft och vara servicebilar
drivs pa biogas. Fran och med fjérde kvartalet kdper vi en
fjarrvarmeprodukt fran var storsta energileverantdr som
kommer fran helt fornybara kéllor och dér energileveran-
toren dessutom valt att klimatkompensera f6r de CO2-ut-
slapp som dnda uppstar ur ett livscykelperspektiv. Detta
skifte tar oss &nnu ndrmare malet att uppna en klimat-
neutral férvaltning senast 2030. Vi fortsétter vart arbete
for att mer systematiskt méta och minska vara indirekta
utslapp (scope 3), bland annat genom att vi borjat berdkna
klimatpaverkan av ombyggnadsprojekt med hjélp av

|

A
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| kvartalsrapporterna redovisar vi utfall fér nagra prioriterade hallbarhetsfragor och héllbarhetsmal, samt informerar om aktuella handelser

under kvartalet med koppling till vart hallbarhetsarbete. En helhetsbild av hallbarhetsarbetet publiceras en gang om aret i var hallbarhets-

rapport som uppréttas enligt &rsredovisningslagen, GRI Standards och EPRA Sustainability Best Practice Recommendations (sBPR).

Hallbarhetsrapporten for 2022 kommer finnas tillgénglig from 24 februari 2023 som en integrerad del i var arsredovisning fér 2022.

forenklade klimatberdkningsverktyg. Under kommande ar
kommer klimateffektivisering av vara projekt fa ett stort
fokus dér okad andel aterbrukat material kommer vara ett
givet inslag.

Miljocertifieringar och gron finansiering
Andelen miljocertifierade forvaltningsfastigheter vid
utgangen av perioden var 92 %. Under aret har nio tidigare
ocertifierade byggnader certifierats med Breeam In-Use,
sju stycken till nivan Very Good och tva har uppnatt nivan
Excellent, vilket &r en av de hdgsta nivaerna for miljocerti-
fieringar som finns. Andelen gron finansiering uppgick till
67 % for perioden. Platzer dr sedan 2021, ett av de forsta
bolagen i Sverige, med den grona mérkningen Nasdaq
Green Equity Designation for var aktie.

Platzer som samhiéllsaktor

Vi ér en drivande aktor for att utveckla omraden dér vi
finns, dels genom arbetet med vara egna fastigheter, dels
i samverkan med andra aktorer i omradet. Nagra exempel
fran perioden som skett inom ramen foér var omradesut-

gare, naringsidkare, polisen och kommunen. Samverkan
och aktiviteter inom ramen for Purple Flag tillskrivs en
stor anledning till att anmaélda brott i centrala Géteborg
har minskat med 33 % mellan 2018 och 2021 enligt statis-
tik som polisen presenterade i november.

e Fastighetsnétverkargruppen Jarn/Lang bestdende av
fastighetsdgare och bostadsréttsféreningar i omradet runt
Masthugget/Linné som har enats om olika aktiviteter for
att forbattra tryggheten i omradet sasom forbattrad belys-
ning samt gemensamt upphandlad stdd- och snéréjning.

e Platzer medverkar i kampanjen #HusférHus tillsam-
mans med Over trettio andra aktorer framst fastighets-
bolag. Kampanjen inleddes i november och syftar till att
sprida kunskap hur vi kan minska energianviandningen
och verka for en beteendeférdndring bade genom att lyfta
upp egna exempel och bjuda in andra aktérer sdsom hy-
resgdster och samarbetspartners att delta.

veckling: S B‘\?Elg
e [ Centrum har vi under flera ar varit delaktiga i sam- \ @ /

verkansforumet Purple Flag ihop med andra fastighetsé-

2022 2021 F6rédnd-
Hallbarhetsnyckeltal som mats kvartalsvis Enhet jan-dec  jan-dec ring, %
Energianvéandning i jamférbart bestand
Fastighetsel MWh 28 902 30 966 -6,7
Fjarrvarme MWh 41 724 45 091 -75
Fjarrkyla MWh 3535 3443 2,7
Totalt 74 161 79 500 -6,7
Koldioxidutslapp™* per uthyrningsbar yta kg CO, e/kvm 0,67 0,77 -13,0
Grona hyresavtal %-andel av hyresvardet 66,2 63,7 3,8
Miljocertifierade fastigheter %-andel av férvaltningsfastigheter 91,7 89,1 2,8
Gron finansiering % 67 66 1,5
Hallbarhetsnyckeltal som mats pa arsbasis 2022 2021
Samverkansprojekt inom véra tio utvalda delomraden antal samverkansprojekt 10 av 10 9av 10
En av branschens basta arbetsplatser fértroendeindex >90 enligt GPTW 79 78
Bidra till kompetensfdérsorjning i branschen antal Stif:;t:;:;r?e?;bgn;jf :;;kr:z’;}fésk; 17 15
Fordelning av kvinnor och mén ska vara inom inter-
vallet 40-60% pé& samtliga nivaer i organisationen %-andel kvinnor/man
Ledningsgrupp 43/57 38/62
Chefer 44/56 40/60
Medarbetare 47/53 46/54

* Beréknat pa koldioxidutslapp fran fjarrvarme samt kéldmedialdackage
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Resultat och resultatkommentarer

Jamforelsevarden for resultatposter avser motsvarande period féregaende ér.

Koncernen
Resultatrdkning i sammandrag
2022 2021 2022 2021

Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 308 304 1229 1201
Fastighetskostnader -78 -76 -290 -278
Drifts6verskott 230 228 939 923
Central administration -19 -18 -58 -568
Resultat fran joint ventures och intresseforetag =2 33 319 103

- varav f6rvaltningsresultat 6 0] 32 -1

- varav vérdeférandringar 2 44 415 132

- varav skatt =7/ -9 -86 -27

- varav évrigt -10 -2 -42 -2
Finansnetto -78 -54 -245 -209
Resultat |nklu'swe andgl av resultat i joint 131 189 955 759
ventures och intresseféretag

- varav férvaltningsresultat ? 139 156 668 655
Vérdeforéndring forvaltningsfastigheter -230 492 2 562 1240
Vérdeférandring finansiella instrument -24 41 671 180
Vardeforandring finansieringsavtal -146 -140 -220 -71
Resultat fére skatt -268 583 3 968 2108
Skatt pa periodens resultat 17 -111 -773 -399
Periodens resultat ¥ -251 472 3 195 1709
Periodens resultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare -251 472 3195 1706
Innehav utan bestammande inflytande ¥ s - s 3
Resultat per aktie ® -2,09 3,94 26,67 14,24

D | finansnetto ingar kostnader fér tomtréttsavgéld om totalt 0,9 mkr fér aret (0,9).

2 Avser férvaltningsresultat exklusive vardeférandringar, skatt och &vrigt i joint ventures och intresseféretag.

3 | koncernen férekommer inget dvrigt totalresultat varfér arets resultat for koncernen verensstimmer med érets totalresultat.
4 Avser minoritetens andel av resultatet i deldgda bolag dér Platzer har bestimmande inflytande.

® Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier férekommer.

Forvaltningsresultat, jan-dec
Kommentarer januari-december 2022

Mkr

Resultat 700
Arets férvaltningsresultatet Skade med 2 % och uppgick till 600
668 mkr (655), varav 32 mkr (-1) kommer fran joint ventures
och intresseféretag. Okningen beror fraimst pa ckat driftsd- 500
verskott i heldgda fastigheter likvél i intressebolag.

Arets resultat uppgick till 3 195 mkr (1 709), vilket 4 en 400
okning med 87 %. Vardeférandringar i heldgda fastig- 300

heter paverkade resultatet med 2 562 mkr (1 240) och

omvirderingar av finansiella instrument och finansie- 200
ringsavtal paverkade resultatet med 451 mkr (109). For
kvartalet uppgar resultatet till -251 mkr (472) och kom-
mer av omvéarderingar av heldgda fastigheter, finansiella 0
instrument och finansieringsavtal. 2018 2019 2020 2021 2022

100
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Hyresintdkter

Hyresintdkterna dkade under aret till 1 229 mkr (1 201),
en okning med 2,3 %. Okningen beror framst pa att vi
under andra kvartalet 2021 férvarvade Odontologen
(Anggérden 718:1) samt Biotech Center och Hélsovetar-
backen (Anggarden 36:2), dar den sistndmnda fastigheten
tilltraddes forst i december 2021. Okningen i jamforbart
bestand beror fraimst pa nyuthyrningar och indexdk-
ningar. P4 arsbasis beddms hyresintékterna i befintliga
hyreskontrakt (per 31 december 2022) uppga till 1 434
mkr (1 310), se intjaningsformaga sidan 11. Den ekono-
miska uthyrningsgraden uppgick under aret till 92 % (91).

Q1-Q42022 Q1-Q42021 Fordnd-

mkr mkr ring, %

Jamforbart bestand 1105 1054 4.8
Fastighetsutveckling 20 25
Projektfastigheter 9 71
Fastighetstransaktioner 95 51

Hyresintakter 1229 1201 2,3

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under aret till -290 mkr
(-278). Okningen beror framst pa vart fastighetsférvarv av
Medicinareberget (Anggarden 718:1 och 36:2). Mediakost-
naderna har nettodkat som en f6ljd av 6kade priser, sam-
tidigt som det milda forsta halvaret och energioptime-
ringsatgérder bidrog till att begrédnsa mediaférbrukningen.
Forsta och fjarde kvartalen har normalt hogre kostnader dn
de andra tva kvartalen, frimst beroende pa hogre kostna-
der f6r media samt sno- och halkbekdmpning.

Q1-Q42022 Q1-Q42021 Fordnd-

mkr mkr ring, %

Jamférbart bestand 253 243 41
Fastighetsutveckling 8 9
Projektfastigheter 6 14
Fastighetstransaktioner 23 12

Fastighetskostnader 290 278 4,3

Driftséverskott

Driftsoverskottet ckade under aret med 1,7 % (6,3) till

939 mkr (923). Okningen beror frimst pa att vi under an-
dra kvartalet 2021 férvarvade Odontologen (Anggarden
718:1) samt Biotech Center och Hilsovetarbacken (Ang-
garden 36:2), dar den sistndmnda fastigheten tilltrdddes
forsti december 2021. I jamfdrbart bestand ckade drifts-
overskottet med 5,1 %, vilket framst férklaras av nyuthyr-
ningar och indexdkning. Overskottsgraden uppgick till

76 % (77). Direktavkastningen for samtliga heldgda fastig-
heter uppgick till 3,5 % (3,8).
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Hyresintakter per affairsomrade, jan—-dec
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Il Kontor Industri/logistik

Central administration och medarbetare
Kostnader for central administration uppgick under
aret till -58 (-58). Antalet medarbetare var vid arets
utgang 86 (87).

Andel i resultat fran joint venture och intres-
seforetag
Utover fastighetsédgande joint ventures och intresse-
foretag, presenterade pa sidan 18, dger Platzer dven 20
% i SFF Holding AB som emitterar obligationer och &gs till
lika delar av Catena, Dids, Fabege, Platzer och Wihlborgs.
Arets andel av resultat i joint ventures och intresse-
foretag uppgick till 319 mkr (103) och avser framforallt
projektutveckling i fastigheter.

Finansnetto Arets finansnetto uppgick till -245 mkr
(-209). Finansnettot har fraimst paverkats negativt av
hogre rantenivaer.

Lanevolymen var i genomsnitt drygt 100 mkr lagre &n
foregaende ar. Minskningen &r, utéver 16pande kassa-
floden, en nettoeffekt av genomforda forsdljningar och
finansiering av forvarv och projektinvesteringar.

Arets genomsnittliga rinta, inklusive effekter av teckna-
de derivatinstrument uppgick till 2,4 % (2,0).

Vardefdérandringar

Vardefordndringar pa heldgda fastigheter uppgick under
aret till 2 562 mkr (1 240). Under forsta kvartalet sdnkte vi
direktavkastningskravet pa ett flertal av vara fastigheter
utifran d& beddmda marknadsfoérutsittningar, medan vi
under andra kvartalet bedéomde direktavkastningskraven
som ofdrandrade. Under tredje kvartalet bedémde vi att
direktavkastningskraven hdjts och vi justerade vara var-
deringar med kommande KPI-indexdkning. Aven i fjarde
kvartalet 4r bedomningen att direktavkastningskraven
hojts och vi har justerat vart inflationsantagande for
kommande ar. Se vidare sidan 12. Vardeférdndringar pa
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finansiella instrument uppgick till 671 mkr (180) samt
-220 mkr (-71) for orealiserade vardeférandringar for fi-
nansieringsavtal. Finansieringsavtalet avser aterkdpsavtal
for fastigheten Garda 16:17 (Kineum). Aterkdpet genom-
férdes 20 december och effekten i Q4 avser en ¢kning av
skulden for aterkop fram till transaktionens genomférande.

Skatt

Skattekostnaden uppgick till -773 mkr (-399) for aret,
varav -59 mkr (-41) avser aktuell skatt och -714 mkr (-358)
uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt paverkades framfo-
rallt av de stora virdeférandringarna pa fastig-

heter och derivat.

Segmentsredovisning

Viredovisar var verksamhet i tre geografiska kontors-
segment samt industri/logistik:

eKontor centrala Géteborg (Almedal, Centrum, Garda,
Lilla Bommen, Masthugget och Medicinareberget).

Platzer Q4 2022

eKontor norra/6stra Goteborg (Backaplan, Gamlestaden,
Lindholmen och Mélnlycke).
eKontor sddra/vistra Géteborg (Hogsbo och Mdlndal)
eIndustri/logistik (Arendal och Torslanda)
Projektfastigheter &r inkluderade i det segment de till-
hor. Totalt driftséverskott 6verensstdmmer med redovisat
driftséverskott i resultatrdkningen och totalt véarde for
fastigheter och investeringar med mera 6verensstammer
med balansrdkningen. Vi sdrredovisar de fastigheter vi
dger genom intresseforetagi ett eget segment, d& dessa
inte dr inkluderade i totalt belopp i segmentsredovisning-
en. Beloppen nedan avseende intresseforetag har kat
som en foljd av att vara innehav i bolagen som &ger Stig-
berget 34:13 och Garda 2:12 (Garda Vesta) klassificeras som
intresseforetag fran fjarde kvartalet 2021 respektive
3 februari 2022.

Industri/ Intresse-
Kontor Logistik Totalt foretag

Perioden aveer Q-4 Sl S Moo

Mkr 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Hyresintékter 616 575 80 84 263 261 270 281 1229 1201 110 10
Fastighetskostnader -146  -126 -21 -24 -62 -65 -61 -63 -290 -278 -24 -4
Driftséverskott 470 450 59 60 201 195 209 218 939 923 85 6
Verkligt varde fastigheter 156841 16205 2169 1464 4480 4204 4504 4158 26994 26031 3917 1221
Varav investeringar/forvérv/

avyttring/vardeforandring -364 31222 705 34 276  -145 346 345 963 3456 2696 529

under aret
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Gamlestadens Fabriker &r idagj ett entrepre%(‘jrstétt omrade med en tydlig inriktriing mot aterbruk, hallbara affarsmodetter och food
tech..Har planerar Platzer for cirka 75 000 kvm i form av nya kontorsytor samt livsmedelsbutik, parkeringshus:och restauranger.
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Positiv nettouthyrning i varje kvartal

vart totala fastighetsbestand bestod den 31 december
2022 av 72 fastigheter. I fastighetsbestandet ingar 22 pro-
jektfastigheter, varav tva dr deldgda. I det totala bestan-
det tillkommer ytterligare tre fastigheter som &r deldgda,
vilket innebadr totalt fem deldgda fastigheter redovisas
som intresseforetag. Antalet fastigheter har minskat
under fjdrde kvartalet som en foljd av att tidigare salda
fastigheter frantrétts. Se vidare sidan 16. Den totala ut-
hyrningsbara ytan, inklusive intresseféretag, dr 845 000
kvm. Fastigheternas verkliga virde var 26 994 mkr exklu-
sive intresseforetag.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under aret
till 92 % (91).

Nettouthyrning och omférhandlingar
Uthyrningsverksamheten har fortsatt att utvecklas
positivt under aret bade pa kontors- och logistikmarkna-
den. Var nettouthyrning &r positiv i varje enskilt kvartal
bade inom kontor och logistik. Summan av arets totala
uppségningar dr den ldgsta sedan 2017.

Vart forvarv av fastigheterna pa Medicinareberget, inflytt-
ningar i Kineum och genomférda omférhandlingar har
lett till att den genomsnittliga aterstdende kontraktstiden

Nettouthyrning Kontor

okat jamfort med fjarde kvartalet forra aret och uppgér nu
till 51 manader (45). Antalet lokalhyreskontrakt uppgar till
675 (706) med totala hyresintdkter pa 1 379 mkr (1 269) pa
arsbasis. De 20 stOrsta hyreskontraktens andel av hyres-
vardet uppgar till 37 % (36).

Nettouthyrning, per kvartal
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I Uppsagt forvaltning
Il Uppsagt projekt

Industri/Logistik Totalt

Mkr Q1-Q4 2022 Q1-Q4 2021 Q1-Q4 2022 Q1-Q4 2021 Q1-Q4 2022 Q1-Q4 2021
Forvaltningsfastigheter - uthyrningar 48 39 13 19 61 58
Forvaltningsfastigheter - uppsagningar =&}l -56 -16 -9 -47 -65
Projektfastigheter - uthyringar 37 28 22 12 59 40
Projektfastigheter - uppségningar -4 -4 0 -4 -4
Intresseféretag - uthyrningar 10 66 76
Intresseféretag - uppséagningar -4 0 -4 0
Summa nettouthyrning 56 13 86 22 142 35
Omfoérhandlingar Kontor Industri/Logistik Totalt

Q1-Q4 2022 Q1-Q4 2021 Q1-Q4 2022 Q1-Q4 2021 Q1-Q4 2022 Q1-Q4 2021

Forv.fast - Hyresvérde efter omférhandling, mkr 62 170 38 54 100 224
Forv.fast - Hyresférandring, % 13 5 9 5
Intr.foretag - Hyresvérde efter omférhandling, mkr 1 0 1 -
Intr.féretag - Hyresférandring, % 3 - - 3 -
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Kontor

Inom kontor &r vi ledande aktor i Lilla Bommen, Garda

och Gamlestaden. Bland de storsta kunderna kan

namnas Férsdkringskassan, Goteborgs Stad, ESS Group,
Migrationsverket, Nordea, NCC, Vdstra Gotalandsregi-
onen och Folktandvarden. Totalt har vi 617 (635) lokal-
hyreskontrakt inom kontor med totala hyresintdkter pa

1099 mkr (989) pa arsbasis.

Industri/logistik

Inom industri/logistik ar vi ledande aktdr i Arendal.

Bland de storsta kunderna kan ndmnas DFDS, DHL,
Plasman, SSAB och Sveafjord (AB Volvo). Totalt har vi 58
(71) lokalhyreskontrakt inom industri/logistik med totala
hyresintdkter pa 280 mkr (280) pa arsbasis. Antalet kon-
trakt har minskat som en f6ljd av att en del av fastighe-
ten Arendal 764:720 har frantrétts under andra kvartalet

2022.

Hyresvolym och hyresékning
omforhandlingar, per kvartal

B Hyresvolym
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Storsta kunderna Andel ¥ Loper till ar?
Sveafjord (AB Volvo) 7 % 2028
Migrationsverket 5 % 2024
Hotellet i Héghuset AB (ESS Group) 4 9% 2042
DFDS Logistics Contracts AB 3 % 2024
Gateborgs Universitet 3 % 2036
Folktandvarden Vastra Gotaland 3% 2027
Vastra Gotalandsregionen 2 % 2030
Mélnlycke Health Care AB 2% 2026
Nordea Bank Abp, filial i Sverige 2 % 2026
Goteborgs Stad 2 % 2028
Summa 33 %

" Andel av kontrakterad hyresintékt
2 Det av respektive hyresgésts avtal som I6per langst anges

Forfallostruktur hyreskontrakt per affairsomrade
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Fastighetsvirde per segment
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Centrala Norra Ostra ~ Sodra Vastra
Goteborg Goéteborg Goteborg

M Industri/ M Projekt
Logistik
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Intjaningsformaga 2022-12-31

Platzer Q4 2022

Antal Verkligt Hyres- Ekonomisk Hyres- Drifts- Over-
. Uthyrbar o T . - L.
fastig- ta. kvm varde, vdarde, uthyrnings- intdkter,6verskott, skotts-
heter via, mkr mkr grad, % mkr mkr grad, %
Forvaltningsfastigheter
Central Business District (CBD) 8 74 938 4 790 238 81 194 157 81
Ovriga innerstaden 18 224 887 10 966 598 95 569 449 79
Centrala Géteborg 26 299 825 15 756 836 91 763 606 79
Ostra Goteborg 119 492 2 982 223 95 212 162 76
Norra Alvstranden/Backaplan 38 605 1456 96 93 89 68 76
Norra/6stra Goteborg 1 158 097 4438 319 94 301 230 76
Vistra Goteborg 4 21 946 243 25 76 19 11 57
MéIndal 4 28 794 850 62 100 62 50 81
Sodra/véstra Goteborg 50 740 1093 87 93 81 61 76
Industri/logistik 2 269 035 4411 294 96 283 223 79
Summa forvaltningsfastigheter 47 777 697 25 698 1536 923 1428 1119 78
Projektfastigheter 20 19 597 1296 12 48 6 2 -
Summa Platzer exkl intresse- 67 797294 26994 1548 93 1434 1122 78
foretag
Intresseforetag kontor 100 % 3 47 318 2731 139 95 133 108 -
Intresseforetag ind/log 100 % 2 0 1186 67 100 67 66 -
. . ) . . H intakt k
Utover ovanstaende finns tecknade hyresavtal med inflyttning resintaxier, mr
fran och med den 1 juli 2023: Kontor Industri/logistik Platzer totalt
Pagéaende och kommande nybyggnadsprojekt, inklusive intressebolag 32 27 59
Forvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 17 0 17
. ) . H intakt k
Utoéver ovanstaende finns uppsagda hyresavtal med avflyttning resintaxter, mxr
fran och med den 31 december 2022: Kontor Industri/logistik Platzer totalt
Pagéende och kommande nybyggnadsprojekt, inklusive intressebolag 3 0 3
Forvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 22 1 23

Sammanstéllningen bygger pa fastighetsbestandet den
31 december 2022 och ger en 6gonblicksbild av var intja-
ningsférmaga i 2023 ars niva. Det dr inte en prognos. I
sammanstéllningen goérs ingen bedémning av eventuella
forandringar i hyresavtal.

Indelningen av kontorsfastigheter foljer den allménna
branschomradesindelningen i Goteborg med undantag
for fastigheten pa Backaplan som vi redovisar som Norra
Alvstranden. Vi sérredovisar vara industri/logistik-
och projektfastigheter. Som projektfastigheter rdknas
exempelvis alla fastigheter i S6dra Anggarden. Nedanfor
raden Summa Platzer exkl intresseforetag presenteras
uppgifterna for vara intresseforetag med 100 % av vérdet
oavsett dgarandel, som generellt uppgar till 50 %.

Tecknade avtal om inflyttningar som sker om sex ma-
nader eller senare och kommande vakanser pa uppsagda
hyresavtal sdrredovisas i egen tabell.

Med hyresvarde menar vi hyresintdkter samt bedomd
marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick.
Resultatrelaterade kolumner inkluderar gédllande hyres-

avtal i befintliga fastigheter, inklusive inflyttning under
kommande halvar. Hyresavtal med senare inflyttning
eller i fastigheter som &r under byggnation inkluderas dére-
mot inte.

Med hyresintdkter avses ovan kontrakterade hyres-
intékter, inklusive avtalade tilldgg sdsom erséttning for
varme och fastighetsskatt samt oaktat tidsbegrénsade
hyresrabatter om cirka 37 mkr. Nar det géller projektfast-
igheter dar projektstart ej skett an eller dér projekt pagar
avser hyresvérde, hyresintdkter och driftséverskott
befintliga hyresavtal och kostnader i fastigheten. For pro-
jektfastigheter dér inflytt sker under kommande halvar
inkluderas hyresvérde, hyresintdkter och driftséverskott
hanforligt till dessa hyresavtal.

Driftsoverskottet visar fastigheternas intjanings-
férmaga pa arsbasis definierat som kontrakterade hyres-
intdkter per 1 januari 2023. Avdrag gors for bedémda
fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration
avseende ett normalar.
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Finansiell stallning

Jamférelsevarden for balansposter avser 2021-12-31.

Koncernen
Balansrakning i sammandrag

Platzer Q4 2022

Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Férvaltningsfastigheter 26 994 26 031
Nyttjanderattstillgangar tomtratt 30 30
Ovriga anlaggningstillgangar 19 20
Finansiella anlaggningstillgangar 1790 506
Omsattningstillgangar 415 199
Likvida medel 217 171
Summa tillgangar 29 465 26 957
Eget kapital och skulder

Eget kapital 13999 11 068
Uppskjuten skatteskuld 2503 2 020
Langfristiga réntebérande skulder 2 7 466 10 553
Leasingskuld 30 30
Ovriga langfristiga skulder 240 532
Kortfristiga rantebarande skulder 4 357 2186
Ovriga kortfristiga skulder 870 568
Summa eget kapital och skulder 29 465 26 957

D Varav 0 mkr (792) avser tillgdngar som innehas fér férséljning.

2 Varav O mkr (313) avser skulder hanférliga till tillgdngar som innehas for forséljning.

Stéllda sékerheter uppgick per 2022-12-31 till 11 275 mkr (11 852). Eventualférpliktelser uppgick per 2022-12-31 till 1 572 mkr (524).

Platzer har ett starkt kassafléde och en stark ekonomisk
stallning. Vara projekt fortsatter enligt plan med savél
sdkrad finansiering som hog uthyrningsgrad.

Fastigheternas varde och fastighetsvardering
Fastigheterna redovisas till ett verkligt virde om 26 994
mkr (26 031), vilket baseras pa intern vardering per bok-
slutsdagen. Samtliga fastigheter virderas internt kvartals-
vis i samband med varje bokslut i var tioariga kassaflédes-
varderingsmodell. Vid varje arsskifte genomfor vi utéver
detta en extern vdrdering av ett urval fastigheter som
utgdr ett tvarsnitt av fastighetsbestandet. Den externa
vérderingen utférs pa minst 30 % av fastighetsbestandets
varde per arsskiftet och gors i syfte att kvalitetssdkra
den interna varderingen. Under aret externvérderades
motsvarande 2/3 av fastighetsbestandets vérde. Historiskt
sett har skillnaden mellan var interna vérdering och den
externa varderingen varit marginell, vilket den dven var per
2022-12-31. Forvaltningsfastigheterna vérderas i niva 3 i
IFRS 13s verkligt vardehierarki.

Den interna fastighetsvérderingen har under aret
inneburit en vardeférédndring pa heldgda forvaltningsfast-
igheter om 2 562 mkr (1 240). Vardefordndringen bestar till

60 % av 6kade marknadshyror, 90 % pa stads-, projekt- och
fastighetsutveckling samt -50 % pa justering av avkast-
ningskrav i portféljen. Varje fastighet virderas enskilt och
darfor har hdnsyn ej tagits till eventuella portféljpremier.
Det genomsnittliga direktavkastningskravet i virderingen
per bokslutsdagen uppgick till 4,7 % och &r 0,1 % procent-
enheter hogre dn 30 september 2022. Som en {6ljd av det
férandrade marknadsldget bedéms direktavkastningskra-
ven for kontor respektive industri/logistik i vart bestand
ha ¢kat under fjarde kvartalet. Se dven sidan 7.

Den 6 april vann detaljplanen, som méjliggor var ut-
veckling av S6dra Anggarden, laga kraft. Resultateffekten
av uppfyllt villkor om detaljplanen redovisas som vérde-
férandring under aret med 1,1 mdkr.

Sedan tidigare har vi tecknat avtal om att sdlja tio fram-
tida fastigheter i Sodra Anggarden som totalt berdr 19 pro-
jektfastigheter i omradet Hogsbo. Overlatelserna planeras
ske i tre etapper och de forsta frantrddena har skett under
tredje och fjarde kvartalet i ar, se sidan 16. Fastigheterna
dr salda som fardiga for byggnation, vilket innebér att
Platzer bar kostnader for rivning, sanering samt exploate-
ringskostnader for vigar och parker.
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Transaktioner under fjarde kvartalet

Under fjarde kvartalet frantrdddes en nybildad fastighet
inom S6dra Anggéarden. Investeringar i befintliga fast-
igheter uppgick under aret till 1 412 mkr (1 003), dar de
storsta investeringarna dr nybggnadsprojektet Kineum
(Garda 16:17). Stora investeringar har dven skett i vara
fastigheter i Arendal, Torslanda och i fastigheten Aria
(Gullbergsvass 1:1).

Finansiella anlaggningstillgangar

I finansiella anldggningstillgangar ingar vid arets slut
marknadsvarde av derivat som féregédende ar ingick i
ovriga langfristiga skulder. I samband med virdedkning-
arivara deldgda fastigheter 6kade &ven posten avseende

Platzer Q4 2022

andelar i intresseféretag och joint ventures. Okning av
innehavet paverkades under aret ocksa av forsiljning av
50 % av fastigheten Garda Vesta som ddrmed omklassif-
icerades till andelar i intressefdretag.

Eget kapital
Den 31 december 2022 uppgick koncernens egna kapital
till 13 999 mkr (11 068). Eget kapital paverkas av beslutad
och utbetalad utdelning om 264 mkr. Soliditeten uppgick
samma dag till 48 % (41), vilket ar klart 6ver det finansiella
malet pa 30 %.

Eget kapital per aktie uppgick 31 december till
116,84 kr (92,37) och det langsiktiga substansvirdet,
EPRA NRY, till 132,63 kr (109,74) per aktie.

2022 2021

Mkr jan-dec jan-dec
Fastigheternas varde ingaende balans 26 031 22 575
Investeringar i befintliga fastigheter 1412 1003
Fastighetsforvarv s 1795
Fastighetsforséljningar och omklassificeringar -3011 -5682
Vardeforandringar 2562 1240
Fastigheternas varde utgaende balans 26 994 26 031
Koncernen
Forandringar i eget kapital i sammandrag

2022 2021
Mkr jan-dec jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Vid periodens bérjan 11 068 9612
Arets totalresultat 3195 1706
Utdelning -264 -251
Vid arets slut 13 999 11 068
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestaimmande inflytande
Vid periodens bérjan s 74
Uttag . =77
Arets totalresultat - 3
Vid arets slut = -
Summa eget kapital 13 999 11 068
Finanspolicy Mal/mandat Utfall 2022-12-31
Soliditet >30 % 48 %
Lanevolym hos en bank <35 % 29 %
Andel laneforfall inom ett ar * 35 % 34 %
Genomsnittlig kapitalbindningstid >2 ar 2,1 ar
Genomsnittlig réntebindningstid 2-5 ar 2,8 ar
Andel réntebindning som férfaller inom ett ar 20-60 % 54 %

* exkl féretagscertifikat
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Finansiering, MTN-program och rating

De riantebarande skulderna uppgick den 31 december
2022 till 11 823 mkr (12 739). Det motsvarar en beldnings-
grad om 44 % (49). Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden uppgick till 2,1 ar (2,3). Kortfristig del av rante-
bérande skulder i balansrdkningen avser lan som ska
omférhandlas under de kommande tolv manaderna samt
planenliga amorteringar.

Lanefinansiering sker huvudsakligen genom banklan
som sidkerstdlls genom pantbrev i fastighet. Platzer lanar
ocksa 1456 mkr (1 726) i sdkerstdllda grona obligationer
genom Svensk FastighetsFinansiering (SFF).

Under 2021 lanserade vi ett eget MTN-program med
tillhérande gront ramverk for finansiering genom ej
sakerstdllda grona obligationer med ett rambelopp om
5 mdkr. Vi publicerade samma ar dven vart investment
grade kreditbetyg, BBB- med stabila utsikter, fran kre-
ditvarderingsinstitutet Nordic Credit Rating. Ratingen
bekriftades i juni 2022 och MTN-programmet uppdatera-
des juli 2022. Under aret genomfordes inga nya emis-
sioner. Vi har 1,3 mdkr grona obligationer utestdende
inom programmet och den forsta obligationen som ska
refinansieras forfaller i november 2024.

Vi har ocksa ett foretagscertifikatprogram med ett
rambelopp om 2 mdkr. Utestdende certifikat den 31
december var 275 mkr (1 359). Totalt utgdr ej sdkerstilld
finansiering ddrmed 13 % (21) av rantebérande skulder.
Den minskade andelen dr driven av de radande férut-
sattningarna pa kapitalmarknaden paverkat av bland
annat kriget i Ukraina och osdkerhet kring inflationens
effekter. Vid en stabiliserad marknad &r var malsattning
att fortsatt nyttja vart MTN-program for att finansiera
var tillvixt samt att successivt forbéttra var rating.

Gron finansiering utgdr 67 % (66) av vara utestaende
skulder i form av grona obligationer och gréna lan.

Derivat och vardeférandringar
Den genomsnittliga rdntebindningstiden, inklusive effek-
ter av ingangna derivatavtal, uppgick den 31 december till
2,8 ar (3,0). Per den 31 december var den genomsnittliga
rantan inklusive effekter av tecknade derivatinstrument
3,15 % (1,69) exklusive outnyttjade kreditléften och 3,30 %
(1,85) inklusive outnyttjade kreditloften. For att na énskad
rantebindningsstruktur anvinder vi rdnteswappar. Dessa
redovisas till verkligt vérde i balansrdkningen och med
vardeférandringar redovisade i resultatrdkningen utan
tilldmpning av sékringsredovisning. Vi har sammanlagt
tecknat derivatavtal om 5 570 mkr (5 570).
Marknadsvardet av derivatportfdljen uppgick den 31
december 2022 till 611 mkr (-61), vilket for &ret innebar
en positiv virdeférdndring om 671 mkr. Enbart reali-
serade vardeféréandringar paverkar kassaflodet. Under
derivatens aterstaende 16ptid kommer &vervérdet att
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16sas upp genom vardeférandringar i resultatrakningen
med motsvarande belopp.

De finansiella tillgdngar och skulder som vérderas
till verkligt vérde i koncernen utgors av ovan beskrivna
derivatinstrument. Dessa aterfinns i niva 2 enligt IFRS
13 i verkligt vérdehierarkin. Fér marknadsvardet pa
derivat anvands védrdering erhallen fran bank. Vardering
av derivat sker generellt genom att framtida kassafléde
diskonteras till nuvirde baserat pa marknadsréantor for
respektive 16ptid s& som de noteras vid varderingstid-
punkten. Verkligt virde pa langfristiga rdntebdrande
skulder motsvarar dess redovisade virde eftersom dis-
konteringseffekten inte ar védsentlig d& rédntan pa lanen
ar rorlig och marknadsmassig.

Riénteforfall Laneforfall, mkr

Rénte- varav

barande  Snitt- Kredit- Ut- varav MTN/

volym, rénta, avtal, nyttjat, bank, Cert,

Ar mkr % mkr mkr mkr mkr
0-1 Ar 6353 5,049 4982 4632 3997 635
1-2 Ar 250 0,08 2570 2170 1770 400
2-3 Ar 720 0,93 3808 2468 1368 1100
3-4 Ar - - 1434 1434 538 896
4-5 Ar 750 1,06 - - - -
5-6 Ar 1380 1,13 629 629 629 -
6-7 Ar 800 0,68 - - - -
7-8 Ar 850 0,95 490 490 490 -
8-9 Ar 720 1,15 - - - -
9-10 Ar - - - - - -
Totalt 11 823 3,15 13913 11823 8792 3031

) Netto rantebsrande volym 1&n och derivat ger hog snittrénta. Snittrénta
exklusive derivat 3,80 %.

Réantebarande skulder

%

67% ..

GRON
FINANSIERING

11%

12%

Grona banklan, 5 185 mkr
Grona obligationer SFF, 1 456 mkr
Grona MTN, 1 300 mkr

M Banklan, 3 607 mkr
Foretagscertifikat, 275 mkr
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Kassaflodesanalys

Koncernen
Kassaflddesanalys i sammandrag
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2022 2021 2022 2021
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 230 228 939 923
Central administration -18 -18 -56 -57
Finansnetto -74 -562 -245 -209
Betald skatt -16 -25 =72 -107
ferindring av rirelsekapital 122 133 ses 550
Foérandring av kortfristiga fordringar 6 -57 -216 -24
Forandring av kortfristiga skulder 87 139 266 160
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 215 215 616 686
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -386 -348 -1412 -1 003
Foérvarv av forvaltningsfastigheter 5 -895 5 -1795
Forsaljining och omklassificering av forvaltningsfastigheter 164 201 3011 505
Forsaljning/forvarv av andelar i intresseféretag -116 20 -357 -28
Investering i ovrigt 0 -2 2 -11
Kassaflode fran investeringsverksamheten -338 -1 024 1240 -2 332
Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga fordringar -217 -30 -217 -27
Forandring av rantebarande skulder 920 594 -916 1889
Forandring av langfristiga skulder -507 57 -413 58
Utdelning 5 -125 -264 -251
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 196 496 -1810 1669
Periodens kassafléde 73 -314 46 23
Likvida medel vid periodens borjan 144 485 171 148
Likvida medel vid periodens slut 217 171 217 171

Outnyttjade checkkrediter uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 2 090 mkr (8 070), varav 0 mkr
(310) &r byggnadskreditiv. Jamférelsevéarden fér outnyttjade krediter avser 2022-12-31.

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick for
aret till 616 mkr (686). Férandringar av rorelsekapitalet
paverkade kassaflédet med 50 mkr (136). I fordndringen av
kortfristiga fordringar ingar reversfordringar fran férsalj-
ningar som forfaller inom 12 manader efter frantréde.

Se sidan 7 for ytterligare kommentarer till den l6pande
verksamheten.

Investeringar i befintliga fastigheter har uppgatt till
1412 mkr (1 003). Under aret saldes 50 % av andelarna i ett
fastighetsdgande bolag varfor fastigheten redovisas som
sald och omklassificerad. Frantrdden har dven skett av yt-

terligare atta fastigheter. Se sidan 16 for mer information.
Arets forsiljningar uppgar till 3 011 mkr. Investeringar i
salda fastigheter har skett fore frantréde. Investerings-
verksamheten har paverkat kassaflédet med 1 240 mkr
(-2 332). Kassaflode fran finansieringsverksamheten upp-
gar till -1 810 mkr (1 669). De likvida medlen férdndrades
med 46 mkr (23) under aret och uppgick pa bokslutsdagen
till 217 mkr (171).
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Fastighetstransaktioner

Forvarv

Den 20 december genomfordes aterkdp av 50 % av fastig-
heten Kineum (Garda 16:17) enligt aterkopsavtal. Kineum
ar ett nytt slags kontorshus med ett integrerat destina-
tionshotell som omfattar en ny byggnad om 28 000 kva-
dratmeter férdelat pa 27 vaningar, vilken byggts samman
med befintlig byggnad om 16 000 kvadratmeter.

Forsdljning
Den 9 juni 6verldts fastigheten Arendal 764:728 till
Goteborgs Hamn. Affaren mojliggér en flytt av farje-
rederiet Stena Line fran centrala Goteborg till Arendal.
Totalt omfattar affaren 108 000 kvm mark, varav kontor
och industribyggnader om 49 000 kvm, en vattenareal om
69 000 kvm samt del av kaj till ett 6verenskommet fastig-
hetsvirde om 475 mkr.

Forteckning over fastighetsforvarv och -forsaljningar

Under andra kvartalet blev samtliga villkor géllande fran-
trade av bostadsbyggréatter i Sédra Anggarden upp-
fyllda och under tredje och fjarde kvartalet frantrdddes
nedanstaende fastigheter i etapp 1 och 2:
- Hogsbo 55:1 (Skanska Bostad), etapp 1
- Hogsbo 55:4 (Mansson Fastigheter), etapp 1
- Hogsbo 55:5 (Peab Bostad), etapp 1
- Hogsbo 55:7 (Hokerum Bygg), etapp 1
- Hogsbo 55:8 (Bonava), etapp 1
- Hogsbo 55:6 (Bonava), etapp 2

I Gamlestadens Fabriker tilltradde JM den forvarvade
bostadsbyggratten under tredje kvartalet.

e —

Avtals- Overenskommet
Eecknande Forv/Projekt-  Uthyrbar fastighetsvirde,
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment fastighet yta, kvm Tilltrdde mkr
Forvarv

2021/Q8  Kungsfisken 7 (MIMO) MélIndal Kontor  F&rvaltningsfastighet 32 000 2024/Q4 (prel) 1 500
2017/Q2  Gaérda 16:17 (Kineum) Garda Kontor/Hotell Férvaltningsfastighet 43 500 2022/Q4 2985
Forvirv totalt 75 500

Forséljningar Frantrade

2018/Q2 Garda 2:12 (Géarda Vesta) Garda Kontor Projektfastighet 27 000 2022/Q1 1865
2021/Q3  Arendal 764:728 Arendal Kontor/Industri Forvaltningsfastighet 48 900 2022/Q2 475
2018/Q1  Hogsbo 55:1 So6dra Anggarden Bostéder Projektfastighet 6 650° 2022/Q3 71
2017/Q3  Hogsbo 55:4 Sodra Anggarden  Bostider/Service Projektfastighet 13 400* 2022/Q3 55
2017/Q3  Hogsbo 55:5 Sodra Anggarden Bostéader Projektfastighet 8 600 2022/Q3 91
2020/Q2 Hogsbo 55:7 Sédra Anggarden Bostader Projektfastighet 7 200" 2022/Q3 61
2017/Q3  Hogsbo 55:8 Soédra Anggarden Bostéader Projektfastighet 17 850* 2022/Q3 246
2015/Q4 %sa:tl):setr;c]:rﬁ el Gamlestaden Bostéader Projektfastighet 26 300" 2022/Q3 163
2017/Q3  Hogsbo 55:6 Sodra Anggarden Bostéader Projektfastighet 14 300" 2022/Q4 196
Totalt 170 200 3 223

* Ytan anges i BTA
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Joint venture, delagda bolag och

intresseforetag

Vi dr deldgare i ett antal fastighetsférvaltande och pro-
jektutvecklande bolag. Var vision ar att géra Géteborg
till Europas bésta stad att arbeta i, vilket &r ndgot som
viinte kan gora pa egen hand utan det behover goras
tillsammans med andra. Vi gor detta bland annat genom
vara joint ventures (JV) tillsammans med vara samar-
betspartners.

Vara joint ventures och intresseforetag bidrog med ett
férvaltningsresultat pa 32 mkr (-1) for perioden. I Platzers
resultat inklusive JV:n for perioden avser 319 mkr (103)
resultat fran JV och intresseforetag. I den andelen ingar,
férutom forvaltningsresultat, virdeférdndringar samt
avdrag for skatt och 6vrigt. Det samlade vérdet pa vart
dgande kopplat till vara joint ventures- och intressefore-
tag uppgick till 1 099 mkr (422).

Joint Venture

Merkur

Vi dger 50 % i kommanditbolaget Biet tillsammans med
ByggGota, genom vilket vi saméger fastigheten Mer-
kur (Inom Vallgraven 49:1). Vi har projektutvecklat en
ny byggnad i anslutning till befintlig byggnad som nu
kommer genomga ett fastighetsutvecklingsprojekt. Den
langsiktiga strategin &r fortsatt gemensamt dgande.

Sérred Logistikpark

Vi dger tillsammans med Bockasjo 50 % vardera av
Sorreds Logistikpark Holding AB, till vilket Platzer har
salt fastigheterna Sorred 7:21 och Sorred 8:12. Bolaget har
135 000 kvm BTA byggratt pa fastigheterna uppdelat pa
fem byggnader. Bockasjo projektutvecklar fastigheterna
och med genomfort terrasseringsarbete har nu produk-
tion av logistikbyggnader paborjats. Platzer har option
om att successivt aterkdpa fastigheterna uppdelade med
en byggnad per fastighet vid fardigstallande och &r dar-
efter den langsiktiga dgaren till fastigheterna.

Hoberg

Vi dger 50,3 % av Fastighetsbolaget Hoberg 13 HB, reste-
rande andel dgs av Sjofolkets Fastighet Stigberget 34:13
AB. Bolaget dger fastigheten Stigberget 34:13 i Mast-
hugget med total yta om 10 000 kvm. Ingen part har
bestdmmande inflytande och bolaget dr ddrmed redo-
visningsmadssigt klassificerat som intresseforetag. Den
langsiktiga strategin ar fortsatt gemensamt dgande.

Intresseforetag

Gérda Vesta

Vi dger 50 % av Garda Vesta (Garda 2:12) genom ett
gemensamaigt bolag tillsammans med Lansférsakringar
Goteborg och Bohusldn sedan februari 2022. Denna
transaktion genomfordes i enlighet med tidigare beslut
fran arsstdimman 2018 efter fardigstallt projekt under
forsta kvartalet 2022. Den totala uthyrningsbara arean
uppgar till 27 000 kvm. Ladnsforsékringar dr den part med
bestdmmande inflytande och den langsiktiga strategin
ar fortsatt gemensamt dgande.

Under 2022 deldgt konsoliderat bolag

Kineum

Tillsammans med NCC har vi under utvecklingsfasen dgt
Kineum (Garda 16:17), vilket delvis &r en befintlig férvalt-
ningsfastighet dér 50 % av det fastighetsdgande bolaget
saldes till NCC 2018. Platzer har fortsatt forvaltat befint-
lig byggnad tillsammans med NCC, som utvecklar en ny
byggnad intill den befintliga. Den befintliga byggnaden
omfattar 15 500 kvm och den nya byggnaden 28 000 kvm,
totalt 43 500 kvm uthyrningsbar yta. Uthyrningsgraden
ar 93 % vid utgangen av aret och projektet fardigstéll-
des under fjarde kvartalet 2022. Platzer dr den part med
bestdmmande inflytande och har ddrmed konsoliderat
bolaget, vilket innebdr att balans- och resultatrakning
innehaller 100 % av bolagets varden. Vi har i december
manad aterkdpt NCCs andel enligt villkoren i aterkdps-
avtalet och fastighetségande bolag &r ddrmed aterigen
heldgt av oss som langsiktig dgare.

Joint Venture
Deléagt bolag dar ingen part har bestimmande
inflytande. Redovisas som intresseféretag.

Intresseforetag
Delégt bolag dar annan part har bestdmmande
inflytande. Redovisas som intresseféretag.

Deldgda konsoliderade bolag

Delagt bolag dar vi har bestammande inflytande.
Redovisas i konsoliderad balans- och resultatrak-
ning till 100 % dé&r minoritetens andel av resultatet
presenteras som resultat hanforligt till innehav utan
bestdmmande inflytande.
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Utvecklingsprojekt

Vi driver idag storre projekt omfattande 230 000 kvm
lokalarea (LOA), inklusive joint ventures och intressefo-
retag. Utdver dessa har vi mojliga utvecklingsprojekt pa
375 000 kvm bruttoarea (BTA), varav cirka 80 000 kvm
bostadsbyggratter i S6dra Anggérden &r salda. I port-
féljen finns projekt i alla skeden, fran detaljplaner till
inflyttningsklara hus.

Byggpriser och tillgang till material paverkas av situa-
tionen i omvarlden sdsom kriget i Ukraina. Hittills bed6-
mer vi paverkan i vara pagaende projekt som begrénsad.
Vi foljer 16pande utvecklingen pa byggmarknaden och
planerar darefter.

Fastighetsutveckling

Centrum

I Lilla Bommen ligger kontorsfastigheten Aria (Gullbergs-
vass 1:1) som byggs om till ett modernt kontorshus med
bland annat restaurang och andra publika verksamheter
ibottenplan. Arbetet inleddes under férsta kvartalet 2022
och berdknas vara fardigt enligt plan under 2023, trots
vissa leveransférseningar av material. Hittills &r 47 % av
ytorna uthyrda. Bland annat kommer Mindpark att erbju-
da coworking, mé&teslokaler, café samt reception.

Arbetet med den aldre delen av Merkur (Inom Vallgra-
ven 49:1), som vi saméger med ByggGota, fortsitter. Fasad,
fonster och tak forstirks. Dessutom byts exempelvis el,
ventilation, virme och vatten/avlopp ut. Samtidigt knyts
den dldre byggnaden tdtare samman med den nya. Arbe-
tet foljer tidplan och berdknas vara klart i december 2023.
Uthymingsgraden for den aktuella ytan om 4 850 kvm &r 65 %.

Projektutveckling
Gaérda
Kineum stod férdigt under 2022 och innehaller hotell,
kontor samt andra verksamheter. I november slog ESS
Groups destinationshotell Jacy’z upp portarna. Uthyr-
ningsgraden &r 93 % i hela fastigheten som omfattar
43 500 kvm. I det nyutvecklade héghuset pa 28 000 kvm &r
uthyrningsgraden 100 %.

Projektet fardigstélldes i december 2022 da vi dven ater-
kopte de 50 % som dgts av NCC under byggtiden.

Centrum

I Lilla Bommen, i direkt anslutning till den nya Hisings-
bron, har vi option pé att forvarva tva byggrétter om totalt
43 000 kvm BTA. Arbetet befinner sig dnnu i projekterings-
fas och byggstart kan ske under 2023.

Arendal

Arendal &r en central del i ambitionen att stdrka Goteborg
som ett hallbart nordiskt godsnav. P4 Arendals kulle (del
av Arendal 764:720) bygger vi en terminalbyggnad om
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7 000 kvm LOA till NTEX. Hyresavtalet dr pa 10 ar med pla-
nerat tilltrade i april 2023. Projektet har nu natt stadiet tatt
hus och gjutning av betongplattan pabdrjas i januari 2023.

Torslanda

Tillsammans med Bockasj6 utvecklar vi Sorred Logistik-
park (Sorred 7:21 och Sorred 8:12) om totalt 135 000 kvm
varav 90 000 kvm &r uthyrt. Just nu sker resning av stom-
mar. I Sérred 7:21 har vi tecknat ett avtal om 22 700 kvm
med Volvo Cars med inflyttning under tredje kvartalet
2023.1 forsta etappen av Sorred 8:12 kommer Schenker
och AB Volvo under andra kvartalet 2023 flytta in i lokaler
om 30 000 respektive 13 300 kvm. Ungefédr samtidigt flyttar
Swedemount/Sportshopen in i sina 24 300 kvm i etapp 2.
Bada fastigheterna &r fullt uthyrda.

I Syrhéla 3:1 har vi hyrt ut i etapp 1 samtliga 21 000 kvm
till NTEX med inflyttning i tredje kvartalet 2023. Bygget
har idag natt stadiet tatt hus. I etapp 2 har vi traffat avtal
om sammanlagt 13 000 kvm till Volvo Cars, vilket innebar
att denna etapp ar uthyrd till 59 %.

I vart utvecklingsprojekt Syrhala 2:3 pagar terrasse-
ringsarbeten samtidigt med uthyrning. Mojlig inflyttning
ar satt till forsta kvartalet 2024.

Sédra Anggarden

I Sédra Anggarden pagar gjutning av bottenplatta och
kéllare till en ny skola om 9 000 kvm for Internationella
Engelska Skolan (IES) med inflyttning hésten 2024.

Stadsutveckling

Gamlestaden

I Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7 med flera) pagar
utveckling av vara byggratter samt uthyrningsarbete.
Tillsammans med befintliga fastigheter omfattas 100 000
kvm, varav 60 000 kvm avser nyproduktion. Byggstart be-
doms ske under 2023. Just nu pagar infrastrukturarbeten.
I bérjan av juli tilltrddde JM en bostadbyggratt i omradet
dédr man bygger 330 bostader.

Sédra Anggarden

Detaljplanen for S6dra Anggarden vann laga kraft den

6 april, vilket innebar att byggnationen av 2000 bostader
samt skolor och parker nu pabdrjas. Bostadsutvecklare
tilltrader sina byggrétter fortlopande fram till 2024.

Almedals Fabriker

Almedals Fabriker (Skar 57:14) &r ett fore detta industri-
omrade langs Mdlndalséan, strax séder om Liseberg. Idag
rymmer omradet ett stort antal mindre verksamheter.
Platzer dger fastigheten och arbetar tillsammans med
Goteborg Stad for en ny detaljplan som méjliggor bygg-
rétter om cirka 25 000 kvm kontor.
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Pagaende storre projekt
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Total
Ombyggd Ny yta investe:)i;ag Varav kvar Verkligt Hyres- Ekonomisk
yta LOA, LOA, inkl. mark, attinves- vidrde, varde, uthyrnings Fardig-

Fastighet Segment kvm kvm mkr? tera, mkr mkr mkr? grad, % stéllt
Garda 16:17, Kineum Kontor/Ovriga innerstaden 15500 28 000 2 380 116 3175 150 939 Q4 2022
2:::32::%;;20’ Industri / Logistik - 7 000 143 12 138 8 100 Q2 2023
Gullbergsvass 1:1, Aria  Kontor/CBD 15923 - 1203 226 969 61 47 Q3 2023
Syrhéla 3:1, etapp 1 Industri / Logistik - 21500 281 73 178 16 100 Q3 2023
Syrhéla 3:1, etapp 2 Industri / Logistik - 22 000 292 187 341 18 59 Q4 2023
gsgfabgf;é;i’:nk"'a g‘:;te‘:;; ?;_dra"’és"a - 8964 428 321 209 27 100 Q32024
Totalt 31423 87 464 4727 936 5010 280

Deldagda fastigheter redovisade som intresseféretag

Total
Ombyggd Ny yta investering Varav kvar Verkligt Hyres- Ekonomisk
yta LOA, LOA, inkl. mark, attinves- vidrde, viarde, uthynings- Fardig-

Fastighet Segment kvm kvm mkr?  tera, mkr mkr  mkr? grad, % stallt
Sorred 7:21, Sérred Logistikpark  Industri / Logistik - 22 680 299 114 243 17 100 Q2 2023
gz::g f;;?s’tiﬁ?l:ad v, Industri / Logistik - 43300 475 73 535 30 100 Q2 2023
gz::g f;gs’tiﬁfsad V2, Industri / Logistik - 24300 337 107 284 19 100 Q2 2023
Inom Vallgraven 49:1%, Merkur Kontor/CBD 4 850 - 342 99 234 16 65 Q3 2023
gz:zg f;gs’tiﬁ?;ad v, Industri / Logistik - 14900 195 144 51 13 0 Q12024
Totalt 4 850 105 180 1649 537 1347 96

Mojliga utvecklingsprojekt

Ny yta

Fastighet Segment Fastighetstyp BTA, kvm Projektfas MGdjlig byggstart®
Syrhala 2:3 Industri / Logistik industri/logistik 14 600 detaljplan finns 2023
Sorred 8:12, Byggnad V3, Sérred Logistikpark Industri / Logistik industri/logistik 45 000 detaljplan finns 2023
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg ~ kontor 2 300 detaljplan finns 2023
Olskroken 18:10, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg ~ kontor 29 000 detaljplan finns 2023
Olskroken 18:11, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg ~ kontor 9 000 detaljplan finns 2023
Olskroken 18:12, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg  kontor 6 000 detaljplan finns 2023
Olskroken 18:13, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg ~ kontor/handel 19 900 detaljplan finns 2023
Olskroken 18:14, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg ~ kontor 10 200 detaljplan finns 2023
Hagsbo 55:11, Sédra Anggarden Kontor/Vastra Goteborg  p-hus 17 000 detaljplan finns 2023
Hogsbo 55:10, Sédra Anggarden Kontor/Vastra Goteborg  férskola 1800 detaljplan finns 2023
Krokslatt 34:13 Kontor/Ovriga innerstadenkontor 10 000 planbesked finns 2023
Gullbergsvass® Kontor/CBD kontor 43 000 detaljplan finns 2023
Bagaregarden 17:26 Kontor/Ostra Géteborg ~ blandstad 60 000 detaljplan pagar 2023/2024
Hogsbo 3:67, Sédra Anggarden Kontor/Vastra Géteborg  bostéder 21 050 detaljplan finns 2024
Hogsbo 55:97, Sédra Anggarden Kontor/Vastra Goteborg  bostader 17 600 detaljplan finns 2024
Skar 57:14, Almedals Fabriker Kontor/Ovriga innerstadenkontor 25 000 detaljplan pagar 2024
Hogsbo 34:13, Sédra Anggarden Kontor/Vastra Géteborg  bostader 7 150 detaljplan finns 2025
Hogsbo 2:2, Sodra Anggarden Kontor/Vastra Géteborg  bostader 6 850 detaljplan finns 2025
Hogsbo 3:117, Sédra Anggarden Kontor/Vastra Goteborg  bostader 15 350 detaljplan finns 2026
Hogsbo 3:127, Sédra Anggarden Kontor/Vastra Géteborg  bostéder 13 950 detaljplan finns 2026
Totalt 374 750

| total investering inklusive markvérde ingér dven befintlig byggnad i ingdende

vérde samt planerad investering.

2 Avser bedémt hyresvérde fullt uthyrt nér fastigheten &r fardigstalld.

3 Uthyrningsgraden omfattar &dven befintlig byggnad.

9 Uppgifterna avser ombyggnation av den dldre byggnadsdelen.
9Med méjlig byggstart menas nar projektet bedéms kunna starta férutsatt att
planarbetet gar som férvéntat och att uthyrning natt en tillfredsstéllande niva.

9 Platzer dger inte marken idag men har option p4 att forvarva mark med byggratt

till marknadsvarde.

7 Fastigheten dr sald men ej frantradd.

Sammanstallningen omfattar magjliga projekt identifierade pa agda eller forvarvs-

avtalade fastigheter.
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Nyckeltal och kvartalsoversikt

Platzer Q4 2022

2022 2021
Nyckeltal koncernen jan-dec jan-dec
Finansiella
Skuldséttningsgrad, ggr 0,8 1,2
Réntetackningsgrad, ggr 3,5 41
Belaningsgrad, % 44 49
Soliditet, % 48 41
Avkastning pa eget kapital, % 25,5 16,5
Fastighetsrelaterade
Direktavkastning, % &5 3,8
Overskottsgrad, % 76 77
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 91
Hyresvarde, kr/kvm 1715 1578
Uthyrningsbar yta, tkvm * 797 853
Avseende definitioner nyckeltal se arsredovisningen sid 145. For berékningar se sid 29.
* Uthyrningsbar yta inklusive intresseféretag 845 tkvm.
Kvartalsoversikt 2022 2021
Mkr Q4 Q3 Q2 Qi Q4 Q3 Q2 Qi
Hyresintakter 308 308 302 311 304 307 296 293
Fastighetskostnader -78 -66 -69 =77 -76 -63 -68 -71
DriftsGverskott 230 242 233 234 228 244 229 222
Central administration =11€) -9 -15 -15 -18 -11 -14 -15
Andel i resultat fran intresseforetag =2) -3 137 187 33 26 35 9
Finansnetto -78 -60 -54 -53 -54 -54 -52 -49
sz:ﬁ::t‘;::'iﬁ:‘:;:;gig‘;’es“'tat i joint 131 169 302 352 189 204 198 167
- varav forvaltningsresultat 139 184 174 173 159 177 163 158
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -230 253 1602 937 492 248 317 183
Vardeforandring finansiella instrument -24 107 248 340 41 42 7 90
Vardeforandring finansieringsavtal -146 -94 17 3 -140 52 1 16
Resultat fore skatt -268 435 2169 1632 582 546 523 456
Skatt pa periodens resultat 17 -123 -417 -250 -111 -90 -107 -91
Periodens resultat -251 312 1752 1382 472 456 416 365
Forvaltningsfastigheter 26994 27002 26955 25529 | 26031 24574 24386 22969
Direktavkastning, % 3,4 3,6 3,6 3,6 3,6 4,0 3,9 3,9
Overskottsgrad, % 75 79 77 75 75 79 77 76
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 91 92 92 91 91 91 91
Avkastning pa eget kapital, % 0,8 6,0 20,3 18,3 8,6 8,9 8,8 77
EPRA beléningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 43 41 40 46 50 49 50 49
Langsiktigt substansvérde per aktie, kr (EPRA NRV) 132,63 135,20 133,12 11730 109,74 105,35 101,38 99,39
Aktuellt substansvérde per aktie, kr (EPRA NTA) 12775 130,23 12785 113,08 105,63 101,60 97,63 95,76
Avyttringsvarde per aktie, kr (EPRA NDV) 116,84 118,94 116,33 101,71 92,37 88,44 84,62 83,26
Borskurs, kr 82,30 6700 66,20 116,40 | 13560 132,00 129,80 103,80
Resultat efter skatt per aktie, kr -2,09 2,60 14,62 11,63 3,94 3,81 3,47 3,03
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 179 0,95 043 1,04 179 117 1,00 086

per aktie, kr
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Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring ledning,
strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjdnster till koncernbolag.

Moderbolaget, Resultatrdakning i sammandrag

2022 2021
Mkr jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 15 16
Rorelsens kostnader =15 -15
Finansnetto 990 425
Véardeforéndring finansiella instrument 671 180
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner 1661 606
Bokslutsdispositioner -22 168
Skatt -134 -63
Arets resultat » 1505 m
" I moderbolaget férekommer inget dvrigt totalresultat varfér summa totalresultat éverensstammer med arets resultat.
Moderbolaget, Balansrdkning i sammandrag
Mkr 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Andelar i koncernféretag 1962 1886
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar (huvudsakligen finansiering koncernforetag) 4 684 3812
Fordringar hos koncernféretag 6 368 5843
Ovriga omsittningstillgangar 29 24
Likvida medel 3 9
Summa tillgangar 13 046 11 574
Eget kapital och skulder
Eget kapital 4 809 3568
Langfristiga skulder 3978 5 035
Skulder till koncernféretag B85 2 922
Kortfristiga skulder 1 002 49
Summa eget kapital och skulder 13 046 11 574

och parker nu pabdrjas. Bostadsutvecklare tilltrader sina byggratter fortldpande fram till 2024.
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Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation

Den 31 december var antalet medarbetare 86 (87 avser
2021-12-31). Verksamheten &r indelad i segmentsindelade
affarsomraden:

- Affdrsomrade kontor - ska utifran dagens ledande posi-
tion skapa fortsatt 16nsam tillvaxt inom kontor.

- Affairsomrade industri/logistik — har som malsattning att
gora Platzer till det ledande kommersiella fastighetsbola-
get i Goteborg inom industri/logistik.

Varje affairsomrade har ett helhetsansvar for fastighets-
affaren inom respektive affirsomrade. Var koncernledning
bestar av ansvariga for foljande funktioner: verksamhets-
utveckling/it/inkdp, affarsutveckling, ekonomi/finans/
fastighetsanalys, kommunikation/marknad/héallbarhet, hr,
affairsomrade kontor och affairsomrade industri/logistik.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Effekter av kriget i Ukraina

Fastighetsverksamhet paverkas generellt av det fortsatta
kriget i Ukraina. Vi genomfor kontinuerligt analys- och
riskbedémning av var och vara hyresgésters verksam-
heter med anledning av paverkan fran kriget i Ukraina.

Vi genomfor anpassningar for att hantera savél stigande
priser som eventuellt férsenade leveranser av material till
vara projekt. Atgérder vidtas for att motverka effekten av
energiprishéjningar for driften av vara fastigheter.

Finansiella risker

Effekten vid risk och osdkerhet pa finansmarknaden yttrar
sig i minskad tillgdng pa kapital och 6kade kreditkost-
nader som en atgdrd for att minska inflationen. Vi f8ljer
detta noga for att motverka paverkan pa Platzer. Den
storsta finansiella risken &r tillgang till finansiering som
ar en forutsattning for att bedriva fastighetsverksamhet.
Platzers finanspolicy anger hur dessa risker ska bemo-
tas. Underliggande starka nyckeltal tillsammans med
god finansiell stdllning och vardebesténdiga fastigheter
begréansar risken.

Generella risker

De generella risker och osdkerhetsfaktorer som vi i forsta
hand paverkas av far starka konsekvenser genom ¢kad
osdkerhet i framtida inflation och 6kade kostnader gene-
rellt samt en risk for en férsamrad hyresmarknad. Vi mot-
verkar effekten genom fordjupade kontinuerliga analyser
och motatgdrder. Detta &r mgjligt da vi har god intern
kontroll, vdl fungerande administrativa system samt vél
beprovade rutiner for relaterade processer. Var generella
riskbedémning beskrivs utforligt i arsredovisningen for
2021 pa sidorna 80-84 samt 96-97.

Platzer Q4 2022

Transaktioner med nérstadende

De nérstaendetransaktioner av 16pande karaktir som
finns i bolaget beskrivs i arsredovisningen for 2021 pa
sidan 111. Utdver dessa avtal finns inga vésentliga trans-
aktioner med nérstaende.

Redovisningsprinciper

Platzer upprattar sin koncernredovisning i enlighet med
IFRS (International Financial Reporting Standards) som

de antagits av EU. Samma redovisnings- och vérderings-
principer har tilldimpats som i den senast avgivna ars-
redovisningen. Delarsrapporten &r upprattad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering. For 2022 har inga nya eller
reviderade IFRS-standarder eller IFRIC tolkningar som
tratt i kraft haft nagon effekt pé koncernens finans-

iella rapporter.

Moderbolagets redovisning &r upprattad enligt arsre-
dovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR2 Redovisning for juridiska personer.
Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper och
varderingsprinciper som i den senaste arsredovisningen.

Avrundningar

Enskilda belopp och summeringar avrundas till ndrmast
heltal mkr. Avrundningsdifferenser kan gora att noter
och tabeller inte summerar.

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets
utgang

Johanna Hult Rentsch har, av Platzers styrelse, utsetts till ny
vd. Hon kommer ndrmast fran rollen som avdelningschef for
region Véast pa NCC Property Development. Johanna tilltrdder
rollen som vd under sommaren, dock senast den 14 augusti
2023. Nuvarande vd P-G Persson kvarstar som vd for Platzer
fram till dess att Johanna tilltrdder sin tjanst.

Goteborg 2023-01-27
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

P-G Persson
vd

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremal for
granskning av bolagets revisorer.
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Rantepolitiken satter spar i marknaden

Efter en tids aterhdmtning gick vérldsekonomin under
2022 in i en period av 6kad osdkerhet, fraimst orsakad av
Rysslands invasion av Ukraina. Infér 2023 spar de flesta
bedémare att vi gar in i en lagkonjunktur nér effekterna
av stigande inflation och hdjda réntor slar mot konsum-
tion och sysselsattning. Samtidigt haller nagra av de
problem i form av exempelvis komponentbrist som orsa-
kades av pandemin nu pa att 19sa sig.

Internationella valutafonden (IMF) har under det senas-
te aret skrivit ner sina ekonomiska prognoser flera ganger
och vérldsekonomin spaddes i oktober véxa med 3,2 %
under 2022, jamfort med 6,0 % under 2021. Den globala
inflationen bedémdes i samma rapport uppga till 8,8 % for
heléret 2022, vilket kan jamforas med 1,5-3,0 % som gallt
de senaste 20 aren.

Som en f6ljd av inflationen har de amerikanska och
europeiska centralbankerna hojt styrrdntorna i omgangar.
Samtidigt spar de flesta bedémare att inflationen kommer
att mattas av under 2023 och rdnteuppgangen ddrmed
brytas. Ett skal till detta &r att efterfragan pa manga varor
férvantas minska. Det géller exempelvis halvledare som
varit en bristvara i flera ar, men dar det nu i stéllet rader
overskott.

Svenska Konjunkturinstitutet (KI) skriver i sin decem-
berprognos att hog inflation och stigande réntor bidrar
till att svensk ekonomi under 2023 gar in i en lagkonjunk-
tur som bed6éms vara till 2025. Enligt rapporten hamnar
tillvaxten pa 2,8 % 2022 och -0,9 % 2023, jamfort med 4,9 %
2021. KI konstaterar att svenska hushall &r hogre beldnade
och ddrmed mer réntekénsliga &n hushall i andra ldnder
samt att de disponibla inkomsterna spas minska under
bade 2022 och 2023.

Inkopschefsindex for industrin uppgick i december till
45,9 (49,2 i september), vilket &r femte manaden i rad som
indexet befinner sig utanfor tillvixtzonen. Nedgangen har

Konjunkturindikator fran naringslivet i Géteborgsregionen

dock bromsat in och delindex fér produktion, sysselsatt-
ning och orderingang steg nagot jamfért med november.
Dessutom fortsatter pristrycket for ra- och insatsvaror att
sjunka efter den tidigare toppen.

For tjanstesektorn f6ll index till 53,0 (55,1 i september),
vilket &r andra ménaden i rad som indexet backar. Aven
om noteringen fortfarande indikerar tillvixt tyder tillba-
kagangen pa att industrikonjunkturen nu &ven péaverkar
den privata tjdnstesektorn.

KI spar att den svenska arbetslésheten blev 7,4 % 2022
och att den kommer att dka till 8,1 % under 2023. Det &r
en liten uppjustering for 2023 sedan senaste prognosen.
Gemensamt for alla prognoser &r att effekten pa syssel-
sdttningen kommer att mérkas under varen 2023 men att
den fortfarande férvintas bli begransad. Samtidigt ckade
bade antalet konkurser och varsel mot slutet av 2022,
vilket kan komma att paverka sysselsdttningen.

I december hdjde Riksbanken styrrdntan med 0,75
%-enheter till 2,50 %. Riksbanken motiverade beslutet
med ett inflationen fortsatt var alltfér hog och att rantan
sannolikt kommer att behéva hdéjas ytterligare i borjan av
2023 for att da vara strax under 3,00 procent.

Goteborgskonjunkturen

Goteborgskonjunkturen vinde under tredje kvartalet ner
och index landade pa 91,5, vilket Business Region Gote-
borg kallar en "normalsvag konjunktur”. Nedgédngen géller
framfor allt framtidsutsikterna samt ar tydligast inom
byggsektorn och handeln.

Under 2022 beddmdes tillvixten pa Géteborgs tio
storsta exportmarknader, enligt Business Region Goteborg,
uppga till 2,5 % (2021: 5,1 %) for att under 2023 landa pa
1,1 %, vilket 4r nagot ldgre dn i den senaste prognosen.

Fortfarande gar framfor allt industrin bra, vilket bland
annat aterspeglar sig i att godsvolymerna i Goteborgs

Source: National Institute of Economic Research
/Business Region Gothenburg (BRG)
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Hamn fortsatte att 6ka under tredje kvartalet. Hamnen tar
marknadsandelar inom framfor allt containertrafik, men
aven kryssningstrafiken okar kraftigt.

I oktober var arbetslosheten i G6teborgsregionen 5,6 %,
vilket &r fortsatt ar klart under 6,6 % i landet som helhet
samt dven lagre an Stockholmsregionens 6,4 %. Sysselsatt-
ningen har under det senaste aret vuxit kraftigt inom ho-
tell och restaurang samt information och kommunikation.
Under de senaste manaderna har ocksa ett stort antal
féretag meddelat att de avser att anstélla fler ménniskor i
regionen. Exempel pa detta &r Svenska Massan, elcykeltill-
verkaren Ecoride, elflygplansutvecklaren Heart Aerospace
samt matleverantdren Kavall. Dessutom pagar ett antal
storre utvecklingsprojekt i regionen, varav det storsta ar
Northvolts och Volvo Cars satsning pa en batterifabrik och
ett FoU-center pa Hisingen som i sig forvantas innebéra
fler &n 3 000 arbetstillfallen.

Enligt SCB:s och Tillvaxtverkets gdstnattsstatistik 6kade
antalet gdstndtter i Vistra Gotaland med 6 % i oktober
jamfort med samma manad foregédende ar. I forhallande
till oktober 2019, innan pandemin, noterades en 6kning
med 2 %. Framfor allt hotellen har aterhdmtat sig starkt
och ligger nu klart 6ver de nivaer som géllde innan pande-
min. Under varen 2023 etableras den forsta direktflyglin-
jen till New York pa néstan 40 ar. Ett generellt 6kat antal
direktflyg fran Landvetter och en svag krona bedéms vara
gynnsamt for besoksndringen.

Goteborgs kontorshyresmarknad
Jamfort med 2021 har hyresnivaerna dkat pa samtliga
delmarknader. De stérsta 6kningarna noteras i Ovriga
innerstaden dar en stor andel nyproduktion kommit ut pa
marknaden.

Osidkerhet avseende konjunkturen och det stora antalet
fardigstallda projekt under 2022 bedéms dock bidra till
en avmattning av hyresutvecklingen och marknaden kan
beskrivas som avvaktande. Efterfragan pa moderna, miljo-
certifierade lokaler i bra ldgen ar dock fortsatt hog. Dartill
bidrar inflationsindexeringen av de allra flesta hyresavta-
len till en 6kning av hyresnivaerna.

Samtidigt tycks den tidigare uppgangen i vakansnivaer
brutits eller i alla fall mattats av under de senaste ména-

Hyresmarknad kontor
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derna. Analytikerbolagen gor dock olika bedémningar av
exakt hur hog vakansgraden &r. Enligt Newsec var vakans-
graden i november 7,0 % och enligt JLL var den i december
10,8 %. Skillnaderna beror pa olika métmetoder.

I och med arsskiftet 2022/2023 har Géteborg passerat
kulmen for tillflddet av nyproducerade kontorsbyggnader.
Under 2022 nadde cirka 170 000 kvm marknaden, jamfort
med normalt 30 000-40 000 kvm per ar. Enligt JLL kommer
dock nivaerna att falla tillbaka till strax under 10 000 kvm
under 2023 for att 2024 ater Oka till cirka 60 000 kvm.

Hittills har marknaden absorberat det stora tillskottet
bra med en total nyuthyrning pa cirka 130 000 kvm under
aret. De flesta storre kontorsfastigheterna har hog uthyr-
ningsgrad innan de dr fardiga och bidrar snarare till héjda
marknadshyror dn tvartom.

Tidigare i ar genomforde NCC en stérre uthyrning i
Habitat pa Masthuggskajen till MAQS Advokatbyra, Jensen
Education tecknade avtal om cirka 7 000 kvm i Botaniska
traddgarden for en skola och Alektum Group forlédngde sitt
hyresavtal om 5 500 kvm med Hufvudstaden i Nordstan.
NCC genomforde ett par storre uthyrningar i Brick Studios
och Vaghuset pa Masthuggskajen. Bland &vriga stora ut-
hyrningar mérks Geelys uthyrning pa 17 000 kvm till Sinix
Group pa Uni3-campuset pa Lindholmen, Convendums
hyra av drygt 4 000 kvm av Wallenstam pa Stampgatan
och Mélnlycke Health Cares kontrakt om 16 000 kvm med
GoCo i Mdlndal.

Goteborgs industri- och logistikhyresmarknad
Logistikhyresmarknaden bedéms vara fortsatt stark med
god efterfragan i attraktiva lagen. Detta aterspeglar sigi
stigande hyresnivaer pa éver 900 kr/kvm fér nyproduktion
ide basta ldgena i Goteborgsomradet.

Den tidigare kraftiga 6kningen av e-handeln under pan-
demin har nu bytts i minskningar under tre pa varandra
féljande kvartal. Vi noterar ocksa att nagra e-handelsbolag
borjar fa problem. Trots detta har den svenska e-handeln
férdubblats pé bara nagra ar, vilket skapat ett uppdédmt
behov av logistiklokaler. Dartill drivs marknaden i Gote-
borgsomradet av tillverkningsindustrins behov.

I Goteborgsomradet finns de framsta logistikldgena pa
Hisingen i anslutning till Volvobolagens fabriker, hamnen

Hyresmarknad logistik

Prime Rent (kr/kvm) Q4 2022 Q4 2021 Prime Rent (kr/kvm) Q4 2022 Q4 2021
CBD 4 200 4 000 Stockholm A-lage 1000 900
Ovriga Innerstaden 3400 3300  Goteborg A-lage 900 700
Norra Alvstranden 2 800 2700 Malmé A-lage 775 650
Maindal 2 500 2 400

Vastra Géteborg 1300 1200 Kalla: Newsec
Ostra Géteborg 2 500 2500

Kélla: JLL
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och det gamla flygplatsomradet i Sdve. Andra viktiga lo-
gistikldgen &r omradet runt Landvetter flygplats samt, lite
ldngre bort, Viared utanfér Boras.

Tidigare i &r har Platzer och Bockasjo tecknat avtal med
bland andra Schenker (30 000 kvm), Volvo Cars (22 900
kvm) och Sportshopen (24 300 kvm) i Sorred Logistikpark.
Lindex meddelade i varas att man samlokaliserar sina
lager i en nybyggd lokal om 40 000 kvm i Alingsas och Cas-
tellum offentliggjorde i juni en avsiktsférklaring avseende
en uthyrning om 25 000 kvm i Halvorsdng. Catena teckna-
de avtal om 8 700 kvm till MM Sports samt med Menigo
om 42 250 kvm i Landvetter.

Goteborgs fastighetsmarknad kontor

Efter en stark inledning préaglades 2022 av vikande akti-
vitet pa den svenska transaktionsmarknaden fér kontor.
Orsaken dr framst 6kande osdkerhet och stigande rantor
samt stora glapp i prisbild mellan képare och séljare. Un-
der slutet av aret mérktes dock ater en 6kning av antalet
transaktioner.

I Goteborgsomradet ar antalet storre affarer fortsatt
begransat och dess andel av den nationella transaktions-
marknaden &r alltjdmt liten. En forklaring till Goteborgs-
regionens andel dr att antalet transaktioner utanfér
storstadsregionerna dkat pa senare ar.

Det laga antalet transaktioner forsvarar bedomningen
av marknadsléget. De affdrer som gjorts tyder pa en viss
okning av direktavkastningskraven och de flesta bedoma-
re borjar ta hojd for framtida 6kningar.

Under 2022 projektstartades Habitat 7 vid Jarntorget,
vilket byggs av NCC. Dessutom inledde Hufvudstaden
arbetet i kvarteret Johanna i centrum.

I borjan av oktober férviarvade Niam den kombinerade
kontors- och logistikfastigheten Kruthuset 17 om 68 000
kvm for 1 800 mkr. I november forvarvade Aspelin Ramm
resterande 50 % i SKF:s tidigare huvudkontor samt en
intilliggande fastighet i Gamlestaden av SBB. De bada
fastigheterna omfattar totalt 18 900 kvm. Innan arsskiftet
forvarvade Platzer resterande 50 % i Kineum som &gts av
NCC under byggtiden.

Fastighetsmarknad kontor
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Goteborgs fastighetsmarknad industri/logistik
Efter manga ar med sjunkande direktavkastningskrav pa
logistikfastigheter kan nu en 6kning noteras. Marknaden
maste dock fortfarande betecknas som stark.

Newsec uppskattar att den totala svenska transaktions-
volymen inom industri/ logistik uppgick till ndrmare 40
mdkr under arets elva forsta manader, vilket &r mindre &n
motsvarande period foregdende ar, men klart 6ver tidigare
ars nivaer. Aktiviteten pa transaktionsmarknaden har
minskat successivt under aret i takt med att osdkerheten
om marknaden 6kat. Detta forstérker tendenser péa en
marknad som redan tidigare led brist pa attraktiva objekt.

I december férvarvade Catena en fastighet i Arendal med
en uthyrningsbar yta om 17 300 kv fran ICA Fastigheter.
Tidigare i ar forvarvade Revelop en blandfastighet pa drygt
14 000 kvm i Torslanda samt sex fastigheter i G6teborg och
Helsingborg pa sammanlagt 10 000 kvm. I juli férvarvade
Areim ett fastighetsbestand i G6teborg och Stockholm om
totalt 16 400 kvm fran Stenhus Fastigheter. I varas forvar-
vade Capman tva fastigheter i Mdlnlycke om sammanlagt
mer an 21 000 kvm. I februari meddelade &ven Revelop
att man kopt en fastighet om 48 000 kvm i MdIndal som
till stérre del ar uthyrd till KappAhl. I slutet av mars salde
NCC logistikprojektet Albatross i Arendal till Barings, for
ett 6verenskommet fastighetsvirde om cirka 530 miljoner
kronor.

Det rader fortsatt hogtryck vad géller nyproduktion.
Utover de projekt som Platzer ar inblandade i bygger Cate-
na etapp 2 vid Landvetter flygplats. Lite ldngre bort langs
riksvdg 40 bygger Logistic Contractor en anldggning i Via-
red utanfor Boras. I Arendal bygger NCC & Barings en lo-
gistikbyggnad om 34 000 kvm. I slutet av mars annonsera-
de Balder och Next Step Group att man avser att etablera
en ny logistikhubb i Harryda. Investeringen uppges uppga
till 4 mdkr. Eftersom det mesta av nyproduktionen byggs
pa uppdrag av hyresgéster dr vakansgraden i segmentet
lag vad galler moderna logistikfastigheter.

Direktavkastningskraven for logistikfastigheter har
sjunkit under flera ar, men i takt med stigande rantor har
det skett ett trendbrott och en Skning pa cirka 1,0 procent-
enheter till omkring 4,5 % i de mest attraktiva ldgena i
Goteborgsomradet.

Fastighetsmarknad industri/logistik

Prime Yield (%) Q4 2022 Q4 2021 Prime Yield (%) Q4 2022 Q4 2021
CBD 4,15 3,50 Stockholm A-lage 4,25 3,50
Ovriga Innerstaden 475 3,90 Goteborg A-lage 4,50 3,50
Norra Alvstranden 5,25 4,25 Malmé A-lage 5,10 3,80
Moindal 5,85 5,75

Kalla: Newsec
Vastra Goteborg 6,50 6,50
Ostra Goteborg 5,60 5,00

Kélla: JLL
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Aktien och agare

Platzeraktien dr noterad pa Nasdaq Stockholm sedan no-
vember 2013 och aktien handlas pa Large Cap. Bolagets
borskurs uppgick den 31 december 2022 till 82,30 kronor
per aktie, vilket motsvarar ett bérsviarde pa 9 861 mkr
berdknat pa antal utestaende aktier. Under aret omsattes
totalt 28,5 miljoner aktier (17,4) till ett sammanlagt virde
om 2 515 mkr (2 185). Den genomsnittliga omséttningen
var 112 500 aktier per dag (69 000).

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer uppgick pa bokslutsdagen till

11 993 429 kronor, fordelat pa 20 000 000 A-aktier med ett
rostvarde om 10 roster per aktie och 99 934 292 B-aktier
med ett réstvirde om en rost per aktie. Varje aktie har
ett kvotvdrde pa 0,10 kr. Platzers innehav av egna aktier
uppgar till 118 429 B-aktier.

I samband med noteringen i november 2013 genomfor-
des en nyemission till kursen 26,50 kronor per aktie som
tillforde bolaget 651 mkr efter avdrag for emissionskost-
nader.

Senaste férdndringen av aktiekapitalet skedde under
fjarde kvartalet 2016 da Platzer genomforde en foretrade-
semission om totalt 718 mkr med en teckningskurs om
30 kronor per aktie.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen ska langsiktigt uppga till 50 % av justerat
férvaltningsresultat efter skatt (med skatt avses 20,6 %
schablonskatt fran 2021). Justerat férvaltningsresultat
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innebdr forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare.

Styrelsen foreslar att arsstdmman beslutar om en utdel-
ning om 2,30 kr per aktie (2,20), att utbetalas vid tva tillfallen
om vardera 1,15 kr/aktie, med avstdimningsdagar den
27 mars och den 25 september.

Agarférhallanden

Antalet aktiedgare uppgick den 31 december till 6 126

(5 652). Det utlandska dgandet uppgick till 14,1 % av
aktiekapitalet. I Platzers bolagsordning finns en hembud-
sklausul som innebdr att en kdpare av A-aktier, vilken
inte tidigare dger A-aktier, dr skyldig att hembjuda de
forvarvade aktierna till 6vriga dgare av A-aktier, om inte
férvarvet skett genom koncernintern éverlatelse eller
motsvarande inom respektive nuvarande dgargrupp. Om
dgarna av A-aktier inte forvarvar de hembjudna aktierna
omvandlas de &verlatna aktierna automatiskt till B-aktier
innan férvérvaren infors i aktieboken.

Information till aktieagarna

Platzers framsta informationskanal dr hemsidan
platzer.se. Har offentliggdrs alla pressmeddelanden och
finansiella rapporter. Pressmeddelanden och rapporter
kan erhallas via e-post i samband med offentliggéran-
det. Pa webbplatsen finns ocksa presentationer, generell
information om aktien, rapport om bolagsstyrning och
finansiella data.
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Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per den 31 december 2022

Platzer Q4 2022

Antal Antal Antal Andel Andel
Namn A-aktier B-aktier aktier roster, % kapital, %
Neudi & C:o (fd Ernstrém) 11 000 000 6 500 000 17 500 000 38,9 14,6
Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan 5 000 000 11375112 16 375 112 20,5 13,7
Lansforsédkringar Skaraborg 4 000 000 2 468 000 6 468 000 14,2 54
Familjen Hielte / Hobohm 18 028 449 18 028 449 6,0 15,0
Fjarde AP-fonden 9 752 606 9 752 606 3,3 8,1
Lansforsakringar fondférvaltning AB 7 844 595 7 844 595 2,6 6,5
Handelsbanken fonder 6 095 029 6 095 029 2,0 51
SEB Investment Management 4 263 708 4 263 708 1,4 3,6
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 030 562 4 030 562 1,3 3,4
State Street Bank and Trust Co 3858 186 3858 186 1,3 3,2
Ovriga 4gare 25 599 616 25 599 616 8,5 21,4
Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100,0 100,0
Aterképta egna aktier 118 429 118 429
Totalt registrerade aktier 20 000 000 99 934 292 119 934 292
Data per aktie, kr
2022 2021
jan-dec jan-dec
Borskurs vid periodens slut 82,30 135,60
Langsiktigt substansvidrde (EPRA NRV) 132,63 109,74
Aktuellt substansviarde (EPRA NTA) 12775 105,63
Avyttringsvirde (EPRA NDV) 116,84 92,37
Forvaltningsresultat efter avdrag fér nominell skatt (EPRA EPS) 4,74 5,34
EPRA beléningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 43 50
Resultat efter skatt ? 26,67 14,24
Justerat férvaltningsresultat efter skatt 2 4,35 4,20
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5,14 5,73
Utdelning 2,30 2,20
Antal aktier per bokslutsdag, tusental 119816 119816
Genomsnittliga antal aktier, tusental 119 816 119 816

Avseende definitioner av nyckeltal se hemsidan och berékningar av nyckeltal se sid 29.

Y Nagon utspddningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier férekommer.

Avser resultat hanforligt till moderforetagets aktiedgare.

2 Beraknat i enlighet med utdelningspolicyn, se beskrivning sid 27.



29 .~~~ Berdkning av nyckeltal

Berakning av nyckeltal

Platzer Q4 2022

2022 2021
jan-dec jan-dec
Rantetdckningsgrad, ggr
Driftséverskott 939 923
Central administration -58 -58
Rénteintékter 11 0
Summa 892 865
Réntekostnader -256 -209
3,5 4,1
Avkastning pa eget kapital, %
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare:
Resultat efter skatt 3195 1706
Summa efter skatt 3 195 1706
Genomsnittligt eget kapital 12 533 10 340
25,5 16,5
Langsiktigt substansvirde (EPRA NRV), kr
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare:
Eget kapital 13 999 11 068
Aterlaggning av uppskjuten skatt 2503 2 020
Aterléggning av rantederivat -611 61
Summa 15 891 13 149
Antal aktier, tusental 119816 119 816
132,63 109,74
Direktavkastning, %
Driftséverskott (vid delar omrzknat till helar) 939 923
Fastigheternas genomsnittliga véarde 26 513 24 303
3,5 3,8
EPRA NTA - Aktuellt substansvidrde per aktie, kr
EPRA NRV 15 891 13149
Beraknad uppskjuten skatt -5684 -492
Summa 15 307 12 656
Antal aktier, tusental 119 816 119816
127,75 105,63
EPRA NDV - Avyttringsvarde per aktie, kr
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Eget kapital 13 999 11 068
Summa 13 999 11 068
Antal aktier, tusental 119 816 119 816
116,84 92,37
EPRA EPS - Forvaltningsresultat efter avdrag for nominell skatt
per aktie, kr
Forvaltningsresultat 668 655
Skatteméssiga justeringar -181 -197
Skattepliktigt resultat 487 458
Nominell skatt -100 -94
Forvaltningsresultat efter avdrag for aktuell skatt 568 561
Genomsnittligt antal aktier 119 816 119 816
4,74 4,67
EPRA LTV- Belaningsgrad fastigheter, %
Nettoskuld 12 420 13408
Forvaltningsfastigheter 28 953 26 642
42 50
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UTDRAG UR PRESSMEDDELANDE

Styrelsen for Platzer Fastigheter Holding AB
har utsett Johanna Hult Rentsch till ny vd

Johanna Hult Rentsch har utsetts till ny vd for Platzer. Hon kommer narmast fran rollen
som avdelningschef for region Vast pa NCC Property Development. Johanna tilltrédder rol-
len som vd under sommaren, dock senast den 14 augusti 2023. Nuvarande vd P-G Persson
kvarstar som vd for Platzer fram till dess att Johanna tilltrdder sin tjanst.

Johanna Hult Rentsch &r utbildad ingenjor och ekonom. Johanna har lang erfarenhet av ledarroller och afférs-
utveckling inom fastighetsbranschen, med inriktning pa projektutveckling. Hon har verkat saval
internationellt som nationellt och nu senast lokalt i Goteborg. Johanna Hult Rentsch kommer ndrmast fran
rollen som avdel-ningschef for region Vast pa NCC Property Development dar hon sedan 2014 ansvarat for
utveckling av projekt-fastigheter inom segmenten kontor, handel, logistik, hotell, hyresbostéder och
samhallsfastigheter. Tidigare har Johanna bland annat arbetat med fastighetsutveckling i Syd-6st Europa for
Inter Ikea Centre Group och dven drivit egen verksamhet inom projektutveckling. Johanna ar dven
styrelseledamot i Vastsvenska Handelskam-maren och har ett stort intresse for och fokus pa utvecklingen av
Goteborg.

Johanna Hult Rentsch tilltrader som vd under sommaren, dock senast den 14 augusti 2023. I syfte att sdker-
stédlla en ordnad 6vergang har styrelsen och P-G Persson kommit 6verens om att P-G kommer att kvarsta som
vd for Platzer fram till dess att Johanna Hult Rentsch tilltrader sin tjanst.

- Jag dr mycket glad att kunna presentera Johanna Hult Rentsch som ny vd
for Platzer. Med Johanna far Platzer en vd med ett genuint engagemang for
hallbarhetsdimensionerna i fastighetsbranschen. Det har hon tydligt visat
genom ett stort antal framgadngsrika fastighetsprojekt som gadr helt i linje
med bolagets vision att géra Géteborg till Europas bdsta stad att arbeta i.
Styrelsen har i Johanna métt en inspirerande ledare, som med sin affdrsmds-
sighet samt kunskap om och tro pa Géteborg dr redo att ta Platzers erbju-
dande och organisation in i ndsta utvecklingsfas av tilludxten, sdger Platzers
styrelseordférande Charlotte Hybinette.

Charlotte Hybinette

- Platzer dr fér mig ett mycket attraktivt och spdnnande fastighetsbolag
med en tydlig vilja att bidra till Géteborgs utveckling. Platzers medarbeta-
re dr duktiga pa det de gor och har férddlat och tillfért mdnga fina platser
i Goteborg de senaste dren. Jag dr hedrad och glad 6ver att fa fortroendet
att leda Platzer till ndsta steg, sdger Johanna Hult Rentsch.

Johanna Hult Rentsch
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Goteborgs basta Platzer

Platzer ar ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella fastigheter.
Vi ar med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Goteborgs basta platser. Bast pa Goteborg,
bast for Goteborg. Helt enkelt Goteborgs basta Platzer. Vi dger och utvecklar 72 fastigheter med
en uthyrningsbar yta om 845 tkvm till ett virde om 27 mdkr.

Vision
Vi ska gora Goteborg till Europas basta stad att arbeta i.

Affarsideé

Platzer skapar hallbara virden genom att dga och
utveckla kommersiella fastigheter i Goteborg.

Strategier

¢ Omradesutveckling
Genom att ta en ledande position i utvalda omraden
tar vi ansvar for att utveckla platser dar ménniskan
dr i centrum, hallbar utveckling uppnas och Europas
bésta arbetsplatser finns.

Tillvdxt
Vi skapar hallbar tillvixt genom:

- vardeskapande forvaltning i vara fastigheter
- aktiv fastighets-, projekt- och stadsutveckling
- strategiska fastighetstransaktioner

Medarbetare/organisation

Vi ska vara en av branschens bésta arbetsgivare
genom att attrahera, utveckla och behalla medarbe-
tare med olika bakgrund och erfarenhet, som arbetar
tillsammans utifran vara kdrnvérden.

Finansiella mal

Soliditet: > 30 %

Belaningsgrad: 6ver tid inte 6verstiga 50 %
Arlig 8kning av substansvérde: > 10 %
(langsiktigt, EPRA NRV)

Réntetdckningsgrad: > 2 ggr

Investeringsvinst i projektinvesteringar: > 20 %

e Finans

Var finansiering ska stodja hallbar tillvéxt, i forsta
hand utan aktiedgartillskott, dir finansierings-
kostnaden &r effektiv 6ver tid och en Investment
Grade-rating bibehalls.

Kund

Vi skapar langsiktiga kundrelationer genom att ligga
steget fore, forutse kundbehov och ta initiativ till
16sningar i varje skede av kundresan.

- Vi gor det latt for kunden att vélja genom tydligt
paketerade erbjudanden.

- Vi behaller vara kunder genom en aktiv och
professionell dialog i vardagen.



Kalendarium

2023

Arsstamma 23 mars kl 15:00
Delarsrapport januari—-mars 19 april kl 8:00
Delarsrapport januari—juni 5 juli kl 8:00
Delarsrapport januari—september 17 oktober kI 8:00

F6r mer information, besok platzer.se eller kontakta
P-G Persson, vd, tfn 0734-11 12 22
Fredrik Sjudin, cfo, tfn 0721-27 77 78

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
Box 211, 401 23 Goteborg | Besoksadress: Kampegatan 7
031-631200 | info@platzer.se | platzer.se
Styrelsens site: Goteborg | Org.nr: 556746-6437





