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Okade hyresintikter mildrar konsekvensen
av hogre finansieringskostnader

» Stark nettouthyrning och ett stort antal nya kontrakt

= Hallbar finansieringsmodell och dagliga forbattringar ger
stabil grund pa osaker marknad

* Minskad energianvandning och steg mot mer aterbruk

* Merkurhuset vann Kasper Salin-priset for Sveriges
basta byggnad

* Schenker Logistics var forsta hyresgast att flytta in i Sorred
Logistikpark

Hyresintskterna ékade till 350 mkr (311)

Forvaltningsresultatet uppgick till 161 mkr (173)

Periodens resultat uppgick till 78 mkr (1 382)

Fastighetsvirdet uppgick till 27 387 mkr (26 994)

Resultatet per aktie uppgick till 0,65 kr (11,53)

Nyckeltal Q1 2023 Q1 2022
Langsiktigt substansvirde (EPRA NRV) per aktie 132,25 117,30
Rantetéckningsgrad, ggr 2,6 4,1
Belaningsgrad, % 45 45
Direktavkastning, % 3,9 3,6
Overskottsgrad, % {) 75

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92
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Resultat & Finansiell stallning

Okade hyresintakter mildrar konsekvensen av
hogre finansieringskostnader

Ett stort antal nya hyreskontrakt gav forbattrad intjaningsférmaga och vager delvis upp de
okade finansieringskostnaderna. Var hallbara finansieringsmodell och dagliga forbattringar ger
stabil grund och skapar mojligheter infor framtiden.

Oron i omvérlden, hoga elpriser och inflation fortsatte att dominera
marknader varlden 6ver dven under forsta kvartalet 2023. Riksbanken
hojde i februari styrrantan med ytterligare 0,5 procentenheter till 3,0 %
och aviserade att fler hojningar kommer bli nédvandiga om inte infla-
tionstakten viker neréat.

Det finns tecken i bade USA och Europa pa att inflationen bérjar mat-
tas av och att centralbankerna kan 6vervaga om och néar de ska sinka
styrrantorna igen. Samtidigt innebar héjda rantor och hog inflation en
rejédl avkylning av ekonomin. Goteborg med sin laga arbetsloshet, Nor-
dens storsta hamn och manga planerade industriinvesteringar bedéms
klara ett simre konjunkturldge relativt bra. Business Region Goteborgs
senaste konjunkturindikator visar dock att ndringslivet Goteborg ar
inne i en ldgkonjunktur.

De allt hogre styrrantorna paverkar alla beldnade fastighetsbolag
genom okade finansieringskostnader. Framfor allt berdrs bolag med kort
rantebindning, hog beldningsgrad och intéktsfloden utan inflations-
skydd. Samtidigt ar det fortsatt tufft med likviditet p& kapitalmarkna-
den for fastighetsbolag utan A-rating, vilket inneburit att antalet fastig-
hetstransaktioner minskat kraftigt och att investeringar i nya projekt
avbrutits eller skjutits pa framtiden. En del aktorer har behovt ta in nytt
kapital fran dgarna, gora strukturaffarer och sélja fastigheter. Flera
noterade fastighetsbolag har dven valt att slopa eller minska utdel-
ningen till 4garna for att stiarka de finansiella nyckeltalen.

Aven vi paverkas nar marknadens avkastningskrav (yielderna) 6kar,
fastighetsvardena sjunker och investeringar i fastigheter blir svarare att
finansiera. Vi berdrs dven nar konjunkturen viker och efterfragan pa
véra lokaler minskar. Aven om vi inte kan géra nagot at laget i omvérl-
den, finns det mycket vi kan gora for att lindra effekterna.

Hallbar finansieringsmodell i Platzer

Pa Platzer jobbar vi proaktivt med att finansiera verksamheten utifran
var tredriga affarsplan som uppdateras kontinuerligt. Planens utgangs-
punkt ar Ionsam tillvaxt utan nyemissioner. Vid ett fatal tillfdllen néar
behov av kapitaltillskott har uppstatt, till exempel vid IPO 2013 och for-
véarv fran Volvo 2016, har vi genomfort nyemissioner. Vi har arbetat pa
samma satt sedan bolaget bildades for 15 ar sedan, vilket varit ett fram-
gangsrecept for var successiva tillvaxt till ett borsnoterat fastighetsbo-
lag pa Large Cap.

Under det senaste aret har utvecklingen i omvérlden gjort att framfor
allt finansieringen av verksamheten blivit mer osaker och svarhanterad.
Darfor var det en stor fordel att vi gick in i de osékra tiderna med vara
starkaste nyckeltal hittills, att vi hade 75 % banklan samt en tydlig
modell for hur vi jobbar med att trygga framtida finansiering. Dartill har
vi starka dgare, inget korsdgande, langsiktiga relationer med langivare
samt ett fastighetsbestand med hog kvalitet.

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer Platzer Q1 2023

Merkur lyckades kamma
hem det finaste av alla
priser en arkitekt kan vinna
— Kasper Salin-priset
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Okat driftséverskott men forsamrat finansnetto

Resultatet av att manga av vara projekt, sdsom exempelvis Kineum, har
avslutats eller r pa vig att avslutas kommer att synas i resultatrak-
ningen successivt under aret. I kombination med indexdkningen for
2023 innebar det att driftsoverskottet ckade med 32 mkr till 266 mkr
under forsta kvartalet jamfért med samma period foregdende ar. Tyvarr
racker inte 6kningen till for att kompensera for det 6kade finansnettot
som under perioden var -97 mkr, en forsamring med 44 mkr jamfort
med motsvarande period 2022. Forvaltningsresultatet har dairmed mins-
kat till 161 mkr (173), vilket samtidigt visar att vi kan halla uppe ett starkt
kassaflode trots kraftigt hojda rantor.

Stark nettouthyrning

Forutom projektavsluten och indexokningen bidrog dven den starka net-
touthyrningen under forsta kvartalet till att intjaningsférmagans drifts-
overskott 6kade med 20 mkr till 1 142 mkr. Extra roligt ar att uthyr-
ningen i huvudsak skett i vara befintliga kontorsférvaltningsfastigheter,
vilket ger ett snabbare tillskott av kassaflode eftersom inflyttningstiden
normalt ar kortare dn i en projektfastighet. Dessutom visar den starka
uthyrningsaktiviteten att ldgkonjunkturen édnnu inte har fatt effekt pa
potentiella hyresgdsters behov av lokaler i vara kontorsfastigheter.

Oférandrade yielder och fastighetsvarden i kvartalet

Mot bakgrund av det arbete som under foregdende kvartal gjordes for
att forsoka bedoma fastighetsvardena i bestandet har inledningen av
2023 varit betydligt lugnare. Det har i princip inte varit nagon aktivitet
alls pa transaktionsmarknaden i Géteborg. De stickprov vi gjort med
externa varderare visar ocksa att det inte har hant sa mycket med yiel-
derna. Denna bedomning stédrks av de diskussioner vi fort i samband
med refinansieringar av banklan och obligationslan. Jaimf{ért med forsta
kvartalet 2022 innebar det att vi har hojt yielderna i varderingarna med
isnitt 0,25 procentenheter i heldgda fastigheter och med 0,4 procenten-
heter i intressebolagen.

Inflyttning i Sorred Logistikpark och pris till Merkur
Manga av vara pagéende logistikprojekt borjar ndrma sig inflyttning.
Under andra kvartalet dr projekten Sorred 7:21, Sorred 8:12 byggnad V1
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och Sorred 8:12 byggnad V2 samt Arendals Kulle klara for inflyttning.
Redan pa forsta kvartalet sista dag kunde vi dessutom ldmna 6ver
lokalen i S6rred 8:12 V1 till Schenker Logistics.

Forutom att vara lonsamma investeringar bidrar vara kontorsprojekt
till stadsmiljon. Garda Vesta, Merkur och Kineum har alla varit med och
tavlat om fina utmarkelser. For Garda Vesta och Kineum blev det inte
vinst, men Merkur lyckades kamma hem det finaste av alla priser en
arkitekt kan vinna - Kasper Salin-priset. Grattis till Olsson Lyckefors
och naturligtvis till oss och Bygg-G&ta. Priset visar att vi gor skal for var
vision "Vi ska gora Goteborg till Europas basta stad att arbeta i”.

Alla hallbarhetsparametrar visar gront

Gront ljus for gront arbete sammanfattar Platzers forsta kvartal 2023
dér i princip alla parametrar vi méter forbattras. Under arets forsta
kvartal har det varit fortsatt fokus pa energianvandningen. Var totala
energianviandning minskade med drygt 5 % jamf{oért med samma period
foregaende ar. Vi har ocksa intensifierat vara insatser for att 6ka ande-
len aterbruk i vara projekt.

Oséker omvarld till inflationen vander

Den 15:e varje manad letar fastighetsbranschen, investerare och Riks-
banken efter tecken i inflationssiffrorna som tyder pa att inflationen ar
pa vag att vanda nerat, sa att Riksbanken kan sluta héja styrrantan. Min
forhoppning dr att jag som vd i Platzer ska fa njuta av det dgonblicket
innan jag ldmnar 6ver till var tilltrddande vd, Johanna Hult Rentsch, den
14 augusti.

Laget nu liknar finanskrisen 2008/2009, da jag ocksa var vd. Efter de
tuffa dren kom vi ut starkare och kunde utnyttja laget till att viaxa verk-
samheten till det bolag Platzer dr idag. Under den tid jag har kvar i bola-
get vill jag bidra med att vigleda Platzer i en miljo med hogre inflation
genom att ta vara pa och utnyttja de mdjligheter vi kan skapa.

P-G Persson, vd

Marknad & Platzer
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Intjaningsférmaga driftséverskott,
kvartalsvis
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Pa Platzer vill vi aktivt verka for en positiv samhallsutveckling med
ett sa litet miljoavtryck som méjligt. Vi tar ansvar for Goteborg
genom att utveckla hallbara, levande och trygga omraden med

manniskan i centrum.

Energieffektivisering dr en del av vart dagliga arbete.
vart langsiktiga fokus pa energifragan har resulterat
i energieffektiva och klimatsmarta l6sningar som
gett saval miljovinster som kostnadsbesparingar. Vid
utgangen av 2022 var var genomsnittliga energian-
vandning 78,5 kWh/kvm A-temp. Det langsiktiga
malet ar att energiprestandan i vara forvaltningsfas-
tigheter ska vara lagre an 70 kWh/kvm A-temp
senast 2025. Vi ska ocksa 6ka andelen egenproduce-
rad energi genom fler solcellsanldggningar. Malsatt-
ningen for aret dr att installera sexton nya solcells-
anldggningar med en effekt pa drygt 2 500 kW. En av
anldggningarna har driftsatts under forsta kvartalet.

Klimateffektivisering fortsatt i fokus

Var ambition &r att var forvaltning ska vara klimat-
neutral (scope 1 och scope 2) till 2025. Vi arbetar
aktivt med de utslapp vi sjdlva har radighet 6ver och
i dialog med till exempel energibolagen for att
minska utsldppen. Kartlaggningen av vara indirekta
utslapp i scope 3 visar att en vasentlig del harror fran
vara byggprojekt. Darfor ska samtliga projekt bland
annat innehélla ett betydande inslag aterbruk. Vi
accelererar nu detta arbete genom att systematisera
uppfoljningen och rikna pa de klimatbesparingar
som aterbruket medfor. En viktig insikt ar att det

kréaver insatser fran manga medarbetargrupper. Det
ar ocksa avgorande att fragan identifieras och beaktas
i tidigt skede.

Ett exempel som forenar energieffektivisering med
aterbruk &r ett belysningsprojekt dér all befintlig
belysning i allménna utrymmen byts ut mot nya LED-
ljuskallor. Det berdknas ge en arlig energibesparing pa
cirka 80 MWh. D& befintliga armaturer behélls uppnas
aven en klimatbesparing.

Platzer som samhallsaktor

Att sakra kompetensforsorjningen inom var bransch
ar en viktig del av vart sociala hallbarhetsarbete. Vi
deltar i fastighetsbranschens kompetensrad, ar dela-
gare i yrkeshogskolan Fastighetsakademin samt
huvudsponsor at programmet affarsutveckling och
entreprendrskap inom byggsektorn pa Chalmers. Vi
tar arligen emot ett stort antal praktikanter, sommar-
jobbare och studenter som skriver examensarbeten.
For 2022 uppgick antalet till 17, vilket motsvarar cirka
20 % av det totala antalet medarbetare. Under varter-
minen 2023 har vi tva studenter som skriver sitt ex-
jobb hos oss.

Resultat & Finansiell stallning
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Platzers hallbarhetsrapportering

| kvartalsrapporterna redovisar vi utfall for nagra prioriterade hallbarhetsfragor och héllbarhetsmal, samt infor-
merar om aktuella handelser under kvartalet med koppling till vart hallbarhetsarbete. En helhetsbild av hall-
barhetsarbetet publiceras en gang om aret i var hallbarhetsrapport som uppréttas enligt arsredovisningsla-
gen, GRI Standards och EPRA Sustainability Best Practice Recommendations (sBPR).
Hallbarhetsrapporten for 2022 finns tillganglig pa var hemsida integrerad i var arsredovisning for 2022.

V1 driver pa utvecklingen 1 de
omradden ddr vl finns

2023 2022 Foréand- 2022
Hallbarhetsnyckeltal som maéts kvartalsvis Enhet jan-mars  jan-mars ring, % jan-dec
Energianvéandning i jamforbart bestand kWh/kvm A-temp 29,2 31,2 -6,6 78,5
Total energi (fastighetsel, fjdrrvirme och fjarrkyla) MWh 27 881 29 483 -5,4 74161
Koldioxidutslapp (scope 1* och scope 2**) ton CO,e 120 222 -45,9 570
Koldioxidutslapp (scope 1* och scope 2**) per uthyrningsbar yta kg CO,e/kvm 0,14 0,25 -441 0,67
Grona hyresavtal %-andel av uthyrningsbar yta 53,7 52,0 3,3 53,5
Miljocertifierade fastigheter %-andel av forvaltningsfastigheter 91,7 91,3 0,4 91,7
Gron finansiering % 67 68 -1,5 67

*Koldioxidutslépp i scope 1 fran servicebilar och kdldmedialackage.
**Koldioxidutslépp i scope 2 fran fjarrvarme, from 2023 réknas enbart utslédpp fran férbranningen i scope 2.
Utslédpp fran fiarrvarmen relaterat till produktion och transport ingér i scope 3 som redovisas pa arsbasis.

Hallbarhetsnyckeltal som mits pa arsbasis 2022 2021
Samverkansprojekt inom vara tio utvalda delomraden antal samverkansprojekt 10av 10 9av10
En av branschens bésta arbetsplatser fortroendeindex >90 enligt GPTW 79 78

antal studenter som erbjuds
praktikplats, examensarbete eller

Bidra till kompetensforsorjning i branschen sommarjobb 17 15

Fordelning av kvinnor och mén ska vara inom intervallet 40-60 %

pa samtliga nivaer i organisationen
Ledningsgrupp %-andel kvinnor/mén 43/57 38/62
Chefer %-andel kvinnor/mén 44/56 40/60
Medarbetare %-andel kvinnor/mén 47/53 46/54
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Uthyrning och forvaltning

Uthyrningsverksamheten har fortsatt utvecklats positivt under forsta
kvartalet bade pa kontors- och logistikmarknaden. Med endast en stérre
uppsagning har vi en positiv nettouthyrning pa 21 mkr for perioden.

vart totala fastighetsbestand bestod den 31 mars
2023 av 73 fastigheter. I fastighetsbestandet ingar 23
projektfastigheter, varav tva ar deldgda. I det totala
bestandet tillkommer ytterligare tre fastigheter som
ar deldgda, vilket innebdr att totalt fem deldgda fast-
igheter redovisas som intresseféretag. Under kvarta-
let har del av fastigheten Hogsbo 757:50 forvarvats.
Se vidare sidan 8. Den totala uthyrningsbara ytan,
inklusive intresseforetag, ar 845 000 kvm. Fastighe-
ternas verkliga varde var 27 387 mkr exklusive
intresseforetag.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under
perioden till 92 % (92).

Nettouthyrning och omférhandlingar
Uthyrningsverksamheten har fortsatt att utvecklas
positivt under forsta kvartalet bade pa kontors- och
logistikmarknaden. Vi har under kvartalet tecknat
flera storre hyresavtal inom vart forvaltningsbe-
stand framfor allt inom affdrsomrade kontor, medan
vi endast har en storre uppsdgning och den dr inom
affairsomrade industri/logistik.

vart forvarv av fastigheterna pa Medicinareberget
under 2021, inflyttningar i Kineum och genomfoérda
omforhandlingar har lett till att den genomsnittliga
aterstaende kontraktstiden okat jamfort med forsta
kvartalet férra aret och uppgar nu till 51 manader
(42). Antalet lokalhyreskontrakt uppgar till 692 (699)

med totala hyresintékter pa 1 397 mkr (1 217) pa ars-
basis, exklusive garage- och parkeringsavtal. De 20
storsta hyreskontraktens andel av hyresvardet upp-
gar till 37 % (35).

Industri/logistik

Inom industri/logistik ar vi ledande aktor i Arendal.
Bland de storsta kunderna kan ndmnas DFDS, DHL,
Plasman, SSAB och Sveafjord (AB Volvo). Totalt har vi
59 (74) lokalhyreskontrakt inom industri/logistik
med totala hyresintdkter pa 283 mkr (285) pa arsba-
sis. Antalet kontrakt har minskat som en f6ljd av att
en del av fastigheten Arendal 764:720 har frantrétts
under andra kvartalet 2022.

Industri/
Omférhandlingar Kontor Logistik Totalt
Qi Qt Qi Q1 Qi Q1

2023 2022 2023 2022 2023 2022
Forvaltningsfastighet
Hyresvérde efter
omférhandling, mkr 12 0 32 16 44 16
Forvaltningsfastighet
Hyresférandring, % 9 0 12 2 11 2

Intresseforetag
Hyresvérde efter
omforhandling, mkr - - o - - _

Intresseforetag
Hyresforandring, % - - o - - -

Resultat & Finansiell stallning
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Nettouthyrning Kontor Industri/Logistik Totalt

Mkr Q12023 Q1 2022 Q12023 Q1 2022 Q12023 Q1 2022
Férvaltningsfastigheter - uthyrningar 44 19 3 6 47 25
Forvaltningsfastigheter - uppségningar -21 -9 -6 -10 -27 -19
Projektfastigheter - uthyrningar o 4 o 12 = 16
Projektfastigheter - uppségningar = -4 = = = -4
Intresseforetag - uthyrningar 2 = = 36 2 36
Intresseféretag - uppségningar =1 = = - -1 -
Summa nettouthyrning 24 10 -3 44 21 54

Hyresvolym och hyres6kning
- omférhandlingar, per kvartal
Nettouthyrning, per kvartal gan p
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Fordelning ytor
1% 1%

2%

3%
%

Kontor Stérsta kunderna Andel”
Inom kontor ar vi ledande aktor i Lilla Bommen, Garda

och Gamlestaden. Bland de storsta kunderna kan nam- S\.Ieafj‘.)rd (A8 Volvo) —
A B Migrationsverket 5%

nas Forsakringskassan, Goteborgs Stad, ESS Group, Hotellet | Hoghuset AB (ESS Group) 5 %

Migrationsverket, Nordea, NCC, Vistra Gétalandsregio- DFDS Logistics Contracts AB 3%

nen och Folktandvarden. Totalt har vi 633 (625) lokalhy- GoioborgelUnNersitor 39

reskontrakt inom kontor med totala hyresintdkter pa Folktandvarden Vistra Gétaland 3%

1114 mkr (932) pé arsbasis. Vistra Gotalandsregionen 2%
Goteborgs Stad 3%
MélInlycke Health Care AB 2 %
Nordea Bank Abp, filial i Sverige 2 % B Kontor B Vard B Butik
Summa 33 % Industri/logistik ll Restaurang Ovrigt
Y Andel av kontrakterad hyresintakt B Hotell Projekt

Forfallostruktur hyreskontrakt per affairsomrade
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Antal fastig- Uthyrbar Verkligt varde,  Hyresvérde, Ekonomisk  Hyresintékter, Driftséver-  Overskotts-
heter yta, kvm mkr mkr uthyrningsgrad, % mkr skott, mkr grad, %
Forvaltningsfastigheter
Central Business District (CBD) 8 74 938 4 831 238 81 194 157 81
Ovriga innerstaden 18 224 887 11 026 608 95 577 456 79
Centrala Goteborg 26 299 825 15 857 846 91 770 613 80
Ostra Goteborg 119 478 3002 219 95 209 159 76
Norra Alvstranden/Backaplan 4 38 684 1510 97 98 95 73 77
Norra/6stra Goteborg 11 158 162 4512 316 96 304 232 77
Vastra Goteborg 21 946 279 29 88 25 17 68
MéIndal 28 794 845 62 100 62 50 81
Sodra/vastra Goteborg 50 740 1124 91 96 87 67 77
Industri/logistik 2 268 979 4 553 300 96 287 226 79
Summa forvaltningsfastigheter 47 777 706 26 046 1552 93 1448 1139 79
Projektfastigheter 21 19 597 1341 12 53 7 3 -
Summa Platzer exkl intresse-
foretag 68 797 303 27 387 1564 23 1455 1142 79
Intresseforetag kontor 100 % 3 47 318 2734 153 96 147 121 -
Intresseforetag industri/logistik 100 % 0 1230 67 100 67 66 -

Hyresintékter, mkr

Tecknade hyresavtal med inflyttning Industri/ Platzer
fran och med den 1 oktober 2023: Kontor logistik totalt
Pagaende och kommande nybyggnadsprojekt,

inklusive intressebolag 24 27
Forvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 29 0 29

Hyresintakter,mkr

Uppsagda hyresavtal med avflyttning Industri/ Platzer
fran och med den 1 april 2023: Kontor logistik totalt
Pagaende och kommande nybyggnadsprojekt,

inklusive intressebolag 3 0 3
Forvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 21 8 29

Marknad & Platzer Platzer Q1 2023

Sammanstillningen bygger pa fastighetsbestandet den 31 mars 2023 och
baseras pa tecknade avtal. Den ger en 6gonblicksbild av var intjdningsfor-
maga pa 2023 ars niva, men ir inte en prognos. I sammanstéllningen gors
ingen bedomning av eventuella férdndringar i hyresavtal.

Indelningen av kontorsfastigheter foljer den allménna branschomradesin-
delningen i Goteborg med undantag for fastigheten pa Backaplan som vi
redovisar som Norra Alvstranden. Vi sdrredovisar vara industri/logistik-
och projektfastigheter. Som projektfastigheter rdknas exempelvis alla fast-
igheter i S6dra Anggarden. Nedanfér raden Summa Platzer exkl intressefo-
retag presenteras uppgifterna for vara intresseforetag med 100 % av vardet
oavsett dgarandel, som generellt uppgar till 50 %.

Tecknade avtal om inflyttningar som sker om sex manader eller senare och
kommande vakanser pa uppsagda hyresavtal sdrredovisas i egen tabell.

Med hyresvarde menar vi hyresintdkter samt bedomd marknadshyra for
outhyrda ytor i befintligt skick. Resultatrelaterade kolumner inkluderar gil-
lande hyresavtal i befintliga fastigheter, inklusive inflyttning under kom-
mande halvar. Hyresavtal med senare inflyttning eller i fastigheter som &r
under byggnation inkluderas ddremot inte.

Med hyresintdkter avses ovan kontrakterade hyresintédkter, inklusive
avtalade tilldgg sdsom ersattning for varme och fastighetsskatt samt oaktat
tidsbegransade hyresrabatter om cirka 38 mkr. Nar det géller projektfastig-
heter ddr projektstart ej skett &n eller dir projekt pagar avser hyresvarde,
hyresintakter och driftsoverskott befintliga hyresavtal och kostnader i fast-
igheten. For projektfastigheter dar inflytt sker under kommande halvar
inkluderas hyresvéarde, hyresintdkter och driftséverskott hanforligt till
dessa hyresavtal.

Driftsoverskottet visar fastigheternas intjiningsformaga pa arsbasis defi-
nierat som kontrakterade hyresintdkter per 1 april 2023. Avdrag gors for
bedémda fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration avseende
ett normaldr.



Forvarv

Vd-har ordet

Hallbarhet

Fastighetstransaktioner

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Under perioden har forvarv skett av en del av fastigheten Hogsbo 757:50, som en del av fortsatt utveckling av
Sédra Anggarden.

Forsaéljning

Under perioden genomfordes eller avtalades inte om nagra férséljningar.

Tabellen visar genomférda fastighetstransaktioner under perioden samt kommande avtalade &nnu ef
genomférda transaktioner.

Férteckning 6ver fastighetsforvarv och -férsaljningar

Overenskommet
Avtalstecknande Uthyrbar fastighetsvarde,
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment  Forv/Projektfastighet yta, kvm Tilltrade mkr
Forvarv
2021/Q3 Kungsfisken 7 (MIMO) ~ MélIndal Kontor Forvaltningsfastighet 32 000 2024/Q4 (prel) 1 500
2022/Q3 del av Hogsbo 757:50  Sodra Anggarden Skola Projektfastighet - 2023/Q1 17
Forvarv totalt 32 000 1517

Overenskommet
Avtalstecknande Uthyrbar fastighetsvarde,
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment  Forv/Projektfastighet yta, kvm Frantrade mkr
Forsaljningar
2017/Q83 Kvarstaende etapp 2 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 21 050 2023/Q3 (prel) 211
2017/Q3-Q4 Etapp 3 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 46 900 prel 2024-2025 (prel) 537
Forséljningar totalt 67 950 748

* Ytan anges i BTA

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

y '

Platzer Q1 2023




Vd-har ordet Hallbarhet

Vi driver idag storre projekt omfattande 185 000 kvm lokalarea
(LOA), inklusive joint ventures och intresseforetag. Utdver
dessa har vi mgjliga utvecklingsprojekt pa 365 000 kvm brut-
toarea (BTA), varav cirka 80 000 kvm bostadsbyggratter i S6dra
Anggérden &r sélda. I portfdljen finns projekt i alla skeden,
fran detaljplaner till inflyttningsklara hus.

Utveckling under kvartalet

Fastighetsutveckling

Centrum

Projekten Aria pa Lilla Bommen och Merkur pa Skeppsbron
fortsatter enligt plan och beraknas vara fardiga i tredje kvar-
talet 2023. Under kvartalet har vi tecknat avtal med Capio,
som blir ny hyresgist i Aria, vilket innebar 65 % ekonomisk
uthyrningsgrad. Motsvarande siffra for Merkur ar 71 %.

Projektutveckling

Centrum

I Lilla Bommen, i direkt anslutning till den nya Hisingsbron,
har vi option pa att forvérva tva byggratter om totalt

43 000 kvm BTA. Projekteringsarbetet fortsatter och byggstart
kan ske under 2023.

Arendal
Projektet Arendals kulle (del av Arendal 764:720) befinner sig i
sitt slutskede och &r fullt uthyrt. Inflyttning skeri april i ar.

Fastighets-, projekt- och stadsutveckling

Verksamhet Resultat & Finansiell stallning

Torslanda

Vart och Bockasjos JV, Sorred Logistikpark (Sorred 7:21 och
Sorred 8:12), utvecklas vidare. Schenker Logistics har nu flyt-
tat in i 30 000 kvm av den totalt 43 000 kvm stora logistik-
byggnaden.

I Syrhéla 3:1 &r etapp 1 fullt uthyrt med planerad inflyttning
under tredje kvartalet, medan etapp 2 ligger nagot senare och
berdknas sta klart under fjarde kvartalet. Har ar uthyrnings-
graden 59 %.

Sédra Anggarden

1 Sodra Anggarden fortsitter arbetet med Internationella Eng-
elska Skolans (IES) nya lokaler med inflyttning hésten 2024. Vi
har dven inlett projektering av ett parkeringshus i omradet.

Stadsutveckling

Gamlestaden

I Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7 med flera) pagar
utveckling av vara byggrétter och uthyrning samtidigt med
infrastrukturarbeten.

Sédra Anggarden

Samtidigt som skolan byggs i Sédra Anggérden tilltrdder
ocksa bostadsutvecklare fortlopande sina byggratter. Det
sista tilltradet sker 2026.

Almedal
Arbetet med att ta fram en ny detaljplan for Almedals Fabri-

ker (Skar 57:14) fortloper.

Marknad & Platzer Platzer Q1 2023

Finansiering & Aktien

P-G Persson, vd pa Platzer, Hakan Nydén, CEO Schenker Logistics AB & Head of Contract Logistics Cluster Nordics och
Adam Ekdahl, affarsutvecklare pa Bockasjo, inviger Sorred Logistikpark.




Vd-har ordet

Pagaende storre projekt

Hallbarhet

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Majliga utvecklingsprojekt

Marknad & Platzer

Platzer Q1 2023

Total inves-
Ombyggd Ny yta teringinkl.  Varav kvar Verkligt Hyres- Ekonomisk
yta LOA, LOA, mark, attinves- vérde, virde, uthyrnings Fardig- Ny yta Méjlig bygg-
Fastighet Segment kvm kvm mkr1) tera, mkr mkr  mkr2) grad, % stallt Fastighet Segment Fastighetstyp ~ BTA, kvm Projektfas start®
Arendal 764:720, . . X . . . . . .
Arendals Kulle Industri / Logistik _ 7 000 143 4 161 8 100 Q2 2023 Syrhéla 2:3 Industri / Logistik industri/logistik 14 600 detaljplan finns 2023
. . o ~ Sérred 8:12, Byggnad V3 och V4, Sérred
Dt BBl OEp e Wi ol el 21500 2 64 mEmes 16 B8 QS 2028 Logistikpark Industri / Logistik industriflogistk 45000 detaljplan finns 2023
ik AEHRRIE Ielvsfin ol - 22 000 292 187 121 18 59 Q4 2023 Olskroken 18:13, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg kontor/handel 19 900 detaljplan finns 2023
Cullbarpss sl KOEdCED oNcll - 220 240 in 61 D Q3 2023 Olskroken 18:14, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 10 200 detaljplan finns 2023
Hogsbo 55:13, Kontor/Sédra-vastra . . N & . u N . :
Skola Sédra Anggarden  Giéteborg _ 8 964 441 218 267 27 100 Q3 2024 Hogsbo 55:11, Sédra Anggarden Kontor/Véstra Géteborg p-hus 17 000 detaljplan finns 2023
Totalt 15 761 59 464 2389 713 1789 131 Hogsbo 55:10, Sédra Anggarden Kontor/Véstra Géteborg forskola 1800 detaljplan finns 2023
Gullbergsvass® Kontor/CBD kontor 43 000 detaljplan finns 2023
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 2 300 detaljplan finns 2024
Hogsbo 3:67, Sédra Anggarden Kontor/Véstra Géteborg bostader 21 050 detaljplan finns 2024
= .97 - A 2 .. o .. . .
e e e e e e Hoégsbo 55:97, Sédra Anggarden Kontor/YaStra Goteborg bostader 17 600 detaljplan finns 2024
Total Skér 57:14, Almedals Fabriker Kontor/Ovriga innerstaden kontor 25 000 detaljplan pagar 2024
Ombyggd Ny yta investering Varav kvar Verkligt Hyres- Ekonomisk Olskroken 18:10, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 29 000 detaljplan finns 2025
yta LOA, LOA, inkl. mark, attinves-  vérde, vérde, uthynings- Fardig- - . ~ - . .. . .. . .
Fastighet Segment DS -~ e tera, mkr ) grad, % stallt Hoégsbo 34:13, Sédra Anggarden Kontor/Vastra Goteborg bostader 7 150 detaljplan finns 2025
Sérred 7:21, Industri / Hogsbo 2:2, Sédra Anggarden Kontor/Véstra Géteborg bostader 6 850 detaljplan finns 2025
Sérred Logistikpark Logistik - 22680 299 61 304 19 100 Q2 2023 Bagaregarden 17:26 Kontor/Ostra Géteborg blandstad 60 000  detaljplan pagar 2025
Strred 8:12, Byggnad Vi, [elusi Olskroken 18:11, Gamlestadens Fabrik Kontor/Ostra Géteb kont 9000  detaliplan fi 2026
Strred Logistikpark Logistik - 43300 475 65 518 30 100 Q22023 Skroxen - amiestadens rabrier cillble R L ontor Gle e i
Sérred 8:12, Byggnad V2, Industri / Hoégsbo 3:117, Sodra énggarden Kontor/Véstra Géteborg bostader 15 350 detaljplan finns 2026
Sérred Logistikpark Logistik = 24 300 337 84 284 19 100 Q2 2023 Hégsbo 3:127, Sédra Anggérden Kontor/Vastra Géteborg bostader 13 950 detaljplan finns 2026
Inom Vallgraven 49:1%, Merkur  Kontor/CBD 4 850 - 347 65 222 16 71 Q3 2023 Olskroken 18:12, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 6 000 detaljplan finns 2027
Sérred 8:12, Byggnad V4, Industri / Totalt 364 750
Sérred Logistikpark Logistik = 14 900 218 165 53 15 0 Q2 2024
Totalt 4850 105180 1676 440 1409 929 V] total investering inklusive markvérde ingar dven befintlig byggnad i ingdende virde samt planerad investering.

2 Avser bedémt hyresvérde fullt uthyrt nér fastigheten &r fardigstalld.
3 Uthyrningsgraden omfattar dven befintlig byggnad.
9 Uppgifterna avser ombyggnation av den &ldre byggnadsdelen.

10

9 Med méjlig byggstart menas nar projektet beddms kunna starta férutsatt att planarbetet gar som férvéntat och att uthyrning natt en tillfredsstéllande niva.
® Platzer dger inte marken idag men har option pé att férvdrva mark med byggrétt till marknadsvarde.
7 Fastigheten &r s&ld men ej frantradd.



Vd-har ordet Hallbarhet

KONCERNEN

Resultat och resultatkommentarer

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

2023 2022 2022 2022/2023
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Hyresintakter 350 311 1229 1268
Fastighetskostnader -84 =77 -290 -297
Driftsdverskott 266 234 939 971
Central administration -15 -15 -58 -58
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 15 187 319 147
— varav férvaltningsresultat 7 7 32 35
— varav vérdeférandringar 24 237 415 202
— varav skatt -5 -49 -86 -42
— varav 6vrigt -11 -9 -42 -47
Finansnetto" -97 -53 -245 -289
Resultat inklusive andel av resultat i joint ventures
och intresseforetag 169 352 955 771
- varayv férvaltningsresultat ? 161 173 668 659
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter 0 937 2562 1625
Vardeférandring finansiella instrument -87 340 671 244
Vardeforandring finansieringsavtal - 3 -220 -223
Resultat fore skatt 82 1632 3968 2418
Skatt pa periodens resultat -4 -250 -773 -527
Periodens resultat ¥ 78 1382 3 195 1891
Totalresultat for perioden
Moderféretagets aktiedgare 78 1382 3195 1891
Resultat per aktie 4 0,65 11,63 26,67 15,79

1) |finansnetto ingér kostnader fér tomtréattsavgéld om totalt 0,2 mkr for aret (0,2).

2) Avser forvaltningsresultat exklusive vardeférandringar, skatt och &vrigt i joint ventures och intresseféretag.

3) | koncernen forekommer inget dvrigt totalresultat varfér periodens resultat f6r koncernen 6verensstammer med periodens totalresultat.

4) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier fsrekommer.

Finansiering & Aktien

Resultat

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 161 mkr
(173), varav 7 mkr (7) kommer fran joint ventures och
intresseforetag. Minskningen beror pa att 6kade
media- och rantekostnader 6verstiger 0kade hyresin-
takter.

Periodens resultat uppgick till 78 mkr (1 382). Var-
deforandringar i heldgda fastigheter paverkade resul-
tatet med 0 mkr (937) och omvérderingar av finan-
siella instrument och finansieringsavtal paverkade
resultatet med -87 mkr (343).

Hyresintakter

Hyresintakterna ckade under perioden till 350 mkr
(311), en dkning med 12,5 %. Okningen beror framst
pa att var nybyggda fastighet Kineum (Garda 16:17)
ar inflyttad och pa indexdkningar. Pa arsbasis
bedoms hyresintakterna i befintliga hyreskontrakt
(per 31 mars 2023) uppga till 1 455 mkr (1 265), se
intjaningsférmaga sidan 7. Den ekonomiska uthyr-
ningsgraden uppgick under aret till 92 % (92).

Marknad & Platzer

Q12023 Q12022 Foréndring,

mkr mkr %

Jamforbart bestand 344 272 26,5
Fastighetsutveckling 5 6
Projektfastigheter 1 10
Fastighetstransaktioner - 23

Hyresintakter 350 311 12,5

Platzer Q1 2023

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till

-84 mkr (-77). Okningen pa 7 mkr (6) beror framst pa
okade elkostnader som en foljd av 6kat elpris. Det
milda forsta kvartalet och energioptimeringsatgérder
bidrog till att begrinsa mediaférbrukningen. Férsta
och fjarde kvartalen har normalt hogre kostnader dn
de andra tva kvartalen, framst beroende pa hogre kost-
nader for media samt sno- och halkbekdmpning.

Q12023 Q12022 Foréndring,
mkr mkr %
Jamforbart bestand 80 67 19
Fastighetsutveckling 2 2
Projektfastigheter 2
Fastighetstransaktioner -
Fastighetskostnader 84 77 9,1

Drifts6verskott

Driftsoverskottet 0kade under perioden med 13,7 %
(5,4) till 266 mkr (234). I jamforbart bestand ckade
driftsoverskottet med 28,8 % (1,0), vilket fraimst foérkla-
ras av att Kineum é&r inflyttad och indexdkning. Over-
skottsgraden uppgick till 76 % (75). Direktavkastningen
for samtliga heldgda fastigheter uppgick till 3,9 % (3,6).



Vd-har ordet

KONCERNEN

Central administration och medarbetare
Kostnader for central administration uppgick under
perioden till -15 (-15). Antalet medarbetare var vid
periodens utgang 86 (91).

Andel i resultat fran joint venture
och intresseféretag
Periodens andel av resultat i joint ventures och
intresseforetag uppgick till 15 mkr (187) och avser
framforallt projektutveckling i fastigheter.

Pa sidan 81 i arsredovisningen for 2022 finns
beskrivning av andelar i intresseforetag och joint
ventures.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -97 mkr (-53).
Finansnettot har fraimst paverkats negativt av hogre
rdntenivaer.

Lanevolymen var i genomsnitt drygt 100 mkr lagre
an samma period foregdende ar. Minskningen &r,
utover lopande kassafloden, en nettoeffekt av
genomforda forsaljningar och finansiering av forvarv
och projektinvesteringar.

Periodens genomsnittliga ranta, inklusive effekter av
tecknade derivatinstrument uppgick till 3,4 % (1,9).

Vardeforandringar

Vardeforandringar pa heldgda fastigheter uppgick
under perioden till 0 mkr (937). Under andra halvaret
2022 bedomde vi att direktavkastningskraven hojdes,
vi justerade vara viarderingar med kommande KPI-
index6kning och vi justerade vart inflationsanta-
gande for kommande ar. Under forsta kvartalet 2023
har vi bedomt direktavkastningskraven som ofor-
andrade jamfort med arsskiftet. Se vidare sidan 13.

Hallbarhet

Verksamhet

Vardeforandringar pa finansiella instrument uppgick
till -87 mkr (340).

Skatt

Skattekostnaden uppgick till -4 mkr (-250) for perio-
den, varav -11 mkr (-16) avser aktuell skatt och 7 mkr
(-233) uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt paverkades
framforallt av vardeforandringarna pa derivat.

Segmentsredovisning
Vi redovisar var verksamhet i tre geografiska kon-
torssegment samt industri/logistik:

¢ Kontor centrala Goteborg (Almedal, Centrum,
Garda, Lilla Bommen, Masthugget och Medicinare-
berget).

¢ Kontor norra/dstra Goteborg (Backaplan, Gamle-
staden, Lindholmen och Molnlycke).

¢ Kontor sédra/vastra Goteborg (Hogsbo och Mdlndal)
e Industri/logistik (Arendal och Torslanda)

Projektfastigheter dr inkluderade i det segment de
tillhor. Totalt driftsoverskott i segmentsredovisning
for helagda fastigheter 6verensstdémmer med redovi-
sat driftséverskott i resultatrdkningen och totalt
varde for fastigheter och investeringar med mera
Ooverensstammer med balansridkningen. Vi sdrredo-
visar de fastigheter vi dger genom intresseforetag i
en egen segmentstabell, da dessa inte ar inkluderade
i totalt belopp i segmentsredovisningen. Beloppen
nedan avseende intresseféretag har 6kat som en
foljd av att vart innehav i bolaget som ager Garda
2:12 (Garda Vesta) klassificeras som intresseforetag
fran 3 februari 2022. Vara fastigheter som &gs via
intresseféretag inom industri/logistik ar under upp-
férande.

Resultat & Finansiell stédllning

Finansiering & Aktien

Segmentsredovisning helagda fastigheter

Marknad & Platzer

Platzer Q1 2023

Kontor Industri/Logistik Totalt

Centrala Sédra/vastra Norra/éstra
Perioden avser Q1 Goteborg Goteborg Goteborg
Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Hyresintékter 185 154 22 20 74 64 69 73 350 311
Fastighetskostnader -44 -37 =7 -6 -19 -17 -14 -17 -84 -77
Driftséverskott 141 117 15 14 55 47 55 56 266 234
Verkligt varde fastigheter 15937 15262 2249 1486 4555 4335 4646 4446 27387 25529
Varav investeringar/forvérv/avyttring/
vardef6randring under aret 96 -943 80 22 75 131 142 288 393 -502
Segmentsredovisning intressebolag

Kontor Industri/Logistik Totalt

Centrala Sodra/vastra Norra/6stra
Perioden avser Q1 Géteborg Goteborg Goteborg
Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Hyresintékter 33 21 = o = = 1 = 34 21
Fastighetskostnader =7 -5 o o o o 0 o =7 -5
Driftsverskott 27 16 = = = o 1 o 27 16
Verkligt varde fastigheter 2734 2825 o o o - 1230 735 3964 3560
Varav investeringar/forvérv/avyttring/
vardeférandring under aret 3 1856 o o o o 44 483 47 2339

Forvaltningsresultat, kvartalsvis
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Vd-har ordet

KONCERNEN

Finansiell stallning

Jamforelsevarden for balansposter avser 2022-12-31.

Balansrakning i sammandrag

Hallbarhet

Verksamhet

Resultat & Finansiell stillning

Mkr 2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 27 387 25 529 26 994
Nyttjanderéttstillgangar tomtratt 30 30 30
Ovriga anlaggningstillgangar 27 19 19
Finansiella anldggningstillgdngar 1721 932 1790
Omsittningstillgangar 375 223 415
Likvida medel 275 185 217
Summa tillgangar 29 815 26 918 29 465
Eget kapital och skulder

Eget kapital 13 802 12 186 13 999
Uppskjuten skatteskuld 2 568 2 147 2 503
Langfristiga rantebédrande skulder 9 407 9212 7 466
Leasingskuld 30 30 30
Ovriga langfristiga skulder 226 186 240
Kortfristiga rantebérande skulder 2 962 2 239 4 357
Ovriga kortfristiga skulder 820 918 870
Summa eget kapital och skulder 29 815 26 918 29 465

Stéllda sikerheter uppgick per 2023-03-31 till 11 906 mkr (11 275). Eventualférpliktelser uppgick per 2023-03-31 till 1 575mkr (1 572).

Finansiering & Aktien

Platzer har ett starkt kassaflode och en stark ekono-
misk stallning. Vara projekt fortsétter enligt plan med
saval sdkrad finansiering som hog uthyrningsgrad.

Fastigheternas varde och fastighetsvardering
Fastigheterna redovisas till ett verkligt varde om

27 387 mkr (26 994), vilket baseras pé intern vardering
per bokslutsdagen. Samtliga fastigheter varderas
internt kvartalsvis i samband med varje bokslut i var
tioariga kassaflodesvarderingsmodell. Vid varje ars-
skifte genomfor vi utdver detta en extern virdering
av ett urval fastigheter som utgor ett tvarsnitt av fast-
ighetsbestandet. Den externa varderingen utfors pa
minst 30 % av fastighetsbestandets varde per arsskif-
tet och gors i syfte att kvalitetssdkra den interna var-
deringen. Under 2022 externvarderades motsvarande
2/3 av fastighetsbestandets varde. Historiskt sett har
skillnaden mellan var interna virdering och den
externa varderingen varit marginell, vilket den dven var
per 2022-12-31. Férvaltningsfastigheterna vérderas i
niva 31 IFRS 13s verkligt virdehierarki.

Den interna fastighetsvarderingen har under perio-
den inneburit en virdeforandring pa heldgda forvalt-
ningsfastigheter om 0 mkr (937). Vardeforandringen
paverkas positivt med 126 mkr tack vare okade kassa-
floden och negativt med 126 mkr fran stads-, projekt-

Forandringar i fastigheternas varde

Marknad & Platzer

Platzer Q1 2023

och fastighetsutveckling. Ingen forandring fran and-
rade avkastningskrav i portfdljen da inga justeringar
skett i kvartalet . Varje fastighet viarderas enskilt och
darfor har hénsyn ej tagits till eventuella portfdljpre-
mier. Det genomsnittliga direktavkastningskravet i
varderingen per bokslutsdagen uppgick till 4,7 % och
ar oférandrat jamfort med 31 december 2022. Som en
foljd av det férdndrade marknadslaget bedomdes
direktavkastningskraven for kontor respektive indu-
stri/logistik i vart bestand 6ka under andra halvaret
2022, men beddms vara oférandrade under forsta
kvartalet 2023. Se dven sidan 12.

Transaktioner under perioden

Under perioden har tilltrdde skett av mark inom
Sodra Anggarden. Investeringar i befintliga fastig-
heter uppgick under perioden till 376 mkr (426), dar
de storsta investeringarna ar nybggnadsprojektet
Kineum (Garda 16:17). Betydande investeringar har
dven skett i vara fastigheter i Arendal, Torslanda och
i omradesutvecklingen S6dra Anggarden.

Finansiella anlaggningstillgangar

[ samband med vardedkningar i vara deldgda fastig-
heter 6kar dven posten avseende andelar i intressefo-
retag och joint ventures.

2023 2022 2022
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Fastigheternas vérde ingaende balans 26 994 26 031 26 031
Investeringar i befintliga fastigheter 376 426 1412
Fastighetsforvarv 17 = o
Fastighetsforsaljningar och omklassificeringar - -1 865 -3011
Vardeforandringar 0 937 2 562
Fastigheternas varde utgaende balans 27 387 25 529 26 994

13




NS Vd-har ordet Hallbarhet Verksamhet Resultat & Finansiell stillning Finansiering & Aktien Marknad & Platzer Platzer Q1 2023 14

—_

KONCERNEN

Eget kapital
Den 31 mars 2023 uppgick koncernens egna kapital till
13 802 mkr (13 999). Soliditeten uppgick samma dag till 46 %
(48), vilket ar klart 6ver det finansiella malet pa 30 %.

Eget kapital per aktie uppgick 31 mars till 115,19 kr (116,84)
och det langsiktiga substansvardet, EPRA NRYV, till 132,25 kr
(132,63) per aktie.

Forandringar i eget kapital i sammandrag

2023 2022 2022
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Vid periodens bérjan 13999 11 068 11 068
Periodens totalresultat 78 1382 3195
Utdelning -275 -264 -264
Vid periodens slut 13 802 12 186 13 999
Summa eget kapital 13 802 12 186 13 999

, , V1 arbetar proaktivt med att finansiera
verksamheten utifran var tredariga
affdrsplan som uppdateras kontinuerligt.

SFASTIGHET: GAMLESTADS TORG




Vd-har ordet

Finansiering

Réntebarande skulder

De rantebarande skulderna uppgick den 31 mars
2023 till 12 369 mkr (11 823), vilket motsvarar en bela-
ningsgrad om 45 % (44). Den genomsnittliga kapital-
bindningstiden uppgick till 2,3 ar (2,1). Kortfristig del
av rantebdrande skulder i balansrakningen avser 1an
som ska omforhandlas under de kommande tolv
manaderna samt planenliga amorteringar.

De rantebarande skulderna utgérs huvudsakligen
av banklan om 9 400 mkr (8 792) sakerstdllda genom
pantbrev i fastighet. Platzer lanar ocksa 1 344 mkr
(1 456) i sakerstdllda grona obligationer genom
Svensk FastighetsFinansiering (SFF). For direktfinan-
siering via kapitalmarknaden har Platzer ett MTN-
program, med tillhérande gront ramverk, for ej
sakerstdllda grona obligationer om 5 mdkr samt ett
foretagscertifikatprogram om 2 mdkr. Utestaende ej
sakerstdllda grona obligationer uppgar till 1 300 mkr
(1 300) och certifikat till 325 mkr (275). Den forsta ej
sakerstdllda obligationen forfaller i november 2024.

Under kvartalet har rantebarande skulder dkat
med 546 mkr. Sdkerstdllda banklan om 1 412 mkr har
forfallit och ersatts med nya sdkerstédllda banklan
om 2 032 mkr. Sakerstéllda obligationer via SFF om
360 Mkr har forfallit och 248 Mkr har emitterats. Voly-
men certifikat har 6kat med 50 mkr. Amorteringar och
periodiseringar uppgar till -12 mkr.

Gron finansiering
Grona obligationer och grona lan utgér 67 % (67) av
vara utestaende skulder.

Hallbarhet

Verksamhet

Séakerheter

Ej sdkerstalld finansiering utgor 13 % (13) av ranteba-
rande skulder. Av rantebarande skulder ar 10 744 mkr
(9 461) sakerstdllda med pantbrev vilket motsvarar
39 % (37) av fastighetsvardet.

Réantebindning och derivat

Den genomsnittliga rantebindningstiden, inklusive
effekter av ingdngna derivatavtal, uppgick den 31 mars
till 2,8 ar (2,8). Per den 31 mars var den genomsnitt-
liga rantan inklusive effekter av tecknade derivatin-
strument 3,54 % (3,15) exklusive outnyttjade kredit-
16ften och 3,66 % (3,30) inklusive outnyttjade kredit-
16ften. Rantetdckningsgraden rullande 12 ménader
uppgick till 3,2 ggr (4,1).

Var sammanlagda derivatvolym uppgick per den
31 mars till 6 270 mkr (5 570). Under kvartalet har nya
ranteswappar om 700 mkr ingatts i syfte att hantera
rantetdckningsgraden och férldnga rantebindnings-
tiden. Radnteswappar anvénds for att rintesédkra lan
som loper till rorlig rdnta och for att uppna onskad
ranteforfallostruktur. Det bokférda marknadsvardet
av derivatportfoljen uppgick den 31 mars 2023 till
524 mkr (611), och den orealiserade vardeférand-
ringen till -87 mkr. Enbart realiserade vardeforand-
ringar paverkar kassaflédet och marknadsviardet
l6ses upp genom vardeforandringar under derivatens
aterstaende 16ptid.

Kreditrating

Bolaget har kreditbetyg BBB- (Stable), fran kreditvar-
deringsinstitutet Nordic Credit Rating. Ratingen
bekriftades senast i juni 2022.

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Finanspolicy

Marknad & Platzer

Platzer Q1 2023

Mal/mandat ~ Utfall 2023-03-31
Soliditet >30 % 46 %
Lanevolym hos en bank <35 % 30 %
Andel laneforfall inom ett ar * 35 % 22 %
Genomsnittlig kapitalbindningstid >2 ar 2,3 ar
Genomsnittlig rantebindningstid 2-5 ar 2,8 ar
Andel rantebindning som forfaller inom ett ar 20-60 % 54 %

* exkl foretagscertifikat

Réanteforfall Laneforfall, mkr

Rante- Ut- varav varav
. barande Shitt- Kredit- nyttj bank, MTN/
Ar volym, mkr  rénta, %  avtal, mkr mkr mkr Cert, mkr
0-1 Ar 6 199 5,94" 3637 3287 2 962 325
1-2 Ar 970 1,07 3259 2 909 1761 1148
2-3 Ar 500 1,72 5470 3880 3280 600
3-4 Ar 400 0,94 1175 1175 279 896
4-5 Ar 730 1,14 - - - -
5-6 Ar 1000 1,14 1129 629 629 -
6-7 Ar 800 0,68 - - - -
7-8 Ar 850 0,95 489 489 490 -
8-9 Ar 720 1,15 - - - -
9-10 Ar 200 2,83 - - - -
Totalt 12 369 3,54 15 159 11 823 9 400 2 969

" Netto rantebérande volym lan och derivat ger hog snittrénta. Snittranta
exklusive derivat 4,65 %.

Réantebarande skulder

%

10%

67% .

GRON
FINANSIERING

11%

Grona banklan, 5 603 mkr
Grona obligationer SFF, 1 344 mkr
Grona MTN, 1 300 mkr

B Banklan, 3 797 mkr
Foretagscertifikat, 325 mkr
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Vd-har ordet

Platzeraktien

Platzeraktien ar noterad pa Nasdaq Stockholm och ingar i
Large Cap-segmentet. Under den senaste 12-manadersperioden

Hallbarhet

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

har aktiens totalavkastning, inklusive utdelning, varit negativ
med 29 %. Fastighetsindex (Real Estate GI) har samma period

haft negativ avkastning om 39 %.

Data per aktie, kr

2023 2022 2022 2022/2023

jan-mar jan-mar jan-dec jan-mar

Borskurs vid periodens slut 80,40 116,4 82,30 80,40
Langsiktigt substansvirde (EPRA NRV) 132,25 117,3 132,63 132,25
Aktuellt substansvirde (EPRA NTA) 127,36 113,08 127,75 127,36
Avyttringsvérde (EPRA NDV) 115,19 101,71 116,84 115,11
Férvaltningsresultat efter avdrag fér nominell skatt (EPRA EPS) 1,17 2,37 4,74 4,72
EPRA beléningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 44 46 43 44
Resultat efter skatt 1) 0,65 11,563 26,67 15,79
Justerat férvaltningsresultat efter skatt 2) 0,91 1,36 4,35 4,18
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 0,53 1,04 5,14 3,71
Utdelning - = 2,30 =
Antal aktier per bokslutsdag, tusental 119816 119816 119816 119816
Genomsnittliga antal aktier, tusental 119 816 119 816 119816 119 816

Avseende definitioner och berakningar av nyckeltal se platzer.se

1) Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier fsSrekommer. Avser resultat hanférligt till moderféretagets aktiedgare.
2) Beréknat i enlighet med utdelningspolicyn, se beskrivning sid 16.

Finansiering & Aktien

Platzers aktie

Bolagets borskurs uppgick den 31 mars 2023 till

80,40 kronor per aktie, vilket motsvarar ett borsvarde
pa 9 633 mkr berdknat pa antal utestaende aktier.
Under kvartalet omsattes totalt 4,4 miljoner aktier
(9,7) till ett sammanlagt varde om 390 mkr (1 034).
Den genomsnittliga omsattningen var 68 000 aktier
per dag (153 500). Antalet aktiedgare uppgick den

31 mars till 6 151 (6 126). Det utlandska dgandet
uppgick till 14,5 % (14,1) av aktiekapitalet.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen ska langsiktigt uppga till 50 % av juste-
rat forvaltningsresultat efter skatt (med skatt avses
20,6 % schablonskatt fran 2021). Justerat forvalt-
ningsresultat innebéar forvaltningsresultat hanforligt
till moderbolagets aktiedgare.

Marknad & Platzer

Platzer Q1 2023

Arsstdmman beslutade den 23 mars om en utdelning
om 2,30 kr per aktie (2,20), att utbetalas vid tva till-
fallen om vardera 1,15 kr/aktie, med avstdmningsda-
gar den 27 mars och den 25 september. Utdelningen
motsvarar en direktavkastning om 2,9 % (1,9) berak-
nat pa kursen vid periodens utgang.

Aktiekapital
Aktiekapitalet i Platzer fordelade sig den 31 mars 2023
pa 20 miljoner A-aktier med ett réstvarde pa tio ros-
ter per aktie samt 99 934 292 B-aktier med ett
rostvérde pa en (1) rost per aktie. Av B-aktierna dger
Platzer 118 429 aktier (118 429) som eget innehav.
Varje aktie har ett kvotvarde pa 0,10 kr.

Det langsiktiga substansvardet, EPRA NRV, upp-
gick vid periodens utgang till 132,25 kronor (117,30)
per aktie.

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 mars 2023

Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Antal aktier  Andel réster, % Andel kapital, %
Neudi & C:o (fd Ernstrém) 11 000 000 6 500 000 17 500 000 38,9 14,6
Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan 5 000 000 11375112 16 375 112 20,5 13,7
Léansforsakringar Skaraborg 4 000 000 2 468 000 6 468 000 14,2 54
Familjen Hielte / Hobohm 18 007 601 18 007 601 6,0 15,0
Fjarde AP-fonden 9 008 393 9008 393 3,0 725,
Léansforsakringar fondférvaltning AB 8 080 453 8 080 453 2,7 6,7
Handelsbanken fonder 6 305 237 6 305 237 2.1 5,3
SEB Investment Management 4273 708 4273708 1,4 3,6
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 030 562 4030562 1,3 3,4
State Street Bank and Trust Co 4015 743 4015 743 1,3 3,4
Ovriga agare 25 751 054 25 751 054 8,6 21,5
Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100,0 100,0
Aterkopta egna aktier 118 429 118 429

Totalt registrerade aktier 20 000 000 99 934 292 119 934 292
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KONCERNEN

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys i sammandrag

2023 2022 2022 2022/2023 Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick
Mkr jan-mar il Jenaciop apr-mar for perioden till 64 mkr (236). Férindringar av rorelse-
Den IGpande verksamheten kapitalet paverkade kassaflddet med -76 mkr (95). Se
Driftsoverskott 266 234 939 971 sidan 11 for ytterligare kommentarer till den 16pande
Central administration -15 -15 -56 -56 verksamheten.
Finansnetto 97 53 089 974 Investeringar i befintliga fastigheter har under perio-
Betald skatt 14 95 79 61 den uppgatt till 376 mkr (426). Inga forsaljningar
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordand- genomférdes under perioden. F?rvérv genomfordes av
ring av rérelsekapital 140 141 566 565 en del av fastighet inom S6dra Anggarden. Investe-

ringsverksamheten har paverkat kassaflodet med

Forandring av kortfristiga fordringar 35 -23 -216 -158 -402 mkr (1 439). Kassaflode fran finansieringsverk-
Féréindring av kortfristiga skulder 111 118 266 37 samheten uppgar till 396 mkr (-1 661). De likvida med-
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 64 236 616 444 len férdndrades med 58 mkr (14) under perioden och

uppgick pa bokslutsdagen till 275 mkr (185).

Investeringsverksamheten

Investering i befintliga foérvaltningsfastigheter -376 -426 -1412 -1 362
Forvarv av forvaltningsfastigheter -17 o - -17
Forsaljning och omklassificering av férvaltningsfastigheter - 1865 3011 1146
Forsaljning/forvary av andelar i intresseféretag - o -357 -357
Investering i Gvrigt -9 0 -2 -1
Kassafléde fran investeringsverksamheten -402 1439 1240 -601

Finansieringsverksamheten

Foérandring av langfristiga fordringar 0 21 -217 -238
Foréndring av rantebarande skulder 545 -1288 -916 917
Férandring av langfristiga skulder -11 -262 -413 -162
Utdelning -138 -132 -264 -270
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 396 -1 661 -1810 247
Periodens kassafléde 58 14 46 90
Likvida medel vid periodens bérjan 217 171 171 185
Likvida medel vid periodens slut 275 185 217 275

Outnyttjade checkkrediter uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 1 900 mkr (2 090). Jamférelsevérden fér outnyttjade
krediter avser 2022-12-31.
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KONCERNEN

Nyckeltal Kvartalsoversikt

2023 2022 2022 2022/2023 2023 2022 2021

jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar Mkr Q1 Q4 Q3 Q2 Qi Q4 Qs Q2
Ereretel Hyresintakter 350 308 308 302 311 304 307 206
Skuldsittningsgrad, ggr 0,9 0,9 0,8 0,9 Fastighetskostnader -84 -78 -66 -69 -77 -76 -63 -68
Rantetackningsgrad, ggr 2,6 41 3,6 3,2 DriftsGverskott 266 230 242 233 234 228 244 229
Belaningsgrad, % 45 45 44 45 Central administration -15 -19 -9 -15 -15 -18 -11 -14
Soliditet, % 46 45 48 46 Andel i resultat fran intresseféretag 15 -2 -3 137 187 33 26 35
Avkastning pa eget kapital, % 3,4 18,3 255 14,6 Finansnetto -97 -78 -60 -54 -53 -54 -54 -52

Resultat inklusive andel av resultat i joint
B N — venture och intresseforetag 169 131 169 302 352 189 204 198
Direktavkastning, % 39 36 35 3,7 - varav forvaltningsresultat 161 139 184 174 173 159 177 163
Overskottsgrad, % 76 75 76 77 Vardef6randring forvaltningsfastigheter 0 -230 253 1602 937 492 248 317
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92 92 99 Vardef6randring finansiella instrument -87 -24 107 248 340 41 42 7
Hyresvarde, kr/kvm 1 940 1677 1715 1704 Vardeforandring finansieringsavtal - -146 -94 17 3 -140 52 1
Uthyrningsbar yta, tkvm *) 797 826 797 797 Resultat fore skatt 82 -268 435 2169 1632 582 546 523
Skatt pa periodens resultat -4 17 -123 -417 -250 =71 -90 -107
*) Uthyrningsbar yta inklusive intresseféretag 845 tkvm. Periodens resultat 78 251 312 1752 1382 472 456 416
Forvaltningsfastigheter 27387 26994 27002 26955 25529 26 031 24574 24386
Direktavkastning, % 3,9 3,4 3,6 35 3,6 3,6 4,0 3,9
Avseende definitioner och berédkningar av nyckeltal se Finansiell data pa var hemsida platzer.se OverSko,ttsgrad' 0/_0 e 75 70 7 75 75 70 7
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92 91 92 92 91 91 91
https://investors.platzer.se/sv/berakning-av-nyckeltal Avkastning pa eget kapital, % 34 08 6.0 203 183 8.6 8.9 88
EPRA beléningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 44 43 41 40 46 50 49 50
Langsiktigt substansvérde per aktie, kr (EPRA NRV) 132,25 132,63 135,20 133,12 117,30 109,74 105,35 101,38
Aktuellt substansvérde per aktie, kr (EPRA NTA) 127,36 127,75 130,23 127,85 113,08 105,63 101,50 97,63
Avyttringsvérde per aktie, kr (EPRA NDV) 115,19 116,84 11894 116,33 101,71 92,37 88,44 84,62

Forvaltningsresultat efter avdrag for

nominell skatt per aktie, kr (EPRA EPS) 1,17 1,01 1,32 1,22 1,18 1,18 1,28 1,17
Bérskurs, kr 80,40 8230 67,00 6620 116,40 13560 132,00 129,80
Resultat efter skatt per aktie, kr 0,65 -2,09 2,60 14,62 11,53 3,94 3,81 3,47

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
per aktie, kr 0,53 1,79 0,95 0,43 1,04 1,79 1,17 1,90



https://investors.platzer.se/sv/berakning-av-nyckeltal
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MODERBOLAGET

Moderbolaget

Resultat & Finansiell stallning

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring
ledning, strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjanster till

koncernbolag.

2023 2022 2022
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsittning 5 4 15
Rorelsens kostnader -5 -4 -15
Finansnetto 28 -5 990
Vardeforandring finansiella instrument -87 340 671
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner -60 334 1661
Bokslutsdispositioner -287 = -22
Skatt 82 -71 -134
Arets resultat 1) -265 264 1505
1) I moderbolaget fsrekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat éverensstimmer med &rets resultat.
Moderbolaget, Balansrakning i sammandrag
Mkr 2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31
Tillgangar
Andelar i koncernféretag 1962 1886 1962
Ovriga finansiella anliggningstillgangar (huvudsakligen finansiering koncernféretag) 4 599 4076 4 684
Fordringar hos koncernféretag 7 440 5844 6 368
Ovriga omsittningstillgangar 52 8 29
Likvida medel 13 54 3
Summa tillgangar 14 066 11 868 13 046
Eget kapital och skulder
Eget kapital 4268 3568 4 809
Langfristiga skulder 5517 4 358 3978
Skulder till koncernforetag 3 096 3 756 3257
Kortfristiga skulder 1185 186 1002
Summa eget kapital och skulder 14 066 11 868 13 046

Finansiering & Aktien Marknad & Platzer

En aktiv stadsutveckling
paverkar bade hyresnivder
och vdrdet pa fastigheterna.

Platzer Q1 2023
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MARKNADSUTBLICK

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Spretig marknad nar Goteborg gar in i lagkonjunktur

Den internationella konjunkturavmattningen forvantas fortsitta under
2023, vilket paverkar bade svensk ekonomi och en exporttung stad som
Goteborg. Bade inflation och réntor bedéms ligga pa forhallandevis hoga
nivaer aret ut, dven om det finns tecken som tyder pa att vi ndrmar oss
toppen och att de olika centralbankerna endast kommer att héja styr-
rdntorna ytterligare en eller ett par ganger.

Svenska Konjunkturinstitutet (KI) skriver i sin marsprognos att den
svenska ekonomin gdr in i en ldgkonjunktur dar bade hushall och fore-
tag pressas av den hoga inflationen och det allt hogre ranteldget. Riks-
banken vintas fortsitta med rantehdjningar fram till juli samt inleda en
serie av rdntesdnkningar i borjan av nésta ar. Lagkonjunkturen bedéms
inte vara 6ver forran 2026.

Konjunkturnedgangen syns i Inképschefsindex for industrin, vilket i
mars backade till 45,7. Det dr attonde manaden i rad som indexet ligger
utanfor den sa kallade tillvaxtzonen. For tjdnstesektorn steg index till
58,6, vilket ar andra manaden i rad utanfor tillvaxtzonen.

Goteborgskonjunkturen

Goteborgskonjunkturen fortsatte under fjarde kvartalet ner och index
landade pa 89,0. Med ett indexvarde under griansvardet 90 innebar det
att regionens néaringsliv nu befinner sig i lagkonjunktur. Nedgédngen ar
bred med storst nedgadng inom byggsektorn samt industrin.

Under 2023 bedoms tillvaxten pa Goteborgs tio storsta exportmarkna-
der, enligt Business Region Goteborg, uppga till 0,9 % (2022: 2,5 %), vilket
ar ndgot lagre dn i den senaste prognosen.

Den svaga svenska kronan haller dock &n s& lange uppe exportindu-
strin, vilket bland annat aterspeglar sigi att godsvolymerna i Goteborgs
Hamn dér samtliga transportslag forutom Ro/ro visade pa ¢kade voly-
mer under fjarde kvartalet 2022 jamfort med samma period aret innan.

I januari var arbetslosheten i Goteborgsregionen 5,6 %, vilket ar fort-
satt klart under 6,6 % i landet som helhet samt &ven lagre dn Stock-

holmsregionens 6,2 %. Sysselsdttningen har under det senaste aret
vuxit kraftigt inom hotell och restaurang samt inom information och
kommunikation. Aven inom transport och magasinering, kunskapsin-
tensiva tjanster och tillverkning vidxer jobben. Under de senaste mana-
derna har ocksa ett antal foretag meddelat att de avser att anstélla fler
maénniskor i regionen. Dessutom pagar ett antal stérre utvecklingspro-
jektiregionen, varav det storsta dr Northvolts och Volvo Cars satsning
pa en batterifabrik och ett FoU-center pa Hisingen som i sig forvéntas
innebara fler 4n 3 000 arbetstillfdllen.

Enligt SCB:s och Tillvixtverkets gdstnattsstatistik 6kade antalet gést-
natter i Vastra Gotaland med 28 % i februari jamfoért med samma ménad
foregdende ar.

KONJUNKTURINDIKATOR FRAN NARINGSLIVET | GOTEBORGSREGIONEN

Marknad & Platzer

Varldsekonomin

2022 2023 2024
BNP-tillvaxt 34 2,8 3,0
Inflation 8,7 7,0 4,9

Kélla: IMF World economic Outlook, Apris 2023

Svensk ekonomi
2022 2023 2024 2025

BNP-tillvaxt 2,7 -0,4 1,3 3,3
Sysselsattning 2,7 0,4 -0,2 1,1
Arbetsléshet 7,5 7,9 8,2 7,9
KPIF 7,7 6,1 1,7 1,8

Kalla: Konjunkturinstitutet
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Kontor

HYRESMARKNAD
Jamfort med for ett ar sedan har hyresnivaerna dkat pa samtliga del-
marknader, men takten har avtagit pa senare tid. De stOrsta 6kningarna
noteras i Ovriga innerstaden dar en stor andel nyproduktion kommit ut
pé marknaden.

Oséakerhet avseende konjunkturen bedoms bidra till fortsatt forsiktig-
het. Bilden ar dock inte ensidig och det finns fortfarande efterfragan pa
moderna, miljocertifierade lokaler i bra ldgen. Dartill bidrar inflationsin-
dexeringen av de allra flesta hyresavtalen till en 6kning av hyresnivaerna.

Samtidigt har den tidigare uppgangen i vakansnivder mattats av
under de senaste kvartalen.

I och med arsskiftet 2022/2023 passerade Goteborg kulmen for tillfl6-
det av nyproducerade kontorsbyggnader. Under 2022 nadde cirka
170 000 kvm marknaden, jamfért med normalt 30 000-40 000 kvm per
ar. Enligt JLL kommer nivaerna att falla tillbaka till strax under
10 000 kvm under 2023 for att 2024 ater oka till cirka 60 000 kvm.

Industri- och logistik

HYRESMARKNAD

Logistikhyresmarknaden ar ndgot mer avvaktande &n tidigare, men i
attraktiva ldgen ar efterfragan fortsatt god. Detta aterspeglar sigi
hyresnivaer pa cirka 900 kr/kvm for nyproduktion i de basta lagena i
Goteborgsomradet.

Den tidigare kraftiga okningen av e-handeln bréts under 2022 som var
det forsta aret som sektorn backade, savil i volym som i andel av den
totala handeln. I det langre perspektivet har den svenska e-handeln for-
dubblats pa bara nagra ar, vilket skapat ett uppddmt behov av logistiklo-
kaler. Dartill drivs marknaden i G6teborgsomradet av tillverkningsindu-
strins behov och det hamnnara laget.

I Goteborgsomradet finns de framsta logistikldgena pa Hisingen i
anslutning till Volvobolagens fabriker, hamnen och det gamla flygplats-
omradet i Sdve. Andra viktiga logistikldgen dr omradet runt Landvetter
flygplats samt Viared utanfoér Boras.

Det finns inga officiella noteringar om storre uthyrningar under forsta
kvartalet.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Hittills har marknaden absorberat det stora tillskottet bra. De flesta
storre kontorsfastigheterna har hog uthyrningsgrad innan de ar fardiga
och bidrar till h6jda marknadshyror.

Under kvartalet skedde uthyrningar i Vaghuset och Citygate i Ovriga
Innerstaden, Regina i CBD samt i Uni3 pa Norra Alvstranden.

FASTIGHETSMARKNAD
Inledningen av 2023 har préglats av sjunkande aktivitet pa den svenska
transaktionsmarknaden for kontor. Orsaken ar framst 6kande osdker-
het och stigande rantor. I Goteborgsomradet har inga storre transaktio-
ner genomforts, vilket férsvarar bedomningen av marknadsléget.

Nybyggnadstakten for kontor i Goteborgsomradet &dr for ndrvarande
lag och inga storre projekt drogs igdng under forsta kvartalet.

FASTIGHETSMARKNAD

Aven f6r industri- och logistikfastigheter &r marknaden avvaktande och
det gjordes under inledningen av 2023 ingen storre affar. Det innebar i
sin tur att det ar svart att bedéma hur marknaden utvecklats vad galler
direktavkastningskrav och fastighetsvarderingar.

Nyproduktionstakten har mattats av efter att tidigare varit hog. Uto-
ver de projekt som Platzer dr inblandade i bygger Catena etapp 2 vid
Landvetter flygplats. Lite langre bort langs riksvag 40 bygger Logistic
Contractor en anldggning i Viared utanfor Boras. I Arendal bygger NCC
& Barings en logistikbyggnad om 34 000 kvm.

Eftersom det mesta av nyproduktionen byggs pa uppdrag av hyresgas-
ter dr vakansgraden i segmentet lag vad giller moderna logistikfastig-
heter.

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

Hyresmarknad kontor

Platzer Q1 2023

Prime Rent (kr/kvm) Q12023 Q1 2022
CBD 4 200 4 000
Ovriga Innerstaden 3500 3300
Norra Alvstranden 2 800 2 700
MélIndal 2 500 2 400
Vastra Goteborg 1300 1300
Ostra Géteborg 2 500 2 500
Kalla: JLL
Fastighetsmarknad kontor
Prime Yield (%) Q12023 Q12022
CBD 4,25 3,50
Ovriga Innerstaden 4,90 3,90
Norra Alvstranden 5,50 4,25
MbIndal 6,00 5,00
Vastra Goteborg 6,50 6,00
Ostra Géteborg 6,00 4,75
Kalla: JLL

Hyresmarknad industri/logistik

Prime Rent (kr/kvm) Q12023 Q1 2022
Stockholm A-lage 1000 950
Goteborg A-lage 900 775
Malmé A-lage 775 650
Killa: Newsec
Fastighetsmarknad industri/logistik
Prime Yield (%) Q12023 Q1 2022
Stockholm A-lage 4,75 3,30
Goteborg A-lage 4,75 3,50
Malmé A-lage 5,25 3,75

Kalla: Newsec
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OVRIGA KOMMENTARER

Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation

Den 31 mars var antalet medarbetare 86. Verksamheten ar indelad i seg-
mentsindelade affdrsomraden:

- Affarsomrade kontor - ska utifran dagens ledande position skapa fort-
satt 16nsam tillvaxt inom kontor.

- Affdrsomrade industri/logistik - har som malséttning att géra Platzer
till det ledande kommersiella fastighetsbolaget i Goteborg inom indu-
stri/logistik.

Varje affdrsomrade har ett helhetsansvar for fastighetsaffaren inom
respektive affarsomrade. Var koncernledning bestar av ansvariga for
foljande funktioner: verksamhetsutveckling/it/inkop, affarsutveckling,
ekonomi/finans/fastighetsanalys, kommunikation/marknad/hallbarhet,
hr, affarsomrade kontor och affarsomrade industri/logistik.

Véasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Effekter av kriget i Ukraina

Fastighetsverksamhet paverkas generellt av det fortsatta kriget i
Ukraina. Vi genomfor kontinuerligt analys- och riskbedémning av var
och vara hyresgasters verksamheter med anledning av paverkan fran
kriget i Ukraina. Vi genomfor anpassningar for att hantera saval sti-
gande priser som eventuellt férsenade leveranser av material till vara
projekt. Atgirder vidtas for att motverka effekten av energiprishéj-
ningar for driften av vara fastigheter.

Finansiella risker

Effekten vid risk och osdkerhet pa finansmarknaden yttrar sig i minskad
tillgang pa kapital och 6kade kreditkostnader som en atgard for att
minska inflationen. Vi foljer detta noga for att motverka paverkan pa
Platzer. Den stOrsta finansiella risken ar begrénsad tillgang till finansie-
ring och 6kade kreditmarginaler. Platzers finanspolicy anger hur dessa
risker ska bemotas. Underliggande starka nyckeltal tillsammans med
god finansiell stéllning och vardebestandiga fastigheter begransar risken.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Generella risker

De generella risker och osdkerhetsfaktorer som vi i férsta hand paver-
kas av far starka konsekvenser genom 6kad osdkerhet i framtida infla-
tion och ¢kade kostnader generellt samt en risk for en forsamrad hyres-
marknad. Vi motverkar effekten genom fordjupade kontinuerliga
analyser och motatgérder. Detta d&r mojligt d& vi har god intern kontroll,
val fungerande administrativa system samt val beprovade rutiner for
relaterade processer. Var generella riskbedomning beskrivs utforligt i
arsredovisningen for 2022 pa sidorna 46-50 samt 62-63. inga visentliga
férandringar av var bedomning av risker och osdkerhetsfaktorer har
skett sedan arsredovisningen 2022.

Transaktioner med narstaende

De nirstaendetransaktioner av 16pande karaktdr som finns i bolaget
beskrivs i arsredovisningen for 2022 pa sidan 78. Utover det som har
beskrivs finns inga vasentliga transaktioner med nérstaende.

Redovisningsprinciper

Platzer uppréttar sin koncernredovisning i enlighet med IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) som de antagits av EU. Samma
redovisnings- och véarderingsprinciper har tillimpats som i den senast
avgivna arsredovisningen. Deldrsrapporten ar upprittad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. For 2023 har inga nya eller reviderade IFRS-
standarder eller IFRIC tolkningar tratt i kraft som haft nadgon effekt pa
koncernens finansiella rapporter.

Moderbolagets redovisning ar upprattad enligt arsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR2 Redovis-
ning for juridiska personer. Moderbolaget tillimpar samma redovis-
ningsprinciper och varderingsprinciper som i den senaste arsredovis-
ningen.

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer Platzer Q1 2023

Avrundningar
Enskilda belopp och summeringar avrundas till ndrmast heltal mkr.
Avrundningsdifferenser kan gora att tabeller inte summerar.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgang.

Goteborg 2023-04-19
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

P-G Persson
vd

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets
revisorer.
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Detta ar Platzer Affirsidé

® Platzer skapar hallbara varden genom att dga och utveckla kommersiella fastigheter

i Goteborg.
Platzer ir ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommer- Finansiella mal
siella fastigheter. Vi ar med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Gote- ® Soliditet: > 30 %
borgs basta platser. Vi dger och utvecklar 73 fastigheter med en uthyrningsbar ® Belaningsgrad: ver tid inte éverstiga 50 %
yta om 845 tkvm till ett varde om 27 mdkr. @ Arlig 6kning av substansvérde: > 10 %

® Rantetackningsgrad: > 2 ggr

® Investeringsvinst i projektinvesteringar: > 20 %

Sa skapar vi virde VARA RESURSER . K K .
P ,, V1 ska gora Géteborg till Europas
Vart vérdeskapande sker genom ; 00 o
forvaltning, utveckling samt forvérv @ Medarbetare @ Kapital baSta Stad att a]’beta I.
och férséljningar av fastigheter. VAR VISION
Vi stravar efter att skapa attraktiva
omraden med goda affarsmojlighe- .
ter fér vara kunder. VAR VERKSAMHET
@ Kalendarium
. . . 2023
U}g{;gll?r?inOCh t;isstlagktzleot:ér E;SZEPG(:(S:A Delarsrapport januari—juni 5 juli kI 8:00
9 Jexd, Delarsrapport januari-september 17 oktober ki 8:00

stadsutveckling

Tillsammans
skapar vi hallbara
viarden som bestar

For mer information, besok platzer.se eller kontakta
P-G Persson, vd, tfn 0734-11 12 22 - Fredrik Sjudin, cfo, tfn 0721-27 77 78

VART VARDESKAPANDE
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