Okat driftséverskott och positiv nettouthyr-
ning pa avvaktande fastighetsmarknad

) platzer

ASTIGHETER
» Tillvaxt genom investeringar och forvarv av tre
fastigheter i Sorred Logistikpark

= Bibehallen investment grade kreditbetyg, BBB- med
stabila utsikter

= Nytt finansieringsavtal med hallbarhetslankade villkor
driver langsiktigt hallbarhetsarbete framat i kombination
med minskade finansieringskostnader

= Kontorsuthyrning pa 3 800 kvm i Lilla Bommen

Hyresintakterna 6kade till 691 mkr (613)
Forvaltningsresultatet uppgick till 312 mkr (347)

Orealiserade vardeforandringar fastigheter uppgick till
-620 mkr (2 539)

Periodens resultat uppgick till -328 mkr (3 097*)
Fastighetsvirdet 6kade till 28 574 mkr (26 994)

Resultatet per aktie uppgick till -2,74 kr (25,85)

* Retroaktiv nedjustering av rapporterad andel i resultat fran intressebolag har
skett, se kommentar sid 12 och 14.

Q1-Q2 Q1-Q2
Nyckeltal 2023 2022
Langsiktigt substansvirde (EPRA NRV) per aktie 125,10 131,72*
Réntetédckningsgrad, ggr 2,4 4,1
Belaningsgrad, % 48 42
Direktavkastning, % 3,9 3,5
Overskottsgrad, % 78 76

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92




Vd-har ordet Hallbarhet Verksamhet

Okat driftséverskott och positiv nettouthyrning pa
avvaktande fastighetsmarknad

Den hojda styrrantan, i kombination med det avvaktande laget pa fastighetsmarknaden, innebéar

negativa effekter i form av sankta fastighetsvarden, minskat substansvarde och forsamrat finans-
netto for oss pa Platzer. A andra sidan medfér den goda efterfragan pa hyresmarknaden, i kombi-
nation med fastighetsforvarv, positiva effekter i form av okat driftsoverskott, stark nettouthyrning

och rekordhdg intjdningsférmaga.

Inom fastighetsbranschen kunde vi redan for tva ar sedan notera hur
laget i ekonomin fordndrades och inflationen borjade stiga. Det KPI-
index som anvénds i vara hyreskontrakt gick fran 1,4 % i februari 2021
till 4,3 % i februari 2022. Inflationen tog sedan fart rejalt under 2022 dri-
vet av energikris, kriget i Ukraina och en utdragen pandemi i Kina. KPI-
index toppade pa 12,3 % i december 2022. Sedan arsskiftet har dock
okningstakten avtagit och det kommer allt fler uppgifter som tyder pa
att inflationen mattas av globalt. An &r dock tendenserna inte tillrack-
ligt tydliga for att Riksbanken ska avbryta hojningarna av styrrantan,
vilken under andra kvartalet hojdes fran 3,0 % till 3,75 %.

Den hojda styrrantan paverkar fastighetsmarknaden negativt med
tryck pa hojda yielder och 6kade kostnader for finansiering. Markna-
dens aktorer agerar rationellt och intar en avvaktande hallning till
bland annat fastighetstransaktioner, vilket i sin tur leder till ytterligare
osakerhet avseende yielderna och darmed fastighetsvardena.

Samtidigt ser vi en fortsatt stark efterfragan pa hyresmarknaden.
Arbetslosheten fortsdtter att sjunka och manga foéretagi Sverige redovi-
sar god lonsambhet, vilket ocksé framgick av senaste konjunkturldget for
Goteborgsregionen dar index gick fran 89,0 i fjarde kvartalet 2022 till
94,11 forsta kvartalet 2023. Det motsvarar ett konjunkturlage battre dn
lagkonjunktur, men &r fortfarande en bit ifran normalkonjunktur pa
runt 100. Konjunkturlédget ar ocksa tudelat dar vissa branscher drabbas
mycket hart och andra fortsétter att leverera resultat utan storre paver-
kan av omvarldslaget.

Resultat & Finansiell stallning Finansiering & Aktien Marknad & Platzer

For oss pa Platzer innebédr den hdjda styrrantan, i kombination med det
avvaktande laget pa fastighetsmarknaden, negativa effekter i form av
sankta fastighetsvarden, minskat substansviarde och férsdamrat finans-
netto. A andra sidan medfér den goda efterfragan pa hyresmarknaden, i
kombination med fastighetsforvarv, positiva effekter i form av dkat
driftsoverskott, stark nettouthyrning och rekordhdég intjaningsférmaga.
Under andra kvartalet paverkade de negativa effekterna det ekonomiska
utfallet mer &n de positiva, men over tid och i en annan rantemiljo kom-
mer kassaflodet fran de positiva effekterna att successivt forbattra var
lonsambhet.

Hoéjda varderingsyielder och sankta fastighetsvarden

Den interna fastighetsvérderingen i vart heldgda bestand innebdr varde-
forandringar om -620 mkr. Fordndringarna ar framst kopplade till vart
kontorsbestand dér den genomsnittliga yielden under andra kvartalet
(4,68 %) lag pa samma niva som fjarde kvartalet 2018. Det innebér en
yieldokning med 16 punkter mot fjarde kvartalet 2022 och med 47 punk-
ter mot samma period foregaende ar.

De negativa vardeférandringarna ar i princip helt sentimentsdrivna.
Inga storre fastighetstransaktioner har i ar genomforts i centrala Gote-
borg dar vi har 75 % av vart kontorsbestand. I vart industri/logistikbe-
stdnd har den genomsnittliga vérderingsyielden sankts till 5,37 %, jam-
fort med 5,58 % vid samma period féregdende ar. Anledningen &r att vi

Platzer Q2 2023

Jag ser fram emot att fa
folja Platzers fortsatta
framgdngar pa en valdigt
spdnnande Goteborgs-
marknad.
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under kvartalet forvarvade 90 000 kvm logistikfastigheter av vart
gemensamma JV med Bockasjo. For jamforbart bestand dkade yielden
med 7 punkter jamfoért med samma period foregédende ar. Inom indu-
stri/logistik sker fler fastighetstransaktioner pa fastighetsmarknaden
an for kontor, vilket gor viarderingarna mer evidensbaserade.

Aven om laget pa fastighetsmarknaden har stabiliserats och férbétt-
rats nagot d4r min bedémning att osdkerheten kring yielder och varde-
ringar kommer kvarsta till dess att Riksbankens réantehdjningar upphdér.

De negativa vardeférandringarna paverkar dven substansvérdet EPRA
NRV som har minskat 5 % fran 131,72 kr/aktie till 125,10 kr/aktie jAmfort
med samma period foregaende ar. Substansvardet har justerats retroak-
tivt med anledning av for hogt rapporterad andel i resultat i vara intres-
sebolag, vilket innebér en justering av EPRA NRV fran 133,12 kr/aktie till
131,72 kr/aktie. Den retroaktiva justeringen paverkar inte tidigare rap-
porterade fastighetsvarden eller kassafloden.

Tillvaxt 1,6 mdkr genom investeringar och forvérv av tre
fastigheter i Sorred Logistikpark

Tack vare var starka finansiella stéllning, vara projektuthyrningar och
vara lonsamma investeringar kan vi fortsétta att skapa tillvixt i verk-
samhet dven i tider av stérre osdkerhet och negativa vardeférandringar.
Trots negativa vardeforandringar om - 0,6 mdkr har fastighetsvardet
sedan arsskiftet vuxit med 6 %, vilket beror pa en kombination av inves-
teringar om 0,7 mdkr i bland annat Kineum, Aria och Syrhala 3:1 samt
vart forvarv av tre fardigutvecklade fastigheter i Sorred Logistikpark
om 1,5 mdkr. Aven om vi inte nar till positiva vardeférdndringar for aret
motverkar vara lénsamma investeringar dnnu storre vardenedgangar.

Stabil finansiell grund och bibehallen investment grade
rating fran NCR

Under andra kvartalet meddelade kreditvarderingsinstitutet Nordic
Credit Rating (NCR) i sin arliga genomgang av bolaget att vi bibehaller
investment grade kreditbetyget BBB- med stabila utsikter. Aven om vi
sjalva ar medvetna om att vi har en stabil finansiell grund och bra ordning
pa vara finanser, sa dr det positivt att fa det verifierat av oberoende part.

Positiv nettouthyrning, 6kat driftsoverskott och rekordhég
intjaningsformaga

Jag kan med stolthet skriva att "hantverket”, "fastighetsladan” eller
"forvaltningsgnetet” (kdrt barn har manga namn) fungerar i vart bolag.
Driftsoverskottet 6kade under forsta halvaret med 15,2 % till 538 mkr.
Nettouthyrningen 6kade med 9 mkr under andra kvartalet och totalt till
30 mkr for forsta halvaret. Driftséverskottet i var intjaningsférmaga
okade med rekordhdga 129 mkr i kvartalet och 149 mkr under forsta
halvaret. Férutom forvarv, projektavslut och indexdkning har den posi-
tiva nettouthyrningen bidragit till den stora 6kningen under férsta
halvaret.

Fokus pa okat aterbruk och minskad energianvandning

I Platzer har vi ambitionen att vara en av de ledande aktdrerna i var
bransch inom hallbarhet. Nér vi jamfor siffror med vara konkurrenter
vagar jag pasta att vi ocksa ar det. Hallbarhetsarbetet &r en naturlig del
av verksamheten och inte ett specialomrade vid sidan om. Framfor allt
agerar vi pa ett sitt som ger méatbara skillnader ute i vara fastigheter. Vi
l6ser inte klimatkrisen genom att administrera och rapportera for att ha
ryggen fri, utan genom konkreta atgérder for att reducera méngden
utsldppt koldioxid. Darfor har vii ar valt tva fokusomraden dér vi vet att
vi kan na konkreta forbattringar och efter forsta halvaret har vi sankt
energianvandningen med 4 % samt arbetat med betydande aterbruk i
samtliga projekt.

Sista vd ordet, tack for mig
Detta dr mitt 39:e vd ord sedan Platzer borsnoterades i november 2013
och dven det sista jag skriver som vd i bolaget. Fran att Platzer nybilda-
des 2008 och jag utsags till vd har bolaget gatt fran att vara en mindre
uppstickare till ett av de ledande fastighetsbolagen i Goteborg. Det var
ocksa det uppdrag jag fick nar jag borjade. Det har varit en fantastiskt
rolig resa for bolaget och dven fér mig i min yrkesroll. Manga méanniskor
har varit delaktiga i att vi har kommit hit dér vi dr idag och dnda finns
det "hur mycket som helst” kvar att gora. Jag ser fram emot att fa folja
Platzers fortsatta framgangar pa en vildigt spdnnande Goteborgsmark-
nad, men da mer fran ldktaren.

Tack for mig och lycka till Johanna!

P-G Persson, vd
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Intjaningsférmaga driftséverskott,
kvartalsvis
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Vart hallbarhetsarbete

Hallbarhet

Verksamhet

Vi verkar aktivt for en positiv samhallsutveckling med ett sa litet miljo-
avtryck som méjligt. Under perioden antogs en ny hallbarhetspolicy och
vi tecknade vara forsta hallbarhetslankade lan. Energianvandningen
minskade med 3,7 % och vi har aven arbetat med energibesparingar

inom branschinitiativet #husforhus.

Energi och klimateffektivisering
Mot bakgrund av den energisituation som forutspad-
des infor vintersdsongen gick Platzer ihop med ett
antal fastighetségare i det gemensamma initiativet
#husfoérhus. Projektet syftar till att sprida och dela
kunskap om energibesparingar. Som en del av kam-
panjen har fastighetsbolagen métt sina energibespa-
ringar under perioden 1 december 2022 - 30 april
2023 och jamfort med foregdende ar. Platzer upp-
nadde en total besparing pa 626 MWh i jamforbart
bestand, vilket motsvarar drygt 30 normalvillors
energianviandning under ett ar. Bland atgdrderna
marks 6vergang fran virmepumpdrift till fjarrvirme
samt uppgradering av flaktar och pumpar.

Handslaget - Initiativ for cirkuldrt byggande firade
sitt ettdrsjubileum med en ceremoni i Kronhuset i
maj. Samverkansprojektet mellan Géteborgs Stad
samt privata och offentliga fastighetsdgare har vuxit
fran 38 till 51 aktorer. Syftet dr att minska byggbran-
schens klimatpdverkan och att skapa en aterbruks-
marknad i Goteborg som bidrar positivt till klimatet
och att fler jobb kan skapas. Platzers ckade fokus pa
aterbruk i projektverksamheten dr en del av vart
engagemang i Handslaget och bidrar till att minska
var verksamhets totala klimatpaverkan.

Enligt Energimyndighetens farska statistik ar
Goteborgs stad ledande nér det géller installerad sol-

cellseffekt. I samband med att Platzer vid halvars-
skiftet blir ensam &gare till tre fastigheter i Sérreds
logistikpark 6kar var installerade solcellseffekt
betydligt. Varje byggnad har en solcellsanldggning
pa 500 kW, vilket innebér att 6ver 2 000 kW kommer
vara installerade under forsta halvaret. Det dr en
betydande 6kning jamfort med totalt installerad
effekt pa 1 300 kW vid slutet av 2022 och ligger i linje
med var ambition att 6ka andelen egenproducerad
energi.

Fastigheterna i Sorred logistikpark ar planerade att
certifieras enligt BREEAM-SE Excellent. D3 dessa cer-
tifieringar inte ar helt klara minskar dock andelen
certifierade forvaltningsfastigheter tillfalligt till
84,3% vid utgangen av perioden.

Finansiering och grona hyresavtal

Under andra kvartalet tecknade vi ett avtal med
Handelsbanken (Stadshypotek) om ett hallbarhets-
lankat lan. Att 1anka utfallet av vart hallbarhetsar-
bete till var finansiering visar hur viktigt arbetet
med héallbarhet dr. De nyckeltal som kommer foljas
upp inom ramen for vart laneavtal dr kopplade till
reducering av var energianviandning, okningen av
grona hyresavtal samt fortsatta arbetet med att ta in
studenter for att skriva examensarbete eller gora sin
praktik hos oss .

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Platzers hallbarhetsrapportering
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| kvartalsrapporterna redovisar vi utfall fér nagra prioriterade hallbarhetsfragor och héllbarhetsmal, samt infor-
merar om aktuella hdndelser under kvartalet med koppling till vart hallbarhetsarbete. En helhetsbild av hall-
barhetsarbetet publiceras en gdng om éaret i var hallbarhetsrapport som uppréttas enligt arsredovisningsla-
gen, GRI Standards och EPRA Sustainability Best Practice Recommendations (sBPR).
Hallbarhetsrapporten fér 2022 finns tillgédnglig pa var hemsida integrerad i var arsredovisning fér 2022.

Vid utgdngen av andra kvartalet uppgick var grona
och hallbarhetslankade finansiering till 65 % (67 %).
Grona hyresavtal utgor en samverkansgrund dar vi
och vara hyresgéster arbetar for att minska miljopa-
verkan fran fastigheten genom exempelvis gemen-
samma insatser for att minska energianviandningen
eller att forbattra mojligheten att sopsortera. Andelen
grona hyresavtal har 6kat och uppgick den 30 juni till
62,3 % (51 %).

Under perioden antog styrelsen var nya hallbar-
hetspolicy som tacker en bredare ansats, vilken
ersatter den tidigare miljopolicyn.

Platzer som samhallsaktor

Som fastighetsdgare ar det vart ansvar att bidra till
utveckling och tillvaxt av kompetens inom var
bransch. Vi ar darfér huvudsponsor for programmet
affarsutveckling och entreprendrskap inom byggsek-
torn pa Chalmers. I maj bjods studenter fran pro-
grammet in till en guidad visning av vara fastigheter
och pagaende utvecklingsprojekt.

I ar firar staden Goteborg 400-arsjubileum. En del
av firandet dr Konstkuppen 400/031 dar 400 konst-
skildringar av Goteborg stélls ut i Gamlestaden.
Platzer ar huvudpartner till konstutstéllningen.

Hallbarhetsnyckeltal som miéts kvartalsvis 2023 2022 Forénd- 2022 2022/2023
Enhet jan-juni jan-juni  ring, % jan-dec jul-jun
Energianvéandning i jamforbart bestand kWh/kvm A-temp 43,0 44,7 -3,7 78,5 77,6
Total energi (fastighetsel, fjarrvirme och fjarrkyla) MWh 38 792 42 193 -8,1 74161 69 955
Koldioxidutslapp (scope 1* och scope 2**) ton CO,e 165 363 -54,6 570 na
Koldioxidutslapp (scope 1* och scope 2**) per uthyrningsbar yta kg CO,e/kvm 0,18 0,44 -60,1 0,67 na
Grona hyresavtal %-andel av uthyrningsbar yta 62,3 51,0 22,2 53,5 na
Miljocertifierade fastigheter %-andel av forvaltningsfastigheter 84,3 91,0 -7,4 91,7 na
Gron/héllbarhetslankad finansiering % 65 70 -7.1 67 na

* Koldioxidutslapp i scope 1 fran servicebilar och kéldmedialéckage.

** Koldioxidutslépp i scope 2 fran fjarrvarme, from 2023 raknas enbart utslépp fran forbranningen i scope 2.
Utslapp fran fjarrvarmen relaterat till produktion och transport ingar i scope 3 som redovisas pa arsbasis.
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Hallbarhet

Verksamhet

Uthyrning och forvaltning

Uthyrningsverksamheten har fortsatt utvecklats positivt under andra
kvartalet bade pa kontors- och logistikmarknaden. Stérre uthyrningar har

skett i bada affarsomradena.

Vart totala fastighetsbestand bestod den 30 juni 2023
av 75 fastigheter. I fastighetsbestandet ingar 20 pro-
jektfastigheter. I det totala bestandet ingar tre fastig-
heter som ar delagda, vilka redovisas som intressefo-
retag. Under kvartalet har vi forvarvat Soérred 7:21,
Sorred 8:12 och Sorred 8:14. Se vidare sidan 8. Den
totala uthyrningsbara ytan, inklusive intressefore-
tag, ar 937 000 kvm. Fastigheternas verkliga varde
var 28 574 mkr exklusive intresseforetag.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under
perioden till 92 % (92).

Nettouthyrning och omférhandlingar
Uthyrningsverksamheten har fortsatt att utvecklas
positivt &ven under andra kvartalet bade pa kontors-
och logistikmarknaden. Vi har under andra kvartalet
tecknat flera storre hyresavtal inom vart forvalt-
ningsbestand i affairsomrade kontor. I affdrsomrade
industri/logistik paverkas nettouthyrning negativt
framst av en storre uppsdgning, samtidigt som vi
gjort flera storre uthyrningar i forvaltningsbestandet
inom affarsomradet.

Den genomsnittliga aterstdende kontraktstiden ar i
niva med andra kvartalet forra aret och uppgar nu
till 48 méanader (49). Antalet lokalhyreskontrakt upp-
gar till 702 (691) med totala lokalhyresintékter pa

1535 mkr (1 255) pa arsbasis. Garage- och parke-
ringsavtalsintédkter uppgar till 58 mkr. De 20 storsta
hyreskontraktens andel av hyresvardet uppgar till
34 % (37).

Industri/logistik

Inom industri/logistik ar vi ledande aktor i Arendal.
Bland de storsta kunderna kan ndmnas DFDS, DHL,
NTEX, Plasman, SSAB och Sveafjord (AB Volvo).
Totalt har vi 65 (57) lokalhyreskontrakt inom indu-
stri/logistik med totala hyresintdkter pa 383 mkr
(254) pa arsbasis.

Industri/
Omfdérhandlingar Kontor logistik Totalt
Q2 Q2 Q2 Q2 Q2 Q2

2023 2022 2023 2022 2023 2022
Forvaltningsfastighet
Hyresvérde efter
omférhandling, mkr 23 12 32 29 55 41
Forvaltningsfastighet
Hyresforandring, % 8 8 12 3 10 4
Intresseforetag
Hyresvérde efter
omférhandling, mkr - 1 - - - 1
Intresseféretag
Hyresférandring, % - & - - - 3

Resultat & Finansiell stallning

Nettouthyrning

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

Kontor

Platzer Q2 2023

Industri/logistik Totalt

Mkr Q1-Q2 2023 Q1-Q2 2022 Q1-Q2 2023 Q1-Q2 2022 Q1-Q2 2023 Q1-Q2 2022
Férvaltningsfastigheter - uthyrningar 86 31 14 8 100 39
Forvaltningsfastigheter - uppségningar -51 -18 -34 -13 -85 -31
Projektfastigheter - uthyrningar = 31 14 18 14 49
Projektfastigheter - uppségningar = -4 = 0 = -4
Intresseforetag - uthyrningar 2 = 55 2 63
Intressefdretag - uppsédgningar =1 = 0 -1 0
Summa nettouthyrning 36 48 -6 68 30 116

Nettouthyrning, per kvartal
Mkr
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Kontor
Inom kontor ar vi ledande aktor i Lilla Bommen, Garda
och Gamlestaden. Bland de storsta kunderna kan nam-
nas Forsdkringskassan, Goteborgs Stad, ESS Group,
Migrationsverket, Nordea, NCC och Vidstra Goétalandsre-
gionen. Totalt har vi 637 (634) lokalhyreskontrakt inom
kontor med totala hyresintakter pa 1 152 mkr (1 001) pa
arsbasis.

Vd-har ordet Hallbarhet

Forfallostruktur hyreskontrakt per affirsomrade
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Stoérsta kunderna Andel
Sveafjord (AB Volvo) 7 %
Vastra Goétalandsregionen 5 %
Migrationsverket 5 %
Hotellet i Hoghuset AB (ESS Group) 5 %
Goteborgs Stad 4%
DFDS Logistics Contract AB 3%
Goteborgs Universitet 3 %
MélInlycke Health Care AB 2 %
NTEX AB 2 %
Nordea Bank Abp, filial i Sverige 2 %
Summa 37 %

" Andel av kontrakterad hyresintzkt

Marknad & Platzer

Platzer Q2 2023
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Intjaningsformaga per 2023-06-30

Hallbarhet

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer Platzer Q2 2023

Antal fastig- Uthyrbar Verkligt varde,  Hyresvérde, Ekonomisk  Hyresintakter,  Driftssver-  Overskotts- Sammanstallningen bygger pa fastighetsbestandet den 30 juni 2023 och
heter yta, kvm mkr mkr__uthyrningsgrad, % mkr___skott, mkr grad, % baseras pé tecknade avtal. Den ger en 6gonblicksbild av var intjaningsfor-
Central Business District (CBD) 8 74 418 4701 261 83 216 179 83 maga pa 2023 ars niva, men &r inte en prognos. I sammanstillningen gors
Ovriga innerstaden 18 225 049 10 931 624 95 592 471 80 ingen bedomning av eventuella forandringar i hyresavtal.
Centrala Géteborg 26 299 467 15 632 885 91 808 651 81 Indelningen av kontorsfastigheter foljer den allménna branschomradesin-
delningen i Goteborg med undantag for fastigheten péa Backaplan som vi
Ostra Géteborg 7 119 568 2934 219 96 210 160 76 redovisar som Norra Alvstranden. Vi sdrredovisar vara industri/logistik-
Norra Alvstranden/Backaplan 4 38 684 1531 100 98 98 76 78 och projektfastigheter. Som projektfastigheter rdknas exempelvis alla fast-
Norra/6stra Goteborg 11 158 252 4 465 319 96 307 236 77 igheter i S6dra Anggarden. Nedanfér raden Summa Platzer exkl intressefd-
retag presenteras uppgifterna foér vara intresseféretag med 100 % av vardet
. e o
Vastra Goteborg 99 054 269 29 89 o4 15 65 oavsett dgarandel, som gen?rellt uppgar till 50 %. o
Moindal T o o 100 62 % 81 Eecknadedavtalli om 1nﬂ¥ttn1ngardso}1;n sker orrll sex rrcllan'flder.eller sen:rle1 och
Sodra/vistra Goteborg - e — o ~ - - 77 ommande vakanser pa uppsagda ylresavta sdrredovisas i egen tabell. )
Med hyresvarde menar vi hyresintdkter samt bedomd marknadshyra for
: - outhyrda ytor i befintligt skick. Resultatrelaterade kolumner inkluderar gal-
Summa forvaltningsfastigheter kontor 45 508 567 21138 1294 93 1200 952 79 c g g g 0. g g
: . lande hyresavtal i befintliga fastigheter, inklusive inflyttning under kom-
Projektfastigheter kontor 17 14820 1181 12 47 6 2 - mande halvar. Hyresavtal med senare inflyttning eller i fastigheter som &r
Summa kontor exkl intresseféretag 62 523 087 22 319 1306 92 1206 954 79 under byggnation inkluderas déremot inte
Med hyresintdkter avses ovan kontrakterade hyresintédkter, inklusive
Forvaltningsfastigheter industri/logistik 367 070 6 161 399 97 386 325 84 avtalade tilligg sdsom ersittning fér virme och fastighetsskatt samt oaktat
Projektfastigheter industri/logistik 0 94 1 100 1 1 - tidsbegréansade hyresrabatter om cirka 48 mkr. Nar det géller projektfastig-
tSumma industri/logistik exkl intressefore- . 367 070 6 255 400 o7 287 226 84 heter dar projektstart ej skett dn eller dér projekt pagar avser hyresvarde,
J hyresintakter och driftsoverskott befintliga hyresavtal och kostnader i fast-
igheten. For projektfastigheter dér inflytt sker under kommande halvar
Summa Platzer exkl intresse- inklud h il o iR I bt it i A e
erelan 70 890 157 28 574 1706 93 1593 1280 80 inkluderas hyresvarde, hyresintékter och driftsoverskott hanforligt ti
Intresseféretag kontor 100 % 3 47 318 2758 150 97 146 121 - dess.afh}.llresa\lf{tal. . fastich O BR g ' o 3 Srlbeeis Glard
Intresseforetag industri/logistik 100 % ; i e i i i i i .Dr1 tsoverskottet visar fastig .ete"rnas 1ntJar{1ngs 6rméaga pa arsbasis defi-
nierat som kontrakterade hyresintdkter per 1 juli 2023. Avdrag gors for
beddémda fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration avseende
Hyresintakter, mkr Hyresintékter, mkr ett normalar.
dah tal flyttni ;
Tecknade hyresavtal med inflyttning Industri/ Platzer I(L:;):?)i% nieélr§:§v1 e}u{?gg;;. Y |I’1dLI‘StI'.I/ ey
fran och med den 1 januari 2024: Kontor logistik totalt i Kontor logistik totalt
Pagaende och kommande nybyggnadsprojekt, Pagéende och kommande nybyggnadsprojekt,
inklusive intressebolag 24 14 38 inklusive intressebolag N - N
Férvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 26 - 26 Férvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 45 35 79
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Fastighetstransaktioner &

Forvarv ~——
Under andra kvartalet har forvarv skett av tre fastigheter fran vart JV tillsammans med Bockasjo; JV Sorreds Logistikpark. Avtal o —
har under andra kvartalet &ven tecknats med Goteborgs Stad om forvarv av del av fastigheterna Lassby 3:6 och Lassby 2:2 efter . | 0
fardigstallda avstyckningar. ;

Forséljning |
Avtal har under andra kvartalet tecknats med Goteborgs Stad om forsédljning av del av fastigheten Sorred 4:2 efter fardigstalld
avstyckning.

Tabellen visar genomférda fastighetstransaktioner under perioden samt avtalade &nnu ej genomférda transaktioner.

Forvarv
Overenskommet
Avtalstecknande Uthyrbar fastighetsvarde, ]
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment Fastighetstyp yta, kvm Tilltrade mkr ) ) ) .
Under andra kvartalet har Platzer férvérvat tre fastigheter fran vart JV tillsammans med Bockasjo; JV Sorreds Logistikpark.
2021/Q3 Kungsfisken 7 (MIMO) MéIndal Kontor Forvaltningsfastighet 32000 2024/Q4* (prel) 1 500 Linn Aronsson som ar kommersiell forvaltare pa Platzer ingar i det team som har hand om fastigheterna dér bland annat Schenker
2022/Q3 del av Hogsbo 757:50 Sodra Anggarden Skola Projektfastighet - 2023/Q1 17 L O £ Iy TR e
2023/Q2 Sorred 7:21 Torslanda Industri/Logistik Forvaltningsfastighet 23188 2023/Q2 416
2023/Q2 Soérred 8:12 Torslanda Industri/Logistik Forvaltningsfastighet 43 346 2023/Q2 657
2023/Q2 Soérred 8:14 Torslanda Industri/Logistik Forvaltningsfastighet 24 393 2023/Q2 406
2023/Q2 del av Hogsbo 757:50 Sédra Anggarden Bostader Projektfastighet - 2023/Q2 2
2023/Q3 del av Lassby 3:6 och 2:2  Torslanda Industri/Logistik Projektfastighet - 2023/Q3* 7
Forvéarv totalt 122 927 3 005
Forséljningar
Overenskommet
Avtalstecknande Uthyrbar fastighetsvarde,
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment Fastighetstyp yta, kvm Frantrade mkr
2017/Q3 Kvarstaende etapp 2 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 21 050 2023/Q3* (prel) 240
2017/Q3-Q4 Etapp 3 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 46 900 prel 2024-2025* (prel) 536
2023/Q2 del av Syrhala 4:2 Torslanda Industri/Logistik Projektfastighet - 2023/Q3* 8
Forséljningar totalt 67 950 784

* Forvéntat datum for tilltrdde

'ADE: SORRED LOGISTIKPARK
STIGHET: SORRED 8:12




Vd-har ordet Hallbarhet

Vi driver idag storre projekt omfattande 82 000 kvm ny lokal-
area (LOA), inklusive joint ventures och intresseféretag. Utover
dessa har vi mdjliga utvecklingsprojekt pa 340 000 kvm bruttoa-
rea (BTA). Under kvartalet fardigstalldes 97 000 kvm logistikyta.

Utveckling under kvartalet: Kontor

Fastighetsutveckling
Centrum
I Lilla Bommen byggs Aria (Gullbergsvass 1:1) om till ett
modernt kontorshus med bland annat restaurang och andra
publika verksamheter i bottenplan. Arbetet berdknas vara
fardigt under tredje kvartalet 2023.

Aven arbetet med den dldre delen av Merkur (Inom Vallgra-
ven 49:1), som vi saméger med Bygg-Gota, berdknas vara klart
innan arsskiftet.

Projektutveckling

Centrum

I Lilla Bommen, i direkt anslutning till den nya Hisingsbron,
har vi option pa att forvarva tva byggratter om totalt 43 000
kvm BTA. Arbetet befinner sig dnnu i projekteringsfas och
byggstart kan ske under 2024.

Sédra Anggarden

I Sodra Anggérden fortsétter arbetet med Internationella Eng-
elska Skolans (IES) nya lokaler med inflyttning hosten 2024.
Just nu pagar gjutning av platta och kéallare.

Stadsutveckling

Gamlestaden

I Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7 med flera) genomfor
vi ett stadsutvecklingsprojekt som omfattar kontor, butiker,
parkeringsgarage med mera. Just nu pagar utveckling av vara
byggratter och uthyrning samtidigt med forberedande infra-
strukturarbeten.

Fastighets-, projekt- och stadsutveckling

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Sédra Anggarden

Sodra Anggarden &r en helt ny stadsdel. Samtidigt som skolan
byggs i omradet tilltradder ocksa bostadsutvecklare fortlopande
sina byggrétter. Det sista tilltrddet sker 2026.

Almedal

Almedals Fabriker (Skar 57:14) ar ett fore detta industriomrade
langs Molndalsan, strax séder om Liseberg, dar vi vill utveckla
kontor och andra ytor som kompletterar dagens smaskaliga
verksamhet.

Utveckling under kvartalet: Industri/logistik

Projektutveckling

Arendal

Pa Arendals kulle (del av Arendal 764:720) har vi fardigstallt en
terminalbyggnad om 7 000 kvm LOA till NTEX, dér inflyttning
skedde i april.

Torslanda
Tillsammans med Bockasjo utvecklar vi Sorred Logistikpark. I
och med att tre fastigheter (Sorred 7:21, Sorred 8:12 och 8:14)
om totalt 90 000 kvm fardigstallts forvarvade vi under andra
kvartalet Bockasjos andel av de dessa fastigheter. Nu fortsat-
ter vi och Bockasjo utvecklingen av den yta som kvarstar inom
Sorred Logistikpark.

Vi har ocksa tre logistikprojekt (Syrhala 3:1 och Syrhala 2:3),
vilka berdknas fardigstéllas under andra halvaret 2023 respek-
tive forsta halvaret 2024.

Stadsutveckling

Arendal

Arendal ar ett 890 hektar stort logistik- och industriomrade pa
Hisingen i Goteborg. Hit planerar Géteborgs Hamn och Stena
Line for en flytt av farjerederiets verksamhet fran och med
2027. Har har vi dven mojlighet till fortdtning genom utveck-
ling av cirka 70 000 kvm ny logistikyta.

Finansiering & Aktien Marknad & Platzer Platzer Q2 2023

= i i
—*} .

| Lilla Bommen byggs Aria (Gullbergsvass 1:1) om till ett modernt kontorshus med bland annat restaurang och andra publika verk-
samheter i bottenplan. Under andra kvartalet 6ppnade Mindpark sitt andra workspace i Géteborg hér i Aria dar man erbjuder kon-
torslokaler, flexibla arbetsplatser samt métes- och konferenslokaler.
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OMRADE: LILLA BOMMENT & et
FASTIGHET: ARIA (GULLBERGSVASS1:1)
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AO Kontor AO Industri/logistik

Pagaende stérre projekt Pagaende storre projekt
Ombyggd Ny yta Total inves-  Varav kvar Verkligt Hyres- Ekonomisk Ombyggd Ny yta Total inves-  Varav kvar Verkligt Hyres- Ekonomisk
yta LOA, LOA, tering inkl. attinves- vdrde, vidrde, uthyrnings Féardig- yta LOA, LOA, tering inkl. attinves- vdrde, vérde, uthyrnings Fardig-
Fastighet Segment kvm kvm mark, mkr ' tera, mkr mkr  mkr?2 grad, % stallt Fastighet Segment kvm kvm mark, mkr tera, mkr mkr  mkr? grad, % stallt
Gullbergsvass 1:1, Aria Kontor/CBD 15 304 - 1237 204 993 61 66 Q32023 Syrhéla 3:1, etapp 1 Industri / Logistik - 21500 288 43 262 16 100 Q3 2023
Hogsbo 55:13, Kontor/Sédra-véstra Syrhéla 3:1, etapp 2 Industri / Logistik = 22 000 300 164 143 18 59 Q4 2023
kola S6 A 2 6 - 4 4 22 27 1 2024
Skola Sodra Anggérden _ Gdteborg 896 €8 808 8 EE 03 20 Syrhala 2:3 ¢ Industri / Logistik - 14600 184 160 32 14 100 Q22024
Totalt 15 304 8 964 1705 512 1221 88
Totalt - 58100 782 367 437 48
Delagda fastigheter redovisade som intresseftretag Delégda fastigheter redovisade som intresseféretag
Total Total
Ombyggd Ny yta investering Varav kvar Verkligt Hyres- Ekonomisk Ombyggd Ny yta ir‘westering Varay kvar Verkligt Hyres- Ekonqmisk .
yta LOA, LOA, inkl. mark, attinves- varde, varde, uthynings-  Fardig- yta LOA, LOA, inkl. mark, attinves- varde, virde, uthynings-  Férdig-
Fastighet Segment kvm kvm mkr'  tera, mkr mkr  mkr2  grad, % stallt Fastighet Segment kvm kvm mkr'  tera, mkr mkr  mkr?  grad, % stéllt
Inom Vallgraven 49:1%, Merkur  Kontor/CBD 4 885 - 367 57 271 17 64 Q32023 Strred 8:16, Byggnad V4, Industri /
Totalt 4 885 N 367 57 271 17 Sérred Logistikpark Logistik o 14 900 226 171 55 15 0 Q22024
Totalt = 14 900 226 171 55 15
Méjliga utvecklingsprojekt - Mojliga utvecklingsprojekt -
Ny yta Majlig bygg- Ny yta Mojlig bygg-
Fastighet Segment Fastighetstyp ~ BTA, kvm Projektfas start? Fastighet Segment Fastighetstyp ~ BTA, kvm Projektfas start 4
Olskroken 18:13, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor/handel 19 900 detaljplan finns 2023 Sorred 8:15, Sorred Logistikpark, byggratt V3 Industri / Logistik industri/logistik 30 000 detaljplan finns 2023
Olskroken 18:14, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 10 200 detaljplan finns 2023 Arendal 764:720 byggratt A Industri / Logistik industri/logistik 15 000 detaljplan finns 2024
Hogsbo 55:11, Sodra Anggarden Kontor/Vastra Goteborg p-hus 17 000 detaljplan finns 2023 Arendal 764:720 byggrétt B Industri / Logistik industri/logistik 10 000 detaljplan finns 2024
Gullbergsvass® Kontor/CBD kontor 43 000 detaljplan finns 2024 Arendal 764:720 Arendals udde Industri / Logistik industri/logistik 45 000 detaljplan finns 2024
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg kontor 2 300 detaljplan finns 2024 Totalt AO Industri/logistik 100 000
Skar 57:14, Aimedals Fabriker Kontor/Ovriga innerstaden kontor 25 000 detaljplan pagar 2024
Hogsbo 55:10, Sodra Anggarden Kontor/Véastra Goteborg forskola 1800 detaljplan finns 2025
Olskroken 18:10, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg kontor 29 000 detaljplan finns 2025
Hogsbo 34:13, Sédra Anggarden Kontor/Véstra Géteborg bostader 7150 detaljplan finns 2025 ' | total investering inklusive markvérde ingar dven befintlig byggnad i ingdende virde samt planerad investering.
Hogsbo 2:2, Sédra Anggarden Kontor/Vastra Géteborg bostader 6 850 detaljplan finns 2025 ? Avser bedomt hyresvérde fullt uthyrt nér fastigheten &r férdigstalld.
- 8 Uppgifterna avser ombyggnation av den &ldre byggnadsdelen.
Bagaregarden 17:26 Kontor/Ostra Géteborg blandstad 60 000 detaljplan pagar 2025 4 Med mojlig byggstart menas nar projektet bedéms kunna starta forutsatt att planarbetet gar som forvéntat och att uthyrning natt en tillfredsstéllande niva.
Solsten 1:110 Kontor/Ostra Géteborg kontor 3000 detaljplan finns 2025 5 PIaner ager ipte markep idag men har option pa att fﬁnrvéirva mark med byggratt till marknadsvarde.
" ¢ Projektstart villkorat av investeringsbeslut hos hyresgasten.
Olskroken 18:11, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 9 000 detaljplan finns 2026
Olskroken 18:12, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 6 000 detaljplan finns 2027

Totalt 240 200
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Resultat och resultatkommentarer

Resultat & Finansiell stillning

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

2023 2022 2023 2022 2022 2022/2023 Resultat
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun . . . . .
- Periodens forvaltningsresultat uppgick till 312 mkr
Hyresintakter 341 302 691 613 1229 1307 R
- (347), varav 13 mkr (17) kommer fran joint ventures
Fastighetskostnader -69 -69 -1563 -146 -290 -297 q - 3 9 o =
och intresseforetag. Minskningen beror pa att 6kade
Driftséverskott 272 233 538 467 939 1010 , .. .. . .. .
media- och rantekostnader overstiger ckade hyresin-
— takter.
el mlacils) o 14 -15 29 ~30 -8 -57 Periodens resultat uppgick till -328 mkr (3 097).
Resultat fran joint ventures och intresseféretag -1 110 -47 286 150 -183 Vérdeféréndringar i helidgda fastigheter péverkade
~ varav férvaltningsresultat 6 10 13 17 32 28 resultatet med -620 mkr (2 539) och omvirderingar av
— varav vérdeférandringar -7 141 47 365 202 -210 finansiella instrument och finansieringsavtal paver-
— varav skatt 2 -30 10 -75 -43 42 kade resultatet med -43 mkr (588).
— varav 6vrigt -12 -11 -23 -20 -42 44
Finansnetto ' -113 -54 -210 -107 -245 -349 Hyresintakter
Resultat inklusive andel av resultat i joint Hyresintakterna ckade under perioden till 691 mkr
ventures oih mtre.sseforetag - 134 274 252 617 786 421 (613), en E)kning med 12,7 %. Okningen beror framst
- varav forvaltningsresultat 151 174 312 347 668 633 pé LT nybyggda fastighet Kineum (Gérda 16:17)
- - - ar inflyttad och pa indexdkningar. Pa arsbasis
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter -620 1602 -620 2539 2562 -597 .. o c g
A bedoms hyresintakterna i befintliga hyreskontrakt
Vardeforandring finansiella instrument 44 248 -43 588 671 40 30 {2023 s till 1 593 mkr (1 398
r ni i mkr
Vardeférandring finansieringsavtal 0 17 - 20 -220 -240 Fpe__. K u £5 ) uppdga 7D X ( ok )' Si
Resultat fore skatt -442 2 141 -411 3764 3799 -376 el A E I B ERl Ze RIS 0 QIR LRI 0
ningsgraden uppgick under perioden till 92 % (92).
Skatt pa periodens resultat 87 -417 83 -667 -773 -23
Periodens resultat ° -355 1724 -328 3097 3026 -399 Q1-Q22023 Q1-022022 Féréndring,
mkr mkr %
Totalresultat for perioden Jamforbart bestand 679 545 24.6
Moderféretagets aktiedgare -355 1724 -328 3097 3026 -399 Fastighetsutveckling 10 12
Projektfastigheter 2 4
Resultat per aktie -2,96 14,39 -2,74 25,85 25,26 -3,33 Fastighetstransaktioner - 59
Hyresintakter 691 613 12,7

| finansnetto ingdr kostnader fér tomtréattsavgéld om totalt 0,5 mkr fér &ret (0,5).

1
2 Avser férvaltningsresultat exklusive vardeférandringar, skatt och évrigt i joint ventures och intresseféretag.

3 | koncernen férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér periodens resultat fér koncernen 6verensstammer med periodens totalresultat.
4

Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer.

Platzer Q2 2023

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till
-153 mkr (-146). Nettodkningen pa 7 mkr beror framst
pa okade elkostnader som en f6ljd av okat elpris,
samtidigt som mediakostnaderna minskats for det
elstod som bedoms erhallas. Det milda forsta kvarta-
let och energioptimeringsatgdrder bidrog till att
begrinsa mediaforbrukningen. Forsta och fjarde kvar-
talen har normalt hogre kostnader dn de andra tva
kvartalen, framst beroende pa hogre kostnader for
media samt sno- och halkbekdmpning.

Q1-Q22023 Q1-Q22022 Forandring,

mkr mkr %

Jamférbart bestand 145 127 14,2
Fastighetsutveckling 5 5
Projektfastigheter 3 3
Fastighetstransaktioner - 11

Fastighetskostnader 153 146 4,8

Drifts6verskott

Driftsoverskottet 0kade under perioden med 15,2 %
(3,5) till 538 mkr (467). I jamforbart bestand okade
driftsoverskottet med 27,8 % (1,5), vilket framst forkla-
ras av index6kning och att Kineum ér inflyttad. Over-
skottsgraden uppgick till 78 % (76). Direktavkastningen
for samtliga heldgda fastigheter uppgick till 3,9 % (3,5).
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KONCERNEN

Central administration och medarbetare
Kostnader for central administration uppgick under
perioden till -29 (-30). Antalet medarbetare var vid
periodens utgang 86 (87).

Andel i resultat fran joint venture

och intresseforetag

Periodens andel av resultat i joint ventures och
intresseforetag uppgick till -47 mkr (286) och avser
framforallt vardeforandring i deldgda fastigheter.
Retroaktiv ned justering av rapporterad andel i resul-
tat fran intressebolag har skett under perioden om
352 mkr, varav 51 mkr avser forsta kvartalet 2023 och
301 mkr avser tidigare ar med borjan 2018. Tidigare
rapporterade perioder har omriaknats med avsedda
justeringar. Pa sidan 81 i drsredovisningen for 2022
finns beskrivning av andelar i intresseféretag och
joint ventures.

Finansnetto
Periodens finansnetto uppgick till -210 mkr (-107).
Finansnettot har fraimst paverkats negativt av hogre
rantenivaer men ocksa hogre skuldvolym.
Lanevolymen var i genomsnitt knappt 600 mkr
hoégre an samma period foregdende ar. Okningen ar
en nettoeffekt av 16pande kassafloden och finansie-
ring av forvarv och projektinvesteringar.
Periodens genomsnittliga ranta, inklusive effekter av
tecknade derivatinstrument uppgick till 3,6 % (2,0).

Vardeforandringar

Vardeforandringar pa heldgda fastigheter uppgick
under perioden till -620 mkr (2 539). Under forsta
kvartalet 2023 bedomde vi direktavkastningskraven
som ofordndrade jamfort med arsskiftet, medan vii

Hallbarhet

Verksamhet

andra kvartalet 2023 bedomde att direktavkastnings-
kraven okat. Se vidare sidan 13. Vardefoérandringar
pa finansiella instrument uppgick till -43 mkr (588).

Skatt

Skatt for perioden uppgick till 83 mkr (-667) for perio-
den, varav 0 mkr (-21) avser aktuell skatt och 83 mkr
(-646) uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt paverkades
framforallt av vardeforandringarna pa fastigheter.

Segmentsredovisning
Vi redovisar var verksamhet i tre geografiska kon-
torssegment samt industri/logistik:

¢ Kontor centrala Goteborg (Almedal, Centrum,
Garda, Lilla Bommen, Masthugget och Medicinare-
berget).

¢ Kontor norra/dstra Goteborg (Backaplan, Gamle-
staden, Lindholmen och Mdlnlycke).

¢ Kontor sédra/vistra Goteborg (Hogsbo och Mdlndal)
e Industri/logistik (Arendal och Torslanda)

Projektfastigheter ar inkluderade i det segment de
tillhor. Totalt driftsoverskott i segmentsredovisning
for helagda fastigheter 6verensstammer med redovi-
sat driftsoverskott i resultatrakningen och totalt
varde for fastigheter och investeringar med mera
overensstammer med balansrakningen. Vi sarredo-
visar de fastigheter vi dger genom intresseforetag i
en egen segmentstabell, d& dessa inte dr inkluderade
i totalt belopp i segmentsredovisningen. Beloppen
nedan avseende intresseforetag har 6kat som en
foljd av att vart innehav i bolaget som dger Garda
2:12 (Garda Vesta) klassificeras som intresseforetag
fran 3 februari 2022 samt att inflytt skedde i den nya
delen av Merkur under fjarde kvartalet 2022. Vara
fastigheter som &gs via intresseforetag inom indu-
stri/logistik ar under uppforande.

Resultat & Finansiell stédllning

Finansiering & Aktien

Segmentsredovisning helagda fastigheter

Marknad & Platzer

Platzer Q2 2023

Kontor Industri/Logistik Totalt

Centrala Sédra/vastra Norra/éstra
Perioden avser Q1-Q2 Goteborg Goteborg Goteborg
Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Hyresintakter 364 301 42 40 146 129 139 143 691 613
Fastighetskostnader -80 -70 -14 -12 -34 -32 =25 -32 -153 -146
Drifts6verskott 284 231 29 28 112 97 114 111 538 467
Verkligt varde fastigheter 15715 15612 2096 2545 4508 4506 6255 4292 28574 26955
Varav investeringar/férvérv/avyttring/
vardef6randring under aret -126 627 -73 32 28 118 1751 146 1580 923
Segmentsredovisning intressebolag

Kontor Industri/Logistik Totalt

Centrala Sodra/vastra Norra/6stra
Perioden avser Q1-Q2 Goteborg Goteborg Goteborg
Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Hyresintakter 65 48 = = = = 2 o 67 48
Fastighetskostnader -13 -10 o o = = =1 o -14 -10
Driftsoverskott 52 38 = = = = 1 o 53 38
Verkligt varde fastigheter 2758 2845 o o = = 134 1062 2892 3907
Varav investeringar/forvérv/avyttring/
vardeférandring under aret 27 19565 - - - - -1052 731 -1025 2686

Forvaltningsresultat, kvartalsvis

Mkr
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Vd-har ordet

KONCERNEN

Finansiell stallning

Jamforelsevarden for balansposter avser 2022-12-31.

Balansrakning i sammandrag

Hallbarhet

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Platzer har ett starkt kassaflode och en stark ekono-
misk stallning. Vara projekt fortsétter enligt plan med
saval sdkrad finansiering som hog uthyrningsgrad.

Fastigheternas varde och fastighetsvardering
Fastigheterna redovisas till ett verkligt varde om

28 574 mkr (26 994), vilket baseras pa intern vardering
per bokslutsdagen. Samtliga fastigheter varderas
internt kvartalsvis i samband med varje bokslut i var
tioariga kassaflodesvarderingsmodell. Vid varje ars-

Marknad & Platzer

Platzer Q2 2023

projekt- och fastighetsutveckling och negativt med
-820 mkr fran dndrade avkastningskrav i portfoljen.
Varje fastighet varderas enskilt och darfor har han-
syn ej tagits till eventuella portfoljpremier. Det
genomsnittliga direktavkastningskravet i virderingen
per bokslutsdagen uppgick till 4,85 % och ar hogre an
per 31 mars 2023 da det uppgick till 4,72 %. Som en
foljd av det férdndrade marknadslaget bedomdes
direktavkastningskraven for kontor respektive indu-
stri/logistik i vart bestand 6ka under andra halvaret
2022, men beddmdes vara oférandrade under forsta

13

Mkr 2023-06-30 2022-06-30  2022-12-31 skifte genomfor vi utéver detta en extern vardering
) av ett urval fastigheter som utgér ett tvarsnitt av fast- kvartalet 2023 for att sedan 6ka under andra kvartalet
T'||95"Qa’ ' ighetsbestandet. Den externa virderingen utférs pa 2023. Inflationsantagandet har vi antagit till 6 % for ar
Férvaltningsfastigheter 28 574 26 955 26 994 minst 30 % av fastighetsbesténdets varde per arsskif- 2023 (4 % vid arsskiftet 2022) och darefter antas det
Nyttjanderéttstillgangar tomtrtt 30 80 80 tet och gors i syfte att kvalitetssikra den interna vr-  till 2 %, vilket &r i linje med externa vérderares
Ovriga anlaggningstillgangar 27 20 e deringen. Under 2022 externvirderades motsvarande beddémningar. Se dven sidan 12.
Finansiella anlaggningstillgangar 1258 L 52y i 2/3 av fastighetsbestandets varde. Historiskt sett har
Omsittningstillgangar 384 187 415 skillnaden mellan var interna virdering och den Transaktioner under perioden
Likvida medel 255 170 217 externa vérderingen varit marginell, vilket den &ven var Under forsta kvartalet tilltrdddes mark inom Sodra
Summa tillgangar 30 528 28 883 29 164 per 2022-12-31. Forvaltningsfastigheterna varderas i Anggarden. Den 30 juni tilltradddes tre fastigheter som
niva 3 i IFRS 13s verkligt vardehierarki. utvecklats inom JVt Sorred Logistikpark. Investe-
Eget kapital och skulder Den interna fastighetsvarderingen har under perio- ringar i befintliga fastigheter uppgick under perioden
Eget kapital 13 095 13 770 13 698 den inneburit en vardeférandring pa heldgda forvalt-  till 738 mkr (724), dér de storsta investeringarna ar
Uppskjuten skatteskuld 0 462 Py e ningsfastigheter om -620 mkr (2 539). Periodens var- nybggnadsprojektPé fastigheten Syrhéala 3:1 och
T defdérandring paverkas positivt med 50 mkr tack vare skola inom Sédra Anggérden.
Langfristiga rantebérande skulder 12 335 7 962 7 466 . . . R
okade kassafloden, positivt med 150 mkr fran stads-,
Leasingskuld 30 30 30
Ovriga langfristiga skulder 227 540 240
Kortfristiga réntebarande skulder 1411 3247 4 357 R0 g . q o
Ovriga kortfristiga skulder 968 794 870 R LR NC R AN ETEICE 2023 D022 2022
Summa eget kapital och skulder 30 528 28 883 29 164 Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
B . ) ) . ) ) Fastigheternas varde ingdende balans 26 994 26 031 26 031
Stéllda sékerheter uppgick per 2023-06-30 till 13 242 mkr (11 275). Eventualférpliktelser uppgick per 2023-06-30 till 1 175mkr (1 572). - p— :
Investeringar i befintliga fastigheter 738 724 1412
Fastighetsforvarv 1462 o o
Fastighetsforsaljningar och omklassificeringar - -2 339 -3011
Vardeférandringar -620 2539 2 562
Fastigheternas varde utgaende balans 28 574 26 955 26 994



NN Vd-har ordet Hallbarhet Verksamhet

KONCERNEN

Finansiella anlaggningstillgangar

I samband med forvarv fran vart joint venture mins-
kar posten andelar i intresseféretag och joint ventu-
res. Retroaktiv nedjustering av rapporterad andel i
resultat fran intressebolag har skett under perioden
om 352 mkr, varav 51 mkr avser forsta kvartalet 2023
och 301 mkr avser tidigare ar. Justeringen innebar
minskning inom posten finansiella anlaggningstill-
gangar samt motsvarande inom resultat fran JV och
intresseforetag. Tidigare rapporterade perioder har
omriknats med avsedda justeringar. Finansiella

Forandringar i eget kapital i sammandrag

anldggningstillgdngar har under perioden ¢kat avse-
ende marknadsvéardering av derivat.

Eget kapital
Den 30 juni 2023 uppgick koncernens egna kapital
till 13 095 mkr (13 698). Soliditeten uppgick samma
dag till 43 % (47), vilket ar klart 6ver det finansiella
malet pa 30 %.

Eget kapital per aktie uppgick 30 juni till 109,30 kr
(114,33) och det langsiktiga substansvardet, EPRA
NRYV, till 125,10 kr (130,12) per aktie.

Resultat & Finansiell stallning

2023 2022 2022
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Vid periodens bérjan 13 698 10 936 10 936
Periodens totalresultat -328 3097 3026
Utdelning -275 -264 -264
Vid periodens slut 13 095 13770 13 698
Summa eget kapital 13 095 13770 13 698

, Vart proaktiva arbete med uthyrningar och lon-
samma nvesteringar motverkar negativa vdrde-
forandringar som foljer av okade yielder.

Finansiering & Aktien Marknad & Platzer

/.- OMRABEMEDICINAREBERGET | | || 1] eere
EASTIGHET: HALSOVETARBACKEN (ANGGARDEN 86:2)¢))

Platzer Q2 2023

Ny



Vd-har ordet

Finansiering

Réntebarande skulder

De rantebarande skulderna uppgick den 30 juni 2023
till 13 746 mkr (11 823), vilket motsvarar en bela-
ningsgrad om 48 % (44). Den genomsnittliga kapital-
bindningstiden uppgick till 2,5 ar (2,1). Kortfristig del
av rantebdrande skulder i balansrakningen avser 1an
som ska omforhandlas under de kommande tolv
manaderna samt planenliga amorteringar.

De rantebarande skulderna utgors huvudsakligen
av banklan om 10 777 mkr (8 792) sékerstallda genom
pantbrev i fastighet. Platzer lanar ocksa 1 344 mkr
(1 456) i sakerstallda grona obligationer genom
Svensk FastighetsFinansiering (SFF). For direktfinan-
siering via kapitalmarknaden har Platzer ett MTN-
program, med tillhérande gront ramverk, for ej
sakerstallda grona obligationer om 5 mdkr samt ett
foretagscertifikatprogram om 2 mdkr. Utestaende ej
sakerstdllda grona obligationer uppgar till 1 300 mkr
(1 300) och certifikat till 325 mkr (275). Den forsta ej
sakerstdllda obligationen forfaller i november 2024.

Under forsta halvaret har rantebarande skulder
okat med 1 923 mkr. Sdkerstallda bankldn om 3 001
mkr har forfallit och ersatts med nya sdkerstallda
banklan om 5 016 mkr. Sakerstéllda obligationer via
SFF om 360 mkr har forfallit och 248 mkr har emitte-
rats. Volymen certifikat har 6kat med 50 mkr. Amorte-
ringar och periodiseringar uppgar till -30 mkr.

Gron och hallbar finansiering

Grona obligationer och grona lan utgor tillsammans
med hallbarhetsldankad finansiering 65 % (67) av vara
utestaende skulder.

Hallbarhet

Verksamhet

Sakerheter

Ej sékerstalld finansiering utgor 12 % (13) av ranteba-
rande skulder. Av rantebarande skulder ar 12 121 mkr
(9 461) sakerstdllda med pantbrev vilket motsvarar
43 % (37) av fastighetsvardet.

Réantebindning och derivat

Den genomsnittliga rantebindningstiden, inklusive
effekter av ingdngna derivatavtal, uppgick den 30 juni
till 2,5 ar (2,8). Per den 30 juni var den genomsnittliga
rantan inklusive effekter av tecknade derivatinstru-
ment 4,03 % (3,15) exklusive outnyttjade kreditloften
och 4,16 % (3,30) inklusive outnyttjade kredit-

16ften. Rantetdckningsgraden rullande 12 ménader
uppgick till 2,7 ggr (4,1).

Var sammanlagda derivatvolym uppgick per den
30 juni till 6 620 mkr (5 570). Under perioden har nya
ranteswappar om 1 350 mkr ingatts i syfte att han-
tera rantetdckningsgraden och forldnga rantebind-
ningstiden medan 300 mkr har férfallit. Rinteswap-
par anvands for att rantesdkra lan som loper till
rorlig ranta och for att uppna onskad ranteférfallo-
struktur. Det bokférda marknadsvardet av derivat-
portfoljen uppgick den 30 juni 2023 till 568 mkr (611),
och den orealiserade vardeférandringen till -43 mkr.
Enbart realiserade vardeférandringar paverkar kas-
saflodet och marknadsvardet 16ses upp genom var-
deféréandringar under derivatens aterstaende 1optid.

Kreditrating

Bolaget har kreditbetyg BBB- med stabila utsikter
fran kreditvarderingsinstitutet Nordic Credit Rating.
Ratingen bekriftades senast i juni 2023.

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Finanspolicy

Marknad & Platzer

Platzer Q2 2023

Mal/mandat  Utfall 2023-06-30
Soliditet >30 % 43 %
Lanevolym hos en bank <35 % 28%
Andel laneforfall inom ett ar * 35 % 14%
Genomsnittlig kapitalbindningstid >2 ar 2,5 ar
Genomsnittlig rantebindningstid 2-5 ar 2,5 ar
Andel rantebindning som forfaller inom ett ar 20-60 % 50 %

*

exkl foretagscertifikat

Réanteforfall Laneforfall, mkr

Rante- Ut- varav varav
. barande Shitt- Kredit- nyttj bank, MTN/
Ar volym, mkr rénta, %  avtal, mkr mkr mkr Cert, mkr
0-1 Ar 7176 6,58 ' 2 486 1736 1411 325
1-2 Ar 720 1,41 4 505 4 505 3 357 1148
2-3 Ar 500 1,72 6 363 4713 4113 600
3-4 Ar 650 1,51 1175 1175 279 896
4-5 Ar 1530 1,25 - - - -
5-6 Ar 1250 1,05 1128 1128 1128 -
6-7 Ar 750 0,78 489 489 489 -
7-8 Ar 970 1,01 - - - -
8-9 Ar - - - - - -
9-10 Ar 200 2,83 - - - -
Totalt 13 746 4,03 16 146 13 746 10777 2 969

' Netto réntebarande volym Ian och derivat ger hog snittranta. Snittrénta
exklusive derivat 5,29 %.

Rantebarande skulder

%

65%

HALLBAR
FINANSIERING

6%
9%

Grona banklan,

10%

5 459 mkr

Grona obligationer SFF, 1 344 mkr
Grona MTN, 1 300 mkr
Hallbarhetslankade banklan, 850 mkr
l Banklan, 4 468 mkr
Foretagscertifikat, 325 mkr
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Vd-har ordet

Platzeraktien

Platzeraktien ar noterad pa Nasdaq Stockholm och ingar i
Large Cap-segmentet. Under den senaste 12-manadersperioden

Hallbarhet

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

har aktiens totalavkastning, inklusive utdelning, varit positiv
med 24 %. Fastighetsindex (Real Estate GI) har samma period

haft negativ avkastning om 6 %.

Data per aktie, kr

Finansiering & Aktien

Platzers aktie

Bolagets borskurs uppgick den 30 juni 2023 till

79,90 kronor per aktie, vilket motsvarar ett borsvarde
pa 9 573 mkr berdknat pa antal utestaende aktier.
Under forsta halvaret omsattes totalt 8,4 miljoner
aktier (14,0) till ett sammanlagt varde om 726 mkr
(1408). Den genomsnittliga omsattningen var 69 000
aktier per dag (114 000). Antalet aktiedgare uppgick
den 31 maj till 6 136 (6 126). Det utldndska dgandet
uppgick till 14,5 % (14,1) av aktiekapitalet.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen ska 6ver tid uppga till 50 % av justerat
forvaltningsresultat efter skatt. Justerat forvalt-
ningsresultat innebar forvaltningsresultat hanforligt
till moderbolagets aktiedgare.

Marknad & Platzer

Platzer Q2 2023

Arsstdamman beslutade den 23 mars om en utdelning
om 2,30 kr per aktie (2,20), att utbetalas vid tva till-
fallen om vardera 1,15 kr/aktie, med avstdmningsda-
gar den 27 mars och den 25 september. Utdelningen
motsvarar en direktavkastning om 2,9 % (1,9) berak-
nat pa kursen vid periodens utgang.

Aktiekapital
Aktiekapitalet i Platzer fordelade sig den 30 juni 2023
pa 20 miljoner A-aktier med ett réstvarde pa tio ros-
ter per aktie samt 99 934 292 B-aktier med ett
rostvérde pa en (1) rost per aktie. Av B-aktierna dger
Platzer 118 429 aktier (118 429) som eget innehav.
Varje aktie har ett kvotvarde pa 0,10 kr.

Det langsiktiga substansvardet, EPRA NRV, upp-
gick vid periodens utgang till 125,10 kronor (131,72)
per aktie.

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 maj 2023

16

2023 2022 2022 2022/2023

jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Antal aktier Andel réster, % Andel kapital, %
. ) ) Neudi & C:o (fd Ernstrém) 11 000 000 6 500 000 17 500 000 38,9 14,6
Elisile vid gEiizelng sl 79.90 520 S BELEY Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan 5 000 000 11375 112 16375 112 20,5 13,7
Langsiktigt substansvirde (EPRA NRV) 125,10 131,72 130,12 125,10 Lansforsékringar Skaraborg 4 000 000 2 468 000 6 468 000 14,2 5,4
Aktuellt substansvirde (EPRA NTA) 120,39 126,45 125,24 120,39 Familien Hielte / Hobohm 18 007 601 18 007 601 6,0 15,0
Avyttringsvirde (EPRA NDV) 109,30 114,93 114,33 109,30 Fjarde AP-fonden 8 556 429 8 556 429 2,9 7,1
Férvaltningsresultat efter avdrag fér nominell skatt (EPRA EPS) 2,22 2,41 4,74 4,55 Lansférsakringar fondforvaltning AB 8 068 822 8 068 822 2,7 6,7
EPRA belaningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 47 40 43 44 Handelsbanken fonder 6 466 683 6 466 683 2,2 54
Resultat efter skatt ! 2,74 25,85 26,67 1,92 SEB Investment Management 4 303 050 4 303 050 1,4 3,6
Justerat forvaltningsresultat efter skatt 2 1,98 1,80 4,53 2,11 i il el e € 4 134 860 4134 860 1.4 35
n Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 030 562 4 030 562 1,3 3,4

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2,83 2,40 5,14 5,58 .

- Ovriga dgare 25 904 744 25904 744 8,6 21,6
Utdelning - - 2,30 - Totalt utestaende aktier 20 000 000 99815863 119 815 863 100,0 100,0
Antal aktier per bokslutsdag, tusental 119 816 119816 119 816 119816 Aterképta egna aktier 118 429 118 429
G ittli tal aktier, t tal 119816 119816 119816 119 816 _ _

onemsnritiga aia axdier, tsenia Totalt registrerade aktier 20 000 000 99934292 119 934 292

Avseende definitioner och berékningar av nyckeltal se platzer.se
' Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Avser resultat hanforligt till moderféretagets aktiedgare.
2 Beréknat i enlighet med utdelningspolicyn, se beskrivning sid 16.
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KONCERNEN

Kassaflodesanalys ' n d

Mkr jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick ' O r k

Kassaflodesanalys i sammandrag 2023 2029 20292 0022/2023
for perioden till 339 mkr (287). Forandringar av rorelse-
kapitalet paverkade kassaflodet med 60 mkr (-15). Se

Den I6pande verksamheten

Drifts6verskott 538 467 939 1010 X - R K . |ng l CO f
sidan 11 for ytterligare kommentarer till den 16pande nierence | Cots
Central administration -29 -29 -56 -56 £ 13
verksamheten. = N
ARENEED ~210 ~106 ~289 Riaid Investeringar i befintliga fastigheter har under perio- "4
Batald skatt -20 =L 72 m02 den uppgatt till 738 mkr (724). Inga forsiljningar
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forand- = : P =
ring av rorelsekapital 979 i 566 g genomtjordes uncﬂier pﬂerlc-)d.en. Forvarv g?nomford.es.av
tre fastigheter fran vart joint venture, Sorred Logistik-
park samt en del av fastighet inom Sédra Anggérden.
Foérandring av kortfristiga fordringar 40 -105 -216 -71 q o .
—— = Investeringsverksamheten har paverkat kassaflodet
Féréndring av kortfristiga skulder 20 90 266 196 med -2 075 mkr (1 373). Kassafldde fran finansierings-
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 339 287 616 668 verksamheten uppgér till 1 774 mkr (_1 661). De likvida

medlen forandrades med 38 mkr (-1) under perioden

Investeringsverksamheten och uppgick pa bokslutsdagen till 255 mkr (170).

Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -738 -724 -1412 -1 426
Forvarv av forvaltningsfastigheter -1 462 = - -1 462
Forsaljning och omklassificering av férvaltningsfastigheter - 2 339 3011 672
Forsaljning/forvary av andelar i intresseféretag 135 -241 -357 19
Investering i Ovrigt -10 = -2 -11
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 075 1373 1240 -2 208

Finansieringsverksamheten

Foérandring av langfristiga fordringar - -11 -217 -206
Férandring av réntebarande skulder 1923 -1529 -916 2 536
Férandring av langfristiga skulder -11 11 -413 -435
Utdelning -138 -132 -264 -270
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 1774 -1 661 -1810 1625
Periodens kassaflode 38 = 46 85
Likvida medel vid periodens bérjan 217 171 171 170
Likvida medel vid periodens slut 255 170 217 255

OMRADE: LILLA BOMMEN
Outnyttjade checkkrediter uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgér till 2 400 mkr (2 090). Jamférelsevéarden foér outnyttjade FASTIGHET: ARIA (GULLBERGSVASS 1:1)
krediter avser 2022-12-31.
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KONCERNEN

Nyckeltal Kvartalsoversikt

2023 2022 2022 2022/2023 2025 2022 2021

jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun Mkr Q2 Qi Q4 Q3 Q2 Qi Q4 Q3
Finansiella Hyresintakter 341 350 308 308 302 311 304 307
Skuldsattningsgrad, ggr 1,0 0,8 0,8 1,0 Fastighetskostnader -69 -84 -78 -66 -69 777 276) -63
Réntetackningsgrad, ggr 2,4 41 3,6 2,7 Driftsoverskott 272 266 230 242 233 234 228 244
Belaningsgrad, % 48 42 44 48 Central administration -14 -15 -19 -9 -15 -15 -18 -11
Soliditet, % 43 48 47 43 Andel i resultat fran intresseféretag -11 -36 -97 -40 110 177 19 0
Avkastning pé eget kapital, % 0.9 28,2 29,5 1.7 Finansnetto -113 -97 -78 -60 -54 -53 -54 -54

Resultat inklusive andel av resultat i joint
Fastighetsrelaterade venture och intresseforetag 134 118 36 133 274 344 176 179
Direktavkastning, % 3,9 35 35 3,6 - varav forvaltningsresultat 151 161 139 184 174 173 159 177
Overskottsgrad, % 78 76 76 77 Vérdeforéndring forvaltningsfastigheter -620 0 -230 253 1602 937 492 248
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92 92 92 Vardef6érandring finansiella instrument 44 -87 -24 107 248 340 41 42
Hyresvérde, kr/kvm 17926 1620 1715 1 633 Vardeforandring finansieringsavtal - = -146 -94 17 3 -140 52
Uthyrningsbar yta, tkvm * 890 777 797 890 Resultat fore skatt -442 31 -364 399 2141 1624 569 521
Skatt pa periodens resultat 87 -4 17 -123 -417 -250 ={ 71 -90
* Uthyrningsbar yta inklusive intresseféretag 937 tkvm. Periodens resultat .355 27 347 276 1724 1374 458 431
Forvaltningsfastigheter 28574 27387 26994 27002 26955 25529 26 031 24574
Direktavkastning, % 3,9 3,9 3,4 3,6 3,5 3,6 3,6 4,0
Avseende defitioner och berédkningar av nyckeltal se Finansiell data pa var hemsida platzer.se D8 & G P 8 76 75 7 77 75 75 70
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 92 92 91 92 92 91 91
https://investors.platzer.se/sv/finansiell-data Pl e bl T 0.2 3.4 16 5.1 197 18.4 83 8.1
EPRA beléningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 47 44 43 41 40 46 50 49
Langsiktigt substansvérde per aktie, kr (EPRA NRV) 12510 129,31 130,12 13348 131,72 116,11 108,65 104,36
Aktuellt substansvérde per aktie, kr (EPRA NTA) 120,46 124,42 125,24 128,50 126,45 111,89 104,54 100,52
Avyttringsvarde per aktie, kr (EPRA NDV) 109,30 112,26 114,33 117,21 114,93 100,52 91,28 87,45

Férvaltningsresultat efter avdrag for

nominell skatt per aktie, kr (EPRA EPS) 1,07 1,17 1,01 1,32 1,22 1,18 1,18 1,23
Bérskurs, kr 79,00 80,40 82,30 67,00 66,20 11640 13560 132,00
Resultat efter skatt per aktie, kr -2,96 0,23 -2,90 2,30 14,39 11,47 3,82 3,60

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
per aktie, kr 2,30 0,53 1,79 0,95 0,43 1,04 1,79 1,17



https://investors.platzer.se/sv/finansiell-data
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MODERBOLAGET

i

Moderbolaget

i
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\
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Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring

ledning, strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjanster till BE | | - NN AR 4\“1%“'

koncernbolag. B = — \ \Z.V/
2023 2022 2022

Mkr jan-jun jan-jun jan-dec

Nettoomsittning 8 8 15

Rérelsens kostnader -9 -8 -15

Finansnetto 48 560 990

Vardeforandring finansiella instrument -43 588 671

Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner 4 1148 1661

Bokslutsdispositioner -214 = -22

Skatt 58 -129 -134

Arets resultat ' -152 1019 1505

" I moderbolaget férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstaimmer med rets resultat.

Moderbolaget, Balansrakning i sammandrag

Mkr 2023-06-30 2022-06-30  2022-12-31
Tillgangar

Andelar i koncernféretag 1962 1886 1962
Ovriga finansiella anliggningstillgangar (huvudsakligen finansiering koncernféretag) 4 635 4 325 4 684
Fordringar hos koncernféretag 7 442 6 044 6 368
Ovriga omsittningstillgangar 73 9 29
Likvida medel 9 4 3
Summa tillgangar 14 121 12 270 13 046

Eget kapital och skulder

Eget kapital 4 381 4 324 4 809
Langfristiga skulder 5582 4137 3978
Skulder till koncernforetag 3142 3647 3257
Kortfristiga skulder 1016 162 1002
Summa eget kapital och skulder 14121 12 270 13 046 i ¢ 1 |

v'\\l OMRADE: GENTRUM

s’

FASTIGHET! KINEUM (GARDAT6:17)
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MARKNADSUTBLICK

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Ovantad uppgang i Goteborg med kvarstaende osakerhet

Den internationella konjunkturen forvintas forsémras under andra
halvaret 2023, vilket paverkar svensk ekonomi. Den svaga svenska kro-
nan innebdr dock en balanserande faktor for exportindustrin i Gote-
borgsregionen som uppvisade en ovidntad uppgang under inledningen
av 2023. Aven om inflationen borjat mattas av 1ar det drdja till forsta
halvaret ndsta ar innan réntorna borjar sinkas. Det kommer i sin tur ha
en fortsatt aterhallande effekt pa hushallens konsumtion och pa
bostadsmarknaden.

Svenska Konjunkturinstitutet (KI) skriver i sin juniprognos att Sverige
gar in i en lagkonjunktur, men att denna beddms bli kortvarig och ha
liten paverkan pa arbetslosheten. Jamfort med marsprognosen har siff-
rorna for bade sysselséttning och arbetsloshet reviderats i positiv rikt-
ning, medan tillvaxt och inflation bedéms pa ungefdr samma sitt idag
som for tre ménader sedan. Riksbanken véntas inleda rdnteséankningar
under andra kvartalet nésta ar.

Konjunkturnedgangen aterspeglas i Inképschefsindex for industrin
som i mars l1ag pa 40,6 — den lagsta nivan sedan tre ar. Det dr tionde
manaden i rad som indexet ligger utanfor den sa kallade tillvdxtzonen.
Index for tjdnstesektorn backade till 50,2, vilket dr fjirde manaden i rad
utanfor tillvaxtzonen.

Goteborgskonjunkturen

Goteborgskonjunkturen vande under forsta kvartalet ovdntat upp och
hamnade pa 94,2, vilket indikerar en normalsvag konjunktur, men inte
lagkonjunktur. Det dr frdmst exportindustrin som drar nytta av den

svaga kronan som drar upp index, medan ovriga sektorer har det tuffare.

Under 2023 beddms tillvdaxten pa Goteborgs tio storsta exportmarkna-
der, enligt Business Region Goteborg, uppga till 1,3 % (2022: 2,5 %), vilket
ar nagot hégre dn i den senaste prognosen.

Den svaga kronan bidrog till att exportvolymerna i Goteborgs Hamn
o0kade med 6 % under forsta kvartalet medan importen minskade med
20 %. Transporterna av personbilar ar fortfarande omfattande, fraimst
beroende pa bilar som bestallts tidigare.

I april var arbetslosheten i Géteborgsregionen 5,3 % (5,6 i januari), vilket
ar klart under 6,3 % i landet som helhet samt dven ldgre dn Stockholms-
regionens 6,0 %. Sysselsattningen har under det senaste aret vuxit kraf-
tigt inom hotell och restaurang samt inom information och kommuni-
kation. Aven inom kunskapsintensiva tjanster och tillverkning kar
antalet jobb. Under de senaste manaderna har ocksa ett antal féretag
meddelat att de avser att anstélla fler ménniskor i regionen. I borjan av
juni meddelade Polestar att de kommer att ldgga sitt nya huvudkontor
och utvecklingscentrum i Frihamnen med 3 000 anstéllda. Dessutom
pagar ett antal storre utvecklingsprojekt i regionen, varav det storsta ar

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

Platzer Q2 2023

dven sommaren spas bli bra for hotell och 6vrig besoksnéring i

staden.

Varldsekonomin

% 2022 2023 2024
BNP-tillvaxt 34 2,8 3,0
Inflation 8,7 7,0 49

Svensk ekonomi

Kalla: IMF World economic Outlook, April 2023

Northvolts och Volvo Cars satsning pa en batterifabrik och ett FoU-center % 2022 2023 2024 2025
pa Hisingen som i sig forvéntas innebdara fler &n 3 000 arbetstillfallen. BNP-tillvzxt 2,8 -0,4 1,4 3,4
Enligt SCB:s och Tillvaxtverkets géstnattsstatistik okade antalet Sysselséttning 2,7 1,5 -0,1 1,0
hotellnétter i Goteborg med 3 % i april jAmfort med samma méanad fore- ArbetslGshet 75 75 8,1 7,9
giende ar. Den svaga kronan och ett stort antal stora konserter gor att KPIF 77 6,1 18 1,9
Kalla: Konjunkturinstitutet
KONJUNKTURINDIKATOR FRAN NARINGSLIVET | GOTEBORGSREGIONEN
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Kélla: Konjunkturinstitutet/Business Region Géteborg (BRG)
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Kontor

HYRESMARKNAD
Dé det inte finns nagra data for andra kvartalet bygger detta avsnitt pa
forsta kvartalets uppgifter samt vara egna iakttagelser. Det ar fortfa-
rande var uppfattning att hyresnivaerna har okat pa samtliga delmark-
nader jamfort med for ett &r sedan. De storsta 6kningarna noteras i
Ovriga Innerstaden dér en stor andel nyproduktion kommit ut pa mark-
naden, men &ven i Mdlndal, Gamlestaden (Ostra Géteborg) och péa Lind-
holmen ser vi exempel pa hyresnivaer i nyproduktion som ligger éver de
primehyror som anges i JLL:s rapport for forsta kvartalet.

Det rader fortsatt osdkerhet inom kontorsmarknaden. Bilden &r dock
inte ensidig och det finns efterfragan pa moderna, miljocertifierade
lokaler i bra lagen. Dartill bidrar inflationsindexeringen av de allra flesta
hyresavtalen till en 6kning av hyresnivaerna.

Vi noterar dven hoga vakansnivaer. I och med arsskiftet 2022/2023
passerade Goteborg kulmen for tillflodet av nyproducerade kontors-
byggnader. Under 2022 naddes cirka 170 000 kvm marknaden, jamfort

Industri- och logistik

HYRESMARKNAD
Aven logistikhyresmarknaden &r mer avvaktande an tidigare, men i att-
raktiva lagen ar efterfradgan fortsatt god. Hyresnivderna bedéms vara
oforandrade pa cirka 900 kr/kvm for nyproduktion i de bésta lagena i
Goteborgsomradet.

Nedgangen i e-handeln fortsatte under forsta kvartalet, vilket dels
forklaras av en boost under pandemin, att vissa segment for tillfallet ar
mattade samt hushallens tightare ekonomi. I det ldngre perspektivet
har den svenska e-handeln dock férdubblats pa bara nagra ar, vilket
skapat ett uppdamt behov av logistiklokaler. Dartill drivs marknaden i
Goteborgsomradet av tillverkningsindustrins behov och det hamnnéra laget.

I Goteborgsomradet finns de framsta logistiklagena pé Hisingen i
anslutning till Volvobolagens fabriker, den planerade batterifabriken
och hamnen. Andra viktiga logistikldgen dr omradet runt Landvetter
flygplats samt Viared utanfoér Boras.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

med historisk tillforsel om 30 000-40 000 kvm per ar. Enligt JLL kommer
nivaerna for perioden 2023-2025 ater ligga pa i genomsnitt 30 000-
40 000 kvm/ar.

Hittills har marknaden absorberat det stora tillskottet i nyproduktion
bra. Allt annat givet borde vi under 2023 darfor se successivt minskade
vakanser. Konjunkturen kan dock bidra till att efterfragan tar ytterli-
gare tid pa sig att komma i kapp. Vi ser darfor lag risk for fallande
hyresnivaer.

Under forsta halvaret skedde storre uthyrningar i Vaghuset och City-
gate i Ovriga Innerstaden, Regina i CBD, i Uni3 pa Norra Alvstranden
samt i Gamlestaden och Moélndals innerstad. Dartill tecknade Platzer ett
hyresavtal pa 3 800 kvm i Lilla Bommen.

FASTIGHETSMARKNAD
Den laga aktiviteten pa den svenska transaktionsmarknaden fortsatte
under andra kvartalet. Orsaken ar framst kvarstaende osdakerhet och
stigande rédntor. I Goteborgsomradet genomfordes endast ett fatal min-
dre transaktioner, vilket forsvarar beddmningen av marknadsléget.
Nybyggnadstakten for kontor i Goteborgsomradet dr av samma skal
aterhéllsam och inga storre projekt startades under kvartalet.

Det finns inga officiella noteringar om storre uthyrningar under kvartalet.

Eftersom det mesta av nyproduktionen byggs pa uppdrag av hyresgas-
ter ar vakansgraden i segmentet lag vad géller moderna logistikfastig-
heter.

FASTIGHETSMARKNAD
Marknaden for industri- och logistikfastigheter dr avvaktande och anta-
let affdrer begransat. Utover vart kdp av tre fastigheter i Sorreds Logis-
tikpark salde Corem tva fastigheter i 6stra Goteborg. Dartill genomforde
Castellum en villkorad férséljning av en fastighet i Arendal.

Nyproduktionstakten har mattats av efter att tidigare varit hog. Uto-
ver de projekt som Platzer ar inblandade i bygger Catena etapp 2 vid
Landvetter flygplats. I Arendal bygger NCC & Barings en logistikbyggnad
om 34 000 kvm, medan Verdion bygger 17 300 kvm i Backebol.

Marknad & Platzer

Hyresmarknad kontor

Platzer Q2 2023

Prime Rent (kr/kvm) Q1 2023 Q2 2022
CBD 4 200 4150
Ovriga Innerstaden 3500 3400
Norra Alvstranden 2 800 2 800
MélIndal 2 500 2 400
Vastra Goteborg 1300 1300
Ostra Géteborg 2 500 2 500
Kalla: JLL
Fastighetsmarknad kontor
Prime Yield (%) Q12023 Q2 2022
CBD 4,25 3,50
Ovriga Innerstaden 4,90 3,90
Norra Alvstranden 5,50 4,30
MéIndal 6,00 5,00
Vastra Goteborg 6,50 6,00
Ostra Géteborg 6,00 4,80
Kalla: JLL

Hyresmarknad industri/logistik

Prime Rent (kr/kvm) Q22023 Q2 2022
Stockholm A-lage 1000 925
Goteborg A-lage 900 825
Malmé A-lage 775 675
Killa: Newsec

Fastighetsmarknad industri/logistik

Prime Yield (%) Q2 2023 Q2 2022
Stockholm A-lage 4,75 3,30
Goteborg A-lage 4,75 3,50
Malmé A-lage 5,25 3,75

Kalla: Newsec
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OVRIGA KOMMENTARER

Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation

Den 30 juni var antalet medarbetare 86. Verksamheten ar indelad i seg-
mentsindelade affdrsomraden:

- Affarsomrade kontor - ska utifran dagens ledande position skapa fort-
satt lonsam tillvaxt inom kontor.

- Affarsomrade industri/logistik — har som malséttning att géra Platzer
till det ledande kommersiella fastighetsbolaget i Goteborg inom indu-
stri/logistik.

Varje affdrsomrade har ett helhetsansvar for fastighetsaffaren inom
respektive affarsomrade. Var koncernledning bestar av ansvariga for
foljande funktioner: verksamhetsutveckling/it/inkop, affarsutveckling,
ekonomi/finans/fastighetsanalys, kommunikation/marknad/hallbarhet,
hr, affarsomrade kontor och affarsomrade industri/logistik.

Véasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Effekter av kriget i Ukraina

Fastighetsverksamhet paverkas generellt av det fortsatta kriget i
Ukraina. Vi genomfor kontinuerligt analys- och riskbedémning av var
och vara hyresgésters verksamheter med anledning av paverkan fran
kriget i Ukraina. Atgdrder vidtas fér att motverka effekten av energipris-
hdéjningar for driften av vara fastigheter.

Finansiella risker

Effekten vid risk och osdkerhet pa finansmarknaden yttrar sig i minskad
tillgang pa kapital och 6kade kreditkostnader som en atgard for att
minska inflationen. Vi foljer detta noga for att motverka paverkan pa
Platzer. Den storsta finansiella risken &dr begransad tillgéng till finansie-
ring och 6kade kreditmarginaler. Platzers finanspolicy anger hur dessa
risker ska bemotas. Underliggande starka nyckeltal tillsammans med
god finansiell stéllning och vardebestandiga fastigheter begransar risken.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Generella risker

De generella risker och osédkerhetsfaktorer som vi i forsta hand paver-
kas av far starka konsekvenser genom 6kad osdkerhet i framtida infla-
tion och ¢kade kostnader generellt samt en risk for en forsamrad hyres-
marknad. Vi motverkar effekten genom fordjupade kontinuerliga
analyser och motatgérder. Detta dr mojligt da vi har god intern kontroll,
val fungerande administrativa system samt val beprovade rutiner for
relaterade processer. Var generella riskbedomning beskrivs utforligt i
arsredovisningen for 2022 pa sidorna 46-50 samt 62-63. inga visentliga
forandringar av var bedémning av risker och osakerhetsfaktorer har
skett sedan arsredovisningen 2022.

Transaktioner med narstaende

De nirstaendetransaktioner av 16pande karaktdr som finns i bolaget
beskrivs i arsredovisningen for 2022 pa sidan 78. Utover det som har
beskrivs finns inga vasentliga transaktioner med nérstaende.

Redovisningsprinciper

Platzer uppréttar sin koncernredovisning i enlighet med IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) som de antagits av EU. Samma
redovisnings- och véarderingsprinciper har tillimpats som i den senast
avgivna arsredovisningen. Deldrsrapporten &r upprittad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. For 2023 har inga nya eller reviderade IFRS-
standarder eller IFRIC tolkningar tratt i kraft som haft nadgon effekt pa
koncernens finansiella rapporter.

Moderbolagets redovisning ar upprattad enligt &rsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR2 Redovis-
ning for juridiska personer. Moderbolaget tillimpar samma redovis-
ningsprinciper och varderingsprinciper som i den senaste arsredovis-
ningen.

Marknad & Platzer Platzer Q2 2023

Avrundningar
Enskilda belopp och summeringar avrundas till ndrmast heltal mkr.
Avrundningsdifferenser kan gora att tabeller inte summerar.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgang.

Goteborg 2023-07-05
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Ricard Robbstal
Ledamot

Charlotte Hybinette
Styrelseordférande

Anders Jarl Caroline Krensler

Ledamot Ledamot
Eric Grimlund Anneli Jansson
Ledamot Ledamot

Maximilian Hobohm
Ledamot

Henrik Forsberg Schoultz
Ledamot

P-G Persson
vd

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets
revisorer.
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Detta ar Platzer

Platzer ar ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommer-
siella fastigheter. Vi ar med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Gote-
borgs basta platser. Vi ager och utvecklar 75 fastigheter med en uthyrningsbar
yta om 937 tkvm till ett varde om 29 mdkr.

Sa skapar vi varde

Vart vardeskapande sker genom férvaltning, utveckling samt férvarv och forséljningar av fastigheter.
Vi stravar efter att skapa attraktiva omraden med goda affarsmaojligheter for vara kunder.

UTHYRNING OCH
FORVALTNING

FASTIGHETS-

MEDARBETARE
TRANSAKTIONER >

FASTIGHETS, PROJEKT-,
OCH STADSUTVECKLING HALLBART VARDE

KAPITAL

Finansiering & Aktien Marknad & Platzer

Finansiella mal

® Soliditet: > 30 %

® Belaningsgrad: 6ver tid inte 6verstiga 50 %

® Arlig 6kning av substansvarde: > 10 %

® Raéntetdckningsgrad: > 2 ggr

® Investeringsvinst i projektinvesteringar: > 20 %

VISION:

Vi ska géra Goéteborg
till Europasbasta stad
att arbeta i.

. KARNVARDEN:
Oppenhet - Frihet under ansvar - Langsiktig utveckling

Platzer Q2 2023
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Kalendarium

2023

Delarsrapport januari—september 17 oktober kl 8:00
2024

Bokslutskommuniké 2023 26 januari kl 8:00
Arsstamma 20 mars kI 15:00
Delarsrapport januari—-mars 17 april kl 8:00

For mer information, besdk platzer.se eller kontakta
P-G Persson, vd, tfn 0734-11 12 22, Fredrik Sjudin, cfo, tfn 0721-27 77 78

Bilder: Marie Ulinert (omslag och sidor 2, 6, 9, 17),
Géteborgs bildbyra (8, 9), Markus Esselmark (19),
Platzer (6, 8, 14)

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
Box 211, 401 23 Goteborg | Besoksadress: Kampegatan 7
031-63 12 00 | info@platzer.se | platzer.se
Styrelsens sate: Goteborg | Org. nr: 556746—6437
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