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Rekordhdég uthyrningsvolym i vart
forvaltningsbestand

* Johanna Hult Rentsch tilltradde som vd 14 augusti
* Nettouthyrningen i kvartalet uppgick till 8 mkr
» Driftsoverskottet 6kade till 276 mkr

* Uthyrning till huvudkontoret for globala foodtech-bolaget
Picadeli i Gamlestadens Fabriker

Hyresintikterna 6kade till 1 064 mkr (921)
Forvaltningsresultatet uppgick till 446 mkr (528)

Orealiserade vardeforandringar fastigheter uppgick till
-1 123 mkr (2 792)

Periodens resultat uppgick till =611 mkr (3 372 )
Fastighetsvirdet 6kade till 28 350 mkr (26 994)

Resultatet per aktie uppgick till =5,10 kr (28,14)

Nyckeltal Q1-Q3 2023 Q1-Q3 2022
Langsiktigt substansvirde (EPRA NRV) per aktie 121,50 133,48
Réntetackningsgrad, ggr 2,2 4,0
Belaningsgrad, % 49 40
Direktavkastning, % 3,9 3,6
Overskottsgrad, % 77 77

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92
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bestand

Verksamhet

Rekordhog uthyrningsvolym i vart forvaltnings-

Resultat & Finansiell stallning

| ett Goteborg med 6kad vakansgrad lyckades vi na den hégsta uthyrningsvolymen
nagonsin i befintligt bestand. Nettouthyrningen i kvartalet var stark och uppgick till
8 mkr och driftsoverskottet okade till 276 mkr. Parallellt gors nedjusteringar

av fastighetsvardena med —503 mkr.

Den lagkonjunktur som Sverige gatt in i forvantas besta ytterligare
nagot ar. Motstandskraften bland svenska féretag har dock varit 6ver-
raskande stark. Det ser viivart uthyrningsarbete i vart férvaltade
bestand som levererade en dubblering av nettouthyrningen. Goteborgs-
regionen har visat sig stabilare &n vantat. Enligt BRGs konjunkturbaro-
meter befinner sig Goteborg i en konjunktur som ar "svagare dn nor-
malt”, vilket inte ar lagkonjunktur. Hur djup konjunktursvackan blir
paverkas av hur jobbtillvéxt, arbetsloshet och varsel utvecklas. Dartill
finns utmaningar nar det géller kompetensmatchning pa arbetsmarkna-
den.

En svag krona och en exportbaserad industri ger Géteborgs néringsliv
en fordel gentemot andra delar av landet. G6teborgsregionen dr Sveriges
storsta exportregion och svarar for hela 24 % av den samlade varuex-
porten. Goteborgs Hamn tar marknadsandelar och hanterar 30 % av
Sveriges utrikeshandel. I regionen pagar en intensiv gron industrialise-
ring vilket driver stora investeringar.

Lagre vakansgrad @n Goteborgs marknadsvakans

Under 2022 kom det ut 175 000 kvm nyproducerade kontor pa Gote-
borgsmarknaden och vakansgraden dr idag 11 %. De foregéende 15 &ren
tillférdes cirka 30 000 kvm/ar, vilket inte tdckte behovet av Goteborgs
snabba tillvaxt. Detta resulterade i en vakansgrad pa laga 2,4 % 2017. Pa
en sund marknad bor den ligga runt 5 %. Detta tillfalliga 6verutbud
finns sedan lange med i berdkningarna och uthyrningsgraden i nypro-

ducerat bestand ar mycket hog. Vi ser en tydlig "flight to quality” da de
nya kontoren battre moter foretagens behov samt ar vil anpassade till
nya arbetssitt. Kontorsvakanserna drabbar darfor inte prime-kontoren i
samma utstrackning som det dldre bestdndet. Vakansgraden i vart eget
kontorsbestand ligger ldgre 4n marknadsvakansen pa totalen. Inom var
storsta delmarknad, 6vriga innerstaden, ligger var vakans 2 %-enheter
battre &n marknadsvakansen och visar att vart kontorsbestand star sig
dven pa en marknad med hdrdare konkurrens.

I en farsk analys fran Citymark framgar att antal sysselsatta i kon-
torsintensiva sektorer i Goteborg har 6kat kraftigt pa tio ar. Om syssel-
sattningstillvdxten fortsatter i den prognostiserade takten berdknas
80 000 kontorsarbetare ytterligare arbeta i Goteborg 2032, vilket motsva-
rar 522 000 kvm. Med hénsyn tagen till planerade projekt och nuva-
rande vakanser, indikerar detta att det aterigen blir brist pa kontor i
Goteborg om tio ar.

Stabil kdarnverksamhet

Vi lyckas leverera den hogsta uthyrningsvolymen néagonsin i vart hel-
dgda forvaltningsbestand. Uthyrningen uppgdar under rapportperioden
till hela 117 mkr. Bland de storre kontrakt som vi tecknat aterfinns KVD
biliLilla Bommen, Picadeli i Gamlestadens Fabriker samt Designgym-
nasiet i Masthugget. Totalt tecknades 76 avtal under perioden, vilket lig-
ger pd samma niva som forra aret (78). Under tredje kvartalet gav
omférhandlade avtal en hyresokning pa 15 %, vilket ar hogre an KPI-jus-
teringarna.

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer Platzer Q3 2023
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Periodens driftsoverskott uppgick till 814 mkr vilket &r det hogsta
nagonsin. Detta visar att vi har ratt strategi med vart fokus pa omrades-
utveckling och att arbetet med att foradla vart forvaltningsbestand ger
resultat. Det ar ett styrkebesked i en omvérld som denna. Férmagan att
mota kunden med kvalitativa, hallbara och relevanta 16sningar ar avgo-
rande i var kdrnverksamhet och nagot som jag och medarbetarna kom-
mer att ha stort fokus pa under mitt ledarskap.

Mitt i navet for den grona omstéallningen

Goteborg star sig dven fortsatt starkt som det ledande logistiknavet trots
tuffare tider - mycket tack vare styrkan i svensk sjofart och hamnverk-
sambhet, fordonsindustrin, elektrifieringen och den gréna omstall-
ningen. Vi har med vara 350 000 kvm av industri- och logistikfastigheter
ett innehav om 15 % av Goteborgsmarknaden och 2-3 % av Sverigemark-
naden. Vara byggrétter och befintligt bestand ligger vil lokaliserat i de
mest attraktiva omradena Torslanda och Arendal - dar den grona indu-
striomstéllningen pagéar for fullt.

Fastighetsvardena fortsatt nedjusterade

Som véantat hojde Riksbanken styrrantan med 25 punkter i september
och har troligen en héjning kvar. Motiveringen fran Riksbanken &r att
rantedkningar stdvjar risken att tjansteinflationen biter sig fast, &ven
om inflationstakten nu avtagit.

Det senaste 1,5-arets hojningar av styrrantan medfoér utmaningar for
fastighetsbranschen i form av 6kade kostnader for finansiering och
hogre yielder. Detta paverkar fastighetsvirdena och finansnettot nega-
tivt vilket i sin tur leder till minskat substansvarde.

Fastighetsvardet for det heldgda bestandet har 6kat med 1 356 mkr
sedan arsskiftet. Den interna fastighetsvirderingen innebar negativa
vardeférandringar om 503 mkr under kvartalet. Direktavkastningskra-
ven i vart kontorsbestand, som motsvarar 75 % av portfoljen, justerades
under kvartalet upp med 11 punkter till ett genomsnitt pa 4,80 %. [ vart
totala bestdnd var genomsnittet 4,94 %.

Traditionell bankfinansiering
Snabbt hojda styrrantor och darmed stigande marknadsrantor innebar
utmaningar for fastighetsbranschen. Utéver forsamrade nyckeltal for

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

rantetdckningsgrad och belaningsgrad hamnar de fastighetsbolag med
lag kreditrating, som &r beroende av obligationsfinansiering, i en refi-
nansieringsrisk.

Av var egen finansiering svarar traditionell bankfinansiering fér hela
80 %, vilket i dessa tider ger en stabilitet for oss som bolag. Vi har mang-
ariga relationer med vara kdrnbanker, vilka har fortroende for oss och
gdrna utokar sitt engagemang i Platzer. De uppskattar var bevisade
intjaningsformaga samt att vi lever upp till relevanta krav pé kassaflode
och rantetdckningsgrad, vilken for de tre forsta kvartalen uppgar till
2,2 ggr och for rullande 12 ménader 2,3 ggr. Det gor att vi, givet gdllande
marknadsforutsattningar, har forutsattningar att fortsatt vixa.

Vi fortsatter investera for framtiden

Vi fokuserar pa att bygga vara fastighetsvdrden genom 6kade hyresin-
téakter och en god kostnadskontroll. For tredje aretirad, kvartal for
kvartal, fortsatter vi att leverera en positiv nettouthyrning. Férmagan
att mota kunden med kvalitativa, hallbara och relevanta 16sningar ar
var karnverksamhet och nagot som jag och hela bolaget fortsatt kom-
mer att ha stort fokus pa.

Med var stabila kdrnverksamhet, goda uthyrningsférmaga, tillgang
till likviditet och starka, langsiktiga dgare kan vi fortsitta investera for
framtiden. Med hogre finansieringskostnader och ett osdkert konjunk-
turldge ar vi sjdlvklart 4n mer noggranna géillande vara investeringar,
men jag dr Overtygad om att vi utvecklar bolaget bast om vi kan ha ett
langsiktigt perspektiv pa verksamheten. Jag ser vidare att vi har en bra
diversifiering i vara tva segment; Kontor och Industri/Logistik. Att vi
systematiskt har byggt kompetens i bdda omradena &r en styrka nér vi
utvecklar och foradlar ett omrade som Arendal. Vara tva ben gor oss
ocksa flexibla resursmaéssigt. Hyresgdsterna har olika drivkrafter och
affarslogik vilket ar ger en utjamnande effekt i var affar.

Nar jag nu tilltratt som vd ser jag fram emot att fortsitta utvecklingen
tillsammans med vara drivna och kompetenta medarbetare och jag tror
mycket pa var strategi for omradesutveckling och stort kundfokus - en
inriktning som gett oss bra resultat och som kommer fortsétta leda oss
till framgang.

Johanna Hult Rentsch, vd

Marknad & Platzer Platzer Q3 2023

Intjaningsformaga driftséverskott, kvartalsvis
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Vi verkar aktivt for en positiv samhallsutveckling med ett sa litet miljo-
avtryck som mojligt. Under perioden rullade vi ut ett uppdaterat miljo-
program for vara byggprojekt. Energianvandningen minskade med

5,8 % och omradesutvecklingen i Gamlestadens Fabriker starktes
med nya aktorer som bidrar till omradets identitet.

Energi och klimateffektivisering

Infoér 2023 satte vi ett ambitiost mal att energi-
prestandan i vara forvaltningsfastigheter inte far
overstiga 76 kWh/kvm A-temp. Utfallet for de
senaste rullande tolv manaderna ar 76,8 kWH/kvm.
Jamfort med foregdende ar har energianvindningen
minskat med 5,8 % under de forsta tre kvartalen. Vi
driver standigt energiprojekt vars utfall {6ljs upp.
Hittills i &r har vi bland annat ersatt dldre belysning
med LED-armaturer och tilldggsisolerat taken pa ett
antal fastigheter. Under perioden skedde installation
av ytterligare solcellsanldggningar och vi har nu
totalt 17 st. Den totala installerade effekten pa vara
solcellsanldggningar uppgar nu till drygt 3 750 kW.

Under tredje kvartalet implementerade vi ett upp-
daterat miljoprogram for alla byggprojekt upp till
100 mkr. For de projekt som &ar stérre dn 100 mkr tas
specifika miljéprogram fram. Miljoprogrammet hjal-
per oss att konkretisera vara krav och riktlinjer avse-
ende aterbruk, avfall, energi, vatten, kemikalier och
miljostorande d&mnen.

Ett viktigt fokus dr en 6kad andel aterbruk i alla
vara byggprojekt. Vi haller ocksa pd att ta fram en
systematik for att méata den klimatbesparing som
uppnas vid anvdndningen av aterbrukade produkter.

Planerade certifieringar av forvarvade fastigheter
pagar vilket tillfalligt minskar andelen miljocertifie-
rade fastigheter till 84 % (92 %).

Finansiering och gréna hyresavtal

Platzer var det forsta bolaget pa Large Cap i Sverige
vars aktie fick den grona mérkningen Nasdaq Green
Equity Designation. Syftet med mérkningen &r att
underlatta for investerare som letar efter hallbara
investeringar. For att kvalificera sig ska 6ver 50 % av
omsédttningen samt en overviagande del av investe-
ringarna ske i grona aktiviteter. Markningen gran-
skas arligen for att fornyas och arets granskning var
90 % (91 %) av hyresintdkterna, 89 % (89 %) av drift-
kostnaderna samt 91 % (97 %) av investeringarna
grona.

Som medlemmar i EPRA (European Public Real
Estate Association) rapporterar vi i enlighet med
deras hallbarhetsramverk, vilket dr integrerat i var
arsredovisning. I september kom resultatet av hur
vél medlemsbolagen rapporterar i enlighet med de
28 nyckeltal som utgdr ramverket. For andra aret i
rad erholl vi niva Silver.

Var gréna finansiering uppgick till 66 % (73 %) vid
slutet av tredje kvartalet. Vi ingick ocksa nya hyres-
avtal med grona bilagor, vilket 0kade andelen grona
hyresavtal till 63 % (51 %) vid periodens slut.

Platzer som samhallsaktor
Vi vill vara en aktiv aktor som utvecklar de omraden
dér vi finns - badde genom arbetet med vara egna

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Platzers hallbarhetsrapportering

Marknad & Platzer

Platzer Q3 2023

| kvartalsrapporterna redovisar vi utfall fér nagra prioriterade hallbarhetsfragor och héllbarhetsmal, samt infor-
merar om aktuella hdndelser under kvartalet med koppling till vart hallbarhetsarbete. En helhetsbild av hall-
barhetsarbetet publiceras en gdng om éaret i var hallbarhetsrapport som uppréttas enligt arsredovisningsla-
gen, GRI Standards och EPRA Sustainability Best Practice Recommendations (sBPR).
Hallbarhetsrapporten fér 2022 finns tillgédnglig pa var hemsida integrerad i var arsredovisning fér 2022.

fastigheter och i samverkan med andra aktorer. Dar-
for ar omradesutveckling en central del i var strategi.

Omradet Gamlestadens Fabriker préaglas av entre-
prendrskap och fungerar som hemvist for ett food-
techkluster. Under tredje kvartalet skrev vi avtal med
sallads- och foodtechbolaget Picadeli, som kommer
att flytta sitt huvudkontor till omradet, och dven
designmarknaden Forum.

FoOr tredje aret i rad arrangerade Platzer ett semina-
rium pa Frihamnsdagarna som &r en motesplats for
samtal och dialog om samhaéllsfragor. I a&r samman-
foll Frihamnsdagarna med avslutningshelgen for sta-

den Goteborgs 400-arsjubileum. Temat for Platzers
seminarium var "Hur skapar vi motesplatser for
Goteborgidag och i framtiden?”

Under tre ars tid har vi tillsammans med bostads-
aktorerna i S6dra Anggarden drivit konsthallen och
showroomet Vulkano for att ge utrymme at konst,
skapande och utstéllningar. En 16rdag i slutet pa sep-
tember bjod viin till en kulturspackad marknadsfest
dér over tusen personer kom for att fira bade avslutet
pa denna temporédra satsning och nésta steg av
omradets utveckling.

Hallbarhetsnyckeltal som mits kvartalsvis 2023 2022 Forand- 2022 2022/2023
Enhet jan-sep jan-sep  ring, % jan-dec okt-sep
Energianvéndning i jamforbart bestand kWh/kvm A-temp 53,1 56,4 -5,8 78,5 76,8
Total energi (fastighetsel, fjarrvirme och fjarrkyla) MWh 47 634 53 224 -10,5 74161 68 834
Koldioxidutslapp (scope 1* och scope 2**) ton CO,e 187 489 -61,9 570 na
Koldioxidutslapp (scope 1* och scope 2**) per uthyrningsbar yta kg CO,e/kvm 0,2 0,59 -66,5 0,67 na
Grona hyresavtal %-andel av uthyrningsbar yta 63,0 51,4 22,6 53,5 na
Miljccertifierade fastigheter %-andel av forvaltningsfastigheter 84,3 92,0 -8,4 91,7 na
Gron/hallbarhetslankad finansiering % 66 73 -9,6 67 na

* Koldioxidutslapp i scope 1 fran servicebilar och kéldmedialéckage.

** Koldioxidutsléapp i scope 2 fran fjarrvarme, from 2023 raknas enbart utsldpp fran forbranningen i scope 2.
Utslapp fran fjarrvarmen relaterat till produktion och transport ingar i scope 3 som redovisas pa arsbasis.
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Uthyrning och forvaltning

Fortsatt god efterfragan pa bade kontors- och logistikmarknaden i
Goteborg. Hogsta uthyrningsvolymen nagonsin i vart heldgda foérvalt-
ningsbestand. Uthyrningen uppgick under perioden till 117 mkr.

vart totala fastighetsbestand bestod den 30 septem-
ber 2023 av 75 fastigheter, av vilka 22 ar projekt-
fastigheter. I det totala bestandet ingick fem deldgda
fastigheter, vilka redovisas som intresseféretag. Den
totala uthyrningsbara ytan, inklusive intressefore-
tag, var 938 000 kvm. Fastigheternas verkliga varde
var 28 350 mkr exklusive intresseforetag.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under
perioden till 92 % (92).

Nettouthyrning och omférhandlingar

Tredje kvartalet har kdnnetecknats av fortsatt god
efterfragan pa bade kontors- och logistikmarknaden
i Goteborg, samtidigt som laget har varit mer avvak-
tande an tidigare. Vi har under perioden tecknat ett
flertal storre hyresavtal inom vart férvaltningsbe-
stand i affarsomrade kontor samt levererat den hog-
sta uthyrningsvolymen nagonsin i vart heldgda for-
valtningsbestand. Uthyrningen uppgick under
perioden till 117 mkr.

Den genomsnittliga aterstdende kontraktstiden var
nagot lagre &n tredje kvartalet forra aret och uppgick
till 46 ménader (48). Antalet lokalhyreskontrakt upp-
gick till 696 (697) med totala lokalhyresintdkter pa
1527 mkr (1 270) pa arsbasis. Garage- och parke-
ringsavtalsintdkter uppgick till 58 mkr. De 20 storsta

hyreskontraktens andel av hyresvardet uppgick till
35 % (38).

Industri/logistik

Inom industri/logistik ar vi ledande aktor i Arendal.
Bland de storsta kunderna kan ndmnas DFDS, DHL,
NTEX, Plasman, Schenker, SSAB och Sveafjord (AB
Volvo). Totalt har vi 61 (60) lokalhyreskontrakt inom
industri/logistik med totala hyresintakter pa 386
mkr (261) pa arsbasis.

Resultat & Finansiell stallning

Industri/

Omférhandlingar Kontor logistik Totalt

Q1-Q3 Q1-03 Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3

2023 2022 2023 2022 2023 2022

Forvaltningsfastighet
Hyresvérde efter
omférhandling, mkr 88 24 32 38 65 62
Forvaltningsfastighet
Hyresforandring, % 10 12 12 3 11 6
Intresseforetag
Hyresvérde efter
omférhandling, mkr - 1 - - - 1
Intresseféretag
Hyresférandring, % - 3 - - - 3

Finansiering & Aktien

Nettouthyrning

Kontor

Marknad & Platzer

Industri/logistik

Platzer Q3 2023

Totalt

Mkr Q1-Q3 2023 Q1-Q032022 Q1-Q3 2023 Q1-Q3 2022 Q1-Q3 2023 Q1-Q3
Férvaltningsfastigheter — uthyrningar 102 38 15 10 117 48
Forvaltningsfastigheter — uppségningar -61 -26 -36 -13 -97 -39
Projektfastigheter — uthyrningar = 36 14 18 14 54
Projektfastigheter — uppsagningar = -4 = = = -4
Intresseféretag — uthyrningar 5 10 = 66 5 76
Intresseféretag — uppségningar =1l =2 = = -1 -2
Summa nettouthyrning 45 52 -7 81 38 133
. Hyresvolym och hyresékning
Nettouthyrning, per kvartal omférhandlingar, per kvartal
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Fordelning ytor
1% 1%
2%\
s * 0,
Kontor Stdrsta kunderna Andel 2%, 6%
Inom kontor &r vi ledande aktor i Lilla Bommen, Garda ]
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Intjaningsformaga per 2023-09-30

Antal fastig- Uthyrbar Verkligt varde,  Hyresvérde, Ekonomisk  Hyresintakter,  Driftssver-  Overskotts- Sammanstallningen bygger pa fastighetsbestandet den 30 september 2023

heter yta, kvm mkr mkr__uthyrningsgrad, % mkr___skott, mkr grad, % och baseras pa tecknade avtal. Den ger en dgonblicksbild av var intjidnings-
Central Business District (CBD) 8 74479 4639 244 83 203 167 82 formaga pa 2023 ars niva, men ir inte en prognos. I sammanstillningen
Ovriga innerstaden 18 225 192 10727 633 95 603 482 80 gors ingen beddmning av eventuella fordndringar i hyresavtal.
Centrala Géteborg 26 299 671 15 366 877 92 806 649 81 Indelningen av kontorsfastigheter foljer den allménna branschomradesin-

delningen i Goteborg med undantag for fastigheten pa Backaplan som vi

Ostra Goteborg 7 119 438 2 869 218 94 205 156 76 redovisar som Norra Alvstranden. Vi sdrredovisar vara industri/logistik-
Norra Alvstranden/Backaplan 4 38 684 1541 99 96 95 73 77 och projektfastigheter. Som projektfastigheter rdknas exempelvis alla fast-
Norra/6stra Goteborg 11 158 122 4410 317 95 300 229 76 igheter i S6dra Anggarden. Nedanfér raden Summa Platzer exkl intressefo-

retag presenteras uppgifterna for vara intresseforetag med 100 % av vardet
oavsett dgarandel, som generellt uppgar till 50 %.

Vastra Géteborg 4 22 054 248 29 83 24 16 66 X ) .
Méindal B T T e 62 100 62 = a1 "f]elzknade a(\i/tal olzn 1nﬂytton1ngar szmhsker om slex“magad.er euer senars .
och kommande vakanser pa uppsagda hyresavtal sarredovisas i egen tabell.
Sodra/viastra Goteborg 8 50 848 996 91 94 86 66 77 N p, PP . 3 .. y . 8 .
Med hyresvarde menar vi hyresintdkter samt bedomd marknadshyra for
- , - outhyrda ytor i befintligt skick. Resultatrelaterade kolumner inkluderar gil-
Summa férvaltningsfastigheter kontor 45 508 641 20772 1287 93 1193 947 79 K . . . R X K
- : lande hyresavtal i befintliga fastigheter, inklusive inflyttning under kom-
Projektfastigheter kontor 17 14 520 1243 8 24 2 =2 - a q q 9 g o
mande halvar. Hyresavtal med senare inflyttning eller i fastigheter som &r
Summa kontor exkl intresseféretag 62 523 161 22 015 1293 922 1195 945 79 q q . .
under byggnation inkluderas daremot inte.
Med hyresintdkter avses ovan kontrakterade hyresintédkter, inklusive
Forvaltningsfastigheter industri/logistik 5 367 070 6 239 397 98 390 329 84

avtalade tilldgg sdsom ersattning for varme och fastighetsskatt samt oaktat

Projektfastigheter industri/logistik 3 - 96 1 100 1 1 - tidsbegrinsade hyresrabatter om cirka 49 mkr. Nir det giller projektfastig-

Summa industri/logistik exkl intressefére- = g g = = g Qo8 =

tag A BeTIorD e on e o o 84 heter 'da{prOJektstar't ej :skett an eller da? projekt pagar avser hyresvar.de,
hyresintakter och driftsoverskott befintliga hyresavtal och kostnader i fast-

igheten. For projektfastigheter dar inflytt sker under kommande halvar

Summa Platzer exkl intresse—

foretag 70 890 231 28 350 1690 94 1585 1272 80 inkluderas hyresvéarde, hyresintdkter och driftséverskott hanforligt till

Intressefdretag kontor 100 % 3 47 354 2767 150 98 147 122 - dessa hyresavtal.

Intressefdretag industri/logistik 100 % 5 _ 203 _ _ _ _ _ Driftsoverskottet visar fastigheternas intjiningsformaga pa arsbasis defi-
nierat som kontrakterade hyresintékter per 1 oktober 2023. Avdrag gors for
bedémda fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration avseende

Hyresintékter, mkr Hyresintékter, mkr ett normaldr.
h tal med avflyttni ;
Tecknade hyresavtal med inflyttning Industri/ Platzer gg:zi%dr:egrg::\q aogsbe?VQgQS!ng Indulstrl|/ Haien
fran och med den 1 april 2024: Kontor logistik totalt : Kontor logistik totalt

Pagéaende och kommande nybyggnadsprojekt,

Péagaende och kommande nybyggnadsprojekt, X o
inklusive intressebolag - - -

inklusive intressebolag 24 14 38
Férvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 36 - 36 Férvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 23 36 59




Vd-har ordet

Hallbarhet

Fastighetstransaktioner

Forvarv

Inga forvarv eller avtal om forvarv har skett under tredje kvartalet.
Tidigare i ar forvarvade vi tre fastigheter fran vart och Bockasjos JV Sorreds Logistikpark samt en del av fastigheten Hogsbo

757:50 for fortsatt utveckling av Sédra Anggarden. Vi tecknade dven avtal med Goteborgs Stad om férvarv av del av fastigheterna

Lassby 3:6 och Lassby 2:2 efter fardigstallda avstyckningar.

Forséljning

Verksamhet

Inga forsaljningar eller avtal om forsaljning har skett under tredje kvartalet.

Tidigare i ar tecknade vi avtal med Goteborgs Stad om férsdljning av del av fastigheten Sorred 4:2 efter fardigstalld avstyckning.

Resultat & Finansiell stallning

Tabellen visar genomférda fastighetstransaktioner under perioden samt avtalade dnnu ej genomférda transaktioner.

Forvarv

Overenskommet
Avtalstecknande Uthyrbar fastighetsvarde,
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment Fastighetstyp yta, kvm Tilltrade mkr
2021/Q3 Kungsfisken 7 (MIMO) Msindal Kontor Forvaltningsfastighet 32000 2024/Q4* (prel) 1 500
2022/Q3 del av Hogsbo 757:50 Sodra Anggarden Skola Projektfastighet - 2023/Q1 17
2023/Q2 Sorred 7:21 Torslanda Industri/Logistik Forvaltningsfastighet 23 188 2023/Q2 416
2023/Q2 Sorred 8:12 Torslanda Industri/Logistik Forvaltningsfastighet 43 346 2023/Q2 657
2023/Q2 Sorred 8:14 Torslanda Industri/Logistik Forvaltningsfastighet 24 393 2023/Q2 406
2023/Q2 del av Hogsbo 757:50 Sodra Anggarden Bostider Projektfastighet - 2023/Q2 2
2023/Q3 del av Lassby 3:6 och 2:2  Torslanda Industri/Logistik Projektfastighet - 2023/Q4* 7
Forvirv totalt 122 927 3 005
Forsdljningar

Overenskommet
Avtalstecknande Uthyrbar fastighetsvarde,
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment Fastighetstyp yta, kvm Frantrade mkr
2017/Q3 Kvarstadende etapp 2 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 21 050 2023/Q4* (prel) 246
2017/Q3-Q4 Etapp 3 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 46 900 prel 2024- 2025 (prel) 536
2023/Q2 del av Syrhala 4:2 Torslanda Industri/Logistik Projektfastighet - 2023/Q4* 8
Forsaljningar totalt 67 950 784

* Forvantat datum for tilltrade/frantrade

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

OMRADE: TORSLANDA
FASTIGHET: SYRHAL

Platzer Q3 2023




Vd-har ordet Hallbarhet

Verksamhet Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

Platzer Q3 2023

Fastighets-, projekt- och stadsutveckling

Vi driver idag storre projekt omfattande 96 000 kvm lokalarea (LOA), inklusive
joint ventures och intresseforetag. Utover dessa har vi majliga utvecklingsprojekt
pa 340 000 kvm bruttoarea (BTA), varav cirka 80 000 kvm bostadsbyggratter i
Sodra Anggarden ar salda. | portfoljen finns projekt i alla skeden, fran detaljplaner

till inflyttningsklara hus.

Fastighetsutveckling
Centrum
I Lilla Bommen byggs Aria (Gullbergsvass 1:1) om till ett
modernt kontorshus med bland annat restaurang och andra
publika verksamheter i bottenplan. Projektet slutfors under
2023.

Arbetet med den dldre delen av Merkur (Inom Vallgraven
49:1), som vi saméger med ByggGota, berdknas vara klart
innan arsskiftet 2023/24.

Projektutveckling

Centrum

I Lilla Bommen, i direkt anslutning till den nya Hisingsbron,
har vi option pa att forvérva tva byggratter med géllande
detaljplan om totalt 43 000 kvm BTA. Arbetet befinner sigi
projekteringsfas.

Torslanda
Tillsammans med Bockasjo utvecklar vi Sorred Logistikpark.
Efter att tidigare etapper fardigstallts fortsatter vi utveck-
lingen av de tva byggnader om 14 000 respektive 30 000 kvim
som kvarstar.

Var nyproduktion (Syrhéla 3:1, etapp 1) om 21 000 kvm for
NTEX fardigstalls under fjarde kvartalet 2023.

Vi har ocksa tva projekt (Syrhala 3:1 etapp 2), om 21 500 kvim
och Syrhala 2:3, om 14 000 kvm), vilka berdknas fardigstallas
under fjarde kvartalet 2023 respektive forsta halvaret 2024.

Sodra Anggarden

I S6dra Anggarden fortsatter arbetet med Internationella
Engelska Skolans (IES) nya lokaler med inflyttning hésten
2024. Just nu pagar stomkomplettering.

Stadsutveckling

Gamlestaden

I Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7 med flera) pagar ett
stadsutvecklingsprojekt som omfattar kontor, butiker, parke-
ringsgarage med mera. Just nu pagar utveckling av vara bygg-
ratter och uthyrning samtidigt med forberedande arbeten med
infrastrukturen.

Sodra Anggarden

Sédra Anggarden &r en helt ny stadsdel. Samtidigt som skolan
byggs i omradet tilltrader ocksé bostadsutvecklare fortlopande
sina byggratter. Det sista tilltradet sker 2026.

Almedal

Almedals Fabriker (Skar 57:14) ar ett fore detta industriomrade
langs Molndalsan, strax séder om Liseberg, dar vi vill utveckla
kontor och andra ytor som kompletterar dagens smaskaliga
verksamhet. Detaljplanearbete pagar.




Vd-har ordet Hallbarhet Verksamhet Resultat & Finansiell stallning Finansiering & Aktien Marknad & Platzer Platzer Q3 2023 10

AO Kontor AQ Industri/logistik

Pagaende storre projekt Pagaende storre projekt
Ombyggd Ny yta Total inves-  Varav kvar Verkligt Hyres- Ekonomisk Ombyggd Ny yta Total inves-  Varav kvar Verkligt Hyres- Ekonomisk
yta LOA, LOA, tering inkl. attinves- vdrde, védrde, uthyrnings Fardig- yta LOA, LOA, tering inkl. attinves- vérde, vérde, uthyrnings Fardig-
Fastighet Segment kvm kvm mark, mkr tera, mkr mkr mkr grad, % stallt Fastighet Segment kvm kvm mark, mkr ' tera, mkr mkr mkr grad, % stéllt
Gullbergsvass 1:1, Aria Kontor/CBD 15 304 - 1249 190 979 61 66 Q4 2023 Syrhala 3:1, etapp 1 Industri / Logistik = 21500 275 14 297 17 100 Q4 2023
Hogsbo 55:13, Kontor/Sédra—véstra Syrhala 3:1, etapp 2 Industri / Logistik - 22000 295 118 190 18 56 Q4 2023
Skola Sédra Anggéarden  Goéteborg = 8 964 468 275 269 27 100 Q3 2024 ; .
Syrhéla 2:3 4 Industri / Logistik = 13 700 195 161 34 14 100 Q2 2024
Totalt 15 304 8 964 1717 465 1248 88
Totalt - 57200 765 293 520 49
. . . Deldgda fastigheter redovisade som intresseféretag
Mojliga utvecklingsprojekt Total
Ombyggd Ny yta investering Varav kvar Verkligt Hyres- Ekonomisk
Ny yta Méjlig bygg- yta LOA, LOA,  inkl. mark, attinves-  varde, varde, uthynings- Fardig-
Fastighet Segment Fastighetstyp ~ BTA, kvm Projektfas start? Fastighet Segment kvm kvm mkr ' tera, mkr mkr mkr grad, % stéllt
Olskroken 18:13, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg kontor/handel 19 900 detaljplan finns 2023 Sorred 8:1 67 Byggnad V4, Ir\dustri / Logis-
Olskroken 18:14, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 10 200 detaljplan finns 2023 Sorred Logistikpark tik = 14900 232 118 114 15 =l Q2 2024
" : - Totalt - 14900 232 118 114 15 -
Hogsbo 565:11, Sédra Anggarden Kontor/Vastra Goteborg p—hus 17 000 detaljplan finns 2023
Gullbergsvass ® Kontor/CBD kontor 43 000 detaljplan finns 2024
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg kontor 2 300 detaljplan finns 2024 Msili t Kli okt
Skar 57:14, Aimedals Fabriker Kontor/Ovriga innerstaden kontor 25 000 detaljplan pagar 2024 ojliga utveckiingsproje N Méilia b
- _ i s - ) N y yta ojlig bygg-
Hoégsbo 55:10, Sédra Anggarden Kontor/\/.éstra Goteborg forskola 1800 detaljplan finns 2025 Fastighet Segment Fastighetstyp  BTA, kvm Projektfas start 2
Olskroken 18:10, Gam!.estadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 29 000 detaljplan finns 2025 Arendal 764:720 byggritt A Industri / Logistik industri/logistik 15 000 detaljplan finns 2024
LR OEEe] Sﬁd.r.a Ainggaden SO GOl EO T bt 7150 eflplar (i 2025 Arendal 764:720 byggrétt B Industri / Logistik industri/logistik 10 000 detaljplan finns 2024
Hagsho 2:2, S8dra Anggérden Kontor/\/.'ja'stra Géteborg bostéder 6 850 LA T 2025 Arendal 764:720 Arendals udde Industri / Logistik industri/logistik 45 000 detaljplan finns 2024
Bagaregarden 17:26 Kontor/Ostra Géteborg blandstad 60 000 detaljplan pagar 2025 Totalt 100 000
Solsten 1:110 Kontor/Ostra Goteborg Kontor 3000 detaljplan finns 2025
Olskroken 18:11, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg kontor 9 000 detaljplan finns 2026
Olskroken 18:12, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 6 000 detaljplan finns 2027 Deliigda fastigheter redovisade som intressefretag
Totalt 240 200 Ny yta Mojlig bygg-
Fastighet Segment Fastighetstyp ~ BTA, kvm Projektfas start 2
Sorred 8:15, Sorred Logistikpark, byggrétt V3 Industri / Logistik industri/logistik 30 000 detaljplan finns 2023
' | total investering inklusive markvirde ingar dven befintlig byggnad i ingende virde samt planerad investering. Totalt 30 000

2 Med méjlig byggstart menas nar projektet bedéms kunna starta férutsatt att planarbetet gar som férvintat och att uthyrning natt en tillfredsstéllande niva.
3 Platzer dger inte marken idag men har option pé att férviarva mark med byggritt till marknadsvarde.
“Projektstart villkorat av investeringsbeslut hos hyresgésten.



Vd-har ordet

KONCERNEN

Hallbarhet

Verksamhet

Resultat och resultatkommentarer

Resultat & Finansiell stillning

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

2023 2022 2023 2022 2022 2022/2023 Resultat
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep . . . . .
- Periodens forvaltningsresultat uppgick till 446 mkr
Hyresintakter 373 308 1064 921 1229 1372 o ..
- (528), varav 25 mkr (26) kommer fran joint ventures
Fastighetskostnader -97 -66 -250 -212 -290 -328 9 - 3 9 o =
—— och intresseféretag. Minskningen beror pa att 6kade
Driftsdverskott 276 242 814 709 939 1044 rantekostnader overstiger det forbattrade driftséver-
e skottet.
Centiallasninizuation ~12 =9 41 39 58 60 Periodens resultat uppgick till -611 mkr (3 372).
Resultat fran joint ventures och intresseféretag -22 -39 -69 247 150 -166 Vérdeféréndringar i helidgda fastigheter péverkade
— varav forvaltningsresultat 12 9 25 26 32 31 resultatet med -1 123 mkr (2 792) och omvirderingar
— varav vérdeférandringar —24 —26 —71 319 202 —188 av finansiella instrument paverkade resultatet med
— varav skatt 4 -10 13 -66 -43 36 19 mkr (621).
— varav 6vrigt -13 -12 -36 -33 —42 —44
Finansnetto ' -142 61 -352 -167 -245 -430 Hyresintakter
Resultat inklusive andel av resultat i joint Hyresintdkterna ckade under perioden till 1 064 mkr
ventures och intresseféretag 100 132 352 749 786 389 (921) en 8kning med 16 %. Har bidrar inflyttningen
- 5 i 2 . > Lo < .o
varav forvaltningsresultat 134 180 446 528 668 586 o5 hyresgaster A T (Garda 16:17), BT
- - , av Sorred 7:21, 8:12 och 8:14 och indexdkningar. Pa
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -5083 253 -1123 2792 2562 -1 353 . . .. C . .
A e arsbasis bedoms hyresintdkterna i befintliga hyres-
Vardeférandring finansiella instrument 62 107 19 695 671 -5 kontrakt 30 tember 2023 4 till 1 585 mk
ntr T moer 1 mkr
Vardefoérandring finansieringsavtal 0 -94 0 -74 -220 -146 10322a (pe _SeP f?' e 'd) up7pgDa X
Resultat fore skatt -341 398 -752 4162 3799 -1115 (1:322); seintjaningsformaga sidan 7. Den ekono= -
miska uthyrningsgraden uppgick under perioden till
o, o o, o,
Skatt pa periodens resultat 59 -123 141 -790 -773 158 92 % (92) och under kvartalet till 93 % (92 %).
Periodens resultat * -282 275 -611 3 372 3 026 -957
Q1-Q32023 Q1-Q32022 Fo&randring,
0
Totalresultat for perioden ks i )
Moderforetagets aktiedgare -282 275 -611 3372 3026 -957 Jamforbart bestand 940 848 1
Fastighetsutveckling 15 16
Resultat per aktie * -2,35 2,29 -5,1 28,14 25,26 -7,98 Projektutveckling 100 31
) ) Fastighetstransaktioner 19 20
1 finansnetto ingér kostnader fér tomtréttsavgald om totalt 0,7 mkr fér &ret (0,7). — -
2 Avser férvaltningsresultat exklusive vardeférandringar, skatt och évrigt i joint ventures och intresseféretag. Jamfrelsestérande -10 6
2 lkoncernen férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér periodens resultat fér koncernen Gverensstimmer med periodens totalresultat. .
. get Vg P P Hyresintikter 1064 921 16

Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer.

Platzer Q3 2023

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till
-250 mkr (-212). Nettockningen pa 38 mkr beror
framst pa okade elkostnader som en f6ljd av okat
elpris, samtidigt som mediakostnaderna minskats
for det elstod som erhallits. Det milda forsta kvartalet
och energioptimeringsatgarder bidrog till att begriansa
mediaférbrukningen. Forsta och fjarde kvartalen har
normalt hégre kostnader &n de andra tva kvartalen,
fraimst beroende pa hogre kostnader for media samt
sno- och halkbekdmpning.

Q1-Q32023 Q1-Q32022 Forandring,
mkr mkr %
Jamforbart bestand -213 -192 =11
Fastighetsutveckling -7 -6
Projektutveckling -24 -10
Fastighetstransaktioner -4 -4
Jamforelsestorande -2 =
Fastighetskostnader -250 -212 -18
Drifts6verskott

Driftséverskottet 6kade under perioden med 15 % (2)
till 814 mkr (709). I jamforbart bestand ckade driftso-
verskottet med 11 %, vilket framst forklaras av nyut-
hyrningar och index6kning. Overskottsgraden uppgick
till 77 % (77). Direktavkastningen for samtliga helagda
fastigheter uppgick till 3,9 % (3,6).
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Vd-har ordet

KONCERNEN

Central administration och medarbetare
Kostnader for central administration uppgick under
perioden till -41 (-39). Antalet medarbetare var vid
periodens utgang 85 (86).

Andel i resultat fran joint venture

och intresseféretag

Periodens andel av resultat i joint ventures och
intresseforetag uppgick till -69 mkr (247) och avser
framforallt vardeforandring i deldgda fastigheter.
Under andra kvartalet gjordes en retroaktiv nedjus-
tering av rapporterad andel i resultat fran intresse-
bolag om 352 mkr, varav 51 mkr avser forsta kvarta-
let 2023 och 301 mkr avser tidigare ar med borjan
2018. Tidigare rapporterade perioder har omrédknats
med avsedda justeringar. P4 sidan 81 i arsredovis-
ningen for 2022 finns beskrivning av andelar i intres-
seforetag och joint ventures.

Finansnetto
Periodens finansnetto uppgick till -352 mkr (-167).
Finansnettot har fraimst paverkats negativt av hogre
rantenivaer men ocksa hoégre skuldvolym.
Lanevolymen var i genomsnitt knappt 1 300 mkr
hdgre &4n samma period féregéende &r. Okningen &r
en nettoeffekt av finansiering av forvarv och projekt-
investeringar samt av l6pande kassafloden.
Periodens genomsnittliga ranta, inklusive effekter av
tecknade derivatinstrument uppgick till 3,8% (2,2).

Vardeforandringar
Vardeforandringar pa heldgda fastigheter uppgick
under perioden till -1 123 mkr (2 792). Under perio-
den har vi bedémt att direktavkastningskraven har
Okat. Se vidare sidan 13.

Vardeforandringar pa finansiella instrument upp-
gick till 19 mkr (695).

Hallbarhet

Verksamhet

Skatt

Skatt for perioden uppgick till 141 mkr (-790) for
perioden, varav -13 mkr (-27) avser aktuell skatt och
154 mkr (-763) uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt
paverkades framforallt av vardeforandringarna pa
fastigheter.

Segmentsredovisning
Viredovisar var verksamhet i tre geografiska kon-
torssegment samt industri/logistik:

¢ Kontor centrala Goteborg (Almedal, Centrum,
Garda, Lilla Bommen, Masthugget och Medicinare-
berget).

e Kontor norra/6stra Goteborg (Backaplan, Gamle-
staden, Lindholmen och Molnlycke).

¢ Kontor sddra/vistra Goteborg (Hogsbo och Mdlndal)
e Industri/logistik (Arendal och Torslanda)

Projektfastigheter dr inkluderade i det segment de
tillhor. Totalt driftsoverskott i segmentsredovisning
for helagda fastigheter 6verensstdémmer med redovi-
sat driftsoverskott i resultatrdkningen och totalt
varde for fastigheter och investeringar med mera
overensstammer med balansridkningen. Vi sdrredo-
visar de fastigheter vi dger genom intresseforetag i
en egen segmentstabell, da dessa inte ar inkluderade
i totalt belopp i segmentsredovisningen. Beloppen i
tabellen avseende intresseforetag har 6kat som en
foljd av att vart innehav i bolaget som ager Garda
2:12 (Garda Vesta) klassificeras s om intresseforetag
fran 3 februari 2022 samt att inflytt skedde i den nya
delen av Merkur under fjarde kvartalet 2022. Vara
fastigheter som &gs via intresseféretag inom indu-
stri/logistik ar under uppforande.

Resultat & Finansiell stédllning

Finansiering & Aktien

Segmentsredovisning helagda fastigheter

Marknad & Platzer

Platzer Q3 2023

Kontor Industri/Logistik Totalt

Centrala Sédra/vastra Norra/éstra
Perioden avser Q1-Q3 Goteborg Goteborg Goteborg
Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Hyresintékter 566 467 62 54 220 194 216 206 1064 921
Fastighetskostnader -129 -109 -19 -12 =13 —47 —47 —44 -250 -212
Driftsdverskott 437 358 43 42 165 147 169 162 814 709
Verkligt varde fastigheter 15448 15827 2114 2167 4453 4413 6335 4595 28350 27002
Varav investeringar/férvérv/avyttring/
vardef6randring under aret -393 316 -55 34 -27 183 1831 438 1356 971
Segmentsredovisning intressebolag

Kontor Industri/Logistik Totalt

Centrala Sodra/vastra Norra/6stra
Perioden avser Q1-Q3 Goteborg Goteborg Goteborg
Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Hyresintékter 98 80 = = = = 2 = 100 80
Fastighetskostnader =) -18 = = = = =il = -20 -18
Driftsdverskott 79 63 = = = = 1 = 80 63
Verkligt varde fastigheter 2767 2864 = = = = 203 1046 2970 3910
Varav investeringar/forvarv/avyttring/
vardeférandring under aret 36 1955 = = = = 74 734 110 2689

Forvaltningsresultat, kvartalsvis
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Vd-har ordet

KONCERNEN

Finansiell stallning

Jamforelsevarden for balansposter avser 2022-12-31.

Balansrakning i sammandrag

Hallbarhet

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Mkr 2023-09-30 2022-09-30 2022-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 28 350 27 002 26 994
Nyttjanderéttstillgangar tomtratt 30 30 30
Ovriga anlaggningstillgangar 26 20 19
Finansiella anldggningstillgdngar 1311 1584 1489
Omsittningstillgangar 380 253 415
Likvida medel 170 144 217
Summa tillgangar 30 267 29 033 29 164
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12812 14 044 13 698
Uppskjuten skatteskuld 2 376 2 583 2 503
Langfristiga rantebédrande skulder 12193 7 853 7 466
Leasingskuld 30 30 30
Ovriga langfristiga skulder 247 247 240
Kortfristiga rantebérande skulder 1761 3050 4 357
Ovriga kortfristiga skulder 848 1226 870
Summa eget kapital och skulder 30 267 29 033 29 164

Stéllda sékerheter uppgick per 2023-09-30 till 13 242 mkr (11 275). Eventualférpliktelser uppgick per 2023-09-30 till 1 175 mkr (1 572).

Finansiering & Aktien

Platzer har ett starkt kassaflode fran l6pande verk-
samheten och en stabil ekonomisk stéllning. Vara
projekt fortsatter enligt plan med savél sikrad finan-
siering som hég uthyrningsgrad.

Fastigheternas varde och fastighetsvardering
Fastigheterna redovisas till ett verkligt varde om
28 350 mkr (26 994), vilket baseras pé intern vardering
per bokslutsdagen. Samtliga fastigheter varderas
internt kvartalsvis i samband med varje bokslut i var
varderingsmodell som &r baserad pa tioariga kassa-
fléden. Under aret genomfors 16pande externvarde-
ringar och dessa ger vigledning till internvérde-
ringen. Infor arsskiften genomfoér vi en mer
omfattande extern vardering av ett urval fastigheter
som utgor ett tvarsnitt av fastighetsbestandet. Den
externa varderingen har utférts pa minst halften av
fastighetsbestandets varde per arsskiftet och gors i
syfte att kvalitetssdkra den interna varderingen.
Under 2022 externvarderades motsvarande 70 % av
fastighetsbestandets virde. Historiskt sett har skill-
naden mellan var interna vardering och den externa
vdrderingen varit marginell, vilket den &ven var per
2022-12-31. Forvaltningsfastigheterna virderas i niva 3
i IFRS 13s verkligt vardehierarki.

Den interna fastighetsvarderingen har under perio-
den inneburit en virdefordndring pa heldgda forvalt-

Forandringar i fastigheternas varde

Marknad & Platzer

Platzer Q3 2023

ningsfastigheter om -1 123 mkr (2 792). Periodens var-
deférandring paverkas positivt med 62 mkr som en
foljd av ckade kassafloden, positivt med 153 mkr fran
stads-, projekt- och fastighetsutveckling och negativt
med -1 338 mkr fran dndrade avkastningskrav i port-
foljen. Varje fastighet virderas enskilt och darfér har
hinsyn ej tagits till eventuella portfoljpremier. Det
genomsnittliga direktavkastningskravet i virderingen
per bokslutsdagen uppgick till 4,94 % och dr hogre dn
per 30 juni 2023, da det uppgick till 4,85 %. Som en
foljd av det férdndrade marknadslaget bedomdes
direktavkastningskraven for kontor respektive indu-
stri/logistik i vart bestand 6ka under perioden. Infla-
tionsantagandet har vi antagit till 6 % for ar 2023 och
aren darefter antas det till 2 %, vilket ar i linje med
externa vdrderares bedémningar. Se dven sidan 12.

Transaktioner under perioden

Under forsta kvartalet tilltraddes en mindre yta mark
inom Sédra Anggarden. I andra kvartalet tilltraddes
tre fastigheter som utvecklats inom JVt Sorred Logis-
tikpark. Investeringar i befintliga fastigheter uppgick
under perioden till 1 017 mkr (1 026), dar de storsta
investeringarna ar nybggnadsprojekt pa fastigheten
Syrhéla 3:1 och skola inom Sédra Anggarden.

2023 2022 2022
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Fastigheternas vérde ingaende balans 26 994 26 031 26 031
Investeringar i befintliga fastigheter 1017 1026 1412
Fastighetsforvarv 1462 = =
Fastighetsforséljningar och omklassificeringar - -2 847 -3011
Vardeforandringar -1128 2792 2 562
Fastigheternas varde utgaende balans 28 350 27 002 26 994
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KONCERNEN

Finansiella anlaggningstillgangar

I samband med forvarv av fastigheter fran vart joint
venture i slutet av andra kvartalet minskade posten
andelar i intresseféretag och joint ventures. [ andra
kvartalet gjordes dven retroaktiv nedjustering av
rapporterad resultatandel fran joint ventures och
intressebolag om 352 mkr, varav 51 mkr avser forsta
kvartalet 2023 och 301 mkr avser tidigare ar. Juste-
ringen innebdr minskning inom posten finansiella
anldggningstillgdngar samt motsvarande inom
resultat fran JV och intresseforetag. Tidigare rappor-

Forandringar i eget kapital i sammandrag

Verksamhet

terade perioder har omréaknats med avsedda juste-
ringar. Finansiella anldggningstillgdngar har under
perioden Okat avseende marknadsvardet av var deri-
vatportfolj.

Eget kapital
Den 30 september 2023 uppgick koncernens egna
kapital till 12 812 mkr (13 698). Soliditeten uppgick
samma dag till 42 % (47), vilket ar klart 6ver det
finansiella malet pa 30 %.

Eget kapital per aktie uppgick 30 september till
106,93 kr (114,33) och det langsiktiga substansvardet,
EPRA NRYV, till 121,50 kr (130,12) per aktie.

Resultat & Finansiell stallning

2023 2022 2022
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare
Vid periodens bérjan 13 698 10 936 10 936
Periodens totalresultat -611 3372 3026
Utdelning -275 -264 -264
Vid periodens slut 12812 14 044 13698
Summa eget kapital 12 812 14 044 13 698

, Formdgan att mota kunden med kvalitativa, hall-

bara och relevanta losningar dr avgorande 1 var

kdrnverksambhet.

Finansiering & Aktien Marknad & Platzer

Platzer Q3 2023

) DE: GAMLESTADEN i
FASTIGHE Ts GAMLESTADENS FABRIKER (OLSKROKEN 18:7)
HYRESGAST: FORUM
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Finansiering

Réntebarande skulder

De rantebarande skulderna uppgick den 30 septem-
ber 2023 till 13 954 mkr (11 823), vilket motsvarar en
beldningsgrad om 49 % (44). Den genomsnittliga kapi-
talbindningstiden uppgick till 2,3 ar (2,1). Kortfristig
del av rantebarande skulder i balansrakningen avser
lan som ska omforhandlas under de kommande tolv
manaderna samt planenliga amorteringar.

De rantebarande skulderna utgors huvudsakligen
av bankldn om 11 052 mkr (8 792) sdkerstédllda genom
pantbrev i fastighet. Platzer lanar ocksa 1 344 mkr
(1 456) i sakerstédllda grona obligationer genom
Svensk FastighetsFinansiering (SFF). For direktfinan-
siering via kapitalmarknaden har Platzer ett MTN-
program, med tillhérande gront ramverk, for ej
sakerstallda grona obligationer om 5 mdkr samt ett
foretagscertifikatprogram om 2 mdkr. Utestadende ej
sakerstdllda grona obligationer uppgar till 1 300 mkr
(1 300) och certifikat till 255 mkr (275). Det forsta for-
fallet av en ej sakerstalld obligation sker i november
2024.

Under arets forsta nio manader har rantebarande
skulder 6kat med 2 131 mkr. Sékerstédllda banklan om
3 001 mkr har forfallit och ersatts med nya saker-
stéllda banklan om 5 316 mkr. Sakerstéllda obligatio-
ner via SFF om 360 mkr har forfallit och 248 mkr har
emitterats. Volymen certifikat har minskat med 20 mkr.
Amorteringar och periodiseringar uppgar till 52 mkr.

Gron och hallbar finansiering

Grona obligationer och grona lan utgor tillsammans
med héllbarhetsldnkad finansiering 66 % (67) av vara
utestdende skulder.

Hallbarhet

Verksamhet

Sakerheter

Ej sakerstalld finansiering utgor 11 % (13) av ranteba-
rande skulder. Av rantebarande skulder ar 12 399 mkr
(9 461) sdkerstédllda med pantbrev vilket motsvarar
44 % (37) av fastighetsvérdet.

Rantebindning och derivat

Den genomsnittliga rantebindningstiden, inklusive
effekter av ingdngna derivatavtal, uppgick den 30 sep-
tember till 2,3 ar (2,8). Per den 30 september var den
genomsnittliga rantan inklusive effekter av tecknade
derivatinstrument 4,20 % (3,15) exklusive outnyttjade
kreditloften och 4,31 % (3,30) inklusive outnyttjade
kreditloften. Rantetackningsgraden rullande 12
manader uppgick till 2,3 ggr (4,0).

Var sammanlagda derivatvolym uppgick per den
30 september till 6 620 mkr (5 570). Under perioden
har nya rdnteswappar om 1 350 mkr ingatts i syfte
att hantera rantetackningsgraden och férlanga ran-
tebindningstiden medan 300 mkr har forfallit. Ran-
teswappar anvands for att rintesdkra 1an som loper
till rorlig ranta och for att uppna o6nskad ranteforfal-
lostruktur. Det bokférda marknadsvardet av derivat-
portfoljen uppgick den 30 september 2023 till
630 mkr (611), och den orealiserade vardeférand-
ringen till 19 mkr. Enbart realiserade vardeforand-
ringar paverkar kassaflédet och marknadsvardet
loses upp genom vardeforandringar under derivatens
aterstaende 16ptid.

Kreditrating

Bolaget har kreditbetyg BBB- med stabila utsikter
fran kreditvarderingsinstitutet Nordic Credit Rating.
Ratingen bekraftades senast i juni 2023.

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Finanspolicy

Marknad & Platzer

Platzer Q3 2023

Mal/mandat Utfall 2023-09-30

Soliditet >30 % 42 %
Lanevolym hos en bank <35 % 28 %
Andel laneférfall inom ett ar * <35 % 14 %
Genomsnittlig kapitalbindningstid >2 ar 2,3 ar
Genomsnittlig rantebindningstid 2-5 ar 2,3 ar
Andel rantebindning som forfaller inom ett ar 20-60 % 51%

*

exkl foretagscertifikat

Réanteforfall Laneforfall, mkr

Rénte- Ut- varav varav
. barande Shitt- Kredit- nyttj bank, MTN/
Ar volym, mkr  rénta, %  avtal, mkr mkr mkr Cert, mkr
0-1 Ar 7 384 6,83! 2716 2016 1761 255
1-2 Ar 720 1,41 4796 4796 3048 1748
2-3 Ar 500 1,72 6 648 5248 4 352 896
3-4 Ar 1450 1,42 279 279 279 -
4-5 Ar 730 1,14 624 624 624 -
5-6 Ar 1 500 0,94 503 503 503 -
6-7 Ar 700 0,87 488 488 488 -
7-8 Ar 770 1,12 - - - -
8-9 Ar - - - - - -
9-10 Ar 200 2,83 - - - -
Totalt 13 954 4,20 16 054 13954 11055 2 899

! Netto rantebérande volym 1an och derivat ger hég snittranta. Snittranta
exklusive derivat 5,61 %.

Rantebarande skulder

%

66% =

HALLBAR
FINANSIERING

8%
9% 10%

Groéna banklan, 5 447 mkr

Grona obligationer SFF, 1 344 mkr

Grona MTN, 1 300 mkr

Hallbarhetslankade banklan, 1 100 mkr
M Banklan, 4 508 mkr

Foretagscertifikat, 255 mkr
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Vd-har ordet

Platzeraktien

Platzeraktien ar noterad pa Nasdaq Stockholm och ingar i
Large Cap-segmentet. Under den senaste 12-manadersperioden

Hallbarhet

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

har aktiens totalavkastning, inklusive utdelning, varit positiv
med 4 %. Fastighetsindex (Real Estate GI) har samma period

haft positiv avkastning om 3 %.

Data per aktie, kr

Finansiering & Aktien

Platzers aktie

Bolagets borskurs uppgick den 30 september 2023 till
67,20 kronor per aktie, vilket motsvarar ett borsvarde
pa 8 052 mkr berdknat pa antal utestdende aktier.
Under arets forsta nio manader omsattes totalt

13,4 miljoner aktier (18,9) till ett sammanlagt varde
om 1 081 mkr (1 783). Den genomsnittliga omsatt-
ningen var 71 100 aktier per dag (100 100). Antalet
aktiedgare uppgick den 30 september till 6 204 (6 126).
Det utlandska agandet uppgick till 14,4 % (14,1) av
aktiekapitalet.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen ska 6ver tid uppga till 50 % av justerat
forvaltningsresultat efter skatt. Justerat forvalt-
ningsresultat innebar forvaltningsresultat hanforligt

Marknad & Platzer

Platzer Q3 2023

till moderbolagets aktiedgare.

Arsstdmman beslutade den 23 mars om en utdelning
om 2,30 kr per aktie (2,20), att utbetalas vid tva till-
fallen om vardera 1,15 kr/aktie, med avstdmningsda-
gar den 27 mars och den 25 september. Utdelningen
motsvarar en direktavkastning om 3,4 % (3,3) berak-
nat pa kursen vid periodens utgang.

Aktiekapital
Aktiekapitalet i Platzer fordelade sig den 30 septem-
ber 2023 pa 20 miljoner A-aktier med ett rostvérde pa
tio roster per aktie samt 99 934 292 B-aktier med ett
rostvérde pa en (1) rost per aktie. Av B-aktierna dger
Platzer 118 429 aktier (118 429) som eget innehav.
Varje aktie har ett kvotvarde pa 0,10 kr.

Det langsiktiga substansvardet, EPRA NRV, upp-
gick vid periodens utgang till 121,50 kronor (133,48)
per aktie.

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 30 september 2023

2023 2022 2022 2022/2023
jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Antal aktier ~ Andel roster, % Andel kapital, %
Neudi & C:o (fd Ernstro 11 000 000 6 500 000 17 500 000 38,9 14,6
Bérskurs vid periodens slut 67,20 67,00 82,30 67,20 eudi & Cio (fd Emstrom)
T - Ny ———— Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan 5 000 000 11375112 16375 112 20,5 13,7
angsitigisibstans ol ) 121,50 133,48 130,12 121,50 Lansforsikringar Skaraborg 4 000 000 2 468 000 6 468 000 14,2 5,4
Aktuellt substansvirde (EPRA NTA) 117,05 128,50 125,24 117,05 Ferian (el f el 18 019 601 18 019 601 6,0 15.0
Avyttringsvirde (EPRA NDV) 106,93 117,21 114,33 106,93 Fiéirde AP-fonden 7 606 429 7 606 429 25 6,3
Férvaltningsresultat efter avdrag fér nominell skatt (EPRA EPS) 3,20 2,41 4,74 4,55 Handelsbanken fonder 7 195 726 7 195 726 2,4 6,0
EPRA beléningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 47 40 43 44 Lansforsakringar fondférvaltning AB 7101612 7101612 2,4 5,9
Resultat efter skatt ' -5,1 28,14 25,26 -7,98 SEB Investment Management 4 352 862 4 352 862 1,5 3,6
Justerat férvaltningsresultat efter skatt 2 2,80 3,51 4,53 5,57 State Street Bank and Trust Co 4087878 4087878 1,4 3,4
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3,78 3,35 5,14 5,57 L“eslAey Invest (inkl privata innehav) 4 030 562 4 030 562 1.3 3.4
U Eline _ B 2,30 _ Ovriga dgare 27 078 081 27 078 081 9,0 22,6
) Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100,0 100,0
Antal aktier per bokslutsdag, tusental 119816 119816 119816 119 816 q .
o ; Aterkopta egna aktier 118 429 118 429
Genomsnittliga antal aktier, tusental 119 816 119 816 119 816 119 816
Totalt registrerade aktier 20 000 000 99 934 292 119 934 292

Avseende definitioner och berakningar av nyckeltal se platzer.se
' Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Avser resultat hanférligt till moderféretagets aktiedgare.
2 Beréknat i enlighet med utdelningspolicyn, se beskrivning sid 16.



NS Vd-har ordet Hallbarhet Verksamhet Resultat & Finansiell stillning Finansiering & Aktien Marknad & Platzer Platzer Q3 2023 17

KONCERNEN

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys i sammandrag

2023 2022 2022 2022/2023 . . . .
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick
Den Ipande verksamheten for perioden till 452 mkr (401). Forandringar av rorelse-
Driftetverskott 813 — 939 B k?.pltalet It).averkacf'le kassaflodet med 4? mkr (—f13). Se
sidan 11 for ytterligare kommentarer till den 16pande
Central administration -38 -38 -56 -56
verksamheten.
ARENEED =352 -7 —245 —426 Investeringar i befintliga fastigheter har under perio-
Betald skatt -20 o0 —72 = den uppgatt till 997 mkr (1 026). Inga forsiljningar
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forand- = : 2
ring av rérelsekapital 403 v 566 Toh genomf?rdes u}qd?r perioden. Upder kvar:cal t:ra .
genomfordes forvarv av tre fastigheter fran vart joint
venture, SOrred Logistikpark samt en del av fastighet
Férandring av kortfristiga fordringar 74 -222 -216 80 g o ~ o g
: = inom Sédra Anggarden. Investeringsverksamheten
Féréndring av kortfristiga skulder -25 179 266 62 har paverkat kassaflédet med —2 344 mkr (1 578). Kas-
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 452 401 616 667 safléde fran finansieringsverksamheten uppgar till
| - P— 1 845 mkr (-2 006) dér 2 131 mkr avser 6kad belaning.
nvesteringsverksamheten De likvida medlen fordndrades med —-47 mkr (-27)
Investering i befintliga foérvaltningsfastigheter -997 -1026 -1412 -1383 under perioden och uppgick pé bokslutsdagen till
Forvarv av forvaltningsfastigheter -1 462 = - -1462 170 mkr (144)
Forsaljning och omklassificering av férvaltningsfastigheter - = 3011 3011
Forsaljning/férvary av andelar i intresseféretag 125 -241 -357 9
Investering i 6vrigt -10 -2 -2 -10
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 344 1578 1240 -2 682
Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga fordringar - = -217 -217
Foréndring av rantebarande skulder 2131 -1 836 -916 3051
Forandring av langfristiga skulder =11 94 -413 -518
Utdelning -275 -264 -264 -275
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1845 -2 006 -1810 2 041
Periodens kassaflode -47 =27 46 26
Likvida medel vid periodens bérjan 217 171 171 144
Likvida medel vid periodens slut 170 144 217 170

Outnyttjade checkkrediter uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 2 100 mkr (2 090). Jamforelsevérden fér outnyttjade

krediter avser 2022-12-31.

OMRADE:

FASTIGHET:

R (SKAR 57:14)
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KONCERNEN

Nyckeltal Kvartalsoversikt

2023 2022 2022  2022/2023 2023 2022 2021
JENESEE Iin=EE |gn=slze akiEs0p Mkr Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4
s ol Hyresintakter 373 341 350 308 308 302 311 304
Gl 6h Gl 11 0.8 0.8 L1 Fastighetskostnader -97  -69 -84 -78 -66 -69 =77 -76
Rantetackningsgrad, ggr 2,2 4,0 3,6 2,3 L
, Driftséverskott 276 272 266 230 242 233 234 228
Belaningsgrad, % 49 40 44 49
. Central administration -12 -14 -15 -19 -9 -15 -15 -18
Soliditet, % 42 48 47 42
; ; Andel i resultat fran intresseféretag -22 =11 -36 -97 -40 110 177 19
Avkastning pa eget kapital, % -3,1 26,2 24,5 =71
Finansnetto -142 -113 -97 -78 -60 -54 -53 -54
) Resultat inklusive andel av resultat i joint
Fastighetsrelaterade venture och intresseforetag 100 134 118 36 133 274 344 176
Direktavkastning, % 3.9 3,6 35 3,8 - varav frvaltningsresultat 134 151 161 139 184 174 173 159
Overskottsgrad, % 77 77 76 76 Virdeférandring férvaltningsfastigheter -503  —620 0  -230 253 1602 937 492
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92 92 92 Virdeférandring finansiella instrument 62 44 -87 -24 107 248 340 41
Hyresvarde, kr/kvm 1860 1757 1715 1824 Vardef6érandring finansieringsavtal - - - -146 -94 17 3 -140
Uthyrningsbar yta, thvm 890 44 797 834 Resultat fore skatt -341  -442 31 -364 399 2141 1624 569
* Uthyrningsbar yta inklusive intresseféretag 937 tkvm. heil o oo Lesulial 59 Sl -4 17 mill23 —417 230 -1
Periodens resultat -282  -355 27 -347 276 1724 1374 458
Férvaltningsfastigheter 28350 28574 27387 26994 27002 26955 25529 26 031
Direktavkastning, % 4,0 3,9 3,9 3,4 3,6 3,5 3,6 3,6
Avseende definitioner och berédkningar av nyckeltal se Finansiell data pa var hemsida platzer.se Overskottsgrad, % 74 80 76 75 79 77 75 75
. . I i V)
https://investors.platzer.se/sv/berakning-av-nyckeltal Elenoni g g 98 o 92 92 o 92 92 o1
Avkastning pa eget kapital, % -0,3 -0,2 3,4 -1,6 5,1 19,7 18,4 8,3
EPRA belaningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 47 47 44 43 41 40 46 50
Langsiktigt substansvirde per aktie, kr (EPRA NRV) 121,50 125,10 129,31 130,12 13348 131,72 116,11 108,65
Aktuellt substansvirde per aktie, kr (EPRA NTA) 117,05 120,46 124,42 12524 12850 12645 111,89 104,54
Avyttringsvérde per aktie, kr (EPRA NDV) 106,93 109,30 112,26 114,33 117,21 114,93 100,52 91,28
Forvaltningsresultat efter avdrag for
nominell skatt per aktie, kr (EPRA EPS) 0,98 1,07 1,17 1,01 1,32 1,22 1,18 1,18
Borskurs, kr 67,20 7990 8040 8230 6700 66,20 116,40 135,60
Resultat efter skatt per aktie, kr -2,35 -2,96 0,23 -2,90 2,30 14,39 11,47 3,82

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
per aktie, kr 0,94 2,30 0,53 1,79 0,95 0,43 1,04 1,79
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MODERBOLAGET

Moderbolaget

Resultat & Finansiell stallning

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring
ledning, strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjanster till

Finansiering & Aktien

koncernbolag.

2023 2022 2022
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsittning 12 12 15
Rérelsens kostnader -13 =11 -15
Finansnetto 141 575 990
Vardeforandring finansiella instrument 19 695 671
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner 159 1271 1661
Bokslutsdispositioner -91 = -22
Skatt 20 -143 -134
Arets resultat ' 88 1128 1505
" I moderbolaget férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstaimmer med rets resultat.
Moderbolaget, Balansrakning i sammandrag
Mkr 2023-09-30 2022-09-30 2022-12-31
Tillgangar
Andelar i koncernforetag 1962 1886 1962
Ovriga finansiella anldggningstillgangar (huvudsakligen finansiering koncernféretag) 4 699 4 428 4 684
Fordringar hos koncernféretag 7 442 6 044 6 368
Ovriga omsittningstillgangar 79 25 29
Likvida medel 4 1 3
Summa tillgangar 14 186 12 384 13 046
Eget kapital och skulder
Eget kapital 4621 4 428 4 809
Langfristiga skulder 5791 3757 3978
Skulder till koncernforetag 2 843 4175 3257
Kortfristiga skulder 931 24 1002
Summa eget kapital och skulder 14 186 12 384 13 046

OMRADE; CENTRUNI "I
FASTIGHET:KINEUM (GARDA 16:17)
HYRESGASTIACY'Z

Marknad & Platzer

Platzer Q3 2023
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MARKNADSUTBLICK

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Goteborg- starkare an landet i ovrigt

Den internationella konjunkturen forvintas vara fortsatt svag under
2023 och 2024. Bade inflation och rédntor bedéms enligt IMF falla lang-
sammare dn man tidigare forutspatt. Svensk ekonomi bedéms ha en
liknande utveckling och det finns nu dven tecken pa att arbetsmarkna-
den dr pa vag att forsdmras. Det lar drdja till andra halvaret nésta ar
innan réntorna borjar sdnkas, vilket kommer att ha en fortsatt aterhal-
lande effekt pa hushallens konsumtion och pa bostadsmarknaden. Sam-
tidigt pekar det mesta pa att Goteborg star infor en forhallandevis mjuk
inbromsning.

I sin septemberprognos skriver Svenska Konjunkturinstitutet (KI) for
forsta gdngen att Sverige dr i en lagkonjunktur. Hog inflation och sti-
gande rantor har urholkat hushallens képkraft samtidigt som svag
omvirldsefterfragan borjar sla mot exporten. Det bidrar till att ldgkon-
junkturen fordjupas nésta ar och att dven arbetsmarknaden borjar
paverkas. Aven om inflationen tydligt &r pa véag ner ar den fortfarande
en bra bit ver Riksbankens mal. Riksbanken bedéms darfor hoja styr-
rdntan en gang till i november for att darefter lata den ligga still till
fram till andra halvaret nasta ar.

Det svaga konjunkturlaget aterspeglas i Inképschefsindex for indu-
strin som i september lag pa 43,3. Det dr fjortonde manaden i rad som
indexet ligger utanfor den sé kallade tillvixtzonen. Index for tjanstesek-
torn backade till 46,3. Framfor allt sjonk indexen for orderingdng och
orderstockar, vilket tyder pa att sektorn ar i borjan av en svagare period.

Goteborgskonjunkturen
Goteborgskonjunkturen befann sig under andra kvartalet i normalsvagt
lage, vilket ar battre an Sverige som helhet. Det ar fortsatt exportindu-
strin som gar starkast, medan framfor allt bygg och handel har det tufft.
En av de faktorer som bidrar till Goteborgs och Vastsveriges ekonomiska
motstandskraft ar att regionen svarar for 34 % av det svenska naringsli-
vets samlade FoU-investeringar.

Under 2023 bedoms tillviaxten pa Goteborgs tio storsta exportmarkna-
der, enligt Business Region Goteborg, uppga till 1,5 % (2022: 2,5 %), vilken
fortsatt ar positiv och dessutom nagot hégre dn i den senaste prognosen.

Efter en svag inledning pa aret aterhdmtade sig importvolymerna i
Goteborgs hamn under andra kvartalet och de férvédntas ha en fortsatt
positiv utveckling under hosten. Framfor allt tar Goteborg marknadsan-
delar av andra svenska hamnar. Totalt sett dr godsvolymerna férhallan-
devis stabila, medan kryssningstrafiken gar mot ett rekordar, vilket del-
vis forklaras med den svaga kronan.

I augusti var arbetslosheten i Goteborgsregionen 5,5 % (5,3 i januari),
vilket ar klart under 6,4 % i landet som helhet samt aven lagre an Stock-
holmsregionens 6,3 %. Sysselsdttningsékningen visar pa en viss avmatt-
ning och arbetsldsheten ckade under sommaren. Aven om det &r fér
tidigt att avgora vad som beror pa naturliga sdsongssviangningar och
vad som &r relaterat till en svagare konjunktur, s tyder aven varselsiff-
rorna pa att vi gdr mot en kdrvare arbetsmarknad.

Storst efterfragan pa arbetskraft rader inom energi och miljo, kun-
skapsintensiva tjanster, hotell och restaurang, finans och férsakring
samt dven inom information och kommunikation. Dessutom pagar ett
antal storre utvecklingsprojekt i regionen, varav de storsta ar Northvolts

Konjunkturindikator fran naringslivet i Goteborgsregionen
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Viarldsekonomin

% 2022 2023 2024
BNP-tillvaxt 3,56 3,0 3,0
Inflation 8,7 6,8 5,2

Kalla: IMF World economic Outlook, April 2023
Svensk ekonomi

% 2022 2023 2024 2025
BNP-tillvaxt 28 0,4 1,1 3,1
Sysselsattning 2,7 1,6 -0,3 0,7
Arbetsloshet 7,5 7,5 8,2 8,3
KPIF 7,7 6,0 2,5 1,6

Kalla: Konjunkturinstitutet

och Volvo Cars satsning pa en batterifabrik och ett FoU-center pa
Hisingen samt Polestars nya globala huvudkontor i Frihamnen.
Business Region Goteborg bedomer att de tillsammans kommer
att generera cirka 8 000 nya arbetstillfdllen i regionen.

Enligt SCB:s och Tillvaxtverkets gastnattsstatistik ckade anta-
let hotellnatter i Goteborg med 1 % i juli jamfort med samma
maénad féregdende ar. Den svaga kronan och ett stort antal stora
konserter holl emot effekterna av daligt vider och ekonomiskt
pressade svenska hushall.

Kaélla: Konjunkturinstitutet/Business Region Géteborg (BRG)
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Kontor
HYRESMARKNAD

Dé det inte finns nagra data for tredje kvartalet &n bygger detta avsnitt
pa andra kvartalets uppgifter fran JLL samt vara egna analyser. Vi bedo-
mer att primehyresnivaerna i princip ligger pa samma nivaer idag som
for ett ar sedan. De hyresokningar som noteras har skett i nyproduk-
tion. Trots osdkerhet i omvarlden finns det fortsatt god efterfragan pa
moderna, miljocertifierade lokaler i bra lagen i Goteborg. Vakansniva-
erna dr fortsatt hoga, 11 %, vilket fraimst beror pa det stora tillskottet av
nyproduktion som tillférts marknaden under senare ar och detta tillfal-
liga 6verutbud finns sedan lange med i berdkningarna Vi ser en tydlig
"flight to quality” och uthyrningsgraden i det som tillforts ar hog. Kon-
torsvakanserna drabbar darfor inte prime-kontoren primart i samma
utstrackning som det dldre bestandet.

Fran och med i ar minskar ater nyproduktionen fran 175 000 (2022) till
volymer vél understigande 30 000 kvm/ar. Under 2024 fardigstélls tex
inga nya projekt i CBD eller 6vriga innerstaden ddremot pa Hisingen och
i Molndal dar vart kommande férvarv Mimo utgdr den stora volymen. Vi

Industri- och logistik
HYRESMARKNAD

Logistikhyresmarknaden dr mer avvaktande an tidigare, men i attrak-
tiva lagen ar efterfragan fortsatt god. Hyresnivaerna bedéms vara ofor-
dndrade pa cirka 900 kr/kvm for nyproduktion i de bésta ldgena i
Goteborgsomradet.

For e-handeln var andra kvartalet det sjatte i rad med minskad for-
sdljning. Det finns dock tecken pa att nedgangen borjar plana ut.
Apotek, kldder och skor samt sport och fritid ckade onlineférsdljningen
under andra kvartalet. Samtidigt finns det tecken pa en minskad lager-
hallning inom e-handeln, vilket kan paverka behovet av lokaler. P& plus-
sidan finns den fortsatt stabila aktiviteten i Gteborgs Hamn, vilken
bidrar till att halla uppe efterfragan pa moderna logistiklokaler i attrak-
tiva lagen.

I Goteborgsomradet finns de fraimsta logistikldgena pé Hisingen i
anslutning till Volvobolagens fabriker, den planerade batterifabriken (en
investering om 30 mdkr) och hamnen. Andra viktiga logistiklagen ar
omradet runt Landvetter flygplats samt Viared utanfor Boras.

Det finns inga officiella noteringar om storre uthyrningar under kvar-

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

kan hdrmed férvanta oss minskande vakanser under kommande ar. En
djup lagkonjunktur skulle kunna bidra till att efterfragan avmattas.
Under arets forsta nio manader skedde storre uthyrningar i Vaghuset
och Citygate i Ovriga Innerstaden, Regina och Navigationsskolan i CBD,
i Uni3 p& Norra Alvstranden samt i Gamlestaden och Mélndals inner-
stad. I Lilla Bommen/Gullbergsvass har det skett flera uthyrningar.

FASTIGHETSMARKNAD

Den svenska transaktionsmarknaden for kontorsfastigheter minskade
kraftigt i volym under forsta halvaret jamfort med samma period fore-
gdende ar. P4 Goteborgsmarknaden rader just nu i det ndrmaste stiltje
med endast ett fatal mindre transaktioner, vilket forsvarar bedém-
ningen av yielder. Aven nybyggnadstakten for kontor &r aterhéllsam
och inga stOrre projekt startades under kvartalet. Tidigare i ar pabor-
jade Vasakronan bygget av Kaj 16, intill Hisingsbron, vilket till stora
delar ar uthyrt.

talet. Eftersom det mesta av nyproduktionen byggs pa uppdrag av
hyresgéster dr vakansgraden i segmentet lag vad géller moderna
logistikfastigheter.

FASTIGHETSMARKNAD
Transaktionsmarknaden for industri- och logistikfastigheter ar avvak-
tande och antalet affarer begrénsat. Catena kopte fastigheter om
14 100 kvm i Kungsbacka fran BRA Bygg. Tidigare i ar kopte Platzer tre
fastigheter i Sérreds Logistikpark, medan Corem salde tva fastigheter i
Ostra Goteborg. Dartill genomfdrde Castellum en villkorad forsédljning av
en fastighet i Arendal. Till detta kommer Catenas strukturaffdar genom
vilken bolaget kopte Bockasjo.

Under kvartalet paborjade Panattoni bygget av en logistiklokal om
14 300 kvm i Landvetter. I 6vrigt ar nyproduktionstakten lagre an tidi-
gare. Utdver de projekt som Platzer dr inblandade i bygger Catena etapp
2 vid Landvetter flygplats. I Arendal bygger NCC & Barings en logistik-
byggnad om 34 000 kvm, medan Verdion bygger 17 300 kvm i Biackebol.

Marknad & Platzer

Hyresmarknad kontor
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Prime Rent (kr/kvm) Q2 2023 Q3 2022
CBD 4 200 4150
Ovriga Innerstaden 3500 3400
Norra Alvstranden 2 800 2 800
MélIndal 2 500 2 500
Vastra Goteborg 1300 1300
Ostra Géteborg 2 500 2 500
Kalla: JLL
Fastighetsmarknad kontor
Prime Yield (%) Q2 2023 Q3 2022
CBD 4,25 3,80
Ovriga Innerstaden 4,90 410
Norra Alvstranden 5,50 4,60
MbIndal 6,25 5,30
Vastra Goteborg 6,75 6,40
Ostra Géteborg 6,25 5,10
Kalla: JLL

Hyresmarknad industri/logistik

Prime Rent (kr/kvm) Q32023 Q38 2022
Stockholm A-lage 1000 925
Goteborg A-lage 900 825
Malmé A-lage 775 675
Killa: Newsec

Fastighetsmarknad industri/logistik

Prime Yield (%) Q3 2023 Q3 2022
Stockholm A-lage 4,75 3,60
Goteborg A-lage 4,90 3,80
Malmé A-lage 5,30 4,10

Kalla: Newsec
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OVRIGA KOMMENTARER

Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation

Den 30 september var antalet medarbetare 85. Verksamheten &r indelad
i segmentsindelade affarsomraden:

- Affarsomrade kontor - ska utifran dagens ledande position skapa fort-
satt 16nsam tillvaxt inom kontor.

- Affdrsomrade industri/logistik - har som malséttning att géra Platzer
till det ledande kommersiella fastighetsbolaget i Goteborg inom indu-
stri/logistik.

Varje affdrsomrade har ett helhetsansvar for fastighetsaffaren inom
respektive affarsomrade. Var koncernledning bestar av ansvariga for
foljande funktioner: verksamhetsutveckling/it/inkop, affarsutveckling,
ekonomi/finans/fastighetsanalys, kommunikation/marknad/hallbarhet,
hr, affarsomrade kontor och affarsomrade industri/logistik.

Véasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Effekter av kriget i Ukraina

Fastighetsverksamhet paverkas generellt av det fortsatta kriget i
Ukraina. Atgirder vidtas for att motverka effekten av energiprishéj-
ningar for driften av vara fastigheter.

Vi genomfor kontinuerligt analys- och riskbedéomning av var och vara
hyresgésters verksamheter med anledning av den paverkan fran kriget i

Ukraina.
Finansiella risker

Effekten vid risk och osdkerhet pa finansmarknaden yttrar sig i minskad
tillgang pa kapital och 6kade kreditkostnader som en atgard for att
minska inflationen. Vi foljer detta noga for att motverka paverkan pa
Platzer. Den storsta finansiella risken &ar begransad tillgang till finansie-
ring och 6kade kreditmarginaler. Platzers finanspolicy anger hur dessa
risker ska bemotas. Underliggande starka nyckeltal tillsammans med
god finansiell stéllning och vardebestandiga fastigheter begransar risken.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Generella risker

De generella risker och osdkerhetsfaktorer som vi i férsta hand paver-
kas av far starka konsekvenser genom 6kad osdkerhet i framtida infla-
tion och ¢kade kostnader generellt samt en risk for en forsamrad hyres-
marknad. Vi motverkar effekten genom att bland annat ha tdtare dialog
med vara kunder, fortsatt kostnadskontroll samt férdjupade kontinuer-
liga analyser. Detta ar mojligt da vi har god intern kontroll, val funge-
rande administrativa system samt val beprovade rutiner for relaterade
processer. Var generella riskbedomning beskrivs utforligt i arsredovis-
ningen fér 2022 pa sidorna 46-50 samt 62-63. inga viasentliga fordand-
ringar av var beddmning av risker och osdkerhetsfaktorer har skett
sedan arsredovisningen 2022.

Transaktioner med narstaende

De nirstaendetransaktioner av 16pande karaktdr som finns i bolaget
beskrivs i arsredovisningen for 2022 pa sidan 78. Utover det som har
beskrivs finns inga vasentliga transaktioner med nérstaende.

Redovisningsprinciper

Platzer uppréttar sin koncernredovisning i enlighet med IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) som de antagits av EU. Samma
redovisnings- och véarderingsprinciper har tillimpats som i den senast
avgivna arsredovisningen. Deldrsrapporten ar upprittad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. For 2023 har inga nya eller reviderade IFRS-
standarder eller IFRIC tolkningar tratt i kraft som haft nadgon effekt pa
koncernens finansiella rapporter.

Moderbolagets redovisning ar upprattad enligt drsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR2 Redovis-
ning for juridiska personer. Moderbolaget tillimpar samma redovis-
ningsprinciper och varderingsprinciper som i den senaste arsredovis-
ningen.

Marknad & Platzer Platzer Q3 2023

Avrundningar
Enskilda belopp och summeringar avrundas till ndrmast heltal mkr.
Avrundningsdifferenser kan gora att tabeller inte summerar.

Vasentliga hdndelser efter periodens utgang
Efter periodens utgang har frantrade skett av fastigheten Hogsbo 55:10, vil-
ket var den sista bostadsbyggréatten i etapp 2 i Sédra Anggarden.

Goteborg 2023-10-17
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Ricard Robbstal
Ledamot

Charlotte Hybinette
Styrelseordférande

Anders Jarl Caroline Krensler

Ledamot Ledamot
Eric Grimlund Anneli Jansson
Ledamot Ledamot

Maximilian Hobohm
Ledamot

Henrik Forsberg Schoultz
Ledamot

Johanna Hult-Rentsch
vd
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REVISORERNAS GRANSKNINGSRAPPORT

Revisorernas granskningsrapport

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for Platzer Fastigheter Holding AB
(publ) per 30 september 2023 och den nioménadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att uppréatta och presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att
uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finan-
siell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En dversiktlig granskning bestar av att géra forfragningar, i forsta hand till personer
som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra oversiktliga granskningsatgar-
der. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgérder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss
att skaffa oss en saddan sdkerhet att vi blir medveten om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision
utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision
har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstédndigheter som ger oss anledning att anse att deldrsrapporten inte, i
allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredo-
visningslagen.

Goteborg den 17 oktober 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Detta ar Platzer

Platzer ar ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommer-
siella fastigheter. Vi ar med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Gote-
borgs basta platser. Vi ager och utvecklar 75 fastigheter med en uthyrningsbar
yta om 938 tkvm till ett varde om 28 mdkr.

Sa skapar vi varde

Vart vardeskapande sker genom férvaltning, utveckling samt férvarv och forséljningar av fastigheter.
Vi stravar efter att skapa attraktiva omraden med goda affarsmaojligheter for vara kunder.

UTHYRNING OCH
FORVALTNING
FASTIGHETS-
TRANSAKTIONER
FASTIGHETS, PROJEKT-,
OCH STADSUTVECKLING HALLBART VARDE

e

MEDARBETARE

KAPITAL

Finansiering & Aktien Marknad & Platzer

Finansiella mal

® Soliditet: > 30 %

® Belaningsgrad: 6ver tid inte 6verstiga 50 %

® Arlig 6kning av substansvarde: > 10 %

® Raéntetdckningsgrad: > 2 ggr

® Investeringsvinst i projektinvesteringar: > 20 %

VISION:

Vi ska géra Géteborg
till Europas basta stad
att arbeta i.

. KARNVARDEN:
Oppenhet - Frihet under ansvar - Langsiktig utveckling

Platzer Q3 2023
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2024

Bokslutskommuniké 2023 26 januari kl 8:00
Arsstamma 20 mars kl 15:00
Delarsrapport januari—-mars 17 april kl 8:00

Foér mer information, besok platzer.se eller kontakta
Johanna Hult Rentsch, vd, tfn 0709-99 24 05, Fredrik Sjudin, cfo, tfn 0721-27 77 78

Bilder: Marie Ulinert (omslag och sidor 2, 6, 8, 14)
OkiDoki (9), Philip Liljenberg (17, 23), Markus Esselmark (19)

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
Box 211, 401 23 Goteborg | Besdksadress: Lilla Bommen 8
031-63 12 00 | info@platzer.se | platzer.se
Styrelsens sate: Goteborg | Org. nr: 556746—6437
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