Hogsta driftsoverskottet hittills och
fortsatt fokus pa kund och kassaflode

= Driftsoverskottet okar till 6ver 1,1 mdkr

» Positiv nettouthyrning om 44 mkr, merparten inom férvaltnings-
bestandet

*= 133 000 kvm inom industri/logistik fardigstallda och inflyttade
= Platzer behaller BBB- rating med andrade utsikter

= Styrelsen foreslar en utdelning om 2,00 kr per aktie (2,30), att
utbetalas vid tva tillfallen om vardera 1,00 kr/aktie

Hyresintikterna 6kade till 1 453 mkr (1 229)
Forvaltningsresultatet uppgick till 609 mkr (668)

Orealiserade vardeforandringar fastigheter uppgick till
-1 277 mkr (2 562)

Arets resultat uppgick till -943 mkr (3 026)

Fastighetsvirdet 6kade till 28 250 mkr (26 994)
Resultatet per aktie uppgick till -7,87 kr (25,26)

Nyckeltal Q1-Q4 2023 Q1-Q4 2022

Langsiktigt substansvirde (EPRA NRV) per aktie 121,19 130,12

! k. Réntetackningsgrad, ggr 2,2 3,5

y = Belaningsgrad, % 49 44
— s T Direktavkastning, % 4,1 3,5
Overskottsgrad, % 78 76

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92
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Hogsta driftsoverskottet hittills och fortsatt fokus

pa kund och kassaflode

Efter ett ar préaglat av justerade fastighetsvarden i en tuffare marknad presterar vi vart hdgsta driftséver-
skott hittills. Vi gér det genom ett framgangsrikt uthyrningsarbete, valtajmade kontorsprojekt och investe-
ringar inom Industri och logistik, vilka snabbt bidrar till 6kat kassafléde och héjer var direktavkastning. Med
forstarkt kundfokus, framgangsrik omréddesutveckling och ambitidst hallbarhetsarbete finns det goda skal

att méta framtiden med forsiktig optimism.

Jag ar 6dmjuk for att vi har ett utmanande ekonomiskt lage, vilket bercr
delar av Goteborgs néringsliv. Samtidigt gar andra delar av naringslivet
bra och befinner sigi ett utvecklingssprang.

Enligt BRG (Business Region G&teborg) kommer svensk ekonomi ater
att vixa under 2024 med 0,5% och Goteborgsregionens exportviktade
BNP forvantas bli 1,4 %. Inflationen var i december nere pa 2,3 %, vilket
gor att utsikterna blivit lite ljusare. Manga experter bedémer att vi kan
se nedjusterade rantor redan till sommaren, om inga storre, globala
paverkansfaktorer intraffar.

Foretagen i Goteborgsregionen befinner sig, enligt BRGs konjunktur-
rapport, i lagkonjunktur. Inbromsningen &r dock mattlig och halls uppe
av tillverkningsindustrin som vént uppat och befinner sigi en normal-
stark konjunktur. Goteborg har visat sig mer motstandskraftigt én lan-
det i 6vrigt och har med 5,7 % fortsatt den lagsta arbetslosheten av stor-
stadsregionerna, vilket ocksa ar lagre an landet som helhet (6,7 %).
Véastsverige ar dessutom ledande i den grona nyindustrialiseringen och
svarar for mer an en tredjedel av det svenska naringslivets samlade
FoU-investeringar, vilket dr hogst i Sverige.

For fastighetssektorn har den svagare konjunkturen lett till att Gote-
borgsmarknaden natt en lagre uthyrningsvolym &n féregédende ar, dock
iniva med 10-arssnittet. Vakansgraden pa 11 % ar oféréandrad jamfort
med féregaende kvartal, vilket tyder pa att kurvan planar ut. Orsaken

till de hoga vakansnivaerna dr att 175 000 kvadratmeter kontor fardig-
stélldes under 2022. Under kommande ar ser vi ater en betydligt lagre
nybyggnadstakt mer likt tidigare nivaer om 30 000 kvm/ar.

Uthyrning, investeringar och viktiga steg inom hallbarhet

FOr oss pa Platzer praglades 2023 av fortsatta investeringar inom industri
och logistik dér vi forvarvade tre fastigheter fran vart JV Sorred Logistik-
park, som vi dger tillsammans med Bockasjo. Dessutom fardigstéllde vi
tre egna projekt. Inom kontorssegmentet slot vi bland annat flera stora
avtal i Aria pa Lilla Bommen, samtidigt som vi fortsatt bade hyrde ut och
utvecklade vara fastigheter i Gamlestaden. Dértill var det naturligtvis val-
digt roligt att f& Kasper Salin-priset for var tillbyggnad av Merkurhuset.

Vi fortsatte dven vart ambitiosa arbete inom hallbarhet. Bland annat
minskade vi CO?-utsldppen (scope 1 & 2) med 23 % samt nadde vara mal
och minskade energianvdndningen med 9 %. Vi initierade &ven ett ater-
bruksinitiativ REbygg tillsammans med branschkollegor, vilket ger oss
konkreta verktyg att reducera klimatavtrycket i vara projekt.

Mer &@n en miljard i driftsoverskott

Under 2023 oversteg vart driftséverskott for forsta gangen en miljard kro-

nor. Det dr en 6kning med 21 % totalt och 12 % i jamforbart bestand. Vi
genererar dven detta kvartal en positiv nettouthyrning om 6 mkr (9 mkr).

Marknad & Platzer

Platzer Q4 2023

Goteborg har visat sig
mer motstandskraftigt
dn landet 1 ovrigt.
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Det ar tillfredsstéllande att se hur vara slutférda projekt nu smyckar
Goteborgs skyline (Kineum, Garda Vesta, Merkur, Gamlestads torg med
flera) och bidrar med hoga uthyrningsnivaer och driftsnetton.
Hyrestillvaxten var 18 % under helaret 2023 och hyresintdkterna upp-
gick till 1 453 mkr och &verskottsgraden forbattrades under aret till

78 (76). Detta ar ett resultat av gediget och uthalligt arbete fran organi-
sationen att trimma vara fastigheter.

Jag konstaterar att var uthyrning i kvartalet om 15 mkr skett néstan ute-
slutande i vart heldgda kontorsbestand. Pa arsbasis levererar vi den hogsta
uthyrningen nagonsin i vart heldgda forvaltningsbestand om 130 mkr.

Platzers styrelse foreslar en utdelning om 2,00 kr per aktie vilket lig-
ger i linje med var utdelningspolicy.

Fokus pa varderingar och effekten av yieldjusteringar

Den snabbt hojda styrrantan medfér utmaningar i form av 6kade kost-
nader for finansiering och hogre yielder, vilket i sin tur leder till lagre
substansvérde och resultat samt forsdmrad réantetdckningsgrad.

Under 2023 gjorde vi negativa orealiserade vardeférandringar pa vara
fastigheter om totalt -1 277 mkr. Den negativa yieldeffekten uppvigs
delvis av de vdrdedkningar vi far genom Okat driftsnetto i forvaltningen
och fran vara investeringsvinster i projekt. Det genomsnittliga direktav-
kastningskravet har justerats upp med 15 % sedan var ldgsta niva i
andra kvartalet 2022. Under aret har direktavkastningskravet (yielden)
justerats upp med 37 punkter och den effekten isolerat paverkar vara
fastighetsvarden negativt med -2 082 mkr.

Stabil finansieringsmodell

Vi har en stabil finansiering som till 80 % ar bankfinansierad, vilket i
dessa tider ger en trygghet. Vara finansidrer uppskattar forutsdgbarhe-
ten i var langsiktiga intjaningsférmaga. Intjaningen visar ett 6kat drifts-
overskott med cirka 207 mkr till 1 339 mkr.

I kvartalet visar vi pa en forbattrad rantetdckningsgrad, 2,1 ggr jam-
fort med 1,9 ggr isolerat kvartal och for helaret 2,2 ggr. Detta ar framst
en effekt av arbetet med vara rintesdkringar genom derivat. Vi konsta-
terar att kapitalmarknaden ater borjar fungera pa bredare front vilket vi
givetvis vialkomnar. Var egen rating bekréftades i kvartalet av Nordic
Credit Rating till BBB-, med dndrad utsikt fran stabil outlook till negativ.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning
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En ansvarsfull plan framat

Jag har nu passerat mina 100 forsta dagar som vd pa Platzer. Vi fortsat-
ter att bygga langsiktiga fastighetsvarden genom ockade hyresintakter
och en god kostnadskontroll tillsammans med ratt finansiering och
fokus pa var balansrakning.

Vara tva segment (Kontor och Industri/logistik) kompletterar varan-
dra val med olika marknadslogik och direktavkastningsnivaer. Vi har
aven fortsatt mycket potential kvar i att utveckla fler logistikprojekt i
Sveriges basta logistikldge. Det ar projekt som snabbt levererar ett okat
kassaflode och hojer var direktavkastning.

Vi kommer ocksa att stérka vart strategiska kund- och affarsarbete
ytterligare, vilket kommer att vara avgorande i en tuffare marknad. Jag
ar darfor valdigt glad over att vi fran och med maj utdkar koncernled-
ningen med Marcus Sandahl som sé&lj- och uthyrningschef.

En annan framgangsfaktor for oss dr var omradesutveckling. Ett for
oss utvalt strategiskt omrade dr Molndals innerstad dar vi kommer for-
varva Mimo fran NCC nér tilltrddesvillkoren dr uppfyllda. Vi arbetar
kontinuerligt med att 6ka vara kassafloden och stérka balansriakningen
for att mota vara langsiktiga finansiella mal.

Med var stabila kdrnverksamhet, goda uthyrningsférmaga, tillgdng
till likviditet och starka dgare kan vi fortsatta investera for framtiden.
Med ett svagare konjunkturlage ar vi sjalvklart &n mer noggranna med
vilka projekt vi startar, och jag ar overtygad om att vi utvecklar bolaget
bést genom att behalla vart langsiktiga perspektiv pa verksamheten.

Johanna Hult Rentsch, vd

Marknad & Platzer Platzer Q4 2023

Intjaningsformaga driftséverskott, kvartalsvis

Mkr
1400

1200

1000

800

600

400

200

0
Q1-22 Q2-22 Q3-22 Q4-22 Q1-23 Q2-23 Q3-23 Q4-23

Fastighetsvarde, mkr

Q4/2023

28 2560

Q4/2022

26 994




Vd-har ordet

Vart hallbarhetsarbete
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Verksamhet

Vi verkar aktivt for en positiv samhallsutveckling med ett s begrénsat milj6-
avtryck som mdjligt. Under 2023 uppnadde vi vart energimal och minskade

var energianvandning med 9 %. Vi har stort fokus pa aterbruk och vid flytten
av vart huvudkontor till Lilla Bommen har byggmaterial, installationer och

inredning aterbrukats.

Energi och klimateffektivisering

Med ett utfall pa 75 kWh/kvm A-temp nadde vi vart
energimal for 2023 om att energiprestandan i vara
forvaltningsfastigheter inte fick 6verstiga 76 kWh/
kvm A-temp. Sammantaget minskade energianvand-
ningen med 9 % jamfort med féregdende ar i jamfor-
bart bestand. Vi investerade 52 mkr i olika typer av
energiprojekt, till exempel ny energieffektiv LED-
belysning, nya fonster och fler solcellsanldggningar.
Vi har nu 20 solcellsanldggningar som under aret
genererade 1235 MWh el, fler 4n 625 laddplatser for
bilar och en anldggning med cirka 30 laddplatser for
lastbilar. Vart mal ar att 6ka andelen egenproducerad
energi och vi planerar fler solcellsinvesteringar under
nésta ar.

CO,-utslappen (scope 1 och 2) per uthyrningsbar
yta minskade med 23 % till 0,31 kg CO,e/kvm LOA att
jamfoéra med motsvarande siffra fér 2022 pa 0,4 kg
CO,e/kvm. Detta beror frimst pd minskade kéldme-
dialdckage. Fran och med 2023 dndrade vi berak-
ningsprincipen for utslapp fran fjarrvarme, da
enbart utslapp fran férbranningen inkluderas i scope
2. Utslapp fran fjarrvarmen relaterat till produktion

och transport ingér i scope 3. Enligt berdkningsprin-
cipen som tilldimpades 2022 uppgick utslappsintensi-
teten till 0,67 kg CO,e/kvm men dé rdknades samt-
liga utslépp fran fjarrvéarmen in i scope 2.

Under aret hade vi stort fokus pa aterbruk av mate-
rial i vara byggprojekt. I de hyresgdstanpassnings-
projekt som paborjades och som hann avslutas
ingick aterbruk i samtliga. Av de projekt som pabér-
jades under aret, men &nnu inte avslutats har alla ett
betydande inslag av aterbruk. Denna berdkning har
utgatt fran en bred definition av aterbruk dér dven
aterbruk av produkter inom befintligt projekt har fatt
raknas in, framéver kommer denna definition att
snévas at. I oktober flyttade vi in i vart nya huvud-
kontor pa Lilla Bommen i Géteborg. Vi har i princip
aterbrukat all inredning, savél kontorsinredning som
glaspartier, dorrkarmar, wc-porslin och innertak.

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

Platzer Q4 2023

2023 2022 Forandring,
Hallbarhetsnyckeltal som mats kvartalsvis Enhet jan-dec jan-dec %
Energianvandning i jamforbart bestand kWh/kvm A-temp 74,9 82,5 -9,2
Total energi (fastighetsel, fiarrvarme och fjarrkyla), jamférbart bestand MWh 67 138 73 947 -9,2
Koldioxidutslapp (scope 1* och scope 2**) ton CO,e 279 335 -16,7
Koldioxidutslapp (scope 1* och scope 2**) per uthyrningsbar yta kg CO,e/kvm 0,31 0,40 -22,5
Grona hyresavtal %-andel av “thymingsi’:; 61,4 53,5 14,8
Miljécertifierade fastigheter %-andel av féfr;/:tl:g:]ne%: 80,4 91,7 -12,3
Gron/hallbarhetsldankad finansiering % 65 67 -2,9

* Koldioxidutslapp i scope 1 fran servicebilar och kéldmedialdckage.

** Koldioxidutsldpp i scope 2 fran fjarrvarme, from 2023 réknas enbart utslépp fran férbranningen i scope 2. Utslapp fran fjarrvarmen relaterat till produktion
och transport ingar i scope 3 som redovisas pa arsbasis i arsredovisningen.

Hallbarhetsnyckeltal som mats pa arsbasis 2023 2022
| vara utvalda delomraden*** har det skett aktiviteter kopplat till:
Samverkan (t.ex. med andra aktérer i omradet och aktiviteter antal delomraden med
e L . i 11 av 11 10 av 10
for att skapa en rekreativ métesplats) aktiviteter fér samverkan
Trygghet (t.ex. service/aktiva bottenvaningar och trygghetsstark- antal delomraden med
o4 L .. 10 av 11 na
ande atgérder) aktiviteter for trygghet
. . . tal delomrad d
Attraktionskraft (t.ex. mobilitet och arbete fér att tydliggéra anta’ delomracen me
Lo : aktiviteter for attraktions- 9av 11 na
platsens unika identitet)
kraft
En av branschens bésta arbetsplatser fortroendeindex >8,0
enemnd 7.4 7,6
enligt Winningtemp
Bidra till kompetensférsérjning i branschen antal studenter som
erbjuds praktikplats,
12 17
examensarbete eller
sommarjobb
Foérdelning av kvinnor och mén ska vara inom inter-
vallet 40-60% pa samtliga nivaer i organisationen %-andel kvinnor/man
Ledningsgrupp 57/43 43/57
Chefer 50/50 44/56
Medarbetare 43/57 47/53

*** Delomraden avser omraden for vilka det finns en omradesplan
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| kvartalsrapporterna redovisar vi utfall f6r nagra prioriterade hallbarhetsfragor och hallbarhetsmal,
samt informerar om aktuella handelser under kvartalet med koppling till vart hallbarhetsarbete. En
helhetsbild av hallbarhetsarbetet publiceras en gdng om aret i var hallbarhetsrapport som upprét-
tas enligt arsredovisningslagen, GRI Standards och EPRA Sustainability Best Practice Recom-

mendations (sBPR). Hallbarhetsrapporten fér 2023 kommer att finnas tillgénglig 22 februari 2024

som en integrerad del i var arsredovisning for 2023.

Finansiering och gréna hyresavtal

Vid arsskiftet uppgick var hallbara finansiering till
65 % (67 %). Under kvartalet certifierade vi fyra nya
byggnader, men de tillhor alla fastigheter som tidi-
gare varit delvis certifierade, vilket i kombination
med addering av ytterligare ocertifierade férvalt-
ningsfastigheter medfor att andelen miljécertifierade
fastigheter minskar till 80 % (92 %). Certifiering av
nyligen forvarvade fastigheter pagar. Vi har under
perioden Skat andelen grona hyresavtal till 61 % (54 %).

Platzer som samhallsaktér

Som fastighetsdgare har vi ett ansvar att bidra till
utveckling och tillvaxt av kompetens inom var
bransch. Darfor ar vi huvudsponsor for programmet
for affarsutveckling och entreprendrskap inom bygg-
sektorn pa Chalmers och vi deltar arligen pa deras
arbetsmarknadsdag i november. Moten och samtal
med studenterna ger oss vardefulla insikter om vilka
fragor framtidens medarbetare prioriterar. Vi arbetar
ocksa aktivt for att erbjuda praktik, examensarbete
och extrajobb for studenter. Under 2023 tog vi totalt
emot 12 studenter, vilket motsvarar 14 % av antalet

heltidsanstallda (85) medarbetare.

Under hosten fyllde vi pa trapphuset i Garda Vesta
med mer konst som gar i linje med existerande
naturtema. Garda Vesta &r Sveriges hogsta konstgal-
leri som téacker 150 hojdmeter.

Som en del av var strategiska omradesutveckling
bidrar vi till trygga och attraktiva platser. I samtliga
av vara 11 utvalda delomraden genomforde vi under
2023 aktiviteter kopplade till trygghet, samverkan
och/eller for att 6ka omradets attraktionskraft.

I slutet av december gick vi, Castellum och Vasa-
kronan samman med Kalltorps Bygg for att skala
upp aterbruksmarknaden i Goteborg. Genom den
gemensamma aterbrukshubben Kalltorp REbygg
kommer vi fastighetsbolag att kunna nyttja aterbru-
kat byggmaterial till bAde om- och nybyggnationer
samt skicka byggmaterial till den fysiska hubben for
andra att aterbruka. Det strategiska partnerskapet
mellan bolagen markerar ett viktigt steg mot att
minska méangden avfall och 6ka de cirkuldra material-
flodena inom byggindustrin.

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien Marknad & Platzer Platzer Q4 2023

Samverkan dr vdgen framat for att
minska avfallsmdngderna 1 vdra

byggprojekt

KAUTORPs
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Foretradare for Platzer, Castellum, Vasakronan och Kalltorps Bygg vid signeringen av avtalet i slutet p4 december som
utgor starten for var gemensamma samverkan i aterbrukhubben Kalltorp REbygg.
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Resultat & Finansiell stéllning
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Uthyrning och forvaltning

Fortsatt god efterfrdgan pa bade kontors— och logistikmarknaden i Nettouthyrning Kontor Industri/logistik Totalt
. . - o f o o i Q1-04 Qi1-04 Q1-04
Goteborg. Hogsta uthyrningsvolymen nagonsin i vart helagda Mikr 2023 2022 2023 01-Q4 2022 Q1-Q4 2023 Q1-Q4 2022
forvaltningsbestéand. Uthyrningen uppgick under aret till 130 mkr. e — s 45 s i 130 o
Férvaltningsfastigheter — uppsagningar =70 =31 -36 -16 -106 -47
Projektfastigheter — uthyrningar = 37 14 23 14 60
Vart totala fastighetsbestand bestod den 31 decem- kontrakt uppgick till 695 (675) med totala lokalhyres- Projektfastigheter — uppségningar - -4 - - - -4
ber 2023 av 77 fastigheter, av vilka 21 ar projekt- intdkter pa 1 616 mkr (1 379) pa arsbasis. Garage— och Intressefdretag — uthyrningar 7 10 - 66 7 76
fastigheter. I det totala bestandet ingick fem deldgda parkeringsavtalsintakter uppgick till 59 mkr. De 20 Intresseféretag — uppsagningar -1 -4 - - -1 -4
fastigheter, vilka redovisas som intresseféretag. Den storsta hyreskontraktens andel av hyresvardet upp- Summa nettouthyrning 51 56 -7 86 44 142
totala uthyrningsbara ytan, inklusive intressefore- gick till 34 % (37). Genomforda omforhandlingar 2023
tag, var 960 000 kvm. Fastigheternas verkliga virde har gett oss en intdktsékning med 12 %.
var 28 250 mkr exklusive intresseforetag. Hyresvolym och hyresékning
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under Nettouthyrning, per kvartal omférhandlingar, per kvartal
Al eV ()] Industri/ Mkr Mk %
. ) ] Omforhandlingar Kontor logistik Totalt 80 120 50
Nettouthyrning och omférhandlingar Q1-Q4 O1-Q4 Q1-Q4 O1-Q4 Q1-04 Q1-Q4 70 L
Kvartalet har, liksom hela aret, kinnetecknats av 2023 2022 2023 2022 2023 2022 gg /‘ | 100 a6
fortsatt god efterfragan pa bade kontors- och logis- Férvaltningsfastighet 40 | [ |
tikmarknaden i Géteborg, trots simre konjunktur- Hyresvérde efter 30 D | H 80 50
lage. Vi har under aret tecknat ett flertal storre omforhandiing, mkr 62 Bl 38 @l 100 20 Ty I . i I\ I 60
hyresavtal inom vart férvaltningsbestand samt leve- ~ Férvaltningsfastighet 10 m Ll ANRNN f N
. . . ... Hyresforandring, % 10 13 13 3 12 9 0 Irnaaa i I 20
rerat den hogsta uthyrningsvolymen nagonsin i vart -10 A | NN HD B0 N | 40 1 ] ‘A
. .. . o . . e Intresseféretag | Il BN DDA | 1 I | | 1
heldgda forvaltningsbestand. Uthyrningen i férvalt- Hyresvarde of -20 & £ = i
) X ) yresvirde efter | | | = ‘ 10
ningsbesténdet uppgick under kvartalet till 13 mkr omforhandling, mkr - 1 - - = 1 '28 i s 00 L 1 | i1 b5 ,
och under aret till 130 mkr. Var nettouthyrning har Intresseforetag 50 I‘ | ‘ I I I I Iml‘ I | | I 11
T ok ¢ e Terei] Hyresférandring, % - 3 - - - 3 o Wliln I | 1 I il o
\WERLIE [Ny 1 vl lavenagl, -60 Q1Q2030401020304010203040Q1020304010203040Q10Q20304

Den genomsnittliga aterstdende kontraktstiden
Okar nagot jamfort med fjarde kvartalet forra aret
och uppgick till 52 manader (51). Antalet lokalhyres-

Q1020304Q102030401020304010Q20Q3040Q1020304Q1020Q304
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Il Nytecknat forvaltning
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== Netto per kvartal

2021 2022 2023

B Uppsagt forvaltning
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Fordelning ytor

Industri/logistik

Inom industri/logistik ar vi ledande aktor i Arendal. Bland de storsta

1%

Storsta kunderna Andel 2% |
20/0\\ 6%

kunderna kan ndmnas DFDS, DHL, NTEX, Plasman, Polestar, Schenker, Sveafiord AB (AB Volvo) 6 % 206 —
SSAB och Sveafjord (AB Volvo). Totalt har vi 64 (58) lokalhyreskontrakt ESS Group AB 5 %
inom industri/logistik med totala hyresintidkter pa 401 mkr (280) pa &rs- Vastra Gotalandsregionen 4%
basis. Hyresintéktsékningen férklaras till stor del av bra uthyrningar i Migrationsverket 4%
o - 3 9 o B R Goteborgs stad 3%
var egen forvaltning, nyutvecklade projekt samt vara forvarv. —
DFDS Logistics Contracts AB 3%
Goteborgs Universitet 3%
Kontor Molinlycke Health Care AB 2 %
Inom kontor ar viledande aktor i Lilla Bommen, Garda NTEX AB 2%
och Gamlestaden. Bland de storsta kunderna kan ndmnas, Goteborgs Nordea Bank Abp, filial | Sverige 20
Stad, ESS Group, Migrationsverket, Nordea och Véstra Gotalandsregio- Summa 34 %
nen. Totalt har vi 631 (617) lokalhyreskontrakt inom kontor med totala B Kontor N Vard B Butik
hyresintakter pa 1 216 mkr (1 099) pa arsbasis. " Andel av kontrakterad hyresintzkt Industri/logistik Bl Restaurang Ovrigt
B Hotell Projekt
o~ o o /
Forfallostruktur hyreskontrakt per affairsomrade | /A .
Mkr Antal -
e 250 ‘ Fastighetsvirde per segment
450 | ‘ 1
400 —1 200 A8
350 —* - N
300 150
250 ¢
200 100 34 0/ 0
150 Hyresintakter fran de 10 storsta kunderna
100 50
50 23 0/ 0
0 0

2024 20925 2026 2097 2028 2029 - Hyresintakter fran offentlig sektor

OMRADE: TORSLANDA
FASTIGHET: BULYCKE LOGISTIKPARK

Il Hyresintakter AO Kontor Hyresintakter AO Industri/logistik HYRESGAST NTEX B Kontor Kontor N K.(l)ntor"
® Antal kontrakt AO Kontor - Antal kontrakt AO Industri/logistik Centrala Norra Ostra ~ Sodra Vastra
Goteborg Goteborg Goteborg

M Industri/ M Projekt
Logistik
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Intjaningsféormaga per 2023-12-31

Antal fastig- Uthyrbar Verkligt varde,  Hyresvérde, Ekonomisk  Hyresintakter,  Driftssver-  Overskotts- Sammanstdllningen bygger pa fastighetsbestandet den 31 december 2023
heter yta, kvm mkr mkr__uthyrningsgrad, % mkr___skott, mkr grad, % och baseras pa tecknade avtal. Den ger en dgonblicksbild av var intjinings-
Central Business District (CBD) 8 73 963 4372 255 o1 231 185 80 formaga pa 2023 ars niva, men ér inte en prognos. I sammanstillningen
Ovriga innerstaden 18 224 962 10 694 662 96 633 505 80 gors ingen beddmning av eventuella fordndringar i hyresavtal.
Centrala Géteborg 26 298 925 15 066 917 94 864 690 80 Indelningen av kontorsfastigheter foljer den allménna branschomradesin-
delningen i Goteborg med undantag for fastigheten péa Backaplan som vi
Ostra Géteborg 7 119573 2 968 231 94 217 167 77 redovisar som Norra Alvstranden. Vi sdrredovisar vara industri/logistik-
Norra Alvstranden/Backaplan 4 38 700 1 486 103 96 99 77 78 och projektfastigheter. Som projektfastigheter rdknas exempelvis alla fast-
Norra/6stra Goteborg 11 158 273 4 454 334 95 316 245 77 igheter i S6dra Anggarden. Nedanfér raden Summa Platzer exkl intressefd-

retag presenteras uppgifterna foér vara intresseféretag med 100 % av vardet
oavsett dgarandel, som generellt uppgar till 50 %.

Vastra Goteborg 4 22 054 275 30 82 25 17 66 : ) .
Moindal " T oEl 63 100 63 o 81 "f]elzknade a;lltal o;n 1nﬂytton1ngar szmhsker om slex“rnagad.er euer senar;: .
Stdra/vistra Goteborg . 00 T - ~ - - 77 och kommande vakanser pa uppsagda yresavta sirredovisas i egen ta ell.
Med hyresvarde menar vi hyresintdkter samt bedomd marknadshyra for
- , - outhyrda ytor i befintligt skick. Resultatrelaterade kolumner inkluderar gil-
Summa forvaltningsfastigheter kontor 45 508 046 20 549 1345 94 1268 1002 79 K . . . R X K
- : lande hyresavtal i befintliga fastigheter, inklusive inflyttning under kom-
Projektfastigheter kontor 16 1860 1151 2 78 1 =] 0 a 3 3 9 g -
mande halvar. Hyresavtal med senare inflyttning eller i fastigheter som ar
Summa kontor exkl intresseforetag 61 509 906 21700 1346 94 1270 1001 79 9 a .. .
under byggnation inkluderas daremot inte.
Med hyresintdkter avses ovan kontrakterade hyresintédkter, inklusive
Al i sy e e L e e Ei £ . O2L0l el a2y ) Sl S 83 avtalade tillagg sdsom ersattning for virme och fastighetsskatt samt oaktat
Projektfastigheter industri/logistik s - 168 15 100 15 14 96 tidsbegrinsade hyresrabatter om cirka 62 mkr. Nir det giller projektfastig-
Summa industri/logistik exkl intressefore- = g 9 = = g 2 52 =
tag 1 T G o o e 0 83 heter dar projektstart ej skett &n eller dar projekt pagar avser hyresvarde,

hyresintakter och driftsoverskott befintliga hyresavtal och kostnader i fast-
igheten. For projektfastigheter dér inflytt sker under kommande halvar

Summa Platzer exkl intresse—

féretag 72 912 307 28 250 1781 94 1675 1339 80 inkluderas hyresvérde, hyresintikter och driftséverskott hanforligt till

Intresseféretag kontor 100 % 3 47 454 2780 158 97 153 125 - dessa hyresavtal.

Intresseféretag industri/logistik 100 % 2 - 291 - _ _ -1 _ Driftsoverskottet visar fastigheternas intjdningsférmaga pa arsbasis defi-
nierat som kontrakterade hyresintdkter per 1 januari 2024. Avdrag gors for
beddémda fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration avseende

Hyresintékter, mkr Hyresintakter, mkr ett normaldr.

el e filgiss industri/ | Platzer #g:zi%dr::é/rges:v:?lar;]fgiagg}éz:rming ; Industri/ Platzer -1 tab.ellen for intjéningsférmégra presenteras en 6verskottsgrad om 80 %

fran och med den 1 juli 2024: [T logistik totalt ontor logistik totalt exklusive uppsagda hyresavtal, vilka presenteras under tabellen. Over-

Pagaende och kommande nybyggnadsprojekt, Pagaende och kommande nybyggnadsprojekt, skottsgraden i utfallet for 2023 uppgick till 78 %.

inklusive intressebolag 24 - 24 inklusive intressebolag - - -

Férvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 16 - 16 Férvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 22 10 32
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Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien
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Fastighetstransaktioner

g N
n

R U [IIXZ777
Forvarv
Under fjarde kvartalet tilltrdddes del av fastigheterna Lassby 3:6 och Lassby 2:2 som férvarvades av Goteborgs Stad.

Forséljning

Under fjarde kvartalet frantrdddes fastigheten Hogsbo 55:12 till Hokerum, den sista bostadsbyggritten i etapp 2 i
Sodra Anggarden. Del av fastigheten Syrhala 4:2 frantraddes under fjarde kvartalet till Géteborgs Stad.

Tabellen visar genomférda fastighetstransaktioner under perioden samt avtalade &nnu ej genomférda transaktioner.

imas

J{

Forvarv

Overenskommet
Avtalstecknande Uthyrbar fastighetsvarde,
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment Fastighetstyp yta, kvm Tilltrade mkr
2021/Q3 Kungsfisken 7 (MIMO) MélIndal Kontor Forvaltningsfast 32 000 2024/Q4* 1 500 (prel)
2022/Q3 del av Hogsbo 757:50 Sodra Anggarden  Skola Projektfastighet - 2023/Q1 17
2023/Q2 Sérred 7:21 Torslanda Industri/Logistik Forvaltningsfast 23188 2023/Q2 416
2023/Q2 Sorred 8:12 (V1) Torslanda Industri/Logistik Forvaltningsfast 43 346 2023/Q2 657
2023/Q2 Sérred 8:14 (V2) Torslanda Industri/Logistik Forvaltningsfast 24 393 2023/Q2 406
2023/Q2 del av Hogsbo 757:50 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet - 2023/Q2 2
2023/Q4 del av Lassby 3:6 och Lassby 2:2 Torslanda Industri/Logistik Projektfastighet - 2023/Q4 7
Forvérv totalt 122 927 3 005
Forséljningar

Overenskommet
Avtalstecknande Uthyrbar fastighetsvarde,
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment Fastighetstyp yta, kvm Frantrade mkr
2017/Q3 Hoégsbo 55:12 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 21 000 2023/Q4 245
2017/Q4 Hoégsbo 55:9 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 17 600 2025/Q2* 185
2017/Q3 Hogsbo 3:12 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 13 950 2024/Q4* 190
2017/Q4 Hogsbo 3:11 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 15 350 2025/Q2* 161
2023/Q2 del av Syrhala 4:2 Torslanda Industri/logistik Projektfastighet - 2023/Q4 8
Forsiljningar totalt 67 900 789

* Forvantat datum for tilltrade/frantréde

OMRADE: TORSLANDA & ARENDAL
BYGGNADER: ARKU, BULYCKE 27 och BULYCKE 29




Vd-har ordet Hallbarhet

Projekt— och omradesutveckling

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning Finansiering & Aktien

Vi utvecklar fastigheter, platser och stadsdelar. Idag driver vi storre projekt omfattande
75 000 kvm lokalarea (LOA), inklusive joint ventures och intresseféretag. Utver dessa
har vi méjliga utvecklingsprojekt pa 340 000 kvm bruttoarea (BTA). | portféljen finns
projekt i alla skeden, fran detaljplaner till inflyttningsklara hus.

Lilla Bommen
Lilla Bommen ar mitt i en kraftig utbyggnad nar centralenomradet
utvecklas och staden véaxer ner mot vattnet. Nya Hisingsbron skapar
mojligheter for mer liv och utokad service i omradet. Har har vi byggt
om Aria (Gullbergsvass 1:1) till ett modernt kontorshus med bland annat
restaurang och andra publika verksamheter i bottenplan.

I direkt anslutning till den nya Hisingsbron, har vi option pa att férvérva
tva byggratter med géllande detaljplan om totalt 43 000 kvim BTA.

Masthugget

Masthugget ar en av de dldsta stadsdelarna i Géteborg och ar nu under
kraftig omvandling. Vi samarbetar med andra fastighetsdgare for att
bland annat 0ka tryggheten i omradet. Den 1 augusti 2024 6ppnar
Designgymnasiet i vara lokaler.

Centrum

Omradet runt Skeppsbron ar ett av Géteborgs mest attraktiva. Har slut-
forde vi under fjarde kvartalet arbetet med den dldre delen av Merkur
(Inom Vallgraven 49:1), som vi samager med ByggGota.

Garda

Vi har genomfort flera stora projekt i Garda under senare ar — senast byg-
get av Kineum med bland annat hotellet Jacy’z. Vi ar tillsammans med
flera fastighetsédgare drivande i att gora omradet mer lattillgdngligt med
kollektivtrafik. Under 2023 inledde vi ocksa arbetet med att utveckla
utbudet pa Gardatorget genom bland annat en uthyrning till gymkedjan
Nordic Wellness.

Soédra Anggarden

Sédra Anggérden &r en helt ny stadsdel. Vi har tidigare salt bostadsbygg-
ratter, vilka nu tilltrads av bostadsutvecklare med sista tilltrade 2027.
Samtidigt fortsatter vi arbetet med skolan dar Internationella Engelska
Skolan (IES) ska flytta in hosten 2024.

Gamlestaden

Gamlestaden dr ett av Goteborgs mest spannande utvecklingsomraden.
I Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7 med flera) driver vi ett stadsut-
vecklingsprojekt som omfattar kontor, butiker, bostader, parkeringsga-
rage med mera. Just nu pagar utveckling av vara byggratter och uthyr-
ning samtidigt med forberedande arbeten med infrastrukturen. Under
forsta kvartalet 2024 inleder vi ocksa arbetet med att anpassa fasaden i
en av byggnaderna infor den forstarkning och hojning av kajen langs
med Savean som kommer att ske 2025.

Almedal

Almedals Fabriker (Skar 57:14) &r ett fore detta industriomrade langs
Molndalsan, strax soder om Liseberg, dar vi fortsétter detaljplanearbetet
for att utveckla kontor och andra ytor som kompletterar befintliga verk-
samheter.

MélIndal

Molndals Innerstad har under senare ar genomgatt en genomgripande
omvandling. Har bygger NCC f6ér ndrvarande kontorshuset Mimo dar
cirka 60 % ar uthyrt. Vi tilltrédder preliminart som langsiktig fastighetsa-
gare under fjarde kvartalet 2024.

Marknad & Platzer Platzer Q4 2023

OMRADE: SODRA ANGGARDEN
FASTIGHET: HOGSBO 55:13
HYRESGAST: INTERNATIONELLA ENGELSKA SKOLAN

Arendal-Torslanda

Arendal och Torslanda &r Sveriges mest attraktiva industri- och logis-
tikldge med nérhet till Nordens storsta hamn, Volvobolagen och bygg-
nation av Novo batterifabrik. Tillsammans med Catena (tidgare Bocka-
sjo) utvecklar vi Sorred Logistikpark. Efter att de tva forsta etapperna
fardigstallts och tilltrédtts under andra kvartalet fortsatter vi nu utveck-
lingen och uthyrningen av de tva byggnader som kvarstar.

Under forsta kvartalet 2024 fardigstélls vart projekt pa Syrhala 3:1
Norra om 22 000 kvm. uthyrning av de sista ytorna pagar. Projektet pa
Syrhala 2:3 om 14 000 kvm &r fullt uthyrt och fardigstélls under andra
kvartalet 2024.
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AO Kontor AQ Industri/logistik

Pagaende storre projekt Pagaende storre projekt
Ombyggd Ny yta Total inves-  Varav kvar Verkligt Hyres— Ekonomisk Ombyggd Ny yta Total inves-  Varav kvar Verkligt Hyres— Ekonomisk
yta LOA, LOA, teringinkl.  attinves— varde, varde, uthyrnings Fardig— yta LOA, LOA, teringinkl.  attinves— védrde, vérde, uthyrnings Fardig—
Fastighet Segment kvm kvm mark, mkr ' tera, mkr mkr mkr grad, % stallt Fastighet Segment kvm kvm mark, mkr ! tera, mkr mkr mkr grad, % stallt
Gullbergsvass 1:1, Aria Kontor/CBD 15 294 - 1249 133 904 61 70 Q22024 Lassby 3:142 (f.d. Syrhala 8:1, Industri /
Hogsbo 55:13, Skola Kontor/Stdra—vastra etapp 2) LOgIStII.( = 22 000 293 75 213 18 56 Q1 2024
Sédra Anggéarden Géteborg - 8 964 468 170 394 29 100 Q3 2024 Industri /
Syrhéla 2:3 Logistik = 13700 197 106 101 14 100 Q2 2024
Totalt 15 294 8 964 1717 303 1298 90
Totalt - 35700 490 181 314 32
Delagda fastigheter redovisade som intresseféretag
Majliga utvecklingsprojekt Total
Ombyggd Ny yta investering Varav kvar Verkligt Hyres— Ekonomisk
Ny yta Méjlig bygg- yta LOA, LOA, inkl. mark, attinves—  véarde, vérde, uthynings— Fardig—
Fastighet Segment Fastighetstyp ~ BTA, kvm Projektfas start? Fastighet Segment kvm kvm mkr'  tera, mkr mkr  mkr  grad, % stallt
Hogsbo 55:11, Sodra Anggarden Kontor/Vastra Goteborg blandstad 17 000 detaljplan finns 2024 Sorred 8:16, Byggnad V4, Industri /
- - - ) Sérred Logistikpark Logistik - 14 900 232 39 193 15 - Q22024
Olskroken 18:13, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor/handel 19 900 detaljplan finns 2024
- Totalt = 14 900 232 39 193 15 =
Olskroken 18:14, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 10 200 detaljplan finns 2024
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg kontor 2 300 detaljplan finns 2024
Bagaregarden 17:26 Kontor/Ostra Goteborg blandstad 60 000 detaljplan pagar 2025 Msili t Kli okt
Gullbergsvass / Lilla Bommen @ Kontor/CBD kontor 43 000 detaljplan finns 2025 ojliga utveckiingsproje N
" i " % " " . X y yta
Hoégsbo 2:2, Sédra An?gérden Kontor/Vastra Goteborg blandstad 6 850 detaljplan finns 2025 Fastighet Segment Fastighetstyp BTA, kvm Projektfas Maijlig byggstart >
Hogsbo 34:13, Sodra Anggérden Leria iV CoEbaT bl i 7150 eI 2025 Arendal 764:720 byggritt A Industri / Logistik industri/logistik 15000  detaljplan finns 2024
iepstoBaal0 IS adiaANGGHEon Kontor/\/'*?istra Gaieberg Ekcl 1800 el lplar (i 2025 Arendal 764:720 byggrétt B Industri / Logistik industri/logistik 10 000 detaljplan finns 2024
Olebgeien bl et | Horler Kont(ir/Ostra Géteborg LY 29000 Pl T 2025 Arendal 764:720 Arendals udde Industri / Logistik industri/logistik 45 000 detaljplan finns 2024
Skar 57:14, Almedals Fabriker Kontor/Ovriga innerstaden kontor 25 000 detaljplan pagér 2025 Totalt AO Industri/logistik 70 000
Solsten 1:110 Kontor/Ostra Goteborg kontor 3000 detaljplan finns 2025
Olskroken 18:11, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg kontor 9 000 detaljplan finns 2026
Olskroken 18:12, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 6 000 detaljplan finns 2027 Deliigda fastigheter redovisade som intressefretag
Totalt AO Kontor 240 200 Ny yta
Fastighet Segment Fastighetstyp BTA, kvm Projektfas Mojlig byggstart 2
Sérred 8:15, Sorred
Logistikpark, byggratt V3 Industri / Logistik industri/logistik 30 000 detaljplan finns 2024

' | total investering inklusive markvarde ingar dven befintlig byggnad i ingdende varde samt planerad investering.
2 Med majlig byggstart menas nér projektet bedéms kunna starta férutsatt att planarbetet gar som férvéntat och att uthyrning natt en tillfredsstillande niva. ~ Totalt 30 000
3 Platzer dger inte marken idag men har option pé att férviarva mark med byggritt till marknadsvarde.
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Resultat & Finansiell stéllning

2023 2022 2023 2022
Mkr okt-dec okt-dec jan—-dec jan—dec
Hyresintakter 389 308 1453 1229
Fastighetskostnader =71 -78 -321 -290
Driftsdverskott 318 230 1132 939
Central administration -18 -19 -59 -58
Resultat fran joint ventures och intresseféretag -6 -97 =75 150
— varav f6rvaltningsresultat 5 6 30 32
— varav vérdeférandringar =117 =70 202
— varav skatt 0 23 13 -43
— varav 6vrigt -12 -9 -48 —42
Finansnetto ' -142 -78 -494 —245
Resultat inklusive andel av resultat i joint ventu-
res och intressefdretag 152 37 504 786
= varav férvaltningsresultat 2 163 140 609 668
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter -154 -230 -1277 2562
Vardeforandring finansiella instrument -399 -24 -380 671
Vardeférandring finansieringsavtal - -146 - -220
Resultat fore skatt -401 -363 -1153 3799
Skatt pa periodens resultat 69 17 210 =773
Periodens resultat * -332 -346 -943 3 026
Totalresultat for perioden
Moderféretagets aktiedgare -332 -346 -943 3026
Resultat per aktie -2,77 -2,88 -7,87 25,26

“ | finansnetto ingar kostnader fér tomtrattsavgéld om totalt 0,9 mkr fér aret (0,9).
Avser férvaltningsresultat exklusive vardeférandringar, skatt och 6vrigt i joint ventures och intresseféretag.

1
2
2 lkoncernen férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér periodens resultat fér koncernen Gverensstimmer med periodens totalresultat.
4

Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer.

Finansiering & Aktien

Resultat

Arets férvaltningsresultat uppgick till 609 mkr (668),
varav 30 mkr (32) kommer fran joint ventures och
intresseforetag. Minskat forvaltningsresultat beror
pa att 6kade rintekostnader overstiger det forbatt-
rade driftsoverskottet.

Arets resultat uppgick till 943 mkr (3 026). Virde-
forandringar i heldgda fastigheter paverkade resulta-
tet med -1 277 mkr (2 562) och omvarderingar av
finansiella instrument paverkade resultatet med
-380 mkr (671).

Hyresintakter

Hyresintdkterna 6kade under aret till 1 453 mkr (1 229),
en 6kning med 18 %. Har bidrar inflyttningen av vara
hyresgéster i Kineum (Garda 16:17) och férvarv av
Sorred 7:21, 8:12 och 8:14 samt indexdkningar som
ingdr med 101 mkr. Avrakning av elstod till hyres-
gaster som enligt avtal har ratt till det, har minskat
arets intdkter med 6,5 mkr. Pa arsbasis bedoms
hyresintakterna i befintliga hyreskontrakt (per 31
december 2023) uppga till 1 675 mkr (1 434), se intja-
ningsformaga sidan 8. Den ekonomiska uthyrnings-
graden uppgick under aret till 92 % (92) och under
fjarde kvartalet till 93 % (91).

Q1-Q4 2023 Q1-04 2022 Fo6réndring,

Marknad & Platzer

mkr mkr %
Jamforbart bestand 1261 1141 11
Fastighetsutveckling 22 20
Projektutveckling 140 55
Fastighetstransaktioner 30 13

Hyresintakter 1453 1229 18

Platzer Q4 2023

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under aret till

-321 mkr (-290). Nettockningen pa 31 mkr beror
framst pa okade elkostnader som en f6ljd av prissak-
ring till hogre pris an foregdende ar, samtidigt som
mediakostnaderna minskats for det elstéd pa 15 mkr
som erhallits. Resultateffekten av elstédet paverkar
arets utfall positivt med 8,5 mkr. Det milda forsta
kvartalet och energioptimeringsatgarder bidrog till att
begriansa mediaférbrukningen som &r i niva med fore-
gaende ar.

Q1-Q4 2023 Q1-Q4 2022 Forandring,

mkr mkr %
Jamforbart bestand -277 -264 -5
Fastighetsutveckling -10 -8
Projektutveckling =31 -15
Fastighetstransaktioner -3 -3
Fastighetskostnader =321 =290 -1

Driftsoverskott

Driftsoverskottet ckade under aret med 21 % (2) till
1132 mkr (939). I jamforbart bestand ckade driftséver-
skottet med 12 % (5), vilket framst forklaras av nyut-
hyrningar och index6kning. Overskottsgraden uppgick
till 78 % (76). Direktavkastningen for samtliga heldgda
fastigheter uppgick till 4,1 % (3,5).

For kommentarer pa isolerat kvartal, se sidan 19.
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Vd-har ordet Hallbarhet Verksamhet Resultat & Finansiell stéllning

KONCERNEN
Segmentsredovisning heldgda fastigheter
Kontor Industri/Logistik Totalt
. ) . B . Centrala Saédra/vastra Norra/6stra
Central administration och medarbetare tll] -154 mkr. Under aret hal’ V1 bedomt att dlrektaV' Perioden avser Q1-Q4 Gi:')teborg Gt’)teborg Gt’)teborg
Kostnader fér central administration uppgick under kastningskraven har okat. Externvérdering har Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
aret till -59 mkr (-58). Antalet medarbetare var vid utforts pa 60 % av bestandet, se vidare sidan 14. o
srets utgéng 35 (86). Virdeférandringar Pé finansiella instrument upp- Hyresintakter 769 616 83 80 294 263 307 270 1453 1229
gick till -380 mkr (671). Fastighetskostnader -170 -146 -25 -21 -68 -62 -58 —-61 -321 -290
. o . . DriftsGverskott 599 470 58 59 226 201 249 209 1132 939
Andel i resultat fran joint venture Ly
och intresseféretag Skatt o — .
Arets andel av resultat i joint ventures och intresse- Skatt for aret uppgick till 210 mkr (-773), varav -23 :/erkllgt -vardtjfliast"lgf;eter — 156112 15841 2085 2169 4503 4480 6550 4504 28250 26994
féretag uppgick till =75 mkr (150) och avser till 6ver- mkr (-59) avser aktuell skatt och 233 mkr (714) upp- ;nvc?rsi:;rlzr?g;rgrr\gw SHTMGSECET . o B o 23 276 2046 346 1256 963
vdgande del vardeférdndring i deldgda fastigheter. skjuten s'l‘catt. }Igpskj}lten skatE pave.rkades framfo-
Under andra kvartalet gjordes en retroaktiv nedjus- rallt av virdeforandringarna pa fastigheter. Segmentsredovisning intressebolag
tering av rapporterad andel i resultat fran intresse- L. Kontor Industri/Logistik Totalt
bolag om 352 mkr, varav 51 mkr avser forsta kvarta- S_egme.ntsrendowsnmg ) T, Sodra/vistra Nera/beim
let 2023 och 301 mkr avser tidigare rakenskapsar Viredovisar var ve-rksamh.et s .geograﬁska kon- Perioden avser Q1-Q4 Giteborg Giteborg Giteborg
med bérjan 2018. Tidigare rapporterade perioder har ~ torssegment samt industri/logistik: Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
omriknats med avsedda justeringar. P4 sidan 81 i ¢ Kontor centrala Goteborg (Almedal, Centrum, o
arsredovisningen fér 2022 finns beskrivning av ande- Géarda, Lilla Bommen, Masthugget och Medicinare- Hyre_s'ntakter 134 110 = = = = 2 = 136 110
lar i intresseféretag och joint ventures. berget). fizgliobslioniuscen e 24 - - - - 1 “E—. 24
. . Driftséverskott 108 86 = = = = 1 = 109 86
¢ Kontor norra/dstra Goteborg (Backaplan, Gamle-
Finansnetto staden, Lindholmen och Mélnlycke). Voot virde fastiah
Arets finansnetto u ick till =494 mkr (-245). . . . . . erkligt varde fastigheter 2780 2731 = = = = 291 1186 3071 3917
Finansnettot har pélilszats negativt av }gégre) rante- * Kontor sdra/véstra GSteborg (Fiogsbo och Molndal) Investeringar/forvarv/avyttring/vérdefor-
o el T Sl el * Industri/logistik (Arendal och Torslanda) andring under aret 49 1962 - - - - —895 734 -846 2696
Lanevolymen var i genomsnitt drygt 1 600 mkr : ; P :
-anevolymen genoms 'y Projektfastigheter dr inkluderade i det segment de Forvaltninasresultat. ian-dec M
hégre dn foregdende &r. Okningen &r en nettoeffekt AT I : Gt < = yre pe » Jan-ce
o e o= - tillhor. Totalt driftsoverskott i segmentsredovisning o
av finansiering av forvary och projektinvesteringar for heldgda fastigheter 6verensstimmer med redovi- Ly 1 600
samtaviopande 'kagsaﬂ.(.)den.. ) sat driftsoverskott i resultatrakningen och totalt 700
Arets gengmsmtthga ranta}, 1r11.<1u51v:3 effekter av teck- virde for fastigheter och investeringar med mera 600 1 400 |
nade derivatinstrument uppgick ill 3,9 % (2,4). 6verensstimmer med balansriakningen. Vi sirredo- 500 1200 BE BE W
Virdeférandri visar de fastigheter vi dger genom intresseforetag i 1000 ——
araetorandringar en egen segmentstabell 400
. 800 ||
Vardeforandringar pa heldgda fastigheter uppgick 300
under aret till -1 277 mkr (2 562) och i fjirde kvartalet 600
200 400
100 200
o
0 2019 2020 2021 2022 2023
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Vd-har ordet

KONCERNEN

Finansiell stallning

Balansrakning i sammandrag

Hallbarhet Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Mkr 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 28 250 26 994
Nyttjanderéttstillgangar tomtratt 30 30
Ovriga anlaggningstillgangar 24 19
Finansiella anldggningstillgangar 927 1489
Omsittningstillgangar 375 415
Likvida medel 167 217
Summa tillgangar 29 773 29 164
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12 480 13 698
Uppskjuten skatteskuld 2271 2 503
Langfristiga rantebédrande skulder 9 988 7 466
Leasingskuld 30 30
Ovriga langfristiga skulder 149 240
Kortfristiga rantebérande skulder 3964 4 357
Ovriga kortfristiga skulder 891 870
Summa eget kapital och skulder 29 773 29 164

Stéllda sikerheter uppgick per 2023-12-31 till 13 482 mkr (11 275) och eventualférpliktelser till 1 175 mkr (1 572).

Finansiering & Aktien

Platzer har en stabil ekonomisk stéllning. Vara
pagaende projekt fortsatter enligt plan med
saval sdkrad finansiering som hog uthyrnings-
grad.

Fastigheternas varde och fastighetsvarde-
ring

Fastigheterna redovisas till ett verkligt varde om

28 250 mkr (26 994), vilket baseras pa intern varde-
ring per bokslutsdagen. Samtliga fastigheter varde-
ras internt kvartalsvis i var varderingsmodell som &r
baserad pa tiodriga kassafloden enligt vedertagen
modell. Under aret har vi bestéllt lopande externvar-
deringar och dessa ger vigledande information och
kvalitetssdkring till internvédrderingen. Vid arsboks-
lut genomfor vi utover detta extern virdering av ett
urval av vara fastigheter som utgor ett tvarsnitt av
fastighetsbestandet. Vart méal dr att den externa
varderingen utfors pa minst 30 % av fastighetsbe-
stdndets varde per arsskiftet och gors i syfte att kva-
litetssékra den interna varderingen. Till detta ars-
skifte har vi tagit in externvarderingar motsvarande
43 % av fastighetsbestandets varde. Historiskt sett
har skillnaden mellan var interna virdering och den
externa varderingen varit marginell, vilket den dven

Forandringar i fastigheternas varde

Marknad & Platzer

Platzer Q4 2023

var per 2023-12-31. Forvaltningsfastigheterna varde-
ras i niva 31iIFRS 13s verkligt vardehierarki.

Den interna fastighetsvarderingen har under aret
inneburit en vardeférandring pa helagda forvalt-
ningsfastigheter om -1 277 mkr (2 562). Arets virde-
forandring paverkas positivt med 406 mkr som en
foljd av ckade kassafloden, positivt med 399 mkr fran
stads-, projekt- och fastighetsutveckling och nega-
tivt med -2 082 mkr fran dndrade avkastningskrav i
portfoljen. Varje fastighet varderas enskilt och dar-
for har hansyn ej tagits till eventuella portfoljpre-
mier. Det genomsnittliga direktavkastningskravet i
varderingen per bokslutsdagen uppgick till 5,08 %
och dr hogre &n per 30 september 2023, da det upp-
gick till 4,94 %. Som en f6ljd av det forandrade mark-
nadsléaget har direktavkastningskraven for kontor
respektive industri/logistik i vart bestand okat
under kvartalet och aret. Inflationsantagandet for ar
2024 och aren dérefter har vi antagit till 2 % per ar,
vilket &r i linje med externa varderares bedom-
ningar. Se dven sidan 13.

Transaktioner under fjarde kvartalet

Under fjarde kvartalet frantrdddes den sista
bostadsbyggritten i etapp 2 i Sodra Anggarden. I
Torslanda genomfordes nagra mindre kép och for-

2023 2022
Mkr jan—-dec jan—dec
Fastigheternas vérde ingaende balans 26 994 26 031
Investeringar i befintliga fastigheter 1323 1412
Fastighetsforvarv 1463 =
Fastighetsforséljningar -253 -3011
Vardeforandringar -1277 2 562
Fastigheternas varde utgaende balans 28 250 26 994



Vd-har ordet Hallbarhet Verksamhet Resultat & Finansiell stéllning Finansiering & Aktien Marknad & Platzer Platzer Q4 2023

KONCERNEN

sdljningar av delar av fastigheter for att majliggora tidigare ar. Justeringen innebédr minskning inom pos-
fortsatt fastighetsutveckling i omradet. Investeringar ten finansiella anldggningstillgdngar samt motsva-

i befintliga fastigheter uppgick under aret till 1 323 rande inom resultat fran JV och intresseforetag. Tidi-
mkr (1 412), dar de storsta investeringarna ar nybgg- gare rapporterade perioder har omraknats med
nadsprojekt pa fastigheter i Torslanda och skola avsedda justeringar. Finansiella anlaggningstill-
inom Sddra Anggarden. gangar har under aret dven minskat avseende mark-

nadsvardet av var derivatportfol;j.

Finansiella anlaggningstillgangar

I samband med férvirv av fastigheter fran vart joint Eget kapital

venture Sorred Logistikpark i slutet av andra kvarta- Den 31 december 2023 uppgick koncernens egna
let minskade posten andelar i intresseforetag och kapital till 12 480 mkr (13 698). Soliditeten uppgick
joint ventures. I andra kvartalet gjordes aven retro- samma dag till 42 % (47), vilket ar klart 6ver det
aktiv nedjustering av rapporterad resultatandel fran finansiella mélet pa 30 %.

joint ventures och intressebolag om 352 mkr, varav Eget kapital per aktie uppgick 31 december till

51 mkr avser forsta kvartalet 2023 och 301 mkr avser 104,16 kr (114,33) och det langsiktiga substansvérdet,

Forandringar i eget kapital i sammandrag

2023 2022
Mkr jan—dec jan—dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare
Vid arets borjan 13 698 10 936
Periodens totalresultat -943 3026
Utdelning -275 -264
Vid arets slut 12 480 13 698
Summa eget kapital 12 480 13 698

, V1 bygger fastighetsudrden genom okade hyres—
Intdkter, kundfokus och en god kostnadskontroll.

OMRADE: LILLA BOMMEN -
FASTIGH ET: ARIA (GL)L'LB ERGSVA




Vd-har ordet

Finansiering

Réntebarande skulder

De riantebdrande skulderna uppgick den 31 december
2023 till 13 952 mkr (11 823), vilket motsvarar en bela-
ningsgrad om 49 % (44). Den genomsnittliga kapital-
bindningstiden uppgick till 2,0 ar (2,1). Kortfristig del
av rantebdrande skulder i balansrdkningen avser lan
som ska omférhandlas under de kommande tolv
manaderna samt planenliga amorteringar.

De rantebarande skulderna utgdrs huvudsakligen
av bankldn om 10 803 mkr (8 792) sdkerstidllda genom
pantbrev i fastighet. Platzer lanar dven 1 344 mkr
(1 456) i sakerstdllda grona obligationer genom
Svensk FastighetsFinansiering (SFF). For direktfinan-
siering via kapitalmarknaden har Platzer ett MTN—
program, med tillhérande gront ramverk, for ej
sdkerstdllda obligationer om 5 mdkr samt ett fore-
tagscertifikatprogram om 2 mdkr. Utestdende ej
sdkerstdllda grona obligationer uppgar till 1 300 mkr
(1 300) och certifikat till 505 mkr (275). Forsta forfallet
av en ej sdkerstalld obligation sker i november 2024.

Under aret har rantebarande skulder 6kat med
2 129 mkr. Sakerstéllda banklan om —4 212 mkr har
forfallit eller omforhandlats och nya sdkerstillda
bankldn om 6 296 mkr har tagits upp eller forlangts.
Sédkerstdllda obligationer via SFF om —360 mkr har for-
fallit och 248 mkr har emitterats. Volymen certifikat
har okat med 230 mkr. Amorteringar och periodise-
ringar uppgar till =73 mkr.

Kreditrating

Bolaget har kreditbetyg BBB- med negativa utsikter fran
kreditvarderingsinstitutet Nordic Credit Rating. Ratingen
bekraftades medan utsikten sdnktes i oktober 2023.

Hallbarhet

Verksamhet

Sakerheter

Ej sakerstilld finansiering utgor 13 % (13) av ranteba-
rande skulder. Av rintebdrande skulder ar 12 147 mkr
(9 461) sdkerstédllda med pantbrev vilket motsvarar
43 % (37) av fastighetsvérdet.

Rantebindning och derivat

Den genomsnittliga rantebindningstiden, inklusive
rantederivat, uppgick den 31 december till 2,8 ar (2,8).
Per den 31 december var den genomsnittliga rdntan
inklusive derivat 4,04 % (3,15) exkl. outnyttjade kre-
ditloften och 4,15 % (3,30) inkl. outnyttjade kreditlof-
ten. Nér langre rantor f6ll under det sista kvartalet
ingicks nya derivat om 1 650 mkr, vilket sdnkt den
utgdende snittrdntan med 0,16 %—enheter jAmfort
med den 30 september trots en hogre Stibor pa
skuldvolymen. Rédntetdckningsgraden for aret upp-
gick till 2,2 ggr (4,0).

Var sammanlagda derivatvolym uppgick per den
31 december till 8 270 mkr (5 570). Under aret har nya
ranteswappar om 3 000 mkr ingdtts medan 300 mkr
har forfallit. Stangningsbara swapar utgor 500 mkr
av volymen. Radnteswappar anvands for att rénte-
sakra lan som 16per till rorlig rdnta och for att uppna
onskad ranteforfallostruktur. Det bokfoérda mark-
nadsvardet av derivatportfoljen uppgick den 31
december 2023 till 230 mkr (611), och den orealise-
rade vardeférandringen till -380 mkr. Enbart realise-
rade vardeférandringar paverkar kassaflodet och
marknadsvardet 16ses upp genom vardeforandringar
under derivatens aterstdende loptid.

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Finanspolicy

Marknad & Platzer

Mal/mandat Utfall 2023-12-31
Soliditet >30 % 42 %
Lanevolym hos en bank <35 % 28 %
Andel laneforfall inom ett ar * <35 % 28 %
Genomsnittlig kapitalbindningstid >2 ar 2,0 ar
Genomsnittlig rantebindningstid 2-5 ar 2,8 ar
Andel rantebindning som forfaller inom ett ar 20-60 % 45 %
* exkl foretagscertifikat
Rénteforfall Laneforfall
Rante— Ut- varav varav
. barande Snitt— Kredit- nyttj bank, MTN/
Ar volym, mkr  rénta, %  avtal, mkr mkr mkr Cert, mkr
0-1Ar 6 232 7,19 4 869 4 469 3564 905
1-2 Ar 970 1,26 2 805 2 455 1107 1348
2-3 Ar 250 2,62 6915 5415 4519 896
3-4 Ar 1800 1,38 - - -
4-5 Ar 1630 1,38 626 626 626 -
5-6 Ar 1100 1,39 500 500 500 -
6-7 Ar 1 050 1,34 487 487 487 -
7-8 Ar 520 1,79 - - - -
8-9 Ar 200 2,48 - - - -
9-10 Ar 200 2,83 - - - -
Totalt 13 952 4,04 16 202 13952 10803 3149

! Netto rantebérande volym 1an och derivat ger hég snittrénta. Snittrénta lan
exklusive derivat 5,53 %.

Platzer Q4 2023

Utgaende genomsnittsranta

%

5,00
4,00
3,00
2,00
1,00

0,00
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2023
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2022

Rantebarande skulder

4%

65%

HALLBAR
FINANSIERING

7%
9% 10%

Groéna banklan, 5 434 mkr

Grona obligationer SFF, 1 344 mkr
Grona MTN, 1 300 mkr
Hallbarhetslankade banklan, 1 000 mkr

Bl Banklan, 4 369 mkr

Foretagscertifikat, 505 mkr
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Vd-har ordet Hallbarhet

Platzeraktien

Platzeraktien ar noterad pa Nasdaq Stockholm

och ingick under 2023 i Large Cap—segmentet.

Fran den 2 januari 2024 flyttas Platzeraktien till
Mid Cap—segmentet. Under den senaste 12—

manadersperioden har aktiens totalavkastning,
inklusive utdelning, varit positiv med 5 %.

Data per aktie, kr

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Platzers aktie

Bolagets borskurs uppgick den 31 december 2023 till 84,20 kronor per
aktie (82,30), vilket motsvarar ett borsvarde pa 10 088 mkr (9 861) berak-
nat pa antal utestdende aktier. Under aret omsattes totalt 24,1 miljoner
aktier (28,5) till ett sammanlagt virde om 1 822 mkr (2 515). Den genom-
snittliga omsattningen var 96 000 aktier per dag (112 500). Antalet
aktiedgare uppgick den 31 december till 6 296 (6 126). Det utlandska
agandet uppgick till 14,0 % (14,1) av aktiekapitalet.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen ska 6ver tid uppga till 50 % av justerat férvaltningsresultat
efter skatt. Justeringen innebaér att forvaltningsresultat fran intressefo-
retag ingar och hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer Platzer Q4 2023

Styrelsen foreslar att arsstdmman beslutar om en utdelning om 2,00 kr per
aktie (2,30), att utbetalas vid tva tillfdllen om vardera 1,00 kr/aktie, med
avstdmningsdagar den 27 mars och den 27 september.

Aktiekapital
Aktiekapitalet i Platzer fordelade sig den 31 december 2023 pa 20 miljo-
ner A-aktier med ett rostvérde pa tio roster per aktie samt 99 934 292 B—
aktier med ett rostvirde pa en (1) rost per aktie. Av B-aktierna dger
Platzer 118 429 aktier (118 429) som eget innehav. Varje aktie har ett
kvotvérde pa 0,10 kr.

Det langsiktiga substansvardet, EPRA NRV, upp-gick vid periodens
utgéng till 121,19 kronor (130,12) per aktie.

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 december 2023

2023 2022
jan—-dec jan—dec Namn Antal A—aktier Antal B—aktier Antal aktier ~ Andel réster, %  Andel kapital, %
N i & C:o (fd Ernstr6 11 000 000 7 000 000 18 000 000 39,0 15,0
Bérskurs vid periodens slut 84,20 82,30 & © (4 Emsiitén) : :
S . Ry —— 12119 13012 Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan 5000 000 11375112 16 375 112 20,5 13,7
Zngsidiglistibstansvardol ) ’ 0 Lansforsakringar Skaraborg 4000 000 2 468 000 6 468 000 14,2 5,4
Zieliebetanevalicel ERRANTA) 116 64 12524 Eamiljen Hielte / Hobohm 18055993 18 055 993 6,0 15,1
Avyttringsvérde (EPRA NDV) 104,16 11433 | snsforsikringar fondforvaltning AB 8 953 397 8 953 397 3,0 7,5
Férvaltningsresultat efter avdrag fér nominell skatt (EPRA EPS) 4,51 4,74 Handelsbanken fonder 7 694 778 7 694 778 26 6,4
EPRA beléningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 49 43 Fjarde AP—fonden 5601 478 5601 478 1,9 4,7
Resultat efter skatt ! -7,87 25,26 SEB Investment Management 4 467 076 4 467 076 1,5 3,7
Justerat forvaltningsresultat efter skatt 2 4,04 4,35 Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 030 562 4 030 562 1,3 3,4
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 5,04 514 ?tate Street Bank and Trust Co 4 006 212 4 006 212 1,3 3,3
Utdelning 2,00 230 Ovriga dgare 26 163 255 26 163 255 8,7 21,8
i Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100,0 100,0
Antal aktier per bokslutsdag, tusental 119816 119 816 A .
" X Aterkopta egna aktier 118 429 118 429
Genomsnittliga antal aktier, tusental 119816 119816
Totalt registrerade aktier 20 000 000 99 934 292 119 934 292

Avseende definitioner och berékningar av nyckeltal se platzer.se

' Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Avser resultat hanforligt till moderféretagets aktiedgare.

2 Beréknat i enlighet med utdelningspolicyn, se beskrivning sid 16.
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NAAS Vd-har ordet Hallbarhet Verksamhet Resultat & Finansiell stallning
KONCERNEN
Kassaflodesanalys

y
Kassaflodesanalys i sammandrag 2023 2099 2023 9099
Mkr okt-dec okt—dec jan—-dec jan—dec
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 319 230 1132 939
Central administration -17 -18 -55 -56
Finansnetto -142 =74 -494 —245
Betald skatt -5 -16 -25 =72
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 155 122 558 566
Foérandring av kortfristiga fordringar -34 6 40 -216
Féréndring av kortfristiga skulder 31 87 6 266
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 152 215 604 616
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga férvaltningsfastigheter -396 -386 -1393 -1412
Forvarv av forvaltningsfastigheter -1 = -1 463 =
Forséljning av forvaltningsfastigheter 253 164 253 3011
Forsaljning/férvary av andelar i intresseféretag - -116 125 -357
Investering i Ovrigt 0 0 -10 -2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -144 -338 -2 488 1240
Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga fordringar 0 -217 0 -217
Foérandring av réntebarande skulder -2 920 2129 -916
Foéréndring av langfristiga skulder -9 =507 -20 -413
Utdelning - = -275 -264
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1 196 1834 -1810
Periodens kassaflode -3 73 -50 46
Likvida medel vid periodens bérjan 170 144 217 171
Likvida medel vid periodens slut 167 217 167 217

Outnyttjade checkkrediter uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 2 2560 mkr (2 090). Jimférelsevérden for outnyttjade

krediter avser 2022-12-31.

Finansiering & Aktien

Den I6pande verksamheten

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick
for aret till 604 mkr (616). Férandringar av rorelsekapi-
talet paverkade kassaflédet med 46 mkr (50). Se sidan
12 for ytterligare kommentarer till den 16pande verk-
samheten.

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter har under aret
uppgatt till 1 393 mkr (1 412). Under aret har férvarv
genomforts av tre fastigheter fran vart joint venture,
Sorred Logistikpark, en del av fastighet inom Soédra
Anggéarden samt mindre férvarv av en del av fastighet
i Torslanda. Forsaljning har skett av en fastighet i
Sédra Anggarden och del av fastighet i Torslanda.
Investeringsverksamheten har paverkat kassaflodet
med -2 488 mkr (1 240).

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgar till
1 834 mkr (-1 810) dér 2 129 mkr avser 6kad belaning.
De likvida medlen fordandrades med -50 mkr (46) under
aret och uppgick pa bokslutsdagen till 167 mkr (217).

Marknad & Platzer

OMRADE: GARDA 3
FASTIGHET: GARDA VESTA(GARDA 2:12)

Platzer Q4 2023
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KONCERNEN

Kva rtalsove rSI kt Kommentarer utfall Q4 2023 jamfort med utfall Q.3 2023 i kvartalséversikten

= Hyresintékterna 6kar med 16 mkr frimst som en foljd av nettouthyrningar i befintligt bestand och inflytt i

2023 2022 fardigstallda projekt.
Mkr ag o Sz i oL o er: i = Fastighetskostnaderna minskar med 26 mkr, vilket forklaras av att vi i féregadende kvartal tog 14 mkr f6r hoga
Hyresintakter 389 373 341 350 308 308 302 311 kostnader hanforliga till vart forvarv samt aterbaring av fastighetsskatt.
Fastighetskostnader —71 Y 69 -84 78 -66 69 77 = Overskottsgraden 6kar under fiirde kvartalet som en foljd av ovan. Justerad 6verskottsgrad for fisrde kvartalet
Driftsdverskott 318 276 272 266 230 242 233 234 uppgdr till 77 % och for tredje kvartalet till 79 %.
Central administration _18 —192 14 _15 19 -9 _15 _15 = Ekonomisk uthyrningsgrad &r oférandrad.
Andel i resultat fran intresseforetag -6 -22 -1 -36 -97 -40 110 177
Finansnetto -142 -142 -113 -97 -78 -60 -54 -53
Resultat inklusive andel av resultat i joint N yc ke Ita I
venture och intresseféretag 152 100 134 118 36 133 274 344
- forvaltni I 1 134 151 161 1 184 174 17
varav forvaltningsresultat 63 3 5 6 39 8 3 2023 9099
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter -154 -503 -620 0 -230 253 1602 937 jan—-dec jan—dec
Vérdeférandring finansiella instrument -399 62 44 -87 —24 107 248 340 - -
Finansiella
Vardeforandring finansieringsavtal - = = = -146 -94 17 3 ;
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 0,8
Resultat fore skatt =401 =341 -442 31 -364 399 2141 1624 ;
— Rantetackningsgrad, ggr 2,2 3,6
Skatt pa periodens resultat 69 59 87 -4 17 -123 -417 —250 Belaningsgrad, % 49 44
Periodens resultat -332 -282 -355 27 -347 276 1724 1374 Soliditet, % 42 47
Avkastning pa eget kapital, % -7,2 24,5
Forvaltningsfastigheter 28 2560 28350 28574 27387 26994 27002 26955 25529
Direktavkastning, % 4,5 4,0 3,9 3,9 3,4 3,6 3,5 3,6 Fastighetsrelaterade
Overskottsgrad, % 82 74 80 76 75 79 77 75 Direktavkastning, % 41 3,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 93 91 92 92 91 92 92 Overskottsgrad, % 78 76
Avkastning pé eget kapital, % 0,3 -0,3 -0,2 3,4 -1,6 5,1 19,7 18,4 Ekonomisk uthymingsgrad’ % 92 92
Hyresvarde, kr/kvm 1729 1715
EPRA beléningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 49 47 47 44 43 41 40 46 Uthyrningsbar yta, tkvm * 912 797
Langsiktigt substansvérde per aktie, kr (EPRA NRV) 121,19 121,60 125,10 129,31 130,12 133,48 131,72 116,11
Aktuellt substansvérde per aktie, kr (EPRA NTA) 116,64 117,05 12046 124,42 12524 12850 12645 111,89 " Uthyrningsbar yta inklusive intresseféretag 960 tkvm.
Avyttringsvérde per aktie, kr (EPRA NDV) 104,16 106,93 109,30 112,26 114,33 117,21 114,93 100,52
Forvaltningsresultat efter avdrag for
nominell skatt per aktie, kr (EPRA EPS) 1,31 0,98 1,07 1,17 1,01 1,32 1,22 1,18 o . i . . .
. Avseende definitioner och berakningar av nyckeltal se Finansiell data pa var hemsida platzer.se
Bérskurs, kr 8420 67,20 79,90 80,40 82,30 67,00 66,20 116,40
Resultat efter skatt per aktie, kr -277 -235 -2,96 023  -2,90 230 1439 1147 https://investors.platzer.se/sv/berakning—av-nyckeltal

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
per aktie, kr 1,27 0,94 2,30 0,53 1,79 0,95 0,43 1,04
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MODERBOLAGET

Moderbolaget

Resultat & Finansiell stéllning

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring
ledning, strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjanster till

koncernbolag.

2023 2022
Mkr jan—-dec jan—dec
Nettoomsittning 17 15
Rérelsens kostnader -17 -15
Finansnetto 624 990
Vardeférandring finansiella instrument -380 671
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner 244 1661
Bokslutsdispositioner 21 -22
Skatt 74 -134
Arets resultat ' 339 1505
" I moderbolaget férekommer inget dvrigt totalresultat varfor summa totalresultat Gverensstaimmer med arets resultat.
Moderbolaget, Balansrakning i sammandrag
Mkr 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Andelar i koncernféretag 1965 1962
Ovriga finansiella anliaggningstillgangar (huvudsakligen finansiering koncernforetag) 4 320 4 684
Fordringar hos koncernféretag 7811 6 368
Ovriga omsittningstillgangar 52 29
Likvida medel 5 3
Summa tillgangar 14 153 13 046
Eget kapital och skulder
Eget kapital 4873 4 809
Langfristiga skulder 5477 3978
Skulder till koncernforetag 2 503 3 257
Kortfristiga skulder 1300 1002
Summa eget kapital och skulder 14 153 13 046

Finansiering & Aktien Marknad & Platzer Platzer Q4 2023 20
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MARKNADSUTBLICK

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Kontorsvakanser i Goteborg planar ut

I sin senaste prognos forutspadde IMF att varldsekonomin vixer med
2,9 % under 2024 och att inflationen uppgar till 5,8 %. Det bér dock
understrykas att prognosen gjordes i oktober, det vill sdga innan cen-
tralbanker varlden 6ver upphorde med sina rintehdjningar.

Svensk ekonomi bedoms befinna sig vid eller ndra en vindpunkt. Fran
att tidigare ha talat om att rantorna kommer att sénkas forst efter somma-
ren spar nu allt fler bedomare att rintorna kommer att sdnkas innan dess.

I december forutspadde Konjunkturinstitutet (KI) att svensk ekonomi
ater kommer att vdxa under 2024, om &n i ldngsam takt. Det dr en lju-
sare prognos jamfort med i september. Vidare férutspar KI att arbets-
marknaden forsvagas framover och att arbetslosheten gar upp till 8,4
procent i ar. Inflationen var 2,3 % i december och forutspas sjunka for
att under andra halvaret 2024 ligga tydligt under Riksbankens mal.

De nagot mer positiva tendenserna aterspeglas i Inkopschefsindex for
industrin som i december 1ag pa 48,8, jamfort med 43,5 i september.
Genomsnittet for fjarde kvartalet var det hogsta sedan tredje kvartalet
2022. Index for tjanstesektorn ckade i december till 50,0, jamfort med
46,1 i september. Decembernoteringen dr den hogsta pa fem manader.

Goteborgskonjunkturen

Med ett konjunkturindex pa 88,2 befann sig Goteborgsregionen under
tredje kvartalet i ldgkonjunktur. Skillnaden jamfort med andra kvartalet
var dock begrénsad. Det som haller uppe konjunkturen &r industrin
med ett index pa strax 6ver 100. Daremot ar det fortsatt tufft inom bygg
och tjanster.

En av de faktorer som bidrar till Vastsveriges ekonomiska motstands-
kraft ar att regionen svarar for 34 % av svenskt naringslivs samlade
FoU-investeringar. Att industrin ligger i framkant av den grona omstall-
ningen och andra framtidsfragor bidrar till fortsatt efterfragan pa utbil-
dad arbetskraft.

Under 2024 bedoms tillvixten pa Goteborgs tio storsta exportmarkna-
der uppga till 1,4 % (2023: 1,5 %), enligt Business Region Goteborg (BRG).
Prognoserna har under senare tid varit relativt stabila.

Containerhanteringen i Goteborgs hamn ckade under tredje kvartalet,

framst tack vare den starka industrikonjunkturen. A andra sidan paver-
kar den svagare svenska kopkraften importvolymerna negativt. Totalt
sett dr godsvolymerna i hamnen férhallandevis stabila. Starkast gar
kryssningstrafiken.

Arbetslosheten i Goteborgsregionen uppgick i december 5,7 % (5,5 1
oktober), vilket fortsatter att vara klart under 6,7 % i landet som helhet
samt dven lagre dn Stockholmsregionens 6,3 %. Trots detta rader brist
pa kvalificerad arbetskraft i manga branscher och efterfragan pa kom-
petens ar fortsatt forhallandevis stor, framfér allt inom regionens tjans-
tesektor. Jobbtillvaxten har dock tappat tempo under det senaste aret
och tillforseln av nya jobb spds dampas ytterligare.

Sysselsdttningen véaxer, enligt BRG, fortfarande inom hotell och
restaurang, information och kommunikation, transport och magasine-
ring samt kunskapsintensiva foretagstjanster. Dessutom pagar ett antal
storre utvecklingsprojekt i regionen, varav de storsta ar Northvolts och
Volvo Cars batterifabrik och ett FoU-center samt Polestars nya globala
huvudkontor, vilka beddms generera cirka 8 000 nya arbetstillfédllen.
Enligt SCB och Tillvaxtverket 0kade antalet hotellnétter i Goteborg med

Konjunkturindikator fran naringslivet i Goteborgsregionen

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer Platzer Q4 2023

8 % i oktober jamfort med samma manad foregaende ar. Den
svaga kronan ar en bidragande orsak till den fortsatt positiva
utvecklingen. Enligt statistik fran Goteborg & Co fortsatte den
goda trenden for besdksnédringen aret ut och i december ¢kade
antalet salda hotellndtter med 14 % jamfort med aret innan.

Varldsekonomin

% 2022 2023 2024
BNP-tillvaxt 35 3,0 2,9
Inflation 8,7 6,9 5,8

Killa: IMF World Economic Outlook, Oktober 2023

Svensk ekonomi

% 2023 2024 2025 2026
BNP-tillvaxt -0,2 1,0 2,6 3,2
Sysselsattning 1,4 -0,5 0,8 1,6
Arbetsloshet 7,7 8,4 8,3 7,8
KPIF 6,0 1,7 1,7 2,0

Kalla: Konjunkturinstitutet

Kalla: Konjunkturinstitutet/Business Region Géteborg (BRG) kvartal 3 2023
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Kontor
HYRESMARKNAD

Den tydligaste skillnaden gentemot tidigare kvartal dr att senare ars
okning av vakanserna, som framst beror pa historiskt stor nyproduk-
tion, nu tycks ha stannat av. JLL uppskattar vakansgraden i tredje kvar-
talet till 11 %. Detta stammer val 6verens med att vi sjdlva noterar fort-
satt positiv nettouthyrning.

Samtidigt faller nyproduktionstakten kraftigt. Under 2023 fardigstall-
des 35 000 kvm, vilket ska jamforas med 175 000 kvm aret innan. 2024
bedéms inga nya kontor fardigstéllas i CBD eller 6vriga innerstaden.
Déremot tillkommer det modern kontorsyta pa Hisingen och i Mélndal,
déar vart kommande férvarv Mimo utgoér den stora volymen. Sammanta-
get ar var beddmning att vi kan férvanta oss minskande vakanser under
kommande ar.

Hyresnivéerna (prime rent) dkade under aret framst i Ovriga innersta-
den, pa Norra dlvstranden, i vastra Géteborg samt i Molndal. Jamfort
med tredje kvartalet dr hyrorna stabila inom samtliga omraden. Var bild
ar att det rader fortsatt god efterfrdgan pa moderna, miljocertifierade

Industri- och logistik
HYRESMARKNAD

Logistikhyresmarknaden dr mer avvaktande an tidigare, men i attrak-
tiva lagen ar efterfragan fortsatt god. Hyresnivaerna bedéms vara ofor-
andrade pa cirka 900 kr/kvm for nyproduktion i de bésta ldgena i
anslutning till Géteborgs hamn, Volvobolagen och andra faktorer som
gor Goteborg till Sveriges basta logistiklége.

Tredje kvartalet var det forsta kvartalet pa lange med 6kande e-han-
del. Forsaljningsckningen pa 2 % var dock lagre an inflationen, vilket i
praktiken innebéar en minskning. Bast gick det for apotek, kldder och
skor samt hemelektronik som 6kade onlineférséljningen.

I Goteborgsomradet finns de fraimsta logistiklagena pé Hisingen i
anslutning till Volvobolagens fabriker, den planerade batterifabriken (en
investering om 30 mdkr) och hamnen. Andra viktiga logistiklagen ar
omradet runt Landvetter flygplats samt Viared utanfor Boras.

Det finns inga officiella noteringar om storre uthyrningar under kvar-
talet. Eftersom det mesta av nyproduktionen byggs pa uppdrag av
hyresgaster dr vakansgraden i segmentet lag vad géller moderna logis-
tikfastigheter.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

lokaler i bra lagen. I framfor allt vastra och 6stra Goteborg har vi dven
noterat exempel pa hégre primehyror &n vad som framgar av JLLs data.
Under fjarde kvartalet skedde ett antal nyuthyrningar i CBD och
Moélndal. Tidigare under aret genomfordes storre uthyrningar i Vaghu-
set och Citygate i Ovriga Innerstaden, Regina och Navigationsskolan i
CBD, i Uni3 pa Norra Alvstranden samt i Gamlestaden och Mdlndals
innerstad. I Lilla Bommen/Gullbergsvass har det skett flera uthyrningar.

FASTIGHETSMARKNAD

Det ar fortsatt 14g aktivitet pa den svenska transaktionsmarknaden for
kontorsfastigheter. I Goteborg rader det i det ndrmaste stiltje och det
genomfordes inte en enda storre fastighetsaffar i kontorssegmentet
sedan andra kvartalet 2022. Detta férsvarar bedomningen av yielder.
Aven nybyggnadstakten for kontor ar fortsatt aterhéllsam. Under fjarde
kvartalet pabdrjade NCC och Jernhusen bygget av Park Central. Tidigare
under aret paborjade Vasakronan projektet Kaj 16 i Lilla Bommen.

FASTIGHETSMARKNAD
Industri- och logistikfastigheter dr det mest likvida fastighetssegmentet
och stod under 2023 for den storsta andelen av transaktionsmarknaden.
Aktiviteten minskade dock dven i detta segment.

Under fjarde kvartalet forvarvade kanadensiska Cadillac Fairway ett
antal fastigheter fran Blackstone, varav tva ligger i Arendal. Tidigare
under aret kopte Catena fastigheter om 14 100 kvim i Kungsbacka fran
BRA Bygg. Dartill kdpte Platzer tre fastigheter i Sérreds Logistikpark,
medan Corem salde tva fastigheter i 6stra Géteborg och Castellum
genomforde en villkorad forsaljning av en fastighet i Arendal.

Vid arsskiftet pagick Panattonis bygge av en logistiklokal om 14 300
kvm i Landvetter. Utover de projekt som Platzer dr inblandade i bygger
Catena etapp 2 vid Landvetter flygplats. I Arendal bygger NCC & Barings
en logistikbyggnad om 34 000 kvm, medan Verdion bygger 17 300 kvm i
Backebol. Daremot startas fa nya projekt och tillférseln av nya, effektiva
logistiklokaler kommer dérfér att minska under kommande ar.

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

Hyresmarknad kontor

Platzer Q4 2023

Prime Rent (kr/kvm) Q4 2023 Q4 2022
CBD 4 200 4 200
Ovriga Innerstaden 3700 3400
Norra Alvstranden 3000 2 800
Moindal 2 700 2 500
Vastra Goteborg 1500 1300
Ostra Géteborg 2 500 2 500
Kalla: JLL
Fastighetsmarknad kontor
Prime Yield (%) Q4 2023 Q4 2022
CBD 4,55 4,15
Ovriga Innerstaden 5,20 4,75
Norra Alvstranden 5,80 5,25
MéIndal 6,50 5,85
Vastra Goteborg 7,00 6,50
Ostra Géteborg 6,50 5,60
Kalla: JLL

Hyresmarknad industri/logistik

Prime Rent (kr/kvm) Q4 2023 Q4 2022
Stockholm A-lage 1000 1 000
Goteborg A-lage 900 900
Malmé A-lage 775 775

Fastighetsmarknad industri/logistik

Kalla: Newsec och Platzer

Prime Yield (%) Q4 2023 Q4 2022
Stockholm A-lage 5,00 4,50
Goteborg A-lage 5,00 4,50
Malmé A-lage 5,50 5,00

Kalla: Newsec
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OVRIGA KOMMENTARER

Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation

Den 31 december var antalet medarbetare 85. Verksamheten &r indelad i
segmentsindelade affdrsomraden:

- Affarsomrade kontor - ska utifran dagens ledande position skapa fort-
satt lonsam tillvaxt inom kontor.

- Affarsomrade industri/logistik — har som malséttning att géra Platzer
till det ledande kommersiella fastighetsbolaget i Goteborg inom indu-
stri/logistik.

Varje affdrsomrade har ett helhetsansvar for fastighetsaffaren inom
respektive affarsomrade. Var koncernledning bestar av ansvariga for
foljande funktioner: verksamhetsutveckling/it/inkop, affarsutveckling,
ekonomi/finans/fastighetsanalys, kommunikation/marknad/hallbarhet,
hr, affairsomrade kontor och affdrsomrade industri/logistik.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Vi paverkas av risker och osdkerhetsfaktorer i var omvérld, s& som
senaste arets hoga inflation och marknadsrantor, vilket har en fortsatt
negativ paverkan pa fastighetsmarknaden. Med en svagare konjunktur
finns risk for en forsamrad hyresmarknad. Vi motverkar effekterna
genom att fokusera pa var karnverksamhet, hyresintédkter, kostnads-
kontroll och finansiering samt genomfor fordjupade kontinuerliga ana-
lyser. Vi sdkrar vara hyresintdkter genom néra dialog med vara kunder
och téta uppfoljningar av betalningsforméga. Under hosten har vi
genomfort en dubbel visentlighetanalys av var verksamhet som ett led i
att forbereda oss infor rapportering enligt det nya EU-direktivet CSRD
(Corporate Sustainability Reporting Directive). Var generella riskbedom-
ning beskrivs utforligt i arsredovisningen fér 2022 pa sidorna 46-50
samt 62-63.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Finansiella risker

Effekten vid risk och osdkerhet pa finansmarknaden yttrar sig i minskad
tillgdng pa kapital och 6kade kreditkostnader som en atgard for att
minska inflationen. Vi foljer detta noga for att motverka paverkan pa
Platzer. Den stOrsta finansiella risken dr begrénsad tillgang till finansie-
ring och 6kade kreditmarginaler. Platzers finanspolicy anger hur dessa
risker ska bemotas. God finansiell stdllning och lIonsam karnverksam-
het begrdnsar negativa effekter av dndrade avkastningskrav och dar-
med férdndrade fastighetsvérden.

Transaktioner med nérstaende

De nérstdendetransaktioner av l6pande karaktir som finns i bolaget
beskrivs i drsredovisningen for 2022 pa sidan 78. Utdver det som hér
beskrivs finns inga visentliga transaktioner med nérstdende.

Redovisningsprinciper

Platzer upprattar sin koncernredovisning i enlighet med IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) som de antagits av EU. Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har tillampats som i den senast
avgivna arsredovisningen. Deldrsrapporten ar upprattad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. Nya eller d&ndrade standarder och tolkningar
som tratt i kraft fran 1 januari 2023 och som paverkat den finansiella
rapporteringen ar Utformning av finansiella rapporter, IAS 1 och
Inkomstskatter, IAS 12. I enlighet med fortydligande av redovisning av
uppskjutna skatter hanforliga till enskild transaktion redovisar vi nu
uppskjuten skatt avseende leasingavtal for tomtratt. Uppskjuten skatte-
fordran och uppskjuten skatteskuld uppgar till samma vérde som netto-
redovisas i balansrdkningen. Andringen har inte paverkat beloppen som
redovisas i jamforelseperioden och inte haft ndgon resultateffekt pa
innevarande period.

Marknad & Platzer Platzer Q4 2023

Nya standarder for tilldmpning fran och med 1 januari 2024 har inte till-
lampats i fortid och férvédntas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt
pa koncernens finansiella rapporter.

Moderbolagets redovisning ar uppréattad enligt drsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR2 Redovis-
ning for juridiska personer. Moderbolaget tillimpar samma redovis-
ningsprinciper och virderingsprinciper som i den senaste arsredovis-
ningen.

Avrundningar
Enskilda belopp och summeringar avrundas till ndrmast heltal mkr.
Avrundningsdifferenser kan gora att tabeller inte summerar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Goteborg 2024-01-26
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Johanna Hult Rentsch

vd

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for granskning av
bolagets revisorer.
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Detta ar Platzer

Finansiella mal

Platzer &r ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella ® Soliditet: > 30 %

fastigheter. Vi &r med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Goteborgs bésta ® Belaningsgrad: éver tid inte 6verstiga 50 %
platser. Vi &ger och utvecklar 77 fastigheter med en uthyrningsbar yta om 960 tkvm @ Arlig 6kning av substansvirde: > 10 %
till ett virde om 28 mdkr. ® Rintetackningsgrad: > 2 ggr

® Investeringsvinst i projektinvesteringar: > 20 %

Sa skapar vi varde

Vart vardeskapande sker genom férvaltning, utveckling samt férvarv och forséljningar av fastigheter.
Vi stravar efter att skapa attraktiva omraden med goda affarsmaojligheter for vara kunder.

VISION:
Vi ska géra Géteborg
UTHYRNING OCH till Europas basta stad
FORVALTNING att arbeta i.

FASTIGHETS-
TRANSAKTIONER
FASTIGHETS, PROJEKT-,
OCH STADSUTVECKLING HALLBART VARDE
. KARNVARDEN:
Oppenhet - Frihet under ansvar - Langsiktig utveckling

e

MEDARBETARE

KAPITAL




Kalendarium

2024

Arsstamma 20 mars kl 15:00
Delarsrapport januari-mars 17 april kl 8:00
Delarsrapport januari—juni 5 juli kl 8:00
Delarsrapport januari—september 15 oktober kl 8:00

Foér mer information, besok platzer.se eller kontakta
Johanna Hult Rentsch, vd, tel 0709-99 24 05
Fredrik Sjudin, cfo, tel 0721-27 77 78

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
Box 211, 401 23 Goteborg | Besdksadress: Lilla Bommen 8
031-63 12 00 I info@platzer.se I platzer.se Bilder: Marie Ullnert (omslag och sidor 2, 7, 9), Jennifer Nilsson sid 5,

. - Steven Warburton sid 10, Philip Lilienberg sid 15, Platzer sid 18,
Styrelsens séte: Goteborg | Org. nr: 556746-6437 Liliewall sid 20
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